Einzelsatzung der Stadt Zossen iiber die Erhebung von StraRenbaubeitrigen
fiir die straBenbauliche MaRnahme
Verbesserung der StraBenbeleuchtung in der StraBe ,,AWG* in Wiinsdorf

Auf der Grundlage der §§ 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBL.I/07, [Nr. 19], S.286) in der jeweils
geltenden Fassung und der §§ 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes fur das Land
Brandenburg (KAG) vom 31. Mé&rz 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 08], S.174) in der jeweils geltenden
Fassung hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen in ihrer Sitzung am
13.07.2016 folgende maRRnahmenbezogene StraBenbaubeitragssatzung beschlossen:

§1
Beitragstatbestand

Zum Ersatz des Aufwandes fur die Verbesserung der StraRenbeleuchtung in der StraRe
"AWG" einschlielllich Wendehammer in Wdilnsdorf erhebt die Stadt Zossen als
Gegenleistung von den Eigentumern, Erbbauberechtigten und Nutzern der Grundstiicke,
denen die Anlage durch die Méglichkeit der Inanspruchnahme wirtschaftliche Vorteile bietet,
Beitrage nach Mafigabe dieser Satzung.

§2
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

Beitragsfahig ist der Aufwand fur

1. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) und fiir die Freilegung der
fur die Verbesserung der Anlage nach § 1 benétigten Grundflachen,

2. den Wert, der von der Stadt aus ihrem Vermégen bereitgestellten Flachen
zum Zeitpunkt des Beginns der Mafinahme,

3. die Verbesserung der Beleuchtungseinrichtung
4, den Ausgleich oder den Ersatz eines durch die beitragsfahige
MaRnahme bewirkten Eingriffs in Natur und Landschaft.
§3

Ermittlung des beitragsfiahigen Aufwandes
Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséchlichen Aufwendungen ermittelt.

§4
Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand

Die Stadt tragt den Teil des Aufwandes, der

1. auf die Inanspruchnahme der Anlage durch die Aligemeinheit entflit,
far die Verbesserung der Beleuchtung der Anlage nach § 1 30 %,

2. bei der Verteilung des Aufwandes nach den §§ 5 - 7 auf ihre eigenen Grundstiicke
entfallt.

Der Gbrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.
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§5

Verteilung des umlagefihigen Aufwandes

Der umlagefadhige Aufwand wird auf die Grundstiicke verteilt, von denen aus die
Mdoglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten &ffentlichen Anlage oder eines
bestimmten Abschnitts von ihr besteht (beriicksichtigungsfihige Grundstiicke). Dabei
werden Art und MaR der Nutzung der Grundstiicke durch eine Vervielfachung der
mafgeblichen Grundsticksflaiche mit den nach den §§ 6 und 7 maRgeblichen
Nutzungsfaktoren beriicksichtigt.

Soweit Flachen berucksichtigungsfahiger Grundstiicke baulich oder gewerblich
nutzbar sind, richtet sich die Ermittiung des Nutzungsfaktors nach § 6. Fiir die tibrigen
Flachen, einschlieBlich der im AuRenbereich liegenden Flachen oder Teilflachen,
richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 7.

Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken,

: I die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
mit der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks:

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuRenbereich hinaus-
reichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

3. far die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks:

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und
teilweise im AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die im Innenbereich
liegende Flache;

4, die Uber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 3 b) ergebenden Grenzen hinaus
tatsachlich baulich oder gewerblich genutzt werden, die Flache zwischen der
der offentlichen Anlage zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie hierzu,
die im gleichméRigen Abstand bis zur riickwértigen Grenze der baulichen oder
gewerblichen Nutzung verlguft.

Bei berlcksichtigungsfahigen Grundstiicken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar
sind (z. B. Kirchengebéude i. V. m. Friedhéfen, Friedhéfe, Sport-, Camping-
und Festplatze, Freibader, Dauerkleingérten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden

oder

2. ganz bzw. teilweise im AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen ent-
sprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise
nutzbar sind (z. B. landwirtschaftliche Nutzung)

ist die Gesamtflache des Grundstiicks bzw. die Flache des Grundstiicks zugrunde zu
legen, die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.
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§6

Nutzungsfaktoren fiir baulich oder gewerblich nutzbare Grundstiicke

Der maligebliche Nutzungsfaktor bei berlicksichtigungsfahigen Grundstiicken, die
baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt. Dabei gelten als Vollgeschosse alle Geschosse, die nach der
Brandenburgischen Bauordnung Vollgeschosse sind.

Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Fliache
(§ 5 Abs. 3) mit einem Faktor vervielfacht. Der Nutzungsfaktor betragt bei einem
Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt - jeweils bezogen auf die in § 5 Abs. 3 bestimmten
Flachen - bei Grundstiicken

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen

a) die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzuldssige Zahl der
Vollgeschosse;

b) far die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Héhe
der baulichen Anlagen festgesetzt ist, die hochstzulassige Héhe geteilt
durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden;

c) flr die im Bebauungsplan weder die Zahl der Voligeschosse noch die
Héhe der baulichen Anlagen sondern nur Baumassenzahlen fest-
gesetzt sind, die durch 3,5 geteilte héchstzulassige Baumassenzahl,
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden;

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen, die
Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene;

e) fur die im Bebauungsplan gewerblich ohne Bebauung festgesetzt ist,
die Zahl von einem Vollgeschoss.

Ist tatsachlich eine hdhere als die in Nr. 1. a) festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend,
wenn die hochstzulassige Gebéudehdhe nach Nr. 1 b) oder die zulassige
Baumassenzahl nach Nr. 1. ¢) Gberschritten werden.

2. die auerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes, jedoch ganz
oder teilweise innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen
oder fur Flachen, fur die im Bebauungsplan die Zahl der Voligeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebaudehéhe nicht festsetzt ist, wenn

a) sie bebaut oder unbebaut aber bebaubar sind, die Zahl der auf den
Grundstucken in der naheren Umgebung (berwiegend vorhandenen
Vollgeschosse;

b) auf ihnen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden diirfen, die
Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene;

c) auf ihnen keine Bebauung zuléssig ist, sie aber gewerblich genutzt
werden kdnnen, die Zahl von einem Vollgeschoss.
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Ist tatsachlich eine héhere als die in Nr. 2 a) ermittelte Zahl der Vollgeschosse
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen.

(4) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 2 und 3
festgelegten Faktoren um 0,5 erhoht:

a)

d)

bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kerngebieten
(§ 7 BauNVO), Gewerbegebieten (§ 8 BauNVO), Industriegebieten
(§ 9 BauNVO) oder Sonstigen Sondergebieten (§ 11 BauNVO), die
gewerblich genutzt werden kénnen.

bei Grundstiicken in unbeplanten Gebieten, die gewerblich genutzt
werden. "Gewerblich genutzt" im Sinne dieser Satzungsbestimmung
sind Grundstiicke, die einem typischen Gewerbebetrieb zuzurechnen
sind. Zusétzlich sind Grundstuicke "gewerblich genutzt", auf denen eine
Téatigkeit ausgeubt wird, die typischerweise auf einen Besucherverkehr
abstellt und deshalb eine intensivere Inanspruchnahme der éffentlichen
Anlage verursacht, wie z. B. Grundstiicke mit Praxen von Arzten, An-
walten, Architekten, aber auch Buro-, Verwaltungs-, Gerichts-, Post-,
Krankenhaus- und Schulgebaude u.s.w.

fur Grundstiicke in sonstigen Baugebieten nach der BauNVO, fur die
eine Nutzung entsprechend Buchstabe a) vorhanden oder zulassig ist
oder die entsprechend Buchstabe b) tatséchlich so genutzt werden.

fur Grundstlicke im unbeplanten Innenbereich und in sonstigen Bau-
gebieten nach der BauNVO, bei denen mehr als ein Drittel der vor-
handenen Geschossfléche tatséchlich gewerblich genutzt werden.
Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzliche zur
Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschoss-
flache.

§7

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Far die Flachen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfaktoren:

%

0,5 bei Grundstiicken, die aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem
Bebauungsplan nicht baulich oder gewerblich sondern nur in vergleichbarer
Weise nutzbar sind (z. B. Kirchengeb&ude i. V. m. Friedhdfen, Friedhofe,
Sport-, Camping- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) oder innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden.

bei Grundstuicken, die im AuRenbereich liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind
(z. B. landwirtschaftliche Nutzung)

a)

b)

0,0167, bei einer Nutzung als Wald, Brachland oder bei wirtschaftlich
genutzten Wasserflachen, wenn sie unbebaut sind,

0,0333, bei einer Nutzung als Griin-, Acker-, Gartenland oder ver-

gleichbar landwirtschaftlich nutzbaren Flachen, wenn sie unbebaut
sind,
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C) 0,5, wenn sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Kirchengebaude i. V. m.
Friedhofen, Friedhofe, Sport-, Camping- und Festplatze, Freibader,
Dauerkleingérten),

d) 1,0, wenn auf ihnen Bebauung, landwirtschaftliche Hofstellen oder
landwirtschaftliche Nebengeb&ude ( z. B. Feldscheunen) vorhanden
sind, fur eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der
Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt. Ubersteigt
die Bebauung ein Vollgeschoss, erhoht sich der Nutzungsfaktor von je
0,25 fir jedes weitere tatsachlich vorhandene Vollgeschoss; fur die
Restflache gelten entsprechend die Buchstaben a - ¢),

e) 1,0, wenn sie nicht bebaubar, aber gewerblich genutzt werden,

f) 1,5, wenn sie gewerblich genutzt und mit einem Vollgeschoss bebaut
sind, flir eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der
Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt. Ubersteigt
die Bebauung ein Vollgeschoss erhéht sich der Nutzungsfaktor um je
0,25 fir jedes tatsachlich vorhandene Vollgeschoss; fur die Restflache
gelten entsprechend die Buchstaben a - ¢).

§8

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Bei Grundstlcken, die von mehr als einer 6ffentlichen Anlage (mit gleichartiger
ErschlieBungsfunktion) erschlossen werden (z. B. Eckgrundstiicke, Grundstiicke
zwischen zwei Anlagen), wird der sich ergebende Beitrag nur zu zwei Dritteln
erhoben.

Dies gilt nicht fur Grundstucke, die eine Nutzung gemaR § 6 Abs. 4 aufweisen.

§9
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitrags-
bescheides Eigentiimer des Grundstiickes ist.

Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des
Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

Besteht fur das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentumers. Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom
21. September 1994 (BGBI. | S. 2457) genannten natirlichen oder juristischen
Personen des privaten und des o&ffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses
Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des
Beitragsbescheides das Wahlrecht tber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den
Ankauf des Grundsticks gemaR den §§ 15 und 16 des Sachenrechts-
bereinigungsgesetzes bereits ausgetbt und gegen den Anspruch des Nutzers keine
der nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und
Einwendungen geltend gemacht worden sind; anderenfalls bleibt die Beitragspflicht
des Grundstlickseigentimers unberiihrt.

Mehrere Beitragspflichtige nach den vorstehenden Absitzen 1 bis 3 haften als
Gesamtschuldner.
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§10
Félligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Abgabenbescheides fillig.

§ 11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.06.2016 in Kraft.

Zossen, 14.07.2016

%&’ C«;
Schreiber

Blrgermeisterin
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Bekanntmachungsanordnung

Die Einzelsatzung der Stadt Zossen iiber die Erhebung von StraBenbaubeitrigen fiir die straBenbaulichen
MaBnahmen Verbesserung der Strafienbeleuchtung in der StraBe ,,AWG“ in Wiinsdorf wurde von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen mit Beschlussnummer 042/16 am 13.07.2016 beschlossen. Die
Satzung wird gemdll § 3 Abs. 3 Satz 1 BbgKVerf vom 18.12.2007 (GVBLI S. 286) in der jeweils giiltigen
Fassung, offentlich bekannt gegeben.

Ist eine Satzung unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften zustande gekommen, so ist diese
Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der offentlichen Bekanntmachung
der Satzung gegeniiber der Gemeinde unter der Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die den
Mangel ergibt, geltend gemacht worden ist.

Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Genehmigung oder die 6ffentliche Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind (Hinweis gem. § 3 Abs. 4 BbgKVerf).

Zossen, den 14.07.2016

Miél{{gg?&er

Biirgermeisterin



