STADT
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062/26

Beschlussvorlage
offentlich

Zustimmung zu einem Vorhaben gemaR § 246 e
Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fur das
Flurstuck 447, Flur 3 Gemarkung Dabendorf im
GT Dabendorf

Organisationseinheit:

Bauamt

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ortsbeirat Zossen (Vorberatung) 0]

Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung, Wirtschaft, Energie und
Umwelt (Vorberatung)

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen
(Entscheidung)

24.06.2026 O

02.07.2026 O

Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieRt:

1. die Zustimmung fur das Vorhaben auf dem Flurstuck 447 (Flur 3,
Gemarkung Dabendorf) gemal § 246 e Abs. 1 Nr. 1 BauGB

oder

2. die Ablehnung dieses Vorhabens.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht fur:

Begriindung
Bebauung des Grundsticks mit Mehrfamilienhausern sowie einer
Feuerwache nach § 246 e Abs. 2 BauGB

Beschreibung des geplanten Vorhabens

Der Vorhabenstrager plant das Grundstick mit Mehrfamilienhausern mit circa
225 Wohneinheiten (WE) zu bebauen. Die Gebaude sollen vier Geschosse
aufweisen, wobei das obererste als Staffelgeschoss ausgebildet werden soll.
Neben der Wohnbebauung ist eine Feuerwache geplant. Der nordliche Teil ist als
nicht ausgleichbare Forstflache nach Landeswaldgesetz klassifiziert (siehe
Planzeichnung).



In der weiteren Planungsphase wird ein stadtebaulicher Vertrag ausgearbeitet, in
dem die KostenUbernahme sowie die ErschlieBung und die erforderlichen
Eingriffs- und Ausgleichsmalinahmen zu regeln sind.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Aufgrund der Ausweisung als ,,Gewerbliche Bauflache” kann vorbehaltlich fur das
Vorhabengebiet der 246e BauGB nur zur Anwendung kommen, wenn der FNP
angepasst wird.

Der § 246 e BauGB im Wortlaut

(1) Mit Zustimmung der Gemeinde kann bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030
von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder den aufgrund dieses Gesetzbuchs
erlassenen Vorschriften abgewichen werden, wenn die Abweichung unter
Wuardigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist
und einem der folgenden Vorhaben dient:

1.
der Errichtung Wohnzwecken dienender Gebaude,
2.

der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zuléssigerweise errichteter
Gebaude, wenn hierdurch neue Wohnungen geschaffen oder vorhandener
Wohnraum wieder nutzbar wird, oder

3.

der Nutzungsanderung zulassigerweise errichteter baulicher Anlagen zu
Wohnzwecken, einschliel’lich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung.

Hat eine Abweichung fur Vorhaben im AulBenbereich oder eine Abweichung von
Bebauungsplanen nach Uberschlagiger Prufung voraussichtlich zusatzliche
erhebliche Umweltauswirkungen, ist eine Strategische Umweltpriafung nach den
§§ 38 bis 46 des Gesetzes uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung durchzuflhren.
Bei Vorhaben nach den Nummern 18.7 und 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz uber
die Umweltvertraglichkeitsprufung bleibt die Verpflichtung zur Durchfuhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder einer allgemeinen Vorprufung des
Einzelfalls unberuhrt.

(2) FuUr die Zustimmung der Gemeinde nach Absatz 1 Satz 1 gilt § 36a
entsprechend.

(3) Im AuBenbereich sind die Absatze 1 und 2 nur auf Vorhaben anzuwenden, die
im raumlichen Zusammenhang mit Flachen stehen, die nach § 30 Absatz 1,
Absatz 2 oder § 34 zu beurteilen sind. § 18 Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3 Satz 1
des Bundesnaturschutzgesetzes ist anzuwenden.

(4) Die Befristung nach Absatz 1 Satz 1 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer
einer Genehmigung, sondern auf den Zeitraum, bis zu dessen Ende im
bauaufsichtlichen Verfahren von der Vorschrift Gebrauch gemacht werden kann.

(5) Wird ein Vorhaben nach Absatz 1 zugelassen, kénnen in entsprechender
Anwendung der Absatze 1 bis 4 auch zugelassen werden:



1.

den Bedurfnissen der Bewohner dienende Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche
und soziale Zwecke,

2.

Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner dienen.

Finanzielle Auswirkungen
[ 1)a [X] Nein

Gesamtkosten:

Deckung im Haushalt: [ 1)a [ 1Nein

Finanzierung
aus der Haushaltsstelle:

Anlage/n
1 Masterplan Kénigsgraben Zossen Dabendorf

2 Abbildungen
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Stadtebaulicher Masterplan (zur Anwendung des Bauturbos)

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerkldarung gem. pianzv)
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Hinweis

Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 4

Die Unterteilung der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 erfolgt
aufgrund der Festsetzungen der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen.
Daher sind die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA
4 als ein Allgemeines Wohngebiet anzusehen. Dies ist bei der
Berechnung der Grundflachenzahlen (GRZ) zu berticksichtigen.

v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNVO)
z.B.GRZ 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl (als HochstmaR)
OK 13.50 m  Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf

tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

|:| Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung:

Feuerwehr
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
offentliche StraRenverkehrsflache
mit StraRenbegrenzungslinie
[ StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
O Stelipiatze!

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung: |Spielplatz und Parkanlage
Fléache fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

.

Bindungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. Baumerhalt

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

LSt | Stellplatze

sonstige Planzeichen

e mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO)

1.1 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betricbe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 nicht zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Ein Uberschreiten der maximal zulassigen Hohen der Oberkanten (OK) baulicher
Anlagen ist durch gebaudetechnische Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen,
Luftwarmepumpen, etc.) um bis zu 1,5 m zuléssig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Innerhalb der WA 1 bis WA 4 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Dabei gilt die offene Bauweise. Die Lange der Gebzude darf 25 m nicht
tberschreiten.

3. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Stellplatze und Garagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten auBerhalb der
festgesetzten  Flache fir  Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung "Stellplatze" unzulassig.
Ausnahmsweise kénnen Fahrradstellplatze auch auBerhalb  dieser
festgesetzten Flache zugelassen werden.

4. StraBenverkehrsfliche und StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Die Einteilung der offentlichen und privaten StraBenverkehrsflache ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1  Wasser- und luftdurchldssig angelegte Flachen von Stellplatzanlagen und
Zufahrten, sowie die Grundflaichen von Nebengebzuden, deren Uberdachung
begrint ist, werden nur zu 50 % auf die zuldssige Grundflache angerechnet.

5.2  Spielplatze sind auf die zulassige Grundflache nicht anzurechnen.

6. Gestalterische Festsetzung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

6.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 ist das vierte Vollgeschoss
teilweise zuriick zu staffeln, dabei darf das Geschoss 80 % der Geschossflache
des darunter liegenden Geschosses nicht tiberschreiten.
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Abb. 2 Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0)

Dabendorf &

Abb. 3. Auszug aus der 3. Anderung des FNP (2023)
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Abb. 5 Blick in Richtung Westen

| Abb. 5 Blick von der Schule mit Neubau
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