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Beschlussvorlage
offentlich

Offenlagebeschluss fur den (Stralsen-)
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Zossen Nord -
Verkehrsflache-" im GT Dabendorf

Organisationseinheit:

Bauamt

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ortsbeirat Zossen (Vorberatung) 0]

Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung, Wirtschaft, Energie und
Umwelt (Vorberatung)

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen
(Entscheidung)

17.06.2026 O

02.07.2026 O

Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieRt:

den Entwurf bestehend aus Planzeichnung, Begrindung sowie Anlagen in
vorliegender Form

und

die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch
(BauGB) mit der Auslage im Rathaus und der Veroffentlichung im Internet. Die
Bekanntmachung erfolgt ortsublich im Amtsblatt der Stadt Zossen. Parallel
erfolgt die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemals § 4 (2) BauGB

sowie

die zukUnftige Bezeichnung des Bebauungsplanes in (StralBen-) Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Zossen Nord -Verkehrsflache-“.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ]1besteht flr:



Begriindung

Der erste Vorentwurf wurde im Dezember 2019/Januar 2020 gem. §§ 3 (1) und 4
(1) BauGB offentlich ausgelegt sowie an den entsprechenden Behdrden versandt
(Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung). Nach Auswertung der
Stellungnahmen kristallisierte sich heraus, dass aufgrund der erhdhten
Prufkriterien far die Nordumfahrung (Variantenuntersuchungen) zunachst die
Erweiterung des Gewerbegebietes von der Planung zuruckgestellt werden soll.

Daraufhin wurde ein zweiter Vorentwurf mit der neuen Trasse ausgearbeitet und
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB entsprechend beteiligt (Juni/juli 2021). Aufgrund
der Anpassung des Geltungsbereiches (Reduzierung) auf die Verkehrsflache
erfolgte auch eine Umbenennung des Bebauungsplanverfahrens, hier (StraRen-)
Bebauungsplan “Gewerbegebiet Zossen Nord -Verkehrsflache-“, um die
AnstoBwirkung sicherzustellen (Bekanntmachung im Amtsblatt fur die Stadt
Zossen 007/2021 am 25.05.2021). Somit kdénnen die Burger ihre magliche
raumliche Betroffenheit erkennen und ihre Interessen und Belange den gesetzlich
vorgesehen Mdglichkeiten entsprechend in das Aufstellungsverfahren einbringen.

Mit dem Bebauungsplan soll Planungsrecht fur die Umgehungsstralle geschaffen
werden. Die geplante Nordumfahrung soll den Gemeindeteil Dabendorf vom
Durchgangsverkehr entlasten und das vorhandene Gewerbegebiet Zossen Nord /
Am Funkwerk erschlieBen. Der Bebauungsplan ist im Besonderen erforderlich, um
hier langfristig die Trasse der Nordumfahrung zu sichern und so die Anwohner
von Dabendorf durch den bestehenden inneroértlichen Verkehrslarm zu entlasten.

Des Weiteren sollen mit dem Bebauungsplan zugleich notwendige
Ausgleichsflachen gesichert werden.

Finanzielle Auswirkungen

[X] Ja [ 1 Nein

Gesamtkosten (B-Planverfahren): Planer: 293.375,35 €
Vermesser ca: 14.000,00 €
Summe ca: 307.375,35 €

Deckung im Haushalt: [X]]a [ 1Nein

Finanzierung 51101

aus der Haushaltsstelle: 52110000
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- Verkehrsflache _Entwurf 202600605 (1)
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Verkehrsflaeche Entwurf 20260506 _n
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Verkehrsflaeche 20260506
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(Straften-)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord — Verkehrsflache- Entwurf

l. PLANUNGSGEGENSTAND
1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

1.1 Einleitung und Verfahren

Die Stadt Zossen beabsichtigt seit mehreren Jahren eine Nordumfahrung fur Dabendorf zu
realisieren. Bereits am 21.03.2018 beschloss die Stadt Zossen ein Bebauungsplan
(Beschlussvorlage BV 164/07/01) aufzustellen, in dem die Nordumfahrung Bestandteil der
Planung sein sollte. Ziel dieses Beschlusses war es aullerdem, das vorhandene
Gewerbegebiet in Dabendorf mafivoll zu erweitern und stadtebaulich zu ordnen.

Der dazugehorige Vorentwurf wurde im Dezember 2019/Januar 2020 gem. §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB offentlich ausgelegt sowie an den entsprechenden Behérden versandt
(Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung). Nach Auswertung der Stellungnahmen
kristallisierte sich heraus, dass aufgrund der erhdhten Prufkriterien fur die Nordumfahrung
(Variantenuntersuchungen) zu nachst die Erweiterung des Gewerbegebietes von der
Planung zurtickgestellt werden soll. Daraufhin wurde ein 2. Vorentwurf mit der neuen Trasse
ausgearbeitet und gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB entsprechend beteiligt (Juni/Juli 2021).
Aufgrund der Anpassung des Geltungsbereiches (Reduzierung) auf die Verkehrsflache
erfolgte auch eine Umbenennung des Bebauungsplanverfahrens, hier ,(Strallen-
)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord — Verkehrsflache®, um die AnstolRwirkung
sicherzustellen (Bekanntmachung im Amisblatt fir die Stadt Zossen 007/2021 am
25.05.2021.

Wahrend des Beteiligungsverfahrens hatte insbesondere die Untere Naturschutzbehdrde
darauf hingewiesen, dass durch das hineinplanen in das betroffene Landschaftsschutzgebiet
die Planung grundsatzlich dessen Rechtsverordnung widerspricht. Zum damaligen Zeitpunkt
beabsichtigte die Stadt, wegen der Lage im Landschaftsschutzgebiet, eine ,Befreiung® zu
erzielen. Die Untere Naturschutzbehoérde hatte diesbezliglich darauf hingewiesen, dass dafilr
eine wesentliche Voraussetzung eine Alternativenprifung ist. Wahlt die Stadt/Gemeinde
nicht die am wenigsten beeintrachtigende und zumutbare Variante, liegen die
Befreiungsvoraussetzungen regelmafig nicht vor.

Eine solche ,Variantenprifung® hatte mit dem 2. Vorentwurf damals nicht vorgelegen.

Nicht die Darstellungen oder Festsetzungen eines B-Planes verletzen das Bauverbot,
sondern erst deren Verwirklichung, also die konkrete Handlung. Eine Stadt oder Gemeinde
muss daher absehbare Widerspriche geplanter Bauvorhaben zum LSG-Schutzzweck
bereits in der Planung bewaltigen. Dieser Sachverhalt hat sich mit dem Entwurf geandert
(vgl. 3.4.1).

Ein weiterer wesentlicher Punkt im Rahmen des Beteiligungsverfahrens aus dem Jahr 2021
war die Planungshoheit der Stadte und Gemeinden. Mit dem Geltungsbereich des 2.
Vorentwurf wurde in die Gemeinde Rangsdorf (Ortsteil Gro® Machnow) hineingeplant.

Aufgrund der verfassungsrechtlich garantierten Planungshoheit der Kommunen (Art. 28 GG)
ist eine Uberplanung der Gemarkung Grof3 Machnow durch die Stadt Zossen nicht mdglich.
Die ersten Schritte fur einen Flachentausch sind bereits erfolgt (vgl. Kapitel 2.2).

1.2 Aktuelle Planung

Um insbesondere die Rahmenbedingungen der 0.g. damaligen angestrebten Befreiungslage
zu ermdglichen, wurde im Jahr 2024 eine Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zur
Nordumfahrung durchgefihrt. Hierzu wird sich vertiefend im Kapitel 3.6 auseinandergesetzt.
Des Weiteren erfolgte eine FFH-Vorprufung (Bericht, 05. Mai 2025). Auch hierzu wird sich
vertiefend im entsprechend Kapitel 3.5 auseinandergesetzt.

Neben der Auseinandersetzung der Umweltbelange erfolgten noch Abstimmungen mit der
Nachbargemeinde Rangsdorf bezlglich eines Gebietstausches.
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Mit dem Bebauungsplan soll Planungsrecht fir die Umgehungsstralle geschaffen werden.
Die geplante Nordumfahrung soll den Gemeindeteil Dabendorf der Stadt Zossen vom
Durchgangsverkehr entlasten und das vorhandene Gewerbegebiet Zossen Nord
erschlieBen. Der Bebauungsplan ist im Besonderen erforderlich, um hier langfristig die
Trasse der Nordumfahrung zu sichern und so die Anwohner von Dabendorf durch den
bestehenden Verkehrslarm zu entlasten.

Des Weiteren sollen mit dem Bebauungsplan zugleich notwendige Ausgleichsflachen
gesichert werden.

Die Planung wird auf Grund ihrer Stra3enkategorie sowie der Lage und Funktion im Netz in
die Entwurfsklasse EKL 3 mit dem zugehodrigen Regelquerschnitt RQ 11 nach RAL 2012
eingestuft. Weiterhin ist im Zuge des geplanten Baus der Umgehungsstrale ein Geh- und
Radweg vorgesehen, der gemal der RIN Kategoriengruppe AR IV (aulRerhalb bebauter
Gebiete) bzw. IR IV (innerhalb bebauter Gebiete) und hinsichtlich der
Verbindungsfunktionsstufe der IV (nahrdumig) zuzuordnen ist. Der Geh- und Radweg fallt
somit in den Geltungsbereich der Empfehlungen fir Radverkehrsanlagen ERA 2010.
Vertiefende Erlauterungen zur Strallenplanung kdnnen aus dem Kapitel 2.5 entnommen
werden.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Dabei ist es erforderlich einen
Umweltbericht durchzufuhren. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

2 Beschreibung des Plangebietes

21 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet der Stadt Zossen im Gemeindeteil Dabendorf
des Landkreises Teltow-Flaming. Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich und im
AuRenbereich des Ortes Dabendorf. Zusatzlich befindet sich das Plangebiet in der Nahe des
zukunftigen Flughafen BER (ca. 25 bis 30 km). Auch die Bundesautobahn (A10) im Norden
ist schnell erreichbar.
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Abb. 1.:  Lage des Bebauungsplanes innerhalb des Ortes Dabendorf (Ohne Malstab)
(Quelle: OpenStreetMap — Deutschland)

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
Der Geltungsbereich umfasst eine Grofde von ca. 17,7 ha.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes geht aus der Planzeichnung hervor.
Stadt Zossen

Gemarkung: Dabendorf

Flur 1

Flursticke (Teilflachen): 3, 10/1, 10/2, 11/1, 11/2, 12/1, 12/2, 13, 27, 28/2, 47, 48, 49, 54, 69,
77,105, 112, 114

Flur 2

Flurstucke (Teilflachen): 228, 229, 230/1, 255/2, 263/1, 263/2, 264/1, 264/2, 265/1, 265/2,
266, 267/11, 267/12, 268/1, 293, 294, 295, 298

Flur 7
Flurstlicke (Teilflachen): 4, 5, 6, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 26, 27,

Flur 8
Flurstucke (Teilflachen): 229, 231

Gemarkung Glienick
Flur 5
Flurstucke (Teilflachen): 185, 186, 632, 660
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Gemeinde Rangsdorf
Gemarkung Grol3 Machnow

Flur 4

Flursticke (Teilflachen): 888, 885

Mit der Gemeinde Rangsdorf erfolgt bis zum Satzungsbeschluss ein Flachentausch. Der
erste Schritt dazu erfolgte am 19.03.2026 durch die Gemeindevertretung Rangsdorf. Mit der
Beschlussvorlage BV/2026/388 wurde dem Antrag stattgegeben, einen Abschluss eines
offentlich-rechtlichen Vertrages gem. § 6 der Brandenburger Kommunalverfassung uber die
Gebietséanderung mit der Stadt Zossen zu Flachen sudlich des Dabendorfer Weges und
sudwestlich des Rangsdorfer Sees durchzufihren. Mit dem Flachentausch kann
sichergestellt werden, dass die Planungshoheit des Bebauungsplanes durch eine Gemeinde
erfolgt und es keine fur diesen Einzelfall keine Planungsgemeinschaft benotigt wird.

2.3 Gebiets-/Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. fir den Bereich der konkreten
Strallenplanung sind folgende Biotope vorzufinden bzw. durch das Vorhaben betroffen. Die
Verwendung der Bestandsaufnahme des konkreten Vorhabens, hier der Strallenplanung
kann durch den § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB genutzt werden. Nach diesem Paragrafen kann zur
Vermeidung von Doppelprifungen, dass bei Durchfihrung einer Umweltprifung auf die
Ergebnisse einer zeitlich (nahen) vorangegangenen oder parallel durchgeflihrten
Umweltprifung aus der nachst héheren oder nachfolgenden, wie hier der Fall, der parallel
erstellten landschaftspflegerischen Begleitplan zur Stralenplanung zurtickgegriffen werden.
Danach besteht auch kein Widerspruch zwischen der FlachengréRe des Bebauungsplanes
und der konkreten Straldenplanung. Der Bebauungsplan dient ausschlie dem Zweck fir die
Umgehungsstralie die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen um diese
umzusetzen.

Tab 1. Biotopkartierung
Bau- und
Betroffene Biotope Biotopcode anla_ger!_b ed.' ngte
Beeintrachtigungen
(m?)
Sehr hochwertige Biotope
Feuch_’wese nahrs’gpffrelche_r Standorte, artenreiche 051031 6.390.9
Auspragung (8§, geschiitztes Biotop)
Frischwiese 05112 1.053,4
Frischwiese, artenreiche Auspragung 051121 298,2
Sandtrockenrasen (einschl. offener Sandstandort und
R 05121 314,4
Borstgrasrasen trockener Auspragung)
Grasnelken-Flur und/oder Blauschillergras-Rasen, weitgehend
ohne spontanen Gehdlzbewuchs (< 10 % Gehoélzdeckung) 05121201 167
(8, geschiitztes Biotop)
Grgnlandbrache frischer Standorte, artenreich (typische 051321 1.876,9
Grlnlandarten)
geschlossene Allee, (berwiegend heimische Altbdume, | 0714111 ..
34 Baume
gesunder Zustand, (§, Allee)
Hochwertige Biotope
h h 5
naturna e',. unbesc. attete Graben 01131 2715
(8§, geschiitztes Biotop)
Frischweide, Fettweide 05111 3.195
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Brennesselflur feuchter bis nasser Standorte 051413 409,1
Feldgehodlz nasser oder feuchter Standorte, Uberwiegend

heimische Gehdlzarten, 071111 68,2

(8§, geschiitztes Biotop)

Feldgeholz trockner und frischer und/oder reicher Standorte,
Uberwiegend heimischen Gehdlzarten, 071121 2.005,1

(8§, geschiitztes Biotop)

Feldgehdlze armer und/oder trockener Standorte mit
Uberwiegend heimischen Gehdlzarten, 071141 1.443,3

(8§, geschiitztes Biotop)

Feldgehdlze armer und/oder trockener Standorte mit

iberwiegend nicht heimische Gehélzarten 071142 81

Gesamtsumme 17.573,0 m?

Mittelwertige Biotope

naturnahe, beschattete Graben, trockengefallen oder nur

stellenweise wasserfiihrend 0113202 536.1
sonstige ruderale Staudenfluren 03249 471
Weidengebiisch gestorter, anthropogener Standorte 071013 187,1
Laubgebisch frischer Standorte 07102 485,3
Ackerbrache auf Sandboden 09144 8.185,9
offene Sport- und Erholungsanlagen 10170 1.198,4
ey e honsele i Dlnsteisingslache ( 1231y
Gesamtsumme 12.105,3 m?

2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des kunftigen Bebauungsplans ist planungsrechtlich dem AufRenbereich
zuzuordnen. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist somit gegenwartig auf der Grundlage des §
35 BauGB (Bauen im AulRenbereich) zu beurteilen.

2.5 ErschlieBung

2.5.1 StraBenseitige ErschlieBung

Eine Einteilung der kunftigen StralRenverkehrsflache erfolgt im Rahmen des
Bebauungsplanes nicht. Unabhangig davon, ist es durch das gewahite
Bebauungsplanverfahren notwendig, auf Grundlage einer konkreten Stralenplanung den
Bebauungsplan umzusetzen.

Demnach wurde die Breite der festgelegten StralRenverkehrsflache auf die
Verkehrsanlagenplanung angelehnt. Der Bebauungsplan dient somit der planungsrechtlichen
Voraussetzung fur das konkrete Einzelvorhaben der Stralle Baurecht zu schaffen.

Die Entwurfsklasse fur Landstralen gemal® RAL wird durch die Stralenkategorie geman
RIN bestimmt. Die geplante ErschlieBungsstralle ist in die Stralenkategorie LS 3
eingeordnet.

Die wesentlichsten Vorgaben, die sich gemal RAL aus dem Ansatz einer Entwurfsklasse 3
fur die Erschlielungsstralie ergeben wirden, bestehen aus:

Planungsgeschwindigkeit: 90 km/h

Betriebsform: allgemeiner Verkehr

Querschnitt: RQ 11

gesicherte Uberholabschnitte: keine

Flhrung des Radverkehrs: fahrbahnbegleitend oder auf der Fahrbahn
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e Linienfihrung: angepasst
¢ empfohlene Radienbereiche: 300 m — 600 m
o Hochstlangsneigung: 6,5 %
o empfohlener Kuppenhalbmesser: > = 5.000 m
¢ Knotenpunkte: Ein-/Abbiegen/Kreuzen mit/ohne Lichtsignalanlagen
¢ keine Mindestabstande zwischen den Knotenpunkten

Aus dem RASt 06 ergeben sich die folgenden Grenzwerte der Entwurfselemente fir
Fahrbahnen von angebauten Stadtstrallen:

Kurvenmindestradius: 10m
Hochstlangsneigung: 8,0 % (12%)
Kuppenmindesthalbmesser: 250m
Wannenmindesthalbmesser: 150m
Hochstquerneigung in Kurven: max. gK 2,5 %
Anrampungsmindestneigung: 0,40 %
Mindesthaltesichtweite: 47m

Im Zuge der geplanten ErschlieBungsstralle ist ein Korridor fur einen 2,5 m breiten
gemeinsamen Geh- und Radweg eingeplant. Der Geh- und Radweg ist gem. den RIN der
Kategoriengruppe AR |V (aulerhalb bebauter Gebiete) bzw. IR IV (innerhalb bebauter
Gebiete) und hinsichtlich der Verbindungsfunktionsstufe der IV (nahrdumig) einzuordnen und
fallt somit in den Geltungsbereichen der Empfehlungen fir Radverkehrsanlagen ERA 2010.

Aus dem ERA 2010 ergeben sich die folgenden Grenzwerte der Entwurfselemente fir den
gemeinsamen Geh- und Radweg:

o Regelbreite: 2,5 m gem. ERA 2010 Tabelle 5
e Angestrebte Fahrgeschwindigkeiten: 20- 30 km/h gem. ERA 2010 Tabelle 2

¢ Mindestkurvenradien 20m, minimal Kuppenhalbmesser 80m, minimal
Wannenhalbmesser 50m gem. ERA 2010 Tabelle 6

Grundsatzlich erfolgt durch die konkrete Straflenplanung die Gestaltung der Strallenraume
unter Beachtung und Abwagung der verkehrlichen Belange der unterschiedlichen
Verkehrsarten (Kfz, FuRganger und Radverkehr). Die geplanten Fahrbahnen und die Geh-
und Radwege sollen in Asphaltbauweise ausgefuhrt werden. Die notwendigen
Wirtschaftswege sind mit einer ungebundenen Deckschicht vorgesehen. Fir die Gestaltung
der Strallenquerschnitte sind / waren einerseits die gegebene bauliche Situation und
andererseits die Grundstucksverhaltnisse, d.h. die Flachenverfiugbarkeit zu bertcksichtigen.

Fir die geplante Strecke werden alle gultigen Grenzwerte gem. RASt 06 und ERA 2010
eingehalten.

Nachfolgend werden die fir die verbindliche Bauleitplanung geplanten technischen
Gestaltungen der Baumalinahme (Trassierung, Querschnitte) tabellarisch aufgefuhrt:
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StraBenkategorie Ls 3
Trassierung RAL
Entwurfsklasse EKL 3
Entwurfselemente geplant Grenzwerte/
empfohlene
Werte
Radien R (m) | eingehalten | 300-600
Mindestlange von Kreisbdgen min L (m) | 107 50
Klothoidenmindestparameter min A (m) | 100 100
Kurvenradius bei Querneigung zur AuBenseite | min R (m) | entfallt -
Hochstlangsneigung max s (%6) | 3,5 6,5
Kuppenmindesthalbmesser min hk | (m) | 5000 2000
Wannenmindesthalbmesser min hw | (m) | 2000* 3000
Mindestquermneigung min q (%) | 2,5 2.5
Hdchstquerneigung max q (%) | 7,0 7,0
Mindesthaltsichtweite fir EKL 3 min Sh (m) | eingehalten | 125 - 145
rk

* Wannenmindesthalbmesser im Bereich der Anbindung an die B 96

** Im Bereich der DB-Briicke liegt die vorhandene Sichtweite in der Richtung Gewerbegebiet
zwischen 112 m und 140 m. Hier ist eine Begrenzung der Fahrgeschwindigkeit von 70 km/h

empfohlen

Abb. 2.:

Geplante Linienfihrung (Trassierung)

Im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes erfolgt die Strallenplanung unter der
Beachtung der Richtlinien fir die Anlagen von Stadtstral’en (RASt 06). Die Geschwindigkeit
fur Fahrzeuge soll nach der StraRenplanung 50 km/h betragen. Danach ergeben sich

folgende Trassierungswerte:

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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Entwurfselemente Vzul = 50 km / h
geplant Grenz-
werte
Kurvenmindestradien min R {m) | 300 10
Hochstlangsneigung max s (%) | 20 8,0012,0)
Kuppenmindesthalbmesser min hk 9000 250
Wannenmindesthalbmesser min hw 3000 150
Héchstquerneigung in Kurven max q 2.5 2,5
Anrampungsmindestneigung min As (%) | eingehalten | 0.4
Mindesthaltsichtweite min Sh (m) | eingehalten | 47
Abb. 3.:  Geplante Linienfihrung (Trassierung am bestehendem Gewerbegebiet)

Der geplante Querschnitt des Stralenneubaus wird der Regelquerschnitt der EKL 3 — RQ 11
— nach der RAL sein.

Danach ergeben sich folgende Werte:

1,50 m Bankett,
0,50 m Randstreifen,
3,50 m Fahrstreifen,
3,50 m Fahrstreifen,
0,50 m Randstreifen,
1,50 m Bankett

¢ Summe 11,00 m Gesamtbreite

Unter Beachtung der zu beriucksichtigen Boschungen, hier nach der Stralenplanung mit
einer Regelneigung von 1:1,5, soll die Gesamtbreite der festgesetzten
StraRenverkehrsflache im Bebauungsplan um ca. 30m betragen. An der Bahnliberquerung
(Brickenbau) erfolgt eine StralRenbreite von ca. 60 m, dies begrindet sich durch den
Bruckenbau und die dadurch entstehenden StralRenbdschungen.

Durch die Festlegung dieser Breiten im Rahmen des Bebauungsplanes wird sichergestellt,
dass eine gewisse Flexibilitdt flr die konkrete Stralenplanung bzw. wahrend der
Ausfuhrungsplanung besteht.

Nachfolgend ist die konkrete StraRenplanung als Ubersicht dargestellt.
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Abb.4.:  Ubersicht konkrete StraRenplanung

2.5.2 Rad- und FuBwege

Im Zuge der geplanten Erschliellungsstralle ist ein gemeinsamer Geh- und Radweg
eingeplant. Der Geh- und Radweg ist gemal den Richtlinien fir integrierte Netzgestaltung
(RIN) der Kategoriengruppe AR IV (aufRerhalb bebauter Gebiete) bzw. IR IV (innerhalb
bebauter Gebiete) und hinsichtlich der Verbindungsfunktion der IV (nahrdumig) einzuordnen
und fallt somit in den Geltungsbereich der Empfehlungen flir Radverkehrsanlagen ERA
2010.

Auch hier gilt, dass der Bebauungsplan keine Einteilung der Stralienverkehrsflache vornimmt
und die Ausgestaltung des Geh- und Radweges der Ausfuhrungsplanung tberlassen bleibt.

Unabhangig davon soll nach der Strallenplanung der Geh- und Radweg eine Breite von
2,5 m. Unter Berucksichtigung des notwendigen Bankettes betragt die Gesamtbreite 3,5m.

2.5.3 Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die zustandige Betriebsflhrung ist die Dahme-Nuthe Wasser- und
Abwasserbetriebsgesellschaft mbH (DNWAB).

Durch das Vorhaben ergeben sich keine notwendigen Rahmenbedingungen zur
Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung. Durch den Bebauungsplan werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Gemeindestral’e geschaffen.

2.5.4 Loschwasser

Durch das Vorhaben ergeben sich keine notwendigen Rahmenbedingungen zum
Léschwasser. Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine GemeindestralRe geschaffen.
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2.5.5 Niederschlagswasser

Nach dem Rundschreiben des Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft und des
Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 11.10.2011 (ABI/11, Nr.
46, S. 2035) zur ,Berlcksichtigung dezentraler Losungen zur Niederschlagsentwasserung
bei Bebauungsplanung® kann die Ersteinschdtzung zur Versickerung des
Niederschlagswassers anhand der Karte ,Retentionsflichen Uberschwemmung“ der
leistungsfahigen Entscheidungshilfe des Fachinformationssystems Boden des Landesamtes
fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg vorgenommen werden.

Im Rundschreiben heildt es:

»Zur Versickerung des Niederschlagswassers kommen die Gebiete mit griner und lila
Signatur in der Regel nicht in Frage®.

Das Plangebiet tangiert bzw. verlauft teilweise Uber die o.g. grinen Signaturen. Dabei
handelt es sich nach dem Fachinformationssystem Uber Flachen mit Uberwiegend
verbreiteten Niedermoorbdden meist in Niederungsgebieten.

Durch die Straenplanung ist fur die Entwasserung folgendes vorgesehen:

Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird tber das Langs- und
Quergefalle der Fahrbahn auf die Bankette geleitet. Von dort aus flielt es Uber die
Boschungen in Mulden, in denen das Wasser versickert. Unter der Muldensohle wird eine
1m dicke Filterschicht angeordnet.

2.5.6 Elektroenergieversorgung

Durch das Vorhaben ergeben sich keine notwendigen Rahmenbedingungen zur
Elektroversorgung. Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Gemeindestralle geschaffen.

2.5.7 Telekommunikation

Durch das Vorhaben ergeben sich keine notwendigen Rahmenbedingungen zur
Telekommunikation. Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir eine Gemeindestralle geschaffen.

2.5.8 Gasversorgung

Durch das Vorhaben ergeben sich keine notwendigen Rahmenbedingungen zur
Gasversorgung. Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Gemeindestrale geschaffen.

Grundsatzlich  wird im Rahmen dieses Bebauungsplanes ein  offentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Dabei erfolgt keine Einteilung der Stralenverkehrsflache.

Demnach kénnen bei Bedarf, Versorgungsanlagen (-linien) innerhalb dieser
StralRenverkehrsflache umgesetzt werden. Diese kdnnten sich zum Beispiel an den
Anschlusspunkten der B96 ergeben. Bei Notwendigkeit sind im Rahmen der konkreten
Ausflhrungsplanung die entsprechenden Versorgungsunternehmen in die Planung
einzubeziehen.

2.6 Planunterlage

Nach § 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) sind als Unterlagen fur Bauleitpldne Karten
zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebietes in
einem fur den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen (Planunterlagen). Die
Malstabe sind so zu wahlen, dass der Inhalt der Bauleitplane eindeutig dargestellt oder
festgesetzt werden kann.
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Aus den Planunterlagen fir Bebauungsplane sollen sich die Flurstiicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen
baulichen Anlagen, die Strallen, Wege und Platze sowie Gelandehoéhe ergeben. Von diesen
Angaben kann dann abgesehen werden, wenn sie flr die Festsetzungen nicht erforderlich
sind.

Fir diesen Bebauungsplan wird ein von einem o&ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
erstellter Lageplan mit dem Stand vom __. . verwendet, dessen Lagebezug ETRS 89
mit dem Hohenbezug DHHN2016 darstellt.

Die Planzeichnung ist im Maf3stab 1 : 2000 hergestellt.

3 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen zur Bewertung der Planungsabsicht:

Fiur die Planungen und MalRnahmen der Stadt Zossen ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.
235),

- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 01.07.2019 (GVBI. II, Nr. 35)

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Die Stadt Zossen ist gem. Festlegungskarte als Mittelzentrum gem. Z 3.6 LEP HR
gekennzeichnet.

Aufgrund, dass durch den Bebauungsplan die planungsrechtliche Sicherung der
Umgehungsstralte vorsieht, sind die beschriebenen Grundsatze des LEP HR nicht von
prioritdrer Bedeutung. Unabhangig davon sind flr die Stadt Zossen folgende Ziele und
Grundsatze der Raumordnung zu beachten:

e Grundsatz 2.2 LEP HR: Gewerbeflachenentwicklung, Die Entwicklung von
gewerblichen Bauflachen ist unter Berlcksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen
Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten
Hauptstadtregion mdglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter
Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

e Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR: Zossen ist Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum

e Ziel 3.6 Abs. 4 LEP HR: In den Mittelzentren sind die gehobenen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung raumlich zu konzentrieren. Dazu sind
Waren- und Dienstleistungsangebote des gehobenen Bedarfs zu sichern und zu
qualifizieren.

e Grundsatz 5.1 Abs. 2 LEP HR: Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und ausgewogen
entwickelt werden.

e Ziel 5.2 Abs. 1 und Abs.2 LEP HR: (1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene
Siedlungsgebiete anzuschliefen. (2) Fur Gewerbe- und Industrieflachen sind
Ausnahmen von Absatz 1 zulassig, wenn besondere Erfordernisse des
Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen
neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlielRen.

e Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner
Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und MalRnahmen,
die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des
Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.
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e Grundsatze aus § 5 Abs. 1 — 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung
auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der
Innenentwicklung, dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von
Siedlungsbrachflachen Prioritat haben; Anstreben verkehrssparender
Siedlungsstrukturen

e Grundsatz aus § 6 Abs. 1 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturglter
Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken

Die Planung steht im Einklang mit dem Grundsatz 5.1 Abs. 2 LEP HR. Die Funktionen
Wohnen und Arbeiten werden weiterhin raumlich getrennt. Entsprechend dem Ziel 5.2 Abs. 1
und 2 des LEP HR werden die vorgesehenen gewerblichen Bauflachen gem. des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes mit der geplanten Ortsumgehung besser an den
Uberregionalen Verkehr angeschlossen. Ferner wird auch der Absatz 2 des Zieles 5.2 LEP
HR bertcksichtigt. Demnach kdénnen unter Beachtung des bestehenden Gewerbegebietes
mit Hilfe einer Umfahrungsstralle die bestehenden Belastungen flir den Menschen in der
Ortslage Dabendorf durch das aktuelle Verkehrsaufkommen wesentlich verringert werden.
Die Larm- und Schadstoffemissionen werden im Umfeld an der ,Alten Trebbiner Strale®,
.Markische Strale“ sowie entlang der ,Glienicker Strafe“ und der ,Rangsdorfer Stralle*
reduziert und die Lebensqualitat verbessert. Der Eingriff in bisher verkehrlich nicht genutzter
Flachen stellt eine Erhéhung der Umweltbeeintrachtigungen dar, welche durch geeignete
MaRBnahmen im Rahmen des landschaftspflegerischen Begleitplans ausgeglichen bzw.
ersetzt werden. Hierbei ist gleichzeitig der Grundsatz 6.1 LEP HR und § 6 Abs. 1 LEPro
2007 zu berucksichtigen.

Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Die Regionale Planungsgesellschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Abs. 2 des Gesetzes zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBKPIG) vom 08.
Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Mai 2024 (GVBI. | Nr.
20), Trager der Regionalplanung in der Havelland-Flaming. Ihr obliegt die Aufstellung,
Fortschreibung, Anderung und Ergdnzen des Regionalplans als (bergeordnete und
zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte wurde
mit Bescheid vom 23.11.2020 von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fur
Brandenburg Nr. 51 vom 23.11.2020 trat der sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27. Juni 2019 die Aufstellung des
Regionalplans Havel-Flaming 3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

In der 6. Offentliche Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde der
Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05.10.2021, bestehend aus
textlichen  Festsetzungen,  Festlegungskarte und  Begrindung gebilligt.  Die
Regionalversammlung hat zudem beschlossen, fir den Entwurf des Regionalplans das
Beteiligungsverfahren sowie die offentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Abs. 2 ROG
in Verbindung mit § 2 Abs. 3 RegBkPIG durchzuflhren. In diesem Verfahren bestand bis
zum 09. Juni 2022 die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.

Am 17. November 2022 hat die Regionalversammlung Havelland-FIdming den Beschluss
gefasst, die Festlegung von Gebieten fur die Windenergienutzung vom Entwurf des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 abzutrennen und hierfir einen Sachlichen
Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 aufzustellen.

In der 11. Offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 06. Juni 2024 wurde der
Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-

IDAS Planungsgesellschaft mbH 16



Stadt Zossen — Gemeindeteil Dabendorf
(Straften-)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord — Verkehrsflache- Entwurf

Flaming, bestehend aus textlichem (Textteil) und zeichnerischen Festlegungen
(Festlegungskarte) als Satzung beschlossen. Mit Bescheid vom 26.09.2024 wurde der
Sachliche Teilregionalplan von der Landesbehérde genehmigt. Der Sachliche
Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 ist mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 in Kraft getreten. Das Aufstellungsverfahren zum
Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 wird mit den Ubrigen Festlegungen fortgeflhrt.

Die Stadt Zossen ist im sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming ,,Grundfunktionale
Schwerpunkte” als Mittelzentrum ausgewiesen worden.

Am 26. Juni 2025 wurde durch die Regionalversammlung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming den 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0, bestehend aus textlichen und zeichnerischen Festlegungen (Festlegungskarte)
einschlief3lich Begrindung gebilligt und beschlossen.

Die Beteiligung erfolgte im Zeitraum 21.08.2025 bis einschlief3lich 21.10.2025.

Mit der Beendigung der o.g. Frist werden aktuell die eingegangenen Stellungnahmen
fachlich ausgewertet und gegeneinander sowie untereinander abgewogen. Weitere
Informationen liegen aktuell noch nicht vor.

Nach aktuellem Kenntnisstand sind durch den (StraRen-)Bebauungsplan keine
Widerspriche zum 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 zu erkennen.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen wurde am 19. Dezember
2016 im Amtsblatt der Stadt Zossen bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der
Flachennutzungsplan wirksam. Am 20.09.2018 wurde im Amtsblatt der Stadt Zossen die
Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen in der
Fassung Juni 2018 bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist die 2. Anderung
wirksam.

Am 05.12.2023 erfolgte die Bekanntmachung zur Rechtswirksamkeit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen.
Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt das Plangebiet wie folgt dar:

e gewerbliche Bauflache

e Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Schiel3anlage®

e Vorgesehene Neutrassierung einer Gemeindestralle
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wiesen

v“-—.

Abb. 5.:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Die neue Trassenfihrung weicht von den Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplan ab. Allerdings bleibt die Grundidee des Flachennutzungsplanes, eine
neue Gemeindestraflle oberhalb des Gemeindeteils Dabendorf zu errichten, um diesen vom
Durchgangsverkehr zu entlasten, bestehen. Die geplante Umgehungsstralie soll weiterhin —
wenn auch mit einer anderen Trassenfuhrung — oberhalb des Gemeindeteils Dabendorf
errichtet werden.

Auch unter Berucksichtigung der Abweichung in der Trassenflhrung bleibt die im
Flachennutzungsplan vorgesehene Ausweisung von Baugebieten nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB und Verkehrsflachen im Sinne von § 5 Abs. 2 erhalten (vgl. zum Verstol} gegen das
Entwicklungsgebot, soweit im FNP dargestellte Verkehrsflachen im Bebauungsplan auf im
FNP dargestellten Wohnbauflachen festgesetzt werden (VGH Hessen, Urt. v. 21.03.2005 - 9
N 1630/01, juris, Rn 81).

Die geplante Umfahrungsstralle soll weiterhin weder durch den Gemeindeteil noch durch
das geplante Gewerbegebiet oberhalb des Ortes verlaufen. Zudem sollen auch im Falle der
heutigen Trassenfuhrung ,lediglich“ Flachen in Anspruch genommen werden, die ausweislich
der vorstehenden Darstellung im Flachennutzungsplan fur Landwirtschaft genutzt werden.
Es bleibt demnach bei der flir den konkreten Bereich im Flachennutzungsplan dargestellten
planerischen Grundkonzeption (vgl. zur Wahrung des Entwicklungsgebiets, wenn die
planerische Konzeption trotz Abweichung erhalten bleibt BVerwG, Urt. v. 26.02.1999 — 4 CN
6/98, juris, Rn. 16).

Vor diesem Hintergrund ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes aufgrund der
Abweichung in der Trassenflihrung derzeit nicht erforderlich.

Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes ware jedoch nach dem Verfahren des
Bebauungsplanes zweckdienlich.
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3.3 Landschaftsplan
Zum Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zossen wurde ein Landschaftsplan erstellt. Auch
zur 3. Anderung des FNP wurde die 3. Fortschreibung des Landschaftsplans angefertigt.

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflichen sowie als
Erweiterungsflachen von gewerblichen Bauflachen dar. Auch die geplante Umfahrung ist im
Landschaftsplan der Stadt Zossen dargestellit.

Unter Beachtung der genannten Abweichung zum Flachennutzungsplan im Kapitel 3.2 wird
der Sachverhalt ahnlich bewertet. Einen grundsatzlichen Widerspruch zur Grundkonzeption
des Landschaftsplans der Stadt Zossen ist demnach nicht zu erkennen.

3.4 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
Das Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Notte-Niederung“ wird durch Bebauungsplan mit der
geplanten Ortsumfahrung berthrt und zerschnitten.

3.4.1 Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiete sind nach § 26 BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte
Gebiete, die ausdriicklich zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter, wegen der Vielfalt, Eigenart, Schénheit oder
besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder wegen ihrer besonderen
Bedeutung fir die Erholung erforderlich sind.

In diesem Einzelfall bedarf es hier kein Befreiungsverfahren nach § 67 BNatSchG fur die
Ortsumfahrung sondern vielmehr kommt der § 10 Abs. 3 des Brandenburgischen
Strallengesetzes (BbgStrG) zum Tragen:

,Einer Genehmigung, Zustimmung, Anzeige, Erlaubnis, Uberwachung oder Abnahme bedarf
es nicht, wenn Strallen, deren Zubehér oder Nebenanlagen gem. § 2 Abs. 2 unter
verantwortlicher Leitung einer StraBenbaubehérde des Landes, eines Kreises oder einer
Gemeinde hergestellt und unterhalten werden. Die betroffenen Behdrden sind rechtzeitig mit
dem Ziel einer einvernehmlichen Lésung zu beteiligen. Dies gilt nicht fiir Gebdude, die
Nebenanlagen von Kreis- oder Gemeindestral3en sind.*

Das bedeutet, dass die Stadt Zossen flr die Ortsumfahrung keine Genehmigung benétigt,
jedoch das Einvernehmen mit der UNB und anderen betroffenen Behérden herstellen muss.
Das geht allerdings erst auf Grundlage einer konkreten Straflenplanung. Diese Planung kann
aus dem Kapitel 2.5 sowie aus dem Bestands- und Konflikt- sowie MalRnahmenplan des
Landschaftspflegerischen Begleitplan (Anlage dieses Bebauungsplanes) enthommen
werden.

3.4.1.1 Einvernehmen des Vorhabens durch das LSG mit der UNB
Mit dem Entwurf soll zugleich das Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde
hergestellt werden.

Das Einvernehmen ist bei der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen, da gemal des
Erlasses des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft mit
Schreiben vom 22.09.2017 die Zustandigkeit nicht beim Verordnungsgeber liegt sondern bei
der zustandigen unteren Naturschutzbehérde (Anlage 2 — Fallkonstellation: B-Plane fir
linienhafte Vorhaben, z.B. Ortsumgehungsstral3e).

Weitere Erganzung erfolgt nach der férmlichen Beteiligung.
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3.4.2 FFH-Gebiet

Ein Flora-Fauna-Habitat (FFH) Gebiet grenzt an das Vorhaben an. Ostlich der Berliner
Stralie (B96) befindet sich das FFH-Gebiet ,Umgebung Prierowsee” mit einer Gesamtflache
von ca. 82,5 ha.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes bzw. der Planung zur
Nordumfahrung wurde eine FFH-Vorprifung durchgefihrt. Im Kapitel 3.5 wird gesondert auf
die Ergebnisse der FFH-Vorprifung eingegangen. Vorweg wird jedoch festgehalten, dass
durch das Vorhaben das FFH-Gebiet ,Prierowsee” nicht erheblich beeintrachtigt wird und
eine weitergehende FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich ist.

3.4.3 SPA-Gebiet

Nordwestlich in etwa 500 m Entfernung des Plangebietes beginnt und erstreckt sich ein
Vogelschutzgebiet (Special Protection Area -SPA-). Das Gebiet ist ca. 6.082 ha grof3 und
liegt im Nuthe-Nieplitz-Auen. Das SPA ist ein bedeutender Lebensraum fur Brut- und
Zugvogel, insbesondere globale Bedeutung als Rastgebiet der Saatgans, europa- bzw. EU-
weite Bedeutung als Rastgebiet fir Schnatter- und Loéffelente sowie weitere Wasservogel-
und Limikolenarten. Aufgrund der Entfernung und der vorhandenen Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereiches (,Pufferzone®) ist eine Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

3.4.4 Geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile
Innerhalb des Geltungsbereiches sind auch geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
vorzufinden.

Gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG kann von den Verboten des Absatzes 2 auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden konnen.
Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bebauungspléanen
Handlungen im Sinne des Abs. 2 zu erwarten, kann Uber eine erforderliche Ausnahme oder
Befreiung von den Verboten des Abs. 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplanes
entschieden werden.

Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewahrt worden, bedarf es fir die
Durchfiihrung eines im Ubrigen zuldssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder
Befreiung, wenn mit der Durchfuhrung innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
BP begonnen wird.

Im Zusammenhang mit der Beantragung einer Ausnahmegenehmigung ist folgendes zu
beachten:

Eine Beeintrachtigung ist erst dann ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Dies erfordert die Schaffung eines gleichartigen Biotops, d.h. ein Biotop vom selben Typ, der
in der standdrtlichen Gegebenheit und der Flachenausdehnung mit dem zerstorten oder
beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen Ubereinstimmt.

Lediglich gleichwertige MaRnahmen reichen dazu nicht aus. Der Ausgleich fur das
beschadigte/zerstorte Biotop hat damit am gleichen Ort oder zumindest dessen naherer
Umgebung in gleicher Qualitat stattzufinden.

Malf3stab fur den Ausgleich der Beeintrachtigungen sind insbesondere die Funktionen, die
das unbeschadigte Biotop fiur die Populationen bestimmter Arten wund ihrer
Lebensgemeinschaften in dem jeweiligen konkreten Biotop erfullt und derentwegen der
betreffende Biotoptyp in den Katalog gem. § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 bis 6 BNatSchG
aufgenommen worden ist. Dazu gehoért auch eine dem geschadigten Biotoptyp ungefahr
entsprechende raumliche Ausdehnung.
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Unverzichtbar ist auch, dass die durch den Schutz des jetzt geschadigten ,alten® Biotops
geschitzten Populationen und Lebensgemeinschaften in dem wiederhergestellten, ,neuen®
Biotop lebenskraftig und auf Dauer unbeeintrachtigt weiter existieren kdnnen oder, dass — im
Falle volliger oder weitgehender Zerstérung - die betroffenen Arten und
Lebensgemeinschaften im ,neuen“ Biotop erfolgreich angesiedelt werden koénnen und
tatsachlich angesiedelt werden oder auf andere Weise gewahrleistet ist, dass sie von dem
,nheuen® Biotop erfolgreich Besitz ergreifen.

3.4.4.1 Ausnahme und Befreiungsantrag geschiitzte Biotope
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. durch die konkrete Umsetzung der StralRe
werden folgende geschitzte Biotope beeintrachtigt:

Tab 2. Betroffene geschiitzte Biotope

Betroffene Biotope Biotopcode Betroffene
Flache
Feuchtwu?_se nah_rstoffrelcher Standorte, artenreiche Auspragung 051031 6.390.9 m?
(§, geschiitztes Biotop)
Grasnelken-Flur und/oder Blauschillergras-Rasen, weitgehend
ohne spontanen Geholzbewuchs (< 10 % Gehodlzdeckung) 05121201 167 m?2
(§, geschitztes Biotop)
t he, unbeschattete Grab
naturna (?un esFaee réaben 01131 271.5 m?
(8§, geschiitztes Biotop)
Feldgehdlz nasser oder feuchter Standorte, Giberwiegend heimische 5
Geholzarten, (§, geschitztes Biotop) 071111 68,2 m
Feldgehodlz trockner und frischer und/oder reicher Standorte, 2
Uberwiegend heimischen Geholzarten, (§, geschitztes Biotop) 071121 2.005,1m
Feldgehdlze armer und/oder trockener Standorte mit Gberwiegend 5
heimischen Gehdlzarten, (§, geschutztes Biotop) 071141 14433 m
geschlossene Allee, Uberwiegend heimische Altbdume, gesunder | 0714111 N
13 Badume
Zustand, (§, Allee)

Gemal des Merkblattes Nr. 3 ,Genehmigungen und Befreiungen gesetzlich geschutzter

Biotope“ des Landkreises Teltow-Flaming sind flr
Ausnahmegenehmigung folgende Anforderungen zu beachten:

Tab 3.

die Antragsunterlagen

einer

Anforderungen der Antragsunterlagen zur Genehmigung und Befreiung

gesetzlich geschitzter Biotope und Nachweis der Unterlagen

Anforderungen

Unterlagen im Rahmen des Bebauungsplanes

Wenn bekannt, Benennung des Biotops

siehe oben, Tab 2

Antragsschreiben auf naturschutzfachliche
Ausnahmegenehmigung oder Befreiung

mit dem Entwurf dieses Bebauungsplanes

Ubersichtslageplan im MaRstab 1.25.000 auf
topografischer Karte (Landkarte)

mit der Biotopkartierung (Bestands- und

Konfliktplan) und der Planzeichnung

Lageplan im Mafstab 1:500 oder 1:1000 mit
Darstellung der geplanten Baumalinahme,
Gemarkung, Flur, Flurstick (analog zum
Bauantrag) mit Kennzeichnung des gesetzlich
geschutzten Biotops

mit der Biotopkartierung und Bestand-/Konfliktplan
des Landschaftspflegerischen Begleitplans

Flurstlickskarte, mit Eintragung der betroffenen
Flache

mit der Biotopkartierung (Bestand-/Konfliktplan)
des Landschaftspflegerischen Begleitplans

Planzeichnungen

Bebauungsplan (Bestand-/Konfliktplan) des

Landschaftspflegerischen Begleitplans
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Anforderungen

Unterlagen im Rahmen des Bebauungsplanes

Begrundung und Beschreibung des Vorhabens

mit dieser Begrindung und Umweltbericht

Beschreibung der jetzigen ortlichen

Verhaltnisse

mit Umweltbericht und Bestand-/Konfliktplan des
Landschaftspflegerischen Begleitplans

Beschreibung zu erwartender Beeintrachtigung

mit Umweltbericht und Bestand-/Konfliktplan des
Landschaftspflegerischen Begleitplans

Darstellung vorgesehener Malinahmen zum
Ausgleich und Ersatz

mit Umweltbericht und Bestand-/Konfliktplan des
Landschaftspflegerischen Begleitplans

Nachweis Flachenverfligbarkeit

mit Umweltbericht und Bestand-/Konfliktplan des
Landschaftspflegerischen  Begleitplans  sowie
MafRnahmenblatter

Rechtliche Sicherung

Umsetzung durch die Stadt Zossen

3.5 FFH-Vorprufung

Aufgrund der Nahe zum bestehenden FFH-Gebiet ,Prierowsee” wurde im Jahr 2025 eine
FFH-Vorprifung durchgefihrt. Eine Vorprifung hat die Aufgabe, den Bearbeitungsaufwand
fur unproblematische Vorhaben zu reduzieren. Es ist daher ausreichend, eine Aussage auf
Grundlage der vorhandenen Unterlagen und Daten zu treffen sowie die Reichweite und
Intensitat der moglichen Beeintrachtigungen anhand von Erfahrungswerten zu bestimmen.

Dabei wurde nicht nur die Auswirkungen auf das betroffene FFH-Gebiet geprift, sondern
auch die Zerschneidungswirkung der geplanten Umfahrung beriicksichtigt.

Eine weitere FFH- Vertraglichkeitsprifung ist nur dann notwendig, wenn in der Vorprifung
die Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebietskulisse nicht offensichtlich ausgeschlossen
werden kann.

Die FFH-Vorprifung zur Nordumfahrung Dabendorf (Stand: 05. Mai 2025) ist dieser
Begrindung als Anlage beigeflgt.

Im Bericht erfolgt eine vertiefende Beschreibung des Schutzgebietes und welche
Erhaltungsziele in diesem Gebiet formuliert sind. Dabei wird auf die naturlichen
Lebensraumtypen von gemeinschaftlichen Interesse, prioritéare natirliche Lebensraumtypen
und die Arten von gemeinschaftlichen Interesse gem. Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG
eingegangen.

Das FFH-Gebiet ,Prierowsee” dient dem Schutz, der Erhaltung und der Entwicklung der
typischen Lebensraumtypen und Arten nach FFH-Richtlinie (siehe vorheriger Abschnitt).
Insbesondere sind dafir angemessene Feuchtigkeitsverhaltnisse und zusammenhangende
Gewassersysteme als Lebensraum fur Windelschnecke und Fischotter notwendig. Daraus
ergibt sich als Schutzzweck die Erhaltung und Entwicklung von naturnahen Gewassern und
naturnahen Moore durch Sicherung der Wasserhaltung, Anhebung des (Grund-)
Wasserstands und entsprechend angepassten Mahdregime.

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Trasse (Umfahrung) wurden die entstehenden
und relevanten Wirkfaktoren fur das Schutzgebiet beschrieben und eine mdgliche
Beeintrachtigung durch das Vorhaben prognostiziert.

Die dargestellten Wirkfaktoren sind

e Bau- und betriebsbedingte Barrierewirkung und Mortalitat (Fischotter),

e Veranderung der Hydrologie durch Neuversiegelung (Grundwasserabsenkung durch
Verdunstung),

¢ Lufthygienische Beeintrachtigungen (Feinstaub, Plastikabrieb, Treibstoff),

¢ Nichtstoffliche Emissionen (Schallemissionen, Erschutterungen, Lichtemissionen).

Die detaillierte Prognose der e.g. Wirkfaktoren kénnen ebenfalls aus dem Bericht der FFH-
Vorprufung entnommen werden.
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Zusammenfassend kann im Rahmen der FFH-Vorprifung festgehalten werden, dass

o die neue Verkehrsleitung die Gefahr fir Wildtiere an den identifizierten
Gefahrenstellen reduziert und keine neue Barrierewirkung im Bezug um FFH-Gebiet
entsteht,

o keine erhebliche Veranderung der Hydrologie zu erwarten ist,

o die Ilufthygienische Situation im FFH-Gebiet durch die neue Trasse nicht
beeintrachtigt wird und bestenfalls eine Verbesserung durch die neue Verkehrsleitung
entsteht,

o die nichtstofflichen Emissionen im FFH-Gebiet durch die neue Trasse nicht erhdht
werden und bestenfalls eine Verbesserung durch die neue Verkehrsleitung entsteht.

Die Uberschlagige Bewertung zeigt, dass erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets
durch die geplante Trasse offensichtlich auszuschlief3en sind. Bestenfalls kann die geplante
Trasse durch eine Veranderung des Verkehrsflusses sogar zu einer Verbesserung der
Verhaltnisse im FFH-Gebiet fUhren.

Die geplante Trasse birgt weder als alleinstehendes Vorhaben noch im Zusammenwirken mit
anderen Planen und Projekten das Potenzial, das FFH-Gebiet Prierowsee erheblich zu
beeintrachtigen.

Eine weitergehende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

3.6 Umweltvertraglichkeitsstudie
Fir das Projekt der Nordumfahrung Dabendorf wurde im Jahr 2024 eine
Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) durchgefuhrt.

In diesem Einzelfall ist die Umsetzung des Vorhabens mit einer UVS geknupft, die die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen
auf

e Mensch, einschlielBlich der menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

o Kulturglter und sonstige Sachgiter sowie
die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern umfasst.

Um eine aussagkraftige Vorzugsvariante zu ermitteln, wurde in der UVS die
Raumwiderstande des Untersuchungsgebiets ermittelt. Bei der Ermittlung des
Raumwiderstandes handelt es sich um einen aggregierenden Planungsschritt, durch den der
Untersuchungsraum in seiner Gesamtheit eine Beurteilung erhalt. Dabei werden die zu
bewertenden Schutzgiter in einer Karte zusammengefuhrt.

Im Rahmen der UVS wurden auf der Grundlage des Raumwiderstandes verschiedene
Trassen (Alternativenprifung) sowie die Null-Variante verglichen und tberpruift.

Insgesamt ergaben sich funf Varianten, welche fur eine Umsetzung der Trasse ermdglich
erschienen, diese wurden auf die 0.g. Parametern hin Uberpriift.

Nachfolgend sind die entsprechenden Trassenvarianten mit den Teilsektoren als Ubersicht
dargestellt.
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Abb. 6.: Trassenvarianten 1 bis 5 in Abschnitte A — D mit Teilsektoren

Unter Anbetracht aller Schutzgiiter kommt die UVS zu dem Ergebnis, dass die Trassenvariante

2 die geringste Beeintrachtigung darstellt. Bei der Entwicklung der neuen Trasse ist
Trassenvariante 2 der Vorzug zu geben.

Die Trassenvariante 2 ergibt sich aus folgenden Teilsektoren:
e A1, A2, A3 und D1
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Abb. 7.: Trassenvariante 2
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Die Umweltvertraglichkeitsstudie ist dieser Begriindung als Anlage beigeflgt.

3.7 Trinkwasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

3.8 Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in keinem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes) bzw. im Risikogebiet
im Sinne des § 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetzes.

3.9 Denkmalschutz

Die Planung tangiert den Bereich von Bodendenkmalen, welche nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2
Nr. 4, § 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz stehen und zu erhalten sind.
Es handelt sich dabei um die Bodendenkmale

e Nr. 130707, einen Rast- und Werkplatz des Paldo- und Mesolithikums sowie eine
Siedlung der Ur- und Frihgeschichte,

e Nr. 130709, Siedlung der Steinzeit, dem slawischen Mittelalter und der Bronzezeit,

e Nr. 130706, Rast- und Werkplatz des Mesolithikums.

Das flachengrofRte Bodendenkmal ist die Nr. 130707. Dieses Bodendenkmal befindet sich im
Bereich des bestehenden Gewerbegebiets und ist durch die Versiegelung teilweise
beeintrachtigt. Die erhaltenen Strukturen der betroffenen Bodendenkmalen sind zu schiitzen.

Im Zusammenhang mit dem Bodendenkmal sind folgende Regelungen des
Denkmalschutzgesetzes in den Planunterlagen zu berucksichtigen:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. eine Tiefenenttrimmerung nach
obertagigem Abbruch vorhandener Bebauung, das Ziehen von Baumstubben, die Errichtung
von baulicher Anlagen, die Anlage und/oder Befestigung von Strallen und Wegen,
Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben
gréRer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedurfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§
9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des
Kreises Teltow-Flaming zu beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit
dem Brandenburgischem Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Ferner sind diese Mallnahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG); die Erdeingriffe mussen also archaologisch begleitet und entdeckte
Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehdrde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine
archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fur die archdologischen Ma3nahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Die durch archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen 0.8. entstehenden Mehrkosten
und Bauverzdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant
werden.
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Bei Erdarbeiten dariiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen,
Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen, etc.) sind unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt flr
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 2 und 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

3.10 Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming (BaumSchVO TF)

Im Plangebiet sind insgesamt 85 Baume gem. der BaumSchVO TF geschutzt. Durch das
Strallenbauvorhaben werden davon 54 Baume durch den Bau und die Anlage der
Fahrbahnen, Bankette sowie der Béschungen und Mulden erheblich beeintrachtigt.

Nach der BaumSchVO TF sind alle Baume, aullerhalb des Waldes und im Auf3enbereich,
mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, gemessen in 1,30 Meter Hoéhe vom
Erdboden, geschutzt.

Gemal der BaumSchVO TF soll die Untere Naturschutzbehérde auf Antrag eine Ausnahme
von den Verboten des § 5 zulassen, wenn der Baum zu unzumutbaren Nachteilen oder
Beeintrachtigungen fihrt, die Beseitigung des Baumes aus Uberwiegendem o&ffentlichem
Interesse erforderlich ist oder vom Baum Gefahren fir Personen oder fir Sachen von
bedeutendem Wert ausgeht und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem
Aufwand beseitigt werden kénnen.

3.10.1 Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem. BaumSchVO TF
Gem. § 7 Abs. 3 BaumSchVO TF ist die Ausnahmegenehmigung schriftlich mit Begriindung
bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes soll zugleich der Antrag auf Ausnahme gestellt
werden.

Die Erforderlichkeit und Zielstellung des Bebauungsplanes (vgl. Kapitel 1) begrinden das
0.g. Offentliche Interesse. Darlber hinaus sind im Rahmen der Bebauungsplanunterlagen
samtliche notwendige Unterlagen, wie zum Beispiel der Bestands- und Konfliktplan sowie
MafRnahmenplan des beigefligten landschaftspflegerischen Begleitplans, vorhanden. Eine
tabellarische Auflistung der betroffenen Baume kann z. B. aus dem Umweltbericht
entnommen werden.

Weitere Erganzungen erfolgen nach der Beteiligung der Behdérden.

3.11 Verkehrsuntersuchung

In der von HOFFMANN-LEICHTER erstellten Verkehrsuntersuchung zu einer geplanten
ErschlieBungsstralle fur das Gewerbegebiet Zossen Nord Dabendorf in der Stadt Zossen
(Stand 22.08.2022) wurde auf Grundlage von Verkehrszahlungen ein makroskopisches
Analyse-Netzmodell mit einem ortsteilweiten Netzumgriff erzeugt. Aufbauend auf diesem
Analyse-Netzmodell wurde ein Prognose-Netzmodell mit dem Prognose-Horizont 2030
erarbeitet. Zu beachten ist, dass die dargestellte Prognose lediglich eine Ubersicht Uber
mogliche Entwicklungen liefert.
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Bei der Entwicklung des Gewerbegebiets ,Zossen Nord® kommt es nach einer
Verkehrsaufkommensermittlung zu 5.870 neu erzeugten Kfz-Fahrten. Zur Anbindung ist eine
Erschlielungsstralle vorgesehen, die den Gemeindeteil Dabendorf in einem nérdlichen
Bogen zwischen der B 96 und der Dabendorfer Strale umfahrt und anhand von
Kreisverkehrsplatzen die bestehenden StralRen sowie das Gewerbegebiet erschlief3t. Die
Auswirkungen dieser beabsichtigten Planungen auf das Verkehrsaufkommen werden mithilfe
eines Prognose-Modells ermittelt, das auf Grundlage des Prognose-Nullfalls entwickelt
wurde. Entsprechend den Berechnungen des Prognosemodells wird ein Grofteil des
zuklnftigen Verkehrsaufkommens aus dem Gewerbegebiet (Uber die geplante
ErschlieBungsstralle geleitet. Innerdrtlich ist eine signifikante Abnahme auf der
Goethestrale und der Markischen Stralle zu verzeichnen, die einerseits durch den
verlagerten Durchgangsverkehr auf der Relation B 96 (Gro® Machnow) und Dabendorfer
Stralle sowie durch die veradnderte Verteilung des Erschlieungsverkehrs zum
Gewerbegebiet ,Zossen Nord“ verursacht wird.

Die Verkehrsuntersuchung ist als Anlage dieser Begriindung beigefigt.

Im Jahr 2025 erfolgte durch HOFFMANN-LEICHTER eine Ermittlung des
Schwerverkehrsanteils fiir die Ortsumfahrung Dabendorf (Kurzdokumentation, Stand
11.08.2025). Dabei wurden sowohl das Schwerverkehrsaufkommen des neuen
Gewerbegebiets (FNP) als auch das Schwerverkehrsaufkommen im Allgemeinverkehr
entlang der geplanten Ortsumgehung abgeschatzt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen des mdglichen
Gewerbegebiets 1.156 Fahrten des Schwerverkehrs verzeichnet wird und der
Schwerverkehrsanteil im Allgemeinverkehr auf der Ortsumfahrung im 6stlichen Abschnitt bei
1.154 und im westlichen Abschnitt der Ortsumfahrung bei 436 Schwerverkehrs-Fahrten am
Tag eingeschatzt wird.

Im Zuge dessen wurde auf der Grundlage der konkreten Stralenplanung auch ein
Qualitatsnachweis des Verkehrsablaufs flr die zukunftigen Knotenpunkte der
Erschlielungsstralle vorgenommen. Dabei wurden fiinf Knotenpunkte (KP) betrachtet.

KP 1: Anschluss an den Glienicker Weg (Kreisverkehr)

KP 2: Anschluss an die Markische Stral3e (Kreisverkehr)

KP 3: westlicher Anschluss Gewerbegebiet (Knotenpunkt ohne LSA)
KP 4: noérdlicher Anschluss Gewerbegebiet (Knotenpunkt ohne LSA)
KP 5: Anschluss an die Bundesstrale 96 (Kreisverkehr)

Die Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV), hier A bis D, sind nach dem Handbuch fiir
die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS 2015) flr Knotenpunkte ohne
Lichtsignale ,Bedeutung der einzelnen Qualitatsstufen“ bestimmt. Naheres kann aus der
Kurzdokumentation entnommen werden.

Fir die zukunftigen Knotenpunkte der ErschlieBungsstralle Dabendorf und unter
Bericksichtigung der prognostizierten Verkehre zeigt die Leistungsfahigkeitsuntersuchung,
dass zum Zeitpunkt der Spitzenstunde die mittlere Wartezeit fir den Verkehr an allen
Knotenpunkten bei 10 bis 20 Sekunden liegt. Da bereits im Verkehrsmodell die héchsten
werktaglichen Verkehrsaufkommen fur den Streckenabschnitt zwischen dem Knotenpunkt
KP4 (Zufahrt zum Gewerbegebiet West) und dem Knotenpunkt KP5 (Kreisverkehr zur
Bundestralle 96) prognostiziert sind, werden fir die geradeausfahrenden Verkehre an diesen
Knotenpunkten die im Vergleich mittleren Wartezeiten von bis zu 20 Sekunden fur den
Zeitpunkt der Spitzenstunde errechnet.

Zusammenfassend folgt, dass ein leistungsfahiger Verkehrsablauf der Qualitatsstufe ,A®
(entsprechend sehr kurze mittlere Wartezeiten) flr die Knotenpunkte KP 1, KP 2 sowie KP 3
nach HBS berechnet wird und sich fir die Knotenpunkte KP 4 und KP 5 eine Qualitatsstufe
,B“ (entsprechend kurze mittlere Wartezeiten) nach HBS einstellen wird.
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3.12 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
(Stand 13.05.2026) durchgefihrt, um die Auswirkungen der angrenzenden Wohnnutzungen
zu bewerten.

Dabei wurde die akustische Untersuchung in vier Abschnitte unterteilt.

Dabei wurden die Abschnitte 1 bis 3 (West, Mitte, Ost) auf den Anspruch auf Larmschutz
nach dem Kriterium Neubau nach § 1 (1) der 16. BImSchV untersucht. Der Abschnitt 4, der
geplante Kreisverkehr an der B96, wurde nach dem Kriterium ,Wesentliche Anderung“ nach
§ 1 (2) der 16. BImSchG gepruft.

Zur besseren Verdeutlichung wird die Abbildung der Schutzabschnitte, Verkehrsabschnitte
aus dem Gutachten nachfolgend dargestellt:

Magenta Umfahrung Abschnitt 1 — West

Grin Umfahrung Abschnitt 2 — Mitte
Blau Umfahrung Abschnitt 3 — Ost
Rot Umfahrung Abschnitt 4 — B 96 Kreisverkehr

Abb. 8.:  Schutzabschnitte, Verkehrsabschnitte der schalltechnischen Untersuchung

Die Ausflhrung der schallimmissionsschutztechnischen Untersuchung lehnt sich an die
.Hinweise zur Aufstellung und Prifung von immissionsschutztechnischen Untersuchungen
(HiU) im Rahmen der der Entwurfsplanung im Stral3enbau® an.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden die erforderlichen Nachweise
erbracht und wenn erforderlich die notwendigen Schallschutzmal3hahmen ausgewiesen.

Far die Berechnung der schalltechnischen Untersuchungen wurden die vorhandenen
verkehrstechnischen Gutachten (Verkehrsuntersuchung vom 22.08.2022,
Kurzdokumentation/Ermittlung des Schwerverkehrsanteiles fur die Ortsumfahrung Dabendorf
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vom 11.08.2025 und Verkehrsdatenabgleich als Grundlage fiir Schallschutzgutachten, Email
vom 10.04.2026 — jeweils von Ingenieurgesellschaft Hoffmann-Leichter —).

Im Ergebnis des Gutachtens wurde folgendes festgestellt:

Abschnitt 1 bis 3

In den Abschnitten 2 und 3 wird durch die BaumalRnahme keine Schutzanspriiche nach der
16. BImSchV im schutzbedirftigen Nachbarschaftsbereich ausgel6st. Insofern sind keine
Schallschutzmafinahmen im Rahmen der Larmvorsorge zu planen.

An den gewahlten Immissionsorten am Ende der Baustrecke in den Bereichen Dahlewitzer
Stralle, Berliner Chaussee und Dabendorfer Weg erzeugt der Strallenneubau
Verkehrslarmimmissionen, die mit etwa 10 dB deutlich unter den geltenden Grenzwerten
liegen.

Die Erholungsbauten im Bereich Krahenfichten liegen in einem Abstand von ca. 300m zum
geplanten Trassenbau. Dort liegen die zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen etwa 15 dB
unterhalb des Grenzwertes 59 dB tags und mehr als 12 dB unterhalb des Grenzwertes von
49 dB nachts. Eine Beeintrachtigung durch Verkehrslarm ist vollstadndig auszuschliefl3en.

Das Gewerbegebiet ,Zossen Nord“ wird durch die Grenzwertisophonen fur Verkehrslarm in
Hohe von Tag/Nacht (69/59 dB) nicht erreicht.

Im sddlichen Abschnitt 1 tangiert die Trasse Wohngebaude in einem minimalen
Entfernungsbereich von ca. 60 m. Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass selbst in
diesem Einwirkungsbereich (Schmachtenberger — Westfahlenstrae) die Grenzwerte flr
Allgemeine Wohngebiete in Héhe von 59/49 dB tags/nachts) noch deutlich mit etwa 6 dB/4
dB unterschritten sind. Der StralRenneubau 16st in diesem Einwirkungsbereich kein Anspruch
auf Schallschutz aus.

In sldlichen Bereich am Glienicker Weg wird far die Hausnummer 67 ein
Schallschutzanspruch ausgeldst. Dort wird eine geringflgige Uberschreitung von 2 dB im
Nachtzeitraum festgestellt. Die Grenzwerte am Tag bleiben unterhalb der Werte von 59 dB.

Die Uberschreitung von 2 dB bezieht sich auf den nordlichen Fassadenbereich der
Hausnummer 67 am Glienicker Weg.

Abschnitt 4

Fir den Abschnitt 4 konnte festgestellt werden, dass die geplante Baumaflnahme der Trasse
nur in einem Einzelfall Schallschutzanspriiche nach der 16. BImSchV im schutzbedurftigen
Nachbarschaftsbereich auslést. Der Schutzfall bezieht sich auf das Wohngebaude
Dabendorfer Weg 1. Der Schutzfall wird ausgeldst auf Grund des Larmsteigerungskriteriums
(Differenz  zwischen Prognose-Planfall und Prognose-Nullfall) gréfRer als 3 dB und
gleichzeitiger Uberschreitung des gliltigen Grenzwertes fiir Mischgebiete in Héhe von 64 dB /
54 dB.

Die Uberschreitung bezieht sich auf die Fassadenseiten Ost und Siid und betragt bis
marginal 1 dB am Tage und bis zu 5 dB in der Nacht. Allerdings sei an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass das Wohngebaude Dabendorfer Weg 1 nach einer Vorortbegehung eine
Nutzung nicht gegeben ist (Ruine).

Vor allen bei weiteren Gebauden entsteht kein Anspruch auf Schallschutz den Grunde nach
entsprechend des Kriteriums der wesentlichen Anderung.

Unter Bericksichtigung der oben dargestellten Ergebnisse hat sich die schalltechnische
Untersuchung mit den gewahlten LarmschutzmalRnahmen auseinandergesetzt. Danach und
unter Beachtung des Abwagungsgebotes empfiehlt die schalltechnische Untersuchung
passive Schallschutzmallnahmen an Gebauden.
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Aus gutachtlicher Sicht ist auch ohne eine Kosten-Nutzen-Abwagung erkennbar, dass die
Kosten fur aktive Schallschutzmaf3nahmen im Sinne von § 41 (2) BImSchG auler Verhaltnis
zum angestrebten Schutzzweck stehen. Dies wird aus stadtischer Sicht der Stadt Zossen
ebenfalls beurteilt. Darlber hinaus wird der Sachverhalt gleichermal3en bewertet wie es das
Gutachten beschreibt. Danach ist aus der gegebenen planerischen Situation abzuleiten,
dass aktive Schallschutzmalinahmen aus stadtebaulicher Begrindung, des auRerst geringen
Schallschutzanspruches und der sehr geringen Anzahl von Schutzfallen erkennbar
unverhaltnismafig sind. Insofern sind passive SchallschutzmalRnahmen alternativios.

Beispielhaft erzeugt im Schutzfall Glienicker Stralle 67 der Zulauf Markische Strale des
Kreisverkehrs die maligeblich hdchsten Verkehrslarmimmissionen. Insofern muss eine
beispielhafte Larmschutzwand in Gebaudehdhe an der Glienicker Strafle angeordnet
werden. Aufgrund der notwendigen GrundstiickserschlieBung kann die Larmschutzwand
nicht geschlossen gefuhrt werden, sie verliert ihre Schutzwirkung.

Des Weiteren liegt der Schutzfall Dabendorfer Weg 1 im stadtebaulichen Auflienbereich gem.
§ 35 BauGB. Regelmalig nicht aktiv geschiitzt werden einzelne schutzwirdige Gebaude im
Aulenbereich, da hier eine Verhaltnismaligkeit aktiver Mallnahmen im Regelfall nicht
gegeben ist. Hier werden passive LarmschutzmalRnahmen am Gebaude bevorzugt.

Das Gutachten hat auf der Grundlage der Statistik des Larmschutzes an Bundesstralden in
der jeweils aktuellen Fassung eine Kostenschatzung vorgenommen.

Dabei wurde folgender Ansatz gewahlt:

e Larmschutzfenster 932 € pro m? brutto
o Lufter 535 € pro m? brutto
¢ Rolladenkasten 315 € pro m? brutto

Die Ansatze mit Ausnahme der Entschadigung fir den Aufienwohnbereich wurden der
aktuellen ,Statistik des Larmschutzes an Bundesfernstralen® entnommen (Durchschnitt
Kosten aus dem Jahr 2022).

Zur Bemessung des Umfangs der Kosten fur passive Larmschutzmal3nahmen wurde die
tatsachliche Anzahl von Fenstern pro Fassade (Fassadenteil) und Stockwerk zugrunde
gelegt. Hierbei wurden 50 % der Fenster als Schlafraumfenster bewertet, d.h. fur diese
Fenster und die dahinter liegenden R&ume sind bei deinem Schutzanspruch im
Nachtzeitraum ebenfalls schallgedammte Lifter vorzusehen. Je Fenster ist eine Flache von
1,5 m? zu Grunde gelegt.

Nach dem Gutachten wiirden sich die Kosten in Summe um ca. 16.900 € beziffern. Wobei an
dieser Stelle anzumerken ist, dass der Schutzanspruch fir die vorhandene Ruine
Dabendorfer Weg 1 eine Kostenschatzung von 12.953 € ermittelt wurde. Aufgrund der Nicht-
Nutzung dieses Gebaudes ware aktuell keine Schutz notwendig.

Unabhangig davon, sind die Kosten fur den Larmschutz im Verhaltnis zu den Planungs-,
Umsetzungs-, Ausgleichs- und Ersatzmallhahmenkosten marginal. Selbst bei einer
Verdopplung der Kosten zu den o.g. LarmschutzmaRnahmen waren diese Kosten zu den
Gesamtkosten weit unter 1%. Bei Beanspruchung der notwendigen Larmschutzmallinahmen
werden daher die Kosten des rechtlichen Schutzanspruches fir die Gebaude Dabendorfer
Weg 1 und Glienicker Stralle 67 durch den Plangeber ibernommen.

Auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes erfolgt ein textlicher Hinweis zum rechtlichen
Schutzanspruch fur die ermittelten Gebaude Dabendorfer Weg 1 und Glienicker StralRe 67.

Die Schalltechnische Untersuchung StralRenverkehr zum Bebauungsplan ,Nordumfahrung
Dabendorf* ist dieser Begriindung als Anlage beigefuigt.
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3.13 Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand grenzt am Plangebiet eine Altlastflache geringfugig an, die
innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes das Grundwasser verunreinigen. Diese Altlast
befindet sich im Norden des Plangebietes zwischen der bestehenden Schielanlage und dem
Gewerbegebiet.

Entsprechend der Altlastenkarte aus dem Geoportal des Landkreises Teltow-Flaming sind an
diesem Standort diverse Schwermetalle nachgewiesen.

Dennoch ist davon auszugehen, dass keine Beeintrachtigung durch die bestehenden
Altlasten auf den Bebauungsplan in Verbindung mit der Stralenplanung) zu erwarten sind.
Die Altlast befindet sich zwar innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird
aber nicht durch die konkrete Straflenplanung berihrt.

Nachfolgend ist ein entsprechender Ausschnitt der bestehenden Altlastflache (rot
hervorgehoben, ca. 62 m?) innerhalb des Bebauungsplangebietes dargestellt:

Abb.9.:  Bestehende Altlastflache (tangiert)

3.14 Flachen fur Wald
Aus forstrechtlicher Sicht befindet sich das Plangebiet teilweise auf Wald im Sinne des § 2
LWaldG.

Nach Rucksprache mit der unteren Forstbehdrde wird durch den Bebauungsplan eine
Waldflache in der Forstabteilung 4556 e1 im Waldgebiet 205 berthrt. Diese Waldflache ist
ca. 8.800 m? grof und befindet sich in der Gemarkung Dabendorf, Flur 7, Flurstliicke 26 bis
34. Aktuell sind fur diese Flache die Waldfunktionen Walderhalt (Faktor 1) und lokaler
Klimaschutzwald (Faktor 1,0) ausgewiesen. Durch den Bebauungsplan werden jedoch von
den 8.800 m? ,nur* 272 m2? Wald beansprucht. Nachfolgend ist die betroffene
Gesamtwaldflache, welche durch die Forstbehdrde als Wald im Sinne des § 2 LWaldG
klassifiziert wurde, dargestellt (blau schraffiert):
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Abb. 10.: Betroffenes Waldflachengebiet, davon betroffen marginale nérdlicher Bereich
(272m?)

Tab 4. Betroffene Waldflache

Biotopcode Bezeichnung Naturschutzfachliche FlachengroRe

Einordnung und in m?

Schutzstatus (gerundet)

082833 Eschen-Vorwald feuchter hochwertig 272
Standorte

Bereits im Jahr 2018 hatte die untere Forstbehdrde mitgeteilt, dass der Waldanteil der
Gemarkung Dabendorf mit unter 20% forstpolitisch als problematisch anzusehen ist.

Gemal § 8 (2) Satz 2 LWaldG soll die Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart versagt werden, wenn der Wald ortlich einen geringen Flachenanteil hat.

Die Lage, Struktur, wirtschaftliche Nutzbarkeit, und die Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder fur die Erholung der Bevolkerung, lassen nur eingeschrankt
Versagungsgrinde erkennen. Allerdings besteht durch die Umsetzung der Nordumfahrung
ein erhdhtes o6ffentliches Interesse den Durchgangsverkehr im Gemeindeteil Dabendorf zu
reduzieren. Durch die Verlagerung des Verkehrs, kdnnen die Belastungen fur den Menschen
in der Ortslage durch den Rickgang des Verkehrsaufkommens wesentlich verringert
werden. Die Larm- und Schadstoffemissionen werden im Umfeld des Wohnens reduziert und
die Lebensqualitat verbessert.

Bereits im Rahmen der UVS (vgl. Kapitel 3.6) erfolgten verschiedene Alternativprifungen zur
Trassenumsetzung. Dabei wurden auch die forstrechtlichen Belange berlcksichtigt. Gerade
die gewahlte Vorzugsvariante stellt im Vergleich zu den anderen Uberpriften Varianten den
geringsten Flachenanspruch von Wald dar. Daher ist mit der gewahlten Variante der Eschen-
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Vorwald, feuchter Standort, durch den gewahlten Puffer des Bebauungsplanes geringfligig
betroffen. Aufgrund von Erfahrungswerten wurde im Rahmen des Bebauungsplanes die
festgesetzte Stralienverkehrsflache mit einem Puffer von 6m beidseitig zur konkreten
Strallenplanung gewahlt. Damit wird sichergestellt, dass im Rahmen der konkreten
Ausflhrungsplanung des Strallenbaus auf unvorhersehbare Probleme reagiert werden kann.
Der Bebauungsplan ist in diesem Zusammenhang ein Angebotsplan.

Der Waldanteil in der Gemarkung Dabendorf verliert durch den Bebauungsplan nur
geringfligig an Flache. Von der oben genannten Gesamtwaldflache von 8.800 m? werden
3 % Waldflache verloren gehen. Fir die Gemarkung Dabendorf gehen nicht mal 0,02 %
Wald verloren.

Die betroffenen Waldflachen werden durch folgende Ausgleichsmalinahmen kompensiert:

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Flache von ca. 764 m? als Flache fir Wald
festgesetzt. Die Waldflache befindet sich direkt angrenzend am bestehendem Wald und soll
den geringfligigen Anteil der Uberplanten Waldflache von 272 m? durch die
Strallenverkehrsflache ausgleichen (1:2). Daraus ableitend wird durch die Umsetzung der
Ausgleichsmalinahme (Festsetzung Flache fir Wald im Bebauungsplan) der Waldanteil in
Dabendorf erhéht.

3.15 Benachbarte Bebauungsplane

In unmittelbare Nahe des Plangebietes sind keine benachbarten Bebauungsplane
vorhanden. Kumulierende Auswirkungen bestehen ebenfalls nicht, da in der Nahe dieses
Bebauungsplanes aktuelle keine Bebauungsplane aufgestellt werden, welche im raumlichen
Zusammenhang stehen konnten.

3.16 Artenschutz

Fir den Artenschutz wurde bereits im Rahmen der UVS auf einer Gesamtflache von ca. 320
ha faunistische Kartierungen vorgenommen. Bei den faunistischen Kartierungen wurde
insbesondere auf streng und besonders geschutzte Arten geachtet.

3.16.1 Amphibien

Zur Erfassung des Amphibienbestandes wurde eine faunistische Untersuchung anhand von
mehreren Begehungen von April bis September 2019 durchgefihrt. Die Erfassung an den
Gewassern erfolgte Uber Sicht, Verhdren (inklusive Klangattrappe) und Keschern, soweit die
Gewasser zuganglich waren und einen ausreichenden Wasserstand aufwiesen.

Ein Nachweis von Amphibien erfolgte lediglich im Westen des Untersuchungsgebietes fir die
Art des Teichfrosches (Pelophylax esculentus), im Graben, nordlich der Glienicker StralRe/
Dabendorfer Stralle und im Gewerbegebiet an der Markischen Strafle. Wanderbewegungen
sind zwischen den Nachweisorten zu erwarten. Der Schwerpunkt dieser Wanderungen ist
entlang des Grabens im Westen und in Richtung Westen (aulierhalb des
Untersuchungsgebietes) anzunehmen, da in diesen Bereichen gute bis sehr gute
Landlebensrdume vorhanden sind. Wanderungen durch das Untersuchungsgebiet sind von
der Knoblauchkrote zu erwarten und konnen, sowie von Einzeltieren der anderen
aufgeflihrten Arten, nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund der spaten Kartierung konnten keine Fruhlaicher kartiert werden. Die Arten
Erdkréte (Bufo bufo), Moorfrosch (Rana arvalis) und Teichmolch (Lissotriton vulgaris) sowie
Knoblauchkréte (Pelobates fuscus) werden als vorkommend betrachtet. Das Vorkommen
dieser Arten wird auch durchéltere Kartierungsdaten (Untersuchungen vor Ort) gestitzt.

Im Ergebnis der Kartierung im Jahr 2022 ist zu konstatieren, dass sich die
Habitatbedingungen fir Amphibien in den letzten Jahren auch Uber das
Untersuchungsgebiet hinaus in den von Trockenheit betroffenen Regionen insbesondere in
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Brandenburg verschlechtert haben. Ein vollstandiger Verlust der Amphibienpopulationen im
Untersuchungsgebiet ist derzeit jedoch nicht anzunehmen.

Eine detaillierte Auflistung und Beschreibung der vorgefundenen Amphibien kdnnen aus den
Floristisch-Faunistischen Gutachten (2019, 2022) entnommen werden.

Eine erneute Erfassung des Amphibienbestandes erfolgte 2025 im Rahmen von insgesamt
zehn Begehungen zwischen Marz und Oktober. Die Untersuchungen an den Gewassern
wurden mittels Sichtbeobachtung, akustischer Erfassung und Keschern durchgefihrt;
erganzend wurden Hinweise aus dem Austausch mit Anwohnern berucksichtigt. Dabei
konnte ein umfangreiches Vorkommen des Teichfroschs mit einer geschatzten
Populationsgréfe von 100 bis 300 Individuen im gesamten Untersuchungsraum bestatigt
werden. Ein Reproduktionsnachweis in Form von Amphibienlaich wurde jedoch nicht
erbracht.

Arten mit besonders hohem Schutzstatus, beispielsweise der Moorfrosch, konnten nicht
nachgewiesen werden. Aufgrund des insgesamt hohen Habitatpotenzials erscheint eine
Ausbreitung wertgebender Amphibienarten in niederschlagsreichen Jahren dennoch
plausibel.

Amphibien
Art BArtSchv RL BB RLD
Erdkrote (Bufo bufo) X * >
Knoblauchkréte (Pelobates fuscus) X * 3
Moorfrosch (Rana arvalis) X * 3
Teichmolch (Lissotriton vulgaris) X * *
Teichfrosch (Pelophylax esculentus) X * *
BArtSchVv = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV 2005),
RL BB = Rote Liste des Landes Brandenburg (SCHNEEWEIR et al.
2004)
RL D = Rote Liste der Bundesrepublik Deutschland (KUHNEL et al.
2009)
Gefahrdungskategorien der Roten Listen:
0 = Ausgestorben oder verschollen 3 = Gefahrdet * = derzeit nicht als gefahrdet
1 = Vom Aussterben bedroht V = Vorwarnliste anzusehen
2 = Stark gefahrdet R = Extrem seltene Art
** = ungefahrdet

Schutzstatus:
x = besonders geschutzt nach Bundesartenschutzverordnung
+ = streng geschitzt nach Bundesartenschutzverordnung

In den auBerordentlich trockenen Jahren wurde lediglich eine geringe Anzahl an Amphibien
nachgewiesen, wahrend infolge des sehr feuchten Jahres 2024 eine umfangreiche
Amphibienpopulation festgestellt werden konnte.

Es ist davon auszugehen, dass insbesondere die Gewasser und ihre Randbereiche, sowie
die Feuchtgebiete bedeutende Lebensrdume flir Amphibien darstellen. Die Ausweisung der
Potenziallebensraumen im Untersuchungsgebiet legt trassennahe Lebensraume und
Aktionsradien nahe, sodass grundsatzlich von eine Wanderbewegung, insbesondere im
Gebiet der Frischwiesen und Siedlungsraume, auszugehen ist. Der Groldteil der
Wanderbewegungen findet nach Osten in Richtung der Feuchtgebiete und Waldrander statt.
Fir das Untersuchungsgebiet wird eine hohe Bedeutung als Amphibienlebensraum
angenommen.
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3.16.2 Reptilien

Fur die Untersuchungen der Reptilien mit Schwerpunkt Zauneidechse (Lacerta agilis)
wurden vier Begehungen von April bis September 2018 bei geeigneten
Witterungsbedingungen durchgefiihrt. Neben der Zauneidechse wurde auch insbesondere
auf die Schlingnatter (Coronella austriaca) geachtet. Generell wurden aber alle
Reptilienarten aufgenommen, welche wahrend der Untersuchung festgestellt wurden.

Insgesamt wurden 4 Weibchen und ein Mannchen der Zauneidechse (Lacerta agilis) im
Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Die Nachweise erfolgten sidlich des Gewerbegebietes
in einer Brachflache und am Rand eines Feldweges, welcher im Siden entlang eines
Waldareals verlauft. Zudem gab es einen Fund im Osten des Untersuchungsgebiets in einer
Offenflache, welche an die Bahntrasse Dabendorf - Rangsdorf angrenzt. Weitere
Reptilienarten konnten nicht nachgewiesen werden. Wahrend der einmalig durchgeflihrten
Begehung im Jahr 2022 konnten keine Individuen festgestellt werden, was jedoch keinen
Negativnachweis der Population darstellt. Insbesondere wurden deshalb die
Habitatstrukturen zur Beurteilung herangezogen. In Bezug auf die Reptilien ist zu
konstatieren, dass es zu keiner erheblichen Verschlechterung der Habitatqualitat gekommen
ist und mit weiterem Vorkommen der Zauneidechse in den geeigneten Bereichen zu rechnen
ist.

Eine detaillierte Auflistung und Beschreibung der vorgefundenen Reptilien kdnnen aus den
Floristisch-Faunistischen Gutachten (2019, 2022) entnommen werden.

3.16.2.1 Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten des § 44
Abs. 1
Mit dem Bebauungsplan soll der Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. Befreiung gestellt
werden. Dazu sind die  wesentlichen Unterlagen (Umweltbericht  sowie
Landschaftspflegerischer Begleitplan mit den Bestands-, Konflikt- und MaRnahmenplanen
sowie den MalRnahmenblatter) dem Bebauungsplan beigeflgt.

Zauneidechsen

Eine baubedingte To6tung oder Verletzung von Individuen durch das Planvorhaben kann
ausgeschlossen werden, wenn die Bauplaunung folgende Mafinahmen vorsieht:

e Durch die =zeitliche Begrenzung der Baufeldfreimachung aulerhalb der
Vegetationszeit,

o die Absperrung des Baufeldes mit einem Reptilienschutzzaun,
die Durchfihrung der Erdarbeiten erst nach Abfangen und die Umsiedlung der Tiere
aus dem Baufeld

o Anlegen neuer Ersatzlebensraume.

MalBnahmen zur Aufwertung von Ersatzhabitaten als Lebensraum fiir Zauneidechsen
(MaBnahme 3.2 ECEF)

Auf der Freiflache westlich der Trasse und sidlich des Gewerbegebiets, auf der die
vorgezogenen Mafinahmen 1.2 Ecer und 2.2 Ecer, sowie Ma3nahme 5.2 Ecer und 5.3 Ecer
stattfinden, sind Habitatstrukturen zur Schaffung von Lebensraum der Zauneidechse
anzulegen (500 m?).

Gunstige Lebensraumstrukturen stellen unterschiedliche Kleinstrukturen aus offenen und
locker bzw. halblichten Gras- und Ruderalfluren bewachsener Aufschittungen, offene
Sandflachen und Reisighaufen dar. Zur Eiablage werden vor allem sandige Bereiche mit
grabbaren Boden bendtigt.
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Um die Okologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Zauneidechsen im raumlichen Zusammenhang zu erhalten, ist diese funktionserhaltende
Maflnahme im Sommer vor Baubeginn zur Verfigung zu stellen.

Die Ersatzlebensraume sollen folgende Strukturen aufweisen:

e Gut besonnte, offene (oder sparlich bewachsene) Sandstellen mit lockerem
Boden mit angrenzender Deckung aus Stubben, liegendes Totholz, Steinhaufen

o Rickzugsquartiere in Form von dicht bewachsenen, unterschiedlich hohen und
verbuschten Bereichen aus Dornenhecken, Gebuschen und Altgrasbestanden

¢ Jagdhabitate aus trocken-warmen Ruderalfluren

o Eiablageplatze und Winterquartiere aus vegetationsarmen, gut grabbaren,
lockerbddigen Erdablagerungen

Dazu ist 1 Wall aus Totholz auf der Flache 5-100 anzuordnen

Wall aus Totholz (1 m hoch, 10 m bis 30 m lang, bis 2 m breit aus Baumstammen (1,5 m — 2
m lang, @ 8 cm — 12 cm) oder Baumstubben und Reisig)). Die Halfte des Walles im Erdreich
einzusenken und mit dem Bodenaushub auf der Sitidseite anzudecken.

Diese Malnahmen flihren nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population.

Durch das konkrete StralRenvorhaben kdnnen, unter Beachtung der Einhaltung der
(vorgezogenen) Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen und der Schaffung von
Ersatzhabitaten, anlagenbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Auch
betriebsbedingte Stérungen flihren zu keiner Kollisionsgefahrdung der Tiere.

Allerdings l6sen die Eingriffe nachweisbare Veranderungen des Ist-Zustandes des
Lebensraumes der Habitate von Zauneidechsen aus.

Die Voraussetzungen zur langfristig gesicherten Erhaltung der Art bleiben zwar erfillt. Auf
Grund dessen, dass die 0kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der Zauneidechsen nicht erhalten werden kann, die Zauneidechsen
abgefangen und in ein Ersatzhabitat umgesiedelt werden mussen, ist eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG erforderlich.

Weitere Erganzungen erfolgen nach der férmlichen Beteiligung.

3.16.3 Brutvogel
Die semi-quantitative Erfassung der Brutvdgel erfolgte auf einer Untersuchungsflache von
ca. 320 ha (vgl. Anlage Gutachten zur Brutvogelfauna 2018/2019 und 2022).

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 85 Brutvogelarten angetroffen. Sie gelten
landesweit als mittelhdufig, haufig bis sehr haufig. Das Gros der Brutvogel nistet auf
Baumen, in deren Hohlen und Nischen sowie im blickdichten Gebiisch; hinzu kommen
Spezies, die bevorzugt am Boden bzw. bodennah bruten und des Weiteren Brutvogelarten,
die ihr Nest bevorzugt am und/oder auf dem Gewasser bzw. auf, an und in Gebauden
errichten. Die vorgestellten Befunde heben das Untersuchungsgebiet Dabendorf in den Rang
eines lokal bedeutsamen Vogellebensraumes.

In der nachfolgenden Tabelle werden die kartierten Brutvogelarten aufgefiihrt und die 18
wertgebenden Arten mit einem Kurzel hervorgehoben.
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Als wertgebend eingestuft werden die Arten der Roten Listen Deutschlands und
Brandenburgs (RYsLAvY et al., 2020; 2019), die streng geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2
Nr. 14 BNatSchG, die Arten des Artikels | der Richtlinie 2009/147/EG Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie) sowie die Arten mit einem hohen Anteil
Brandenburgs am Gesamtbestand in Deutschland:

Bluthanfling
Braunkehichen
Feldlerche
Gelbspotter
Grauammer
Grunspecht
Heidelerche
Kiebitz

Kranich

Neuntoter
Ortolan

Schilfrohrsanger

Schleiereule
Schwarzspecht

Sperbergrasmiicke

Turteltaube
WeilRstorch
Wendehals

Hervorzuheben sind aul’erdem die Nistplatze der Hohlenbriter, die nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG ganzjahrig geschitzt sind. Im Plangebiet wurden 17 héhlenbritende Arten
kartiert, die sowohl 2019 als auch 2022 mit 27 Niststatten im Plangebiet vertreten waren.

Tab 5. Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet (IDAS,2024)

Artname wissenschaftl. Name 2{5’19 EUPZZ gé'lgBB VSRL | BArtSchv I\::’%?:t?:rzrtu ng | Nistweise
Aaskrahe Corvus corone 2 1 Ba
Amsel Turdus merula X X Gb
Bachstelze Motacilla alba X X G
Baumpieper Anthus trivialis 2 X V [ Bo
Blassralle Fulica atra 1 Gw
Blaumeise Parus caeruleus X X Ho
Bluthénfling Carduelis cannabina 6 4 3 Gb
Braunkehlchen Saxicola rubetra 1 6 2 1 Bo
Buchfink Fringilla coelebs % 1 Ba
Buntspecht Dendrocopos major 9 X Ho
Dorngrasmiicke Sylvia communis 10 7 Gb
Eichelhdher Garrulus glandarius X Ba
Elster Pica pica 3 X Ba
Feldlerche Alauda arvensis 11 28 3 1 Bo
Feldschwirl Locustella naevia 1 Gw
Feldsperling Passer montanus b4 X V Hb
Fitis Phylloscopus trochilos 6 X Bo
Gartenbaumléufer Certhia brachydactyla 6 9 Ni
Gartengrasmiicke Sylvia borin 4 7 Gb
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicur | 1 7 Ho
Gelbspotter Hippolais icterina 2 2 [ Gb
Girlitz Serinus serinus 2 X \ Ba
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Artname wissenschaftl. Name S[l;’lg 5522 gé'lgBB VSRL | BArtSchv {lf:'frrl‘t::zrtung Nistweise
(nV)
Goldammer Emberiza citrinella 14 12 Bo
Grauammer Melithea calandra 1 5 8§ 1! Bo
Graugans Anser anser 1 | Gw
Grauschnapper Muscicapa striata & 2 Ha
Grinfink Carduelis chloris X X Ba
Griinspecht Picus viridis 1 2 | §§ Ho
Haubenmeise Parus cristatus X X ‘ H&
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros | 9 8 | G
Haussperling Passer domesticus X G
Heidelerche Lullula arborea 4 2 v 1 1 Bo
Jagdfasan Phasanius colchicus 3 Bo
Kernbeiler ggg;mﬁﬁ;?; 1 Ba
Kiebitz Vanellus vanellus 2 2 ‘ §§ Bo
Klappergrasmiicke Sylvia curruca 3 5 Gb
Kleiber Sitta europaea 3 4 Hb
Kleinspecht Dendrocopos minor 2 1 Ho
Kohlmeise Parus major X X Hb
Kolkrabe Corvus corax i X [ Ba
Kranich Grus grus 1 | 1 Gw
Kuckuck Cuculus canorus 2 3 | P
Mauersegler Apus apus ca.8 |x | G
Méausebussard Buteo buteo i 5 § | Ba
Mehlschwalbe Delichon urbica >10 | «x | G
Misteldrossel Turdus viscivorus 1 1 Ba
Maonchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 14 b3 Gb
Nachtigall Luscinia megarhynchos | 23 11 1 Bo
Neuntbter Lanius collurio 7 15 3 | Gb
Ortolan Emberiza hortulana 2 3 | §§ 1l Bo
Pirol Oriolus oriolus 9 4 [ Ba
Rauchschwalbe Hirundo rustica >12 | x v G
Ringeltaube Columba palumbus 2 2 Ba
Rohrammer Emberiza schoeniclus 2 1 Gw
Rotkehlchen Erithacus rubecula X X | Bo
Schafstelze (Wiesen-) | Motacilla flava 3 4 | Bo
Schilfrohrséanger :g;g:?_gge::j s 1 3 5§ | Gw
Schlagschwirl Locustella fluviatilis 1 A Gw
Schleiereule Tyto alba 1 §§ G
Schwanzmeise Aegithalos caudatus 1 1 Ba
Schwarzkehlchen Saxicola torquatus 1 4 Bo
Schwarzspecht Dryocopus martius 1 1 | Ho
Singdrossel Turdus philomelos 3 X Ghb
Sommergoldhdhnchen | Regulus ignicapilla 2 Ba
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Artname wissenschaftl. Name 2{?19 2;22 zﬁongBB VSRL | BArtSchv E%?r?tﬂzrtu ng  Nistweise
Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria 2 2 |2 | 8§ 1 Gb
Star Sturnus vulgaris X X Hb
Stieglitz Carduelis carduelis 2 X Ba
Stockente Anas platyrrhychos 3 b3 Gw
Stralientaube g(?#: en;It]iius s X X G
Sumpfmeise Parus palustris 2 3 Hb
Sumpfrohrsénger Acracephalus palustris 1 13 Gw
Tannenmeise Parus ater X X Ho
Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus | 6 6 [ Gw
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca 3 5 Ho
Turkentaube Streptopelia decaocto 2 2 Ba
Turteltaube Streptopelia turtur 1 2 8§ Ba
Wachtel Coturnix coturnix 2§ Bo
Waldbaumlaufer Certhia familiaris I Ni
Waldlaubsénger Phylloscopus sibilatrix 2 1 Bo
Waldohreule Asio otus 1 Ba
Weidenmeise Parus montanus 1 2 Ho
Weilstorch Ciconia ciconia 1 1 3 | 8§ 1 G
Wendehals Jynx torquilla 2 2 8§ H&
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes | 8 X Ni
Zilpzalp Phylloscopus collyhita 9 ¥ Bo
BP Anzahl Brutpaar(e) im Untersuchungsraum VSRL Europdische Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
X Brutvogel im Untersuchungsraum, nicht 2009/147/EG)
quantifiziert | im Anhang | aufgefiihrt
NW Nistweise BArtSchv Verordnung zum Schutz  wild
Ba, Ni, Gb auf héheren Baumen, in Nischen, lebender Tier- und Pflanzenarten =

im Gebiisch briitend
Bo am oder wenig tiber dem Boden briitend
G auf, an und in Gebauden britend

Gw am Gewasser / in Feuchtgebieten britend
Ho in Baumhohlen britend

RLBB Rote Liste und Liste der Brutvogel des
Landes Brandenburgs (ebd.)

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

vV Vorwarnliste (nicht geféhrdet im engeren
Sinn)

3.16.4 Fledermause

Bundesartschutzverordnung
g8 streng geschitzt

nv Bestandsanteil Brandenburgs am nationalen
Bestand (RysLavy et al., 2019)

! 17 — 30 % (mittlere Verantwortung)
n 31 - 50 % (hohe Verantwortung)

Dipl.-Biol. Tobias Teige von dem Buro fir faunistisch-6kologische Fachgutachten hat im Jahr
2018 eine faunistische Untersuchung zum Vorkommen von Fledermausarten durchgefiihrt.
Die Erfassung der Fledermausfauna im Bereich des Bebauungsplanes Dabendorfer
Gewerbegebiet erfolgte durch 4 Begehungen zwischen Mai und August 2018. Zusétzlich

erfolgte im Dezember

2018 eine Kontrolle der

Baumbestande auf potenzielle
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Quartierstrukturen. Im Jahr 2022 wurde diese Erfassung Uberprift und auf 3 Teilflachen (im
Norden und im Westen) erweitert.

Wichtige Lebensrdume sind die baumbestandenen Graben im Osten der Flache und der
Graben mit begleitendem Grinland im Westen, dazu kommen die Randstrukturen der
Siedlungen, kleinere Brachflachen und die Waldrandbereiche. Die im Untersuchungsgebiet
befindlichen Ackerflachen haben eine geringe Bedeutung als Jagdhabitat.

Im Verlauf der Untersuchungen konnten die folgenden 8 Fledermausarten nachgewiesen

werden, die das Untersuchungsgebiet als Nahrungs- bzw. Jagdgebiet nutzten oder es
Uberflogen.

Abendsegler (Nyctalus noctula)
Zwergdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)
Fransenfledermaus (Myotis nattereri) und
Braunes bzw. Graues Langohr (Plecotus spec.)

In Bezug auf die Prifung des Untersuchungsgebietes kann festgestellt werden, dass sich die
Bedingungen hinsichtlich Fledermausvorkommen, vorkommende Arten und Vorhandensein
potenzieller Quartierstrukturen in den Baumbestanden (Wald und innerhalb der Baumreihen)
nicht ausschlaggebend geandert haben. Eine detaillierte Auflistung und Beschreibung der
vorgefundenen Fledermduse konnen aus der faunistischen Standortuntersuchung zur
Fledermausfauna entnommen werden. Die faunistische Standortuntersuchung zur
Fledermausfauna ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

3.16.5 Nachtfalter

Natur+Text GmbH hat eine faunistische Sonderuntersuchung fir Nachtschmetterlinge
innerhalb des Untersuchungsraumes an insgesamt 5 Terminen im Zeitraum 25.6. bis
21.10.2019 durchgeflhrt. Zur Erfassung der Imagines der im Untersuchungsgebiet
vorkommenden Nachtschmetterlinge wurden im sudwestlichen Teil des
Untersuchungsgebietes die Methoden Lichtfang, Lichtfalle (Lebendfalle) und Kdéderfang
angewendet. Im Sommer 2022 wurden die faunistischen Kartierungen aus 2019 durch eine
erneute, stichprobenartige Erfassung auf Schlissigkeit geprift. Zu diesem Zweck wurden in
dem 2019 untersuchten Lebensraumkomplex im Sidwesten des Planungsgebietes zwei
Fangnachte absolviert.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden 205 Nachtschmetterlingsarten nachgewiesen.
Insgesamt 15 Arten sind in einer Gefahrdungskategorie der aktuellen Roten Liste (ohne
Vorwarnstufe) aufgefihrt, 12 Arten fallen unter den besonderen Schutz der
Bundesartenschutzverordnung, vier weitere Art gelten als streng geschutzt. Bezugnehmend
auf die aktuelle Bestandsaufnahme betrifft das die streng geschitzten Arten Chilodes
maritima, Eublemma minutata und Pseudeustrotia candidula.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich das Untersuchungsgebiet durch eine
artenreiche Nachtschmetterlingsfauna auszeichnet. Im Artenreichtum spiegelt sich eine
breite Palette unterschiedlicher Lebensraumtypen wider, welche im Untersuchungsgebiet auf
engem Raum bzw. mosaikartig verzahnt vorkommen. Zahlreiche Arten verweisen durch
ihren gesetzlichen Schutzstatus oder/und eine bestehende Gefahrdungseinstufung auf eine
besondere naturschutzfachliche Bedeutung der vorhandenen Lebensraume. Schwerpunkte
bilden diesbezlglich die Rohricht- und  Seggengesellschaften,  strukturreiche
Laubholzbestande sowie ein dstlich an die Niederung des Faulen Sees anschlieRender
Trockenrasen. Besonders anspruchsvolle sowie hochgradig gefahrdete Schmetterlinge der
Roten Liste Kategorien 0 bis 2 wurden, abgesehen von einem Einzelfund der bundesweit
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stark gefahrdeten Cyclophora pendularia, nicht nachgewiesen. Das Fehlen ebensolcher
Arten spricht, ungeachtet der ermittelten Artenvielfalt, flr eine eher durchschnittliche Qualitat
der untersuchten Lebensraume.

Eine detaillierte Auflistung und Beschreibung der vorgefundenen Nachtfalter kdnnen aus der
Begutachtung enthommen werden. Die Begutachtung der Nachtfalter ist der Begriindung als
Anlage beigefiigt.

Fir die Nachtfalter ergeben sich durch die Wahl der Trassen (Vorzugsvariante) keine
erheblichen Beeintrachtigungen, da eine Betroffenheit der wertgebenden kartierten
Lebensrdume nicht gegeben ist. Unabhangig davon sollte fir die Nachtfalter bei
vorgesehenen Beleuchtungsmaflinahmen die Farbtemperatur < 2.200 Kelvin betragen, um
die Anlockung sehr gering zu halten.

3.16.6 Eingriffsumfang und KompensationsmaRnahmen
Der Eingriff in das Schutzgut Arten ist nachfolgend zusammengefasst:

Tab 6. Eingriffsumfang Schutzgut Tiere

Konflikt- Betroffene Konfliktbeschreibung Umfang

Nr. Tierartengruppe
- Schalenwild Zerschneidung des Lebensraums nicht quantifizierbar
17T Amphibien Zerschneidung des Wanderkorridors nicht quantifizierbar
17T Kleintiere Zerschneidung des Wanderkorridors nicht quantifizierbar

Stérung der Fortpflanzungszeiten der

2T \F/lo%el und europaischen Brutvogelarten sowie der mChtt.f. ierb
edermaus sensiblen Wochenstubenzeit der Fledermause quantimzierbar
N Dauerhafter Lebensstattenverlust fir Baum-, .

2T Vogel und Hohlenbewohnende Brutvogel 5 Baumhohlen
N Dauerhafter Verlust von Lebensstatten fir

2T Vogel Brutpaare im 100-m-Wirkraum 39 Brutpaare

o7 Fledermause !_ebensstg_ttenverlust von Fledermausquartieren 5 Baumhahlen

in Baumhohlen
3T Zauneidechse Anlagebedingter Verlust von 250 m?2

Potenziallebensraumen

Aus den eben genannten Konflikten wurde im Rahmen des landschaftspflegerischen
Begleitplans, des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und dem Umweltbericht folgende
MalRRnahmen zum Artenschutz erarbeitet:

Tab 7. Ubersicht der VermeidungsmaRnahmen zum Artenschutz

1.1 Vart1 | Bauzeitenregelung fiir Brutvogel und Fledermausarten (Fallung des
1.1 Varr2 | Ba@umbestandes nur in der Zeit zwischen Oktober und Februar) nicht zwischen 01.
Marz und 30. September

Die Bauzeitregelung fir die Baufeldfreimachung betrifft das Entfernen der
Vegetationsdecke, die Fallung von Bdumen sowie die Entnahme von Strauchern. Die
Mafnahme dient der Vermeidung von Verletzungen, Tétung und Stérung von Tieren
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Ruhezeiten.

1.1 Varts | Baufeldfreimachung nach vorheriger Kontrolle und Freigabe durch die
Naturschutzfachliche Baubegleitung

Durch die vorherige Kontrolle und Freigabe des Baufeldes durch die
Naturschutzfachliche Baubegleitung kénnen baubedingte Tétungen und Stdrungen
von geschutzten Arten und ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten vermieden werden.
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1.1 Varra

Kontrolle der Baume durch naturschutzfachliche Baubegleitung und
VerschlieBen von potentiell geeigneten Baumhohlungen vor der Fallung

Damit Stoérungen und Verletzungen von Fledermausen vermieden werden, sind
potentiell geeignete Baumhohlungen vor der Fallung durch die naturschutzfachliche
Baubegleitung zu kontrollieren und zu verschlieRen.

311V Abfang und Umsiedlung der Zauneidechse
Zur Vermeidung von baubedingten Toétungen und Verletzungen sind die
Zauneidechsen aus dem Baufeld durch Abfang zu entfernen und in das Ersatzhabitat
umzusiedeln.

31.2V Durchfiihrung der Erdbauarbeiten nach Abfang der Zauneidechsen

Um die Zauneidechsen nicht zu storen, zu verletzen oder zu téten sind die Erdarbeiten
erst nach dem Abfang der Tiere vom Baufeld durchzufiihren.

Zusatzlich sollte bei der Umsetzung von Beleuchtungsmallnahmen (Laternen) eine
Farbtemperatur < 2.200 Kelvin liegen. Dies dient dem Schutz der Nachtfalter.

Tab 8.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen — CEF MalRnahmen — (Umweltbericht)

V ceF

Naturschutzfachliche Baubegleitung

Zum Schutz der im Untersuchungsraum angetroffenen Arten ist die Umsetzung der
geplanten MaRnahmen naturschutzfachlich zu begleiten.

1.2 A cer

Anbringen von Nistkédsten

Im Rahmen der MaBnahme sollen fir den Verlust von Lebensstatten hohlenbriitender
Vogelarten neue Nisthilfen konzipiert und zur Verfligung gestellt werden. Der Verlust
von Lebensstatten ist durch eine Nisthilfen auszugleichen. Bei der Anbringung ist
darauf zu achten, dass die Ausrichtung des Fluglochs in Richtung Sidosten und in
mindestens drei Meter Hohe erfolgt. Bei der Wahl der Baume sind die gewahlten
Standorte der Fledermauskasten aus MaRnahme 2.2 Ecer zu beachten.
Zweckmalligerweise sollen die Vogelnistkdsten je einem Fledermauskasten
zugeordnet werden (Aufhangung unmittelbar darunter). Die Art der Nistkasten soll den
Ansprichen der im Gebiet vorkommenden Hoéhlenbritern entsprechen. Der
Lebensstattenverlust betrifft nach angewandter Methode Brutpaare der Arten
Wendehals, Schwarzspecht, Schleiereule, Kleinspecht und Griinspecht.

Als vorgezogene MalRnahme ist die Aufhangung im Zeitraum von Oktober bis Februar
und ein Jahr vor dem Beginn der Baufeldfreimachung/der Rodung zu realisieren

2.2 Ecer

Anbringen von Fledermauskasten

Um den Verlust von Fledermausquartieren auszugleichen, sollen funf
Fledermauskasten angebracht werden. Sie sind auf der Sudwestseite der Baume und
in mindestens drei Meter Hohe anzubringen. Bei der Wahl der Bdume sind die
gewahlten Standorte der Nistkasten aus MaRnahme 1.2 Acer zu beachten. Die Art der
Kasten soll den Ansprichen als Sommerquartier fir Baumfledermause und
Spaltenbewohner, zur Wochenstubenbildung und zur Jungenaufzucht gentgen. Die
Fledermauskasten sollen pro Baum in Verbindung mit einem Vogelnistkasten stehen.

Als vorgezogene Mallnahme fallt die Wahl des Zeitpunktes der Aufhdngung ebenso
wie die der Nistkasten in den Zeitraum von Oktober bis Februar und ein Jahr vor dem
Beginn der Baufeldfreimachung/der Rodung.

3.2 A cer

Schaffung von Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen

Auf der Freiflache westlich der Trasse und sudlich des Gewerbegebiets, auf der die
vorgezogenen Mafinahmen 1.2 Ecer und 2.2 Ecer, sowie MaRnahme 5.2 Ecer und 5.3
Ecer stattfinden, sind Habitatstrukturen zur Schaffung von Lebensraum der
Zauneidechse anzulegen.

Gunstige Lebensraumstrukturen stellen unterschiedliche Kleinstrukturen aus offenen
und locker bzw. halblichten Gras- und Ruderalfluren bewachsener Aufschittungen,
offene Sandflachen und Reisighaufen dar. Zur Eiablage werden vor allem sandige
Bereiche mit grabbaren Béden bendtigt.

Um die dkologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
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Zauneidechsen im raumlichen Zusammenhang zu erhalten, ist diese
funktionserhaltende Mallnahme im Sommer vor Baubeginn zur Verfigung zu stellen.
Die Ersatzlebensraume sollen folgende Strukturen aufweisen:

Sonnenplatze aus Stubben, liegendes Totholz, Steinhaufen

Rickzugsquartiere in Form von dicht bewachsenen und verbuschten Bereichen aus
Dornenhecken, Gebuschen und Altgrasbestanden

Jagdhabitate aus trocken-warmen Ruderalfluren

Eiablageplatze und Winterquartiere aus vegetationsarmen, gut grabbaren,
lockerbddigen Erdablagerungen

Dazu ist 1 Wall aus Totholz auf der Flache 5-100 anzuordnen:

Wall aus Totholz (1 m hoch, 10 m bis 30 m lang, bis 2 m breit aus Baumstdmmen (1,5
m —2 m lang, @ 8 cm — 12 cm) oder Baumstubben und Reisig)). Die Halfte des Walles
im Erdreich einzusenken und mit dem Bodenaushub auf der Siidseite anzudecken.

3.17 Belange der Deutschen Bahn

Der Bebauungsplan berthrt insofern Bahnbelange, da die geplante Strale die Bestands-
Bahnstrecke 6135 Berlin Stdkreuz — Elsterwerda ca. in km 28,5 — 28,9 direkt kreuzt und
Uberquert.

Seitens der DB Netz AG wird diese geplante ,Nordumfahrung“ als neue Kreuzung nach §§ 2,
11 (1) des EKrG eingeschéatzt. Fur diesen Kreuzungspunkt der Nordumfahrung ist eine
Kreuzungsvereinbarung mit der DB Netz AG abzuschliel3en. Sofern die Realisierung in die
Jahre-scheiben 2027 und/oder 2028 fallt, kann seitens der DB Netz AG geprift werden, ob
die Errichtung der Nordumfahrung mit den aktuell geplanten Sperrpausen der 2. Baustufe
der ABS Berlin — Dresden in Einklang gebracht werden kann.

Bereits im Rahmen der Vorentwurfe (vgl. Kapitel 1.1) hatte die DB Netz AG auf folgende
Punkte verwiesen, welche zwingend in die Planung einzubeziehen sind:

o Der Regelquerschnitt fur eine zweigleisige, elektrifizierte Strecke auf Erdkérper mit
Schotteroberbau, einer Entwurfsgeschwindigkeit von ve = 200 km/h und einem
Gleisabstand von 4,00 m gemaf DB-Richtlinie, Ril 800.0130A09 Bild 3

e Der Abstand fester Anlagen von Gleisachse gem. Ril 800.0130, Kap. 1(1), Tabelle;

e Hieraus ergibt sich fur das Brickenbauwerk eine mindestens einzuhaltende lichte
Weite von 11,60 m zzgl. der fur die Inspektion und Wartung des Brickenbauwerks
erforderlichen Raume, gemessen rechtwinklig zur Gleisachse.

e Der Regellichtraum bei Oberleitungen mit 15 kV Nennspannung gemaf der DB-RIl
997.0110, Kap. 2. Der Bricke ist im Bereich der freien Strecke geplant. In der
Planung ist zu prifen, ob sich die Bricke im Bereich von Nachspannungen der
Oberleitung befindet. In diesem Fall ist bei einer maximalen Bauwerksbreite von 15 m
und einer Lage des Bauwerkes mittig Gber dem Parallelfeld der Nachspannungen
eine lichte Ho6he von mindestens 6,50 m zu realisieren.

o Durch die BaumalRnahme darf es zu keiner Beschadigung oder Unterbrechung der im
Randweg der Gleise verlegten betriebsnotwendigen Kabelanlagen kommen. In der
Planung der neuen Kreuzung sind alle erforderlichen MalRnahmen zur
Kabelsicherung in enger Abstimmung mit der DB Netz AG zu planen und
auszufuhren.

Des Weiteren wurden von DB Netz AG folgende Hinweise/Forderungen flir die konkrete
Ausfuhrungsplanung gegeben:

Die bestehenden Bahngrenzen bzw. Abstandsmalle sind einzuhalten. Die endglltige lichte
Héhe und lichte Weite des Uberfiilhrungsbauwerkes der StraRe sind in den weiteren
Planungen mit einem von der Deutschen Bahn praqualifizierten Planer fur Oberleitungs- und
Bahnstromanlagen mit festzulegen und der DB Netz AG zur Zustimmung vorzulegen. Mit
dem Briickenentwurf ist ein Konzept zur Inspektion des Bauwerkes der DB Netz AG zur
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Zustimmung vorzulegen, aus dem die erforderlichen Auswirkungen auf den Bahnbetrieb
hervorgehen.

Die Konstruktion und Bautechnologie der Stral3enuberfihrung ist so zu wahlen, dass die
zum Bau, der Inspektion und Wartung erforderlichen Eingriffe in den Bahnbetrieb auf ein
Minimum reduziert sind.

Die Entwasserung der Strale und des Brickenbauwerkes sind unabhangig von der
Entwasserung des Bahnkoérpers zu planen. Einer Einleitung in die Bahngraben der
Bahnkorperentwasserung wird nicht zugestimmt.

Zur Vermeidung eines Abkommens von Kraftfahrzeugen auf die Bahnanlage mit
Hochgeschwindigkeitsverkehr von 200 km/h ist die Briicke und die Fahrbahn in den
anschlieBenden Abschnitten der Brickenrampen mit Absturzgefahr beidseitig mit einem
Fahrzeugrickhaltesystem gemall RPS 2009 auszuristen.

Flr den Bebauungsplan sind folgende Punkte relevant:

Die Berucksichtigung der bahneigenen Grundstucksflachen sowie die Beachtung des
Lichtraumprofils (Lichte Hohe von 6,50 m) und einer maximalen Bauwerksbreite von 15 m.

Der Bebauungsplan ist hier ein Angebotsplan und bereit lediglich die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Umsetzung der Nordumfahrung vor. Die Einteilung der
Strallenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Daher sind die genannten
Forderungen der DB Netz AG im Rahmen der konkreten Planungen einzuhalten. Die
genannten Forderungen der DB Netz AG konnen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes umgesetzt werden.

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass durch die DB Netz AG grundsatzlich keine
Einwendungen zu dem vorherigen Planungsstand geaullert hatte, wenn eine
Kreuzungsvereinbarung mit der DB Netz AG abgeschlossen wurde.

Das Briuckenbauwerk ist in der nachfolgenden Planungsebene mit der Bahn abzustimmen.

Die Abstimmungen erfolgten nach der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden mit Hilfe der
konkreten Ausfuhrungsplanung der PlanstraBe. Dabei wurden die Parameter des
Bruckenbauwerks Uber die Bahntrasse konkretisiert.

Anders als noch im Rahmen der damaligen frihzeitigen Beteiligung geforderten Lichte Hohe
von 6,50 m wurde sich im Rahmen der konkreten Stralenplanung mit der Deutschen Bahn
auf folgende Hohe verstandigt:

e Lichte Hohe von 6,20 m.

3.18 Flughafen BER MaBnahmen (Planfeststellung)

Die im Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schénefeld® vom
13. August 2004 vorbehaltene  Entscheidung zu weiteren  naturschutzrechtlichen
KompensationsmaRhahmen in  der Zilowniederung wurde 2011 durch den
Planerganzungsbeschluss ,Naturschutz und Landschaftspflege, Komplexe
Kompensationsmallhahmen  —Zilowniederung® abschlielend getroffen. Mit dem
Anderungsplanfeststellungsbeschluss  ,Anderung der ergénzenden Planfeststellung
Komplexe Kompensationsmallnahmen in der Zilowniederung“ vom 14. Juni 2021 wurden
letzte Anderungen planrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplan greift in Teile der MaRnahmen GS-2.3/2.4 sowie WeM-1.3/1.4 ein (ca.
6.435 m?)

Nachfolgend werden die notwendigen Schritte zur ,Uberplanung® planfestgestellter
KompensationsmalRnahmen durch kommunale Planungen dargestelit:

IDAS Planungsgesellschaft mbH 44



Stadt Zossen — Gemeindeteil Dabendorf
(Straften-)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord — Verkehrsflache- Entwurf

1. Art und Umfang der Ersatzflachen sowie der von uns anvisierte Zeitraum von 15 Jahren
dauerhafter Pflege missen mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden. Diese
muss der FBB die vorgeschlagene Ersatzmalinahme als geeignet bescheinigen. Die Prifung
der Eignung beinhaltet auch eine zu erstellende landschaftspflegerische
Ausfuhrungsplanung (LAP). Kleine Restflachen, die nicht unmittelbar Gberbaut werden, aber
nicht mehr im funktionalen Zusammenhang zur Ausgleichsmalihahme stehen, mussen
ebenfalls Bestandteil der Ersatzkompensation werden.

2. Erfolgskontrollen: Die FBB ist laut Planfeststellungsbeschluss verpflichtet, regelmafige
Erfolgskontrollen der Malnahmen durchzufihren, zu dokumentieren und der unteren
Naturschutzbehérde sowie der LUBB vorzulegen. Bei Feststellung von Mangeln in der
Ausflhrung oder Pflege missen diese beseitigt werden.

3. Dienstbarkeit: Die Gemeinde muss auf eigene Kosten eine beschrankt persoénliche
Dienstbarkeit zugunsten der FBB im Grundbuch zur Ersatzflache bewilligen und eintragen
lassen, die der FBB das Recht  einrdumt, die  ersatzkompensierten
KompensationsmalRnahmen zu beanspruchen. Der Text ist zwischen den Vertragsparteien
abzustimmen.

4. Plananderung: Die FBB unterliegt der Verpflichtung der planrechtlichen Nachfiihrung der
umverlegten planfestgestellten MaRRnahmen. Daflir ist ein Plananderungsantrag bei der
Genehmigungsbehdrde (LuBB) notwendig. Die Verfahrenskosten hierfur tragt die Gemeinde.
Das betrifft samtliche Kosten des Verfahrens, auch die Erstellung der notwendigen
Unterlagen sowie Mehrkosten die bei der FBB entstehen. Die FBB strebt an, die Anderung in
einem Sammelverfahren einzubringen und kein eigenstandiges Verfahren dafur zu eréffnen.
Dies ist mit der LUBB abzusprechen.

Mit dem Bebauungsplan bzw. dem Umweltbericht sowie landschaftspflegerischer Begleitplan
werden folgende Mal3inahmen dafir vorgesehen:

Umwandlung von Intensivacker in Extensivgriinland (Gemarkung Zossen, Flur 5 - Flurstlick
324, anteilig, Flur 8 - Flurstiick 86, anteilig; Gemarkung Schoneiche, Flur 3 - Flursticke 64
und 65) (MalRlnahme 5.1 E)

Die Umwandlung von Acker in Griinland erfolgt auf einer Flache von 54.430 m? durch Ansaat
von standortangepassten Wiesenmischungen. Die Zielvegetation soll einen Krauteranteil von
ca. 50 % aufweisen und langanhaltend blutenreich sein. Da der Grunlandaufwuchs mdglichst
gut landwirtschaftlich verwertbar sein soll, sollte der 50 %ige Graseranteil neben Graserarten
des Extensivgrinlandes auch spatreifende, landwirtschaftlich wertvolle Graserarten und -
sorten aufweisen. Giftpflanzen fir Rinder und Pferde dirfen nicht Bestandteil der
Saatmischung sein. Die Aussaatstarke soll 30 bis 40 kg/ha betragen und bei einer
Frihjahrsansaat eine schnelle Begrinung der Ansaatflachen sicherstellen. Die
Ansaatflachen werden mit einer entsprechenden Saatbettbereitung zur Aussaat vorbereitet.

Die ErsatzmaRnahme 5.1 E soll die in Anspruch genommenen festgestellten
KompensationsmaRnahmen des Planfeststellungsbeschlusses ,Ausbau Verkehrsflughafen
Berlin-Schonefeld” ersetzen.
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. PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

4 Planinhalt

4.1 Intention der Planung
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die geplante Stralte geschaffen werden.

5 Wesentlicher Planinhalt (Festsetzungsumfang)

5.1 Grundsitzliche Uberlegungen zur Abwigung der Grundziige der Planung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Uberwiegend offentliche
Strallenverkehrsflachen festsetzen. Dartber hinaus wird durch die Querung der Bahntrasse
Flachen fir Bahnanlagen als nachrichtliche Ubernahme festgelegt.

5.2 StraBenverkehrsflache

Die Festsetzung der Offentlichen Strallenverkehrsflache berucksichtigt die konkrete
Strallenplanung und dessen geplanten Gradientenhdhen. Diese werden innerhalb der
Strallenverkehrsflache als Hochstmal} festgesetzt.

Um Besser die einzelnen Gradientenhdhenpunkte mit Bezug auf die konkrete
Strallenplanung nachzuvollziehen, kdnnen aus der nachfolgenden Tabelle die einzelnen
festgesetzten und konkreten Gradientenhohen (von Ost nach West) beider Planungen
entnommen werden:

Tab 9. Gegenuberstellung Gradientenhohen (Festsetzung / Strallenplanung)
Festgesetzte Gradientenh6he Gradientenhoéhen der Koordinaten nach
(als HochstmaR) iiber NHN im | konkreten StraBenplanung
DHHN2016 iiber NHN im DHHN2016 DHHN2016 (ETRS 25833)

x: 394026,7994
38,9 38,825 ,
" " y: 5790578,8687
x: 393655,5468
38,0 38,000 !
i " y: 5790634,8904
x: 393492,4101
40,7 40,690 ’
i " y: 5790631,7033
x: 393447,3705
42,3 42,271 ’
a 0 y: 5790618,4982
x: 393375,2829
447 44,618
o i y: 5790597,6637
x: 393089,1752
43,5 43,454
> e y: 5790625,852
41,0m 40.916m x: 393025,2197
y: 5790658,8783
x: 392378,7811
38,9 38,858
" " y: 5791014,8391
x: 392341,2713
38,7 38,688
" m y: 5791034,4903
39,7m 39.633m x: 391872,5195

| ’ y: 5790831,3278
39,4m 39.337m x: 391861,2137

| ’ y: 5790790,5194
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Festgt_a_setzte Gragientenhar_\e Gradientenhéhen der Koordinaten nach
o e N i oataare | DHHNZDT (ETRs 2583
) s7o0a08 9176
J srons7e
38,4m 38,309m § 2%3229622?9
J s7o0as? 1
J 57900715047
J sranoss e
) s7asora oes
J srecas2 s
v7am 57 316m x: 391831,4674
y: 5789715,9724
) s7ecea 063
) stanes 17
38,4m 38,309m ); 23;22322376

Eine Festsetzung der Hoéhenlage ist im Grundsatz flir alle Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB madglich. Im Bebauungsplan wird die Héhenlage der zuklnftigen Stral’e mit einer
Reihe von Bezugspunkten festgesetzt. Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass alle konkreten
Gradientenhéhen der Stralenplanung (Dezimalzahlen bis ins Tausendstel) gleich oder
unterhalb der festgesetzten Gradientenhéhen als Héchstmal liegen. Somit besteht auch
kein Widerspruch fur die Umsetzung der Strallenplanung.

Die Festsetzungen der Gradientenhdhen als Hochstmall mit den Dezimalwerten mit den
Zehntelwerten begrundet sich auf die Angebotsplanung (Flexibilitdt) sowie der gangigen
Praxis. Solche Festsetzungen werden im Bebauungsplan Ublicherweise mit einer Stelle nach
dem Komma definiert.

Aufschittungen bzw. Abgrabungen des natirlichen Gelandes sind zur Herstellung der
offentlichen StralRenverkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
zulassig.

Die Verkehrsflache im Bebauungsplan ist so gewahlt, dass die Anlagen die zu einer Stral3e
zu geordnet werden (Boschungen, Mulden, Bankette und dem Fahrradweg sowie
notwendige Zufahrten) Berlcksichtigung finden. So erhalt die Verkehrsflache eine klare
Strukturierung und kann spezifisch die StraRenfuhrung darstellen. Eine Einteilung der
Strallenverkehrsflache ist jedoch nicht Gegenstand der Festsetzung. Der geplante
Strallenaufbau kann aus dem Kapitel 2.5 entnommen werden.
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5.3 Flachen fiir Bahnanlagen

Die geplante Nordumfahrung Uberquert Flachen der Deutschen Bahn. Fur diesen
Kreuzungspunkt der Nordumfahrung ist eine Kreuzungsvereinbarung mit der DB Netz AG
abzuschlief3en.

Die vorhandenen Bahnanlagen werden als solche nachrichtlich im Bebauungsplan
festgesetzt. Fir die Uberquerung ist ein Briickenbauwerk vorgesehen, die Uber die
offentliche StralBenverkehrsflache fuhrt. Hierzu wurde in der Planzeichnung eine
Nebenzeichnung angefertigt. In dem die Lichte Hoéhe (Lichtraumprofil) zwischen der
Gleisoberkante und der Briickenunterkante von mindestens 6,20 m an dem Kreuzungspunkt
der Flachen fur Bahnanlagen und der Stralenverkehrsflache einzuhalten sind (Mafl® der
baulichen Nutzung). Zusatzlich wird fir das Brickenbauwerk noch ein Hdéchstmafl
festgesetzt. Dies dient der Sicherung des Landschaftsbildes. Ohne diese Festsetzung ware
es denkbar, dass das Bruckenbauwerk weit Uber 10m errichtet werden konnte (theoretisch).
Praktisch ist zwar durch die Trassenflhrung und der geplanten Strallen eine solche Variante
zwar bautechnisch nicht umsetzbar, aber durch die nicht Einteilung der
Strallenverkehrsflache denkbar. Daher wird als Hochstmaly, unter Bezug des Deutschen
Haupthéhennetzes, folgendes festgesetzt:

,Die Briuckenoberkante darf nicht die Hohe von 47,5m uUber NHN im DHHN2016
Uberschreiten.”

5.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

In der konkreten StralRenplanung sind durch den landschaftspflegerischen Begleitplan

Malnahmen vorgesehen, die die Natur und Landschaft aufwerten und zugleich einen Teil

des erheblichen Eingriffs ausgleichen sollen. Diese Malkhahmen werden im Rahmen des

Bebauungsplan berlcksichtigt und werden durch die Lage innerhalb des Geltungsbereiches

festgesetzt. Dabei ist durch den landschaftspflegerischen Begleitplan folgendes vorgesehen:

Entwicklung von Mager- /Halbtrocken-/ Trockenrasen auf den slUdwest-exponierten
Einschnittboschungen (MaRhahme 6.1 A)

Die Dammbdschungen sind mit vor Ort gewonnenem Boden anzulegen und mit an trocken-
magere Sandstandorte angepassten Arten zu begrinen. Die Ansaat erfolgt mit
standortgerechtem, gebietseigenem Saatgut (Regiosaatgut) geeigneter Herkunft unter
Verwendung einer angepassten Saatstarke einschliellich einer Ammensaat. Auf den neu
entstehenden, sldwest-exponierten Dammbdschungen werden dadurch wertvolle
Lebensraumstrukturen in Form von Mager-, Halb- und Trockenrasen fiur an trockenes
Offenland gebundene Arten entwickelt.

Alternativ kann eine Ausbringung von vor Ort gewonnenem Saatgut im Sinne einer
Mahdgutibertragung erfolgen, um die standorttypische Artenzusammensetzung zu férdern
und Florenverfalschungen zu vermeiden.

Die Festsetzung im (StralBen-)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord -
Verkehrsflache® lautet wie folgt:

Innerhalb der Flache flir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung T 1 (502 m? und auf der
Nebenzeichnung 2 gekennzeichneten Fléche mit der Bezeichnung T2 (772 m?) sind
die Dammbdschungen mit vor Ort gewonnenem Boden anzulegen und mit an trocken-
magere Sandstandorte angepassten Arten zu begriinen. Die Ansaat ist mit
standortgerechtem, gebietseigenem Saatqut (Regiosaatgut) geeigneter Herkunft unter
Verwendung einer angepassten Saatstdrke einschliellich einer Ammensaat
durchzufiihren (MalBnahme 6.1 A).
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Entwicklung von Feldgehdlzen — (von Bau-km 2+786 und Bau-km 3+351) (MaRnahme A.6.2)

Entwicklung von Gehdlzstrukturen durch Pflanzung standortgerechter, heimischer
Geholzarten in Form von Feldgehodlzen einschlieRlich natdrlicher Sukzession ruderaler
Staudenfluren auf Rand- und Zwischenflachen. Eingebracht werden geeignete Arten,
Herkunft gem. Gehdlzerlass Brandenburg, wie z.B. Schwarz-Erle, Schwarzpappel, Gemeine
Esche, Stiel-Eiche, Birke bzw. Hange-Birke, Zitterpappel, Silberweide, Grau-Weide. Ziel ist
die Schaffung strukturreicher, vernetzender Lebensraume mit hoher 6kologischer Funktion.
Die Flachen sind dauerhaft extensiv zu pflegen (u. a. abschnittsweise Mahd des Saumes,
Entwicklungspflege der Gehdlze).

Die Festsetzung im (Strallen-)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord -
Verkehrsflache® lautet wie folgt:

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit den Bezeichnungen A7 (243 m?), A8
(1.170 m?), A9 (197 m?) und A10 (784 m?) sind Gehéblzstrukturen durch Pflanzung
standortgerechter, heimischer Gehoélzarten in Form von Feldgehdlzen einschliellich
nattirlicher Sukzession ruderaler Staudenfluren auf Rand- und Zwischenfldchen zu
entwickeln.

Die Fldachen sind dauerhaft extensiv zu pflegen (u. a. abschnittsweise Mahd des
Saumes, Entwicklungspflege der Gehblze) (MaBnahme 6.2 A).

Neupflanzung von Bdumen auf den trassennahen Flachen (MaRnahme 7.3 A)

Es kommt zu einem dauerhaften Verlust von 54 Einzelbdumen aul3erhalb des Waldes durch
den Bau und die Anlage der Fahrbahnen, Bankette sowie der Béschungen und Mulden.
Dieser Verlust wird durch 103 trassennahe Pflanzungen ausgeglichen. Es sind 39
Stammbische 3xv.mDb StU 14-16 und -82 Hochstdmme 3xv.mDb StU 16-18. Die
verwendeten Arten sind (Traubenkirsche (Prunus serotina), Sommerlinde (Tilia platyphyllos),
Spitzahorn (Acer platanoides), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Stiel-Eichen (Quercus
robur)).

Die Festsetzung im (StraRen-)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord -
Verkehrsflache* lautet wie folgt:

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen mit der Bezeichnungen A1 (3.054 m?), A2
(3.316 m?), A3 (1.180 m?), A4 (601 m?), A5 (767 m?) und A6 (897 m?) sind in Summe
insgesamt 39 Stammblische 3xv.mDb StU 14-16 und 82 Hochstémme 3xv.mDb StU
16-18 zu pflanzen (MalBnahme 7.3 A).

Dabei sind folgende Arten zu verwenden:

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Schwarzpappel (Populus nigra), Gewobhnliche
Traubenkirsche (Prunus padus), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Spitzahorn (Acer
platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Birke bzw. Hange-Birke (Betula pendula), Zitterpappel (Populus
tremulus), Silberweide (Salix alba), Grau-Weide (Salix cinerea), Feldulme (Ulmus
minor).

Anlage von Querungshilfen und Leiteinrichtungen fiir Kleintiere und Amphibien (MalRnahme
4.1V)

In  der geplanten Trasse sind 24 Amphibiendurchlasse vorgesehen. Die
Amphibiendurchlasse sind mit Leiteinrichtungen parallel zur Trasse zu verbinden, um die
Wanderung der Tiere auf die Tunneldurchgange zu leiten. Die Leitelemente werden an der
Hinterkante der Bankette und somit an der Oberkante der Béschung angeordnet. Es entsteht
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eine Leiteinrichtung von insgesamt 892 m. Es wird empfohlen, die Leiteinrichtung mit
Betonelementen zu errichten.

Die Durchlasse fur die Amphibien sollen mit moglichst kleinem Querschnitt dicht unterhalb
des Fahrbahnoberbaus angeordnet werden.

Die Festsetzung im (Strallen-)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord -
Verkehrsflache® lautet wie folgt:

Zum Schutz der Amphibien sind innerhalb der auf der Planzeichnung
gekennzeichneten Fldche ABCDA insgesamt 24 Amphibiendurchldsse herzustellen.
Das Merkblatt zum Amphibienschutz an Strallen (MAmS) des Bundesministeriums
fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen ist zu beachten (MalRnahme 4.1 V).

Anlage von Querungshilfen fur Kleintiere (MalRnahme 4.2 V)

In der geplanten Trasse sind 2 Kleintiertunnel vorgesehen. Die Kleintierdurchlasse sollen als
Wellstahlrohre (Maulprofil) mit einer einheitlichen Spannweite von 1,93 m und einer lichten
Hohe von 2,05 m ausgefiihrt werden. Die Bauwerke sollen in den Dammkérper integriert und
im Sohlbereich mit einem Substrat aus Lehm-Sandgemisch zur Gewahrleistung einer
naturnahen Durchgangigkeit versehen werden. Die Ein- und Auslaufbereiche sollen durch
abgeschragte Ortbetonwande aus Stahlbeton trichterformig in die Dammbdschungen
eingebunden werden. Aufgrund der variierenden Dammhohen und Bdéschungsbreiten der
Verkehrsanlage betragen die Bauwerkslangen voraussichtlich ca. 30,2 m bzw. 20,4 m.
Konkrete Detailplanungen sind der Ausfiihrungsplanung tberlassen.

Die Festsetzung im (Strallen-)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord -
Verkehrsflache® lautet wie folgt:

Zum Schutz der Kleintiere sind innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung K1 und
K2 je ein Kleintierdurchlass herzustellen. Das Merkblatt zur Anlage von
Querungshilfen fiir Tiere und zur Vernetzung von Lebensrdumen (MAQ) ist zu
beachten (MalBnahme 4.2 V).

5.5 Offentliche Griinflichen und Anpflanzungen

In der konkreten StralRenplanung sind durch den landschaftspflegerischen Begleitplan
entlang der Stralle Anpflanzungen vorgesehen. Diese Anpflanzungen sind zugleich
Ausgleichsmalinahmen. Durch die Anpflanzungen sind hierfir entsprechende Grinflachen
vorgesehen. Dabei ist durch den landschaftspflegerischen Begleitplan folgendes
vorgesehen:

Entwicklung von Feldgehdlzen — (von Bau-km 2+786 und Bau-km 3+351) (MalRnahme A.6.2)

Entwicklung von Gehdlzstrukturen durch Pflanzung standortgerechter, heimischer
Gehdlzarten in Form von Feldgehdlzen einschlieRlich natdrlicher Sukzession ruderaler
Staudenfluren auf Rand- und Zwischenflachen. Eingebracht werden geeignete Arten,
Herkunft gem. Gehdlzerlass Brandenburg, wie z.B. Schwarz-Erle, Schwarzpappel, Gemeine
Esche, Stiel-Eiche, Birke bzw. Hange-Birke, Zitterpappel, Silberweide, Grau-Weide. Ziel ist
die Schaffung strukturreicher, vernetzender Lebensrdume mit hoher 6kologischer Funktion.
Die Flachen sind dauerhaft extensiv zu pflegen (u. a. abschnittsweise Mahd des Saumes,
Entwicklungspflege der Gehdlze).

Die Festsetzung im (StralBen-)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord -
Verkehrsflache® lautet wie folgt:

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen mit den Bezeichnungen A7 (243 m?), A8
(1.170 m?), A9 (197 m?) und A10 (784 m? sind Gehblzstrukturen durch Pflanzung
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standortgerechter, heimischer Gehoblzarten in Form von Feldgehdlzen einschliellich
nattirlicher Sukzession ruderaler Staudenfluren auf Rand- und Zwischenfldchen zu
entwickeln.

Die Fldchen sind dauerhaft extensiv zu pflegen (u. a. abschnittsweise Mahd des
Saumes, Entwicklungspflege der Gehblze) (MaBnahme 6.2 A).

Neupflanzung von Baumen auf den trassennahen Flachen (MalRnahme 7.3 A)

Es kommt zu einem dauerhaften Verlust von 54 Einzelbdumen aulerhalb des Waldes durch
den Bau und die Anlage der Fahrbahnen, Bankette sowie der Boschungen und Mulden.
Dieser Verlust wird durch 103 trassennahe Pflanzungen ausgeglichen. Es sind 39
Stammbusche 3xv.mDb StU 14-16 und -82 Hochstdmme 3xv.mDb StU 16-18. Die
verwendeten Arten sind (Traubenkirsche (Prunus serotina), Sommerlinde (Tilia platyphyllos),
Spitzahorn (Acer platanoides), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Stiel-Eichen (Quercus
robur)).

Die Festsetzung im (Strallen-)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord -
Verkehrsflache® lautet wie folgt:

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen mit der Bezeichnungen A1 (3.054 m?), A2
(3.316 m?), A3 (1.180 m?), A4 (601 m?), A5 (767 m?) und A6 (897 m?) sind in Summe
insgesamt 39 Stammblische 3xv.mDb StU 14-16 und 82 Hochstdmme 3xv.mDb StU
16-18 zu pflanzen (MalBhahme 7.3 A).

Dabei sind folgende Arten zu verwenden:

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Schwarzpappel (Populus nigra), Gewdhnliche
Traubenkirsche (Prunus padus), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Spitzahorn (Acer
platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Birke bzw. Hange-Birke (Betula pendula), Zitterpappel (Populus
tremulus), Silberweide (Salix alba), Grau-Weide (Salix cinerea), Feldulme (Ulmus
minor).

5.6 Flachen fur Wald

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Flache von ca. 764 m? als Flache fur Wald
festgesetzt. Die Waldflache befindet sich direkt angrenzend am bestehendem Wald und soll
den geringfligigen Anteil der Uberplanten Waldfliche von 272 m? durch die
StralRenverkehrsflache ausgleichen (1:2).

Von einer konkreten Festsetzung zur Anpflanzung von Baumarten im Wald wird im
Bebauungsplan abgesehen. Hierzu sollen auf der konkreten Ausfihrungsplanung
entsprechende Abstimmungen mit der zustandigen Forstbehorde erfolgen. Unabhangig
davon werden im Umweltbericht folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

Realisierung: nach der BaumalRnahme
1. Forstschutz

Entlang der abgesteckten AuRengrenze der Aufforstungsflache wird mit geeigneter Technik
eine Pflugfurche gezogen, in die ein Forstschutzzaun zum Schutz der Gehdlze vor
Wildverbiss (Rot- und Schwarzwild sowie Hase) gesetzt wird. Der Zaun ist wahrend der
gesamten Kulturphase regelmafig auf Funktion und Dichtigkeit zu kontrollieren.

2. Pflanzung

Pflanzverband: 2,0 x 1,0 m (rd. 5.000 Stick/ha; auf 745m? entspricht dies etwa 370
Pflanzen)
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Fir die Pflanzung ist gebietsheimisches Pflanzgut des Herkunftsgebietes Ostdeutsches
Tiefland zu verwenden. Lieferung, Einschlag und Pflanzung erfolgen nach guter fachlicher
Praxis und den Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes. Vor dem Transport zur Flache
ist das Pflanzgut zum Schutz vor dem Austrocknen der Feinwurzeln mit einem
Wurzelverdunstungsschutz (z. B. GEFA) zu behandeln (tauchen).

2.1 Pflanzliste (Mischpflanzung Baume und Straucher)

Schicht | Art / Abkiirzung Abk. | Pflanzqualitat et
Baum | Betula pendula (Hange-Birke) GBI ;az'jéhfiger Sémling 30- | -
Baum Fraxinus excelsior (Esche) ES ;BZ-jéhriger Samling 30— | 5
Strauch ﬁg:E?esgel) sanguinea (Blutroter | égm?ingg i 2O_A\f/gr;cr:]hulter 14
Strauch | Crataegus spec. (WeiRdorn) — ég?:lg]gg » ZO_Zgrs:th”er 13
Strauch | Ligustrum vulgare (Liguster) — é-éji?r?l?ngg » zo_zg'fr(r’lhl”ter 13

Leistungsbeschreibung

Angesichts der geringen FlachengrofRe von 743,4 m? erfolgt keine Trennung in Waldkern-
und mehrreihige Waldrandbepflanzung. Die Flache wird einheitlich und durchmischt mit
Baumen und Strauchern bepflanzt (Pflanzverband 2,0 x 1,0 m); die Mischung wird horst-
bzw. gruppenweise angelegt, um eine natlrliche Strukturierung und Dynamik zu férdern. Zur
offenen Seite hin (Ubergang zur freien Landschaft) wird eine strauchbetonte Saumzeile
vorgesehen. Die Straucharten sind — soweit lieferbar — als gebietseigene Gehdlze aus
Brandenburg gemal dem Gehdlzerlass des Landes Brandenburg bereitzustellen.

3. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

Die Pflegearbeiten verstehen sich als Leistungen nach DIN 18 919 und beschranken sich auf
das Freihalten der Pflanzstellen von konkurrierender Begleitvegetation (Beikrautregulierung
in der Reihe) fur die Dauer von vier bis funf Jahren nach der Pflanzung sowie auf die
regelmafige Kontrolle und Instandhaltung des Wildschutzzauns. Angesichts der geringen
FlachengroRe sind aufwendige Forstschutzmallnahmen (z. B. Greifvogelsitzwarten,
systematische Mausebekampfung) nicht erforderlich.

5.7 Textliche Hinweise
Landschaftsschutzgebiet

In diesem Einzelfall bedarf es hier kein Befreiungsverfahren nach § 67 BNatSchG fur die
Strafle sondern vielmehr kommt der § 10 Abs. 3 des Brandenburgischen Stralengesetzes
(BbgStrG) zum Tragen:

~Einer Genehmigung, Zustimmung, Anzeige, Erlaubnis, Uben/vachung oder Abnahme bedarf
es nicht, wenn Strallen, deren Zubehér oder Nebenanlagen gem. § 2 Abs. 2 unter
verantwortlicher Leitung einer Strallenbaubehdrde des Landes, eines Kreises oder einer
Gemeinde hergestellt und unterhalten werden. Die betroffenen Behérden sind rechtzeitig mit
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dem Ziel einer einvernehmlichen Lésung zu beteiligen. Dies gilt nicht fiir Gebdude, die
Nebenanlagen von Kreis- oder Gemeindestral3en sind.*

Belange der Deutschen Bahn

Fir den Kreuzungspunkt der StralBenverkehrsflache und der Bahnanlage ist eine
Kreuzungsvereinbarung mit der DB Netz AG abzuschlieen. Die geplante Nordumfahrung®
ist nach §§ 2, 11 (1) des EKrG eine neue Kreuzung.

Flughafen BER MaRBnahmen

Nachfolgend werden die notwendigen Schritte zur ,Uberplanung“ planfestgestellter
KompensationsmalRnahmen durch kommunale Planungen dargestellt:

1. Art und Umfang der Ersatzflachen sowie der von uns anvisierte Zeitraum von 15 Jahren
dauerhafter Pflege missen mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden. Diese
muss der FBB die vorgeschlagene Ersatzmallnahme als geeignet bescheinigen. Die Prufung
der Eignung beinhaltet auch eine zu erstellende landschaftspflegerische
Ausfihrungsplanung (LAP). Kleine Restflachen, die nicht unmittelbar tGberbaut werden, aber
nicht mehr im funktionalen Zusammenhang zur Ausgleichsmallnahme stehen, mussen
ebenfalls Bestandteil der Ersatzkompensation werden.

2. Erfolgskontrollen: Die FBB ist laut Planfeststellungsbeschluss verpflichtet, regelmaRige
Erfolgskontrollen der MalRnahmen durchzufihren, zu dokumentieren und der unteren
Naturschutzbehérde sowie der LUBB vorzulegen. Bei Feststellung von Mangeln in der
Ausflihrung oder Pflege missen diese beseitigt werden.

3. Dienstbarkeit: Die Gemeinde muss auf eigene Kosten eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit zugunsten der FBB im Grundbuch zur Ersatzflache bewilligen und eintragen
lassen, die der FBB das Recht einraumt, die ersatzkompensierten
KompensationsmalRnahmen zu beanspruchen. Der Text ist zwischen den Vertragsparteien
abzustimmen.

4. Plananderung: Die FBB unterliegt der Verpflichtung der planrechtlichen Nachfiihrung der
umverlegten planfestgestellten MalRnahmen. Daflir ist ein Plananderungsantrag bei der
Genehmigungsbehoérde (LuBB) notwendig. Die Verfahrenskosten hierfur tragt die Gemeinde.
Das betrifft samtliche Kosten des Verfahrens, auch die Erstellung der notwendigen
Unterlagen sowie Mehrkosten die bei der FBB entstehen. Die FBB strebt an, die Anderung in
einem Sammelverfahren einzubringen und kein eigenstandiges Verfahren dafir zu eréffnen.
Dies ist mit der LUBB abzusprechen.

Immissionsschutz

Gesetzliche Grundlage fir die Durchfihrung von LarmschutzmalRnahmen beim Bau oder der
wesentlichen Anderung von Stralen sind die §§ 41 und 42 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15.03.1974 in der Fassung vom 17.05.2013, in
Verbindung mit der gemall § 43 BImSchG erlassenen "Sechzehnten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Nach der Schalltechnischen
Untersuchung, Stralenverkehr zum Bebauungsplan ergeben sich fir folgende bauliche
Anlagen ein rechtlicher Schutzanspruch: Wohngebdude an der Dabendorfer Weg 1 und
Glienicker Stralle 67, 15806 Zossen. Der mdgliche Schutzanspruch besteht nach der
Schalltechnischen Untersuchung durch Larmschutzfenster, Lifter und Rollkasten.
Genaueres kann aus der schalltechnischen Untersuchung, welche Bestandteil der
Begrindung und der Planzeichnung ist, enthommen werden.
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6 Flachenbilanz
Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bzw. Flachen weisen folgende FlachengréfRen
auf:

Tab 10. Flachenbilanz

Gebiete bzw. Flache Flache in m? | Flache in %
offentliche StraBenverkehrsflachen 161.662 91,4
Flache fiir Wald 764 0,4
Offentliche Griinfliche 12.209 6,9
Anpflanzung A1 3.054
Anpflanzung A2 3.316
Anpflanzung A3 1.180
Anpflanzung A4 601
Anpflanzung A5 767
Anpflanzung A6 897
Anpflanzung A7 243
Anpflanzung A8 1.170
Anpflanzung A9 197
Anpflanzung A10 784
Flache fir MaBnahmen zum Schutz fir Natur und
Landschaft A e
Flache T1 502
Fléche T2 772
Flache K1 549
Flédche K2 484
Flache ABCDA 31.015
Bahnflache 2.254 1,3
Gesamt 176.889 100

7 Umweltbericht

Der Umweltbericht bildet gem. § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.
Die Anlage 1 des BauGB wurde entsprechend beachten. Der Umweltbericht ist als Anlage
dieser Begrindung beigeflgt.

ll. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

8 Stadtplanerische Auswirkung

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen einer
Umfahrungsstrae fir den Ort Dabendorf geschaffen. Mit der Umsetzung kann das
vorhandene hohe Verkehrsaufkommen durch Dabendorf deutlich reduziert und die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung gem. §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB verbessert werden.
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Darlber hinaus wird durch die Nordumfahrung eine neue Zuwegung zum bestehenden
Gewerbegebiet geschaffen. Dadurch kann auch der LKW-Anteil durch die Ortschaft
Dabendorf deutlich reduziert werden.

9 Auswirkungen auf die Umwelt
Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Schutzguter

Die Flachen des Plangebiets werden Uberwiegend als Verkehrsanlage (6ffentliche
StralRenverkehrsflache) festgesetzt.

Eine Einteilung der kunftigen StralRenverkehrsflache erfolgt im Rahmen des
Bebauungsplanes nicht. Unabhangig davon, wurde fir die geplante Trasse eine konkrete
Strallenplanung erarbeitet, welche im Bebauungsplanverfahren entsprechend berlcksichtigt
wurde.

Im Trassenbereich kommt es zur Versiegelung und Uberformung von Béden. Die
Gesamtsumme der Versiegelung, abziglich befestigter Flachen im Bestand (Stralle am
Baubeginn und -ende), liegt dabei bei 63.503 m?.

In der nachfolgenden Tabelle sind die schutzgutbezogenen erheblichen Eingriffe
zusammengefasst:

Tab 11. Zusammenstellung erheblicher Konflikte

Konflikt- | Konfliktsituation Umfang Ausgleich/Ersatz

Nr.

1 Bo Dauerhafter Verlust durch | 57.811 m? Ausgleich durch  Entsiegelung
Neuversiegelung von Boden und/oder Ersatz durch Aufwertung
allgemeiner Auspragung durch den von Boden

Bau und die Anlage der Fahrbahnen,
Bankette und Nebenanlagen

2 Bo Dauerhafte Uberpragung von Boden | 36.084 m?2 anteilige

allgemeiner Auspragung durch den Bodenaufwertungsmaflnahmen
Bau und die Anlage der Bbéschungen,
Damme und Mulden

3 Bo Dauerhafter Verlust durch | 5.692 m? Ausgleich  durch  Entsiegelung
Neuversiegelung von Boden und/oder Ersatz durch Aufwertung
besonderer Auspragung durch den von Boden

Bau und die Anlage der Fahrbahnen,
Bankette und Nebenanlagen

4 Bo Dauerhafte Uberpragung von Boden | 2.967 m?2 anteilige

besonderer Ausprdgung durch den Bodenaufwertungsmaflnahmen
Bau und die Anlage der Bdschungen,
Damme und Mulden

1 Ow Verschwenkung eines | 180 m? Landschaftsgerechte Entwicklung
wasserfuhrenden Grabens: und strukturelle Aufwertung des
Beeintrachtigung der Muldenbereichs im Zuge der
Regulationsfunktion im Gewasserverschwenkung
Landschaftswasserhaushalt

2 Ow VerschlieBung eines | 680 m? Verflllung des
Grabenabschnittes: Beeintrachtigung Grabenendbereichs mit
von Regulationsfunktion im standortgerechtem Bodenmaterial
Landschaftswasserhaushalt und standortgerechter Ansaat.

1B Dauerhafter Verlust von Biotopflachen | 17.303 m2 Biotopausgleich

sehr hoher bis hoher Wertigkeit durch
den Bau und die Anlage der
Fahrbahnen und Bankette sowie der
Bdschungen und Mulden
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Konflikt- | Konfliktsituation Umfang Ausgleich/Ersatz

Nr.

2B Beeintrachtigung des Stamm- und |25 Stick Schutz der B&ume auf der
Wurzelbereichs von Baumen wahrend Baustelle
der Bauphase

3B Dauerhafter Verlust von Wald nach | 272,7 m? Erstaufforstung
LWaldG durch den Bau und die
Anlage der Fahrbahnen, Bankette und
Nebenanlagen sowie der Bdschungen
und Mulden (im Geltungsbereich des
B-Plans)

4B Dauerhafter Verlust von Alleebdumen | 13 Neupflanzung von 45
durch den Bau und die Anlage der Hochstammen
Fahrbahnen, Bankette

4B Dauerhafter Verlust von | 54 Neupflanzung von 121 von
Einzelbdumen durch den Bau und die heimischen Hochstdmmen und
Anlage der Fahrbahnen, Bankette Stammbiischen
sowie der Bdschungen und Mulden
und der Arbeitsstreifen

5B Dauerhafter Verlust von Biotopflachen | 9.329 m? Biotopausgleich
mittlerer Wertigkeit durch den Bau und
die Anlage der Fahrbahnen und
Bankette sowie der Bbéschungen und
Mulden

1T Dauerhafte Zerschneidung des |2.000 m Herstellen der Durchlassigkeit der
Wanderkorridors und Trasse
Jahreslebensraums von Amphibien
und Kleintieren durch die geplante
Stralle

2T Stérung der Fortpflanzungszeiten der | nicht Bauzeitenregelung fur die
europaischen Brutvogelarten sowie | quantifizierbar | Reproduktionszeiten der
der sensiblen Wochenstubenzeit der Brutvogel und der
Fledermause Fledermausarten:

2T Dauerhafter Lebensstattenverlust fur |5 Ersatz der Lebensstatten durch
héhlenbewohnende und | Brutvogelpaare | die Anbringung von 5
Baumbritenden Brutvdgel durch die Hohlenbriternistkasten an  der
Baufeldfreimachung fir die Anlage der Sldostseite der Baume in mind. 3
geplanten Ortsumgehung m Héhe

2T Dauerhafter Lebensstattenverlust fiir | 23 Brutpaare | Schaffen neuer Habitate
Bodenbriter im  100-m-Wirkraum
infolge der Baufeldfreimachung fir die
geplante Ortsumgehung

2T Dauerhafter Lebensstattenverlust von |5  potenzielle | Anbringen von 5
héhlenbewohnende Tierarten-gruppen | Baumhoéhlen Fledermauskasten aufierhalb des
(Fledermause) durch die Baufeldes
Baufeldfreimachung fir die Anlage der
geplanten Ortsumgehung

3T Anlagenbedingter Verlust von | 250 m? Schaffung von
Vorzugslebensrdumen der Ersatzlebensraumen

Zauneidechse durch die geplante
Trasse

Die erheblichen Eingriffe kdbnnen jedoch in Form von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

kompensiert

werden. Im

Umweltbericht

ZUu

diesem

(StralRen-)Bebauungsplan

.,Gewerbegebiet Zossen Nord — Verkehrsflache* werden Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
aufgezeigt und sind dort auch im Kapitel ,Allgemein verstandliche Zusammenfassung*
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aufgelistet. Darlber hinaus werden auch im Umweltbericht Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen sowie vorgezogene KompensationsmalRnahmen zum Artenschutz
genannt, die wahrend der Umsetzung des Vorhabens zu berlicksichtigen sind. Der
Umweltbericht ist ein gesonderter Teil und wird der Begriindung als Anlage beigefugt.

Mit der Umsetzung der Kompensationsmallnahmen verbleiben keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.

10 Soziale Auswirkungen

Die sozialen Auswirkungen konnen durch die geplante Stral’e als Ortsumfahrung einen
positiven Effekt im Gemeindeteil Dabendorf schaffen. Durch die Ortsumfahrung erfolgt
voraussichtlich eine Reduzierung des Verkehrs durch Dabendorf. Dadurch erfolgt auch eine
Reduzierung des Verkehrslarms, welche wiederum eine Verbesserung an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung im Gebiet
Dabendorf bewirkt.

11 Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen

Durch die Verlagerung des Verkehrs kdnnen neben den o0.g. sozialen Auswirkungen auch
die Aufenthaltsqualitat Dabendorf und Zossen gestarkt werden. Demnach kann es dazu
fuhren, dass die Verweildauer bei Menschen an belebten Bereichen, wie zum Beispiel an
Geschaften, gesteigert wird.

Des Weiteren fuhrt kinftig die geplante Stralle an potenziellen Gewerbegebieten vorbei,
welche daruber auch erschlossen werden sollen. Durch eine verbesserte Anbindung an das
Ubergeordnete  Strallennetz werden diese Gewerbeflachen fir Logistik- und
Gewerbeunternehmen attraktiver, was wiederum einen positiven Effekt auf die kunftigen
Gewerbesteuern der Stadt Zossen erwirkt.

Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Zossen bestehen nicht, da die Planung bereits im
Haushalt berUcksichtigt und eingeplant ist.

12 Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die Ortsumfahrung Dabendorf ist davon auszugehen, dass der Durchgangsverkehr fur
den Gemeindeteil Dabendorf deutlich reduziert wird. Auswirkungen fur die vorhandene
Infrastruktur, insbesondere den vorhandenem Strallennetz sind nicht zu erwarten.

Nach dem Verkehrsgutachten ist davon auszugehen, dass das kinftige Verkehrsaufkommen
aus dem Gewerbegebiet Uber die geplante ErschlieBungsstral’e geleitet wird. Innerdrtlich ist
eine signifikante Abnahme auf der Goethestral3e und der Markischen Stral3e zu verzeichnen,
die einerseits durch den verlagerten Durchgangsverkehr auf der Relation B96 (Grof3
Machnow) und Dabendorfer Strale sowie durch die veranderte Verteilung des
ErschlieBungsverkehrs zum Gewerbegebiet ,Zossen Nord“ verursacht wird. Im restlichen,
innerdrtlichen StralBennetz ist ein generelles Wachstum der Verkehrsmengen zu
verzeichnen, was vor allem aus der allgemeinen Zunahme des Verkehrs im Prognosejahr
2030 resultiert.
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IV. VERFAHREN

13 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 21.03.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am im
Amtsblatt fur die Stadt Zossen Nr. ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine
offentliche Auslegung. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom
bis einschlieflich offentlich ausgelegt.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom . Die Behoérden und Trager
offentlicher Belange konnten bis einschlief3lich ihre Stellungnahme an die
Stadt Zossen einreichen.

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
einschliel3lich offentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange
Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

erfolgte mit dem Schreiben vom . Die Behorden und Trager offentlicher
Belange konnten bis einschlie3lich ihre Stellungnahme an die Stadt Zossen
einreichen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am den
Bebauungsplan gemal® § 10 BauGB in der Fassung vom als Satzung
beschlossen.

Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan wurde am als Satzung ausgefertigt.

Bekanntmachungsvermerk

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich im amtlichen Verkindigungsblatt fur die
Stadt Zossen bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.
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l. UMWELTBERICHT UNTER BEACHTUNG DES LANDSCHAFTSPFLEGERI-
SCHEN BEGLEITPLANS

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. Die inhaltliche
Gliederung des Umweltberichtes ist durch die Anlage 1 BauGB vorgegeben. Die Umweltprufung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prif-
methoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise
verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung der unterschiedli-
chen Belange zu berlcksichtigen.

Des Weiteren ermoglicht der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf die Ergebnisse einer zeitlich (nahen)
vorangegangenen oder parallel durchgefihrten Umweltprifung aus der nachst héheren oder
nachfolgenden Planungsebene, wie hier der Fall -mit dem landschaftspflegerischen Begleitplan
zur StralRenplanung-, zu nutzen.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Zielen des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes soll es sein, die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Nordum-
fahrung fur Dabendorf zu schaffen. Mit der Umsetzung kann das vorhandene hohe Verkehrs-
aufkommen durch Dabendorf deutlich reduziert und die gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ver-
bessert werden.

1.2 Art und Umfang des Vorhabens
Der Bebauungsplan dient der Entwicklung von Verkehrsanlagen. Dabei werden 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflachen und Flachen fir die Bahnanlagen festgesetzt.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Dabei ist auch der Grundsatz G 5.1 Abs.1des LEP HR ,Innenentwicklung“ zu beachten. Danach
soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die In-
nenentwicklung konzentriert werden. Zudem sollen die Anforderungen, die sich durch die klima-
bedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, bertcksichtigt werden.

Mit dem Bebauungsplan werden keine neuen Siedlungsflachen im klassischem Sinne geschaf-
fen sondern eine Verkehrsflache vorbereitet. Der Bebauungsplan dient dem o6ffentlichen Inte-
resse in dem die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Stadtgebiet Zossen gestarkt wer-
den.

Im Rahmen von Aufstellungsverfahren der verbindlichen Bauleitplanung wird bei festgesetzten
Stralenverkehrsflachen im Regelfall von einer maximalen Bodenversiegelung von 100 % aus-
gegangen, auch wenn davon ausgegangen werden kann, dass in der Realitat eine solche
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maximale Beanspruchung nicht stattfindet wird. Denn zu den Verkehrsflachen sind auch Ban-
kette, Mulden und weitere Flachen (bspw. Strallenbegleitgrin in Form von Gehdlzpflanzungen)
einzubeziehen, die zum Strallenraum mitzurechnen sind.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes gestaltet sich der Sachverhalt etwas anders, da fir die
Nordumfahrung auch eine konkrete Stralienplanung vorliegt. Des Weiteren dient der Bebau-
ungsplan ausschlieRlich der planungsrechtlichen Voraussetzung, um Baurecht fir die Umset-
zung der Stral3e zu schaffen. Die getroffenen Festsetzungen sind dabei so ausformuliert, dass
nur die konkrete Strallenplanung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes um-
gesetzt werden kann.

Aus diesem Grund werden fiur die maximale Versiegelung fir den Bebauungsplan folgende
Werte der Stral3enplanung herangezogen:

Tab 1. Maximale Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches
Art des Flichenbedarfs Versiegeluo/:l)gsgrad (in Fléchenbeda(:':“l:zt;
Flachenbedarf absolut
Fahrbahnen 100 37117
Bankette 80 17.831
Geh- und Radweg 100 10.080
Verkehrsinseln 0 1.809
Zufahrten 100 273
Zufahrten teilversiegelt 80 635
Tunneleingange 80 145
Wirtschaftswege (Deckschicht ohne Bindemittel) 80 4.819
Bdschungen, Damme inkl. Mulden 0 37.242
Arbeitsstreifen 0 0
Flachenbedarf nach Versiegelungsgrad
Vollversiegelung 100 47.470
Teilversiegelung 80 18.744
Abziglich befestigtgr Flachen im Bestand 100 2711
(Stralle am Baubeginn & -ende)
Gesamtsumme Versiegelung 63.503

Im Trassenbereich kommt es zur Versiegelung und Uberformung von Bdden. Die Gesamt-
summe der Versiegelung, abzlglich befestigter Flachen im Bestand (Stralde am Baubeginn und
-ende), liegt dabei bei 63.503 m2.

1.4 Erneuerbare Energien und Energieeffizienz
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung regenera-
tiver Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen.

Hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energien werden seitens des Bebauungsplanes keine
verpflichtende Vorgaben getroffen. Dies begrundet sich durch die Zielstellung des Bebauungs-
planes (Festsetzung von StralRenverkehrsflachen).
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1.5 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Relevanz fiir
die Planung und deren Beriicksichtigung

Fir das Verfahren des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)' und dem Artikel 1 des Gesetzes
zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechtes, dem Brandenburgischen Natur-
schutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)? zu beachten. Wenn demnach durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber deren Ver-
meidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Nach dem Baugesetzbuch sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Tiere,
Pflanzen, Boden/Flache, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Der Umweltbericht beschrankt sich nicht auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a benannten
Belange, sondern priift die Auswirkung der Planung auf alle Belange des Umweltschutzes, die
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a benannt werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird das Plangebiet fur eine Entwicklung von
Verkehrsanlagen vorbereitet, demnach sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft gege-
ben.

Fir die Planung sind vor allem das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG), das BNatSchG, das BbgNatSchAG und der Landschaftsplan
der Stadt Zossen relevant.

Das BImSchG3 dient geman § 1 dazu, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche Um-
welteinwirkungen sind gemal § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach Art, Ausmaf’ und
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die All-
gemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Immissionen sind Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen. Ge-
maR § 4 Abs. 1 Satz 3 BImSchG wird durch Rechtsverordnung bestimmt, welche Anlagen in
besonderem Malie geeignet sind, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen und daher
grundsatzlich immissionsschutzrechtlich genehmigungsfahig sind. Die immissionsschutzrechtli-
che Genehmigung soll gem. § 5 Abs. 1 BImSchG u. a. gewahrleisten, dass bei der Errichtung
und beim Betrieb dieser Anlagen Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige
Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen getroffen wird, insbesondere
durch die dem Stand der Technik entsprechenden MalRihahmen. Grundséatzlich ist flir die Bau-
leitplanung der in § 50 BImSchG formulierte Trennungsgrundsatz relevant. Danach sind Bau-
gebiete mit Wohnnutzung oder anderen schutzbedurftigen Nutzungen einerseits und emittie-
rende oder storfallanfallige Nutzungen andererseits raumlich zu trennen. Dies ware allerdings
aufgrund der Festsetzungen von Verkehrsanlagen von nachrangiger Bedeutung.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefuhrt.

" Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in seiner aktuellsten Fassung

2 Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz), in seiner aktuellen Fassung

3 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzge-
setz — BImSchG in der derzeitigen Fassung
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung (Stand
13.05.2026) durchgefuhrt, um die Auswirkungen der angrenzenden Wohnnutzungen zu bewer-
ten.

Dabei wurde die akustische Untersuchung in vier Abschnitte unterteilt.

Dabei wurden die Abschnitte 1 bis 3 (West, Mitte, Ost) auf den Anspruch auf Larmschutz nach
dem Kriterium Neubau nach § 1 (1) der 16. BImSchV untersucht. Der Abschnitt 4, der geplante
Kreisverkehr an der B96, wurde nach dem Kriterium ,Wesentliche Anderung® nach § 1 (2) der
16. BImSchG gepruft.

Zur besseren Verdeutlichung wird die Abbildung der Schutzabschnitte, Verkehrsabschnitte aus
dem Gutachten nachfolgend dargestellt:

Magenta Umfahrung Abschnitt 1 — West

Grin Umfahrung Abschnitt 2 — Mitte
Blau Umfahrung Abschnitt 3 — Ost
Rot Umfahrung Abschnitt 4 — B 96 Kreisverkehr
Abb. 1. Schutzabschnitte, Verkehrsabschnitte der schalltechnischen Untersuchung

Die Ausfuihrung der schallimmissionsschutztechnischen Untersuchung lehnt sich an die ,Hin-
weise zur Aufstellung und Prifung von immissionsschutztechnischen Untersuchungen (HiU) im
Rahmen der der Entwurfsplanung im Stralenbau“ an.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden die erforderlichen Nachweise er-
bracht und wenn erforderlich die notwendigen Schallschutzmalinahmen ausgewiesen.

Fir die Berechnung der schalltechnischen Untersuchungen wurden die vorhandenen verkehrs-
technischen Gutachten (Verkehrsuntersuchung vom 22.08.2022,
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Kurzdokumentation/Ermittlung des Schwerverkehrsanteiles flir die Ortsumfahrung Dabendorf
vom 11.08.2025 und Verkehrsdatenabgleich als Grundlage fur Schallschutzgutachten, Email
vom 10.04.2026 — jeweils von Ingenieurgesellschaft Hoffmann-Leichter —).

Im Ergebnis des Gutachtens wurde folgendes festgestellt:

Abschnitt 1 bis 3

In den Abschnitten 2 und 3 wird durch die BaumalRnahme keine Schutzanspriiche nach der 16.
BImSchV im schutzbedirftigen Nachbarschaftsbereich ausgeldst. Insofern sind keine Schall-
schutzmalRnahmen im Rahmen der Larmvorsorge zu planen.

An den gewahlten Immissionsorten am Ende der Baustrecke in den Bereichen Dahlewitzer
Stralde, Berliner Chaussee und Dabendorfer Weg erzeugt der StralRenneubau Verkehrslarmim-
missionen, die mit etwa 10 dB deutlich unter den geltenden Grenzwerten liegen.

Die Erholungsbauten im Bereich Krahenfichten liegen in einem Abstand von ca. 300m zum ge-
planten Trassenbau. Dort liegen die zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen etwa 15 dB un-
terhalb des Grenzwertes 59 dB tags und mehr als 12 dB unterhalb des Grenzwertes von 49 dB
nachts. Eine Beeintrachtigung durch Verkehrslarm ist vollstdndig auszuschlieRen.

Das Gewerbegebiet ,Zossen Nord“ wird durch die Grenzwertisophonen fur Verkehrslarm in
Hohe von Tag/Nacht (69/59 dB) nicht erreicht.

Im sudlichen Abschnitt 1 tangiert die Trasse Wohngebaude in einem minimalen Entfernungsbe-
reich von ca. 60 m. Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass selbst in diesem Einwir-
kungsbereich (Schmachtenberger — Westfahlenstralle) die Grenzwerte flr Allgemeine Wohn-
gebiete in Hohe von 59/49 dB tags/nachts) noch deutlich mit etwa 6 dB/4 dB unterschritten sind.
Der Strallenneubau 16st in diesem Einwirkungsbereich kein Anspruch auf Schallschutz aus.

In stidlichen Bereich am Glienicker Weg wird fur die Hausnummer 67 ein Schallschutzanspruch
ausgeldst. Dort wird eine geringfligige Uberschreitung von 2 dB im Nachtzeitraum festgestellt.
Die Grenzwerte am Tag bleiben unterhalb der Werte von 59 dB.

Die Uberschreitung von 2 dB bezieht sich auf den nérdlichen Fassadenbereich der Hausnum-
mer 67 am Glienicker Weg.

Abschnitt 4

Fir den Abschnitt 4 konnte festgestellt werden, dass die geplante Baumalinahme der Trasse
nur in einem Einzelfall Schallschutzanspriiche nach der 16. BImSchV im schutzbediirftigen
Nachbarschaftsbereich auslost. Der Schutzfall bezieht sich auf das Wohngebaude Dabendorfer
Weg 1. Der Schutzfall wird ausgeldst auf Grund des Larmsteigerungskriteriums (Differenz zwi-
schen Prognose-Planfall und Prognose-Nullfall) groRer als 3 dB und gleichzeitiger Uberschrei-
tung des gultigen Grenzwertes fur Mischgebiete in Hohe von 64 dB / 54 dB.

Die Uberschreitung bezieht sich auf die Fassadenseiten Ost und Siid und betragt bis marginal
1 dB am Tage und bis zu 5 dB in der Nacht. Allerdings sei an dieser Stelle darauf hingewiesen,
dass das Wohngebaude Dabendorfer Weg 1 nach einer Vorortbegehung eine Nutzung nicht
gegeben ist (Ruine).

Vor allen weiteren Gebauden entsteht kein Anspruch auf Schallschutz den Grunde nach ent-
sprechend des Kriteriums der wesentlichen Anderung.

Unter Berlcksichtigung der oben dargestellten Ergebnisse hat sich die schalltechnische Unter-
suchung mit den gewahlten LarmschutzmalRnahmen auseinandergesetzt. Danach und unter
Beachtung des Abwagungsgebotes empfiehlt die schalltechnische Untersuchung passive
Schallschutzmallnahmen an Gebauden.
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Aus gutachtlicher Sicht ist auch ohne eine Kosten-Nutzen-Abwagung erkennbar, dass die Kos-
ten fur aktive Schallschutzmallinahmen im Sinne von § 41 (2) BImSchG aulRer Verhaltnis zum
angestrebten Schutzzweck stehen. Dies wird aus stadtischer Sicht der Stadt Zossen ebenfalls
beurteilt. Dartiber hinaus wird der Sachverhalt gleichermalien bewertet wie es das Gutachten
beschreibt. Danach ist aus der gegebenen planerischen Situation abzuleiten, dass aktive Schall-
schutzmalBnahmen aus stadtebaulicher Begrindung, des &ulerst geringen Schallschutzan-
spruches und der sehr geringen Anzahl von Schutzfallen erkennbar unverhaltnismafig sind.
Insofern sind passive SchallschutzmalRnahmen alternativios.

Beispielhaft erzeugt im Schutzfall Glienicker Stralte 67 der Zulauf Markische StralRe des Kreis-
verkehrs die mafldgeblich héchsten Verkehrslarmimmissionen. Insofern muss eine beispielhafte
Larmschutzwand in Gebaudehdhe an der Glienicker Strale angeordnet werden. Aufgrund der
notwendigen GrundstlickserschlieBung kann die Larmschutzwand nicht geschlossen geflihrt
werden, sie verliert ihre Schutzwirkung.

Des Weiteren liegt der Schutzfall Dabendorfer Weg 1 im stadtebaulichen Auf3enbereich gem. §
35 BauGB. RegelmalRig nicht aktiv geschitzt werden einzelne schutzwirdige Gebaude im Au-
Renbereich, da hier eine Verhaltnismaligkeit aktiver MalRnahmen im Regelfall nicht gegeben
ist. Hier werden passive Larmschutzmaflnahmen am Gebaude bevorzugt.

Im BBodSchG* als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in § 1 vorangestellt. Da-
nach ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte soweit wie moglich vermieden werden. GemaR § 1a Satz 2 Baugesetzbuch
(BauGB) (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauli-
che Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beruck-
sichtigen.

Im Allgemeinen ist darauf hinzuweisen, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt, gem. § 4
Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorge-
rufen werden kdnnen.

Grundsatzlich ist gem. § 7 BBodSchG derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstick
durchfuihrt oder durchfiihren Iasst, verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstlck oder in dessen Ein-
wirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen.

Die nach BNatSchG und BbgNatSchAG festgesetzten gebiets- und objektbezogenen Schutz-
ausweisungen und der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise in einem Schutzgebiet nach dem Natur-
schutzrecht (Landschaftsschutzgebiet Notte-Niederung).

Die 3. Fortschreibung des Landschaftsplans stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflachen
sowie in Verbindung mit dem Flachennutzungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft dar. Auch
die geplante Umfahrung ist im Landschaftsplan der Stadt Zossen dargestellt.

4 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG), in der derzeitigen Fassung
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Einen grundsatzlichen Widerspruch zur Grundkonzeption des Landschaftsplans der Stadt Zos-
sen ist nicht zu erkennen.

Des Weiteren wird fir die Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes innerhalb des
Plangebiets die Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) fir das Projekt der Nordumfahrung Da-
bendorf herangezogen. Die UVS wurde im Jahr 2024 durchgefihrt. In diesem Einzelfall ist die
Umsetzung des Vorhabens mit einer UVS geknlpft, die die Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf

e Mensch, einschliel8lich der menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologi-
sche Vielfalt,

e Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

o Kulturglter und sonstige Sachgiter sowie

o die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern umfasst.

Die UVS diente darlber hinaus dazu, eine Vorzugsvariante zu ermitteln.

Zusatzlich wird auf den § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB zurlckgegriffen und die Ergebnisse des Land-
schaftspflegerischen Begleitplans zur Stralenplanung bertcksichtigt. Dieser Landschafts-
pflegerische Begleitplan ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.1.1 Schutzgut Mensch
Beschreibung

Suadlich und sudoéstlich des Plangebiets erstrecken sich die Siedlungsflachen des Ortsteiles Da-
bendorf. Durch die momentane Ortsdurchfahrung des tberoértlichen Verkehrs besteht in Daben-
dorf eine hohe Larm- und Schadstoffbeeintrachtigung, die den Menschen belastet. Das Plange-
biet verlauft iberwiegend durch eine landwirtschaftliche Nutzflache. Westlich des Plangebiets
erstreckt sich eine Waldflache, die flr naturnahe Erholung geeignet ist. Der dstliche Rand des
Geltungsbereiches ist mit der Landesstral’e B 96 begrenzt. Weiterhin durchquert der Geltungs-
bereich die Bahntrasse Dabendorf - Rangsdorf.

Des Weiteren befindet sich am Plangebiet angrenzend das vorhandene Gewerbegebiet. Die

Waldflache dient als Pufferzone vor Luftschadstoffen, Gerlichen, Licht- und Larmimmissionen
des Gewerbes.

Bewertung

Die angrenzenden stérempfindlichen Wohnflachen besitzen eine sehr hohe Bedeutung fir das
Schutzgut Mensch. Das gleiche trifft auf die vorhandenen Waldflachen, westlich des Plangebiets
zu (naturnahe Erholung). Das bestehende Gewerbegebiet stellt ebenfalls einen hohen Stellen-
wert dar (wirtschaftlich).

21.2 Schutzgut Boden/Flache
Beschreibung

Bdden bilden die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere / Pflanzen und haben mit inren Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen einen wesentlichen Einfluss auf die Zusammensetzung des Natur-
haushaltes.

Durch ihre Filter- und Pufferfahigkeit dienen sie insbesondere dem Schutz des Grundwassers.
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Der Begriff ,Boden® wird im BBodSchG bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der Boden die
obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager

e natulrlicher Funktionen,
e der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® und
e von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgeflihrt. Flir den vorsorgenden Bodenschutz
sind die Funktionen Lebensraum-, Regelungs- (Filter — und Speichermedium fir den Wasser-
und Stoffhaushalt, Reaktionskoérper fir den Ab- und Umbau von Stoffen) und Archivfunktion von
herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt und sol-
len bei der Schutzguterfassung und —bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die Vorsorgean-
forderungen mussen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Bericksichtigung der Grundstucksnut-
zung verhaltnismaRig sein.

Geologisch befindet sich das Plangebiet in der Notte-Niederung am Rand der Grundmorane
Glienicker Platte. Die Bodenbildung in Niederungen ist in der Regel durch den Einfluss des
Wassers bestimmt. Laut der BodenUbersichtskarte (BUK 300, LBGR Brandenburg) ist das Plan-
gebiet weitestgehend wie folgt gepragt:

Tab 2. Vorhandene Bbden
Bodentyp / beson- | Wert Funktionen Lokalisierung/Nutzung
dere Auspragung
Moorbdden beson- | Sehr besonders naturnahe Moor- | Im sidwestlichen Bereich des Untersu-
derer Funktions- hoch bdden mit Archivfunktion chungsgebiets, Griinland- und Geholz-
auspragung fur die Naturgeschichte so- | flachen. An Anschlussstelle B96, Grin-
wie hoher Bedeutung als landbrachen und Gehdlzflachen
Kohlenstoffspeicher
Erdkalkniedermoore | Hoch Speicher- und Filterfunktion | Im westlichen Bereich des Untersu-
im unversiegelten Bereich | chungsgebiets, Grinland und Ackernut-
gegeben, machtige Torf- zung
schicht, wichtiger Lebens-
raum fur Flora und Fauna
Erdniedermoore Mittel | Speicher- und Filterfunktion | Im Norden, durch landwirtschaftliche
im unversiegelten Bereich | Nutzung und Graben Uberpragt und ent-
gegeben, reliktische Torf- | wassert
schicht < 30 cm.
Sandige Kalkgleye | Gering | geringe Speicher- und Fil- | Griinlandnutzung an Anschlussstelle
und Kalkhumus- bis mit- | terfunktion, erhéhte Grund- | B96, sonst Ackernutzung vor allem zent-
gleye tel wasserneubildungsrate ral und 6stlich vom Gewerbegebiet
Sandige Podsol- Gering | geringe Speicher- und Fil- | Siedlungsgebiet Dabendorf und Auslgu-
Braunerden und terfunktion, niedriger fer beim Gewerbegebiet mit landwirt-
Braunerde-Podsole Grundwasserstand schaftlicher Nutzung

Bewertung

Die Filter- und Pufferkapazitat variiert jedoch je nach Bodentyp, sodass die Bewertung differen-
ziert erfolgen muss. Gleiches gilt fur den Einfluss auf die Grundwasserneubildung.
Die Erdkalkniedermoorbdden mit besonderer Funktionsauspragung weisen aufgrund ihrer viel-
faltigen Bodenfunktionen eine sehr hohe Wertigkeit auf. Die Ubrigen Erdkalkniedermoorbéden,
Uberpragten Erdniedermoorboden, Podsol-Braunerden sowie Braunerde-Podsole, Kalkgleye
und Kalkhumusgleye werden insgesamt als hoch-, mittel- bis geringwertig eingestuft.
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2.1.3 Schutzgut Wasser
Beschreibung

Im Plangebiet befinden sich Oberflachengewasser. Im nordlichen und westlichen Bereich flief3t
das FlieRgewasser 2. Ordnung Verldngerter Kénigsgraben. Das FlieRgewasser ist als Lebens-
raum besonders fir Amphibien von Bedeutung. Die Morphologie ist anthropogen tberformt.

Im Norden sind drei Entwasserungsgraben angelegt, die nur temporar Wasser fihren.
Das Plangebiet befindet sich in keinen Wasserschutzgebiet.

Far die Grundwasserentwicklung ist die Neubildungsrate ein ausschlaggebender Faktor. Die
Grundwasserneubildungsrate ergibt sich aus Niederschlag, Abfluss und Evapotranspiration.
Mithilfe des hydrologischen Modellierungssystems ArcEGMO publiziert das LfU Brandenburg
aktuelle Daten zur Grundwasserneubildung. Der genutzte Datenstand bezieht sich auf die Zeit-
reihen von 1991 — 2020 und ist damit deutlich aktueller als die Datenlage aus dem Landschafts-
rahmenplan und dem Landschaftsplan. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gepragt
durch eine Grundwasserneubildungsrate nahe Null. An der dstlichen Grenze schlielen Einzugs-
gebiete mit mittelwertigen bis hochwertigen Grundwasserneubildungsraten an. Im zentral gele-
genen Gewerbegebiet wird seit 2014 der Grundwasserstand durch das Land Brandenburg er-
hoben. Die bisherige Zeitreihe deutet auf einen stabilen Grundwasserstand hin.

Aufgrund des unbedeckten Grundwasserleiters und einem Uberwiegend sehr geringen Grund-
wasserflurabstand von unter zwei Metern ist fir das Untersuchungsgebiet generell eine hohe
Grundwassergefahrdung auszuweisen. Insbesondere im westlichen Teil des Untersuchungsge-
biet fuhren besonders geringer Flurabstande in Kombination mit Erd- und Kalkniedermoorbdden
zu einer erhéhten Grundwassergefahrdung.

Zusatzlich gibt es aktuelle oder potenzielle Gefahrdungen durch Altstandorte und Altablagerun-
gen neben dem Gewerbegebiet. Die aufgelisteten zivilen Altablagerungen und Altstandorte wer-
den im Landschaftsrahmenplan Teltow-FIdming sowie im Landschaftsplan der Stadt Zossen
punktuell dargestellt. Eine genaue Abgrenzung der potenziell belasteten Flachen bzw. Grund-
wasserbereiche ist damit nicht gegeben. Insbesondere bei Grundwasserbelastungen kénnen
auch Bereiche in grofierer Entfernung von den dargestellten Standorten betroffen sein. Eine
Beeintrachtigung auf das Plangebiet ist allerdings nicht zu erwarten.

Bewertung

Im Plangebiet besteht eine hohe Grundwassergefahrdung. Insbesondere westliche Planungs-
raum im Bereich der Erd- und Kalkniedermoore ist durch unbedeckte Grundwasserleiter und
geringe Flurabstande besonders gefahrdet. Verkehrsbedingte und bauliche Schadstoffeintrage
stellen durch ihre Langzeitwirkung eine besondere Gefahrdung fur das Untersuchungsgebiet
dar.

Aufgrund der geringen Grundwasserneubildungsrate ist das Plangebiet nicht als wichtige Fla-
chen fur die Grundwasserneubildung anzusehen. Die Einzugsgebiete im Osten mit hoher
Grundwasserneubildung sind zu beachten, aber im Bereich des Untersuchungsgebiets durch
die Trassenflhrung der B96 und Siedlungsgebiete bereits stark anthropogen Uberpragt.

Auch durch die stark anthropogene Begradigung des Verldngerten Kénigsgraben wird eine ge-
ringe Gewasserstrukturgiite und damit eine reduzierte Bedeutung fir den Artenreichtum ange-
nommen. Diese Annahme gilt verstarkt fur die Entwasserungsgraben im Nordteil. Insgesamt
wird die Bedeutung der Oberflachengewasser bzgl. ihrer Regulationsfunktion im Landschafts-
wasserhaushalt als gering eingestuft.
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2.1.4 Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung

Das Plangebiet und seine Umgebung liegen im Bereich des Ostdeutschen Binnenklimas. Der
langjahrige durchschnittliche Jahresniederschlag betragt etwa 540 bis 593 mm. Auf den Platten
ist zudem eine niedrige Luftfeuchtigkeit zu verzeichnen. Die durchschnittlichen Jahrestempera-
turen liegen bei etwa 9,6 °C.

Bezugnehmend auf den Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming, Karte 14:
.Klima, Luft®, befinden sich innerhalb des Plangebietes die folgenden klimatisch wirksamen Be-
reiche:
o Kaltluftentstehungsgebiete mit hoher bis sehr hoher Kaltluftproduktivitat im Einzugsbe-
reich der Wirkrdume (Grinland, Moore, Heiden).
¢ Kaltluftentstehungsgebiete mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitat im Einzugsbereich
der Wirkrdume (Acker).
¢ Kaltluftentstehungsgebiete mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitat im Einzugsbereich
der Wirkraume (Wald).

Der Bereich des Gewerbegebietes ist als ,Kleinflachige Siedlungen ohne erhebliche bioklimati-
sche Belastungen® bezeichnet. Durch verkehrsbedingte Emissionen entlang der B 96 sind luft-
hygienische Belastungen gegeben.

Aulerhalb des Untersuchungsgebietes am siidlichen Rand gibt es Waldflachen mit hoher Be-
deutung fur die Frischluftentstehung und als Schadstofffilter. Weiterhin sind schadstofffilternde
Baumhecken und Feldgehdlze mit Bezug auf Siedlungsbereiche vorhanden. Aul3erhalb des Un-
tersuchungsgebietes im Westen gibt es bedeutende Kalt- und Frischluftzufuhr fir belastete
Siedlungsraume (Wirkraume).

Bewertung

Die Bedeutung der Kaltluftentstehungsgebiete mit hoher bis sehr hoher Kaltluftproduktivitat im
Einzugsbereich der Wirkraume (Grinland, Moore, Heiden) ist als sehr hoch einzustufen. Die
Kaltluftentstehungsgebiete mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitdt im Einzugsbereich der
Wirkrdume (Acker) haben eine hohe Bedeutung flr die klimatischen Bedingungen im Untersu-
chungsgebiet. Die Kalt- und Frischluftzufuhr der Waldgebiete ist besonders fir Siedlungsraume
wichtig ist und hat ebenfalls eine sehr hohe Bedeutung.

2.1.5 Schutzgut Biotope und Arten
2.1.5.1 Biotope:
Beschreibung/Bewertung

Die Biotopkartierung erfolgte mit einem 75 m Puffer zur konkreten Stralkenplanung. Dabei wur-
den folgende Biotope klassifiziert:
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Tab 3. Biotopkartierung
Naturschutzfachliche Bewer- Biotobt Schutz-
tung plyp status
Stufe Wesentliche Merk- | Zahlencode Bezeichnung Lokalisierung
male
Sehr hoch | Rasen-Schmiele, 05103 Feuchtwiese nahrstoff- | Nordlicher Kreiselan- 8§
Rohr-Glanzgras, reicher Standorte schluss B96/ sudli-
Sumpf-Segge; wert- cher Kreisel
gebende  Krauter:
Kuckucks-Licht-
nelke, Wiesen-Alant
mehr als 10 typische | 051031 Feuchtwiese nahrstoff- | Nordlicher Kreiselan- 8§
Feuchtwiesenarten; reicher Standorte, arten- | schluss B96/ sudli-
Rasen-Schmiele reiche Auspragung cher Kreisel
und Rohr-Glanzgras
pragend (>250 m?)
Glatthafer, Deut- | 05112 Frischwiese Nahe nordlicher Krei-
sches Weidelgras, sel/ (nahe) sudlicher
Wilde Mohre, Schaf- Kreisel
garbe
vielfaltige, artenrei- | 051121 Frischwiese, artenrei- | Sudlicher Kreisel
che  Krautschicht; che Auspragung
extensiv genutzt
Schilf-dominiert 051311 Griunlandbrache feuch- | Nordlicher Kreiselan- §
ter Standorte, von Schilf | schluss B96
dominiert
artenreich, typische | 051321 Grinlandbrache frischer | Etwa mittig zwischen
Griinlandarten Standorte, artenreich | dem ersten und dem
(typische  Grinlandar- | zweiten Kreisverkehr
ten)
rasige Grofseggen, | 0513141 Grinlandbrache feuch- | Nérdlicher Kreisel §
weitgehend offen ter Standorte, von rasi-
(<10 % Geholzde- gen Grof3seggen domi-
ckung) niert, weitgehend ohne
spontanen  Gehdlzbe-
wuchs (< 10 % Geholz-
deckung)
rasige GroRseggen | 0513142 Grinlandbrache feuch- | Sudlicher Kreisel §
mit aufkommendem ter Standorte, von rasi-
Gehdlzbewuchs gen Grol3seggen domi-
(10-30 %) niert, mit spontanem
Geholzbewuchs (10-30
% Geholzdeckung)
Silbergras, Raublatt- | 05121 Sandtrockenrasen (ein- | Nérdlich des Indust- §
schwingel, Sand- schl.  offener Sand- | riegebiets
Segge, Sand-Stroh- standort und Borstgras-
blume rasen trockener Auspra-
gung)
IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 15

Umweltbericht (Stand: 05.06.2026)



Umweltbericht zum (StraRen-)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord — Verkehrsflache” der Stadt
Zossen Gemeindeteil Dabendorf

Naturschutzfachliche Bewer- Biotopt Schutz-
tung Plyp status
Stufe Wesentliche Merk- | Zahlencode Bezeichnung Lokalisierung
male
Strand-Grasnelke, 05121201 Grasnelken-Flur und/o- | Stdlich des Industrie- §
Blauschillergras, Sil- der Blauschillergras-Ra- | gebiets
bergras; weitgehend sen, weitgehend ohne
offen spontanen  Gehdlzbe-
wuchs (< 10 % Gehdlz-
deckung)
heimische Weiden- | 071011 Strauchweidengebiisch | Nordlicher Kreiselan- §
arten, u.a. Grau- schluss B96
Weide
geschlossene Allee, | 0714111 Allee, mehr oder weni- | Nordlicher Kreiselan- §§
Uberwiegend heimi- ger geschlossen und in | schluss B96/ sudli-
sche Altbaume, ge- gesundem Zustand, | cher Kreisel
sunder Zustand Uberwiegend heimische
Baumarten,  Uberwie-
gend Altbdume
Esche, Hange-Birke; | 082833 Eschen-Vorwald feuch- | Westlich des nordli- §
Strauchschicht  mit ter Standorte chen Kreisels
Blutrotem Hartriegel,
Liguster, Weilldorn
Hoch Wasserlinsendecke | 01131 naturnahe, unbeschat- | Westliche Niederung (8)
(Lemna minor), tete Graben des Planungsraums
Grorohrichte  mit
Schilf, Rohr-Glanz-
gras
beschatteter Graben | 0113202 Beschatteter Graben Zwischen  Gleisan- 8
mit naturnahem lage und Industriege-
Charakter biet
beschatteter Teich 02152 Teich, beschattet Begleitbiotop im Be- 8)
reich Feldgeholz,
zwischen dem ersten
und zweiten Kreisver-
kehr
extensiv  genutzte | 05111 Frischweide, Fettweide | Nahe nordlicher Krei-
Weide, typische sel
Weidenvegetation
Brennnessel-domi- 051413 Brennesselflur feuchter | Sidlicher Kreisel
nierte  Staudenflur bis nasser Standorte
feuchter Standorte
heimische Straucher | 071021 Laubgebiisch  frischer | westlich der Frisch-
frischer  Standorte Standorte, Uberwiegend | wiesen, Geltungsbe-
(Prunus-Arten, Hart- heimische Arten reich-randlich
riegel u. a.)
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Naturschutzfachliche Bewer- Biotopt Schutz-
tung Plyp status
Stufe Wesentliche Merk- | Zahlencode Bezeichnung Lokalisierung
male
Schwarz-Erle, Wei- | 071111 Feldgehdlze nasser o- | Sudlicher Kreisel 8
den, Esche, Stiel-Ei- der feuchter Standorte,
che, Hange-Birke; Uberwiegend heimische
heimische Strauch- Gehdlzarten
schicht
Spitzahorn, Hange- | 071121 Feldgehdlz frischer | Nérdlicher Kreiselan- 8
Birke, Esche; Unter- und/oder reicher Stand- | schluss B96/ Zufahrt
wuchs aus Giersch orte, (Uberwiegend hei- | nahe noérdlicher Krei-
und Efeu mische Geholzarten) sel/ neben dem Gleis/
etwa mittig zwischen
dem ersten und dem
zweiten Kreisverkehr/
sudlicher Kreisel
heimische Gehdlzar- | 071141 Feldgehdlze armer | Nordlich und sudlich 8
ten auf trockenen und/oder trockner | des Industriegebiets
Sandstandorten Standorte Uberwiegend
heimische Gehdlzarten
Robinien-dominiert 071142 Feldgehdlz armer | Sidlich des Industrie-
und/oder trockener | gebiets
Standorte, Uberwiegend
nicht heimische Gehdlz-
arten
heimische Altbdume | 0715311 einschichtige oder | begleitend zu Feucht-
in einschichtiger kleine Baumgruppe, | wiesen, westliche
Baumgruppe heimische Baumarten, | Niederung
Uberwiegend Altbdume
Mittel naturferner Graben, | 0113311 Graben, weitgehend na- | Nahe sidlicher Krei-
dauerhaft wasser- turfern, ohne Verbau- | sel
fuhrend ung, unbeschattet, stan-
dig wasserfiihrend
ruderale Staudenflur | 03249 Sonstige ruderale Stau- | Nahe Schief3stand
ohne Geholzbe- denfluren
wuchs
Land-Reitgras domi- | 032101 Landreitgrasflur, weitge- | Sudlich des Industrie-
niert hend ohne Gehdlzbe- | gebiets
wuchs (Geholzdeckung
<10%)
ruderale Staudenflur | 032492 Sonstige ruderale Stau- | Sudlich des Industrie-
mit aufkommendem denfluren, mit Geholz- | gebiets
Gehdlzbewuchs bewuchs (Geholzde-
ckung 10-30%)
artenarme  frische | 0513221 Grunlandbrache frischer | Nordlicher Kreisel
Grunlandbrache, Standorte, artenarm,
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Naturschutzfachliche Bewer- Biotopt Schutz-
tung Plyp status
Stufe Wesentliche Merk- | Zahlencode Bezeichnung Lokalisierung
male
ohne wesentlichen weitgehend ohne spon-
Gehdlzaufwuchs tanen Geholzbewuchs
(< 10 % Gehdlzde-
ckung)
alte  Prunus-Arten, | 07102 Laubgebiisch  frischer | Westlich des nordli-
Blutroter Hartriegel, Standorte chen Kreisels
WeilRdorn, Pfaffen-
hitchen
Weidengebiisch an | 071013 Weidengebiisch gestor- | Sudlicher Kreisel )
gestorten  Standor- ter, anthropogener
ten Standorte
geschlossene 0714211 Baumreihe, mehr oder | Ostlich vom siidli-
Baumreihe, heimi- weniger  geschlossen | chen Kreisel, beim
sche Altbaume; und in gesundem Zu- | zweiten und dritten
Esche, Birke stand, Uberwiegend hei- | Graben
mische Baumarten,

Uberwiegend Altbdume

lickige Baumreihe, | 0714221 Baumreihe, lickig oder | Westlich vom sudli-
heimische Altbaume hoher Anteil an gescha- | chen Kreisel, sudlich
(z.T. geschadigt) digten Baumen, Uber- | des Grabens am

wiegend heimische | Kreiselanschluss B96

Baumarten, Uberwie-
gend Altbdume

lickige Baumreihe, | 0714222 Baumreihe, lickig oder | Norddstlich vom Krei-
heimische Arten, hoher Anteil an gescha- | selanschluss der B96
mittleres Alter (>10 digten Baumen, Uber-
Jahre) wiegend heimische

Baumarten, Uberwie-
gend mittleres Alter (>

10 Jahre)

Pioniervegetation, 09144 Ackerbrache auf Sand- | Westlich des Indust-
aufkommender Auf- boden riegebiets
wuchs auf Sandbo-
den
Hausgarten 10111 Garten Sudlicher Kreisel
Schielstand mit | 10170 Offene Sport- und Erho- | Westlich vom Gewer-
Randbereichen und lungsanlagen (Schiel3- | begebiet
Brachflachen stand)
Waldsiedlungscha- 12263 Einzel- und Reihen- | Nordlicher Kreiselan-
rakter mit wertge- hausbebauung, mit | schluss B96/ sudli-
benden Waldbau- Waldbaumbestand cher Kreisel
men (Waldsiedlungen)
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Naturschutzfachliche Bewer- Biotopt Schutz-
tung Plyp status
Stufe Wesentliche Merk- | Zahlencode Bezeichnung Lokalisierung
male
Gewerbeflache mit | 12311 Industrie-,  Gewerbe-, | Nahe Schiel3stand
hohem Griinanteil Handels- und Dienst-

leistungsflache (in Be-
trieb), mit hohem Griin-

flachenanteil
Gering naturferner Graben, | 0113312 Graben, weitgehend na- | Nordlich des Indust-

trockengefallen; turfern, ohne Verbau- | riegebiets/ westlich
Rohr-Glanzgras, ung, unbeschattet, tro- | des nordlichen Krei-
Weilles StrauRgras ckengefallen oder nur | sels

stellenweise wasserfih-

rend
naturferner Graben, | 0113332 Graben, weitgehend na- | Ostlich der Bahnlinie
teilweise beschattet; turfern, ohne Verbau-
Goldrute, Glatthafer ung, teilweise beschat-

tet, trockengefallen oder
nur stellenweise was-

serfihrend
intensiv bewirtschaf- | 09134 Intensiv genutzter | Ostlich des Gewerbe-
teter Sandacker Sandacker gebiets/  Nordlicher
Kreiselanschluss
B96/ sudlicher Krei-
sel/ zwischen Indust-
riegebiet und Gleisen
Wohnbebauung mit | 12261 Einzel- und Reihen- | Nordlicher Kreiselan-
Ziergarten hausbebauung, mit | schluss B96/ sudli-
Ziergarten cher Kreisel/ Zwi-
schen Grasnelkenflur
und sudlicher Kreisel
unbefestigter Feld- | 12651 Unbefestigter Weg Etwa mittig zwischen
weg dem ersten und dem
zweiten Kreisverkehr/
westlich vom zweiten
Kreisverkehr
Gleisanlage mit | 1266122 Gleisanlage auRerhalb | Ostlich des zweiten
Schotterunterbau, der Bahnhofe, Uberwie- | Grabens
ohne Begleitgrin gend mit Schotterunter-

bau, ohne Begleitgrin

Sehr ge- | vollversiegelte 0126122 Stralle mit Asphalt- oder | Nérdlicher Kreiselan-

ring Stralle, ohne Be- Betondecken, ohne be- | schluss B96/ sudli-
gleitgriin und Baum- wachsenen Mittelstrei- | cher Kreisel/ Indust-
bestand fen, ohne Baumbestand | riegebiet

Das entsprechende Planwerk zur Biotopkartierung, auch der Bestands- und Konfliktplan des
landschaftspflegerischen Begleitplan ist der Begriindung beigefiigt.
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Nach der Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere wurden die Biotoptypen bewertet
und Wertstufen zugeordnet. Es wurden dabei die folgenden Eignungskriterien zugrunde gelegt:

Biotopeignung ,sehr hoch® (Wertstufe 5) (innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden)

Die so bewerteten Biotope haben eine hohe Bedeutung als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere.
In der Regel unterliegen sie einer geringen anthropogenen Nutzung. Die sehr hohe Bewertung
resultiert in erster Linie aus der sehr langen Entwicklungszeit und der seltenen Pflanz- und Tier-
arten. Pflanzen und Tiere, auch solche mit engen Standortbindungen und besonderen Stand-
ortansprichen kénnen sich hier gut entwickeln.

Biotopeignung ,hoch” (Wertstufe 4)

Diese Biotope sind gering anthropogen beeinflusst (z.B. Feuchtwiesen) und haben aufgrund
ihrer Standortbedingungen einen hohen Stellenwert fiir eine Vielzahl von Pflanzen und Tieren.
Pflanzen mit engen Standortbindungen finden oft gute Bedingungen, gefahrdete Arten sind sel-
tener als in Wertstufe 5.

Biotopeignung ,mittel” (Wertstufe 3)

Diese Biotope besitzen eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Sie
unterliegen einer mafigen bis mittleren anthropogenen Nutzung. Sie sind in der Regel wenig
gegliedert und beherbergen wenige gefahrdete Pflanzenarten. Von Tierarten werden sie haufig
als Ersatzbiotop genutzt. Die Ausbildung spezifischer Standorte ist durch die anthropogene Nut-
zung entstanden.

Biotopeignung ,gering” (Wertstufe 2)

Biotope, die eine geringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere haben. Die Nut-
zung durch den Menschen steht im Vordergrund. Arten mit hohen Nutzungsansprichen und
enger Standortbindung sind selten. Gefahrdete Arten kommen selten vor und die Wiederher-
stellung der Biotope ist kurzfristig durchzufihren.

Biotopeignung ,sehr gering” (Wertstufe 1)

Diese Biotope haben kaum Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Die sehr intensiv
genutzten Bereiche bieten seltenen Arten keinen Lebensraum, die Wiederherstellungszeit ist
sehr gering.

Aus forstrechtlicher Sicht befindet sich das Plangebiet teilweise auf Wald im Sinne des § 2
LWaldG.

Nach Rucksprache mit der unteren Forstbehdrde wird durch den Bebauungsplan eine Waldfla-
che in der Forstabteilung 4556 e1 im Waldgebiet 205 bertihrt. Diese Waldflache ist ca. 8.800 m?
grofd und befindet sich in der Gemarkung Dabendorf, Flur 7, Flurstlicke 26 bis 34. Aktuell sind
fur diese Flache die Waldfunktionen Walderhalt (Faktor 1) und lokaler Klimaschutzwald (Faktor
1,0) ausgewiesen. Durch den Bebauungsplan werden von den 8.800 m? ca. 272 m? Wald be-
ansprucht (vgl. Kapitel 2.2.5).
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2.1.5.2 Arten
Beschreibung/Bewertung

Far den Artenschutz wurde bereits im Rahmen der UVS auf einer Gesamtflache von ca. 320 ha
faunistische Kartierungen vorgenommen. Bei den faunistischen Kartierungen wurde insbeson-
dere auf streng und besonders geschitzte Arten geachtet.

Amphibien

Zur Erfassung des Amphibienbestandes wurde eine faunistische Untersuchung anhand von
mehreren Begehungen von April bis September 2019 durchgefihrt. Die Erfassung an den Ge-
wassern erfolgte Uber Sicht, Verhoren (inklusive Klangattrappe) und Keschern, soweit die Ge-
wasser zuganglich waren und einen ausreichenden Wasserstand aufwiesen.

Ein Nachweis von Amphibien erfolgte lediglich im Westen des Untersuchungsgebietes fur die
Art des Teichfrosches (Pelophylax esculentus), im Graben, nérdlich der Glienicker Stralle/ Da-
bendorfer Stralle und im Gewerbegebiet an der Markischen Stralte. Wanderbewegungen sind
zwischen den Nachweisorten zu erwarten. Der Schwerpunkt dieser Wanderungen ist entlang
des Grabens im Westen und in Richtung Westen (auferhalb des Untersuchungsgebietes) an-
zunehmen, da in diesen Bereichen gute bis sehr gute Landlebensraume vorhanden sind. Wan-
derungen durch das Untersuchungsgebiet sind von der Knoblauchkrdte zu erwarten und kén-
nen, sowie von Einzeltieren der anderen aufgeflhrten Arten, nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund der spaten Kartierung konnten keine Fruhlaicher kartiert werden. Die Arten Erdkrote
(Bufo bufo), Moorfrosch (Rana arvalis) und Teichmolch (Lissotriton vulgaris) sowie Knoblauch-
krote (Pelobates fuscus) werden als vorkommend betrachtet. Das Vorkommen dieser Arten wird
auch durchaltere Kartierungsdaten (Untersuchungen vor Ort) gestitzt.

Im Ergebnis der Kartierung im Jahr 2022 ist zu konstatieren, dass sich die Habitatbedingungen
fur Amphibien in den letzten Jahren auch Uber das Untersuchungsgebiet hinaus in den von
Trockenheit betroffenen Regionen insbesondere in Brandenburg verschlechtert haben. Ein voll-
standiger Verlust der Amphibienpopulationen im Untersuchungsgebiet ist derzeit jedoch nicht
anzunehmen.

Eine detaillierte Auflistung und Beschreibung der vorgefundenen Amphibien kdnnen aus den
Floristisch-Faunistischen Gutachten (2019, 2022) entnommen werden.

Eine erneute Erfassung des Amphibienbestandes erfolgte 2025 im Rahmen von insgesamt zehn
Begehungen zwischen Marz und Oktober. Die Untersuchungen an den Gewassern wurden mit-
tels Sichtbeobachtung, akustischer Erfassung und Keschern durchgefuhrt; ergdnzend wurden
Hinweise aus dem Austausch mit Anwohnern berlcksichtigt. Dabei konnte ein umfangreiches
Vorkommen des Teichfroschs mit einer geschatzten Populationsgréfie von 100 bis 300 Indivi-
duen im gesamten Untersuchungsraum bestatigt werden. Ein Reproduktionsnachweis in Form
von Amphibienlaich wurde jedoch nicht erbracht.

Arten mit besonders hohem Schutzstatus, beispielsweise der Moorfrosch, konnten nicht nach-
gewiesen werden. Aufgrund des insgesamt hohen Habitatpotenzials erscheint eine Ausbreitung
wertgebender Amphibienarten in niederschlagsreichen Jahren dennoch plausibel.
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Amphibien
Art BArtSchV RL BB RLD
Erdkréte (Bufo bufo) X * **
Knoblauchkrdte (Pelobates fuscus) X * 3
Moorfrosch (Rana arvalis) X * 3
Teichmolch (Lissotriton vulgaris) X ** **
Teichfrosch (Pelophylax esculentus) X ** **
BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV 2005),
RL BB = Rote Liste des Landes Brandenburg (SCHNEEWEIR et al. 2004)
RLD = Rote Liste der Bundesrepublik Deutschland (KUHNEL et al.

2009)

Gefahrdungskategorien der Roten Listen:
0 = Ausgestorben oder verschollen 3 = Gefahrdet * = derzeit nicht als gefahrdet
1 = Vom Aussterben bedroht V = Vorwarnliste anzusehen
2 = Stark geféhrdet R = Extrem seltene Art

** = ungefahrdet
Schutzstatus:
x = besonders geschitzt nach Bundesartenschutzverordnung
+ = streng geschiitzt nach Bundesartenschutzverordnung

In den auflerordentlich trockenen Jahren wurde lediglich eine geringe Anzahl an Amphibien
nachgewiesen, wahrend infolge des sehr feuchten Jahres 2024 eine umfangreiche Amphibien-
population festgestellt werden konnte.

Es ist davon auszugehen, dass insbesondere die Gewasser und ihre Randbereiche, sowie die
Feuchtgebiete bedeutende Lebensraume fiir Amphibien darstellen. Die Ausweisung der Poten-
ziallebensraumen im Untersuchungsgebiet legt trassennahe Lebensraume und Aktionsradien
nahe, sodass grundsatzlich von eine Wanderbewegung, insbesondere im Gebiet der Frischwie-
sen und Siedlungsrdume, auszugehen ist. Der Grofteil der Wanderbewegungen findet nach
Osten in Richtung der Feuchtgebiete und Waldrander statt. Fir das Untersuchungsgebiet wird
eine hohe Bedeutung als Amphibienlebensraum angenommen.

Reptilien:

Fir die Untersuchungen der Reptilien mit Schwerpunkt Zauneidechse (Lacerta agilis) wurden
vier Begehungen von April bis September 2018 bei geeigneten Witterungsbedingungen durch-
gefuhrt. Neben der Zauneidechse wurde auch insbesondere auf die Schlingnatter (Coronella
austriaca) geachtet. Generell wurden aber alle Reptilienarten aufgenommen, welche wahrend
der Untersuchung festgestellt wurden.

Insgesamt wurden 4 Weibchen und ein Mannchen der Zauneidechse (Lacerta agilis) im Unter-
suchungsgebiet nachgewiesen. Die Nachweise erfolgten sudlich des Gewerbegebietes in einer
Brachflache und am Rand eines Feldweges, welcher im Suden entlang eines Waldareals ver-
lauft. Zudem gab es einen Fund im Osten des Untersuchungsgebiets in einer Offenflache, wel-
che an die Bahntrasse Dabendorf - Rangsdorf angrenzt. Weitere Reptilienarten konnten nicht
nachgewiesen werden. Wahrend der einmalig durchgeflhrten Begehung im Jahr 2022 konnten
keine Individuen festgestellt werden, was jedoch keinen Negativnachweis der Population dar-
stellt. Insbesondere wurden deshalb die Habitatstrukturen zur Beurteilung herangezogen. In Be-
zug auf die Reptilien ist zu konstatieren, dass es zu keiner erheblichen Verschlechterung der
Habitatqualitat gekommen ist und mit weiterem Vorkommen der Zauneidechse in den geeigne-
ten Bereichen zu rechnen ist.

Eine detaillierte Auflistung und Beschreibung der vorgefundenen Reptilien kénnen aus den Flo-
ristisch-Faunistischen Gutachten (2019, 2022) entnommen werden.
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Wahrend der erweiterten Amphibienuntersuchung im Jahr 2025 konnte im sldlichen Untersu-
chungsgebiet am vorhabenseitigen Grabenrand ein Individuum der Ringelnatter (Natrix natrix)
nachgewiesen werden.

Brutvdgel:
Die semi-quantitative Erfassung der Brutvogel erfolgte auf einer Untersuchungsflache von ca.
320 ha (vgl. Anlage Gutachten zur Brutvogelfauna 2018/2019 und 2022).

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 85 Brutvogelarten angetroffen. Sie gelten landes-
weit als mittelhaufig, haufig bis sehr haufig. Das Gros der Brutvogel nistet auf Baumen, in deren
Hoéhlen und Nischen sowie im blickdichten Gebusch; hinzu kommen Spezies, die bevorzugt am
Boden bzw. bodennah briten und des Weiteren Brutvogelarten, die ihr Nest bevorzugt am
und/oder auf dem Gewasser bzw. auf, an und in Gebauden errichten. Die vorgestellten Befunde
heben das Untersuchungsgebiet Dabendorf in den Rang eines lokal bedeutsamen Vogellebens-
raumes.

In der nachfolgenden Tabelle werden die kartierten Brutvogelarten aufgeflihrt und die 18 wert-
gebenden Arten mit einem Kurzel hervorgehoben.

Als wertgebend eingestuft werden

die Arten der Roten Listen Deutschlands und Brandenburgs (RYSLAVY et al., 2020; 2019), die
streng geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG, die Arten des Artikels | der Richtli-

nie 2009/147/EG Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie) sowie
die Arten mit einem hohen Anteil Brandenburgs am Gesamtbestand in Deutschland:

Bluthanfling Neuntoter
Braunkehlchen Ortolan

Feldlerche Schilfrohrsanger
Gelbspotter Schleiereule
Grauammer Schwarzspecht
Griinspecht Sperbergrasmuicke
Heidelerche Turteltaube

Kiebitz Weildstorch
Kranich Wendehals

Hervorzuheben sind auflerdem die Nistplatze der Hohlenbriter, die nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG ganzjahrig geschutzt sind. Im Plangebiet wurden 17 héhlenbritende Arten kar-
tiert, die sowohl 2019 als auch 2022 mit 27 Niststatten im Plangebiet vertreten waren.

Tab 4. Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet (IDAS,2024)

. BP BP RL BB nationale  Ver- | Nist-
Artname wissenschaftl. Name 2019 | 2022 | 2019 VSRL | BArtSchV antwortung (nV) | weise
Aaskrahe Corvus corone 2 1 Ba
Amsel Turdus merula X X Gb
Bachstelze Motacilla alba X X G
Baumpieper Anthus trivialis 2 X \% 1 Bo
Blassralle Fulica atra 1 Gw
Blaumeise Parus caeruleus X X Ho
Bluthanfling Carduelis cannabina 6 4 3 Gb
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Artname wissenschaftl. Name 3&9 g:zz g['ﬁgBB VSRL | BArtSchv gzxgﬁjueng (\r:f/’}' :ieﬁits_e
Braunkehlchen Saxicola rubetra 1 6 2 ! Bo
Buchfink Fringilla coelebs X 1 Ba
Buntspecht Dendrocopos major 9 X Ho
Dorngrasmiicke | Sylvia communis 10 7 Ghb
Eichelhaher | Garrulus glandarius 3 X Ba
Elster Pica pica 3 X Ba
Feldlerche Alauda arvensis 11 28 3 ! Bo
Feldschwirl Locustella naevia 1 Gw
Feldsperling Passer montanus X X \ Ho
Fitis Phylloscopus trochilos 6 X Bo
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla 6 9 Ni
Gartengrasmiicke Sylvia borin 4 7 Gb
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicur | 1 7 Ho6
Gelbspétter | Hippolais icterina 2 2 3 ! Gb
Girlitz | Serinus serinus 2 X Vv Ba
Goldammer Emberiza citrinella 14 12 Bo
Grauammer Melithea calandra 1 5 8§ 1 Bo
Graugans Anser anser 1 Gw
Grauschnapper Muscicapa striata 2 2 Ha
Griinfink Carduelis chloris b X Ba
Griinspecht Picus viridis 1 2 8§ Ho
Haubenmeise Parus cristatus X X H6
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 9 8 G
Haussperling Passer domesticus X X G
Heidelerche Lullula arborea 4 2 vV | 1" Bo
Jagdfasan Phasanius colchicus 3 Bo
KernbeilRer E;ic;g:jhsrtael.scstes BOCE Ba
Kiebitz Vanellus vanellus 2 2 8§ Bo
Klappergrasmiicke Sylvia curruca 3 Gb
Kleiber Sitta europaea 3 4 Ha
Kleinspecht Dendrocopos minor 2 Ha
Kohlmeise Parus major X X H&
Kolkrabe Corvus corax 1 X 1 Ba
Kranich Grus grus 1 1" Gw
Kuckuck Cuculus canorus 2 3 P
Mauersegler Apus apus ca. 8 x
Mausebussard Buteo buteo 1 1 Ba
Mehlschwalbe Delichon urbica >10 |x G
Misteldrossel Turdus viscivorus 1 1 Ba
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 14 X Gb
Nachtigall Luscinia megarhynchos | 23 11 ! Bo
IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 24



Umweltbericht zum (Stral3en-)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord — Verkehrsflache" der Stadt
Zossen Gemeindeteil Dabendorf

Umweltbericht (Stand: 05.06.2026)

Artname wissenschaftl. Name 5&9 g:zz gll}‘lgBB VSRL | BArtSchv Qﬁmﬁjueng (\rﬁ; :iesits_e
Neuntoter ' Lanius collurio 7 |15 |3 | Gb
Ortolan | Emberiza hortulana 2 I 5§ 1 Bo
Pirol | Oriolus oriolus 9 4 I Ba
Rauchschwalbe | Hirundo rustica >12 | X \ G
Ringeltaube | Columba palumbus 2 2 Ba
Rohrammer | Emberiza schoeniclus 2 1 Gw
Rotkehichen | Erithacus rubecula X X Bo
Schafstelze (Wiesen-) | Motacilla flava 3 4 Bo
Schilfrohrsanger gggﬂ‘;ﬁ%‘ggﬁs 1 3 i ; Gw
Schlagschwirl | Locustella fluviatilis 1 \Y Gw
Schleiereule | Tyto alba 1 1 5§ G
Schwanzmeise | Aegithalos caudatus 1 1 Ba
Schwarzkehlchen i Saxicola torquatus 3 4 Bo
Schwarzspecht Dryocopus martius 1 I Ho
Singdrossel Turdus philomelos 3 X Gb
Sommergoldhahnchen | Regulus ignicapilla 2 Ba
Sperbergrasmiicke ' Sylvia nisoria 2 2 2 | 8§ i Gb
Star Sturnus vulgaris X X Ho6
Stieglitz | Carduelis carduelis 2 X Ba
Stockente | Anas platyrrhychos 3 X Gw
StralRentaube Columba livia domesticus | X X G
Sumpfmeise Parus palustris 2 3 H&
Sumpfrohrséanger Acrocephalus palustris 1 13 Gw
Tannenmeise Parus ater X X Ha
Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus | 6 6 ! Gw
Trauerschnépper Ficedula hypoleuca 3 5 H&
Turkentaube | Streptopelia decaocto 2 2 Ba
Turteltaube | Streptopelia turtur 1 < 8§ Ba
Wachtel Coturnix coturnix 1 Bo
Waldbaumlaufer Certhia familiaris 1 Ni
Waldlaubsanger | Phylloscopus sibilatrix 2 1 Bo
Waldohreule Asio otus 1 Ba
Weidenmeise Parus montanus 1 2 Ha
Weilistorch | Ciconia ciconia 1 1 3 | §§ 1] G
Wendehals | Jynx torquilla 2 2 §§ H6
Zaunkdnig | Troglodytes troglodytes | 8 X Ni
Zilpzalp | Phylloscopus collybita 9 X Bo
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BP Anzahl Brutpaar(e) im Untersuchungsraum VSRL Européische Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
X Brutvogel im Untersuchungsraum, nicht quan- 2009/147/EG)

tifiziert | im Anhang | aufgefiihrt

NW Nistweise BArtSchv Verordnung zum Schutz wild leben-
Ba, Ni, Gb auf hdheren Baumen, in Nischen, im  der Tier- und Pflanzenarten — Bundesartschutzverord-
Gebiisch briitend nung

Bo am oder wenig (iber dem Boden briitend 8§ streng geschutzt

G auf, an und in Geb&uden briitend nV Bestandsanteil Brandenburgs am nationalen
Gw am Gewasser / in Feuchtgebieten briitend Bestand (RvsLavy et al., 2019)

! 17 — 30 % (mittlere Verantwortung)
I 31 -50 % (hohe Verantwortung)

Ho6 in Baumhohlen briitend

RL BB Rote Liste und Liste der Brutvégel des Landes
Brandenburgs (ebd.)

1 vom Aussterben bedroht

2 stark geféhrdet

3 gefahrdet

\Y, Vorwarnliste (nicht gefahrdet im engeren
Sinn)

Die Ergebnisse der Avifaunakartierung begriinden die Einstufung des Untersuchungsraums als
lokal bedeutsamen Vogellebensraum. Ausschlaggebend hierfiir sind insbesondere die Nach-
weise von Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie von Arten der Roten Liste Brandenburgs.

Fledermause:

Dipl.-Biol. Tobias Teige von dem Bduro fiur faunistisch-6kologische Fachgutachten hat im Jahr
2018 eine faunistische Untersuchung zum Vorkommen von Fledermausarten durchgefiihrt. Die
Erfassung der Fledermausfauna im Bereich des Bebauungsplanes Dabendorfer Gewerbegebiet
erfolgte durch 4 Begehungen zwischen Mai und August 2018. Zusatzlich erfolgte im Dezember
2018 eine Kontrolle der Baumbestande auf potenzielle Quartierstrukturen. Im Jahr 2022 wurde
diese Erfassung Uberpruft und auf 3 Teilflachen (im Norden und im Westen) erweitert.

Wichtige Lebensraume sind die baumbestandenen Graben im Osten der Flache und der Graben
mit begleitendem Grinland im Westen, dazu kommen die Randstrukturen der Siedlungen, klei-
nere Brachflachen und die Waldrandbereiche. Die im Untersuchungsgebiet befindlichen Acker-
flachen haben eine geringe Bedeutung als Jagdhabitat.

Im Verlauf der Untersuchungen konnten die folgenden 8 Fledermausarten nachgewiesen wer-
den, die das Untersuchungsgebiet als Nahrungs- bzw. Jagdgebiet nutzten oder es Uberflogen.

Abendsegler (Nyctalus noctula)
Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)
Fransenfledermaus (Myotis nattereri) und
Braunes bzw. Graues Langohr (Plecotus spec.)

In Bezug auf die Prifung des Untersuchungsgebietes kann festgestellt werden, dass sich die
Bedingungen hinsichtlich Fledermausvorkommen, vorkommende Arten und Vorhandensein po-
tenzieller Quartierstrukturen in den Baumbestéanden (Wald und innerhalb der Baumreihen) nicht
ausschlaggebend geandert haben.
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Eine detaillierte Auflistung und Beschreibung der vorgefundenen Fledermause kénnen aus der
faunistischen Standortuntersuchung zur Fledermausfauna entnommen werden. Die faunisti-
sche Standortuntersuchung zur Fledermausfauna ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Das nachgewiesene Artenspektrum und die Intensitat der Wanderbewegung unterstreicht die
besondere Bedeutung des Plangebiets als Lebensraum fir die genannten Fledermausarten.
Insbesondere der Ubergangsbereich zwischen Offenland und Waldflachen im Westen hat eine
hohe Bedeutung als Lebensraum fur Fledermausarten. Die nachgewiesenen Fledermausarten
sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie als streng geschutzt gelistet.

Nachtfalter:

Natur+Text GmbH hat eine faunistische Sonderuntersuchung flir Nachtschmetterlinge innerhalb
des Untersuchungsraumes an insgesamt 5 Terminen im Zeitraum 25.6. bis 21.10.2019 durch-
gefuhrt. Zur Erfassung der Imagines der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Nachtschmet-
terlinge wurden im sudwestlichen Teil des Untersuchungsgebietes die Methoden Lichtfang,
Lichtfalle (Lebendfalle) und Kéderfang angewendet. Im Sommer 2022 wurden die faunistischen
Kartierungen aus 2019 durch eine erneute, stichprobenartige Erfassung auf Schlissigkeit ge-
prift. Zu diesem Zweck wurden in dem 2019 untersuchten Lebensraumkomplex im Stdwesten
des Planungsgebietes zwei Fangnachte absolviert.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden 205 Nachtschmetterlingsarten nachgewiesen. Insge-
samt 15 Arten sind in einer Gefahrdungskategorie der aktuellen Roten Liste (ohne Vorwarn-
stufe) aufgefiihrt, 12 Arten fallen unter den besonderen Schutz der Bundesartenschutzverord-
nung, vier weitere Art gelten als streng geschutzt. Bezugnehmend auf die aktuelle Bestands-
aufnahme betrifft das die streng geschiitzten Arten Chilodes maritima, Eublemma minutata und
Pseudeustrotia candidula.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich das Untersuchungsgebiet durch eine artenreiche
Nachtschmetterlingsfauna auszeichnet. Im Artenreichtum spiegelt sich eine breite Palette un-
terschiedlicher Lebensraumtypen wider, welche im Untersuchungsgebiet auf engem Raum bzw.
mosaikartig verzahnt vorkommen. Zahlreiche Arten verweisen durch ihren gesetzlichen Schutz-
status oder/und eine bestehende Gefahrdungseinstufung auf eine besondere naturschutzfach-
liche Bedeutung der vorhandenen Lebensrdume. Schwerpunkte bilden diesbeziglich die Réh-
richt- und Seggengesellschaften, strukturreiche Laubholzbestande sowie ein dstlich an die Nie-
derung des Faulen Sees anschlieliender Trockenrasen. Besonders anspruchsvolle sowie hoch-
gradig gefahrdete Schmetterlinge der Roten Liste Kategorien 0 bis 2 wurden, abgesehen von
einem Einzelfund der bundesweit stark gefahrdeten Cyclophora pendularia, nicht nachgewie-
sen. Das Fehlen ebensolcher Arten spricht, ungeachtet der ermittelten Artenvielfalt, fir eine
eher durchschnittliche Qualitat der untersuchten Lebensraume.

Eine detaillierte Auflistung und Beschreibung der vorgefundenen Nachtfalter kdnnen aus der
Begutachtung entnommen werden. Die Begutachtung der Nachtfalter ist der Begriindung als
Anlage beigefiigt.
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2.1.5.3 Biotopverbund
Beschreibung

Es werden durch den Untersuchungsraum keine Biotopverbundachsen geschnitten. Der Frei-
raumverbund gemal Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg wird an
der Anschlussstelle zur B96 und bei den westlichen Feuchtgebieten tangiert. Am Ralingsberg
wird ein Auslaufer des Freiraumverbunds geschnitten. An gleicher Stelle Ubertritt die Trasse
auch die Grenzen des Lebensraumkorridors der Feuchtlebensraume (BfN, 2012). Die Lebens-
raumkorridore des Waldes und der Trockenlebensraume werden nicht geschnitten.

Bewertung

Der Untersuchungsraum ist fir den Biotopverbund der Feuchtlebensraume von hoher Bedeu-
tung. In Folge der Zerschneidung eines Biotopverbundes ist die Anlage von Tierquerungshilfen
zu prufen. Insbesondere im Bereich Ralingsberg und Siedlungsbereich Dabendorf ist ein Korri-
dor zum 0 und den Waldrandern anzunehmen. Dadurch entstehen eine Beeintrachtigung fur
den Biotopverbund durch die Trasse.

Auch die Verbindungsfunktion der im Untersuchungsraum vorhandenen Acker und Griinlander
zu den Feuchtflachen des FFH-Gebiets Prierowsee ist von landesweiter Bedeutung.

Fur den lokalen Austausch von Arten der Trockenlebensraume sind insbesondere die Bereiche
zwischen Bahnstrecke und Waldgebiet nérdlich von Dabendorf von Bedeutung.

2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Beschreibung/Bewertung

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt anhand der in § 1 Abs. 1 BNatSchG genannten
Kriterien: Vielfalt, Eigenart und Schonheit. Die Bedeutung eines Landschaftsbildes ist umso gro-
Rer, je mehr es der landschaftsraumtypischen Vielfalt, Eigenart und Schénheit entspricht und
frei von Vorbelastungen ist.

In Bezug auf die Vielfalt wurde im Plangebiet hauptsachlich die Nutzungs- und Kleinstrukturviel-
falt sowie die Reliefvielfalt bewertet. Die Kleinstrukturvielfalt wird vor allem durch raumglie-
dernde Landschaftselemente bestimmt. Baumreihen, Alleen, Hecken, Windschutzpflanzungen,
Feldgehdlze und kleinflachige Waldbereiche tragen durch ihre vielfaltigen Strukturen zu einer
abwechslungsreichen Landschaft bei.

Eine Landschaft kommt dem Bedurfnis nach Schénheit entgegen, wenn sie im Wesentlichen
durch Naturndhe gekennzeichnet ist. Allerdings ist flr die Bewertung nicht nur der Grad des
menschlichen Einflusses relevant, sondern auch, inwieweit die vorhandene Nutzung vom Be-
trachter als naturnah empfunden wird.

Die Eigenart einer Landschaft bezieht sich auf die charakteristischen Merkmale, die sich natur-
und kulturhistorisch herausgebildet haben. Je weniger eine Landschaft von ihrer historischen
Eigenart verloren hat, desto groRRer sind die Identifikationsmdglichkeiten mit ihr. Die landschaft-
liche Schonheit, das Landschaftsbild und das Ortsbild konnen durch die Erlebniswirksamkeit
einer Landschaft bzw. eines Ortes beschrieben werden.

Die Erlebniswirksamkeit ist die Grundlage fur die Erholungseignung einer Landschaft, weshalb
dieses Potenzial erhalten und entwickelt werden muss. Sie lasst sich am besten innerhalb von
Landschaftsraumen beurteilen, die hinsichtlich ihrer Gestalt, Nutzung sowie ihres landschafts-
genetischen und kulturgeschichtlichen Zusammenhanges eine Einheit bilden. Dabei werden of-
fenlandgepragte und waldgepragte Rdume sowie Siedlungsbereiche unterschieden.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Notte Niede-
rung”“. Dieses LSG erstreckt sich Uber rund 18.800 Hektar und umfasst eiszeitlich gepragte
Landschaftsbereiche mit gewasserreichen, gréflitenteils moorreichen Niederungen, Grundmo-
ranenplatten, Endmoranenerhebungen sowie Sandern und einzelnen Dunen.
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Das flr Mittelbrandenburg charakteristische Landschaftsbild wird durch die vielseitig struktu-
rierte und historische Kulturlandschaft gepragt. Es zeichnet sich durch einen typischen Wechsel
von Ackern, Wiesen, Weiden und sonstigem Offenland, Waldern, Gehélzgruppen und -reihen,
Einzelbaumen sowie stehenden und flieRenden Gewassern aus. Die weitrdumige Siedlungs-
struktur mit charakteristischen Dorfanlagen, Gehoften, Alleen und gewachsenen Dorfrandern
mit Obstwiesen tragt ebenfalls zur Schénheit des Landschaftsbildes bei.

Das Landschaftsbild im Plangebiet umfasst Geholzgruppen, Walder, Ackerflachen und Flie3ge-
wasser. Zudem ist das Landschaftsbild durch gewerbliche Nutzungen und Bahntrassen bereits
anthropogen vorgepragt.

Bewertung

Das Plangebiet gehort teilweise zum Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung®. Die Flachen
innerhalb dieses Landschaftsschutzgebietes sind durch reich strukturierte Landschaftsbestand-
teile, artenreiche Biotopstrukturen und eine hohe Artenvielfalt gepragt. Sie besitzen gleichzeitig
eine groRe Bedeutung fur die Naherholung. Fur das Schutzgut Landschaftsbild haben diese
Flachen innerhalb des Untersuchungsgebietes eine sehr hohe Wertigkeit.

Die das Untersuchungsgebiet querende Bahnlinie, die stark frequentierte B 96 und die gewerb-
lichen Bauflachen stellen optische und akustische Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und ihrer Erlebniswirksamkeit dar. Diese Flachen besitzen daher nur eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Beschreibung

Als Bestandteil des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige Sachguter gehéren zu den Kulturgitern
insbesondere denkmalsrelevante Flachen und Objekte. Darunter fallen beispielsweise histori-
sche Gebaude und Ensembles, archdologische Schatze oder kunsthistorisch bedeutende Ge-
genstande. Des Weiteren werden kulturhistorische Landschaften als Kulturguter erfasst. Inner-
halb des Untersuchungsgebietes befinden sich mehrere Bodendenkmale, die in der Denkmal-
liste des Landes Brandenburg eingetragen sind.

Die Planung tangiert den Bereich von Bodendenkmalen, welche nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 Nr.
4, 8§ 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9
vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz stehen und zu erhalten sind. Es handelt sich dabei
um die Bodendenkmale

e Nr. 130707, einen Rast- und Werkplatz des Palao- und Mesolithikums sowie eine Sied-
lung der Ur- und Fruhgeschichte,

e Nr. 130709, Siedlung der Steinzeit, dem slawischen Mittelalter und der Bronzezeit,

e Nr. 130706, Rast- und Werkplatz des Mesolithikums.

Das flachengrofte Bodendenkmal ist die Nr. 130707. Dieses Bodendenkmal befindet sich im
Bereich des bestehenden Gewerbegebiets und ist durch die Versiegelung teilweise beeintrach-
tigt. Die erhaltenen Strukturen der betroffenen Bodendenkmalen sind zu schitzen.

Zur Begriffserklarung von Sachgutern wird an dieser Stelle auf den § 90 BGB verwiesen. Da-
nach sind unter Sachen im Sinne des Gesetzes ,kdrperliche Gegenstande” zu verstehen. Zu
den Sachgutern werden daher Objekte und Gegenstande, unabhangig von ihrer Beschaffenheit
und ihren Eigentumsverhaltnissen gezahit.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gehdéren dazu die Siedlungs- und Verkehrsflachen
(Wohn- und Gewerbesiedlungen, sowie Stralen und Bahnlinie), sowie die Kleingartenanlagen
in der Nahe des Gewerbegebietes.
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Bewertung

Nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 gemal} Gesetz lber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai
2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) stehen die Denkmale unter
Schutz und sind zu erhalten.

Aufgrund mehrerer Bodendenkmaler und anderen Sachguiter im Untersuchungsgebiet, ist der
Schutz von Kultur- und Sachguter als hoch einzustufen.

Der Siedlungsraum wird ebenfalls als hoch eingestuft. Dies begriindet sich durch die Aufent-
haltsvielfalt und die grundsatzliche Nutzung solcher Siedlungsraume flir den Menschen.

2.1.8 Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz und weitere Verordnungen

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Notte-
Niederung“. Im westlichen Randbereich wird das FFH-Gebiet ,Prierowsee Umgebung®
(DE3746302) durch das Plangebiet tangiert.

Naturschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

2.1.8.1 Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung®

Landschaftsschutzgebiete sind nach § 26 BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete,
die ausdrucklich zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturglter, wegen der Vielfalt, Eigenart, Schénheit oder besonderen kulturhistori-
schen Bedeutung der Landschaft oder wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung
erforderlich sind.

In diesem Einzelfall bedarf es hier kein Befreiungsverfahren nach § 67 BNatSchG fir die Orts-
umfahrung sondern vielmehr kommt der § 10 Abs. 3 des Brandenburgischen Straliengesetzes
(BbgStrG) zum Tragen:

,Einer Genehmigung, Zustimmung, Anzeige, Erlaubnis, Uberwachung oder Abnahme bedarf es
nicht, wenn Stral3en, deren Zubehbr oder Nebenanlagen gem. § 2 Abs. 2 unter verantwortlicher
Leitung einer Strallenbaubehérde des Landes, eines Kreises oder einer Gemeinde hergestellt
und unterhalten werden. Die betroffenen Behérden sind rechtzeitig mit dem Ziel einer einver-
nehmlichen Lésung zu beteiligen. Dies gilt nicht fiir Gebédude, die Nebenanlagen von Kreis- oder
Gemeindestral3en sind.*

Das bedeutet, dass die Stadt Zossen fir die Ortsumfahrung keine Genehmigung bendtigt, je-
doch das Einvernehmen mit der UNB und anderen betroffenen Behérden herstellen muss. Das
geht allerdings erst auf Grundlage einer konkreten Stralenplanung. Die konkrete Planung kann
aus der Begrindung des Bebauungsplanes enthommen werden.

Mit dem Entwurf des (StralRen-)Bebauungsplan soll zugleich das Einvernehmen mit der UNB
hergestellt werden.

Das Einvernehmen ist bei der Unteren Naturschutzbehdérde einzuholen, da gemaf des Erlasses
des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft mit Schreiben vom
22.09.2017 die Zustandigkeit nicht beim Verordnungsgeber liegt sondern bei der zustéandigen
unteren Naturschutzbehdrde (Anlage 2 — Fallkonstellation: B-Plane fur linienhafte Vorhaben,
z.B. Ortsumgehungsstrale).
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2.1.8.2 FFH-Gebiet ,Prierowsee Umgebung®

Aufgrund der Nahe zum bestehenden FFH-Gebiet ,Prierowsee” wurde im Jahr 2025 eine FFH-
Vorprifung durchgefihrt. Eine Vorprifung hat die Aufgabe, den Bearbeitungsaufwand fir un-
problematische Vorhaben zu reduzieren. Es ist daher ausreichend, eine Aussage auf Grundlage
der vorhandenen Unterlagen und Daten zu treffen sowie die Reichweite und Intensitat der mog-
lichen Beeintrachtigungen anhand von Erfahrungswerten zu bestimmen.

Dabei wurde nicht nur die Auswirkungen auf das betroffene FFH-Gebiet geprift, sondern auch
die Zerschneidungswirkung der geplanten Umfahrung berticksichtigt.

Eine weitere FFH- Vertraglichkeitsprifung ist nur dann notwendig, wenn in der Vorprifung die
Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebietskulisse nicht offensichtlich ausgeschlossen werden
kann.

Die FFH-Vorprifung zur Nordumfahrung Dabendorf (Stand: 05. Mai 2025) ist der Begriindung
zum Bebauungsplan als Anlage beigefligt.

Im Bericht erfolgt eine vertiefende Beschreibung des Schutzgebietes und welche Erhaltungs-
ziele in diesem Gebiet formuliert sind. Dabei wird auf die natirlichen Lebensraumtypen von
gemeinschaftlichen Interesse, prioritare naturliche Lebensraumtypen und die Arten von gemein-
schaftlichen Interesse gem. Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG eingegangen.

Das FFH-Gebiet ,Prierowsee” dient dem Schutz, der Erhaltung und der Entwicklung der typi-
schen Lebensraumtypen und Arten nach FFH-Richtlinie (siehe vorheriger Abschnitt). Insbeson-
dere sind daflir angemessene Feuchtigkeitsverhaltnisse und zusammenhangende Gewasser-
systeme als Lebensraum fir Windelschnecke und Fischotter notwendig. Daraus ergibt sich als
Schutzzweck die Erhaltung und Entwicklung von naturnahen Gewassern und naturnahen Moore
durch Sicherung der Wasserhaltung, Anhebung des (Grund-) Wasserstands und entsprechend
angepassten Mahdregime.

Unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Trasse (Umfahrung) wurden die entstehenden und
relevanten Wirkfaktoren fir das Schutzgebiet beschrieben und eine moégliche Beeintrachtigung
durch das Vorhaben prognostiziert.

Die dargestellten Wirkfaktoren sind

e Bau- und betriebsbedingte Barrierewirkung und Mortalitat (Fischotter),
Veranderung der Hydrologie durch Neuversiegelung (Grundwasserabsenkung durch
Verdunstung),

¢ Lufthygienische Beeintrachtigungen (Feinstaub, Plastikabrieb, Treibstoff),

¢ Nichtstoffliche Emissionen (Schallemissionen, Erschutterungen, Lichtemissionen).

Die detaillierte Prognose der e.g. Wirkfaktoren kdnnen ebenfalls aus dem Bericht der FFH-Vor-
prifung entnommen werden.

Zusammenfassend kann im Rahmen der FFH-Vorprifung festgehalten werden, dass

o die neue Verkehrsleitung die Gefahr fur Wildtiere an den identifizierten Gefahrenstellen
reduziert und keine neue Barrierewirkung im Bezug um FFH-Gebiet entsteht,

o keine erhebliche Veranderung der Hydrologie zu erwarten ist,
die lufthygienische Situation im FFH-Gebiet durch die neue Trasse nicht beeintrachtigt
wird und bestenfalls eine Verbesserung durch die neue Verkehrsleitung entsteht,

¢ die nichtstofflichen Emissionen im FFH-Gebiet durch die neue Trasse nicht erhéht wer-
den und bestenfalls eine Verbesserung durch die neue Verkehrsleitung entsteht.

Die Uberschlagige Bewertung zeigt, dass erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets
durch die geplante Trasse offensichtlich auszuschlieRen sind. Bestenfalls kann die geplante
Trasse durch eine Veranderung des Verkehrsflusses sogar zu einer Verbesserung der Verhalt-
nisse im FFH-Gebiet fuhren.
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Die geplante Trasse birgt weder als alleinstehendes Vorhaben noch im Zusammenwirken mit
anderen Planen und Projekten das Potenzial, das FFH-Gebiet Prierowsee erheblich zu beein-
trachtigen.

Eine weitergehende FFH-Vertraglichkeitsprufung ist nicht erforderlich.

Geschiitzte Biotope nach § 30 (BNatSchG) und § 17 BbgNatSchAG

Innerhalb des Geltungsbereiches sind auch geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG vorzu-
finden.

Betroffene Biotope Biotopcode Betroffene
Flache

Feuchtwiese nahrstoffreicher Standorte, artenreiche Auspragung (8§,
geschutztes Biotop)

Grasnelken-Flur und/oder Blauschillergras-Rasen, weitgehend ohne
spontanen Gehdélzbewuchs (< 10 % Gehdlzdeckung) 05121201 167 m2

(§, geschiitztes Biotop)
naturnahe, unbeschattete Graben

051031 6.390,9 m?

01131 271,5m?2
(§, geschiitztes Biotop) m
Feldgehdlz nasser oder feuchter Standorte, iberwiegend heimische 071111 68.2 m2
Gehdlzarten, (§, geschiitztes Biotop) ’
Feldgehdlz trockner und frischer und/oder reicher Standorte, lber- 5
wiegend heimischen Geholzarten, (§, geschiitztes Biotop) 071121 2.005,1m
Feldgehdlze armer und/oder trockener Standorte mit Uberwiegend 071141 1.443,3 m?2

heimischen Gehodlzarten, (§, geschiitztes Biotop)

geschlossene Allee, Uberwiegend heimische Altbaume, gesunder | 0714111
Zustand, (§, Allee)

34 Baume

Baumschutzverordnung Teltow-Fl&dming (BaumSchVO TF)
Im Untersuchungsbereich sind insgesamt 85 Baume gem. der BaumSchVO TF geschiitzt.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung
Die Flachen des Plangebiets wird Uberwiegend als Verkehrsanlage (6ffentliche Strallenver-
kehrsflache) festgesetzt. Des Weiteren wird das betroffene Bahnareal als Bahnanlagen nach-
richtlich Gbernommen.

Eine Einteilung der kunftigen StralRenverkehrsflache erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes
nicht. Unabhangig davon, ist es durch das gewahlte Bebauungsplanverfahren notwendig, auf
Grundlage einer konkreten StralRenplanung den Bebauungsplan umzusetzen.

Demnach wurde die Breite der festgelegten StralRenverkehrsflache auf die Verkehrsanlagen-
planung angelehnt.

Die Entwurfsklasse fur Landstrallen gemal® RAL wird durch die StralRenkategorie gemafl RIN
bestimmt. Die geplante ErschlieRungsstral3e ist in die Stralenkategorie LS 3 eingeordnet.

Die wesentlichsten Vorgaben, die sich gemal RAL aus dem Ansatz einer Entwurfsklasse 3 fur
die Erschlielungsstralie ergeben wirden, bestehen aus:

Planungsgeschwindigkeit: 90 km/h

Betriebsform: allgemeiner Verkehr

Querschnitt: RQ 11

gesicherte Uberholabschnitte: keine

FUhrung des Radverkehrs: fahrbahnbegleitend oder auf der Fahrbahn
Linienfihrung: angepasst
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empfohlene Radienbereiche: 300 m — 600 m

Hochstlangsneigung: 6,5 %

empfohlener Kuppenhalbmesser: > = 5.000 m

Knotenpunkte: Ein-/Abbiegen/Kreuzen mit/ohne Lichtsignalanlagen
keine Mindestabstande zwischen den Knotenpunkten

Der geplante Querschnitt des Strallenneubaus wird der Regelquerschnitt der EKL 3 - RQ 11 —
nach der RAL sein.

Danach ergeben sich folgende Werte:

1,50 m Bankett,
0,50 m Randstreifen,
3,50 m Fahrstreifen,
3,50 m Fahrstreifen,
0,50 m Randstreifen,
1,50 m Bankett

¢ Summe 11,00 m Gesamtbreite

Des Weiteren ist ein Geh- und Radweg mit einer Breite von 2,5m + 0,5m jeweils beidseitig
Bankett vorgesehen.

Unter Beachtung der zu berticksichtigen Béschungen, hier nach der StralRenplanung mit einer
Regelneigung von 1:1,5, soll die Gesamtbreite der festgesetzten Straltenverkehrsflache im Be-
bauungsplan um ca. 30m betragen. An der Bahnlberquerung (Briickenbau) erfolgt eine Stra-
Renbreite von ca. 60 m, dies begrindet sich durch den Briickenbau und die dadurch entstehen-
den Strallenbdschungen.

Durch die Festlegung dieser Breiten im Rahmen des Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass
eine gewisse Flexibilitat fur die konkrete Stralenplanung bzw. wahrend der Ausflihrungspla-
nung besteht.

Der Eingriff in bisher verkehrlich nicht genutzter Flachen stellt eine Erhéhung der Umweltbeein-
trachtigungen dar, welche durch geeignete Malknahmen im Rahmen des landschaftspflegeri-
schen Begleitplans ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB grundsatzlich sparsam und schonend
umgegangen werden. Durch den Bebauungsplan kann in Verbindung mit der konkreten Aus-
fuhrungsplanung bereits dem Grundsatz gefolgt und die genaue Aufteilung von nicht versiegel-
ten, teilversiegelten und vollversiegelten Flachen genannt werden. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 17,7 ha. Im Trassenbereich kommt es zur Ver-
siegelung und Uberformung von Béden. Die Gesamtsumme der Versiegelung, abziglich befes-
tigter Flachen im Bestand (StraRe am Baubeginn und -ende), liegt dabei bei 63.503 m?.

Durch das Bauvorhaben kommt es zum Verlust und zur Umgestaltung von Vegetationsflachen
und Lebensraumen.

2.2.1 Schutzgut Mensch

Die geplante ,Strale“ wird die momentane Ortsdurchfahrung (Verkehr) durch Dabendorf ent-
lasten. Larm- und Schadstoffimmissionen in der Siedlung Dabendorf werden abnehmen und die
Verkehrssicherheit erhdht. Die Straf3e soll als Nordumfahrung von Dabendorf dienen.
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Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Beeintrachtigungen fir den Menschen entstehen durch die Errichtung von bauli-
chen Anlagen im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung (westlich des Untersuchungsge-
biets) und am sudlichen Knotenpunkt an der Glienicker Stra3e. Eine Flacheninanspruchnahme
von Bereichen mit Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion ist wahrend der Bauphase nicht
erforderlich. Die baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch entstehen durch
die Errichtung der Verkehrsanlagen. Wahrend der Bauphase sind erhéhte Larmbelastigungen
durch Baustellenfahrzeuge zu verzeichnen. Die baubedingten Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch einschliefdlich menschlicher Gesundheit sind auf Grund der zeitlichen Be-
grenzung jedoch unerheblich.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Stérende Larmbelastigungen kénnen flir das Schutzgut Mensch sowohl anlagen- als auch be-
triebsbedingt fur die angrenzenden Nutzungen gréfitenteils ausgeschlossen werden. Lediglich
fur die Gebaude Dabendorfer Stral’e 1 und Glienicker Weg 67 besteht ein Schutzanspruch ge-
genuber den Larm, welche durch die Umgehungsstralle verursacht wird. Durch die im Kapitel
1.5 genannten passiven SchallschutzmalRnahmen kénnen auch fir diese Gebaude bzw. flir die
schutzbedirftigen Raume der anlagen- und betriebsbedingten Nutzung der Stral’e ausge-
schlossen werden.

Auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes erfolgt ein textlicher Hinweis zum rechtlichen
Schutzanspruch fir die ermittelten Gebaude Dabendorfer Weg 1 und Glienicker Stralie 67.

2.2.2 Schutzgut Boden/Flache
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch den Baustellenverkehr kommt es wahrend der Bauphase zeitweise zu stofflichen Boden-
belastungen. Dabei kbnnen Abgase, Reifenabrieb, Eintrage wassergefahrdender Flissigkeiten
(Benzin, Ol, Diesel, Bremsfliissigkeit), aus defekten Leitungen oder Unféllen entstehen, die nicht
auszuschlieBen sind. Durch die Baustelleneinrichtung und den Baustellenbetrieb kann es zu-
dem zu mehreren temporaren Uberpragungen und Veranderungen der gewachsenen Standort-
verhaltnissen kommen.

Bei Einhaltung der allgemein geltenden Regelwerke und von entsprechenden Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen kénnen die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden/Flache
wahrend der Bauphase jedoch reduziert werden. Von erheblichen baubedingten Auswirkungen
ist daher nicht auszugehen.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Das Schutzgut Boden bzw. die betroffenen Flachen werden durch die mégliche Neuversiege-
lung von baulichen Anlagen erheblich beeintrachtigt, hier durch die konkrete Strallenplanung.

Zusatzlich kommt es durch die Anlage von StralRenbdschungen zu Bodenumlagerungen. Die
dauerhafte Inanspruchnahme der Bodenflachen durch Uberschittungen und Abgrabungen stel-
len Eingriffe im Sinne des BNatSchG dar. Diese Eingriffe sind jedoch, im Gegensatz zu Versie-
gelungen und Teilversiegelungen, in der Regel von kurzfristiger Dauer. Die betroffenen Werte
und Funktionen lassen sich im vorliegenden Fall durch die profilgerechte Wiederverwendung
des abgegrabenen Bodens im Zuge der Herstellung der Dammbdschungen so wieder herstellen
bzw. ausgleichen, dass nach Beendigung der Baumallnahme langfristig nur sehr geringe er-
hebliche Beeintrachtigungen zurickbleiben.

In der Tabelle Tab 1, S. 6 dieses Umweltberichtes wurde die maximale Versiegelung von 63.503
m? fir den Bebauungsplan ermittelt.
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Mit der Inanspruchnahme durch die Fahrbahn in Hohe von 37.117 m? und durch den Geh- und
Radweg in Hohe von 10.080 m? entsteht eine vollstadndige (100 %) Versiegelung des Bodens.
Bei den Banketten (17.831 m?) und Wirtschaftsweg (4.819 m?) wird eine Teilversiegelung von
80 % angerechnet. Aus der Bestandsversiegelung am Bauanfang und -ende, dass bereits 2.711
m? der Vorhabenflache versiegelt sind. Insgesamt werden dabei 5.692 m? von Boden besonde-
rer Auspragung beansprucht. Es ergibt sich daraus eine dauerhafte anlagebedingte Neuver-
sieglung von Boden allgemeiner Auspragung durch Fahrbahnen, Bankette sowie Nebenanlagen
in Hohe von 57.811 m? (Konflikt 1 Bo) sowie eine dauerhafte anlagebedingte Neuversieglung
von Boden besonderer Auspragung durch Fahrbahnen, Bankette sowie Nebenanlagen in Hohe
von 5.692 m? (Konflikt 3 Bo). Des Weiteren wird der Boden durch die Anlage von Bdschungen,
durch Damme und Einschnitte sowie durch Mulden dauerhaft Gberformt. Der Eingriff durch
Uberformung fiir den Boden allgemeiner Auspragung betragt 36.084 m? (Konflikt 2 Bo) und fiir
den Boden besonderer Auspragung - 2.967 m? (Konflikt 4 Bo)

Die Bodenversiegelung beeinflusst aulerdem nachhaltig den Wasser- und Klimahaushalt. So
stehen vollversiegelte Flachen nicht mehr fir die Grundwasserneubildung zu Verfiigung und der
Boden-Luft-Austausch ist auf Dauer unterbrochen.

Mit der Vollversiegelung werden alle wesentlichen Funktionen des Bodens (lebensraum-, Kreis-
lauf-, dkologische Regelungs-, Archiv- und Nutzungsfunktion) beeintrachtigt oder unterbunden.
Die Beeintrachtigung ist demnach erheblich.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch den Betrieb des Strallenbaukoérpers werden zahlreiche Schadstoffe in die Umwelt ver-
breitet. Die Ausbreitung der Stoffe erfolgt in erster Linie durch Luft und Wasser. Durch Deposi-
tion gelangen die Stoffe direkt oder auf indirektem Weg Uber die Vegetation in den Boden.
Schadstoffe sind einerseits Treibstoffemissionen, andererseits korrosive Feststoffe wie Stra-
Ren- und Reifenabrieb, Streusalze, Schmier- und Treibstoffe sowie baubedingte Emissionen.
Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen werden bei allen Trassenabschnitten als erheblich
bewertet. Ohne die geplante Ortsumfahrung, sind die betriebsbedingten Beeintrachtigungen in-
nerhalb des Ortes zu erwarten, sodass grofdtenteils eine Verlagerung der Beeintrachtigung statt-
findet.

Allerdings werden die kunftigen Schadstoffe, welche zum Beispiel durch die Kraftfahrzeuge
durch den CO2-Ausstold (Abgase) verursacht werden, durch die angestrebten Klimaziele der
Bundesregierung verringert. Hier sind insbesondere die vermehrten Nutzungen von Elektroau-
tos zu nennen, die keinen CO2-Ausstol} verursachen.

2.2.3 Schutzgut Wasser
Baubedingte Beeintrachtigungen

Der Baustellenbetrieb erfolgt nach dem Stand der Technik unter Einhaltung geltender Regel-
werke. Dies umfasst insbesondere einen sorgfaltigen Umgang mit Betriebs- und Kraftstoffen fir
die eingesetzten Fahrzeuge und Baumaschinen. Unter Beachtung des Stands der Technik und
gesetzlicher Bestimmungen geht von den stofflichen Emissionen daher keine erheblichen Be-
eintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser aus.

Durch die Verschwenkung eines wasserfuhrenden Grabens kommt es auf einer Flache von 180
m? zu einer Beeintrachtigung der Regulationsfunktion im Landschaftswasserhaushalt. Zusatz-
lich fihrt die VerschlieRung eines Grabenabschnitts zu weiteren Beeintrachtigungen auf 318 m2.
Diese Eingriffe werden durch geeignete Ma3nahmen zur landschaftsgerechten Entwicklung des
Muldenbereichs sowie durch die Verflullung des Grabenendbereichs mit standortgerechtem Bo-
denmaterial und eine standortgerechte Ansaat kompensiert, sodass die beeintrachtigten Bo-
denfunktionen wiederhergestellt bzw. ausgeglichen werden. Die Verrohrung weiterer Graben-
abschnitte wird gesondert Gber eine Bodenkompensation bericksichtigt.
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Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Funktional sind flr das Schutzgut Wasser enge Beziehungen zum Schutzgut Boden vorhanden,
da der Boden als Ort der Grundwasserneubildung direkt auf den Wasserhaushalt einwirkt. Im
Bereich versiegelter und verdichteter Flachen ist grundlegend von einer Reduzierung der Infilt-
rationsrate des Niederschlagswassers auszugehen. Durch die Neuversiegelung kommt es zu
einer Reduzierung versickerungsfahiger Oberflachen und damit zu einer Verminderung der
Grundwasserneubildung.

In den Bereichen, indem der vorhandene Vegetationsanteil verloren geht, kommt es zudem zu
einem geringeren Ruckhaltevermdgen von Niederschlagswasser. Durch die Neuversiegelung
wird der naturnahe Wasserhaushalt gestdrt. Diese Beeintrachtigungen kénnen jedoch durch
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers entlang des StralRenbaus gemindert wer-
den. Zum Beispiel ist davon auszugehen, dass bei Umsetzung der Verkehrsanlagen auch ent-
sprechende Versickerungsflachen (Mulden) umgesetzt werden.

Auch einschrankende Festsetzungen zum anfallenden Niederschlagswasser werden nicht ge-
macht. Aus diesem Grund wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser als unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch das erhdhte Verkehrsaufkommen werden durch die Luft und das Wasser zahlreiche
Schadstoffe in die Umwelt geleitet. Insbesondere in der direkten Nahe der Trasse ist die Belas-
tung durch Treibstoffemission und Reifenabrieb hoch und stellt eine Beeintrachtigung fir Ober-
flachengewasser und gefahrdete Grundwasserleiter dar. Die Treibstoffimmissionen werden
kinftig jedoch einen geringeren Anteil zur Verunreinigung fiuhren (Klimaziele, z.B. vermehrte
Nutzung von E-Fahrzeugen). Durch entsprechende VermeidungsmalRnahmen kénnen die be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen minimiert und als unerheblich eingeschatzt werden.

2.2.4 Schutzgut Klima und Luft
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch die baulichen MalRnahmen in unmittelbarer Nahe der Ortslage Dabendorf kann die bau-
bedingte Emission von luftgetragenen Schadstoffen sowie Staubbelastungen nicht ausge-
schlossen werden. Die Baumalinahme verursacht somit tGiber einen kurzen Zeitraum Luftschad-
stoffemissionen. Durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen werden Stickoxid-,
Benzol-, Ruf3- und Feinstaubemissionen verursacht. Da der Strallenbau zeitlich auf die Bau-
phase begrenzt ist, werden die Emissionen als unerhebliche Beeintrachtigung gewertet.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Im Plangebiet gibt es Uberwiegend Kaltluftentstehungsgebiete mit mittlerer bis hoher Kaltluft-
produktivitat im Einzugsbereich der Wirkrdume (Acker).

Der Trassenbau beeintrachtigt die Kaltluftentstehung durch Versiegelung (Fahrbahn). Der Luft-
massenaustausch zwischen den Kaltluftentstehungsgebieten und der Siedlungs- bzw. Gewer-
beflachen wird durch die Nordumfahrung nicht verandert, da die Luftaustauschbahnen frei blei-
ben.

Jegliche Neuversiegelung hat einen Einfluss auf das Lokalklima durch die Reduzierung von
Flachen fir die Kalt- und Frischluftentstehung.

Der optimierte Trassenverlauf schneidet nicht durch Waldgebiete und stellt kein Hindernis flr
Luftleitbahnen dar. Die Frischluftversorgung der Siedlungsgebiete durch die grof3flachigen Of-
fenflachen ist durch den Strallenbau nicht gefahrdet.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind fur das Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Verkehrsbezogene Treibhausgasemissionen spielen eine wesentliche Rolle beim Klimawandel.
Da die geplante Trasse als eine Ortsumfahrung dient, werden Treibhausgas- und Schadstof-
femissionen fir Ortslage Dabendorf zwar niedriger, jedoch ist in anderen Bereichen durch Aus-
breitung der Gewerbeflache mit einer héheren Verkehrsdichte und dazu einer Zunahme die ver-
kehrsbedingten Emissionen ausgehen. In der Summe ist also kein erheblicher Anstieg der
Schadstoffemissionen im Untersuchungsgebiet durch den Betrieb der Trasse zu erwarten.
Dadurch ist die betriebsbedingte Beeintrachtigung als unerheblich einzustufen.

2.2.5 Schutzgut Biotope und Arten
Baubedingte Beeintrachtigungen

Biotope:

Die Nutzung der technologisch bedingten Flachen fir BaustraRen, Lagerflachen und weitere im
Zuge der Bauphase bewirkt eine vollstdndige Vernichtung der Vegetationsdecke und -struktu-
ren.

Die Auswirkungen sind erheblich und ausgleichbar.

Wahrend der gesamten Bautatigkeit ist durch Fahrzeugbewegungen mit einer Beunruhigung
(Bewegungen, Larm- und Staubimmissionen) der an die Bautrasse angrenzenden Lebens-
raume zu rechnen. Die Intensitat ist abhangig von der bauabschnittsweisen Befahrung und der
Lage der Baustrallen. Die Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit sind jedoch zeitlich be-
grenzt.

Die Nutzung der technologisch bedingten Flachen fur Baustrallen, Lagerflachen etc. im Zuge
der Bauphase bewirkt den vollstandigen Verlust der Vegetationsdecke und -strukturen. Die Be-
eintrachtigungen sind erheblich.

Im Zusammenhang mit der Nutzung des Baufeldes als Baustral3e kann es zu Beeintrachtigun-
gen der randlich stehenden Einzelbaume wahrend des Baugeschehens kommen. Es ergibt sich
daraus ein baubedingtes Beeintrachtigungspotenzial von 25 Baumen davon sind 10 Allee-
baume (Konflikt 2 B).

Tab 5. Darstellung der baubedingten Eingriffe in das Schutzgut Biotope — Themenfeld
Einzelbdume

Baumnummer ‘ Baumart Stammumfang [m] ‘ Vitalitat Betroffenheit
Alleebdume (Biotop 0714111)
1 Esche 1,88 1 Wurzelbereich
2 Esche 1,73 1 Wurzelbereich
3 Eschenahorn 2,67 1 Wourzelbereich
4 Eschenahorn 2,04 1 Wurzelbereich
5 Ahorn 2,01 1 Wurzelbereich
6 Esche 2,20 1 Wourzelbereich
7 Ahorn 1,79 1 Wourzelbereich
8 Platane 1,38 0 Wurzelbereich
9 Ahorn 1,16 1 Wourzelbereich
10 Platane 1,70 2 Wurzelbereich
Nahe nordlicher Graben
11 Erle 0,94 2 Wourzelbereich
Einzelbdume beschatteter Graben
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Baumnummer Baumart Stammumfang [m] Vitalitat Betroffenheit
12 Erle, 2-stdmmig 1,57/ 1,26 0 Wurzelbereich
13 Erle, 2-stdmmig 1,41/ 1,57 2-3 Wourzelbereich
14 Erle, 3-stdmmig 1,26/ 0,75/ 1,13 1 Wurzelbereich
15 Birke 1,23 1 Wurzelbereich
Westlich Gewerbegebiet
16 Birke, mehr- |0,93/ 1,08/ 1,80 2 Wourzelbereich
stammig
17 Traubenkirsche 1,57 2 Wurzelbereich
18 Birke 1,60 2 Wurzelbereich
SchieBstand
19 Spitzahorn 0,94 1 Wurzelbereich
20 Waldkiefer 0,94 1 Wurzelbereich
21 Gemeine 0,94 1 Wourzelbereich
Esche
22 Kiefer 0,62 1 Wurzelbereich
Teichnahe
23 Esche 5,00 2 Wurzelbereich
24 Birke 0,91 Wurzelbereich
25 Eiche 3,49 3| Kronenbereich

Bei Einhaltung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie Durchfiihrung von CEF-
Maflnahmen sind die Auswirkungen als unerheblich zu bewerten.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Biotope:

Durch Biotopverluste gehen hauptsachlich Lebensraume mittlerer bis geringer Wertigkeit verlo-
ren. In geringerem Male, insbesondere an den Anschlussstellen zur B96 und zur Glienicker
Stralle, werden Biotope mit bis zu sehr hoher Wertigkeit gekreuzt bzw. geschnitten (bspw.
Feuchtwiesen). Faunistisch bedeutsame Waldgebiete werden nicht in Anspruch genommen.

Im Rahmen der Biotopbewertung wurden Biotope identifiziert, die aus naturschutzfachlicher
Sicht einen erhéhten Wert haben. Der Wert begriindet sich bspw. aus dem Schutzstatus, der
Entwicklungszeit oder durch die Funktion im Okosystem. Ein erhdhter Wert (heilt: auszuglei-
chendes Biotop) hat in der hier genutzten Methode den Biotopwert 5 (sehr hoch), 4 (hoch) und
3 (mittel).

Anlagenbedingt gehen dauerhaft Biotope von hoher bis sehr hoher Wertigkeit durch Fahrbah-
nen, Bankette, B6schungen und Arbeitsstreifen verloren (Konflikt 1 B). Die bau- und anlagen-
bedingten Veranderungen der Biotope mit mindestens hoher Wertigkeit umfassen insgesamt
17.573 m?

Anlagenbedingt gehen dauerhaft Biotope von mittlerer Wertigkeit durch Fahrbahnen, Bankette,
Bdschungen und Arbeitsstreifen verloren (Konflikt 5 B). Die bau- und anlagenbedingten Ver-
anderungen der Biotope mit mittlerer Wertigkeit umfassen insgesamt 12.105,3 m2. Fur die Bio-
tope 10170 (offene Sport- und Erholungsanlagen) und 12311 (Industrie-, Gewerbe-, Handels-
und Dienstleistungsflachen mit hohem Grunflachenanteil) erfolgt die Kompensation nicht fla-
chenbezogen, sondern Uber den Ausgleich der betroffenen Einzelbdume.
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Folgende Biotope, welche noch nicht anthropogen beeintrachtigt sind und nicht als Wald im
Sinne des LWaldG beurteilt werden, gehen durch das Vorhaben verloren und werden als er-
hebliche Beeintrachtigung bewertet (Stufe Sehr hoch, hoch und Mittel):

Tab 6. Verlust von Biotoptypen

Bioton- Bau- und anlagen-
Betroffene Biotope P bedingte Beein-
code n >
trachtigungen (m?)
Sehr hochwertige Biotope
Feuchtwiese nahrstoffreicher Standorte, artenreiche Auspragung | 051031 6.390,9
Frischwiese 05112 1.053,4
Frischwiese, artenreiche Auspragung 051121 298,2
Sandtrockenrasen (einschl. offener Sandstandort und Borstgrasra-
g’ 05121 314,4
sen trockener Auspragung)
Grasnelken-Flur und/oder Blauschillergras-Rasen, weitgehend 05121201 167
ohne spontanen Geholzbewuchs (< 10 % Gehélzdeckung)
Grinlandbrache frischer Standorte, artenreich (typische Grinland- 051321 1.876.9
arten)
Hochwertige Biotope
naturnahe, unbeschattete Graben 01131 271,5
Frischweide, Fettweide 05111 3.195
Brennesselflur feuchter bis nasser Standorte 051413 409,1
Feldgehol; nasser oder feuchter Standorte, Gberwiegend heimi- 071111 68.2
sche Geholzarten
F(_eldgeholz .tro_ckner und ﬂ_'_|scher und/oder reicher Standorte, iber- 071121 2.005.1
wiegend heimischen Gehdlzarten
Fe]dgeholze armer und/oder trockener Standorte mit Giberwiegend 071141 1.4433
heimischen Gehdlzarten
Feldgehdlze armer und/oder trockener Standorte mit tiberwiegend
. o " 071142 81
nicht heimische Gehdlzarten
Gesamtsumme 17.573,0 m?
Mittelwertige Biotope
nat'urnahe, be§chattete Graben, trockengefallen oder nur stellen- 0113202 5361
weise wasserfuhrend
sonstige ruderale Staudenfluren 03249 471
Weidengebilsch gestorter, anthropogener Standorte 071013 187,1
Laubgebisch frischer Standorte 07102 485,3
Ackerbrache auf Sandboden 09144 8.185,9
offene Sport- und Erholungsanlagen 10170 1.198,4
Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflache (in Be-
trieb), mit hohem Grinflachenanteil 12311 1.041,5
Gesamtsumme 12.105,3 m?

Aus forstrechtlicher Sicht befindet sich das Plangebiet teilweise auf Wald im Sinne des § 2
LWaldG.

Nach Ricksprache mit der unteren Forstbehdrde wird durch den Bebauungsplan eine Waldfla-
che in der Forstabteilung 4556 e1 im Waldgebiet 205 beriihrt. Diese Waldflache ist ca. 8.800 m?
grol3 und befindet sich in der Gemarkung Dabendorf, Flur 7, Flurstiicke 26 bis 34. Aktuell sind
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fur diese Flache die Waldfunktionen Walderhalt (Faktor 1) und lokaler Klimaschutzwald (Faktor
1,0) ausgewiesen. Durch den Bebauungsplan werden von den 8.800 m? ca. 272 m? Wald (Kon-
flikt 3 B) beansprucht. Nachfolgend ist die betroffene Gesamtwaldflache, welche durch die
Forstbehorde als Wald im Sinne des § 2 LWaldG klassifiziert wurde, dargestellt (blau schraf-
fiert):

17% L\ 2 LN RN K AA . ¢
2 “A \ 0 \ SN\

Abb. 2.:  Betroffenes Waldflachengebiet, davon betroffen marginale nordlicher Bereich

(272m2)
Tab 7. Betroffene Waldflache
Biotop- Bezeichnung Naturschutzfachli- Flachen-
code che Einordnung und groBe in m?2
Schutzstatus (gerundet)
082833 Eschen-Vorwald feuchter Stand- hochwertig 272

orte
Einzelbidume:

Die Inanspruchnahme der Biotope mit Einzelbaumbestand verursacht erhebliche Verluste von
Baumen in den Bereichen, die als Verkehrsflache (Fahrbahn, Bankett, Béschung sowie Geh-
und Radweg) oder Arbeitsstreifen vorbereitet werden sollen

Durch den Bau und die Anlage der geplanten Trasse und der dafiur notwendigen Béschungen
sowie die Herstellung der Versickerungsmulden einschlieRlich der Arbeitsstreifen werden Ein-
zelbaume im Eingriffsbereich vollstandig beseitigt.

Es sind 54 Einzelbaume und 13 Alleebaume von der vollstandigen Beseitigung betroffen (Kon-
flikt 4 B).
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Tab 8.

Darstellung der anlagenbedingten Eingriffe in das Schutzgut Biotope — Themen-
feld Einzelbaume

Baumnum- Stammumfang T Betroffen- | Kompensationserforder-
i Baumart (m] Vitalitat heit #is
Alleebaume (Biotop 0714111) BaumschulgréfRe 16-18
26 Esche 2,01 1 Zu fallen 4
27 Ahorn 1,67 1 Zu fallen 3
28 Ahorn 1,57 0 Zu fallen 4
29 Pappel 1,88 1 Zu fallen 4
30 Ahorn 1,92- 1 Zu fallen 4
31 Platane 1,92- 0 Zu fallen 4
32 Platane 2,42- 1 Zu fallen 6
33 Platane 1,98- 1 Zu fallen 4
34 Birke 1,95- 1 Zu fallen 4
35 Esche 1,70- 1 Zu fallen 3
36 Platane 1,38 0 Zu fallen 3
37 Platane 1,7 2 Zu fallen 2
38 Ahorn 1,52- 1 Zu fallen 3
Einzelbdume auf intensiv genutztem Sandacker (Biotopnummer 09134) Baumschulgrof3e 16-18
39 Erle I 2 Zu fallen 1
Esche, 2 N
40 stAmmig 1.57 2 Zu fallen 2
41 Eiche 0,94 3 Zu fallen 1
Baumreihe am dritten Graben (Biotop 0714211) BaumschulgrdRe 16-18
42 Erle 0,75 0 Zu fallen 1
43 Erle 0,53 0 Zu fallen 0
44 e rﬁ;;’tam' 1,88/1,26 2 Zu fallen 4
45 Erle 1,57 1 Zu fallen 3
46 Weide 3 67 abgestor- | 5, tj1en 1
ben
47 E”eriiztam‘ 0,50/ 0,41/ 0,44 1 Zu fallen 0
= abgestor- ,
48 Weide 0,31 Ban Zu fallen 0
49 Er'e'rﬁ;;'tam' 0,82/ 0,94/ 1,10 2 Zu fallen 3
50 Erle 'n?i';tam‘ 0,82/ 0,53/ 1,10 2 Zu fallen 2
51 Erle, 2-stam- 1,26/ 0,75 1 Zu fallen 3
mig
52 Erle 1,41 Zu fallen
53 Erle 1,26 Zu fallen
54 Erle 1,19 Zu fallen

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde
Umweltbericht (Stand: 05.06.2026)

41




Umweltbericht zum (Stral3en-)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord — Verkehrsflache" der Stadt
Zossen Gemeindeteil Dabendorf

Baumnum- Baiiinai Stammumfang Vitalitat Betroffen- Kompensatlpnserforder-
mer [m] heit nis
55 E”e'rﬁgtam‘ 0,53/ 1,41/ 1,10 1 Zu fallen 4

Erle, 5-Stam- | 1,13/1,32/0,50/

56 mig 0,88/ 0,44

1 Zu fallen 5

Baumreihe am zweiten Graben (Biotop 0714211) Baumschulgrofle 16-18

57 Erle 1,29 0 Zu fallen 3
58 Birke 1,07 2 Zu fallen 1
59 Birke 1,32 1 Zu fallen 2
60 Birke 1,57 0 Zu fallen 4
61 Erle 1,76 1 Zu fallen 4
Eschenah-
62 orn, 3-stam- 0,79/ 0,38/ 0,19 1 Zu fallen 1
mig
Erle, 5-stam- | 0,94/ 0,88/ 0,85/ )
63 mig 0,57/ 1,01 2 Zu fallen 4
64 Erle 0,66 0 Zu fallen
65 Birke 1,41 1 Zu fallen
66 Erle, n:’:i;tém' 1,57/ 1,88/ 0,69 2 Zu fallen 6
Ackerbrache auf Sandboden siidlich des Gewerbegebiets (Biotop 09144) Baumschulgréfe 16-18
67 Sc“"“s;fpap' 4,87 3 Zu fallen 3
68 Erle 0,84/ 0,75 1 Zu fallen
69 Birke 0,96 2 Zu fallen
70 Birke 1,25 2 Zu fallen
Traubenkir- )
71 sl 1,20/ 1,25 1 Zu fallen 4
Traubenkir- .
72 aohe 0,9 2 Zu fallen 1
Zufahrt Gewerbeflache mit hohem Griinanteil (Biotop 12311) Baumschulgrofie 14-16
73 Kiefer 0,72 1 Zu fallen 1
74 Kiefer 0,94/ 0,47 /0,47 1 Zu fallen 4
75 Eiche 0,79 1 Zu fallen 2
76 Kiefer 1,41 1 Zu fallen 3
77 Kiefer 0,94 1 Zu fallen 2
78 Kiefer 0,62 1 Zu fallen 1
79 Kiefer 0,63 0 Zu fallen 1
80 Kiefer 1,41 2 Zu fallen 2
81 Kiefer 1,73 2 Zu fallen 4
82 Kiefer 0,94 1 Zu fallen 2
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Baumnum- Baumart Stammumfang Vitalitit Betroffen- Kompensatipnserforder-
mer [m] heit nis
83 Kiefer 0,62 1 Zu fallen 1
offene Sport- und Erholungsanlagen (Biotop 10170) BaumschulgréRe 14-16
84 Feldahorn 0,94 1 Zu fallen 2
85 Spitzahorn 0,95 1 Zu fallen 2
86 Feldahorn 0,67 1 Zu fallen 1
87 Spitzahorn 0,69 1 Zu fallen 1

Feuchtwiese und Frischwiese nahe siidlicher Kreisel (Biotop 051031/ 051121) Baumschulgrofe
14-16

88 Ahorn 0,63 1 Zu fallen
89 Ahorn 1,57 1 Zu fallen 5
90 Baum-Hasel 1,38 0 Zu fallen 4

Grasnelkenflur (Biotop 05121201) BaumschulgroBe 16-18

91 Pflaume 1,09/1,09/1,09/0,94 1 Zu féllen 4

Die Eingriffe kdnnen mit den im Kapitel 3 genannten MalRhahmen entsprechend ausgeglichen
oder ersetzt werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Biotope:

Aufgrund der zur erwartenden Verkehrsdichte auf der geplanten Trasse ist mit erheblichen Stof-
feintragen in angrenzenden Biotopen zu rechnen. Besonders in den Randbereichen sind Ver-
anderungen der naturlichen Standortverhaltnisse zu erwarten. Die Belastungen wirken sich bis
mind. 25 m seitlich vom Fahrbahnrand aus. Auch hier werden kinftig die Schadstoffeintrage
durch die Klimaziele, z.B. Nutzung von E-Fahrzeugen, reduziert.

Bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen
Arten:

Die Nutzung der technologisch bedingten Flachen fir Baustralen, Lagerflachen etc. im Zuge
der Bauphase fuhrt zu einer weitestgehenden Vernichtung der Vegetation. Die Auswirkungen
sind erheblich. Durch Fahrzeugbewegungen wahrend der Bautatigkeit ist mit Stérungen (Be-
wegungen, Larm- und Staubimmissionen) der an die Bautrasse angrenzende Lebensrdume zu
rechnen. Die Intensitat ist von der bauabschnittsweisen / zeitlichen Befahrung sowie der Lage
der Baustral3en abhangig. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch zeitlich begrenzt. Bei Einhal-
tung der entsprechenden Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie Durchfiihrungen
von CEF-MaRnahmen (vorgezogene MalRnahmen) kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut
Biotope und Arten gemindert werden.

Die geplanten baulichen Anlagen verursachen erhebliche Beeintrachtigungen durch ihre Barri-
erewirkung und die Zerschneidung von Lebensraumen. Neben den Tierartgruppen der Amphi-
bien, Fledermause und Végel entstehen durch die Anlage der Strale gréRere Konflikte auch fur
Kleintiere und Schalenwildarten. Wahrend sich das Schwarz- und Rehwild an die neu entste-
henden Teilrdume anpassen wird, ist fir die Kleintiere die Durchgangigkeit der Lebensraume
anzustreben.

Bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen entstehen ebenfalls durch den Verlust von Le-
bensstatten/potenziellen Quartierbdumen fir héhlenbewohnende Tierartengruppen (Vogel und
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Fledermause), durch den Verlust von Lebensraum fiir Baum- und Gebuschbrtter und durch den
Verlust von Potenziallebensrdumen flr Reptilien - insbesondere fir Zauneidechsen.

Tab 9. Eingriffsumfang Schutzgut Tiere
Konflikt- | Betroffene Tierarten- Konfliktbeschreibung Umfang
Nr. gruppe
- Schalenwild Zerschneidung des Lebensraums nicht quantifizierbar
1T Ampbhibien Zerschneidung des Wanderkorridors nicht quantifizierbar
17T Kleintiere Zerschneidung des Wanderkorridors nicht quantifizierbar
- Storung der Fortpflanzungszeiten der euro- | .
2T \Fllo%el und paischen Brutvogelarten sowie der sensib- mChtt.f. ierb
edermaus len Wochenstubenzeit der Fledermause quantifizierbar
. Dauerhafter Lebensstattenverlust flr ..
2T Vogel Baum-, und Héhlenbewohnende Brutvogel 5 Baumhahlen
i Dauerhafter Verlust von Lebensstatten fir
2T Vogel Brutpaare im 100-m-Wirkraum 39 Brutpaare
oT Fledermause L_eben_sstattenve._rlust von Fledermausquar- 5 Baumhahlen
tieren in Baumhohlen
3T Zauneidechse inag?bedlngter Verlust von Potenzialle- 250 m?
ensraumen

Fir die Nachtfalter ergeben sich durch die Wahl der Trassen (Vorzugsvariante) keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen, da eine Betroffenheit der wertgebenden kartierten Lebensrdume nicht
gegeben ist. Unabhangig davon sollte flr die Nachtfalter bei vorgesehenen Beleuchtungsmal3-
nahmen die Farbtemperatur < 2.200 Kelvin betragen, um die Anlockung sehr gering zu halten.

betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Arten:

Der resultierende Verkehr verstarkt die Trennwirkung. Bei Querungsversuchen durch Tiere ist
von deren Beeintrachtigung auszugehen. Betroffen sind landgebundene Tiergruppen (Kleintiere
und Wildarten), Amphibien, aber auch den Luftraum nutzende Artengruppen (Vogel, Fleder-
mause).

Gleichzeitig entstehen mit den geplanten MalRnahmen neue Offenrdume und Lebensraume, die
die Entwicklung eines stabilen Artenspektrums ermoglichen. Auf den die Trasse begleitenden
offenen Béschungen wird sich eine reichere Insektenfauna als in der bisher weitestgehend in-
tensiv genutzten Landschaft entwickeln.

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingt hervorgerufene optische Wirkungen auf das Landschaftsbild gehen insbesondere
vom Baustellenverkehr sowie den Dimensionen der Baustelle aus. Die beeintrachtigende Wir-
kung der Baustelle ist rdumlich und zeitlich begrenzt und wird durch die weiteisgehend sied-
lungsferne Lage des Trassenkorridors eingedammt.

Die zeitlich und raumlich begrenzte baubedingt visuelle Veranderung der Landschaft wird als
unerhebliche Beeintrachtigung bewertet.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 44

Umweltbericht (Stand: 05.06.2026)



Umweltbericht zum (StraRen-)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord — Verkehrsflache” der Stadt
Zossen Gemeindeteil Dabendorf

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung stehen im engen Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Mensch, da die Erholungsfunktion einen Raum als Erlebnis- und Erho-
lungsraum des Menschen auszeichnet. Von der Trasse geht eine dauerhafte optische Veran-
derung sowie Zerschneidungswirkung aus. Mit dem Bau der neuen Trasse gehen erlebniswirk-
same Landschaftselemente in allen Trassenabschnitten verloren. Daruber hinaus verlauft die
Trasse an der Grenze zum Landschaftsschutzgebiet Notte-Niederung und schneidet dieses in
Teilen.

Aus diesen Grunden sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erho-
lung zu erwarten. Das Landschaftsbild entlang der geplanten Trasse kann durch entsprechende
Maflnahmen (z.B. Bepflanzung, Gestaltung der Béschungen) wieder aufgewertet werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Der StraRenverkehr fuhrt zu einer dauerhaften optischen und akustischen Beeintrachtigung des
Landschaftserlebnis. Die Trasse verlauft weitestgehend lGber Flachen mit geringem Erholungs-
wert und meidet Siedlungsgebiete. Die betriebsbedingten Beeintrdchtigungen sind als uner-
heblich einzustufen.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch den Bau der Trassenfiihrung werden bzw. kénnen die Bodendenkmale

e Nr. 130707, einen Rast- und Werkplatz des Paldao- und Mesolithikums sowie eine Sied-
lung der Ur- und Frihgeschichte,

e Nr. 130709, Siedlung der Steinzeit, dem slawischen Mittelalter und der Bronzezeit,

e Nr. 130706, Rast- und Werkplatz des Mesolithikums

beeintrachtigt werden.

Unter Berucksichtigung der Regelungen des Denkmalschutzgesetzes konnen diese Beeintrach-
tigungen jedoch gemindert werden. Dabei sind folgende Punkte zu beachten:

e Ferner sind diese Mal3nahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG); die Erdeingriffe missen also archaologisch begleitet und entdeckte Boden-
denkmale fachgerecht untersucht werden. Fur die hier erforderlichen Dokumentations-
arbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde
jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archaologe bzw. eine archdologische Fachfirma
zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und
Archédologische Landesmuseum zustimmen muss.

o Die Kosten fir die archaologischen Ma3hahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG
vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

o Die durch archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen 0.a. entstehenden Mehrkos-
ten und Bauverzdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche be-
plant werden.

e Bei Erdarbeiten darlber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Kno-
chen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen, etc.) sind un-
verzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landes-
amt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 2
und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehoérde ggf. auch dartber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
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e Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologi-
schen Landesmuseum zu ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Nur durch Beachtung der 0.g. Punkte kénnen erhebliche Beeintrachtigungen zum Schutzgut
Kultur- und Sachguter wahrend der Bauphase ausgeschlossen werden.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Durch den Abschnitt der Trasse im Bereich des Gewerbegebiets wird das Bodendenkmal Nr.
130707 beeintrachtigt. Das Baudenkmal ist teilweise von der vorhandenen Gewerbenutzung
Uberlagert. Beeintrachtigungen des Bodendenkmals kdénnen durch Vermeidungsmalnahmen,
die mit der Unteren Denkmalbehdrde abgestimmt werden, reduziert werden. Der Abschnitt D1
schneidet die Bodendenkmaler Nr. 130709 und Nr. 130706. Auch hier gilt die Abstimmung mit
der Unteren Denkmalbehérde zur Reduzierung von Beeintrachtigungen. Die Auswirkungen
sind als unerheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Uber anlagebedingte Beeintrachtigungen hinaus sind keine zusatzlichen betriebsbedingten Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

2.2.8 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
Eine Prognose Uber die Risiken fir menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt, wie zum Beispiel durch Unfalle und Katastrophen, kénnen in der verbindlichen Bauleitpla-
nung schwer abgeschatzt werden. Zumal die Definition der Begriffe Unfalle und Katstrophen
nicht vorherbestimmbar sind.

Aufgrund des Planungszieles des Bebauungsplans, die planungsrechtliche Voraussetzung fir
Verkehrsanlagen (Nordumfahrung) zu schaffen, kann von keinem Risiko flir die menschliche
Gesundheit ausgegangen werden. Es besteht lediglich eine Gefahr bei Unachtsamkeit der Ver-
kehrsteilnehmenden jeglicher Art, welche zu Verkehrsunfallen fihren und so Verletzungen oder
schlimmeres davon getragen werden konnten. Gegenwartig wird das Risiko fur schwere Unfalle
beim Stralenverkehr (in der verbindlichen Bauleitplanung) als gering eingeschatzt. Dies be-
grindet sich auch auf die jahrliche statistische Erhebung zu der Verkehrsunfallen in Deutsch-
land. Im langfristigen Trend sind die Verkehrstoten seit den 70er Jahren deutlich gesunken (Sta-
tistisches Bundesamt).

Des Weiteren sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung bei der Aufstellung von Bauleitplanen
grundsatzlich zu bericksichtigen. Diese Grundsatze werden ausreichend beachtet.

Durch die Umsetzung der Verkehrsanlagen kénnen keine Risiken auf die Umwelt erkannt wer-
den, da die Eingriffe in Natur und Landschaft bereits im Aufstellungsverfahren von Bauleitpla-
nen, hier eines Bebauungsplanes nach den Vorschriften des Baugesetzbuches tber deren Ver-
meidung, Ausgleich und Ersatz zu bewaltigen sind, erflllt werden.

Fir das kulturelle Erbe besteht durch die Beachtung der allgemeinen Regelungen des BbgD-
SchG kein weiteres Risiko, da im Rahmen der konkreten Planung der Stral3e die zustandige
Bodendenkmale miteinzubeziehen ist.
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2.2.9 Wechselwirkungen von Umwelteinfliissen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

und Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Die 0.g. einzelnen Schutzglter kénnen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male beeinflus-
sen. Es wird deutlich, dass die einzelnen Funktionen der Schutzguter fir den Naturhaushalt ein
komplexes Wirkungsgefuge darstellen. Dabei konnen durch Versiegelungen Boden und deren
verschiedene Bodenfunktionen sowie Lebensrdume beeintrachtigt werden, aber auch der Ober-
flachenabfluss des Niederschlagswassers und die Grundwasserneubildungsrate werden durch
die Versiegelung beeintrachtigt.

Ebenso kann durch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch mégliche Uberbauungen
das Naturerleben und somit die Erholung eingeschrankt werden. Der Bau der Nordumfahrung
wird demzufolge einen Barriere-Effekt verursachen, der die Zuganglichkeit der Landschaft -ins-
besondere fiir wandernde Tiere- behindert. Erhebliche Auswirkungen sind allerdings nicht ge-
geben, daim Rahmen des Bebauungsplanes Kleintier- und Amphibiendurchlasse entsprechend
bericksichtigt werden (Festsetzungen).

Daruber hinaus kbnnen mogliche Erholungsfunktionen und die Lebensqualitdten durch Immis-
sionen beeintrachtigt werden. Demnach sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
grundsatzlich zu wahren. Hier kdnnen Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch und
dem Schutzgut Klima und Luft stattfinden. Unter Beriicksichtigung des Planungszieles und den
Ergebnissen des Schalltechnischen Gutachtens sind jedoch keine nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten.

Des Weiteren sind auch keine kumulierenden Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen gegeben.

Im Falle der Umsetzung das angrenzende Gewerbegebiet durch einen mdglichen Bebauungs-
plan zu erweitern, kdnnen nach aktuellen Erkenntnissen ebenfalls keine Auswirkungen erkannt
werden. Die erstellten Gutachten zum Schwerlastverkehr und des Qualitadtsnachweis der Kno-
tenpunkte haben diesen Sachverhalt Gberprift.

2.3 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne den Bebauungsplan ist davon auszugehen, dass die Bestandssituationen im Plangebiet
bestehen bleiben. Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Schutzguter nicht weiter
beeintrachtigt. Der Ist-Zustand bleibt bestehen. Konkret bedeutet das:

Schutzgut Mensch

Die Belastung der Menschen in der Ortslage Dabendorf durch das Verkehrsaufkommen wird
nicht verringert und so die Larm- und Schadstoffemissionen im Umfeld der Bebauung nicht re-
duziert. Die Lebensqualitat wird nicht verbessert. Fur das Schutzgut Mensch sind weiterhin er-
hebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Boden/Flache

Es bestehen keine hohen Empfindlichkeiten gegeniiber Uberbauung und Versiegelung.
Die Flache und der Boden bleiben unverandert.

Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungen und die -qualitaten bleiben erhalten. Es findet weiterhin eine
ungehinderte Versickerung auf waldfreien und flach geneigten Flachen statt. Durch die Nicht-
versiegelung der Bdden sind keine erheblichen Schadstoffe, die durch den Verkehr verursacht
werden, vorhanden.
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Abb. 3.: Trassenvarianten 1 bis 5 in Abschnitte A — D mit Teilsektoren

Unter Anbetracht aller Schutzgiiter kommt die UVS zu dem Ergebnis, dass die Trassenvariante 2
die geringste Beeintriachtigung darstellt. Bei der Entwicklung der neuen Trasse ist Trassenvari-
ante 2 der Vorzug zu geben.

Die Trassenvariante 2 ergibt sich aus folgenden Teilsektoren:
e A1, A2, A3 und D1

3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt

oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-

bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-

haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen.

Eine Beeintrachtigung ist dann gegeben, wenn die belebten (biotischen) und unbelebten (abio-
tischen) Faktoren des Naturhaushaltes und deren Wirkungsgeflige in dem betroffenen Land-
schaftsraum gestort werden. Der Eingriffstatbestand wird aber nur erfillt, wenn die Beeintrach-
tigung erheblich ist. Flr erhebliche Beeintrachtigungen missen Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen erfolgen. Fir die zuvor dargestellten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrach-
tigungen jedes Schutzgutes wird nach der Dauer und der Schwere des Eingriffes die Art und
der Umfang von Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen und evtl. Ausgleichsabgaben er-
mittelt. Grundsatzlich soll jede vermeidbare Beeintrachtigung unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen verringert bzw. ausgeglichen werden.

Ein Eingriff darf nach naturschutzfachlicher Sicht nicht zugelassen oder durchgefihrt werden,
wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 49
Umweltbericht (Stand: 05.06.2026)



Umweltbericht zum (StraRen-)Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Nord — Verkehrsflache” der Stadt
Zossen Gemeindeteil Dabendorf

auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen. Sind auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tGber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Der Ausgleich
erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den § 9 BauGB, beispielsweise
als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Des Weiteren kann zur Umsetzung der Aus-
gleichs-, Ersatz-, Vermeidungs- und Artenschutzmalinahmen ein stadtebaulicher Vertrag bzw.
Uber eine Absichtserklarung durch die Gemeinde geschlossen oder geregelt werden. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren. Grundsatzlich ist zunachst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu pru-
fen. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen (gem. § 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG).

3.1  Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen wahrend der Planungsphase

Gem. dem Vermeidungsgebot (§§ 13 und 15 (1) BNatSchG) kénnen wahrend der Planungs-
phase folgende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Geltungsbereich unterlassen
werden:

Vermeidungs-/MinderungsmafBnahme V/M 1

Wahl der umweltvertraglichsten Trasse im Bebauungsplan entsprechend der Vorzugsvariante
der UVS.

3.2 Bauvorhabenbedingte Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
Folgende Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen sind wahrend der Bauzeit und im Zusam-
menhang mit der Umsetzung des Bauvorhabens zu berlcksichtigen:

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 2
Vermeidung von Kontaminationen durch:

e sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und Betriebsstoffen

e ordnungsgemale Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen

¢ ordnungsgemaler technischer Zustand der Baufahrzeuge und —gerate durch regelmaRige
Wartung

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 3
Materiallagerungen sind auf kleinstmdglicher Flache zu realisieren.

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 4

Auflockerung der durch Baufahrzeuge verdichteten Bereiche durch angepasste Bodenbearbei-
tung.
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Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/IM 5

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der Bauord-
nung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu prafen und einer Ver-
wertung bzw. ordnungsgemalien Entsorgung zuzufihren.

3.3 Nutzungsbedingte Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 8

Fir nutzungsbedingte Auswirkungen sind keine Vermeidungs-/Minderungsmafinahmen vorge-
sehen.

3.4 Artenschutzrelevante vorgezogene Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
Folgende Malinahmen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern.

Tab 10.  Ubersicht der MalRnahmen zur Vermeidung

1.1 Varm1 Bauzeitenregelung fiir Brutvogel und Fledermausarten (Fallung des Baumbe-
1.1 VarT2 standes nur in der Zeit zwischen Oktober und Februar) nicht zwischen 01. Mérz
und 30. September

Die Bauzeitregelung fir die Baufeldfreimachung betrifft das Entfernen der Vegeta-
tionsdecke, die Fallung von Baumen sowie die Entnahme von Strauchern. Die
MaRnahme dient der Vermeidung von Verletzungen, Tétung und Stérung von Tie-
ren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Ruhezeiten.

1.1 Varms Baufeldfreimachung nach vorheriger Kontrolle und Freigabe durch die Natur-
schutzfachliche Baubegleitung

Durch die vorherige Kontrolle und Freigabe des Baufeldes durch die Naturschutz-
fachliche Baubegleitung kénnen baubedingte Tétungen und Stérungen von ge-
schitzten Arten und ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten vermieden werden.

1.1 Varma Kontrolle der Baume durch naturschutzfachliche Baubegleitung und Ver-
schlieBen von potentiell geeigneten Baumhoéhlungen vor der Féllung

Damit Stérungen und Verletzungen von Fledermausen vermieden werden, sind po-
tentiell geeignete Baumhdhlungen vor der Fallung durch die naturschutzfachliche
Baubegleitung zu kontrollieren und zu verschlie3en.

311V Abfang und Umsiedlung der Zauneidechse

Zur Vermeidung von baubedingten Totungen und Verletzungen sind die Zau-
neidechsen aus dem Baufeld durch Abfang zu entfernen und in das Ersatzhabitat
umzusiedeln.

31.2V Durchfiihrung der Erdbauarbeiten nach Abfang der Zauneidechsen

Um die Zauneidechsen nicht zu storen, zu verletzen oder zu téten sind die Erdar-
beiten erst nach dem Abfang der Tiere vom Baufeld durchzuflhren.

Zusatzlich sollte bei der Umsetzung von Beleuchtungsmafnahmen (Laternen) eine Farbtempe-
ratur < 2.200 Kelvin liegen. Dies dient dem Schutz der Nachtfalter.

3.5 Zusammenstellung der erheblichen Konflikte
In der nachfolgenden Tabelle sind die schutzgutbezogenen erheblichen Eingriffe, wie sie im
vorangegangenen Kapitel beschrieben und bewertet wurden, zusammengefasst.
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