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Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Zum Konigsgraben Sud" im GT
Dabendorf und deren ortsubliche Bekanntmachung gemall § 2 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) und

2. die Durchfuhrung der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gemall §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie deren
ortsublichen Bekanntmachungen im Amtsblatt.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ 1besteht fur:

Begriindung

Das Plangebiet befindet sich im Sidwesten der Ortslage Dabendorf und liegt links
und rechts der Ortsverbindungsstrale ,Zum Koénigsgraben” / ,Friedhofsweg” in
Richtung Nachst Neuendorf. Es grenzt direkt an die Wohnbausiedlung ,Zum
Konigsgraben” am ,Wildganssteg” / ,Fasanenring”, welche sich im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ,MMC - Auto Deutschland GmbH" befindet sowie an das
Sondergebiet des Sportplatzes und der geplanten Sporthalle an. Der historische
Dorfkern und die Wohnsiedlung am , Drossel“- bzw. ,Amselweg” befinden sich
nordostlich des Plangebiets (siehe Abbildung 1 und 2).

Das Plangebiet (ca. 18 ha Geltungsbereich) ist unbebaut und wird



landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Die Bodenwert- /Ackerwertzahlen
liegen mit durchschnittlich 20 Punkten deutlich unter dem Brandenburger
Durchschnitt von 35 Punkten. Damit wird der landwirtschaftlichen Produktion kein
ertragreicher Boden fur eine bauliche Nutzung entzogen. Die Pachter der
landwirtschaftlichen Flachen stimmen der Umnutzung zu.

Durch das Plangebiet ist das Landschaftsschutzgebiet Notte-Niederung betroffen.
Da das Plangebiet innerhalb von 300 m zum Siedlungsgebiet liegt, ist die
Anwendung des Gesetzes zur Verwaltungsvereinfachung in den Bereichen
Landnutzung und Umwelt - GVBI. | Nr. 17 vom 25.07.2025 Artikel 3 maglich.
Innerhalb des 300-Meter-Abstandes ist kein Zustimmungsverfahren hinsichtlich
der Lage im LSG durch das MLEUV notwendig (Abbildung 6).

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die StraBe ,Zum
Kbénigsgraben“. Es sollen aber auch Verbindungen in die angrenzenden
Baugebiete geschaffen werden, so dass die neue Bebauung sich in die
Siedlungsstruktur einflUgt. Neben der strallenseitigen ErschlieSung ist auch eine
Verbindung fur FuBganger und Radfahrer in Richtung Schul-, Kultur- und
Sportzentrum sowie Dorfanger vorgesehen.

Im Plangebiet sollen verschiedene Wohnformen angeboten werden. Neben
vorrangig Mehrfamilienhdusern mit barrierearm gestalteten Eigentums- und
Mietwohnungen sind auch Einfamilienhauser in verdichteter Bauweise (Doppel-
oder Reihenhauser) vorstellbar. So konnte beispielsweise moderne Wohngebaude
(Mehrfamilienwohnhauser) mit drei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
mit je 10 Wohnungen in unterschiedlichen GréBen und Zuschnitten mit
Terrassen, Balkonen und Loggien in aktuellem bau- und energietechnischem
Standard geplant (einschl. Solarenergie) werden.

Im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion wird fur eine flachensparende
Bebauung eine Dichte von 30 Wohneinheiten /ha im Berliner Umland
beschrieben. Danach waren je nach Abzug von ErschlieBungs- und zu
erhaltenden Grunflachen schatzungsweise ca. 400 bis 500 Wohnungen maglich.

Eine ausreichende Anzahl an PKW- und Fahrradstellplatzen wird auf den
Grundstucken errichtet.

Wohnungsbezogene Frei- und Grinflachen einschlieBlich Kinderspielplatze
werden gestaltet. Im Ubergang zum offenen Landschaftsraum insbesondere in
Richtung Westen sollen vorhandene, wertvolle Grunflachen gesichert werden.
Kompensations- und Ausgleichsmallnahmen sollen im Plangebiet und in der
naheren Umgebung umgesetzt werden.

Finanzielle Auswirkungen
[ T)a [X] Nein

Gesamtkosten:

Deckung im Haushalt: [ 1)a [ 1 Nein

Finanzierung
aus der Haushaltsstelle:

Anlage/n
1 Abbildungen




/ Abb. 1 Flurkarte mit Geltungsbereich
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Abb. 2 Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0)
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Abb. 3. Auszug aus der 3. Anderung des FNP (2023)




Abb. 5 Blick in Richtung Westen
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Abb. 4 Blick von Siiden in Richtung des Sportplatzes



2. In § 1 Satz 2 werden die Angaben ,,§ 2, und ,,§ 7 Absatz 2, gestrichen.

Gesetz- und Verordnungsblatt 5. §2windsulgehoben
ﬁ:ll’ daS Land Brandenburg 4. § 4 Absatz 3 wird aufgehoben.

Teil I — Gesetze

5. § 5 Absatz 5 wird aufgehoben.

6. § 6 Absatz 1 Satz 1 wird aufgehoben.

36. Jahrgang Potsdam, den 24. Juli 2025 Nummer 17 7. §7 Absatz 2 wird aufgehoben.

8. Nach § 8 Absatz 3 wird folgender Absatz 3a eingefiigt:

,(3a) Einer Genehmigung bedarf es in Landschaftsschutzgebieten, die nicht zugleich Bestandteil eines Na-
tura 2000-Gebietes im Sinne des § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes sind, nicht
Gesetz zur Verwaltungsvereinfachung in den Bereichen Landnutzung und Umwelt R
1. bei Vorhaben zur Errichtung, Anderung und zum Betrieb einer nach § 35 Absatz 1 Nummer 9 des Bauge-
Vom 24. Juli 2025 setzbuches zulédssigen Agri-Photovoltaikanlage,

2. fiir die bauliche Nutzung im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 des Baugesetzbuches, in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Absatz 1 des Baugesetzbuches und im Bereich
stadtebaulicher Satzungen im Sinne des § 34 Absatz 4 des Baugesetzbuches,

Der Landtag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1 3. fiir Vorhaben bis zu 300 Metern Abstand zu den am 25. Juli 2025 im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
zur Errichtung, Anderung und zum Betrieb von baulichen Anlagen

Anderung des Brandenburgischen Wassergesetzes
a)  im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes,

Das Brandenburgische Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012 (GVBI. I Nr. 20), das b) nach§ 35 Absatz | Nummer 1, Nummer 2 und Nummer 4 des Baugesetzbuches
zuletzt durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Méarz 2024 (GVBL I Nr. 9 S. 14) geéndert worden ist, wird wie folgt ) ’ ’
gedndert:

4. im AuBenbereich fiir Vorhaben zur Anderung, Erweiterung und zum Betrieb einer nach § 35 Absatz 1
. Nummer 1, Nummer 2 und Nummer 4 des Baugesetzbuches zuldssigen Anlage.

1. § 78 Absatz 3 Satz 2 und 3 wird aufgehoben.

Die Genehmigungsfreiheit gilt nicht, wenn der Standort in einer Stitte, die nach Artikel 11 des Ubereinkommens
vom 16. November 1972 zum Schutz des Kultur- und Naturerbes der Welt (BGBI. 1977 1I S. 213, 215) in die
Liste des Erbes der Welt aufgenommen wurde, liegt.

2. Dem § 96 wird folgender Absatz 5 angefiigt:

»(5) Eine Planfeststellung oder eine Plangenehmigung ist nicht erforderlich, soweit es sich um die Wiederher-
stellung einer Hochwasserschutzanlage auf der vorhandenen Trasse in einen den allgemein anerkannten Regeln
der Technik entsprechenden Zustand handelt. Dies gilt auch fiir WiederherstellungsmaBnahmen, wenn sich der
Trassenverlauf oder der Trassenzuschnitt unwesentlich dndert und die Flachenverfiigbarkeit gesichert ist.*

9.  § 26 Absatz 5 und 6 wird aufgehoben.
10.  § 36 wird wie folgt gefasst:
»$ 36
Artikel 2 Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen (zu § 63 BNatSchG)

Anderung des Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetzes In den Fillen des § 63 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes kann von einer Beteiligung der anerkannten Na-

turschutzvereinigungen abgesehen werden, wenn Auswirkungen auf Natur und Landschaft nicht oder nur in ge-
Das Brandenburgische Naturschutzausfithrungsgesetz vom 21. Januar 2013 (GVBL I Nr. 3, 21), das zuletzt durch Ar- ringem Umfang zu erwarten sind.
tikel 19 des Gesetzes vom 5. Mérz 2024 (GVBI. I Nr. 9 S. 11) gedndert worden ist, wird wie folgt geéndert:

11.  § 37 wird aufgehoben.
1. Die Inhaltsiibersicht wird wie folgt gedndert:
a)  Die Angabe zu § 2 wird durch die folgende Angabe ersetzt:

»§2 (weggefallen).

b)  Die Angabe zu § 37 wird durch die folgende Angabe ersetzt:

837 (weggefallen)*. Abb. 5. Azuszug aus dem Gesetz und Verordnungsblatt (24.07.2025
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