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Beschlussvorlage
offentlich

Abwagungsbeschluss uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Wohngebiet Machnower Chaussee" in der Stadt

Zossen
Organisationseinheit:
Bauamt
Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine
Ortsbeirat Zossen (Vorberatung) 0]

Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung, Wirtschaft, Energie und ..
Umwelt (Vorberatung) 04.03.2026 O
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen .
(Entscheidung) 19.03.2026 O

Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

1. die anliegende Abwagungstabelle mit den eingegangenen Stellungnahmen
zum 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Wohngebiet
Machnower Chaussee”

oder

2. die vorliegenden Abwagungsvorschlage werden mit dem laut Protokoll
aufgefuhrten Anderungen GUbernommen.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht flur:

Begrundung
Der Entwurf wurde gemals § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom
11.06.2025 bis einschlieBlich 11.07.2025 o6ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 11.06.2025. Die Behodrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange konnten bis einschlieBlich 11.07.2025 ihre
Stellungnahme bei der Stadt Zossen einreichen. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Das
Abwagungsergebnis wird mitgeteilt.



Finanzielle Auswirkungen
[ 1)a [X] Nein

Gesamtkosten:

Deckung im Haushalt:

[ 1)a

[ 1Nein

Finanzierung
aus der Haushaltsstelle:

Anlage/n

1 Abwagungstabelle




PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "WOHNGEBIET MACHNOWER CHAUSSEE" STADT ZOSSEN

ENTWURF

Stellungnahme der Behoérde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fir die Abwagung

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND

STELLEN, DIE OFFENTLICHE BELANGE WAHRNEHMEN,
nach § 4 Abs. 2 BauGB

DER NACHBARGEMEINDEN

nach § 2 Abs. 2 BauGB und der

BURGER

nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSVORSCHLAG

STAND: 28.01.2026

Anzahl | Antworten
beteiligte Trager offentlicher Belange 26 18
2 |Nachbargemeinden 7 1
3 |Summe 33 19

4 |Offentlichkeit




PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "WOHNGEBIET MACHNOWER CHAUSSEE" STADT ZOSSEN ENTWURF

Stellungnahme der Behoérde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange

wahrnimmt

Vorschlag fir die Abwagung

1.

Von:
An:
Ce:

Betreff:

Datum:

Voael, Matthias

VL-SVZossen-Bauamt Bauplanung

Marion.Schoenberner@teltow-flaeming.de; "Info"

AW: Bebauungsplan Wohngebiet Machnower Chaussee, Beteiligung am Planentwurf nach § 4 Abs. 2 und §
2 Abs. 2 BauGB

Mittwoch, 16. Juli 2025 07:16:48

*auf html umstellen*

Ihr Schreiben vom 11.06.2025, GZ GL: 11-GL5-4615-1-012/2024-001/008, GL-Reg.-

Nr.: 0135/2020

1.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Ziele der Landesplanung stehen nicht entgegen.

Mit freundlichen GraRRen

Im Auftrag

Matthias Vogel

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg

Referat GL5 Umsetzung Raumordnungspléne, landesplanerische Verfahren
Henning-von-Tresckow-StralRe 2-8 | 14467 Potsdam

Tel.: 0331-866-8758

1.1 Die Gemeinsame Landesplanungsabteitung bestatigt, daf’ die Pla-
nung an die Ziele der Raumordnung angepalt ist.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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2.
Landkreis Teltow-Fl&dming
Dezernat | Datum: 24, Juni 2025
Hauptamt / Infrastrukturmanagement Auskunft: Frau Mammitzsch
Dienstgebaude: Am Nutheflie 2 Zimmer: B8-2-08
Telefon: 03371 608-4555
Aktenz.: 10.1ISM-Ma 25/201

efs Tellow-Fliming ,

25 Juni 7pp5

Amt fir Wirtschaftsférderung und
Kreisentwicklungsamt
Herr Westendorf

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Machnower Chaussee* der Stadt Zossen
Beteiligung der Beh&rden und der Trager &ffentlicher Belange
Stellungnahme des SG Infrastrukturmanagement

e~kr geehrter Herr Westendorf,

2.1

seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht eine Stellungnahme als Strallenbauhérde fir
die Strallen/Wege in der Baulast des Landkreises Teltow-Flaming zu vertretenden éffentliche
Belange. )

Diesbeziglich bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan.

Dem o.a. Vorhaben stehen keine durch das Hauptamt als StraRenbaubehdérde fir Kreisstraften und
sonstige offentliche Stralien in der Baulast des Landkreis Teltow-Fldming zu vertretende 6ffentliche
Belange entgegen.

mmitzsch ’
Sachbearbeiterin

2.1 Das Fachamt dulert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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Stellungnahme der Behoérde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fir die Abwagung

2.2

Landkreis Teltow-Flaming Datum:  10.07.2025
Dezernat Il Auskunft: Frau Schulze
Ordnungsamt Zimmer: A1-2-09
Ordnung, Sicherheit, Jagd und Fischerei Telefon: 03371 608-2122
Dienstgebdude: Am Nuthefliels 2 Aktenzeichen: 32.28/163-25

"«Huw—fi’larn'lf@]

Dezernat IV eyl 305
Amt fiir Wirtschaftsférderung u. Kreisentwicklung - U 06y

SG Kreisentwicklung

Herr Westendorf

g
Klrig

Im Hause

Stellungnahme: zum Antrag vom 19.06.25

Vorhaben: BP "Wohngebiet Machnower Chaussee" in Zossen
Antragsteller: Dipl.-Ing. Veolker Herger

Mulackstr. 37

10119 Berlin

Sehr geehrter Herr Westendorf,

nach Prifung der von uns wahrzunehmenden &ffentlichen Belange im Bereich des
Ordnungsamtes ergeben sich aus brandschutztechnischer Sicht hinsichtlich des o. g.
Vorhabens folgende Nachforderungen (NF), Nebenbestimmungen (NB) und Hinweise (H):

a.  (NF) Gewihrleistung der gesicherten Léschwasserversorgung
Rechtsgrundlage: § 3 Nr. 1 WasSiG i.V.m. § 6 1.WasSV und
§ 14 BbgBO; § 3 (1) BbgBKG i.V.m. DVGW Arbeitsblatt W405
Aus § 3 (1) BbgBKG, in Verbindung mit der zughorigen Verwaltungsvorschrift und
dem Arbeitsblatt ,DVGW W 405" ergeben sich erforderliche Loschwassermengen im
Umkreis von 300m zum Brandobjekt. (Luftlinie, wenn keine uniberwindbaren
Hindernisse [z.B. mehrere Stralenzlge, Bahngleise, geschlossene Bauweise etc.]
dazwischenliegen, ansonsten tatsachliche Laufldnge).

Nach Tabelle 1 und der Annahme einer mittleren Ausbreitungswahrscheinlichkeit
sind im Bebauungsplan 96 m¥h Léschwasser (ber 2 Stunden vorzusehen. Im
Bebauungsplan sind keine Mindestanforderungen an die Umfassung und
Bedachung gesetzt, weshalb diese Einschatzung begriindet ist

Gemafl BbgBKG sowie der Verwaltungsvorschrift zum BbgBKG sind die amtsfreien
Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte grundsatzlich Aufgabentréger des
ortlichen Brandschutzes, die eine angemessene Loschwasserversorgung zu
gewidhrleisten haben.

Das difentliche Wasserversorgungsnetz dient primér der Trinkwasserversorgung als
Aufgabe der Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im Wasseiver-
sorgungsnetz erfolgt nach technologischen Anforderungen, wie z. B. der Rohr-
netzsprilung.

2.2 Das Ordnungsamt der Stadt Zossen hat bestatigt, dal} die Léschwas-
serversorgung des Plangebietes gesichert ist.
Die weiteren Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte
Planungsschritte und im weiteren Verfahren beriicksichtigt.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Eine Vemlflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur Léschwasservor-
haltung besteht grundsétziich nicht. Die 6ffentliche Trinkwasserversargung kann,
soweit technisch moglich, zur Léschwasserversorgung im Rahmen der Grundver-
sorgung (kein Objekischuiz) nach DVGW Arbeilshlatt W 405 "Bereitstellung von
Laschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” beitragen.

Grundsatzlich gilt jedoch, dass zur Ldschwasserversorgung keine entsprechenden
Kapazititen vorgehalten werden kénnen - die hydraulische Bemessung des
Trinkwasserversorgungsneizes / der trinkwassertechnischen Anlagen (Auslegung
der Dimension) erfolgt ohne den Lasifall "Loschwasserversorgung'”.

¢.  (H) Die fahrbahnseitige ErschlieBung sollte mind 1s den Forderungen der
Musterrichtlinie fiir Flichen der Feuerwehr entsprechen.

d. (H) Seitens der Brandschutzdienststelle wurde nicht gepriift, inwieweit
wesentliche brandschutztechnische Risiken (z.B. umliegende Bebauung,
Ferngas-leitungen) Einfluss haben, oder in Wechselwirkung mit dem
. Bebauungsplan stehen.

e. (NB) Abstand Solaranlage von anleiterbaren Stellen (2. Rettungsweg (iber
Rettungsgerate der Feuerwehr)
Rechtsgrundlage: § 33 BbgBO i.V.m. Anforderungen des DGUV
Sollten anleiterbare Stellen zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges vorgesehen
werden, ist dieser Bereich von PV-Anlagen freizuhalten.
Die Feuerwehr muss von spannungsfiihrenden Teilen einen vorgeschriebenen
Sicherheitsabstand einhalten. Von elektrischen Anlagen unter 1.000V ist dies
beispielsweise ein Abstand von 1m.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

< ( / Pe
A ey

Schulze

Sachbearbeiterin
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2.3

Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat llI Datum: 30.06.2025
Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehrd . i
Sgflr:ler:'g:n:r:aF:chlfxll-lzbe:b‘r‘rdza e Auskunft: Frau Wilke
Dienstgeb&dude: Am Nutheflieft 2 Zimmer: A5-2-11
Telefon: 03371 6083609
Aktenz.: _63/34/10495/25/DK
Amt fir Wirtschaftsférderung Landkreis Tellow-Fiaming

und Kreisentwicklung
SG Kreisentwicklung
Herrn Westendorf ‘\

L Jull 2025

Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehorde zum
Bebauungsplan "Wohngebiet Machnower Chaussee” der Stadt Zossen

Sehr geehrter Herr Westendorf,
in dem Plangebiet Flur 2, Flurstiicke 583 und 573 der Gemarkung Zossen gibt es keine in die

Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragenen Bau- oder Bodendenkmale.
Demnach bestehen hier keine denkmalschutzrechtlichen Belange.

Freundliche GruRe

Wilke
Sachbearbeiterin

2.3 Das Fachamt auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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2.4

Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat: IV Datum: 17.07.2025
StraBenverkehrsamt / SG Auskunft:  Herr Born
Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung

Dienstgebdude: Am NutheflieR 2, 14943 Zimmer: AT-3-18

Luckenwalde
Telefon: 03371 608-2728

Aktenz.:

Dezernat IV

Amt fur Wirtschaftsforderung und
Kreisentwicklung/SG Kreisentwicklung
z.H. Herrn Westendorf

-im Hause-

Bebauungsplan ,Wohngebiet Machnower Chaussee* Stadt Zossen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2
BauGB - Ihr Schreiben vom 19.06.2025

Sehr geehrter Herr Westendorf,

zu dem Beteiligungsverfahren zum BP ,Wohngebiet Machnower Chaussee®, Stadt Zossen méchte
ich lhnen nachfelgend die Stellungnahme des SG Verkehrssicherheit/-lenkung Gbermitteln.

Gegen das geplante Vorhaben gibt es grundsétzlich keine Einwénde aus
stralenverkehrsrechtlicher Sicht.

Die Zuwegung zum Wohngebiet ist gegeben, es sind genug NebenstralRen fir eine Erreichbarkeit
vorhanden,
Ein niveaugleicher Ausbau aufgrund des Vorliegens einer Mischverkehrsflache ist gegeben.

Im Wendehammer ist explizit auf die Benutzung des Bereichs fiir Anlieger oder allgemein
Fahrzeuge zum Zwecke des Parkens an den Grundstiicken zu achten. Es dirfen keine Fahrzeuge
in der Wendeanlage geparkt werden, da méglicherweise Miillfahrzeuge oder Rettungsfahrzeuge
nicht wenden kénnen. Eine klare Ausweisung fiir Parkflachen fiir Anwohner kann durch
unterschiedliche Pflasterung oder markierte Flachen realisiert werden.

Das Strafenverkehrsamt ist in die weitere Ausfiilhrungsplanung einzubeziehen.

Fir die Baumalnahmen ist bei der Stadt Zossen oder beim StraRenverkehrsamt durch das
ausfuhrende Unternehmen eine verkehrsrechtliche Anordnung zur Sicherung der Arbeitsstelle zu
beantragen (§ 45 (2), (6) StVQ bzw. § 45 (1), (6) StVO). Die ortsfeste Beschilderung ist gem. § 45
(1) StVO beim Stralenverkehrsamt zu beantragen und bleibt einer verkehrsrechtlichen Anordnung
vorbehalten.

Mit freundlichen GriiRen

Born
Sachbearbeiter

2.4

Das Fachamt aulRert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.

Die weiteren Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte
Planungsschritte und im weiteren Verfahren berticksichtigt.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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2. 5 Landkreis Teltow-Fl&ming

Dezernat || Datum: 9. Juli 2025

Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall Auskunft: Frau Zikul (UWB)
Frau Braune (UABB)

Dienstgebaude: Am NutheflieR 2 Zimmer: A5-3-06

Telefon: 03371 608-2606
Aktenz.: 851/25/673/8-01

Landkreis Teltow-Fianing

16, Juli 2055
Kreisverwaltung Teltow-Flaming 1 am winschansrerdonung ’
DIVIAmt fir Wirtschaftsforderung und - | ___ und Kisisontwickiung ~
Kreisentwicklungsamt

Herr Westendorf

Im Hause

Dienstgebéude: Zinnaer Str. 34

Stellungnahme
Betr.: Bebauungsplan "Wohngebiet Machnower Chaussee" Stadt Zossen, OT Zossen
hier: Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Antragsteller: Dipl.-Ing. Volker Herger
Mulackstr. 37, 10119 Berlin

Es liegen folgende am 19. Juni 2025 im SG Wasser, Boden, Abfall digital eingegangene
Unterlagen zugrunde:

- Anschreiben vom 11.06.25

- Planzeichnung, Stand: 30.04.25

- Begrundung, Stand: 30.04.25

- Schallimmissionsprognose vom 08.07.20

- Datenschutzhinweise

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwigung nicht iiberwunden
werden kénnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:
keine
Sonstige fachliche Informationen oder rect hebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
stdndigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage:
Beim Sachgebiet Wasser, Boden, Abfall bestehen keine Bedenken zur Ausweisung des
Bebauungsplanes "Wohngebiet Machnower Chaussee"” Stadt Zossen,
Als Hinweis wurden Tiefenbegrenzungen fur Bohrungen (hier 80 m) bei geothermischen
Warmepumpenanlagen bereits auf der Planzeichnung bernommen.
et
Zikul
Sachbearbeiterin

2.5 Das Fachamt dulbert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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LAND BRANDENBURG Landesbetrieb
Forst Brandenburg

- untere Forstbehtrde -

| Forstart ing | Steinplatz 1 | 15806 Zossen Forstamt Teltow-Fiaming
Stadt Zossen Bearb.:  Revierleiter Rudiger Stein
Bauamt Gesch Z- 080-3-FoA-12-
Frau Widera 7002/188+60#487660/2025
Hausruf: - +49 33704 708794
Maridplatz 20 Fac  +49331275481990
15806 Zossen Fo Teltow-Flasming@LFB Brandenburg de
www forst brandenburg de
wiww. forstwirtschafi-n-deutschiand de

Nur per E-Mail an:
VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de

Wiinsdorf, 08.07.2025

Entwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet Machnower Chaussee”, Stadt
Zossen, OT Zossen

Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Trager dffentlicher Belange und
von der Planung betroffen sind, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, sowie der Nach-
bargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Entwurf B-Plan, Stand: 30.04. 2025

Ihre Beteiligung vom 11.06. 2025

Hier: Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg -untere Forstbe-
hérde-

Sehr geehrte Frau Widera,

in der o. g. Angelegenheit erhalten Sie von mir die Stellungnahme des Forstamtes
Teltow-Fléming.

Vorab méchte ich darauf hinweisen, dass meine Behdrde nicht bei der friihzeitigen
Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB' im Februar
2020 im Verfahren berticksichtigt wurde (siehe Punkt 8.3.2, Seite 12 zur Begrlin-
dung des Entwurfs). Betroffene forstrechtliche Belange konnten somit bis zur jetzi-
gen Beteiligung nicht im Verfahren eingebracht bzw. berticksichtigt werden.

Seite 2

Eine diesbeziiglich notwendige Riicksprache ist am 23.06. 2025 zwischen mei-
nem Kollegen Herrn Stein und Hermn Herger vom beauftragten Planungsbiiro er-
folgt.

Da innerhalb des Geltungsbereiches dieser Bebauungsplanung (nachfolgend als
B-Plan bezeichnet) im Flurstiick 583 Waldflache geman § 2 LWaldG? auf 6.824 m*
in der Forstabteilung 4550 b 3 tberplant wird (siehe Kartenskizze), ist eine weitere
Beteiligung meiner Behérde unbedingt sicherzustellen, da bei diesem B-Plan ge-
mal der Aktenlage von § 8 Abs.2 Satz 3 LWaldG (forstrechtlich qualifizierter B-
Plan) kein Gebrauch gemacht werden kann (siehe nachfolgende Begriindung zur
fachlichen Stellungnahme).

Die Vorortsituation wurde durch den zusténdigen Leiter des Revieres Zossen,
Herrn Stein am 04.06. 2025 erfasst und dokumentiert. Im Ergebnis wurde im Flur-
stiick 583 auf 6.824 m* eine teilweise locker bestockte Laubholz-Mischwaldflache
aus Baum- und Straucharten wie Eschenahomn, Spitzahorn, Robinie, Weidorn,
Schneebeere, Brombeere unterschiedlichen Alters und vereinzelt alte Obstbaume
festgestellt. Die flachige mit dberwiegend aus Waldbaumen und Waldstréuchern
bestockte Flache ist aus Sukzession entstanden und bildet eine zusammenhé&n-
gende Einheit (siehe Kartenskizze). Die im B-Plan beschriebene durchgefiihrte
Biotopkartierung mit Ausweisung von Biotoptypen nach Naturschutzrecht, gibt
Hinweise auf die vorhandene Flora, dies hat aber keinen Einfluss auf die eigen-
standige forstrechtliche Feststellung der Waldeigenschaft gemaft § 2 LWaldG auf
der rechtlichen Grundlage von § 32 Abs. Nr.6 LWaldG.

In der Anlage 1 zum Umweltbericht, Punkt 2.a.2, Seite 19 wurde unter dem Punkt
Schutzgut Pflanzen schon auf die fortschreitende Laubholzsukzession mit Bezug
zur Waldfiachenbildung planungsseitig hingewiesen.

Im anteilig Gberplanten Flurstiick 580 (Straenverkehrsflache) ist kein Wald betrof-
fen. Dieses Flurstiick wird in der Unterlage falschlicherweise als Flurstiick 573 be-
zeichnet. Diese Bezeichnung ist zu korrigieren.

Fachliche Stellungnahme / Abwégung:

1. Bewaldungsprozent:
Die Gemarkung Zossen hat aktuell ein Bewaldungsprozent von ca. 21, liegt damit

unter dem Durchschnitt des Landes Brandenburg, wird aber forstpolitisch nicht als
problematisch eingestuft.

2. Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung:

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans (nachfolgend als FNP benannt) weist
fiir diesen Bereich komplett ,Wohnbaufldche® aus und ist somit konform mit den B-
Planzielen (Darstellung als Nichtwaldfiache hier: Allgemeines Wohngebiet, &ffentli-
che Straenverkehrsflache und private Griinfiachen).

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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Seite 3 Landesbetrieb
Forst Brandenburg

3. Entscheidung Gber die vom Bauvorhaben betroffenen Waldfunktionen:

Von dem Bauvorhaben sind betroffen:

1. Grundkompensation ,Walderhalt nach § 1 LWaldG*; Faktor: 1,0
2. Lokaler Klimaschutzwald® (Waldfunktion 3100); Faktor 1,0

3. ,Lérmschutzwald” (Waldfunktion 3300); Faktor: 1,0

4. Mooreinzugsgebiet” (Waldfunktion 7400), Faktor: 1,0

Im Abwagungsprozess der Waldumwandlung ist festzustellen, dass die Waldfunk-
tionen Lokaler Klimaschutzwald und Larmschutzwald forstrechtlich bei einem Bau-
vorhaben grundsétzlich als nicht kompensierbar” eingestuft werden (Ablehnung
des Bauvorhabens).

Dennoch kann die Waldumwandlung im zu betrachtenden Einzelfall ausnahms-
weise genehmigungsfahig sein, sofern im Abwagungsprozess das offentliche Inte-
resse an der Waldumwandlung dberwiegt. Dies ist hier gegeben durch die direkte
Lage des dringend benétigten Wohnraumes an der Bundesstrafle B96 (Mach-
nower Chaussee) mit vorhandener Infrastruktur (Zossen Zentrum, Netto-Super-
markt, Bahnanschluss etc.) und teilweiser Entsorgung von Altlasten (alte Zaunan-
lage und Aufschiitiung).

Des Weiteren wurde bei der Entscheidung Uber die forstrechtliche Zustimmung die
Bindungswirkung des wirksamen FNP 3. Anderung als ,vorbereitende Bauleitpla-
nung’, hier als ausgewiesene Wohnbauflache und zusétzlich das Bewaldungspre-
zent der Gemarkung Zossen beriicksichtigt.

Der Verlust der L&rmschutzwaldfunktion soll geméR der KompensationsmaR-
nahme V8 unter Punkt 5.7.3 auf Seite 8 der Unterlage mittels eines 80 m langen
Larmschutzwand und zweier Lérmschutzwélle mit einer Gesamtlénge von 105 m
zum Schutz der Bevélkerung ausgeglichen werden

Forstrechtliche Entscheidung:

Dem Bebauungsplan, betreffend der iiberplanten dauerhaft umzuwandeln-
den Laubholzwaldflache von 6.824 m? gemaR der Kartenskizze in der Anlage,
wird forstrechtlich nur unter der Bedingung der Kompensationserfiillung
(siehe Kompensationsumfang) zugestimmt. Die forstrechtliche Kompensati-
onsforderung ist im nachfolgenden konzentrierten Baugenehmigungsver-
fahren bzw. eigenstandigen Waldumwandlungsverfahren zu regeln.

Von § 8 Abs.2 Satz 3 LWaldG (forstrechtlich qualifizierter B-Plan) kann in diesem
B-Planveriahren kein Gebrauch gemacht werden.

Begriindung / Rechtsgrundiage:

Wird Wald im Plangebiet in Anspruch genommen, bedarf es gemaf § 8 Abs. 1
Satz 1 LWaldG der Genehmigung der unteren Forstbehérde. Dieser Genehmi-
gung steht gleich, wenn nach § 8 Abs. 2 Satz 3
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Forst Brandenburg

LWaldG in einem rechtsgliltigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB eine anderwei-
tige Nutzung vorgesehen ist, sofern darin die hierfir erforderlichen forstrechtlichen
Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind. In
diesem Fall werden alle Aussagen zu forstrechilichen Kompensationsmafinahmen
im Bebauungsplan getroffen. Dadurch wird die Beteiligung der Forstbehdrde im
Zulassungsverfahren (Baugenehmigungsverfahren) entbehrlich.

Damit ein Bebauungsplan die Anforderungen zur Waldumwandlung und deren
Kompensation gemaR § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG erfilllt, muss er zu nachfolgend
genannten Inhalten Aussagen enthalten. Die KompensationsmaRnahmen flr die
Waldinanspruchnahme werden im B-Plan nach Art und Umfang geregelt. Die zeit-
liche Abfolge der Malnahmen, die besonderen Genehmigungstatbesténde (hier
nach Naturschutzrecht, UYP-Recht) werden ebenfalls abschliefend im B-Plan

dargelegt.
1. Art und Umfang der KompensationsmaRnahme nach Forstrecht
a. Erstaufforstungsfidche
b. und/oder Waldumbauflache
c. und/oder Waldrandgestaltung
ggf. weitere Malnahmen mit Flachenangabe oder anderer geeigneter Be-
zugsgrofen
2. MaRnahmenbeschreibung
a. Pflanzenanzahl
b. und Baumart(-en)
€ und Kulturpflege bis zur gesicherten Kultur
d. und Nachbesserung

3. Fristsetzung fiir Mafnahmendurchfiihrung
4. Zeitpunkte fir Zwischen- und Schiussabnahmen

5. besondere Genehmigungstatbestande

a. Entlassung bzw. Ausnahmegenehmigungen flr Schutzgebiete nach Na-
turschutzrecht oder Biotope gemal § 32 BbgNatSchG

b. Priifpflichten gemal UVPG des Bundes und UVPG Brandenburg bei Er-
reichen der Schwellenwerte fiir Waldrodung und/oder Erstaufforstung

£ Erstaufforstungsgenehmigung fiir Ausgleichs- und Ersatzflachen

6. Flachenverflgbarkeit durch unwiderrufiiche Sicherung der Ersatz- und Aus-
gleichsfldchen bis zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme.

3 1 Diese Mindestanforderungen sind nicht Bestandteil der B-Planunterlage. In
- der gesamten Planungsunterlage werden nur Biotope, Gehdlzstrukturen,
dichter Gehodlzbewuchs und schiitzenswerte Lebensgemeinschaften auf der

3.1

Die der Beurteilung zugrundlegenden Planunterlagen wurden im Jahr
2020 ertellt. Das heif3t, daR die naturschutzfachliche Beurteilung den
damaligen Bestand beschreibt.

In den zuriickliegenden funf Jahren hat sich im Geltungsbereich Vor-
wald entwickelt, der zum damaligen Zeitpunkt nicht vorhanden war.
Die Planbegriindung wird um diesen Sachberhalt erganzt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.
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Forst Brandenburg

Grundlage des Naturschutzrechtes beschrieben (siehe z.B. Punkt 5.7 ab
Seite 7 der Begriindung).

Das heift:

Werden im B-Plan nur teilweise, unvollsténdige bzw. nicht hinreichende Regelun-
gen zur Waldkompensation getroffen, darf von § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG kein Ge-
brauch gemacht werden. In diesem Fall ist iiber die Waldumwandlung im anschlie-
Renden konkreten Genehmigungsverfahren zu entscheiden (z. B. Baugenehmi-
gungsverfahren) und die untere Forstbehdrde muss beteiligt werden.

Beabsichfigt die Gemeinde in einem Bebauungsplan die Kompensation einer ge-
planten Waldumwandlung umfassend zu regeln, ist bereits in der Phase der friih-
zeitigen TOB-Beteiligung gegentiber der unteren Forstbehérde eine entspre-
chende Erkldrung zielfiihrend. Dann kann die Gemeinde auf Hinweis der Forstbe-
hérde ggf. noch unvollstandige Planungsunterlagen nachbessern und den Plan-
entwurf vervollstandigen.

AuRerdem sind durch die Regelungen der Kompensation einer Waldinanspruch-
nahme andere Behdrden ebenfalls fachlich betroffen (z. B. untere Naturschutzbe-
horde). Daher missen spatestens zu Beginn der 6ffentlichen Auslegung und der
Behdrdenbeteiligung die Unterlagen vollstandig vorliegen, um einer Beurteilung
zugéngig zu sein. Das sichert auferdem die Einhaltung des zeitlichen Ablaufes fir
den Trager der Planung.

Diese Festlegungen sind geregelt im ,Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fiir
Infrastruktur und Raumordnung (MIR) und des Ministeriums fiir Landliche Entwick-
lung, Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Saiz
3 LWaldG auf Bebauungsplane vom 14.8.2008, gedndert durch Bekanntmachung
des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Kiimaschutz und des Ministeri-
ums fir Infrastruktur und Landesplanung vom 8. Marz 2024°

Forstrechtlich geforderter Gesamtkompensationsumfang zum Zeitpunkt der
abgegebenen Stellungnahme:

Kalkulierte Waldumwandlungsflache im Flurstiick 583: 6.824 m® als Laubholz-
mischbestand

Zu kompensierende Waldfunktionen:
1. Grundkompensation ,Walderhalt nach § 1 LWaldG"; Faktor: 1,0

2. Lokaler Klimaschutzwald® (Waldfunktion 3100); Faktor 1.0
3. ,Larmschutzwald” (Waldfunktion 3300); Faktor: 1.0
4. Mooreinzugsgebiet® (Waldfunktion 7400), Faktor: 1,0

Gesamtkompensationsfaktor: 1:4

Rot umrandet = Darstellung des Suchraums fiir E& Maf- /
nahmenflachen innerhalb des Naturraums “Mittlere Mark”
) *09%n den Gemarkungen Nachst Neuendorf, Wiinsdorf, Grof
L ;'_'d-#_TSchulzendcrf, Saalow, GroRbeeren, Blankenfelde und
I i Jithnsdorf.

an Kartengrundlage: Geoportal Forst Brandenburg,
erstellt von Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V.,|
26.01.2026

4865 Schunow

4830 Horstfelde

T 4864 Schor

4350 Melldnsee \

LAGE DER MARNAHMEFLACHEN S SR
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3.2 Dasichim Geltungsbereich Wald entwickelt hat, ist die Inanspruch-
Seite 6 Landesbetrieb nahme von Wald zu kompensieren.
Forst Brandenburg Die Antragstellung fir die Umwandlung von Wald in eine andere Nut-
3.2 zungsart erfolgt im nachgeordneten Genehmigungsverfahren fiir die

Forstrechtliche Kompensationsvarianten:

Variante 1:
Ersatzaufforstung auf 27.296 m* mindestens als Nadel-Laubholz-
Mischbestand (4 x 6.824 m?).

Variante 2:

1. Ersatzaufforstung auf 6.824 m® Fl&che mindestens als Nadel-Laubholz-
Mischbestand und

2. Waldverbessernde Malinahme (z.B. 6kologischer Waldumbau) auf
38.159 m* Flache.

Die MaRnahmen haben standorigerecht auf der Grundlage des Erlasses zur
Baumartenmischung? (Baumartenmischungstabelle) und des Gehélzerlasses
Brandenburg* zu erfolgen.

Fazit:

Dem o. g. Bebauungsplan wird forstrechtlich unter der Verpflichtung der
Kompensationsrealisierung zugestimmt. Ein forstrechtlich qualifizierter B-Plan
gemal § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG liegt nicht vor. Hiernach ist die Nutzungsarten-
anderung im nachgeordneten Genehmigungsverfahren zuzulassen.

Hinweise:

In der Flachenbilanz, Tabelle 1, auf Seite 12 der Unterlage werden 3.300 m® als
Versiegelungsflédche angegeben. Die tatsachliche Waldumwandiungsfiache wird
forstbehardlich héher eingeschatzt, da auch zukiinftige Griinflachen und einge-
zaunte Grundstiicke mit Waldanteil flichenmaRig zu kompensieren sind.

Die Anlage 2 ,Biotopkartierung” sowie die vorgeschlagenen Ausgleichs-und Er-
satzmalnahmen A1 bis A6 unter Punkt 2.¢.2 des Umweltberichtes (Anlage 1) wur-
den zur Kenninis genommen. Gemé® den Planungsinhalten sind die Mafnahmen
A1 bis AB nicht fiir eine forstrechtliche Kompensation geeignet.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

R. Stein

Leiter Revier Zossen

zu errichtenden baulichen Anlagen.

Zur Kompensation des Verlustes einer Laubholzmischbestandsflache
von 6.824 gm ist in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Forst Bran-
denburg eine Ersatzaufforstung auf einer Flache von 27.296 gm zu
leisten. Die Aufforstungsflachen liegen innerhalb des Naturraumes
"Mittlere Mark".

MaRnahmenbeschreibung:
Aufforstung der zuvor per Vermessung abgesteckten Eigentums-

bzw. Malinahmenflache, inkl. aller Leistungen: Flachenvorbereitung,
Bodenbearbeitung, Wildschutzzdunung 1,8m (1,60m tber GOK und
0,2m flach eingearbeitet) und Pflanzung mit Forstware (,Kernflache*
und Waldrand, inkl. Nachbesserungen), mehrjahrige Kulturpflege,
Verbisskontrolle und Zaunkontrolle/-instandhaltung.

Dauer: mind. 5 Jahre und in jedem Falle bis zur Abnahme als ,gesi-
cherte Kultur® durch die untere Forstbehérde (erwartet nach ca. 7 - 9
Jahren). Ruckbau des Zauns (in Abstimmung mit Flacheneigen-
timer).

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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4.

4.1

LAND BRANDENBURG Landesamt fur Bergbau,
‘i) Geologie und Rohstoffe

LBGR | Postfach 100933 | 03009 Cottbus
Inselstralie 26, 03046 Cottbus

Bearb.: Tzschichholz

Stadt Zossen AZ: 74.21.47-18-505
Bauamt Telefon: 0355-48640-337
Marktplatz 20 Fax:  0355-48640-110
15806 Zossen Internet: Ibgr.brandenburg.de

Mail: Ibgr@Ibgr.brandenburg
e

Cottbus, 16. Juni 2025
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben
Bebauungsplan "Wohngebiet Machnower Chaussee”, Stadt Zossen

Schreiben (E-Mail) Dipl.-Ing. Volker Herger, Freischaffender Stadtplaner, SRL vom 26. Mai
2025 - Herger

Anhdérungsfrist: 30. Juni 2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fur bergbauliche und geologische Belange
&uBert sich das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g.
Planung/Vorhaben wie folgt:

B  Stellungnahme

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung im Bereich des
Bebauungsplanes und der ausgewiesenen externen MalRnahmenflachen.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der
Abwigung nicht iiberwunden werden koénnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren
konnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan:
| Oberweisunaen an:

4.1 Die Behorde aulert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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Seite 2

Landesamt fir Berg
Geologie: Geologie und Rohst

Auskiinfte zur Geologie kénnen Gber den Webservice des LEGR
abgefragt werden.

AuBRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfiigungstellung geclogischer Daten zur Erfiillung &ffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz-GeclDG)).

Auf das Anzeigeportal des LBGR https://bohranzeige-brandenburg.de wird verwiesen.
Hinweise:

Innerhalb des LBGR wird die Bearbeitung / Darstellung des T6B — Beteiligungsprozesses
komplett digital abgebildet. Fiir eine effiziente, widerspruchsfreie und fristgerechte
Bearbeitung des ToB - Prozesses im LBGR ist es dabei notwendig, das
Datenaustauschformat XPlan zur Unterstiitzung eines verlustfreien Austausches von
Bauleitpldnen, Raumordnungsplénen und Landschaftspldnen zwischen unterschiedlichen
IT-Systemen zu nutzen. Dieses Format ist seit dem 5. Oktober 2017 vom IT-Planungsrat
geméR §12 des Gesetzes lber die elektronische Verwaltung im Land Brandenburg
(Brandenburgisches E-Government-Gesetz - BbgEGovG) verbindlich als
Austauschstandard im Planungsbereich festgelegt worden. Ergénzend besteht die
Maéglichkeit, die Planungsfléchen bei Beteiligungsverfahren als GIS Standard shape
EPSG — Code 25833 zu Ubersenden.

Eine Ubersendung einfacher pdf-Dokumente als Planungsgrundlage und Darstellung der
Planungsflachen geniigt diesen Anspriichen nicht! Zur weiteren Generalisierung des ToB-
Prozesses ist zuklnftig bei Beteiligungen des LEGR, vorrangig das Bauleitplanungsportal
des Landes Brandenburg und zwingend die E-Mail-Adresse Ibgr@Ibgr.brandenburg.de zu
nutzen. Nur unter dieser E-Mail-Adresse ist ein stdndiger Datenabruf im Vertretungs- oder
Krankheitsfall etc. gewéahrleistet.

Durch die zunehmende Anzahl von Beteiligungen des LBGR an
Bauleitplanungsverfahren, ist eine fristgerechte Bearbeitung der TéB — Stellungnahmen
nach § 4 Abs. 2 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange nach dem Baugesetzbuch im Land Brandenburg (T6B-Runderlass -
T&B-RdETr) nur unter den Voraussetzungen einer digitalen Datenbereitstellung der
Planungsflachen méglich.

Freundliche Griite
Im Auftrag

gez. Tzschichholz
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5.1

LA|
BRANDENBURG

Varkshr= (5007 noT#

Stadt Zossen
Bauamt, Frau Widera
Marktplatz 20

15806 Zossen

Versand nur per E-Mail an:
VL-Bauleitplanung@SV Zossen.Brandenburg.de

Cottbus, 26.06.2025

Bebauungsplan ,Wohngebiet Machnower Chaussee” der Stadt Zossen
Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Nachricht von Dipl-Ing. Volker Herger vom 11. Juni 2025

Sehr geehrte Damen und Hemen,

den eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit des Landesamtes fir
Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehérde des Landes Brandenburg
gemal “Zustindigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden
und der StraBenbauverwaltung als Triger Offenficher Belange in
Planungsverfahren® (Erass des Ministeriums filr Infrastruktur und Landesplanung
vom 17. Juni 2015, verdffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli
2015, 8. 575) geprift.

Die gegenuber dem Vorentwurf (Stand 13. Februar 2000) zwischenzeitich in die
Planungsunterlagen eingearbeiteten Anderungen habe ich zur Kenntnis
genommen.

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan mit dem die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Festsetzung neuer Wohnbauflachen geschaffen werden
sollen, bestehen aus Sicht der Landesverkehrsplanung weiterhin keine Einwénde.

Aulensiele Cottbus « Gulbener Stralle 24 03046 Cottbus - Ted. 03342 4285-7102 + Fax: (3342 4266-7608
Ofientliche Verkehrsmittel: Strallent ahnlinie 2 und 4 bis Stadthalle oder Buslinie 16 bis Papitzer Strale

Landesamt fir Bauen und Verkehr + Lindenalle 51+ 15356 Hoppegarten « Tel: 03342 4266-0 « Fax: 03342 4286-7601)

r1LBV

L Landesamt fur Bar
und Verkenr

AufBenstelle
Coftbus

Bearb.:  Michaela Borchardt
Gesch-Z: 110-24-518000516/2

030/001
Telefon:  +49 3342 4266-2412
Fax: +49 3342 4266-760¢

Internet:  www.lbv.brandenbur
E-Mail: LBV-TOEB@LEV Brandent

5.1

Die Behoérde aulert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt

dem Planverfahren zu.

Seite 2 von 2

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehérenden Verkehrsbereiche
Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschiffiahrt und dbriger OPNV
werden durch die Anderungen nicht berihrt.

Den Bereich des zivilen Luftverkehrs betreffend verweise ich auf die gesonderte
Priifung der Planungsunterlagen durch die Gemeinsame Obere Luftfahribehérde
Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV).

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriten bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

Borchardt

Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne
Unferschrift gilitig.

| NV
I I Landesamt fiir Bau
und \erkehr
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6.

Landesamt fiir Umwelt
Abteilung Technischer Umweltschutz 2

R AT
’%T(w‘\- LAND BRANDENBURG

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

FORMBLATT
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tréagers dffentlicher Belange

Stadt Zossen, Bauamt
Frau Widera
Marktplatz 20

15806 Zossen

Bearb: Frau Andrea Barenz
Gesch-Z L FU-TOEB-

37000462+ 33#507614/2025
Hausruf: +49 355 4991-1332
Fax: +49 331 27548-2659
Internet:  www Ifu brandenburg. de
TOEB@LAU Brandenburg de

Name/Stelle des Tragers
offentlicher Belange

Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Belang

Immissionsschutz

Vorhaben

Bebauungsplan "Wohngebiet Machnower Chaussee”, Stadt
Zossen

Ansprechparinerin:

Frau Blumberg, Tel.: 0355-4991-1339

Cottbus, 03.07 2025

Bebauungsplan "Wohngebiet Machnower Chaussee", Stadt Zossen
Stellungnahme als Tréger offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 26.05.2025
- Begrindung, 30 04 2025
- Schallgutachten, 08.07.2020
- Planzeichnung, 30.04 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff dbergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fur Um-
welt (LfU) zur Kenninis genommen und geprift. Im Ergebmis dieser Priifung wird
fiir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung bei-
liegende Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz ubergeben. Die
Fachabtellung Wasserwirtschait zeigt keine Befroffenheit an. Die fachliche Zu-
standigkeit fir den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Teltow-Flaming

Mit freundlichen Griiten

Im Aufirag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 03.07.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift

giiltig

Besucheranschrift: Hauptsitz-

Von-Schan-Stralte 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee 2
14476 Potsdam
OT Grolk Glienicke

TOEB@IfU brandenburg de

Bitte zutreffendes ankreuzen [ und ausfilien.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht (iberwunden werden kdnnen
(bitte alle drei Rubriken ausfillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o. g. Plan berthren konnen, mit

O Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
[ | Zustandigkeit zu dem o_ g Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundiage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan ,Wohngebiet Machnower Chaussee” der Stadt Zossen. Der
B-Plan wird im Regelverfahren mit Umweltprifung aufgestellt. Ziel der vorgelegten Planung ist die
Schaffung von Planungsrecht fur die Emchfung von Wohnnutzung. Im Geltungsbereich wird ein
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6.1

6.2

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und eine Planstrale
festgesetzt. Die Machnower Chaussee (B 96) ist Teil des Plangebietes und grenzt direkt westlich an.
Die Baugrenzen sind von der BundesstraRe zurickgeselzt.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes bzw. daran angrenzend befinden sich nach aktuellem
Kenntnisstand keine nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedurftigen
Anlagen.  Unmittelbar sddlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Discounter
(vorhabenbezogener Bebauungsplan _Standoriverlegung Discounter”) und nordostlich liegt eine
Hotelanlage- sie werden als nicht genehmigungsbediirftige Anlagen bewertet. Das Plangebiet liegt im
Einwirkungsbereich von erheblichen Verkehrsimmissionen.

Das Landsamt far Umwelt (LfU) hat zuletzt am 05.05.2020 [1] im Rahmen der fruhzeitigen beteiligung
Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben. Die Begrandung wurde Uberarbeitet.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundsatzen des § 50 BImSchG i.V.m
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geprift Demnach sollen Flachen
unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1
und 3 BIimSchG) auf schutzwardige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen
ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme

Gutachten

Fir die Beurteilung der Immissionen ist immer ein ausreichender Prognosehorizont zu wahlen. Die
Emissionen der B96 werden auf Grundlage der StraRenverkehrsprognose 2025 berechnet. Es liegt
eine aktuelle Stralenverkehrsprognose 2030 vor. Der DTVw erhéht sich mafgeblich auf 12.000 KiZ
Die Annahme eines DTVw von 8800 KiZ im Gutachten ist nicht mehr belastbar. Weiterhin ergibt sich
mit FEinfohrung der RLS-19 eine neue Berechnungsgrundlage zur Beurteilung der
Verkehrsimmissionen. Die Hinweise in [1] zur DIN 4109 (u.a zum mafgeblichen AuBenlarmpegel und
Zur energetischen Addition) sind ebenfalls zu bericksichtigen. Auswirkungen auf die gegeniberliegene
Wohnbebauung durch Reflexion wurden ebenfalls nicht erlautert.

Abweichend von [2], 19 enthalt die Oberarbeitete DIN 18005:2023 Angaben zum Schutz der
AuBenwohnbereiche. Im Beiblatt 1 wird angegeben, dass bei Aufien- und AuBenwohnbereichen
grundsatzlich die Crientierungswerte des Zielbereiches tags” gelten. Sie beziehen sich bereits auf den
Rand der Bauflachen oder der tiberbaubaren Grundstiicksfidachen in den jeweiligen Baugebieten. Der
Schutz der Aukenwohnbereiche ist nicht zu vernachlassigen.

Der Einzelhandelsstandort ist mittlerweile errichtet und betrieben. Die Annahmen im Gutachten zum
Einzelhandelsstandort sind auf Richtigkeit auf Grundlage der aktuellen Anlagen- und Betriebsablaufe
Zu prafen. Es wird darauf hingewiesen, dass zum Betrieb des EZH eine Beschwerdelage zu den
betriebsbedingten Immissionen beim LU anhangig ist.

Textliche Festsetzungen
Die Hinweise zu den TF aus [1] wurden grundsatzlich umgesetzt. Im Zusammenhang mit der TF Nr.

3.1 ist ein Hohenbezugspunkt zu ergénzen. Die 3.4 wurde als bedingte Festsetzung erganzt und wird

6.1

6.2

Die Schallimmissionsprognose aus dem Jahr 2020 wurde entspre-
chend der genannten Hinweise aktualisiert und die Festsetzungen

zum Immissionsschutz den gutachterlichen Aussagen angepal3t.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Ein H6henbezugspunkt wurde in der Planzeichnung festgesetzt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

begrifit

Die ZweckmaRigkeit der Textlichen Festsetzung ist im Kontext der Uberarbeitung des Gutachtens zu
priifen und zu erdutern.

3. Fazit

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwicklung von Wohnsiedlungsfidchen und dem
bereits in der naheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand sind Immissionskonflikte infolge der
Vorhabensrealisierung zu erwarten. Es bestehen Bedenken zur vorgelegten Planung Das Gutachten
ist zu Gberarbeiten_ Ein abschliefendes Votum ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht maglich.

Die vorliegende Stellungnahme verfiert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Gilltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Redaktionelle Hinweise:
- S.6in[3]: Larmschutzwande und —walle sind aktive Schallschutzmalnahmen

Quellen
11 Stellungnahme des LfU zu Vorentwurf, Stand: 05.05.2020
2] Schallimmissionsprognose zu den Larmimmissionen im Einwirkungsbereich des
Bebauungsplanes .Wohngebiet Machnower Chaussee”; Ingenieurbiro Frank+Apfel GbR,
Prognose LG36/2019-A, Stand: 08.07 2020
31 Begrindung zum Bebauungsplan; Stand: 30.04.2025

Dieses Dokument wurde am 12.06.2025 elekironisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.
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7.1

LAND BRANDENBURG

Landusbetiah Syallenwssen | Lindendae 51 | 15365 Hoppegartan

Volker Herger
Mulackstrafte 37
10119 Berlin

Zossen, 10.07.2025

Stellungnahme - Entwurf des Bebauungsplans ,Wohngebiet Machnower
Chaussee” Stadt Zossen, OT Zossen

Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Tréger &ffentlicher Belange und
von der Planung betroffen sind, gemah § 4 Abs. 2 BauGB
(TF-053/25/PD-BP; B96 Abs. 500, km ca. 1,438; Flurstiick 583, Flur 2, Zossen)

Sehr geehrler Herr Herger,

nach Prifung der Planunterlagen zu o. g. Vorhaben nimmt der Landesbetrieb
Stratenwesen Brandenburg (LS), Dienstsétte Wiinsdorf wie folgt Stellung:

Gegenstand der Planunterlage ist ein Wohngebiet, das (iber die B36 erschlossen
werden soll.

1. Die Positionierung der Anbindung der Erschliefungsstralie ist so zu
wiahlen, dass méglichst wenige Fallungen von Stralenbaumen notwendig
werden. Sofern Strallenbiume, die sich im Eigentum des Landes
Brandenburg befinden, gefélit werden missen, ist unabhangig von der
Fallgenehmigung bei der unteren Naturschutzbehorde die Zustimmung
beim LS, SG Umweltschutz- und Landschaftspflege, Frau Gierach (Tel.
03342-249-2403, E-Mail: Elke.Gierach@L$S Brandenburg.de) einzuholen.

2. Der LS ist bei der Planung der Anbindung zu beteiligen.

3. Dem LS sind zu erwartenden Quell- und Zielverkehre des Wohngebietes
mitzuteilen.

4. Der LS ist weiterhin zu beteiligen.

Freundliche Griilte
Im Aufirag

Landesbetriet
Strafienweser

Dezemnat Planung Sud
Dienststatte Winsdorf
Am Baruther Tor 12
15806 Zossen

Postanschrift:

Landesbetrieb Strafenwesen
Brandenburg

Lindenallee 51

15366 Hoppegarten

Bearb.: Carolin Miller
Gesch-Z.: 42202

Hausruf: 03342/ 249-2412
Fax: 03342 / 249-2400
Intemet: www.Is.brandenburg.de
Carolin Mueller@LS Brandenburg.de
10 AS Rangsdarf, B35 Winsdort

Verwallungszentrum C
BhF. Winsdor-Waldstadt

7.1 Die Behoérde aulert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu. Der Landesbetrieb StraRenwesen wird wei-
terhin am Planverfahren beteiligt.
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8.

Von: hubert@why-gallun.de

An: infoEplanung-herger.de

Ce i llun.de: llun.de: Weber, Christian

Betreff: 2025-06-11_AW: Bebauungsplan Wohngebiet Machnower Chaussee, Beteiligung am Planentwurf nach § 4
Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Datum: Mittwoch, 11, Juni 2025 13:54:44

25.0668E

Gemarkung Zossen

Flur 2

Flurstick 583
Sehr geehrte Damen und Herren,

8 ‘I die Stellungnahme fur das Projekt , Bebauungsplan Wohngebiet Machnower Chaussee” bezieht
. - )
sich nur auf die Belange der Gewasserunterhaltung.
Eine wasserrechtliche Genehmigung ist bei der Unteren Wasserbeharde des jeweiligen
Landkreises zu beantragen.

Im Bereich lhrer Anfrage befinden sich keine Anlagen oder Gewésser der Il. Ordnung in
unmittelbarer Nahe und damit keine Gewdsser in unserer Zustandigkeit.

Nachfolgend noch einige allgemeine Hinweise:

Es ist zu beachten, dass an Gewdssern ein Arbeitsstreifen von 5,0 m fur die Unterhaltung
freizuhalten ist.

Dies betrifft auch die Zuwegung zum Graben mit unserer Technik (beispielsweise Bagger).

Gewisserkreuzung (u.a. fur Leitungen) missen 1,50 m unter fester Schle erfelgen.

AE-Malnahmen kénnen auch mit dem Verband abgestimmt werden.

Fur Ruckfragen stehen wir gern zur Verfagung.

Mit freundlichen Grufen

Maximilian Hubert
Verbandsingenieur, Dipl.- Ing. (FH)
Wasser- und Bodenverband , Dahme-Notte

“«

Tel: 033764 245880
Moabil: 0151 553460 57

8.1 Der Verband auliert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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9' III [ ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH

Martin Ebell-Sirefle 15, 16816 Neuruppin
Stadt Zossen

Bauamt, Frau Widera
Markiplatz 20

15806 Zossen

pererenzen Schreiben vom 11.06 2025
mecupareer  IN@s Lawrenz, Ost — Brandenburg, Ost32_2025_172031
ieroronner. +49 30 8353-78433/e-mail:Ines Lawrenz@telekom.de
19.06.2025

Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Machnower Chaussee" Siadt Zossen, OT Zossen

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben Ihr Schreiben dankend erhalten.

9 . 1 Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planveriahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich entlang der Machnower Chaussee Telekommunikationslinien der Telekom, die
aus beigefugtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Gberlassene(n) Planunteriage(n) nur fur interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straten bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,5 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichilich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblait Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen”™ der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH

Hausanschrit Technikniedertassung Ost, Dresdener Str. 78, 01445 Radebeul | Basuchersdressa: MartinEbelkStratle 15, 16816 Neuruppin

Postanschrift: 01053 Dresden | Pakete: 01059 Dresden

Telefon: 0351 4744 | Intemet: wwwielekorn.de

Kanto: Postbank Searbriicken (BLZ 530 100 86), Kio-Nr. 243 586,68 | IBAN: DE17 5301 0066 0024 586 62 | SWIFT-SIC: PENKDEFFS30
i Dr. Riobert Hauber [Vorsi | afsfi DrAbdurazs ir (Vorsi 4, Peter Beutgen, Christian b

Handelsregister: Amtsgerich Born HAS 14190, Siz der Gesellschaft Born | UStddNr. DE 814545262

9.1

Das Telekommunikationsunternehmen auf3ert keine Anregungen
oder Bedenken und stimmt dem Planverfahren zu.

Die Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte und werden in den nachfolgenden Planungsschritten
beachtet.

Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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- III | I | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

oatum  19.06.2025
MPFRNGER  Stadt Zossen Bauamt

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auferhalb des FPlangebiets erforderlich .

Die einzelnen Hausanschlisse kdnnen von den Grundstickseigentimern dber den Bauherrenservice
beauftragt werden, der unter der kostenfreien Rufnummer. 0800-3301903 zu erreichen ist. Eine
Kontaktaufnahme tber das Internet: www.telekom.de/hilfe/bauherren ist ebenfalls méglich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau
und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der
nachfolgenden E-Mail-Adresse so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn zu beantragen:
T-NL-Ost-PTI-32-Team-AS@telekom.de

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrios getffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten durch

- Trassenauskunft Kabel (TAK): www trassenauskunftkabel telekom.de
- Nutzung des Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH: www infrest.de oder

- E-Mail: TML-OstPTI32-Stellungnahme@telekom.de

uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen Gruien

o e
A EEEE= ia Ines

[ m— Lawrenz
Rick Leimbach Ines Lawrenz

Anlage(n): Lageplan (A3)
Kabelschutzanweisung der Telekom
Flyer Tiefbau
Flyer Trassenauskunft
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10.

10.1

DAHME-NUTHE-WASSER" ﬁDNWABE

Dahme-Nuthe Wasser-,

Abwasserbetriebsgesellschaft mbH

Kipenicker Stralle 25

15711 Kiinigs Wusterhausen
Telefon 03375 2568-0
E-Mail info@dnwab.de
wwrw.dnwab.de

DNWAB ' Kdpenicker Strafie 25 » 15711 Kinigs Wustarhausen

Stadt Zossen
Bauamt

Frau Widera
Markiplatz 20
15806 Zossen

. -
nur per Mail an vi-bauleitplanung@svzossen.brandenburg.de

Bearbeiter: Fr. Tapfer
Abteilung: DNWAB-TL-B
Durchwahl: 03375 2568-613
Datum: 18.07.2025

Bebauungsplan ,Wohngebiet Machnower Chaussee”, Stadt Zossen OT Zossen

(Entwurf, Stand 30.04.2025)

- Beteiligung der Behdrden und Stellen, der Trager éffentlicher Belange und von der Planung Be-
troffene gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemag § 2 Abs. 2 BauGB -

Senr geehrte Frau Widera,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem mit Schreiben vom 11.06.2025 eingereichten Entwurf des Bebauungsplanes Wohngebiet
Machnower Chaussee’, Stadt Zossen OT Zossen (Stand 30.04.2025), hier durch das Baro
Dipl.-Ing. Volker Herger, Berlin, mochten wir, als Betriebsfihrungsgesellschaft des Zweckverbandes
Komplexsanierung mittlerer Stiden (KMS), folgende Stellungnahme abgeben:

.In der Stadt Zossen ist nur in eingeschranktem Umfang Bauland vorhanden, welches sich auler-
halb von Landschaftsschutzgebieten, Feuchtgebieten oder Niedermoorbereichen befindet.

Zwar verfugt die Stadt Zossen ber einzelne Grundstlcke (Baullicken), die fir die Ermichtung von
Wohnhausern geeignet sind, aber der Bedarf an Wohnbauflachen bestent dariber hinaus.

Bei der zu lberplanenden Flache in Zossen handelt es sich um stadirdumlich ginstig gelegenes
Bauland, dessen ErschlieBung keine Uber den normalen Umfang hinausgehenden Erschlieungs-
aufwendungen erfordert. [...] Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplanten Nutzungen
als Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO lassen sich unter Heranziehung der Paragra-
phen 34 oder 35 BauGB nicht begrinden, so dass sich die Erforderlichkeit eines dffentlich-rechtli-
chen Verfahrens ergibt [...]. Neben neuen Wohnbauflachen soll zur Erschliefung dieser Wohnbau-
flachen eine dffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt werden.

Die Festsetzung dieser Bauflachen und die dadurch eintretende Inanspruchnahme von bisher un-
bebauten Flachen erfordert fiir den sich daraus ergebenden Eingriff in Natur und Landschaft die
Festlegung von Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen zur Eingrifiskompensation®.

Die Aulerungen beziiglich der Veranlassung bzw. der Erforderlichkeit zur Aufstellung des o. g. Be-
bauungsplanes haben wir zur Kenntnis genommen.

-

10.1 Die Wasser- und Abwasserbetriebsgesellschaft aulert keine Anre-
gungen oder Bedenken und stimmt dem Planverfahren zu.
Die Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte und werden in den nachfolgenden Planungsschritten
beachtet.
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Seite 2 von 5 zum Schreiben vom 18.07.2025,
DNWAB / Stadt Zossen / Bebauungsplan ,Wohngebiet Machnower Chaussee®, Stadt Zossen OT Zossen
(Entwurf, Stand 30.04 2025)

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen keine grundsatzlichen Einwiande oder
Bedenken.

Der Ortsteil Zossen der Stadt Zossen, ist weitestgehend iiber vorhandene zentrale Gffentliche Anla-
gen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS erschlossen.

Unmittelbar éstlich an den Geltungsbereich (hier Flurstiicke 583 und 580-teilweise der Flur 2, Ge-
markung Zossen) angrenzend verlaufen innerhalb der &ffentlichen Stralenverkehrsflichen der
Machnower Chaussee’ eine Trinkwasserversorgungsleitung PE-HD da 180 x 16,4 mm sowie eine
Abwasserdruckleitung ADL PE-HD da 110 x 1,0 mm

Zur Ubersicht / Information haben wir Ihnen einen entsprechenden Auszug der vorhandenen zent-
ralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS beigelegt
— siehe hierzu Anlage 1, Blatt 1/1.

In Auswertung der Planunterlagen ist festzuhalten, dass die trink-und schmutzwassertechnische
Bestandssituation grundsatzlich beschrieben wurde.

Erganzend mochten wir jedoch nachfolgend aufgefiihrte Anmerkungen / Hinweise geben, die im
Rahmen der Planfortschreibung zu bericksichtigen bzw. an den Vorhabentrager zur hinreichenden
Beriicksichtigung im Rahmen der ErschlieBungsplanung / des Baugenehmigungsverfahren weiter-
Zzuleiten sind:

= Aukere ErschlieRung — die duBere trink- und schmutzwassertechnische Erschlietung des
Geltungsbereiches tber die ,Machnower Chaussee’ kann prinzipiell als gesichert betrachtet wer-
den.

Der KMS behalt sich jedoch im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung (hier bis zu acht
Einfamilienhduser bzw. 3-geschossiger Wohnungbau) vor, eine Uberpriifung seiner trink- und
schmutzwassertechnischen Anlagen hinsichtlich der hydraulischen Leistungsfahigkeit vorzuneh-
men.

Der Vollstandigkeit halber méchten wir an dieser Stelle darauf hinweisen, dass die Uberprifung
der wasserwirtschaftlichen Anlagen erst mit der verbindlichen Ubermittiung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs und Schmutzwasseranfalls der geplanten Bebauung erfolgt. Eine Abstim-
mung beziglich ausreichender Kapazititen bzw. erforderlicher Kapazititserweiterungen erfolgt
auf Ebene der nachfolgenden ErschlieBungsplanung / des nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahrens.

Ergeben sich hieraus Anderungen / Erweiterungen an den vorhandenen zentralen ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind seitens des Vorha-
bentragers entsprechende Planunterlagen unter Beriicksichtigung des vorhandenen Anlagenbe-
standes, des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs und Schmutzwasseranfalls der geplanten
Bebauung, der Satzungen des KMS sowie der Technischen Regeln fiir die Planung und Bauaus-
filhrung von Wasserversorgungsnetzen und Anlagen zur Abwasserableitung der Aufgabentrager
im Betriebsflhrungsgebiet der DNWAB, jeweils aktueller Stand aufzustellen und mit uns recht-
zeitig abzustimmen.

Beztiglich der ggf. erforderlichen Anderungs- / Erweiterungsmafnahmen stimmen Sie sich bzw.
der Vorhabentrager bitte direkt und ausschlieflich mit dem KMS, Herrn Straube (Technischer
Leiter) ab — Kontakt: Tel.: 0 33 702/ 20 06 - 24, E-Mail: straube@zv-kms.de.

Bau- sowie Baunebenkosten erforderiicher Anderungs- / ErweiterungsmaRnahmen gehen zu
Lasten des Vorhabentragers bzw. werden zwischen dem Vorhabentrager und dem KMS in einer
aufzustellenden Vereinbarung zur Kostenliibemahme geregelt.
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e

10.2 ~

Innere ErschlieBung — der Begrindung ist zu entnehmen, dass alle erforderlichen Medien .in
Werbindung mit der Herstellung der Verkehrsanlagen in das Plangebiet [derzeit unbebaute Gras-
landschaft] hineingefihrt* werden. Die Auerung haben wir zur Kenntnis genommen.

Fur die erforderlich werdende innere ErschlieBung gelten die weiter oben beschriebenen
Planungsgrundsatze gleichfalls — siehe hierzu Spiegelstrich Auere Erschliefung’.

Die ErschlieBung ist in einem Erschliefungsvertrag mit dem KMS vertraglich zu regeln.

Bzgl. der Erschliefungsplanung bzw. der vorbereitenden Abstimmungen zum Erschliefungsver-
trag stimmen Sie sich bzw. der Vorhabentrager bitte direkt und ausschlieflich mit dem KMS,
Herm Straube (Technischer Leiter) ab — Kontakt: Tel.. 0 33702/ 20 06 - 24, E-Mail: straube@zv-
kms.de.

Dartiber hinaus ist bereits an dieser Stelle vorsorglich daraufthin hinzuweisen, dass

- Grundstlicke bzw. deren Teilflachen, die bisher nicht zur Innenbereichssatzung gehorten und
noch nicht beschieden wurden, gemal Wasserversorgungsbeitragssatzung und Schmutz-
wasserbeitragssatzung des KMS beitragspflichtig werden.

- in Abhangigkeit des Bebauungskonzeptes sowie unter Beriicksichtigung der Ortlichkeit, hier
insbesondere des vorhandenen schmutzwassertechnischen Anlagenbestandes fir das Plan-
gebiet eine Kombination aus Druck- und Freispiegelentwasserung bzw. ggf. ausschlieflich die
Druckentwasserung in Betracht gezogen werden muss.

Bei der Wahl des Standortes des erforderlichen Abwasserpumpwerkes ist u. a. zu beriicksich-
tigen, dass

- das Abwasserpumpwerk nicht im Bereich von Fahrbahnen angeordnet wird.
- der Standort fur Wartungsfahrzeuge uber eine befestigte Zufahrt emreichbar sein muss.

- fir den Standort vor Baubeginn eine Standortgenehmigung beim Grundstiickseigentimer
eingeholt werden muss sowie ggf. die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu Gunsten des
KMS durch den Vorhabentrager zu veranlassen ist.

In diesem Zusammenhang wird unsererseits empfohlen in den Festsetzungen eine ent-
sprechende Flache fir Versorgungsanlagen, hier Abwasserpumpwerk, vorzusehen sowie
entsprechend darzustellen.

Loschwasserversorgung — die Begrundung enthalt keine Aussagen hinsichilich der geplanten
Léschwasserversorgung / Bereitstellung von Loschwasser.

Aufgabentrager des ortlichen Brandschutzes sind nach dem Gesetz zur Neuordnung des Brand-
und Katastrophenschutzrechts im Land Brandenburg vom 24.05.2004 sowie der Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums des Innem zum Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzge-
setz vom 30.11.2005 die amtsfreien Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte, die eine
angemessene Loschwasserversorgung zu gewahrleisten haben.

Dariiber hinaus kénnen Eigentimer und Besitzer von Grundsticken von o. g. Aufgabentragem
verpflichtet werden, fur die Bereitstellung von ausreichendem Ldschwasser Uber den Grund-
schuiz hinaus, Sonderlidschmittel und andere notwendige Materialien (auf eigene Kosten) bereit
zu stellen.

Das dffentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der Trinkwasserversorgung als Aufgabe der
Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im Wasserversorgungsnetz erfolgt nach tech-
nologischen Anforderungen, wie z. B. der Rohmetzspalung.

Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur Loschwasservornaltung bestent
grundsatzlich nicht

10.2 Das Ordnungsamt der Stadt Zossen hat bestatigt, daR die Léschwas-
serversorgung des Plangebietes sichergestellt ist.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
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An die Flurstiicke 16 und 243 der Flur 2, Gemarkung Saalow grenzen keine zentralen Gffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS an — siehe hierzu Anlage
2, Blatt 1/1. Im Zuge der Umsetzung der planexternen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ist
eine Betroffenheit des KMS nicht festzustellen.

Seitens des KMS sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches zu 0. g. Bebauungsplan sowie
in unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet kurzfristig keine ErschlieRungsmaknahmen bzw. Mai-
nahmen zum Ersatzneubau geplant, die fiir die stadtebauliche Entwicklung des Raums bedeutsam
sind.

10.3

Redaktioneller Hinweis:
Wir empfehlen Ihnen die Planunteriagen auf Plausibilitit zu prifen, hier u. a.

» Begrindung, S. 5,3.2 Geltungsbereich’ — ,Das Plangebiet hat eine GroRe von 0,80 ha. Es umfait
in der Gemarkung Zossen, Flur 2, die Flurstiicke 583 und 573-teilweise (Stralenfldche)” — ent-
sprechend dem Liegenschaftskataster wird die ,Machnower Chaussee® durch das Flurstiick 580

-I o der Flur 2, Gemarkung Zossen beschrieben.

* - Begriindung, S. 9 5.7.3 KompensationsmaBnahmen’ — Es verbleibt ein Kompensationsbedarf
von 38 Baumen. Die Maknahme A 2 wird teilweise im Plangebiet (10 Bdume) und teilweise auf
planexternen Flachen (28(7) 38 Baume) umgesetzt”. // Aufteilung der erforderlichen Baumpflan-
zungen erscheint nicht plausibel, vergleiche hierzu auch Angaben zur Mafnahmenflache 2
(.Pflanzung von 28 Heistern gemaR Liste gebietsheimische Geholze oder Obst in Sorten”).

Freundliche Griie

Dahme-Nuthe Wasser-,

Abwasserbetriebsgeselischaft mbH

Schwark, wsestsbenven Toepfer, Jslumercdae
Schweark, Dictmar . Datum: 2025.07.22

Dietmar Do 250722 Katharina ceaseon

0900:41 +0200°
i. A. Dietmar Schwark i. A. Katharina Topfer
Mitarbeiterin TL-B

Abteilungsleiter TL

Anlage(n)

Anlage 1 - Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen, Blatt 1/1

Anlage 2 - Bestandsauszug Trink- und Schmutzy | {im Bereich pl sterner Komp i alnahmen,
Blatt 1/1

Kopie (per Mail)

Herr Straube — KMS, Technischer Leiter
Herr Fuchs — DNWAB P2, Bereichsleiter
Herr Herger — Biro Dipl.- Ing. Velker Herger, Berlin

10.3 Die redaktionellen Hinweise werden geprift und in die Planunterla-
gen eingearbeitet.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

10.4 Durch die Entwicklung einer Mischwald im Geltungsbereich erfolgt
ein Waldersatz fiir das gesamte Plangebiet und die Einzelmalinah-
men entfallen.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.
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11.

4 5ohertz

5OHertz Transmission GmuH - HeldesiraBe 2 - 10557 Beslin

Herger
Marktplatz 20 20
15806 Zossen

BP WGB Machnower Chausse
Portalnummer: 656497
Ihre Projektbezeichnung: BP Wohngebiet Machnower Chaussee

11.1

Sehr geehrter Herr Herger,

Nach Prifung der von Ihnen eingerichteten Unterlagen teilen wir Innen mit, dass
sich im Plangebiet derzeit keine von der S0Hertz Transmission GmbH betriebe-
nen Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir
die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH

Wird das Vorhaben gedndert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, ist
eine erneute Anfrage lber das infrest Leitungsauskunftsportal erforderlich.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und bedarf deshalb keiner Unter-
schrift. Die Stellungnahme ist somit guitig.

Freundliche Gruke

H0Hertz Transmission GmbH

Netzauskunft

DATENSCHUTZHINWEIS:

Inre personlichen Daten verarbeiten wir gemai EU Datenschutz-Grundverord-
nung, weitere Informationen

siehe hitps:/imww_S0nhertz.com/de/Footer/Datenschutz

Elia Graup

50Hertz Transmission GmbH

Metzbetrieb

Heidestralle 2
10557 Berdin

Datumn
11.06 2025

Unser Zeichen
ADE

Ansprechpartnerin
S0Hertz Netzauskunft

Ihre Zeichen
BP WGB Machnower Chausse

Ihre Nachricht vom
11.06.2025

Vorsitzende des Aufsichtsrates
Catherine Vandenbaomre

Geschafisfiihrer
Stefan Kapferer, Vorsiz
Dr. Dirk Biermann
Syivia Borcherding
Marco Nix

Sitz der Gesalischaft
Beriin

Handelsregister
Amtsgericht Charictienburg
HRB 84448

Bankverbindung
BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 8223 7410 18

IBAN:

DETS 5121 0600 8223 7410 18
BIC: BNPADEFF

USt-Id -Mr. DE3 13473551

11.1 Der Versorgungstrager auf3ert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planverfahren zu.
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12.

12.1

— GDMcom

GDMcom GmbH | Maximilianalles 4, 04129 Leipaig

Dipl.-Ing. Volker Herger rechpartner  Ines Urbanneck

Dipl.-Ing. Volker Herger Telefon 0341 3504 485
MUIaCkStraBe_ 37 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de
10119 Berlin

Unser Zeichen PE-Nr.: 0617225
Reg.-Nr.: 06172/25
PE-Nr. bei weiterem
Schriftverkehr bitte unbedingt
angeben!

Datum 24.06.2025

Bebauungsplan "Wohngebiet Machnower Chaussee” der Stadt Zossen OT Zossen -
Entwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Maill 11.06.2025 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH xr:;rg!OT nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Metzgebiet Thiringen- Schwaig b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) 1 Nimberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

! Die Femngas Netzgesellschaft mbH (.FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH

{.FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ibr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz” zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher™ zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
won Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

12.1 Der Versorgungstrager auBBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planverfahren zu.
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13.1

VAV
VA'A

(=1=} NETZGESELLSCHAFT
BERLIN-BRANDENBURG

z
A

NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
NBB - EUREF-Campus 1-2 - 10829 Benn EUREF-Campus 1-2, 10829 Berlin
HRA 37374 B Amtsgericht Charlottenburg
Herger
Benjamin Kiesow
Markiplatz 20 20 EUREF-Campus 1-2, 10829 Beriin
Telefon 030 4530-5231
15806 Zossen Planauskunft@nbb-netzgeselischaft. de

www.nbb-netzgesellschaft de

Berlin, 13.06.2025

Unser Zeichen: 2025-014494_P, Portalnummer 656497
Ihr Schreiben vom 11.06.2025 mit Zeichen BP Wohngebiet Machnower Chaussee

zur MaRnahme Zossen, Machnower Chaussee 2; BP WGB Machnower Chausse

1 3 . 1 Sehr geehrter Herr Herger,

die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
(nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt
namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr Gbertragenen
Verantwortung auch namens und im Aufirag der GASAG AG, der GASAG Solution Plus
GmbH (GSP), der EMB Energie Brandenburg GmbH, der Netzgesellschaft Hohen
Neuendorf Gas mbH & Co.KG, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Rathenower
Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH, der Netzgesellschaft Forst
(Lausitz) mbH & Co. KG, der Stadtwerke Forst GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH
und der Gasversorgung Zehdenick GmbH.

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefugten
Planunterlagen enthaltenen Angaben und MaRzahlen hinsichtlich der Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu
beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf
dem kirzesten Weg verlaufen. Dartber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die
die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage
und der Verlauf der Leitungen sind In jedem Fall durch fachgerechte
Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.)
festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und
in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort
vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach

13.1 Der Versorgungstrager dullert keine Anregungen oder Bedenken und

stimmt dem Planverfahren zu.

AN

VA'A

o NETZGESELLSCHAFT
Seite 2von 3 BERLIN-BRANDENBURG

Ausgabe die MaRstabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen
Bereich und nur fur eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen
anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere
Auskunfte eingeholt werden mussen.

Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig.
Stiligelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dartber hinaus
notwendige Flachen fur Versorgungsleitungen und Anlagen sind gema § 9 Abs. 1 BauGB
im Bebauungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechenden Begrundung ist unsere
Leitungsschutzanweisung fur alle laut Planwerk betroffenen Anlagen zu beachten und noch
folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmalnahmen ein Abstand zu Leitungen von
mindestens 2,5 m von der RohrauBenkante und Stromkabel zu den Stammachsen
einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB
SchutzmaRnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen
angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume
einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der
senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und
Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem
pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten
ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu
achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden. Wir weisen darauf hin, dass
bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des
Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum
den dargestellten raumlichen Bereich tberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung
einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Mit freundlichen GruRRen

i.A. Martin Sammert i.A. Benjamin Kiesow
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14 ore roms »PRIMAGAS

“Mo. — Fr., 8 - 15 Uhr, geodhrentrel aus dem df. Festnetz und di. Moblfunknetz

PRIMAGAS Energie GmbH - Luisenstralie 113 « 47709 Krefeld

Antrags-Nr. 656497

Herger
Markiplatz 20 20 Fs betreut Sie  Leitungsauskunift
15806 Zossen © ® Lﬁiser;gs?: 113lI
47799 Krefeld
Fon: 02151 -8521 16
Fax: 02151-8523 10
Datum  11.06.2025
PRIMAGAS Leitungsauskunft

Projektbezeichnung: BP WGB Machnower Chausse
Lokation: Zossen, Machnower Chaussee 2

14.1

:hr geehrter Herr Herger,

hiermit teilen wir Ihnnen mit, dass durch das oben genannte Vorhaben keine Flissiggas-Versorgungslei-
tungen im offentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH berthrt werden.

Sollte sich ein Flissiggasbehalter auf dem angefragten Grundstick befinden, so wenden Sie sich bitte
an den Eigentimer des angefragten Grundstiickes.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und bedarf deshalb keiner Unterschrift.

Freundliche Grie

PRIMAGAS Energie GmbH
Leitungsauskunft

14.1 Der Versorgungstrager auert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planverfahren zu.
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15. /_/\

SUDBRANDENBURGISCHER ABFALLZWECKVERBAND (SBAZV) l_ _‘

KBRPERSCHAFT DES SFFENTLICHEN RECHTS S B A z V

DEeR VERBANDSVORSTEHER

Lrowkedre 20 - 14974 LUDWIGSFELDE

Eingegangen
26. JuNI 2025
Stadt Zossen

& ,:: o6 €9 A

Daturn:  24.06.2025

15.1

Bebauungsplan "Wohngebiet Machnower Chaussee" der Stadt Zossen
lhre Aufforderung zur Stellungnahme vom 27.05.2025

rte Damen und Herren

g lhrer Anfrage vom 27.052025 teile ich Ihnen mit
nower Chaussee” der Stadt Zossen seitens
se beachtet werden

Behalterstandplitze u
er Abfallents

Zuwegung
ssatzung des

ngewiesen

verlauf eine

t dauerhaft benutzt werden kénnen

F ein 3-Achs-Entsorgungsfahrzeug mit e

sind. § werden nur befahren, wenn

ungsfahrzeuge vorhanden ist und diese nicht durch halt
Kt wird

Fur Rickfragen stehe ich lhnen unter der o. a. Rufnummer gern zur Verflgung.

Mil freundlichen Griften

Winte

15.1 DerZweckverband uRert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planverfahren zu.
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e () DNSNET

DNS:NET Internet Service GmbH - Zimmerstr. 23 - 10969 Berlin

Herger DNS:NET Leitungsauskunft
Marktplatz 20 20 leitunggsauskunft@dns-net.de
15806 Zossen Tel.: 0800-10-12-858
www.dns-net de
11.06.2025
Portalnummer 656497

Thr Schreiben vom 11.06.2025
16.1
Sehr geehrter Herr Herger,

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange im Rahmen Thres og

Bauvorhabens

In dem Baugebiet befinden sich keine Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET.
Bitte beachten Sie die Best in der beigefii Kabelschut isung.
Die DNS:NET hat keine wei Bedenken oder A vorzubringen.

Fur Thre Fragen stehen wir Thnen gern zur Verfugung.
Mit freundlichen Gritfen,

DNS:NET Internet Service GmbH
Team Leitungsauskunft

Anlagen
Kabelschutzanweisung

Seiten 1 von 1

16.1 Der Versorgungstrager duBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planverfahren zu.
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i Tyczka

Tyczka Energy GmbH, Postfach 1220, 82523 Geretsried

Herger Geretsried, 11.06.2025
Tyczka Energy GmbH

Markiplatz 20 20 Fachbereich Gasnetze

15806 Zossen Blumenstralie 5

82538 Geretsried

Fon 0341 44641-815
leitungzauskunfif@tycrka de
www tyczka.de

Portalnummer [656497]

17.1

Sehr geehrte Damen und Hermen,

die Tyczka Energy GmbH betreibt in der Bundesrepublik Deutschland Gasnetze im &ffentlichen und privatem (nick
offentlichen) Raum.

Im markierten Bereich Inrer Anfrage liegen keine Gasversorgungsleitungen der Tyczka Energy GmbH im dffentlich
Raum.

Die Leitungsauskuntt hat eine Giiltigkeit von 3 Monaten ab Ausstellungstag.

Solite der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder sich der Ausfuhrungszeitraum uber die :
Monate hinaus verschieben, ist der Vorgang emeut zur Erieilung einer Auskunft vorzulegen.

Freundliche Grale

Tyczka Energy GmbH

17.1 Der Versorgungstrager dulRert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planverfahren zu.
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Stellungnahme der Behoérde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fir die Abwagung

18.

Von: Toef-Verfahren@ewe-netz.de

An: VL-5VZossen-Bauamt Bauplanung

Betreff: AW: Bebavungsplan Wohngebist Machnower Chaussee, Beteiligung am Planentwurf nach § 4 Abs. 2 und §
2 Abs. 2 BauGB, Stellungnahme EWE NETZ GmbH 2025-5774 ID[|#1695324880#85143653#77001a4#(]

Datum: Donnerstag, 12. Juni 2025 10:06:10

Guten Tag,

18.1

vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager &ffentlicher Belange.

In dem angefragten Bereich betreiben wir keine Versorgungsleitungen oder -anlagen. Die EWE
NETZ GmbH ist daher nicht betroffen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Katja Mesch unter der
folgenden Rufnummer: 0151-74493155.

Freundliche GruRe

lhr EWE NETZ- Team
Katja Mesch

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Strale 302
26133 Oldenburg

E-Mail: ToeB-Verfahren@ewe-netz.de

Internet: www ewe-netz.de

Handelsregister Amtsgericht Oldenburg HRE 5236
Vorsitzender des Aufsichisrates: Dr. Frank Reiners
Geschaftsfihrung: Torsten Maus (Vorsitzender) Jérn Machheit

18.1 Der Versorgungstrager duRert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planverfahren zu.
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Stellungnahme der Behoérde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fir die Abwagung

19.

Gemeinde Rangsdorf §s

DER BURGERMEISTER
Gemeinde Rangsdorf « Seebadallee 30 - 15834 Rangsdorf gﬁ:‘a::’iseuin ;I:rzr vogel
Akt -Zeichen: BA30/Stellungnahmen-
Stadt Zossen Nachbargemeinden/
CEinaenanden ) Zosen/BPlan/Wohngebiet
Bauamt Eingegangen Maghnower Chaussee
Marktplatz 20 16, JUN
, N Telefon: 033708/236-32
15808 Zossen = : Zemose:  033708/236-0
Stadt Zossen FAX: 033708/236-21
Y [:’_ Sprechzeiten:
//70 (/7 Di  9-12 und 13-18 Uhr
y Do 9-12 und 13-16 Uhr
4* ‘
Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Datum
10.06.2025 Bebauungsplan 11.06.2025
'I 9 ‘I Wohngebiet Machnower Chaussee"
.

Formelle Beteiligung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet
Manchnower Chaussee” der Stadt Zossen
Hier: Formelle Beteiligung gemaRB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.06.2025 wurde die Gemeinde Rangsdorf am Verfahren zum Bebauungsplan
Wohngebiet Machnower Chaussee” der Stadt Zossen formell beteiligt.

Es sind seitens der Gemeinde Rangsdorf keine Planungen eingeleitet worden, die aus unserer
Sicht fur Ihre Planungsabsichten bedeutsam wéren

Es handelt sich um ein 0,8 ha groltes Plangebiet, wovon 0,64 ha als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen sind. Der aus der Planung resultierende Einwohnerzuwachs in Zossen fithrt zu ei-
nem Anstieg des Verkehrsaufkommens auf der B 96, sowie auf der Mittenwalder Stralte zwischen
GrofA Machnow und Telz. Dies fihrt zu einer Zunahme der Verkehrslarmbelastung der Ortslagen
Rangsdorf und Grok Machnow, aber auch Dabendorf und Zossen und tragt zur aligemeinen Uber-
lastung der B 96 zu Hauptverkehrszeiten bei. Auch wenn der Verkehr aus dem einzelnen Bebau-
ungsplangebiet voraussichtlich nur einen geringen Verkehrszuwachs mit sich bringt, ist die Pla-
nung im gesamtraumlichen Kontext zu betrachten, da sich die Verkehre verschiedener Vorhaben
summieren und im Endeffekt zu einer problematischen GroRe anwachsen knnten. Diese Proble-
matik ist in der Bauleitplanung zu beachten. Eine Betrachtung des Themas Verkehr, z. B. im Rah-
men einer verkehrstechnischen Untersuchung, und insbesondere den Auswirkungen des Ver-
kehrszuwachses hat in der vorliegenden Planung nicht stattgefunden. Im Sinne einer gerechten
Abwagung aller betroffenen Belange muss eine entsprechende Betrachtung und anschlieBende
Beachtung im Abwagungsprozess stattfinden.

Im Interesse von Zossen und Rangsdorf soliten auerdem Lésungen zur Reduzierung der stei-
genden Verkehrsbelastung erarbeitet und umgesetzt werden.

19.1 Die Nachbargemeinde aufert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planverfahren zu.
Die Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte und werden in den nachfolgenden Planungsschritten
beachtet.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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Stellungnahme der Behoérde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fir die Abwagung

20.

5TADT

ZOSSEN Seniorenbeirat der Stadt Zossen

Stellungnahme zur Beschlussvorlage 016/25/01

Offenlagebeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Wohngebiet Machnower Chaussee*
in der Stadt Zossen
Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin,
sehr geehrte Damen und Herren,

zunichst danken wir firr die Einbindung und Bitte um Stellungnahme zum o.a. Bauvorhaben.

Wie aus der Beschreibung des raumlichen Geltungsbereich (Ziff. 3) und dem Planinhalt
(Ziff 5) deutlich wird, handelt es sich bei dem Bauvorhaben um eine Flache von 8.000gm die
als Wohnbaufliche nach Maligabe des § 4 BauNVO mit bis zu 8 Baugrundstiicken
ausgestaltet werden soll / werden kann. Insofern sind mit dieser Planung keine -gegenwartig
ersichtlichen- gravierende seniorenpolitische Auswirkungen zu erwarten.
Zwar ist die vorgesehene Bebauungsfléche bisher in keiner Weise gekennzeichnet, dennoch
lieB sich die Fliche anhand der Beschreibung und dem Plan beiliegenden Skizzen eindeutig
identifizieren.
Nach einer Ortsbegehung konnen wir die im Plan enthaltene Lagebeschreibung -OPNV —
Anbindung, Einzelhandel, Verkehrslage- grundsétzlich bestitigen. Gleichzeitig mochten wir
aber auch darauf hinweisen dass die ,.fuBlidufigen Wege zu den Bahnhofen Dabendorf bzw.
Zossen Stadt fur Altere / Behinderte mit Rollstuhl bzw. Rollator doch recht weit und 2.T.
ungepflegt nur schwer passierbar sind. Das Gleiche gilt natiirlich auch fur Eltern mit
Kinderwagen.

20 ‘| Inwieweit eine Altlastenpriffung vorgenommen wurde / vorgenommen wird hat sich fiir uns

. aus den Unterlagen nicht ergeben.

b

Kreuzungsbe;ech Machnower Chaussee / Bféhgénbwger Strafle mit , Netto

20.1

Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belage wurde
auch die Abfallbehdrde des Landkreises Teltow-Flaming beteiligt.

Es wurden keine Hinweise auf das Vorliegen einen Altlastenverdach-
tes im Plangebiet gegeben.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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Stellungnahme der Behoérde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fir die Abwagung

Grundstiickfliche angrenzend an , Netto™

»Altbebauung® an der Grundstiicksgrenze zur B96
20 2 Aus den uns vorgelegten Unterlagen / Vorlagebeschluss ist allerdings die eigentliche
. Ausgestaltung des Baufeldes nicht ersichtlich. Damit wissen wir gegenwdrtig nicht wie viel
Wohneinheiten mit welcher Auspragung hier tatséchlich entstehen und wie viel ,,Neubiirger”
zu erwarten sind. Im Ergebnis bleiben uns zur Zeit nur die selbstverstindlichen und
allgemeinen Hinweise auf ausreichende Barrierefreiheit zu achten, gentigend Freiflachen mit
Sitzmoglichkeiten und ggfs. auch Spielgeriten zu schaffen. Ebenfalls sollte bei dieser
Neuansiedlung die Forderung des generationsiibergreifenden Wohnens in Betracht gezogen
werden.
SchluBendlich stellen wir uns darauf ein, eine weitere Kommentierung nach Konkretisierung
des Vorhabens zu formulieren.

Mit freundlichen Grien

g
i. N

Ihr Seniorenbeirat. i
I\j;t; L/"MAAA —

Christiane Witt Hans-Jiirgen Dittmann
]

20.2

Im Bebauungsplan wurde die Art der Bebauung nicht eingeschrankt,
so dald sowohl Einzel-, Doppelhauser als auch Mehrfamilienhauser
errichtet werden kénnen.

Die Mdoglichkeiten der Errichtung von generationstibergreifenden
Wohnformen sind vorhanden.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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Stellungnahme der Behoérde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fir die Abwagung

15 .
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 27.05.25

bis zum 27.06.2025

15.1 Innerhalb des Auslegungszeitraumes wurden von der Offentlichkeit
(Seniorenbeirat Zossen) Hinweise und Anregungen geduliert.
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