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Beschlussvorlage
offentlich

Abwagungsbeschluss uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Wohngebiet Machnower Chaussee" in der Stadt

Zossen
Organisationseinheit:
Bauamt
Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine
Ortsbeirat Zossen (Vorberatung) 0]

Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung, Wirtschaft, Energie und ..
Umwelt (Vorberatung) 04.03.2026 O
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen .
(Entscheidung) 19.03.2026 O

Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

1. die anliegende Abwagungstabelle mit den eingegangenen Stellungnahmen
zum 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Wohngebiet
Machnower Chaussee”

oder

2. die vorliegenden Abwagungsvorschlage werden mit dem laut Protokoll
aufgefuhrten Anderungen GUbernommen.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht flur:

Begrundung
Der Entwurf wurde gemals § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom
11.06.2025 bis einschlieBlich 11.07.2025 o6ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 11.06.2025. Die Behodrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange konnten bis einschlieBlich 11.07.2025 ihre
Stellungnahme bei der Stadt Zossen einreichen. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Das
Abwagungsergebnis wird mitgeteilt.



Finanzielle Auswirkungen
[ 1)a [X] Nein

Gesamtkosten:

Deckung im Haushalt:

[ 1)a

[ 1Nein

Finanzierung
aus der Haushaltsstelle:

Anlage/n

1 Abwagungstabelle




PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "WOHNGEBIET MACHNOWER CHAUSSEE" STADT ZOSSEN

ENTWURF

Stellungnahme der Behoérde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fir die Abwagung

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND

STELLEN, DIE OFFENTLICHE BELANGE WAHRNEHMEN,
nach § 4 Abs. 2 BauGB

DER NACHBARGEMEINDEN

nach § 2 Abs. 2 BauGB und der

BURGER

nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSVORSCHLAG

STAND: 28.01.2026

Anzahl | Antworten
beteiligte Trager offentlicher Belange 26 18
2 |Nachbargemeinden 7 1
3 |Summe 33 19

4 |Offentlichkeit




PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "WOHNGEBIET MACHNOWER CHAUSSEE" STADT ZOSSEN ENTWURF

Stellungnahme der Behoérde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange

wahrnimmt

Vorschlag fir die Abwagung

1.

Von:
An:
Ce:

Betreff:

Datum:

Voael, Matthias

VL-SVZossen-Bauamt Bauplanung

Marion.Schoenberner@teltow-flaeming.de; "Info"

AW: Bebauungsplan Wohngebiet Machnower Chaussee, Beteiligung am Planentwurf nach § 4 Abs. 2 und §
2 Abs. 2 BauGB

Mittwoch, 16. Juli 2025 07:16:48

*auf html umstellen*

Ihr Schreiben vom 11.06.2025, GZ GL: 11-GL5-4615-1-012/2024-001/008, GL-Reg.-

Nr.: 0135/2020

1.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Ziele der Landesplanung stehen nicht entgegen.

Mit freundlichen GraRRen

Im Auftrag

Matthias Vogel

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg

Referat GL5 Umsetzung Raumordnungspléne, landesplanerische Verfahren
Henning-von-Tresckow-StralRe 2-8 | 14467 Potsdam

Tel.: 0331-866-8758

1.1 Die Gemeinsame Landesplanungsabteitung bestatigt, daf’ die Pla-
nung an die Ziele der Raumordnung angepalt ist.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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2.
Landkreis Teltow-Fl&dming
Dezernat | Datum: 24, Juni 2025
Hauptamt / Infrastrukturmanagement Auskunft: Frau Mammitzsch
Dienstgebaude: Am Nutheflie 2 Zimmer: B8-2-08
Telefon: 03371 608-4555
Aktenz.: 10.1ISM-Ma 25/201

efs Tellow-Fliming ,

25 Juni 7pp5

Amt fir Wirtschaftsférderung und
Kreisentwicklungsamt
Herr Westendorf

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Machnower Chaussee* der Stadt Zossen
Beteiligung der Beh&rden und der Trager &ffentlicher Belange
Stellungnahme des SG Infrastrukturmanagement

e~kr geehrter Herr Westendorf,

2.1

seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht eine Stellungnahme als Strallenbauhérde fir
die Strallen/Wege in der Baulast des Landkreises Teltow-Flaming zu vertretenden éffentliche
Belange. )

Diesbeziglich bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan.

Dem o.a. Vorhaben stehen keine durch das Hauptamt als StraRenbaubehdérde fir Kreisstraften und
sonstige offentliche Stralien in der Baulast des Landkreis Teltow-Fldming zu vertretende 6ffentliche
Belange entgegen.

mmitzsch ’
Sachbearbeiterin

2.1 Das Fachamt dulert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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Stellungnahme der Behoérde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fir die Abwagung

2.2

Landkreis Teltow-Flaming Datum:  10.07.2025
Dezernat Il Auskunft: Frau Schulze
Ordnungsamt Zimmer: A1-2-09
Ordnung, Sicherheit, Jagd und Fischerei Telefon: 03371 608-2122
Dienstgebdude: Am Nuthefliels 2 Aktenzeichen: 32.28/163-25

"«Huw—fi’larn'lf@]

Dezernat IV eyl 305
Amt fiir Wirtschaftsférderung u. Kreisentwicklung - U 06y

SG Kreisentwicklung

Herr Westendorf

g
Klrig

Im Hause

Stellungnahme: zum Antrag vom 19.06.25

Vorhaben: BP "Wohngebiet Machnower Chaussee" in Zossen
Antragsteller: Dipl.-Ing. Veolker Herger

Mulackstr. 37

10119 Berlin

Sehr geehrter Herr Westendorf,

nach Prifung der von uns wahrzunehmenden &ffentlichen Belange im Bereich des
Ordnungsamtes ergeben sich aus brandschutztechnischer Sicht hinsichtlich des o. g.
Vorhabens folgende Nachforderungen (NF), Nebenbestimmungen (NB) und Hinweise (H):

a.  (NF) Gewihrleistung der gesicherten Léschwasserversorgung
Rechtsgrundlage: § 3 Nr. 1 WasSiG i.V.m. § 6 1.WasSV und
§ 14 BbgBO; § 3 (1) BbgBKG i.V.m. DVGW Arbeitsblatt W405
Aus § 3 (1) BbgBKG, in Verbindung mit der zughorigen Verwaltungsvorschrift und
dem Arbeitsblatt ,DVGW W 405" ergeben sich erforderliche Loschwassermengen im
Umkreis von 300m zum Brandobjekt. (Luftlinie, wenn keine uniberwindbaren
Hindernisse [z.B. mehrere Stralenzlge, Bahngleise, geschlossene Bauweise etc.]
dazwischenliegen, ansonsten tatsachliche Laufldnge).

Nach Tabelle 1 und der Annahme einer mittleren Ausbreitungswahrscheinlichkeit
sind im Bebauungsplan 96 m¥h Léschwasser (ber 2 Stunden vorzusehen. Im
Bebauungsplan sind keine Mindestanforderungen an die Umfassung und
Bedachung gesetzt, weshalb diese Einschatzung begriindet ist

Gemafl BbgBKG sowie der Verwaltungsvorschrift zum BbgBKG sind die amtsfreien
Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte grundsatzlich Aufgabentréger des
ortlichen Brandschutzes, die eine angemessene Loschwasserversorgung zu
gewidhrleisten haben.

Das difentliche Wasserversorgungsnetz dient primér der Trinkwasserversorgung als
Aufgabe der Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im Wasseiver-
sorgungsnetz erfolgt nach technologischen Anforderungen, wie z. B. der Rohr-
netzsprilung.

2.2 Das Ordnungsamt der Stadt Zossen hat bestatigt, dal} die Léschwas-
serversorgung des Plangebietes gesichert ist.
Die weiteren Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte
Planungsschritte und im weiteren Verfahren beriicksichtigt.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Eine Vemlflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur Léschwasservor-
haltung besteht grundsétziich nicht. Die 6ffentliche Trinkwasserversargung kann,
soweit technisch moglich, zur Léschwasserversorgung im Rahmen der Grundver-
sorgung (kein Objekischuiz) nach DVGW Arbeilshlatt W 405 "Bereitstellung von
Laschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” beitragen.

Grundsatzlich gilt jedoch, dass zur Ldschwasserversorgung keine entsprechenden
Kapazititen vorgehalten werden kénnen - die hydraulische Bemessung des
Trinkwasserversorgungsneizes / der trinkwassertechnischen Anlagen (Auslegung
der Dimension) erfolgt ohne den Lasifall "Loschwasserversorgung'”.

¢.  (H) Die fahrbahnseitige ErschlieBung sollte mind 1s den Forderungen der
Musterrichtlinie fiir Flichen der Feuerwehr entsprechen.

d. (H) Seitens der Brandschutzdienststelle wurde nicht gepriift, inwieweit
wesentliche brandschutztechnische Risiken (z.B. umliegende Bebauung,
Ferngas-leitungen) Einfluss haben, oder in Wechselwirkung mit dem
. Bebauungsplan stehen.

e. (NB) Abstand Solaranlage von anleiterbaren Stellen (2. Rettungsweg (iber
Rettungsgerate der Feuerwehr)
Rechtsgrundlage: § 33 BbgBO i.V.m. Anforderungen des DGUV
Sollten anleiterbare Stellen zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges vorgesehen
werden, ist dieser Bereich von PV-Anlagen freizuhalten.
Die Feuerwehr muss von spannungsfiihrenden Teilen einen vorgeschriebenen
Sicherheitsabstand einhalten. Von elektrischen Anlagen unter 1.000V ist dies
beispielsweise ein Abstand von 1m.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

< ( / Pe
A ey

Schulze

Sachbearbeiterin
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2.3

Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat llI Datum: 30.06.2025
Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehrd . i
Sgflr:ler:'g:n:r:aF:chlfxll-lzbe:b‘r‘rdza e Auskunft: Frau Wilke
Dienstgeb&dude: Am Nutheflieft 2 Zimmer: A5-2-11
Telefon: 03371 6083609
Aktenz.: _63/34/10495/25/DK
Amt fir Wirtschaftsférderung Landkreis Tellow-Fiaming

und Kreisentwicklung
SG Kreisentwicklung
Herrn Westendorf ‘\

L Jull 2025

Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehorde zum
Bebauungsplan "Wohngebiet Machnower Chaussee” der Stadt Zossen

Sehr geehrter Herr Westendorf,
in dem Plangebiet Flur 2, Flurstiicke 583 und 573 der Gemarkung Zossen gibt es keine in die

Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragenen Bau- oder Bodendenkmale.
Demnach bestehen hier keine denkmalschutzrechtlichen Belange.

Freundliche GruRe

Wilke
Sachbearbeiterin

2.3 Das Fachamt auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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2.4

Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat: IV Datum: 17.07.2025
StraBenverkehrsamt / SG Auskunft:  Herr Born
Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung

Dienstgebdude: Am NutheflieR 2, 14943 Zimmer: AT-3-18

Luckenwalde
Telefon: 03371 608-2728

Aktenz.:

Dezernat IV

Amt fur Wirtschaftsforderung und
Kreisentwicklung/SG Kreisentwicklung
z.H. Herrn Westendorf

-im Hause-

Bebauungsplan ,Wohngebiet Machnower Chaussee* Stadt Zossen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2
BauGB - Ihr Schreiben vom 19.06.2025

Sehr geehrter Herr Westendorf,

zu dem Beteiligungsverfahren zum BP ,Wohngebiet Machnower Chaussee®, Stadt Zossen méchte
ich lhnen nachfelgend die Stellungnahme des SG Verkehrssicherheit/-lenkung Gbermitteln.

Gegen das geplante Vorhaben gibt es grundsétzlich keine Einwénde aus
stralenverkehrsrechtlicher Sicht.

Die Zuwegung zum Wohngebiet ist gegeben, es sind genug NebenstralRen fir eine Erreichbarkeit
vorhanden,
Ein niveaugleicher Ausbau aufgrund des Vorliegens einer Mischverkehrsflache ist gegeben.

Im Wendehammer ist explizit auf die Benutzung des Bereichs fiir Anlieger oder allgemein
Fahrzeuge zum Zwecke des Parkens an den Grundstiicken zu achten. Es dirfen keine Fahrzeuge
in der Wendeanlage geparkt werden, da méglicherweise Miillfahrzeuge oder Rettungsfahrzeuge
nicht wenden kénnen. Eine klare Ausweisung fiir Parkflachen fiir Anwohner kann durch
unterschiedliche Pflasterung oder markierte Flachen realisiert werden.

Das Strafenverkehrsamt ist in die weitere Ausfiilhrungsplanung einzubeziehen.

Fir die Baumalnahmen ist bei der Stadt Zossen oder beim StraRenverkehrsamt durch das
ausfuhrende Unternehmen eine verkehrsrechtliche Anordnung zur Sicherung der Arbeitsstelle zu
beantragen (§ 45 (2), (6) StVQ bzw. § 45 (1), (6) StVO). Die ortsfeste Beschilderung ist gem. § 45
(1) StVO beim Stralenverkehrsamt zu beantragen und bleibt einer verkehrsrechtlichen Anordnung
vorbehalten.

Mit freundlichen GriiRen

Born
Sachbearbeiter

2.4

Das Fachamt aulRert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.

Die weiteren Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte
Planungsschritte und im weiteren Verfahren berticksichtigt.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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2. 5 Landkreis Teltow-Fl&ming

Dezernat || Datum: 9. Juli 2025

Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall Auskunft: Frau Zikul (UWB)
Frau Braune (UABB)

Dienstgebaude: Am NutheflieR 2 Zimmer: A5-3-06

Telefon: 03371 608-2606
Aktenz.: 851/25/673/8-01

Landkreis Teltow-Fianing

16, Juli 2055
Kreisverwaltung Teltow-Flaming 1 am winschansrerdonung ’
DIVIAmt fir Wirtschaftsforderung und - | ___ und Kisisontwickiung ~
Kreisentwicklungsamt

Herr Westendorf

Im Hause

Dienstgebéude: Zinnaer Str. 34

Stellungnahme
Betr.: Bebauungsplan "Wohngebiet Machnower Chaussee" Stadt Zossen, OT Zossen
hier: Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Antragsteller: Dipl.-Ing. Volker Herger
Mulackstr. 37, 10119 Berlin

Es liegen folgende am 19. Juni 2025 im SG Wasser, Boden, Abfall digital eingegangene
Unterlagen zugrunde:

- Anschreiben vom 11.06.25

- Planzeichnung, Stand: 30.04.25

- Begrundung, Stand: 30.04.25

- Schallimmissionsprognose vom 08.07.20

- Datenschutzhinweise

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwigung nicht iiberwunden
werden kénnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:
keine
Sonstige fachliche Informationen oder rect hebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
stdndigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage:
Beim Sachgebiet Wasser, Boden, Abfall bestehen keine Bedenken zur Ausweisung des
Bebauungsplanes "Wohngebiet Machnower Chaussee"” Stadt Zossen,
Als Hinweis wurden Tiefenbegrenzungen fur Bohrungen (hier 80 m) bei geothermischen
Warmepumpenanlagen bereits auf der Planzeichnung bernommen.
et
Zikul
Sachbearbeiterin

2.5 Das Fachamt dulbert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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LAND BRANDENBURG Landesbetrieb
Forst Brandenburg

- untere Forstbehtrde -

| Forstart ing | Steinplatz 1 | 15806 Zossen Forstamt Teltow-Fiaming
Stadt Zossen Bearb.:  Revierleiter Rudiger Stein
Bauamt Gesch Z- 080-3-FoA-12-
Frau Widera 7002/188+60#487660/2025
Hausruf: - +49 33704 708794
Maridplatz 20 Fac  +49331275481990
15806 Zossen Fo Teltow-Flasming@LFB Brandenburg de
www forst brandenburg de
wiww. forstwirtschafi-n-deutschiand de

Nur per E-Mail an:
VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de

Wiinsdorf, 08.07.2025

Entwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet Machnower Chaussee”, Stadt
Zossen, OT Zossen

Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Trager dffentlicher Belange und
von der Planung betroffen sind, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, sowie der Nach-
bargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Entwurf B-Plan, Stand: 30.04. 2025

Ihre Beteiligung vom 11.06. 2025

Hier: Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg -untere Forstbe-
hérde-

Sehr geehrte Frau Widera,

in der o. g. Angelegenheit erhalten Sie von mir die Stellungnahme des Forstamtes
Teltow-Fléming.

Vorab méchte ich darauf hinweisen, dass meine Behdrde nicht bei der friihzeitigen
Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB' im Februar
2020 im Verfahren berticksichtigt wurde (siehe Punkt 8.3.2, Seite 12 zur Begrlin-
dung des Entwurfs). Betroffene forstrechtliche Belange konnten somit bis zur jetzi-
gen Beteiligung nicht im Verfahren eingebracht bzw. berticksichtigt werden.

Seite 2

Eine diesbeziiglich notwendige Riicksprache ist am 23.06. 2025 zwischen mei-
nem Kollegen Herrn Stein und Hermn Herger vom beauftragten Planungsbiiro er-
folgt.

Da innerhalb des Geltungsbereiches dieser Bebauungsplanung (nachfolgend als
B-Plan bezeichnet) im Flurstiick 583 Waldflache geman § 2 LWaldG? auf 6.824 m*
in der Forstabteilung 4550 b 3 tberplant wird (siehe Kartenskizze), ist eine weitere
Beteiligung meiner Behérde unbedingt sicherzustellen, da bei diesem B-Plan ge-
mal der Aktenlage von § 8 Abs.2 Satz 3 LWaldG (forstrechtlich qualifizierter B-
Plan) kein Gebrauch gemacht werden kann (siehe nachfolgende Begriindung zur
fachlichen Stellungnahme).

Die Vorortsituation wurde durch den zusténdigen Leiter des Revieres Zossen,
Herrn Stein am 04.06. 2025 erfasst und dokumentiert. Im Ergebnis wurde im Flur-
stiick 583 auf 6.824 m* eine teilweise locker bestockte Laubholz-Mischwaldflache
aus Baum- und Straucharten wie Eschenahomn, Spitzahorn, Robinie, Weidorn,
Schneebeere, Brombeere unterschiedlichen Alters und vereinzelt alte Obstbaume
festgestellt. Die flachige mit dberwiegend aus Waldbaumen und Waldstréuchern
bestockte Flache ist aus Sukzession entstanden und bildet eine zusammenhé&n-
gende Einheit (siehe Kartenskizze). Die im B-Plan beschriebene durchgefiihrte
Biotopkartierung mit Ausweisung von Biotoptypen nach Naturschutzrecht, gibt
Hinweise auf die vorhandene Flora, dies hat aber keinen Einfluss auf die eigen-
standige forstrechtliche Feststellung der Waldeigenschaft gemaft § 2 LWaldG auf
der rechtlichen Grundlage von § 32 Abs. Nr.6 LWaldG.

In der Anlage 1 zum Umweltbericht, Punkt 2.a.2, Seite 19 wurde unter dem Punkt
Schutzgut Pflanzen schon auf die fortschreitende Laubholzsukzession mit Bezug
zur Waldfiachenbildung planungsseitig hingewiesen.

Im anteilig Gberplanten Flurstiick 580 (Straenverkehrsflache) ist kein Wald betrof-
fen. Dieses Flurstiick wird in der Unterlage falschlicherweise als Flurstiick 573 be-
zeichnet. Diese Bezeichnung ist zu korrigieren.

Fachliche Stellungnahme / Abwégung:

1. Bewaldungsprozent:
Die Gemarkung Zossen hat aktuell ein Bewaldungsprozent von ca. 21, liegt damit

unter dem Durchschnitt des Landes Brandenburg, wird aber forstpolitisch nicht als
problematisch eingestuft.

2. Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung:

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans (nachfolgend als FNP benannt) weist
fiir diesen Bereich komplett ,Wohnbaufldche® aus und ist somit konform mit den B-
Planzielen (Darstellung als Nichtwaldfiache hier: Allgemeines Wohngebiet, &ffentli-
che Straenverkehrsflache und private Griinfiachen).

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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Seite 3 Landesbetrieb
Forst Brandenburg

3. Entscheidung Gber die vom Bauvorhaben betroffenen Waldfunktionen:

Von dem Bauvorhaben sind betroffen:

1. Grundkompensation ,Walderhalt nach § 1 LWaldG*; Faktor: 1,0
2. Lokaler Klimaschutzwald® (Waldfunktion 3100); Faktor 1,0

3. ,Lérmschutzwald” (Waldfunktion 3300); Faktor: 1,0

4. Mooreinzugsgebiet” (Waldfunktion 7400), Faktor: 1,0

Im Abwagungsprozess der Waldumwandlung ist festzustellen, dass die Waldfunk-
tionen Lokaler Klimaschutzwald und Larmschutzwald forstrechtlich bei einem Bau-
vorhaben grundsétzlich als nicht kompensierbar” eingestuft werden (Ablehnung
des Bauvorhabens).

Dennoch kann die Waldumwandlung im zu betrachtenden Einzelfall ausnahms-
weise genehmigungsfahig sein, sofern im Abwagungsprozess das offentliche Inte-
resse an der Waldumwandlung dberwiegt. Dies ist hier gegeben durch die direkte
Lage des dringend benétigten Wohnraumes an der Bundesstrafle B96 (Mach-
nower Chaussee) mit vorhandener Infrastruktur (Zossen Zentrum, Netto-Super-
markt, Bahnanschluss etc.) und teilweiser Entsorgung von Altlasten (alte Zaunan-
lage und Aufschiitiung).

Des Weiteren wurde bei der Entscheidung Uber die forstrechtliche Zustimmung die
Bindungswirkung des wirksamen FNP 3. Anderung als ,vorbereitende Bauleitpla-
nung’, hier als ausgewiesene Wohnbauflache und zusétzlich das Bewaldungspre-
zent der Gemarkung Zossen beriicksichtigt.

Der Verlust der L&rmschutzwaldfunktion soll geméR der KompensationsmaR-
nahme V8 unter Punkt 5.7.3 auf Seite 8 der Unterlage mittels eines 80 m langen
Larmschutzwand und zweier Lérmschutzwélle mit einer Gesamtlénge von 105 m
zum Schutz der Bevélkerung ausgeglichen werden

Forstrechtliche Entscheidung:

Dem Bebauungsplan, betreffend der iiberplanten dauerhaft umzuwandeln-
den Laubholzwaldflache von 6.824 m? gemaR der Kartenskizze in der Anlage,
wird forstrechtlich nur unter der Bedingung der Kompensationserfiillung
(siehe Kompensationsumfang) zugestimmt. Die forstrechtliche Kompensati-
onsforderung ist im nachfolgenden konzentrierten Baugenehmigungsver-
fahren bzw. eigenstandigen Waldumwandlungsverfahren zu regeln.

Von § 8 Abs.2 Satz 3 LWaldG (forstrechtlich qualifizierter B-Plan) kann in diesem
B-Planveriahren kein Gebrauch gemacht werden.

Begriindung / Rechtsgrundiage:

Wird Wald im Plangebiet in Anspruch genommen, bedarf es gemaf § 8 Abs. 1
Satz 1 LWaldG der Genehmigung der unteren Forstbehérde. Dieser Genehmi-
gung steht gleich, wenn nach § 8 Abs. 2 Satz 3
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