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Antrag der Fraktion Plan B - BVB/FW vom
24.09.2025 eingegangen bei der Stadt Zossen
am 24.09.2025 auf Aufhebung des Beschlusses

BV 054/23/01 "Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Seminarhotel und
Erholungsbereich am Grolsen Zeschsee im OT
Lindenbruck der Stadt Zossen" der SVV vom
10.07.2023

Unterstltzer/in / Fraktion: Antragsteller/in:

Plan B - BVB/FW

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine .

Ortsbeirat Lindenbruck (Vorberatung) 0]

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen 15.10.2025 O

(Entscheidung)

Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschliefSt:

1. Der Beschluss BV 054/23/01 ,,Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Seminarhotel und Erholungsbereich am GrofSen Zeschsee
im OT Lindenbrtick der Stadt Zossen", gefasst in der SVV vom 10.07.2023,
wird hiermit aufgehoben.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht fur:

Begrundung

Am 22.09.2025 fand eine Einwohnerversammlung in Zesch statt, auf der uber die
weitere Nutzung der sogenannten Villa Zesch informiert werden sollte. Die
Hauptverwaltungsbeamtin hatte aufgrund massiver Beschwerden der Anwohner
wegen Larmbelastigung hierzu geladen, und auch, um uber den Fortgang des
2023 begonnenen Verfahrens zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu
informieren.

Im Verlauf der Versammlung aulierten die betroffenen Einwohner von Zesch und
die Nutzer umliegender Wochenendhauser ihr Unverstandnis Uber die derzeitige



Nutzung der Villa Zesch, in der derzeit bis zu 2 Mal pro Woche Vermietungen fur
Hochzeiten und Familienfeiern stattfinden.

Eine Verfestigung der Nutzung durch einen Bebauungsplan wurde abgelehnt. Die
FortfUhrung des Bebauungsplanes unter den beschlossenen Vorgaben ist
abzulehnen, daher ist der Beschluss der SVV, der ohnehin mit kontroverser
Diskussion und nur mit knapper Mehrheit von 10 JA, 6 Nein und 10 Enthaltungen
gefasst wurde, nun aufzuheben. Dies dient auch der Sicherheit der Einwohner
und Betroffenen im Ort Zesch.

Durch die HVB wurde dort geaulSert, die Verwaltung wurde keinen Beschluss zur
Aufhebung des Bebauungsplanes herbeifuhren, sondern moéchte das Verfahren
fortfUhren, auch wenn der Investor selbst jetzt einen anderen Nutzungszweck
uberlegt, was dann lediglich in der Offenlage geandert werden soll. Es wurde so
dargestellt, als ob daher eine Aufhebung des Beschlusses keine Option sei. Dies
ist aber naturlich nicht der Fall, jede Fraktion kann den Antrag auf Aufhebung des
Beschlusses stellen, was die Fraktion Plan B - BVB FREIE WAHLER hiermit
Ubernimmt.

Aus rechtlichen Grinden ist die Anderung der Bezeichnung des Bebauungsplanes
und eine andere Nutzungsart als im Aufstellungsbeschluss beschrieben, nicht
zulassig. Das Verfahren muss neu begonnen werden. Gegebenenfalls ist ein
neuer Aufstellungsbeschluss vorzubereiten, der den geanderten Uberlegungen
des Investors Rechnung tragt. Ob dies auf Zustimmung in Zesch und in der SVV
fuhrt, ist jedoch auch offen.

Des Weiteren aduBBerte der Eigentimer des Flurstickes 88 in der
Einwohnerversammlung, dass er zu keinen Zeitpunkt seine Zustimmung erklart
hat, dass sein Grundstlick in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen werden darf. Im Gegenteil habe er der Verwaltung gegenuber und
auch gegenuber Herrn Haase (Idas Planungsblro) deutlich geaulRert, dass er auf
gar keinen Fall der Uberplanung seines Grundstuckes zustimmt.

Im Vorfeld der Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes in 2023
wurde suggeriert, dass der Bebauungsplan nicht nur der Villa Zesch nutze,
sondern auch von den umliegenden Eigentimern mitgetragen und beflUrwortet
wurde. Dies war offensichtlich nicht der Fall.

In der Einwohnerversammlung aullerte sich ein weiterer, anderer Eigentumer
eines Nachbargrundstlckes ebenfalls und distanzierte sich deutlich von dem
Vorhaben und der Fortfihrung des Bebauungsplanes.

Bereits aufgrund der Tatsache, dass die Zustimmung der Eigentumer der
Grundstucke, die an die Villa Zesch angrenzen und jetzt vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit  umfasst  werden, nicht  vorliegt, ist der
Aufstellungsbeschluss  aufzuheben und ggf. mit einem verringerten
Geltungsbereich neu zu beginnen. Andernfalls ist bereits jetzt klar, dass dieser
Bebauungsplan bei einer gerichtlichen Uberprifung aufgehoben wird.

Auch im Sinne des Investors sollte der Irrweg der Verwaltung, an dem
Aufstellungsbeschluss festzuhalten und das Verfahren fortzufuhren, hier durch
die SVV beendet werden. Andernfalls werden weitere Kosten entstehen, die mit
Garantie verlorene Kosten fur den Investor sind, da die mit Uberplanten
Eigentimer der Nachbargrundstlcke sich gegen den Bebauungsplan zur Wehr
setzen werden. Und sie werden gewinnen, da ein offentliches Interesse an der
Uberplanung ihrer Grundstlcke nicht vorliegt, es ist ja nur ein von einem Investor
geplanter und finanzierter Bebauungsplan.
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B . Fraktionsvorsitzende Michaela Schreiber, Pl an ‘B
& FRE'E WAHLER Stolz auf Zossenl
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\
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Stadt Zossen

Die Biirgermeisterin und Vorsitzender der SVV
-Sitzungsdienst-

Am Marktplatz 20 per Mail:
15806 Zossen

Zossen, den 24.09.2025

Antrag auf Aufhebung des Beschlusses BV 054/23/01 ., Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Seminarhotel und Erholungsbereich am GroBen Zeschsee im OT Lindenbriick der
Stadt Zossen” der SVV vom 10.07.2023

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,
hiermit reiche ich fristgerecht folgenden Antrag zur SVV am 15.10.2025 und zur vorherigen Anhérung
des OB Lindenbriick ein:

Die Stadtverordnetenversammiung beschlieit:

1. Der Beschluss BV 054/23/01 ,Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Seminarhotel und
Erholungsbereich am GroBen Zeschsee im OT Lindenbriick der Stadt Zossen”, gefasst in der SV
vom 10.07.2023, wird hiermit aufgehoben.

Begriindung:

Am 22.09.2025 fand eine Einwohnerversammiung in Zesch statt, auf der Gber die weitere Nutzung der
sogenannten Villa Zesch informiert werden solite. Die Hauptverwaltungsbeamtin hatte aufgrund
massiver Beschwerden der Anwohner wegen Larmbelastigung hierzu geladen, und auch, um Uber den
Fortgang des 2023 begonnenen Verfahrens zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu informieren.

Im Verlauf der Versammlung duflerten die betroffenen Einwohner von Zesch und die Nutzer
umliegender Wochenendhauser ihr Unverstandnis Gber die derzeitige Nutzung der Villa Zesch, in der
derzeit bis zu 2 Mal pro Woche Vermietungen fiir Hochzeiten und Familienfeiern stattfinden.

Eine Verfestigung der Nutzung durch einen Bebauungsplan wurde abgeiehnt. Die Fortfithrung des
Bebauungsplanes unter den beschlossenen Vorgaben ist abzulehnen, daher ist der Beschluss der SVV,
der ohnehin mit kontroverser Diskussion und nur mit knapper Mehrheit von 10 JA, 6 Nein und 10
Enthaltungen gefasst wurde, nun aufzuheben. Dies dient auch der Sicherheit der Einwohner und
Betroffenen im Ort Zesch.

Durch die HVB wurde dort geduBert, die Verwaltung wiirde keinen Beschiuss zur Aufhebung des
Bebauungsplanes herbeifithren, sondemn méchte das Verfahren fortfihren, auch wenn der Investor
selbst jetzt einen anderen Nutzungszweck tiberlegt, was dann lediglich in der Offenlage geédndert
werden soll. Es wurde so dargestelit, als ob daher eine Aufhebung des Beschiusses keine Option sei. Dies
ist aber natirlich nicht der Fall, jede Fraktion kann den Antrag auf Aufhebung des Beschlusses stellen,
was. die Fraktion Plan B — BVB FREIE WAHLER hiermit (ibernimmt.

Fraktionsvorsitzende: Michaela Schreiber; :
Stellv. Fraktionsvorsitzender: Matthias Wilke;
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Aus rechtlichen Griinden ist die Anderung der Bezeichnung des Bebauungsplanes und eine andere
Nutzungsart als im Aufstellungsbeschiuss beschrieben, nicht zuldssig. Das Verfahren muss neu
begonnen werden. Gegebenenfalls ist ein neuer Aufstellungsbeschluss vorzubereiten, der den
geanderten Uberlegungen des Investors Rechnung trégt. Ob dies auf Zustimmung in Zesch und in der
SV fiihrt, ist jedoch auch offen.

Des Weiteren auBerte der Eigentimer des Flurstiickes 88 in der Einwohnerversammiung, dass er zu
keinen Zeitpunkt seine Zustimmung erklart hat, dass sein Grundstiick in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbezogen werden darf. Im Gegenteil habe er der Verwaltung gegeniiber und auch
gegeniber Herrn Haase (ldas Planungsbiiro) deutlich geduBert, dass er auf gar keinen Fall der
Uberplanung seines Grundstiickes zustimmt.

im Vorfeld der Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes in 2023 wurde suggeriert, dass
der Bebauungsplan nicht nur der Villa Zesch nutze, sondern auch von den umliegenden Eigentiimern
mitgetragen und beflirwortet wurde. Dies war offensichtlich nicht der Fall.

In der Einwohnerversammilung aduBerte sich ein weiterer, anderer Eigentimer eines
Nachbargrundstiickes ebenfalls und distanzierte sich deutlich von dem Vorhaben und der Fortfiihrung
des Bebauungsplanes.

Bereits aufgrund der Tatsache, dass die Zustimmung der Eigentiimer der Grundstiicke, die an die Villa
Zesch angrenzen und jetzt vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit umfasst werden, nicht
vorliegt, ist der Aufstellungsbeschluss aufzuheben und ggf. mit einem verringerten Geitungsbereich neu
zu beginnen. Andernfalls ist bereits jetzt klar, dass dieser Bebauungsplan bei einer gerichtlichen
Uberpriifung aufgehoben wird.

Auch im Sinne des Investors solite der irrweg der Verwaltung, an dem Aufstetlungsbeschiuss festzuhalten
und das Verfahren fortzufiihren, hier durch die SVV beendet werden. Andernfalls werden weitere Kosten
entstehen, die mit Garantie verlorene Kosten fiir den investor sind, da die mit iberplanten Eigentiimer
der Nachbargrundstiicke sich gegen den Bebauungspian zur Wehr setzen werden. Und sie werden
gewinnen, da ein offentliches Interesse an der Uberplanung ihrer Grundstiicke nicht vorliegt, es ist ja nur
ein von einem investor geplanter und finanzierter Bebauungsplan.

Mit }reunldﬁchen GriiBBen,

Michaela ScHreiber
Fraktionsvorsitzende

Fraktionsvorsitzende: Michaela Schreiber; ;
Steilv. Fraktionsvorsitzender: Matthias Wilke;
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