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Beschlussvorlage
offentlich

Abwagungsbeschluss Uber die 1. Anderung der
Klarstellungssatzung und Neuaufstellung einer
Erganzungssatzung im OT Kallinchen

Organisationseinheit:
Bauamt

Beratungsfolge Geplante O/N

Sitzungstermine
Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung, Wirtschaft, Energie und )
Umwelt (Vorberatung) 13.11.2025 O

Ortsbeirat Kallinchen (Vorberatung) 24.11.2025

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen ..
(Entscheidung) 10.12.2025 O

O:

Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

1. die anliegende Abwagungstabelle mit den eingegangenen Stellungnahmen
zum zweiten Entwurf der 1. Anderung der Klarstellungssatzung und
Neuaufstellung einer Erganzungssatzung

oder

2. die vorliegenden Abwagungsvorschlage werden mit dem laut Protokoll
aufgefuhrten Anderungen dbernommen.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht fur:

Begriundung

Die in der ersten formlichen Beteiligung nach & 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) eingegangenen Stellungnahmen sind in den zweiten
Entwurf der 1. Anderung der Klarstellungssatzung und einer Erganzungssatzung
eingearbeitet worden. Die Planzeichnung und Begrundung sind gemald § 4a Abs.
3 BauGB verkurzt im Zeitraum vom 08.08.2025 bis einschlief8lich 01.09.2025 im
Internet veroéffentlicht und im Konferenzraum (Erdgeschoss) des Rathauses
offentlich ausgelegt worden. Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange konnten bis einschlieSlich 01.09.2025 ihre
Stellungnahme bei der Stadt Zossen einreichen. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen.

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdérde vom 18.09.2025 wurde nun
miteingearbeitet.

Das Abwagungsergebnis wird mitgeteilt.



Finanzielle Auswirkungen

[X] Ja [ ] Nein

Gesamtkosten: Planungskosten
15.943,62 € (bisher)

5.097,96 € (Nachtrag)

21.041,58 € Summe

Deckung im Haushalt: [X]Ja [ 1Nein

Finanzierung 51101

aus der Haushaltsstelle: 52110000

Anlage/n

1 Abwagungstabelle

2 Abwagungstabelle UNB




Stadt Zossen, OT Kallinchen

1. Anderung der Klarstellungssatzung und Neuaufstellung einer Erganzungssatzung

Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange, der Abstimmung mit den Nachbargemeinden, der Beteiligung
der Offentlichkeit zum

- Entwurf, Stand: 30.07.2025

Sachstand:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat in ihrer Sitzung am 19.03.2025 den Entwurf tiber die 1. Anderung der Klarstellungssat-
zung und die Neuaufstellung einer Ergénzungssatzung im OT Kallinchen gebilligt und fir die Ergénzungssatzung die Durchfiihrung der Offentlich-
keitsbeteiligung sowie die Beteiligung der Behtrden und der Trager offentlicher Belange geman 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

a) férmliche Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 Bau GB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 06.05.2025 bis einschlieRlich 06.06.2025.

Parallel zur Veréffentlichung wurde mit Schreiben vom 06.05.2025 die férmliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (T6B) gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Aufgrund von Einwendungen aus der férmlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden Anpassungen am Entwurf der Erganzungssatzung
sowie am Entwurf der 1. Anderung der Klarstellungssatzung vorgenommen.

Weiterhin war die 1. Anderung der Klarstellungssatzung nicht Teil der férmlichen Beteiligung. Da beide Satzungen jedoch miteinander verbunden
werden, richtet sich das Aufstellungsverfahren nach der Satzung mit den hdchsten Verfahrensanforderungen, in diesem Falle also die Ergan-
zungssatzung.

b) erneute formliche Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
Die erneute formliche Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte verkirzt vom 08.08.2025 bis einschlie3lich 01.09.2025.

Parallel zur Veréffentlichung wurde mit Schreiben vom 08.08.2025 die erneute formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange (T6B) durchgefiihrt.

Stand: 12.09.2025
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gung
Lfd. |Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)

Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
la) |Landkreis Teltow-Flaming
Amt fir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung
10.06.2025

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der
Abwagung nicht tberwunden werden kénnen

2. Hinweise des des

Umweltberichts

zur  Festlegung Untersuchungsumfangs

3. Hinweise fiir Uberwachungsmalnahmen

4. Weitergehende Hinweise
Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan
berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Aus dem SG Kreisentwicklung, Bereich Landes- und Regionalplanung wird
Folgendes angemerkt:

Die Begrindung zum vorgelegten Satzungsentwurf enthalt detaillierte
Ausfiihrungen hinsichtlich dessen Einordnung in die Ubergeordneten
Planungsbindungen. Zum aktuellen Stand der Regionalplanung ergibt sich
hier lediglich der Hinweis, dass der Sachliche Teilregionalplan
Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming  mit

Wurde zur Kenntnis genommen.

Wurde bertcksichtigt.

Die Begrindung wurde hinsichtlich des in Kraft getretenen Sachlichen
Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming
aktualisiert.
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Lfd.
Nr.

Behdrden, sonstige Trager o6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtbertcksichtigung

Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 42
vom 23. Oktober 2024 zwischenzeitlich in Kraft getreten ist.

Grundsatzlich ist bei der Siedlungsentwicklung dem Gebot der vorrangigen
Innenentwicklung vor einer Au3enentwicklung Rechnung zu tragen. Hierauf
verweist auch der Grundsatz 5.1 (G) des Landesentwicklungsplans
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Mit dem vorliegenden Entwurf der o. g. Satzung ist es neben der
deklaratorischen Festlegung der vorhandenen Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kallinchen (8 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer
1 BauGB) beabsichtigt, eine AuRenbereichsflache an der Hauptstral3e nach
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 BauGB in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einzubeziehen. Flachen im Bereich danach zulassiger Satzungen
waren als entsprechend baulich gepragt der Innenentwicklung zuzuordnen
und damit nicht auf die Eigenentwicklungsoption geman Ziel 5.5 (Z) LEP
HR anzurechnen (s. auch Begriindung zur Festlegung). Wie beschrieben,
setzt die Zuldssigkeit u. a. die Pragung der einzubeziehenden Flache durch
die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche voraus. Inwieweit die
Begriindung hierzu umfassend und belastbar ausfuhrt, bedarf der weiteren
bauplanungsrechtlichen Prifung.

Die Entwicklung als zusatzliche Wohnsiedlungsfliche im Sinne einer
AuRenentwicklung stinde unter Planungsvorbehalt. Auch hierbei sollte ein
Abgleich mit vorhandenen Méglichkeiten der Innenentwicklung erfolgen.

Aus dem Sachgebiet Kreisentwicklung, Bereich Planungsgrundlagen/
Bauleitplanung ergeben sich nachfolgende Anregungen und Hinweise:

Verbindung von Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung

Im vorliegenden Entwurf der Begriindung wird ausgefiihrt, dass fur den
Klarstellungsbereich der geplanten verbundenen Satzung kein
Beteiligungsverfahren erforderlich sei (S.3). In den weiteren Ausfiihrungen
des vorliegenden Entwurfs zur Begrindung wird tUberdies lediglich auf den
geplanten Erganzungsbereich Bezug genommen. Bei Verbindung von
Satzungen gemal 834 Absatz 4 Satz 4 BauGB sind jedoch die héheren

Wurde wie folgt berlicksichtigt.

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung sowie die getroffenen
Festsetzungen fir den Ergénzungsbereich wurden geprift und angepasst.
Im Norden wurde eine weitere Flache als Ergdnzungsflache festgesetzt. Die
Begrindung wurde ergénzt.

Eine Pragung der Erganzungsflachen durch die angrenzende Bebauung ist
gegeben. Dazu wurden Aussagen in der Begriindung erganzt.

Anregungen wurden wie folgt beriuicksichtigt:
Fur die angepasste/geanderte Klarstellungs- und Erganzungssatzung
wurde insgesamt eine erneute Beteiligung durchgefihrt.
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09/2025

Lfd.
Nr.

Behdrden/Trager 6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Begriindung bei Nichtbertcksichtigung

verfahrensrechtlichen Anforderungen an Ergédnzungssatzungen fir die
gemischte Satzung insgesamt einzuhalten.” Insofern fehlt es dem
vorliegenden Entwurf zur Begriindung bisher an belastbaren Ausfiihrungen
zu den zur Ausweisung vorgesehenen Klarstellungsbereichen.

Einbeziehung AuRRenbereichsflachen

Nach hiesiger Auffassung durften die geplanten Klarstellungsbereiche der
Teilflachen Kallinchen-2-290, Kallinchen-3-551 derzeit als
AuRenbereichsflachen gemaR § 35 BauGB zu beurteilen sein. Da eine
Klarstellungssatzung lediglich deklaratorische Funktion hinsichtlich des
tatséchlichen Verlaufs der Grenze zwischen Innen- und Auf3enbereich hat,
scheint eine Einbeziehung dieser Aul3enbereichsflichen in die
Klarstellungssatzung unzuléassig. Aufgrund fehlender Erlauterungen zu
diesen zur Ausweisung geplanten zusatzlichen Klarstellungsbereichen
bleiben mdoglicherweise vorhandene stédtebauliche Tatsachen fur diese
Festlegungen bisher unklar.

Abgrenzung Innenbereich

Die geplante Abgrenzung der Klarstellungssatzung wurde ganz
Uberwiegend entlang von Flurstliicksgrenzen vorgenommen. Vielfach wird
dadurch der Bereich der bisherigen Klarstellungssatzung 2005 um
rickwartige Grundstiicksbereiche bis an die hinteren Flurstlicksgrenzen
erweitert, bspw. uferseitige Flurstlicke entlang Seestrafl3e 19-35, 65-75, 93-
103 oder auch HauptstraRe 46, 48, 50, 52 usw. Derartige Abgrenzungen
zwischen Innen- und Aullenbereich sowie daraus ggf. resultierende
Erweiterungen des Innenbereichs durften bauplanungsrechtlich unzuléssig
sein, da der Innenbereich grundsatzlich entlang des tatséchlich
vorhandenen Bebauungszusammenhanges einschlie3lich der zugehorigen
bauakzessorischen Anlagen abzugrenzen ist.® Da eine
Klarstellungssatzung lediglich deklaratorische Funktion hinsichtlich der
Abgrenzung zwischen Innen- und Auf3enbereich hat und der Gemeinde bei
einer Klarstellungssatzung kein planerischer Gestaltungsraum zusteht®,
scheint die pauschalisierte Einbeziehung von Flachen bis an die
Grundstiicksgrenzen als Klarstellungssatzung womaoglich  unzulassig.
Aufgrund fehlender Erlauterungen zu diesen zur Ausweisung geplanten

Die Teilflache des Flurstiicks 290, das bisher noch nicht mit Gebauden
bebaut ist, wurde als Erganzungsflache festgesetzt.

Fur das Flurstick 551 geht die Stadt davon aus, dass die Bebauung
rechtmaRig errichtet wurde und ein baulicher Zusammenhang besteht, so
dass diese am Bebauungszusammenhang teilnimmt. Die Abgrenzung
wurde allerdings an das Hauptgebaude angepasst.

Die Begrindung wurde erganzt.

Die Abgrenzung des Innenbereichs der Klarstellungssatzung wurde
Uberpruft und angepasst. Dabei wurden die Bereiche neu aufgenommen,
die zwischenzeitlich bebaut worden sind, da die Stadt davon ausgeht, dass
diese rechtmallig errichtet wurden und ein Bebauungszusammenhang
besteht.

Die Abgrenzung der riickwéartige Bereiche, die bisher nicht bebaut oder nur
mit Nebengebauden bebaut sind, wurden entsprechend der Anregungen
angepasst.
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Lfd.
Nr.

Behdrden, sonstige Trager o6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtbertcksichtigung

zusatzlichen Klarstellungsbereichen bleiben mdoglicherweise vorhandene
stédtebauliche Tatsachen fir diese Festlegungen bisher unklar.
Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

Die geplanten Festsetzungen entsprechen in Umfang und Inhalt bereits
annahernd einer einfachen Bebauungsplanung gem. 8§30 BauGB.
Insbesondere die Regelungstiefe zum MalR der baulichen Nutzung und zu
den grunordnerischen Festsetzungen lassen vermuten, dass eine
stadtebauliche Entwicklung beabsichtigt ist, die woméglich nicht der
Intention von Satzungen gemal 834 BauGB entsprechend aus der Eigenart
der naheren Umgebung ableitbar ist.

% Diirr in Briigelmann | BauGB § 34 Rn. 208 | 133. Lfg. Januar 2025
® Diirr in Briigelmann | BauGB § 34 Rn. 23-30 | 133. Lfg. Januar 2025
* BVerwG 4 CN 2.10, Urteil vom 22.09.2010

Weitere Hinweise des Landkreises:

Nachstehende Behérden und Fachamter der Kreisverwaltung wurden vom

Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung an o. g. Planverfahren

beteiligt:

- Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung , hier: SG

Kreisentwicklung und SG Wirtschaftsforderung, Tourismus, Mobilitat

- Hauptamt, hier: SG Infrastrukturmanagement

- Ordnungsamt, hier: SG Ordnung und Sicherheit

- StraRenverkehrsamt, hier: SG Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung

- Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und Umweltmedizin

- Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdrde, hier: SG Technische
Bauaufsicht u. SG Untere Denkmalschutzbehdrde

- Untere Naturschutzbehérde (UNB) des Umweltamtes,
Naturschutz

- Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UABB) sowie
Untere Wasserbehtérde (UWB) des Umweltamtes, hier: SG Wasser,
Boden, Abfall

- Landwirtschaftsamt, SG Agrarstruktur

hier: SG

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und zu den zuléassigen
Vollgeschossen wurden gestrichen. Die Planzeichnung und die
Begriindung wurden angepasst.

Die Festsetzung zur zuldssigen Grundflachenzahl wurde beibehalten, da
diese die Grundlage fur die Bewertung des zu erwartenden Eingriffs
darstellen, der nach § 34 Abs. 5 BauGB ,,... auf die Satzung nach Absatz 4
Satz 1 Nummer 3 (Erganzungssatzung) sind erganzend 8§ 1a Absatz 2 und
3 und 8§ 9 Absatz 1a entsprechend anzuwenden...“ ist.

Wurde zur Kenntnis genommen.
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Lfd. |Behorden/Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
Die von den beteiligten Fachamtern des Landkreises (bermittelten
Stellungnahmen sind dieser Stellungnahme in der Anlage als Kopie
beigefiigt. Alle digital vorliegenden Fachstellungnahmen einschlief3lich
dieser Stellungnahme werden vorab im Portable Document Format (PDF)
per E-Mail Ubersandt. Soweit fernmindliche oder per hausinterner E-Malil
Ubermittelte Positionierungen erfolgt sind, werden diese nur im Falle des
Vorliegens fachlicher Belange weitergereicht.
Wurde zur Kenntnis genommen.
Von dem Sachgebiet Hygiene und Umweltmedizin lag bei Erstellung dieser
Stellungnahme (noch) keine Beurteilung vor. Sollten sich im Nachgang
noch entsprechende Anregungen und Bedenken ergeben, werden diese
umgehend nachgereicht.
1.1 |Landkreis Teltow-Flaming
a) |Infrastrukturmanagement
28.05.2025
seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht eine Stellungnahme | Wurde zur Kenntnis genommen.
als StralRenbauhdrde fir die Strallen/Wege in der Baulast des Landkreises | Es wurde zur Kenntnis genommen, dass seitens des Sachgebietes
Teltow-Flaming zu vertretenden 6ffentliche Belange. Infrastrukturmanagement keine Einwande bestehen und dass keine
sonstigen offentlichen StraRen und Kreisstral3en betroffen sind.
Diesbezlglich bestehen keine Einwande gegen die Neuaufstellung.
Es sind keine sonstigen offentlichen StraRen und Kreisstral3en die sich in
der Baulast des Landkreises Teltow-FlAming befinden, betroffen
1.2 |Landkreis Teltow-Flaming
a) |Ordnungsamt

15.05.2025

nach Prifung der von uns wahrzunehmenden offentlichen Belange im
Bereich des Ordnungsamtes ergeben sich aus brandschutztechnischer

Wurde zur Kenntnis genommen.
Bei der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung handelt es sich nicht um
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Lfd.
Nr.

Behdrden, sonstige Trager o6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtbertcksichtigung

Sicht hinsichtlich des o. g. Vorhabens folgende Nachforderungen (NF),
Nebenbestimmungen (NB) und Hinweise (H):

a. (H) Vorhaltung von Flachen fir die Feuerwehr

Rechtsgrundlage: § 5 BbgBO; § 14 BbgBO; § 3 (1) BbgBKG

Sollten Gebaude oder Gebaudeteile mehr als 50 m von der o6ffentlichen
befahrbaren Verkehrsflache entfernt liegen oder Wasserentnahmestellen
abseits der Ooffentlichen StralRe errichtet werden, so muissen Flachen
entsprechend der Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr in
Verbindung mit der DIN 14090 hergestellt werden.

b. (NF) Gewahrleistung der gesicherten Loschwasserversorgung
Rechtsgrundlage: 8§ 3 Nr.1 WasSiG i.V.m. § 6 1.WasSV und § 14 BbgBO; §
3 (1) BbgBKG i.V.m. DVGW Arbeitsblatt W405

Aus 8§ 3 (1) BbgBKG, in Verbindung mit der zughorigen
Verwaltungsvorschrift und dem Arbeitsblatt ,DVGW W 405“ ergeben sich
erforderliche Loschwassermengen im Umkreis von 300m zum Brandobjekt.
(Luftlinie, wenn keine unuberwindbaren Hindernisse [z.B. mehrere
Stral3enzlige, Bahngleise, geschlossene Bauweise etc.] dazwischenliegen,
ansonsten tatsachliche Lauflange).

Nach Tabelle 1 und der Annahme einer mittleren
Ausbreitungswahrscheinlichkeit ~ sind  im Bebauungsplan  96m3/h
Léschwasser Uber 2 Stunden vorzusehen. Im Bebauungsplan sind keine
Mindestanforderungen an die Umfassung und Bedachung gesetzt, weshalb
diese Einschatzung begriindet ist.

Sollte die Anforderungen an eine kleine Brandausbreitungsgefahr gemaf
Tabelle 1 des DVGW Arbeitsblattes W 405 erfillt werden, sind 48ms3/h
ausreichend.

GemalR BbgBKG sowie der Verwaltungsvorschrift zum BbgBKG sind die
amtsfreien Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte grundsatzlich
Aufgabentrédger des ortlichen Brandschutzes, die eine angemessene

einen Bebauungsplan. Vielmehr werden nur einzelne
AuBenbereichsflachen in den Innenbereich (in den im Zusammenhang
bereits bebauten Bereich) einbezogen.

Die Loschwasserversorgung als Grundschutz von 48 m3/h (=800I/min)
mindestens Uber einen Zeitraum von 2 Stunden kann durch den
Tiefenbrunnen ggu. Energiequelle gesichert werden.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Hinweise zum Brandschutz und zur
Loschwasserversorgung wurden zur Kenntnis genommen. Sie stellen auf
ein konkretes Vorhaben ab, sind jedoch fir die Festsetzungen der
Erganzungssatzung nicht relevant, sondern sind durch die jeweiligen
Vorhabentrager im Rahmen der Genehmigungsplanung zu bertcksichtigen.
Eine Bebauung von bisher nicht bebauten Grundsticken ist nur dann
moglich,  sofern  die  ErschlieBung und damit auch die
Loschwasserbereitstellung gesichert ist.
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Nr.

Behdrden/Trager 6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Begriindung bei Nichtbertcksichtigung

Ldschwasserversorgung zu gewahrleisten haben.

Das offentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der
Trinkwasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge. Die Anordnung
von Hydranten im Wasserversorgungsnetz erfolgt nach technologischen
Anforderungen, wie z. B. der Rohrnetzspulung.

Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur
Léschwasservorhaltung besteht grundsatzlich nicht. Die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung  kann,  soweit  technisch  mdglich,  zur
Loschwasserversorgung im Rahmen der Grundversorgung (kein
Objektschutz) nach DVGW Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von
Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung” beitragen.

Grundsatzlich qilt jedoch, dass zur Léschwasserversorgung Kkeine
entsprechenden Kapazitdten vorgehalten werden koénnen - die
hydraulische Bemessung des Trinkwasserversorgungsnetzes / der
trinkwassertechnischen Anlagen (Auslegung der Dimension) erfolgt ohne
den Lastfall "Léschwasserversorgung".

c. (H) Die fahrbahnseitige ErschlieBung sollte mindestens den Forderungen
der Musterrichtlinie fur Flachen der Feuerwehr entsprechen.

d. (H) Seitens der Brandschutzdienststelle wurde nicht geprift, inwieweit
wesentliche brandschutztechnische Risiken (z.B. umliegende Bebauung,
Ferngasleitungen) Einfluss haben, oder in Wechselwirkung mit dem
Bebauungsplan stehen.

e. (NB) Abstand Solaranlage von anleiterbaren Stellen (2. Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr)
Rechtsgrundlage: § 33 BbgBO i.V.m. Anforderungen des DGUV

Sollten anleiterbare Stellen zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges
vorgesehen werden, ist dieser Bereich von PV-Anlagen freizuhalten.
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Lfd. |Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
Die Feuerwehr muss von spannungsfiihrenden Teilen einen
vorgeschriebenen Sicherheitsabstand einhalten. Von elektrischen Anlagen
unter 1.000V ist dies beispielsweise ein Abstand von 1m.
Fur Rickfragen steht die Brandschutzdienststelle (Herr [...] Tel.: 03371/608
2910) zur Verflgung.
1.3 | Landkreis Teltow-Flaming
a) |Stralenverkehrsamt

04.06.2025

zu lhrem Schreiben Uber das Beteiligungsverfahren zur geplanten
Neuaufstellung einer Erganzungssatzung Kallinchen vom 08.05.2025
mochte ich Ihnen nachfolgend die Stellungnahme des SG
Verkehrssicherheit/-lenkung tbermitteln.

Gegen das geplante Vorhaben gibt es grundsatzlich keine Einwénde aus
straBenverkehrsrechtlicher Sicht. Jedoch seien an dieser Stelle
Anmerkungen zu geben, die auf den Verwaltungsvorschriften der
einschlagigen Rechtsnormen der StVO und den dazugehdérigen Richtlinien
beruhen.

Das StraRenverkehrsamt ist in die weitere Ausfuhrungsplanung
einzubeziehen.

Fur die BaumaBnahmen ist bei der Stadt Zossen oder beim
StraBenverkehrsamt durch das ausfuhrende Unternehmen eine
verkehrsrechtliche Anordnung zur Sicherung der Arbeitsstelle zu
beantragen (8 45 (2), (6) StVO bzw. § 45 (1), (6) StVO). Die ortsfeste
Beschilderung ist gem. § 45 (1) StVO beim StraBenverkehrsamt zu
beantragen und bleibt einer verkehrsrechtlichen Anordnung vorbehalten.

Wurde zur Kenntnis genommen.
Es  wurde zur Kenntnis genommen,

dass seitens

Stral3enverkehrsamtes grundsatzlich keine Einwéande

strafenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen.
Die nachfolgend aufgefuhrten Hinweise

zur  Beteiligung

StralBenverkehrsamtes und zur verkehrsrechtlichen Anordnung
Sicherung der Arbeitsstelle beziehen sich auf konkrete Vorhaben und sind
fur die Festsetzungen der Ergdnzungssatzung nicht relevant, sondern sind

durch die jeweiligen Vorhabentrager
Genehmigungsplanung zu berticksichtigen.

im Rahmen

des
aus

des
zur

der
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Lfd. |Behorden/Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung

Inhalt der Stellungnahme
1.4 |Landkreis Teltow-Flaming
a) |Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde

03.06.2025
zur Neuaufstellung einer Erganzungssatzung Kallinchen i. V. m. der 1. |Wurde zur Kenntnis genommen.
Anderung der Klarstellungssatzung des OT Kallinchen Stand 05.02.2025 |Es wurde zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren

bestehen seitens der Unteren Bauaufsichtsbehdrde aus
bauordnungsrechtlicher Sicht keine Bedenken. Neben der
bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorhaben wird im Rahmen
von bauaufsichtlichen Vorbescheids- und Baugenehmigungsverfahren auch
die

bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von der Unteren Bauaufsicht geprift.
Aufgrund der Gbergreifenden Zusammenhéange zwischen Bauplanungsrecht
und baurechtlicher Prifung in Genehmigungsverfahren sieht sich die
Untere Bauaufsichtsbehérde dazu veranlasst auch auf
bauplanungsrechtlich relevante Belange hinzuweisen. Seitens der Unteren
Bauaufsicht erfolgen deshalb im Rahmen der TOB-Beteiligung folgende
Hinweise:

Die Erganzungsflache umfasst eine Flache von 3.400 m2.

Ziel gemal Begriindung der Satzungsanderung:

,Die Klarstellungssatzung des Ortsteil Kallinchen trat im Mai 2005 In Kraft,
ist jedoch in der gegenwartigen Form nicht mehr aktuell und muss
angepasst werden. Ziel und Zweck der 1. Anderung der
Klarstellungssatzung fur den Ortsteil Kallinchen der Stadt Zossen ist es, die
Grenzen des Innenbereichs fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
neu festzulegen (Klarstellung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB) und durch die
Einbeziehung von einzelnen AufRenbereichsflachen (Ergénzungsbereich
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) einen geschlossenen und einheitlichen
Ortsrand sowie neue bebaubare Flachen zu schaffen.

Beide Satzungen sollen gemall § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB miteinander

Bauaufsichtsbehérde aus bauordnungsrechtlicher Sicht keine Bedenken
bestehen.
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Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtbertcksichtigung

verbunden werden.”

Kinftig soll hier jedoch nur eine Ergénzungsflache der Klarstellungssatzung
zugefuhrt werden, was sich nicht nur an dem geplanten Standort
stadtebaulich anbietet.

Eine  Betrachtung und  Aktualisierung bzw. Anpassung der
Klarstellungssatzung des bestehenden Geltungsbereiches ist jedoch nicht
vorgesehen. Die Begriindung ist deshalb nicht zutreffend. Es geht hier
lediglich um eine Erganzungsflache.

Die Innenbereichsentwicklung im besagten Ortsteil sollte jedoch in Abgleich
mit dem Geltungsbereich der Klarstellungssatzung mit in Betracht gezogen
werden. Wie festzustellen ist, besteht ein Anpassungserfordernis.

Die vorliegende Planung ist deshalb geeignet Konflikte und bodenrechtliche
Spannungen auszulésen. Infolge der nur auf einen Bereich reduzierten
Betrachtung, ohne dem ganzheitlichen Erfordernis nachzukommen, erweckt
den Eindruck einer Gefalligkeitsplanung zugunsten des Eigentimers bzw.
Investors. Mithin wére diese unzuléssig.

Ziel einer Satzungsanpassung sollte u.a. sein, eine gebietshezogene

stadtebaulichen Ordnung anzustreben. Es ist unangemessen jedem
Bauwilligen als Voraussetzung eine Erganzungssatzung fir sein
Grundstuick abzuverlangen, welches zwar aul3erhalb der

Klarstellungssatzung liegt, aber dennoch der Innenbereichsentwicklung
nicht widerspricht..

die
die

hier
auf

Aus der Entwicklungs- und Ordnungsaufgabe konnte
Erforderlichkeit  einer  Satzungsanderung  beschrankt
Ergénzungsflache unzureichend sein.

Andererseits darf die Gemeinde hinreichend gewichtige private Belange
zum Anlass einer Bauleitplanung nehmen und sich dabei an den Wiinschen
der Grundeigentimer orientieren, allerdings unter der Voraussetzung, dass
sie zugleich auch staddtebauliche Belange und Zielsetzungen verfolgt, weil

Die angefiihrten Argumente wurden zur Kenntnis genommen, kdnnen aber
nicht nachvollzogen werden.

Die Anderung der Klarstellungssatzung erfolgt, weil die bereits bestehende
Klarstellungssatzung den inzwischen entstandenen Innenbereich (im
Zusammenhang bebauten Bereich) nicht mehr sachgerecht abbildet.

Es kann nicht nachvollzogen werden, weshalb Konflikte und
bodenrechtliche Spannungen entstehen sollten. Die Klarstellungssatzung
stellt den im Zusammenhang bebauten Bereich deklaratorisch fest.
Erganzungsflachen sind maoglich, sofern diese durch die umgebende
Bebauung gepragt sind.

Der bisher festgesetzte Bereich der Erganzungssatzung erfillt diese
Voraussetzungen. Darlber hinaus ist diese Flache im rechtsgultigen
Flachennutzungsplan (Planungsziel der Gemeinde) als Wohnbauflache
dargestellt. Im Uberarbeiteten Entwurf wurde am nordlichen Eingang (FNP
als gemischte Bauflache ausgewiesen) eine weitere Erganzungsflache in
die Erganzungssatzung aufgenommen, da diese wie bisher dem
Innenbereich zugeordnet werden kann.

Die Unterstellung einer Gefalligkeitsplanung ist unangemessen, da sich im
Rahmen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und im FNP als
vorbereitenden Bauleitplan keine weiteren Flachen fur die Aufnahme in die
Erganzungssatzung anbieten.

Satzungen nach § 34 BauGB stellen keine Planung nach § 9 BauGB dar.
Ihnen kommen damit keine stadtebaulichen Entwicklungs- oder
Ordnungsaufgaben zu. Die Bebaubarkeit richtet sich im Bereich der
Klarstellungssatzung einzig und allein nach dem Einfligungsgebot gemaf
§ 34 BauGB. Fir die Erganzungsbereiche gilt auch diese Pramisse unter
Berucksichtigung der in der Satzung getroffenen Festsetzungen. Wobei nur
einzelne Festsetzungen mdoglich sind, was bei der Uberarbeitung des
Entwurfs entsprechen der Anregungen (siehe oben ...) bericksichtigt
wurde.

Da die privaten Interessen im Einklang mit denen der Stadt stehen, wird
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Lfd. |Behorden/Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
nur dadurch die Planung gestiitzt werden kann hier kein Handlungsbedarf gesehen.
1.5 |Landkreis Teltow-Flaming
a) |Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde
SG Untere Denkmalschutzbehdrde
21.05.2025

zur Neuaufstellung der Erganzungssatzung in Verbindung mit der 1.
Anderung der Klarstellungssatzung im Ortsteil Kallinchen der Stadt Zossen
nimmt die Untere Denkmalschutzbehoérde wie folgt Stellung:

Im Gebiet der Klarstellungssatzung befindet sich das denkmalgeschiitzte
Wohnhaus Hauptstral3e 1 in Kallinchen. Umbau- oder
VeranderungsmalBnahmen im und am denkmalgeschitzten Gebaude als
auch in dessen unmittelbarer Umgebung unterliegen den Bestimmungen
des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG).

Die in Kallinchen bekannte Bodendenkmale wurden in der vorliegenden
Begriindung erfasst.

Nach dem Satz ,Im Norden des Ortsteils sind Bodendenkmale registriert.
Der Bereich der Ergdnzungssatzung ist nicht betroffen (Vgl. rote Markierung
in der Abbildung)“ Ist Folgendes einzufligen:

Fur alle BaumalBnahmen, die in Bodendenkmale eingreifen, ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis zu beantragen (88 9 und 19 BbgDSchG). Dies
gilt auch fur Abbruchvorhaben, die Baugenehmigungsfrei sind.

Der Erganzungsbereich (Flur 3, Fist. 29/1, 803 und 804) tangiert keine
Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege.

Wurde zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass das Gebaude der Hauptstralle 1
denkmalgeschiitzt ist und das alle bekannten Bodendenkmale in der
Begriindung erfasst wurden. Die Begriindung wurde um den Hinweis zu
Baumalnahmen erganzt.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass der Ergdnzungsbereich keine
Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege berihrt.
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1.6 |Landkreis Teltow-Flaming
a) |Umweltamt
Wasser, Boden, Abfall
04.06.2025

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdérde in der
Abwagung nicht Gberwunden werden kdnnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRhahmen, die den o. g. Plan
bertihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:
keine

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Seitens des SG Wasser, Boden, Abfall bestehen keine Bedenken zur
Neuaufstellung einer Erganzungssatzung Kallinchen i. V. m. der 1.
Anderung der Klarstellungssatzung des OT Kallinchen.

Von der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtérde wurden

folgende Hinweise gegeben:

Hinweise

Die Ergéanzungsflache mit einer FlachengréBe von 3.400 m?2 der 1.
Anderung der Klarstellungssatzung OT Kallinchen betrifft die Flurstiicke
29/1, 803 und 804 (alle jeweils teilweise) der Flur 3, Gemarkung Kallinchen.
Die drei Flurstiicke sind im westlichen Teil bewaldet. Im Wald hinter den
Grundstiicken westlich angrenzend befand sich der Truppenibungsplatz
Wiinsdorf, der im Altlastenkataster als ,Truppeniibungsplatz (TUR)

Wurde zur Kenntnis genommen.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass seitens des Sachgebiets Wasser,
Boden, Abfall keine Bedanken zur Neuaufstellung der Erganzungssatzung
bestehen.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass sich angrenzend zur
Erganzungsflache der Truppeniibungsplatz (TUR) Winsdorf, nérdlicher
Teilbereich befindet.

Weiterhin wurde zur Kenntnis genommen, dass fir die Erganzungsflache
keine Altast-Verdachtsflachen im Altlastenkataster erfasst sind.
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Begriindung bei Nichtbertcksichtigung

Winsdorf, nordlicher Teilbereich® unter der Reg.-Nr. 02POTS104E erfasst
wurde. Das Ubungsplatzgelande wurde bereits ab dem 1. Weltkrieg
militarisch genutzt. Konkrete Informationen zur Nutzungsgeschichte des an
die Grundstiicke angrenzenden Bereiches des TUR liegen nicht vor. Fir die
Erganzungsflache sind im Altlastenkataster keine Altast-Verdachtsflachen
erfasst.

Es sind die Hinweise gemaR dem Merkblatt der Unteren Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehérde (UABB) "Errichtung, Abbruch und Umbau von
baulichen Anlagen® zu berlicksichtigen. Das benannte Merkblatt ist auf der
Internetseite des Landkreises Teltow-Flaming www.teltow-flaeming.de unter
der Rubrik — Merkblatter - Umweltamt abrufbar.

1.7

14

Landkreis Teltow-Flaming
Umweltamt
Untere Naturschutzbehdrde
05.06.2025

o Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
x  Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die beabsichtigte Planung
keine Bedenken, wenn die nachfolgend genannten Forderungen und
Hinweise in der Abwagung entsprechend beachtet werden.

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehérde in der
Abwégung nicht Uberwunden werden kdnnen

a) Einwendung: keine

b) Rechtsgrundlage: -

c) Mdoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen
oder der Uberwindung: -

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken bestehen, wenn die in der Stellungnahme aufgeflihrten
Forderungen und Hinweise beachtet werden.
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2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRhahmen, die den oben genannten
Plan berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:
keine

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gegebenenfalls
Rechtsgrundlage:

1. Eingriffsregelung: Bei Fest- und Umsetzung der in Kapitel 2.4
beschriebenen grinordnerischen Festsetzungen bestehen aus Sicht
der Eingriffsregelung keine Bedenken gegen die Neuaufstellung einer
Erganzungssatzung Kallinchen i.v.m. der 1. Anderung der
Klarstellungssatzung.

Artenschutz: Bei der Realisierung eventueller BaumafRnhahmen auf den
Flursticken 29/1, 803 und 804, Flur 3, Gemarkung Kallinchen, kdénnen
artenschutzrechtliche  Konflikte auftreten, die zu Untersuchungs-
erfordernissen und Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen flhren
kénnen.

Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die Verbote des § 44 Absatz 1
i.V.m. Absatz 5 BNatSchG der Ergdnzungssatzung derart entgegenstehen,
dass sie die Planung in Frage stellen konnten. Die artenschutzrechtlichen
Fragestellungen konnen aller Voraussicht nach auf der Ebene des
nachfolgenden Zulassungsverfahrens geldst werden.

2. Entlang der HauptstraBe befinden sich im Bereich der
Ergadnzungssatzung Alleebdume, die gemalR 8 17 Abs. 1
BbgNatSchAG geschitzt sind. Demnach dirfen die Alleebdume nicht
beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden. Eventuelle Bauvorhaben sind technisch so
umzusetzen, dass es weder zu Schadden an Baumkronen,
Baumstdmmen noch zu Schaden im Wourzelbereich vorhandener

Wurde zur Kenntnis genommen.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass bei Fest- und Umsetzung der
grinordnerischen Festsetzungen aus Sicht der Eingriffsregelung keine
Bedenken gegen die Neuaufstellung einer Ergdnzungssatzung Kallinchen
bestehen.

Wurde zur Kenntnis genommen.
Es wurde zur Kenntnis genommen, dass bei Umsetzung von konkreten
BaumalRnahmen artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen, die zu

Untersuchungserfordernissen und Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen fuhren kénnen.
Weiterhin  wurde zur Kenntnis genommen, dass  etwaige

artenschutzrechtliche Fragestellung im Rahmen der Genehmigung geldst
werden konnen.

Die Hinweise zu Alleebdumen wurden zur Kenntnis genommen. 8§ 17
BbgNatSchAG ist im Rahmen einer konkreten Vorhabenplanung- und
Umsetzung zu beriicksichtigen.
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Inhalt der Stellungnahme
Alleebdume kommt.
1.8 |Landkreis Teltow-Flaming
a) |Landwirtschaftsamt
03.06.2025
der Entwurf zur o. g. Anderung der Klarstellungssatzung und |Wurde zur Kenntnis genommen.
Neuaufstellung einer Ergéanzungssatzung fiir den Ortsteil Kallinchen der
Stadt Zossen mit Begriindung sowie Planzeichnung in der Fassung vom
05.02.2025 lag dem Landwirtschaftsamt geméaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme vor.
Wurde zur Kenntnis genommen.
Zur 1. Anderung der Klarstellungssatzung und vorgesehenen Einbeziehung | Es wurde zur Kenntnis genommen, dass seitens des Landwirtschaftsamtes
einzelner AuRR3enbereichsflachen in den Zusammenhang bebauten Ortsteil | keine Bedenken hinsichtlich zu beachtender landwirtschaftlicher Belange
von Kallinchen geméalRR § 34 BauGB bestehen hinsichtlich zu beachtender | bestehen.
landwirtschaftlicher Belange keine Bedenken.
1 |Landkreis Teltow-Flaming
a) |Amt fur Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung

16

11.09.2025

1. Einwendungen:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der
Abwagung nicht tberwunden werden kdnnen

2. Hinweise zur des des

Umweltberichts:

Festlegung Untersuchungsumfangs

3. Hinweise fur UberwachungsmaRnahmen:

Wird zur Kenntnis genommen.
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4. Weitergehende Hinweise:
Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan
berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

5. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus
der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

5.1. Aus dem SG Kreisentwicklung, Bereich Landes- und Regionalplanung
wird Folgendes angemerkt:

5.1.1. Die Begriindung zum erneut vorgelegten Satzungsentwurf enthalt
detaillierte  Ausfuhrungen hinsichtlich dessen Einordnung in die
Ubergeordneten  Planungsbindungen. Zum  aktuellen Stand der
Regionalplanung wird nunmehr auch auf den zwischenzeitlich vorliegenden
zweiten Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 hingewiesen.
Dieser wurde von der Regionalversammlung in ihrer Sitzung am 26.06.2025
gebilligt. Derzeit lauft das Beteiligungsverfahren sowie die offentliche
Auslegung der Unterlagen. Flachenbezogene Festlegungen fir den Ortsteil
Kallinchen enthalt die Festlegungskarte dabei nicht. Stellungnahmen sind
im Verfahren noch bis zum 21. Oktober 2025 mdglich.

5.1.2. Wie bereits zur Beteiligung vom 06.05.2025 mitgeteilt, ist bei der
Siedlungsentwicklung grundsatzlich dem Gebot der vorrangigen
Innenentwicklung vor einer Au3enentwicklung Rechnung zu tragen. Hierauf
verweist auch der Grundsatz 5.1 (G) des Landesentwicklungsplans
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

5.1.3. Mit dem vorliegenden Entwurf der o. g. Satzung ist es neben der
deklaratorischen Festlegung der vorhandenen Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kallinchen (8 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1
BauGB) beabsichtigt, eine AuRenbereichsflache an der Hauptstral3e nach §
34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird berlicksichtigt.

Bei der Erarbeitung der Klarstellungssatzung und der Auswahl der

Erganzungsflachen wurde das Gebot
AuRenentwicklung beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Begrindung enthdlt Aussagen zur
Ergénzungsbereiche

der Innenentwicklung vor

baulichen Vorpragung der
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einzubeziehen. Flachen im Bereich danach zulassiger Satzungen waren als
entsprechend baulich gepragt der Innenentwicklung zuzuordnen. Wie
beschrieben, setzt die Zulassigkeit u. a. die Pragung der einzubeziehenden
Flache durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche voraus (s.
Pkt. 5.2.3). Ob die Begriindung hierzu umfassend und belastbar ausfuhren
kann, ist Gegenstand der nachfolgenden bauplanungsrechtlichen Prufung.

5.1.4. Die Entwicklung als zusétzliche Wohnsiedlungsflache im Sinne einer
AuRenentwicklung stiinde unter Planungsvorbehalt. Auch hierbei sollte ein
Abgleich mit vorhandenen Méglichkeiten der Innenentwicklung erfolgen.

5.2. Aus dem Sachgebiet
Planungsgrundlagen/Bauleitplanung
Anregungen und Hinweise:

Kreisentwicklung, Bereich
ergeben sich nachfolgende

5.2.1. Klarstellungssatzung

5.2.1.1. Die vorgesehenen Anderungen zur Klarstellungssatzung des
Ortsteils Kallinchen von 2005 werden in der Planzeichnung nicht deutlich
und in der Begrindung nur marginal skizziert. Es bleibt unklar, fir welche
Teile des Ortes sich Schwierigkeiten bei der Abgrenzung des
Innenbereiches (&8 34 BauGB) vom AulRenbereich (&8 35 BauGB) ergeben,
bspw. an Ortsrandern oder in ungeordneten Bereichen, die gegebenenfalls
als Aul3enbereichsinseln im Innenbereich erscheinen wie die riickwartigen
bebauten Grundstiicke Seestralle 28 bis 40 (s. Pkt. 5.2.2.5). So ist in
Anbetracht der deklaratorischen Festlegung der Grenze des
Innenbereiches vom AuRlenbereich (s. Pkt. 5.2.1.2) in der Planzeichnung
und den fehlenden Aussagen in der Begrindung nicht nachvollziehbar, ob
und wie eine Uberprifung des Satzungsbereiches fir die Zuordnung der
Grundstiicke zum Innenbereich erfolgt ist, um den Regelungszweck zu
gewdhrleisten, bspw. im Hinblick auch auf die rickwartigen Grundsticke
von der Seestral3e 46 bis 56 (s. Pkt. 5.2.2.11). und die weiter sidlich des
Plangebietes bebauten Grundstiicke in der Motzener StralRe (s. Pkt.
5.2.2.12). Insgesamt ist somit der Bedarf flr eine normative Abgrenzung
des Innenbereiches vom Auf3enbereich nicht schlissig.

Wird zur Kenntnis genommen.
Zur Klarstellung wird darauf verwiesen, dass die Art der baulichen Nutzung
der Erganzungsflachen nicht bestimmt wird.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei einer Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
handelt es sich um eine rein deklaratorische Satzung, der keine
Begriindung beigefiigt werden muss. Die Stadt Zossen hat die Grenzen der
bestehenden Satzung Uberprift und Anpassungen an den Stellen
vorgenommen, an denen zwischenzeitlich eine neue Bebauung
hinzugekommen ist. Es wird angenommen, dass die Bebauung durch den
Landkreis Teltow-Flaming mit Genehmigung und damit rechtmaRig erbaut
wurde. Eine Darstellung der Anderungsbereiche der Klarstellungssatzung
gegenuber der Ursprungsfassung ist daher nicht erforderlich.

Die Abgrenzung im Bereich der Seestralle 28 bis 40 entspricht der
urspringlichen und rechtskraftigen Klarstellungssatzung.

Die Abgrenzung im Bereich der Seestralle 46 bis 56 entspricht der
urspringlichen und rechtskraftigen Klarstellungssatzung. Hier wurde
lediglich die riickwartige Bebauung auf dem Flurstiick 551 aufgenommen.
Bei den weiter sudlich des Plangebietes liegenden Grundstiicken handelt
es sich um Erholungsgrundstiicke (Gartenanlagen und Wochenendhéauser)
welche nicht fiur eine Beurteilung des Innenbereichs nach § 34 BauGB
infrage kommen.
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5.2.1.2. Zu den zur Ausweisung vorgesehenen Klarstellungsbereichen fehlt
es in dem vorliegenden Entwurf zur Begriindung bisher an belastbaren
Ausfuhrungen, ob sich die Stadt Zossen an die Grenzen des tatsachlich
vorhandenen Innenbereichs halt. Davon abhangig ist die Gultigkeit der
Klarstellungssatzung, denn die Gemeinde ist nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1
BauGB nicht ermé&chtigt, planerisch Uber die Zugehdrigkeit von Flachen
zum Innenbereich zu entscheiden®. Wenn die Stadt Zossen die Grenze des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Ergebnis fehlerhaft festlegt,
indem sie Grundstucksflachen zu Unrecht in den Innenbereich einbezieht
oder zu Unrecht dem AuRRenbereich zuweist, ist dies ein im gerichtlichen
Verfahren stets beachtlicher Rechtsverstol3, der - mangels Anwendbarkeit
besonderer Verfahrensvorschriften oder des Abwagungsgebots - auch von
den Planerhaltungsvorschriften nach § 215 Abs. 1 BauGB nicht erfasst
wird®. So verfehlt eine Gemeinde auch die Satzungsermdachtigung nach §
34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 BauGB, wenn Sie eine Klarstellungssatzung erlasst
und hierbei zu Unrecht AulRenbereichsgrundstiicke mit erfasst; eine
Umdeutung in eine Einbeziehungssatzung kommt nicht in Betracht”.

5.2.2. Abgrenzung Innenbereich

5.2.2.1. In der Planzeichnung wird der Bebauungszusammenhang vielfach
unklar abgegrenzt (s. Pkt. 5.2.2.5), weil der Verlauf der Abgrenzungslinie
sich oftmals nicht an den malfigeblichen Baukdrpern orientiert. Bspw.
erweitert die geplante Abgrenzung der Klarstellungssatzung den Bereich
der bisherigen Klarstellungssatzung 2005 weiterhin um rickwartige
Grundsticksbereiche zum Seeufer bei den uferseitigen Flurstiicken entlang
Seestralle 39-45, 65-75, 93-103 und Kleiner Seeweg 12, 13, 14 usw., ohne
davon abweichend bspw. auf ggf. mafigebliche siedlungsakzessorische
Grundstlicksbereiche (s. Pkt. 5.2.2.9) bzw. natirliche Grenzen (s. Pkt.
5.2.2.8) Bezug zu nehmen®.

5.2.2.2. Bei der Abgrenzung des Innenbereiches in der
Klarstellungssatzung sollte bericksichtigt werden, dass die normative
Regelungssystematik eine enge Auslegung des Kriteriums des

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Abgrenzung entlang der genannten Grundsticke entspricht
weitestgehend der urspriinglichen Klarstellungssatzung. Im Bereich des
Kleinen Seewegs wurden neue Grundsticke aufgenommen, da diese zum
Innenbereich zugeordnet werden. Die Abgrenzung orientiert sich nah an
dem vorhandenen Bestand bzw. den malgeblichen Baukérpern
(Hauptbaukorpern). Die Ausfihrung in der Stellungnahme, dass eine
unklare Abgrenzung vorliegt, kann nicht gefolgt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Abgrenzung der Klarstellungssatzung orientiert sich am derzeit
vorhandenen Bebauungszusammenhang. Die Ausfihrungen kénnen nicht
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Bebauungszusammenhangs nahelegt. Dieses Kriterium ist schon in der
Vorschrift des § 34 BauGB durch den Bezug auf den Ortsteil, aufgrund der
Systematik durch deren Planersatzfunktion und daraus resultierender
Anknupfung an der tatsadchlichen Bebauung, durch die Anforderungen an
die Umweltprifung und ein daraus und aus 8 1 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB
abzuleitendes Planungserfordernis, sowie schlief3lich aufgrund der
Begrenztheit der der Gemeinde zugewiesenen Spielrdume zur Erweiterung
des rdumlichen Bezugsrahmens aufgrund von stadtebaulichen Satzungen
gem. § 34 Abs. 4 BauGB eingeengt. Dazu kommt die Abgrenzungsfunktion
des Kiriteriums des Bebauungszusammenhangs im Verhdaltnis zum
Zulassigkeitstatbestand des § 35 BauGB. Eine fir das Hineinwachsen des
Innenbereichs in den AulRenbereich streitende Vermutungsregel fir
Zweifelsfélle lasst sich mit der Zwecksetzung der Innenentwicklung nicht in
Einklang bringen und widerspricht auch der im Gesetz zum Ausdruck
kommenden Wertung des § 13 a BauGB, wonach fir Bebauungsplane, die
eine Entwicklung in den AulRenbereich vorsehen, prinzipiell eine
Umweltprifung durchzufuhren ist.

5.2.2.3. Insbesondere bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben im
Randbereich eines Bebauungszusammenhangs und in Fallgestaltungen, in
denen wegen der Grof3e der Grundsticksflachen eine pragende Wirkung
der vorhandenen Bebauung zweifelhaft ist, erlangen bei der Abgrenzung
der Anwendungsbereiche der 88 34 und 35 BauGB wertende
Abgrenzungskriterien im  Hinblick auf die weitere stadtebauliche
Entwicklung Bedeutung. Insofern wirken sich auf die Ermittlung des fur die
Beschreibung des Innenbereichs typischen Bebauungszusammenhangs
folgende wertende Kriterien aus:

a) die Reichweite der Pragungswirkung der im Ortsteil vorhandenen
Baulichkeiten (s. Pkt. 5.2.2.6),

b) ob diese fir bauliche Nebenanlagen und Nutzungen auf benachbarten
Flachen eine Bebauungsakzessorietdat begriinden, so dass sich deren
Einbeziehung in den Bebauungszusammenhang noch rechtfertigen lasst (s.
Pkt. 5.2.2.9) und

c) ob raumliche Besonderheiten vorliegen, welche sich auf die Reichweite

nachvollzogen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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der Pragungswirkung auswirken (s. Pkt. 5.2.2.8).

5.2.2.4. Darin, dass zur Abgrenzung des Innen- vom Auf3enbereich wertend
auf raumliche Bewertungsaspekte zuriickgegriffen werden muss (s. Pkt.
5.2.2.3), die auch bei der planerischen Entscheidung dartber, ob und
inwieweit eine Ergdnzung oder Erweiterung des Ortsteils aufgrund einer
stadtebaulichen Satzung in Betracht kommt, kommt die planersetzende
Rolle des gesetzlichen Zulassigkeitstatbestands des § 34 Abs. 1 bis 3 a
BauGB zum Ausdruck. Jedoch haben die Gemeinden die Mdglichkeit, unter
den Voraussetzungen des 8 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 und 3 BauGB in
erweitertem Umfang den Maf3stab der Innenentwicklung auch auf groRRere,
sich an den Ortsteil anschlieBende Grundstiicksflachen zur Abrundung der
Siedlungsentwicklung zur Anwendung zu bringen.

5.2.2.5. Fur das Vorliegen eines Bebauungszusammenhangs im Sinne von
§ 34 Abs. 1 S. 1 BauGB und § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 BauGB, der in aller
Regel bis zum letzten, die Siedlungsstruktur noch pradgenden Baukdrper
reicht® (s. Pkt. 5.2.2.6), ist ausschlaggebend, inwieweit eine
aufeinanderfolgende Bebauung - trotz etwa vorhandener unbebauter, aber
bebauungsfahiger Grundsticke oder freier Flachen, die wegen ihrer
natirlichen Beschaffenheit oder wegen ihrer besonderen
Zweckbestimmung (Sportplatze, Erholungsflachen) einer Bebauung
entzogen sind - den Eindruck der Geschlossenheit vermittelt’.

5.2.2.6. Unter den Begriff der Bebauung im Sinne von § 34 Abs. 1 S. 1
BauGB fallen nur bauliche Anlagen, die optisch wahrnehmbar sind und ein
gewisses Gewicht haben, so dass sie geeignet sind, ein Gebiet als einen
Ortsteil mit einem bestimmten Charakter mitzupragen®. Dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil kdnnen nur solche Bauwerke
zugerechnet werden, die fur eine nach der vorhandenen Siedlungsstruktur
angemessene Fortentwicklung der Bebauung malRstabsbildend sind;
welche Fortentwicklung angemessen ist, ist mit Blick auf das im Begriff des
,Ortsteils* anklingende Ziel einer ,organischen Siedlungsstruktur® zu
bestimmen®. Dazu gehdren grundsatzlich nur Bauwerke, die dem standigen
Aufenthalt von Menschen dienen. Baulichkeiten, die nur voriubergehend

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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genutzt zu werden und die fir sich genommen nicht als ein fir die
Siedlungsstruktur pragendes Element zu Buche schlagen®™ gehéren nicht
dazu, unabhédngig davon, ob sie landwirtschaftlichen Zwecken (z. B.
Scheunen oder Stalle), Freizeitzwecken (z. B. kleine Wochenendh&user,
Gartenh&user) oder sonstigen Zwecken dienen, die lediglich eine der
Hauptnutzung dienende Hilfsfunktion haben und deshalb fiir sich
genommen nichts zu einer organischen Siedlungsstruktur beitragen
konnen'.

5.2.2.7. Je nach ihrer prdgenden Wirkung (s. Pkt. 5.2.2.6) kdnnen allerdings
auch landwirtschaftlichen Zwecken dienende Betriebsgebdaude zum
Bebauungszusammenhang dazu gehéren. Wenn die Siedlungsstruktur im
Dorfkern malfgeblich durch zahlreiche landwirtschaftliche Anwesen,
bestehend aus Wohn- und Betriebsgebauden, gepragt wird, umfasst der
Bebauungszusammenhang auch all diejenigen Gebdude auf dem
jeweiligen Betriebsgrundstiick, die sich nach auf3en als funktionale Einheit
prasentieren und den Eindruck der Zusammengehdorigkeit vermitteln. Hierzu
gehdren nicht nur das Hauptgebdude mit Wohnhaus, Stallungen und
Futterlager. Dazu koénnen auch die in der Nahe errichteten Gebaude
gehoren, die der Vieh- und Lagerhaltung dienen. Wegen ihres engen
raumlichen und funktionalen Zusammenhangs konnen sich diese Gebaude
als Teil einer zusammen-gehorigen Bebauung erweisen, weshalb sie in
diesem Fall dem Innenbereich zugeordnet werden. Weil es nur auf die
aktuell vorhandene tatsachliche Bebauungssituation ankommt (s. Pkt.
5.2.2.12), ist es fiur die Zuordnung der Grundsticke zum Innen- oder
AuRenbereich auch unerheblich, dass etwa ein Hof in frilheren Jahren dem
AuRRenbereich zugehorte und die ihn nunmehr umgebende Bebauung erst
nachtraglich herangeriickt ist'.

5.2.2.8. Der Bebauungszusammenhang reicht in aller Regel bis zum
letzten, die Siedlungsstruktur noch pragenden Baukorper (s. Pkt. 5.2.2.5),
wobei ein Bebauungszusammenhang z. B. bei einer Grundstiickslage am
Ortsrand, nicht von vornherein ausscheidet. Gegebenenfalls konnen
ortliche Besonderheiten es rechtfertigen, ihm noch bis zu einer nattrlichen
Grenze wie einem Gelandehindernis, einer Erhebung oder einem Einschnitt

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Abgrenzung der Klarstellungssatzung zum Seeufer wurde anhand der
vorhandenen, pragenden Bebauungsstruktur ermittelt und gezogen.
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(z. B. Fluss, Waldrand o. 4.) ein oder mehrere Grundstticke zuzuordnen, die
unbebaut sind und trotz des Vorhandenseins von Baulichkeiten sonst nicht
zur Pragung der Siedlungsstruktur beitragenl3. Diese natirliche Grenze
muss eine Beschrdnkung des Bebauungszusammenhangs markieren
kdnnen, wodurch eine ungeordnete Erweiterung der vorhandenen
Bebauung in den AuRenbereich hinein vermieden wird. Eine solche
natirliche Grenze ist hier indes bspw. in Bezug auf das Seeufer in der
Planzeichnung nicht deutlich erkennbar.

5.2.2.9. Dem Grundsatz, dass der maf3gebliche Bebauungszusammenhang
in aller Regel am letzten Baukoérper (s. Pkt. 5.2.2.5) der Ortslage endet,
steht nicht entgegen, dass die typische wohnakzessorische Nutzung
bebauter Grundstiicke, insbesondere ein angemessener Hausgarten, noch
dem Innenbereich zugeordnet werden kann'*. Nebenanlagen sind dadurch
gekennzeichnet, dass sie der Hauptnutzung funktionell zugeordnet und ihr
raumlich-gegenstandlich (,optisch") untergeordnet sind. Die nebensachliche
Bedeutung im Verhdltnis zur Hauptanlage zeigt sich darin, dass die
Nebenanlage flr sich keine Daseinsberechtigung hat. Fir die rAumliche
Lage von Nebenanlagen sieht das Bauplanungsrecht gewisse
Erleichterungen vor. So regelt (§ 23 Abs. 5 S. 1 BauNVO, dass - wenn im
Bebauungsplan nichts Anderes festgesetzt ist - auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen
werden konnen. Demnach konnen auf Teilflachen auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen, Zufahrten, Stellplatze,
Hausgéarten mit der gartentypischen Bepflanzung und den zugehdrigen
baulichen Anlagen wie Geratehitten, Gartenhduser, Gartenmaébel,
Kinderspielanlagen und Einfriedungen, die in funktionaler Beziehung zur
Hauptnutzung stehen, zulassig sein. Zum Innenbereich kénnen somit zu
den Hauptgebauden gegebenenfalls auch Nebenanlagen, die haufig im
hinteren Teil des Grundstiicks errichtet werden und diese
Grundstucksbereiche pré- gen, in den Innenbereich einbezogen
werden'**®, Insoweit ist  far die Bestimmung, ob ein
Bebauungszusammenhang vorliegt - wie dargelegt - die tatséchlich
vorhandene Bebauung und Nutzung maf3geblich und nicht eine - wie hier -
aulerlich nicht erkennbare Linie.
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Innenbereich gehort, sind dort planungsrechtlich in aller Regel aber nur
Vorhaben zuldssig, die diese Funktion als Ergdnzung zur Hauptnutzung
erfullen (s. Pkt. 5.2.2.9); eine Wohnhauserrichtung (s. Pkt. 5.2.2.6) wird dort
hingegen regelmaRig unzulassig sein'’ (s. Pkt. 5.2.2.11).

5.2.2.11. Durch den im Rahmen der planungsrechtlichen Beurteilung nach
§ 34 BauGB abzubildenden Rahmen der Umgebungsbebauung ist es
gesetzgeberisch gewollt, dass eine bestehende Hinterlandbebauung
grundsatzlich einen Einbruch in die bis dahin unbelasteten Gartenrdume
zulasst und zugleich den Keim fiir eine weitere sog. ,Nachverdichtung” des
Gebietes in sich tragt, was von der Stadt Zossen nur durch die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplanes verhindert werden kann.

Hinsichtlich der Vorbildwirkung fir die Bebauung in zweiter Reihe bzw.
hinter liegende Bebauung kommt es hierbei auf die Frage des Einfugens
von Hauptnutzungen (wie Wohnen, Handwerk, Handel usw.) nach dem
stadtebaulichen Kriterium der Gberbaubaren Grundstuicksflache in der von 8§
34 Abs. 1 Satz 1 BauGB geforderten Weise in die Eigenart der néheren
Umgebung an. Von Bedeutung flr das Einfligen ist insbhesondere, ob
bereits vorhandene Bebauung nach ihrer Situierung auf dem Hintergelande
errichtet ist'®, die in Bezug auf die bebaubare Grundstiicksflache
rahmenbildende Bedeutung hat®.

Bei dem Merkmal der tuberbaubaren Grundstiicksflache, das den Standort
des Bauvorhabens im Sinne von § 23 BauNVO betrifft, stellt das
Stadtebaurecht Anforderungen an die rAumliche Lage der Baukorper auf
den Grundsticken und verlangt eine Prifung, ob sich der als
Vergleichsmal3stab heranzuziehenden Umgebungsbebauung
Beschrankungen in Form faktischer Baulinien (8 23 Abs. 2 BauNVO)
und/oder Baugrenzen (8 23 Abs. 3 BauNVO) entnehmen lassen, welche bei
der Realisierung eines hinzutretenden Bauvorhabens beachtet werden
mussen®**.  Dabei gibt es keinen Grundsatz, dass eine

Hinterlandbebauung stadtebaulich allgemein unerwiinscht ist””.  Im

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen koénnen nicht nachvollzogen werden, da sich die
Klarstellungssatzung eng an der vorhandenen pragenden Bebauung
orientiert und damit keine Hinterlandbebauung mdglich ist.
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unbeplanten Innenbereich kénnen sich allerdings Baubeschrankungen
aufgrund der tatséchlich vorhandenen Bebauung ergeben. Die Feststellung
der Uberschreitung des Umgebungsrahmens filhrt in  diesem
Zusammenhang wegen der damit typischerweise verbundenen Gefahren,
dass der bestehende bauliche Zustand bodenrechtlich in negativer
Richtung in Bewegung und damit in ,Unordnung“ gebracht wird, regelmafig
zur Unzulassigkeit eines solchen Vorhabens®. Eine unzulassige
Hinterlandbebauung kann dabei nur angenommen werden, wenn die
Eigenart der ndheren Umgebung durch tatsachlich vorhandene Baugrenzen
oder Bebauungstiefen gepragt ist und deren Uberschreitung bodenrechtlich
beachtliche Spannungen begriindet oder erhéht™.

5.2.2.12. Dabei sind grundsatzlich die tatsadchlich vorhandenen
Bebauungen mafRgeblich, unabhingig davon, ob sie in Ubereinstimmung
mit den baurechtlichen Vorschriften errichtet worden sind. In jedem Fall zu
berlicksichtigen ist jede vorhandene Bebauung, die Bestandsschutz
geniefRt. Fur nicht genehmigte und nicht genehmigungsféhige bauliche
Anlagen kommt es darauf an, ob sie von den zustandigen Behérden in
einer Weise geduldet werden, die keinen Zweifel daran lasst, dass sie sich
mit dem Vorhandensein der Gebaude abgefunden haben?.

Auszuscheiden sind danach nicht genehmigte und auch nicht
genehmigungsfahige Gebaude, deren Beseitigung jederzeit verlangt
werden kann und zu erwarten ist

5.2.2.13. Eine eingestellte Nutzung (Gebéaudeleerstand) behalt ihre
pragende Wirkung so lange, wie nach der Verkehrsauffassung mit der
Aufnahme einer gleichartigen Nutzung gerechnet werden kann®. Soweit
Gebaude in ihrer Gesamtheit nicht als endgiltig aufgegeben oder
»-abgangig“ bezeichnet werden kdnnen, kommt es auf die derzeit fehlende
Nutzung dieser vorhandenen, nicht von der Beseitigung bedrohten
Gebadude zur Beurteilung der Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht an,
anders als etwa fur die Beurteilung der Art der baulichen Nutzung.

5.2.2.14. Vorhandene Strallen sind nicht deshalb als Bebauung zu

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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berlicksichtigen, weil auch Stral’en ,gebaut" werden und deshalb in einem
weiteren Sinne unter den Begriff der Bebauung fallen; von einem so weiten
Begriff der Bebauung geht 8 34 Abs. 1 BauGB nicht aus; StraRen kdnnen in
einem unbeplanten Gebiet nur Uber die vorhandene Bebauung beachtlich
sein’’. Dem entsprechend gehéren angrenzende Verkehrsflachen auch
grundsétzlich nicht zur ndheren Umgebung im Sinne des § 34 Abs. 1
BauGB, weil sie fiir eine Bebauung nicht zur Verfiigung stehen®. Dies ist
insoweit zu Teilen bei der StralRe zur Forsterei und der Seestralle zu
bertcksichtigen.

5.2.2.15. Stral’en und Wege kénnen im Einzelfall eine Zasur darstellen und
den Innen- vom Aulienbereich abgrenzen, wodurch auch unbebaute
Flachen noch am Bebauungszusammenhang teilnehmen®. Fir eine vom
Ende des Bebauungszusammenhangs abzugrenzende bloRe
Unterbrechung etwa durch eine Stral3e ist mal3gebend, ob die aufeinander
folgende Bebauung dennoch den Eindruck der Geschlossenheit
vermittelt®.

5.2.2.16. Die das Satzungsgebiet tangierenden nach anderen gesetzlichen
Vorschriften  getroffenen  Festsetzungen sowie Denkmadler nach
Landesrecht, z. B. das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung®, die
Bodendenkmale 130729 ,Kallinchen Siedlung Urgeschichte* und 130171
,Dorfkern Kallinchen®, werden nur in der Begrindung angesprochen und
lagemalig grob umrissen; Angaben zum vorhandenen Baudenkmal
Hauptstral3e 1 (ID-Nr. 09105869) fehlen ganz. Zum besseren Verstandnis
fur die Anwender der Satzung sollten diese Informationen unter Darstellung
ihrer raumlichen Ausdehnungen in der Planzeichnung erganzt werden.

5.2.2.17. Aufgrund der zu den zuvor genannten Punkten fehlenden
Erlauterungen fir die geplanten Klarstellungsbereiche, bspw. durch Pléane,
Topographische Karten, Luftbilder oder Fotos zur Bestandserfassung,
Analyse, Bewertung und dgl. der  Gebaude, Nutzungen,
Gelandeeigenschaften, Stralen und Wege usw., bleiben mdglicherweise
vorhandene stadtebauliche Tatsachen fir diese Festlegungen bisher
unklar. Gleichfalls sind fur die allgemeine Verstandlichkeit entsprechend

Eine Anpassung der Klarstellungssatzung erfolgt an den genannten Stellen
nicht, da eine Bebauung auf den gewidmeten Stral3en nicht zulassig ist. Da
diese StralRen allerdings der ErschlieBung der Innenbereichsgrundstiicke
dienen, dient die Einbeziehung der StraBen dem Nachweis der
vorhandenen ErschlieBung. .

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird berlicksichtigt.

Die Angrenzungen des Bodendenkmals und des
Landschaftsschutzgebietes werden in die Planzeichnung aufgenommen.
Angaben zum Baudenkmal in der Hauptstraf3e 1 werden in die Begriindung
aufgenommen.

Wird nicht beriicksichtigt.
Wie bereits erlautert, ist einer Klarstellungssatzung keine Begrindung
beizufiigen.

Abgesehen davon ist in der Begriindung ein Auszug aus dem FNP der
Stadt Zossen enthalten, der auf der Grundlage der topographischen Karte
erstellt ist und die vorhandenen bebauten Siedlungsbereiche deutlich
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weitergehende Erlauterungen zur deklaratorischen Festlegung der Grenze
des Innenbereiches vom Auf3enbereich bspw. hinsichtlich Nebenanlagen,
der akzessorischen Nutzung bebauter Grundstiicke oder natirlicher bzw.
topografischer Grenzen hilfreich.

5.2.3. Ergdnzungssatzung

5.2.3.1. Nach 8§ 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde einzelne
AuBenbereichsflachen in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt werden. Die demnach
geplanten  Ergdnzungsbereiche der Teilflachen  Kallinchen-2-290,
Kallinchen-3-29/1, 803, 804 bedirfen auch einer Uberprifung der
planungsrechtlichen Erweiterung des Innenbereiches entsprechend den zur
Klarstellungssatzung genannten Punkten. Bei der Teilflache Kallinchen-2-
290 werden Flachen einbezogen, die durch die bauliche Nutzung der
angrenzenden Bereichs nicht nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB gepragt
werden, weil der Bebauungszusammenhang am Ortsrand regelmé&Rig und
auch im vorliegenden Fall mit dem letzten Baukorper endet™ (s. Pkt.
5.2.2.5).

5.2.3.2. Die Erganzungssatzung entwickelt demnach AuR3enbereichsflachen
zu Bauland und vermittelt den betreffenden Flachen konstitutiv die Qualitat
von Innenbereichsgrundstiicken. Dies setzt die Vereinbarkeit mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung nach § 34 Abs. 5 S. 1 Nr. 1
BauGB** voraus. Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Vereinbarkeit mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Einbeziehung solcher
Bereiche ausschlief3t, bei denen die Zuordnung zum Innenbereich weitere
stadtebauliche Regelungen (z. B. zum Umweltschutz) erforderlich macht,

erkennen lasst.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Einbeziehung der nérdlichen Erganzungsflache ist eine bauliche
Pragung vorhanden. Diese bezieht sich nicht nur auf das letzte Gebaude
aus dem Bebauungszusammenhang nordlich der Hauptstral3e, sondern
zieht auch die gegenuberliegende Bebauung ein. Die westliche Grenze der
Bebauung wird hier nach Norden verlangert.

Wie in Punkt 5.2.2.7. der Stellungnahme erlautert, kdénnen auch
landwirtschaftlichen Zwecken dienende Betriebsgebaude zum
Bebauungszusammenhang dazu gehéren. Wenn die Siedlungsstruktur
maRgeblich durch zahlreiche landwirtschaftliche Anwesen, bestehend aus
Wohn- und  Betriebsgebduden, gepragt wird, umfasst der
Bebauungszusammenhang auch all diejenigen Gebdude auf dem
jeweiligen Betriebsgrundstiick, die sich nach auf3en als funktionale Einheit
prasentieren und den Eindruck der Zusammengehdorigkeit vermitteln. Hierzu
gehoéren nicht nur das Hauptgebaude mit Wohnhaus, Stallungen und
Futterlager. Dazu konnen auch die in der Nahe errichteten Gebaude
gehoren, die der Vieh- und Lagerhaltung dienen. Wegen ihres engen
raumlichen und funktionalen Zusammenhangs kénnen sich diese Gebaude
als Teil einer zusammengehoérigen Bebauung erweisen, weshalb sie in
diesem Fall dem Innenbereich zugeordnet werden kdnnen. Dies ist der Fall
fur die nordliche Ergéanzungsflache.

Wird zur Kenntnis genommen.
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die allein mittels der Bauleitplanung zu erreichen sind®’. Auch die
Einbeziehung groRerer Flachen des AuBenbereichs scheidet regelmaiig
deshalb aus, weil hierfur das Erfordernis einer Bauleitplanung besteht. Eine
Satzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB scheidet im Hinblick auf die
geordnete stadtebauliche Entwicklung weiterhin dann aus, wenn wegen
eines diffusen Gebietscharakters eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung bei Anwendung der MaR3stédbe des § 34 Abs. 1 BauGB nicht
sichergestellt ist, d. h. eine den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde
widersprechende inhomogene Struktur entstehen kann. Die Anwendung
des 8§ 34 Abs. 1 BauGB (bei Abs. 2 stellt sich die Frage i. d. R. nicht) muss
also gewahrleisten, dass keine kinftigen Konfliktlagen entstehen oder
verfestigt werden*®*. Auch Ziele der Raumordnung sind bei einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zu beachten, 8§ 1 Abs. 4 BauGB ist also
sinngeman anzuwenden.

5.2.3.3. Soweit sich Probleme nur auf Teilaspekte beziehen, sind gem. § 34
Abs. 5 S. 2 BauGB ggf. einzelne ergdnzende Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 und Abs. 3 S. 1 sowie Abs. 4 BauGB zuléssigss’ss. Mehr als nur wenige
Festsetzungen, bspw. Uber Griunflachen, Verkehrsflachen oder Baulinien,
sind dagegen unzulassig®’. Es verbieten sich somit umfassende
Festsetzungen i. S. d. 8 30 Abs. 1 BauGB (eine planerische Umgestaltung
grol3erer Bereiche ist Bebauungsplanen i. S. d. 8§ 30 Abs. 1 oder 2 BauGB
vorbehalten38). Daher kommen insbesondere Festsetzungen zur Art und
zum Mal3 der baulichen Nutzung in der Regel nur in Betracht, wenn sie die
in dem vorhandenen Bebauungszusammenhang angelegte bauliche
Entwicklung unterstiitzen® und etwaigen in dem Siedlungsansatz bereits
erkennbaren Einzelkonflikten geringerer Art Rechnung tragen. Hingegen
kénnen die Festsetzungen nicht dazu dienen, eine bestimmte
stadtebauliche Entwicklung erst auf den Weg zu bringen oder gar die
vorhandene Entwicklung in eine ganz andere Richtung umzusteuern.

5.2.3.4. Fir die Erganzungssatzung (8 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB) ist im
Rahmen der Baulandentwicklung die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorgesehen (ebenso § 18 Abs. 1
BNatSchG), so dass die entsprechende Anwendung des § 1a Abs. 2 und 3

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine Festsetzungen zur Art der Nutzung
getroffen wurden. Auf die Festsetzung des MaRes der Nutzung kann
allerdings nicht verzichtet werden, das ansonsten kein fachgerechter
Eingriff bewertet werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es wurden Aussagen zum Eingriff und Ausgleich in der Begriindung
aufgefuhrt. Es wurden Festsetzungen zum Eingriff getroffen.
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BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB gerechtfertigt ist. Relevant dafir ist § 34
Abs. 5 S. 4 BauGB, was bei den Festsetzungen auf der Planzeichnung und
bei den Erlauterungen in der Begrindung entsprechend berucksichtigt
werden sollte.

5.2.3.5. Sofern stédtebauliche Grinde dies rechtfertigen, kann die
Festlegung von Schutzgebieten mit gebietsbezogenen
Nutzungsregelungen, z. B. von Landschaftsschutzgebieten, vorbereitet
bzw. begleitet werden. Dabei ist zu bericksichtigen, dass einzelne
Darstellungen bzw. Festsetzungen, die Ziele verfolgen, die zwar
offentlichen Zwecken dienen, jedoch anderen Aufgaben zuzuordnen sind,
die Zweckbindung verfehlen, wenn und soweit sie der Férderung von Zielen
dienen, fur deren Verwirklichung die Planungsinstrumente des BauGB nicht
bestimmt sind*’. Die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen so-wie Denkmaler nach Landesrecht kénnen nach § 34 Abs.
5S. 30 V.m. § 9 Abs. 6 BauGB in die Satzung nur nachrichtlich
aufgenommen werden.

6. Weitere Hinweise des Landkreises:
6.1 Nachstehende Behérden und Fachamter der Kreisverwaltung wurden
vom Amt fur Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung an o. g.
Planverfahren beteiligt:
a) Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung,
hier: SG Kreisentwicklung und SG Wirtschaftsforderung, Tourismus,
Mobilitat
b) Biro fur Chancengleichheit und Integration,
hier. Behinderten- und Seniorenbeauftragte
c) Hauptamt,
hier: SG Gebéaude- und Liegenschaftsmanagement und SG
Infrastrukturmanagement
d) Ordnungsamt,
hier: SG Ordnung, Sicherheit, Jagd und Fischerei
e) Strallenverkehrsamt,
hier: SG Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung
f)  Amt fur Bildung und Kultur,

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt.

Die Abgrenzungen der vorhandenen Bodendenkmaler werden nachrichtlich

in die Planzeichnung aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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hier: SG Schulverwaltung
g) Jugendamt,
hier: SG Planung, Controlling und Finanzen
h) Gesundheitsamt,
hier: SG Hygiene und Umweltmedizin
i) Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde,
hier: SG Technische Bauaufsicht und SG Untere
Denkmalschutzbehérde
i) Umweltamt des Umweltamtes,
hier: SG Naturschutz (Untere Naturschutzbehdrde - UNB) und SG
Wasser, Boden, Abfall (Untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehdrde - UABB sowie Untere Wasserbehérde - UWB)
k) Landwirtschaftsamt,
hier: SG Agrarstruktur.
6.2 Die von den beteiligten Fachamtern des Landkreises Ubermittelten | Wird berticksichtigt.
Stellungnahmen sind dieser Stellungnahme in den Anlagen als Kopie |Die als Anlagen angefugten Stellungnahmen wurden unter den
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beigefiigt. Diese Stellungnahme einschliel3lich alle vorliegenden
Fachstellungnahmen werden ausschlie3lich als PDF-Dateien per E-Mail
Ubersandt.

6.3 Von
e der Behinderten- und Seniorenbeauftragten und
e den Sachgebieten
o Gebaude- und Liegenschaftsmanagement,
Verkehrssicherheit und Verkehrslenkung,
Schulverwaltung,
Planung, Controlling, Finanzen,
Naturschutz,
o Wasser, Boden, Abfall
lag bei Erstellung dieser Stellungnahme (noch) keine Beurteilung vor. Es
kénnen sich ggf. im Nachgang noch entsprechende Anregungen und
Bedenken ergeben, insbesondere vom SG Naturschutz; diese werden
umgehend nachgereicht.

Oooag

nachfolgenden Nummern in die Abwagung eingestellit.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Behinderten- und
Seniorenbeauftragten sowie den genannten Sachgebieten zur Erstellung
der Stellungnahme keine Beurteilung vorlag.

Sofern weitere Stellungnahmen des Landkreises Teltow-Flaming eingehen,
werden diese zur Kenntnis genommen. Eine Einstellung in die Abwégung
erfolgt nicht. Gemafl § 4a Abs. 5 BauGB kénnen Stellungnahmen, die im
Verfahren der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nicht rechtzeitig
abgegeben worden sind, kdnnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist. Dem Landkreis
wurde bereits eine Fristverlangerung bis zum 11.09.2025 gewahrt. Eine
weitere Fristverlangerung wurde nicht angefragt.
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Anlagen:

. Stellungnahme von [...] - A80.2 per E-Mail vom 27.08.2025
. Stellungnahme von [...] - A80.2 vom 19.08.2025

. Stellungnahme von [...] - A80.2 per E-Mail vom 27.08.2025
. Stellungnahme von [...] - A80.1 vom 18.08.2025

. Stellungnahme von [...] - A10.3 vom 15.08.2025

. Stellungnahme von [...] — A32.1 vom 26.08.2025

. Stellungnahme von [...] — A53.1 vom 13.08.2025

. Stellungnahme von [...] — A63.1 vom 18.08.2025

. Stellungnahme von [...] — A63.3 vom 18.08.2025

10. Stellungnahme von [...] — A83.1 vom 22.08.2025

O©CoOoO~NOOOTr,WNE

2 0VG RP, Urt. v. 21.11.2011, a. a. O., RdNr. 19; OVG BBg, Urt. v. 27.10.2011, a.
a. O., RdNr. 40

3 vgl. BVerwG, Urt. v. 22.09.2010, a. a. O., RdNr. 14

vgl. BVerwG, Urt. v. 22.09.2010, a. a. O., RdNr. 19 f.

vgl. BVerwG, ZfBR 2000, 428 = BauR 2000, 1310

vgl. BVerwG, ZfBR 2007, 480 = BeckRS 2007, 23276; ZfBR 2000, 428 = BauR
2000, 1310

! vgl. BVerwG, Urt. v. 19.04.2012 - BVerwG 4 C 10.11 -, NVwZ 2012, 1631 [1632],
RdNr. 11

8 BVerwG, Urt. v. 14.09.1992 - BVerwG 4 C 15.90 -, Buchholz 406.11 § 34 BauGB
Nr. 152 S. 67

o BVerwG, Urt. v. 30.06.2015 - BVerwG 4 C 5.14 -, juris, RdNr. 21

1% ygl. BVerwG, Urteil vom 14. September 1992 - 4 C 15.90 — NVwZ 1993, 985

1 vgl. BVerwG, Urteil vom 30. Juni 2015 - 4 C 5.14 - juris Rn. 20

12 vgl. BVerwG, ZfBR 2007, 480 = BeckRS 2007, 480 = BeckRS 2007, 23276

= vgl. BVerwG, Urteil vom 12. Dezember 1990 - 4 C 40.87 - Buchholz 406.11 § 34
BauGB Nr. 138; Beschliisse vom 18. Juni 1997 - 4 B 238.96 - und vom 20. August
1998 - 4 B 79.98 - NVwWZ-RR 1998, 157 und 1999, 105 = Buch-holz 406.11 § 34
BauGB Nrn. 186 und 191

4 BVerwG, Urteil vom 12. November 2014 - 9 C 7/13 - Rn. 25, juris; vgl. auch OVG
Bautzen, Urteil vom 23. Okto-ber 2000 - 1 D 33/00 -, Rn. 39, juris

% ove Munster, Urt. v. 20.04.2016 - 7 A 1366/14 -, Rn. 30, juris; OVG Saarlouis,
Urt. V. 02.10.1981 - 2 Z 2/80 - juris; Sofker, in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch, 144. EL 2021, BauGB § 34
Rn. 25

18 Dirr in: Brugelmann, Kommentar zum BauGB, 121. EL, Januar 2022, § 34 Rn. 29

(o2 G I

Wird bertcksichtigt.
Die als Anlagen angefugten Stellungnahmen wurden
nachfolgenden Nummern in die Abwégung eingestellt.

unter

den
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Y OVG Saarlouis, Urt. v. 02.10.1981 - 2 Z 2/80 -, juris; Durr in: Briigelmann,
Kommentar zum BauGB, 121. EL, Januar 2022, 8§ 34 Rn. 29

% BVerwG v. 28.11.1989, Az. 4 B 43.44/89 - juris

19 BVerwG v. 28.11.1989, Az. 4 B 43.44/89 — juris
2 ygl. hierzu etwa OVG des Saarlandes, Urteile vom 30.9.2003 - 1 R 22/03 -, SKZ
2004, 66, vom 12.3.2002 - 2 R 1/01 -, SKZ 2002, 299, Leitsatz Nr. 48, und vom
26.2.2002 - 2 R 6/01 -, SKZ 2002, 298, Leitsatz Nr. 46, jeweils mit weiteren
Nachweisen aus der Rechtsprechung des Senats
2L svfker in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, Kommentar, § 34 RANTr. 47
%2 50 bereits BVerwG v. 29.11.1974 Az. IV C 10.73 - juris

2 vgl. grundlegend hierzu OVG des Saarlandes, Urteile vom 18.11.1985 - 2 R 65/84
- und vom 27.5.1997 - 2 R 36/96 -, vgl. auch das Urteil vom 27.5.1988 - 2 R 513/85 -
, BRS 48 Nr. 51, und dazu wiederum BVerwG, Beschluss vom 28.9.1988 -4 B
175.88 -, BRS 48 Nr. 50

24 s¢fker in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, Kommentar, § 34 RANr. 57

% ygl. BVerwGE 31, 20 (26)

% BVerwGE 68, 360 (368) = NJW 1984, 1771)

" vgl. BVerwG, Beschl. v. 23.04.1969 - BVerwG IV C 15.68 -, Buchholz 406.11 § 34
BBauG Nr. 18, RdNr. 13 in juris

3 BVerwG, Beschl. v. 11.02.2000 - BVerwG 4 B 1.00 -, BRS 63 Nr. 102, RdNr. 16 in
uris
£9 vgl. BVerwG, U.v. 12.12.1990 - 4 C 40.47 - NVwZ 1991, 879

%0 BVerwG Nvwz 1994, 686; 2015, 1767; Johlen in BerlKkommBauGB § 34 Rn. 14;
zur trennenden oder auch verbin- denden Funktion einer Straf3e s. etwa BVerwG
NVwZ 1991, 879; OVG Luneburg BeckRS 2023, 34 Rn. 7; OVG Saar- louis
KommJur 2016, 267 Rn. 16

s vgl. BVerwG, B.v. 02.08.2001 - 4 B 26.01 - BauR 2002, 277

32 zum Begriff der geordneten, iSd § 1 Abs. 5 S. 1 ,nachhaltigen® stadtebaulichen
Entwicklung — § 1 Rn. 45; zu den Anforderungen an die ErschlieBung, VGH Kassel
ZfBR 2010, 803

23 OVG Saarlouis NVwZ 1982, 125; OVG Magdeburg ZfBR 2010, 799

* > Rn. 33

& — Rn. 95

% zum Fehlen solcher Regelungen, BVerwG BauR 2015, 789

37 sefker/Hellriegel in EZBK § 34 Rn. 108

zz OVG Miinster BauR 2023, 1082 (1083); OVG Magdeburg ZfBR 2010, 799

VGH Minchen BeckRS 2016, 53212 Rn. 12
“h. M., vgl. Decker in Berl. Komm. BauGB § 1 [50. Lfg. 2020] Rn. 63 m. w. N.
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Lfd.

Behdrden, sonstige Trager o6ffentlicher Belange

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)

Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
1.1 |Landkreis Teltow-Flaming
b) |Infrastrukturmanagement
15.08.2025
Sehr geehrte Frau [...], Wird zur Kenntnis genommen.
seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht eine Stellungnahme | Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stralenbaubehdrde
als StralRenbaubehtrde fir die StraBen/Wege in der Baulast des |keine Bedenken bestehen und das keine Belange entgegenstehen.
Landkreises Teltow-Flaming zu vertretenden 6ffentliche Belange.
Gegen die Satzung der Stadt Zossen bestehen unsererseits keine
Bedenken.
Dem o0.a. Vorhaben stehen keine durch das Hauptamt als
StraBenbaubehdrde flur KreisstraRen und sonstige o6ffentliche Belange
entgegen.
1.2 | Landkreis Teltow-Flaming
b) |Ordnungsamt
26.08.2025
Sehr geehrte Frau [...], Wird zur Kenntnis genommen.
nach Durchsicht und Prifung der vom uns wahrzunehmenden o6ffentlichen | Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Ordnungsamtes keine
Belange im Bereich des Ordnungsamtes bestehen hinsichtlich des o. g. | Bedenken gegen die Satzungen bestehen.
Vorhabens keine Bedenken.
1.4 |Landkreis Teltow-Flaming
b) |Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde

18.08.2025

Sehr geehrte Frau [...],

zur 1. Anderung der Klarstellungssatzung und Neuaufstellung
Erganzungssatzung OT Kallinchen, Planungsstand 30.07.2025, bestehen
seitens der Unteren Bauaufsichtsbehorde aus bauordnungsrechtlicher Sicht

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Bauaufsichts-
und Denkmalschutzbehdérde aus bauordnungsrechtlicher Sicht keine
Bedenken bestehen.
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Lfd. |Behorden/Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
keine Bedenken.
1.5 |Landkreis Teltow-Flaming
b) |Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde
SG Untere Denkmalschutzbehdrde
18.08.2025
Sehr geehrte Frau [...], Wird zur Kenntnis genommen.
grundsatzlich bestehen zur neuen Festlegung der Grenzen des|Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren
Innenbereichs des Ortsteils Kallinchen keine Bedenken. Denkmalschutzbehérde keine Bedenken gegen die Satzungen bestehen.
Zu beachten ist hier jedoch, dass boden- als  auch|Wird zur Kenntnis genommen.

baudenkmalschutzrechtliche Belange hinsichtlich des Flurstiicks 290 der
Flur 2 in der Gemarkung Kallinchen bestehen.

Das Flurstiick 290 der Flur 2 in der Gemarkung Kallinchen liegt im Bereich
des bekannten Bodendenkmals Nummer 130729 ,Siedlung Urgeschichte®.
Somit unterliegen solche MaRnahmen der Erlaubnispflicht nach § 9 Absatz
1 Nummer 5 BbgDSchG, die die bisherige Bodennutzung in
Grabungsschutzgebieten oder von Grundsticken, von denen bekannt ist,
dass sie Bodendenkmale bergen, verandern. Sollten MaRnahmen, die ins
Erdreich greifen, beabsichtigt sein, sollte vorab Kontakt zu Herrn [...] von
der Unteren Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Teltow-Flaming
aufgenommen werden.

Zudem befindet sich in unmittelbarer Umgebung des o.g. Flurstiicks das
denkmalgeschiitzte Wohnhaus Hauptstrae 1 auf dem Flurstiick 289 der
Flur 2 in der Gemarkung Kallinchen.

Nach den Bestimmungen des § 2 Absatz 3 des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) unterliegen nicht nur Denkmale
selbst den gesetzlichen Schutzbestimmungen, sondern auch deren
Umgebung. Daher sind die Errichtung oder Veranderung von Anlagen oder
sonstigen MaRnahmen, die die Umgebung eines Denkmals verandern,

Wird beriicksichtigt.

Das sich die ndrdliche Erganzungsflache innerhalb des Bodendenkmals
Nummer 130729 ,Siedlung Urgeschichte* befindet ist bekannt. Dazu
wurden Ausfuhrungen in die Begrinung zur Erganzungssatzung
aufgenommen. Die Abgrenzung des genannten sowie der angrenzenden
Bodendenkmale wird auf Grundlage der Forderung des Brandenburgischen
Landesamtes fur Denkmalpflege und archdologisches Landesmuseum (Ifd.
Nr. 2b) in die Planzeichnung tbernommen.

In die Begriindung werden Aussagen zum Baudenkmal in der Hauptstral3e
aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd.

Behdrden, sonstige Trager o6ffentlicher Belange

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)

Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
erlaubnispflichtige MaRnahmen geman § 9 Absatz 1 Nummer 4 BbgDSchG.
1.8 |Landkreis Teltow-Flaming
b) |Landwirtschaftsamt
22.08.2025
Sehr geehrte Frau [...], ) Wird zur Kenntnis genommen.
der Entwurf zur o. g. Anderung der Klarstellungssatzung und |Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu den Satzungen seitens des
Neuaufstellung einer Ergédnzungssatzung fir den Ortsteil Kallinchen der | Landwirtschaftsamtes erneut keine Bedenken bestehen.
Stadt Zossen mit Begriindung sowie Planzeichnung in der Fassung vom
30.07.2025 lag dem Landwirtschaftsamt zur erneuten Beteiligung gemaf §
4a Abs. 3 BauGB zur Stellungnahme vor.
Zum Entwurf der Ergénzungssatzung sowie dem Entwurf der 1. Anderung
der Klarstellungssatzung bestehen hinsichtlich zu  beachtender
landwirtschaftlicher Belange erneut keine Bedenken.
1.9 | Landkreis Teltow-Flaming
b) |A80.2

27.08.2025

Die Begrindung zum erneut vorgelegten Satzungsentwurf enthalt
detaillierte  Ausfihrungen hinsichtlich dessen Einordnung in die
Ubergeordneten  Planungsbindungen. Zum  aktuellen Stand der
Regionalplanung wird nunmehr auch auf den zwischenzeitlich vorliegenden
zweiten Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 hingewiesen.
Dieser wurde von der Regionalversammlung in ihrer Sitzung am 26.06.2025
gebilligt. Derzeit lauft das Beteiligungsverfahren sowie die o6ffentliche
Auslegung der Unterlagen.

Flachenbezogene Festlegungen fur den Ortsteil Kallinchen enthalt die
Festlegungskarte dabei nicht.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd.
Nr.

Behdrden/Trager 6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Begriindung bei Nichtbertcksichtigung

Stellungnahmen sind im Verfahren noch bis zum 21. Oktober 2025 mdglich.

Grundsatzlich ist bei der Siedlungsentwicklung dem Gebot der vorrangigen
Innenentwicklung vor einer Au3enentwicklung Rechnung zu tragen. Hierauf
verweist auch der Grundsatz 5.1 (G) des Landesentwicklungsplans
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Mit dem vorliegenden Entwurf der o. g. Satzung ist es neben der
deklaratorischen Festlegung der vorhandenen Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kallinchen (8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer
1 BauGB) bheabsichtigt, zwei AulRenbereichsflachen nach § 34 Absatz 4
Satz 1 Nummer 3 BauGB in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einzubeziehen. Flachen im Bereich danach zulassiger Satzungen waren als
entsprechend baulich gepragt der Innenentwicklung zuzuordnen.

Wie beschrieben, setzt die Zulassigkeit u. a. die Pragung der
einzubeziehenden Flache durch die bauliche Nutzung der angrenzenden
Bereiche voraus. Inwieweit die Begriindung hierzu umfassend und
belastbar

ausfuhrt, bedarf der weiteren bauplanungsrechtlichen Prufung.

Die Entwicklung als zusatzliche Wohnsiedlungsfliche im Sinne einer
AuRenentwicklung stinde unter Planungsvorbehalt. Auch hierbei sollte ein
Abgleich mit vorhandenen Méglichkeiten der Innenentwicklung erfolgen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Begrindung enthalt Aussagen
Erganzungsbereiche.

zur baulichen Pragung der

Wird zur Kenntnis genommen.
Zur Klarstellung wird darauf verwiesen, dass die Art der baulichen Nutzung
der Erganzungsflachen nicht bestimmt wird.

1.10
b)

Landkreis Teltow-Flaming
Sachgebiet Kreisentwicklung, Bereich Verkehr
19.08.2025

Sehr geehrte Frau [...],
nach Sichtung der vorgelegten Unterlagen ergeben sich aus Sicht des
Sachgebietes Kreisentwicklung, Bereich Verkehr, keine Anmerkungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Sachgebietes
Kreisentwicklung — Bereich Verkehr keine Anmerkungen vorgebracht
werden.
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Lfd. |Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberticksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
1.11 | Landkreis Teltow-Flaming
b) |Sachgebiet Kreisentwicklung, Bereich Verkehr
27.08.2025

Zu o.g. Planung ergeben sich aus dem SG Kreisentwicklung Bereich | Wird zur Kenntnis genommen.

Verkehr keine Hinweise oder Einwénde. Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Sachgebietes
Kreisentwicklung — Bereich Verkehr keine Hinweise oder Einwande gegen
die Planung bestehen.

1.12 | Landkreis Teltow-Flaming
b) |Sachbereich OPNV & Mobilitat
18.08.2025

Sehr geehrte Frau [...], Wird zur Kenntnis genommen. )

nach Rucksprache mit dem Verkehrsunternehmen gibt es zu der o.a. |Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Sachbereiches OPNV

Baumalinahme aus der Sicht des Bereiches OPNV keine Anmerkungen | keine Anmerkungen oder Einwande gegen die Satzungen bestehen.

oder Einwande.

Fur Ruckfragen steht lhnen als Ansprechpartner Frau [...], BL Verkehr von | Wird zur Kenntnis genommen.

der VTF mbH gern zur Verfigung.

1.13 | Landkreis Teltow-Flaming
b) |Sachgebiet Gesundheitsamt
13.08.2025

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine weiteren Hinweise/ | Wird zur Kenntnis genommen.

Erganzungen zur Neuaufstellung einer Erganzungssatzung Kallinchen i. V. |Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Gesundheitsamtes

m. der 1. Anderung der Klarstellungssatzung des OT Kallinchen. keine weiteren Hinweise und Erganzungen zu den Satzungen bestehen.

2 a) |Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege und

archéologisches Landesmuseum
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Lfd.
Nr.

Behdrden/Trager 6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Begriindung bei Nichtbertcksichtigung

07.05.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehérde fir
Boden-denkmale und als Trager offentlicher Belange (8 17BbgDSchG)
nehmen wir wie folgt zur 0.g. Planung Stellung:

Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale
bekannt. Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte
Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, weisen wir als brandenburgische
Fachbehorde fir Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem ,Gesetz Gber
den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24.Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24.
Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen,
Erdverfarbungen, Holzpfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande,
Knochen o0.4., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Arché&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (§8 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch darlber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12
BbgD-SchG).

Wurde zur Kenntnis genommen.

Wurde zur Kenntnis genommen und wie folgt berltcksichtigt.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass im Bereich
Erganzungssatzung bisher keine Bodendenkmale bekannt sind.

Die Verpflichtungen des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg beim Fund von
Bodendenkmalen wurden als Hinweis in die Planzeichnung und
Begriindung der Erganzungssatzung aufgenommen.

der

2 b)
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Lfd.
Nr.

Behdrden, sonstige Trager o6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtbertcksichtigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0.g. Planung tangiert den Bereich eines Bodendenkmals, das nach § 1
Abs. 1,82 Abs. 2 Nr. 4,83 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz uber
den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai
2004, S. 215 ff.) unter Schutz steht und zu erhalten ist. Es handelt sich um
Bodendenkmal Nr. 130729, eine urgeschichtliche Siedlung.

Wir nehmen daher in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Denkmalfachbehérde fir Bodendenkmale und als Trager offentlicher
Belange gemal § 17 BbgDSchG wie folgt zur 0.g. Planung Stellung:

1. Die Planung tangiert den Bereich eines Bodendenkmals, dessen
Ausdehnung im o.g. Planungsareal zwar auf Abbildung 2 der Begriindung
zur 0.g. Planung korrekt dargestellt ist, auf der Planzeichnung zum o.g.
Vorhaben fehlt die Angabe hingegen. Gleiches gilt fur die Regelungen des
Denkmalschutzgesetzes, die im Zusammenhang mit einem Bodendenkmal
zu beachtenden sind. Diese sollten auf der Planzeichnung nachgetragen
werden.

2. Im Zusammenhang mit dem Bodendenkmal sollten erganzend zu den
Ausfuihrungen unter Punkt 1.3.5 der Begrindung auch folgende
Regelungen des Denkmalschutzgesetzes in die Planunterlagen
aufgenommen werden:

Nicht nur die Errichtung und der Abbruch von Geb&auden sondern
grundséatzlich alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Anlage
oder Befestigung von Wegen und Stellflachen, Verlegungen von Leitungen,
umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréer als
50 x 50 x 50 cm usw. bedirfen im Bereich des Bodendenkmals einer
Erlaubnis (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Auch diese MalRnahmen sind in der
Regel dokumentationspflichtig (8§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG), die
Erdeingriffe muissen also archdologisch begleitet und entdeckte
Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fur erforderliche
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der

Wird zur Kenntnis genommen.
Das Bodendenkmal im Bereich der ndrdlichen Erganzungsflache ist
bekannt. Aussagen dazu wurden in die Begriindung aufgenommen.

Wird berlicksichtigt.

Die Abgrenzung des Bodendenkmals
Planzeichnung Glbernommen.

Auf der Planzeichnung befinden sich bereits Aussagen zum Umgang mit
Bodendenkmalen.

wird nachrichtlich in die

Wird beriicksichtigt.

Die weiteren Ausfiihrungen zu Regelungen des Denkmalschutzgesetzes
werden in die Begrindung aufgenommen. In die Planzeichnung werden
Aussagen zur Genehmigungspflicht aufgenommen.
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Lfd.
Nr.

Behdrden/Trager 6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Begriindung bei Nichtbertcksichtigung

Unteren Denkmalschutzbehérde jeweils Naheres festlegen wird, ist in der
Regel ein Archaologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu gewinnen,
deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologische Landesmuseum zustimmen muss.

Kosten fur archdologische MalRRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4
BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren
zu tragen. Die durch archéologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o0.&.
entstehenden Mehrkosten und Bauverzdgerungen, missen einkalkuliert
werden, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

3. Grundsatzlich gilt: Bei Erdarbeiten dartber hinaus unvermutet entdeckte
Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstande,
Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Arché&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdérde ggf. auch daruber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

4. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG).

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

3a)
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Landesbetrieb Forst Brandenburg
05.06.2025

Sehr geehrte [.. ],
hiermit erhalten Sie fristgerecht die Stellungnahme des Forstamtes Teltow-
Flaming in der o. g. Angelegenheit.

Der 1. Satzungsanderung wird unter Beachtung des Hinweises und der

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass seitens des Landesbetriebs Forst
bei Beachtung des Hinweises und der Kartenanlage der
Erganzungssatzung zugestimmt wird.
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Lfd. |Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberticksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
Kartenanlage forstrechtlich zugestimmt.
Begriindung: Wurde zur Kenntnis genommen.
Innerhalb der neuen Satzungsgrenze sind aktuell keine Waldflachen gemaf | Es wurde zur Kenntnis genommen, dass aktuell keine Waldflachen geméan
§ 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg direkt betroffen. § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg direkt betroffen sind.
Bei Umsetzung eines konkreten Vorhabens werden die innerhalb der
Die innerhalb der geplanten Satzungsgrenze befindlichen mit Waldbdumen | Ergdnzungssatzung befindlichen, mit Waldbdumen bestockten Flachen
bestockten Flachen sind somit nach Naturschutzrecht gemafl der Baum- | nach Naturschutzrecht gemaR der Baumschutzsatzung des Landkreises
schutzsatzung des Landkreises Teltow-Flaming zu prufen. Teltow-Flaming gepruft.
Hinweis: Wurde bericksichtigt.
An der dargestellten Westgrenze des Satzungsgebietes bzgl. des Ergan- Eloer S;N?S:]"dcl? :rteGir](ta)r;e rl'.'(ljf?[l n%rgi?ét;ngsrﬁa;ugg a\évsutrde auf Grundlage der
zungsbereiches der Teilbereiche der Flurstiicke 29/1, 803 und 804 der Flur 9 P ' gep ’
3, Gemarkung Kallinchen ist die Grenzverlaufstiefe mit ca. 33,40 m in der
Planzeichnung angegeben. Gemal der Abgrenzung der Waldeigenschaft in
den digitalisierten Forstgrundkarten verlauft die Waldgrenze aber bei ca.
27,50 m Abstand von den 6stlichen Grundstiicksgrenzen des Erganzungs-
bereiches (siehe Anlage Karte zur Stellungnahme).
Ich gehe davon aus, dass es sich hierbei um eine Abweichung in der Dar-
stellungsscharfe handelt und die Waldflache der Forstabteilung 4412 e 0
hier nicht Gberplant wird.
Durch die natirliche Entwicklung von Waldflachen kann diese aktuelle
Feststellung der Waldeigenschaft nur eine Momentaufnahme sein und ist
somit fir die Zukunft nicht abschliel3end.
Gemal § 32 Abs. 1 Nr. 6 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg ist
die untere Forstbehorde fur die Feststellung der Waldeigenschaft zustan-
dig.
3 b) | Landesbetrieb Forst Brandenburg

19.08.2025
Sehr geehrte Frau Schmidt,

Wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd. |Behorden/Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)

Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
hiermit erhalten Sie fristgerecht die Stellungnahme des Forstamtes Teltow- |Es  wird zur Kenntnis genommen, dass der 1. Anderung der
Flaming in der o. g. Angelegenheit. Den Inhalten zu der erneuten Beteili- | Klarstellungssatzung und der Neuaufstellung der Erganzungssatzung
gung zur 1. Satzungsanderung wird jetzt forstrechtlich vollumfanglich zuge- | forstrechtlich vollumféanglich zugestimmt wird.
stimmt. Der forstrechtliche Hinweis aus der Stellungnahme des Landesbetrieb Forst

vom 05.06.2025 aus der ersten formlichen Beteiligung wurde beriicksichtigt

Begriindung: und die Breite der sudlichen Ergédnzungsflache aufgrund der Waldgrenze
Aus den Seiten 13, 16 und 20 dieser Beteiligungsunterlage ist deutlich zu | auf von 33,4 m auf 27,5 m reduziert. Damit sind keine forstrechtlichen
erkennen, dass innerhalb der Abwéagung die forstrechtlichen Hinweise zu | Belange mehr betroffen.
der dargestellten Grenzverlaufstiefe fur den siidlichen Anderungsbereich
bertcksichtigt wurden und die Unterlage an die Forstkartengrenze (bei ca.
27,50 m) angepasst wird.
Somit sind dann zum jetzigen Stand des Planungsverfahrens keine forst-
rechtlichen Belange mehr betroffen.

4 a) |Landesbetrieb StralBenwesen

42

06.06.2025

Sehr geehrte [...],

nach Prifung der zur Verfigung gestellten Unterlagen zu o. g. Vorhaben
stimmt der Landesbetrieb StralBenwesen Brandenburg (LS), Dienststatte
Winsdorf der Planung grundsatzlich zu.

Ziel der Satzung bzw. Satzungsanderung ist, die Grenzen des
Innenbereichs fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil neu
festzulegen und durch die Einbeziehung einzelner AufRenbereichsflachen
einen geschlossenen und einheitlichen Ortsrand und neue bebaubare
Flachen zu schaffen.

Die L744, die durch den Geltungsbereich verlauft, weist im Abschnitt 10, km
ca. 1,2-3,0 eine Ortsdurchfahrt auf.

Vorsorglich weist der LS darauf hin, dass auf3erhalb von Ortsdurchfahrten
entsprechend der glltigen Regelwerke  Abstandsflachen  und

Wurde zur Kenntnis genommen.
Es wurde zur Kenntnis genommen, dass der Landesbetrieb Strallenwesen
der Planung grundsatzlich zustimmt.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Wurde zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt.

Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich
der Ergénzungssatzung innerhalb der Ortsdurchfahrt befindet. Der Hinweis
zu den Abstandsflachen und Restriktionsbereichen aufRerhalb von
Ortsdurchfahrten kann daher unbertcksichtigt bleiben. In die Begriindung
wurden Aussagen zur Ortsdurchfahrt aufgenommen.
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Lfd.

Behdrden, sonstige Trager o6ffentlicher Belange

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)

Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
Restriktionsbereiche zu beachten sind.
5a) |Landesamt fir Umwelt Brandenburg
26.05.2025
Sehr geehrte Damen und Herren, Wurde zur Kenntnis genommen.
die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden von den|Es wurde zur Kenntnis genommen, dass die Unterlagen von den
Fachabteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft | Fachabteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft
(Prufung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die|geprift wurden und das aus Kapazitatsgriinden keine Stellungnahme aus
Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gemal BbgWG § 126, Abs. | dem Fachbereich Naturschutz ergeht.
3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Umwelt (LfU) zur Kenntnis | Es wurde ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass die Fachabteilung
genommen und geprtft. Im Ergebnis dieser Prifung wird fur die weitere | Wasserwirtschaft keine Betroffenheit anzeigt.
Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende
Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz (Ubergeben. Die
Fachabteilung Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Eine
Stellungnahme aus dem Fachbereich  Naturschutz kann aus
Kapazitatsgrinden nicht erfolgen.
5b) |Landesamt fir Umwelt Brandenburg
21.08.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden von den
Fachabteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft
(Prifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die
Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gema BbgWG § 126, Abs.
3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fur Umwelt (LfU) zur Kenntnis
genommen und geprift. Im Ergebnis dieser Prifung wird fir die weitere
Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende

Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz Ubergeben. Die
Fachabteilung Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Eine
Stellungnahme aus dem Fachbereich  Naturschutz kann aus

Kapazitatsgrinden nicht erfolgen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz wurde in die
Abwagung eingestellt (Ifd. Nr. 5.1 b). Es wird zur Kenntnis genommen, dass
seitens der Fachabteilung Wasserwirtschaft keine Betroffenheit anzeigt und
aus der Fachabteilung aus Kapazitatsgrinden keine Stellungnahme
abgegeben wird.
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Lfd. |Behorden/Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
5.1 |Landesamt fir Umwelt Brandenburg — Immissionsschutz
a) 26.05.2025
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Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung o

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der
Abwagung nicht Gberwunden werden kdénnen

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

¢) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder
die Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltbe-
richts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fir Uberwachungsmafnahmen

a) Mogliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehe-
ner nachteiliger Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise
Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen, die den o. g. Plan be-
rihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustéandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Wurde zur Kenntnis genommen.

Wurde zur Kenntnis genommen.
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Lfd.
Nr.

Behdrden, sonstige Trager o6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtbertcksichtigung

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist die 1. Anderung der Klarstellungssatzung und Neu-
aufstellung einer Erganzungssatzung im Ortsteil Kallinchen der Stadt Zos-
sen. Ziel der vorgelegten Planung ist die Neufestlegung der Innenbereichs-
grenzen und die Ergénzung von einer Aulienbereichsflache fur einen LU-
ckenschluss der Bebauung entlang der Hauptstrae (L 744). Im Geltungs-
bereich der Erganzungssatzung soll ein Allgemeines Wohngebiet i.S. der
BauNVO entwickelt werden. Der rechtsgtltige FNP setzt eine Wohnbaufla-
che fest.

Im Geltungsbereich bzw. im raumlichen Zusammenhang Erganzungsflache
befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine nach Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedurftigen Anlagen. Die Er-
schlieung erfolgt Uber die L 744. Erhebliche, verkehrsbedingte Immissio-
nen durch die L 744 auf das Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundsat-
zen des § 50 BImSchG i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs.6 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) gepruft. Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung ei-
nander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (88 1
und 3 BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen weitgehend vermieden und
neu Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

2. Fazit
Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Klarstellungs- und
Erganzungsflachen und dem bereits in der naheren Umgebung

existierenden Nutzungsbestand bestehen seitens des vorbeugenden
Immissionsschutzes keine grundsétzlichen Bedenken gegen die vorgelegte
Planung. Der vorgelegten Planung wird zugestimmt.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der
Beurteilungsgrundlagen ihre Gultigkeit.

Das Ergebnis der Abwégung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs.
2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass sich im Geltungsbereich des
Erganzungsbereiches keine nach  Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigungsbedirftigen Anlagen befinden und das keine
erheblichen, verkehrsbedingten Immissionen durch die L 744 auf das
Plangebiet zu erwarten sind.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass seitens des vorbeugenden
Immissionsschutzes keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung
bestehen und der Planung zugestimmt wird.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Wurde bericksichtigt.
Das Ergebnis der Abwagung wird gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
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Lfd. |Behorden/Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
mitgeteilt.
5.1 |Landesamt fur Umwelt Brandenburg — Immissionsschutz
b) 21.08.2025
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Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung o

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der
Abwagung nicht Gberwunden werden kdénnen

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

¢) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder
die Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

o Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen, die den o. g. Plan
berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

o Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus
der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist die 1. Anderung der Klarstellungssatzung und
Neuaufstellung einer Ergdnzungssatzung im Ortsteil Kallinchen der Stadt
Zossen. Ziel der vorgelegten Planung ist die Neufestlegung der
Innenbereichsgrenzen und die Ergdnzung von zwei Aul3enbereichsflachen
fur einen Lickenschluss der Bebauung entlang der HauptstraBe (L 744). Im
Geltungsbereich der Erganzungssatzung soll ein Allgemeines Wohngebiet
i.S. der BauNVO entwickelt werden. Der rechtsgultige FNP setzt eine
Wohnbauflache fest.

Im Geltungsbereich bzw. im raumlichen Zusammenhang Ergénzungsflache
befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine nach

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur Klarstellung wird darauf verwiesen, dass keine Art der baulichen
Nutzung festgesetzt wird. Der Flachennutzungsplan stellt fir die nérdliche
Ergadnzungsflache gemischte Bauflache und fir die sudliche
Erganzungsflache Wohnbauflache dar.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Geltungsbereich bzw. im
raumlichen  Zusammenhang Erganzungsflache nach aktuellem
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Lfd.
Nr.

Behdrden, sonstige Trager o6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtbertcksichtigung

Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG) genehmigungsbedurftigen
Anlagen. Die ErschlieBung beider Flachen erfolgt Uber die L 744.

Erhebliche, verkehrsbedingte Immissionen durch die L 744 auf das
Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Das Landesamt fur Umwelt (LfU) hat zuletzt am 26.05.2025 im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme
abgegeben. Es wurde eine Auf3enbereichsflache hinzugefiigt und die
Begriindung erganzt.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den
Grundsatzen des § 50 BImSchG i.V.m. 8 1 Abs. 5 und Abs.6 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) gepruft. Demnach  sollen Flachen
unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen (88 1 und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen
weitgehend vermieden und neu Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

2. Fazit

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Klarstellungs- und
Erganzungsflachen und dem bereits in der naheren Umgebung
existierenden Nutzungsbestand bestehen seitens des vorbeugenden
Immissionsschutzes weiterhin keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
vorgelegte Planung.

Der vorgelegten Planung wird zugestimmt.
Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der

Beurteilungsgrundlagen ihre Giiltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch
die Kommune ist entsprechend 8§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

Kenntnisstand keine nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigungsbedurftigen  Anlagen befinden und das erhebliche,
verkehrsbedingte Immissionen auf die Erganzungsflachen nicht zu erwarten
sind.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wurde unter der laufenden Nummer 5.1 a) in die
Abwagung eingestellt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur Klarstellung wird darauf verwiesen, dass es sich nicht um einen
Bebauungsplan, sondern um eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung
handelt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Fachabteilung
Immissionsschutz des Landesamtes fir Umwelt weiterhin keine
grundsatzlichen Bedenken bestehen und der Planung zugestimmt wird.

Wird zur Kenntnis genommen.

6 a)

Zentraldienst der Polizei Brandenburg
Kampfmittelbeseitigungsdienst
16.05.2025
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Lfd. |Behorden/Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren, Wurde zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt.
zur Beplanung des 0. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen |Es wurde zur Kenntnis genommen, dass seitens des Zentraldienstes der
Einwande. Polizei Brandenburg keine grundsatzlichen Einwande gegen die
Erganzungssatzung bestehen.
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit  eine | Weiterhin wurde zur Kenntnis genommen, dass bei konkreten Bauvorhaben
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Dariiber entscheidet die | bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitbescheinigung beizubringen ist.
fur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage | Es wurde ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung vermerkt und
einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten | in die Begriindung aufgenommen.
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Diese Einschéatzung gilt auch fir zukinftige Anderungen dieses Planes.
Neuerungen bei der Verlegung von Medientragern Wurde zur Kenntnis genommen.
Fir die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenen
erforderlichen Bodeneingriffe in Bestandstrassen in
Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung von Antrdgen auf
Grundstlcksuberprifung moglich.
Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:
Link: https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistellung.pdf
Die Datenschutzerklarung finden Sie unter dem folgenden Link:
https://polizei.brandenburg.de/seite/datenschutzerklaerung-
fuer-kampfmittelfr/1295899
7 a) | Deutsche Telekom Technik GmbH
21.05.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle

Wurde zur Kenntnis genommen.
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Umgang mit den Anregungen (Abwagung)

Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung

Inhalt der Stellungnahme

Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle

Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die

erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Erganzungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungssatzung und | Wurde zur Kenntnis genommen.

Neuaufstellung einer Erganzungssatzung der Stadt Zossen, OT Kallinchen, |[Es  wurde zur Kenntnis genommen, dass im Bereich der

befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom. Erganzungssatzung keine Telekommunikationsleitungen der Telekom
befinden.

Fir zuklUnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen

Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung | Wurde zur Kenntnis genommen.

der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Es wird davon ausgegangen, dass, sofern durch mégliche Bauvorhaben die
Verlegung von Telekommunikationsleitungen erforderlich werden sollte,
diese innerhalb des o&ffentlichen StralBengrundstickes verlegt werden
kénnen. Fur die Ergdnzungssatzung ergeben sich keine Anforderungen.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus der Klarstellungs- und

Ergadnzungssatzung zu entwickelnden Bebauungsplanen detaillierte | Wurde zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen abgeben. Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der
Klarstellungssatzung Baurecht nach 8 34 BauGB besteht und mit der
Erganzungssatzung Baurecht fir den Geltungsbereich entsprechend den
Festsetzungen der Satzung geschaffen wird. Bebauungsplane sind nicht
erforderlich.

7 b) | Deutsche Telekom Technik GmbH

21.08.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Erganzungsbereich Flur 2, Flurstick 290, Teilflache, befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefigtem Plan

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt.
Dem der Stellungnahme beigefligten Lageplan ist zu enthehmen, dass sich
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Lfd. |Behorden/Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
ersichtlich sind. entlang der HauptstraBe Telekommunikationsleitungen der Telekom
befinden. Eine dieser Telekommunikationsleitungen quert dabei das
Flurstick 290. Bei Umsetzung eines konkreten Vorhabens wird der
jeweilige Vorhabentrager Kontakt zur Telekom aufnehmen, um den
Umgang mit der vorhandenen Leitung und einen Anschluss abzustimmen.
Wir bitten Sie, die lhnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fur interne | Wird berticksichtigt.
Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben. Die Planunterlagen werden nur fur interne Zwecke benutzt und nicht an
Dritte weitergebeben.
Fur zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen | Wird zur Kenntnis genommen.
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung | Es wird davon ausgegangen, dass, sofern durch mogliche Bauvorhaben die
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Verlegung von Telekommunikationsleitungen erforderlich werden sollte,
diese innerhalb des offentlichen StraRengrundstiickes verlegt werden
kénnen. Fir die Ergdnzungssatzung ergeben sich keine Anforderungen.
Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus der Klarstellungs- und | Wird zur Kenntnis genommen.
Ergadnzungssatzung zu entwickelnden Bebauungsplanen detaillierte | Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der
Stellungnahmen abgeben. Klarstellungssatzung Baurecht nach § 34 BauGB besteht und mit der
Erganzungssatzung Baurecht fir den Geltungsbereich entsprechend den
Festsetzungen der Satzung geschaffen wird. Bebauungsplane sind nicht
erforderlich.
8 a) | Dahme-Nuthe-Wasser-, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH

50

25.06.2025

zu dem mit Schreiben vom 06.05.2025 von der CESA Investment GmbH &
Co. KG, Berlin eingereichten Entwurf der Ergdnzungssatzung i. V. m. der 1.
Anderung der Klarstellungssatzung (Stand 05.02.2025) mochten wir, als
Betriebsfuhrungsgesellschaft des Zweckverbandes Komplexsanierung
mittlerer Stden (KMS) Zossen, folgende Stellungnahme abgeben:

,Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat in ihrer Sitzung
am 10.04.2024 auf Antrag des Ortsbeirats Kallinchen und einer Fraktion die

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass seitens der Dahme-Nuthe-
Wasser-, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH grundséatzlich keine Einwande
oder Bedenken gegen die Aufstellung der Erganzungssatzung i. V. m. der
1. Anderung der Klarstellungssatzung bestehen.
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Lfd.
Nr.

Behdrden, sonstige Trager o6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtbertcksichtigung

Anderung der Klarstellungssatzung des Ortsteils Kallinchen aus dem Jahr
2005 beschlossen. [...] Die Klarstellungssatzung des Ortsteil Kallinchen trat
im Mai 2005 in Kraft, ist jedoch in der gegenwartigen Form nicht mehr ktuell
und muss angepasst werden.

Ziel und Zweck der 1. Anderung der Klarstellungssatzung fur den Ortsteil
Kallinchen der Stadt Zossen ist es, die Grenzen des Innenbereichs fiir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil neu festzulegen (Klarstellung nach §
34 Abs. 4 Nr.1 BauGB) und durch die Einbeziehung von einzelnen
AuRenbereichsflachen (Erganzungsbereich nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)
einen geschlossenen und einheitlichen Ortsrand sowie neue bebaubare
Flachen zu schaffen®.

,Die Erganzungsflache umfasst [dabei] Teile der Flurstiicke 29/1, 803 und
804, Flur 3 der Gemarkung Kallinchen und wird als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Gegen die Aufstellung der Erganzungssatzung i. V. m. der 1. Anderung der
Klarstellungssatzung bestehen grundsatzlich keine Einwande oder
Bedenken.

Der Ortsteil Kallinchen der Stadt Zossen, ist weitestgehend Uber
vorhandene zentrale oOffentliche Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS erschlossen.

Die im Bestand vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung grenzen unmittelbar an
den Geltungsbereich der Erganzungssatzung i. V. m. der 1. Anderung der
Klarstellungssatzung an.

Zur Ubersicht / Information haben wir Ihnen einen entsprechenden Auszug
der vorhandenen zentralen o6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS beigelegt — siehe hierzu Anlage 1,
Blatt 1/1.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass der Ortsteil Kallinchen
weitestgehend Uber vorhandene zentrale Offentliche Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung erschlossen ist.

Der beigefiigten Anlage ist zu entnehmen, dass eine Abwasserdruckleitung,
ein Abwasserkanal und eine Trinkwasserleitung entlang der Hauptstral3e
verlaufen. Davon ausgehend sind die angrenzenden Grundsticke und
Gebdaude erschlossen.
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Fur die weitere Planung dass die &auBere

ErschlieBung gegeben ist.

ist davon auszugehen,

Der geplante 2-geschossige Wohnungsbau kann durch Herstellung von
Hausanschlissen an die vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS, in Richtung
,HauptstralRe’, angeschlossen werden.

Allgemein gilt, dass Grundstiicksanschliisse satzungsgemaf (nach Antrag)
kostenpflichtig vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, geandert,
abgetrennt oder beseitigt werden.

Die entsprechenden Formulare stehen auf der Homepage des KMS in
digitaler Form zur Verfligung.

Erganzend mdochten wir vorsorglich darauf hinweisen, dass Grundstiicke
bzw. deren Teilflachen, die bisher nicht zur Innenbereichssatzung gehdrten
und noch nicht beschieden wurden, gemarn
Wasserversorgungsbeitragssatzung und Schmutzwasserbeitragssatzung
des KMS beitragspflichtig werden.

Die Begrindung enthélt keine Aussagen zur medialen ErschlieBung des
Erganzungsbereiches. Wir empfehlen lhnen die Ausfihrungen in der
Begriindung entsprechend unserer Aussagen zu erganzen /
fortzuschreiben bzw. sind diese im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens hinreichend zu bericksichtigen.

Darliber hinaus ist in Auswertung der bisher vorliegenden Planunterlagen
festzuhalten, dass

» keine StraBenverkehrsflachen in den Ergénzungsbereich einbezogen
werden.
Wir sind der Annahme, dass mit der Aufstellung der
Erganzungssatzung i. V. m. der 1. Anderung der Klarstellungssatzung
fur den Ortsteil Kallinchen, Stadt Zossen kein Stralenausbau

Wurde zur Kenntnis genommen.

Die Flache der Erganzungssatzung liegt an einer offentlichen
Verkehrsflache. Es ist davon auszugehen, dass eine ErschlieBung mdglich
ist. Es wurde zur Kenntnis genommen, dass ein Anschluss an die
vorhandenen Leitungen moglich ist.

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise zur Herstellung der Anschlusse, zu
Formularen und zur Beitragspflicht beziehen sich auf konkrete Vorhaben
und sind fir die Festsetzungen der Erganzungssatzung nicht relevant,
sondern sind durch die jeweiligen Vorhabentrager im Rahmen der
Genehmigungsplanung zu berticksichtigen.

In der Begrinung wird darauf hingewiesen, dass entstehende Kosten zu
Lasten des Verursachers gehen.

Wurde zur Kenntnis genommen.
Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist kein Stralenausbau geplant.
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beabsichtigt ist — da die verkehrliche ,HaupterschlieBung [...] Gber die
LandesstraBe L 744 (Haupt- und Motzener Strae) in Nord-
Sudrichtung® erfolgt.

Ergeben sich im Rahmen des weiteren Verfahrens ggf. anderslautende
Planabsichten, ist der Anlagenbestand im Zuge verkehrstechnischer
ErschlieBungsmalinahmen, insbesondere bei der Herstellung oder
Anderung von Verkehrsflachen, Zufahrten o. &., hinreichend zu
beachten — d. h. eine Uberbauen mit Gebauden jeglicher Art, mit
Fundamenten von Zaun-, Mastanlagen o. &. sowie eine Reduzierung
der Uberdeckung ist grundsatzlich unzuldssig, StraRenkappen und
Schachtabdeckungen sind dem neuen Hohenniveau der geplanten
Oberflache anzupassen sowie durfen Leitungen durch Bordsteine in
Langsrichtung nicht Gberbaut werden.

Fur sich hieraus ergebende Leitungsanderungsmaf3nahmen sind vom
Vorhabentrager entsprechende Planunterlagen aufzustellen und mit
dem KMS rechtzeitig abzustimmen.

Bau- sowie Baunebenkosten ggf. erforderlicher
Leitungsanderungsmalinahmen gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

Bzgl. ggf. erforderlicher LeitungsanderungsmalRnahmen hat sich der
Vorhabentrager direkt und ausschlie3lich mit dem KMS, Herrn Straube
(Technischer Leiter) abzustimmen - Kontakt: Tel.: 0 33 702 / 20 06 - 24,
E-Mail: straube@zv-kms.de.

» in der Begrindung keine Angaben bzgl. der Léschwasserversorgung

gemacht werden.

In diesem Zusammenhang méchten wir bereits an dieser Stelle darauf
hinweisen, dass grundsétzlich Aufgabentrdger des 0drtlichen
Brandschutzes nach dem Gesetz zur Neuordnung des Brand- und
Katastrophenschutzrechts im Land Brandenburg vom 24.05.2004 sowie
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums des Innern zum
Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz vom

Wurde zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung wurden zur Kenntnis genommen.
Die Loschwasserversorgung als Grundschutz von 48 m3h (=800Il/min)
mindestens Uber einen Zeitraum von 2 Stunden kann durch den
Tiefenbrunnen im Bereich der HauptstraRe 44 bzw. 49 gesichert werden.
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30.11.2005 die amtsfreien Gemeinden, die Amter und die kreisfreien
Stadte sind, die eine angemessene LOschwasserversorgung zu
gewabhrleisten haben.

Daruber hinaus kdnnen Eigentimer und Besitzer von Grundstiicken von
0. g. Aufgabentragern verpflichtet werden, fur die Bereitstellung von
ausreichendem Ldschwasser Uber den Grundschutz hinaus,
Sonderldschmittel und andere notwendige Materialien (auf eigene
Kosten) bereit zu stellen.

Das  offentliche  Wasserversorgungsnetz  dient  primar  der
Trinkwasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge. Die
Anordnung von Hydranten im Wasserversorgungsnetz erfolgt nach
technologischen Anforderungen, wie z. B. der Rohrnetzspilung.

Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens  zur
Léschwasservorhaltung besteht grundsatzlich nicht.

Die offentliche Trinkwasserversorgung kann, soweit technisch moglich,
zur Loschwasserversorgung im Rahmen der Grundversorgung (kein
Objektschutz) nach DVGW Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® beitragen.

Grundsatzlich qilt jedoch, dass zur Ldschwasserversorgung keine
entsprechenden Kapazitaten vorgehalten werden koénnen - die
hydraulische Bemessung des Trinkwasserversorgungsnetzes / der
trinkwassertechnischen Anlagen (Auslegung der Dimension) erfolgt
ohne den Lastfall ,Léschwasserversorgung®.

» ,unter Beachtung der Festsetzungen und der Hinweise [...] davon

ausgegangen [wird], dass die Belange von Natur und Landschaft
ausreichend berucksichtigt wurden®.

Die AuRerungen haben wir zur Kenntnis genommen.

Wurde zur Kenntnis genommen.
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Seitens des KMS sind innerhalb des Geltungsbereiches zur | Wurde zur Kenntnis genommen.
Erganzungssatzung i. V. m. der 1. Anderung der Klarstellungssatzung | Es wurde zur Kenntnis genommen, dass seitens des KMS innerhalb des
sowie in unmittelbarer Umgebung kurzfristig keine | Ergénzungsbereiches und der unmittelbaren Umgebung kurzfristig keine
ErschlieungsmaRnahmen bzw. MalRnahmen zum Ersatzneubau geplant, | ErschlieBungsmaflinahmen bzw. Malinahmen zum Ersatzneubau geplant
die fur die stadtebauliche Entwicklung des Raums bedeutsam sind. sind, die fur die stadtebauliche Entwicklung bedeutsam sind.

8 b) | Dahme-Nuthe-Wasser-, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH

04.09.2025

zu dem mit Schreiben vom 08.08.2025 von der CESA Investment GmbH &
Co. KG, Berlin eingereichten Entwurf der Erganzungssatzung Kallinchen .
V. m. der 1. Anderung der Klarstellungssatzung des OT Kallinchen (Stand
30.07.2025) mochten wir, als Betriebsfihrungsgesellschaft des
Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer Suden (KMS) Zossen,
folgende Stellungnahme abgeben:

,Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat in ihrer Sitzung
am 10.04.2024 auf Antrag des Ortsbeirats Kallinchen und einer Fraktion die
Anderung der Klarstellungssatzung des Ortsteils Kallinchen aus dem Jahr
2005 beschlossen. [...] Die Klarstellungssatzung des Ortsteil Kallinchen trat
im Mai 2005 in Kraft, ist jedoch in der gegenwartigen Form nicht mehr
aktuell und muss angepasst werden.

Ziel und Zweck der 1. Anderung der Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil
Kallinchen der Stadt Zossen ist es, die Grenzen des Innenbereichs fiir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil neu festzulegen (Klarstellung nach §
34 Abs. 4 Nr.1 BauGB) und durch die Einbeziehung von einzelnen
AuRenbereichsflachen (Erganzungsbereich nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)
einen geschlossenen und einheitlichen Ortsrand sowie neue bebaubare
Flachen zu schaffen®.

Dazu werden das Flurstick 290 (teilweise) der Flur 2, Gemarkung
Kallinchen sowie die Flurstiicke 29/1, 803 und 804 (jeweils teilweise) der
Flur 3, Gemarkung Kallinchen als Ergaénzungsbereiche einbezogen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Dahme-Nuthe-Wasser-,
Abwasserbetriebsgesellschaft mbH grundsatzlich keine Einwénde oder
Bedenken gegen die Aufstellung der Ergéanzungssatzung i. V. m. der 1.
Anderung der Klarstellungssatzung bestehen.
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Gegen die Aufstellung der Erganzungssatzung Kallinchen i. V. m. der 1.
Anderung der Klarstellungssatzung des OT Kallinchen bestehen
grundsétzlich keine Einwande oder Bedenken.

In Auswertung der Planunterlagen ist festzuhalten, dass Anderungen,
Erganzungen und Anpassungen nach Auswertung der Stellungnahmen zur
formlichen Beteiligung in der Planzeichnung, den Textfestsetzungen und
der Begriindung zur Neuaufstellung einer Ergédnzungssatzung Kallinchen 1.
V. m. der 1. Anderung der Klarstellungssatzung des OT Kallinchen
(Entwurf, Stand 30.07.2025) vorgenommen wurden.

Mit Bezug auf die Belange des KMS ist festzuhalten, dass

> keine wesentlichen / signifikanten Anderungen, Erganzungen und
Anpassungen zum Entwurf (Stand 05.02.2025) vorgenommen
wurden.

Grundsatzlich verweisen wir auf unsere Stellungnahme zum Entwurf (Stand
05.02.2025) vom 25.06.2025, die dort gegebenen Hinweise und
Anmerkungen sind inhaltlich weiterhin gtiltig und bei der Planfortschreibung
zu beachten.

> unsere erganzenden AuRerungen in der Planfortschreibung
entsprechend berticksichtigt und beschrieben wurden.

» zusatzlich das Flurstick 290 (teilweise) der Flur 2, Gemarkung
Kallinchen in den Ergadnzungsbereich einbezogen wird.

Fur das Flurstiick 290 (teilweise) der Flur 2, Gemarkung Kallinchen gelten
unsere Aussagen gemaf Stellungnahme zum Entwurf (Stand 05.02.2025)
vom 25.06.202, hier hinsichtlich der vorhandenen trink- und
schmutzwassertechnischen ErschlieBung (&uf3ere ErschlieBung) bzw. des
madglichen Anschlusses an vorhandene zentrale 6ffentliche Anlagen der

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 25.06.2025 (Ifd. Nr. 8a) wurde zur Kenntnis
genommen und die Hinweise und Anmerkungen werden in der weiteren
Planung berucksichtigt. In der Stellungnahme wurde bspw. darauf
verwiesen, dass der Ortsteil Kallinchen Uber vorhandene zentrale
offentliche Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung
erschlossen ist

Wird zur Kenntnis genommen.

Der beigefugten Anlage ist zu entnehmen, dass entlang der HauptstralRe
eine Trinkwasserleitung, ein Abwasserkanal sowie ein
Abwasserdruckleitung verlauft, die auf Hohe der vorhandenen Bebauung
(HauptstraRe 2) auf das Flurstiick 290 der Flur 2, Gemarkung Kallinchen
verschwenkt.

In der Stellungnahme vom 25.06.2025 wurde darauf hingewiesen, dass
davon ausgegangen wird, dass die dulRere Erschlielung gegeben ist. Ein




09/2025

Stadt Zossen, OT Kallinchen, 1. Anderung der Klarstellungssatzung/Erganzungssatzung - Auswertung der férmlichen Beteiligung

Lfd.
Nr.

Behdrden, sonstige Trager o6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtbertcksichtigung

Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS, sinngemaf.

Erganzend (ibergeben wir lhnen zur Ubersicht / Information einen
entsprechenden Auszug der vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen
der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS im Bereich
des Flurstickes 290 der Flur 2, Gemarkung Kallinchen — siehe hierzu
Anlage 1, Blatt 1/1.

Der Anlagenbestand (hier eine Trinkwassertransportleitung GGG DN 300
sowie eine Abwasserdruckleitung PE-HD da 180 x 16,4 mm, einschl.
Steuerkabel) ist im Zuge der beabsichtigten Bebauung bzw. im Zuge der
Herstellung oder Anderung von Verkehrsflachen, Zufahrten o. &.
hinreichend zu beachten — d. h. ein Uberbauen mit Gebauden jeglicher Art,
mit Fundamenten von Zaun-, Mastanlagen o. &. sowie eine Reduzierung
der Uberdeckung ist grundsatzlich unzulassig, StraRenkappen und
Schachtabdeckungen sind dem neuen Hohenniveau der geplanten
Oberflache anzupassen sowie durfen Leitungen durch Bordsteine in
Langsrichtung nicht Gberbaut werden.

Fir sich hieraus ergebende Leitungsdnderungsmafinahmen sind vom
Vorhabentrager entsprechende Planunterlagen aufzustellen und mit dem
KMS rechtzeitig abzustimmen.

Bau- sowie Baunebenkosten gof. erforderlicher
Leitungsanderungsmalnahmen gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

Bzgl. ggf. erforderlicher LeitungséanderungsmaBnahmen hat sich der
Vorhabentrager direkt und ausschlieBlich mit dem KMS, Herrn [...]
(Technischer Leiter) abzustimmen - Kontakt: Tel.: 0 33 702 / 20 06 - 24, E-

Mail: [...]J@zv-kms.de.

» ,die Loéschwasserversorgung [...] durch den Tiefenbrunnen im Bereich
der HauptstralRe 44 bzw. 49 gesichert werden® kann.

Die AuRerung haben wir zur Kenntnis genommen.

Anschluss kann durch Herstellung von Hausanschlissen an die
vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS, in Richtung ,Hauptstralle’, geleistet
werden. Zudem gilt, dass Grundstiicksanschliisse satzungsgemaf (nach
Antrag) kostenpflichtig vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert,
geandert, abgetrennt oder beseitigt werden. Zudem wurde erganzend
darauf hingewiesen, dass Grundstiicke bzw. deren Teilflachen, die bisher
nicht zur Innenbereichssatzung gehdrten und noch nicht beschieden
wurden, gemal Wasserversorgungsbeitragssatzung und
Schmutzwasserbeitragssatzung des KMS beitragspflichtig werden. Die
Hinweise aus der Stellungnahme vom 25.06.2025 werden auch weiterhin
zur Kenntnis genommen.

Die ubrigen Hinweise beziehen sich auf die Umsetzung eines konkreten
Vorhabens und werden dabei beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Inhalt der Stellungnahme
Seitens des KMS sind innerhalb des Geltungsbereiches zur |Wird zur Kenntnis genommen.
Erganzungssatzung Kallinchen i. V. m. der 1. Anderung der|Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des KMS innerhalb des
Klarstellungssatzung des OT Kallinchen sowie in unmittelbarer Umgebung | Erganzungsbereiches und der unmittelbaren Umgebung kurzfristig keine
kurzfristig keine ErschlieBungsmalRhahmen bzw. MalRnahmen zum |Erschlielungsmaflnahmen bzw. MaBnahmen zum Ersatzneubau geplant
Ersatzneubau geplant, die fur die stadtebauliche Entwicklung des Raums | sind, die fir die stadtebauliche Entwicklung bedeutsam sind.
bedeutsam sind.

9a) |e.dis AG

58

Regionalbereich Ost Brandenburg
06.05.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf die E-Mail vom 6. Mai 2025 und teilen Ihnen mit, dass
vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gegen die 0.g. Planung keine Bedenken bestehen.

Im dargestellten Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung befinden sich
Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens. Sollte eine Umverlegung
bzw. LeitungsanderungsmalRnahmen (LAM) von unseren Leitungen bzw.
Anlagen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus
welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir
dem Antragsteller ein Angebot fur die Umverlegung unserer Anlagen
unterbreiten.

Fur den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und
Mittelspannungsnetze entsprechend den angemeldeten Leistungen und
den jeweils geforderten Versorgungs-sicherheiten ausgebaut bzw. erweitert
und gegebenenfalls auch neue Transformatorenstationen errichtet. Hierfir
ware ein Platzbedarf von ca. 7,2m x 5,2m fur Stationsbaukdrper, inklusive
der Umpflasterung, Arbeits- und Bedienbereich sowie Fluchtwegmdglichkeit
vorzusehen.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass seitens der e.dis AG -
Regionalbereich Ost Brandenburg keine Bedenken gegen die
Erganzungssatzung bestehen.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Den der Stellungnahme beigefiigten Plandarstellungen ist zu entnehmen,
dass entlang der Hauptstrafe Nieder- und Mittelspannungsleitungen der
e.dis AG verlaufen.

Es wird davon ausgegangen, dass eine Umverlegung derzeit nicht
erforderlich ist. Sofern eine Umverlegung im Rahmen von konkreten
Bauvorhaben erforderlich wird, wird sich der jeweilige Vorhabentrager mit
der e.dis AG in Verbindung setzen.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Die nachfolgend aufgefuhrten Hinweise zum Anschluss und zur
Kostenlibernahme beziehen sich auf konkrete Vorhaben und sind fir die
Festsetzungen der Ergdnzungssatzung nicht relevant, sondern sind durch
die jeweiligen Vorhabentrager im Rahmen der Genehmigungsplanung zu
berlcksichtigen.
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Vorzugsweise werden daftr vorhandene bzw. im offentlichen Bauraum
befindliche Leitungstrassen gemafd DIN 1998 genutzt und Mdglichkeiten
der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen
geprdft.

Auf jeden Fall sollten bei zukiunftigen Planungen unsere vorhandenen
Leitungstrassen berucksichtigt und gesichert werden.

Zur weiteren Beurteilung benétigen wir rechtzeitig Informationen, um
Aufwendungen fiur die kinftige Stromversorgung einschatzen zu kdnnen.
Folgende Angaben werden bendétigt:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaR3stab 1:500
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot flr
den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Nachfolgend moéchten wir lhnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der
Nahe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die
Sie bitte bei der weiteren Planung im 0.g. Bereich bertcksichtigen méchten:

1. ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen®

Wurde zur Kenntnis genommen.

9b)

e.dis Netz GmbH
13.08.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf die E-Mail vom 08. August 2025 und teilen lhnen mit,
dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhan-
denen Anlagenbestandes gegen die o.g. Planung keine Bedenken beste-
hen.

Im dargestellten Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung befinden sich

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der e.dis Netz GmbH
vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung des Anlagenbestandes
keine Bedenken gegen die Ergdnzungssatzung bestehen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens. Sollte eine Umverlegung
bzw. Leitungsanderungsmaf-nahmen (LAM) von unseren Leitungen bzw.
Anlagen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus
welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir
dem Antragsteller ein Angebot fur die Umverlegung unserer Anlagen
unterbreiten.

Fur den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und
Mittelspannungsnetze entsprechend den angemeldeten Leistungen und
den jeweils geforderten Versorgungssicherheiten ausgebaut bzw. erweitert
und gegebenenfalls auch neue Transformatoren-stationen errichtet. Hierfir
ware ein Platzbedarf von ca. 7,2m x 5,2m fur Stationsbaukdrper, inklusive
der Umpflasterung, Arbeits- und Bedienbereich sowie Fluchtwegmdoglichkeit
vorzusehen.

Vorzugsweise werden daftr vorhandene bzw. im offentlichen Bauraum
befindliche Leitungstrassen gemafR DIN 1998 genutzt und Mdglichkeiten
der koordinierten Leitungs-verlegung mit anderen Versorgungsleitungen
geprdft.

Auf jeden Fall sollten bei zukinftigen Planungen unsere vorhandenen
Leitungstrassen bericksichtigt und gesichert werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im dargestellten
Geltungsbereich der Erganzungssatzung Anlagenbestande der e.dis Netz
GmbH befinden. Der Stellungnahme lag kein Lageplan fir die beiden
Erganzungsbereiche bei, sodass fir den nérdlichen Erg&nzungsbereich
eine Leitungsabfrage im Portal der e.dis Netz GmbH vorgenommen wurde.
Am 18.08.2025 wurden Leitungsplane zur noérdlichen Flache Ubermittelt.
Entlang der HauptstraRe verlauft in der N&he des Ergadnzungsbereichs eine
Mittelspannungsleitung. Eine Niederspannungsleitung verlauft ebenfalls
entlang der Hauptstral3e, jedoch auf der stidlichen Seite der Stral3e.

Fiur die sidliche Erganzungsflaiche wurde im Rahmen der férmlichen
Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB Leitungsplane Ubermittelt, sodass von
einer erneuten Abfrage abgesehen wurde. Im Rahmen der erneuten
Abfrage im Leitungsportal wurden ebenfalls Medienplane zur sudlichen
Flache Ubermittelt. Gegeniliber den Unterlagen aus der ersten formlichen
Beteiligung gibt es keine Veranderungen.

Es wird davon ausgegangen, dass eine Umverlegung derzeit nicht
erforderlich ist. Sofern eine Umverlegung im Rahmen von konkreten
Bauvorhaben erforderlich wird, wird sich der jeweilige Vorhabentrager mit
der e.dis AG in Verbindung setzen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Ergédnzungssatzung liegt kein konkretes Bauvorhaben zugrunde. Die
erforderliche ErschlieBung und etwaige Abstimmungen mit den
Vorhabentragern sind im Rahmen der Genehmigungsplanung zu fuhren.
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Zur weiteren Beurteilung bendtigen wir rechtzeitig Informationen, um
Aufwendungen fur die kinftige Stromversorgung einschéatzen zu kénnen.
Folgende Angaben werden bendtigt:
- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1:500
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf
Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot fir
den Anschluss an unser Versorgungsnetz.
Nachfolgend mdchten wir lhnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der | Wird zur Kenntnis genommen.
Néhe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die
Sie bitte bei der weiteren Planung im 0.g. Bereich bertcksichtigen mdchten:
1. ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen®
Fir Riuckfragen steht Ihnen in unserer Netzregion MS/NS Dahme-Oderland
Herr [...], Tel. 03375/911-223, gern zur Verfligung.
10 |EWE Netz GmbH
a) 07.05.2025

Guten Tag,
vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher
Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundséatzlich zu erhalten und durfen weder beschéadigt,
Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Uber das Leitungsportal der EWE Netz GmbH wurde eine Leitungsabfrage
durchgefuhrt, um zu prifen, inwieweit Leitungsbestande innerhalb oder in
der Nahe des Bereichs der Ergdnzungssatzung liegen.

Neben Leitungsplanen wurden ein Planubergabeprotokoll
Hinweisblatt Gbermittelt.

Entlang der Hauptstral3e verlauft eine Gasleitung, die die umliegenden

und ein

Gebéude erschliet. In diesem Bereich verlauft ebenfalls eine
Telekommunikationsleitung.

Es befinden sich keine stillgelegten Gasleitungen im Plangebiet.

Fur die Sparten Strom, Fernwarme, Breitbandkabel, stillgelegte

Telekommunikationsleitungen, Bau- und Planungsaktivitten sind keine von
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Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
gelten dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plan- oder
Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ
planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir z.B.
Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemafl DIN 1998 von
mindestens 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich
die Installation von Trafostationen in méglichst zentraler Lage erforderlich.
Fir den immer weiter steigenden Leistungsbedarf (z.B. durch
Elektromobilitat, Warmepumpen und Erzeugungsanlagen) bendtigt die
EWE NETZ GmbH pro angefangene 50 Wohneinheiten jeweils einen
weiteren Stationsplatz.

Fur die Auswahl der geeigneten Stationsplétze (ca. 7m x 7m) mochten wir
Sie bitten, unsere regionale Planungsabteilung friihzeitig mit einzubinden.
warmetechnisches

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein

Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstdandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrdger und die EWE NETZ GmbH
haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns

EWE NETZ auskunftspflichtigen Netzdaten vorhanden.

Wurde zur Kenntnis genommen.
Es wurde zur Kenntnis genommen, dass seitens der EWE NETZ GmbH
keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorgebracht werden.

Wurde zur Kenntnis genommen.
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frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn
hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und
die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche
Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie
uns bitte die daftir notwendigen Informationen tber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser und

Anlagenbestand andern.

Leitungs-

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten
Planwerkes kommt, nutzen Sie daflr bitte unsere aktuelle Leitungs- und
Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kénnen
Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem
modernen Planauskunftsportal Uber die konkrete Art und Lage unserer zu
berticksichtigenden Anlagen informieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Unsere Kontaktdaten haben sich geandert!

Ab sofort erreichen Sie unsere Fachabteilung fur "Tréager offentlicher
Belange" ausschlie3lich unter folgender eigenstandiger E-Mailadresse:
ToeB-Verfahren@ewe-netz.de

Andern Sie zudem, falls noch nicht geschehen, unsere postalische
Anschrift wie folgt:

EWE NETZ GmbH

GE-AS Leitungsrechte

Cloppenburger Strafl3e 302

26133 Oldenburg

Der Erganzungssatzung liegt kein konkretes Bauvorhaben zugrunde.

Bei konkreten Bauabsichten sind aktuelle Leitungsabfragen durch den
jeweiligen Vorhabentrager einzuholen. Die erforderliche Erschlieung und
etwaige Abstimmungen mit den Vorhabentrdgern sind im Rahmen der
Genehmigungsplanung zu fuhren.

Die gesicherte Erschlielung ist Voraussetzung fir eine Baugenehmigung.

Wurde zur Kenntnis genommen.
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10 |EWE Netz GmbH
b) 11.08.2025

64

Guten Tag,
vielen Dank flur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher
Belange.

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel
nicht mit unserem Interesse an einer Bestandswahrung fir unsere
Leitungen und Anlagen.

Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer
Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung,
Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die gesetzlichen Vorgaben
und die anerkannten Regeln der Technik.

Gleiches gilt auch fir die Neuherstellung, wie z.B. Bereitstellung eines
Stationsstellplatzes.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH
haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
friihzeitig zu beteiligen.

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser und
Anlagenbestand &ndern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten

Leitungs-

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Aufstellung oder Veréanderung
von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit dem Interesse an einer
Bestandswahrung fiir die Leitungen und Anlagen der EWE Netz GmbH.

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise zur Anpassung und Neuherstellung
von Anlagen sowie zur Aktualitdét von Planunterlagen beziehen sich auf
konkrete Vorhaben und sind fir die Festsetzungen der Ergdnzungssatzung
nicht relevant, sondern sind durch die jeweiligen Vorhabentrager im
Rahmen der Genehmigungsplanung zu berlcksichtigen.
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Planwerkes kommt, nutzen Sie daflr bitte unsere aktuelle Leitungs- und
Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kdnnen
Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem
modernen Planauskunftsportal Uber die konkrete Art und Lage unserer zu
beriicksichtigenden Anlagen informieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner [...] unter
der folgenden Rufnummer: [...].

11

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
06.05.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur Ihre Nachricht.

Bitte beachten Sie, dass die Bearbeitung aller Anfragen an die NBB Netz-
gesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG zum Leitungsbestand, zur
Zustimmung zu Bauvorhaben und bei Beteiligung als Tréager o6ffentlicher
Belange ausschlieRlich Uber Leico — Leitungscheck-online der infrest - Inf-
rastruktur eStrasse GmbH erfolgt.

Die NBB kann kostenfrei Uber Leico beteiligt werden.
Fir mehrfache oder regelméRige Nutzung empfehlen wir den Premiumzu-

gang.

Der Zugang zu Leico kann unter www.leitungs-check-online.de beantragt
werden.

Benotigen Sie Unterstitzung oder Hilfe zur Nutzung von Leico, stehen
Ihnen die Mitarbeiter der infrest, werktags von 8 bis 16 Uhr unter 030/2244
525 810 gern zur Verfiigung.

Ihre Nachricht wird nicht weitergeleitet oder bearbeitet!

Wurde bereits berlicksichtigt.

Im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurde am 06.05.2025
Uber den Leitungscheck-online (Leico) der infrest Infrastruktur eStrasse
GmbH die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg beteiligt. Seitens der
NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg gab es keine Rickmeldung aus
der Leitungsauskunft, sodass davon ausgegangen wird, dass keine
Betroffenheit besteht.
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12.1 |BIL eG - euNetworks GmbH
a) 06.05.2025
Die BIL-Anfrage 20250506-0356 liegt auBerhalb des Versorgungsgebiets | Wurde zur Kenntnis genommen.
des BIL-Teilnehmers und wird deshalb nicht beauskunftet. Die Beteiligung der euNetworks GmbH erfolgte Uber die BIL
Leitungsauskunft. Es wurde zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet
der Ergénzungssatzung aullerhalb des Versorgungsgebietes der
euNetworks GmbH liegt.
12.1 |BIL eG — euNetworks GmbH
-1 08.08.2025
b)
Guten Tag [...], Wird zur Kenntnis genommen.
unter folgendem Link erhalten Sie die Dokumente zum Auskunftsfall|Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Einbauten der
0294749 aus LineReqgister fur Ihre Leitungsauskunft bei BIL, die Sie am | euNetworks GmbH im Bereich der nérdlichen Ergdnzungsflache befinden.
08.08.2025 mit der Referenznummer 20250808-0059 angelegt haben: Es wird darauf hingewiesen, dass fur die sudliche Erganzungsflache bereits
https://planauskunft.eunetworks.de/lisa/downloadClient?uuid=47b96622- im Rahmen der formlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB (Mai 2025)
349c¢-48e9-81b4-ac8a095c2722 eine Abfrage durchgefuhrt wurde. In dieser Erganzungsflache sind keine
Anlagen der euNetworks GmbH vorhanden, weshalb von einer erneuten
WICHTIG: Leerauskunft Beteiligung zu dieser Flache abgesehen wurde.
In lhrem Anfragebereich wurden keine Einbauten unseres Unternehmens
gefunden.
Anmerkung: Etwaige in BIL zusatzlich hochgeladene Dokumente wurden
weder gesichtet, weder weitergeleitet noch fur die Erteilung Ihrer
Leitungsauskunft berticksichtigt.
12.1 |euNetworks GmbH
-2 08.08.2025
b)
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Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit erhalten Sie unsere Planauskunft bezuglich lhrer Anfrage.
Die Firma euNetworks ist in lhrem Anfragebereich nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass euNetworks fir die noérdliche
Erganzungsflache nicht betroffen ist.
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Folgende Planunterlagen und Dokumente wurden tbergeben: Wird zur Kenntnis genommen.
Dokumente Die Planunterlagen werden zur Kenntnis genommen.
Ubersichtsplan: { X Kabelschutzanweisung: } x
Sparte Detailplan ausgegeben Leerauskunft
Telekommunikation: D
.2
12.2 | BIL eG - Ontras Gastransport GmbH
a) 06.05.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom
Auskunft zum angefragten Bereich fur die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH E:i’:;::g" OT  hicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- S;hwa|g b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) 1 Nirnberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG*) ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der
fruheren Ferngas Thuringen-Sachsen GmbH (,FGT*), der Erdgasversorgungsgesellschaft
Thuringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-Sachsen
mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte
VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung
vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den
dem Geschaftsbereich ,Netz“ zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS - VNG
Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden Energieanlagen auf die VNG
Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr
Eigentimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fur den dargestellten Bereich und nur fir die

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass die Erdgasspeicher Peissen
GmbH, die Ferngas Netzgesellschaft mbH, die Ontras Gastransport GmbH
und die VNG Gasspeicher GmbH nicht durch die Ergdnzungssatzung
betroffen sind.

Wurde bereits berlicksichtigt.
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Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen
weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskinfte
einzuholen sind!

Bitte prufen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthélt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326)
52.207964, 13.563362

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass die Auskunft nur fir den
angefragten Bereich und die Anlagen der genannten Betreiber gilt. Im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden weitere
Versorgungstrager zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wurde zur Kenntnis genommen.
Der dargestellte Bereich
Erganzungssatzung.

entspricht  dem Plangebiet  der
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Anhang - Auskunft Allgemein Wurde zur Kenntnis genommen.
zum Betreff: Ergédnzungssatzung Stadt Zossen, OT Kallinchen Es wurde zur Kenntnis genommen, dass sich im angefragten Bereich keine
PE-Nr.: 04812/25 Anlagen und keine Planungen der Erdgasspeicher Peissen GmbH, der
Reg.-Nr.: 04812/25 Ferngas Netzgesellschaft mbH, der Ontras Gastransport GmbH und der
ONTRAS Gastransport GmbH VNG Gasspeicher GmbH befinden und das keine Einwénde gegen das
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen) Vorhaben bestehen.
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH
Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.
Auflage: Wurde zur Kenntnis genommen.
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert |Bei konkreten Bauabsichten sind aktuelle Leitungsabfragen durch den
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen |jeweiligen Vorhabentrager einzuholen und etwaige Abstimmungen mit den
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufihren. Vorhabentragern zu fuhren.
Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalinahmen vorgesehen sind, hat
durch den Bauausflhrenden rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.
Weitere Anlagenbetreiber Wurde bereits berticksichtigt.
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter | Im Rahmen der Beteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB wurden weitere
befinden kénnen, fur die GDMcom fiir die Auskunft nicht zustandig ist. Versorgungstrager zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
12.2 |BIL eG - Ontras Gastransport GmbH (GDMcom GmbH)
b) 11.08.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom
Auskunft zum angefragten Bereich fir die folgenden Anlagenbetreiber:

Wird zur Kenntnis genommen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Erdgasspeicher Peissen GmbH,
die Ferngas Netzgesellschaft mbH, die Ontras Gastransport GmbH und die
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Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Esirsr;lél;l]rngT nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Sc__hwaig b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) 1 Nirnberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG*) ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der
friheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH (,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft
Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-Sachsen
mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte
VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung
vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den
dem Geschaftsbereich ,Netz* zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS - VNG
Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden Energieanlagen auf die VNG
Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr
Eigentimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fir die
Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen
weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskinfte
einzuholen sind!

Bitte prufen Sie, ob der dargestellte Bereich den lhrer Anfrage enthélt.

VNG Gasspeicher GmbH nicht durch den ndérdlichen Erganzungsbereich
betroffen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die stidliche Erganzungsflache bereits
im Rahmen der formlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB (Mai 2025)
eine Abfrage im BIL-Leitungsportal durchgefiihrt wurde. Fir die genannten
Anlagenbetreiber wurde keine Betroffenheit angezeigt.

Wurde bereits berlicksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Auskunft nur flr den angefragten
Bereich und die Anlagen der genannten Betreiber gilt. Im Rahmen der
erneuten Beteiligung nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB wurden weitere
Versorgungstrager zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wird zur Kenntnis genommen.
Der dargestellte Bereich entspricht
Erganzungsbereich.

dem angefragten nordlichen
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGSS4 - Geographisch (EPSG:4326) 52.214389, 13.557056

Hinweis:

Die im BIL-Portal gesetzte Anfrageflache weicht von den zusétzlich
eingereichten Detailunterlagen ab. Dieser Mangel schrankt die
automatisierte Prifung auf Betroffenheit von Versorgungsanlagen der BIL-
Teilnehmer ein. Bitte beachten Sie die BIL-Nutzungsbedingungen.

Die vorliegende Stellungnahme beriicksichtigt nur die BIL-Flache. Sollten
Sie Informationen Uber das Gebiet aufRerhalb ihrer gezeichneten BIL-
Flache bendtigen, stellen Sie eine erneute, entsprechend gezeichnete
Anfrage uber das BIL-Portal.

Anhang - Auskunft Allgemein

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
zum Betreff: 1. Anderung der Klarstellungssatzung und Erganzungssatzung | Wird zur Kenntnis genommen.
OT Kallinchen, Zossen - hier: nordliche Erganzungsflache Flurstiicke 290, | Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im angefragten Bereich keine
Flur 2 Gemarkung Kallinchen Anlagen und keine Planungen der Erdgasspeicher Peissen GmbH, der
Ferngas Netzgesellschaft mbH, der Ontras Gastransport GmbH und der
PE-Nr.: 08390/25 VNG Gasspeicher GmbH befinden und das keine Einwénde gegen das
Reg.-Nr.: 08390/25 Vorhaben bestehen.
ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH
Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.
Auflage: Wird zur Kenntnis genommen.
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert |Bei konkreten Bauabsichten sind aktuelle Leitungsabfragen durch den
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen | jeweiligen Vorhabentrager einzuholen und etwaige Abstimmungen mit den
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufihren. Vorhabentragern zu fuhren.
Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumalinahmen vorgesehen sind, hat
durch den Bauausfuhrenden rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.
Weitere Anlagenbetreiber Wurde bereits berlicksichtigt.
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter | Im Rahmen der erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB wurden
befinden kénnen, fur die GDMcom fiir die Auskunft nicht zustandig ist. weitere Versorgungstrager zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
12.3 | BIL eG - Statkraft Windenergie GmbH
b) 08.08.2025
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Inhalt der Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren, vielen Dank fur lhre Anfrage. lhre | Wird zur Kenntnis genommen.
Baumafnahme tangiert keine Bauwerke, die sich in unserer Verantwortung | Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Bauwerke in der
befinden. Verantwortung der Statkraft Windenergie GmbH im Bereich der nérdlichen
Erganzungsflache befinden.
Es wird darauf hingewiesen, dass fir die stidliche Ergédnzungsflache bereits
im Rahmen der formlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB (Mai 2025)
eine Abfrage im BIL-Leitungsportal durchgefuhrt wurde. Die Statkraft
Windenergie GmbH wurde in diesem Zusammenhang als zustandiger
Betreiber genannt.
14 |Stadt Zossen
a) |SG Brandschutz
07.05.2025
Sehr geehrter [...], Wurde zur Kenntnis genommen.
vielen Dank fur die Information Uber die geplanten Bauvorhaben und |Es wurde zur Kenntnis genommen, dass fiur den Bereich der
unsere Einbindung in die Planung: Ergadnzungssatzung der Grundschutz der Ldschwasserversorgung
gesichert ist.
Folgende Hinweise mdchten wir dazu geben:
Fur das Plangebiet ist die Léschwasserversorgung als Grundschutz von
48 m3/h (=800I/min) mindestens Uber einen Zeitraum von 2 Stunden durch
den Tiefenbrunnen ggu. Energiequelle gesichert.
14 |Stadt Zossen
b) |SG Brandschutz

11.08.2025
Sehr geehrter [...],
vielen Dank fir die Information Uber die geplanten Bauvorhaben und
unsere Einbindung in die Planung.

Folgende Hinweise mdchten wir dazu geben:

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir
Erganzungsbereich der Ergédnzungssatzung der
Léschwasserversorgung gesichert ist.

den nordlichen
Grundschutz  der
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Lfd. |Behorden/Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwéagung)
Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung

Inhalt der Stellungnahme
Fur das Plangebiet ist die Léschwasserversorgung als Grundschutz von
48 m3/h (=800I/min) mindestens lber einen Zeitraum von 2 Stunden durch
den Tiefenbrunnen ggi. Energiequelle gesichert.

16 |Tyczka Energy GmbH

a) 06.05.2025
Sehr geehrte Damen und Herren, Wurde zur Kenntnis genommen.
die Tyczka Energy GmbH betreibt in der Bundesrepublik Deutschland | Es wurde zur Kenntnis genommen, dass keine Gasversorgungsleitungen
Gasnetze im 6ffentlichen und privatem (nicht 6ffentlichen) Raum. der Tyczka Energy GmbH befinden.

Bei konkreten Bauabsichten sind aktuelle Leitungsabfragen durch den

Im markierten Bereich lhrer Anfrage liegen keine Gasversorgungsleitungen | jeweiligen Vorhabentrager einzuholen und etwaige Abstimmungen mit den
der Tyczka Energy GmbH im 6ffentlichen Raum. Vorhabentragern zu fuhren.
Die Leitungsauskunft hat eine Glltigkeit von 3 Monaten ab Ausstellungstag.
Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder
sich der Ausfuhrungszeitraum uUber die 3 Monate hinaus verschieben, ist
der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft vorzulegen.

16 |Tyczka Energy GmbH

b) 08.08.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Tyczka Energy GmbH betreibt in der Bundesrepublik Deutschland
Gasnetze im o6ffentlichen und privatem (nicht 6ffentlichen) Raum.

Im markierten Bereich Ihrer Anfrage liegen keine Gasversorgungsleitungen
der Tyczka Energy GmbH im 6ffentlichen Raum.

Die Leitungsauskunft hat eine Giiltigkeit von 3 Monaten ab Ausstellungstag.
Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder
sich der Ausfihrungszeitraum Uber die 3 Monate hinaus verschieben, ist
der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft vorzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Gasversorgungsleitungen der
Tyczka Energy GmbH befinden.

Bei konkreten Bauabsichten sind aktuelle Leitungsabfragen durch den
jeweiligen Vorhabentrager einzuholen und etwaige Abstimmungen mit den
Vorhabentragern zu fuhren.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die stidliche Erganzungsflache bereits
im Rahmen der formlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB (Mai 2025)
eine Abfrage durchgefuhrt wurde. Es befanden sich keine Anlagen der
Tyczka Energy in diesem Bereich, weshalb von einer erneuten Beteiligung
zu dieser Flache abgesehen wurde.
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Inhalt der Stellungnahme
17 |50Hertz Transmission GmbH
a) 06.05.2025
Nach Prifung der von Ihnen eingerichteten Unterlagen teilen wir Thnen mit, | Wurde zur Kenntnis genommen.
dass sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH | Es wurde zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine von der
betriebenen Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen | 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden.
und -kabel, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und | Weiterhin wurde zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme nur fir
nur fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH. den angefragten Bereich und nur flr Anlagen der 50Hertz Transmission
GmbH gelten. Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden
weitere versorgungstrager zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
Wird das Vorhaben geéndert oder nicht innerhalb von zwei Jahren |Bei konkreten Bauabsichten sind aktuelle Leitungsabfragen durch den
begonnen, ist eine  erneute  Anfrage Uber  das infrest | jeweiligen Vorhabentrager einzuholen und etwaige Abstimmungen mit den
Leitungsauskunftsportal erforderlich. Vorhabentragern zu fuhren.
17 |50Hertz Transmission GmbH
b) 08.08.2025

Nach Prifung der von Ihnen eingerichteten Unterlagen teilen wir lhnen mit,
dass sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH
betriebenen Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen
und -kabel, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und
nur fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine von der
50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiur die sudliche Erganzungsflache bereits
im Rahmen der formlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB (Mai 2025)
eine Abfrage durchgefuhrt wurde. Es befanden sich keine Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH in diesem Bereich, weshalb von einer
erneuten Beteiligung zu dieser Flache abgesehen wurde.

Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme nur fir
den angefragten Bereich und nur fir Anlagen der 50Hertz Transmission
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Inhalt der Stellungnahme
GmbH gelten. Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden
weitere versorgungstrager zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
Wird das Vorhaben geéndert oder nicht innerhalb von zwei Jahren |Bei konkreten Bauabsichten sind aktuelle Leitungsabfragen durch den
begonnen, ist eine erneute  Anfrage Uber  das infrest | jeweiligen Vorhabentrager einzuholen und etwaige Abstimmungen mit den
Leitungsauskunftsportal erforderlich. Vorhabentragern zu fuhren.
18 |Deutsche Bahn AG
a) 06.05.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich lhr geplantes Vorhaben
auf3erhalb von Bahnflachen und Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG und
ihrer Konzerngesellschaften (nachfolgend DB genannt) befindet.

Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon aus,
dass ihr Vorhaben keinen Einfluss auf den Bahnbetrieb haben wird. Ein
sicherer Ausschluss kann unsererseits allerdings nicht erfolgen. Falls im
Baubereich Kabel der DB aufgefunden werden, ist die DB AG, DB
Immobilien, unverziglich zu informieren.

Vorsorglich weisen wir auf lhre Sorgfaltspflicht als Vorhabenstrager hin:

- lhre geplanten MaRnahmen dirfen keine negativen Auswirkungen
auf Bahnanlagen haben.

- Bahnubergénge dirfen nicht durch erhdhtes Verkehrsaufkommen
und den Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge beeintrachtigt
werden.

- Auf ehemaligen Bahnflachen kdénnen sich auch auf3erhalb
ermittelter Zustandigkeitsbereiche noch Kabel und Leitungen der
DB befinden, die dauerhaft dinglich gesichert und als Lasten und

Beschrankungen im Grundbuch eingetragen wurden. Die
vorliegende  Mitteilung seitens der DB entbindet den
Vorhabentrdger nicht von seiner Erkundigungspflicht ber

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet der
Erganzungssatzung auferhalb von Bannflachen und Bahnanlagen befindet
und das aufgrund der Entfernung zu solchen Anlagen kein Einfluss auf
diese erkennbar ist.

Die Sorgfaltspflichten wurden zur Kenntnis genommen.
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Inhalt der Stellungnahme
Eintragungen im Grundbuch.
Weitere Informationen und wichtige Hinweise finden Sie auf unserer
Internetseite www.deut-schebahn.com/Kabel_und_Leitungsanfragen
Bei Riuckfragen erreichen Sie unsere regionalen Ansprechpartner tber
unser Kontaktformular www.db.de/immobilienanfrage
19 |DNS:NET Internet Service GmbH
a) 06.05.2025
Sehr geehrte Damen und Herren, Wurde zur Kenntnis genommen.
vielen Dank flir die Beteiligung unseres Hauses als Trager oOffentlicher | Es wurde zur Kenntnis genommen, dass aktuell Tiefbauarbeiten im
Belange im Rahmen lhres 0.g. Bauvorhabens. angefragten Bereich laufen und das diesbeziglich eine weitere Auskunft
erteilt werden soll.
Aktuell laufen Tiefbauarbeiten in dem angefragten Baugebiet. Ihre | Seitens der DNS:NET Internet Service ging per Mail eine weitere
Anfragedokumente wurden deswegen per E-Mail automatisch an | Stellungnahme (Nr. 19a) ein. Demnach befinden sich im Baugebiet keine
leitungsauskunft@dns-net.de zur Bearbeitung weitergeleitet. Die Auskunft | Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET.
Uber die aktuelle Bautatigkeit erhalten Sie in einer separaten E-Mail. Dies
kann einige Tage in Anspruch nehmen. lhre Anfrage gilt erst nach Erhalt
der Auskunftdokumente Uber die laufenden Bauvorhaben als vollstandig
beantwortet.
19.1 | DNS:NET Internet Service GmbH
a) 06.05.2025

Sehr geehrte [...],
vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher
Belange im Rahmen lhres 0.g. Bauvorhabens. In dem Baugebiet befinden
sich keine Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET.

die

Bitte beachten Sie der

Kabelschutzanweisung.

Bestimmungen in beigeflgten

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass sich innerhalb der
Erganzungssatzung keine Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET befinden
und das seitens DNS:NET keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorgebracht werden.

Die Kabelschutzanweisung wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Datum | Begriindung bei Nichtberiicksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
Die DNS:NET hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.
19 |DNS:NET Internet Service GmbH
b) 08.08.2025
Sehr geehrte Damen und Herren, Wird zur Kenntnis genommen.
vielen Dank fiur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher | Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Bereich der nérdlichen
Belange im Rahmen lhres 0.g. Bauvorhabens. Erganzungsflache keine Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET befinden
In dem Baugebiet befinden sich keine Rohr- und Kabelsysteme der|und das seitens DNS:NET keine weiteren Bedenken oder Anregungen
DNS:NET. vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass fir die sudliche
Bitte beachten Sie die Bestimmungen in der beigeflgten | Ergdnzungsflache bereits im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 4
Kabelschutzanweisung. Abs. 2 BauGB (Mai 2025) eine Leitungsabfrage durchgefihrt wurde. Es
Die DNS:NET hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen |befanden sich keine Leitungen in diesem Bereich und es wurden keine
vorzubringen. weiteren Bedenken gedufRert, weshalb von einer erneuten Beteiligung zu
Fur Ihre Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung. dieser Flache abgesehen wurde.
Die Kabelschutzanweisung wird zur Kenntnis genommen.
20 |PRIMAGAS Energie GmbH
a) 06.05.2025
Sehr geehrte [...], Wurde zur Kenntnis genommen.
hiermit teilen wir lhnen mit, dass durch das oben genannte Vorhaben keine | Es wurde zur Kenntnis genommen, dass durch die Ergdnzungssatzung
Flussiggas-Versorgungsleitungen im offentlichen Bereich der PRIMAGAS | keine FlUssiggas-Versorgungsleitungen der PRIMAGAS Energie GmbH
Energie GmbH berthrt werden. berihrt werden.
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Flissiggasbehalter
Sollte sich ein Flussiggasbehélter auf dem angefragten Grundstick |innerhalb des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung.
befinden, so wenden Sie sich bitte an den Eigentimer des angefragten
Grundstuickes.
20 |PRIMAGAS Energie GmbH
b) 08.08.2025
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Sehr geehrte [.. ],

hiermit teilen wir lhnen mit, dass durch das oben genannte Vorhaben keine
Flissiggas-Versorgungsleitungen im o6ffentlichen Bereich der PRIMAGAS
Energie GmbH beruhrt werden.

Sollte sich ein Flussiggasbehéalter auf dem angefragten Grundstiick
befinden, so wenden Sie sich bitte an den Eigentumer des angefragten
Grundstiickes.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch sich im Bereich der nordlichen
Erganzungsflache keine Flussiggas-Versorgungsleitungen der PRIMAGAS
Energie GmbH beruhrt werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Flissiggasbehalter
innerhalb des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die stidliche Ergéanzungsflache bereits
im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB (Mai 2025)
eine Abfrage durchgefihrt wurde. Es befanden sich keine Anlagen der
PRIMAGAS Energie GmbH in diesem Bereich und es wurden keine
weiteren Bedenken gedulRert, weshalb von einer erneuten Beteiligung zu
dieser Flache abgesehen wurde.

Aus der Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Stellungnahmen vorgebracht.
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Stadt Zossen, OT Kallinchen

1. Anderung der Klarstellungssatzung und Neuaufstellung einer Erginzungssatzung
Ergdnzung der Abwégung Stand: 27.10.2025

Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, der Abstimmung mit den Nachbargemeinden, der Beteiligung der Offentlichkeit
zum

zum Entwurf, Stand: 30.07.2025
Der Stellungnahme der UNB vom 18.09.2025 ist aul3erhalb der Frist und auRerhalb der Fristverlangerung vom 11.09.2025 eingegangen — Abschnitt 1.7 b.

Die Stellungnahme umfasst Anregungen, die in der ersten Stellungnahme der UNB nicht enthalten waren — siehe Abschnitt 1.7 a bereits in der Abwédgungstabelle
zur ersten férmlichen Beteiligung enthalten

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Lfd. | Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Datum | Begriindung bei Nichtbertcksichtigung
Inhalt der Stellungnahme
1.7 | Landkreis Teltow-Flaming
a) | Umweltamt, Untere Naturschutzbehérde
05.06.2025

o Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
x Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die beabsichtigte Planung
keine Bedenken, wenn die nachfolgend genannten Forderungen und Hinweise
in der Abwégung entsprechend beachtet werden.

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehérde in der
Abwégung nicht tiberwunden werden kénnen

a) Einwendung: keine

b) Rechtsgrundlage: -

¢) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung: -

2. Fachliche Stellungnahme
Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den oben genannten Plan
beriihren kbnnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens: keine

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der

eigenen Zusténdigkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage:

1. Eingriffsregelung: Bei Fest- und Umsetzung der in Kapitel 2.4
beschriebenen griinordnerischen Festsetzungen bestehen aus Sicht der
Eingriffsregelung keine Bedenken gegen die Neuaufstellung einer
Ergénzungssatzung  Kallinchen i.V.m. der 1. Anderung der
Klarstellungssatzung.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken bestehen, wenn die in der Stellungnahme
aufgefiihrten Forderungen und Hinweise beachtet werden.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass bei Fest- und Umsetzung der
griinordnerischen Festsetzungen aus Sicht der Eingriffsregelung keine
Bedenken gegen die Neuaufstellung einer Ergédnzungssatzung
Kallinchen bestehen.




Lfd.
Nr.

Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begrundung bei Nichtbericksichtigung

Artenschutz: Bei der Realisierung eventueller BaumalBnahmen auf den
Flurstiicken 29/1, 803 und 804, Flur 3, Gemarkung Kallinchen, kénnen
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten, die zu Untersuchungs-erfordernissen
und Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen fiihren kénnen.

Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die Verbote des § 44 Absatz 1i.V.m.
Absatz 5 BNatSchG der Ergdnzungssatzung derart entgegenstehen, dass sie die
Planung in Frage stellen kénnten. Die artenschutzrechtlichen Fragestellungen
kénnen aller Voraussicht nach auf der Ebene des nachfolgenden
Zulassungsverfahrens gelést werden.

2. Entlang der HauptstralRe befinden sich im Bereich der Ergdnzungssatzung
Alleebdume, die gemal3 § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG geschiitzt sind.
Demnach diirfen die Alleebdume nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder
sonst erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigt werden. Eventuelle
Bauvorhaben sind technisch so umzusetzen, dass es weder zu Schéden
an Baumkronen, Baumstdmmen noch zu Schédden im Wurzelbereich
vorhandener Alleebdume kommt.

Landkreis Teltow-Flaming
Umweltamt, Untere Naturschutzbehorde
18.09.2025
Ergénzt durch E-Mail vom 26.09.2025

x Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist momentan die Verwirklichung der beabsich-
tigten Planung nicht méglich, weil dem Vorhaben rechtliche Vorgaben entgegen-
stehen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. 8. der Fachbehdrde in der Abwagung
nicht Gberwunden werden kénnen.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass bei Umsetzung von konkreten
BaumalRnahmen artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen, die zu
Untersuchungserfordernissen und Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen fiihren kénnen.

Weiterhin  wurde zur Kenntnis genommen, dass etwaige
artenschutzrechtliche Fragestellung im Rahmen der Genehmigung
geldst werden kénnen.

Die Hinweise zu Alleebdumen wurden zur Kenntnis genommen. § 17
BbgNatSchAG ist im Rahmen einer konkreten Vorhabenplanung- und
Umsetzung zu berticksichtigen.

Anregungen werden nicht beriicksichtigt:

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Teltow-Flaming ging nach Ablauf der Fristverlangerung ein. Da die
vorgebrachten Einwendungen nicht bereits in der ersten Beteiligung
vorgebracht wurden, waren diese somit nicht bekannt. Vielmehr wurden
in der Stellungnahme zur ersten férmlichen Beteiligung vom 05.06.2025
(hier Nr. 1.7a) keine Einwendungen und auch keine Bedenken geaullert.
Eine Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ist keine Planung nach § 9
BauGB. Einzelne Festsetzungen sowie AusgleichsmaRnahmen fur
Eingriffe sind lediglich fur Erganzungsflichen mdglich, was
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Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begrindung bei Nichtberlcksichtigung

bericksichtigt wurde.

Bei der Klarstellungssatzung wird der bauliche Zusammenhang einer
Siedlungsnach § 34 BauGB deklaratorisch festgestellt. Eine Begriindung
dafir ist nicht notwendig. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Klarstellungssatzung zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 6 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Mit dem Gesetz zur Verwaltungsvereinfachung in den Bereichen
Landnutzung und Umwelt vom 24. Juli 2025 sind gemafl Artikel 2
Anderungen des Brandenburgischen Naturschutzausfilhrungsgesetzes
in Kraft getreten. Danach gilt:

Nach § 8 Absatz 3 wird folgender Absatz 3a eingefugt:

»(3a) Einer Genehmigung bedarf es in Landschaftsschutzgebieten
nicht

1. fur die Errichtung von landschaftsintegrierter Agri-Photovoltaik-
Nutzung im Sinne des § 35 Absatz 1 Nummer 9 BauGB,

2. fur die bauliche Nutzung innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile nach § 34 Absatz 1 Baugesetzbuch und im
Bereich stadtebaulicher Satzungen im Sinne von § 34 Absatz 4
Baugesetzbuch,

3. fur die bauliche Anpassung im Sinne des § 35 BauGB in einem
Abstand von 300 m zur Ortsrandlage.

Die Genehmigungsfreiheit gilt nicht, wenn der Standort in einer Statte,
die nach Artikel 11 des Ubereinkommens vom 16. November 1972 zum
Schutz des Kultur- und Naturerbes der Welt (BGBI. 1977 Il S. 213, 215)
in die Liste des Erbes der Welt aufgenommen wurde, liegt.”

Damit besteht Genehmigungsfreiheit fiir die Klarstellungs- und
Ergidnzungssatzung trotz der Lage einzelner Flachen im LSG.

Die nachfolgenden Ausflihrungen dienen dem Versténdnis fur das
Verfahren zur Aufstellung einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung
und der Begrindung, weshalb die Anregungen nicht bertcksichtigt




Lfd.
Nr.

Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begrundung bei Nichtbericksichtigung

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehérde in der Abwagung
nicht GUberwunden werden kénnen

1.1. Flurstiick 290 -Flur 2- Gemarkung Kallinchen

Die Erganzungsflache Flurstliick 290, der Flur 2 in der Gemarkung Kallinchen
befindet sich vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung®

In Landschaftsschutzgebieten ergibt sich aus der Schutzgebietsverordnung
(LSG-VO) regelmafig ein Verbot von Handlungen, die dem Schutzzweck mehr
als nur unerheblich zuwiderlaufen. Diese Regelungen einer LSG-VO bleiben von
einer gemeindlichen  Satzung unberthrt und finden bei einer
Genehmigungsentscheidung fir konkrete Bauvorhaben weiterhin Anwendung (§
29 Abs. 2 BauGB). In einem Baugenehmigungsverfahren sind sie als 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften zu beachten (§ 72 Abs. 1 Satz 1 BbgBO).

Widerspricht ein Bauvorhaben dem Schutzzweck des LSG und liegen weder
Genehmigungs- noch Befreiungsvoraussetzungen vor, ist es unzuldssig. Die
Lage eines Bauvorhabens innerhalb des Geltungsbereichs einer gemeindlichen
Satzung andert daran nichts.

(Innerhalb der betreffenden Flache sind — Satz nicht vollendet)

Das gegenstandliche LSG findet in der Begrindung nur ungeniigend
Erwahnung.

Zudem kann die in der Planzeichnung dargestellte Abgrenzung von 24,0 nicht
nachvollzogen werden.

Die gegenstandliche Flache wird durch eine landwirtschaftliche Nutzung, hier
Pferdehaltung in Form von Weidehaltung sowie Heu- und Strohlager, gepragt.
Diese Nutzung hat sich in den letzten Jahren etabliert und wurde im Rahmen

werden.

Die Aussagen der UNB im Nachgang der Stellungnahme wurden
ebenfalls geprift und in die Abwagung einbezogen.

Zu1.1

Teile des Flursticks 290 wurden entsprechend der Anregung des
Landkreises im Rahmen der ersten Beteiligung (Stellungnahme vom
05.06.2025) nicht mehr als Klarstellungsbereich, sondern als
Ergadnzungsbereich in die Satzung aufgenommen. Die Abgrenzung
wurde entsprechend der Bebauung der gegeniberliegenden
Strallenseite begrenzt, was zu einer Breite der Erganzungsflache von
24 m fuhrt. Das Mal fir die baulichen Nutzung wurde auf eine GRZ von
0,2 festgesetzt. Die Flache ist derzeit baulich genutzt und stellt damit
keine landschaftlich wertvolle Flache dar. Da neben den derzeitigen
privilegierten Nutzungen auch sonstige Nutzungen nach Aussage der
Eigentimer geplant werden (z. B. museale Einrichtung) wurde die Flache
als Erganzungsflache aufgenommen. Warum die AusgleichmalRnahme

nicht auf dem Flurstick 290, was deutlich gréRer als die
Erganzungsflache ist, nicht umgesetzt werden kann, ist nicht
nachvollziehbar.

Sofern nachweislich Kompensationsmalinahmen innerhalb der

Erganzungsflache umgesetzt wurden und von der geplanten baulichen
Nutzung betroffen sind, sind die Bestimmungen der Verordnung des
Landkreises Teltow-Flaming zum Schutz von Baumen als geschitzte
Landschaftsbestandteile einzuhalten. Dazu ist bereits ein Hinweis auf der
Satzung vermerkt.

Mit der gesetzlichen Anderung bedarf es keiner Genehmigung (siehe
Ausfihrungen Seite 4) von Flachen der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung.




10/2025

Stadt Zossen, OT Kallinchen, 1. Anderung der Klarstellungssatzung/Ergénzungssatzung - Auswertung der férmlichen Beteiligung

Lfd.
Nr.

Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme
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etwaiger bauplanungsrechtlicher Verfahren naturschutzrechtlich genehmigt.
Innerhalb dieser Verfahren wurden umfangreiche Maflihahmen zur Entwicklung
und Pflege von Natur und Landschaft langfristig und dauerhaft festgesetzt.

Die bauliche Situation im Umfeld dieser nérdlichen Erganzungsflache hat sich
nicht wesentlich geandert.

Seitens der Stadt Zossen wird auch nicht tiefergehend darauf eingegangen,
welches Mall der baulichen Nutzung mit der Ergédnzung der Flache zum
Innenbereich nach § 34 BauGB bezweckt wird. Daraus resultierend sind die
naturschutzrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
ebenso unklar. Zudem diese aufgrund der bereits festgesetzten oben genannten
baurechtlichen MalRnahmen nicht umsetzbar sind.
Das kommunale Planungsrecht hat sich
Schutzgebietsausweisungen auszurichten.

grundsatzlich an die

Auch ist es ein Gebot der Rechtsklarheit, dass sich die Biirger darauf verlassen
kénnen, dass die Stadt Zossen keine Darstellung aufnimmt, die nach dem
derzeitigen Rechtsstand madglicherweise nicht verwirklicht werden kann.

Deshalb werden seitens der Unteren Naturschutzbehérde Einwendungen gegen
die Ausweisung der Bauflachen im LSG erhoben.

Ergdnzung durch E-Mail vom 26.09.2025

Rechtlich gesicherte Kompensationsmaflinahmen auf dem FS 290 (nérdliche
Flache)

Hier sind umfangreiche MalRnahmen innerhalb verschiedener
Genehmigungsverfahren  festgesetzt worden. Leider sprengt diese
Zusammenstellung momentan zeitlich den Rahmen. Ich bitte hierfir um
Verstandnis!

Sollte dies aber ausdriicklich gewlinscht sein, bitte ich Sie zunachst mit der Stadt
Zossen Kontakt aufzunehmen, oder der UNB mehr Zeit zur Verfiigung zu stellen.
Allerdings kann ich anhand meiner Vorprifung im Rahmen der gegenstandlichen
Beteiligung zur KES mitteilen, dass hier eine Zustimmung seitens der UNB nicht

Die Erganzungsflache bleibt Bestandteil der Satzung.

Wird zur Kenntnis genommen. Genehmigung ist nach

Gesetzesanderung nicht erforderlich. (siehe Seite 4)

Wird zur Kenntnis genommen.
Nach erneuter Ortsbesichtigung kénnen die Kompensationsmalinahmen
auf dem Flurstiick 290 nicht nachvollzogen werden.
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in Aussicht gestellt werden kann.

Wie bereits ausgefiihrt, ist eine Zustimmung der UNB nach der
Gesetzesanderung nicht  erforderlich. Sollten nachweislich
Kompensationsmalinahmen von der geplanten baulichen Nutzung in
Anspruch genommen werden, greifen die Bestimmungen der
Verordnung des Landkreises Teltow-Flaming zum Schutz von Baumen
als geschitzte Landschaftsbestandteile. Das Flurstiick ist ausreichend
grof3, um weitere Kompensationsmalinahmen realisieren zu kénnen.
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1.2. Flurstiicke 29/1, 803, 804 — Flur 3 — Gemarkung Kallinchen

Auf den Freiflachen (vgl. auRerhalb Wald) der Flurstiicke 803 und 804 sind
umfangreiche KompensationsmaRnahmen innerhalb baurechtlicher Verfahren
dauerhaft festgesetzt worden. Des Weiteren sind Teilflachen der Flurstiicke mit
Wald im Sinne des LWaldG bestockt vgl. Forststrukturkarte Brandenburg und
Begrindung S. 16 Punkt 4.1). Demnach durften keine Flachen zur Bebauung
verflgbar sein.

Im Ergebnis fiihrt die Anpassung der bauplanungsrechtlichen Situation
zumindest fur die Flurstiicke 803 und 804 momentan ins Leere.

Erganzung per E-Mail vom 26.09.2025

Hier wird noch einmal klargestellt, dass in der Stellungnahme vom 15.09.2025
explizit nur auf die FS 803 wund 804 hinsichtlich festgesetzter
naturschutzrechtlicher KompensationsmaRnahmen Bezug genommen wurde.
Fur beide gegenstandlichen Grundstlicke liegen rechtskraftige
Baugenehmigungen (Az. 63/03/01208/09 und Az. 63/03/01209/09 — Untere
Bauaufsichtsbehdrde) vor. Im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Verfahren
wurde auch die Stadt Zossen beteiligt. Beide Vorhaben wurden auf Grundlage
vom § 35 Abs. 2 BauGB geprift und entschieden. Die Genehmigungen
beinhalten jeweils den Neubau eines Doppelhauses mit zwei Wohneinheiten.
Die UNB hat innerhalb dieser Genehmigungsverfahren naturschutzrechtliche
MafRnahmen nach § 15 Abs. 2 BNatSchG (alt § 12 Abs. 2 BbgNatSchG; Oktober
2009) und innerhalb einer Ausnahmegenehmigung zur Fallung von Baumen
nach der damals geltenden BaumSchVO Land Bbg. festgesetzt. Die
MaRnahmen wurden in das Kompensationskataster der UNB TF integriert.
Dieses Kataster besagt auch, dass die Mallthahmen umgesetzt worden sind.
Auf diesen Grundlagen kann die UNB momentan keine andere rechtliche
Aussage zum gegenstandlichen Verfahren der neuen KES treffen.
Es wurden folgende MaBRnahmen (ehemals beide 29/2) festgesetzt:

» 7 Laub- oder Obstbaume und 11 standortgerechte einheimische Baume

mit entsprechender Pflanzqualitat auf FS 803
* 7 Laub- oder Obstbdume und 4 standortgerechte einheimische Baume
mit entsprechender Pflanzqualitat auf FS 804

Diese sind rechtlich mit den erteilten Baugenehmigungen dauerhaft gesichert

Zu1.2

Der Stadt war nicht bewusst, dass auf den Flursticken 803 und 804
umfangreiche = Kompensationsmaflnahmen im Rahmen einer
Baugenehmigung aus dem Jahr 2009 festgesetzt wurden, zumal die
Flache schon immer im genehmigten Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt war, was damit behérdenverbindlich ist.

Die MaRnahmen sind nicht im Grundbuch rechtlich gesichert.

Auf Nachfrage bei der UNB wurden die Ausfihrungen erganzt (siehe
nachfolgenden Abschnitt).

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen wurden wie folgt gepruift:

Nach einer erneuten Vor-Ort-Besichtigung konnten die Baum-
pflanzungen nicht ermittelt werden. Der vorhandene Baumaufwuchs
erscheint eher als natirlicher Aufwuchs als eine planmaRige
Anpflanzung.

Auch erscheint der vorhandene Baumbestand als wesentlich jinger als
nach der Baugenehmigung von 2009 zu erwarten ware (siehe beigefligte
Bestandsfotos).

Weiterhin wurden die genannten Bauantrage gepruft. Diese wurden nicht
umgesetzt. Eine Bestandskraft existiert fir die Baugenehmigungen nicht

mehr, da diese alter als sechs Jahre sind. Es ist somit davon
auszugehen, dass es deshalb keinen rechtlichen Anspruch auf die
Umsetzung oder Erhaltung der ehemals festgesetzten

Kompensationsmaflinahmen gibt.
Im Falle von neuen Bauantragen auf den Flurstiicken 803 und 804 sind
die Festsetzungen der Erganzungssatzung einzuhalten.
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und wie oben mitgeteilt wohl auch gepflanzt worden.
Auch hier ist die UNB gern gesprachsbereit,
abzustimmen.

um die weitere Planung

Aufgrund der vorhandenen ErschlieBung und der Tatsache, dass
keine KompensationsmaBnahmen erfolgt sind, wird an der
Erganzungsflache festgehalten.
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1.3.

Die Planzeichnung weist Anderungen des gesamten Geltungsbereiches der
Klarstellungssatzung auf. Insbesondere wurden die Grenzen 6stlich der Ortslage
teilweise in Richtung des Motzener Sees verschoben. Damit wird das Bauverbot
an Gewassern nach § 61 BNatSchG formal aufgehoben. Parallel wird die
Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG in diesen Flachen negiert. Es finden sich
keine Festsetzungen zum Ausgleich von Natur und Landschaft in der
Begrindung.

1.4

Innerhalb der Planzeichnung wurden weitere Grenzen geandert. Dies betrifft
insbesondere Grundstlcke 6stlich der Seestral’e und Kleiner Seeweg. Nunmehr
werden Flachen im Landschaftsschutzgebiet mit einbezogen sowie die
bauplanungsrechtliche Situation geandert. Dem wird widersprochen. Die
Begriindung ist gleichlautend Punkt 1.1. der Stellungnahme.

Ergédnzung per E-Mail vom 26.09.2025

Diese Abweichungen sind leider kein Einzelfall. Der MaRstab des Landes Bbg.
gibt keine genauen Grenzen vor. Das Geoporatal des LK TF hingegen wurde
anhand der originalen Hinterlegungskarten zu jedem Schutzgebiet digital
eingepflegt. Die Hinterlegungskarten liegen der UNB fir alle Schutzgebiete vor.
Im Zweifelsfall prift die UNB anhand der vorliegenden Karten die genaue
Grenze. So auch hier. Fur zukunftige, ahnlich gelagerte Planungen kann die UNB
gern auch eine Shape mit den Grenzen des jeweiligen Schutzgebietes zur
Verfiigung stellen.

10

Zu1.3

Die Klarstellungssatzung stellt den Innenbereich klar. Das bedeutet nicht,
dass andere gesetzliche Bestimmungen auler Kraft gesetzt werden.
Ausgleich ist gesetzlich nicht vorgeschrieben und rechtlich auch nicht
maglich (siehe oben)

Der vorhandene Innenbereich und damit der im Zusammenhang bebaute
Ortsteil Kallinchen liegt bereits jetzt in weniger als 50 m vom Grundstuick
des Motzener Sees entfernt, was historisch so gewachsen ist. Wie oben
ausgefihrt, stellt die Klarstellungssatzung keine Planung dar.

Zu1.4

Es wurden lediglich die bereits
Klarstellungsbereich einbezogen.
Auch diese Flachen unterliegen gemaR der Gesetzesanderung nicht der
Genehmigung. Es wird angenommen, dass die Bebauung durch den
Landkreis Teltow-Flaming mit Genehmigung und damit rechtmaRig
erbaut wurde. Eine Darstellung der Anderungsbereiche der
Klarstellungssatzung gegenulber der Ursprungsfassung ist daher nicht
erforderlich.

bebauten Flachen in den

Wird zur Kenntnis genommen.

Abgesehen davon, dass der Grenzverlauf des LSG in diesem Bereich im
Geoportal des Landes Brandenburg die Bebauung nicht vollstandig
einschlieft.
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Auszug Geop\ortal Land Brandenburg mit Grenze LSG

Auszug Geoportal Landkreis Teltow-Flaming mit Grenze LSG
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gultigkeit der Grenze aus dem
Geoportal des Landkreises entscheidend ist. Das andert aber nichts an
der Tatsache, dass es sich um eine vorhandene Bebauung im LSG
handelt, fir die keine Genehmigung erforderlich ist. Nachtragliche
Kompensationsmaflinahmen sind rechtlich nicht festsetzbar.




10/2025

Stadt Zossen, OT Kallinchen, 1. Anderung der Klarstellungssatzung/Ergénzungssatzung - Auswertung der férmlichen Beteiligung

Lfd.
Nr.

Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Datum
Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begrindung bei Nichtberlcksichtigung

2. Rechtsgrundlagen

Zu1.1.:

§ 26 BNatSchG i.V.m. Verordnung iber das LSG ,Notte-Niederung"; § 29 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 4 BauGB sowie § 6 Nr. 2 BauGB

Zu 1.2.:

§§ 15, 17 BNatSchG; §§ 34, 35 BauGB
Zu 1.3.:

§ 61 BNatSchG i.V. m. § 14 ff. BNatSchG
Zu1.4.:

§ 26 BNatSchG i. V. m. Verordnung Uber das LSG ,Notte-Niederung"; § 29 Abs.
2 BauGB, § 5 Abs. 4 BauGB sowie § 6 Nr. 2 BauGB

3. Méglichkeiten zur Uberwindung

zu 1.1.

Die Lage im Landschaftsschutzgebiet flhrt grundsatzlich nicht zu Versagung
einer Nutzungsanderung oder ggf. einer weiteren Bebauung, sofern sie der
privilegierten landwirtschaftlichen Bewirtschaftung dient. Die Entscheidung
innerhalb eines Schutzgebietes erfolgt grundsatzlich mit der Berlicksichtigung
der Eingriffsregelung nach S§ 14 BNatSchG.

Mit der Erklarung zum sogenannten Innenbereich nach 34 BauGB, waren andere
Vorhaben zulassig, die zum einen ausdricklich durch den Verordnungsgeber
des LSG nicht gewollt sind, die Eingriffsregelung (im LSG) nicht mehr anwendbar
wére und zum anderen die Beflirwortung der Anderung eine Vorbildwirkung fiir
alle anderen Gemeinden und Stadte entfalten wirde.

Zudem sind durch die aktuelle Gesetzesdnderung vom 24.07.2025, hier geman
§ 8 Abs. 3a BbgNatSchAG, weitere Vorhaben ggf. als geringfligig deklariert
worden, die eine Nutzungsintensivierung aufierhalb der bereits festgesetzten
Kompensationsmalinahmen und innerhalb des LSG zulassen, ohne dass es
einer landschaftsschutzrechtlichen Genehmigung bedarf.

Es wird daher angeraten, auf die betreffende Erganzungsflache zu verzichten.

12

Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 11
Wird zur Kenntnis genommen.
Siehe oben

Wird nicht beriicksichtigt.

Neben der reinen landwirtschaftlichen Nutzung sollen auch andere
Nutzungen auf dieser, relativ kleinen Flache des Flurstlicks 290
ermdglicht werden, was auch im Interesse des Eigentimers liegt.
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zu 1.2.

Die mogliche Bebaubarkeit auf den betreffenden Grundstiicken ist wie benannt
stark eingeschrankt.

Der Einwand ware Uberwindbar, wenn die entsprechenden festgesetzten
Kompensationsmalinahmen erhalten werden koénnen (vgl. 36 Baume). Die
MaRnahmen sind It. Kompensationskataster der Unteren Naturschutzbehérde
realisiert worden.

zu 1.3.

Sollte es nur ein redaktioneller Fehler in der Darstellung sein, ist der Einwand
aufgehoben. Andernfalls sind die geanderten Flachen zu bewerten und dement-
sprechend MaRRnahmen flir Natur und Landschaft festzusetzen.

4. Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die den o.g. Plan
berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens

5. Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage

6. Hinweis:

1. Artenschutz

Bei der Realisierung eventueller Baumaflinahmen auf den Flursticken 29/1 , 803
und 804, Flur 3, Gemarkung Kallinchen, kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte
auftreten, die zu Untersuchungserfordernissen und Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen flhren kdnnen.

Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die Verbote des § 44 Absatz 1i. V.
m. Absatz 5 BNatSchG der Erganzungssatzung derart entgegenstehen, dass sie
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Zu1.2

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Kompensationskataster ist rechtlich im Grundbuch nicht gesichert.
Die Stadt hat keinen Zugang zum Kompensationskataster der UNB. Auch
wurde diese Kompensationsmallnahme bisher nicht in der ersten
Stellungnahme angezeigt. Im Rahmen der Baugenehmigungen ware zu
klaren, ob die Kompensationsmaflinahmen betroffen sind und ob ein
zusatzlicher Ausgleich rechtlich durchsetzbar ist. Sollten die
KompensationsmaRnamen rechtmalig sein, dann greifen die
Bestimmungen der Verordnung des Landkreises Teltow-Flaming zum
Schutz von Baumen als geschitzte Landschaftsbestandteile.

Zu 1.3

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wurden lediglich bereits bebaute Grundstulicksteile in die rechtsgtiltige
Klarstellungssatzung einschliellich kleinen Anteiles von sonstigen
Wohnbauflachen (Nebenanlagen und Hausgarten) aufgenommen.
Nachtragliche sind Festsetzung von MafRnahmen fir Natur und
Landschaft gesetzlich nicht mdglich. Diese hatten im Rahmen von
Baugenehmigungen (z. B. Kleiner Seeweg) bestimmt werden mussen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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die Planung in Frage stellen konnten. Die artenschutzrechtlichen
Fragestellungen koénnen aller Voraussicht nach auf der Ebene des
nachfolgenden Zulassungsverfahrens gelost werden.

2. Landschaftsschutzgebiet

Die Grenze der Klarstellungssatzung wurde im Bereich der Flurstliicke 816, 821
und 820 der Flur 3 in der Gemarkung Kallinchen gegeniber der Planung mit
Stand 2005 geandert. Es werden nunmehr Flachen im Landschaftsschutzgebiet
mit einbezogen. Es findet sich keine Begriindung, weshalb die Grenze geandert
wurde. Da die Grundstiicke an sich bereits bebaut sind, bestiinde ggf. die
Mdoglichkeit einer Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde. Allerdings
misste diese Anderung hinreichend genug erlautert und die ,Eingriffsregelung’
abgearbeitet werden. Auf das Bauverbot an Gewassern nach § 61 BNatSchG
wird an dieser Stelle verwiesen. Es wird auch angeraten, sich mit der Unteren
Naturschutzbehérde im Vorfeld abzustimmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Flurstiicke 816, 820 und 821 wurden in die Klarstellungssatzung
aufgenommen, weil hier zwischenzeitlich eine Bebauung erfolgt ist. Da
davon auszugehen ist, dass die Bebauung seitens des Landkreises
Teltow-Flaming genehmigt wurde, sind diese Gebadude dem
Innenbereich zuzurechnen, was zur Anpassung der Klarstellungssatzung
fihrte. Bei einer Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB handelt es sich um eine rein deklaratorische Satzung, der keine
Begriindung beigefligt werden muss, weshalb von einer Erlduterung von
Veranderungen der Klarstellungssatzung gegenuber der
Ursprungsfassung abgesehen wurde.

Eine Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung ist keine Planung nach § 9
BauGB. Einzelne Festsetzungen sowie AusgleichsmaRnahmen fir
Eingriffe sind lediglich fur Erganzungsflachen mdoglich, was
bertcksichtigt wurde. Nachtragliche KompensationsmaRnahmen sind
rechtlich nicht festsetzbar.
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