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Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

1. den Entwurf der kommunalen Warmeplanung der Stadt Zossen in
vorliegender Form
und

2. der Entwurf der kommunalen Warmeplanung wird gemafls § 13 (4)

Warmeplanungsgesetz (WPG) fiir die Offentlichkeitsbeteiligung im Internet
und im Rathaus ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgt ortsublich im
Amtsblatt. Ebenfalls erfolgt hierzu die Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht fur:



Begriindung

Die kommunale Warmeplanung ist im Warmeplanungsgesetz (WPG) fur alle
Gemeinden Deutschlands vorgeschrieben. Zossen hat im November 2024
begonnen, den Warmeplan mit Unterstitzung eines Dienstleisters (Megawatt
Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin) zu erarbeiten. Zwischenergebnisse wurden im
Marz und Mai 2025 mit Akteuren aus Energiewirtschaft, Wohnungswirtschaft,
Politik und Verwaltung geteilt und diskutiert. Alle Ergebnisse einschliel3lich eines
MalBnahmenkatalogs stehen jetzt (September 2025) als Entwurfsfassung zur
Verfugung.

Im WPG ist vorgesehen, dass dieser Entwurf des Warmeplans fur 30 Tage
offentlich eingesehen werden kann, damit die betroffenen Behdrden, Trager
offentlicher Belange, die oben genannten Akteure und alle Burgerinnen und
Burger dazu Stellung nehmen konnen. Die Offenlage erfolgt vom 04.11. bis
einschlieBlich 05.12.2025. Im Anschluss werden eingegangene Stellungnahmen
gepruft, bewertet und ggf. eingearbeitet. Der so erganzte Warmeplan soll dann in
den Sitzungen im Januar 2026 beschlossen und dauerhaft veroéffentlicht werden.
Eine rechtlich bindende Wirkung entfaltet der Beschluss des Warmeplans nicht.
Erst eine madgliche Ausweisung von Warmenetzgebieten hat innerhalb dieser
Gebiete rechtliche Folgen, sodass die 65 %-Erneuerbare-Regel flr neue
Heizungsanlagen in diesen Gebieten nicht erst ab 30.6.28 gilt, sondern schon ab
der Ausweisung (WPG § 26-27, GEG § 71). Der Warmeplan kann eine
Entscheidungsgrundlage sein fur eine solche kunftige Ausweisung von
Warmenetzgebieten.

Finanzielle Auswirkungen

[ 1)a [X] Nein

Gesamtkosten: Die Kosten sind durch Férdermittel
gedeckt.

Deckung im Haushalt: [ 1)a [ 1Nein

Finanzierung
aus der Haushaltsstelle:

Anlage/n
1 Entwurf Endbericht KWP Zossen




)
-
<
S
<C
),
L]
>

lanung

armep

Kommunale W

Stadt Zossen

Stand 29. August 2025



Kommunaler Warmeplan
Zossen

Die Blrgermeisterin

Amt fir Ordnung und Wirt-
schaft: Wirtschaftsforde-
rung

Jorg Wittich
Jakob Heilmann
Franka von Tluck

Auftraggeber

Bearbeitung

A
~

MECAWATT

Stadt Zossen

Marktplatz 20
15806 Zossen

Megawatt
Ingenieurgesellschaft mbH

Paul-Lincke-Ufer 8b
10999 Berlin

T 030-85 79 18-0
kontakt@megawatt.de
www.megawatt.de

Die Bearbeitung erfolgte im Zeitraum Oktober 2024 bis Januar 2026. Dieser Auftrag wird
bei Megawatt unter der Nummer 21366 gefuhrt.



Kommunaler Warmeplan
Zossen

Inhaltsverzeichnis

Kurzzusammenfassung
1. Einfiihrung
2. Bestandsaufnahme
2.1. Datenquellen und Datenqualitat

2.2
2.3.
2.4

Gebaude- und Siedlungstypen
Struktur des Energieverbrauchs Warme
Struktur der Warmeversorgung

Potenzialanalyse

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.

Potenziale zur Energieeinsparung und Sanierung

Restriktionen

Dezentral nutzbare Potenziale aus erneuerbaren Energien

Zentral nutzbare Potenziale aus erneuerbaren Energien/Abwarme
Warmespeicher

Sonderfall: Prozesswarme

Raumliches Konzept und Zielszenario

4.1.
4.2.
4.3.
4.4,
4.5.

Netzpotenzialgebiete
Versorgungsoptionen zentral
Versorgungsoptionen dezentral
Priifgebiete

Zielszenario

Kommunikation und Beteiligung

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.

Kommunikationsstrategie

Akteursbeteiligung

Offentlichkeitsbeteiligung und Kommunikation
Stellungnahmen

Warmewendestrategie

6.1.

Malnahmenkatalog

Umsetzung

7.1.
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.

Glossar

Transformationspfad
Exkurs: Betreibermodelle
Controlling

Verstetigung

Offen gebliebene Themen

Abkiirzungsverzeichnis

Abbildungsverzeichnis

Tabellenverzeichnis

NN oo &

19

33
33
43
45
50
67
68

70
70
72
88
90
90

104
104
105
106
108

109
109

126
127
128
129
131
133

135
137
138
141



Kommunaler Warmeplan
Zossen

Kurzzusammenfassung

In der Stadt Zossen lag der gesamte Warmebedarf im Jahr 2023 bei 124 GWh. Sechs
kleinere Warmenetze versorgten 8 % davon. Die Warme wurde zu 95 % aus fossilen
Quellen erzeugt, wobei Erdgas die grofite Rolle spielte, gefolgt von Heizél. Wohnge-
baude machten mit 79 % den groten Teil des Warmebedarfs aus. Prozesswarmebe-
darfe lagen nicht vor.

Fur die Bestandsgebaude wurde eine Prognose angesetzt, die von einem Rlckgang des
Warmebedarfs um 27 % durch Sanierung und Klimaerwarmung ausgeht. Gleichzeitig
geht die Gemeinde von einem starkem Bevolkerungswachstum auf 150 % bis 2045
aus. Der Zuzug wird weit Gberwiegend in vielen Neubaugebieten mit hohem Energie-
effizienzstandard der Gebaude stattfinden, so dass in der Summe immer noch von einem
Riickgang des Warmebedarfs um 16 % bis 2045 auszugehen ist.

Bemerkenswerte Potenziale im Gemeindegebiet, die zur Bedarfsstruktur passen, sind:

+  Luft-Warmepumpen sind durch die lockere Bebauungsstruktur Gberwiegend sehr
gut geeignet, auch als Grollwarmepumpen fur Warmenetze

+  Erdsonden sind lokal unterschiedlich gut geeignet, Dabendorf sticht positiv heraus

+  Abwarme nahe an Warmebedarfen liegt noch am ehesten bei Kaufland in Zossen
vor

+  Abwasserwarme ist begrenzt vorhanden, aber nur wirtschaftlich bei Kanalsanierung

Weitere Potenziale sind vorhanden (z.B. Biogas in Nunsdorf, Abwarme der Deponien),
aber nur schwer nutzbar, da sie raumlich nicht mit dem Bedarf zusammenfallen und neue
Trassen zu teuer waren. In grofRen Flachen herrschen Restriktionen durch Wasser-
schutz, Naturschutz oder militarische Altlasten, was die Nutzung von Flachen zur Ener-
gieerzeugung einschrankt.

Auf Basis der Bedarfsprognose und weiterer Faktoren (Anschlussquote, Ankerkunden,
Denkmalschutz) wurden fir alle Baublocke die Eignung fiir Warmenetze bestimmt
und als Karte dargestellt siche Abbildung 48, S. 91.

Im Ergebnis liegen 16 kleinere Gebiete mit Warmenetzpotenzial vor, davon wurden
drei detailliert als Fokusgebiete untersucht: Kernstadt Zossen, Umfeld der Goetheschule
Zossen, Wunsdorf sudlich des Landesamtes fur Denkmalpflege (Verwaltungszentrum A,
Winsdorfer Platz). In allen Fokusgebieten stellte sich eine Luft-GroBwarmepumpe als
wirtschaftlichster Erzeuger heraus, in Winsdorf ggf. erganzt um Abwasserwarme.

Im Nordwesten von Dabendorf wurde das Gewerbegebiet als Priifgebiet ausgewiesen,
weil es erheblich wachsen soll und der kiinftige Prozesswarmebedarf unklar ist. Abhan-
gig davon konnte eine Versorgung mit Biomethan sinnvoll sein, oder eine Anbindung ans
Wasserstoff-Kernnetz. Bliebe es bei der heutigen Bedarfsstruktur, ware eine vollstandige
Elektrifizierung der Warmeerzeugung auch im Gewerbegebiet mdglich.

An der Erstellung des Warmeplans beteiligten sich die relevanten Akteure aus Woh-
nungs- und Energiewirtschaft, Lokalpolitik und Gemeindeverwaltung in zwei Vor-
Ort-Terminen: Rund vier Monate nach Projektstart wurden erste Zwischenergebnisse
der Bestands- und Potenzialanalyse vorgestellt, Erwartungen abgefragt und die

Megawatt Ingenieurgesellschaft 4
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Maoglichkeit zur Vernetzung geboten. Rund sechs Monate nach Projektstart wurden Vor-
schlage fur MaRnahmen in einem Workshop diskutiert und gemeinsam erganzt.

Die interessierte Offentlichkeit wurde auf zossen.de (iber wichtige Meilensteine und Zwi-
schenergebnisse informiert. Die Vorstellung der Zwischenergebnisse und Warmenetz-
Potenzialgebiete im Ausschuss am 30.04.2025 konnte Uber zossen.live verfolgt werden.
Beim Stadtfest im Juni 2025 informierte die Stadt Zossen an ihrem Infostand Uber die
aktuellen Ergebnisse. Im Juli 2025 werden alle Ergebnisse im Blirgerhaus Winsdorf vor-
gestellt und Fragen gemeinsam mit der Verbraucherzentrale beantwortet.

Im Ergebnis entstand ein Katalog aus 16 MaBnahmen, davon zehn zu Warmenetzen,
drei zur dezentralen Versorgung und drei Ubergreifende MalRnahmen. Fir die kiinftigen
Warmenetze ist dabei der erste und kritische Schritt, einen Betreiber zu finden. Hier
sind besonders die grolten Gebaudeeigentimer:innen als Ankerkunden der jeweiligen
Gebiete gefordert, wozu neben privaten Eigentiimer:innen auch die Stadt Zossen und
der Brandenburgische Landesbetrieb fur Liegenschaften und Bauen (BLB) gehéren. Ins-
gesamt kann die Stadt Zossen bei vielen Malinahmen zum Erfolg beitragen, indem sie
die Initiative ergreift und spater die Umsetzung koordiniert oder begleitet. Daflir muss
entweder das Klimaschutzmanagement besetzt werden oder die Aufgabe dauerhaft an
einer anderen Stelle wie der Wirtschaftsforderung verankert werden.

Wenn alle Malnahmen umgesetzt werden, zeigt sich: Im Zielszenario 2045 steigt der
Anteil an Warmenetzen von 8 % auf 23 % des versorgten Warmebedarfs. Die Treib-
hausgasemissionen sinken dabei um 98 % von 35.800 t (2023) auf 800 t (2045), in
CO,-Aquivalenten gerechnet. In Wohngebieten kénnte das Gasnetz in den 2040er
Jahren schrittweise stillgelegt werden.

Um die Umsetzung des Warmeplans zu kontrollieren, berichtet die Stadtverwaltung jahr-
lich im Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung, Wirtschaft, Energie und Umwelt Uber den
aktuellen Stand der MalRnahmen. Das Warmeplanungsgesetz schreibt vor, dass der
Warmeplan spatestens 2030 aktualisiert werden muss.

Megawatt Ingenieurgesellschaft 5
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1. Einflihrung

Die vorliegende kommunale Warmeplanung stellt fiir die Stadt Zossen einen Fahrplan
dar, um die Warmeversorgung in den kommenden Jahren Treibhausgas-emissionsfrei
zu gestalten.

Mit Inkrafttreten des Gesetzes fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der War-
menetze (Warmeplanungsgesetz, kurz WPG) werden alle Kommunen in Deutschland
dazu verpflichtet, eine Form der kommunalen Warmeplanung, abhangig von der GroéRe
der Kommune, spatestens bis zum 30.06.2028 zu erarbeiten. Das Ziel der Warmepla-
nung besteht darin, ein Strategiepapier zu entwickeln, welches ausgehend von der ak-
tuellen Ausgangslage der Warmeversorgung in der Kommune einen Weg skizziert, wie
Uber die Zwischenziele 2030, 2035 und 2040 bis 2045 eine klimaneutrale, nachhaltige
Warmeversorgung entstehen kann.

In Deutschland entfallt mehr als die Halfte des gesamten Endenergieverbrauchs auf die
Warmeversorgung, die einen wesentlichen Anteil der Treibhausgas-Emissionen verur-
sacht. Derzeit wird rund 80 % des Warmebedarfs durch fossile Brennstoffe gedeckt. Zur
Minderung der Emissionen aus Treibhausgase (THG), die zur Erderwarmung und Kii-
makatastrophen fuhren, wird eine Umstellung auf klimafreundliche Energiequellen wie
erneuerbare Energien, Energie aus unvermeidbarer Abwarme und nachhaltig angebaute
Biomasse angestrebt.

Von November 2024 bis Juli 2025 arbeitete die Megawatt Ingenieurgesellschaft im Auf-
trag der Stadt Zossen an der kommunalen Warmeplanung. Ziel war es, ein Gbergeord-
netes, raumliches Konzept flr die nachhaltige Warmebereitstellung in Zossen zu entwi-
ckeln. In Zusammenarbeit mit lokalen Akteuren, unter anderem aus der Wohnungswirt-
schaft und Energieversorgung, entstand so ein strategisches Planungsinstrument fir die
Stadt und ihre Birger:innen. Das Projektgebiet umfasste das gesamte Stadtgebiet von
Zossen inklusive aller Ortsteile.

Ziel der kommunalen Warmeplanung ist es, den vor Ort besten und kosteneffizientesten
Weg zu einer klimafreundlichen und fortschrittlichen Warmeversorgung zu ermitteln, um
die Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen zu Uberwinden und eine nachhaltige Ener-
gieversorgung sicherzustellen. Dabei wird unter anderem festgelegt, welche Gebiete auf
welche Weise mit Warme versorgt werden sollen — sei es durch dezentrale oder leitungs-
gebundene Systeme. Zudem wird untersucht, wie erneuerbare Energien und unvermeid-
bare Abwarme optimal bei der Erzeugung und Verteilung von Warme genutzt werden
kdénnen. Die landliche Struktur von Zossen und die vielen Ortsteile stellen dabei eine
Herausforderung fur eine zentrale Lésung dar.

Ein Fahrplan wird durch Szenarien dargestellt, die auf einer Bestands- und Potenzial-
analyse aufbauen. In einem Malinahmenkatalog sind die Ma3nahmen zur Erreichung
eines Zielszenarios erlautert. Alle relevanten Verwaltungseinheiten und externen Akteu-
ren sind dabei in den Prozess einbezogen worden.

Megawatt Ingenieurgesellschaft 6
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2. Bestandsaufnahme

Im Rahmen der Bestandsanalyse wird der Status Quo der Siedlungsstruktur sowie der
Warmeversorgung in Zossen untersucht. Au3erdem werden weitere Einflussfaktoren
fur die Entwicklung der Warmeversorgung in Zossen analysiert. Hierunter fallen unter
anderem die Eigentimerstruktur, Gebiete mit Denkmalschutz sowie geplante Neu-
bauvorhaben und Schutzgebiete.

2.1.  Datenquellen und Datenqualitat

Grundlage der Bestandsanalyse ist die Sammlung und Aufbereitung aller fir die War-
meplanung relevanten Daten. Dazu gehdéren neben den Bedarfsdaten fir Heizzwecke
auch Informationen Uber die Bebauungs- und Siedlungsstruktur im Stadtgebiet. Nach-
folgend sind die verschiedenen Datenquellen angegeben, sowie die Herangehensweise
an die Datenverarbeitung beschrieben:

Gebidudedaten

Tabelle 1: Datenquellen Gebdudedaten

Daten Datenquellen Berechnung

Grundflache, Funktion, | ALKIS

Adresse

Baualtersklasse Warmekataster
Brandenburg

Gebaudehdhe, Solaratlas Brandenburg

Dachform

Geschossigkeit Berechnet aus Gebau- | Mittlere Geschosshéhe 3,3 Me-
dehohe, Dachform, ter, -0,25 fur Dachgeschosse
Funktion (auRer Flachdach)

Beheizte Flache Berechnet aus Grund- | Grundflache * Anzahl Vollge-
flache, Geschossigkeit, | schosse * Faktor fir Mauerwerk
Funktion in Abhangigkeit des Gebaude-

typs (gem. VDI 3807-1)

Megawatt Ingenieurgesellschaft 7
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Bedarfsdaten

Tabelle 2: Datenquellen Warmebedarf je Energietrager

Energietrager Datenquellen Berechnung

Verteilung der tber 5 Anschliisse und 3

Erdaas NBB, EWE (2021- Jahre gemittelten Verbrauchswerte
g 2023) (iber die beheizte Flache auf Einzelge-
baude
. Berechnung des Warmebedarf aus
, Warmekataster . g
Heizstrom dem Endenergiebedarf mit Wirkungs-
Brandenburg
grad
Biomasse (Holz) | Schornsteinfeger
Kohle Schornsteinfeger Durchschnittliche spezifische Warme-

verbrauche aus Gas je Gebaudetyp
und Baualtersklasse in der Kommune

Heizol Schornsteinfeger

Flussiggas Schornsteinfeger

Bei den verfugbaren Daten handelt es sich im Fall der Gasverbrauchsdaten um tatsach-
liche Verbrauche, wahrend bei den Gbrigen Energietragern Bedarfswerte vorliegen. Im
Folgenden wird daher einheitlich der Begriff ,Bedarf‘ verwendet.

2.2.  Gebadude- und Siedlungstypen

2.2.1. Gebaudebestand

Zossen umfasst Wohngebaude, kommunale Liegenschaften, Handelsgebaude und di-
verse andere Gebaudetypen. In Abbildung 1 ist erkennbar, dass die Siedlungsstruktur
von Einfamilienhausbebauung gepragt ist. Daneben existieren jedoch auch einzelne
Mehrfamilienhaus-Siedlungen und Gebiete mit vermehrt Gebauden, die gewerblich,
fur den Handel oder fir Dienstleistungen genutzt werden.

Insgesamt dominiert die Siedlungstypologie der privaten Haushalte. In Zossen gibt es
ein zusammenhangendes Gewerbegebiet, den Gewerbepark Zossen, nérdlich des Orts-
teils Dabendorf.

Megawatt Ingenieurgesellschaft 8
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ZOSSEN

A

0 1 2 km
|

Dominanter Gebaudetyp je Baublock
[ Einfamilienhauser
[1 Mehrfamilienhauser
[] Reihenh&user
[] Gewerbe, Handel, Dienstleistungen

erstellt durch:

MECAWATT &

Hintergrundkarte: ©GeoBasis-DE [ BKG (2025) CC BY 4.0

Abbildung 1: Dominanter Geb&dudetyp je Baublock (Eigene Darstellung, Daten: Energieagentur
Brandenburg)

2.2.2. Baualter

Die Einteilung des Stadtgebiets nach Baualtersklassen erfolgte auf Grundlage der ver-
fugbaren Daten aus dem Warmekataster Brandenburg. Erganzt wurden diese Daten
durch Informationen aus der Stadt zum Baualter einzelner Gebiete. Abbildung 2 zeigt
die dominanten Baualtersklassen je Baublock fir das gesamte Stadtgebiet. Das Baual-
ter ist sehr durchmischt. Teilweise werden historische Ortskerne in den einzelnen
Ortsteilen der Stadt ersichtlich. Es ist auch eine Nachverdichtung im Laufe der Jahre zu
erkennen.

Megawatt Ingenieurgesellschaft 9
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ZOSSEN

Dominante Gebéaudealterklasse

B bis 1918

[ 1919-1948
[] 1949 - 1978
[ ] 1979-1994
] 1995 - 2011
[] 2012 - 2020

erstellt durch:

MEGAWATT &=

Hikhtergrundkarte: ©GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0

Abbildung 2: Baualter in Zossen (Eigene Darstellung, Daten: Energieagentur Brandenburg)

2.2.3. Eigentimerstruktur

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurde die Eigentimerstruktur in den Gebieten analy-
siert. Eine homogene Eigentumerstruktur erhdht die Wahrscheinlichkeit, dass viele Ge-
baude an ein Warmenetz angeschlossen werden. Folglich wirkt sich eine homogene
Eigentumerstruktur positiv auf die Eignung von Gebieten fiir eine zentrale Warme-
versorgung aus.

Insbesondere in Zossen, Winsdorf und Waldstadt wurden Gebiete identifiziert, in denen
eine homogene Eigentimerstruktur vorliegt. In einigen Fallen befinden sich mehrere
Mehrfamilienhauser im Besitz eines einzelnen Eigentiimers. In solchen Gebieten ist da-
von auszugehen, dass bei einer Entscheidung zugunsten einer zentralen Warmeversor-
gung samtliche Gebaude an das Warmenetz angeschlossen werden.

Megawatt Ingenieurgesellschaft 10
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2.2.4. Neubauvorhaben

Die Stadt Zossen rechnet mit einem starken Bevolkerungszuwachs in den nachsten Jah-
ren. Es wird prognostiziert, dass im Jahr 2045 ca. 33.000 Menschen in Zossen leben.
Dies entspricht einem Bevoélkerungszuwachs bis 2045 um 50 % gegenuber der aktu-
ellen Einwohner:innenzahl (22.400 im Januar 2025").

Es befinden sich aktuell verschiedene Neubauvorhaben in der Stadt in der Planungs-
und Genehmigungsphase. Fur die Warmeplanung spielen diese Vorhaben eine wichtige
Rolle, da sie den zukinftigen Warmebedarf der Stadt beeinflussen. Bei geplanten War-
menetzvorhaben sollten zukiinftige Neubaugebiete mitgedacht werden.

In der folgenden Abbildung sind die bisher bekannten Neubauvorhaben, zu denen es
bereits Bebauungsplane oder fortgeschrittene Planungen gibt, dargestellt. Diese Neu-
bauvorhaben sollen bis zum Jahr 2045 realisiert werden.

1 Stadt Zossen: Statistische Daten, abgerufen am 20.06.2025

Megawatt Ingenieurgesellschaft 11
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ZOSSEN

A

0 1 2 km
L I

Neubaugebiete
[ 0-70 MWh/ha*a
@ 70 - 175 MWh/ha*a
[ 175 - 415 MWh/ha*a
[ 415 - 1.050 MWh/ha*a
Il > 1.050 MWh/ha*a

Gewerbegebiet
I Erweiterung

erstellt durch:

MEGAWATT =

Hintergrundkarte: ©GeoBasis-DE f BKG (2025) CC BY 4.0

Abbildung 3: Geplante Neubauvorhaben im Stadtgebiet (ab einer Warmedichte von 70
kWh/ha-a wird ein Wérmenetz bei Neubaugebieten empfohlen?)

Tabelle 3 fasst die Neubauvorhaben noch einmal zusammen und gibt die geplanten
Wohneinheiten an.

2 KWW Technikkatalog: Technikkatalog Warmeplanung 1.1, abgerufen am 25.06.2025

Megawatt Ingenieurgesellschaft 12
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Tabelle 3: Neubauvorhaben in Zossen, mit Abschétzung zu Umfang

Nr. | Standort WE Typ
1 | Siedlung am Wasserfliel3 150 MFH
2 | Gerichtstralle 16 20 MFH
3 | Sidlich Gerichtsstralte 20 92 MFH
4 | Menzelstralle 19 MFH
5 | Weinberge 79 MFH
6 A Wohnen am alten Sportplatz 45 EFH
7 | Wohngebiet an der Machnower Chaussee 29 EFH
8 Brandenburgerstralie 43-47 43 EFH
9 | Wohnen am Schloss 105 MFH
10 | Wohnen am Stadtpark 49 EFH
11 | Altes Krankenhaus 95 EFH
12 | Bahnhofsquartier 150 MFH
13 | Wohngebiet Glienickerstralie 1. BA 17 EFH
15 VEP Hermann-Bohnstedt-Stralle 26 EFH
16 | Konigsgraben/Jagerstralie 35 EFH
17 | Kénigsgraben 1 272 MFH
18 | Kluckerplan 145 EFH/MFH
19 = Wohngebiet Machnower Chaussee 9 MFH
20 Wohnen am Olympiastadion 321 EFH/MFH
21  Fontanestralie 28 75 EFH
22 Lazarett + 4 Punkthauser 158 MFH
23 M. L. StralBe 300 EFH/MFH
24  Ahornring 50 EFH/MFH
25 | Wihnsdorfer Platz 13 42 MFH
26 |InfanterieschielRschule 100 MFH
27 Moscheestralie 50 EFH
28 Sonnengarten 125 EFH
29 Eichenhain 2.BA 42 EFH
30 | Berliner Allee 18 EFH
31 | FriedenstralRe 12 EFH/MFH
32 | Cottbusser Stralte 18 EFH
33 | Am Kiefernwaldchen 84 MFH
34 | Chausseestralle (kl. Einkaufszentrum) 8 EFH
35 | Wihnsdorfer Seestralle 16 MFH
36 | Am Bahnhof 80 MFH
37  Chausseestralte/Mochweg 38 EFH
38 Kranichweg (Am Mittelweg) 24 MFH
39 ' Nachst Neuendorfer Landstralie 26 EFH
40 Horstfelder Hufschlag 6 MFH
41 Birkenhain & Planweg 144 EFH
42 An der Trebbiner Landstral3e 10 EFH
43 Am Weg nach Mellensee 24 EFH

Megawatt Ingenieurgesellschaft
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2.2.5. Denkmalschutz

Im Stadtgebiet gibt es einige denkmalgeschutzte Gebaude, die bei der Planung beachtet
werden mussen. Diese sind Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt. Ein besonders hoher
Anteil an denkmalgeschiitzten Gebauden ist in einigen Gebieten in Winsdorf und Wald-
stadt vorzufinden. Der Denkmalschutz muss insbesondere bei der Gebaudesanierung
gesondert bertcksichtigt werden. Bei denkmalgeschiitzten Gebauden sind keine
groBen Einsparungen durch SanierungsmafRnahmen zu erwarten.

Megawatt Ingenieurgesellschaft 14
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2.3.  Struktur des Energieverbrauchs Warme

2.3.1. Methodik

Die Bestandsanalyse stellt die Grundlage der Energie- und Treibhausgasbilanz dar.
Durch eine regelmafige Fortschreibung der Bilanz kbnnen MaRnahmen aus dem War-
meplan Gberwacht werden und wenn nétig Anpassungen im Rahmen der Verstetigung
und Fortschreibung des Warmeplans vorgenommen werden. Fir die Endenergiebilanz
wurden verschiedene Datenquellen herangezogen, um alle Heizenergiebedarfe im
Stadtgebiet zu erfassen.

2.3.2. Endenergiebedarf

ZOSSEN

A

0 1 2 km
| I

Endenergiedichte [MWh/ha-a]

B 0-50

[ 50-100

1 100-150

[ 150 - 200

200 - 250

Bl > 250

erstellt durch:
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|\ Hintergrundkarte: ©GeoBasis-DE f BKG (2025) CC BY 4.0

Abbildung 4: Endenergiebedarf im Stadtgebiet aktuell

Die Bedarfe lassen sich auf die Sektoren Gewerbe, Handel, Dienstleistungen; Wohnge-
baude und Industrie aufteilen. Dabei belauft sich der gesamte Endenergiebedarf auf

Megawatt Ingenieurgesellschaft 15



Kommunaler Warmeplan
Zossen

ca. 153 GWh/a, was einem Endenergiebedarf von 5.443 kWh pro Einwohner:in und
138 kWh pro Quadratmeter Wohnflache und Jahr entspricht. Der Sektor der Wohn-
gebaude bildet dabei mit 79 % am gesamten Energiebedarf die grofite Verbraucher-
gruppe (vgl. Abbildung 5).

<1%

= Wohngebdude = GHD = Industrie
Abbildung 5: Wérmebedarf Zossen nach Sektoren

Die Verteilung der verschiedenen Energietrager in Zossen ist in Abbildung 6 dargestellt.

1%

= Erdgas = Heizdl =Biomasse =Strom (Warmepumpe) - Sonstiges
Abbildung 6: Energiebedarf Wérme nach Energietrdgern im Status Quo [%]

Von den nicht-leitungsgebundenen Energietragern werden einige als erneuerbar kate-
gorisiert. Eine Einteilung ist in Abbildung 7 dargestellt. Mit der Annahme des

Megawatt Ingenieurgesellschaft 16
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Bundesstrommixes 2023 ist in Zossen aktuell ein Anteil von 5 % der Warmeversorgung
erneuerbar.

5%

95%

= erneuerbare Energietrager = fossile Energietrager

Abbildung 7: Anteil erneuerbare Energietrdger am Endenergiebedarf im Status Quo [%]

2.3.3. Treibhausgasbilanz

Aus den ermittelten Endenergiemengen wurden die Treibhausgasemissionen, die im
Status Quo bei der Warmeversorgung in Zossen entstehen, nach dem BISKO-Standard
ermittelt. Dabei wurden die Emissionsfaktoren aus dem KWW-Technikkatalog® verwen-
det. Wie in Abbildung 8 dargestellt, entfallt der héchste Anteil der Treibhausgasemissio-
nen auf den Energietrager Erdgas.

3 KWW Technikkatalog: Technikkatalog Warmeplanung 1.1, abgerufen am 25.06.2025

Megawatt Ingenieurgesellschaft 17
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19% <1%3%

9%

= Erdgas = Heizél = Strom (Warmepumpe) =Biomasse + Sonstiges

Abbildung 8: Verteilung der Treibhausgasemissionen nach Energietrdgern [%]

Megawatt Ingenieurgesellschaft
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2.4.  Struktur der Warmeversorgung

2.4.1. Gasnetz

Das Gasnetz wird mit fossilem Methan als Brennstoff betrieben, kdnnte aber prinzipiell
auch fir eine Versorgung mit Wasserstoff ertlichtigt werden. Das Netz der NBB wurde
1992 in Betrieb genommen, jedoch, wurde auch vorher schon ein Gasnetz im Stadtkern
betrieben. Die Trassenlange betragt im Stadtgebiet insgesamt 200 km. Aktuell sind im
Stadtgebiet 3.419 Hausanschliisse am Gasnetz angeschlossen. Abbildung 9 zeigt die
Baublocke im Stadtgebiet, durch die das Gasnetz verlauft. Es ist erkennbar, dass nur
sehr kleine Teile des Stadtgebiets nicht durch das Gasnetz erschlossen sind, zum Bei-

spiel Nunsdorf.
ZO°SL§’1'5N’§

A

0 1 2 km
I

Baublocke mit Gasnetzanschluss
[ ] EWE
[ NBB
[ kein Gasnetzanschluss

erstellt durch:

MEGCAWATT &=

Hintergrundkarte: ©GeoBasis-DE { BKG (2025) CC BY 4.0

Abbildung 9: Baublécke mit Gasnetzanschluss
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2.4.2. Warmenetze und zentrale Warmeerzeuger

In Zossen existieren bereits sechs Warme- oder Gebaudenetze. Drei dieser Netze ver-
sorgen die Wohngebaude von Wohnungsunternehmen, wahrend die anderen drei Netze
die Liegenschaften des Brandenburgischen Landesbetriebs fir Liegenschaften und
Bauen (BLB) versorgen.

In der folgenden Abbildung 10 sind die an ein Warmenetz angeschlossenen Gebaude in
Winsdorf dargestellt. Tabelle 4 enthalt die Informationen zu den Warmenetzen in Wins-

dorf.

Tabelle 4: Informationen zu den vorhandenen Warmenetzen in Wiinsdorf

Glashiitten- Wiinsdorfer Am Baruther

StraBe . Hauptallee

ring Platz Tor
Anzahl N
Gebiude 9 (geschatzt) 7 7 10
Energie-
trager Erdgas Erdgas Erdgas Erdgas
Nennleistung
[KW] 900 1.700 1.616 2.230
Baujahr Hei- 2019 1996 2004 /2014 | 1996 / 1997
zungsanlage
Baujahr War- KA. 1997 1996 1997
menetz
Leitungs- Ca. 700 Ca. 800 Ca. 400 Ca. 500
lange [m]
Temperatur o R R

k.A. 70 °C 90 °C 90 °C

(Vorlauf) [°C]

Megawatt Ingenieurgesellschaft
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STADT

ZOSSEN

\

A

\

Gebéude- und Warmenetze
Warmeerzeuger
. Am Baruther Tor

@ Glashittenring

. Hauptallee \ “
O Wiinsdorfer Platz \

Gebdude an Wérmenetz
I Am Baruther Tor

Glashdttenring §
I Hauptallee \\

Wiinsdorfer Platz

B0 Gl MEGAWATT &
L E— Hintergrundkarte: ©GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0

Abbildung 10: Vorhandene Wérmenetze in Wiinsdorf
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In der folgenden Abbildung 11 sind die an ein Warmenetz angeschlossenen Gebaude in
Waldstadt dargestellt. Tabelle 5 enthalt die Informationen zu den Warmenetzen in Wald-
stadt.

Tabelle 5: Informationen zu den vorhandenen Wéarmenetzen in Waldstadt

Fontanestrafle /

Strale FontanestraBBe .
Schwerinallee

Anzahl .

. 9 14 (geschatzt)
Gebaude
Energietrager Erdgas Erdgas
Nennleistung [kw] 1.095 1.080
Baujahr Heizungsanlage 1997 2023
Baujahr Warmenetz 1997 k.A.
Leitungslange [m] Ca. 500 Ca. 800
Temperatur (Vorlauf) [°C] 85 k.A.
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Abbildung 11: Vorhandene Wérmenetze in Waldstadt
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Weiterhin gibt es in Zossen mehrere Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen (KWK-Anlagen),
wie in der nachsten Tabelle aufgefuhrt. Von den sieben bekannten Anlagen entfallen
sechs auf die Deponie im Nordosten des Gemeindegebiets, die geografisch isoliert von

allen Warmebedarfen liegt. Eine KWK-Anlage liegt im Siden von Nunsdorf bei einer

Biogasanlage, die laut Betreiber perspektivisch von der Verstromung mit KWK umgerds-
tet werden soll zur Aufbereitung des Biogases auf Biomethan und anschlieRender Ver-

flissigung.

Tabelle 6: Zentrale Warmeerzeuger: Ubersicht der KWK-Anlagen in Zossen (Quelle: Markt-

stammdatenregister)
Elektrische Thermische
Haupt- KWK-Leistung | Nutzleistung
Bezeichnung Strale brennstoff | [kW] [kW]
BHKW Schonei- Schoneiche- .
cher Plan Motor 3 | ner Plan 6/7 Biomasse | 2.204 2640
BHKW Schonei- Schoneiche- .
cher Plan Motor 4 | ner Plan 6/7 Biomasse | 2.204 2640
Deponie Schonei- | Am Galluner ,
che BHKW 1 Kanal Biomasse | 829 k.A.
Deponie Schoénei- | Am Galluner .
che BHKW 2 Kanal Biomasse | 829 k.A.
Deponie Schonei- | Am Galluner ,
che BHKW 3 Kanal Biomasse | 829 k.A.
Deponie Schoénei- | Am Galluner .
che BHKW 4 Kanal Biomasse | 1.255 k.A.
Deponie Schonei- | Am Galluner .
che BHKW 5 Kanal Biomasse | 1.255 k.A.
Bioenergie DorfstralRe 43 Biomasse | 865 775
Nunsdorf b

Megawatt Ingenieurgesellschaft
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2.4.3. Dezentrale Warmeerzeuger

Im Bestand gibt es in Zossen aktuell 6.510 dezentrale Warmeerzeuger. Dabei sind alle
von Schornsteinfegern registrierten Zentralheizungen sowie die strombasierten Hei-
zungsanlagen aus dem Warmekataster erfasst. Einzelraumheizungen wurden bei der
Betrachtung auf3en vorgelassen, da diese Heizungsarten (z.B. Kamine) priméar fur den
Komfort eingesetzt werden. Es wird nun naher auf die Feuerstattenarten, Energietrager

und Alter der Heizungsanlagen eingegangen.

Dezentrale Feuerstatten

Im Folgenden werden die dezentralen Feuerstatten in Tabelle 7 aufgelistet. Anschlie-
Rend werden die Anteile der Feuerstattenarten pro Baublock dargestellt. Den groften
Anteil haben dezentrale Wasserheizer (z.B. Gasetagenheizungen und Durchlauferhit-

zer) und Heizkessel.

Tabelle 7: Ubersicht dezentraler Warmeerzeuger in Zossen laut Kehrbuchdaten

Feuerstatte Anzahl Anteil
Wasserheizer 3.469 55,6 %
Heizkessel 2.719 43,6 %
Kamin / Ofen 24 0,4 %

BHKW 14 0,2 %

Warmepumpe (Strom) 231 3,6 %

Nachspeicherheizung 40 0,6 %

Sonstige 13 0,2 %

Summe 6.510

Die folgenden Abbildungen zeigen die Verteilung der dezentralen Feuerstatten nach Art

auf Baublockebene.

Megawatt Ingenieurgesellschaft
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Abbildung 12: Anzahl dezentrale Wéarmeerzeuger je Baublock Nord-West
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Abbildung 13: Anzahl dezentrale Wéarmeerzeuger je Baublock Nord-Ost
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Abbildung 14: Anzahl dezentrale Warmeerzeuger je Baublock Stid

Dezentrale Energietrager

Im Folgenden werden die dezentralen Energietrager in Tabelle 8 aufgelistet. Anschlie-
Rend werden die Anteile der Energietrager pro Baublock dargestellt. Den deutlich grof3-
ten Anteil hat der Energietrager Erdgas. Der Energietrager Strom hat aktuell nur einen
Anteil von rund 4% am gesamten Endenergiebedarf.
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Tabelle 8: Ubersicht eingesetzter Brennstoffe in dezentralen Wérmeerzeugern

Brennstoff Anzahl Anteil
Erdgas 5330 81,9 %
Biomasse 277 4,3 %
Heizol 506 7,8 %
Kohle 73 1,1 %
Flissiggas 48 0,7 %
Strom 271 4.2 %
Sonstige 8 0,1 %
Summe 6.510

Die folgenden Abbildungen zeigen die Verteilung des Endenergiebedarfs nach Energie-
tragern je Baublock im Stadtgebiet.
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Abbildung 15: Verteilung des Endenergiebedarfs Wérme nach Energietrdgern je Baublock
Nord-West
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Abbildung 16: Verteilung des Endenergiebedarfs Wéarme nach Energietrédgern je Baublock
Nord-Ost
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Abbildung 17: Verteilung des Endenergiebedarfs Wéarme nach Energietrdgern je Baublock Siid

Alter der Heizungsanlagen

Abbildung 18 zeigt die Jahre der Installation der Zentralheizungen aus den Daten der
Schornsteinfeger. Der Grol3teil der Anlagen wurde zwischen 1990 und 2022 eingebaut.
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Abbildung 18: Baualter dezentrale Wérmeerzeuger
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3. Potenzialanalyse

Im Folgenden werden verschiedene Potenziale zur Erreichung der Klimaneutralitat der
Warmeversorgung in Zossen bis 2045 untersucht. Dabei werden Potenziale zur Ener-
gieeinsparung durch Sanierungsmafinahmen untersucht und der Warmebedarf der
Stadt bis zum Zieljahr 2045 prognostiziert.

Aulerdem werden lokale Erzeugungspotenziale hinsichtlich ihrer technischen, wirt-
schaftlichen und 6kologischen Umsetzbarkeit untersucht. Dabei wird zwischen zentralen
Potenzialen zur Einspeisung in ein Warmenetz und dezentralen Erzeugungspotenzialen
unterschieden.

3.1.  Potenziale zur Energieeinsparung und Sanierung

Ziel dieses Teils der Potentialanalyse ist es, die Entwicklung des jahrlichen Nutzenergie-
verbrauchs fur Heizung und Warmwasserbereitung bis zum Zieljahr 2045 abzuschatzen.
Diese Entwicklung wird nicht als Business-as-usual angestrebt, sondern mit der Mal3-
gabe, dass die Warmeversorgung der Stadt Zossen bis zum Zieljahr klimaneutral sein
soll.

Um das zu erreichen, ist es notwendig, dass der Energiebedarf durch Gebaudesanie-
rungen reduziert wird.

3.1.1. Warmebedarfsentwicklung

Die Grundlage fir die kommunale Warmeplanung bilden die Warmebedarfe im Stadtge-
biet. Hierflr wird der ermittelte Endenergieverbrauch im Status Quo aus Abschnitt 2.3.2
(S. 15) genutzt und Uber den abgeschatzten Wirkungsgrad der verbauten Warmeerzeu-
ger in den Wérmebedarf umgerechnet.

Gasverbrauch und Warmebedarf: Um die von den Netzbetreibern bereitgestellten mitt-
leren Gasverbrauche pro Anschluss und Jahr in einen Warmebedarf Stand heute umzu-
rechnen, musste ein Faktor flr den Wirkungsgrad der Gaskessel angesetzt werden. Im
Mittel wird ein Wirkungsgrad von 80 % als Faktor zwischen Gasverbrauch und Warme-
bedarf angenommen.

Jahrliche Schwankungen im Warmebedarf: Um jahrliche Schwankungen im Warme-
bedarf aufgrund abweichender Witterungsverhaltnisse in einzelnen Jahren zu beruck-
sichtigen, kann der gemessene Warmeverbrauch mit einem Faktor (Gradtagszahl) mul-
tipliziert werden, der sich aus der Abweichung der lokalen AuRentemperatur von deren
20-jahrigem Mittelwert berechnet. Durch die Klimaerwarmung ist die Aussagekraft die-
ses Verfahrens aber zunehmend beschrankt, da die mittlere AuRentemperatur des ver-
gangenen Jahrs regelmafig tber dem 20-jahrige Mittelwert der Aulentemperatur liegt.
Entsprechend wurde keine Witterungsbereinigung der Verbrauchsdaten durchgefiihrt,
da sonst der Warmebedarf unzulassig Uberschatzt wiirde. Es standen Gasverbrauche
der Jahre 2021 bis 2023 zur Verfiigung, so dass stattdessen ein Mittelwert aus drei
Jahren gebildet wurde, um klimatische Schwankungen auszugleichen.
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Fur strombasierte Heizungsanlagen werden die Endenergiebedarfe aus dem Warme-
kataster verwendet. Fir Warmepumpen wurde eine mittlere Jahresarbeitszahl von 3 an-
genommen. Bei Nachtspeicherheizungen wurde ein Wirkungsgrad von 100 % angesetzt.

Bei den nicht-leitungsgebunden Energietragern lagen keine Verbrauchsdaten vor.
Um den Warmebedarf trotzdem abschatzen zu kénnen, wurde der Warmebedarf ver-
gleichbarer Gebaude mit Gasanschluss im Gemeindegebiet gemittelt und auf die Ge-
baude ohne Verbrauchsdaten Gbertragen. Dazu wurden zunachst die durchschnittlichen
spezifischen Warmebedarfe fur die jeweiligen Gebaudetypen und Baualtersklassen er-
mittelt. Diese spezifischen Bedarfe wurden dann mit der beheizten Flache der Gebaude
multipliziert. Zur Berechnung der Endenergie wurden die Warmebedarfe mit dem jewei-
ligen Wirkungsgrad der Heizungsanlage multipliziert.

Aus den beschriebenen Annahmen ergibt sich ein jahrlicher Warmebedarf im Status
Quo von rund 124 GWh pro Jahr. Abbildung 19 zeigt den spezifischen Warmebedarf
pro Baublock in MWh pro Hektar und Jahr.
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Abbildung 19: Wérmedichte je Baublock im Status Quo [MWh/ha-a]. Vergleiche Abbildung (S.
15) fiir den zugrundeliegenden Endenergiebedarf

3.1.2. Warmebedarfsprognose und Warmeliniendichte

Die Warmeliniendichte wird auf Basis der berechneten Warmebedarfe ermittelt. Der
Warmebedarf wird hierbei auf die StralRen, genauer auf den am néachsten liegenden
Strallenabschnitt umgelegt. Bei langen Stral3en wird eine feinere Einteilung auf einzelne
Stralienabschnitte vorgenommen, um die Aussagefahigkeit zu erhéhen. Zudem wurden
dicht nebeneinander parallel verlaufende Strallen, kurze Sackgassen und einige weitere
StralRen entfernt, die wahrscheinlich nicht fir eine Warmetrasse genutzt wirden, um die
Verteilung des Warmebedarfs auf relevante Abschnitte zu erméglichen. Die Warmelini-
endichte sagt dabei aus, wieviel MWh Warme in einem Jahr durch einen Meter
fiktive Warmetrasse flieBen wiirden. Je hoher die Warmeliniendichte, desto wahr-
scheinlicher kann ein Warmenetz wirtschaftlich betrieben werden. Ein Richtwert fir die
Schwelle zur Wirtschaftlichkeit ist 1,5 MWh/m-a, wobei noch viele weitere Faktoren Ein-
fluss auf die Wirtschaftlichkeit haben kénnen. So ist die Anschlussquote von entschei-
dender Bedeutung: Nimmt man an, dass nicht alle Gebaude einer Strale an ein fiktives
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