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Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

die Befreiung von der textlichen Festsetzung der Gebaudelange von maximal

15 m sowie die Befreiung von der Festsetzung der GRZ von 0,35 des
Bebauungsplanes "Nachst Neuendorfer LandstraBe" im OT Nachst Neuendorf der
Stadt Zossen, fur das Flurstlck 812, Flur 1, Gemarkung Nachst Neuendorf.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ 1 besteht fur:

Begriindung

Es wird eine Befreiung von der im Bebauungsplan "Nachst Neuendorfer
Landstralle" festgesetzten Lange der Gebaude in dem W A lll beantragt, da diese
Uberschritten wird.

Die Gebaudehalfte im Abschnitt WA 11l ist ca. 20 m lang und Uberschreitet somit
die Festsetzung von 15 m um ca. 5m. Grund dafur ist, dass das Gebaude
eingeschossig geplant ist. Auf die laut B-Plan zulassige Zwei- bzw.
Dreigeschossigkeit wird verzichtet. Grunde hierflr sind die einfache Herstellung
der Barrierefreiheit ohne Treppen und Aufzugsanlage, der engere, viel
selbstverstandlichere innere raumliche Zusammenhang und Zusammenhalt, die



dadurch vereinfachte Nutzung, die bessere Ubersichtlichkeit sowie die
vereinfachte Betreuung und Beaufsichtigung durch das Kitapersonal.

Trotz des langeren Gebaudes bleiben die Grundflachenzahl (GRZ) GRZ | sowie die
GRZ I+1l in dem Abschnitt WA Ill deutlich unter der zulassigen GRZ.

Es wird die Uberschreitung der zuldssigen GRZ im Bereich des WA Il von der im
Bebauungsplan "Nachst Neuendorfer LandstraRe" festgesetzten GRZ beantragt.

Die Uberschreitung der zuldssigen GRZ im Bereich des WA Il um rund 0,02 (GRZ
I, Hauptanlage ) bzw. fur die GRZ Il mit Nebenanlagen auf 0,075 erscheint
angesichts der Grundstlcksgrofe von 4.088 m?2 gering. Aus Sicht des Planers
entspricht dies einer angemessenen Grundstlicksausnutzung. Mehr als zwei
Drittel der gesamten Grundstucksflache bleiben unbebaut. Auch bei der
geplanten Grundflache des Neubaus bleibt die AuBenspielflache sehr grol3, sogar
deutlich groBer als offiziell empfohlen wird; siehe Lageplane.

Finanzielle Auswirkungen
[ 1)a [X] Nein

Gesamtkosten:

Deckung im Haushalt: [ 1)a [ ] Nein

Finanzierung
aus der Haushaltsstelle:

Anlage/n
1 Abbildung 1 und 2




NHN im
DHHN2016

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1 Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA |, WA Ill, WA IV, WA V und WA VI wird als
abweichende Bauweise festgesetzt: Die Lange der Gebaude durfen 15 m nicht
uberschreiten.

NHN im

DHHN2016

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1l kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) bei der Errichtung von Anlagen fur soziale
Zwecke bis zu einer GRZ von 0,35 zugelassen werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Abb. 1: Lage des Bauvorhabens innerhalb des Bebauungsplanes
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