STADT

ZOSSEN

051/25

Beschlussvorlage
offentlich

Abwagungsbeschluss Uber den Bebauungsplan
"Sudlicher Planweg" im OT Schoneiche der Stadt

Zossen
Organisationseinheit:
Bauamt
Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine
Ortsbeirat Schoneiche (Vorberatung) 0]

Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung, Wirtschaft, Energie und
Umwelt (Vorberatung)

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen
(Entscheidung)

07.07.2025 O

21.07.2025 O

Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

1. die anliegende Abwagungstabelle mit den eingegangenen Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Sudlicher Planweg*

oder

2. die vorliegenden Abwagungsvorschlage werden mit dem laut Protokoll
aufgeflhrten Anderungen Ubernommen.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbhgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht flr:

Begrundung
Der Entwurf wurde gemall § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom
11.02.2025 bis einschlieBlich 14.03.2025 o6ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.02.2025. Die Behodrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange konnten bis einschlie8lich 19.03.2025 ihre
Stellungnahme bei der Stadt Zossen einreichen. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Das
Abwagungsergebnis wird mitgeteilt.



Finanzielle Auswirkungen
[ 1)a [ 1Nein

Gesamtkosten:

Deckung im Haushalt:

[ 1)a

[ 1Nein

Finanzierung
aus der Haushaltsstelle:

Anlage/n

1 Auswertungstabelle

2 Teilungsplan




BEBAUUNGSPLAN "SUDLICHER PLANWEG" STADT ZOSSEN, OT SCHONEICHE 2. ENTWURF 1
Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwégung
wahrnimmt
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
STELLEN, DIE OFFENTLICHE BELANGE WAHRNEHMEN,
nach § 4 Abs. 2 BauGB
DER NACHBARGEMEINDEN
nach § 2 Abs. 2 BauGB und der
BURGER
nach § 3 Abs. 2 BauGB Anzahl | Antworten
beteiligte Trager 6éffentlicher Belange 25 16
2 |Nachbargemeinden 7 3
ABWAGUNGSVORSCHLAG 3 |Summe 32 19
4 |Blrger 0

STAND: 15.06.2025
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2

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange

wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

1.

3 Ministerium Senatsverwaltung
é fur Infrastruktur fur Stadtentwicklung,
und Landesplanung  Bauen und Wohnen

LAND ) ! L
BRANDENBURG | BERLIN | G Land 9

Henning-von-Tresckow-StraRe 2-8,
14467 Potsdam

L
Henning-von-Tresckow-StraBBe 2-8 | 14467 Potsdam

Bearbeiter/-in:  Matthias Vogel

Stadt Zossen E-Mail: Matthias Vogel@gl.berlin-brandenburg.de
Bauamt, Frau Widera Telefon: +49 331 866-8758
Marktplatz 20 Telefax: +49 331 866-8703 (Potsdam)
15806 Zossen +49 331 866-8799 (Cottbus)
Internet: gl.berlin-brandenburg.de
Datum: 18. Marz 2025
Gesch.-Z.: 11-GL5-4615-1-012/2024-001/005

Dokument Nr.:  A-2025-00024127

E-Mail: vl-bauleitplanung@svzossen.brandenburg.de

Bebauungsplan "Sudlicher Planweg"
GL-Reg.-Nr.: 0771/2022
Verfahrensschritt:  Entwurf, Stand: 29.08.2024
Gemeinde / Ortsteil: Zossen /Schoneiche

Kreis: Teltow-Flaming

Region: Havelland-Flaming

Ihr Schreiben vom 10.02.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur o0.g. Planung geben wir folgende Stellungnahme ab:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Beh6érden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Beurteilung der Planungsabsicht auf Grundlage der Landesplanung:
Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen
Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung

Die GL &uRert sich im Rahmen der Behérdenbeteiligung' an kommunalen Bauleitplanungen zu den Inhal-
ten der Landesplanung (LEPro, LEP HR). Die Belange der Regionalplanung, insbesondere auch die beach-
tenspflichtigen regionalplanerischen Ziele, werden durch die Regionalen Planungsgemeinschaft vertreten.
Die Regionale Planungsgemeinschaft ist als Trager 6ffentlicher Belange direkt zu beteiligen.

Erlauterungen:
Fur die Planung sind folgende Ziele der Raumordnung maRgeblich:
- Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR: Zossen ist Mittelzentrum im weiteren Metropolenraum.
- Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
- Ziel 5.6 Abs. 2 und 3 LEP HR: Mittelzentren als Schwerpunkte der Siedlungsflachenentwicklung (quanti-
tativ uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen Gber die Eigenentwicklung hinaus)
Die Planbegriindung sollte entsprechend angepasst werden.
1 1 Die Hinweise auf die
.

1 Mit Inkrafttreten des geanderten Landesplanungsvertrages am 01.08.2024 ist die bisherige Mitteilung der Ziele der Raumordnung
durch die GL entfallen (vgl. https://bravors.brandenburg.de/vertraege/Iplv sowie das Rundschreiben der GL vom 03.09.2024 zur Auf-
stellung von Bauleitplanen nach Anderung des Raumordnungs- und Landesplanungsrechts: https:/gl.berlin-brandenburg.de/umset-
zung-der-raumordnungsplaene/anpassung-der-bauleitplanung-an-die-ziele-der-raumordnung/)

Dienstsitze Telefon Fax 6PNV
AL/SAL/GL1,2,3,5,6 14467 Potsdam  Henning-von-Tresckow-Str. 2-8 | 0331-866-8701 0331-866-8703 | Alter Markt/ Landtag | Potsdam Hbf
GL4 03046 Cottbus  Gulbener StraRe 24 0331-866-8789 0331-866-8799 | Juri-Gagarin-Strale

1.1

Die Gemeinsame Landesplanungsabteitung bestétigt, daB die Pla-
nung an die Ziele der Raumordnung angepaBt ist.

Der redaktionelle Hinweis wird beachtet und aus der Begriindung
herausgenommen.

Abwéagungsvorschlag: der Hinweis wird beriicksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

Seite 2 von 2

- Darstellung der Stadt Zossen in der Erlauterungskarte des Teilregionalplans als Mittelzentrum (maR-
geblich ist diesbeziiglich der LEP HR) und

- Fortgeltung des LEP FS

sind Uberflissig und aus der Planbegriindung zu streichen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)
Die Beurteilung aufgrund der folgenden Regionalpléane bzw. Entwiirfe erhalten Sie durch die Regio-
nale Planungsgemeinschaft:

Region Havelland-Flaming

Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte” der Regionalen Planungsgemeinschaft Ha-
velland-Fldaming vom 26. November 2020 (ABI. Nr. 51, S. 1321)

Sachlicher Teilregionalplan (TPR) Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming, in Kraft getre-
ten mit Bekanntmachung der Genehmigung im ABI. Nr. 42 vom 23.10.2024, S. 1018; im Internet aufrufbar
unter https://havelland-flaeming.de/regionalplan/entwurf-sachlicher-teilregionalplan-wind/.

Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 18.11.2021, 6ffentlich ausgelegt vom 10.03. bis
10.05.2022, im Internet aufrufbar unter https://Havelland-flaeming.de/regionalplan/regionalplan-3-0/
Bindungswirkung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der

Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwéagung nicht iberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o.

g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung ange-

messen zu bericksichtigen.

Hinweise

« Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben,
nicht wesentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von die-
ser Mitteilung unberthrt.

«  Wir bitten, Beteiligungen gemal3 Landesplanungsvertrag zu Bauleitplanen nur in digitaler Form
durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link) und dafir ausschlieBlich unser Referatspostfach zu
nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

*  Wir bitten, Mitteilungen liber das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzungen nach § 34 (4)
BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form (E-Mail oder Download-Link) zu
senden an unser Referatspostfach g/5.post@gl.berlin-brandenburg.de sowie zur Aktualisierung des
Raumordnungskatasters/PLIS zusatzlich an das LBV/Raumbeobachtung PLIS@Ibv.brandenburg.de.

« Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-personenbezogene-Daten-GL-5.pdf.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
Matthias Vogel

Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne Unterschrift giiltig.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

2.

2.1

B
é\_,, Gemeinsame
LA

ND & Obere Luftfahrtbehorde
BRANDENBURG ’ BERLIN [ A Berlin-Brandenburg
Obere L 61 i * Mittelstrafie 5/5a « 0! r 1 L B V
L Landesamt fur Bauen
Stadt Zossen Mg YoRehr
Bauamt / Fr. Widera
Marktplatz 20 Bearb.:  Aline Janicke
Gesch-Z.:  110-41-802010001/2025-
15806 Zossen 040/001 / 3877LF
Telefon:  +49 3342 4266-4113
vorab per email an: Fax: +49 3342 4266-41137266

Internet:  www.lubb.berlin-
brandenburg.de/
E-Mail: toeb-lubb@LBV.brandenburg.de

vl-bauleitplanung @svzossen.brandenburg.de

Schénefeld, 18.03.2025

Entwurf des Bebauungsplans ,siidlicher Planweg" der Stadt Zossen, OT Schoneiche (Stand: 29.08.2024)
Hier:  Beteiligung der Behdrden und Trager éffentlicher Belange; Ihr Schreiben vom 10.02.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der vorgelegten Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplans ,siidlicher Planweg“ der Stadt
Zossen, OT Schdneiche (Stand: 29.08.2024) wird von Seiten der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-
Brandenburg (LuBB) mit Bezug auf § 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) wie folgt Stellung genommen:

1. Das Planungsgebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich der LuBB.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus Iuftverkehrsrechtlicher Sicht durch die 0.g. Planung nicht beriihrt.
3. § 18a LuftVG (Stdrung ven Flugsicherungseinrichtungen) steht dem obigen Vorhaben nicht entgegen.

4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplans ,stidlicher Planweg” der Stadt
Zossen, OT Schoneiche (Stand: 29.08.2024).

Begriindung:

Das Planungsvorhaben liegt norddstlich von Zossen im Landkreis Teltow-Fldming des Bundeslandes
Brandenburg.

Obere orde Berli + AuBenstell 0 des LBV » MittelstraBe 5/5a « 12529 Schonefeld
Tel.: 03342 4266-4001 « Fax: 03342 4266-7612
Offentliche Verkehrsmittel: S-Bahnlinien S 9 oder S 45 bzw. Buslinien X 7 / 171 vom U-Bahnhof Rudow bis zum S-Bahnhof Flughafen BER - Terminal 5

2.1 Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

Seits 2 von 2 Gemeinsame
Obere Luftfahrtbehdrde

Berlin-Brandenburg

Der Hubschrauber-Sonderlandeplatz (HSLP) Mellensee ist ca. 12,0 km vom Planungsvorhaben entfernt. Der
Abstand zum Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg ,Willy Brandt* (BER) betragt ca. 15 km. Das Plangebiet
befindet sich damit auBerhalb von Bauschutzbereichen gem. §§ 12, 17 LuftVG und
Hindernisbegrenzungsfidchen ziviler Flugplatze (Verkehrs-, Sonder-, Hubschrauber-Sonderlandeplatzen) sowie
Segel- und Modellfluggeldnden.

Weder die geplante Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung - ,Wohnbaufiachen®, noch die zum MaR der
baulichen Nutzung — maximale Zahl der Vollgeschosse: zwei (II) und Hohe der baulichen Anlage mit einer
Firsthdhe von 10,0 m iiber Bezugspunkt, sind geeignet, luftverkehrsrechtliche Belange zu beeintrachtigen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsicherungsanlagen (vgl. § 18a LuftVG).

Insgesamt bestehen daher keine Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplans ,siidlicher Planweg” der
Stadt Zossen, OT Schéneiche (Stand: 29.08.2024).

Hinweise:

1. Soliten die geplanten Inhalte/Gebiete des o. g. Planungsvorhabens ge&ndert werden, wird darum gebeten,
die entsprechenden Planunterlagen bei der Luftfahrtbehdrde erneut zur Priifung einzureichen.

2. Weitere Informationen Uber die Lage und Hindernisfreifldchen zu einzelnen Landepléatzen finden Sie unter:
Lhitps://lubb.berlin-brandenburg.de/aufgaben/flugplaetze-berlin-brandenburg”.

Um Uberlassung einer Kopie des Abwagungsbeschlusses wird gebeten.
Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Janicke

LDas Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne Unterschrift gilltig.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

3.

Landkreis Teltow-Flaming
Die Landratin

Kreisverwaltung Teltow-Flaming « Am NutheflieB 2 « 14943 Luckenwalde Dezernat IV

Amt fiir Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung / Kreis-
entwicklung
Stadt Zossen Dienstgeb&ude: Zinnaer Str. 34
Bauamt ;
Auskunft: Herr Westendorf
z.Hd. Fr.Widera Zimmer: 1.0GR.2
Marktplatz 20 Telefon: 03371 608-4152
Telefax: 03371 608-9010
15806 Zossen E-Mail: Andreas Westendorf@teltow-flaeming.de *

Datum: 28.03.2025

Bebauungsplan (BP) ,,Siidlicher Planweg“ der Stadt Zossen
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB'

Stellungnahme des Landkreises Teltow-Flaming zum Entwurf des Bebauungsplans ,Stdlicher
Planweg" der Stadt Zossen.

Zur Erarbeitung der Stellungnahme lagen folgende Unterlagen vor:

1. Anschreiben Planungsbiro HERGER vom 10.02.2025
2. Entwurf der Planzeichnung mit Bearbeitungsstand 29.08.2024
1. Entwurf der Begriindung mit Bearbeitungsstand 29.08.2024

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwigung nicht
tiberwunden werden kénnen

naturschutzfachliche Einwéande, siehe Stellungnahme Untere Naturschutzbehérde vom
27.03.2025

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

3. Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

s

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustéandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage:

Aus dem SG Kreisentwicklung, Bereich Landes- und Regionalplanung wird Folgendes
angemerkt:

Zur erneuten Beteiligung beziiglich der o. g. Planung sind hinsichtlich ihrer Einordnung in die
Uibergeordneten Planungsbindungen keine weiteren Hinweise erforderlich. Entgegenstehende
Vorgaben sind hier insofern nicht erkennbar.

Aus dem Sachgebiet Kreisentwicklung, Bereich Planungsgrundlagen/Bauleitplanung ergeben
sich nachfolgende Anregungen und Hinweise:

3 . ‘I Geltungsbereich/Konfliktbewaltigung

Die Beschrankung des Geltungsbereichs der Planung auf lediglich zwei Flurstiicke ist nicht
nachvollziehbar. Zwar liegt die Festlegung des Geltungsbereichs einer Bauleitplanung grundsatzlich
im gemeindlichen Ermessen, jedoch ist die Abgrenzung zwingend nach den zu erwartenden
Auswirkungen und zu bewaltigenden Konflikten zu bemessen. Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans muss so festgelegt werden, dass die Bewaltigung der durch den Bebauungsplan
ausgelosten Auswirkungen und Konflikte innerhalb seiner Grenzen méglich ist, im konkreten Fall
bspw. die bauplanungsrechtlichen Auswirkungen fir unmittelbar angrenzende Flachen. Die
Ausklammerung l6sungsbedtirftiger Auswirkungen und Konflikte durch zu enge Abgrenzung des
Geltungsbereichs kann zur Nichtigkeit des Bebauungsplans fiihren.

3 2 Begriindung/Planverfahren
- Das Inhaltsverzeichnis der Begriindung weist ein Kapitel ,7.1 Anwendung des § 13b BauGB" aus,
welches in der Begriindung nicht enthalten ist. Da die Anwendung des ehem. §13b BauGB nicht
mehr méglich ist und im vorliegenden Fall auch nicht méglich war (siehe Stellungnahme Landkreis
Teltow-Flaming v. 07.09.2023), wird davon ausgegangen, dass die vorliegende Bauleitplanung im
Normalverfahren durchgefiihrt wird. Hierzu wird empfohlen, Ausfiihrungen zur gewahiten
Verfahrensart in die Begrtindung aufzunehmen.
Die in der Begriindung S.8 enthaltene Formulierung ,vereinbar mit der Zielsetzung des § 13b
BauGB" sollte ggf. entfallen.

3 . 3 Ziele der Planung

Falls - wie in der Begriindung Pkt.53, S.8 dargestellt - beabsichtigt ist, eine bauliche Ausnutzung
der Baugrundstiicke entsprechend ,der zum Wohnen genutzten Grundstiicke in der Nachbarschaft
zu erreichen und ,eine harmonische Einbindung der neu zu bebauenden Flachen in ihre Umgebung
zu sichern, wird empfohlen die zur Festsetzung beabsichtigte Grundflachenzahl 0,4 ggf. geringer
festzusetzen, da ein derartiges NutzungsmaR aus dem Bestand der Umgebung nicht ableitbar
scheint.

Falls beabsichtigt ist, die Bildung von Baugrundstiicken auf maximal 11 Baugrundstiicke zu
begrenzen (Begriindung Pkt.5.1 S.7), ist eine entsprechende Festsetzung bspw. zur Mindestgrée
der Baugrundstticke erforderlich.

Angrenzende Flachen einbeziehen
Durch die Schaffung von Baurecht fiir die Flurstiicke 122,123 steht die Auslésung von Konflikten
hinsichtlich weiterer Bebauungswiinsche auf unmittelbar angrenzenden Flachen zu erwarten. Es

3.1 Die Stadt Zossen hat in Austibung ihrer Planungshoheit beschlos-
sen, nur die Flursticke 122 und 123 zu Uberplanen. Aus ihrer Sicht
besteht fir weitere benachbarte Grundstiicke kein Planungser-
fordernis.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.

3.2 Die Begriindung wird korrigiert.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

3.3 Nach § 17 BauNVO wurde fur das Allgemeine Wohnge-
biet (WA) eine zuléssige Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
Dieses MaB der baulichen Nutzung wird nicht ge&ndert.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwégung
wahrnimmt
—fk=
wird die Prifung empfohlen, ob unmittelbar angrenzende Flachen, wie bspw. Flurstiicke 3_4 Es ist nicht vorgesehen, eine Festsetzung dazu in die Planzeichnung
185,186,187 oder riickwartige Bereiche der Flurstiicke 115-120 mit einbezogen werden kénnen. aufzunehmen
3.4 Vel baulicher Nutzung/Bauweise Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlcksichtigt.
" Auf Seite 8 der Begriindung Pkt.5.3 wird dargestellt, dass in den Wohngebduden maximal zwei
Wohneinheiten zuléssig sein sollen. Hierfur fehlt es im Entwurf bisher an einer entsprechenden 3 5 Die Geodatenbasis wird auf der P|anzeichnung ergénzt_
Festsetzung. Die Festsetzung zur zuldssigen Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser gentigt nicht, . = . . . . .. . .
um die Anzahl zulassiger Wohneinheiten in diesen Hausformen zu begrenzen. Abwagungsvorschlag. Der Hinweis wird berUCkSIChtlgt'
3.5 Geobasisdaten - 3.6 Die Erlauterungen der Darstellungen der Plangrundlage werden in die
" GemaR Planunterlagen VV ist auf der Planunterlage des Flachennutzungsplanes ein Legende aufgenommen
Quellenvermerk anzubringen, der wie folgt auszugestalten und in digitalen Anwendungen auf die .. ’ . . . . . i
Internetseite der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB) zu verlinken ist: Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird berticksichtigt.

,Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB JJJJ (Jahr der Datenbereitstellung)®.
3.7 Ein Hinweis auf Nebenanlagen nach § 14 BauNVO wird in die Festset-

. : 52
3_6 Planzeichenerkldrung zung 2.3 aufgenommen.

Die Darstellungen der Plangrundiage, wie Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummern etc. sind in der

Planzeichenerklarung zu erlautern. Vorhandener Baubestand sollte dargestellt werden.? Abwégungsvorschlag: Der Hinweis wird berlicksichtigt.
Festsetzung23 . , o 3.8 Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.
3 7 Es wird empfohlen, nicht ndher bestimmte Begrifflichkeiten wie Nebenanlagen ggf. durch Bezug auf .. . . X . . . X

= die Regelungen BauNVO zu konkretisieren, wie bspw. Nebenanlagen gemaR §14BauNVO. Die Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Festsetzung, wonach Garagen und Carports auch auf den nicht Uberbaubaren
Baugrundstiicksflachen zuldssig sein sollen, steht ggf. im Widerspruch zu den erforderlichen 3 9 Das zu prognostizierende geringe Verkehrsaufkommen (Anliegerver-

i i a 3 - . . . . I

Fislhstabapeionen gemaniSe ERGSErY. kehr) rechtfertigt die Anlage einer sogenannten Mischverkehrsflache
Rechtsgrundlagen ohne gesonderte FuBwege. Die Strukturierung der Verkehrsflache

Alle benannten Rechtsgrundlagen sind laufend aktuell zu halten, die Angaben BNatSchG, H : :
3.8 ondinprige vyl ol g ouly PlanstraBe erfolgt in Abstimmung mit der Abt. Verkehr der der Stadt
Zossen und wird im ErschlieBungsvertrag geregelt.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Seitens des SG Kreisentwicklung, Bereich Verkehr ergeben sich nachfolgende Anregungen und

3 . 9 Hinweise:

Mischverkehrsflache

Die Planstrale, die lediglich der ErschlieBung von ca. 11 Baugrundstiicken mit Einfamilien- und
Doppelhausnutzung dienen soll, soll als Mischverkehrsflaiche ausgebildet werden.
Durchgangsverkehr ist ausgeschlossen. Weitere Details zur StraRenplanung werden nicht benannt.

StraBenverkehrsflachen sollten im Bebauungsplan auf der Grundlage mind. eine Entwurfsplanung
nach HOAI und unter Berticksichtigung der RASt 06 (und hier u.a. der Entwurfsgeschwindigkeit, der
Verkehrsmenge und -zusammnesetzung und des relevanten Bemessungsfahrzeuges) festgesetzt
werden, um maglichst zu gewahrleisten, dass gentgend Flachen fur die nachgelagerte
Verkehrsanlagenplanung und deren Umsetzung gesichert werden. Aus § 2 des Brandenburgischen
StraBengesetzes ergeben sich die Bestandteile einer Strale. Dazu gehéren neben der Fahrbahn
u.a. auch Entwasserungsanlagen, Béschungen, Randstreifen, Parkbuchten und dergleichen.
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_4-

Fahrbahnen im Mischungsprinzip werden nur bei Verkehrsstéarken unter 400 Kfz/h, die im konkreten
Fall angenommen werden kénnen, und bei zulassigen Hochstgeschwindigkeiten von 30 km/h oder
weniger eingesetzt (vgl. Kapitel 5.1.2 RASt). Beim Mischungsprinzip wird versucht, durch intensive
Entwurfs- und Gestaltungsmafnahmen mehrere Nutzungen méglichst weitgehend miteinander
vertraglich zu machen (vgl. Kapitel 6.1.1.1 RASt). RegelmaRig haben Mischverkehrs-flaichen auch
eine Aufenthaltsfunktion (vgl. u.a. Kapitel 5.2.1 RASt). Dies muss sich in der baulichen
Ausgestaltung wiederspiegeln, die sich daher grundsétzlich von Fahrbahnen im Trennungsprinzip
unterscheidet. Die weitere bzw. nachgelagerte Verkehrsanlagenplanung sollte friihzeitig auch mit
der StralRenverkehrshehérde abgestimmt werden.

Die Anbindungen der PlanstralBe an den Planweg sollten ausgerundet werden. Relevantes
Bemessungsfahrzeug sollte mindestens das 2-achsige Millfahrzeug sein. Der SBAZV ist als
relevanter Entsorgungstrager an der Planung zu beteiligen. Ebenso ist die Feuerwehr zu beteiligen.
Avf die Muster-Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr wird hingewiesen.

3.10

AuRere ErschlieBung
Dimensionierung, Einteilung, Zustand, Beschilderung und Widmung des Planweges sind hier nicht

bekannt. Damit kann nicht eingeschéatzt werden, ob der Planweg den durch das Plangebiet
hervorgerufenen Anforderungen des Verkehrs gerecht wird.

Auch die fuRlaufige Anbindung des Plangebiets, u.a. Uber den Planweg, sollte im Rahmen der
Bebauungsplanung mitgedacht werden, um bspw. die nahe gelegene Kita, den Spielplatz (Park),
das Dorfgemeinschaftshaus oder die Bushaltestelle (Dorfaue) gut mit dem neuen Wohngebiet zu
verbinden und so die Verkehrsmittel des Umweltverbundes (FuR, Rad, Bus) im Sinne einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung und Mobilitat zu starken.
3 ' 1 ltraf&enbéume/ Allee

Die Festsetzung der stralenbegleitenden B&aume, die It. Planunterlagen Bestandteil einer
geschutzten Allee sind, innerhalb der geplanten privaten Wohngebietsflachen erscheint in Bezug
auf den Erhalt und die Pflege der Baume an einer 6ffentlichen Strale fragwirdig. Der Vollzug der
Festsetzung durfte um einiges leichter sein, wenn die Baume Bestandteil der offentlichen
StralRenverkehrsflache wiirden.

3.12

waragen/ Stellplatze
Die Stellplatzsatzung der Stadt sollte als nachrichtliche Ubernahme bzw. zumindest als Hinweis auf

der Planzeichnung Erwahnung finden, um klarzustellen, dass es bzgl. der erforderlichen Stellplatze
eine Regelung gibt. In der Begriindung sollte zudem auf § 12 Absatz 2 und 3 BauNVO hingewiesen
werden.

Die aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt enthélt keine Regelungen zu notwendigen Abstellplatzen fiir
Fahrréder. Entsprechende Regelungen kénnen, wenn es seitens der Stadt, die seit 2024
Mitgliedskommune der Arbeitsgemeinschaft Fahrradfreundliche Kommunen Brandenburg ist, per
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 5
und 9 BbgBO).

3.10 Der Planweg in Schoneiche ist eine bestehende ortliche Erschlie-
BungstraBe. Sie hat eine ausreichende Breite um den zusétzlichen
Verkehr, der durch Nutzungen innerhalb des Plangebiets hervorgeru-
fen wird.

Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

3.11 Unabhéngig von den Baumstandorten wurden fiir die Bestandsb&u-
me, die innerhalb des Plangebietes liegen, deren Erhalt festgesetzt.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

3.12 Die Stellplatzsatzung der Stadt Zossen ist ein eigenstandiges Regel-
werk, daB3 auch wirkt, wenn es keinen Hinweis in den Planunterlagen
gibt. Ein Hinweis ist nicht notwendig.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.

VORSCHLAG ZUR GRUNDSTUCKSAUFTEILUNG

STAND VOM 15.06.2025




BEBAUUNGSPLAN "SUDLICHER PLANWEG" STADT ZOSSEN, OT SCHONEICHE

2. ENTWURF

10

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

3.13

Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat: IV Datum: 06.03.2025
Landwirtschaftsamt / SG Agrarstruktur Auskunft:  Frau Barfu®
Dienstgebdude: Am NutheflieR 2 Zimmer: C3-2-12

Telefon: 03371 608-4727
Aktenz.: 83.1.1/0225/0296

DIV/AB80
SG Kreisentwicklung
Herr Westendorf

- im Hause -

Bebauungsplan (BP) ,,Siidlicher Planweg“ der Stadt Zossen, OT Schéneiche

Sehr geehrter Herr Westendorf,

der Entwurf zum o. g. Bebauungsplan (BP) mit Begriindung in der Fassung vom 29.08.2024 hat
dem Landwirtschaftsamt zur Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegen.

Das Landwirtschaftsamt als Trager 6ffentlicher Belange fiir den Fachbereich Landwirtschaft
innerhalb der Kreisverwaltung Teltow-Flaming hat nach derzeitigem Erkenntnisstand keine
Bedenken zur vorgelegten Entwurfsfassung des o. g. Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriiRen

i. A.

D /

Barful®
Sachbearbeiterin

2.13 Der Hinweis betrifft dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte und ist bei der Fortfihrung der Planung zu beachten.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3.14

Landkreis Teltow-Fl&dming

Dezernat Il Datum: 13.02.2025
Gesundheitsamt / Hygiene und Auskunft:  Frau Tinius
Umweltmedizin
Dienstgebdude: Am NutheflieR 2 Zimmer: C0-2-10
Telefon: 03371 608-3822
Aktenz.: 5337/03/01-022/25

Dezernat IV

Amt fur Wirtschaftsférderung
u. Kreisentwicklung

Herr Westendorf

Entwurf Bebauungsplan (BP) ,Siidlicher Planweg“ (Schdneiche) der Stadt Zossen
Der Stellungnahme des Gesundheitsamtes liegen folgende am 10.02.2025 eingegangene
Unterlagen zu Grunde:

- Anschreiben der Stadt Zossen an den Landkreis Teltow-Flaming zum Bebauungsplan (BP)
,Sudlicher Planweg" einschlieBlich elektronisch einsehbarer Unterlagen.

Stellungnahme

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Einwande oder Hinweise zum Entwurf
Bebauungsplan (BP) ,Sudlicher Planweg" (Schéneiche).

/14 s
M. Tinius
Dipl. Ing. (FH) fur Hygiene

2.14 Das Fachamt &uBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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Telefon: 03371 608-4555
Aktenz.: 10.ISM-Ma 25/025

Landkreis Teltow-| laming !

Y} sl anne
vioreb, 2075

Al Wirtsc
und Krei

|
|

Amt fur Wirtschaftsférderung und
Kreisentwicklungsamt
Herr Westendorf

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Siidlicher Planweg“ der Stadt Zossen
Beteiligung der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange
Stellungnahme des SG Infrastrukturmanagement

Sehr geehrter Herr Westendorf,

seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht eine Stellungnahme als StraRenbauhérde fir
die StraRen/Wege in der Baulast des Landkreises Teltow-Flaming zu vertretenden 6&ffentliche
Belange.

Diesbeziiglich bestehen keine Einwénde gegen den Bebauungsplan.

Dem o.a. Vorhaben stehen keine durch das Hauptamt als StraBenbaubehdrde fiir Kreisstraten und
sonstige 6ffentliche Stralen in der Baulast des Landkreis Teltow-Flaming zu vertretende &ffentliche
Belange entgegen.

Mammitzsch
Sachbearbeiterin

3.15

Landkreis Teltow-Flaming 2.15 Der Pkt. 1.1 der Begriindung wird dem Hinweis entsprechend
Dezernat | Datum: 14. Februar 2025 gean..dert' hlaq: Der Hi L icksichti

Hauptamt / Infrastrukturmanagement Auskunft:  Frau Mammitzsch Abwagungsvorsc ag: ber Ainwelis wird beriicksic tigt.
Dienstgebaude: Am Nutheflie 2 Zimmer: B8-2-08
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3.16

Landkreis Teltow-Flaming Datum: 20.02.2025
Dezernat IlI Auskunft: Frau Schulze
Ordnungsamt Zimmer: A1-2-09
Ordnung, Sicherheit, Jagd und Fischerei Telefon: 03371 608-2122
Dienstgebdude: Am Nutheflie 2 Aktenzeichen: 32.28/28-25
Dezernat IV

Amt fiir Wirtschaftsférderung u. Kreisentwicqung — \«“M\\"\ \‘,”H“M
SG Kreisentwicklung | Landieis TGO :
Herr Westendorf | v Feb. 2024

Im Hause (I iorgorung |

i
| \l entwicklung

Stellungnahme: zum Antrag vom 11.02.2025
Vorhaben: Bebauungsplan (BP) "Sudlicher Planweg" der Stadt Zossen

Antragsteller: Stadt Zossen, Marktplatz 20/21, 15806 Zossen

Sehr geehrter Herr Westendorf,

nach Prifung der von uns wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange im Bereich des
Ordnungsamtes ergeben sich hinsichtlich des o. g. Vorhabens folgende Hinweise:

- aus brandschutztechnischer Sicht:

a. (H) Vorhaltung von Flachen fiir die Feuerwehr
Rechtsgrundlage: § 5 BbgBO; § 14 BbgBO; § 3 (1) BbgBKG
Sollten Gebaude oder Gebaudeteile mehr als 50m von der &ffentlichen befahrbaren
Verkehrsflache entfernt liegen oder Wasserentnahmestellen abseits der 6ffentlichen
Stralle errichtet werden, so missen Flachen entsprechend der Muster-Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr in Verbindung mit der DIN 14090 hergestellt
werden.

b.  (H) Gewahrleistung der gesicherten Léschwasserversorgung
Rechtsgrundlage: § 14 BbgBO; § 3 (1) BbgBKG i.V.m. DVGW Arbeitsblatt W405
Aus § 3 (1) BbgBKG, in Verbindung mit der zughérigen Verwaltungsvorschrift und
dem Arbeitsblatt ,DVGW W 405" ergeben sich erforderliche Léschwassermengen im
Umkreis von 300m zum Brandobjekt. '
Nach Tabelle 1 und der Annahme einer mittleren Ausbreitungswahrscheinlichkeit
sind im Bebauungsplan 96m*h Ldschwasser Uber 2 Stunden vorzusehen. Im
Bebauungsplan sind keine ‘Mindestanforderungen an die Umfassung und
Bedachung gesetzt, weshalb diese Einschatzung begriindet ist.

c.  (H) Die fahrbahnseitige ErschlieBung sollte mindestens den Forderungen der
Musterrichtlinie fiir Fldchen der Feuerwehr entsprechen.

d. (H) Seitens der Brandschutzdienststelle wurde nicht gepriift, inwieweit
wesentliche Brandschutztechnische Risiken (z.B. umliegende Bebauung,
Ferngasleitungen) Einfluss haben, oder in Wechselwirkung mit dem
Bebauungsplan stehen.

3.16 Die Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-

schritte und werden bei der Planungsfortflihrung beachtet.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

- aus ordnungsbehdérdlicher Sicht

(H) Das Vorhabengebiet befindet sich auf dem Gebiet einer ehemaligen Kriegsstatte im
Sinne der ordnungsbehérdlichen Verordnung zum Schutz von Kriegsstatten vom 31. Méarz
2014 (GVBI. 11/14, [Nr. 20]).

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Erdarbeiten dort Gebeine von Kriegstoten des II.
Weltkrieges zu Tage treten, die ihre letzte Ruhestétte in nicht bekannt gewordenen
Feldgrabern fanden und deshalb bisher nicht umgebettet werden konnten.

Zustandige Behoérden fur die Feststellung und Erhaltung solcher Gréaber sind im Land
Brandenburg nach § 5 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Grabergesetzes im Land
Brandenburg vom 23. Mai 2005 (GVBI. | S. 174) die kreisfreien Stadte, Amter und amtsfreien
Gemeinden. .

Bei Gebeinfunden ist die Arbeit sofort zu unterbrechen, die Polizei ist zu informieren. Wenn
es sich um Gebeine von Kriegstoten handelt, wird die zustandige Ordnungsbehérde
benachrichtigt, die dann die weiteren Veranlassungen zu treffen hat.

Die Fundstelle ist zu sichern. Es ist untersagt, Gegenstéande jeglicher Art zu entfernen, die
der Identifizierung der Toten dienen kénnen.

Die Fortfuhrung der Arbeiten ist erst nach Abschluss der Bergungsarbeiten gestattet.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

) )
S L4

Schulze
Sachbearbeiterin
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3.17 o

Landkreis Teltow-Flaming | M
Dezernat Ill Datum: 06.03.2025

Untere Bauaufsichts- und Auskuntft; Frau Fischer

Denkmalschutzbehorde Zimmer: A5-2-05
Telefon: 03371 6084327

-Im Hause- Aktenz.: 63/03/00565/25

Landkreis Teltow-Flaming

Kreisentwicklungsamt

Herr Westendorf

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2

des Baugesetzbuches (BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplans ,Sudlicher Planweg“ der
Stadt Zossen

Stand: Entwurf vom 29.08.2024

Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Westendorf,

zum Entwurf des Bebauungsplans ,Stidlicher Planweg" der Stadt Zossen erhalten Sie
folgende Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehérde.

Zum Bebauungsplan ,Sidlicher Planweg" OT Schéneiche der Stadt Zossen bestehen
seitens der Unteren Bauaufsichtsbehérde aus bauordnungsrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Neben der bauordnungsrechtiichen Zulassigkeit von Bauvorhaben wird im Rahmen von
bauaufsichtlichen ~ Vorbescheids- und Baugenehmigungsverfahren auch  die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von der Unteren Bauaufsicht gepriift. Aufgrund der
Ubergreifenden Zusammenhange zwischen Bauplanungsrecht und baurechtlicher Prifung in
Genehmigungsverfahren sieht sich die Untere Bauaufsichtsbehdrde dazu veranlasst auch
auf bauplanungsrechtlich relevante Belange hinzuweisen. Seitens der Unteren Bauaufsicht
erfolgen deshalb im Rahmen der TOB-Beteiligung folgende

Hinweise:

Zum Man der baulichen Nutzung:

Nach Planzeichnung sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Bauplanungsrechtlich ist
auch ein Mehrfamilienhaus als Einzelhaus zu bewerten. In der Begriindung steht unter Pkt.
5.3. MaB der baulichen Nutzung, dass maximal 2 Wohnungen in den Wohngebauden
zuldssig sind. Dies lasst sich im Baugenehmigungsverfahren nur durchsetzen, wenn es in
den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen der Planzeichnung {ibernommen wurde.

Des Weiteren wird empfohlen, anstelle der Festlegung zu den max. zul. Wohneinheiten die
max. zul. Bruttogrundfliche (BGF nach DIN 277) ‘der Geb&ude festzulegen. Eine
Begrenzung des NutzungsmaRes ( 2 Wohneinheiten) hat keine Auswirkungen auf
Gebaudemale.

3.17 Furdas Plangebiet existiert bereits ein Grundstlickteilungsplan, der
Bildung von 11 Einzelgrundstiicken vorsieht.
Es ist zu erwarten, daB3 auf jeden Grundstlick jeweils ein Wohngeb&au-
de entstehen wird.
Die Stadt Zossen ist der Meinung, dafB3 die bestehenden Festsetzun-
gen zum MaB der Nutzung ausreichend sind, um Wohnraum fur
junge Familien zu schaffen.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.

VORSCHLAG ZUR GRUNDSTUCKSAUFTEILUNG

STAND VOM 15.06.2025
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3 . 'l 8 Zur Grundfldchenzahl
Die Grundfldchenzahl 0,4 kann mit Nebenanlagen auf 0,6 ausgenutzt werden.
Dies entspricht dann aber nicht wie unter 5.3 Satz 2 der Begrindung dem angegebenen
MaR der Uberbauung der zum Wohnen genutzten Grundstiicke in der Nachbarschaft des
Plangebietes und sichert damit keine harmonische Einbindung der neu zu bebauenden
Flachen in ihre Umgebung.
Sofern die neue Wohnbebauung an die vorhandene Baudichte des Ortes Schéneiche in
harmonischer Weise anbinden soll, wére die GRZ auch entsprechend danach auszuweisen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flachen der Flur 3 der Gemarkung
Schoneiche, Flurstiicke 123, 122 und teilw. 102 mit einer Flachengréfle von ca. 1,19 ha, ca.
4000 m2. Die unmittelbaren Nachbarflurstiicke 185, 186, 187 sowie Flurstiick 110/4 befinden
+ sich zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der vorhandenen
Ortshebauung. Bei diesen Flurstiicken handelt es sich aktuell um unbebaute und teilweise
bebaute Grundstticke. Diese Bebauung besitzt nicht das Gewicht einer Innenbereichslage
mit der im Zusammenhang stehenden Bebauung (§ 34 BauGB). Deshalb sind diese
Grundstiicke dem AuRenbereich zuzuordnen (§ 35 BauGB). Eine Wohnbebauung konnte
deshalb auf diesen Grundstticken bisher bauplanungsrechtlich von der Unteren Bauaufsicht
nicht zugelassen werden. Die vorliegende Planung schliefit diese Flachen nicht mit ein, sie
sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung. Was im Umkehrschluss bedeutet, dass eine
Wohnbebauung dort weiterhin von der Gemeinde als Plangeber nicht erwiinscht oder gewollt
ist.
Wahrend nach Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes dann nur fir seinen
3 .1 9 Geltungsbereich der § 30 BauGB wirkt, waren jedoch die benannten Nachbargrundstiicke
also weiterhin der Aulenbereichslage zuzuordnen. Da auch der Bedarf auf diesen
Grundstlicken entsprechende Wohngebaude zu errichten besteht, sollte dieser Aspekt bei
der stédtebaulichen Entwicklung der Ortslage mit betrachtet werden. Bislang konnten auf
diesen Grundstiicken wegen fehlendem Baurecht keine positiven Bescheide seitens der
Genehmigungsbehérde erteilt werden. Es wiirde sich jedoch im Zuge dieser Bauleitplanung
anbieten eine geordnete Ortsentwicklung zu erreichen. Um die Spannungen und Konflikte,
welche die zukunftige bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke Flurstiicke 185, 186,
187 und 110/4 betreffen, zu bewaltigen. Demnach wird der Gemeinde die Einbindung der
Flurstiicke 185, 186, 187 und 110/4 in die vorliegende Planung empfohlen.
y \ \ \ = - e

i ) ! il 5. as’

3.18 Nach § 17 BauNVO wurde fiir das festgesetzte allgemeine Wohnge-
biet (WA) eine zulassige Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
Dieses MaB der baulichen Nutzung soll nicht geédndert werden.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.

3.19 Die Stadt Zossen hat einen AufstellungsbeschluB fiir den Bebauungs-
plan "Sudlicher Planweg" mit den Flurstiicken 102-tw., 122 und 123
gefaBt. Eine Anderung des Geltungsbereiches unter Einbeziehung
bereits bebauter Grundstlicke schafft keine neuen Bauflachen.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.
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Die Einbindung der vorgenannten Flurstiicke 185, 186, 187 und 110/4 entspricht ebenfalls
wie die Flurstiicke 122 und 123 der Begriindung zur vorliegenden Planung:

Auszug:

,Die weitere Bevélkerungsentwicklung der Bundeshauptstadt Berlin verursacht auch in den
Gemeinden und Stédten in der Umgebung Beriins einen Bedarf an Wohnungen und
Wohnungsbaufidchen. Der steigende Bedarf wirkt sich auf den Baulandpreis aus und fihrf dazu, dass
besonders junge Familien kaum erschwingliche Grundsticke erwerben kd&nnen. Demgegeniiber ist die
Tendenz zu erkennen, dass junge Familien aus Umlandgemeinden in ihrer Gemeinde und der
Dorfgemeinschaft bleiben wollen, wo auch ihre Eltern und anderen Verwandten wohnen. Im Ortsteil
Schéneiche der Stadt Zossen soll diese Entwicklung mit dieser Planung unterstitzt werden.
Dorfbewohner, die Grundstticke im Dorf besitzen, stellen diese fir eine Bebauung zur Verfliigung, so
dass ortsansédssige junge Familien die entstehenden Wohngrundstilcke zu einem moderaten
Grundstiick spreis erwerben kénnen.”

Das Ziel der Gemeinde ist, die Schaffung von Wohnraum und die Erweiterung der

vorhandenen Wohnbebauung zu erreichen. Dabei handelt es sich um eine Entwickiung

entlang des Planweges. Dem Ziel, die Entwicklung vorrangig entlang dieser Achse zu

vollziehen, wird damit entsprochen. Ebenso dem Ziel, auch den Ortsbereich dem dortigen

Gebietscharakter entsprechend zu sichern und zu entwickeln. Zudem ist eine gute

verkehrliche Anbindung gegeben. Auch das Ziel, die bestehende Infrastruktur besser
3 20 szulasten und zugleich zusétzlichen ErschlieBungsaufwand zu begrenzen, wird erreicht.

Kunftig soll nach der hier aufgestellten Bauleitplanung nur fur die Flurstiicke 122 und 123
Baurecht geschaffen werden. Im Plangebiet sind ca. 11 Wohngebaude geplant. Fir die
Nachbargrundstiicke Flurstiick 185, 186, 187 und 110/4 wéare weiterhin von einem
.Bauverbot' auszugehen, da sie in der vorliegenden Bauleitplanung keine Berlicksichtigung
finden. Durch eine Einbindung in die vorliegende Bauleitplanung wéren dort jedoch weitere
Wohngebaude méglich.

Die vorliegende Planung lost insbesondere in ihrem Umgebungsbereich nicht die bereits
bekannten Konflikte und bodenrechtliche Spannungen. Seitens der Bauaufsicht kénnen
weiterhin Baugesuche flr Wohnhé&user im Umgebungsbereich nicht bewilligt werden, sofern
diese dem AuBlenbereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen sind. Ziel einer Bauleitplanung
sollte sein, dies zu vermeiden und u.a. eine gebietshezogene bauliche Ordnung
anzustreben. Es ist unangemessen jedem Bauwilligen als Voraussetzung eine
Bauleitplanung fiir sein Grundstiick abzuverlangen. Um dem Grundanliegen
(Wohnraumschaffung, Konfliktvermeidung) zu folgen, wird deshalb eine
Bauleitplanung unter Einschluss der Flurstiicke 185, 186, 187 und 110/4 zu empfohlen.
Es spricht bisher eher vieles dafiir, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans
hier aus den privaten Interessen der Grundstiickseigentiimer der Flurstiicke 122 und
123 herrithrt. Mithin lasst sich am Entwurf des Bebauungsplans kein Beitrag zur
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erkennen. Nach Einschatzung der Bauaufsicht
dient daher die vorliegende Bauleitplanung nur teilweise den 6ffentlichen Belangen.

Mit freundlichen Griiten

Fischer
Prufgruppenleiterin

3.20 Die westlich liegen bebauten Nachbargrundstiicke des BP "Stidlicher

Planweg" wirden nach Umsetzung der Planung eine Lickenbebau-
ung darstellen, die dann nicht mehr einer Bebauung nach § 35 zuzu-
ordnen wéare und somit Bauantrdge genehmigt werden kdnnten. Im
Ubrigen bietet auch der § 35 die Méglichkeit einer Beurteilung als
sonstiges Bauvorhaben nach Abs. 2 BauGB als Sonstiges Vorhaben.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.
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Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat Il Datum: 24.02.2025

Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdrde Auskunft:  Herr Dr. Pratsch

SG Untere Denkmalschutzbehérde

Dienstgebdude: Am Nutheflied 2 Zimmer: A5-2-13
Telefon: 03371 6083607
Aktenz.: 63/34/10117/25/DK

lv.undl\:réi;’fo\ltoWTIﬁﬁﬁi

Amt fur Wirtschaftsférderung ¢ [ .

und Kreisentwicklung Z " Feb. 2025

SG Kreisentwicklung ) Amt ‘/\/ulbchnflsmrderung

i _Aw(il(r(!l:;ul)lwi\;khll}g

Herrn Westendorf T T

Schoéneiche, B-Plan ,Siidlicher Planweg“

Sehr geehrter Herr Westendorf,
zum oben genannten Bauvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege sind nicht betroffen. Im Bereich des oben
genannten Vorhabens sind bisher keine archédologischen Funde bekannt. Aus diesem Grund
werden keine Einwande gegen die Planung erhoben.

Hinweise:

Sollten bei Erdarbeiten im B-Plan-Areal Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Tonscherben, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Metallgegenstéande, Knochen und
ahnliches, entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Absatz 1 und 2 des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Tel.:
03371 / 608-3607) oder dem Archaologischen Landesmuseum (Tel.: 033702/71520)
anzuzeigen.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind nach § 11 Absatz 3
BbgDSchG flir mindestens eine Woche in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bodenfunde sind gemaR § 11 Absatz 3 und 4 und § 12 Absatz 1 BbgDSchG
ablieferungspflichtig.

Freundliche GriiRe

54

3.21 Das Fachamt duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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A 67 Umweltamt Luckenwalde, 27.03.2025
A 67.2 Untere Naturschutzbehérde Frau Sommerer/Herr Sommer/
Frau Luddemann

A 80 Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung
SG Kreisentwicklung
Herr Westendorf

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde zum Bebauungsplan (BP) ,Siidlicher
Planweg*“ der Stadt Zossen, OT Schoneiche
Beteiligung als Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

AZ bei A 67.2: 40319/25/672

Sehr geehrter Herr Westendorf,

vielen Dank fir die Beteiligung. Aus personellen und krankheitsbedingten Griinden war eine
fristgerechte Stellungnahme nicht méglich. Wir bitten hierfiir um Entschuldigung!

Der Stellungnahme liegen die folgenden am 11.02.2025 im Umweltamt, SG Untere Natur-
schutzbehdrde, eingegangenen Unterlagen zu Grunde:

- Entwurf Begriindung und Planzeichnung vom 29.08.2024
O Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
X Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist momentan die Verwirklichung der beabsichtigten
Planung nicht méglich, weil dem Vorhaben rechtliche Vorgaben entgegenstehen, die oh-
ne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht {iberwunden
werden kénnen.
1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die

ohne Zustimmung, Befreiung o. a. der Fachbehorde in der Abwéagung nicht iiberwunden
werden kénnen

1. Biotopschutz

Die Stellungnahme aus der Tréagerbeteiligung vom August 2023 behalt ihre Gilltigkeit bzw. wird
aufrechterhalten. Dies begriindet sich wie folgt.

Eine formelle Klarung, ob das gegensténdliche Vorhaben auf den Flachen die dem gesetzlichen
Biotopschutz unterliegen umsetzbar ist, kann nur in einem Parallelverfahren nach § 30 Abs. 4
BNatSchG geldst werden.

Bisherige Abstimmungen zwischen dem Planungsbiiro und der Unteren Naturschutzbehérde
(UNB) waren nicht abschlieBend zielftihrend. Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 30
Abs. 4 BNatSchG i. V. m. § 30 Abs. 3 BNatSchG liegt bis zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
vor.

Zudem ist zu bemangeln, dass die Angaben der FlachengréRe des Verlustes der geschitzten
Grasnelkenflur widerspriichlich sind. Einerseits werden 9.126 m* veranschlagt (vgl. S. 24 Tabel-
le 5 der Begriindung) und anderseits 9.180 m? bilanziert (siehe S. 25 Tabelle 6 der Begriin-
dung/GOP).

Des Weiteren wurde in der Stellungnahme von 2023 seitens der UNB ein Kompensationsfaktor
von 1:2 gefordert. Dies ist der Mindestwert laut gesetzlicher Grundlage (§ 15 Abs. 2 BNatSchG i.
V. m. der HVE 2009).

Der vom Vorhabentréger anvisierte Ausgleich von 9.700 m? (hier MaRnahme A1; Seite 28 der
Begriindung/GOP) ist demzufolge zu gering bemessen.

Der gesetzliche Biotopschutz steht dem Vorhaben somit nach wie vor entgegen.

2. Alleenschutz

Die Stellungnahme vom August 2023 wird auch in diesem Punkt aufrechterhalten.

Der UNB liegt bis heute kein entsprechender Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG vor.
Eine rechtliche Lésung ist wie im Punkt 1 - Biotopschutz — nur parallel zum Bauleitplanverfahren
rechtlich-formell méglich. Eine Konzentrationswirkung ahnlich wie im Baurecht steht im Bauleit-
planverfahren nicht zur Verfligung.

Insofern wére der BP an dieser Stelle weiterhin obsolet.

Weiterhin wird zu bedenken gegeben, dass momentan ein Antrag keine Aussicht auf Erfolg hét-
te, wenn der Inhalt der vorliegenden Begriindung gleicht.

Nunmehr wurde die Baumart benannt (junge Pappeln), es fehlen aber konkrete Angaben zum
Stammumfang. Lt. GOP S. 28 allgemein ca. 0,60 cm. Auch reicht eine allgemeine Angabe der
Vitalitat 1 fur eine abschlieRende fachliche Prifung nicht aus. Worin begriindet sich die Stufe 1?
Wie ist die Schadstufe nach FLL? Die Tabelle 7 des GOP ist zu allgemein gefasst.. Aussageféhi-
ge Fotos waren hilfreich gewesen.

Daher erschlieBen sich die bilanzierten 11 Ersatzbaume nicht zweifelsfrei.

Dem Ersatzstandort wird nicht gefolgt, da es sich hierbei um die Anlage einer Baumreihe ent-
lang eines Wirtschaftsweges handelt und nicht um die Anlage einer Allee, wie gesetzlich vorge-
schrieben. Es mangelt an einer nachvollziehbaren Beschreibung, weshalb dieser Standort ge-
wahit wurde und warum die Pflanzung dem Ziel einer Allee entspricht. Fotos waren hilfreich ge-
wesen.

Ebenso wird der multifunktionalen Anrechnung der Pflanzung der Alleebaume auf das Schutzgut
Boden widersprochen. Ein multifunktionaler Ausgleich ist nach wie vor in Brandenburg gesetz-
lich nicht verankert und demzufolge nicht méglich. Konkret zur generellen Eingriffsregelung er-
folgt die Stellungnahme im Punkt 3 (siehe unten).

An dieser Stelle sei auch noch einmal darauf hingewiesen, dass entgegen dem Text S. 29 GOP
keine Ausnahmegenehmigung, sondern eine Befreiung nach § 67 BNatSchG zu beantragen ist.
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3. Eingriffsregelung

Grundsatzlich wird dem dargestellten multifunktionalen Ausgleich nicht gefolgt. Eine muitifunkti-
onale Kompensation ist in Brandenburg gesetzlich nicht méglich.

Dies betrifft insbesondere die Anrechnung der Kompensationsmafinahmen fiir die Alleebdume
und der besonders geschiitzten Biotopflache fur das Schutzgut Boden und das Schutzgut Land-
schaftsbild.

Die Neuversiegelung von 54.000 m? erfordert nach der giiltigen Rechtslage priméar Entsiege-
lungsmaBnahmen im Eingriffsgebiet, mindestens aber im gleichen Naturraum. Ob Entsiege-
lungsmafRnahmen (vgl. AusgleichsmaRnahme) gepriift worden sind, erschlielt sich nicht. Ste-
hen diese nachweislich und tatséchlich nicht zur Verfiigung, ist dies darzulegen und entspre-
chende anderweitige Kompensationsmalnahmen beispielsweise anhand der HVE 2009 zu er-
mitteln (vgl. ErsatzmalRnahmen). Es besteht ein erhebliches Defizit an KompensationsmaRnah-
men fur die Eingriffe in den Boden.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist bezogen auf das Eingriffsgebiet bzw. dem beabsichtigten
Vorhaben zu bewerten und auch zu kompensieren. Allein das dieses durch die geplante Wohn-
bebauung tiberpréagt wird und demzufolge als geringfiigig eingestuft wurde, reicht nicht.

Der Charakter eines Gebietes wird durch jede Nutzung, die dort bisher nicht tblich war, veran-
dert. Raumwirksame bereits vorhandene Bauten o. &. sind nicht vorhanden, die die Wahrneh-
mung bereits behindern. Typische Landschaft ohne die geplante Nutzung ist eine landwirtschaft-
liche und forstwirtschaftliche Bodennutzung. Die beabsichtigte Bebauung ist auch keine Lticken-
schlieung, welche sich in eine vorhandene Bebauung eingliedert.

Eine Anderung, die fur die menschlichen Sinne im Vergleich zum friiheren Zustand als nachteilig
oder unangenehm empfunden wird und so der Eigenart der Landschaft widerspricht, andert den
Charakter des Landschaftsbildes und auch den Erholungswert.

Es reicht auch nicht, das mit dem durch das Vorhaben verursachten Eingriff an anderer Stelle,
ohne tatsachlichen Zusammenhang, zu ersetzen. Vielmehr muss der Eingriff standortnah z.B.
durch Arrondierung/Eingritinung des geplanten Wohngebietes ausgeglichen werden.

Erst wenn dies tatsachlich nicht méglich ist, kann zu Alternativen gegriffen werden. Nach Ansicht
der UNB ist mit Reduzierung der Bauflachen eine Begriinung des Wohngebietes méglich. Ma-
ximale wirtschaftliche Aspekte sind nach dem Naturschutzrecht nicht begriindbar und hinnehm-
bar. Zudem wiirde eine Reduzierung der geplanten Bauflaiche dem Vermeidungsgebot nach §
15 Abs. 1 BNatSchG entsprechen.

Die fachliche Darlegung und Bewertung des ber{ihrten Schutzgutes Arten- und Biotope auRer-
halb der gesetzlich geschiitzten Biotopflache (vgl. Grasnelkenflur; § 30 BNatSchG) wird eben-
falls nicht gefolgt. Nach Aussagen des GOP S. 24 Pkt. 5.4.1 sind durch die Bebauung (,Uber-
formung") Biotope mit einem Umfang von 10.623 m 2 stark beriihrt. Der zitierte Kiefernforst (497
m?) wird vom Vorhaben nicht tangiert. Die Summe an Flache von der Grasnelkenflur (9.126 m?)
und Allee (400 m?) ergibt 9.526 m?. Es verbleiben von den als stark beeintrachtigten Biotopen
also noch 1.097 m? an anderweitigen ,starken” Biotopen, die weder benannt noch dargestellt
sind. Hierbei wird davon ausgegangen, dass die Biotope Weg, Lagerflache (fraglich wobei es
sich hierbei genau handelt) und unbefestigter Weg nicht als stark oder erheblich angesehen
werden. Andernfalls missten diese im Umkehrschluss kompensiert werden.

Ein Bezug auf die rechtliche Sicherung und tatséachliche Verfiigharkeit der Kompensationsfla-
chen fehlt vollstandig, hier Sicherungspflicht nach § 15 Abs, 4 BNatSchG.

Der Abarbeitung der Eingriffe in Natur und Landschaft ist somit im Wesentlichen nicht Gentige
getan. Es werden erhebliche Bedenken geduRert.




BEBAUUNGSPLAN "SUDLICHER PLANWEG" STADT ZOSSEN, OT SCHONEICHE 2. ENTWURF 20

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

4. Flachennutzungsplan (FNP)/Landschaftsplan (LP)

Grundsétzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die értlichen Ziele, MaBnahmen und Erfor-
dernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (§§ 9 ff BNatSchG) konkret darzustel-
len.

Im aufgestellten' LP der Gemeinde Zossen, 1. Fortschreibung Teil A, wird die Plangebietsflache
zwar als Siedlungserweiterungsflache dargestellt und es erfolgt eine entsprechende Eingriffsbe-
wertung. Allerdings wird 2018 (zum Zeitpunkt der Erstellung des LP) in den Aussagen zu den
einzelnen Schutzgitern nicht davon ausgegangen, dass es sich um eine gesetzlich geschitzte
Biotopflache handelt. Daraus resultierend entspricht der LP nicht den aktuellen Gegebenheiten
und wére als raumlicher und sachlicher Teilplan fortzuschreiben.

Rechtsgrundlagen

Zu1.1:
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG

Zu1.2.:
§ 29 Abs. 3 BNatSchG i. V. m. § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG; § 67 BNatSchG

Zu1.3:
§§ 14, 15, 18 BNatSchG; § 1 a BauGB

Zu14.:
§ 5 Abs. 1 BbgNatSchAG
§ 9 Abs. 5 BNatSchG i. V. m. § 5 Abs. 2a und 4 BauGB

3.22 iglichkeiten zur Uberwindung

Zu1.:

Primar muss eine Prifung und Ausschépfung aller VermeidungsmaRnahmen zum Schutz des
geschlitzten Biotopes erfolgen. Das Biotop ist von einer Bebauung oder Beeintrachtigung aus-
zuschlieBen. Mindestens aber muss eine Reduzierung der Bauflachen geprift und dargelegt
werden. Sollte dies nicht méglich sein, ist dies nachvollziehbar zu begriinden.

Damit der BP in seinen Planungen auch umsetzbar wird, sollte ein Antrag auf Ausnahmege-
nehmigung (vgl. § 30 Abs. 4 BNatSchG) gestellt werden. Die Antragsunterlagen sind entspre-
chend den Vorgaben einmal digital und zweifach schriftlich einzureichen.

Es wird wiederholt angeraten, friihzeitig mit der UNB Kontakt aufzunehmen, um die fachlichen
Unterlagen abzustimmen.

Es wird darauf verwiesen, dass in dem Verfahren die anerkannten Naturschutzvereinigungen
und der Naturschutzbeirat des Landkreises TF beteiligt werden missen.

Wird keine Entscheidung nach § 30 BNatSchG herbeigefiihrt, ist das mit dem BP beabsichtigte
Vorhaben nicht umsetzbar.

! hier 2. Fortschreibung (Teil A) zur 2. Anderung des FNP, Stand 14. Februar 2018,
aufgestellt mit MaBgaben 02.05.2018, MaBgabenerfiillung 30.06.2018

3.22 Die MaBnahmeblatter fir die Inanspruchnahme der Trockenrasenfla-
che wurden im Juli 2024 an die UNB gesandt.
Ein Ausnahmeantrag wurde gestellt. Ein Ergebnis liegt noch nicht vor.
Die Anrechnung des Sandtrockenrasens erfolgte wie in der HVE ge-
schrieben mit dem Faktor 2,0 (S. 34 HVE) Umwandlung von Acker in
Extensivgrinland) und ist aus unserer Sicht korrekt. Die Flache des
Sandtrockenrasens dann so angepasst, dass mit dem Sandtrocken-
rasen und der Baumpflanzung die Versiegelung komplett ausgegli-
chen ist. Die FlachengréBe der Ersatzflache betragt 9.700 mz.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
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3.23

Zu2.:

Es ist ein Antrag auf Befreiung gemaf § 67 BNatSchG mit priifoaren Unterlagen bei der Unteren
Naturschutzbehorde zu stellen. Wie in der Stellungnahme vom August 2024 bereits angeboten,
sollten notwendige Unterlagen und insbesondere die Ersatzpflanzungen vor der Planung mit der
UNB abgestimmt werden.

Ebenso wie im Punkt 1 ist das Vorhaben, hier besonders die ErschlieBung, ohne vorherige Ent-
3 2Z‘heidung der UNB nicht gesichert.
" Lus:
Die Eingriffsregelung ist vollumfanglich zu tiberarbeiten. Die Defizite an Kompensationsmal-
nahmen sind auszurdumen. Mégliche Vermeidungs-, Minimierungsmafnahmen sind auszu-
schopfen.
Dabei ist die Priiffolge geméR § 15 BNatSchG sowie § 1 a und § 1 Abs. 6 Nr. BauGB zu beach-
ten.
Alle Kompensationsmafnahmen sind rechtlich nach § 15 Abs. 4 BNatSchG zu sichern. Der
Nachweis ist gegeniiber der UNB zu fihren (hier auch Biotopschutz), spatestens aber vor
3 2 gchtskraﬂ des BP.
' Zudé.:
Es ist ein LP, hier als raumlicher Teilplan, der den fachlichen Anforderungen entspricht, zu erar-
beiten. Die Darstellungen sind in den Bauleitplan (FNP) zu tibernehmen oder bei Nichttibernah-
me entsprechend zu begrtinden und dementsprechend auch fiir den konkreten B-Plan zu be-
riicksichtigen.
Es empfiehlt sich, die beabsichtigte Baumreihe nérdlich des Plangebietes nachtraglich in den LP
— Teilfortschreibung zu tibernehmen. 4

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens

Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage

Artenschutz:
1. Beleuchtung

Im Umweltbericht werden zum Schutz von lichtsensiblen Tierarten wie nachtaktiven Insekten
und Fledermausen richtigerweise folgende Vorgaben zur Beleuchtung gemacht:

,Die Beleuchtung sowohl wéhrend der Bauzeit als auch die dauerhafte Beleuchtungs-
anlage sind so zu gestalten, dass nur der notwendige Raum ausgestrahlt wird. Eine
Beleuchtung (ber die Horizontallinie himmelwérts oder umliegender Fléchen, insbe-
sondere der angrenzenden freien Landschatft, ist zu vermeiden. Die MaBnahme dient
der Vermeidung von Stérungen lichtsensibler Tierarten.

3.23

3.24

3.25

Die MaBnahmeblatter fir die Inanspruchnahme der Trockenrasenfla-
che wurden im Juli 2024 an die UNB gesandt.

Ein Antrag auf Befreiung gemaB § 67 BNatSchG wurde gestellt.

Ein Ergebnis liegt noch nicht vor.

Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Es erfolgt eine Neuversiegelung von 5.400 mz2.

Es sollen zuerst Flachen entsiegelt werden und wenn diese nicht zur
Verflgung stehen, muss anderweitig ausgeglichen werden. Eine Ent-
siegelungsflache in der GréBe konnte nicht gefunden werden.

Nach dem Merkblatt des LK Teltow-Fldming zum Thema Eingriffe in
Natur und Landschaft kann als Ersatz fir eine Entsiegelung eine An-
pflanzung von Laubb&umen oder Strauchern erfolgen. Dabei ist pro
50 m2 Neuversiegelung mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Bei
11 Baumen aus der Alleepflanzung kénnen demnach 550 m? fiir die
Bodenversiegelung angerechnet werden.

Die Stadt Zossen hat wegen nicht verfligbarer Entsiegungsflachen
abgewogen, dem Wohnen Vorhabengebiet Vorrang zu geben und
und dem Ausgleich der Bodenversiegelung im vorhandenen Umfang
als ausreichend zu betrachten.

Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Es existiert aktuell die rechtskraftige 3. Anderung des FNP der Stadt
Zossen.

Fir das Plangebiet wurde eine parallele 5.1 Anderung des FNP der
Stadt Zossen erarbeitet.

Die wesentlichen Aussagen des Landschaftsplanes werden nicht be-
rihrt, da der Geltungsbereich bereits als Bauflache dargestellt war.
Die Darstellung der Baumreihe ist nicht mdéglich, da sie sich auBer-
halb des Anderungsbreiches befindet.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.
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Bei der Planung und Installation der dauerhaften Beleuchtung sind folgende Punkte zu beach-
ten: nur Einsatz von voll abgeschirmten nach unten gerichteten Leuchten, méglichst geringe
Blauanteile im Licht (z. B. nur warmweil3es Licht bis max. 3000 Kelvin nutzen), exakte
horizontale Montage der Leuchten, Verwendung von Leuchten mit planem Abdeck-

glas, bei denen das Leuchtmittel nicht nach unten aus dem Gehéuse herausragt.

Generell ist der Grundsatz zu beriicksichtigen, die Beleuchtung auf das notwendige

Minimum zu reduzieren. Hierbei kommen auch bedarfsgesteuerte (Bewegungsmel-

der) Leuchten oder die néchtliche Abschaltung ab einer gewissen Uhrzeit (22/23 Uhr) infrage.
(Krop-Benesch, 2023, licht.de, 2020)"

Da diese Vorgaben keinen bodenrechtlichen Bezug haben und somit nicht textlich festgesetzt
werden kénnen, sollten sie in die Begriindung aufgenommen und von der Stadt bei der Er-
3 2 6 . 2Bung auf geeignete Weise beriicksichtigt werden.

2. ErschlieRung:

Der Beginn der ErschlieBungsmalnahmen sollte der Unteren Naturschutzbehérde unbedingt 4
Wochen vor Beginn angezeigt werden.

Begriindung:

Es liegen der UNB Hinweise von Anwohnern vor, dass das Plangebiet nach Aufgabe der Nut-
zung als Pferdeweide der Sukzession unterliegt und seit den faunistischen Kartierungen von
2022 von Zauneidechsen besiedelt wurde. Faunistische Kartierungen behalten in der Regel 5
Jahre ihre Giltigkeit. Allerdings ist jederzeit sicherzustellen, dass die Zugriffsverbote des § 44
Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG eingehalten werden. Wenn konkrete Anhalts-
punkte fir eine Verletzung der Zugriffsverbote bestehen, muss die zustédndige Behérde diese
beachten.

Die Untere Naturschutzbehérde wiirde das Plangebiet nach der Anzeige begehen und entschei-
den, ob eine erneute Kontrolle von Teilen des Plangebietes auf das Vorkommen der besonders
und dartiber hinaus streng geschiitzten Zauneidechse notwendig ist. Dies wird an Hand der Ha-
bitatbedingungen, die zum Zeitpunkt der geplanten ErschlieBung vorgefunden werden, dem
Grad der Veranderung gegentiber den Bedingungen zum Zeitpunkt der Kartierung und der Eig-
nung der umgebenden Strukturen fiir Zauneidechsen, entschieden.

Bei Nichtbeachtung dieses Vorgehens besteht die Gefahr, dass die ErschlieBungsmalnahmen
gestoppt werden missen, wenn belastbare Hinweise auf Zauneidechsen aus der Bevélkerung
die UNB erreichen.

3. Baufeldfreimachung

Es wird begrtiRt, dass der Hinweis auf die zeitliche Beschrénkung der Baufeldfreimachung in die
Planzeichnung aufgenommen wurde. Die Untere Naturschutzbehérde geht davon aus, dass
dadurch auch die gesetzliche Bestimmung des § 39 Absatz 5 Satz 1 Nr. 2. BNatSchG abge-
deckt ist, wonach Gehélze nur im Zeitraum 01.10. bis 28.02. beseitigt werden dtirfen.

3.26 Der Hinweis betrifft dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte und wird zur Kenntnis genommen.
Die geplante Allee auf dem Grundstlick 62, Flur 3 (Gemarkung
Schéneiche) steht der Grabenunterhaltung nicht entgegen. Nach
den Planungen ist der nérdlichste Baum 10 m von der nérdlichen
Flurstiicksgrenze entfernt. Zur Béschungsoberkante bestehen nach
einer groben Messung im GIS 15 m Abstand.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Hinweis:

s

Lt. F des L. TF (vgl. Férderung) sind die Flachen als dauerhaftes
Griinland registriert. Die dauerhafte Umwandlung von Grunland ist genehmlgungspﬂlchng (vgl
Verwaltungsvorschrift zur Durchfithrung des Prif- und Ger 1s — G

gung zur Umwandlung von Dauergriinland vom 29. Juli 2020 Mmls\enum fur Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz). Die Zustéandigkeit hierfiir liegt beim Landesamt fiir Landliche Entwick-
lung, Landwirtschaft und Flurneuordnung Bbg..

Es wird angeraten, mit der zusténdigen Behérde Kontakt aufzunehmen.

2.

Direkt an der geplanten Wohnbebauung schlieft ein Kiefernforst, geschtitzt nach LWaldG, an.
Es wird angeraten, die zustandige Forstbehérde — Forstamt Teltow-Fldming — im Verfahren zu
beteiligen.

Es ware wiinschenswert, die Stellungnahme der Forstbehérde der UNB zur Verfigung zu stel-
len.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

2 S s e
Paul
Sachgebietsleiterin
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Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat Il Datum: 14. Marz 2025

Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall Auskunft: Herr Vogel/Frau Zikul (UWB)
Frau Braune (UABB)

Dienstgebaude: Am Nuthefliel 2 Zimmer: A5-3-06

Telefon: 03371 608-2606
Aktenz.: 175/25/673/8-01

lellow-Flaming

i Maiz on
A Wirtschafisibrderang
|

Kreisverwaltung Teltow-Flaming {
DIV/Amt furr Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklungsamt ?
Herr Westendorf !
Im Hause

(Sitz: Zinnaer Str. 34)

Stellungnahme
Betr.: Bebauungsplan (BP) "Stidlicher Planweg" OT Schéneiche der Stadt Zossen
hier: Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Antragsteller: Dipl.-Ing. Volker Herger
Mulackstr. 37, 10119 Berlin

Es liegen folgende im SG Wasser, Boden, Abfall digital eingegangene Unterlagen zugrunde:
- Anschreiben vom 10.02.2025

- Entwurf Begriindung, Stand: 29,08.2024

- Entwurf Planzeichnung, Stand: 29.08.2024

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwégung nicht iiberwunden
werden kénnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

keine

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
sténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage:

Beim Sachgebiet Wasser, Boden, Abfall bestehen grundsatzlich keine Bedenken oder
Einwendungen zur Ausweisung des o.g. Bebauungsplanes, dennoch werden Forderungen
erhoben. Der Hinweis zwecks Tiefenbegrenzung bei Bohrungen (hier 60 m) fir Warmepumpen
wurde ibernommen.

Das Plangebiet an sich tangiert keine Belange oberirdischer Gewasser. Aber die geplanten
Ersatzpflanzungen von Baumen auf dem Flurstiick 62, Flur 3 der Gemarkung Schéneiche (siehe
unten) kénnten die Gewésserunterhaltung entlang des Graben Z100103 behindern. Die éffentlich-
rechtliche Gewésserunterhaltungspflicht obliegt dem Wasser- und Bodenverband Dahme-Notte.
Der Wasser- und Bodenverband fordert die Freihaltung eines Arbeitsstreifens von 5 Metern.
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3.27

Dem vorliegenden B-Plan-Entwurf kann wasserbehérdlich zugestimmt werden, wenn folgende
Forderungen beriicksichtigt werden:

Forderungen

Die geplanten Ersatzpflanzungen von Alleebdumen (MaRnahmen A2) auf dem Flurstlick 62, Flur 3
der Gemarkung Schéneiche kénnten die Gewésserunterhaltung entlang des Graben 2100103
behindern. Der Graben Z100103 verlauft entlang der nérdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes
62.

Der Bereich entlang der nérdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 62 ist in einer Breite von 5 m
ab der Béschungsoberkante von Bebauungen und Baumpflanzungen jeglicher Art (auch
Einzéunungen) freizuhalten, um die zyklisch erforderlichen Gewéasserunterhaltungsmafnahmen zu
ermdglichen bzw. nicht wesentlich zu erschweren (Arbeitsstreifen).

Die Zuwegung zum Arbeitsstreifen entlang des Grabens ist in einer Breite von 5 Metern zu
ermdglichen und bei Befestigung fiir eine Belastbarkeit von bis zu 22 Tonnen auszulegen.

Begriindung:

Der ,Graben Z100103" ist ein oberirdisches Gewéasser gemal 2 Abs. 1 Nr. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und féllt in Verbindung mit § 1 Abs. 2 Brandenburgisches
Wassergesetz (BbgWG) unter dessen sachlichen Geltungsbereich.

Gemaf § 3 BbgWG in Verbindung mit § 1 der Brandenburgischen Gewé&ssereinteilungsverordnung
(BbgGewEV) ist der ,Graben Z100103" nach seiner wasserwirtschaftlichen Bedeutung ein
Gewasser |l. Ordnung.

Gemal § 126 Abs. 1 BbgWG i. V. m. § 124 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BbgWG und § 1
Wasserbehéordenzustandigkeitsverordnung (WaZzV) ist die zusténdige Wasserbehérde der
Landkreis als Untere Wasserbehérde. Die Pflicht der Gewésseraufsicht obliegt geméaR § 103 Abs.
1 BbgWG der Unteren Wasserbehérde.

Bei dem beantragten Vorhaben handelt es sich um ein Vorhaben im Landkreis Teltow-Flaming.
Somit ist die sachliche, 6rtliche und instanzielle Zusténdigkeit meiner Behérde gegeben.

3.27 Die Ersatzpflanzungen als extetre MaBnahmen betreffen dem Plan-
verfahren nachgelagerte Planungschritte und werden bei der Fortfuh-
ung der Planung in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband
"Dahme-Notte" ausgefinhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

-3~
Die Unterhaltung des ,Graben Z100103" obliegt als &ffentlich-rechtliche Pflicht dem Wasser- und
Bodenverband ,Dahme-Notte". Dieses ergibt sich aus § 79 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BbgWG in
Verbindung mit dem Wasserverbandsgesetz (WVG) und dem Gesetz tber die Bildung von
Gewasserunterhaltungsverbanden (§ 1 Abs. 2 i. V. m. Anlage 1.1 GUVG).
Die Unterhaltung eines oberirdischen Gewassers umfasst seine Pflege und Entwicklung als
offentlich-rechtliche Verpflichtung. Zur Gewasserunterhaltung gehért insbesondere die Erhaltung
des Gewassers in einem Zustand, der hinsichtlich der Abfiihrung oder Riickhaltung von Wasser,
Geschiebe, Schwebstoffen und Eis den wasserwirtschaftlichen Bedurfnissen entspricht (§ 39
WHG). Die jahrlichen GewasserunterhaltungsmafBnahmen dienen somit der Erhaltung dieses
Zustandes.

Soweit es zur ordnungsgemaRen Unterhaltung eines Gewassers erforderlich ist, haben die
Anlieger, nach vorheriger rechtzeitiger Ankiindigung, zu dulden, dass die zur Unterhaltung
verpflichtete Person oder ihre Beauftragten die Grundstiicke betreten oder voriibergehend
benutzen. Weiterhin haben die Anlieger Handlungen zu unterlassen, die die Unterhaltung
unméglich machen oder wesentlich erschweren wiirden. Die Anlieger kénnen verpflichtet werden,
die Ufergrundstiicke in erforderlicher Breite so zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung nicht
beeintrachtigt wird. Dieses ergibt sich aus § 41 WHG sowie § 84 BbgWG.

Die Forderungen stellen sicher, dass die Gewasserunterhaltungsmafnahmen nicht wesentlich
erschwert werden, die Zugénglichkeit zum Gewasser gesichert ist sowie der Zustand des
Gewassers den wasserwirtschaftlichen Bedrfnissen entspricht. Weiterhin enthalten die
Forderungen die Vorgaben aus der Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes ,Dahme-
Notte" vom 5. Mérz 2025 an die Untere Wasserbehdérde.

lll. Rechtsgrundlagen in der derzeit giiltigen Fassung

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz)

BbgWG Brandenburgisches Wassergesetz

‘WazVv Wasserbehérdenzustandigkeitsverordnung

WVG Wasserverbandsgesetz

GUVG Gesetz Uber die Bildung von Gewasserunterhaltungsverbanden
/k,f,’ oA

Zikul

Sachbearbeiterin
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4.1

" neyionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming

- Der Vorsitzende -

Stadt Zossen
Bauamt, Frau Widera
Marktplatz 20

15806 Zossen

nur via E-Mail: VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de

Teltow, den
26.02.2025

Bearbeiter: Tel. E-Mail: Az.:
Herr L. Klauber -10 lutz.klauber@havelland-flaeming.de 7kh_10401_xh

Planung: Bebauungsplan ,Siidlicher Planweg*“ Ortsteil Schoneiche der Stadt Zossen

Hier: Beteiligung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Fldming als Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB

Schreiben des Dipl.-Ing. Volker Herger vom 10.02.2025 mit der Bitte um Stellung-
nahme

Bezug:

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich bedanke mich firr die Beteiligung am o. g. Planverfahren und nehme wie folgt Stellung:

1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) vom 08. Februar 2012
(GVBI. | Nr. 13), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Mai 2024 (GVBI. | Nr. 20), Tragerin der
Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. Ihr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, An-
derung und Ergénzung des Regionalplans als tibergeordnete und zusammenfassende Landespla-
nung im Gebiet der Region.

Die Satzung tber den Sachlichen Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte wurde mit
Bescheid vom 23. November 2020 von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Bran-
denburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr.
51 vom 23. Dezember 2020 trat der Sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regional-
plans Havelland-Fliming 3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fur
Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

In der 6. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammiung am 18. November 2021 wurde der Entwurf

des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021, bestehend aus textlichen Fest-
legungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regionalversammiung hat zudem

4.1

Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planvorhaben zu.

Die planungsrechtlichen Grundlagen werden in der Begriindung ak-
tualisiert.

Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

beschlossen, fiir den Entwurf des Regionalplans das Beteiligungsverfahren sowie die éffentliche
Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG
durchzufiihren. In diesem Verfahren bestand bis zum 09. Juni 2022 die Maglichkeit zur Abgabe
einer Stellungnahme.

Am 17. November 2022 hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming den Beschluss gefasst,
die Festlegung von Gebieten fir die Windenergienutzung vom Entwurf des Regionalplans Havel-
land-Flaming 3.0 abzutrennen und hierfur einen Sachlichen Teilregionalplan Windenergienut-
zung 2027 aufzustellen. Die Satzung iber den Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung
2027 wurde mit Bescheid vom 26. September 2024 genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 trat der Sachliche Teilregi-
onalplan in Kraft. Zugleich wurde von der Landesplanungsbehérde festgestellt, dass der Sachliche
Teilregionalplan mit dem regionalen Teilflachenziel von mindestens 1,8 Prozent der Regionsflache
fir den Stichtag 31. Dezember 2027 nach Artikel 1 des Brandenburgischen Flachenzielgesetzes
vom 8. Marz 2023 (GVBI. Nr. 3) in Einklang steht. Das Aufstellungsverfahren zum Regionalplan
Havelland-Flaming 3.0 wird mit den Ubrigen Festlegungen fortgefihrt.

2. Regionalplanerische Belange
Belange der Regionalplanung werden durch die Planung nicht beriihrt.

Mit freundlichen GruRen

Marko Kéhler

(

beglaubigt: ~O. AR
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5.

5.1

LAND BRANDENBURG

Landesamt fiir und a L
Winsdorfer Platz 4-5 | D-15806 Zossen (Ortsteil Winsdorf)

Stadt Zossen
Bauamt, Frau Widera
Marktplatz 20

15806 Zossen

- nur per Mail -

Wiinsdorf, den 18. Februar 2025

Ihr Zeichen Unser Zeichen

BRA 2025: BP/07/ 1 Schoneiche, TF, B-Plan "Siidlicher Planweg" -
Schreiben von Dipl.-Ing. Volker Herger vom 10.2.2025
Fachgutachterliche Stellungnahme zum Schutzgut Bodendenkméler

Sehr geehrte Frau Widera, sehr geehrte Damen und Herren,

in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrde fiir Boden-
denkmale und als Trager offentlicher Belange (§ 17BbgDSchG) nehmen wir
"1 folgt zu 0.g. Planungen Stellung:

Im Bereich der genannten Planungen sind bisher keine Bodendenkmale be-
kannt. Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenk-
male entdeckt werden kénnen, weisen wir als brandenburgische Fachbehdrde
fiir Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem ,Gesetz (iber den Schutz und
die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
24 Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.)
folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde, Knochen 0.4.,
entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufge-
fundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehorde ggf. auch dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

Brandenburgisches Landesamt
fiir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum
Abteilung Archéologie

OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer Platz 4-5
D-15806 Zossen

Dezernat Archéologische Denkmalpflege
Bearbeiterin: Dr. Martina-Johanna Brather
Telefon: 033702/211 14 06
Durchwahl: 03 3702/211 1520
Telefax: 033702/2111202

rtina-joh de
Internet: https://bldam-brandenburg.de

5.1 Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt

dem Planvorhaben zu.
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O 6 . FORMBLATT
Beteiligung der Tréager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Trégers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2
offentlicher Belange

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan "Siidlicher Planweg" Stadt Zossen, OT
Schoneiche

Vorhaben

AnsprechpartnerIn: | Frau Blumberg
Referat: | T25

E-Mail: | toeb@ifu.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen X1 und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | OI

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehorde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

¢) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

O

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
O | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggdf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand
Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan ,Siidlicher Planweg“ der Stadt Zossen, Ortsteil Schoneiche.

Der B-Plan wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Ziel der vorgelegten Planung ist die

Immissionsschutz Seite 1 von 2
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06.1 Die Behorde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt

Schaffung von Planungsrecht fiir die Errichtung von Wohnnutzung. Im Geltungsbereich wird ein dem Planvorhaben zu.
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und dffentliche Verkehrsflachen Es besteht kein Abwagungserfordernis.
festgesetzt.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine
nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftigen Anlagen. Noérdlich und
Ostlich in einem Abstand von >1000m befinden sich groRflachige Deponie- und Verwertungsanlagen.
Er liegt nicht im Einwirkungsbereich von Verkehrsimmissionen.

Das Landesamt fiir Umwelt (LfU) hat zuletzt am 14.08.2023 zum oben genannten Sachverhalt im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Trager dffentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben. Die
Planungsunterlagen wurden, im Zusammenhang mit der Anderung des Aufstellungsverfahrens in das
regelverfahren mit Umweltbericht, umfangreich erganzt.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundséatzen des § 50 BImSchG i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gepriift. Demnach sollen Fléchen
unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schédliche Umwelteinwirkungen (§§ 1
und 3 BlmSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktiagen
auenaechlossen werden.

06.1

2. Fazit

Mit den vorgelegten Entwurfsunterlagen ergeben sich keine weiteren und neuen Anmerkungen zum
Belang des vorbeugenden Immissionsschutzes. Ausgehend von Art und Umfang der geplanten
Neuentwicklung von Wohnsiedlungsfldchen und dem bereits in der naheren Umgebung existierenden
Nutzungsbestand bestehen weiterhin keine erheblichen Bedenken gegen den Antragsgegenstand. Der
vorliegenden Planung wird zugstimmt.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Giiltigkeit. Das Ergebnis der Abwégung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Dieses Dokument wurde am 12.02.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig.
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07.

DAHME-NUTHE-WASSER" ﬁDNWABE

Dahme-Nuthe Wasser-,
Abwasserbetriebsgesellschaft mbH
Képenicker Strafte 25

15711 Konigs Wusterhausen

DNWAB - Kopenicker Strale 25 - 15711 Kénigs Wusterhausen
Telefon 03375 2568-0

Stadt Zossen E-Mail info@dnwab.de
Bauamt www.dnwab.de

Frau Widera

Marktplatz 20

15806 Zossen

nur per Mail an VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de

Bearbeiter: Fr. Topfer
Abteilung: DNWAB-TL-B
Durchwahl: 03375 2568-613
Datum: 04.03.2025

Bebauungsplan ,,Siidlicher Planweg“, Stadt Zossen OT Schoneiche

(Entwurf, Stand 29.08.2024)

- Beteiligung der Behérden und Stellen, der Tréager 6ffentlicher Belange und von der Planung Be-
troffene gemél § 4 Abs. 2 BauGB, sowie der Nachbargemeinden geméR § 2 Abs. 2 BauGB -

07.1

Sehr geehrte Frau Widera
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem mit Schreiben vom 10.02.2025 von dem Biiro Dipl.- Ing. Volker Herger, Berlin eingereichten
Entwurf des o. g. Bebauungsplans (Stand 29.08.2024) méchten wir, als Betriebsflihrungsgesell-
schaft des Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer Stiden (KMS), folgende Stellungnahme ab-
geben:

Wie bereits zum Entwurf mit Stand vom 09.03.2023 beschrieben, werden die Belange des KMS an
sich durch den o. g. Bebauungsplan nicht beriihrt, da der rdumliche Geltungsbereich (hier die Flur-
stlicke 122 und 123 der Flur 3, Gemarkung Schoéneiche sowie teilweise das StraRenflurstiick 102
der Flur 3, Gemarkung Schoneiche) auBerhalb des Verbandsgebietes des KMS liegt. Die Aufgaben
der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung fiir den Ortsteil Schéneiche der Stadt Zossen
werden durch den Markischen Abwasser- und Wasserzweckverband (MAWV) Kénigs Wusterhau-
sen wahrgenommen.

Es ist jedoch festzuhalten, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplans Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden sind, die durch entsprechende Kompensationsmafnahmen auszugleichen
sind — hier u. a. durch Schaffung eines Ersatzbiotops auf planexternen Flachen (Gemarkung
Saalow) sowie durch Ersatzpflanzungen von 11 Baumen auf planexternen Flachen, entlang eines
Feldweges (Gemarkung Schoneiche).

Wie der Geltungsbereich zu o. g. Bebauungsplan selbst liegt die planexterne Flachen der Ersatz-
pflanzungen (hier teilweise Flurstlck 62 der Flur 3, Gemarkung Schéneiche) auerhalb des Ver-
bandsgebietes des KMS.

07.1 Die Wasser-und Abwassergesellschaft auBert keine Anregungen
oder Bedenken und stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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Seite 2 von 2 zum Schreiben vom 04.03.2025,
DNWARB / Stadt Zossen / Bebauungsplan ,Sudlicher Planweg®, Stadt Zossen OT Schéneiche
(Entwurf, Stand 29.08.2024)

Dagegen sind die beschriebenen Flachen des geplanten Ersatzbiotops (hier Flurstiicke 10 und 11
der Flur 2, Gemarkung Saalow — jeweils anteilig) innerhalb des Verbandsgebietes des KMS
gelegen.

Der Ortsteil Saalow der Gemeinde Am Mellensee ist weitestgehend Uber vorhandene zentrale
offentliche Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS erschlossen.

Unmittelbar an die Flachen der geplanten Kompensationsmafnahme zur Schaffung eines Ersatz-
biotops (Trocken- und Magerrasen) grenzen keine zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasser-
ver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS an.

Zur Ubersicht / Information haben wir Ihnen einen entsprechenden Auszug der vorhandenen
zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS bei-
gelegt — siehe hierzu Anlage 1, Blatt 1/1.

07.2

Seitens des KMS sind innerhalb des Geltungsbereiches der geplanten Kompensationsmaf3nahme
zur Schaffung eines Ersatzbiotops (Trocken- und Magerrasen) sowie in unmittelbarer Umgebung
kurzfristig keine ErschlieBungsmanahmen bzw. MaRnahmen zum Ersatzneubau geplant, die fiir
die stadtebauliche Entwicklung des Raums bedeutsam sind.

Freundliche GriiRe

Dahme-Nuthe Wasser-,
Abwasserbetriebsgesellschaft mbH 3 _
Schwa rkl Digital Toepfe r’ Digital unterschrieben

unterschrieben von von Toepfer, Katharina
. Schwark, Diétmar . Datum: 2025.03.03
Dietmar 2020503 Katharina osa0 0100
13:12:07 +01'00°
i. A. Katharina Topfer

Mitarbeiterin TL-B

i. A. Dietmar Schwark
Abteilungsleiter TL

Anlage(n)
Anlage 1 - Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen, Blatt 1/1

Kopie (per Mail)

Herr Straube — KMS, Technischer Leiter

Herr Fuchs — DNWAB P2, Bereichsleiter

Herr Herger — Biiro Dipl.- Ing. Volker Herger, Berlin

07.2 Der Hinweis, daB sich auf den externen Ausgleichsflachen keine
Anlagen der Trinkwasserver- und Abwassentsorgung befinden, wird
zur Kenntnis genommen.
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08. _
§\§ r1LBV
L Landesamt fiir Bauen

LAND und Verkehr
BRANDENBURG

Landesamt fiir Bauen und Verkehr « 03007 Cottbus + PSF 10 07 44

Stadt Zossen AuBenstelle
Bauamt Cottbus
Frau Widera Bearb..  Michaela Borchardt
Marktplatz 20 Gesch-Z.: 110-24-518000516/2025
15806 Zossen 007/001
Telefon:  +49 3342 4266-2412

. Fax: +49 331 27548-2466, +4
Versand nur per E-Mail an: Internet: ~ www.lbv.brandenburg.de
VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de E:Mall: LBV-TOEB@LBV. Brandenburg

Cottbus, 28.02.2025

Bebauungsplan ,Siidlicher Planweg* der Stadt Zossen OT Schéneiche
Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Nachricht von Dipl.-Ing. Volker Herger vom 10. Februar 2025

08.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

den eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehérde
des Landes Brandenburg gemaR ,Zustdndigkeitsregelung hinsichtlich der
Beteiligung der Verkehrsbehdrden und der StraBenbauverwaltung als Trager
offentlicher Belange in Planverfahren” Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und
Landesplanung vom 17. Juni 2015 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli
2015) gepriift.

Die gegenlber dem Entwurf, Stand 09.03.2023, zwischenzeitlich erfolgten
Anderungen habe ich zur Kenntnis genommen.

Gegen die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans, mit dem die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes geschaffen werden sollen, bestehen aus verkehrsbehdrdlicher Sicht
des Landes weiterhin keine Einwande.

08.1 Die Behorde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.

r1LBV

Seite 2 von 2 Landesamt flr Bauen
L J und Verkehr

Durch die Anderungen werden Belange der zum Zustéandigkeitsbereich des LBV
gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr,
Binnenschifffahrt und tibriger OPNV nicht bertihrt.

Eine Beurteilung des Planungsvorhabens aus ziviler luftrechtlicher Sicht erfolgt
gesondert durch die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg
(Abt. des LBV).

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Borchardt

Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne
Unterschrift gilltig.
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09.

09.1

Nasser ist unsere Natur AN
WV

Markischer Abwasser- und
Wasserzweckverband

Die Verbandsvorsteherin

MAWY | Képenicker Strae 25 | 15711 Kénigs Wusterhausen Telefon: 03375 2568-823
Fax: 03375 2568-826

E-Mail:  post@mawv.de
Internet: www.mawv.de

Stadt Zossen
Bauamt

Frau Widera
Marktplatz 20
15806 Zossen

nur per Mail an VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de

Bearbeiter: Frau Topfer
Abteilung: DNWAB TL-B
Durchwahl: 03375 2568-613
Datum: 19. Mérz 2025

Bebauungsplan ,,Siidlicher Planweg“ der Stadt Zossen, OT Schéneiche

(Entwurf, Stand 29.08.2024)

- Beteiligung der Behérden und Stellen, der Trdger éffentlicher Belange und die von der
Planung betroffen sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, sowie der Nachbargemeinden gemaB
§ 2 Abs. 2 BauGB -

5.1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Zossen (Entwurf, Stand 28.08.2024)
- Beteiligung der Behérden und Stellen, der Trager offentlicher Belange und die von der
Planung betroffen sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, sowie der Nachbargemeinden geméaf
&8 2 Abs. 2 BauGB -

Sehr geehrte Frau Widera,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem mit Schreiben vom 10.02.2025 von dem Biiro Dipl.- Ing. Volker Herger, Berlin eingereich-
ten Entwurf des o. g. Bebauungsplanes (Stand 29.08.2024) sowie zu dem mit Schreiben vom
10.02.2025 von dem Biiro Dipl.- Ing. Volker Herger, Berlin eingereichten Entwurf der

5.1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand 28.08.2024) méchten wir
folgende Stellungnahme als Markischer Abwasser- und Wasserzweckverband Kénigs Wusterhau-
sen (MAWYV) abgeben:

Bebauungsplan ,Sudlicher Planwegq' - ,die weitere Bevdlkerungsentwicklung der Bundeshauptstadt
Berlin verursacht auch in den Gemeinden und Stadten in der Umgebung Berlins einen Bedarf an
Wohnungen und Wohnungsbauflachen*. Um der steigenden Nachfrage gerecht zu werden, beab-
sichtigt die Stadt Zossen mit der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von Einzel- und Doppelhausern auf ca. 11 Baugrundstiicken zu
schaffen. Das Plangebiet wird durch die derzeit unbebauten Flurstiicke 122 und 123 der Flur 3,
Gemarkung Schéneiche sowie durch das StraRenflurstiick 102 (teilweise) der Flur 3, Gemarkung
Schéneiche beschrieben.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Siidlicher Planweg' bestehen aus Sicht des MAWYV
keine grundsatzlichen Einwande oder Bedenken.

09.1 Der Abwasser- und Wasserzweckverband duBert keine Anregungen
oder Bedenken und stimmt dem Planvorhaben zu.
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09.2

Seite 2 von 3 zum Schreiben vom 19.03.2025,

MAWY / Stadt Zossen / Bebauungsplan ,Sidlicher Planweg” der Stadt Zossen, OT Schéneiche

(Entwurf, Stand 29.08.2024)

MAWY / Stadt Zossen / 5.1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Zossen (Entwurf, Stand 28.08.2024)

Es ist festzuhalten, dass Anderungen, Erganzungen und Anpassungen nach Auswertung der
Stellungnahmen zum Vorentwurf (Stand 21.07.2022) sowie zum Entwurf (Stand 09.03.2023) in der
Planzeichnung, den Textfestsetzungen und der Begriindung zum Bebauungsplan ,Sidlicher Plan-
weg'’ der Stadt Zossen, OT Schoneiche vorgenommen wurden.

Mit Bezug auf die Belange des MAWYV sind keine wesentlichen / signifikanten Anderungen, Ergéan-
zungen und Anpassungen zum Vorentwurf (Stand 21.07.2022) bzw. zum Entwurf (Stand
09.03.2023) festzustellen.

Grundsétzlich verweisen wir auf unsere Stellungnahme zum Vorentwurf (Stand 21.07.2022) vom
09.02.2023, die dort gegebenen Hinweise und Anmerkungen sind inhaltlich weiterhin gtiltig und bei
der Planfortschreibung bzw. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zwingend zu beachten.

Eine explizite Erganzung unserer Anmerkungen zum Vorentwurf (Stand 21.07.2022) erfolgte in der
Planfortschreibung nicht. Zur Information haben wir Ihnen die eben genannte Stellungnahme als
Anlage 1 beigelegt.

Dartiiber hinaus wurde in den textlichen Festsetzungen zum Vorentwurf (Stand 21.07.2022) be-
schrieben, dass auf planexternen Flachen AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt werden — hier zum
Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft. Auf eine nahere Beschreibung bzw. Verortung
wurde verzichtet.

Nunmehr enthalten die vorliegenden Planunterlagen hierzu detailliertere Beschreibungen. Die
planexternen Flachen

» des geplanten Ersatzbiotops werden dabei durch die Flurstiicke 10 und 11 der Flur 2, Gemar-

kung Saalow (jeweils anteilig) beschrieben und liegen auBerhalb des Verbandsgebietes des
MAWYV. Die Flachen der geplanten Kompensationsmafnahme zur Schaffung eines Ersatzbio-
tops (Trocken- und Magerrasen) sind innerhalb des Verbandsgebietes des Zweckverbandes
Komplexsanierung mittlerer Stiden (KMS), Zossen gelegen.

der geplanten Ersatzpflanzung werden durch das Flurstlick 62 der Flur 3, Gemarkung Schon-
eiche (teilweise) beschrieben und liegen innerhalb des Verbandsgebietes des MAWYV, hier
parallel entlang eines Feldweges in unmittelbarer Umgebung zum Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Sidlicher Planweg'.

Wie bereits grundsétzlich beschrieben, ist der Ortsteil Schéneiche der Stadt Zossen trink- und
schmutzwassertechnisch erschlossen. Unmittelbar an die Flachen der geplanten Ersatzpflan-
zung grenzen jedoch keine zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutz-
wasserentsorgung des MAWYV an.

Zur Ubersicht / Information haben wir Ihnen einen entsprechenden Auszug der vorhandenen
zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des MAWV
beigelegt — siehe hierzu Anlage 2, Blatt 1/1.

Im Weiteren empfehlen wir lhnen die Planunterlagen auf Plausibilitat zu priifen, u.a.
» Begrlindung, allgemein - Aktualisierung des Inhaltsverzeichnisses.
» Begrlindung, Gliederungspunkt 1.2 ,Erforderlichkeit' — ,Die im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes geplanten Nutzungen als Dorfliches Wohngebiet [...]“ // Begriindung, Gliederungs-
punkt 2.2.1 ,Flachennutzungsplan’ — ,Die geplante Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA)
lasst sich [...]" // Begriindung, Gliederungspunkt 5.2 ,Art der baulichen Nutzung' — ,Die Baufla-
chen WA 1 und WA 2 wurden als Allgemeines Wohngebiet (WA) [...] festgesetzt.

09.2 Die Planbegriindung wird den Empfehlungen entsprechen korrigiert.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
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DER VERBANDSVORSTEHER

10.1

Bebauungsplan "Sidlicher Planweg" Stadt Zossen, OT Schéneiche

Ihre Aufforderung zur Stellungnahme vom 10.02.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bearbeitung lhrer Anfrage vom 10.02.2025 teile ich lhnen mit
"Sudlicher Planweg" Stadt Zossen, OT Schéneiche seitens des SBAZV
sofern die u.a. Hinweise beachtet werden.

Hinweise:

Grundsatzlich sind Behalterstandplatze und Zuwegungen entsprechend der Regelungen

Festsetzungen des § 18 der Abfallentsorgungssatzung des SBAZV (abrufbar unter wy
erstellen.

Sofern im Zug spéateren Baumafinahmen verkehrstechnische E
Ausweisung Vc Iplatzen erforderlich werden, sind diese im Rahmen eir
SBAZV abzustimmen. Zustandig hierflr ist das Fuhrparkmanagement des
03378/5180-120)

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen unter der 0. a. Rufnummer gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GrafRen
im Auftrag

10. f/\

SUDBRANDENBURGISCHER ABFALLZWECKVERBAND (SBAZV) L ‘

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS s B A z v

SBAZV « TELTOWKEHRE 20 « 14974 LUDWIGSFELDE
Telefon: Zentrale 03378/5180-100
Stadt Zossen . Durchwahl 03378/5180-170
Bauamt Eingegangen Telefax: 03378 /5180-162
Marktplatz 20 13 MR 2025 E-Mail: winter@sbazv.de
15806 Zossen » v (7(’ Aktenzeichen
Stadt Zossen Bearbeiter Herr Winter Datum: 10.03.2025

10.1 Der Versorgungstrager duBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu. Die Hinweise betreffen dem Planver-
fahren nachgelagerte Planungsschritte.

Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Bergbau,

Geologie und Rohstoffe

LBGR | Postfach 100933 | 03009 Cottbus
InselstralRe 26, 03046 Cottbus
Stadt Zossen SG Bauleitplanung

Markplatz 20 Bearb.: Tzschichholz
15806 Zossen AZ: 74.21.47-20-539

Telefon: 0355-48640-337

Fax: 0355-48640-110

Internet: Ibgr.brandenburg.de

Mail:  Ibgr@Ibgr.brandenbur
e

Cottbus, 20. Februar 2025
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
A Alilgemeine Angaben
Entwurf des Bebauungsplanes "Siidlicher Planweg" Stadt Zossen, OT Schéneiche

Schreiben (E-Mail) des freischaffenden Stadtplaners/SRL, Volker Herger, Berlin vom
10. Februar 2025 - Herger

Anhérungsfrist: 19. Marz 2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir bergbauliche und geologische Belange
auBert sich das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g.
Planung/Vorhaben wie folgt:

B  Stellungnahme

1 1 . 1 Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der
Abwigung nicht iiberwunden werden kénnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der

11.1 Die Behérde duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Seite 2 Landesamt fiir Bergbau,

Zustandigkeit zu dem o. g. Plan: Geologie und Rohstoffe
Geologie:
Auskiinfte zur Geologie kénnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

Aulerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfigungstellung geologischer Daten zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Auf das Anzeigeportal des LBGR https://bohranzeige-brandenburg.de wird verwiesen.
Hinweise:

Innerhalb des LBGR wird die Bearbeitung / Darstellung des T6B — Beteiligungsprozesses
komplett digital abgebildet. Fir eine effiziente, widerspruchsfreie und fristgerechte
Bearbeitung des T6B — Prozesses im LBGR ist es dabei notwendig, das
Datenaustauschformat XPlanung zur Unterstiitzung eines verlustfreien Austausches von
Bauleitplanen, Raumordnungsplé&nen und Landschaftspldnen zwischen unterschiedlichen
IT-Systemen zu nutzen. Dieses Format ist seit dem 5. Oktober 2017 vom IT-Planungsrat
geman §12 des Gesetzes lber die elektronische Verwaltung im Land Brandenburg
(Brandenburgisches E-Government-Gesetz - BbgEGovG) verbindlich als Austausch-
standard im Planungsbereich festgelegt worden. Erganzend besteht die Moglichkeit, die
Planungsflachen bei Beteiligungsverfahren als GIS Standard shape EPSG — Code 25833
zu Ubersenden.

Eine Ubersendung einfacher pdf-Dokumente als Planungsgrundlage und Darstellung der
Planungsflachen gentigt diesen Anspriichen nicht! Zur weiteren Generalisierung des T6B-
Prozesses ist zukinftig bei Beteiligungen des LBGR, vorrangig das Bauleitplanungsportal
des Landes Brandenburg und zwingend die E-Mail-Adresse Ibgr@lbgr.brandenburg.de zu
nutzen. Nur unter dieser E-Mail-Adresse ist ein standiger Datenabruf im Vertretungs- oder
Krankheitsfall etc. gewahrleistet.

Durch die zunehmende Anzahl von Beteiligungen des LBGR an
Bauleitplanungsverfahren, ist eine fristgerechte Bearbeitung der TéB — Stellungnahmen
nach § 4 Abs. 2 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach dem Baugesetzbuch im Land Brandenburg (T6B-Runderlass -
To6B-RdEr) nur unter den Voraussetzungen einer digitalen Datenbereitstellung der
Planungsflachen méglich.

Freundliche Griilke
Im Auftrag

Tzschichholz

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gtiltig
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12.

8, o3

LAND BRANDENBURG m —
StraBenwese!

Dezernat Planung Siid
Dienststatte Wiinsdorf
Am Baruther Tor 12
15806 Zossen

Landesbetrieb Straflenwesen | Lindenallee 51 | 15366 Hoppegarten
Stadt Zossen

Bauamt, Frau Widera

Marktplatz 20

15806 Zossen

Postanschrift:

Landesbetrieb StraRenwesen
Brandenburg

Lindenallee 51

15366 Hoppegarten

Bearb.: Carolin Mller
Gesch-Z.:  422.02

Hausruf: 03342/ 249-2412

Fax: 03342 / 249-2400
Internet: www.ls.brandenburg.de

lin.Muell .B X
ZOSSEI’], 12.03.2025 Carolin.Mueller@LS.Brandenburg.de
A10 AS Rangsdorf, B96 Wiinsdorf
Verwaltungszentrum C

Stellungnahme - Entwurf des Bebauungsplans ,,Siidlicher Planweg“ der BN, Wiinsdorf-Waldstadt

Stadt Zossen, OT Schéneiche

Beteiligung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

(TF-008/25/PD-BP; zugehdrig zu TF-069/22/PD-BP)

Qahr nachrte Frau Widera,

12.1

nach Priifung der zur Verfiigung gestellten Unterlagen zu o. g. Bebauungsplan (B-
Plan) stimmt der Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg (LS), Dienststatte
Wiinsdorf der Planung grundsatzlich zu.

Das Plangebiet wird Uiber die Gemeindestralie ,Planweg"” erschlossen. Aus heutiger
Sicht werden keine Planungen oder Belange von Bundes- oder Landesstrallen
bertihrt. Die Stellungnahme vom 09.01.2023 zum Vorentwurf hat somit weiterhin
Bestand.

Freundliche GriiRe

Im Auftrag

i\ ,{/L(A.L(

Heike Pfretzschner

12.1 Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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13.

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

Dipl.-Ing. Volker Herger
Dipl.-Ing. Volker Herger
MulackstraBe 37
10119 Berlin

Ansprechpartner
Telefon
E-Mail

~— GDMcom

Katja Damaschke
+49 341 3504-394

leitungsauskunft@gdmcom.de

Unser Zeichen PE-Nr.: 01595/25
Reg.-Nr.: 10689/22

PE-Nr. bei weiterem
Schriftverkehr bitte unbedingt
angeben!

Datum 18.02.2025

Bebauungsplan "Siidlicher Planweg" der Stadt Zossen, OT Schoneiche - Entwurf Stand
8/2024

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:

E-Mail  10.02.2025 GDMCOM

13.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fii
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH g:;t::‘rg/ or nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. . .
Sachsen) 1 Niirmberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig betroffen ONTRAS

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

D Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der fritheren Ferngas Thiiringen-Sachsen Gmbt
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

13.1 Aufdernérdlichen Seite des Planweges auBerhalb des Geltungsbe-
reiches verlauft ein Erdkabel der Ontras.
Der Planweg ist bis zu seiner StraBenmitte Teil des Geltungsberei-
ches.
Der Hinweis betrifft dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte und wird zur Kenntnis genommen.

ey Gy
ENAYY.S 425 s
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14.

14.1

4 =2 =

lIl L I | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Martin-Ebel-Strafie 15, 16816 Neuruppin

Stadt Zossen
Bauamt, Frau Widera
Marktplatz 20

15806 Zossen

Schreiben vom 10.02.2025

Ines Lawrenz, Ost — Brandenburg, Ost32_2025_151568
+49 30 8353-78433/e-mail:Ines.Lawrenz@telekom.de
26.02.2025

Entwurf des Bebauungsplanes ,Siidlicher Planweg" der Stadt Zossen, OT Schéneiche

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben Ihr Schreiben dankend erhalten.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich entlang am Planweg Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die lhnen liberlassene(n) Planunterlage(n) nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technikniederlassung Ost, Dresdener Str. 78, 01445 Radebeul | Martin-Ebell-Strafie 15, 16816 N
Postanschrift: 01059 Dresden | Pakete: 01059 Dresden

Telefor: 0351 474-0 | Intemet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsi )1 4 DrAbdurazak Mudesir () Peter Beutgen, Christian Kramm
Handalcranictar Amtenarirht Rann HRR 14100 St dar Racallerhaft Rann | |IStIdNe NER14R4R9R

14.1 Das Telekommunikationsunternehmen auBert keine Anregungen
oder Bedenken und stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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15. =
%z

50Hertz Transmission GmbH— Heidestrale 2 — 10557 Berlin

Stadt Zossen
Bauamt
Marktplatz 20
15806 Zossen

Bebauungsplan "Sidlicher Planweg" der Stadt Zossen, OT Schoéneiche -
Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

1 5 1 geehrte Frau Widera,
lhre Anfrage haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet d erzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu zah-
len z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbin-
dungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung:

Fur eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Be-
teiligungen nach Méglichkeit um Ubersendung der Plangebietsfliche(n) sowie even-
tueller externer Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in einem standardisierten und ge-
oreferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oderim
SHP-Format inkl. PRJ-Datei).

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

| Elia Group

50Hertz Transmission Gml

0Gz
Netzbetrieb Zentrale

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
06.03.2025

Unser Zeichen
2022-005871-03-0GZ

Ansprechpartner
Team Fremd- und Bauleitplanung

Telefon-Durchwahl
030/5150-6710

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
10.02.2025

Vorsitzende des Aufsichtsrates
Catherine Vandenborre

Geschaftsfiihrer

Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

15.1 Der Versorgungstrager duBert keine Anregungen oder Bedenken und

stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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1 6 - Von: ToeB-Verfahren@ewe-netz.de
Betreff: AW: Entwurf des Bebauungsplanes "Stdlicher Planweg" Stadt Zossen, OT Schéneiche
ID[1#1695324880#81470979#77c01ae#l]
Datum: 24. Februar 2025 um 07:27
An: info@planung-herger.de
Kopie: NBBPlanungBau@ewe-netz.de

Guten Tag,
vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Tréger offentlicher Belange.

‘I 6 ‘I Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nihe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
- und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsitzlich zu erhalten und diirfen weder beschédigt, iiberbaut, iiberpflanzt oder anderweitig
gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Thr
Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrichtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung)
oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik.

Fiir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder Baugebietes mit
Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen
Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B. Telekommunikationslinien und
Elektrizititsleitungen gemdB DIN 1998 von mindestens 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusiitzlich die Installation von
Trafostationen in moglichst zentraler Lage erforderlich. Fiir den immer weiter steigenden
Leistungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitdt, Warmepumpen und Erzeugungsanlagen)
benétigt die EWE NETZ GmbH pro angefangene 50 Wohneinheiten jeweils einen weiteren
Stationsplatz.

Fiir die Auswahl der geeigneten Stationsplétze (ca. 7m x 7m) mochten wir Sie bitten, unsere
regionale Planungsabteilung friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein wiarmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt
werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentriger
vollstindig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentriger
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierfiir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Damit die Planung Ihres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns bitte die dafiir
notwendigen Informationen iiber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung

16.1 Der Versorgungstrager duBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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17.

17.

Gemeinde Rangsdorf [

DER BURGERMEISTER

B iter/in:  Hi
Gemeinde Rangsdorf « Seebadallee 30 « 15834 Rangsdorf sarbeterin %rzr Vogel

Zimmer:
Akt.-Zeichen: BA30/Stellungnahmen
Stadt Zossen Nachbargemeinden/Zossen/BPlan-
Bauamt . Sudlicher-Planweg
Marktplatz 20 Elngegangen Telefon: 033708/236-32
Zentrale: 033708/236-0
15806 Zossen 17. FEB, 2025 63 FAX: 033708/236-21
Sprechzeiten:
Di  9-12und 13-18 Uhr
\/. JAN, R Do 9-12und 13-16 Uhr
olett. @, (24
Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Datum
10.02.2025 Bebauungsplan ,Sudlicher Planweg* 12.02.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.02.2025 wurde die Gemeinde Rangsdorf am Verfahren zum Bebauungsplan
1 llicher Planweg" der Stadt Zossen beteiligt.

Die dargestelite Planung lasst keine direkten Auswirkungen auf die Gemeinde Rangsdorf erken-
nen. Es gibt unsererseits keine Hinweise oder Einwendungen zu den vorgelegten Unterlagen. Es
sind seitens der Gemeinde Rangsdorf auch keine Planungen eingeleitet worden, die aus unserer
Sicht fur Ihre Planungsabsichten bedeutsam waren.

Es handelt sich um ein Plangebiet mit Ausweisung von ca. 1,19 ha Wohngebietsflachen in der
Gemarkung Schéneiche. Der aus der Planung resultierende Einwohnerzuwachs in Zossen fiihrt zu
einem Anstieg des Verkehrsaufkommens auf der B 96, sowie auf der Mittenwalder Strale zwi-
schen Grofs Machnow und Telz. Dies fihrt zu einer Zunahme der Verkehrslarmbelastung der Orts-
lagen Rangsdorf und GroR3 Machnow, aber auch Dabendorf und Zossen und tragt zur allgemeinen
Uberlastung der B 96 zu Hauptverkehrszeiten bei. Auch wenn der Verkehr aus dem einzelnen Be-
bauungsplangebiet voraussichtlich nur einen geringen Verkehrszuwachs mit sich bringt, ist die
Planung im gesamtraumlichen Kontext zu betrachten, da sich die Verkehre verschiedener Vorha-
ben summieren und im Endeffekt zu einer problematischen GroRe anwachsen kénnten. Diese
Problematik ist in der Bauleitplanung zu beachten. Eine Betrachtung des Themas Verkehr und
insbesondere den Auswirkungen des Verkehrszuwachses hat in der vorliegenden Planung nicht
stattgefunden. Im Sinne einer gerechten Abwagung aller betroffenen Belange sollte eine entspre-
chende Betrachtung und anschlieBende Beachtung im Abwagungsprozess stattfinden.

Im Interesse von Zossen und Rangsdorf sollten auBerdem Lésungen zur Reduzierung der stei-
genden Verkehrsbelastung erarbeitet und umgesetzt werden.

Mit freundlichen GruRen

1>

Rocher

17.1 Die Nachbargemeinde &uBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
Die Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte und werden in den nachfolgenden Planungsschritten beach-
tet.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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18.

18.1 Die Nachbargemeinde duBert keine Anregungen oder Bedenken und

Von: Paul,60, Stadt Baruth/Mark paul @stadt-baruth-mark.de Stlmmt dem Planvorhaben zu.

Betreff: AW: [EXTERN] Entwurf des Bebauungsplanes "Stdlicher Planweg" Stadt Zossen, OT Schéneiche
Datum: 17. Februar 2025 um 13:20
An: Volker Herger info@planung-herger.de

'| 8 1°°hr geehrte Damen und Herren,

" nach Durchsicht der Ubergebenen Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes "Siidlicher
Planweg" Stadt Zossen, OT Schoneiche werden von Seiten der Stadt Baruth/Mark keine
Anregungen und Bedenken abgegeben.

Es stehen weder planungsrechtliche Belange der Stadt Baruth/Mark noch wahrzunehmende
offentliche Belange dem geplanten Vorhaben entgegen.

Mit freundlichen GriiRen
Kerstin Paul

Stadt Baruth/Mark
Bauleitplanung
Ernst-Thalmann-Platz 4
15837 Baruth/Mark

Tel.: 033704 972-44

Fax.: 033704974-92-44
paul@stadt-baruth-mark.de
www.stadt-baruth-mark.de

Die genannte E-Mail Adresse dient nur zum Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder
Verschltisselung. Sie ist vertraulich zu behandeln, jede unberechtigte Weitergabe, Vervielféltigung oder
Verbreitung ist unzuldssig. Sollten Sie diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, verstdndigen Sie bitte
unverzlglich den Absender und I6schen Sie diese Information aus Ihrem System. Die Abwicklung
rechtsverbindlichen Schriftverkehrs per E-Mail ist ausschlieBlich iiber die Adresse rechtsverkehr @stadt-
baruth-mark.de unter Verwendung einer qualifizierten elektronischen Signatur oder einem qualifizierten
elektronischen Siegel im Sinne des Gesetzes zur Durchfiihrung der Verordnung (EU) Nr. 910/2014 des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 23. Juli 2014 (iber elektronische Identifizierung und
Vertrauensdienste fiir elektronische Transaktionen im Binnenmarkt und zur Aufhebung der Richtlinie
1999/93/EG (elDAS-Durchfiihrungsgesetz) und des Vertrauensdienstegesetzes (VDG) jeweils vom
18.07.2017 in der geltenden Fassung mdéglich.

Von: Volker Herger <info@planung-herger.de>

Gesendet: Montag, 10. Februar 2025 11:41

An: Leitung-Bauamt, Gemeinde Am Mellensee <Leitung-Bauamt@mellensee.de>;
Z0S-50Hertz <leitungsauskunft@50hertz.com>; Paul,60, Stadt Baruth/Mark

<paul @stadt-baruth-mark.de>; ZOS-Denkm <poststelle @bldam.brandenburg.de>;
ZOS-DNWAB <info@dnwab.de>; ZOS-EMB <info @emb-gmbh.de>; ZOS-EWE
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19. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum
vom 02.07.2024 - 03.08.2024

19.1 Innerhalb des Auslegungszeitraumes wurden von Blrgern keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken gedufert.
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