STADT

ZOSSEN

049/25

Beschlussvorlage
offentlich

Abwagungsbeschluss Uber die 5.1. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen

Organisationseinheit:
Bauamt

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ortsbeirat Schoneiche (Vorberatung) 0
Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung, Wirtschaft, Energie und =
Umwelt (Vorberatung) 07.07.2025 O
Hauptausschuss der Stadt Zossen (Vorberatung) 15.07.2025 O
Stadtvergrdnetenversammlung der Stadt Zossen 21.07.2025 O
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

1. die anliegende Abwagungstabelle mit den eingegangenen Stellungnahmen

zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Sudlicher Planweg*
oder

2. die vorliegenden Abwagungsvorschlage werden mit dem laut Protokoll
aufgefihrten Anderungen Ubernommen.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht fur:

Begriundung
Der Entwurf wurde gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom
11.02.2025 bis einschlieBlich 14.03.2025 o6ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.02.2025. Die Behoérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange konnten bis einschlie8lich 19.03.2025 ihre
Stellungnahme bei der Stadt Zossen einreichen. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Das
Abwagungsergebnis wird mitgeteilt.



Finanzielle Auswirkungen
[ 1)a [X] Nein

Gesamtkosten:

Deckung im Haushalt:

[ 1)a

[ 1 Nein

Finanzierung
aus der Haushaltsstelle:

Anlage/n

1 Auswertungstabelle

2 Teilungsplan




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT ZOSSEN - 5.1. ANDERUNG -

ENTWURF

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND

STELLEN, DIE OFFENTLICHE BELANGE WAHRNEHMEN,
nach § 4 Abs. 2 BauGB

DER NACHBARGEMEINDEN

nach § 2 Abs. 2 BauGB und der

BURGER

nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSVORSCHLAG

STAND: 15.06.2025

Anzahl | Antworten
beteiligte Trager 6éffentlicher Belange 28 15
2 |Nachbargemeinden 7 3
3 |Summe 32 18
4 |Blrger 0




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT ZOSSEN - 5.1. ANDERUNG -

ENTWURF

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

1.
Von: Vogel, Matthias
An: VL-SVZossen-Bauamt Bauplanung
Cc: i = i ; “Info"
Betreff: 5.1. Anderung des FNP der Stadt Zossen (OT Schéneiche)
Datum: Dienstag, 18. Marz 2025 11:41:33

*auf html umstellen*

Ihr Schreiben vom 10.02.2025, GZ GL: 11-GL5-4615-1-012/2024-001/007, GL-Reg.-Nr.:
0710/2012

1.1 geehrte Damen und Herren,

zur Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Matthias Vogel

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg

Referat GL5 Umsetzung Raumordnungsplane, landesplanerische Verfahren
Henning-von-Tresckow-Stralle 2-8 | 14467 Potsdam

Tel.: 0331-866-8758

1.1 Die Gemeinsame Landesplanungsabteitung bestatigt, daB die Pla-
nung an die Ziele der Raumordnung angepaBt ist.




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT ZOSSEN - 5.1. ANDERUNG -

ENTWURF

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange

wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

2.

Die Landratin

Landkreis Teltow-Flaming

Kreisverwaltung Teltow-Flaming = Am NutheflieR 2 » 14943 Luckenwalde

Stadt Zossen
Bauamt

z.Hd. Fr.Widera
Marktplatz 20

15806 Zossen

Dezernat IV i

Amt fiir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung / Kreis-
entwicklung

Dienstgebaude: Zinnaer Str. 34

Auskunft: Herr Westendorf

Zimmer: 1.0GR.2

Telefon: 03371 608-4152

Telefax: 03371 608-9010

E-Mail: Andreas Westendorf@teltow-flaeming.de *
Datum: 28.03.2025

Entwurf 5.1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Zossen
Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB'

Stellungnahme des Landkreises Teltow-Flaming zum Entwurf der 5.1. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen.

Zur Erarbeitung der Stellungnahme lagen folgende Unterlagen vor:

1. Anschreiben Planungsbiiro HERGER vom 10.02.2025
2. Entwurf der Planzeichnung mit Bearbeitungsstand 28.08.2024
1. Entwurf der Begriindung mit Bearbeitungsstand 28.08.2024

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwigung nicht

liberwunden werden kénnen

- naturschutzfachliche Einwénde, siehe Stellungnahme Untere Naturschutzbehérde vom

27.03.2025

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT ZOSSEN - 5.1. ANDERUNG -

ENTWURF

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

aiPe

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage:

Aus dem SG Kreisentwicklung, Bereich Landes- und Regionalplanung wird Folgendes
angemerkt:

Zur erneuten Beteiligung bezlglich der o. g. Planung sind hinsichtlich ihrer Einordnung in die
Ubergeordneten Planungsbindungen keine weiteren Hinweise erforderlich. Entgegenstehende
Vorgaben sind hier insofern nicht erkennbar.

Aus dem Sachgebiet Kreisentwicklung, Bereich Planungsgrundlagen/Bauleitplanung ergeben
2 °‘1"“ nachfolgende Anregungen und Hinweise:

Lesbarkeit Plandarstellungen

Die Lesbarkeit der Plandarstellungen ist aufgrund Auflésung, gewéahlten MaRstab und GréRe des

Planausschnitts stark eingeschrankt, Symbole und Abgrenzungen von Fldchennutzungen sind

teilweise nicht lesbar und durch die Abgrenzung des Geltungsbereichs verdeckt.

2.2

Legende

Alle in den Plandarstellungen enthaltenen Darstellungen, Planzeichen etc. sind vollumfanglich in die

Legende zu Ubernehmen. Es wird empfohlen, die Darstellungs- und MafRstabsgréen von

Planzeichen (z.B. Abgrenzung Geltungsbereich) in Plandarstellungen und Legende in
2 l"éhereinstimmung zu bringen.

Geobasisdaten

Gemal Planunterlagen VV ist auf der Planunterlage des Flachennutzungsplanes ein

Quellenvermerk anzubringen, der wie folgt auszugestalten und in digitalen Anwendungen auf die

Internetseite der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB) zu verlinken ist:
2 .Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB JJJJ (Jahr der Datenbereitstellung)“.

4 .

Rechtsgrundlagen
Alle benannten Rechtsgrundlagen sind laufend aktuell zu halten, die Angaben BNatSchG,

BbgNatSchAG, BbgBO, BbgKVerf etc. scheinen nicht aktuell.

Unter Verweis auf die obigen Darlegungen wird zudem darauf verwiesen, dass im
Feststellungsbeschluss allein der Plan darzustellen ist, der kiinftig wirksam werden soll.

Seitens des SG Kreisentwicklung, Bereich Verkehr ergeben sich zur geplanten Anderung des
FNP keine Anregungen und Hinweise.

2.1 Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.

2.2 Die Legende wird auf ihre Lesbarkeit geprift und ggf. geadndert.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

2.3 Die Planunterlage wird um die Datenangabe erganzt.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

2.4 Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Weitere Hinweise des Landkreises:

Nachstehende Behérden und Fachamter der Kreisverwaltung wurden vom Amt fir

Wirtsct o ung und Krei: Ing an o. g. Planverfahren beteiligt:
- Amt fur Wir orderung und Krei: i g,
hier: SG Krei i und SG Wir (<] ung, Tourismus,

- H hier: SG Infrastrukt

- Ordnungsamt, hier: $G Ordnung und Sicherheit

- Stralenverl hier: SG Ver i heit, Ver

- Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und Umweltmedizin

- Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde,
hier: SG Ti i icht u. SG Untere D

- Untere Naturschutzbehérde (UNB) des Umweltamtes, hier: SG Naturschutz

- Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UABB) sowie Untere Wasserbehorde
(UWB) des Umweltamtes, hier: SG Wasser, Boden, Abfall

- Landwirtschaftsamt, SG Agrarstruktur

Die von den beteiligten Fachamtern des Landkreises Ubermittelten Stellungnahmen sind dieser
Stellungnahme in der Anlage als Kopie beigeftigt. Alle digital vorliegenden Fachstellungnahmen
einschlieRlich dieser Stellungnahme werden vorab im Portable Document Format (PDF) per E-Mail
ubersandt. Soweit fernmundliche oder per hausinterner E-Mail tibermittelte Positionierungen erfolgt
sind, werden diese nur im Falle des Vorliegens fachlicher Belange weitergereicht.

Im Auftrag

\E&J&i&ndllk
Sachbearheiter Bauleitplanung

Anlagen: Stellungnahmen der Fachamter




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT ZOSSEN - 5.1. ANDERUNG -

ENTWURF

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

Landkreis Teltow-Flaming
Dezernat: IV Datum: 06.03.2025
Landwirtschaftsamt / SG Agrarstruktur Auskunft: Frau Barful®
Dienstgebaude: Am Nutheflie3 2 Zimmer: C3-2-12
Telefon: 03371 608-4727
Aktenz.: 83.1.1/0225/0317
DIV/AB80
SG Kreisentwicklung
Herr Westendorf
- im Hause -

Entwurf 5.1. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) der Stadt Zossen

Sehr geehrter Herr Westendorf,

der Entwurf zur o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Zossen mit Stand vom
28.08.2024 hat dem Landwirtschaftsamt geman § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegen.

Zur Anderung des FNP in der vorgelegten Entwurfsfassung bestehen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Bedenken.

Mit freundlichen GriRen
i. A -
2 G

Barfu®
Sachbearbeiterin

2.5 Das Fachamt duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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ENTWURF

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

2'Eandkreis Teltow-Flaming

Dezernat I Datum: 13.02.2025

Gesundheitsamt / Hygiene und Auskunft:  Frau Tinius

Umweltmedizin

Dienstgebéude: Am Nutheflie 2 Zimmer: C0-2-10
Telefon: 03371 608-3822
Aktenz.: 5337/03/01-023/25

— ’ Landkreis Teltow Fliming

Amt fur Wirtschaftsforderung 44, Feh, 2075

u. Kreisentwicklung l St e

Herr Westendorf ___und Kreisontwicki

Entwurf 5.1 Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Zossen

Der Stellungnahme des Gesundheitsamtes liegen folgende am 12.02.2025 eingegangene
Unterlagen zu Grunde:

- Anschreiben der Stadt Zossen an den Landkreis Teltow-Flaming zum
Entwurf 5.1 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen
einschlieBlich elektronisch einsehbarer Unterlagen.

Stellungnahme

Von Seiten qes Gesundheitsamtes bestehen keine Einwande oder Hinweise zum
Entwurf 5.1 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen

/7 'S
M. Tinius
Dipl. Ing. (FH) fur Hygiene

2.6 Das Fachamt duB3ert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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ENTWURF

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

2.7 ndkreis Teltow-Flaming

Dezernat | Datum: 14. Februar 2025
Hauptamt / Infrastrukturmanagement Auskunft:  Frau Mammitzsch
Dienstgebaude: Am Nutheflie® 2 Zimmer: B8-2-08
Telefon: 03371 608-4555
Aktenz.: 10.ISM-Ma 25/019

Amt fur Wirtschaftsférderung und
Kreisentwicklungsamt
Herr Westendorf

Stellungnahme zum Entwurf 5.1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Zossen
Beteiligung der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange
Stellungnahme des SG Infrastrukturmanagement

Sehr geehrter Westendorf,

seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht eine Stellungnahme als StraRenbauhérde fiir
die Stralen/Wege in der Baulast des Landkreises Teltow-Flaming zu vertretenden &ffentliche
Belange.

Diesbezlglich bestehen keine Einwénde gegen den Entwurf 5.1. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Dem o.a. Vorhaben stehen keine durch das Hauptamt als StraRenbaubehérde fir Kreisstralen und
sonstige &ffentliche Stralen in der Baulast des Landkreis Teltow-Flaming zu vertretende 6ffentliche
Belange entgegen.

Mammitzsch
Sachbearbeiterin

2.7 Das Fachamt duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT ZOSSEN - 5.1. ANDERUNG -

ENTWURF

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

Landkreis Teltow-Flaming Datum: 20.02.2025
Dezernat llI Auskunft: Frau Schulze
Ordnungsamt Zimmer: A1-2-09
Ordnung, Sicherheit, Jagd und Fischerei Telefon: 03371 608-2122
Dienstgebaude: Am NutheflieR 2 Aktenzeichen: 32.28/36-25
Dezernat IV
Amt fiir Wirtschaftsférderung u. Krelsentvvlckluq%;
SG Kreisentwicklung ndrels Tellow-Flaming |
Herr Westendorf 20 | oy
0 i \“Y' 2074

im Hause ; A Witschlts(deruny *
Stellungnahme: zum Antrag vom 12.02.2025
Vorhaben: Entwurf 5.1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen
Antragsteller: Stadt Zossen

Marktplatz 20/21

16806 Zossen

Sehr geehrter Herr Westendorf,

nach Durchsicht und Priifung der von uns wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange im
Bereich des Ordnungsamtes bestehen hinsichtlich des o. g. Vorhabens keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

/7( /‘t

Schulze
Sachbearbeiterin

2.8 Das Fachamt duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt

dem Planverfahren zu.
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ENTWURF

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

2.9
Landkreis Teltow-Fladming
Dezernat IlI Datum: 11.03.2025
Untere Bauaufsichts- und Auskunft: Frau Fischer
Denkmalschutzbehérde Zimmer: A5-2-05
Telefon: 03371 6084327
-lm Hause- Aktenz.: 63/03/00594/25

Landkreis Teltow-Flaming
Kreisentwicklungsamt

1
Landkreis Teltow-Flaming
Kreisentwicklungsamt
Herr Westendorf

Zinnaer Str. 34

14943 Luckenwalde

Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

zum Entwurf 5.1 Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Zossen,
Stand: 28.08.2024

Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Westendorf,

zum Entwurf 5.1 Anderung des Fléchennutzungsplanes (FNP) der Stadt Zossen, Stand

28.03.2024 bestehen seitens der Unteren Bauaufsichtshehérde aus bauordnungsrechtlicher
Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Fischer
Prifgruppenleiterin

2.9 Das Fachamt &uBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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ENTWURF

10

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange

Vorschlag fur die Abwégung

wahrnimmt
2.10 ) , ,
; o 2.10 Das Fachamt duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
Landkreis Teltow-Flaming dem Planverfahren zu.
Dezernat IlI Datum: 24.02.2025
Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehorde Auskunft: Herr Dr. Pratsch
SG Untere Denkmalschutzbehdrde
Dienstgebéude: Am NutheflieR 2 Zimmer: Ab5-2-13
Telefon: 03371 6083607
Aktenz.: 63/33/10119/25/DK

Amt fur Wirtschaftsférderung
und Kreisentwicklung

SG Kreisentwicklung

Herrn Westendorf

und Kre

Landkreis T"el[()W»l-’f;‘i:rliﬂ;gA

Z" Feb. 202

Amil Wirls

fisirderungy
niwicklung

Entwurf 5.1. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Zossen

Sehr geehrter Herr Westendorf,

hiermit méchte ich lhnen die Antwort auf |hr Schreiben vom 12.2.2025 zukommen lassen.

Die FNP-Anderung tangiert keinerlei Belange der Bau- oder Bodendenkmalpflege.

Freundliche GriiRe

V874

Dr. Pratsch
Kreisarchaologe:
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ENTWURF

11

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

A 67 Umweltamt Luckenwalde, 27.03.2025
A 67.2 Untere Naturschutzbehérde Frau Sommerer/Herr Sommer/
Frau Luddemann

A 80 Amt flr Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklungsamt
Herr Westendorf

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde zum Vorentwurf der 5.1, Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Zossen
hier: Beteiligung als Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

AZ bei A 67.2: 40334/25/672

Meiner Stellungnahme liegen die folgenden am 13.02.2025 im Umweltamt, SG Untere
Naturschutzbehorde, eingegangenen Unterlagen zu Grunde:

- Entwurf Flachennutzungsplan. (Stand 28.08.2024)
- Entwurf Begriindung (Stand 28.08.2025)
- Anschreiben Planungsbtiro Herger vom 10.02.2025

Sehr geehrter Herr Westendorf,

vielen Dank fiir die Beteiligung und fuir die gewéhrte Fristverlangerung. Wir bitten die verspétete
Stellungnahme ausdrticklich zu entschuldigen.

Die Untere Naturschutzbehorde nimmt wie folgt Stellung.

o Keine Betroffenheit durch die vorgesehenen Planung
x Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist momentan die Verwirklichung der beabsichtigten
Planung nicht mdglich, weil dem Vorhaben rechtliche Vorgahen entgegenstehen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. 4. der Fachbehorde in der Abwégung nicht iiberwunden werden
kénnen.

1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die

ohne Zustimmung, Befreiung o. 4. der Fachbehorde in der Abwégung nicht {iberwunden
werden 'kénnen
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ENTWURF 12

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

Einwendungen
2.11 1. Biotopschutz

Im Plangebiet ist das Vorkommen besonders geschtzter Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 18 BbgNatSchAG nachgewiesen worden. Diese gehen durch die beabsichtige Nutzung
verloren. MaRnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der gesetzlich geschuitzten Biotope fithren kénnen, sind nach § 30 Abs. 2
BNatSchG verboten.

Nutzungsénderungen oder —intensivieren sind ebenso nach § 18°Abs. 2 BbgNatSchAG
verboten. GemaR § 30 Abs. 4 besteht fiir die Gemeinden die Méglichkeit einen Antrag auf
Ausnahmegenehmigung zu stellen, um Rechtssicherheit fiir diese Planung zu erlangen.

Das naturschutzrechtliche Verfahren erfolgt auRerhalb der Bauleitplanung als eigenstandiger
Vorgang.

Ein Antrag lag der UNB zu dem Plangebiet/FNP bisher nicht vor.

Da die gegensténdliche Anderung parallel zum BP-Verfahren erfolgt, kénnte eine Lésung fur
beide Bauleitplane erfolgen.

2.1 2 2. Landschaftsplan (LP)

Bereits in der Tragerbeteiligung nach § 4.1 BauGB wurde hinsichtlich der Anpassung und
Teilfortschreibung des LP aufgrund der Betroffenheit eines gesetzlich geschiitzten Biotops und
nicht mehr aktueller Aussagen des LP eine Einwendung geltend gemacht. Die entsprechend
eingeforderten Unterlagen liegen mir nicht vor, weshalb an der Einwendung weiterhin
festgehalten wird.

Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die értlichen Ziele, MaRnahmen und
Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (§§ 9 ff BNatSchG) konkret
darzustellen.

Im aufgestellten! LP der Gemeinde Zossen, 2. Fortschreibung Teil A, wird die Plangebietsflache
bereits als Siedlungserweiterungsflache dargestellt und es erfolgt eine entsprechende
Eingriffsbewertung. Allerdings wird 2018 (zum Zeitpunkt der Erstellung des LP) in den Aussagen
zu den einzelnen Schutzgtitern nicht davon ausgegangen, dass es sich teilweise um eine
gesetzlich geschiitzte Biotopflache handelt. Daraus resultierend entspricht der LP nicht den
aktuellen Gegebenheiten und wére als raumlicher und sachlicher Teilplan fortzuschreiben bzw.
mindestens anzupassen.

2_‘] 3 3. Geschiitzte Allee

Vom Plangebiet wird eine nach § 17 BbgNatSchAG geschitzte Allee berthrt.

Es sind auch Fallungen von Einzelbdumen innerhalb des geschlitzten Bereiches vorgesehen.
Dies erfordert eine Befreiung nach § 67 BNatSchG, welche bei der UNB auerhalb des vBP-
Verfahrens/FNP zu beantragen ware. Da die FNP-Anderung parallel zum BP-Verfahren
wSudlicher Planweg" der Stadt Zossen/OT Schéneiche erfolgt, kann der o.g. Antrag flr beide
gestellt und angewendet werden.

1 hier 2. Fortschreibung (Teil A) zur 2. Anderung des FNP, Stand 14. Februar 2018,
aufgestellt mit MaRgaben 02.05.2018, MaRgabenerftllung 30.06.2018

2.11

2.12

2.13

Die MaBnahmeblatter fir die Inanspruchnahme der Trockenrasenfla-
che wurden im Juli 24 an die UNB gesandt.

Ein Ausnahmeantrag wurde gestellt. Ein Ergebnis liegt noch nicht vor.
Die Anrechnung des Sandtrockenrasens erfolgte wie in der HVE ge-
schrieben mit dem Faktor 2,0 (S. 34 HVE, Umwandlung von Acker in
Extensivgrinland). Die Flache des Sandtrockenrasens dann so
angepasst, dass mit dem Sandtrockenrasen und der Baumpflanzung
die Versiegelung komplett ausgeglichen ist. Die FlachengréBe der
Ersatzflache betragt 9.700 m2.

Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Es existiert aktuell die rechtskraftige 3. Anderung des FNP der Stadt
Zossen.

Die Aussagen des Landschaftsplanes werden nicht berlhrt, da der
Geltungsbereich bereits als Bauflache dargestellt war.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.

Ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BbgNatSchAG wird gestellt.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
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2.14

Dennoch bleibt der verbleibende Baumbestand als Allee erhalten. Der Schutzstatus als Allee
gehort zu den bauplanungsrelevanten Festsetzungen und sollte neben der inhaltlichen
Beriicksichtigung auch in der Planzeichnung dargestellt werden. demzufolge nachrichtlich
ibernommen werden.

Dies ist nicht erfolgt. Im Erlauterungsbericht bzw. der Begriindung wird dieser Schutzstatus nlcht
erwdhnt. Ebenso findet sich kein Hinweis auf die Allee in der Planzeichnung.

Rechtsgrundlagen

Zu 1.: §§ 30 BNatSchG und 18 BbgNatSchAG

Zu2.: § 5 Abs. 1 BbgNatSchAG; § 9 Abs. 5 BNatSchG i. V. m. § 5 Abs. 2a und 4 BauGB
Zu 2.: § 17 BbgNatSchAG; § 67 BNatSchG; Arbeitshilfe Bauleitplanung

Mé&glichkeiten zur Uberwindung

Zu1.1.

Wenn ein Bebauungsplan/FNP aufgestellt wird, der MaBnahmen im Sinne von Absatz 2 des §
30 BNatSchG und/oder § 18 Abs. 2 BbgNatSchAG vorsieht, kann gemaR § 30 Absatz 4
BNatSchG tiber die Erteilung der erforderlichen Ausnahme oder Befreiung von den Verboten
des Absatz 2 auf Antrag der Stadt Zossen entschieden werden.

Der Antrag ist an die UNB TF zu richten. Insbesondere muss der Antrag einen Eingriffs- und
Ausgleichsplan ftr den jeweiligen Bebauungsplan sowie eine Alternativpriifung beinhalten. Die
Unterlagen sind 2fach schriftlich und 1xdigital einzureichen.

Inwieweit die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung mdéglich ist, kann an Hand der
eingereichten Unterlagen nicht abschlieRend geprift werden.

Es wird angeraten, die Antragsunterlagen usw. im Vorfeld mit der UNB abzustimmen.

Zu1.2.

Es ist ein LP, hier als rdumlicher Teilplan, der den fachlichen Anforderungen entspricht, zu
erarbeiten. Die Darstellungen sind in den Bauleitplan (FNP) zu ubemehmen oder bei
Nlchtubernahme entsprechend zu begriinden.

Zu 1.3,
In der Begriindung ist Bezug auf die vorhandene Allee zu nehmen und sich verbal-argumentativ

damit auseinanderzusetzen. Der Schutzstatus ist in der Planzeichnung zu verdeutlichen, als
Hinweis genligt.

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens

Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage

2.14 Die geschiitzte Allee verlauft entlang des Planweges und fuhrt am
Anderungsbereich und liegt nicht im Anderungsbereich. Da im Be-
bauungsplanverfahren der Planweg bis zur StraBenmitte im Gel-
tungsreich liegt, war dort eine nachrichtliche Ubernahme erforderlich.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.

Hinweise:

1s
Die Belange des besonderen Artenschutzes kénnen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung geregelt werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(/ / ) (Su'd
B. Paul
Sachgebietsleiterin
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2.15

Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat IIl Datum: 19. Marz 2025
Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall Auskunft: Frau Zikul
Dienstgebaude: Am NutheflieR 2 Zimmer: A5-3-06

Telefon: 03371 608-2606
Aktenz.: 185/25/673/8-01

. andkreis Teltow-Fliming |
Kreisverwaltung Teltow-Flaming

D IV/Amt furr Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung
Kreisentwicklung

Herr Westendorf

Im Hause
Dienstgebaude: Zinnaer Str. 34

24 Maiz M

Stellungnahme

Betr.: Entwurf 5.1 Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Zossen (hier OT
Schéneiche)
hier: Beteiligung Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2BauGB

Antragsteller: Dipl.-Ing. Volker Herger
Mulackstr. 37, 10119 Berlin

Es liegen folgende digital am 13. Februar 2025 im SG Wasser, Boden, Abfall eingegangene
Unterlagen zugrunde:

- Anschreiben vom 10.02.2025

- Begrindung mit Umweltbericht, Stand 28.08.2024

- Planzeichnung, Stand 28.08.2024

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwéagung nicht liberwunden
werden kénnen

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens

keine

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
sténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Seitens des SG Wasser, Boden, Abfall bestehen keine Bedenken zum Entwurf 5.1 Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Zossen (hier OT Schéneiche fir den BP ,Sidlicher
Planweg").

'L
¥
Zikul
Sachbearbeiterin

2.15 Das Fachamt duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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2.1 6:ndkreis Teltow-Flaming

Dezernat: IV Datum: 03.03.2025
StraBenverkehrsamt/ SG Auskunft: Herr Born
Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung

Dienstgebdude: Am Nutheflie 2, 14943 Zimmer: A7-3-16

Luckenwalde
Telefon: 03371 608-2726

Aktenz.:

Dezernat IV

Amt fur Wirtschaftsférderung und
Kreisentwicklung/SG Kreisentwicklung
z.H. Herrn Westendorf

-im Hause-

Bebauungsplan (BP) ,Siidlicher Planweg* der Stadt Zossen und Anderung des FNP der
Stadt Zossen

Stellungnahme des StralBenverkehrsamtes, SG Verkehrssicherheit/-lenkung im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens

Sehr geehrter Herr Westendorf,

zu Ihrem Schreiben tber das Beteiligungsverfahren zum geplanten Stidlichen Planweg in Zossen,
OT Schéneiche vom 11. Februar méchte ich lhnen nachfolgend die Stellungnahme des SG
Verkehrssicherheit/-lenkung tibermitteln. Vorangestellt wird der Hinweis, dass zum ,Entwurf der
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zossen, Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB" und dem im Betreff bezeichneten
Beteiligungsverfahren eine Stellungnahme angefertigt wird, die beide Vorhaben inkludiert.

Dies erfolgt aus Griinden der besseren Nachvollziehbarkeit und der Vereinfachung

Gegen das geplante Vorhaben gibt es grundsatzlich keine Einwande aus
straBenverkehrsrechtlicher Sicht. Jedoch seien an dieser Stelle Anmerkungen zu geben, die auf
den Verwaltungsvorschriften der einschldgigen Rechtsnormen der StVO und den dazugehérigen
Richtlinien beruhen.

Der Anstrich 5.1 beinhaltet das Vorhaben der Bildung einer Mischverkehrsflache. Fur die
Mischverkehrsflache muss darauf geachtet werden, dass ein niveaugleicher Ausbau gewahrleistet
wird. AufRerdem sollte bei der in U-Form geplanten Verkehrsflache auf einen ausreichenden Bug-
und Schleppradius fir bspw. Mullfahrzeuge geachtet werden.

Das StraRBenverkehrsamt ist in die weitere Ausfiihrungsplanung einzubeziehen.

Fur die BaumaRnahmen ist bei der Stadt Zossen oder beim StraBenverkehrsamt durch das
ausfiihrende Unternehmen eine verkehrsrechtliche Anordnung zur Sicherung der Arbeitsstelle zu
beantragen (§ 45 (2), (6) StVO bzw. § 45 (1), (6) StVO). Die ortsfeste Beschilderung ist gem. § 45
(1) StVO beim Stralenverkehrsamt zu beantragen und bleibt einer verkehrsrechtlichen Anordnung
vorbehalten.

Mit freundlichen Gruen

2.16 Das Fachamt duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie betreffen nachge-
lagerte Planungsprozesse.
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r~egionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fldming
- Der Vorsitzende -

Stadt Zossen
Bauamt, Frau Widera
Marktplatz 20

15806 Zossen

nur via E-Mail: VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de

Bearbeiter: Tel. E-Mail: Az.: Teltow, den
Herr L. Klauber -10  lutz klauber@havelland-flaeming.de 7kk_10402_xgéa 26.02.2025

Planung: 5.1. Anderung des Flidchennutzungsplans der Stadt Zossen, Ortsteil Schoneiche

Hier: Beteiligung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Fldming als Tréager
offentlicher Belange geméR § 4 BauGB

Bezug: Schreiben des Dipl.-Ing. Volker Herger vom 10.02.2025 mit der Bitte um Stellung-
nahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

' 1 bedanke mich fiir die Beteiligung am o. g. Planverfahren und nehme wie folgt Stellung:

3.1

1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) vom 08. Februar 2012
(GVBI. | Nr. 13), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Mai 2024 (GVBI. | Nr. 20), Tréagerin der
Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. Ihr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, An-
derung und Ergénzung des Regionalplans als Gibergeordnete und zusammenfassende Landespla-
nung im Gebiet der Region.

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte wurde mit
Bescheid vom 23. November 2020 von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Bran-
denburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fur Brandenburg Nr.
51 vom 23. Dezember 2020 trat der Sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regional-
plans Havelland-Fliming 3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fur
Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

In der 6. éffentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde der Entwurf
des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021, bestehend aus textlichen Fest-
legungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regionalversammlung hat zudem

3.1

Das Behorde &uBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt

dem Planverfahren zu.
Die formellen Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
Abwagungsvorschlag: Die Hinweise werden beriicksichtigt.

beschlossen, fiir den Entwurf des Regionalplans das Beteiligungsverfahren sowie die éffentliche
Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG
durchzufithren. In diesem Verfahren bestand bis zum 09. Juni 2022 die Méglichkeit zur Abgabe
einer Stellungnahme.

Am 17. November 2022 hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming den Beschluss gefasst,
die Festlegung von Gebieten fur die Wndenerglenutzung vom Entwurf des Reglonalplans Havel—
land-Fldming 3.0 abzutrennen und hierfiir einen Sachlichen Teilregi I

zung 2027 aufzustellen. Die Satzung uber den Sachlichen Teilregionalplan Wndenerglenutzung
2027 wurde mit Bescheid vom 26. September 2024 genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 trat der Sachliche Teilregi-
onalplan in Kraft. Zugleich wurde von der Landesplanungsbehoérde festgestellt, dass der Sachliche
Teilregionalplan mit dem regionalen Teilflachenziel von mindestens 1,8 Prozent der Regionsflache
fir den Stichtag 31. Dezember 2027 nach Artikel 1 des Brandenburgischen Flachenzielgesetzes
vom 8. Mérz 2023 (GVBI. Nr. 3) in Einklang steht. Das Aufstellungsverfahren zum Regionalplan
Havelland-Flaming 3.0 wird mit den tbrigen Festlegungen fortgefiihrt.

2. Regionalplanerische Belange
Belange der Regionalplanung werden durch die beabsichtigte Anderung nicht berihrt.

Mit freundlichen GriiRen

Marko Kéhler

beglaubigt: O VLl
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4. FORMBLATT

LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Umwelt

Abteilung Technischer Umweltsch

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

Stadt Zossen Bearb.. Frau Andrea Barenz
’ Gesch-Z.:LFU-TOEB-
Bauamt, Frau Widera 3700/766+849090212025
Marktplatz 20 Hausruf: +49 355 4991-1332
15806 Zossen Fax: +49 331 27548-2659

Internet: www.lfu.brandenburg.d
TOEB@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 27.02.2025

5.1. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zossen, OT Schéneiche
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 10.02.2025
- Begriindung mit Umweltbericht, 28.08.2024
- Planzeichnung, 28.08.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff (ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Prifung wird
fiir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung bei-
liegende Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz iibergeben. Die
Fachabteilung Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Eine Stellungnahme
aus dem Fachbereich Naturschutz kann aus Kapazitatsgriinden nicht erfolgen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Andrea Barenz

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Trégers offentlicher Belange

Name/Stelle des Trégers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2
offentlicher Belange

Belang | Immissionsschutz

5.1. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Zossen, OT

Vommaben Schoneiche

Ansprechpartner*In: | Frau Blumberg, Tel.: 0355-4991-1339
TOEB@IfU.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwéagung nicht liberwunden werden kdnnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan bertihren kénnen, mit

O Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
O | Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Planungsgrundsatz

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wurde insbesondere nach den
Grundsatzen des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) iV.m. § 1 Abs. 5 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) gepriift. Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so
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zugeordnet werden, dass schédliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige
Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

Fiir gewachsene Gemengelagen gilt ein Verbesserungsgebot bzw. Verschlechterungsverbot sowie das
Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme. Bei Neuplanungen sind Gemengelagen auszuschlieen.
Hier ist der 0.g. Vorsorgegrundsatz zu beachten.

Fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb der Siedlungsgebiete gem. § 34 BauGB ist, wenn
keine verbindliche Bauleitplanung vorliegt, grundsétzlich von der tatséchlichen Nutzung der
Umgebungsbebauung auszugehen. Sofern die Gebietscharakteristik der Umgebungsbebauung im
Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht eindeutig bestimmt werden kann, dienen die
Entwicklungsabsichten, die die Stadt im FNP festlegt, als Orientierung.

2. Sachstand

Anlass der Beteiligung Trager offentlicher Belange ist die Anderung Nr. 5.1 des FNP der Stadt Zossen.
Mit der vorliegenden Planung wird eine Anderungsfliche dargestellt. Die aktuelle Mischbaufléche soll
zukiinftig als Wohnbauflache dargestellt werden.

Der FNP soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan ,Siidlicher Planweg*
schaffen. Er setzt ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
offentliche Verkehrsflachen fest. Das Verfahren zum Bebauungsplan (Umsetzung im Regelverfahren)
musste geandert werden, wodurch eine Anderung des FNP erforderlich ist.

Nordlich und Ostlich in einem Abstand von >1000m befinden sich groRflachige Deponie- und
Verwertungsanlagen. Er liegt nicht im Einwirkungsbereich von Verkehrsimmissionen.

Das LfU hat zuletzt am 19.03.2024 im Rahmend der friihzeitigen Beteiligung Tréger offentlicher
Belange eine Stellungnahme abgegeben.

4.1

Basierend auf den Uberarbeiteten Planungsunterlagen ergeben sich keine weiteren Hinweise oder
Bedenken zum Belang des vorbeugenden Immissionsschutzes. Der vorgelegten Planung wird
zugestimmt.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Giiltigkeit. Das Ergebnis der Abwégung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

4.1 Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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5.

Brandenburgisches Landesamt

LAND BRANDENBURG fiir Denkmalpflege und
Archédologisches Landesmuseum
Abteilung Archéologie

OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer Platz 4-5

Landesamt fiir und Archéologisches L D-15806 Zossen
Winsdorfer Platz 4-5 | D-15806 Zossen (Ortsteil Winsdorf)

Dezernat Archéologische Denkmalpflege

Stadt Zossen i Bearbeiterin: Dr. Martina-Johanna Brather
Bauamt, Frau Widera Telefon: ~ 033702/211 1406
Marktplatz 20 Durchwahl: 03 37 02/211 15 20
15806 Zossen Telefax: 033702/2111202
rtina-joh: de
. Intemnet: https://bldam-brandenburg.de

- nur per Mail -

Wiinsdorf, den 18. Februar 2025
Ihr Zeichen Unser Zeichen

BRA 2025: FP/01/ 1 Schéneiche, TF, 5.1. f\nderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Zossen - Schreiben von Dipl.-Ing. Volker Herger
vom 10.2.2025

Fachgutachterliche Stellungnahme zum Schutzgut Bodendenkméler

Sehr geehrte Frau Widera, sehr geehrte Damen und Herren,

in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrde fiir Boden-
denkmale und als Trager offentlicher Belange (§ 17BbgDSchG) nehmen wir
5 1 *ie folgt zu 0.g. Planungen Stellung:
Im Bereich der genannten Planungen sind bisher keine Bodendenkmale be-
kannt. Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenk-
male entdeckt werden kdnnen, weisen wir als brandenburgische Fachbehdrde
fiir Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem ,Gesetz {iber den Schutz und
die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
24 Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.)
folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfér-
bungen, Holzpfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde, Knochen 0.4.,
entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufge-
fundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehdrde ggf. auch darliber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

5 Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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6. |andesbiiro Quuwo D= o Nawrrreundsl s S0

anerkannter Naturschutzverbande GbR in Sachen Natur
Landesbi 3 - Lindenstralie 34 - 14467 Potsdam

Stadt Zossen 0269/2025

Bauamt Herr Schirmer

2.Hd. Frau Widera Tel: 0331/201 55-52
Marktplatz 20 Ihr Zeichen:

15806 Zossen

Potsdam, 19.03.2025

vorab per Fax:

vorab per email: vi-bauleitpl brandenbure.de

Stellungnahme, AuBerung und Einwendung der o.g. anerkannten Naturschutzverbinde
zum Antrag 5.1. And. FNP Zossen OT Schoneiche

Sehr geehrte Frau Widera,

die im Landesbiiro vertretenen anerkannten Naturschutzverbénde Brandenburgs bedanken sich
fiir die Beteiligung und iibermitteln Ihnen nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und
Einwendung zum o.g. Verfahren:

Der vorliegende Entwurf einer 5.1. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Zossen (Stand
28.8.2024, nachfolgend F-Plan Entwurf) wird von uns abgelehnt. Hierbei stellen die
nachfolgenden Ausfiihrungen aufgrund fehlender Angaben bzw. nicht vorliegender Dokumente
nur eine vorldufige Stellungnahme dar. Entsprechendes gilt auch fiir die fachliche Einschatzung
des Vorhabens. Nach Vorlage der benétigten Angaben und Dokumente behalten wir uns vor,
unsere Stellungnahme zu ergianzen.

Mit E-Mail vom 10.2.2025 wurde das Landesbiiro im Rahmen der &ffentlichen Beteiligung tber
den o. a. F-Plan Entwurf informiert. Das Plangebiet befindet sich im Gemarkungsgebiet des
Ortsteils Schoneiche der Stadt Zossen, Flur 3 und umfasst nach dem Erlauterungsbericht die
Flurstiicke 122 und 123 mit einer GréRe von ca.1,1 ha. Bei dem Plangebiet handelt es sich um
eine im AuRenbereich befindliche extensive Griinflache, die als Pferdekoppel genutzt wird und
wegen eines auf 0,9126 ha vorhandenen Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasens als geschiitztes
Biotop anerkannt worden ist. Im Norden des Plangebiets erstreckt sich entlang einer
StraRenfliche eine ebenfalls geschiitzte Pappelallee. Ostlich des Plangebiets befindet sich ein
Kiefernwald. Im Siidosten schlieRen sich einzelne Robinien an den Bereich an. Am siid — und
westlichen Rand ist das Plangebiet von Wohnhdusern mit Garten umgeben.

Mit F-Plan vom 5.12.2023 wurde fiir das landwirtschaftlich genutzte Grundstiick die Nutzungsart
.gemischte Bauflache” festgelegt. Ein anschlieRend ohne Umweltprifung begonnenes
beschleunigtes Bebauungsplanverfahren (nachfolgend: B-Planverfahren) wurde mit Ricksicht
auf die Entscheidung des BVerwG vom 18.7.2023 (Az. 4 CN 3/22) abgebrochen und soll nun im
Parallelverfahren zum F-Plan fortgesetzt werden. In einem Griinordnungsplan vom 5.9.2024
(nachfolgend: G-Plan) wird eine vollsténdige Bebauung des Plangebiets mit Einfamilienhdusern

Landesbiiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel.:+49(0)331-201 55 50 Berliner Volksbank - BAN:
Naturschutzverbinde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.:+49(01331-201 55 55 DE17 10050000 14012 435009




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT ZOSSEN - 5.1. ANDERUNG -

ENTWURF 21

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

»allgemeines Wohngebiet” vorgeschlagen. Die Umsetzung der Planung wird zu einer
vollstindigen Beseitigung des Biotops und dreier intakter Alleebdume fiihren. Da die Anderung
des F-Plans in engem Zusammenhang mit dem beginnenden B-Planverfahren steht, wird
nachfolgend auch zum B-Planverfahren Stellung genommen:

6 ‘I 1. Vorbemerkungen zu dem bereits vorliegenden (bestandskraftigen) F-Plan vom 5.12.2023

Der F-Plan vom 5.12.2023, der die Umwandlung einer landwirtschaftlichen Flache in die
Nutzungsart ,gemischte Baufldche” vorsieht, ist bezogen auf das Plangebiet rechtswidrig. Er
verstoRt gegen das aus § 30 Abs. 2 Ziffer 3 BNatSchG folgende Verbot der Biotopzerstérung und
ist nicht voliziehbar, solange nicht eine Ausnahmegenehmigung durch die zustdndige
Naturschutzbehdrde vorliegt (§§ 6 Abs.2 BauGB, 30 Abs.2 BNatSchG, 18 BbgNatSchAG). Dass
eine entsprechende Genehmigung erteilt wurde, ist weder vorgetragen noch aus den
vorliegenden Unterlagen ersichtlich. Damit ist die Bauleitplanung nicht erforderlich und nach der
Rechtsprechung des BVerwG unwirksam (vgl. BVerwG vom 21.10.1999-4C 1.99, ebenso Battis
<Reidt>, BauGB-Kommentar, 2022, § 6 Rn.2).

II. Zur Einschidtzung des verfahrensgegensténdlichen F-Plan Entwurfs (Stand: 28.8.2024)
1. Beurteilung der RechtmaRigkeit

a) Nach unserer Einschadtzung steht aus den vorgenannten Grinden, nach denen der F-Plan vom
5.12.2023 nicht vollziehbar ist, auch die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache in ein
allgemeines Wohngebiet durch den nachfolgenden F-Plan Entwurf unter dem Vorbehalt einer
Ausnahmegenehmigung durch die untere Naturschutzbehérde. Das Verbot der
Biotopbeseitigung wird hierbei noch um die Féllung von Alleebdumen, die unter dem
besonderen Schutz des BbgNatSchAG stehen, erweitert. Unabhéngig von der Frage, ob die
Planung aus Griinden des iiberwiegenden Interesses iiberhaupt gerechtfertigt ist (vgl. unten
Ziffer 111.2b), meinen wir, dass eine nach § 30 Abs.3 BNatSchG vorgesehene Ausnahme durch
Ausgleich der Beeintrachtigungen - auch unter Berlcksichtigung der im G-Plan enthaltenen
6 2 *‘orgaben — nicht zu erteilen ist.
b) Eine Planreife fir den F-Plan Entwurf ist schon deshalb nicht gegeben, da kein schliissiges
Konzept zur Sicherung der AusgleichsmaRname aufgezeigt wird. So sieht der G-Plan als Ausgleich
fur die Biotopzerstorung die Aufarbeitung einer kleineren Ackerfliche (0,91 ha) in Saalow
(Gemeinde Am Mellensee) vor, die sich im Privateigentum befinden und ca. 11 km vom
Eingriffsort entfernt liegen soll. Nach den fiir das Land Brandenburg geltenden Hinweisen zur
Eingriffsregelung (HVE) ist der vollstandige Verlust eines Trocken- und Halbtrockenrasen mit dem
Kompensationsfaktor 2-3 zu beriicksichtigen. Aufgrund des guten Zustands des vorhandenen
Biotops erscheint es angemessen, die GroRe der Ausgleichsflaiche mit dem 2,5fachen des Werts
des Eingriffsgrundstiicks festzusetzen. Die im G-Plan vorgeschlagenen GroRe des
Ausgleichsgrundstiicks erreicht nicht einmal die fiir eine Kompensation notwendige
MindestgroRe von ca. 1,1 ha und ist schon deshalb nicht akzeptabel.

6.3

.1 Ubrigen haben wir gegen eine Kompensation durch ein Grundstiick, das sich nicht im
Eigentum der offentlichen Hand sondern im Privateigentum befindet, erhebliche Bedenken.
Hierbei ist zunachst die Einverstandniserklarung des Grundstiickseigentiimers erforderlich,
zumal die Umsetzung der AusgleichsmaBnahme auf dessen Grundstiick mit erheblichen
Belastungen und Nachteilen verbunden sein wird. Wie die Gemeinde Schéneiche ihre Planung

6.1 Im seit Januar 2017 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Zossen war der Anderungsbereich als gemischte Bauflache (M) nach
§ 1 Abs. 1 Pkt. 2 BauNVO dargestellt. Somit hatte ein Bebauungsplan
gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden kdnnen. Ein geschitztes Biotop war nicht vorhanden.
Diese Nutzungsdarstellung wurde geéndert und nun eine Wohnbau-
flache (W) nach § 1 Abs. 1 Pkt. 1 BauNVO dargestellt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.

6.2 Der geforderte Kompensationsfaktor von 1:2 angeht, kann nicht nach-
vollzogen. In der benannten HVE sind dazu keine Angaben
vorhanden. Die Stadt Zossen sieht mit einem 1:1-Ausgleich die Be
eintrdchtigung als ausgeglichen ist an.

Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.

6.3  Esist nicht zwingend erforderlich, daB sich Ausgleichsgrundstiicke in
Offentlichen Eigentum befinden missen.
Die erforderlichen rechtlichen Sicherstellungen mit dem Privateigen-
timer und Vertrdge werden in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde vom Vorhabentrager bereitgestellt und ein stadtebauli-
cher Vertrag mit der Stadt Zossen abgeschlossen.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
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umsetzen will, ist fur uns nicht nachvollziehbar (Stadtebaulicher Vertrag mit einem
Vorhabentrager? Notarielle - Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer? etc.). Die
diesbeziiglichen Umsetzungsregelungen sind aber fiir die rechtliche Gesamtbeurteilung des
Vorhabens unerldsslich. Sie sollten uns daher vor dem Beschluss der Satzung rechtzeitig zur
Stellungnahme vorliegen. Andernfalls diirfte ein beachtlicher Abwagungsmangel vorliegen (vgl.
VGH Minchen vom 5.10.2021 -15 N 21 1470, Rn.43ff).

6.4. c) Zu der (vertraglichen) Umsetzung ergibt sich aus der HVE weiter, dass die noch nicht
bezifferbaren voraussichtlichen Kosten der Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen
durch Bankbiirgschaft zu sichern sind (vgl. HVE, $.38). Da sich die Ausgleichsfldche nicht auf dem
Eingriffsgrundstiick befindet, ist auf dem Grundbuchblatt des Kompensationsgrundstiicks eine
beschrénkt personliche Dienstbarkeit zugunsten einer natiirlichen oder juristischen Person (z. B.
dem Landkreis oder der Kommune) einzutragen. Mit der Dienstbarkeit soll der
Verwendungszweck (als Kompensationsfliche) und die Gestattung zur Durchfiihrung von
KompensationsmaBnahmen auf dem Grundstiick an erster Stelle dinglich gesichert werden.
Diese strenge Sicherung ist geboten, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich die
kiinftigen Eigentumsverhaltnisse durch Verkauf, Schenkung, Erbfall, Insolvenz usw. verandern
und nicht dinglich gesicherte Absprachen bedeutungslos werden kénnen (vgl. VGH Miinchen, a.
a. 0., Rn.48).

6. 5 d) Weiter ist ein Pflegekonzept vorzulegen. Es ist darzulegen, durch wen und wie die Pflege des
Magerrasens auf der Ausgleichsflache tiber die Dauer von 25 Jahren ausgefiihrt und wie dies
rechtlich verbindlich sichergestellt werden soll. So bedarf der Erhalt des Trockenrasens standiger
Pflege, um insbesondere eine Verbuschung zu verhindern. Die weitere Entwicklung des
Grundstiicks zu einem Sandtrockenrasen sollte durch eine Okologische Begleitung gesteuert
werden. Die Wirksamkeit der Aufbereitung sollte durch regelmaRige Monitorings kontrolliert
werden.

6.6 e) Des Weiteren sollte das Kompensationsgrundstiick auch planungsrechtlich im F-Plan nach
§ 5 BauGB als Flache zum Ausgleich dargestellt und nach § 9 BauGB als Flache oder MaRnahme
zum Ausgleich festgesetzt werden (vgl. Battis, a. a. O. Rn.24). Damit sollen spatere
Uberplanungen des Rechts erschwert werden. Hierbei ist zu priifen, ob die zusténdige Gemeinde
Am Mellensee am Verfahren zu beteiligen bzw. deren Genehmigung einzuholen ist. Nach
Abschluss des Verfahrens sollte die Kompensationsfliche in dem vom Landesumweltamt
gefiihrten Eingriffs- und Kompensationsflachen-Informations-System (EKIS) erfasst werden.

2) Anwendung der Bodenschutzklausel

6 7 a) Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist u. a. auch die Bodenschutzklausel
. (§ 1a Abs.2 Satz 1 BauGB) von Bedeutung. Danach soll im Rahmen der Bauleitplanung mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Hierbei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur baulichen Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarkeit der von Flachen,
Nachverdichtung und andere  MaRnahmen zur Innenentwicklung zu  nutzen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Da mit dem F-Plan Entwurf die Zerstorung eines kologisch sehr wertvollen Gebiets vorbereitet
wird, sollten andere innerstddtische Planungsalternativen eingehend gepriift und im Rahmen
eines Flachenkatasters nachgewiesen werden (vgl. Battis, a.a.0., § 1a Rn.10a). Um die Nachfrage
nach Wohnraum optimal zu befriedigen und hierbei dem sparsamen Umgang des Bodens

6.4. Die aufgeflihrten vertraglichen Regelungen betreffen dem FNP-
Anderungsverfahren nachgelagerte Planungsschritte und werden zur
Kenntnis genommen.

Es besteht kein Abwagungserfordernis.

6.5 Der Hinweis auf die Vorlage eines Pflegekonzeptes betrifft dem
FNP-Anderungsverfahren nachgelagerte Planungsschritte und wer-
den zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein Abwagungserfordernis.

6.6 Die Planungshoheit der Stadt Zossen bezieht sich nur auf inr Ge-
markungsgebiet.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.

6.7  Seit dem Zeitpunkt der Rechtskaft im Januar 2017 war im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Zossen war der Anderungsbereich als poten-
zielle Bauflache dargestellt und entsprach den stadtebaulichen Ent-
wicklungszielen des Ortsteiles Schéneiche und stand den raumorde-
rischen Zielen zu keinem Zeitpunkt entgegen.

Der Hinweis betrifft dem FNP-Anderungsverfahren nachgelagerte
Planungsschritte und wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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Rechnung zu tragen, sollte nach Mdglichkeit eine Planung von in die Hohe gebauten
Mehrfamilienhdusern  vorgesehen werden. Denn die Errichtung von Ein-  bzw.
Zweifamilienhdusern wird zu einem deutlich hoheren Flachenverbrauch fiihren (vgl. hierzu auch:
BUND, Flachenverbrauch bekampfen: Keine neuen Versiegelungen zulassen
https://www.bund.net/lebensraeume/flaechenverbrauch/). Vorliegend wurde der Bedarf an
Wohnraum offenbar nicht anhand von Bewerberlisten ermittelt, sondern geschatzt (vgl. hierzu
auch: VGH Miinchen, a. a. 0., Rn.34). Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass der tatsdchliche
Bedarf an Wohnraum auch in der Stadt Zossen durch MaBnahmen der Innenentwicklung gedeckt
werden kann. Ein VerstoR gegen die Bodenschutzklausel ist daher naheliegend.

6 8 b) Im Ubrigen sollte eine Planung im Interesse des naturschutzrechtlichen Vermeidungsgebots
* auf eine moglichst schonende Behandlung von Natur und Landschaft ausgerichtet sein.
Entsprechendes ergibt sich bereits aus dem im BNatSchG enthaltenen Biotopschutz. Dieser
Aspekt ist abwagungsrelevant und wird durch eine Regelung aus der an die EU-Mitgliedstaaten
gerichteten Verordnung zur Wiederherstellung der Natur vom 29.7.2024 (VO EU 2024/1991,
nachfolgend: VO) erganzt. Wir halten diese Norm fir beachtlich, da die VO auch ohne
Umsetzung durch den deutschen Gesetzgeber als innerstaatliches Recht direkt anwendbar ist.
Danach sollen sich nach Art.4 Abs.12 die Mitgliedstaaten bemiihen, MaRnahmen zu ergreifen,
die geeignet sind, um eine erhebliche Verschlechterung des Zustands der Flachen, auf denen sich
die in Anlage | aufgefiihrten Lebensraumtypen befinden (hier: Code 6120 ,Trockene, kalkreiche
Sandrasen”), zu verhindern. Vorliegend ist die auf einer Bedarfsprognose beruhende Planung
von Eigenheimbauten ungeeignet, um als Projekt von (iberwiegendem Interesse anerkannt zu
werden, fiir das keine weniger schadlichen Alternativiosungen zur Verfligung stehen (vgl. Art.4
Abs.15 lit. ¢ der VO). Zwar ist das primare Ziel der VO, den Mitgliedstaaten unter Fristsetzung
ambitionierte Vorgaben zur Wiederherstellung eines guten Zustands der in der VO genannten
Lebensraumtypen zu erteilen. Eine ohne schwerwiegenden Grund veranlasste vorzeitige
Zerstérung von zur Zustandsverbesserung vorgesehener Biotope dirfte allerdings mit der VO
nicht zu vereinbaren sein. Zudem ist véllig offen, ob das neu angelegte Biotop den im G-Plan
festgestellten sehr hochwertigen Zustand des Bestandsbiotops tberhaupt erreichen wird. Das
vorliegende Projekt wird damit nicht als Ausnahme vom Verschlechterungsverbot anzuerkennen
sein.

3) Auswirkungen auf die landschaft und Klima sowie (vorsorgliche) Hinweise zu einer
eventuellen Bebauung

6 . 9 Unabhéngig von den vorgenannten Erwdgungen ergibt sich, dass sich mit der geplanten dichten
Bebauung das Landschaftsbild deutlich verandern wird. Denn die vorgesehene Bebauung diirfte
sich schon optisch von der bisher als Pferdekoppel genutzten Griinflache unterscheiden. Zum
anderen soll sich das Plangebiet - zusammen mit den benachbarten Landschaftsschutzgebieten -
in einem Kaltluftentstehungsgebiet mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitdt befinden, was
sich klimatisch glnstig auf den Ort Schdoneiche auswirkt. Die vorgesehene Bodenversiegelung
von 5.400 m? wird jedoch zu einer Erwdrmung des Plangebiets und der ndheren Umgebung
beitragen, was u. E. klimatisch unerwiinscht ist.

Daher sollte zumindest eine weitgehende Begriinung des Plangebiets, eine Dachbegriinung und
der Verzicht auf fossile Brennstoffe vorgesehen werden. Das im G-Plan vorgeschiagene
Bauzeitfenster ist einzuhalten. Beim Einbau groRerer Glasflichen in Naturnidhe solite auf
markiertes Glas zuriickgegriffen werden (vgl. Réssler, Doppler u. a., Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht, 2022). Des Weiteren sollte bei der AuBenbeleuchtung darauf geachtet werden,
dass sie zur Verringerung der Umweltbelastungen fiir Mensch und Tier, zur Energieeinsparung

6.8 Seit dem Zeitpunkt der Rechtskaft im Januar 2017 war im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Zossen war der Anderungsbereich als poten-
zielle Bauflache dargestellt und entsprach den stadtebaulichen Ent-
wicklungszielen des Ortsteiles Schéneiche und stand den raumorde-
rischen Zielen zu keinem Zeitpunkt entgegen.

Der Hinweis betrifft den FNP-Anderungsverfahren nachgelagerte Pla-
nungsschritte und wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.

6.9 Der Hinweis betrifft den FNP-Anderungsverfahren nachgelagerte Pla-
nungsschritte und wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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und zur Riicksichtnahme auf die Nachbarschaft auf dem Grundstiick energieeinsparend, blend-
und streulichtarm sowie arten— und insektenfreundlich gestaltet wird. Sie sollte nicht iiber die
Nutzflache hinaus strahlen und dem neuesten Stand der Technik entsprechen. Im Ubrigen sollte
eine Bodenversiegelung durch Terrassenplatten oder Pflastersteine weitestgehend vermieden
und nach Méglichkeit durch unversiegelte wasserdurchldssige Bodenbelege, Rasengittersteine o.
A. ersetzt werden. Das Anlegen von Schottergirten sollte unterbunden werden. Eine
entsprechende Vorgabe ist schon deshalb erforderlich, da der Grad der Bodenversiegelung durch
6 1J”0*_planten Bauwerke und Zufahrtsstraen als erheblich einzuschatzen ist.

4) Auswirkungen auf den Menschen

Die vorgesehene Planung zielt darauf ab, insbesondere jungen Familien (preiswerten)
Wohnraum zur Verfiigung zu stellen. Die Beachtung der Grundsdtze einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs.5 BauGB) erfordert allerdings, dass die Gemeinde
Schoneiche im Hinblick auf den geplanten Einwohnerzuwachs ausreichend Anlagen und
Einrichtungen des Gemeinbedarfs (z. B. Schulen, Kitas, kulturelle Begegnungsstdtien,
Einkaufsmoglichkeiten usw.) vorhdlt. Die Uberwindung gréRerer Entfernungen zu den
entsprechenden Einrichtungen sollte — auch im Interesse negativer Umweltauswirkungen
(Schadstoffbelastung durch erhdhtes Verkehrsaufkommen) - vermieden werden. Die derzeitige
Ausstattung der Gemeinde mit den genannten Einrichtungen und die vorhandene Anbindung an
den OPNV sollte daher bei der Planung beriicksichtigt werden. Sie ist abwéagungsrelevant.

6.11

5) auswirkungen auf Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Nach dem G-Plan wird das Plangebiet aktuell nicht als Brutplatz, sondern lediglich als
Nahrungshabitat durch einige geschiitzte Vogelarten genutzt. Soweit davon ausgegangen wird,
dass auch nach der Bebauung des Plangebiets eine Nahrungsaufnahme der Vogel auf dem
Gebiet méglich sei, sollte dies — wie oben ausgefiihrt — im Rahmen der Planung insbesondere
durch Festlegungen zur ausreichenden Flachenbegriinung und der Ausstattung mit Hecken
geférdert werden. Da das Plangebiet an Waldgebiete angrenzt, ist es fiir uns kaum
nachvoliziehbar, dass es im Ubergangsbereich zwischen Wald und Griinfliche sowie an
Wegrandern und Béschungen keine Zauneidechsen geben soll, obwohl es doch deren typischer
Lebensraum ist (vgl. hierzu auch VGH Miinchen, a.a.0., Rn.53). Um einen VerstoR gegen das
naturschutzrechtliche Totungsverbot zu vermeiden, sollte daher spétestens unmittelbar vor
Beginn der Bauarbeiten durch einen Experten nochmals die lebensraumspezifischen Bereiche
auf ein Vorkommen der Reptilien untersucht und ggf. die geeigneten Manahmen (Umsiedlung)
veranlasst werden.

Allerdings wurde im G-Plan nicht beriicksichtigt, dass mit der Beseitigung des Sandtrockenrasens
der Lebensraum bestimmter Insekten zerstért wird, die auf bestimmte Trockenrasenpflanzen
spezialisiert und nur hier oder liberwiegend auf trockenen Sandfldchen anzutreffen sind (z. B.
bestimmte Schmetterlingsarten, Heuschrecken, Wildbienen). Ein Vorkommen dieser teilweise
streng geschiitzten Insekten diirfte auch gegen die Auswahl der Ausgleichsflache sprechen, da
sich diese in erheblicher Entfernung zum Eingriffsort befindet und ein Ausweichen der Tiere auf
benachbarte Flachen auszuschlieRen ist. Da im G-Plan keine Untersuchungen zum Vorkommen
von biotopspezifischen Insekten auf dem Plangebiet erfolgt sind, sollte Entsprechendes
nachgeholt werden.

6.10 Der Hinweis betrifft den FNP-Anderungsverfahren nachgelagerte Pla-

6.11

nungsschritte und wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Der Hinweis betrifft den FNP-Anderungsverfahren nachgelagerte Pla-
nungsschritte und wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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07.

LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Bergbau
Geologie und Rohstoffe

LBGR | Postfach 100933 | 03009 Cottbus
Inselstralle 26, 03046 Cottl
Stadt Zossen SG Bauleitplanung
Markplatz 20 Bearb.: Tzschichholz
15806 Zossen AZ: 74.21.47-3-148
Telefon: 0355-48640-337

Fax: 0355-48640-110

Internet: Ibgr.brandenburg.

Mail: Ibgr@Ibgr.brandei
e

Cottbus, 21. Februar 2025
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

5.1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Zossen Entwurf (OT
Schoneiche)

Schreiben (E-Mail) des freischaffenden Stadtplaners SRL Volker Herger, Berlin
vom 10. Februar 2025 - Herger

Anhorungsfrist: 19. Marz 2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir bergbauliche und geologische Belange
aufert sich das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g.
Planung/Vorhaben wie folgt:

B  Stellungnahme

07 . 1 Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der
Abwagung nicht liberwunden werden kénnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands:
Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan:

07.1 Die Behorde duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planvorhaben zu.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT ZOSSEN - 5.1. ANDERUNG - ENTWURF

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwégung
wahrnimmt

Seite 2 Landesamt fiir Bergbau,

Geologie: Geologie und Rohstoffe

Auskiinfte zur Geologie kénnen liber den Webservice des LBGR
abgefragt werden.

AuRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittiung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfugungstellung geologischer Daten zur Erfillung &ffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Auf das Anzeigeportal des LBGR https://bohranzeige-brandenburg.de wird verwiesen.
Hinweise:

Innerhalb des LBGR wird die Bearbeitung / Darstellung des T6B — Beteiligungsprozesses
komplett digital abgebildet. Fur eine effiziente, widerspruchsfreie und fristgerechte
Bearbeitung des T6B — Prozesses im LBGR ist es dabei notwendig, das
Datenaustauschformat XPlanung zur Unterstiitzung eines verlustfreien Austausches von
Bauleitplanen, Raumordnungspléanen und Landschaftsplanen zwischen unterschiedlichen
IT-Systemen zu nutzen. Dieses Format ist seit dem 5. Oktober 2017 vom IT-Planungsrat
gemal §12 des Gesetzes Uber die elektronische Verwaltung im Land Brandenburg
(Brandenburgisches E-Government-Gesetz - BbgEGovG) verbindlich als Austausch-
standard im Planungsbereich festgelegt worden. Erganzend besteht die Moglichkeit, die
Planungsflachen bei Beteiligungsverfahren als GIS Standard shape EPSG — Code 25833
zu Ubersenden.

Eine Ubersendung einfacher pdf-Dokumente als Planungsgrundlage und Darstellung der
Planungsflachen gentgt diesen Anspruchen nicht! Zur weiteren Generalisierung des T6B-
Prozesses ist zukiinftig bei Beteiligungen des LBGR, vorrangig das Bauleitplanungsportal
des Landes Brandenburg und zwingend die E-Mail-Adresse |Ibgr@lbgr.brandenburg.de zu
nutzen. Nur unter dieser E-Mail-Adresse ist ein stdndiger Datenabruf im Vertretungs- oder
Krankheitsfall etc. gewahrleistet.

Durch die zunehmende Anzahl von Beteiligungen des LBGR an
Bauleitplanungsverfahren, ist eine fristgerechte Bearbeitung der T6B — Stellungnahmen
nach § 4 Abs. 2 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach dem Baugesetzbuch im Land Brandenburg (TéB-Runderlass -
T6B-RdEM) nur unter den Voraussetzungen einer digitalen Datenbereitstellung der
Planungsflachen méglich.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

Tzschichholz

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig
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08.

08.1

DAHME-NUTHE-WASSER" ﬁDNWAB

Dahme-Nuthe Wasser-,

Abwasserbetriebsgesellschaft mbH

Képenicker Stralte 25
15711 Kénigs Wusterhausen

DNWARB - Képenicker Strale 25 - 15711 Konigs Wusterhausen
Telefon 03375 2568-0

Stadt Zossen E-Mail info@dnwab.de
Bauamt www.dnwab.de

Frau Widera

Marktplatz 20

15806 Zossen

nur per Mail an VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de

Bearbeiter: Fr. Topfer
Abteilung: DNWAB-TL-B
Durchwahl: 03375 2568-613
Datum: 05.03.2025

5.1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Zossen

(Entwurf, Stand 28.08.2024)

- Beteiligung der Behérden und Stellen, der Tréger 6ffentlicher Belange und von der Planung Be-
troffene geméaR § 4 Abs. 2 BauGB, sowie der Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB -

Sehr geehrte Frau Widera
ehr geehrte Damen und Herren,

~u dem mit Schreiben vom 10.02.2025 von dem Biiro Dipl.- Ing. Volker Herger, Berlin eingereichten
Entwurf der 5.1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand 28.08.2024)
mochten wir, als Betriebsfiihrungsgesellschaft des Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer
Suden (KMS), folgende Stellungnahme abgeben:

Die anlassbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (hier 5.1. Anderung)
erfolgt in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Siidlicher Planweg'. Eine An-
passung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erweist sich als notwendig, da die beab-
sichtigte Entwicklung aus den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes derzeit
nicht méglich ist — das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache ausgewie-
sen.

,Mit der bestehenden Darstellung als gemischte Bauflache kdnnten bei einer Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan etwa auf der Halfte des Anderungsbereiches Wohnbauten errichtet werden.
Auf den Ubrigen Flachen wéren nur die in Mischgebieten [...] zuldssigen weiteren Nutzungen ge-
nehmigungsfahig. Es ist abzusehen, dass im Ortsteil Schoneiche kein Bedarf an gemischt nutzbaren
Flachen besteht. Demgegentiber ist ein erhéhter Bedarf an Wohnbauland vorhanden®.

Die Inhalte der Anderung bzw. die beschriebenen Planabsichten / Planinhalte entsprechen demnach
den Beschreibungen des Bebauungsplanes ,Stidlicher Planweg'. Folglich gelten die Anmerkungen
und Hinweise gemaR Stellungnahme vom 04.03.2025 zum Bebauungsplan ,Sidlicher Planweg’,
Stadt Zossen OT Schoéneiche (Entwurf, Stand 29.08.2024) sinngemaR. Auf die Abgabe einer
separaten Stellungnahme zur Anderung des Fléachennutzungsplanes wird verzichtet.

08.1 Der Abwasser- und Wasserzweckverband auBert keine Anregungen
oder Bedenken und stimmt dem Planvorhaben zu.

Seite 2 von 2 zum Schreiben vom 05.03.2025,
DNWAB / Stadt Zossen / 5.1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Entwurf, Stand 28.08.2024)

Zur Information / Kenntnisnahme haben wir Ihnen die eben genannte Stellungnahme als Anlage 1
beigelegt.

Seitens des KMS sind innerhalb des Geltungsbereiches zur 5.1. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Zossen sowie in unmittelbarer Umgebung kurzfristig keine ErschlieRungsmaRnah-
men bzw. MaRnahmen zum Ersatzneubau geplant, die fiir die stadtebauliche Entwicklung des
Raums bedeutsam sind.

Freundliche GriiRe

Dahme-Nuthe Wasser-,
Abwasserbetriebsgesellschaft mbH

Schwark, i o Toepfer, oguueamwen

wark, Dietmar To
Dietmar om0 Katharina ssiosore
i. A. Dietmar Schwark i. A. Katharina Topfer
Abteilungsleiter TL Mitarbeiterin TL-B
Anlage(n)

Anlage 1- Kopie der Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Sidlicher Planweg*, Stadt Zossen OT Schéneiche
(Entwurf, Stand 29.08.2024) der DNWAB vom 04.03.2025

Kopie (per Mail)

Herr Straube — KMS, Technischer Leiter

Herr Fuchs — DNWAB P2, Bereichsleiter

Herr Herger — Biiro Dipl.- Ing. Volker Herger, Berlin
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09.
r1LBV

17

Landesamt fiir Bauen
LAND L und Verkehr
BRANDENBURG
L Bauen und Verkehr - 03007 100744
Stadt Zossen AuBenstelle
Bauamt Cottbus
Frau Widera Bearb.: Michaela Borchardt
Marktplatz 20 Gesch-Z.: 110-24-518000516/2025-
15806 Zossen 008/001
Telefon:  +49 3342 4266-2412

. Fax: +49 331 27548-2466, +4!

Versand nur per E-Mail an: Internet:  www.Ibv.brandenburg.de

E-Mail: LBV-TOEB@LBV Brandenburg.c

VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de

Cottbus, 27.02.2025

5.1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Zossen OT Schéneiche
Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Nachricht von Dipl.-Ing. Volker Herger vom 10. Februar 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

den eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit des Landesamtes fiir
Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehorde des Landes Brandenburg
gemaR “Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehorden
und der Stralenbauverwaltung als Trager Offentlicher Belange in
Planungsverfahren” (Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung
vom 17. Juni 2015, verdffentlicht im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli
2015, S. 575) gepriift.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes zur planungsrechtiichen
Sicherung einer Wohnbauflache fir die Umsetzung des Bebauungsplanes
,Sldlicher Planweg" bestehen aus Sicht der Landesverkehrsplanung und bezogen
auf die zum Zusténdigkeitsbereich des LBV gehdrenden Verkehrsbereiche
Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und Gbriger OPNV
weiterhin keine Einwénde.

AuRenstelle Cottbus  Gulbener Strake 24 » 03046 Cottbus * Tel.: 03342 4266-7102 » Fax: 03342 4266-7608
Offentliche Verkehrsmittel: Strafenbahnlinie 2 und 4 bis Stadthalle oder Buslinie 16 bis Papitzer Strafte

09.1 Die Behorde duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planvorhaben zu.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

r1LBV
Seite 2 von 2 L

Eine Beurteilung der Anderung des Flichennutzungsplanes aus ziviler
luftrechtlicher  Sicht erfolgt gesondert durch die Gemeinsame Obere
Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV).

und Verkehr

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.

Mit freundlichen Griilten
Im Auftrag

Borchardt

Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne
Unterschrift gultig.

Landesamt fir Bauen
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10.

LAND BRANDENBURG e
. m Landesbetie

Dezernat Planung Siid

Landesbetrieb StraRenwesen | Lindenallee 51 | 15366 Hoppegarten Dienststatte Wiinsdorf
Am Baruther Tor 12
Stadt Zossen 15806 Zossen
Bauamt, Frau Widera Postanschift:
Marktplatz 20 Landesbetrieb Stralenwesen
15806 Zossen Brandenburg
Lindenallee 51
15366 Hoppegarten
Bearb.: Carolin Miiller
Gesch-Z.:  422.02
Hausruf: ~ 03342/249-2412
Fax: 03342/ 249-2400
‘I o_ ‘I Internet: www.ls.brandenburg.de

ZOSSGH, 12.03.2025 Carolin.Mueller@LS.Brandenburg.de
A10 AS Rangsdorf, B36 Wiinsdorf
Stellungnahme - Entwurf der 5.1. Anderung des Flachennutzungsplanes der gﬁmﬁﬂ%ﬁ%ﬁﬁsgm
Stadt Zossen, OT Schoneiche
Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange und
von der Planung betroffen sind, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

(TF-009/25/PD-FNP; zugehorig zu TF-019/24/PD-FNP, TF-050/23/PD-FNP)
Sehr geehrte Frau Widera,

nach Priifung der zur Verfiigung gestellten Unterlagen zu 0. g. Anderung des FNP
stimmt der Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg (LS), Dienststétte Wiinsdorf
der Planung grundsatzlich zu.

Gegenstand der Planung ist die Anderung des FNP. Der Anderungsbereich ist
gegenwartig als gemischte Bauflache (M) dargestellt und soll in Wohnbauflache (W)
geandert werden. Der Geltungsbereich befindet sich an der Gemeindestrae
,Planweg", die an die L 744 im Abschnitt 020, km ca. 2,03 anschlief.

Freundliche GriiRe

Im Auftrag

. il

Heike Pfretzschner

10.1 Die Behérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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Wasser ist unsere Natur AN
WV

Markischer Abwasser- und
Wasserzweckverband

Die Verbandsvorsteherin

MAWY | Képenicker StraBe 25 | 15711 Kénigs Wusterhausen Telefon: 03375 2568-823
Fax: 03375 2568-826

E-Mail: post@mawv.de

Internet: www.mawv.de

Stadt Zossen
Bauamt

Frau Widera
Marktplatz 20
15806 Zossen

nur per Mail an VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de

Bearbeiter: Frau Topfer
Abteilung: DNWAB TL-B
Durchwahl: 03375 2568-613
Datum: 19. Méarz 2025

Bebauungsplan ,Siidlicher Planweg* der Stadt Zossen, OT Schoneiche

(Entwurf, Stand 29.08.2024)

- Beteiligung der Behérden und Stellen, der Trager 6ffentlicher Belange und die von der
Planung betroffen sind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB, sowie der Nachbargemeinden geméB
§ 2Abs. 2 BauGB —

5.1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Zossen (Entwurf, Stand 28.08.2024)
- Beteiligung der Behérden und Stellen, der Trager 6ffentlicher Belange und die von der
Planung betroffen sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB, sowie der Nachbargemeinden gemafl
§ 2 Abs. 2 BauGB -

Sehr geehrte Frau Widera,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem mit Schreiben vom 10.02.2025 von dem Biiro Dipl.- Ing. Volker Herger, Berlin eingereich-
ten Entwurf des o. g. Bebauungsplanes (Stand 29.08.2024) sowie zu dem mit Schreiben vom
10.02.2025 von dem Biiro Dipl.- Ing. Volker Herger, Berlin eingereichten Entwurf der

5.1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand 28.08.2024) méchten wir
folgende Stellungnahme als Markischer Abwasser- und Wasserzweckverband Konigs Wusterhau-
sen (MAWYV) abgeben:

Bebauungsplan ,Sudlicher Planweg’ - ,die weitere Bevolkerungsentwicklung der Bundeshauptstadt
Berlin verursacht auch in den Gemeinden und Stadten in der Umgebung Berlins einen Bedarf an
Wohnungen und Wohnungsbauflachen®. Um der steigenden Nachfrage gerecht zu werden, beab-
sichtigt die Stadt Zossen mit der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern auf ca. 11 Baugrundstiicken zu
schaffen. Das Plangebiet wird durch die derzeit unbebauten Flurstiicke 122 und 123 der Flur 3,
Gemarkung Schoneiche sowie durch das StraBenflurstlick 102 (teilweise) der Flur 3, Gemarkung
Schoneiche beschrieben.

'I 'I ‘I Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stidlicher Planweg’ bestehen aus Sicht des MAWY

keine grundsatzlichen Einwande oder Bedenken.

11.1 DerWasser-/Abwasserzweckverband duBert keine Anregungen oder
Bedenken und stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.

MAWYV / Stadt Zossen / Bebauungspl.an.,SUdlicher Planweg" der Stadt Zossen, OT Schéneiche
(Entwurf, Stand 29.08.2024)
MAWYV / Stadt Zossen / 5.1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Entwurf, Stand 28.08.2024)

Fliachennutzungsplan, 5.1. Anderung - die anlassbezogene Anderung des Fléchennutzungsplanes
der Stadt Zossen erfolgt in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stidlicher Plan-
weg'. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erweist sich als notwen-
dig, da die beabsichtigte Entwicklung aus den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungs-
planes derzeit nicht méglich ist — das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Gemischte Baufla-
che ausgewiesen.

.Mit der bestehenden Darstellung als gemischte Bauflache konnten bei einer Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan etwa auf der Halfte des Anderungsbereiches Wohnbauten errichtet werden.
Auf den Ubrigen Flachen wéren nur die in Mischgebieten [...] zul&ssigen weiteren Nutzungen ge-
nehmigungsfahig. Es ist abzusehen, dass im Ortsteil Schoneiche kein Bedarf an gemischt nutz-
baren Flachen besteht. Demgegentiber ist ein erhohter Bedarf an Wohnbauland vorhanden®.

Die Inhalte der Anderung bzw. die beschriebenen Planabsichten / Planinhalte entsprechen dem-
nach den Beschreibungen des Bebauungsplanes ,Sutdlicher Planweg'. Folglich gelten die o. g. An-
merkungen und Hinweise zum Bebauungsplan ,Stdlicher Planweg’, Stadt Zossen OT Schdneiche
(Entwurf, Stand 29.08.2024) sinngemaR. Auf die Abgabe einer separaten Stellungnahme zur
Anderung des Flachennutzungsplanes wird verzichtet.

Seitens des MAWYV sind innerhalb des Geltungsbereiches zu o. g. Bebauungsplan sowie in unmit-
telbarer Umgebung zum Plangebiet bzw. innerhalb des Geltungsbereiches zur 5.1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen sowie in unmittelbarer Umgebung kurzfristig keine Er-
schlieBungsmaflinahmen bzw. Mafinahmen zum Ersatzneubau geplant, die fiir die stéadtebauliche
Entwicklung des Raums bedeutsam sind.

Freundliche GriRRe

Susanne Biey.
Verbandsvorsteherin

Anlage(n)

Anlage 1 - Kopie der Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Siidlicher Planweg’ der Stadt Zossen OT Schon-
eiche (Vorentwurf, Stand 21.07.2022) des MAWV vom 09.02.2023

Anlage 2 - Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen, Blatt 1/1

Kopie (per Mail)
Herr Dipl.- Ing. Volker Herger, Berlin — info@planung-herger.de
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11.

und stimmt dem Planvorhaben zu.

/f\ 11.1 Der Abfallzweckverband duBert keine Anregungen oder Bedenken
Es besteht kein Abwagungserfordernis.

SUDBRANDENBURGISCHER ABFALLZWECKVERBAND (SBAZV) ‘- ‘

KGRPERSCHAFT DES GFFENTLICHEN RECHTS S B A z v

DER VERBANDSVORSTEHER

SBAZV « TELTOWKEHRE 20 + 14974 LUDWIGSFELDE

Stadt Zossen Telefon: Zentrale 03378/5180-100
Bauamt Durchwahl 03378/5180-170
Marktplatz 20 Telefax: 03378/5180-182

15806 Zossen E-Mail: winter@sbazv.de

Eingegangen Aktenzeichen
1 3 MRL 2025 7 Bearbeiter Herr Winter Datum: 10.03.2025
1’

Stadt Zossen

Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Zossen OT Schoneiche
Ihre Aufforderung zur Stellungnahme vom 10.02.2025

11.1

P f14n
nr pearoeiun

I g threr Anfrage vom 10.02.2025 teile ich lhnen mit, dass gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen seitens des SBAZV keine Bedenkern

pestenern.

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen unter der o. a. Rufnummer gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Graften
im Auftrag

Winter
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12. ~
%tz

50Hertz Transmission GmbH — HeidestraBe 2 -~ 10557 Berlin

Stadt Zossen
Bauamt
Marktplatz 20
15806 Zossen

5.1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen, OT Schéneiche -
Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Widera,
1 2 . 1 ‘rage haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet d erzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu zah-
len z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbin-
dungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung:

Fur eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Be-
teiligungen nach Méglichkeit um Ubersendung der Plangebietsfliche(n) sowie even-
tueller externer Ausgleichs-und ErsatzmaBnahmen in einem standardisierten und ge-
oreferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oderim
SHP-Format inkl. PRJ-Datei).

Freundliche GriRe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Elia Group

50Hertz Transmission Gmkb

0Gz
Netzbetrieb Zentrale

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
06.03.2025

Unser Zeichen
2020-003895-04-0GZ

Ansprechpartner
Team Fremd- und Bauleitplanung

Telefon-Durchwahl
030/5150-6710

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
10.02.2025

Vorsitzende des Aufsichtsrates
Catherine Vandenborre

Geschéftsfiihrer

Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

12.1 Der Versorgungstrager duBert keine Anregungen oder Bedenken
und stimmt dem Planvorhaben zu.
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13.

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

Dipl.-Ing. Volker Herger Ansprechpartner
Dipl.-Ing. Volker Herger Telefon
MulackstraBe 37 E-Mail

10119 Berlin

Unser Zeichen

Datum

— GDMcom

Katja Damaschke

+49 341 3504-394
leitungsauskunft@gdmcom.de
PE-Nr.: 01598/25

Reg.-Nr.: 10689/22

PE-Nr. bei weiterem
Schriftverkehr bitte unbedingt
angeben!

25.02.2025

5.1. Anderung des Flichennutzungsplanes "fiir den Anderungsbereich am siidlichen

Planweg" der Stadt Zossen OT Schoneiche - Entwurf Stand 08.2024

Yhre Anfrage/n an: Ihr Zeichen:
vom:
E-Mail 10.02.2025 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir

die folgenden Anlagenbetreiber:

1 3 'I agenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Ezirst;l::]rg/ OF nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. 5 A
Sachsen) * Nrnberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig betroffen ONTRAS
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH

(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-

Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere

Auskiinfte einzuholen sind!

13.1 Aufdernérdlichen Seite des Planweges auBerhalb des Geltungsbe-
reiches verlauft ein Erdkabel der Ontras.
Der Planweg ist bis zu seiner StraBenmitte Teil des Geltungsberei-
ches.
Der Hinweis betrifft dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte und wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

14.

Von: ToeB-Verfahren@ewe-netz.de
Betreff: Stellungnahme EWE NETZ GmbH 2025-0187 - 5.1. Anderung der Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen Entwurf
(OT Schoéneiche) ID[1#1695324880#81471214#75a019d#1]
Datum: 24. Februar 2025 um 07:37
An: info@planung-herger.de
Kopie: NBBPlanungBau@ewe-netz.de

Guten Tag,
vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Triger 6ffentlicher Belange.

Die Aufstellung oder Verdnderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit unserem
Interesse an einer Bestandswahrung fiir unsere Leitungen und Anlagen.

Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen
Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben
und die anerkannten Regeln der Technik.

Gleiches gilt auch fiir die Neuherstellung, wie z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes.
Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentriger vollstindig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentriger und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

1 4 . 1 Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu
beteiligen.

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand @ndern.
Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes kommt, nutzen
Sie dafiir bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der
EWE NETZ GmbH kéonnen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf
unserem modernen Planauskunftsportal iiber die konkrete Art und Lage unserer zu
beriicksichtigenden Anlagen informieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Claudia Vahl unter der
folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Freundliche Griie

//7/ E :’ /1/5 TZ— 7(’72141

Claudia Vahl

14.1 Der Versorgungstrager auBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

1 5 " [ ] I L I B ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Martin-Ebell-Strafle 15, 16816 Neuruppin

Stadt Zossen
Bauamt, Frau Widera
Marktplatz 20
15806 Zossen

15.1

rerenzen  Schreiben vom 10.02.2025

warmer Ines Lawrenz, Ost — Brandenburg, Ost32_2025_151560

wommen 49 30 8353-78433/e-mail:Ines.Lawrenz@telekom.de
oxuw 26.02.2025

BETRIFFT 5 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben lhr Schreiben dankend erhalten.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen — sind
betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelndem
Bebauungsplan eine detaillierte Stellungnahme abgeben.

Mit freundlichen GriiRen

ia, Rick ia Ines
Leimbacl Lawrenz
Rick Leimbach Ines Lawrenz

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technikniederlassung Ost, Dresdener Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Martir-Ebell-Strafle 15, 16816 Neuruppin
Postanschrift: 01059 Dresden | Pakete: 01059 Dresden

Telefon: 0351 474-0 | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 68), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschéftsfilhrung: Dr.Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-ldNr. DE 814645262

15.1 Der Telekommunikationsunternehmen auBert keine Anregungen oder
Bedenken und stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

16. e
Gemeinde Rangsdorf s

DER BURGERMEISTER

Bearbeiter/in: Herr Vogel
Zimmer: .02
Akt.-Zeichen: BA30/Stellungnahmen-

Gemeinde Rangsdorf « Seebadallee 30 » 15834 Rangsdorf

Stadt Zossen . Nachbargemeinden/Zossen/5.1A/FNP
Bauamt ElngeQangen Telefon: 033708/236-32
Marktplatz 20 7. FEB. 2005 Zentrale: 033708/236-0
15806 Zossen 17 . é} FAX: 033708/236-21
Stadt Zossen e RN
U 2 un = r
17000 %5 Do 9-12 und 13-16 Uhr
el €,
Ihr Schreiben vom . Ihr Zeichen Datum
10.02.2025 5.1 Anderung des Flachennutzungsplanes 12.02.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

+ " :hreiben vom 10.02.2025 wurde die Gemeinde Rangsdorf am Verfahren der 5.1 Anderung
1 6 . 1 lachennutzungsplanes der Stadt Zossen beteiligt.

Die dargestellte Planung lasst keine direkten Auswirkungen auf die Gemeinde Rangsdorf erken-
nen. Es gibt unsererseits keine Hinweise oder Einwendungen zu den vorgelegten Unterlagen. Es
sind seitens der Gemeinde Rangsdorf auch keine Planungen eingeleitet worden, die aus unserer
Sicht fur Ihre Planungsabsichten bedeutsam waren.

Die 5.1 Anderung des Flachennutzungsplanes hangt mit dem parallel sich in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan ,Stdlicher Planweg” zusammen.

Es handelt sich um ein Plangebiet mit Ausweisung von ca. 1,19 ha Wohngebietsflachen in der
Gemarkung Schéneiche. Der aus der Planung resultierende Einwohnerzuwachs in Zossen fiihrt zu
einem Anstieg des Verkehrsaufkommens auf der B 96, sowie auf der Mittenwalder Strae zwi-
schen Gro3 Machnow und Telz. Dies fuhrt zu einer Zunahme der Verkehrslarmbelastung der Orts-
lagen Rangsdorf und Gro3 Machnow, aber auch Dabendorf und Zossen und tragt zur allgemeinen
Uberlastung der B 96 zu Hauptverkehrszeiten bei. Auch wenn der Verkehr aus dem einzelnen Be-
bauungsplangebiet voraussichtlich nur einen geringen Verkehrszuwachs mit sich bringt, ist die
Planung im gesamtraumlichen Kontext zu betrachten, da sich die Verkehre verschiedener Vorha-
ben summieren und im Endeffekt zu einer problematischen GroRe anwachsen kénnten. Diese
Problematik ist in der Bauleitplanung zu beachten. Eine Betrachtung des Themas Verkehr und
insbesondere den Auswirkungen des Verkehrszuwachses hat in der vorliegenden Planung nicht
stattgefunden. Im Sinne einer gerechten Abwéagung aller betroffenen Belange sollte eine entspre-
chende Betrachtung und anschlieBende Beachtung im Abwagungsprozess stattfinden.

Im Interesse von Zossen und Rangsdorf sollten auBerdem Losungen zur Reduzierung der stei-
genden Verkehrsbelastung erarbeitet und umgesetzt werden.

16.1 Die Nachbargemeinde &uBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
Die Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte und werden in den nachfolgenden Planungsschritten beach-
tet.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwégung
wahrnimmt

1 7{;u:nIIEINDE 17.1 Die Nachbargemeinde &uBert keine Anregungen oder Bedenken und
AM MELLENSEE prsc = stimmt dem Planvorhaben zu.
AM MELLENSEE
Der Birgermeister Ortsteile:

Sperenberg, Klausdorf, Mellensee, Saalow,
Rehagen, Kummersdorf-Alexanderdorf,
Kt sdorf-Gut, Gadsdorf

17.1 Str. 21c » 15838 Am Mell
ner ¢ elensee Sachgebiet: Hochbau

Stadt Zossen Zimmer: 241

Bauamt, Frau Widera Bearbeiter: Herr Jokiel

Marktplatz 20 E-Mail: hochbau@mellensee.de

16806 Zossen Telefon: (033703) 959-51
Telefax: (033703) 95969

NUR PER MAIL! Datum: 14.03.2025

VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de

Stellungnahme der Gemeinde Am Mellensee zum Entwurf ,,5.1. Anderung des
Flachennutzungsplanes® der Stadt Zossen Entwurf (OT Schoneiche)

Sehr geehrte Frau Widera,

vielen Dank fir die Beteiligung, die Gemeinde Am Mellensee hat den im Betreff genannten
Entwurf im Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
2 Abs. 2 BauGB gepriift.

Es bestehen seitens der Gemeinde Am Mellensse keine Einwénde gegen den vorliegenden
Entwurf ,5.1. Anderung des Flachennutzungsplans, stand 28.08.2024“.

Mitny’e‘uujIZ%n Graen

i.A. T.Jokiel
SB-Hochbau
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwégung
wahrnimmt

18.

18.1 Die Nachbargemeinde duBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.

Von: Paul,60, Stadt Baruth/Mark paul @stadt-baruth-mark.de
Betreff: AW: [EXTERN] 5.1. Anderung der Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen - Entwurf (OT Schéneiche)
Datum: 17. Februar 2025 um 13:25
-I 8 -I Jolker Herger info@planung-herger.de
.

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der tibergebenen Unterlagen zum Entwurf der Anderung der
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen - Entwurf im OT Schéneiche fiir den
Anderungsbereich des Bebauungsplanes "Siidlicher Planweg" werden von Seiten der Stadt
Baruth/Mark keine Anregungen und Bedenken abgegeben.

Es stehen weder planungsrechtliche Belange der Stadt Baruth/Mark noch wahrzunehmende
offentliche Belange dem geplanten Vorhaben entgegen.

Mit freundlichen GriiRen
Kerstin Paul

Stadt Baruth/Mark
Bauleitplanung
Ernst-Thélmann-Platz 4
15837 Baruth/Mark

Tel.: 033704 972-44

Fax.: 033704974-92-44
paul@stadt-baruth-mark.de
www.stadt-baruth-mark.de

Die genannte E-Mail Adresse dient nur zum Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder
Verschliisselung. Sie ist vertraulich zu behandeln, jede unberechtigte Weitergabe, Vervielfdltigung oder
Verbreitung ist unzulédssig. Sollten Sie diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, versténdigen Sie bitte
unverzlglich den Absender und I6schen Sie diese Information aus Ihrem System. Die Abwicklung
rechtsverbindlichen Schriftverkehrs per E-Mail ist ausschlieBlich iber die Adresse rechtsverkehr @stadi-
baruth-mark.de unter Verwendung einer qualifizierten elektronischen Signatur oder einem qualifizierten
elektronischen Siegel im Sinne des Gesetzes zur Durchfiihrung der Verordnung (EU) Nr. 910/2014 des
Européischen Parlaments und des Rates vom 23. Juli 2014 (iber elektronische Identifizierung und
Vertrauensdienste fiir elektronische Transaktionen im Binnenmarkt und zur Aufhebung der Richtlinie
1999/93/EG (elDAS-Durchfiihrungsgesetz) und des Vertrauensdienstegesetzes (VDG) jeweils vom
18.07.2017 in der geltenden Fassung méglich.

Von: Volker Herger <info@planung-herger.de>
Gesendet: Montag, 10. Februar 2025 11:45
An: Leitung-Bauamt, Gemeinde Am Mellensee <Leitung-Bauamt@mellensee.de>;

AN FANI . 0l BAFAL -2 . . F_ .l AA AL L L R A
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

19. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum
vom 02.07.2024 - 03.08.2024

19.1 Innerhalb des Auslegungszeitraumes wurden von Blrgern keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken gedufert.
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