STADT

ZOSSEN

037/25

Beschlussvorlage
offentlich

Abwagungsbeschluss zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Burgberg" im OT Wunsdorf
der Stadt Zossen

Organisationseinheit:

Bauamt

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ortsbeirat Wunsdorf (Vorberatung) 0]

Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung, Wirtschaft, Energie und
Umwelt (Vorberatung)

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen
(Entscheidung)

27.05.2025 O

18.06.2025 O

Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

1. die anliegende Abwagungstabelle mit den eingegangenen Stellungnahmen
zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Burgberg“

oder

2. die vorliegenden Abwagungsvorschlage werden mit dem laut Protokoll
aufgeflhrten Anderungen Ubernommen.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbhgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht flr:

Begriundung
Der Entwurf wurde gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom
11.02.2025 bis einschlieBlich 14.03.2025 offentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.02.2025. Die Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange konnten bis einschlielich 19.03.2025 ihre
Stellungnahme bei der Stadt Zossen einreichen. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Das
Abwagungsergebnis wird mitgeteilt.



Finanzielle Auswirkungen

[X])a [ 1Nein

Gesamtkosten: Planungskosten : 8.530,87 €
Deckung im Haushalt: [X] Ja [ ] Nein
Finanzierung 51101

aus der Haushaltsstelle: 52110000

Anlage/n

1 Abwagungstabelle




PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN 01/12 "BURGBERG - 3. ANDERUNG" ENTWURF
Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwégung
wahrnimmt
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
STELLEN, DIE OFFENTLICHE BELANGE WAHRNEHMEN,
nach § 4 Abs. 2 BauGB
DER NACHBARGEMEINDEN
nach § 2 Abs. 2 BauGB und der
BURGER
nach § 3 Abs. 2 BauGB Anzahl | Antworten
beteiligte Trager 6éffentlicher Belange 25 14
2 |Nachbargemeinden 7 3
ABWAGUNGSVORSCHLAG 3 |Summe 32 17
4 |Blrger 1

STAND: 15.05.2025




PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN 01/12 "BURGBERG - 3. ANDERUNG"

ENTWURF

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

3 Ministerium Senatsverwaltung
1 . é fur Infrastruktur fur Stadtentwicklung,

und Landesplanung  Bauen und Wohnen

BR%\\I%%NBURG BERLIN i Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Henning-von-Tresckow-StralRe 2-8,
14467 Potsdam

Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Henning-von-Tresckow-StralRe 2-8 | 14467 Potsdam

Bearbeiter/-in:  Matthias Vogel

Stadt Zossen E-Mail: Matthias.Vogel@gl.berlin-brandenburg.de
Bauamt, Frau Widera Telefon: +49 331 866-8758
Marktplatz 20 Telefax: +49 331 866-8703 (Potsdam)
15806 Zossen +49 331 866-8799 (Cottbus)
Internet: gl.berlin-brandenburg.de
Datum: 18. Marz 2025
Gesch.-Z.: 11-GL5-4615-1-012/2024-001/006
E-Mail: vl-bauleitplanung@svzossen.brandenburg.de Dokument Nr.:  A-2025-00024243

Bebauungsplan 01/12 "Burgberg - 3. Anderung"
GL-Reg.-Nr.: 0642/2013
Verfahrensschritt:  Entwurf, Stand: 27.11.2024
Gemeinde / Ortsteil: Zossen / Wiinsdorf

Kreis: Teltow-Flaming

Region: Havelland-Flaming

lhr Schreiben vom 10.02.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur o.g. Planung geben wir folgende Stellungnahme ab:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Beurteilung der Planungsabsicht auf Grundlage der Landesplanung:
Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen
Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung
Anpassung an Ziele der Raumordnung ist unter u.g. Voraussetzungen moglich

Die GL aufert sich im Rahmen der Behérdenbeteiligung' an kommunalen Bauleitplanungen zu den Inhal-
ten der Landesplanung (LEPro, LEP HR). Die Belange der Regionalplanung, insbesondere auch die beach-
tenspflichtigen regionalplanerischen Ziele, werden durch die Regionalen Planungsgemeinschaft vertreten.
Die Regionale Planungsgemeinschaft ist als Trager 6ffentlicher Belange direkt zu beteiligen.

Erlauterungen:
Der rechtskraftige Bebauungsplan 01/12 Burgberg soll in einem Teilbereich im Zuge der Planung eines
neuen Schulgebaudes fiir die Comenius-Oberschule geandert werden. Das festgesetzte Planungsziel Sons-
*iges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport und Freizeit wird nicht weiterverfolgt.

1 . 1 die fur die Planung maBgeblichen Ziele der Raumordnung werden in der Begriindung dargelegt.
Zu ergénzen ware Ziel 5.2 LEP HR, wonach neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzu-
schlieBen sind. Das Plangebiet schlieBt an das Siedlungsgebiet des Ortsteils Winsdorf an.
redaktioneller Hinweis:

1 Mit Inkrafttreten des geénderten Landesplanungsvertrages am 01.08.2024 ist die bisherige Mitteilung der Ziele der Raumordnung
durch die GL entfallen (vgl. https://bravors.brandenburg.de/vertraege/Iplv sowie das Rundschreiben der GL vom 03.09.2024 zur Auf-
stellung von Bauleitplanen nach Anderung des Raumordnungs- und Landesplanungsrechts: https:/gl.berlin-brandenburg.de/umset-
zung-der-raumordnungsplaene/anpassung-der-bauleitplanung-an-die-ziele-der-raumordnung/)

1.1 Die Gemeinsame Landesplanungsabteitung bestatigt, daB die Pla-
nung an die Ziele der Raumordnung angepaBt ist.

Es besteht kein Abdgungsbedarf.




PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN 01/12 "BURGBERG - 3. ANDERUNG"

ENTWURF

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

Seite 2 von 2

Da das Plangebiet auBerhalb des Geltungsbereiches / engeren Wirkbereiches des Landesentwicklungs-
plans Flughafenstandortentwicklung liegt, solite der Verweis auf diesen entfallen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)

Die Beurteilung aufgrund der folgenden Regionalplidne bzw. Entwiirfe erhalten Sie durch die Regio-
nale Planungsgemeinschaft:

Region Havelland-Fldming

Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte” der Regionalen Planungsgemeinschaft Ha-
velland-Flaming vom 26. November 2020 (ABI. Nr. 51, S. 1321)

Sachlicher Teilregionalplan (TPR) Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming, in Kraft getre-

ten mit Bekanntmachung der Genehmigung im ABI. Nr. 42 vom 23.10.2024, S. 1018; im Internet aufrufbar
unter https://havelland-flaeming.de/regionalplan/entwurf-sachlicher-teilregionalplan-wind/.

Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 18.11.2021, 6ffentlich ausgelegt vom 10.03. bis
10.05.2022, im Internet aufrufbar unter https://Havelland-flaeming.de/regionalplan/regionalplan-3-0/
Bindungswirkung

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der
Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwégung nicht Gberwunden werden.

Die fir die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o.
g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung ange-
messen zu bericksichtigen.

Hinweise

¢ Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefihrt haben,
nicht wesentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von die-
ser Mitteilung unberthrt.

*  Wir bitten, Beteiligungen gemaR Landesplanungsvertrag zu Bauleitplanen nur in digitaler Form
durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link) und dafiir ausschlieBlich unser Referatspostfach zu
nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

*  Wir bitten, Mitteilungen iiber das Inkrafttreten von Bauleitpldnen sowie Satzungen nach 8 34 (4)
BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form (E-Mail oder Download-Link) zu
senden an unser Referatspostfach g/5.post@gl.berlin-brandenburg.de sowie zur Aktualisierung des
Raumordnungskatasters/PLIS zusatzlich an das LBV/Raumbeobachtung PLIS@Ibv.brandenburg.de.

* Information fur den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/wp-content/uploads/info-personenbezogene-Daten-GL-5.pdf.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Matthias Vogel
Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne Unterschrift gultig.




PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN 01/12 "BURGBERG - 3. ANDERUNG"

ENTWURF

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

2.

Landkreis Teltow-Flamin
Die Landréatin :

Kreisverwaltung Teltow-Flaming » Am NutheflieR 2 = 14943 Luckenwalde Dezernat IV
. Amt fiir Wirtsck ) ung und Krei: i / Kreis-

entwicklung

Stadt Zossen Dienstgebaude: Zinnaer Str. 34

Bauamt 3
Auskunft:  Herr Altermann

z. Hd. Frau Widera Zimmer: 2.0GR. 15

Marktplatz 20 Telefon: 03371 608-4115

15806 Zossen Telefax: 03371 608-9200

i E-Mail: Michael Altermann@teltow-flaeming.de *
(nur per E-Mail an: Datum: 18.Méarz 2025

VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de)

Bebauungsplan (BP) 1/12 ,,Burgberg — 3. Anderung* Stadt Zossen, OT Wiinsdorf

Stellungnahme des Landkreises Teltow-Flaming im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB!

Beteiligung der Offentlichkeit 11.02.2025 bis 14.03.2025
(§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)

Fristablauf fur die Stellungnahme 19.03.2025
Ubersendung der vorliegenden fachbehérdlichen Stellungnahmen am 18.03.2025
noch offene Stellungnahmen angezeigt am 18.03.2025

Zur Erarbeitung der Stellungnahme lagen folgende Unterlagen vor:

1.

1. Planzeichnung BP 12 ,Burgberg — 3. Anderung", 1 : 1.000, Originalformat DIN A 2,
Entwurf, Stand: 29.01.2025
2. Begriindung, Entwurf, Stand 29.01.2025

Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdérde in der Abwéagung nicht iiberwunden
werden kénnen

Einwendung(en):
Rechtsgrundlage(n):

Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlicheh Anforderungen oder der
Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

1 BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist (Hinweis: Anderung durch Art. 3 G v. 20.12.2023 | Nr.
394 textlich nachgewi dokumentarisch noch nicht abschlieRend bearbeitet)

*Nia annannta F-Mail Adracsa diant niir 71m Fmnfana ai ahna €




PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN 01/12 "BURGBERG - 3. ANDERUNG"

ENTWURF )

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

0,0
2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufilhrende Untersuchungen

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

3. Hinweise fiir UberwachungsmaBnahmen

a) Mégliche Uberwachungsmalnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage:

Seitens des Amtes fiir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung ergeben sich im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung nachfolgende Anregungen und Hinweise:

SG Kreisentwicklung, Bereich Planungsgrundlagen/Bauleitplanung

Planzeichnung

Auf der Planurkunde sind die erforderlichen Verfahrensvermerke (mindestens und regelmagig

2 . 1 ausreichend sind der Ausfertigungsvermerk und ein Vermerk tiber die Tatsache und den Zeitpunkt
der ortstiblichen 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und ggf. der
Genehmigung) sowie die Bescheinigung der geometrischen Eindeutigkeit der Planzeichnung
(vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung = sog. Katastervermerk) hinzuzuftigen.

Die Abbildung zur Abgrenzung des Anderungsbereiches des rechtskréftigen Bebauungsplanes
01/12 ,Burgberg" ist als Hinweis klarzustellen, aus dem sich keine Rechtsverbindlichkeit ableitet.

Die Aufzahlung der Rechtsgrundlagen (Gesetzlichen Grundlagen) ist, spatestens vor

2 . 2 Satzungsbeschluss, auf Aktualitat zu prifen und ggf. anzupassen. Dies empfiehlt sich regelméRig
auch im laufenden Verfahren. Aktuell sind die Angaben zum Bundesnaturschutzgesetz und zur
Kommunalverfassung veraltet. Die Planzeichenverordnung wurde zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 S. 1802) geandert.

Die Angabe der den einzelnen zeichnerischen Festsetzungen zugrundeliegenden
Rechtsgrundlagen ist in der Planzeichenerklarung - wie auch bei den textlichen Festsetzungen —
nicht zwingend erforderlich. Sofern die Angaben beibehalten werden, miissen sie Uberarbeitet
werden. Fehlende Angaben sollten konsequenterweise ergénzt werden. Falsche Angaben missen
korrigiert werden.

Bei den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung ist ,§§ 22 und 23 BauNVO" durch ,§ 16
BauNVO*“ zu ersetzen. Bei den Festsetzungen zur Bauweise ist ,§§ 16 und 17 BauNVO" durch ,§§
22 und 23 BauNVO" zu ersetzen. Bei der Festsetzung zu erhaltenen Baume kénnte ,,(§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)" erganzt werden. Alternativ kénnte die Rechtsgrundlage bei der Festsetzung von
Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
entfallen. Die Uberschrift sollte durch ,Fléchen und...” ergénzt werden. Bei der Festsetzung der

2.1 Der erwahnten Verfahrensvermerke werden auf die Planurkunde des
BP 01/12 "Burgberg - 3. ANDERUNG " aufgebracht.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Den Planfestsetzungen in der Planzeichnung werden die aufgefiihr-
2.2 " ) )

ten Erganzungen (Rechtsgrundlagen) hinzugefugt.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird berlicksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

_3-

2 3 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze fehlt die relevante Rechtsgrundlage, némlich § 9 Abs. 1
. Nr. 4 BauGB. Nr. 22, die bislang angegeben ist, bezieht sich auf Gemeinschaftsanlagen, die
allerdings mit einem ,GSt" zu bezeichnen waren und hier vermutlich nicht gemeint sind, was aber
durch die Stadt noch einmal gepriift werden sollte.

Warum bei den meisten zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichenerklarung als
Rechtsgrundlage auch § 9 Abs. 6 BauGB angegeben wird, ist unklar und sollte geprift werden. § 9
Abs. 6 BauGB ist grundsatzlich die Rechtsgrundlage fiir nachrichtliche Ubernahmen, die, wenn
enthalten, durch entsprechende Zwischentiberschrift von den Festsetzungen getrennt werden
sollten.

Auf der Planzeichnung (Teil A) kann die Signatur mit der Inschrift ,Flache fir Gemeinbedarf" in der
zeichnerisch festgesetzten Gemeinbedarfsflache entfallen. Die Fldche wird durch ihre Farbe, die
Signatur ,Schule" und die Planzeichenerklarung eindeutig bestimmt.

Bei Flachen fiir den Gemeinbedarf bedarf es nicht der Festsetzung des MaRes der baulichen
Nutzung und der Gberbaubaren Grundstticksflachen. Soweit stadtebaulich erforderlich, sind
entsprechende Festsetzungen jedoch mdglich.

2 Inwieweit die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse bei einem Schulneubau geeignet ist das
. 4 Maf der baulichen Nutzung zu regeln, sollte noch einmal tberpriift werden. Eventuell ist hier die
Festsetzung einer Geschossflédchenzahl (GFZ) besser geeignet.

2 5 Die Héhenfestsetzung einer OK (Oberkante) in m Gber Normalhéhennull (NHN) bestimmt sowohl

. den unteren Bezugspunkt (NHN) als auch den oberen Bezugspunkt (OK) eindeutig. Die
Bezugnahme auf den Meeresspiegel erfolgt in Brandenburg im Deutschen Haupthéhennetz 2016
(DHHN2016). Die Hohen sind in Meter tber NHN im DHHN2016 anzugeben. Die Bezugnahme
kann (ohne textliche Festsetzung) in der Planzeichenerklarung des Bebauungsplans wie folgt
gefasst werden: OK = Hohe der Oberkante baulicher Anlagen, in Metern tber NHN im DHHN2016.
Die Festsetzung eines Hohenpunktes in der vorhandenen Bestandsstrale erschlieft sich nicht. Als
Bezugspunkt fir die eigentliche Hoéhenfestsetzung ist sie nicht erforderlich und wird so in der
Planung auch nicht genutzt. Die Festsetzung und der entsprechende Punkt in der
Planzeichenerklarung kénnen somit entfallen.

2 6 Der zeichnerischen Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen sollte
" ein stadtebauliches Konzept o. 4. zu Grunde liegen, aus dem sich die fur den Schulstandort

erforderlichen Flachen ergeben. Dieses Konzept sollte kurz in der Begriindung erlautert werden,
um die einzelnen BP-Festsetzungen zu begriinden und darzustellen, dass das geplante Vorhaben
auch in den Grenzen des BP umsetzbar ist. Innerhalb der Baugrenzen (bzw. auf der tiberbaubaren
Grundstucksflache) sind grundséatzlich Hauptanlagen zulassig. AuRerhalb der Baugrenzen (bzw.
auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen) kénnen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden, da der BP nicht anderes festsetzt. Das
Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen (u.a. Stellplatze).

2 7 Die Festsetzungen zur Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache und zum MaR der baulichen

. Nutzung beziehen sich aktuell nur auf die Gemeinbedarfsflache in der sich auch das festgesetzte
Baufenster befindet. Fur die andere Gemeinbedarfsflache, die durch die als Verkehrsflache
festgesetzte Bestandsstralle von der erstgenannte Gemeinbedarfsflache getrennt ist, werden
neben der Nutzungsart als Gemeinbedarfsflache keine weiteren Festsetzungen bzgl. Art und MaR
der baulichen Nutzung getroffen. Dies ist zu &ndern, indem hier eigensténdige Festsetzungen
getroffen werden oder eine Verbindungsklammer tber die festgesetzte Verkehrsflache ergénzt
wird, die beide Gemeinbedarfsflachen verbindet, womit dann die bislang getroffenen
Festsetzungen fiir beide Flachen gelten wiirden. Die in Kapitel 7.1 der Begriindung ermittelte
Versiegelung, die mit einer GRZ von 0,8 fur die Gesamtfléche beider Gemeinbedarfsflachen
berechnet wurde, ist aktuell falsch und muss, je nachdem welche o.g. Lésung angewendet wird,
neu ermittelt werden.

2.3 Die Rechtsgrundlage fir Stellplatze wird ergéanzt. Es handelt sich um
Stellplatzanlagen, die keine Gemeinschaftsanlagen sind.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

2.4 Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird beibehalten.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.5 Die Bestandshdhenfestsetzung wird aus der Planzeichnung heraus-
genommen.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Im Pkt 5.1 Stadtebauliches Konzept befinden sind Erlduterungen zum
2.6 Vorhaben.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.7 Die festgesetzte GRZ berlcksichtigt, daB neben dem Gebaudestand-
ort auch weiterer Flachen im dstlichen Teil des 3. Anderungsberei-
ches versiegelt werden. Die westliche Teilflache mit einer Flache von
0,24 ha ist nicht far eine Bebauung vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2 8 Die festgesetzte StraRenverkehrsflache ist offenbar im Bestand vorhanden. Sie sollte dennoch
. vermalt werden. Dort wo die StraRRe auf die StraRe ,Rampe" miindet, wird sie offenbar als Teil der
bislang nicht naher bestimmten Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Dies solite gepriift und ggf.
geandert werden, so dass die Bestandstrale auch hier nicht als Teil einer Gemeinbedarfsflache,
sondern als Teil der festgesetzten Stralenverkehrsflache festgesetzt wird.

Die Beschriftung ,SPE" innerhalb der festgesetzten MaRnahmenflache hat keinen Mehrwert bzw.
keinen erkennbaren Nutzen und kann daher entfallen. Es gibt in der geplanten 3. Anderung nur
eine entsprechende Flache. Damit ist auch der Bezug der textlichen Festsetzung 2 ohne diese
Bezeichnung eindeutig.

2 9 Fur die textliche Festsetzung 1 ist die Rechtsgrundlage nicht § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, sondern § 9

. Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Dies ist zu &ndern. Die Nummerierung ,1.1" kann entfallen, da es keine
Festsetzungen 1.2, 1.3 usw. gibt.
Da eine Gemeinbedarfsflache ein sog. Nicht-Baugebiet im Sinne der BauNVO ist, finden u. a. auch
die §§ 12 und 14 BauNVO hier keine (unmittelbare) Anwendung. Bei der Planung von
Gemeinbedarfsflachen empfiehlt es sich daher Festsetzungen zur Regelung der Zulassigkeit von
Stellplatzen und Nebenanlagen zu treffen. Dies gilt insbesondere, wenn tiberbaubare
Grundstiicksgrenzen festgesetzt werden. Es wird daher empfohlen die Festsetzung wie folgt zu
erganzen: ,... einschlieBlich der erforderlichen Neben- und Aulenanlagen sowie Stellplatze...".
Was erforderlich ist, sollte in der Begriindung konkretisiert werden, spatestens muss dies aber im
Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Bei den textlichen Festsetzungen 2 und 3 sollten die Rechtsgrundlagen konsequenter Weise
erganzt werden. Alternativ kénnen sie aber auch weggelassen werden, sofern sie zumindest in der
Begriindung enthalten sind.

Bei der Uberschrift der textlichen Festsetzung 2 kann das SPE entfallen, wenn gleichzeitig auch
die entsprechende Bezeichnung in der Planzeichnung (Teil A) entfallt, wie oben angemerkt. Da es
im Geltungsbereich der geplanten BP-Anderung nur eine MaRnahmenflache gibt, ist eine
Bezeichnung nicht erforderlich.

Festsetzung 3 fehlt der bodenrechtliche Bezug, die Festsetzung ist daher zu streichen. Sie kann
als Hinweis auf der Planzeichnung erganzt werden.

Auf die kommunale Stellplatzsatzung sollte auf der Planzeichnung (und in der Begriindung)
zumindest hingewiesen werden. Die Satzung kann auch als nachrichtliche Ubernahme gem. § 8
Abs. 6 BauGB ergénzt werden.

Begriindung

2 . 1 o GemanR Kapitel 1.1 und 5.1 ist die geplanten 3. Anderung erforderlich, um eine zweiziigige
Oberschule in Modulbauweise als Ergénzung zur bestehenden Oberschule als temporére
Ubergangslésung bis zur Fertigstellung des eigentlich geplanten sechsziigigen Schulneubaus (im
Geltungsbereich der 2. Anderung) errichten zu kénnen. In der Begriindung sollte kurz ein
stédtebauliches Konzept o. 4. fir die geplante Nutzung dargestellt und erlautert werden, um die
beabsichtigten Festsetzungen zu begriinden und zu verdeutlichen, dass das geplante Vorhaben in
den Grenzen des BP umsetzbar ist. Zudem sollte in der Begriindung dargelegt werden, wie mit der
temporaren Ubergangslésung nach Fertigstellung des eigentlichen Schulneubaus umgegangen
werden soll, was also passieren soll, wenn die Ubergangslésung ihren Zweck verliert. In diesem
Zusammenhang wird auf § 9 Abs. 2 BauGB hingewiesen. Hier ist geregelt, dass im
Bebauungsplan in besonderen Fallen festgesetzt werden kann, dass bestimmte der in ihm
festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur fur einen-bestimmten Zeitraum
zulédssig oder bis zum Eintritt bestimmter Umstande zulassig oder unzulassig sind. Die
Folgenutzung soll festgesetzt werden.

2 -l -I In Kapitel 2.2.1 wird beschrieben, dass sich die geplanten BP-Anderung nicht aus dem FNP
. entwickelt, aufgrund des gewahliten Verfahrens nach § 13 a BauGB, aber keine parallele Anderung

2.8 Eine VermaBung wird vorgenommen und der Schriftzug entfernt.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

2.9 Die Hinweise werden in die Planzeichnung eingearbeitet.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

2.10 Die Stadt Zossen hat entschieden, keine zeitlich begrenzten Festset-
zungen zu treffen, da die Nutzungsdauer der Ubergangslésung
ungewif ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.11 Die Berichtigung des FNP wird zeitnah erfolgen.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
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des FNP erforderlich ist, sondern der FNP auf dem Wege der Berichtigung angepasst wird. Diese
Option besteht gemé&R § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aber nur, wenn dadurch die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Dies ware zu priifen
und in der Begriindung kurz zu ergénzen. AuRerdem solite an dieser Stelle ein Hinweis auf Kapitel
7.2 erfolgen, in dem die Wahl der Verfahrensart, die wesentliche Auswirkungen nicht nur auf das
Verfahren, sondern auch die Inhalte der Planung hat, naher begrtindet wird.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplans sollte méglichst unverztiglich, z. B. zugleich mit der
Bekanntmachung des Bebauungsplans, vorgenommen werden, weil sie andernfalls ihren Zweck
verfehlt. Da es sich bei der Berichtigung um einen redaktionellen Vorgang handelt, auf den die
Vorschriften iber die Aufstellung und Genehmigung von Bauleitplanen keine Anwendung finden,
bedarf in diesen Fallen weder die Anpassung des Flachennutzungsplans noch die Aufstellung des
(nicht aus der alten Darstellung des FNP entwickelten) Bebauungsplans der Genehmigung durch
die héhere Verwaltungsbehérde.

2 1 2 In Kapitel 2.2.2 sind neben dem Ursprungsplan auch die 1. und 2. Anderungen zu benennen.

. Hilfreich fir ein besseres Versténdnis des aktuellen Planrechts im Gebiet und des
Zusammenpassens der bereits rechtskraftigen Plane und der nunmehr geplanten 3. Anderung
ware es, wenn die Planzeichnungen der Bestandspldne und der geplanten 3. Anderung als Bild(er)
eingefligt werden kénnten.

Aus dem Abgleich der Kapitel 2.2.3, 2.2.4 und der Planzeichnung ergibt sich u.a. dass ein Geh-
und Fahrrecht und eine 6ffentliche Verkehrsflache des bislang gliltigen Bebauungsplanes mit der
geplanten Anderung entfallen sollen. Es sollte ndher begriindet werden, das die Verbindung bzw.
die ErschlieBungsfunktion der bisherigen Festsetzungen heute nicht mehr erforderlich sind bzw.
anderweitig gesichert werden.

In Kapitel 2.2.4 und Kapitel 5.4 sollte die Formulierung zur Héhenfestsetzung geéndert werden.
Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist Normalhéhennull nach DHHN und nicht der in der
Bestandsstralle festgesetzte Bezugspunkt, der entfallen kann (siehe oben).

In Kapitel 2.2.4 und Kapitel 5.5 sollte die Festsetzung der Bestandstralen néaher begriindet
werden. |Idealerweise lag der Errichtung eine Verkehrsanlagenplanung entsprechend der
einschldgigen Regelwerke (u.a. RASt06) zu Grunde auf die ggf. verwiesen werden kann. Ohne
Angaben zum Verkehr (Geschwindigkeit, Zusammensetzung, Menge und relevantes
Bemessungsfahrzeug) kann nicht eingeschétzt werden, ob die festgesetzten
Stralenverkehrsflache den Erfordernissen bzw. Anforderungen der geplanten Bebauung und des
Verkehrs entspricht. Bestandteil der festgesetzten StraRenverkehrsflachen miissen alle baulich
und funktional zur Stralle gehérende Flachen sein. Dazu kénnen gem. § 2 Abs. 2 BbgStrG bspw.
auch Entwésserungsanlagen, Béschungen, Stiitzwande und unselbststédndige Rad- und Gehwege
gehdren.

2 -I 3 In Kapitel 2.2.4 wird beschrieben, dass die zeichnerisch festgesetzten Flachen flr Stellplatze fur

. das Parken von Pkw und das Abtstellen von Fahrradern vorgesehen sind.
Die Festsetzung von Flachen fiir Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, meint ausschlieBlich
solche flir das Abstellen von Kraftfahrzeugen. Sie schlieRt die Zulassigkeit anderer Nutzungen auf
diesen Flachen aus, jedoch nicht die Zuldssigkeit dieser Anlagen auerhalb der hierfir
festgesetzten Flachen. Die Festsetzung ergibt damit im Allgemeinen nur dann einen Sinn, wenn
die Zulassigkeit von (Kfz-)Stellplatzen auch auerhalb der hierflir vorgesehenen Flachen geregelt
wird. Bei solchen einschrénkenden Festsetzungen ist jedoch grundsétzlich zu beachten, dass die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erflllung der Stellplatzanforderungen der fiir das
Plangebiet einschldgigen kommunale Stellplatzsatzung, auf die an diese Stelle der Begriindung
auch eingegangen werden sollte, weiterhin gegeben sein miissen.
Fahrradabstellplatze sind innerhalb von Fléachen fiir (Kfz-)Stellplatze nicht zuléssig, als
Nebenanlagen wohl aber auRerhalb diese Flachen in der geplanten Gemeinbedarfsflache. Sollen
konkrete Festsetzungen zur Anzahl und qualitativen Merkmalen von (notwendigen)
Fahrradabstellplatzen getroffen werden, ist dies auf Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87
Abs. 5 und 9 BbgBO maglich. Es wird angeregt, die Aufnahme entsprechender Festsetzung fiir
den geplanten (Ober)Schulstandort zu priifen.

2.12

2.13

Die Begrindung wird erganzt.
Abwégungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Die Kennzeichnung der Stellplatze wird aus der Planzeichnung her-
ausgenommen.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
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Kapitel 2.2.4 ist bzgl. der Aussage zu Fahrradabstellplatzen in den Flachen fur (Kfz-)Stellplatze zu
Uberarbeiten. Aussagen zur Stellplatzsatzung und Fahrradabstellplatzen auBerhalb der Flachen fi
(Kfz-)Stellplétze sollten ergénzt werden.

2 1 4 In Kapitel 4.5 wird angegeben, dass die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes iiber die

- Stralke ,Rampe" erfolgt. Die Strale ist nicht Bestandteil des Plangebietes, grenzt aber offenbar tiw
unmittelbar an das Plangebiet an. Dort wo die Strale an den Geltungsbereich angrenzt sollte dies
verdeutlicht werden. Entweder die angrenzende Verkehrsfléache wird (ganz oder teilweise, z.B. bis
zur Stralenmitte) in den Geltungsbereich einbezogen und als 6ffentliche StralRenverkehrsfléche
Gberplant, oder der StraRenanschluss wird durch eine textliche Festsetzung klargestellt, z.B.:
Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B sowie zwischen den
Punkten C und D zugleich StraBenbegrenzungslinie.
Dimensionierung, Beschaffenheit, Zustand und Widmung der Strale ,Rampe" werden in der
Begriindung nicht naher beschrieben. Damit ist unklar, ob die Strale die Erfordernisse bzw.
Anforderungen der geplanten Bebauung und des Verkehrs (u.a. ggf. mit Schulbussen) erflillen
kann. Dies sollte geprift und entsprechende Aussagen in der Begriindung ergénzt werden. Die
gesicherte und den Anfordernissen entsprechende ErschlieBung ist sowohl bauplanungsrechtlich
als auch bauordnungsrechtliche Voraussetzung fiir die Umsetzung der geplanten Nutzung.

2 -I 5 In Kapitel 7.2 und 8.4 sollte die Begriindung zur Wahl des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a

. BauGB konkretisiert und ergénzt werden. Die Wahl der Verfahrensart hat grofie Auswirkungen auf
das Verfahren, die Inhalte und die Rechtssicherheit der Planung. Das Verfahren nach § 13 a, flr
das sich die Stadt Zossen als Tragerin der Planungshoheit entschieden hat, kann nur angewendet
werden, wenn bestimmte Anwendungsvoraussetzungen erfillt sind, die in § 13 a Abs. 1 BauGB
benannt werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzungen sollte in der Begriindung explizit,
sorgféltig und nachvollziehbar behandelt und so nachgewiesen werden. Hierbei sind ggf. die im
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellten beiden vorherigen
Anderungen zu beriicksichtigen.
Der Hinweis auf § 13a Abs. 2 Nur. 3 BauGB, dass mit der geplanten BP-Anderungen Arbeitsplétze
geschaffen und ein Vorhaben zur Verbesserung der sozialen Infrastruktur verwirklicht werden
sollen, ist nachvollziehbar, gehért aber nicht zu den Anwendungsvoraussetzungen, sondern zur
Durchftihrung des beschleunigten Verfahren und solite daher in Kapitel 8.4 verschoben werden.
Der Bezug zum ,Bebauungsplan 01/12 ,Burgberg - 2. Anderung” in Kapitel 7.2 sowie zum
vereinfachten Verfahren nach § 13" in Kapitel 8.4 erscheint an den jeweiligen Stellen falsch und
ist zu berichtigen. SchlieBlich findet sich ein Anstrich in Kapitel 8.4 doppelt. Der erste oder der
zweite Anstrich kénnen damit entfallen.
Unabhangig davon sind bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens die in § 13 a Abs. 3
BauGB enthaltenen besonderen Hinweispflichten zu beachten, die ggf. auch in der Begriindung
Erwahnung finden sollen.

Die Rechtsgrundlagen in Kapitel 9 sind zu aktualisieren (siehe Hinweis zu den Rechtsgrundlagen
auf der Planzeichnung).

SG Kreisentwicklung, Bereich Regionalplanung

Die Entwurfsunterlagen zur o. g. Planung enthalten erste Ausfilhrungen zu den tbergeordneten
Planungsbindungen. Entgegenstehende Vorgaben sind hier insofern nicht erkennbar.

Zur Landesplanung wird lediglich angemerkt, dass es sich bei der Festlegung (Z) 5.6 zu den
Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwicklung im Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP HR) um eine abschliefend abgewogene Ziel-Festlegung handelt (vgl. Pkt.
2.1.1, Seite 4 der Begriindung — dort Darstellung als (G) fir Grundsatz der Raumordnung).

Zum aktuellen Stand der Regionalplanung wird zudem ergénzt, dass der Sachliche
Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming (seinerzeit aus dem
Verfahren zum Regionalplan 3.0 herausgelést) mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 bereits in Kraft getreten ist.

2.14 Nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes 01/12 "Burgberg" ge-
baute Wiinsdorfer SeestraBe wurde in ihrem Bestand in die "3. Ande-
rung Burgberg" aufgenommen. Sie wurde auf der Grundlage des hier
zu erwartenden értlichen Verkehrs dimensioniert.

Ein regelméBiger Schulbusverkehr ist nicht zu erwarten.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.15 Die Begrindung wird auf der Grundlage der Hinweise ergéanzt.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
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2.16

2.17

Flachenbezogene Festlegungen fiir den Geltungsbereich des BP 01/12 " Burgberg - 3. Anderung"
ergeben sich daraus jedoch nicht.

SG Kreisentwicklung, Bereich Verkehr

Ziel sollte es sein, den Oberschulstandort sicher und insbesondere auch mit Verkehrsmitteln des
Umweltverbundes (OPNV; Rad, FuR) erreichbar zu machen. Dabei sollte ein gréRerer rdumlicher
Zusammenhang als der Geltungsbereich der geplanten BP-Anderung betrachtet werden — im
konkreten Fall zumindest bis zum Anschluss an Chausseestrale (L 74), bis zur ndchstgelegenen
Schulbushaltestelle und bis zum Bahnhof Winsdorf-Waldstadt. Die Priifung und deren Ergebnis
sollten in der Begriindung dokumentiert werden.

Ob die Stralle ,Rampe" und ihr Anschluss an die L74 tiber die ,Wiinsdorfer Seestralke" sowie die
im Geltungsbereich der geplanten Anderungen befindlichen Bestandsstraten den Anforderungen
der Bebauung und des Verkehrs gerecht werden, kann nicht bewertet werden, da unklar ist, in
welchen Zustand sich die benannten Strallen befinden und mit welchen Verkehren gerechnet wird.
Dies sollte in der Begriindung konkretisiert werden.

In der Begriindung soliten auch Aussagen zu den erforderlichen Stellplatzen und in der
Planzeichnung die gemeindliche Stellplatzsatzung als nachrichtliche Ubernahme bzw. zumindest
als Hinweis ergéanzt werden. In Ergédnzung zur Satzung, die Regelungen fiir notwendige (Kfz-)
Stellplatze enthalt, kénnen im Bebauungsplan auch Festsetzungen tiber notwendige Abstellplatze
fur Fahrrader aufgenommen werden (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 5 und 9 BbgBO).

In diesem Zusammenhang wird angeregt, in der Begriindung in Kapitel 2.2 ,Planungen der
Gemeinde"” kurz auf das gemeindliche Radwegekonzept einzugehen. Fir die Bauleitplanung
relevante Inhalte sollten dargelegt und i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung des
Bauleitplanes beriicksichtigt werden.

In der Nahe zum geplanten Schulstandort verléuft die Dresdner-Bahn und die L74 (jeweils ca. 250-
300 m). Eine mégliche Larmbeeintrachtigung des Schulstandortes sollte gepriift und mindestens
eine Aussage dazu in der Begriindung erganzt werden. In diesem Zusammenhang wird auf die
Larmaktionsplanung der Bahn und die hingewiesen. Der Larmaktionsplan der Runde 4 ist am 17.
Juli 2024 versffentlicht worden und kann im Internet abgerufen werden. Verkehrsstarken der L74
sind im StraBennetzviewer des Landesbetrieb StraBenwesen abrufbar. In diesem Zusammenhang
wird angeregt, die Bahn bzw. das Eisenbahnbundesamt, das fir die Larmaktionsplanung der
Haupteisenbahnstrecken des Bundes zusténdig ist und das Landesamt fir Umwelt (als Obere
Immissionsschutzbehdrde) im BP-Verfahren zu beteiligen.

Sonstiges
Die im Ergebnis der Prifung des SG Kreisentwicklung erfolgten Darlegungen sind beispielhaft und

erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Seitens des SGs Wirtschaftsforderung, Tourismus und Mobilitat wird festgestellt, dass von der
Planung keine touristischen Wege betroffen sind und insoweit keine Bedenken gegen die Planung
bestehen.

Weitere Stellungnahmen des Landkreises:

Nachstehende Behorden und Fachamter der Kreisverwaltung wurden vom Amt flir Wirtschaftsfor-
derung und Kreisentwicklung an o. g. Planverfahren beteiligt:

2.16 Mitdem Bau des dauerhaften Schulneubaus (2.Anderung) wird das
bestehende Konzept an die neuen Verkehre angepaBt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.

2.17 Léarmbelastungen von der Dresdner Bahnstrecke sind nicht zu erwa-
ten. Diese Bahnstrecke wird derzeitig ausgebaut und erforderliche
LarmschutzmaBnahmen bericksichtigt, da schiitzenswerte Bereiche
einen geringeren Abstand von der Trasse haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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- Amt fir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung, hier: SG Kreisentwicklung und SG
Wirtschaftsforderung, Tourismus und Mobilitat

- Hauptamt, hier: SG Infrastrukturmanagement und SG Gebaude und
Liegenschaftsmanagement

- Ordnungsamt, hier: SG Ordnung und Sicherheit

- Strakenverkehrsamt, hier: SG Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung

- Amt fur Bildung und Kultur, hier: SG Schulverwaltung und Kultur

- Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und Umweltmedizin

- untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde, hier: SG Technische Bauaufsicht und
SG Untere Denkmalschutzbehérde

- untere Naturschutzbehérde (UNB) des Umweltamtes, hier: SG Naturschutz

- untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UABB) sowie untere Wasserbehdrde

- (UWB) des Umweltamtes, hier: SG Wasser, Boden, Abfall

- Landwirtschaftsamt, hier: SG Agrarstruktur

- Amt fUr zentralen Steuerung, Organisation und Personal, hier: Biiro fiir
Chancengleichheit und Integration (Behinderten- und Seniorenbeauftragte)

Die Stellungnahmen folgender Fachémter werden mit der Stellungnahme des Amtes fir
Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung digital in unterschriebener Fassung im Portable
Document Format (PDF) per E-Mail an die Gemeinde Ubersandt:

- SG Infrastrukturmanagement

- SG Ordnung und Sicherheit

- 8G Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung
- 8G Schulverwaltung und Kultur

- SG Hygiene und Umweltmedizin

- SG Technische Bauaufsicht

- SG Untere Denkmalschutzbehorde

- SG Agrarstruktur

Seitens des SGs Gebaude und Liegenschaftsmanagement und der Behinderten- und
Seniorenbeauftragten wurde jeweils per E-Mail mitgeteilt, dass keine Einwande bzw.
Anmerkungen zur Planung bestehen.

Vom SG Naturschutz und vom SG Wasser, Boden, Abfall lagen bei Erstellung dieser

Stellungnahme weder Antrage fiir Fristverlangerungen noch Stellungnahmen vor. Sollten im
Nachgang noch Stellungnahmen eingehen, werden diese umgehend nachgereicht.

Im Auftrag

M. Altermann
Sachbearbeiter SG Kreisentwicklung

Anlagen

Stellungnahmen der Fachamter
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2. 1._‘8:ndkreis Teltow-Flaming
Dezernat: IV Datum: 18.03.2025
Landwirtschaftsamt / SG Agrarstruktur Auskunft: Frau Barful®
Dienstgebaude: Am Nutheflie 2 Zimmer: C3-2-12
Telefon: 03371 608-4727
Aktenz.: 83.1.1/0225/0303

SG Kreisentwicklung

Herr Altermann L Marz ongs

DIV/A 80 }J'M reis Tellow-Flami l
|
|
|

Amt Wirtschanisrs,

und Krologt o rerung

ling

-.im Hause -

Bebauungsplan (BP) Nr. 01/12 ,,Burgberg — 3. Anderung® der Stadt Zossen, OT Wiinsdorf

Sehr geehrter Herr Altermann,

der Entwurf zum o. g. Bebauungsplan (BP) der Stadt Zossen mit Stand vom 29.01.2025 lag dem
Landwirtschaftsamt zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vor.

Zur vorgelegten Entwurfsfassung der 3. Anderung des BP bestehen nach derzeitigem
Erkenntnisstand keine Bedenken.

Mit freundlichen Grilken
i. A
@ Aoy S
% /{

Barful®
Sachbearbeiterin

dem Planverfahren zu.

2.18 Das Fachamt duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
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Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat Il Datum: 13.02.2025
Gesundheitsamt / Hygiene und Auskunft: Frau Tinius
Umweltmedizin
Dienstgebdude: Am NutheflieR 2 Zimmer: C0-2-10
Telefon: 03371 608-3822
Aktenz.: 5337/03/01-025/25
I.:]lr'l(llaw’:‘ leltow-Flaming

Dezernat |V 44 Feb. 2075
Amt fur Wirtschaftsférderung ¥

u. Kreisentwicklung
Herr Altermann

Amt Wintsehafisiorderung

2.19

Bebauungsplan (BP) Nr. 01/12 ,,Burgberg — 3. Anderung“ der Stadt Zossen, OT Wiinsdorf

Der Stellungnahme des Gesundheitsamtes liegen folgende am 11.02.2025 eingegangene
Unterlagen zu Grunde:

- Anschreiben der Stadt Zossen an den Landkreis Teltow-Flaming vom 10.02.2025
zum Bebauungsplan (BP) Nr. 01/12 ,Burgberg — 3. Anderung" der Stadt Zossen, OT
Winsdorf, einschlieflich elektronisch einsehbarer Unterlagen.

Stellungnahme

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Einwénde oder Hinweise zum Bebauungsplan
(BP) Nr. 01/12 ,Burgberg — 3. Anderung” der Stadt Zossen, OT Winsdorf.

‘/—/ Y270 3
M. Tinius
Dipl. Ing. (FH) ftr Hygiene

2.19 Das Fachamt duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt

dem Planverfahren zu.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

2,20} reis Teltow-Flaming
Dezernat | Datum: 14. Februar 2025
Hauptamt / Infrastrukturmanagement Auskunft: Frau Mammitzsch
Dienstgebdude: Am Nuthefliel 2 Zimmer: B8-2-08

Telefon: 03371 608-4555
Aktenz.: 10.1SM-Ma 25/026

Landkreis Tellow-Flaming l

Amt fur Wirtschaftsférderung und l Ak Ytechaliattiod
Kreisentwicklungsamt
Herr Altermann

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Burgberg-3. Anderung® der Stadt Zossen
Beteiligung der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange
Stellungnahme des SG Infrastrukturmanagement

Sehr geehrter Herr Altermann,

seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht eine Stellungnahme als Strallenbauhdérde fiir
die Straen/Wege in der Baulast des Landkreises Teltow-Flaming zu vertretenden offentliche
Belange.

Diesbezlglich bestehen keine Einwénde gegen den Bebauungsplan.

Dem o.a. Vorhaben stehen keine durch das Hauptamt als Stralenbaubehérde fir Kreisstrafen und
sonstige 6ffentliche Strafen in der Baulast des Landkreis Teltow-Flaming zu vertretende &ffentliche

Belange entgegen.

Mammitzsch
Sachbearbeiterin

2.20 Das Fachamt duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

2.21

Landkreis Teltow-Flaming Datum: 20.02.2025
Dezernat IIl Auskunft: Frau Schulze
Ordnungsamt Zimmer: A1-2-09
Ordnung, Sicherheit, Jagd und Fischerei Telefon: 03371 608-2122,
Dienstgebdude: Am Nuthefliel 2 Aktenzeichen: 32.28/34-25
Dezernat IV

Amt f. Wirtschaftsférderung u. Kreisentwicklung
SG Kreisentwicklung
Herr Altermann

"
| Landkreis Teltow-f laming

pyen
Im Hause f0 Feb, 00y |

Al Wirtaeliz

| und Kreivniwickling - |

Stellungnahme: zum Antrag vom 11.02.2025

Vorhaben: Bebauungsplan (BP) Nr. 01/12 " Burgberg - 3. Anderung" der Stadt
Zossen OT Winsdorf

Antragsteller: Stadt Zossen, Marktplatz 20/21, 15806 Zossen
Sehr geehrter Herr Altermann,

nach Prifung der von uns wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange im Bereich des
Ordnungsamtes ergeben sich aus brandschutztechnischer Sicht hinsichtlich des o. g.
Vorhabens folgende Nachforderungen (NF), Nebenbestimmungen (NB) und Hinweise (H):

a.  (H) Vorhaltung von Fléchen fiir die Feuerwehr
Rechtsgrundlage: § 5 BbgBO; § 14 BbgBO; § 3 (1) BbgBKG
Sollten Geb&ude oder Gebsudeteile mehr als 50m von der 6ffentlichen befahrbaren
Verkehrsflache entfernt liegen oder Wasserentnahmestellen abseits der 6ffentlichen
StralRe errichtet werden, so miissen Flachen entsprechend der Muster-Richtlinie
tiber Flachen fur die Feuerwehr in Verbindung mit der DIN 14090 hergestellt
werden.

b.  (NF) Gewahrleistung der gesicherten Léschwasserversorgung
Rechtsgrundlage: § 3 Nr.1 WasSiG i.V.m. § 6 1.WasSV und
§ 14 BbgBO; § 3 (1) BbgBKG i.V.m. DVGW Arbeitsblatt W405
Aus § 3 (1) BbgBKG, in Verbindung mit der zughérigen Verwaltungsvorschrift und
dem Arbeitsblatt ,DVGW W 405" ergeben sich erforderliche Léschwassermengen im
Umkreis von 300m zum Brandobjekt. (Luftlinie, wenn keine uniiberwindbaren
Hindernisse [z.B. mehrere Strallenzlige, Bahngleise, geschlossene Bauweise etc.]
dazwischenliegen, ansonsten tatsachliche Laufléange).

Nach Tabelle 1 und der GFZ von 0,8 sind im Bebauungsplan 96m®h Léschwasser
Uber 2 Stunden vorzusehen. Im Bebauungsplan sind keine Mindestanforderungen
an die Umfassung und Bedachung gesetzt, weshalb diese Einschétzung begriindet
ist.

Gemaf BbgBKG und sowie der Verwaltungsvorschrift zum BbgBKG sind die amts-
freien Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte grundsitzlich
Aufgabentrdger des Grtlichen - Brandschutzes, die eine angemessene
Léschwasserversorgung zu gewahrieisten haben.

2.2 1 Die Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte und werden im Rahmen der Planungsfortfiihrung beachtet.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

Das dffentliche Wasserversorgungsnetz dient primér der Trinkwasserversorgung als
Aufgabe der Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im Wasserver-
sorgungsnetz erfolgt nach technologischen Anforderungen, wie z. B. der Rohrnetz-
splilung.

Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur Léschwasservor-
haltung besteht grundsétzlich nicht. Die d&ffentliche Trinkwasserversorgung kann,
soweit technisch maéglich, zur Léschwasserversorgung im Rahmen der Grundver-
sorgung (kein Objektschutz) nach DVGW Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von
Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung” beitragen.

Grundsétzlich gilt jedoch, dass zur Léschwasserversorgung keine entsprechenden
Kapazitdten vorgehalten werden kénnen — die hydraulische Bemessung des
Trinkwasserversorgungsnetzes / der trinkwassertechnischen Anlagen (Auslegung
der Dimension) erfolgt ohne den Lastfall “Léschwasserversorgung".

c.  (H) Die fahrbahnseitige ErschlieRung sollte mindestens den Forderungen der
Musterrichtlinie fiir Flichen der Feuerwehr entsprechen.

d. (H) Seitens der Brandschutzdienststelle wurde nicht gepriift, inwieweit
wesentliche brandschutztechnische Risiken (z.B. umliegende Bebauung,
Ferngasleitungen) Einfluss haben, oder in Wechselwirkung mit dem
Bebauungsplan stehen.

h. (NB) Abstand Solaranlage von anleiterbaren Stellen (2. Rettungsweg iiber
Rettungsgerate der Feuerwehr)
Rechtsgrundlage: § 33 BbgBO i.V.m. Anforderungen des DGUV
Sollten anleiterbare Stellen zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges vorgesehen
werden, ist dieser Bereich von PV-Anlagen freizuhalten.
Die Feuerwehr muss von spannungsfiihrenden Teilen einen vorgeschriebenen
Sicherheitsabstand einhalten. Von elektrischen Anlagen unter 1.000V ist dies
beispielsweise ein Abstand von 1m.

Fur Ruckfragen steht Ihnen die Brandschutzdienststelle Herr Schade (Tel.; 03371/608 2910)
zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

s &

70 ¢ (

Schulze
Sachbearbeiterin
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

Lanakreis Teltow-Fldming
Datum:; 17.03.2025

Amt flir Bildung und Kultur / Auskunft:  Frau Friedeboldt
Schulverwaltung und Kultur
Dienstgebéaude: Am Nuthefliel 2 Zimmer: C5-0-11
Telefon: 03371 608-3134
Aktenz.; _ 40.01..

Landkreis Tellow-Fiaming ]
D IV / Amt fiir Wirtschaftsférderung L Marz non
und Kreisentwicklung ’

Wer Ztecmann

Huny

Bebauungsplan (BP) Nr. 01/12 ,,Burgberg — 3. Anderung* der Stadt Zossen, OT
Wiinsdorf ‘

Der Erarbeitung der Stellungnahme lagen folgende Unterlagen zugrunde:

e Anschreiben mit der Bitte zur Abgabe einer Stellungnahme vom 11.02.2025

¢ Digitale Unterlagen zu dem Beteiligungsverfahren unter dem folgenden Link:

o H\Zentral\amt80\krsentw\Bauleitplanung\Beteiligungsverfahren\BP Nr. 01-12
Burgberg_3. Aenderung

Der vorliegende Entwurf beabsichtigt die Umwidmung von Flachen fir Sport und Freizeit in eine
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Schule. Grund dafiir ist die starke Zunahme der
Wohnbevélkerung in Zossen in den letzten Jahren und der daraus resultierende geplante Bau
eines sechsziigigen Schulneubaus. Als Ubergangslésung bis zum Schulneubau soll eine
temporédre zweizligige Oberschule in Modulbauweise als Ergénzung zur bestehenden Oberschule
far die Sicherstellung des Schulbetriebes errichtet werden,
Es hestehen aus Sicht des Amtes flr Bildung und Kultur (Sachgebiet Schulverwaltung und Kultur)
keine Bedenken gegen die Inhalte der Beteiligung zur 3. Anderung des BP Nr. 01/12 der Stadt
Zossen. g

Friedeboldt

P
(_A\,.\ ;‘fa_—»r"( E0—=
Sachbearbeiterin
Schulverwaltung

2.22 Das Fachamt duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange

Vorschlag fur die Abwégung

wahrnimmt
"L andkreis Teltow-Flaming 2.23 Das Fachamt duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.

Dezernat Il| Datum: 11.03.2025

Untere Bauaufsichts- und Auskunft: Frau Fischer

Denkmalschutzbehorde Zimmer: A5-2-05
Telefon: 033716084327

-Im Hause- Aktenz.: 63/03/00593/25

Landkreis Teltow-Flaming
Kreisentwicklungsamt

Herr Altermann

Zinnaer Str. 34
14943 Luckenwalde

Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme zum Entwurf
Bebauungsplan (BP) Nr. 1/12 ,,Burgberg 3. Anderung® der Stadt Zossen

Stand 29.01.2025

Stellungnahme

Sehr geehrte Herr Altermann,

zum Bebauungsplan (BP) Nr. 1/12 "Burgberg 3. Anderung” der Stadt Zossen,
Stand 29.01.2025 bestehen seitens der Unteren Bauaufsichtsbehérde aus

bauordnungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Fischer
Prifgruppenleiterin
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat Il| Datum: 24,02.2025

Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde Auskunft: Herr Dr. Pratsch

SG Untere Denkmalschutzbehérde

Dienstgebdude: Am Nutheflief 2 Zimmer: A5-2-13
Telefon: 03371 6083607
Aktenz.: 63/34/10122/25/DK

Landkreis Tellow-Fléming
Amt fur Wirtschaftsférderung N ‘
und Kreisentwicklung 15 Feb. 2025
SG Kreisentwicklung
Herrn Altermann

Wiinsdorf, B-Plan Nr. 01/12 "Burgberg" hier: 3. Anderung

Sehr geehrter Herr Altermann,

hiermit méchte ich Ihnen die Antwort auf Ihr Schreiben vom 11.2.2025 zukommen lassen.

Die Anderung des B-Planes tangiert keinerlei Belange der Bau- oder Bodendenkmalpflege.

Freund!iche_ Griike

oy
Tre/he
Dr, Pratsch
Kreisarchéologe

2.24 Das Fachamt duBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

2.25

randkreis Teltow-Flaming

Dezernat: IV Datum: 17.03.2025
StraBenverkehrsamt/ SG Auskunit: Herr Born
Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung
Dienstgebaude: Am Nutheflie 2, 14943
Luckenwalde

Zimmer: A7-3-16

Telefon: 03371 608-2726
Aktenz.:
aL;I;][“\:VU“’_ Teltow I" T
Dezernat IV | ellow-Fliming
Amt fir Wirtschaftsférderung und f i M
|
L

a1V
‘\"h"lwmnh

Kreisentwicklung/SG Kreisentwicklung
z.H. Herrn Altermann

Amlt Wirteeh,
it K

-im Hause-

Bebauungsplan (BP) Nr. 01/12 ,Burgberg — 3. Anderung* der Stadt Zossen, OT Wiinsdorf
Stellungnahme des StraBenverkehrsamtes, SG Verkehrssicherheit/-lenkung im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens

Sehr geehrter Herr Altermann,

zu Ihrem Schréiben (iber das Beteiligungsverfahren zum BP Nr. 01/12 ,Burgberg — 3.Anderung in
Zossen, OT Wunsdorf vom 11. Februar méchte ich Thnen nachfolgend die Stellungnahme des SG
Verkehrssicherheit/-lenkung tbermitteln.

Gegen das geplante Vorhaben gibt es grundsétzlich keine Einwande aus
stralRenverkehrsrechtlicher Sicht.

Da es sich um eine Oberschule handelt und damit die Schilerinnen und Schiiler selbststandig zur
Schule gehen kénnen, sind potenzielle morgendliche Chaossituationen auf den Straen und eine
damit einhergehende bermaRige Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs nicht relevant.

Das StraRenverkehrsamt ist in die weitere Ausfiihrungsplanung einzubeziehen.

Fur die BaumaBnahmen ist bei der Stadt Zossen oder beim StraBenverkehrsamt durch das
ausfiihrende Unternehmen eine verkehrsrechtliche Anordnung zur Sicherung der Arbeitsstelle zu
beantragen (§ 45 (2), (6) StVO bzw. § 45 (1), (6) StVO). Die ortsfeste Beschilderung ist gem. § 45
(1) StVO beim StraRenverkehrsamt zu beantragen und bleibt einer verkehrsrechtlichen Anordnung
vorbehalten,

Mit freundlichen GriiRen

Born
Sachbearbeiter

2.25 Das Fachamt &uBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

2.26 andkreis Teltow-Flaming

Dezernat Il Datum: 18.03.2025
Umweltamt / Untere Naturschutzbehérde Auskunft: Koch
Dienstgebaude: Am Nuthefliell 2 Zimmer: B4-3-01

Telefon: Q3371,60§12§j 0
Aktenz.: 40826/25/672/-1 |

Dezernat IV | Marz ano
A 80 Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwickiung | o
A 80.2 SG Kreisentwicklung H
Zinnaer Stralke 34

Herr Altermann

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde zum B-Plan Nr. 01/12 "Burgberg — 3. Ande-
rung" in der Stadt Zossen, OT Wiinsdorf

Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange geméB § 4 Absatz 2 BauGB
Meiner Stellungnahme liegen die folgenden, in der UNB eingegangenen Unterlagen zu Grunde:
- Entwurf Begriindung zum BP inkl. Planzeichnung (Stand: 29. Januar 2025)

[[] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
[X Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen Bedenken bzgl. der beabsichtigten Planung.
Nachfolgende Einwendungen, Forderungen und Hinweise sind zu beachten:

1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o. 4. der Fachbehdrde in der Abwéagung nicht tiberwun-
den werden kénnen
a) Einwendung: keine

b) Rechtsgrundlagen: -

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uber-
windung: -

2. Fachliche Stellungnahme

[[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den oben genannten Plan beriih-
ren kénnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens: keine

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
stéandigkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage:

1. BaumSchVO TF.

Das derzeit geplante Baufenster befindet sich sehr dicht an den zum Erhalt festgesetzten
Baumen. Diese sind nach § 1 Abs. 2 BaumSchVO TF geschiitzt und dirfen daher weder
nachteilig beeintrachtigt, beschadigt, zerstért oder beseitigt werden.

2.26 Die festgesetzten Bestandsbdume werden in der Bauphase ge-
schutzt.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

-2-
Um auch die zukiinftige Entwicklung der Bdume mdglichst nicht einzuschranken, sollte das
vorgesehene Baufenster um einige Meter nach Nordwesten verschoben werden. Andernfalls
kann eine ungestorte gleichméaRige Kronenentwicklung zukinftig nicht mehr erfolgen (zur
Fassadenseite erforderlicher Schnitt).

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

/

B. Pall
SGL-UNB

Gesetzliche Grundlagen - Fundstellen der zitierten Gesetze und Verordnungen

BauGB
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

BaumSchVO TF

Verordnung des Landkreises Teltow-Flaming zum Schutz von Baumen als geschiitzte Landschafts-
bestandteile (Baumschutzverordnung Teltow-Flaming — BaumSchVO TF vom 10. Dezember 2013
(Amtsblatt des Landkreises Teltow - Flaming Nr. 38 S. 3 vom 17. Dezember 2013), zuletzt gedndert
durch die ,Erste Verordnung zur Anderung der Verordnung des Landkreises Teltow- Flaming zum
Schutz von Baumen als geschitzte Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung Teltow-Fla-
ming — BaumSchVO TF)" vom 23. Februar 2017 (Amtsblatt Landkreis Teltow-Flaming, Nr. 5 vom
28. Februar 2017, S. 9)

BNatSchG

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 S. 25642), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
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wahrnimmt

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange

Vorschlag fur die Abwégung

2.27

Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat lll Datum: 19. Méarz 2025
Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall Auskunft:  Frau Zikul
Dienstgebaude: Am Nuthefliel 2 Zimmer: A5-3-06
Telefon: 03371 608-2602
Aktenz.: 186/25/673/8-01
l‘ Landkreis \ v-Tlami "
b e e e |
Kreisverwaltung Teltow-Flaming ¢ 0. Maiz 207 i

D IV/Amt ftr Wirtschaftsférderung und b Amiviirtsoh
Kreisentwicklungsamt u L
Herr Altermann

Im Hause

Dienstgebaude: Zinnaer Strafie 34, Luckenwalde

Stellungnahme

Betr.: Bebauungsplan (BP) Nr. 01/12 ,Burgberg" — 3. Anderung der Stadt Zossen, OT
Wiinsdorf
hier: Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Antragsteller: Dipl.-Ing. Volker Herger
Mulackstrae 37, 10119 Berlin

Es liegen folgende am 13.02.2025 im SG Wasser, Boden, Abfall digital eingegangene Unterlagen
zugrunde:

- Anschreiben vom 10.02.25

- Begriindung 3. Anderung, Stand: 29.01.2025

- Planzeichnung, Stand: 29.01.2025

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iiberwunden
werden kénnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

keine

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage:

Beim Sachgebiet Wasser, Boden, Abfall bestehen auch keine Bedenken oder Einwendungen zur 3.
Anderung des o.g. Bebauungsplanes.

Ny ”

et

Zikul

Sachbearbeiterin

2.27 Das Fachamt &uBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fliming [

- Der Vorsitzende -

Stadt Zossen
Bauamt, Frau Widera
Marktplatz 20

15806 Zossen

via E-Mail an: VL-Bauleitplanung@S\VZossen.Brandenburg.de

Bearbeiter: Tel. E-Mail: Az.: Teltow, den
Herr L. Klauber -10  lutz.klauber@havelland-flaeming.de 7kj_10400_xha 12.03.2025

Planung: Bebauungsplan Nr. 01/12 ,,Burgberg — 3. Anderung®, Ortsteil Wiinsdorf der Stadt
Zossen

Hier: Beteiligung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming als Triger
offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Bezug: Schreiben des Dipl.-Ing. Volker Herger vom 10.02.2025 mit der Bitte um Stellung-

nahme
3.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fir die Beteiligung am o. g. Planverfahren und nehme wie folgt Stellung:

1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) vom 08. Februar 2012
(GVBI. | Nr. 13), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Mai 2024 (GVBI. | Nr. 20), Tragerin der
Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. Ihr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, An-
derung und Ergénzung des Regionalplans als Ubergeordnete und zusammenfassende Landespla-
nung im Gebiet der Region.

Die Satzung tiber den Sachlichen Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte wurde mit
Bescheid vom 23. November 2020 von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Bran-
denburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr.
51 vom 23. Dezember 2020 trat der Sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regional-
plans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fir
Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

3.1 Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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In der 6. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammiung am 18. November 2021 wurde der Entwurf
des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021, bestehend aus textlichen Fest-
legungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regionalversammlung hat zudem be-
schlossen, fur den Entwurf des Regionalplans das Beteiligungsverfahren sowie die 6ffentliche Aus-
legung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG durch-
zufilhren. In diesem Verfahren bestand bis zum 09. Juni 2022 die Mdglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme.

Am 17. November 2022 hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming den Beschluss gefasst,
die Festlegung von Gebieten fur die Windenergienutzung vom Entwurf des Regionalplans Havel-
land-Flaming 3.0 abzutrennen und hierfir einen Sachlichen Teilregionalplan Windenergienut-
zung 2027 aufzustellen. Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung
2027 wurde mit Bescheid vom 26. September 2024 genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 trat der Sachliche Teilregi-
onalplan in Kraft. Zugleich wurde von der Landesplanungsbehérde festgestellt, dass der Sachliche
Teilregionalplan mit dem regionalen Teilflachenziel von mindestens 1,8 Prozent der Regionsflache
fur den Stichtag 31. Dezember 2027 nach Artikel 1 des Brandenburgischen Flachenzielgesetzes
vom 8. Marz 2023 (GVBI. Nr. 3) in Einklang steht. Das Aufstellungsverfahren zum Regionalplan
Havelland-Flaming 3.0 wird mit den Gbrigen Festlegungen fortgefiihrt.

2. Belange der Regionalplanung

Fur das Plangebiet sind im Entwurf des Regionalplans Havelland-Fldming 3.0 keine Festlegungen
vorgesehen.

Belange der Regionalplanung werden nicht beriihrt.

Mit freundlichen GruRRen

beglaubigt: \/‘*"’\3"\“&_
Marko Kohler




PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN 01/12 "BURGBERG - 3. ANDERUNG"

ENTWURF

26

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwégung

4,
LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Umwelt

Abteilung Technischer Umweltschu

Landesamt filr Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

Stadt Zossen Bearb.:  Frau Andrea Barenz
. Gesch-Z..LFU-TOEB-
Bauamt, Frau Widera 3700/462+61#90935/2025
Marktplatz 20 Hausruf: +49 355 4991-1332
15806 Zossen Fax: +49 331 27548-2659

Internet:  www.Ifu.brandenburg.de
TOEB@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 27.02.2025

Bebauungsplan 01/12 "Burgberg - 3. Anderung" Stadt Zossen, OT Wiinsdorf
Stellungnahme als Trager éffentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 10.02.2025
- Begriindung, 29.01.2025
- Planzeichnung, 29.01.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
geman BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Priifung wird
fiir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung bei-
liegende Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz (bergeben. Die
Fachabteilung Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Die fachliche Zu-
sténdigkeit fir den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Teltow-Flaming.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

FORMBLATT
Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tréagers o6ffentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2
offentlicher Belange

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan 01/12 "Burgberg - 3. Anderung" Stadt Zossen,

Vorhaben | o7 wiinsdorf

Ansprechpartner‘in: | Frau Blumberg, Tel.: 0355-4991-1339
TOEB@IfU.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen X und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | 0

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iiberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

¢) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit

E Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
O | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes 01/12 "Burgberg" der Stadt Zossen,
Ortsteil Wiinsdorf. Der B-Plan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
ohne Umweltpriifung aufgestellt. Ziel der vorgelegten Planung ist die Schaffung von Planungsrecht fiir

Immissionsschutz Seite 1 von 2
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die Entwicklung eines temporédren Geb&udes fiir eine zweiziigige Oberschule in Modulbauweise als
Erganzung zur bestehenden Oberschule. Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan ist ein Sondergebiet
,Sport- und Freizeit* ausgewiesen. Im Zuge der 3. Anderung wird eine Gemeinbedarfsflache ,Schule*
und Verkehrsfldchen festgesetzt. Es sind Flachen fiir Stellplatze vorgesehen. Westlich und Nérdlich
-~="3ft sich Wohnbebauung an.

4.1

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes und der ndheren Umgebung befinden sich nach
aktuellem Kenntnisstand keine nach Bundesimmissionsschutzgesetz ~ (BImSchG)
genehmigungsbedirftigen Anlagen. Stddstlich und Nordéstlich sind Sportanlagen im Bestand
vorhanden. Er liegt nicht im Einwirkungsbereich von Verkehrsimmissionen (Schienenverkehr).

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundsétzen des § 50 BImSchG i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gepriit. Demnach sollen Flachen
unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1
und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen
ausgeschlossen werden.

2. Fazit

Die mstellung des B-Plans erfolgt im ,beschleunigten Verfahren® gem. § 13a Baugesetzbuch
(BauGB). In diesem Zusammenhang ist die Erarbeitung einer Umweltprifung bzw. eines
Umweltberichtes entbehrlich. Mit dem Entfallen der Umweltpriifung, entféllt nicht die Anforderung zur
materiellen Priifung der immissionsschutzrechtlichen Belange (Umweltbelang) in der Abwégung'.

Die Immissionen der Bahntrasse und der Sportanlagen auf den geplanten Schulstandort sind plausibel,
verbal argumentativ zu beurteilen. Die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse sind zu wahren.
Die im Zusammenhang mit der Schule erforderlichen Nebenanlagen z.B. Stellplatzanlagen,
haustechnische Anlagen sind auf Grund ihrer potentiellen Immissionen ebenfalls zu beriicksichtigen
und ihre Auswirkungen auf das benachbarte Wohngebiet zu bewerten. Die Planung wird grundsétzlich
als realisierbar eingeschatzt.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundiagen ihre
Giiltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Dieses Dokument wurde am 26.02.2025 elekironisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig.

4.1 Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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05.
& Sohertz

S0Hertz Transmission GmbH - Heidestrae 2 — 10557 Berlin

Stadt Zossen
Bauamt
Marktplatz 20
15806 Zossen

Bebauungsplan 01/12 "Burgberg - 3. Anderung” im Ortsteil Wiinsdorf der Stadt
Zossen - Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

05.1

Sehr geehrte Frau Widera,
lhre Anfrage haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet d erzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu zah-
len z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbin-
dungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung:

Fur eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Be-
teiligungen nach Méglichkeit um Ubersendung der Plangebietsflache(n) sowie even-
tueller extemer Ausgleichs-und Ersatzmalnahmen in einem standardisierten und ge-
oreferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oderim
SHP-Format inkl. PRJ-Datei).

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

| Elia Group

50Hertz Transmission Gmb

0GzZ
Netzbetrieb Zentrale

Heidestralte 2
10557 Berlin

Datum
06.03.2025

Unser Zeichen
2023-001714-03-0GZ

Ansprechpartner
Team Fremd- und Bauleitplanung

Telefon-Durchwahl
030/5150-6710

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
10.02.2025

Vorsitzende des Aufsichtsrates
Catherine Vandenborre

Geschaftsfihrer

Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

05.1 Der Versorgungstrager auBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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06.

Brandenburgisches Landesamt

LAND BRANDENBURG fiir Denkmalpflege und

Archdologisches Landesmuseum
Abteilung Archaologie

OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer Platz 4-5

» Laiiduiaiut i s D-15806 Zossen
Wiinsdorfer Piatz 4-5 | D-15806 Zossen (Ortsteil Winsdorf)

Dezernat Archéologische Denkmalpflege

Stadt Zossen X Bearbeiterin: Dr. Martina-Johanna Brather
Bauamt, Frau Widera Telefon: ~ 033702/2111406
Markiplatz 20 Durchwahl: 03 37 02/211 1520
15806 Zossen Telefax: ~ 033702/2111202
rtina-joh: de
. Intemet: https://bldam-brandenburg.de

- nur per Mail -

Wiinsdorf, den 18. Februar 2025
Ihr Zeichen Unser Zeichen

BRA 2025: BP/06/ 1 Wiinsdorf, TF, B-Plan 01/12 "Burgberg - 3. Anderung"
- Schreiben von Dipl.-Ing. Volker Herger vom 10.2.2025

PRSI

F liche Stell rahme zum Schutzgut Bodendenkmaler

06.1

Sehr geehrte Frau Widera, sehr geehrte Damen und Herren,

in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrde fiir Boden-
denkmale und als Tréger offentlicher Belange (§ 17BbgDSchG) nehmen wir
wie folgt zu 0.g. Planungen Stellung:

Im Bereich der genannten Planungen sind bisher keine Bodendenkmale be-
kannt. Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenk-
male entdeckt werden kénnen, weisen wir als brandenburgische Fachbehdrde
fiir Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und
die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.)
folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.4.,
entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufge-
fundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehdrde ggf. auch dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

Die genannte E-Mail-Adresse dient nur fiir den Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur
undloder Verschlisselung.

06.1 Die Behorde &uBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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07.

Dahme-Nuthe Wasser-,

Abwasserbetriebsgesellschaft mbH

Kopenicker Stratte 25

15711 Konigs Wusterhausen
DNWAB - Kopenicker Strafte 25 + 15711 Konigs Wusterhausen g "9 nausen
Telefon 03375 2568-0

Stadt Zossen E-Mail info@dnwab.de
Bauamt www.dnwab.de

Frau Widera

Marktplatz 20

15806 Zossen

nur per Mail an VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de

Bearbeiter: Fr. Topfer
Abteilung: DNWAB-TL-B
Durchwahl: 03375 2568-613
Datum: 05.03.2025

Bebauungsplan 01/12 ,,Burgberg — 3. Anderung* Stadt Zossen, OT Wiinsdorf

(Entwurf, Stand 29.01.2025)

- Beteiligung der Behérden und Stellen, der Trager offentlicher Belange und von der Planung
Betroffene, gemél § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB -

07.1

v Ir geehrte Frau Widera,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem mit Schreiben vom 10.02.2025 von dem Freischaffenden Stadtplaner Dipl.-Ing. Volker Her-
ger, Berlin eingereichten Entwurf der 3. Anderung des o. g. Bebauungsplanes (Stand 29.01.2025)
mochten wir, als Betriebsfiihrungsgesellschaft des Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer
Siden (KMS), folgende Stellungnahme abgeben:

,Die Stadt Zossen hat mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 01/12 ,Burgberg’ das Ziel verfolgt,
im Ortsteil Wiinsdorf eine sportliche Anlage zu bauen, die die Voraussetzungen bietet, eine Vielzahl
von sportlichen Aktivitaten und Wettkampfen betreiben zu kénnen. Der Bau der sportlichen Anlagen
ist weitestgehend umgesetzt worden.

Die starke Zunahme der Wohnbevdlkerung in Zossen in den letzten Jahren erfordert [zudem] [...]
eine gleichzeitige Erweiterung der Kapazitdten der sozialen Infrastruktur. Das betrifft auch die Er-
weiterung der Kapazitaten von schulischen Bildungseinrichtungen in der Stadt Zossen".

Dazu hat ,im Jahr 2023 [...] die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Zossen beschlossen, dass
der Landkreis Teltow-Flaming auf einem Areal an der StraBe ,Rampe’ im Ortsteil Wiinsdorf eine
sechszligige Oberschule bauen kann. Die bestehende Oberschule wird zweizligig betrieben.

Bis zur Fertigstellung des sechsziigigen Schulneubaus ist es erforderlich, dass als UbergangslIo-
sung eine tempordre zweiziigige Oberschule in Modulbauweise [betrieben wird] [...].

Da die Nahe zur bestehenden Oberschule fir einen geordneten Schulbetrieb unumgéanglich ist,
wurde ein Bereich neben dem Sportplatz an der StralRe ,Rampe’ ausgewahit.

DAHME-NUTHE-WASSER ﬁDNWAB"

07.1 Die Wasser-und Abwassergesellschaft auBert keine Anregungen
oder Bedenken und stimmt dem Planvorhaben zu.
Die Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte und werden zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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Seite 2 von 5 zum Schreiben vom 05.03.2025,
DNWAB / Stadt Zossen / Bebauungsplan 01/12 ,Burgberg — 3. Anderung* Stadt Zossen, OT Wiinsdorf
(Entwurf, Stand 29.01.2025)

Diese geeignete Flache liegtim Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes 01/12 ,Burg-
berg’. Um Planungsrecht zu schaffen ist es erforderlich, den rechtskraftigen Bebauungsplan 01/12
,Burgberg' in einem dritten Teilbereich zu &ndern.

Das bisher festgesetzte Planungsziel, ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport
und Freizeit zu entwickeln, wird nicht weiterverfolgt. Die in den Bebauungsplan 01/12 Burgberg - 3.
Anderung' einbezogenen [Flachen] [...] sollen nunmehr als Fliache fiir Gemeinbedarf festgesetzt
werden”, um den geplanten Schulneubau einschlielich der erforderlichen AuRenanlagen errichten
zu kénnen.

Der Anderungsbereich wird dabei durch die ,Flurstiicke 421-teilweise, 422-teilweise, 423-teilweise,
und 1571-teilweise" der Flur 3, Gemarkung Wiinsdorf beschrieben.

Mit der Anderung ist eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule festzusetzen.

Gegen die Aufstellung der 3. Anderung des o. g. Bebauungsplanes bestehen grundsétzlich keine
Einwande oder Bedenken.

07.2.

Der Ortsteil Wiinsdorf der Stadt Zossen, ist weitestgehend (iber vorhandene zentrale &ffentliche
Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS erschlossen.

Die im Bestand vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutz-
wasserentsorgung grenzen unmittelbar an den Geltungsbereich der 3. Anderung zu o. g. Bebau-
ungsplan an. Enden jedoch im Kreuzungsbereich der StraRe ,Rampe’ / ,Kurze Strae'.

Zur Ubersicht / Information haben wir lhnen einen entsprechenden Auszug der vorhandenen
zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS bei-
gelegt — siehe hierzu Anlage 1, Blatt 1/1.

Grundsétzlich kénnen ,zur technischen Ver- und Entsorgung des 3. Anderungsbereiches [...] die in
der Planumgebung bereits vorhandenen Medien an das Plangebiet herangefiihrt werden” — hier als
auBere Erschlieung.

Dazu sind vom Vorhabentrager entsprechende Planunterlagen rechtzeitig unter Berlicksichtigung
des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs und Schmutzwasseranfalls der geplanten Bebauung, des
vorhandenen Anlagenbestandes, der Satzungen des KMS sowie der Technischen Regeln fiir die
Planung und Bauausfiihrung von Wasserversorgungsnetzen und Anlagen zur Abwasserableitung
der Aufgabentrager im Betriebsfilhrungsgebiet der DNWAB, jeweils aktueller Stand aufzustellen und
mit dem KMS abzustimmen.

Die ErschlieBung ist in einem ErschlieBungsvertrag mit dem KMS vertraglich zu regeln.

Beziglich der ErschlieBungsplanung bzw. der vorbereitenden Abstimmungen zum ErschlieRungs-
vertrag hat sich der Vorhabentrager direkt und ausschlieBlich mit dem KMS, Herrn Straube
(Technischer Leiter) abzustimmen - Kontakt: Tel.: 033 702/ 20 06 - 24, E-Mail: straube@zv-kms.de.

Wie bereits in der Begriindung zur 3. Anderung des o. g. Bebauungsplanes beschrieben, kann der
2-geschossige Modulbau ,zu Kapazitatserweiterungen in den vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
netzen fiihren“. Daher behalt sich der KMS im Zusammenhang mit dem Anschluss des geplanten
temporéren Schulgeb&udes vor, eine Uberpriifung seiner trink- und schmutzwassertechnischen An-
lagen hinsichtlich der hydraulischen Leistungsfahigkeit vorzunehmen.

Die Uberpriifung der trink- und schmutzwassertechnischen Anlagen hinsichtlich der hydraulischen
Leistungsféhigkeit erfolgt zusétzlich unter Beriicksichtigung des geplanten Neubaus der sechszligi-
gen Oberschule — hier im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 01/12 ,Burgberg’.

(Q7.2. Die Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte und werden zur Kenntnis genommen.
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Der Volistandigkeit halber mdchten wir an dieser Stelle darauf hinweisen, dass die Uberpriifung der
wasserwirtschaftlichen Anlagen erst mit der verbindlichen Ubermittiung des voraussichtlichen Trink-
wasserbedarfs und Schmutzwasseranfalls der geplanten Bebauung erfolgt.

Ergeben sich hieraus Anderungen / Erweiterungen an den vorhandenen zentralen éffentlichen An-
lagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind seitens des Vorhaben-
tragers entsprechende Planunterlagen rechtzeitig unter Beriicksichtigung der bereits weiter oben
beschriebenen Planungsgrundsétze aufzustellen.

Bau- sowie Baunebenkosten erforderlicher LeitungsanderungsmalRnahmen sowie erforderlicher
Anderungsmafnahmen an wasserwirtschaftlichen Anlagen gehen zu Lasten des Vorhabentragers
bzw. werden zwischen dem Vorhabentrager und dem KMS in einer aufzustellenden Vereinbarung
zur Kostenulibernahme geregelt.

Erganzend méchten wir vorsorglich darauf hinweisen, dass Grundstiicke bzw. deren Teilflachen, die
bisher nicht zur Innenbereichssatzung gehorten und noch nicht beschieden wurden, gemaR
Wasserversorgungsbeitragssatzung und Schmutzwasserbeitragssatzung des KMS beitragspflichtig
werden.

Detaillierte Aussagen zur frink- und schmutzwassertechnischen ErschlieBung sind in der Begriin-
dung zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes 01/12 ,Burgberg' nicht enthalten.

Wir empfehlen |hnen die Ausfiihrungen in der Begriindung entsprechend unserer Aussagen zu er-
génzen / fortzuschreiben bzw. sind diese im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens hinreichend
zu berlicksichtigen.

Darliber hinaus ist in Auswertung der bisher vorliegenden Planunterlagen festzuhalten, dass
» eine weitergehende innere ErschlieRung augenscheinlich nicht erforderlich wird.

» offentliche StraRenverkehrsflachen mit dem Bebauungsplan 01/12 ,Burgberg - 3. Anderung* zur
verkehrstechnischen ErschlieBung des Plangebietes festgesetzt werden. Dabei handelt es sich
vornehmlich um bereits bestehende Stral3en / -abschnitte.

Ein beabsichtigter StraBenausbau lasst sich aus den geplanten Festsetzungen nicht ableiten.

Ergeben sich im Rahmen des weiteren Verfahrens ggf. anderslautende Planabsichten, ist der
Anlagenbestand im Zuge verkehrstechnischer ErschlieBungsmaBnahmen, insbesondere bei der
Herstellung oder Anderung von Verkehrsflachen, Zufahrten o. &., hinreichend zu beachten —d. h.
eine Uberbauung sowie Reduzierung der Uberdeckung ist grundsétzlich unzuléssig, Straken-
kappen und Schachtabdeckungen sind dem neuen Hohenniveau der geplanten Oberflache an-
zupassen sowie dirfen Leitungen durch Bordsteine in Langsrichtung nicht Uberbaut werden.

Fur sich hieraus ergebende LeitungsanderungsmaBnahmen sind vom Vorhabentrager ent-
sprechende Planunterlagen aufzustellen und mit dem KMS rechtzeitig abzustimmen.

Bau- sowie Baunebenkosten ggf. erforderlicher Leitungsanderungsmafnahmen bzw. Kosten flr
Anderungsmafinahmen an wasserwirtschaftlichen Anlagen gehen zu Lasten des Vorhaben-
trégers.

Bzgl. ggf. erforderlicher Leitungsénderungsmalnahmen hat sich der Vorhabentrager direkt und
ausschlieflich mit dem KMS, Herrn Straube (Technischer Leiter) abzustimmen -
Kontakt: Tel.: 0 33 702 / 20 06 - 24, E-Mail: straube@zv-kms.de.
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» in der Begriindung keine Angaben bzgl. der Léschwasserversorgung gemacht werden.

In diesem Zusammenhang mdchten wir bereits an dieser Stelle darauf hinweisen, dass grund-
satzlich Aufgabentrager des ortlichen Brandschutzes nach dem Gesetz zur Neuordnung des
Brand- und Katastrophenschutzrechts im Land Brandenburg vom 24.05.2004 sowie der Verwal-
tungsvorschrift des Ministeriums des Innern zum Brandenburgischen Brand- und Katastrophen-
schutzgesetz vom 30.11.2005 die amtsfreien Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte
sind, die eine angemessene Léschwasserversorgung zu gewahrleisten haben.

Dartiber hinaus kénnen Eigentiimer und Besitzer von Grundstlicken von o. g. Aufgabentragern
verpflichtet werden, flr die Bereitstellung von ausreichendem Léschwasser Uber den Grund-
schutz hinaus, Sonderléschmittel und andere notwendige Materialien (auf eigene Kosten) bereit
zu stellen.

Das dffentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der Trinkwasserversorgung als Aufgabe der
Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im Wasserversorgungsnetz erfolgt nach
technologischen Anforderungen, wie z. B. der Rohrnetzsplilung.

Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur Léschwasservorhaltung besteht
grundsatzlich nicht.

Die 6ffentliche Trinkwasserversorgung kann, soweit technisch méglich, zur Léschwasserversor-
gung im Rahmen der Grundversorgung (kein Objektschutz) nach DVGW Arbeitsblatt W 405
,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® beitragen.

Grundsatzlich gilt jedoch, dass zur Léschwasserversorgung keine entsprechenden Kapazitéten
vorgehalten werden kénnen — die hydraulische Bemessung des Trinkwasserversorgungsnetzes
! der trinkwassertechnischen Anlagen (Auslegung der Dimension) erfolgt ohne den Lastfall
LLoschwasserversorgung”.

» ,die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes [...] den geplanten Festsetzun-
gen[...] des Bebauungsplanes Burgberg - 3. Anderung’ entgegen [stehen], da an dieser Stelle
eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Sport und Freizeit dargestellt ist. Damit 1&[ss]t
sich die 3. Anderung des Bebauungsplanes 01/12 ,Burgberg' nicht aus dem Flachennutzungs-
plan der Stadt Zossen - 3. Anderung, entwickeln®.

Weiterhin heiltt es, dass ,das Planverfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 01/12 Burg-
berg’ im Verfahren nach § 13 a (Bebauungspléne der Innenentwicklung) durchgefiihrt werden
soll. Damit besteht die Mdglichkeit[...] den Flachennutzungsplan auf dem Wege der Berichtigung
anzupassen®.

Die AuRlerungen haben wir zur Kenntnis genommen. Die frihzeitige Beteiligung des KMS im
Rahmen der erforderlichen Anderungen des Flachennutzungsplanes bzw. im Rahmen der Be-
richtigung setzen wir voraus.

» .die Umsetzung des Planverfahrens [...] keine Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiiter [verursacht]. Die innerhalb des Plangebietes zu errich-
tenden Vorhaben, sind keine, fiir die eine gesetzliche Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung besteht, noch werden die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) beriihrt oder beeintrachtigt. Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird keine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und von der Erstellung des Umweltberichts
nach § 2 a BauGB abgesehen".

Die AuRerungen haben wir zur Kenntnis genommen.

Seite 5 von 5 zum Schreiben vom 05.03.2025,
DNWAB / Stadt Zossen / Bebauungsplan 01/12 ,Burgberg — 3. Anderung* Stadt Zossen, OT Wiinsdorf
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Seitens des KMS sind innerhalb des Geltungsbereiches zur 3. Anderung des o. g. Bebauungs-
planes sowie in unmittelbarer Umgebung kurzfristig keine ErschlieBungsmalnahmen bzw. Maltnah-
men zum Ersatzneubau geplant, die fiir die stadtebauliche Entwicklung des Raums bedeutsam sind.

Freundliche GriiRe

Dahme-Nuthe Wasser-,
Abwasserbetriebsgesellschaft mbH

Digital igital unterschrieben
Schwark, vivwtrie o Toepfer, [asimmivn
i atum: 2025.03. . Datum: 2025.03.04
Dietmar ?;;:l;fﬁg;.m Katharlnama::zﬂa +01°00'
i. A. Dietmar Schwark i. A. Katharina Tépfer
Abteilungsleiter TL Mitarbeiterin TL-B
Anlage(n)

Anlage 1 - Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen, Blatt 1/1

Kopie (per Mail)

Herr Straube — KMS, Technischer Leiter

Herr Fuchs — DNWAB P2, Bereichsleiter

Herr Herger — Dipl.-Ing. Volker Herger Freischaffenden Stadtplaner, Berlin
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LAND BRANDENBURG

Landesbetreb Forst Brandenburg | Forstamt Teltow-Flaming | Steinplatz 1 | 15806 Zossen

Stadt Zossen
Bauamt

Frau Widera
Marktplatz 20
15806 Zossen

Per E-Mail an:
VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de

Wiinsdorf, 13.03.2025

Entwurf des Bebauungsplanes 01 / 12 "Burgberg - 3. Anderung" Stadt Zossen, OT
Wiinsdorf

Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Tréger 6ffentlicher Belange und wn der
Planung betroffen sind, gemaR § Abs. 2 BauGB, sowie der Nachbargemeinden
gemal §2 Abs. 2 BauGB

Entwurf B-Plan, Stand: 29.01. 2025

Ihre Beteiligung vom 10.02. 2025

Hier: Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg -untere Forstbehor-
Je-

08.1

Sehr geehrte Frau Widera,

in der o. g. Angelegenheit erhalten Sie wn mir die Stellungnahme des Forstamtes
Teltow-Fl&ming.

Von dem Entwurf der 3. Anderung des o. g. Bebauungsplanes sind keine forst-
rechtlichen Belange betroffen.

Begriindung:
Beziiglich der Darstellungsscharfe der B-Plan-AuRengrenzen erfolgte am 12.03.

2025 die Vorortbesichtigung durch den zusténdigen Reverleiter des Forstamtes
TF, Herm Stein. Beziiglich der Abstimmung zur genauen Lage der AuRengrenzen
erfolgte zuséatzlich eine telefonische Riicksprache zwischen Herrn Herger ywom
beauftragten Planungsbiiro und Herrn Stein am gleichen Tag.

Herr Herger bestatigte telefonisch, dass sich die AuBengrenzen des tiberplanten
B-Plangebietes mit der geplanten Anderung der Zweckbestimmung ,Sonderbau-
flache —Sport und Freizeit" in die Flache fiir Gemeindebedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule” auf den aktuell unbestockten Bereichen befinden.

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
- untere Forstbehdrde -

Forstamt Teltow-Flaming

Bearb.:  Reverleiter Riidiger Stein

Gesch.Z.: 080-3-FoA-12-
7002/18841#411223/2025

Hausruf: 49 33704 708794

Fax: 49 331 275484990

FoA Teltow-Flaeming@LFB.Brandenburg.de

www_forst.brandenburg.de

www. forstwirtschaft-in-deutschland.de

08.1 Die Forstbehdrde auBert keine Anregungen oder Bedenken und

stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Seite 2

Bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich lediglich um die zuwr
beschriebene notwendige Anderung der Zweckbestimmung zur Realisierung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Der 0. g. 3. Anderung zum Bebauungsplan Burgberg wird forstrechtlich zuge-
stimmt.

Sollten sich im B-Planwerfahren notwendige Planungsénderungen ergeben, so ist
meine Behdrde erneut im Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
H. Kuitt

Dieses Dokument wurde am 13.03.2025

und ist ohne

gliltig.

Rechtsgrundlagen:

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vm 20. April 2004 (GVBI. 1/04,
[Nr.06], S. 137) in der jeweils geltenden Fassung

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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09. — GDMcom

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

Ines Urbanneck
0341 3504 495

Dipl.-Ing. Volker Herger
Dipl.-Ing. Volker Herger
MulackstraBe 37
10119 Berlin

E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de

en PE-Nr.: 01597/25
Reg.-Nr.: 01597/25

Unser Z

PE-Nr. bei weiterem
Schrif bitte
angeben!

Datum 13.02.2025

3. Anderung des Bebauungsplans 01/12 "Burgberg" der Stadt Zossen OT Wiinsdorf -
Entwurf

Ihre Anfrage/n
vom:
E-Mail 10.02.2025 GDMCOM

an: Ihr Zeichen:

09.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH E:irsnslll;rg/ T nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. . 8
Sachsen) 1 Niirnberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der friheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgeselischaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastranspart GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher™ zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (bertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin
von Energieanlagen.

2

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Ausklinfte einzuholen sind!

09.1 Der Versorgungstrager auBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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10.

LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe

LBGR | Postfach 100933 | 03009 Cottbus
Inselstrale 26, 03046 Cottbus

Stadt Zossen SG Bauleitplanung
Markplatz 20 Bearb.: Tzschichholz

15806 Zossen AZ: 74.21.47-18-490
Telefon: 0355-48640-337
Fax: 0355-48640-110
Internet: Ibgr.brandenburg.de
Mail: Ibgr@Ibgr.brandenburg.d
e

Cottbus, 20. Februar 2025
Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Entwurf des Bebauungsplanes 01/12 "Burgberg - 3. Anderung" Stadt Zossen, OT
Wiinsdorf

Schreiben (E-Mail) des freischaffenden Planers Volker Herger, Berlin vom 10. Februar
2025 - Herger

Anhérungsfrist: 19. Marz 2025
-I o -I hr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir bergbauliche und geologische Belange
aulert sich das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g.
Planung/Vorhaben wie folgt:

B  Stellungnahme

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

1.  Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der
Abwégung nicht liberwunden werden kénnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands:
Keine.

‘ Uberweisungen an:

10.1 Die Behérde &uBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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Landesamt fiir Bergbau,
3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Geologie und Rohstoffe
Hinweise aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g.
Plan:
Geologie:

Auskiinfte zur Geologie konnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

AuRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfigungstellung geologischer Daten zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Auf das Anzeigeportal des LBGR https://bohranzeige-brandenburg.de wird verwiesen.
Hinweise:

Innerhalb des LBGR wird die Bearbeitung / Darstellung des T6B — Beteiligungsprozesses
komplett digital abgebildet. Fiir eine effiziente, widerspruchsfreie und fristgerechte
Bearbeitung des T6B — Prozesses im LBGR ist es dabei notwendig, das
Datenaustauschformat XPlanung zur Unterstiitzung eines verlustfreien Austausches von
Bauleitplanen, Raumordnungsplanen und Landschaftsplanen zwischen unterschiedlichen
IT-Systemen zu nutzen. Dieses Format ist seit dem 5. Oktober 2017 vom IT-Planungsrat
gemal §12 des Gesetzes lber die elektronische Verwaltung im Land Brandenburg
(Brandenburgisches E-Government-Gesetz - BbgEGovG) verbindlich als Austausch-
standard im Planungsbereich festgelegt worden. Ergénzend besteht die Moglichkeit, die
Planungsflachen bei Beteiligungsverfahren als GIS Standard shape EPSG — Code 25833
zu Ubersenden.

Eine Ubersendung einfacher pdf-Dokumente als Planungsgrundlage und Darstellung der
Planungsflachen geniigt diesen Anspriichen nicht! Zur weiteren Generalisierung des ToB-
Prozesses ist zukiinftig bei Beteiligungen des LBGR, vorrangig das Bauleitplanungsportal
des Landes Brandenburg und zwingend die E-Mail-Adresse Ibgr@lbgr.brandenburg.de zu
nutzen. Nur unter dieser E-Mail-Adresse ist ein standiger Datenabruf im Vertretungs- oder
Krankheitsfall etc. gewahrleistet.

Durch die zunehmende Anzahl von Beteiligungen des LBGR an
Bauleitplanungsverfahren, ist eine fristgerechte Bearbeitung der T6B — Stellungnahmen
nach § 4 Abs. 2 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach dem Baugesetzbuch im Land Brandenburg (T6B-Runderlass -
T6B-RdETl) nur unter den Voraussetzungen einer digitalen Datenbereitstellung der
Planungsflachen mdglich.

Freundliche Griike
Im Auftrag

Tzschichholz

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig
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L Landesamt fiir Bauen
und Verkehr

11.
.4 r1LBV
LAN\;«

BRANDENBURG
Landesamt fiir Bauen und Verkehr + 03007 Cottbus * PSF 10 07 44
Stadt Zossen AuBenstelle
Bauamt Cottbus
Frau Widera Bearb.: Michaela Borchardt
Marktplatz 20 Gesch-Z.: 110-24-518000516/2025-
15806 Zossen 006/001
Telefon:  +49 3342 4266-2412

) Fax: +49 331 27548-2466, +49

Versand nur per E-Mail an: Internet:  www.Ibv.brandenburg.de

E-Mail: LBV-TOEB@LBV.Brandenburg.de

VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de
Cottbus, 28.02.2025

Bebauungsplan 01/12 "Burgberg - 3. Anderung" der Stadt Zossen OT
Wiinsdorf

Beteiligung der Behdrden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Nachricht von Dipl.-Ing. Volker Herger vom 10. Februar 2025

11.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

den von l|hnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustindigkeit des
Landesamtes fiir Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehdrde des Landes
Brandenburg gemaR “Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der
Verkehrsbehérden und der StraRenbauverwaltung als Trager 6ffentlicher Belange
in Planungsverfahren” (Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung
vom 17. Juni 2015, veréffentlicht im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli
2015, S. 575) geprilft.

Gegen die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans, mit dem die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Schulgeb&udes mit
zugehdrigen AuRenanlagen geschaffen werden sollen, bestehen aus Sicht der
Landesverkehrsplanung keine Einwande.

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehdrenden Verkehrsbereiche

Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und
tbriger OPNV werden durch die Anderung nicht berihrt.

AuBenstelle Cottbus + Gulbener Stralle 24 - 03046 Cottbus * Tel.: 03342 4266-7102 - Fax: 03342 4266-7608

11.1 Die Behorde auBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.

r1LBV

Seite 2 von 2 L Landesamt flr Bau¢
und Verkehr

Informationen {iber Planungen oder sonstige MaRnahmen der v. g.
Verkehrsbereiche, die das Planungsgebiet betreffen konnten, liegen mir nicht vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberdihrt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Borchardt

Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne
Unterschrift giltig.
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12.

12.

LAND BRANDENBURG

Landesbetrieb StraBenwesen | Lindenallee 51 | 15366 Hoppegarten

Stadt Zossen
Frau Widera
Marktplatz 20
15806 Zossen

1 Zossen, 18.03.2025

Stellungnahme - Entwurf des Bebauungsplanes 01/12 , Burgberg - 3.
Anderung” Stadt Zossen, OT Wiinsdorf
(TF-007/25/PD-BP; zugehdrig zu: TF-053/24/PD-BP)

Sehr geehrte Frau Widera,

nach Priifung der zur Verfiigung gesteliten Unterlagen zu o. g. Anderung des B-
Planes nimmt der Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg (LS), Dienststatte
Wiinsdorf wie folgt Stellung:

Gegenstand der o. g. Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung, den Geltungsbereich als temporaren Standort fiir die zweiziigige
Oberschule in Modulbauweise zu nutzen. Hierzu soll das gegenwartige
Sondergebiet ,Sport und Freizeit als ,Flache fiir den Gemeinbedarf* festgesetzt
werden.

Die o. g. temporare Nutzung steht im Zusammenhang mit der geplanten
Erweiterung der Oberschule. Zuletzt wurde der LS hierzu im Juni 2024 beteiligt (2.
Anderung des B-Planes Burgberg). Seitens des LS wurden im Rahmen dieser
Beteiligung erganzende Unterlagen (Wegekonzept, Verkehrszahlen) sowie die
Uberpriifung des Ausbaus der Anbindung an die L74, Abs. 90, km ca. 0,5 gefordert.
Diese Forderung wird aufrechterhalten.

Gegen die Festsetzung des Geltungsbereiches als ,Flache fiir Gemeinbedarf
werden seitens des LS grundsatzlich keine Einwénde erhoben.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

Heike Pfretzschner

Landesbetrieb
StraBenwesen

Dezernat Planung Stid
Dienststatte Wiinsdorf
Am Baruther Tor 12
15806 Zossen

Postanschrift:

Landesbetrieb StraBenwesen
Brandenburg

Lindenallee 51

15366 Hoppegarten

Bearb.: Carolin Miller
Gesch-Z.:  422.02

Hausruf: 03342/ 249-2412
Fax: 03342 / 249-2400
Internet: www.Is.brandenburg.de
Carolin.Mueller@LS Brandenburg.de

A10 AS Rangsdorf, B96 Wiinsdorf
Verwaltungszentrum C
Bhf. Wiinsdorf-Waldstadt

12.1 Die Behdrde duBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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13.

SUDBRANDENBURGISCHER ABFALLZWECKVERBAND (SBAZV)

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

DER VERBANDSVORSTEHER

SBAZV » TELTOWKEHRE 20 + 14974 LUDWIGSFELDE

Stadt Zossen 7 Telefon: Zentrale
Bauamt ElngeQangen Durchwahl
Marktplatz 20 13 MRZ. 2025, Telefax:

15806 Zossen {L, E-Mail: winter@sbazv.de

Stadt Zossen

Aktenzeichen:

Bearbeiter: Herr Winter Datum: 10.03.2025

13.1

Bebauungsplan 01/12 "Burgberg - 3. Anderung der Stadt Zossen, OT Wiinsdorf
Ihre Aufforderung zur Steilungnahme vom 10.02.2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bearbeitung Ihrer Anfrage vom 10.02.2025 teile ich lhnen mit, dass gegen den Bebauungsplan
"Burgberg - 3. Anderung der Stadt Zossen, OT Winsdorf seitens des SBAZV keine Bedenken
bestehen, sofern die u.a. Hinweise beachtet werden.

Hinweise:

Regelungen und

) zu

1 sind Behdélterstandplatze und Zuwegungen er
ungen des § 18 der Abfallentsorgungssatzung des SBAZV (abrufbar

erstellen

Im Speziellen wird hier darauf hingewiesen, dass Stralen grundsétzlich nur befahren werden kénnen,
wenn bei geradem StralRenverlauf eine Mindestbreite von 3,55 m, im Falle von Begegnungsverkehr
4,75 m gewabhrleistet und sie so befestigt sind, dass sie von einem Entsorgungsfahrzeug mit einer
maximalen Achslast von 15 t dauerhaft benutzt werden kénnen. In den Kurven ist darauf zu achten,
dass die Schleppkurven fir ein 3-Achs-Entsorgungsfahrzeug mit einer Gesam = von 11 Me
geeignet sind. Sackgassen werden nur befahren, wenn eine f
Entsorgungsfahrzeuge vorhanden ist und diese nicht durch haltende oder
eingeschrankt wird.

Sofern im Zuge der spéteren BaumafBnahmen verkehrstechnische Einschrdnkungen oder die
Ausweisung von Stellplatzen erforderlich werden, sind diese im Rahmen eines Oristermins mit dem
SBAZV abzustimmen. Zustédndig hierfur ist das Fuhrparkmanagement des SBAZV (Hr. Woywod,
03378/5180-120).

Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen unter der 0. a. Rufnummer gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Gruflen
im Auftrag

/ A

13.1 Die Wasser- und Abwassergesellschaft duBert keine Anregungen
oder Bedenken und stimmt dem Planvorhaben zu.
Die Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte und werden in den nachfolgenden Planungsschritten beach-
tet.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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' III | I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Martin-Ebell-Strafie 15, 16816 Neuruppin

Stadt Zossen
Bauamt, Frau Widera
Marktplatz 20

15806 Zossen

renzen  Schreiben vom 10.02.2025

earver  INes Lawrenz, Ost — Brandenburg, Ost32_2025_151604

wummer  T49 30 8353-78433/e-mail:Ines.Lawrenz@telekom.de
oarum  26.02.2025

BETRIFFT  Entwurf des Bebauungsplanes 01/12 ,Burgberg — 3. Anderung” der Stadt Zossen, OT Wiinsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

14.1

wir haben Ihr Schreiben dankend erhalten.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des neu zu errichtenden Gebaudes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets erforderlich.

14.1 Das Telekommunikationsunternehmen &uBert keine Anregungen
oder Bedenken und stimmt dem Planvorhaben zu.
Die Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte und werden in den nachfolgenden Planungsschritten beach-
tet.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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15.1
Gemeinde Rangsdorf [

DER BURGERMEISTER

Bearbeiter/in: Herr Vogel

Zimmer: 2.02

Akt.-Zeichen: BA30/Stellungnahmen-
i Z

Burgberg3

Gemeinde Rangsdorf « Seebadallee 30 « 15834 Rangsdorf

Stadt Zossen

Eingegangen Telefon: 0337 08/236-32
Bauamt gegang Zantale: 033708/236-0
Marktplatz 20 ] 7 FEB 2025 FAX: 033708/236-21
15806 Zossen % Sprechzeiten:

Stadt Zossen Di  9-12 und 13-18 Uhr

Do  9-12 und 13-16 Uhr
17, JAN. 2025 (J
’)l({(‘/ 09@
Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen . Datum
10.02.2025 BP 01/12 ,Burgberg — 3. Anderung” 12.02.2025

15.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.02.2024 wurde die Gemeinde Rangsdorf am Verfahren zum Bebauungsplan
01/12 ,Burgberg — 3. Anderung” der Stadt Zossen beteiligt.

Die dargestellte Planung lasst keine direkten Auswirkungen auf die Gemeinde Rangsdorf erkennen.
Es gibt unsererseits keine Hinweise oder Einwendungen zu den vorgelegten Unterlagen. Es sind
seitens der Gemeinde Rangsdorf auch keine Planungen eingeleitet worden, die aus unserer Sicht
fur Ihre Planungsabsichten bedeutsam waren.

Es handelt sich um ein Plangebiet mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fir den Bau eines
neuen Schulgebaudes fur die Comenius-Oberschule in Winsdorf.

Aus der Planung resultiert kein Einwohnerzuwachs fur die Stadt Zossen. Dementsprechend fihrt
diese auch nicht direkt zu einem weiteren Anstieg des Verkehrsaufkommens auf der B 96.

Dennoch machte ich im Zuge der Planung auf eine stetige Zunahme der Verkehrsbelastung der
Ortslagen Rangsdorf und Gro Machnow und der allgemeinen Uberlastung der B 96 zu Hauptver-
kehrszeiten hinweisen. Es sollten daher im Interesse von Zossen und Rangsdorf Lésungen zur Re-
duzierung der steigenden Verkehrsbelastung erarbeitet und umgesetzt werden.

Mit freundlichen GriRen

15.1 Die Nachbargemeinde duBert keine Anregungen oder Bedenken und

stimmt dem Planvorhaben zu.

Die Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte Planungs-
schritte und werden in den nachfolgenden Planungsschritten beach-

tet.

Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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wahrnimmt
16.  GEMmEINDE !A:?'

AM MELLENSEE L

Der Biirgermeister Ortsteile:
Sperenberg, Klausdorf, Mellensee, Saalow,
Reh K oAl dardarf

dorf,

Kummersdorf-Gut, Gadsdorf
Zossener Str. 21c « 15838 Am Mellensee
Sachgebiet: Hochbau
Stadt Zossen Zimmer: 2.1
Bauamt, Frau Widera Bearbeiter: Herr Jokiel
Marktplatz 20 E-Mail: hochbau@mellensee.de
15806 Zossen Telefon: (033703) 959-51
Telefax: (033703) 95969
NUR PER MAIL! Datum: 14.03.2025
VL-Bauleitplanung@SVZossen.Brandenburg.de

Stellungnahme der Gemeinde Am Mellensee zum Entwurf des Bebauungsplanes 01/12
»Burgberg — 3. Anderung“ Stadt Zossen, OT Wiinsdorf

Sehr geehrte Frau Widera,

vielen Dank fur die Beteiligung, die Gemeinde Am Mellensee hat den im Betreff genannten
Entwurf im Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
2 Abs. 2 BauGB geprift.

Es bestehen seitens der Gemeinde Am Mellensse keine Einwande gegen den vorliegenden

Entwurf ,Burgberg — 3. Anderung, stand 29.01.2025%.

Mit freundlichen GruRen

T

i.A. T.Jokiel
SB-Hochbau

ine S = B =
Montag u. Mittwoch  keine Sprechzeiten - Termine nach Vg_rembarung maglich [Amelbrandenpurglsche

16.1 Die Nachbargemeinde auBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
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17.

Von: Paul,60, Stadt Baruth/Mark paul @stadt-baruth-mark.de
3etreff: AW: [EXTERN] Entwurf des Bebauungsplanes 01/12 "Burgberg - 3. Anderung" der Stadt Zossen, OT Wiinsdorf
Jatum: 17. Februar 2025 um 13:18
An: Volker Herger info@planung-herger.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der Gibergebenen Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes 01/12 "Burgberg
-3. Anderung" der Stadt Zossen, OT Wiinsdorf werden von Seiten der Stadt Baruth/Mark keine
Anregungen und Bedenken abgegeben.

Es stehen weder planungsrechtliche Belange der Stadt Baruth/Mark noch wahrzunehmende
offentliche Belange dem geplanten Vorhaben entgegen.

Mit freundlichen GriiRen
Kerstin Paul

Stadt Baruth/Mark
Bauleitplanung
Ernst-Thalmann-Platz 4
15837 Baruth/Mark

Tel.: 033704 972-44

Fax.: 033704974-92-44
paul@stadt-baruth-mark.de
www.stadt-baruth-mark.de

Die genannte E-Mail Adresse dient nur zum Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder
Verschliisselung. Sie ist vertraulich zu behandeln, jede unberechtigte Weitergabe, Vervielféltigung oder
Verbreitung ist unzuldssig. Sollten Sie diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, versténdigen Sie bitte
unverziiglich den Absender und I6schen Sie diese Information aus Ilhrem System. Die Abwicklung
rechtsverbindlichen Schriftverkehrs per E-Mail ist ausschlieBlich tiber die Adresse rechtsverkehr @stadi-
baruth-mark.de unter Verwendung einer qualifizierten elektronischen Signatur oder einem qualifizierten
elektronischen Siegel im Sinne des Gesetzes zur Durchflihrung der Verordnung (EU) Nr. 910/2014 des
Européischen Parlaments und des Rates vom 23. Juli 2014 (ber elektronische Identifizierung und
Vertrauensdienste fir elektronische Transaktionen im Binnenmarkt und zur Aufhebung der Richtlinie
1999/93/EG (elDAS-Durchfiihrungsgesetz) und des Vertrauensdienstegesetzes (VDG) jeweils vom
18.07.2017 in der geltenden Fassung mdglich.

Von: Volker Herger <info@planung-herger.de>

Gesendet: Montag, 10. Februar 2025 11:31

An: Leitung-Bauamt, Gemeinde Am Mellensee <Leitung-Bauamt@mellensee.de>;
Z0S-50Hertz <leitungsauskunft@50hertz.com>; Paul,60, Stadt Baruth/Mark
<paul @stadt-baruth-mark.de>; ZOS-Denkm <poststelle @bldam.brandenburg.de>;
Z0OS-DNWAB <info@dnwab.de>; ZOS-EMB <info @emb-gmbh.de>; ZOS-EWE
<toeb-verfahren@ewe-netz.de>; FoA.Teltow-Flaeming @Ifb.brandenburg.de; ZOS-
GDM <leitungsauskunft@gdmcom.de>; ZOS-GL <gl5.post@gl.berlin-
brandenburg.de>; ZOS-Kampfm
<kampfmittelbeseitigungsdienst@polizei.brandenburg.de>; ZOS-KMS <post@zv-
kms.de>; LS-Bauleitplanung-Sued@Is.brandenburg.de; ZOS-LBGR

17.1 Die Nachbargemeinde auBert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
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1 8 1 die mlgegabeﬂ im Bilrgerbiiro am]

= 2.-dt Zossen | |
Die Biirgermeisterin | 11 MR7 717 |
Marktplatz 20 | = === |
15806 Zossen LI

wahrnimmt
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18.1 Die Stadt Zossen hat die Entscheidung getroffen, im Geltungsbereich
der 3. Anderung eine Gemeinbedarfsflache fiir den Bau einer Schule
festzusetzen.

Durch die starke Zunahme der Wohnbevélkerung in Zossen plant die
Stadt den Neubau einer sechsziigigen Schule. Als Ubergangslésung
far den Schulneubau soll eine temporare zweizlgige Schule in Mo-
dulbauweise als Erganzung zu bestehenden Oberschule zur Sicher-
stellung des Schulbetriebes errichtet werden.

Wenn der Neubau des Schulgebaude bezogen werden kann und
Ubergangslésung nicht mehr notwendig ist, besteht die Méglichkeit
{iber eine Folgenutzung im Anderungsbereiches zu entscheiden.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.
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19. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum
vom 11.02.2025 - 14.03.2025

19.1 Innerhalb des Auslegungszeitraumes wurde von einem Burger eine
Stellungnahme abgegeben.
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