STADT

ZOSSEN

029/25

Beschlussvorlage
offentlich

Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes 02/10 "Ahornring” im GT
Waldstadt der Stadt Zossen fur die Flurstucke
936-938 (Flur 15, Gemarkung Zehrensdorf)

Organisationseinheit:

Bauamt

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ortsbeirat Wunsdorf (Vorberatung) 0]

Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung, Wirtschaft, Energie und )
Umwelt (Vorberatung) 07.07.2025 O
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen N
(Entscheidung) 21.07.2025 O

Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieRt:

die Befreiung von der Festsetzung der GRZ von 0,25 GRZ | und 0,30 GRZ |l sowie
der Festsetzung Walm- oder Zeltdacher des Bebauungsplanes 02/10 "Ahornring"
im GT Waldstadt der Stadt Zossen die Flursticke 936-938 (Flur 15, Gemarkung
Zehrensdorf).

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ]1besteht flr:

Begriundung

Geplant ist die Errichtung von zwdlf Reihenhausern (RH) auf den Bauflachen der
Flursticke 936 bis 938. Die GroBe der Baugrundstucke fur die
Reihenmittelhduser betragt jeweils circa 232 m2. Durch den Stellplatzbedarf, den
dazugehodrigen Zuwegungen und einer zusatzlichen Terrasse erfolgt eine
Uberschreitung der GRZ II.

Far die jeweiligen Bauflachen ergeben sich folgende errechnete Werte:
GRZ I: 0,25 = 0,25 0K
GRZ II: 0,34 = 0,30 Uberschreitung



Daraus ergibt sich eine geringflugige Uberschreitung der GRZ Il um 0,04
(ca.: +9,24 m?). Da die geringe Uberschreitung stadtebaulich vertretbar ist, wird
um eine Befreiung vom Mals der baulichen Nutzung (GRZ Il) gebeten.

Wegen der notwendigen Brandwande auf den Grundstlicksgrenzen ist die
Ausfuhrung von Walm- oder Zeltdachern brandschutztechnisch nicht maglich.
Deshalb wird um eine Befreiung von der Gestaltungsfestsetzung Nummer 1.2 far
die Flursticke 936 bis 938 gebeten.

Finanzielle Auswirkungen
[ 1)a [X] Nein

Gesamtkosten:

Deckung im Haushalt: [ 1])a [ 1 Nein

Finanzierung
aus der Haushaltsstelle:

Anlage/n
1 Abbildung 1
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1. Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87
BbgBauO)

1.2. In den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1 und WA 2 sind
die Gebaude mit geneigten Da-
chern

und einer maximal zuldssigen
Dachneigung von 30° auszubil-
den. Zulassig sind Walmdacher
sowie deren Sonderform Zeltda-
cher. Ausgenommen davon sind
bauliche Anlagen, die nach §6
Abs. 8 BbgBO in den Abstands-
flachen eines Gebaudes sowie
ohne eigene Abstandsflachen
zulassig sind.
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Abb. 1: Lage des Bauvorhabens innerhalb des Bebauungsplanes
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