
 
126/24 
Beschlussvorlage 
öffentlich 

 

 
Abwägungsbeschluss über den Bebauungsplan 

"Am Telzer Weg" im GT Dabendorf der Stadt 
Zossen 

Organisationseinheit: 
Bauamt  

 
Beratungsfolge Geplante 

Sitzungstermine 
Ö / N 

Ortsbeirat Zossen (Vorberatung)  Ö 
Ausschuss für Bau, Bauleitplanung, Wirtschaft, Energie und 
Umwelt (Vorberatung) 21.11.2024 Ö 
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen 
(Vorberatung) 27.11.2024 Ö 

 
Beschlussvorschlag 
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschließt: 
1. die anliegende Abwägungstabelle mit den eingegangenen Stellungnahmen 
zum Entwurf des Bebauungsplanes "Am Telzer Weg" 
 
oder 
 
2. die vorliegenden Abwägungsvorschläge werden mit dem laut Protokoll 
aufgeführten Änderungen übernommen. 
 
Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf 
[X] besteht nicht  [  ] besteht für: 
 
 
Begründung 
Der Entwurf wurde gemäß § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 
02.04.2024 bis einschließlich 03.05.2024 öffentlich ausgelegt. 
Die Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange nach § 4 
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 15.05.2024. Die Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange konnten bis einschließlich 21.06.2024 ihre 
Stellungnahme an die Stadt Zossen einreichen. Die eingegangenen 
Stellungnahmen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Das 
Abwägungsergebnis wird mitgeteilt. 
 
Finanzielle Auswirkungen 
[  ] Ja      [X] Nein 
  
Gesamtkosten:   
Deckung im Haushalt: [  ] Ja [  ] Nein 



Finanzierung 
aus der Haushaltsstelle: 

  

  
 
Anlage/n 

1 Ausw. TÖB-E-ATW(06-11) 
 

 



BETEILIGUNG DER BEHÖRDEN UND 

STELLEN, DIE ÖFFENTLICHE BELANGE WAHRNEHMEN, 

nach § 4 Abs. 2 BauGB

DER NACHBARGEMEINDEN

nach § 2 Abs. 2 BauGB und der

BÜRGER

nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABWÄGUNGSVORSCHLAG

STAND: 06.11.2024

1
2

Anzahl
beteiligte Träger öffentlicher Belange
Nachbargemeinden

20
7

Antworten
13
2

3

4

Summe 27

Bürger

15

keine

1

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Die Gemeinsame Landesplanungsabteitung  bestätigt, daß die Pla-
nung an die Ziele der Raumordnung angepaßt ist.
Es besteht kein Abwägungserfordernis.

2

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

1.1.1.1.

1.11.11.11.1

1.11.11.11.1

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



3

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



4

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

2.2.2.2.

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Der aktuelle Stand der Regionalplanung wird in die Planbegründung 
übernommen.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird berücksichtigt.

Die Angaben zum Stand des Waldentlassungsverfahren werden 
aktualisiert.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird berücksichtigt.

5

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

2.22.22.22.2

2.12.12.12.1

2.12.12.12.1

2.22.22.22.2

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Die Artenschutz-/Vermeidungsmaßnahmen werden aus der Plan-
zeichnung herausgenommen.
Abwägungsvorschlag: Die Hinweise werden berücksichtigt.

Die Maßnahmen zum vorgezogenen Artenschutz werden als solche 
gekennzeichnet und in Teil B: Text aufgenommen.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird berücksichtigt.

Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird berücksichtigt.

6

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

2.32.32.32.3

2.42.42.42.4

2.32.32.32.3

2.42.42.42.4

2.52.52.52.5

2.52.52.52.5

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



7

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Das Fachamt äußert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt 
dem Planverfahren zu.

8

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

2.62.62.62.6

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF

2.62.62.62.6



In der Begründung wird auf die Rad- und Motorradrouten hingewie-
sen.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird berücksichtigt.

9

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF

2.72.72.72.7

2.72.72.72.7



Das Fachamt äußert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt 
dem Planverfahren zu.

10

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

2.82.82.82.8

2.82.82.82.8

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



In den Teil B: Text der Planzeichnung wird ein Hinweis zum Wärme-
pumpeneinsatz aufgenommen.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird berücksichtigt.

11

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

2.92.92.92.9

2.92.92.92.9

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist im Plangebiet 
möglich.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird berücksichtigt.

12

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

2.102.102.102.10

2.102.102.102.10

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



13

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Die Hinweise betreffen dem Bebauungsplanverfahren nachgelagerte 
Planungsschritte und werden dort berücksichtigt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

14

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF

2.112.112.112.11

2.112.112.112.11



Auf einer Teilfläche des Plangebietes soll auf der festgesetzten Ge-
meinbedarfsfläche eine Kindertagesstätte errichtet werden.
Damit wird dem gegebenen Hinweis entsprochen.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird berücksichtigt.

15

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF

2.122.122.122.12

2.122.122.122.12



Das Fachamt äußert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt 
dem Planverfahren zu.

16

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

2.132.132.132.13

2.132.132.132.13

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Das Fachamt äußert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt 
dem Planverfahren zu.

17

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

2.142.142.142.14

2.142.142.142.14

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



18

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Das Planverfahren wird in einem Verfahren nach § 13 a BauGB 
als Bebaungsplan der Innenentwicklung durchgeführt.
Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist in diesem Planungsfall der Flä-
chennutzungsplan auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.
Ein Grünordnungsplan ist nicht erforderlich.
Zusätzlich sei noch auf § 13a Abs. 2 Pkt. 4 hingewiesen, daß Eingrif-
fe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten 
sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulässigt sind.
Zum Landschaftsplan werden bei diesem Planungsfall keine gesetzli-
chen Aussagen getroffen.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berücksichtigt.
 

19

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

2.152.152.152.15

2.152.152.152.15

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



20

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Die Stadt Zossen hat nicht vor, die Grundflächen der zu errichtenden 
Einzelgebäude zu begrenzen.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berücksichtigt.

21

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF

2.162.162.162.16

2.162.162.162.16



22

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



23

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

3.3.3.3.
Die Behörde äußert keine Anregungen oder Bedenken und 
stimmt dem Planvorhaben zu.  Die formalen Hinweise werden zur 
Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwägungserfordernis.

3.13.13.13.1

3.13.13.13.1

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



24

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



25

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

4.4.4.4.

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



26

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Die Planbegründung wird um eine Bewertung immissionschutzrechtli-
cher Belange ergänzt.

"In Verbindung mit der Errichtung von Wohnhäusern am Telzer Weg 
erfolgt auch eine Bebauung der westlich angrenzenden Fläche an der
Kreuzung B 96/Telzer Weg. 
Diese Teilfläche des Flurstückes 217 befindet sich ebenfalls im Besitz
des Vorhabenträgers, der den Bau der Wohnhäuser am Telzer Weg 
plant. 
Hier erfolgt eine Bebauung unter Heranziehung des § 34 BauGB. 
Diese hier geplante Bebauung bietet einen Lärmschutz für die dahin
terliegenden Flächen des Allgemeinen Wohngebietes (WA).
Im weiteren sollen die geplanten Wohnhäuser in ihren Grundrissen so
geplant werden, daß die zur Nachtzeit genutzten schutzbedürftigen 
Räume (Schlaf- und Kinderzimmer) vorzugsweise an den der B 96 
abgewandten Seiten im Osten und Norden anzuordnen sind."

Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird berücksichtigt.

27

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

4.14.14.14.1

4.14.14.14.1

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Die Behörde äußert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt 
dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwägungserfordernis.

28

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

5.5.5.5.

5.15.15.15.1

5.15.15.15.1

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Die Angaben zur Größe der Waldumwandlungsfläche in der Begrün-
dung werden an die Flächengröße der Stellungnahme angepaßt.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird berücksichtigt.

29

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

6.16.16.16.1

6.16.16.16.16.6.6.6.

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



30

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



31

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Für die Kompensation der Waldfunktion wird die vorgeschlagene 
Variante 2 gewählt. Die Nutzungsartenänderung erfoglt im nachge-
ordneten Genehmiungsverfahren.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird berücksichtigt.

32

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

6.26.26.26.2

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF

6.26.26.26.2



Die Behörde äußert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt 
dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwägungserfordernis.

33

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF

07.07.07.07.

7.17.17.17.1

7.17.17.17.1



34

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Die Behörde äußert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt 
dem Planvorhaben zu.
Es besteht kein Abwägungserfordernis.

35

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

8.8.8.8.
8.18.18.18.1

8.18.18.18.1

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Auf der Plangebietsfläche sollen ca. acht Doppelhäuser errichtet wer-
den und eine Kindertagesstätte mit ca. 100 Plätzen. Dabei ist zu be-
achten, daß die Kindertagesstätte nicht über den Telzer Weg ange-
fahren wird, sondern von der B 96 eine eigene Grundstückszufahrt 
haben wird.
Für den das Plangebiet betreffenden Ziel- und Quellverkehr wird eine 
Verkehrstechnische Untersuchung (VTU) nicht für erforderlich gehal-
ten.
Die Kreuzung B 96/Telzer Weg/Goethestraße ist hier großräumiger 
zu betrachten, da der Ausbau der Bahnstrecke Berlin-Dresden die 
jetzigen Verkehrsströme grundlegend verändert.
Mit dem Bau der kreuzungsfreien Querung der Bahn mit der Goethe-
straße entfällt der bis jetzt über die Brandenburger Straße fließende 
Verkehr in Richtung Süden. Diese Verkehre muß dann die Goethe-
straße mit aufnehmen und um sie zur Kreuzung B 96/Telzer Weg/
Goethestraße führen. Eine VTU nur zu Wirkungen aus dem Plange-
biet auf die Kreuzung würde zu kurz greifen.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berücksichtigt.

Der Bebauungsplan setzt keine öffentlichen Verkehrsflächen an der 
Kreuzung B 96/Telzer Weg/Goethestraße fest und ersetzt auch keine 
Verkehrsplanung von Straßenflächen.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berücksichtigt.
  

36

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

9.9.9.9.

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF

9.19.19.19.1

9.29.29.29.2

9.19.19.19.1

9.29.29.29.2



Die für den Kita-Betrieb erforderlichen Pkw-Stellplätze werden auf der
Kita-Fläche geschaffen.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird berücksichtigt.

37

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF

9.39.39.39.3



Die Wasser- und Abwassergesellschaft äußert keine Anregungen 
oder Bedenken und stimmt dem Planvorhaben zu.

38

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

10101010 10.110.110.110.1

10.110.110.110.1

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Angaben zur Brandlast der geplanten Gebäude und baulichen Anla-
gen liegen zu Zeitpunkt der Planung noch nicht vor und sind erst in 
den dem Planverfahren nachgelagerten Planungschritten konkret zu 
ermitteln.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berücksichtigt.

Der redaktionelle Hinweise wird geprüft und korrigiert.
Abwägungsvorschlag: Der Hinweis wird berücksichtigt.

39

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

10.210.210.210.2

10.310.310.310.3

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF

10.210.210.210.2

10.310.310.310.3



Der Versorgungsträger äußert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.

40

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF

11.11.11.11.

11.111.111.111.1

11.111.111.111.1



Der Versorgungsträger äußert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.

41

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

12.12.12.12.
12.112.112.112.1

12.112.112.112.1

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Das Kommunikationsunternehmen äußert keine Anregungen oder 
Bedenken und stimmt dem Planvorhaben zu.

42

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF

13.13.13.13.

13.113.113.113.1

13.113.113.113.1



Der Versorgungsträger äußert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.

43

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF

14.114.114.114.1

14.114.114.114.1
14.14.14.14.



Die Nachbargemeinde äußert keine Anregungen oder Bedenken und 
stimmt dem Planvorhaben zu.

44

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF

15.15.15.15.

15.115.115.115.1

15.115.115.115.1



Die Nachbargemeinde äußert zum vorgelegten Bebauungsplan keine
Anregungen oder Bedenken und stimmt dem Planvorhaben zu.

Eine gesamträumliche Betrachtung in Bezug auf das weitere Ver-
kehrsaufkommen ist anzustreben, da sowohl Rangsdorf als auch 
Zossen vom ansteigenden Verkehr auf der B 96 weiterhin betroffen 
sein werden.
Für die Stadt Zossen hat insbesondere der Ausbau der Bahnstrecke 
Berlin-Dresden große Bedeutung, weil sich damit die Verkehrsströme
in der Stadt umfassend ändern werden.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

45

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF

16.16.16.16.

16.116.116.116.1

16.116.116.116.1

16.216.216.216.2

16.216.216.216.2



46

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURFPLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF



Innerhalb des Auslegungszeitraumes wurden von Bürgern keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken geäußert.

47

Stellungnahme der Behörde oder sonstigen Stelle, die öffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag für die Abwägung

PLANVERFAHREN vBP "KLIMAPARK BEESEWEGE, ORTSCHAFT HOHENWULSCH, ORTSTEIL BEESEWEGE                                             ENTWURF

17.17.17.17.
17.117.117.117.1

Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum
vom 02.07.2024 - 03.08.2024

PLANVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN "AM TELZER WEG"                                                                                                                            ENTWURF
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