STADT

ZOSSEN

096/24

Beschlussvorlage
offentlich

WeiterfUhrung der Planung zur Sanierung des
Schulgebaudes der ehemaligen Gesamtschule
Zossen im GT Dabendorf

Organisationseinheit:

Bauamt

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Finanzen, Soziales und Bildung der Stadt

Zossen (Vorberatung) 08.10.2024

Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung, Wirtschaft, Energie und 15.10.2024

Umwelt (Vorberatung)
Hauptausschuss der Stadt Zossen (Vorberatung) 05.11.2024

Stadtvergrdnetenversammlung der Stadt Zossen 13.11.2024
(Entscheidung)

C: O O O

Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschliefSt:

die WeiterfUhrung der Planung zur Sanierung des Schulgebaudes der ehemaligen
Gesamtschule Zossen.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht flur:

Begrundung

Das fur die Leistungsphasen 3-9 gewonnene Planungsbiro hat sich mit dem
Gebaude der alten Gesamtschule auseinandergesetzt und einen Entwurf
erarbeitet. Dieser wurde mit der Schul- und Hortleitung diskutiert und einige
Veranderungsvorschlage in der Raumstruktur vorgeschlagen. Um die
Klassenraumanzahl zu optimieren, wurde der Wunsch von der Schulleitung
geaulBert, den geplanten Anbau um eine Etage aufzustocken. Somit ist der
Wunsch der Schulleitung deckungsgleich mit der Erganzung des Ausschusses fur
Bau, Bauleitplanung und Wirtschaftsforderung und dem Beschluss der SVV
(BV 121/22) vom 07.12.2022 zur Aufstockung der Aula.

In die aktuellen Grundrisse ist die Aufstockung eingearbeitet worden.

Die Gesamtbaukosten mit Planungsstand Mai 2024 belaufen sich auf
15.362.544,01 € brutto. Mit der Aufstockung kommen 564.087,98 € hinzu. Somit
ergeben sich Gesamtkosten brutto fur das aktualisierte Bauvorhaben in Héhe von
15.926.631,99 €.



In der BV 121/22 lag die Summe der Kostengruppen (KG) 200-700 bei
11.857.776 €. Die Differenz zur neuen Kostenberechnung ergibt sich daraus, dass
2022 fur die AulBenanlagen (KG 500) lediglich 165 T€ benannt wurden und in der
neuen Kalkulation von einer Summe von 1.105.667,32 € ausgegangen wird und
darin, dass sich in den letzten Jahren die Baukosten, die Kosten flr Erzeugnisse
und Rohstoffe erheblich verteuert haben.

Finanzielle Auswirkungen

[X] Ja [ ] Nein
Gesamtkosten: 15.926.631,99 €
Deckung im Haushalt: [x] Ja [ ] Nein
Finanzierung 21802
aus der Haushaltsstelle: 09610100
Anlage/n
1 Grundrisse-Schnitte-Ansichten
2 Kostenzusammensetzung 096-24

3 BV-Nr.121-22 (gekdurzt)




Sanierung der ehem. Gesamtschule

Kellergeschoss (rot = neu)
(Quelle: Planungsbiiro)
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Sanierung der ehem. Gesamtschule
Erdgeschoss (neu = rot) @

(Quelle: Planungsbiiro)
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Sanierung der ehem. Gesamtschule
1. Obergeschoss (neu = rot) 7 ®
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Sanierung der ehem. Gesamtschule

2. Obergeschoss (neu = rot)

(Quelle: Planungsbiiro)
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Sanierung der ehem. Gesamtschule

Schnitte (neu = rot)
(Quelle: Planungsbiiro)
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Sanierung ehemaligen Gesamtschule Dabendorf

18.09.2024

Kostenaufgliederung nach Kostengruppen:

Kostengruppe 100
Baugrundstiick

Kostengruppe 200 Vorbereitende

MafRnahmen

Kostengruppe 300

Bauwerk- Baukonstruktion

Kostengruppe 400

Bauwerk-Techn. Anlagen

Kostengruppe 500

AuRRenanlagen u. Freiflachen

Kostengruppe 600

Ausstattung u. Kunstwerke

Kostengruppe 700
Baunebenkosten

Gesamtbaukosten:

Gesamtbaukosten mit Aufstockung:
Kosten fur die Aufstockung:

Gesamtkosten mit Aufstockung:

netto

0,00 EUR

111.172,50EUR

6.129.454,11 EUR

3.015.266,66 EUR

929.132,20 EUR

438.496,00 EUR

2.286.180,19 EUR

12.909.701,66 EUR

474.023,52 EUR

13.383.725,18 EUR

brutto

0,00 EUR

132.295,28 EUR

7.294.050,42 EUR

3.588.167,32 EUR

1.105.667,32 EUR

521.810,24 EUR

2.720.554,43 EUR

15.362.544,01 EUR

564.087,98 EUR

15.926.631,99 EUR



STADT

ZOSSEN

121/22

Beschlussvorlage
offentlich

Sanierung der alten Gesamtschule Dabendorf,
Triftstralle - Ausschreibung der
Planungsleistungen der LP 3-9

Organisationseinheit: Datum
Bauamt 08.11.2022
Beratungsfolge Geplante O/N

Sitzungstermine

Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung und

Wirtschaftsforderung der Stadt Zossen (Vorberatung) 16.11.2022  ©

Ausschuss fur Finanzen der Stadt Zossen (Vorberatung) 17.11.2022 O

Ausschuss fur Soziales, Jugend, Bildung und Sport der

Stadt Zossen (Vorberatung) 23.11.2022 O

Hauptausschuss der Stadt Zossen (Vorberatung) 29.11.2022 O

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen

(Entscheidung) 07.12.2022 O

Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

Die Sanierung des alten Gebaudes der Gesamtschule Dabendorf zur Nutzung far
den Hort und die Grundschule Dabendorf mit folgenden Paketen:

1. Paket 1 MindestmaRBnahme (Schadstoffsanierung, Sanierung/Ausbau
Innen,Barrierefreiheit/Aufzug, Elektro, Sanitar. Heizungsverteilung innen)

5.456.913,11 €

und

2. Paket 2 Fenster (Austausch der Fenster, Einbau Warmeschutzverglasung
und aulBenliegenden Sonnenschutz)

1.611.797,88 €

und

3. Paket 3 Fassade WDVS - Warmedammverbundsystem
(Fassadendammarbeiten, Putz und Anstrich inkl. Gerust)

815.115,54 €



und

4. Paket 4 Dach (Erneuerung Dachabdichtung inkl. Aufdammung nach
energetischem Standard)

541.080,39 €

und

5. Paket 5 Dachbegrinung + Kies ( zusatzlicher Dachaufbau als Grindach mit
Kiesrandstreifen zur Kuhlung der Dachflache und Erhéhung der o6kologischen
Umfeldqualitat)

75.993,40 €

und

6. Paket 6 Ausstattung feste Einbauten (Einbaumdbel/Schranke in
Klassenraume und Teekuchen)

575.484.00 €

und

7. Paket 7 Neubau Aula ( Anbau eines zentralem Gebaudeteils flur
Schulspeisung, AuffiUhrungen und Pause

578.938,68 €

und

8. Paket 8 Heizstation, je nach Heizart (Kostensatz fur die Erneuerung der
zentralen Heizungsanlage - Kosten in Abhangigkeit der noch zu wahlenden
Systeme (BHKW, Warmepumpen,....))

418.922.84 €

Mitwirkungsverbot gem. §22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht fur:

Begrundung

Das fur die Lph. 1 und 2 gewonnene Planungsburo hat sich mit dem Gebaude
der alten Gesamtschule auseinandergesetzt und einen Vorentwurf erarbeitet.
Schulleiterin der Grundschule sowie die Hortleiterin wurden in die Planung
einbezogen.

Es entstand der nun vorliegende Entwurf.

Anlage 1-7

Die jetzige Kostenberechnung fur das Gesamtprojekt - Paket 1-8 - belaufen sich
auf 10.074.246,84 €.

An Hand der einzeln aufgelisteten Pakete soll nun beraten und entschieden
werden, mit welchem Umfang die weiteren Planungsphasen zu diesem Objekt
ausgeschrieben werden sollen.



Finanzielle Auswirkungen
[x]]a [ _1Nein

Gesamtkosten:

Planungskosten + Baukosten bis ca. 12
Mio€

Deckung im Haushalt:

[ 1)a [ 1Nein

Finanzierung
aus der Haushaltsstelle:

Anlage/n
1 121-22 Ausbaupakete Sanierung Schule Dab
2 121-22 Grundris i

rung Schule Dabendorf



gottlick
Linien


LABS | SHELMOLT

ARCHITEKTEN UND INGENIEURE PartGmbe

Entscheidungsvoriage
Ausbaupakete Sanierung Schule Dabendorf

Projektkosteniibersicht = Baukosten KG 200-700 gem. vorgezogener Kostenberechnung
nach Bauteilen/DIN 277; inkl. 19% MWSt. 19% und 24% Baunebenkosten

Stand 02.06.2022
Kostenstand BK! 01.2022
Paket 1 Schadstoffe u. Sanierung Mindestmaftnahme|
enthalten sind alle in der Kostenberechnung dargesteliten EinzelmaBnahmen, die zur inneren
Sanierung des Gebéudes beschrieben sind. Hierzu zéhlen insbesondere die Kosten fiir:
- Schadstoffsanierung
- Sanierung/Ausbau Innen
- barrierefreie ErschlieBung / Aufzug
- Elektroinstallation
- Sanitérinstallation
- Heizungsverteilung innen (ohne Wérmeerzeugngsaniage)
Forderung 25% / 35% von ca. 40% Baukosten
5.456.913,11 €]
[Paket2 Fenster
Austausch der Fenster, Einbau Wérmeschutzverglasung u. aussenliegender Sonnenschutz
Fordermdglichkeit 25% bazw. 35% priifen bei anrechenb. Baukosten von 40%
1.611.797,88 €]
[Paket3  Fassade WDVS
Fassadend&mmarbeiten, Putz u. Anstrich (Wérmedammverbundsystem), inkl. Gerst
Fordermoglichkeit 26% bzw. 35% prifen
816.115,54 €]
Paket 4 Dach
Ermeuerung Dachabdichtung inkl. Aufd@mmung nach energetischem Standard
Fardermoglichkeit 25% bzw. 35% prifen
541.080,39 €]
Paket § Dachbegriinung + Kies
zusétzlicher Dachaufbau als Griindach mit Kiesrandstreifen zur Kiihiung der Dachfiéiche
und Erhhung der dkologischen Umfeldqualitat
75.993,40 €]
Paket 6 Ausstattung feste Einbauten
Einbaumd&bel/Schrénke Kiassenrdume und Teekiichen
keine Férderung
575.484,00 €}
Paket 7 Neubau Aula
Anbau einer zentralen Gebéudeteils fiir Schulspeisung, Auffilhrungen und Pause
als Neubau,Férdermaglichkeit KW40, 35% priifen
578.938,68 €|
Paket 8 Heizstation, je nach Helzart
Kostenansatz filr die Emeuerung der zentralen Heizungsanlage. Kosten in Abhéngigkeit
der noch zu wéhlenden Systeme (BHKW, Wamepumpe etc.), Nahwérmestation
418.922,84 €|
|Paket 1-8 als GesamtmafBinahme Projektkosten brutto 10.074.245,84 €I
Empfehlung der Sanierung als Gesamtmafnahme aufgrund Vorbildwirkung der Kommune im Sinne von
Nachhaltigkeit, Zukunftsbildung integration
FérdermaBnahmen fiir Sanierungen sollten von einem Energieberater gepriift werden.
Folgende Férdermdglichkeiten der KIW kénnen méglicherweise beantragt werden:
KfW Effizienzhaus 85 oder besser, Férderung 30-50% der anrechenbaren Baukosten
Férderung der energetisch wirksamen Baukosten (Ansatz ca. 40% der Baukosten Paket 1,
sowie volistéindige Baukosten der Fassade, Haustechnik und Neubaus bei entsprechendem Standard)
Nur als GesamtmaRnahme Paket 1-7; mit Férderfahrplan
als Kredit oder Zuschuss brutto ca. 1.735.497,73 €

KfW EinzelmaBnahmen, Férderung 25% der anrechenbaren Baukosten
Forderung der energstisch wirksamen Baukosten (Ansatz ca. 40% der Baukosten Paket 1,
sowie Baukosten der Fassade, der Haustechnik und des neubaus bei entsprechendem Standard)

auch Einzelmafinahmen unabhéingig voneinander forderfahig
als Kredit oder Zuschuss brutto ca. 682.846,10 €
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