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Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

1. die Billigung der vorliegenden Planzeichnung zur 3. Anderung des
Flachennutzzungsplanes

und )

2. die vorliegende Begrundung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Anpassung des Landschaftsplanes

und

3. die PLanzeichnung mit Begrindung und Umweltbericht und Anpassung des
Landschaftsplanes zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden zur
Genehmigung der hdheren Verwaltungsbhdrde vorgelegt.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht fur:



Begrundung )

Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behdrden
und Tragfer offentlicher Belange vom 07.02.2023 bis einschlie8lich 24.03.2023
wurden in die Planzeichnung sowie der Begrindung und dem Umweltbericht und
des Landschaftsplanes eingearbeitet.

Diese liegen nun zur Beschlussfassung vor.

Finanzielle Auswirkungen

[ 1)a [ 1Nein
Gesamtkosten: 87.440,07 €
Deckung im Haushalt: [X]]a [ ] Nein
Finanzierung
aus der Haushaltsstelle: 51101.52110000
Anlage/n
1 Planzeichnung
2 Begrundung
3 UB 3. Anderung FNP
4 Verkehrsplanerische Kurzstellungnahme fur BP Waldparkplatz
Horstfelde
5 Schalltechnisches Gutachten fur BP Waldparkplatz Horstfelde-1
6 Auswertungstabelle Behorden § 4(2) Offentlichkeit § 3(2) 3. Anderung
FNP
7 Landschaftsplan Text Zossen
8 Landschaftsplan Entwicklungskonzept 3. Fortschreibung 2023
9 Auswertungstabelle Stn UNB Stadt Zossen
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Aufstellungsbeschluss

Feststollungsbeschiuss.
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Stadt Zossen
3. Anderung des Flachennutzungsplanes Begrindung — Feststellung

1 Planungsgegenstand

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat in der 6ffentlichen Sitzung am 13.
Marz 2019 den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Der Beschluss umfasste 39 Anderungen bzw. Erweiterungsflachen (Beschluss-
Nr. 026/19).

Bei der Aufstellung der 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen wurden die 39
Anderungsflachen dahingehend gepriift, welche Flachen davon stédtebaulich nach den
Grundsatzen und Zielen der Raumordnung sowie nach den Offentlichen Belangen
entwickelbar sind und als Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen
aufgenommen werden konnen. Der Verfahrensablauf kann aus dem Kapitel 2.5 enthommen
werden.

Darlber hinaus wurde ein Umweltbericht angefertigt. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen im
Umweltbericht ermittelt, beschrieben und bewertet wurden.

1.2 Einordnung des Plangebietes

Die Anderungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen befinden sich im
Gesamtgebiet der Stadt Zossen. Das Stadtgebiet umfasst die Gemarkung Zossen,
Dabendorf, Winsdorf, Zehrensdorf, Neuhof, Lindenbriick, Zesch am See, Kallinchen,
Schoneiche, Glienick, Nunsdorf, Horstfelde, Schinow und N&achst Neuendorf mit einer
Flache von rund 17.957 ha.

2 Planungsvorhaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Am 13. Mai 2019 wurde die Verordnung Gber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR) im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg
(GVBI. Il Nr. 35) verkiindet und ist damit in Kraft getreten. Der LEP HR trifft Festlegungen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadtregion, insbesondere zu den
Raumnutzungen und —funktionen und wird als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit
Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet erlassen.

Fur die Stadt Zossen selbst sind im Zuge des Flachennutzungsplanes insbesondere
folgende Ziele (Z) und Grundsiétze (G) als wesentlich anzusehen:

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groRflachiger Einzelhandel:

Grundsatze: Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berucksichtigung bzw.
Beachtung der  qualitativen Festlegungen zur  Siedlungs- und
Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion mdglich. Gewerbliche
Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten
an geeigneten Standorten entwickelt werden. (G 2.2 LEP HR).

Neue oder zu erweiternde grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen in den
Zentralen Orten sollen der zentralortlichen  Funktion  entsprechen
(Kongruenzgebot). (G 2.8 LEP HR)
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Stadt Zossen
3. Anderung des Flachennutzungsplanes Begrindung — Feststellung

Ziele:

Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind nur in Zentralen Orten zulassig
(Konzentrationsgebot). (Z 2.6 LEP HR).

GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen dirfen nach Art, Lage und Umfang die
Entwicklung und Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter zentraler
Versorgungsbereiche benachbarter Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung in benachbarten Gemeinden nicht wesentlich
beeintrachtigen (raumordnerisches Beeintrachtigungsverbot). (Z 2.7 LEP HR).

GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen mit sonstigen zentrenrelevante
Sortimenten gem. Tabelle 1 Nummer 1.2 des LEP HR sind nur in zentralen
Versorgungsbereichen zulassig (Integrationsgebot). Grofflachige
Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment gem.
Tabelle 1 Nr. 2 des LEP HR sind auch aullerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche zulassig, sofern die vorhabenbezogene Verkaufsflache fir
zentrenrelevante Randsortimente 10 Prozent nicht Uberschreitet. Grofflachige
Einzelhandelseinrichtungen mit  zentrenrelevantenm  Sortiment fur die
Nahversorgung gem. Tabelle 1 Nr. 1.1 sind auch aullerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche zulassig. (Z 2.13 Abs. 1 und 2 LEP HR).

Zentrale-Orte-System:
Grundsatz: Die Funktionen der Grundversorgung sollen in allen Gemeinden abgesichert

Ziele:

werden. (G 3.2 LEP HR)
Zossen ist Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum. (Z 3.6 Abs.1 LEP HR)

Mittelzentren erfiillen gehobene Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler
Bedeutung; hierzu kénnen zum Beispiel Einrichtungen der allgemeinen und
beruflichen Aus- und Weiterbildung, Einrichtungen im Sozial- und
Gesundheitsbereich sowie gré3ere Anlagen im Bereich von Freizeit und Sport
zdhlen. Dariber hinaus sind Mittelzentren gegebenenfalls auch Standorte
weiterer Dienstleistungseinrichtungen wie gréerer Behdrden, von einem
Schulangebot, das zur allgemeinen Hochschulreife fiihrt (Schulen der
Sekundarstufe 1l), Gerichten, Banken, Facharztpraxen, hochwertigen
Einrichtungen der Gesundheitsversorgung und grofl3fldchigen
Einzelhandelseinrichtungen.

Auch haben sie in der Regel eine herausgehobene Bedeutung als
Arbeitsmarktstandorte und fiir die regionale Verkehrsverkniipfung.

Mittelzentren versorgen als Versorgungs-, Bildungs- und zum Teil auch
Wirtschaftszentren die Bevélkerung im mittelzentralen Verflechtungsbereich mit
rdumlich geblindelt bereitgestellten Obffentlichen und privaten Waren- und
Dienstleistungsangeboten des gehobenen Bedarfes. Mittelzentren (bernehmen
damit gehobene Wirtschafts-, Einzelhandels-, Kultur-, Sport-, Freizeit-, Bildungs-,
Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen.

Steuerung der Siedlungsentwicklung:
Grundsatze: Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von

Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie
unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung
konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die
klimabedingte Erwdrmung insbesondere der Innenstadte ergeben, berlcksichtigt
werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bilder und Erholung
sollen einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. (G 5.1
LEP HR).
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Stadt Zossen
3. Anderung des Flachennutzungsplanes Begrindung — Feststellung

Ziele:

In den Ober- und Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum, die aus der
Metropole Berlin Uber die Schiene in weniger als 60 Fahrminuten erreichbar sind
(Stadte der zweiten Reihe), sollen wachstumsbedingte Bedarfe an
Wohnsiedlungsflachen besondere Berlicksichtigung finden. Hierzu sollen
Siedlungsflachen fir die Wohnungsversorgung vorrangig im Umfeld der
Schienenhaltepunkte entwickelt werden. (G 5.8 LEP HR).

Die Ober- und Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum sollen bei der
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen auch Entwicklungsimpulse aus
benachbarten Metropolen mit einbeziehen. (G 5.9 LEP HR).

Militarische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugefihrt
werden. Konversionsflachen im raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen
Siedlungsgebieten sollen bedarfsgerecht fir Siedlungszwecke entwickelt werden.
Auf versiegelten oder baulich gepragten Teilen von Konversionsflachen
auflerhalb innerortlicher Siedlungsgebiete sollen stadtebaulich nicht integrierbare
Vorhaben zugelassen werden, wenn eine tragfahige Entwicklungskonzeption
vorliegt und eine raumvertragliche Verkehrsanbindung gesichert ist.
Konversionsflachen aulRerhalb innerértlicher Siedlungsgebiete mit hochwertigen
Freiraumpotenzialen oder ohne wesentliche bauliche Vorpragung sollen einer
Freiraumnutzung zugefuhrt werden. (G 5.10 LEP HR).

Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.
Fur Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen zulassig, wenn besondere
Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein
unmittelbares Angrenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete
ausschlielen. (Z 5.2 LEP HR).

Die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren
hochbaulich gepragten Siedlungsflachen im Aulenbereich in
Wohnsiedlungsflachen ist zuldssig., wenn sie an die vorhandenen
Siedlungsgebiete angeschlossen sind. (Z 5.3 LEP HR).

Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden. (Z 5.4 LEP
HR).

Im Weiteren Metropolenraum sind die Ober- und Mittelzentren die Schwerpunkte
fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. In den Schwerpunkten, hier die
Stadt Zossen als Mittelzentrum, ist eine quantitativ uneingeschrankte
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen Uber die Eigenentwicklung hinaus
maoglich. (Z 5.6 Abs. 2 und 3 LEP HR).

Steuerung der Freiraumentwicklung:
Grundsatz: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt

Ziele:

werden. Bei Planungen und MalBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen
oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes
Gewicht beizumessen. Der landwirtschaftlichen Bodennutzunge ist bei der
Abwégung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht
beizumessen. Die Weiterentwicklung von Modbglichkeiten der Erzeugung
nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergdnzung
zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung. (G 6.1 LEP HR).

Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern,
Raumbedeutsame Planungen und Maflnahmen, die den Freiraumverbund in
Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die
Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.
Ausnahmen sind unter der Voraussetzung, dass die raumbedeutsame Planung
oder MaRnahme nicht auf anderen geeigneten Flachen auflerhalb des
Freiraumverbundes durchgefihrt werden kann und die Inanspruchnahme
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Stadt Zossen
3. Anderung des Flachennutzungsplanes Begrindung — Feststellung

minimiert wird, in folgenden Fallen mdglich: fur Uberregional bedeutsame
Planungen oder MalRnahmen, insbesondere fur eine Uberregional bedeutsame
linienhafte Infrastruktur, soweit ein o6ffentliches Interesse an der Realisierung
besteht, fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen einschliellich der
unmittelbar daftr erforderlichen Flachen fur den Gemeinbedarf, fur Ver- und
Entsorgungsanlagen und fur Verkehrsflachen.

Regionalplanerische Belange

Aktuell wird durch die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming der Regionalplan
Havelland-Flaming 3.0 aufgestellt, dabei sollen insbesondere textliche und zeichnerische
Festlegungen zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung, zum vorbeugenden
Hochwasserschutz, zur raumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe, zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und zum
Freiraum getroffen werden.

Der Aufstellungsbeschluss flr den Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 erfolgte am 27. Juni
2019 und beinhaltet als Gesamtplan auch die Planungsabsicht, Festlegungen zur
Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung zu treffen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Amtsblatt fir Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

Die Aufforderung der ihren Belangen berihrten o6ffentlichen Stellen, Aufschluss Uber
diejenigen von ihnen beabsichtigen oder bereits eingeleiteten Planungen und Malinahmen
sowie Uber deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die Planaufstellung bedeutsam sein
kénnen (§ 9 Abs. 1 Satz 2 ROG) ist anschlieend mit Fristsetzung zum 29. Februar 2020
erfolgt.

Zudem hat die Regionalversammlung auf der Sitzung am 30. Januar 2020 mit Beschluss
01/05/01 die Aufstellung eines Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming
,2Grundfunktionale Schwerpunkte“ einstimmig beschlossen.

Der Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming ,Grundfunktionale
Schwerpunkte“ wurde auf der Sitzung der Regionalversammlung am 02. April 2020 mit
Beschluss 02/04/01 gebilligt.

Die Erdffnung des Beteiligungsverfahrens und die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen des
Sachlichen Teilregionalplans  Havelland-Flaming ,Grundfunktionale  Schwerpunkte®
einschliellich Umweltbericht wurden auf der Sitzung der Regionalversammlung mit
Beschluss 02/04/02 am 02. April 2020 beschlossen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat mit Bescheid vom
23. November 2020 die von der Regionalversammlung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming am 29. Oktober 2020 beschlossene Satzung Uber
den Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte®
genehmigt. Der Sachliche Teilregionalplan ist mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.

Die Stadt Zossen ist in der Festlegungskarte des sachlichen Teilregionalplans Havelland-
Flaming ,Grundfunktionaler Schwerpunkte“ als Mittelzentrum gem. den Zielen 3.6 Abs. 1 und
2 des LEP HR definiert. Grundfunktionale Schwerpunkte wurden aufgrund der Festlegung
des Mittelzentrums der Stadt Zossen nicht definiert.

In den Vorbehaltsgebieten Siedlung kommt der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht
Zu.

Hinweis: Der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 mit seiner Begriindung, den
erganzenden Unterlagen sowie dem Umweltbericht lag vom 10. Marz 2022 bis einschlieBlich
10. Mai 2022 offentlich aus.
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2.2 Leitbilder des bestehenden Flachennutzungsplans

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Zossen sieht nachfolgend Leitbilder vor,
die die vorgesehene Entwicklung allgemein und grob definieren. Grundsatzlich soll sie sich
am Bestand orientieren, dessen Qualitdten weiterentwickeln sowie bestehende bzw. zu
erwartende Probleme mdglichst mindern oder beseitigen.

1.

Die Stadt Zossen hat eine vergleichsweise hohe Lagegunst. Die Stadt ist insbesondere
von Berlin aus gut erreichbar und liegt eingebettet in einem vielfaltig strukturierten
l&ndlichen und naturnahen Landschaftsraum. Die sich aus den harten und weichen
Standortfaktoren ergebenden Potentiale gilt es im Wettbewerb mit anderen Stadten und
Gemeinden herauszuarbeiten, zu nutzen und weiterzuentwickeln.

Die Stadt Zossen plant eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zur Starkung seiner
Funktion als Mittelzentrum.

Die Stadtentwicklung muss sich neuen Herausforderungen stellen. Ein Anstieg des
Altersdurchschnitts der Bevolkerung erfordert neue geeignete Schlussfolgerungen fur
die Stadtentwicklungspolitik.

Zossen ist eine attraktive Stadt mit eigenem unverwechselbarem Profil. Die Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Freizeit/Erholung und Kultur in vielfaltig gestalteten und genutzten
Raumen ergeben das unverwechselbare Geflige der Gesamtstadt. Die Stadtentwicklung
soll die Identitat und die Attraktivitat von Zossen starken.

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung mit Prioritat auf die Kernstadt bzw. die
Siedlungsachse Dabendorf — Zossen — Wunsdorf/Waldstadt: Eine Nachfrage nach
Flachen fir das Wohnen und die wirtschaftliche Entwicklung wird es auch weiterhin
geben. Dafir ist ein angemessenes Flachenangebot bereitzustellen. Die
Inanspruchnahme dieser Flachen soll aber das attraktive Erscheinungsbild der Stadt
nicht beeintrachtigen, umweltvertraglich sein und keine unangemessenen Folgekosten
fur die offentliche Infrastruktur nach sich ziehen. Prioritat hat daher die Nutzung von
Wachstumsreserven auf vorhandenen stadtebaulich integrierten Siedlungsflachen.

Sowohl die Teile der Siedlungsachse Dabendorf — Zossen — Winsdorf/Waldstadt als
auch die Dorfer sind wesentliche Bestandteile der Stadt. Die verschiedenen Teilrdume
sind unabdingbar fur den strukturellen und funktionalen Zusammenhalt der Stadt und die
Identifikation der Burger. Die vorhandenen stadtebaulichen Eigenarten der einzelnen
Teilrdume sollen daher erhalten und gefordert werden. Dazu gehért insbesondere die
Sicherung der gewachsenen Strukturen in den historischen Ortskernen. Die
siedlungsstrukturelle Gliederung zwischen den Ortsteilen soll weiterhin erkennbar
bleiben.

Als Mittelzentrum hat Zossen die Aufgabe flur seinen Mittelbereich (bestehend aus den
Gemeinden Zossen, Rangsdorf, Baruth/Mark, Am Mellensee) die gehobenen Funktionen
der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung zu konzentrieren. Dazu gehdren
insbesondere:

- Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen,

- Einzelhandelsfunktionen,

- Kultur- und Freizeitfunktionen,

- Verwaltungsfunktionen,

- Bildungs-, Gesundheits-, soziale Versorgungsfunktionen sowie
- Uberregionale Verkehrsknotenfunktionen.

Dazu sollen die vorhandenen Angebote dem Nachfragepotenzial entsprechend
gesichert und wenn nétig in den defizitaren Bereichen qualifiziert werden.

Die Entwicklung der ehemals ,verbotenen Stadt* Winsdorf/ Waldstadt stellt eine
besondere stadtebauliche Herausforderung dar, der sich die Stadt im Kontext der
gesamtstadtischen Entwicklung stellt. Die erfolgreich begonnene Entwicklung der
Garnisonsstadt zu einem lebenswerten Teil der Stadt Zossen mit Uberregionaler
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Bedeutung insbesondere als Kulturstandort, aber auch als Ort des Wohnens, des
Arbeitens und der Freizeit, soll u.a. durch die stetige Zusammenarbeit mit der
Entwicklungsgesellschaft Waldstadt Wunsdorf Zehrensdorf (EWZ) unterstitzt werden.

9. Zu einer nachhaltigen Entwicklung der Stadt Zossen gehort auch, den Aspekten des
Umweltschutzes Rechnung zu tragen. Eine intakte Umwelt ist die Grundlage nicht nur
fur das menschliche Leben. Aulerdem ist sie ein immer wichtig werdender weicher
Standortfaktor. Die Stadt Zossen will ihre naturrdumlichen Potenziale bewahren und
entwickeln. Dazu zahlt u.a. der Erhalt von Kaltluftschneisen, von Lebensraumen fir
geschutzte Arten und (Nah-) Erholungsgebieten, aber auch die Férderung regenerativer
Energien (insbesondere durch Solaranlagen). durch die Darstellung von entsprechenden
Sondergebieten.

10. Mit der Fertigstellung und Inbetriebnahme des nahe gelegenen Flughafens Berlin-
Brandenburg (BER) an der sidlichen Stadtgrenze Berlins wird Zossen als
Unternehmensstandort und Wohnort in der Hauptstadtregion eine noch wichtigere Rolle
spielen. Die erwarteten Entwicklungsimpulse sollen aufgenommen werden und finden
ihre Entsprechung insbesondere in der Vorhaltung neuer Wohnbau- und gewerblicher
Bauflachen.

11. Die naturraumlichen Potenziale, insbesondere die Seenlandschaft, aber auch das
kulturelle Erbe, insbesondere auf dem Gebiet der Waldstadt Wiinsdorf sollen zukunftig
touristisch noch besser als bisher erschlossen und genutzt werden.

2.3 Artenschutz

Auf der Ebene der Bauleitplanung (hier FNP) ist zumindest zu klaren, ob durch das
Vorhandensein von Lebensstatten besonders geschitzter Arten, die Bauleitplanung
mdglicherweise vor uniberwindliche Hindernissen steht bzw. ob die Grundzlige der Planung
mit den Verboten des Artenschutzes vereinbar sind.

Daher werden im Umweltbericht weitergehend absehbare Konflikte mit den Zugriffsverboten
des Artenschutzes beleuchtet und entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung abgeleitet,
um zu verhindern, dass die Verbote spater auf der Vorhabenebene zu schwer kalkulierbaren
Problemen fuhren.

2.4 Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH (DNWAB) hat als
Betriebsfuhrungsgesellschaft des Markischen Abwasser- und Wasserzweckverbandes
(MAWYV) Koénigs Wusterhausen, des Wasserver- und Abwasserentsorgungs-
Zweckverbandes Region (WARL) sowie des Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer
Siden (KMS) mit Threm Schreiben vom 16.07.2020 keine grundsatzlichen Einwande bzw.
Bedenken gegen die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen geduRert.
Dies wurde mit dem Schreiben vom 30.03.2023 nochmals bestatigt.

Dabei betreffen die beabsichtigen Anderungen mit der Lfd.-Nr. 5, 6, 8, 10, 11, 13, 14, 16, 18,
20, 21, 23, 24, 29, 30 und 33 bis 35 sowie 40 das Verbandsgebiet KMS. Die Lfd.-Nr. 26
betrifft das Verbandsgebiet des MAWV.

Eine Betroffenheit des WARL ist aus der Aufstellung der geplanten Anderungen nicht
ersichtlich.

Die DNWAB weist des Weiteren darauf hin, dass zum Schutz des Grundwassers im
Einzugsgebiet des Wasserwerkes Grof3 Schulzendorf des WARL ein neues
Wasserschutzgebiet festgesetzt wird. Das geplante Wasserschutzgebiet Grof3 Schulzendorf
umfasst nach neuer Festsetzung die Ortsteile Grol3 Schulzendorf, Nunsdorf und Schiinow
der Stadt Zossen - es ist festzuhalten, dass eine Verschiebung/Verlagerung des
Wasserschutzgebietes in Richtung Siden erfolgt.

Da es sich bei dem Verfahren um ein laufendes Verfahren handelt, konnen derzeit keine
abschlieRenden AuRerungen bzgl. der Auswirkungen auf den Flachennutzungsplan der
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Stadt Zossen bzw. dessen Anderungen getroffen werden. Es ist jedoch zu erwarten, dass
mit der Neufestsetzung bzw. der Veranderung des Wasserschutzgebietes und den damit
verbundenen Schutzbestimmungen bestimmte Handlungen fur verboten oder nur beschrankt
zulassig erklart werden.

2.5 Verfahrensablauf

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
(Auslegungszeitraum vom 04.06.2020 bis 16.07.2020) und der Beteiligung Behorden gem. §
4 Abs. 1 BauGB (vom 02.06.2020 bis 06.07.2020) finden folgende Lfd.-Nr. keine
Beriicksichtigung mehr im Verfahren der 3. Anderung: Lfd.-Nr. 1, 2, 3, 4, 7, 12, 15, 17,
19, 22, 25, 27, 28, 31, 32, 36, 37, 38, 39.

Nach dem Beschluss (Nr. 098/21) der Stadtverordnetenversammilung der Stadt Zossen vom
16.09.2021 wurden die o0.g. Lfd.-Nr. aus dem Verfahren der 3. Anderung des FNP der Stadt
Zossen genommen. Nachfolgend werden die folgenden Belange und Griinde kurz genannt:

Lfd.-Nr. 1:
bewirtschaftete Ackerflachen (erhebliche Auswirkungen)

Lfd.-Nr. 2:
Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung (Vermeidung von Splittersiedlung), Nahe FFH-
Gebiet.

Lfd.-Nr. 3:
Gesonderte Herausnahme mit Beschluss 007/22 in dem keine weitere Entwicklung
gewulnscht ist.

Lfd.-Nr. 4:
Forstrechtliche Belange sowie geschitzte Biotope (Feuchtwiese) und hoher
Grundwasserstand, Grasland auf Niedermoorbdden und Laubholzbestanden.

Lfd.-Nr. 7
Liegt unter Darstellungskraft sowie Uberschneidungen von Flachensignaturen.

Lfd.-Nr. 12:
Neue Planungsalternative (vgl. Lfd.-Nr. 40) sowie bergbaurechtliche Belange.

Lfd.-Nr. 15:
War bereits im Vorentwurf nicht berticksichtigt.

Lfd.-Nr. 17:
War bereits im Vorentwurf nicht berticksichtigt.

Lfd.-Nr. 19:
War bereits im Vorentwurf nicht bertcksichtigt.

Lfd.-Nr. 22:
War bereits im Vorentwurf nicht bertcksichtigt.

Lfd.-Nr. 25:
War bereits im Vorentwurf nicht bertcksichtigt.
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Lfd.-Nr. 27:
Hierzu wurde ein gesondertes Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes
vorgenommen (3.1. Anderung des FNP, bereits rechtsverbindlich seit dem 12. Mai 2021).

Lfd.-Nr. 28:
War bereits im Vorentwurf nicht bertcksichtigt.

Lfd.-Nr. 31:
War bereits im Vorentwurf nicht bertcksichtigt.

Lfd.-Nr. 32:
War bereits im Vorentwurf nicht bertcksichtigt.

Lfd.-Nr. 36:
War bereits im Vorentwurf nicht bertcksichtigt.

Lfd.-Nr. 37:
War bereits im Vorentwurf nicht bertcksichtigt.

Lfd.-Nr. 38:
War bereits im Vorentwurf nicht bertcksichtigt.

Lfd.-Nr. 39.
War bereits im Vorentwurf nicht bertcksichtigt.

Am 15.12.2022 wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen der
Entwurf mit Begriindung und dem dazugehérigen Umweltbericht der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Stand August 2022) gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie
die Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange beschlossen.

Die Behdrdenbeteiligung erfolgte mit Schreiben vom 08.02.2023. Die Behorden hatten bis
zum 24.03.2023 Gelegenheit eine Stellungnahme abzugeben. Die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfs fand im Zeitraum vom 07.02.2023 bis einschlie3lich 24.03.2023 statt.

Nach der Auswertung der Stellungnahmen ergaben sich keine weiteren Flachen, welche aus
dem Aufstellungsverfahren der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes genommen werden
mussten. Es gab lediglich einige redaktionelle Anpassungen in der Begrundung. Die
offentlichen und privaten Belange wurden gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. An dieser Stelle wird auf die Auswertungstabelle der formlichen Beteiligung
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB verwiesen, welche als Anlage dieser Begrindung beigefigt
ist.
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2.6 Beabsichtigte Anderung
2.6.1 Lfd.-Nr. 5 (Wohnbauflache)

Lfd.-Nr. 5
Ortsteil: GT Dabendorf, Kastanienallee, dstlicher Bereich
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
g FlachengroRe:
0,17 ha

WE (= 14 WE/ha)
2 WE

LE

Flache fir die Landwirtschaft | \Wohnbaufliche

Die dargestellte Flache im rechtsverbindlichen FNP umfasst eine Flache fur die
Landwirtschaft. Eine Ackernutzung wird nicht betrieben.

Entsprechend dem Charakter der Anderungsflache grenzen Wohnbauflachen an. Nérdlich
befindet sich eine Kindertagesstatte. Westlich erstreckt sich die Bahntrasse (ca. 50 m
Entfernung). Die geplante Wohnbauflache schlieRt gem. Z 5.2. Abs. 1 LEP HR an
vorhandene Siedlungsgebiete an. Insgesamt handelt es sich bei der Anderungsflache fiir die
3. Anderung des FNP der Stadt Zossen um eine Entwicklung entlang der Achse Dabendorf-
Zossen-Wunsdorf. Dem Ziel die Entwicklung vorrangig entlang der Bahnlinie zu vollziehen,
wird damit entsprochen (Entfernung zum Bahnhof Dabendorf ca. 1.300 m). Auch das Ziel die
Peripherie der Stadt dem dortigen Gebietscharakter entsprechend zu sichern und zu
entwickeln wird nachgekommen. Bei der Anderungsfliche handelt es sich um eine
Arrondierung am Rande des Ortes sowie um eine Begradigung entlang der GemeindestralRe
(Korrektur).

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 5 gilt teilweise als trink- und schmutzwassertechnisch
erschlossen — hier vollumfangliche ErschlieBung in Richtung ,Kastanienallee'.

Erforderliche MalRnahmen zur ErschlieRung der geplanten Wohnbauflache sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Ergénzend zu den allgemeinen Hinweisen und Anmerkungen wird darauf hingewiesen, dass
in Abhangigkeit der geplanten Bebauung der Wohnbauflachen fir den Anderungsbereich
Lfd.-Nr. 5 ggf. auch nur die Herstellung von TW-/ SW-Hausanschlissen erforderlich wird —
Grundstlicksanschlisse werden satzungsgemaf vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert,
geéandert, abgetrennt oder beseitigt.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Nicht betroffen.
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Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Die Anderungsflache beriihrt keine FHH-Gebiete. Jedoch befindet sich das FHH-Gebiet
,DuUnen Dabendorf* 130 m noérdlich der Anderungsflache.

Vom Land Brandenburg wurden Vogelschutzgebiete (SPA) benannt, die Artikel 4 Abs. 1 der
EU-Vogelschutzrichtlinie entsprechen. Fur den Raum Zossen Dabendorf wurden keine
Vogelschutzgebiete gemeldet.

Die Anderungsflache liegt auch auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten (LSG).

Konflikte kdnnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum FFH-Gebiet nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der
nachsten Planungsebene (hier Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) der
besondere Artenschutz zZu berlcksichtigen und gaf. entsprechende
Vermeidungsmalinahmen zu bestimmen.

Des Weiteren befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches Erd- und Mulmniedermoore.
Dies ist bei der weiteren Planung entsprechend zu berlcksichtigen. Uberwiegend sind Erd-
und Mulmniedermoore vorzufinden.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:

Die geplante Wohnbauflache verlauft entlang der Goethestral’e. Der Bereich liegt im
Einwirkungsbereich erheblicher Verkehrsimmissionen. Die Einhaltung der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 im nachgeordneten Verfahren muss dringend gepruft
werden. Zusatzlich sollte auch in der nachfolgenden Planung auf die Verkehrsimmissionen
der westlich angrenzenden Bahntrasse (ca. 160 Entfernung) eingegangen werden. Es kann
daher nicht ausgeschlossen werden, dass die Immissionswerte fur gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse Uberschritten werden. Daher sind in der nachfolgenden Planung
(Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) die Immissionsgrenzwerte zu prifen
und ggf. entsprechende Malnahmen zu nennen. Diese Einschatzung wird mit der
Stellungnahme vom 08.07.2020 des Landesamtes fir Umwelt (LfU) bestatigt und unter der
Voraussetzung, dass in der nachfolgenden Planungsebene sich mit der Thematik detailliert
auseinandergesetzt wird, die Umsetzung in Aussicht gestellt.
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2.6.2 Lfd.-Nr. 6 (Verkehrsflidche)

Lfd.-Nr. 6

Ortsteil: GT Dabendorf, GoethestraBe, Brandenburger StralRe

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
Flachengrole:
0,67 ha

v

Flache fur die Landwirtschaft | Verkehrsflache mit
besonderer
Zweckbestimmung P&R

Die Anderungsflache befindet sich zwischen der Goethestralle und der Brandenburger
StralRe, dstlich der Bahntrasse. Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt die Flache
zurzeit als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Im Zuge der Planung der Deutschen Bahn (DB) soll das Vorhaben Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung Park & Ride (P & R) umgesetzt werden.

Nachfolgend ist die Vorplanung der Park & Ride Nutzung dargestellit:
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Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich nérdlich und siidlich davon zentrale
offentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS. Der
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 6 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht erschlossen.
Eine weitergehende ftrink- bzw. schmutzwassertechnische ErschlieBung der geplanten
Verkehrsflache, besonderer Zweckbestimmung ist augenscheinlich nicht erforderlich.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Hinsichtlich der geplanten verkehrstechnischen ErschlieBung (hier Herstellung von
ZufahrtstralRen, Parkflachen etc.) ist der unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzende
Anlagenbestand hinreichend zu beachten - d.h. eine Reduzierung der Uberdeckung ist
grundsatzlich unzuldssig, Strallenkappen und Schachtabdeckungen sind dem neuen
Hoéhenniveau der geplanten Oberflache anzupassen sowie durfen Leitungen durch
Bordsteine in Langsrichtung nicht Uberbaut werden.

Inwieweit mit der Umsetzung zur Errichtung der geplanten Verkehrsanlagen auch die
Realisierung von Hochbauten bzw. Ingenieurbauwerken geplant ist, ist aus den Unterlagen
zur Vorplanung der Verkehrsanlagen nicht ersichtlich. Jedoch gilt auch hier, dass der
Anlagenbestand hinreichend zu beachten ist - d.h. ein Uberbauen der Anlagen mit
Hochbauteilen bzw. Ingenieurbauwerken ist grundsatzlich unzulassig.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen MaRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsanderungsmafnahmen, geplant.

Des Weiteren befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches Erd- und Mulmniedermoore.
Dies ist bei der weiteren Planung entsprechend zu berlcksichtigen. Uberwiegend sind Erd-
und Mulmniedermoore vorzufinden.

Immissionsschutz:

»,Anlagen des Ruhenden Verkehrs* (Parkplatze/Stellflachen) sind geeignet schadliche
Umwelteinwirkungen  (Immissionen) z.B. Turenschlagen, Anlassen des Motors,
Stimmengewirr, An und Abfahrgerdusche, Verladebetrieb i.S. des § 3 Abs.1
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu verursachen. Anders als Gerausche des
flieRenden Verkehrs sind Immissionen von Stellflachen ungleichmafBig und teilweise
informationshaltig. Daher werden sie tendenziell den Anlagengerduschen und somit der
Beurteilung gem. TA Larm zugeordnet. In unmittelbarer Nahe der Anderungsflache befinden
sich nach jetzigem Kenntnisstand keine schutzwirdigen Nutzungen. Auch hier hat das LfU
mit seiner Stellungnahme vom 08.07.2020 keinen grundsatzlichen Einwand zur
Flachenanderung geaulert. Allerdings wurde der Hinweis erbracht, dass die Auswirkungen
von Parkplatzen auf die Schutzgiter nicht zu vernachlassigen sind.

IDAS Planungsgesellschaft mbH 15



Stadt Zossen
3. Anderung des Flachennutzungsplanes Begrindung — Feststellung

2.6.3 Lfd.-Nr. 8 (Wohnbauflache)

Lfd.-Nr. 8
Ortsteil: Zossen, sudlich Trappenweg
Darstellung im FNP Daten
' " ? FlachengroRe:
0,70 ha

WE (= 14 WE/ha)
10 WE

= =

Sonderbauflache ,Erholung®

Die Flache liegt nordlich der Stadt Zossen in Richtung Dabendorf. Nordlich der
Anderungsflache erstreckt sich der Trappenweg.

Die Zielsetzung der Stadt ist die Umwandlung von Kleingartenanlagen in eine
Wohnbauflache. Der betroffene Siedlungsrand erreicht hier eine Anpassung bezlglich auf das
angrenzende Siedlungsgebiet (westlich). Insofern handelt es sich hierbei um eine gewisse
Abrundung bzw. die Vervollstdndigung des Gebietscharakters.

Die geplante Wohnbauflache schlieBt gem. Z 5.2. Abs. 1 LEP HR an vorhandene
Siedlungsgebiete an und berlcksichtigt zudem das Z 5.3 des LEP HR. Dabei heif’t es, dass
die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren hochbaulich
gepragten Siedlungsflachen im Aufienbereich in Wohnsiedlungsflachen ist zulassig, wenn
sie an die vorhandenen Siedlungsgebiete angeschlossen sind. Das ist hier der Fall.

Des Weiteren ist an dieser Stelle anzumerken, dass von Seiten der Gemeinsamen
Landesplanung Berlin-Brandenburg kein Zielverstold des LEP HR festgestellt werden konnte.
Zwar erfolgte der Hinweis, dass die Lfd.-Nr. 8 ein geringfligiges Uberschneiden des
Freiraumverbunds (Ziel 6.2 LEP HR) besteht, aber aufgrund des Planungsmalistabes bzw.
Randunschéarfe der Darstellungen im LEP HR dies zu keinen Konflikten bzw. Verstofien
fuhrt.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 8 werden die Belange des KMS berdihrt.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 8 ist bereits trinkwassertechnisch erschlossen sowie sind die
Parzellen sudlich des ,Trappenweges’ grofitenteils Uber Hausanschlisse an die
vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen zur Trinkwasserversorgung des KMS
angeschlossen. Fur den Anschluss weiterer Grundstiucke gilt — Grundsticksanschlisse
werden satzungsgemal vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, gedndert, abgetrennt
oder beseitigt.

Erforderliche Malinahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlcksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschliel3ender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln".

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Erganzend zu den allgemeinen Hinweisen und Anmerkungen wird darauf hingewiesen, dass
die o0.9. im Bestand vorhandenen =zentralen O&ffentlichen  Anlagen  der
Schmutzwasserentsorgung des KMS nicht unmittelbar an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 8 —
OT Zossen, sudlich Trappenweg angrenzen. Folglich werden, hinsichtlich der
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vollumfanglichen schmutzwassertechnischen ErschlieRung der Wohnbauflachen, zwingend
MalRnahmen zur Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen zentralen o&ffentlichen
Anlagen des KMS erforderlich.

Insgesamt handelt es sich bei der Anderungsflache firr die 3. Anderung des FNP der Stadt
Zossen auch um eine Entwicklung entlang der Achse Dabendorf-Zossen-Winsdorf, die
bereits gegeben ist. Auch das Ziel die Peripherie der Stadt dem dortigen Gebietscharakter
entsprechend zu sichern und zu entwickeln wird nachgekommen. Bei der Anderungsflache
handelt es sich um eine Arrondierung am Rande des Ortes.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Naturschutzrechtliche Belange sind betroffen.
Die Anderungsflache beriihrt das FHH-Gebiet ,Umgebung Prierowsee“ (Tangierung stlich).

Vom Land Brandenburg wurden Vogelschutzgebiete (SPA) benannt, die Artikel 4 Abs. 1 der
EU-Vogelschutzrichtlinie entsprechen. Fiur den Raum Zossen Dabendorf wurden keine
Vogelschutzgebiete gemeldet.

Die Anderungsflache tangiert 6stlich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung®,
eine Beeintrachtigung kann jedoch ausgeschlossen werden.

Des Weiteren liegt auch sidostlich das Naturschutzgebiet ,Prierow See®, eine
Beeintrachtigung kann auch hier ausgeschlossen werden, da das Vorhaben des
Anderungsbereiches das Naturschutzgebiet nicht berihrt.

Konflikte kdnnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum FFH-Gebiet nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der
nachsten Planungsebene (hier Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) der
besondere Artenschutz zZu berlcksichtigen und ggf. entsprechende
Vermeidungsmalinahmen zu bestimmen.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum FHH-Gebiet ist in der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. im Baugenehmigungsverfahren eine FFH-Vorprifung zwingend durchzufihren. Dabei
ist zu bestatigen, dass keine negativen Auswirkungen vom Planvorhaben auf das FFH-
Gebiet ausgehen. Nur dann ist eine Umsetzung (Bauvorhaben) im Anderungsbereich
moglich.

Um dies zu gewahrleisten wird fir die betroffene Flache auf der Planzeichnung der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes eine Kennzeichnung erfolgen (,hellblau-umrahmte
Linie“) mit dem entsprechenden Hinweis (auf der Legende), dass eine Nutzung nur mit einer
FFH-Vorprifung mit der Bestatigung, dass keine negativen Auswirkungen vom Bauvorhaben
auf das FFH-Gebiet bestehen, moglich ist.

Des Weiteren befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches Erd- und Mulmniedermoore.
Dies ist bei der weiteren Planung entsprechend zu bericksichtigen. Uberwiegend sind Erd-
und Mulmniedermoore vorzufinden.
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Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:
Immissionsschutzrechtliche Belange kénnen ausgeschlossen werden.

2.6.4 Lfd.-Nr. 9 (Wohnbauflache)

Lfd.-Nr. 9
Ortsteil: Zossen, Machnower Chaussee, ostlicher Bereich
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
’ = — Flachengrole:
0,11 ha

WE (= 14 WE/ha)
2 WE

Flache fur die Landwirtschaft

Wohnbauflache

Bei der Anderung handelt es sich um eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes.

Dabei werden die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohnsiedlung
Machnower Chaussee“ nachrichtlich Gbernommen. Der eben genannte Bebauungsplan
wurde am 04.12.2019 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen als Satzung
beschlossen und im Amtsblatt vom 09.12.2019 bekanntgemacht, seitdem ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen —
weitergehende trink- und schmutzwassertechnische ErschlieBungsmalRnahmen sind aus
Sicht der Betriebsflihrung nicht erforderlich. In Abhangigkeit der geplanten Bebauung der
Wohnbauflache fiir den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 9 ist ausschlieBlich die Herstellung von
TW- / SW-Hausanschlussen erforderlich — Grundstticksanschlisse werden satzungsgemafn
vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, gedndert, abgetrennt oder beseitigt.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen MafRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsanderungsmaflnahmen, geplant.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz: Belange nicht betroffen, wurden im Bebauungsplanverfahren
gepriift.
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2.6.5 Lfd.-Nr. 10 (gemischte Bauflache)

Lfd.-Nr. 10

Ortsteil: OT Glienick, an der Motocross-Anlage

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten

. TR, hs o\ FlachengroRe:
0,65 ha

WE (= 7 WE/ha)
4 WE

Flache far die | Gemischte Bauflache
Landwirtschaft

Die Flache liegt westlich des Ortes Glienick und grenzt an die Sonderbauflache ,Motocross®.
Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Zossen stellt die Anderungsflache als
Flache fur die Landwirtschaft dar.

Die Zielsetzung der Stadt ist an dieser Stelle eine Arrondierung der gemischten Bauflachen
zu schaffen. Dementsprechend erreicht der betroffene Siedlungsrand hier eine Anpassung
beziiglich des Siedlungsgebietes (westlich).

Die geplante gemischte Bauflache schliel3t gem. Z 5.2. Abs. 1 LEP HR an vorhandene
Siedlungsgebiete an.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 10 werden die Belange des KMS berhrt.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 10 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht
erschlossen.

Erforderliche Malinahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlcksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschliel3ender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln".

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Ergénzend zu den allgemeinen Hinweisen und Anmerkungen wird darauf hingewiesen,

dass die o.g. im Bestand vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der
Trinkwasserverbund Schmutzwasserentsorgung des KMS nicht unmittelbar an den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 10 — GT Glienick angrenzen. Folglich werden, hinsichtlich der
vollumfanglichen trink- und schmutzwassertechnischen ErschlieRung der Wohnbauflachen,
zwingend MafRnahmen zur Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen zentralen
offentlichen Anlagen des KMS erforderlich.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind betroffen.
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Der zu andernde Bereich befindet sich nach Kartenlage der Unteren Wasserbehdrde noch
teilweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l des Wasserwerkes Grof3 Schulzendorf.
Das Wasserschutzgebiet Grof3 Schulzendorf basiert noch auf dem Kreistagsbeschluss
Zossen Nr. 0048 und wird derzeit durch die Landesregierung neu festgelegt. Die
Zustandigkeit liegt beim Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK).
Die Ausgrenzung des Schutzgebietes wird konkretisiert (hier durch den notwendigen Schutz
einer dritten Brunnengalerie vergroRert) und die Verbote werden den jetzigen
Gegebenheiten und Nutzungen angepasst bzw. aktualisiert. Das Verfahren lauft bereits seit
vielen Jahren. Die oOffentliche Auslegung und Abwagung, die von der Unteren
Wasserbehérde  durchgefihrt  wurde, ist abgeschlossen. Zukilnftig wird der
Anderungsbereich vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes
liegen.

Hier waren dann folgende Verbote u.a. wirksam:

- die Darstellung von neuen Bauflachen oder Baugebieten im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung, wenn darin eine Neubebauung bisher unbebauter Gebiete vorgesehen
wird,

- die Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung,
ausgenommen
a) Gebiete, die im zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung gultigen
Flachennutzungsplan als Bauflachen oder Baugebiete dargestellt sind, und
b) die Uberplanung von Bestandsgebieten, wenn dies zu keiner wesentlichen Erhéhung
der zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
fahrt;

- Erdaufschliisse im Sinne des § 49 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes, hier
insbesondere Bohrungen, welche die gering leitende Deckschicht Uber oder unter dem
genutzten Grundwasser verletzen koénnen, u. a. fir Brunnen, Bohrungen fur
Warmepumpen und Grundwassermessstellen

Weiterhin gibt es einen Verbotskatalog, der die Tierhaltung, landwirtschaftliche Nutzung,

Abwasserentsorgung, Materialeinsatz beim Strallen- und Wegebau usw., betreffen wird.
Eine Auflistung der konkreten Verbote ist aufgrund des Verfahrensstandes noch nicht
sinnvoll.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Naturschutzrechtliche Belange sind betroffen.

Konflikte kdnnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG dennoch
nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der nachsten Planungsebene (Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren) der besondere Artenschutz zu bericksichtigen und ggf.
entsprechende Vermeidungsmal3nahmen zu bestimmen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch den Anderungsbereich nicht beriihrt.

Auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht beeintrachtigt.
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Landschaftsschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.
Geschutzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Geschitzte Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:

Die Anderungsflache Nr. 10 dient der Arrondierung der Siedlungsstruktur. Mit der Flache Nr.
10 erfolgt ein Lickenschluss zu der genehmigungsbedirftigen Motocross-Anlage. Mit
Realisierung der Planung ist es nicht ausgeschlossen, dass neue potentielle Immissionsort
(10) entstehen. Die fir die Motocross-Anlage bislang zu bericksichtigenden 10 befinden sich
u.a. in der Schulstralle 1 und 3. Immissionskonflikte kénnen im Zusammenhang mit der
vorliegenden Planung nicht ausgeschlossen werden.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind in der nachgeordneten
Planungsebene bzw. im Baugenehmigungsverfahren Malkhahmen, beispielsweise mit Hilfe
eines schalltechnischen Gutachtens, zum Schutz vor Immissionen zu treffen.

2.6.6 Lfd.-Nr. 11 (Sonderbauflache)

Lfd.-Nr. 11

Ortsteil: OT Horstfelde, stidl. der Schiinower StraRle

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten

; FlachengroRe:
5,22 ha

Flache fur die | Sonderbauflache
Landwirtschaft »Solaranlagen®

Die Flache liegt sudlich der Schinower Strale am Ortsteil Horstfelde. Im stddstlichen
Teilbereich des Sandtagebaus befindet sich die Altdeponie ,Horstfelde” des
Sudbrandenburgischen Abfallzweckverband (SBAZV). Der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan der Stadt Zossen stellt die Anderungsfliache als Flache fir die
Landwirtschaft dar.

Auf dem Gelande der SBAZV befinden sich Solaranlagen. Aufgrund der Bestandssituation
soll der Flachennutzungsplan lediglich korrigiert werden. Dabei wird die Flache fir die
Landwirtschaft zur Sonderbauflache ,Solaranlagen® geandert. Aufgrund der Altdeponie wird
die Flache noch als Altlastenflache gekennzeichnet. Altlasten sind gem. § 2 Abs. 5 Nr. 1
BBodSchG stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundsticke, auf denen
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Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert wurden (Altablagerungen). Im FNP ist die
Deponie ,Horstfelde* als Altlastenflache zu kennzeichnen.

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich nérdlich der Schiinower, StraRe
zentrale offentliche Anlagen zur Trinkwasserversorgung des KMS — zentrale offentliche
Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung des KMS enden ca. 1.000,0 m &stlich des
Anderungsbereiches auf Héhe ,An der HauptstraRe’. Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 11
selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht erschlossen.

Eine weitergehende trink- bzw. schmutzwassertechnische ErschlieRung der vorhandenen
Sonderbauflache, Solaranlage ist augenscheinlich nicht erforderlich.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen Malnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsanderungsmafnahmen, geplant.

Im Westen tangiert der auf dem Gelande der Altdeponie ,Horstfelde* liegende
Anderungsbereich die Grenzen eines gem. Bundesberggesetz (BBergG) zugelassenen
Rahmen- und Betriebsplanes des Kiessandtagebaus Horstfelde. Die vorhandenen Rahmen-
bzw. Hauptbetriebsplanflachen sind von der Planung nicht betroffen. Eine Uberplanung
findet nicht statt. In der nachfolgenden Abbildung kénnen die bestehenden Rahmen- bzw.
Hauptbetriebsplane im betroffenen Gebiet entnommen werden.

AniderB246 An.der B246

Lfd.-Nr.11

grun-schraffiert = Rahmenbetriebsplan, blau-schraffiert = Hauptbetriebsplan

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz: Belange nicht betroffen, wurden im Bebauungsplanverfahren
gepriift.
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2.6.7 Lfd.-Nr. 13 (gemischte Bauflache)

Lfd.-Nr. 13
Ortsteil: OT Horstfelde, Horstfelder Dorfstrale
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
- = Flachengréfe:
0,10 ha

WE (= 7 WE/ha)
1 WE

Flache fir die Landwirtschaft | gemischte Bauflache

Bei der Anderung handelt es sich um eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes auf der
Grundlage einer erteilten Baugenehmigung.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen, wobei die
Schmutzwasserbeseitigung gegenwartig mittels Einrichtungen und Vorkehrungen zur Abfuhr
und Behandlung von Schmutzwasser einschliel3lich nicht separierter Fakalschlamme erfolgt
(dezentrale 6ffentliche Schmutzwasseranlage / Sammelgrube).

Weitergehende trink- und schmutzwassertechnische ErschlieRBungsmaRnahmen sind aus
Sicht der Betriebsfihrung nicht erforderlich — in Abhangigkeit der geplanten Bebauung der
gemischten Bauflache fiir den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 13 ist ausschlieRlich die
Herstellung von TW- / SW-HausanschlUssen erforderlich — Grundstiicksanschlisse werden
satzungsgemall vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, geandert, abgetrennt oder

beseitigt.
Fir den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine
trinkwassertechnischen Maflnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder

Leitungsanderungsmafnahmen, geplant.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
fur den Anderungsbereich ist seitens des KMS, gemal Abwasserbeseitigungskonzept, nicht
geplant.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz: Belange nicht betroffen, wurden im Bebauungsplanverfahren
gepriift.
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2.6.8 Lfd.-Nr. 14 (Wohnbauflache)

Lfd.-Nr. 14

Ortsteil: OT Nachst Neuendorf, NN LandstraRe, westlich der Gartnerei

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
Flachengrole:
0,34 ha

WE (= 14 WE/ha)
5 WE

Private Griinflache Wohnbauflache

Die Anderungsflache Lfd.-Nr. 14 befindet sich im Ortsteil Nachst Neuendorf an der N&chst
Neuendoﬁer LandstraRe, westlich der Gartnerei. Westlich und noérlich vom
Anderungsbereich selbst sind Wohngebaude vorhanden.

Die Planung steht im Einklang mit Ziel 3.6 und Ziel 5.1 Abs. 1 und Abs. 2 LEP HR.

Das Ziel 5.2 LEP HR ist ebenfalls erflllt. Die geplanten Siedlungsflachen schlieen direkt an
die Siedlungsgebiete an. Insgesamt dient die Anpassung des FNP an dieser Stelle der
Arrondierung der Siedlungsstruktur

Auch eine weiterflhrende ErschlieBung der geplanten Wohnbaugrundsticke ist
grundsatzlich Uber die im Bestand angrenzenden zentralen O&ffentlichen Anlagen zur
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung denkbar. Die verkehrliche ErschlieBung zu
den Bestandsgebauden ist ebenfalls vorhanden. Das Gebiet kann Uber den Amselweg
erschlossen werden.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Naturschutzrechtliche Belange im Sinne von Schutzgebieten sind nicht betroffen.

Konflikte kdnnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum FFH-Gebiet nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der
nachsten Planungsebene (hier Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) der
besondere Artenschutz zZu berlcksichtigen und gaf. entsprechende
Vermeidungsmalinahmen zu bestimmen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.
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Immissionsschutz:

Konflikte kdénnen bzw. Beeintrachtigungen koénnen durch die Bundesstralle B 246
(Verkehrslarm) und von den Betriebsflachen des Erwerbsgartenbaus (Gartnerei) bestehen.

Nach den Nutzungsarten des Flachennutzungsplanes werden die Grundsatze des § 50
Bundesimmissionsschutzgesetz (Trennungsgrundsatz) eingehalten.

Aufgrund der Bestandsituation, dass im noérdlichen Bereich bereits eine Wohnbebauung
vorhanden ist, welche bereits den mdglichen o.g. Konflikten (B246 sowie der Gartnerei)
ausgesetzt ist, werden die Anderungsflachen als Arrondierung in die 3. Anderung
aufgenommen.

Dabei ist fur die Errichtung neuer Wohnbauflachen in der nachfolgenden Planungsebene, im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren, die Prifung
der schalltechnischen Erfordernisse notwendig. Dabei ist auch zu beachten, dass durch ein
Heranricken von Wohngebauden an den bestehenden Gewerbebetrieb (Gartnerei) keine
nachteiligen Auswirkungen entstehen.

2.6.9 Lfd.-Nr. 16 (Wohnbauflache)

Lfd.-Nr. 16

Ortsteil: Zossen, FriesenstraRe, ostlicher Bereich

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten

N b — S FlachengroRe:
0,42 ha

WE (= 14 WE/ha)
6 WE

d L

Offentliches Griin; | M= .
Parkanlage Wohnbauflache

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat fur die Anderungsflaiche des
Flachennutzungsplanes am 23.01.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnen am
Stadtpark” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnen am Stadtpark” liegt sudlich der
FriesenstralRe bis hin zum Nottekanal der Stadt Zossen und ist planungsrechtlich dem
Aulenbereich zuzuordnen. Derzeitig wird die Flache bereits als Wochenend- und
Ferienhduser genutzt. Des Weiteren erstreckt sich eine 6ffentliche Grinflache (Parkanlage)
innerhalb des Plangebiets. Der Nottekanal ist zuganglich. Aufgrund der Ergebnisse der
ersten Beteiligungsrunde des o0.g. Bebauungsplanverfahrens soll die anthropogenen
Flachen, die sich auBerhalb des LSG befinden, als Wohnbauflache in der 3. Anderung
aufgenommen werden. Die Thematisierung des ,Kleinen Hafens“ also Sonderbauflache
innerhalb des Parkes sollen zu nachst zurickgestellt werden (Begriindung siehe unten, unter
Wasserschutz und Naturschutz/Schutzgebiete).
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Zu beachtende Belange im Verfahren des BP ,,Wohnen am Stadtpark“:

Uberplanung vom LSG Notte — Niederung (Flurstiick 207, Flur 14 Gemarkung Zossen)
50m Abstand zum Nottekanal (Keine Uberbauung méglich, Flurstiick 207 vollstandig und 208
teilweise), dies trifft auch auf das Hafenbecken zu

Uberplanung eines FFH-Gebiets (Flurstiick 207 & 299/2)

Notte-Kanal > Lebensraum Fischotter (Machbarkeitsstudie, das keine Beeintrachtigung
vorliegt)

Biotopschutz > Der geplante 6ffentliche Grinbereich ,Parkanlage® ist als Moor-, Bruch und
Auenwald geschutzt

Einwand der Parkanlage (Flurstick 211) > Artenschutzrechtlich als sehr wertvolle und
erhaltungswurder Auenwald

Beeintrachtigung des geschitzten Moorfrosches (Prifung auf Zugriffsverbote)

Umgang der Uberwindung:

Herausnahme des Flurstlcks 207, 208 und

Um eine rechtssichere Planung zu gewahrleisten, ist hinsichtlich der 0.g. Aspekte die
Vertraglichkeit der. Planung mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes zu prifen Es ist
festzustellen, ob der Fischotter als Erhaltungsziel des Gebietes durch die vorbereiteten
Eingriffe und sonstigen Wirkungen der Planung erheblich beeintrachtigt werden kénnte.
Dariiber hinaus ist zu prifen, ob die Entwicklung des Wohngebietes und insbesondere des
Sondergebietes innerhalb des FFH-Gebietes geeignet sind, eine erhebliche Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele des Gebietes und damit der zu schiitzenden LRT zu bewirken.

FFH-bebensraumtyp B1EQ
Auen-Walkder mit Alnus glutinosa und Fraxifiys excelsiar
[Alno-Padign, Alnion incanas, Salicion albas) ,

ok

Vorentwurfsstand vom 14.04.2020
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Exkurs:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollten bzw. sollen immernoch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Zulassigkeit der Bebauung von
Wohnnutzungen ermdglicht und gesichert werden. Dabei sollen und werden zum grof3en Teil
die bestehenden Wochenend- und Ferienhduser Uberplant. Die Nutzung der 6ffentlichen
Grinflache, der Parkanlage sowie der Zugang zum Nottekanal sollten ebenfalls gesichert
und stadtebaulich geordnet.

E% 3

SO Kleiner Hafen

Die Planung steht im Einklang mit Ziel 3.6 und Ziel 5.1 Abs. 1 und Abs. 2 LEP HR.

Das Ziel 5.2 LEP HR ist ebenfalls erfullt. Denn die neuen geplanten Siedlungsflachen
schliel3en direkt an die Siedlungsgebiete innerhalb der Kernstadt Zossen an. Darlber hinaus
befinden sich innerhalb des Plangebietes vorhandene Wochenend- und Ferienhduser.
Dementsprechend soll der Bebauungsplan die bestehenden Wochenend- und Ferienhduser
in Wohnnutzungen umwandeiln (Z.5.3 LEP HR).

Auch eine weiterfUhrende ErschlieBung der geplanten Wohnbaugrundsticke st
grundsatzlich Uber die im Bestand angrenzenden zentralen O&ffentlichen Anlagen zur
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung moglich. Die verkehrliche ErschlieBung zu
den Bestandsgebauden ist ebenfalls vorhanden.

Erforderliche MaRnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen Offentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlcksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen o6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Erganzend zu den allgemeinen Hinweisen und Anmerkungen, wird darauf hingewiesen, dass
die o.g. im Bestand vorhandenen zentralen Offentlichen  Anlagen  der
Schmutzwasserentsorgung des KMS nicht unmittelbar an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 16
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— OT Zossen, Friesenstralle, dstlicher Bereich angrenzen. Folglich werden, hinsichtlich der
vollumfanglichen schmutzwassertechnischen ErschlieRung der Wohnbauflachen, zwingend
MalRnahmen zur Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen zentralen offentlichen
Anlagen des KMS erforderlich.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:

Dieser Teilbereich grenzt an den Nottekanal, ein Gewasser |. Ordnung. Die Pflicht der
Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbanden.

Mit dem Nottekanal grenzt ein nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges
oberirdisches Gewasser an den Teilbereich Nr. 16.

Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL
ist damit grundsatzlich moéglich und sollte in dem Verfahren geprift werden.

Rechtsgrundlagen und das Plangebiet betreffende EU-Berichterstattung

Die Umweltziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden in das WHG als
Bewirtschaftungsziele fir die Gewasser tUbernommen. Um diese Bewirtschaftungsziele zu
erreichen, wurden — als Instrumente zur Umsetzung der WRRL — MalRhahmenprogramme
nach § 82 WHG und Bewirtschaftungsplane nach § 83 WHG aufgestellt.

Anforderungen an planerische Festlequngen

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der
Bewirtschaftungsziele des genannten Wasserkorpers haben koénnen, sind das
Verschlechterungsverbot und das Zielerreichungsgebot nach WHG § 27 zu beachten.
Aufgrund des Zielerreichungsgebotes durfen die planerischen Festlegungen auch der
Umsetzung kunftiger Mallnahmen zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele nicht
entgegenstehen.

Nachfolgend wird ein kurzer Steckbrief fir den Wasserkdrper Nottekanal dargestellt:

Bezeichnungen Eigenschaften

Int. Kennung DE_RW_DEBB58286 372
Wasserkorperbezeichnung Nottekanal
Flussgebietskennzahl 58286

Lange Wasserkdrper 12,27 km
Flussgebietseinheit Elbe
Bearbeitungsgebiet/Koordinierungsraum Havel

Planungseinheit Dahme

Zustandiges Land Brandenburg

Beteiligtes Land

Anzahl Messstellen

0 Uberblick, 1 Operativ,

0 Investigativ

Einstufung naturlich

Ausweisungsgriinde (erheblich verandert) -

Gewassertyp Seeausflussgepragte
FlieRgewasser

Trinkwassernutzung Nein
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Signifikante Belastungen

Punktquellen

Diffuse Quellen

Aufgrund landwirtschaftlicher Aktivitaten (durch Versickerung, Erosion, Ableitung, Drainagen,
Anderung in der Bewirtschaftung, Aufforstung) (Diffuse Quellen)

Auswaschungen von Materialien und Bauwerken in Bereichen ohne Kanalisation (Diffuse
Quellen)

Andere diffuse Quellen (spezifizieren)

Abflussregulierungen und morphologische Veranderungen (Abflussreg./morph. Verand.)
Durch kommunale Klaranlagen (And. Oberflachengewasserbel.)

Durch Regenwasserentlastungen (Punktquellen)

Auswirkungen der Belastungen

Nahrstoffanreicherung (Eutrophierungsgefahrdet)
Kontaminierung durch Prioritdre Substanzen oder andere spezifische Schadstoffe
Veranderte Lebensraume aufgrund von hydromorphologischen Veranderungen

2. Bewirtschaftungsplan zum Nottekanal

Zustand

Okologisch Chemisch

Statusmeldung
vom 23.07.2015

Okologischer Zustand:
unbefriedigend

Chemischer Zustand:
schlecht

Biologische Unterstltzende Prioritare Stoffe inklusive
Qualitadtskomponenten Qualitdtskomponenten ubiquitaren Schadstoffen:
Phytoplankton: Morphologie: schlecht

unklar unklar

Makrophyten Durchgangigkeit:

Phytobentos: unklar

mafig

Benthische  wirbellose | Wasserhaushalt:

Fauna: unklar unklar

Fischfauna: Allg. physiko-chem. | Prioritdre = Stoffe  ohne
unklar Parameter:unbefriedigend | ubiquitdre Schadstoffe:
Andere Arten: unklar gut

Flussgebietsspez. Schadstoffe: konform

Risiko-
abschatzung/
Bewertung
2021

Zielerreichung unwahrscheinlich

Zielerreichung
unwahrscheinlich

Ausnahme

Ja

Regelung

Article 4.4 (verlangerte Fristen)

Begriindung

- Zwingende technische Abfolge von MalRnahmen
- Zeitliche Wirkung schon eingeleiteter bzw. geplanter MalRnahmen

MaBRnahmen am Wasserkorper (Status nationale Berichterstattung 2016)

- Konzeptionelle MalRnahmen; Untersuchungen zum Klimawandel

- Anlage von Gewasserschutzstreifen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrage

- Sonstige MalBnahmen zur Reduzierung der Nahrstoff- und Feinmaterialeintrage aus der
Landschaft

- MaBnahmen zur Reduzierung der auswaschungsbedingten Nahrstoffeintrdge aus der
Landwirtschaft (OW)

- Manahmen zur Reduzierung der Belastungen aus anderen diffusen Quellen (OW)

- Konzeptionelle MaRnahme; Erstellung von Konzeptionen / Studien / Gutachten

- Konzeptionelle Malinahme; Informations- und FortbildungsmalRnahmen

- Konzeptionelle Malinahme; Einrichtung bzw. Anpassung von Férderprogrammen

- Konzeptionelle Malinahme; Vertiefende Untersuchungen und Kontrollen
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Gemall § 61 Abs. 1 BNatSchG dirfen im AuRenbereich an Bundeswasserstralien und
Gewassern erster Ordnung, zu denen der Notte-Kanal gehort, sowie an stehenden
Gewassern mit einer GréRe von mehr als 1 Hektar im Abstand bis 50 Meter von der Uferlinie
keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich geandert werden.

Gem. § 61 Absatz 2 BNatSchG genief3en nur solche baulichen Anlagen Bestandsschutz,
welche bei In-Kraft-Treten des Gesetzes nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften genehmigt
oder zugelassen waren.

Im vorliegenden Fall wirde dieses Verbot das Flurstick 207 vollstandig und das Flurstick
208 tlw. Innerhalb der Lfd.-Nr. 16 (Wohnbauflache) im Ortsteil Zossen, FriesenstraRe,
ostlicher Bereich treffen.

Gemal § 61 Abs. 3 BNatSchG kann die Untere Naturschutzbehorde unter bestimmten
Voraussetzungen von dem Verbot des Absatzes 1 auf Antrag eine Ausnahme zulassen,
diese ist jedoch daran gebunden, dass

1. die durch die bauliche Anlage entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes, insbesondere im Hinblick auf die Funktion der Gewéasser
und ihrer Uferzonen, geringfiigig sind oder dies durch entsprechende MalRhahmen
sichergestellt werden kann oder

2. dies aus Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlie3lich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist; in diesem Fall gilt § 15 BNatSchG
entsprechend.

Insofern die vorgesehene Nutzung jedoch die Geringflugigkeitsgrenze wesentlich
Uberschreitet, was bei baugenehmigungspflichtigen Vorhaben regelmaflig der Fall sein
durfte, wird ein Befreiungsverfahren nach § 67 Abs. 1 BNatSchG auf Ebene der Erteilung
von Bau- oder anderen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungsverfahren erforderlich.

In der nachfolgenden Planung (B-Planverfahren) ist daher darauf zu achten und festzulegen,
dass dieser Bereich von baulichen Anlagen freizuhalten ist oder darzulegen, dass unter
bestimmten Voraussetzungen eine Ausnahme von der Verbote zugelassen werden kann.

Aus diesem Grund wird in der 3. Anderung nur die Ausweisung der Wohnbauflache, welche
sich Uber die bestehenden baulichen Anlagen befinden, weiterverfolgt. (Einhaltung der 50 m
Bauverbotsflache zum Nottekanal).

Waldschutzrecht:

Forstrechtliche Belange sind betroffen. Die Untere Forstbehdrde hat mit ihrer Stellungnahme
vom 09.07.2020 einer Nutzungsanderung der geplanten Wohnbaufliche auf ca. 1.255 m?
uberplante Waldflache in der Gemarkung Zossen, Flur 14, Flurstick 208, Forstabteilung
4551 d 4 zugestimmt.

In der Beteiligung zum jetzt rechtswirksamen FNP (2. Anderung -Stand 06/2018-), war dieser
Bereich bereits als Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Parkanlage" ausgewiesen.
Forstbehordliche Einwande standen dieser Ausweisung fur die perspektivische
Stadtentwicklung nicht entgegen. Aufgrund der Darstellungsschéarfe des FNP (Darstellung ab
ca. 5.000 m? Planungsflache) und der schon vorhandenen alten Gartenanlagennutzung auf
den Flurstiicken 207 und tiw. 208 wird der 3. Anderung des FNP fiir die Lfd.-Nr. 16 bei
gleichbleibender Ausweisung von ca. 4.745 m” als Allgemeines Wohngebiet" und der
Restflache als Offentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung Parkanlage" forstbehérdlich

zugestimmt.
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Begriindung der Forst:

In der Beteiligung zum rechtswirksamen FNP (2.Anderung-Stand 06 / 2018), war dieser
Bereich bereits als ,Offentliche Grinflaiche® mit Zweckbestimmung ,Parkanlage®
ausgewiesen. Der sensible Bereich des angrenzenden Feuchtgebietes (Planung ,Kleiner
Hafen®) bleibt hierbei vorerst planungsseitig unberticksichtigt.

Daher ist in der nachfolgenden  Planungsebene  (Bebauungsplan-  oder
Baugenehmigungsverfahren) ein Antrag auf ,Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart an die Untere Forstbehdrde zu stellen. Innerhalb dieses Antrages wird anhand
der standortkonkreten Waldnutzung und —qualitat der Umfang des Waldausgleichs ermittelt
(Kompensation gem. § 8 LWaldG).

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Flurstiick 207 der Flur 14 in der Gemarkung
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Notte-Niederung (Geoportal Teltow-
Flaming). Nach der Verordnung lUber das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung® bedarf
es nach § 4 Abs. 2 einer Genehmigung die dem Schutzzweck des LSG zu widerlaufen
(bauliche Anlagen).

Allerdings befinden sich auf dem eben genannten Flurstiick bereits bauliche Anlagen
(Bungalows, Nebenanlagen [Schuppen, betonierte Zuwegungen, etc.]). Ebenfalls kann auf
Grund der Darstellungsscharfe der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 2) der Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung® eine Betroffenheit des LSG nicht bestimmt
werden.

Nach dem Erlass zur Zustandigkeit der Landschaftsschutzgebiete wahrend der
Bauleitplanung des Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft vom
22. September 2017 widerspricht ein Bauvorhaben dem Schutzzweck des LSG und liegen
weder Genehmigungs- noch Befreiungsvoraussetzungen vor, ist es unzulassig. Die
Darstellungen oder Festsetzungen eines Bauleitplans verletzen das Bauverbot nicht,
sondern erst deren Verwirklichung, also die konkrete Handlung. Eine Stadt oder Gemeinde
sollte aber dennoch absehbare Widerspriiche geplanter Bauvorhaben zum LSG-
Schutzzweck bereits in der Planung bewaltigen. Da, wie oben bereits erwahnt, bauliche
Anlagen auf dem betroffenen Flurstick sich befinden, kann hier vom Schutzzweck der
Verordnung nicht ausgegangen werden. Dartber hinaus ist das Flurstlick bereits eingezaunt.

Durch die Darstellungsscharfe des Flachennutzungsplanes und der klaren Abgrenzung
zwischen ,Neuausweisung® der Wohnbauflache und der Grenze des LSG ist, zu mindestens,
eine Betroffenheit auf der vorbereitenden Bauleitplanung nicht zu erkennen.

Eine  mdgliche Befreiung bzw. Auseinandersetzung der Verordnung des
Landschaftsschutzgebietes ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu Uberprifen. Aufgrund
der Betroffenheit des LSG wird in der 3. Anderung nur die Ausweisung der Wohnbauflache,
welche sich Uber die bestehenden baulichen Anlagen und aullerhalb des LSG befinden,
weiterverfolgt.

Nordlich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,WWohnen am Stadtpark® erstreckt
sich zu dem das Flora-Fauna-Habitat (FFH) Gebiet ,Prierowsee".

In den FFH Gebieten sind Vorkommen von bestimmten Lebensrdumen und Arten von
gemeinschaftlicher Bedeutung. Die Lebenstypen und Arten sind in einem gunstigen
Erhaltungszustand zu bewahren und nach Artikel 1 (k) der FFH-Richtlinie zu sichern. Das
Gebiet ist ca. 210 ha grof.

Eine Beeintrachtigung auf das FFH-Gebiet ist durch das Vorhaben des Bebauungsplanes
durch die Flurstiicke 207 & 299/2 zu erwarten. Auf Grund der Betroffenheit zum FFH-Gebiet
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sollte in der nachfolgenden Planungsebene weiter auf das Gebiet eingegangen und die
Flursticke 207 & 299/2 aus der Planung genommen werden.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum FHH-Gebiet ist in der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. im Baugenehmigungsverfahren eine FFH-Vorprifung zwingend durchzufihren. Dabei
ist zu bestatigen, dass keine negativen Auswirkungen vom Planvorhaben auf das FFH-
Gebiet ausgehen. Nur dann ist eine Umsetzung (Bauvorhaben) im Anderungsbereich
moglich.

Um dies zu gewahrleisten wird flr die betroffene Flache auf der Planzeichnung der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes eine Kennzeichnung erfolgen (,hellblau-umrahmte
Linie") mit dem entsprechenden Hinweis (auf der Legende), dass eine Nutzung nur mit einer
FFH-Vorpriafung mit der Bestatigung, dass keine negativen Auswirkungen vom Bauvorhaben
auf das FFH-Gebiet bestehen, moglich ist.

Konflikte kénnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplanverfahren ,Wohnen am Stadtpark® wurden fir
die Tiergruppen ,Fledermause®, ,Amphibien®, ,Reptilien“ und ,Kafer* artenschutzrechtliche
Untersuchungen durchgefihrt. Auch eine Begutachtung der im Vorhabengebiet ansassigen
Brutvogel wurde durchgefiihrt. Insgesamt ist in der verbindlichen Bauleitplanung (hier der
Bebauungsplan) der Artenschutz weiter zu bertcksichtigen.

Des Weiteren befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches Erd- und Mulmniedermoore.
Dies ist bei der weiteren Planung entsprechend zu berucksichtigen. Uberwiegend sind Erd-
und Mulmniedermoore vorzufinden.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind betroffen.

Der in Rede stehende Bereich grenzt an das technische Denkmal "Nottekanal" und befindet
sich zudem in der Nahe des Gartendenkmals "Stadtpark” in Zossen. Nach den
Bestimmungen des § 2 Abs., 3 BbgDSchG unterliegen nicht nur Denkmale den gesetzlichen
Schutzbestimmungen, sondern auch deren Umgebung. Bei Veranderungen und
Malnahmen in der Umgebung von Denkmalen ist die Erlaubnis nach dem BbgDSchG
einzuholen.

Immissionsschutz:
Immissionsschutzrechtliche Belange sind flr das Vorhaben nicht betroffen.
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2.6.10 Lfd.-Nr. 18 (Wohnbauflache)

Lfd.-Nr. 18
Ortsteil: OT Zossen, Delbriicker StraRe, ostlich
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
' Flachengrole:
0,43 ha

WE (= 14 WE/ha)
6 WE

o
/
ot

Flache fur die Landwirtschaft | \Wohnbaufliche

Aufgrund der Bestandssituation (Wohngebaude) soll der Flachennutzungsplan lediglich
korrigiert und begradigt werden. Dabei wird die Wohnbauflache bis zur Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Lherangeruckt®.

Erforderliche Malinahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlcksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschliellender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz: Belange nicht betroffen, sind bei der Korrektur der
Bestandssituation nicht betroffen.
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2.6.11 Lfd.-Nr. 20 (gemischte Bauflache)

Lfd.-Nr. 20
Ortsteil: Zossen, Thomas-Miintzer-StraRe, nordlich
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten

¢ WE (= 7 WE/ha)

2WE

T \' | FlachengroRe:
\1 0,31 ha
II |
+

gemischte Bauflache

Flache far die
Landwirtschaft

Aufgrund der Bestandssituation (Bushalle und Versiegelung) soll der Flachennutzungsplan
lediglich korrigiert und begradigt werden. Dabei wird die dargestellte Flache fir die
Landwirtschaft auf einer Flache von ca. 0,31 ha in eine gemischte Bauflache geandert.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen —
weitergehende trink- und schmutzwassertechnische Erschlieungsmallnahmen sind aus
Sicht der Betriebsflihrung nicht erforderlich. In Abhangigkeit der geplanten Bebauung der
Gemischten Bauflache fir den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 20 ist ausschlieRlich die
Herstellung von TW- / SW-HausanschlUssen erforderlich — Grundstiicksanschlisse werden
satzungsgemall vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, geandert, abgetrennt oder

beseitigt.
Fir den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen Malnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder

Leitungsanderungsmalnahmen, geplant.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz: Belange nicht betroffen, wurden im Bebauungsplanverfahren
gepriift.
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2.6.12 Lfd.-Nr. 21 (Wohnbauflache)

Lfd.-Nr. 21

Ortsteil: Zossen, Thomas-Miintzer-StraRe, westlich

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten

s : g FlachengréRe:
/ 1,18 ha

WE (= 14 WE/ha)
16 WE

: M=
Flache fur die Wohnbauflache
Landwirtschaft sowie

Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Flache liegt westlich der Thomas-Mintzer-Strale der Stadt Zossen in Richtung Am
Mellensee.

Die Stadt Zossen stellt zurzeit fir die Anderungsflache den Bebauungsplan ,Siedlung am
Wasserfliel3* auf. Die Veranlassung des Bebauungsplanes der Stadt Zossen begriindet sich
auf das eingeschrankte Bauland im Stadtgebiet. Gegeniiber des Anderungsbereiches
entstand Ende der 90er-Jahre das Wohngebiet Johnepark. Der Anderungsbereich des FNP
stellt einen stadtebaulichen Missstand dar, der ohne eine Uberplanung weiterhin bestehen
bleibe (ehemalige Flache fur die Tierhaltung, Ruinen).

Die geplante Wohnbauflache schliet gem. Z 5.2. Abs. 1 LEP HR an vorhandene
Siedlungsgebiete an und berlcksichtigt zudem das Z 5.3 des LEP HR. Dabei heil’t es, dass
die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren hochbaulich
gepragten Siedlungsflachen im AuRenbereich in Wohnsiedlungsflachen ist zulassig, wenn
sie an die vorhandenen Siedlungsgebiete angeschlossen sind. Das ist hier der Fall. Dabei
sind die vorhandenen Ruinen als weitere hochbaulich gepragte Siedlungsflachen zu
betrachten.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 21 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht
erschlossen.

Erforderliche MaRnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen Offentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlcksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Insgesamt handelt es sich bei der Anderungsflache fiir die 3. Anderung des FNP der Stadt
Zossen auch um eine Entwicklung entlang der Achse Dabendorf-Zossen-Winsdorf. Auch
das Ziel die Peripherie der Stadt dem dortigen Gebietscharakter entsprechend zu sichern
und zu entwickeln wird nachgekommen. Bei der Anderungsflache handelt es sich um eine
Arrondierung am Rande des Ortes.
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Die verkehrliche ErschlieBung der Plangebietsflachen erfolgt von der Thomas-Mintzer-
Stralde aus. Alle anderen Ver- und Entsorgungsanlagen sind in der Thomas-Mintzer-Stral3e
vorhanden und sind in Verbindung mit der Herstellung der VerkehrserschlieBung in das
Plangebiet hineinzufihren.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Fur den Bebauungsplan ,Siedlung am Wasserflie“ wurde bereits ein Umweltbericht erstellt.
Besonders betroffen von der Planung sind die Schutzgiter Boden, Pflanzen, Biotope und
Landschaft. Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgutern Boden, Pflanzen und
Biotopen.

Das Schutzgut Pflanzen ist betroffen, weil Bestandsbaume innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen des e.g. Bebauungsplan zur weiteren ErschlieBung und Baufeldfreimachung
gefallt werden mussen.

Fir das Schutzgut Boden besteht in hohem Mal} eine Vorbelastung durch bestehende
Bodenversiegelungen. Diese werden vollstédndig beseitigt.

In einer fast gleichen Grofienordnung werden mit der Errichtung von Wohngebauden und die
Herstellung der ErschlieBungsstralle die Plangebietsflachen dauerhaft neu versiegelt.

Die bestehenden Biotopflachenstruktur wird durch die Neubebauung und Neugestaltung der
Grundstuicke vollstandig verandert.

Fir das Schutzgut Landschaft lassen sich positive Aspekte prognostizieren. Der
vollstdndigen Abbruch der ruindsen Stallgebaude wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild
aus. Auch von der nachfolgenden Neubebauung mit Wohngebduden kann das
Landschaftsbild profitieren.

Entsprechende Kompensations- Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen werden im
Bebauungsplan ,Siedlung am Wasserflie®* genannt:

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen allgemeiner Art

1. Versickern von Niederschlagen auf den Grundsticken und in Mulden in Bereichen
der Verkehrsflachen. Ziel: Erhalt des naturlichen Wasserkreislaufes und der
Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung auf der Flache

2. Keine zusatzliche Versiegelung fur Zufahrten und Lagerplatze wahrend der
Bauphase. Ziel: Vermeidung unnétiger Eingriffe in Boden- und Wasserhaushalt

3. Es ist ein sorgfaltiger Umgang mit potenziellen Schadstoffen (Kraftstoffe, Ole, u.3.)
wahrend der Bauphase sicherzustellen. Ziel: Vermeidung zusatzlicher Eingriffe in den
Naturhaushalt

4. Der Einsatz und die Nutzung von Baumaschinen muss nach dem gultigem Stand der
Technik erfolgen. Ziel: Minimierung von Larm- und Schadstoffemissionen

Standortbezogene Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
V1 Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit:
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Um mogliche baubedingte Schadigungen von Brutvogeln ausschlieRen zu kénnen, ist die
Baufeldfreimachung (Abriss der Gebaude, Abtrag der Vegetationsschicht) aulerhalb der
Brutzeit (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September) bzw. erst nach Freigabe durch
eine fachkundige Person (unter der Bedingung, dass keine besetzten Brutstatten vorhanden
sind) durchzufihren.

V2 Abriss der Gebaudeteile auerhalb der Nutzungszeit durch Fledermause:

Um Totungen von Fledermausindividuen im Rahmen der Baufeldfreimachung zu vermeiden,
erfolgt der Abriss (potentiell) genutzter Gebaudeteile aulierhalb der Nutzungszeit (etwa
November bis Marz).

Soll der Abriss innerhalb in der Nutzungszeit der Fledermause erfolgen, missen die
betroffenen Flachen bzw. Strukturen zuvor durch die 6kologische Baubegleitung (OBB) auf
ihre aktuelle Nichtnutzung durch Fledermause Uberprift und entsprechend freigegeben
werden. Bei Nichtbesatz muss unmittelbar anschlieRend abgerissen oder die Strukturen
mussen vorubergehend verschlossen werden, um zu vermeiden, dass sich Tiere
zwischenzeitlich wieder ansiedeln. Bei aktuellem Besatz ist in enger Abstimmung mit der
Naturschutzbehorde eine Umsetzung in Ersatzquartiere und der Versschluss der genutzten
Struktur moéglich.

Kompensationsmafinahmen
A1 Entsiegelung (ca. 0,77 ha):

Im Zuge der Umsetzung der Planung sollen alle Gebaude und versiegelten Flachen, die sich
in den Bereichen befinden, die im B-Plan als ,Allgemeines Wohngebiet* und im Bereich der
geplanten WohngebietserschlieSungsstralle befinden, entsiegelt werden. Es handelt sich um
eine Flache von 0,77 ha zu entsiegelnde Flache. Hierdurch kdnnen die vorhabenbedingten
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Landschaftsbild kompensiert werden. Die
Flachenversiegelungen auf den Flursticken 41/1-teilweise und 41/2-teilweise wurden
ebenfalls entfernt.

A2 Anpflanzung von Baumen:

Der Umfang der Ersatzpflanzung errechnet sich gem. der Anlage 1 zur BaumSchVO. Da es
sich bei den Baumen um nichtheimische/nicht standortgerechte Baumarten handelt,
reduziert sich die zu erbringende Anzahl der Ersatzbdume um je einem Baum. Demnach
waren 14 Baume als Kompensation neu zu pflanzen.

Insgesamt sollen 76 Baume neu gepflanzt werden.

- innerhalb der Bauflachen WA1 und Wa2 — 48 Stk.
- Im offentlichen Strallenraum — 19 Stk.
- Auf dem privaten Parkplatz — 9 Stlick

Es sind ausschlielich einheimische, standortgerechte Baumarten der Pflanzenqualitat mind.
12 bis 14 cm Stammumfang (Hochstamm) oder Obstbdaume (Hoch- oder Halbstamm) mit
mind. 8 cm Umfang, Ballenware mind. 2x verpflanzt, zu verwenden. Fir die neu zu
pflanzenden Gehdlze ist eine vierjahrige Pflege (1 Jahr Fertigstellungs- und 3 Jahre
Entwicklungspflege) zu gewahrleisten.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:
Zur Beurteilung der Immissionen der Angrenzenden Thoms-Muntzer-Stra3e (L 791) wurde
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ein Schallgutachten vorgelegt. Der Immissionskonflikt kann auf nachgeordneter
Planungsebene bei konsequenter Umsetzung der erarbeitet Vermeidungs- und
MinderungsmaRnahmen geldst werden. Im Zusammenhang mit der letzten Beteiligung zum
Bebauungsplan ,Siedlung am Wasserflie3* (Stellungnahme LfU vom 03.02.2020) wurde eine
Uberarbeitung der Textlichen Festsetzungen angeregt.

Folgende Beurteilung zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen nennt der
Bebauungsplan ,Siedlung am Wasserflie3*:

Tagzeitraum

Der Orientierungswert fur die stadtebauliche Planung von 45 dB(A) wird in dem Bereich des
Plangebietes Uberschritten, der weniger als 45 m von der 6stlichen Bebauungsgrenze entfernt
ist.

Der Grenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung von 59 dB(A) wird in dem Bereich des
Plangebietes Uberschritten, der weniger als 19 m von der dstlichen Bebauungsgrenze entfernt
ist.

Der Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) wird in dem Bereich des
Plangebietes nicht Gberschritten.

Nachtzeitraum

Der Orientierungswert fur die stadtebauliche Planung von 45 dB(A) wird in dem Bereich des
Plangebietes Uberschritten, der weniger als 58 m von der dstlichen Bebauungsgrenze entfernt
ist. Der Grenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung von 49 dB(A) wird in dem Bereich des
Plangebietes Uberschritten, der weniger als 25 m von der 6stlichen Bebauungsgrenze entfernt
ist.

Der Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) wird in dem Bereich des
Plangebietes nicht Gberschritten.

Aufgrund der dargestellten Belastung durch Verkehrslarm sind MalRnahmen zur Minderung
des Verkehrslarms fur Flachen innerhalb des Plangebietes angezeigt.

Bei der Verminderung des Larms wird zwischen aktiven und passiven Malnahmen
unterschieden. Zu den aktiven LarmschutzmaflRnahmen an den Verkehrsgehdren:

- eine larmmindernde Linienfuhrung (siedlungsferne Strallenflihrung)
- larmmindernde StralRendeckenschichten

- Larmschutzwalle und —wande

- Einschnitts- und Troglagen

- Teil- und Vollabdeckungen (Tunnel).

Passive Larmschutzmalinahmen sind schalltechnische Verbesserungen an Gebauden:

- Larmschutzfenster und —turen

- Dammung der Auflenwande und Dacher

- Einbau von schallgedammten WandlUftern
- Bauliche Anordnung

- Grundrissgestaltung.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Siedlung am Wasserflie* wurden folgende
LarmschutzmalRnahmen gutachterlich vorgeschlagen:

- In der Baureihe 1 ist eine weitgehend geschlossene Bebauung mit einer Gebaudehdhe
von mindestens 12 m zu errichten. Zwischen den Baukdrpern der 1. Baureihe sind
Abstande < 15 m einzuhalten. Hauptbaukoérper sind in der 1. Baureihe entsprechend
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der in der Planzeichnung dargestellten Firstrichtung zu errichten. Der Abstand zur
Ostlichen Grundstucksgrenze muss mindestens 16 m betragen.

- Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebduden der 1. Baureihe mindestens ein
Aufenthaltsraum je Wohneinheit, bei Wohneinheiten mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume, mit jeweils mindestens
einem Fenster von der StralRe/larmabgewandt ausgerichtet sein.

- Fur die erste Gebaudereihe sind AuRenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien,
Terassen) vorzugsweise ruckwartig zur Thomas-Mlntzer-Stralle anzuordnen bzw.
ausnahmsweise als larmschutzgeschutzte Balkone oder Loggien auszufihren.

- Fur die Gebaude wurden Mindesttrauf- und Mindestfirsthbhen festgesetzt.

Die Festsetzungsvorschlage wurden als Festsetzung des Bebauungsplanes ,Siedlung am
WasserflieR* aufgenommen.

2.6.13 Lfd.-Nr. 23 (Wohnbauflache)

Lfd.-Nr. 23

Ortsteil: Zossen, Thomas-Miintzer-StraRe, nordostlich

Darstellun 3. Anderung FNP Daten
FlachengrofBe:
2,31 ha

WE (= 14 WE/ha)
32 WE

s

Flache fir Wald Wohnbaufléche

Die Anderungsflache liegt ostlich der Thomas-Mintzer-Stralke der Stadt Zossen und ist
planungsrechtlich dem Aufienbereich zuzuordnen. Derzeitig wird die Flache nicht mehr
genutzt, so dass sie zurzeit brach liegt. Die Flache wurde in der Vergangenheit als
Sportflache (Sportplatz) genutzt.

Die Stadt Zossen stellt zur Zeit innerhalb der Anderungsflache den Bebauungsplan ,Wohnen
am Alten Sportplatz® auf. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zulassigkeit der Bebauung von
Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelhduser) geschaffen werden. Aufgrund der
vorhandenen Baustrukturen und der bereits damaligen genutzten Sportflaiche besteht ein
zunehmendes Interesse diese Flache einer Wohnnutzung zuzufiihren. Entsprechend dem
Charakter der Umgebung soll das Plangebiet entwickelt werden.

Die geplante Wohnbauflache schliet gem. Z 5.2. Abs. 1 LEP HR an vorhandene
Siedlungsgebiete an.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 23 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht
erschlossen.

Eine weiterflUhrende ErschlieBung der geplanten Wohnbauflachen ist Gber die im Bestand
angrenzenden zentralen offentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung moglich.

Erforderliche Malnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen Offentlichen Anlagen der
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Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschliel3ender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Entlang der sltdostlichen Grenze des Plangebietes auf dem Flurstick 309, Flur 11 der
Gemarkung Zossen verlauft der ,Johnegraben® (Katasternummer Z0807).

Entlang der westlichen Béschungsoberkante des ,Johnegraben® ist im Plangebiet ein funf
Meter breiter Arbeitsstreifen, gemessen ab der Bdschungsoberkante landeinwarts, fur die
Durchfuhrung der zyklisch erforderlichen Gewasserunterhaltungsarbeiten von jeglicher
Bebauung oder dauerhafter Bepflanzung freizuhalten.

Die Zuwegung zum Arbeitsstreifen ist durch das Plangebiet zu erméglichen.

Der ,Johnegraben® sowie der Graben ,Ableiter SW Zossen Hundeplatz liegen in einem
ehemals Uber das Schopfwerk Zossen Hundeplatz entwasserten Gebiet mit
oberflachennahen Wasserstdnden. Das Schopfwerk ist auller Betrieb. Zusatzliche
Einleitungen von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in die Graben sind nur nach
vorherigem Nachweis der mdglichen schadlosen Ableitung zulassungsfahig.

Waldschutzrecht:
Ostlich und siidoéstlich erstreckt sich ein Erlen-Eschen-Wald.

Erlen-Eschen-Walder werden zu einer Waldgesellschaft gezahlt, die sich auf feuchten bis
mafig feuchten Mineralboden- oder Anmoorstandorte etabliert haben. Sie sind zumeist als
gewasserbegleitende Walder (z.T. nur schmale Galeriewalder) oder flachig auch auf
Durchstrémungsmooren und als Entwasserungsstadien anderer Moortypen zu finden. Erlen-
Eschen-Walder treten oft in engem Kontakt mit Bruchwaldern auf und stellen ebenfalls in der
heutigen Kulturlandschaft seltene Biotoptypen dar, die nach § 30 BNatSchG geschitzt sind.
Sie zeichnen sich durch einen strukturreichen Bestandsaufbau und dem Vorkommen
zahlreicher Tier- und Pflanzenarten aus.

Norddstlich und aufRerhalb des Plangebietes befinden sich naturnahe Laubwalder und Laub-
Nadel-Mischwalder mit heimischen Baumarten, frischer und/oder reicher Standorte.
Innerhalb dieser Flache befindet sich das ehemalige Jagdhaus (Ruine).

Auf Grund, dass die Anderungsflache bzw. die Darstellungen eines Flachennutzungsplanes
nicht flurstiickscharf* sind, ist in der nachfolgenden Planungsebene (hier der B-Plan
,Wohnen am Alten Sportplatz“) darauf zu achten, dass der geschutzte Erlen-Eschen-Wald
nicht beeintrachtigt bzw. Gberplant wird.

Mit der Stellungnahme vom 14.03.2023 hat die untere Forstbehérde dem Anderungsbereich
unter Vorbehalt zugestimmt. Demnach wird dieser Anderung forstrechtlich nur zugestimmt,
wenn die angrenzenden Waldflachen gem. § 2 LWaldG von dieser Planung ausgenommen
sind (Vermeidungsgrundsatz). Der unbestockte Kronenraum der Traufbdume am Waldrand
ist hier der rechtlichen Waldeigenschaft noch zuzuordnen (Mindestabstand zum Waldrand).
Die Gemarkung Zossen hat aktuell nur ein Bewaldungsprozent von ca. 21 und liegt damit
deutlich unter dem Durchschnitt des Landes Brandenburg.
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Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Am Anderungsbereich &stlich, stidlich sowie siidwestlich befindet sich ein Erlen-Eschen-
Wald, welcher gem. § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG bzw. nach § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG
gesetzlich geschitzt ist.

Auf Grund, dass die Anderungsflache bzw. die Darstellungen eines Flachennutzungsplanes
nicht flurstiickscharf® sind, ist in der nachfolgenden Planungsebene (hier der B-Plan
~Wohnen am Alten Sportplatz“) darauf zu achten, dass der geschitzte Erlen-Eschen-Wald
nicht beeintrachtigt bzw. Gberplant wird. Gem. § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG sind jedoch
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der
geschutzten Biotope flihren kdnnen, verboten.

Des Weiteren grenzt von norddstlicher Richtung nach Siden hin das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) Notte-Niederung an. Vom Geltungsbereich aus befindet sich
die LSG-Grenze in ca. 30 m Entfernung. Gleichzeitig ist die Grenze des LSG auch Flora-
Fauna-Habitat (FFH) Gebiet. In den FFH Gebieten sind Vorkommen von bestimmten
Lebensraumen und Arten von gemeinschaftlicher Bedeutung. Die Lebenstypen und Arten
sind in einem gunstigen Erhaltungszustand zu bewahren und nach Artikel 1 (k) der FFH-
Richtlinie zu sichern. Das vorzufindende FFH-Gebiet tragt die Bezeichnung
~Wehrdamm/Mellensee/Kleiner Wiinsdorfer See“ (Landes-Nr. 488, EU-Nr. DE 3846-306).
Das Gebiet ist ca. 446 ha gro3.

Durch die Untere Naturschutzbehérde wurde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Wohnen am Alten Sportplatz* folgendes gefordert:

Es ist eine Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG vorzulegen. Diese hat zu
untersuchen, inwieweit es zu erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes ,Wehrdamm, Melllensee, Kleiner Wdunsdorfer See® kommen kann. Als
Datengrundlage kann der Managementplan von 2015 (planland, 2015) und die Festlegung
der Erhaltungsziele durch die 23. Erhaltungszielverordnung des MLUL (GVBI Bbg Il vom 10.
September 2018) herangezogen werden.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum FHH-Gebiet ist in der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. im Baugenehmigungsverfahren eine FFH-Vorprifung zwingend durchzufihren. Dabei
ist zu bestatigen, dass keine negativen Auswirkungen vom Planvorhaben auf das FFH-
Gebiet ausgehen. Nur dann ist eine Umsetzung (Bauvorhaben) im Anderungsbereich
moglich.

Um dies zu gewahrleisten wird fur die betroffene Flache auf der Planzeichnung der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes eine Kennzeichnung erfolgen (,hellblau-umrahmte
Linie“) mit dem entsprechenden Hinweis (auf der Legende), dass eine Nutzung nur mit einer
FFH-Vorprufung mit der Bestatigung, dass keine negativen Auswirkungen vom Bauvorhaben
auf das FFH-Gebiet bestehen, moglich ist.

Nordlich, entlang der Thomas-Muntzer-Stral3e, befindet sich eine Baumallee, diese ist gem.
§ 17 BbgNatSchAG geschutzt.

Konflikte kdnnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden. Daher ist in der nachsten Planungsebene (Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahren) der besondere Artenschutz zu bericksichtigen und ggf.
entsprechende Vermeidungsmaflinahmen zu bestimmen.

Daher ist in der nachfolgenden Planung (hier der B-Plan ,Wohnen am Alten Sportplatz®) eine
Relevanzprifung darzulegen, welche Arten hinsichtlich der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu priifen sind.

Rechtlich ist in Bezug auf Eingriffe zwischen Arten zu unterscheiden, die dem Schutz der
europaischen FFH-Richtlinie unterfallen bzw. Europaische Vogelarten sind und Arten, die
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lediglich einen nationalen Schutz genielten bzw. nicht speziell durch artenschutzrechtliche
Regelungen erfasst werden.

Fur die ersten beiden Gruppen ist zu prifen, ob die Bauleitplanung vor uniberwindbare
rechtliche Hirden gerat, wenn die Planungsziele umgesetzt werden sollen, indem nicht
vermeidbare Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG dem Vorhaben entgegenstehen
warden.

Dazu ist in einer sog. Relevanzprifung das Spektrum der europarechtlich geschutzten Arten
zu untersuchen und darzustellen, welche Arten auf Grund welcher Randbedingungen im
Planungsgebiet zu erwarten/nicht zu erwarten sind.

Des Weiteren befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches Erd- und Mulmniedermoore.
Dies ist bei der weiteren Planung entsprechend zu berlcksichtigen. Uberwiegend sind Erd-
und Mulmniedermoore vorzufinden.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:

Auf der gegenuberliegenden StralRenseite befindet sich ein Busbetriebshof (Bebauungsplan
~Busbetriebshof Thomas-Muintzer Stralte 6a, Art der Nutzung: gemischte Bauflache). Er wird
als nicht genehmigungsbedurftige Anlage im Sinne des BImSchG bewertet. Sudlich des
Antragsgegenstandes befindet sich eine Hundeschule.

Die Anderungsflache liegt im Einwirkungsbereich von Verkehrsimmissionen der L791 und
des Schienenverkehrs.

Das Plangebiet wird tber die Thomas-Mlntzer-Stra3e (L791) an den Uberdrtlichen Verkehr
angebunden und grenzt direkt an die Landstral’e an. Bei einer Uberschlagigen Abschatzung
des StralRenverkehrslarms (vereinfachtes Rechenmodell, langer gerader Fahrstreifen) unter
der Annahme eines DTVy von 5.000 Kfz/Tag (lt. StralRenverkehrsprognose 2025), einem
Abstand zwischen Fahrbahnmitte und Immissionsort von 10m und einer angenommenen
Hochstgeschwindigkeit von 60 km/h ergeben sich Beurteilungspegel von 69 dB(A) am Tag
und 58 dB(A) in der Nacht (Angabe gerundet) am nord-westlichen Plangebietsrand. Damit
werden die Orientierungswerte fir Verkehrsgerdusche der DIN 18005 Beiblatt 1 fir
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts deutlich Uberschritten. Die
gem. Bundesverwaltungsgericht anerkannte Schwelle der Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A)
tags / 60dB(A) nachts) wird nicht erreicht.

Die Bahntrasse des RE 5 und RE 7 verlauft rund 250 m &stlich des Plangebietes. Gem.
Umgebungslarmkartierung des Eisenbahnbundesamtes (EBA) werden Larmindizes von Lpgy
55 — 60 dB(A) und Lyenr 45 — 50 dB(A) ermittelt. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
vorgesehenen Nutzung ist nicht zu erwarten.

Sudlich des Antragsgegenstandes befindet sich eine Hundeschule. Die Emissionen sind
nach der Freizeitlarmrichtlinie (FLR) zu beurteilen und nicht grundsatzlich auszuschlieRRen.
Die Emissionen des gegenuberliegenden Betriebshofes sind ebenfalls nicht zu
vernachlassigen.

Fir die nachfolgende Planungsebene (hier der B-Plan ,Wohnen am Alten Sportplatz“) sind
zur Vermeidung und Minderung von Verkehrsimmissionen weitere textliche Festsetzungen
zu erarbeiten bzw. deren Notwendigkeit/Wirksamkeit in den Planungsunterlagen zu
diskutieren. Der Schutz der Au3enwohnbereiche ist nicht zu vernachlassigen.
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Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen
und bestehenden Nutzungen sind Immissionskonflikte infolge der Vorhabensrealisierung zu
erwarten. Das trifft insbesondere bei Nutzungen zu deren Schutzanspruch und Stérgrad
stark voneinander abweichen. Mit zweckmaRigen textlichen Festsetzungen zur Vermeidung
und Minderung der Immissionen wird von Seiten des LfU die Planung der Anderungsfléache
als realisierbar eingeschatzt. Den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
wird entsprochen, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden. Der
Abwéagungsspielraum der DIN 18005 endet in der Regel mit dem Uberschreiten der
Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV.

2.6.14 Lfd.-Nr. 24 (Wohnbauflache)

Lfd.-Nr. 24
Ortsteil: Zossen, StraBe der Jugend, an den Oberleitungen, stlich
3. Anderung FNP Daten
- ' Flachengrofe:
u 0,30 ha

WE (= 14 WE/ha)
4 WE

Wohnbauflache

Die Flache liegt am sudlichen Rand von Zossen, in Richtung Wunsdorf entlang der Stralke
der Jugend (B96). Zurzeit wird die Flache im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Flache unterliegt der landwirtschaftlichen und
agrarforderrechtlichen Nutzung.

Die Inanspruchnahme eines Teils der landwirtschaftlich genutzten Flachen fir die
Wohnbebauung fihrt zu Einschrankungen in der Bewirtschaftung als auch zu Auswirkungen
auf die agrarforderrechtliche Nutzung, welche ggf. mit Rickzahlungen erhaltener
Fordermittel verbunden sein kann. Die Nutzungsart und —weise ist mit dem Bewirtschafter
und dem Eigentimer der Flache abzustimmen.

Des Weiteren befinden sich angrenzend an die Flache auch andere landwirtschaftliche
Nutzflachen, welche im Eigentum oder in der Pacht von anséassigen
Landwirtschaftsunternehmen sind. Es ist zu berlcksichtigen, dass mit Umsetzung des
Vorhabens die Erreichbarkeit aller Flachen Uber entsprechende Zufahrten weiterhin
gesichert ist.

Entsprechend dem Charakter der Stadt wird eine malvolle Erweiterung des
Siedlungsbereiches erreicht. Dabei handelt es sich um eine Entwicklung entlang der Achse
Dabendorf-Zossen-Winsdorf. Dem Ziel die Entwicklung vorrangig entlang der Bahnlinie zu
vollziehen, wird damit entsprochen. Ebenso dem Ziel auch die Peripherie der Stadt dem
dortigen Gebietscharakter entsprechend zu sichern und zu entwickeln.

Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben. Auch das Ziel, die bestehende
Infrastruktur besser auszulasten und zugleich zusatzlichen ErschlieBungsaufwand zu
begrenzen, wird erreicht. Die geplante Wohnbauflache schliel3t gem. Z 5.2. Abs. 1 LEP HR
an vorhandene Siedlungsgebiete an.
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Der Anderungsbereich gilt als trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen —
weitergehende trink- und schmutzwassertechnische ErschlieBungsmallnahmen sind aus
Sicht der Betriebsfiihrung nicht erforderlich. In Abhangigkeit der geplanten Bebauung der
Wohnbauflache fir den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 24 (hier parallel zur ,StraRe der Jugend)
ist ausschlieRlich die Herstellung von TW- / SW-Hausanschlissen erforderlich —
Grundsticksanschlisse werden satzungsgemaf vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert,
geandert, abgetrennt oder beseitigt.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen MafRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsanderungsmafnahmen, geplant.

Des Weiteren ist der Standort gut geeignet, da insbesondere auch eine gute Ausstattung an
taglich oder haufig nachgefragten Versorgungseinrichtungen und der Uberdrtlichen
Bahnanbindung gegeben ist.

Mit der geplanten Anderung von Flache fir die Landwirtschaft in eine Wohnbauflache wird,
wie bereits oben beschrieben, die Schaffung von Wohnraum als malvolle Erweiterung
entlang der Achse Dabendorf-Zossen-Winsdorf angestrebt. Die damit verbundene
Sicherung und Entwicklung der Nord-Sid-Achse entspricht einem der Leitbilder des FNP.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Westlich und Ostlich der Anderungsflache befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
,Notte-Niederung"“. Eine Beeintrachtigung des LSG ist nicht gegeben.

Naturschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Konflikte kdnnen mit dem besonderen
Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der
nachsten Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) der
besondere Artenschutz zZu berlcksichtigen und ggf. entsprechende
Vermeidungsmalinahmen zu bestimmen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:

Die geplante Wohnbauflache verlauft entlang der Straf3e der Jugend (B 96). Der Bereich liegt
im  Einwirkungsbereich  erheblicher  Verkehrsimmissionen. Die Einhaltung der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 sind im nachgeordneten Verfahren dringend zu prufen.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind auf den nachgeordneten
Planungsebenen Malihahmen zum Schutz vor Immissionen zu treffen.
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2.6.15 Lfd.-Nr. 26 (Wohnbauflache)

Lfd.-Nr. 26
Ortsteil: OT Schoneiche, ostlicher Bereich der Telzer Strale
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
R . FlachengréRe:
1,11 ha

WE (= 14 WE/ha)
15 WE

Flache fur Landwirtschaft

Wohnbauflache

Die Flache liegt am nérdlichen Rand des Ortes Schéneiche. Zurzeit wird die Flache im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Eine
Ackernutzung wird betrieben.

Entsprechend dem Charakter des Dorfes soll eine malvolle Erweiterung des
Siedlungsbereiches erreicht werden.

Dabei ist bereits eine gute verkehrliche Anbindung durch die Telzer Strale gegeben. Mit der
Anderungsflache wird das Ziel, die bestehende Infrastruktur besser auszulasten und zugleich
zusatzlichen Erschlielungsaufwand zu begrenzen, erreicht.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 26 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht
erschlossen.

Erforderliche Malinahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des MAWYV sind, unter Berlcksichtigung
des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschliel3ender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des MAWYV nicht geplant.

Unter Bertcksichtigung der guten verkehrlichen Anbindung und der gegentiberliegenden
Wohnbebauung sowie der Wohnbebauung entlang der Stral3e ,Zossener Damm® wird durch
die geplante Wohnbauflache gem. Z 5.2. Abs. 1 LEP HR an vorhandene Siedlungsgebiete
angeschlossen.

Mit der Erweiterung von Wohnbauflachen in Schéneiche wird die stadtebauliche Eigenart
des Ortes gewahrt, in dem der Ortskern nicht beeintrachtigt wird.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:
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Wasserschutzrecht:

Dieser Teilbereich wird von dem Muckergraben gequert, ein Gewasser Il. Ordnung. Die
Pflicht der Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbanden.

Der genannte Teilbereich schliel3t Gewasserrandstreifen ein. Das WHG enthalt mit dem § 38
eine Vorschrift zum Schutz von Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die
Zweckbestimmung von Gewasserrandstreifen (Abs. 1), die raumliche Ausdehnung (Abs. 2
und 3) und die in den Gewasserrandstreifen geltenden Verbote (Abs. 4 und 5).

Unter Wasserschutzrecht ist zu beachten, dass ndérdlich des "Muckergraben" ein 5 Meter
breiter  Arbeitsstreifen  fUr  die Durchfihrung  der  zyklisch  erforderlichen
Gewasserunterhaltungsarbeiten dauerhaft freizuhalten und die Zuganglichkeit von der Telzer
Stralde dafur sicherzustellen ist.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Naturschutzrechtliche Belange sind betroffen.

Konflikte kdnnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG dennoch
nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der nachsten Planungsebene (Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren) der besondere Artenschutz zu bericksichtigen und ggf.
entsprechende Vermeidungsmafnahmen zu bestimmen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch den Anderungsbereich nicht berihrt.

Auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht beeintrachtigt.

Landschaftsschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.
Geschiitzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Geschitzte Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden.

Denkmalschutzrecht:

Denkmalschutzrechtliche Belange sind betroffen. Es handelt sich um das Bodendenkmal
130727, einen steinzeitlichen Rast- und Werkplatz sowie eine Siedlung des Mittelalters
Ostlich des Anderungsbereichs 26 in der Gemarkung Schoéneiche.

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die
Anlage oder Befestigung von Wegen und Parkplatzflachen, Verlegungen von Leitungen,
umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben grof3er als 50 x 50 x 50 cm
usw. bedirfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG).
Sie ist bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Teltow-Flaming zu
beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behorde erteilt (§
19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese MalRlnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3
und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe missen also in der Regel archaologisch begleitet und
entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehérde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine
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archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt
fur Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fir die archdologischen Malinahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren =zu tragen. Die durch
archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o. a. entstehenden Mehrkosten und
Bauverzdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Bei Erdarbeiten dartiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen,
Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehorde ggf. auch daruber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§11 Abs. 3
BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Immissionsschutz:

Die geplante Wohnbauflache verlauft entlang der Stralle ,Zossener Damm®. Der Bereich
liegt im Einwirkungsbereich erheblicher Verkehrsimmissionen. Die Einhaltung der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 sind im nachgeordneten Verfahren dringend zu prifen.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind auf den nachgeordneten
Planungsebenen Malihahmen zum Schutz vor Immissionen zu treffen.

2.6.16 Lfd.-Nr. 29 (Wohnbauflache)

Lfd.-Nr. 29
Ortsteil: OT Wiinsdorf, Cottbuser Strae, ostlich
3. Anderung FNP Daten
T/ Flaichengrofe:
0,84 ha

Darstellung im FNP

WE (= 14 WE/ha)
11 WE

NR=biii=! é -
Flache fir Wald

Wohnbauflache

Aufgrund der Bestandssituation (vorhandene Nebenanlagen bis zur vorhandenen nérdlichen
Waldflache) wird der Flachennutzungsplan lediglich korrigiert und begradigt. Dabei wird die
dargestellte Flache fur Wald in eine Wohnbauflache geandert.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen, wobei die
Schmutzwasserbeseitigung gegenwartig mittels Einrichtungen und Vorkehrungen zur Abfuhr
und Behandlung von Schmutzwasser einschlief3lich nicht separierter Fakalschlamme erfolgt
(dezentrale o6ffentliche Schmutzwasseranlage / Sammelgrube).
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Weitergehende trink- und schmutzwassertechnische ErschlieBungsmalinahmen sind aus
Sicht der Betriebsfihrung nicht erforderlich — in Abhangigkeit der geplanten Bebauung der
Wohnbauflache fiir den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 29 ist ausschlieRlich die Herstellung von
TW- / SW-Hausanschlissen erforderlich — Grundstlicksanschlisse werden satzungsgeman
vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, geandert, abgetrennt oder beseitigt.

Fir den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine
trinkwassertechnischen Malnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsanderungsmafnahmen, geplant.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen 6ffentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
fir den Anderungsbereich ist seitens des KMS, gemaR Abwasserbeseitigungskonzept, nicht
geplant.

Schutzgebiete nach dem Natur- und Denkmalschutzrecht sowie Immissionsschutz:
Belange sind aufgrund der Bestandssituation nicht betroffen.

Waldschutzrecht:

Die untere Forstbehérde hat mit der Stellungnahme vom 14.03.2023 sich zur Anderung wie
folgt geauliert:

Dieser Anderung wird forstrechtlich nur zugestimmt, wenn die angrenzenden Kkartierten
Waldflachen gemaf § 2 LWaldG von dieser Planung ausgenommen sind. Der unbestockte
Kronenraum der Traufbaume am Waldrand ist hier der rechtlichen Waldeigenschaft noch
zuzuordnen (Mindestabstand zum Waldrand).

Begrindung:

Aus der Darstellungsscharfe des FNP (hier 0,84 ha Korrekturflache FNP) ist nicht erkennbar
ob in den ostlichen u. nérdlichen Randbereichen Waldflachen direkt oder indirekt als
zusatzliche Wohnbauflache tGberplant werden.

Einer Waldumwandlung wirde hier nicht zugestimmt werden, da hier angrenzend
forstrechtlich ,nicht kompensierbare Waldfunktionen® wie Lokaler Klimaschutzwald,
Larmschutzwald und Erholungswald der Intensitatsstufe 2 kartiert sind.

Wasserschutzrecht:

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 29 liegt innerhalb bzw. teilweise innerhalb der
Trinkwasserschutzzone IV des Wasserschutzgebietes ,Lindenbrick’. In diesem
Zusammenhang wird auf die Einhaltung der Schutzbestimmungen innerhalb der Schutzzone
hingewiesen. Diese sind in der nachfolgenden Planung, hier die verbindliche Bauleitplanung,
zu berucksichtigen.
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2.6.17 Lfd.-Nr. 30 (Sonderbauflache)

Lfd.-Nr. 30
Ortsteil: OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer Waldweg
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
| 2 ' | FlachengrdRe:
' 1,26 ha

-Fléche fur Wald Sonderbauflache ,Erholung®

Die Anderungsflaiche befindet sich westlich der AdlershorststraRe und ist von den
ErschlieBungsstralen des Winsdorfer Weges umgrenzt. Der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan der Stadt Zossen stellt die Flache als Wald dar.

Entsprechend dem Charakter des Gebietes soll eine malivolle Erweiterung des
Siedlungsbereiches in Form als Sonderbauflachen fir die ,Erholung” erreicht werden. Dabei
handelt es sich um eine Entwicklung entlang der Achse Dabendorf-Zossen-Wunsdorf.
Ebenso wird dem Ziel nachgekommen, die Peripherie der Stadt dem dortigen
Gebietscharakter entsprechend zu sichern und zu entwickeln. Das Ziel 5.2 LEP HR st
ebenfalls erfillt. Denn die neuen geplanten Siedlungsflachen schlieRen direkt an die
Siedlungsgebiete an.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 30 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht
erschlossen.

Erforderliche Malinahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlcksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschliel3ender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln".

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben.

Des Weiteren ist der Standort gut geeignet, da insbesondere auch eine gute Ausstattung an
taglich oder haufig nachgefragten Versorgungseinrichtungen und der Uberértlichen
Bahnanbindung gegeben ist.

Auch dem Ziel Z 5.2 des Landesentwicklungsplanes wird nachgekommen, denn die
Anderungsflache schliel3t an vorhandene Siedlungsbereiche an.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:
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Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind betroffen.

Nach der Stellungnahme der Unteren Forstbehérde vom 09.07.2020 erfolgte eine Ablehnung
fur die Oberplante Waldflache der Gemarkung Wuansdorf, Flur 7, Flursticke 91 bis 94,
Forstabteilung 4242 a 5.

Ausgewiesene Waldfunktion als Versagungsgrund: Lokaler Klimaschutzwald (3100).

Fur die Uberplante Waldflache in der Gemarkung Winsdorf, Flur 7, Flursticke 82 bis 83 und
89 bis 90, Forstabteilung 4242 a 5 erfolgte eine Zustimmung fir eine geplante
Nutzungsanderung.

Aufgrund der Stellungnahme der Forstbehdrde wurde die ausgewiesene Sonderbauflache
"Erholung” reduziert, sodass die Flurstiicke 91 bis 94 der Flur 7 in der Gemarkung Wunsdorf
nicht mehr Bestandteil der Anderung sind.

Mit der erneuten Stellungnahme der unteren Forstbehorde vom 14.03.2023 wurde der
Anderungsbereich als Einzelfallentscheidung zugestimmt.

Von dieser Planung als Sonderbauflache ,Erholung® auf ca. 1,26 ha Flache ist direkt
Waldflache betroffen. Als forstrechtlich ,nicht kompensierbare Waldfunktion* ist hier
Uberwiegend der Lokale Klimaschutzwald kartiert.

Da diese Waldflache teilweise stark mit Altlasten aus DDR-Zeiten belastet ist, die geplante
Nutzung sich hier direkt an vorhandene Wohn- und Erholungsnutzung (Siedlungsgebiet)
anschlief3t und die Gemarkung Winsdorf ein aktuelles Bewaldungsprozent von ca. 34 hat,
wird dieser Planungsanderung forstrechtlich zugestimmt.

Fur die Ubrigen Flachen, die nach Landeswaldgesetz zu beurteilen sind, sind in der
nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) ein
Antrag auf ,Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart“ an die Untere Forstbehdrde
zu stellen. Innerhalb dieses Antrages wird anhand der standortkonkreten Waldnutzung und
—qualitat der Umfang des Waldausgleichs ermittelt (Kompensation gem. § 8 LWaldG).

Weitere Ergénzungen erfolgen nach der frihzeitigen Beteiligung.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Naturschutzrechtliche Belange sind betroffen.

Konflikte kdnnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG dennoch
nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der nachsten Planungsebene (Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren) der besondere Artenschutz zu bericksichtigen und ggf.
entsprechende Vermeidungsmaflnahmen zu bestimmen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch den Anderungsbereich nicht beriihrt.

Auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht beeintrachtigt.

Landschaftsschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Allerdings wird hier darauf verwiesen, dass nordwestlich das Landschaftsschutzgebiet
.Baruther Urstromtal und Luckenwalder Heide“ an die Anderungsflache direkt angrenzt. Eine
Beeintrachtigung ist jedoch nicht gegeben.
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Geschltzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Geschitzte Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden.

Denkmalschutzrecht:

Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht direkt betroffen. Allerdings befindet sich nérdlich
das Bodendenkmal mit der Nr. 130751 ,Siedlung Ur- und Frihgeschichte, Acker deutsches
Mittelalter, Acker Neuzeit“. Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich dieses
Bodendenkmal ggf. bis in die Anderungsflaiche hineinragt. Daher wird auf folgendes
verwiesen:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die
Anlage oder Befestigung von Wegen und Parkplatzflachen, Verlegungen von Leitungen,
umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréRer als 50 x 50 x 50 cm
usw. bedirfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG).
Sie ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises Teltow-Flaming zu
beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behdrde erteilt (§
19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese Mallnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3
und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe missen also in der Regel archdologisch begleitet und
entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehérde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine
archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fur die archaologischen Malinahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch
archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o. a. entstehenden Mehrkosten und
Bauverzdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Bei Erdarbeiten dartiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen,
Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch daruber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schitzen (§11 Abs. 3
BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Immissionsschutz:
Immissionsschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.
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2.6.18 Lfd.-Nr. 33 (Wohnbauflache)

Lfd.-Nr. 33
Ortsteil: OT Neuhof, JoachimstraBe, siidlich

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten

R

FlachengrofBe:
0,65 ha

WE (= 14 WE/ha)
9 WE

Flache fur Landwirtschaft a
Wohnbauflache

Die Flache liegt am sudlichen Rand des Ortes Neuhof. Zurzeit wird die Flache im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Eine
Ackernutzung wird betrieben.

Entsprechend dem Charakter des Dorfes soll eine malvolle Erweiterung des
Siedlungsbereiches erreicht werden.

Dabei ist bereits eine gute verkehrliche Anbindung durch die Joachimstrale gegeben. Mit
der Anderungsflache wird das Ziel, die bestehende Infrastruktur besser auszulasten und
zugleich zusatzlichen Erschliefungsaufwand zu begrenzen, erreicht.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen, wobei die
Schmutzwasserbeseitigung gegenwartig mittels Einrichtungen und Vorkehrungen zur Abfuhr
und Behandlung von Schmutzwasser einschlief3lich nicht separierter Fakalschlamme erfolgt
(dezentrale 6ffentliche Schmutzwasseranlage / Sammelgrube).

Weitergehende trink- und schmutzwassertechnische ErschlieBungsmalinahmen sind aus
Sicht der Betriebsfuhrung nicht erforderlich — in Abhangigkeit der geplanten Bebauung der
Wohnbauflache fir den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 33 ist ausschlieRlich die Herstellung von
TW- / SW-Hausanschlissen erforderlich — Grundstlicksanschlisse werden satzungsgeman
vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, gedndert, abgetrennt oder beseitigt.

Fir den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine
trinkwassertechnischen Malnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsanderungsmaflnahmen, geplant.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen 6ffentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
fur den Anderungsbereich ist seitens des KMS, gemalR Abwasserbeseitigungskonzept, nicht
geplant.

Unter Berucksichtigung der guten verkehrlichen Anbindung und der gegenuberliegenden
Wohnbebauung sowie der angrenzenden Bebauung entlang der ,Joachimstrafl’e” wird durch
die geplante Wohnbauflache das Ziel Z 5.2. Abs. 1 LEP HR der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg entsprochen (Anschluss an vorhandene
Siedlungsgebiete).

Mit der Erweiterung von Wohnbauflachen in Neuhof wird die stéadtebauliche Eigenart des
Ortes gewahrt und der Ortskern nicht beeintrachtigt.
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Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:

Wasserschutzrechtliche Belange sind betroffen. Die Anderungsflache befindet sich innerhalb
des Trinkwasserschutzgebietes flir das Wasserwerk Lindenbrick (Beschluss-Nr. 0058 des
Kreistages Zossen vom 30.06.1986). Insgesamt wurden vier Trinkwasserschutzzonen mit
jeweiligen Einschrankungen festgelegt. Die Anderungsflache befindet sich in der Schutzzone
IV. Erhebliche Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet mit der Schutzzone IV sind
durch Anderungsflache nicht gegeben, wenn durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang
mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen besondere Bedeutung bei der Nutzung entgegen
gekommen wird und die Schutzzone IV dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Naturschutzrechtliche Belange sind betroffen.

Konflikte kdnnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG dennoch
nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der nachsten Planungsebene (Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren) der besondere Artenschutz zu bericksichtigen und ggf.
entsprechende Vermeidungsmalnahmen zu bestimmen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch den Anderungsbereich nicht beriihrt.

Auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht beeintrachtigt.

Landschaftsschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen. Sldlich und westlich erstreckt sich
Qie LSG-Grenze des Gebietes ,Baruther Urstromtal und Luckenwalder Heide“, da die
Anderungsflache nicht in das Schutzgebiet hineinragt, ist eine Beeintrachtigung nicht
gegeben.

Geschutzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Geschiitzte Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG sind innerhalb der Anderungsflache nicht
vorhanden.

Des Weiteren befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches Erd- und Mulmniedermoore.
Dies ist bei der weiteren Planung entsprechend zu berticksichtigen. Uberwiegend sind Erd-
und Mulmniedermoore vorzufinden.

Denkmalschutzrecht:

Denkmalschutzrechtliche Belange sind betroffen. Es handelt sich um das Bodendenkmal
130737, einen steinzeitlichen Rast- und Werkplatz sowie eine Siedlung der Urgeschichte,
Rémischen Kaiser- und Voélkerwanderungszeit im sidlich des Anderungsbereichs 33 in der
Gemarkung Neuhof.

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die
Anlage oder Befestigung von Wegen und Parkplatzflachen, Verlegungen von Leitungen,
umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréRer als 50 x 50 x 50 cm
usw. bedlrfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG).
Sie ist bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Teltow-Flaming zu
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beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behdrde erteilt (§
19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese MalRnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3
und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe mussen also in der Regel archaologisch begleitet und
entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehérde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine
archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fir die archdologischen Malinahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch
archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o. a. entstehenden Mehrkosten und
Bauverzdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Bei Erdarbeiten daruber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen,
Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehorde ggf. auch daruber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§11 Abs. 3
BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Immissionsschutz:
Immissionsschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

2.6.19 Lfd.-Nr. 34 (Sonderbauflache)

Lfd.-Nr. 34
Ortsteil: OT Lindenbriick, Lindenbriicker Chaussee, westlich
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten

FlachengrofRe:

Funkenmdu Wl nkenmu
- i : \ 1,23 ha

Flache fir Wald Sonderbaufléche_ far
Erholung

Die Flache liegt am nordlichen Rand des Ortes Lindenbriick. Zurzeit wird die Flache im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als Flache fir Wald dargestellt. Nordlich der
Anderungsflache befinden sich Wochenendhausgrundstiicke, diese sind bereits im
Flachennutzungsplan der Stadt Zossen als Sonderbauflache ,Erholung” dargestellt.
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Entsprechend dem Charakter des Gebietes und unter Berlicksichtigung der vorhandenen
baulichen Anlagen entlang des Weges ,Kieferngrund® und ,Tannenweg® (westlich der
Lindenbrucker Chaussee) soll eine mafvolle Erweiterung der Sonderbauflache erreicht
werden.

Dabei ist bereits eine gute verkehrliche Anbindung durch die eben genannten angrenzenden
Wege gegeben. Mit der Anderungsflache wird auch das Ziel 5.2 LEP HR nachgekommen, in
dem die Anderungsflache sidlich an die vorhandenen Wohnnutzungen und im Norden an
die vorhandenen Wochenendhduser anschlief3t.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 34 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht
erschlossen.

Erforderliche Malinahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlcksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschliel3ender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen o6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Ergénzend zu den allgemeinen Hinweisen und Anmerkungen wird darauf hingewiesen,

dass der 0.g. Anderungsbereich derzeit schmutzwassertechnisch nicht erschlossen ist — die
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt gegenwartig mittels Einrichtungen und Vorkehrungen zur
Abfuhr und Behandlung von Schmutzwasser einschlie3lich nicht separierter Fakalschlamme
(dezentrale offentliche Schmutzwasseranlage / Sammelgrube).

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen offentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
fur den Anderungsbereich ist seitens des KMS, gemaR Abwasserbeseitigungskonzept, nicht
geplant.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 34 liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l B des
Wasserschutzgebietes ,Lindenbrick’. In diesem Zusammenhang wird auf die Einhaltung der
Schutzbestimmungen innerhalb der Schutzzone hingewiesen. Diese sind in der
nachfolgenden Planung, hier die verbindliche Bauleitplanung, zu bertcksichtigen.

Waldschutzrecht:

Forstrechtliche Belange sind betroffen. Die Untere Forstbehorde hat mit ihrer Stellungnahme
vom 09.07.2020 eine mogliche Nutzungsanderung fur die Uberplante Waldflache in der
Gemarkung Lindenbruck, Flur 6, Forstabteilung 4143 a1 (Umfang ca. 8.000 m2) zugestimmt.

Daher ist in der nachfolgenden  Planungsebene (Bebauungsplan-  oder
Baugenehmigungsverfahren) ein Antrag auf ,Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart® an die Untere Forstbehorde zu stellen. Innerhalb dieses Antrages wird anhand
der standortkonkreten Waldnutzung und —qualitdt der Umfang des Waldausgleichs ermittelt
(Kompensation gem. § 8 LWaldG).

Mit der Stellungnahme vom 14.03.2023 hat die untere Forstbehdrde die Darstellung der Lfd.-
Nr. 34 zugestimmt.
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Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Naturschutzrechtliche Belange sind betroffen.

Konflikte kdnnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG dennoch
nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der nachsten Planungsebene (Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren) der besondere Artenschutz zu beriicksichtigen und ggf.
entsprechende Vermeidungsmaflnahmen zu bestimmen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch den Anderungsbereich nicht berihrt.

Auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht beeintrachtigt. Ostlich der Anderungsflache, in
etwa 200 m Entfernung, befindet sich das FFH-Gebiet ,GroRer und Kleiner Mdggelinsee®.
Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets wird ausgeschlossen, da die Anderungsflache als
Sonderbauflache fir die Erholung genutzt werden soll und bereits bauliche Anlagen
innerhalb dieser Flachen vorhanden sind.

Landschaftsschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Geschltzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Geschiitzte Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG sind innerhalb der Anderungsflache nicht
vorhanden.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:
Immissionsschutzrechtliche Belange nicht betroffen.

2.6.20 Lfd.-Nr. 35 (Wohnbauflache)

Lfd.-Nr. 35
Ortsteil: OT Lindenbriick, Lindenbriicker Chaussee, ostlich
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
: : FlachengroRe:
0,05 ha
WE (= 14 WE/ha)
1 WE

N
Wohnbauflache

Aufgrund der Bestandssituation (Wohngebaude) soll der Flachennutzungsplan lediglich
korrigiert und werden.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen, wobei die
Schmutzwasserbeseitigung gegenwartig mittels Einrichtungen und Vorkehrungen zur Abfuhr
und Behandlung von Schmutzwasser einschlief3lich nicht separierter Fakalschlamme erfolgt
(dezentrale o6ffentliche Schmutzwasseranlage / Sammelgrube).

Weitergehende trink- und schmutzwassertechnische Erschlieungsmalinahmen sind aus
Sicht der Betriebsfihrung nicht erforderlich — in Abhangigkeit der geplanten Bebauung der
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Wohnbauflache fiir den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 35 ist ausschlieRlich die Herstellung von
TW- / SW-HausanschlUssen erforderlich — Grundstiicksanschlisse werden satzungsgemaf
vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, geandert, abgetrennt oder beseitigt.

Fir den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine
trinkwassertechnischen MalRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsanderungsmafnahmen, geplant.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen offentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
fir den Anderungsbereich ist seitens des KMS, gemaR Abwasserbeseitigungskonzept, nicht
geplant.

Schutzgebiete nach dem Natur- und Denkmalschutzrecht sowie Immissionsschutz:
Belange sind aufgrund der Bestandssituation nicht betroffen.

Wasserschutzrecht:

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 35 liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B des
Wasserschutzgebietes ,Lindenbrick’. In diesem Zusammenhang wird auf die Einhaltung der
Schutzbestimmungen innerhalb der Schutzzone hingewiesen. Diese sind in der
nachfolgenden Planung, hier die verbindliche Bauleitplanung, zu bertcksichtigen.

Waldschutzrecht:

Nach dem Landesgeoportal der Forstbehérde waren die Waldfunktioneb lokaler
Klimaschutzwald“ & ,Wald im Wasserschutzgebiet” betroffen. Allerdings befindet sich auf der
betroffenen Anderungsflache eine genehmigte bauliche Anlage (Wohnnutzung). Daher sind
in diesem Einzelfall keine forstrechtlichen Belange mehr betroffen. Wie oben bereits
beschrieben, wird die Anderungsflache hier lediglich in eine Wohnbauflache korrigiert.

2.6.21 Lfd.-Nr. 40 (Verkehrsflache)

Lfd.-Nr. 40
Ortsteil: OT Horstfelde, siidl. der Schiinower StraRe
Darstellung im FN 3. Anderung FNP Daten
! FlachengroRe:
2,22 ha

! v gy “L 4 PR

Flache fur Wald

Verkehrsflache ,Parkplatz*

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hatte am 12.03.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Waldparkplatz Horstfelde* fir die Gemarkung Horstfelde, Flur 1,
Flurstiicke 271 und 272 und die Durchfihrung der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gem. §§ 3(1) und 4(1) BauGB beschlossen (Beschluss-Nr. 024/20).

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange erfolgte im
Zeitraum vom 12.10.2020 bis 16.11.2020. Die friihnzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte wahrend des Zeitraums vom 21.09.2020 bis 20.10.2020, bekanntgemacht im
Amtsblatt der Stadt Zossen vom 31.08.2020.

Wichtig bzw. ausschlaggebend fiir die weitere Planung ist folgendes:
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Der stdliche Teil der 0.g. Flache liegt innerhalb der Bewilligung flir das Feld Horstfelde-Ost
(Feldnummer: 22-1228). Dieser Teil des Feldes liegt laut Regionalbericht vom September
2017 der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland Flaming innerhalb eines
Vorranggebietes zur Sicherung der Gewinnung von oberflichennahen Rohstoffen (hier
Kiessand). Daher wurde nach einer Planungsalternative gesucht und der Stadtverordneten
der Stadt Zossen vorgestellt.

Am 15.09.2021 wurde in der Stadtverordnetenversammlung die Anderung des
Geltungsbereiches  dieses  Bebauungsplanverfahrens  ,Waldparkplatz ~ Horstfelde®
beschlossen. Der Geltungsbereich wird auf das Flurstlick 14 sowie der Teilflache 221 der
Flur 1 in der Gemarkung Horstfelde verlegt und fortgefuhrt (Planungsalternative). Die
Flachengrdlie des neuen Geltungsbereiches betragt ca. 2,2 ha.

DTKLD & GecBasis-DE/LGE, di-de/by-2-0
[ atter Gettungsbereich

I:l neuer Geltungsbereich
100 200 300 400 500m A
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Ziel des Bebauungsplanes ist es weiterhin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Herstellung und Nutzung von Parkplatzen fir Erholungssuchende am Gebiet der Badestelle
des Kiessees im OT Horstfelde zu schaffen.

Aufgrund des erheblichen Parkplatzmangels fir den Wasserskipark in Horstfelde ist der Bau
eines Parkplatzes sudlich des Sees dringend erforderlich.

AulRerdem soll dadurch das illegale und ,wilde“ Parken der Besucher in den angrenzenden
Waldflachen sowie entlang der Bundesstralle B246 verhindert werden. Demnach besteht
hier ein grolles offentliches Interesse, den Parkplatz umzusetzen. Durch eine mdgliche
Umsetzung des Parkplatzes kénnen positive und wertgebende Effekte fur die betroffenen
Schutzgliter Mensch, Boden/Flache, Wasser, Biotope/Arten, Klima/Luft und Landschaft
geschaffen werden. Durch die massive Ansammlung der Kraftfahrzeuge in den
Sommermonaten entlang der B246 (illegales Parken) bestehen folgende Risiken fir die
Schutzguter:

Schutzgut Mensch:

- Gefahr fur Leib und Leben aufgrund der Verkehrssituation (Begegnungsverkehr und
parkende Autos sowie der FulRverkehr zum Eingang der Wasserski-Anlage).

Schutzgut Boden/Flache:

- Gefahr fir den Boden durch Schadstoffe wie Ole, Fette, Kraftstoffe, etc. (Vorhandene
Belastung und Verdichtung der Boéden entlang der B246, StralRenrand und
Waldboden).
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Schutzgut Wasser:

- Potenzielle Gefahr einer flachenhaften Verunreinigung des Grundwassers durch
Schadstoffe beispielsweise durch Unfalle (Ole, Fette, Kraftstoffe, etc.).

Schutzgut Biotope/Arten:

- Erhohte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen durch an- un abfahrende
Fahrzeuge, welche an der Bundesstrale und in der Umgebung (Waldflachen) illegal
parken.

- Erhohte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen durch fahrlassiges Handeln
(weite Wege bis zum Eingang der Wasserski-Anlage).

- Durch die erhtéhte Brandgefahr kénnen wertvolle Lebensrdume fir Tiere und
Pflanzen verloren gehen.

Schutzgut Klima/Luft:

- Gefahr der Verstarkung des lufthygienisch stark belasteten Bereiches (B246) durch
an- und abfahrende Fahrzeuge, welche an der Bundesstralle und in der Umgebung
(Waldflachen) illegal parken.

Schutzgut Landschaft:

- Durch die erhodhte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen kann sich das
Landschaftsbild verandern, welche im engen Wirkungsgeflige zum Schutzgut
Biotope/Arten steht.

Mit Hilfe der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes soll dem Planungsgrundsatz, dass
Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu entwickeln
sind, Rechnung getragen werden und in den Grundziigen darstellen.

Der Anderungsbereich befindet sich im Stadtgebiet der Stadt Zossen im Ortsteil Horstfelde
des Landkreises Teltow-Flaming. Der Geltungsbereich erstreckt sowohl sidlich der
Bundesstralle B 246 als auch sudlich der vorhandenen Wasserskianlage in Horstfelde.

Aktuelle Planung (Entwurfskonzept):
Nachfolgend wird das aktuelle Planungskonzept mit Uberquerungshilfe dargestellt:
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Stellpiatze = 25050 m2

€ = Elektrossulen

Schottermsen =g 6684 m2
inkl. Stellplatze

Geltungsbereich =22282 6 m2

Demnach sind zunachst 496 Stellplatze, 3 Stellplatze fur korperlich-beeintrachtigte
Menschen und 18 Caravan-Stellplatze vorgesehen.

Aufgrund des Konzeptes ist auch die trink- bzw. schmutzwassertechnische ErschlieRung zu
betrachten.

Zentrale offentliche Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung des KMS enden ca. 500,0 m
Ostlich des Anderungsbereiches auf Hohe ,An der Hauptstrale'.

Mit der beabsichtigten Errichtung von Caravan-Stellplatzen ist ggf. eine weitergehende trink-
bzw. schmutzwassertechnische ErschlieBung bzw. eine Anpassung / Erweiterung der im
Bestand angrenzenden zentralen o&ffentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
erforderlich.

Demnach ist in den nachfolgenden Planungsebenen (hier: Bebauungsplan- und
Baugenehmigungsverfahren) der  vorhandene  Anlagenbestand  hinreichend zu
bertcksichtigen. Erforderliche MaRnahmen zur ErschlieBung der geplanten Verkehrsflache
"Parkplatz" sowie die Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen
offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind,
unter Berucksichtigung des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw.
Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach abschlielender Festsetzung, mit selbigen
abzustimmen und vertraglich zu regeln.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen offentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
fur den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Im Zuge dessen wurde eine verkehrsplanerische Kurzstellungnahme fir die Planung des
Waldparkplatzes Horstfelde durch das Planungsbiiro SVU Dresden vorgenommen.

IDAS Planungsgesellschaft mbH 60



Stadt Zossen
3. Anderung des Flachennutzungsplanes Begrindung — Feststellung

Im Rahmen der verkehrsplanerischen Kurzstellungnahme sollte geprift werden, welche
MaRnahmen erforderlich sind, um einen sicheren Zugang zur nérdlich der Bundestrale
gelegenen Kiesgrube gewahrleisten zu kénnen.

Hierzu wurden die Bestandssituation, die konkreten ortlichen Rahmenbedingungen sowie die
zu berlcksichtigenden planerischen Aspekte zusammengefasst. AnschlieRend wurde eine
verkehrsplanerische Bewertung bzw. Gesamteinschatzung der Rahmenbedingungen fir die
Verknipfung zwischen Parkplatz und Wasserski-Anlage vorgenommen. Hierbei wurden die
notwendigen Malinahmen diskutiert.

Nachfolgend werden die Eckdaten der Bestandsituation wiedergegeben:

Zahlstelle der Stralenverkehrszahlung befindet sich in Nachst Neuendorf, 5.529
Kfz/24h mit 9% Schwerverkehrsanteil,

Angesichts der zwischen der Zahlstelle und der Siedlung Horstfelde wird von einem
deutlich geringeren Verkehrsaufkommen ausgegangen,

Keine Bushaltestelle am Plangebiet vorhanden,

Zugang zur Kiesgrube ist Uber die B246 ca. 550m entfernt,

Kein Gehweg vorhanden,

Im Einfahrtsbereich befindet sich ein kleiner Parkplatz

Unter Beachtung der vorgesehenen Planung wird aus gutachtlicher Sicht eine Anwendung
der Richtlinie fur Anlage von Stadtstrallen empfohlen (RASt06).

Aufgrund der von der Bundesstral’e ausgehenden raumlichen Trennung zwischen dem
geplanten Waldparkplatz und den Freizeiteinrichtungen bildet die Schaffung eines sicheren
Zugangs zur Kiesgrube eine zentrale Fragestellung (hier Querungshilfe).

Die verkehrstechnische Kurzstellungnahme sieht dabei folgende Empfehlung vor:

Zwar werden im Bereich des Waldparkplatzes die Schwellenwerte bezlglich der
Verkehrsmengen nicht erreicht. Jedoch ist zwischen Parkplatz und Kiesgrube mit einem
ausgepragten  punktuellen  Querungsbedarf sowie regelmaRig mit besonders
schutzbedurftigen FuRgangern zu rechnen. Zudem ist auch der Querungsbedarf des
Radverkehrs im Verlauf der Bundesstralle sowie in Verlangerung des Heidewegs zu
berucksichtigen.

Entsprechend ist aus verkehrsplanerischer Sicht die Anlage einer gesonderten
Uberquerungsanlage in Form einer Mittelinsel zu empfohlen. Die Einrichtung eines
FuBgangeriberweges ist nicht mdglich und eine zusatzliche Signalisierung der
Querungsstelle angesichts der Verkehrsaufkommen sowie der guten Sichtbedingungen nicht
notwendig.

Des Weiteren wird empfohlen, dass die Breite der Mittelinsel mindestens 3,00 m, besser
3,50 m betragen sollte. Damit wird den Anforderungen der Empfehlungen fir die Anlage von
Radverkehrsanlagen Rechnung getragen. Bei entsprechenden Breiten werden auch die
Anforderungen von Fahrradern mit Anhanger berticksichtigt. Die Breite der Warteflache bzw.
Querungsstelle sollte gem. RASt 06 mindestens 4,00 m betragen.

Unter Berlicksichtigung der Anforderungen des Fuld- und Radverkehrs sollte die Mittelinsel
mdglichst nah am Zugang zur Kiesgrube bzw. der Einmindung des Heideweges liegen.
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Skizze Querungshilfe Waldparkplatz, Schleppkurve: 3-achsiges Milifahrzeug

Die verkehrsplanerische Kurzstellungnahme des Planungsbiiros SVU Dresden vom 11. Marz
2022 ist dieser Begriindung als Anlage beigefigt.

Das Landesamt flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe hat mit der Stellungnahme vom
22.03.2023 den Verlegungsvorschlag des Parkplatzes Richtung Osten sowie die
Betrachtung der Errichtung einer Querungshilfe mit Mittelinsel begrufdt. Zur weiteren
Minimierung von Gefahren durch unbefugtes Betreten des Tagebaus wurden folgende
MaRnahmen des Landesamtes vorgeschlagen, welche bei der konkreten Planung mit zu
beachten sind:

- Beschrankung und Sperrung des Parkplatzes aul3erhalb der Betriebszeiten der
Wasserski-Anlage

- Einzaunung des Parkplatzes in Richtung des aktiven Tagebaus

- Hinweis-/Verbotsschilder in Bezug auf illegales Baden innerhalb der aktiven Bereiche
des Kiessandtagebaus

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind betroffen.

Nach Abstimmungen mit der unteren Forstbehdrde wahrend des Bebauungsplanverfahrens
~Waldparkplatz Horstfelde* wurden folgende Hinweise eingebracht:

,Die mogliche Waldumwandlungsfldche betrdgt gréBer als 1 ha. Daher sind hier die
Priifpflichten nach dem UVPG des Bundes und des Landes Brandenburg, hier notwendige
Vorpriifungen (standortbezogene und / oder allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls), bei
Erreichen des Schwellenwertes fiir Waldumwandlungen > 1 ha durchzufiihren.*”

Die Durchfihrung hat in der verbindlichen Bauleitplanung zu erfolgen.
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,Diese Ergebnisse sind im Umweltbericht, hier besonders fiir das Schutzgut Wald und den
betroffenen Waldfunktionen darzustellen.

Von diesem Vorhaben sind aktuell zwei nicht kompensierbare Waldfunktionen betroffen:
Diese sind:

- Larmschutzwald (WF 3300) &
- Klimaschutzwald (WF 3100)

Diese gilt es neben der Waldfunktion ,Mooreinzugsgebiet” im Planverfahren genau zu
bewerten und darzustellen warum diese geplante Mal3nahme dort so wichtig ist.”

Aufgrund, dass die Entscheidung einer forstrechtlichen Genehmigungsfahigkeit einer
Waldumwandlung der unteren Forstbehdrde obliegt, sollen nachfolgend die Vorzige der
Planung fur das Wohle des o6ffentliche Interesses aufgelistet werden:

- Vermeidung des illegalen Parkens in den umliegenden Waldflachen und Minimierung
der Waldbrandgefahr,

- Erhalt und Verbesserung der umliegenden Lebensrdume (Biotope/Arten) in den
Waldflachen,

- Schaffung einer erhohten Verkehrssicherheit entlang der B246 in den
Sommermonaten und keine Stérung von illegal parkenden Fahrzeugen entlang
dieser Stralie,

- Verbesserung und gréRRere Sicherheit fur die ankommenden und gehenden Besucher
zum Eingang der Wasserski-Anlage durch stadtebauliche Ordnung der
Parkplatzanlage (kurze Wege),

Mit der Stellungnahme der unteren Forstbehdrde vom 14.03.2023 wurde der
Anderungsbereich als Einzelfallentscheidung wie folgt zugestimmt:

LZustimmung als Einzelfallentscheidung:

Dieser Anderung wird forstrechtlich als Einzelfallentscheidung auf Grund des sehr hohen
LOffentlichen Interesses” zur Sicherung des 6&ffentlichen Verkehrs, der Erholung und der
Waldbrandvorbeugung zugestimmt.*

Begriindung:
Von dieser Planung als Verkehrsfliche ,Parkplatz® auf ca. 2,22 ha Fldche ist direkt

Waldflache von ca. 1,98 ha betroffen. Als forstrechtlich ,nicht kompensierbare
Waldfunktionen” sind hier der Lokale Klimaschutzwald und der Ldrmschutzwald kartiert.

Die Gemarkung Horstfelde hat aktuell ein Bewaldungsprozent von ca. 23.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Auch FFH-Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet
befindet sich ca. 0,9 km 6stlich vom Geltungsbereich des Bebauungsplans (FFH-Gebiet
,Horstfelder und Hechtsee®).

Geschltzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.
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Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Waldparkplatz Horstfelde* der Stadt
Zossen ist es erforderlich eine Larmimmissionsprognose fur den Betrieb der Parkplatzanlage
beizubringen. Hierzu wurde ein akustisches Gutachten erstellt.

Das Gutachten hat sich mit Larmwirkungen auf schutzbedurftige Bereiche auf3erhalb des
Plangebiets auseinander gesetzt, schutzbediirftige Bereiche innerhalb des Plangebiets sind
nicht geplant. Im vorliegenden Fall ist die Verkehrslarmbelastung aus dem geplanten
Parkplatzbetrieb sowie dem Heideweg bewertet. Bei der Errichtung der Parkplatzanlage
handelt es sich um einen Neubau nach § 1 (1) 16. BImSchV. Auf der Basis von
Prognoseverkehrszahlen (hier Stellplatzwechsel) ist sicherzustellen, dass die
Immissionsgrenzwerte nach § 2 (1) 16. BImSchV eingehalten werden.

Aus dem stadtebaulichen Konzept sind 499 Stellplatze und 18 Caravan-Stellflachen
dargestellt. Fur den Parkplatz wurde im Gutachten von einem zweifachen Stellplatzwechsel
am Tag angenommen, welcher ca. 1.000 anfahrenden Fahrzeugen entspricht. Dabei wurden
zwei Zufahrten und eine Abfahrt im Tageszeitraum sowie eine Abfahrt in der Nacht bei
Veranstaltungen angenommen.

Zusatzlich wurde in die Berechnung noch der Heideweg mit aufgenommen. Die
Verkehrsbelastung auf dem Heideweg wird durch die Stadt Zossen auf DTV ca. 30 Kfz/Tage
geschatzt. Fur eine spatere Entwicklung wird ein auf der sicheren Seite liegend héherer
Ansatz von DTV = 100 in das Prognosemodell eingefihrt.

Im Ergebnis des Gutachtens wurde folgendes festgestellt:

Die Beurteilung kommt zu dem Ergebnis, dass die Inbetriebnahme der Stellplatzanlage nicht
dazu fuhrt, dass geltende Immissionsgrenzwerte in der malgeblichen Nachbarschaft
uberschritten werden. Die Beurteilungspegel an der dem Parkplatz nachstgelegenen
Wohnbebauung bzw. bebauungsfahigen Grundstick liegen max. bei 47 dB am Tag und 46
dB in der Nacht deutlich unter den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fur Allgemeine
Wohngebiete.

Die Parkplatzanlage ist somit als nicht immissionsrelevant einzuschatzen, die Durchfuhrung
von Schallschutzmafnahmen ist rechtlich nicht notwendig.

Das Gutachten wird fiir die Beteiligung nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB dieser Begriindung
beigeflgt.
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2.6.22 Lfd.-Nr. 41 Nachrichtliche Ubernahme (Flache fiir Wald)

Lfd.-Nr. 41
Ortsteil: OT Dabendorf, Glienicker StraBe, stdlich angrenzend der Lfd.-Nr. 3

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
=i — : :

FlachengrofRe:
0,54 ha

1
.......

8 - e

Fléche fiir die Landwirtschaft | Fische far Wald

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Forstbehdrde vom 09.07.2020 zum Punkt der Lfd.-
Nr. 3 wird das betroffene Flurstiick 510, Flur 3 in der Gemarkung Dabendorf, Forstabteilung
4549a 3 auf ca. 5400 gm als Flache fur Wald geandert. Diese Flache wurde als
Kompensationsmalnahme (Erstaufforstung) forstrechtlich gesichert.

Mit der Stellungnahme vom 14.03.2023 hat die untere Forstbehorde die Darstellung der Lfd.-
Nr. 41 zugestimmt.

Des Weiteren befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches fiir die Waldaufforstung Erd-
und Mulmniedermoore. Dies ist bei der weiteren Planung entsprechend zu berucksichtigen.
Uberwiegend sind Erd- und Mulmniedermoore vorzufinden.

2.6.23 Lfd.-Nr. 42 Korrektur zum B-Planverfahren ,,Horstfelder Hufschlag*

Lfd.-Nr. 42
Ortsteil: OT Horstfelde, Saalower StraBe, siidlich
Darstellung im FNP 3. Anderung FN Daten

FlachengrofRe:
0,23 ha

WE (= 7 WE/ha)
ca. 2 WE

Flache fur die Landwirtschaft Gemischte Bauflache

Am 17.03.2020 wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag® im OT Horstfelde beschlossen (Flurstiicke
79, 84 und 95 der Flur 2 Gemarkung Horstfelde). Die eben genannten Flurstlicke wurden im
August 2021 zum einen Flurstlick zusammengefasst. Demnach umfasst der Geltungsbereich
des 0.g. B-Planes das Flurstiick 96 (neu) der Flur 2 in der Gemarkung Horstfelde.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Horstfelde direkt an der Saalower Straf’e und grenzt an die
Bebauung zur Horstfelder Dorfstra3e an. Das Grundstlick ist bebaut mit zwei Hallen, die als
Autowerkstatt und Lager genutzt werden, sowie einer leerstehenden, ruinésen Scheune. Mit
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dem o.g. Bebauungsplan soll der Bereich stadtebaulich geordnet werden. Angedacht ist
gem. der dargestellten Nutzung im Flachennutzungsplan als Mischgebiet eine gewerbliche
Nutzung sowie eine Wohnnutzung in Mehr- und Einfamilienhausern zu entwickeln.

Im Planverfahren des Bebauungsplanes hatte der Landkreis Teltow-Flaming am 17.01.2022
darauf hingewiesen, dass durch die Uberplanung der Landwirtschaftsflache aufgrund der
Kleinteiligkeit eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zwingend notwendig ist. Um
jedoch spatere Irritationen zu vermeiden empfahl der Landkreis die zeichnerische
Anpassung in diesem Verfahren (3. Anderung) aufzunehmen. Dieser Empfehlung wird
hiermit gefolgt und die Flache redaktionell angepasst. Im Bebauungsplanverfahren
,Horstfelder Hufschlag“ werden samtliche Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen sowie
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen der betroffenen Schutzguter abgehandelt.

Eine Anpassung des Landschaftsplans ist fur diese Flache nicht erforderlich, da diese bereits
als ,Siedlung = Wohnflachen, Gewerbeflachen, Sonderbauflachen, Bahnanlagen, Ver- und
Entsorgung® deklariert ist (vgl. nachfolgende Darstellung).

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (2. Fortschreibung), hellgraue Flache

2.7 Zusammenfassung (Flachenbilanz)

Art der Flache GroBe | Wohneinheiten (WE)
Wohnbauflache 8,61 ha 119
Gemischte Bauflache 1,29 ha 9
Sonderbaufldache 7,71 ha -

Erholung 2,49 ha -
Solaranlagen 5,22 ha -
Verkehrsflachen 2,89 ha -
Park and Ride 0,67 ha
Parkplatz 2,22 ha
Flache fiir Wald 0,54 ha
Anderungsflichen im FNP (3. Anderung) 21,04 ha 128

Tab 1.:Flachenbilanz der 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen
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3 Planinhalt und Auswirkungen auf den wirksamen FNP

3.1 Altlasten und Kampfmittel

Betroffene Altlasten sind im FNP dargestellt und wurden in der 3. Anderung fir die Lfd.-Nr.
11 in die Planzeichnung nachrichtlich erganzt.

Die Abfragungen zu Kampfmittelbeseitigungsflaichen bzw. die Einholung einer
Munitionsfreiheitsbescheinigung werden in den Baugenehmigungsverfahren abgefragt.

Auswirkungen sind durch die 3. Anderung des FNP daher nicht gegeben.

3.2 Immissionsschutz

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wurde insbesondere nach den
Grundsatzen des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. V.m. § 1 Abs. 5 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) geprift. Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung
einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§8§ 1 und 3
BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen
ausgeschlossen werden. Fir gewachsene Gemengelagen gilt ein Verbesserungsgebot bzw.
Verschlechterungsverbot sowie das Gebot der gegenseitigen Ruicksichtnahme. Bei
Neuplanungen sind Gemengelagen auszuschliel3en. Hier ist der o0.g. Vorsorgegrundsatz zu
beachten. Unter den einzelnen ,Lfd.-Nr.“ wurden die moglichen Belange des
Immissionsschutzes bertcksichtigt.

Weitere Erganzungen erfolgen nach der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden.

Ein wichtiger Bestandteil der stadtebaulichen Planung ist die Berucksichtigung des
Immissionsschutzes. Dieser Zielsetzung dienen u. a. die sachgerechte Zuordnung der
Gebietstypen nach BauNVO, die Gliederungsmdglichkeiten des § 1 BauNVO, der
Ausschluss von zulassigen Nutzungen gem. BauNVO und so weiter. Ausgehend von Art und
Umfang der geplanten Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen und dem bereits in der
naheren Umgebung lokalisierten Nutzungsbestand sind Immissionskonflikte infolge der
Vorhabenrealisierung derzeit nicht erkennbar.

Grundséatzlich ist darauf hinzuwirken, dass Beeintrachtigungen durch Bauldarm und andere
Immissionen weitgehend vermieden werden. Die wahrend der Bauphase (einschlief3lich
Transporte von Baumaterialien) entstehenden Larm- und Staubbelastungen sind durch
geeignete technologische und organisatorische MalRnahmen auf ein Mindestmall zu
reduzieren.

Zum Beispiel sind wahrend der Baudurchfihrung (einschlieBlich Transporte) die
Bestimmungen und Richtlinien der Gerate- und Maschinenldrmschutzverordnung vom
29.08.2002 (32. BImSchV, BGBI. | S 3478) sowie die Immissionsrichtwerte der ,Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerduschimmissionen® vom 19.08.1970
(VVbaularmG, Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 160 vom 01.09.1970) einzuhalten.

Es wird dazu ausdricklich auf  die nach dem Brandenburgischen
Landesimmissionsschutzgesetz vom 22. Juli 1999 (LImSchG, GVBI. S. 386) geschitzte
Nachtruhe von 22.00 bis 06.00 Uhr verwiesen, die insbesondere in Gebieten mit
uberwiegender Wohnnutzung zu gewahrleisten ist.

3.3 Priifung der sich wesentlich unterscheidenden Lésungen
Um die Planungsintentionen und die Zul3assigkeit der beabsichtigten Nutzungen zu
erreichen, gibt es keine wesentlich unterscheidenden Lésungen.
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3.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans wurde ein Umweltbericht (siehe Anhang) erstellt, der Umweltzustand
sowie die Prognose Uber die Entwicklungen des Umweltzustandes bei Durchflihrung bzw.
bei Nichtdurchfiihrung des Planes speziell fiir die Darstellungen der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen ermittelt und bewertet. Die mit der Planung
verbundenen Umweltauswirkungen werden dann so deutlich wie mdéglich herausgestellt,
daraus werden anschlieRend Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltauswirkungen abgeleitet.

3.5 Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen

Es wurden insgesamt 22 Siedlungserweiterungsflachen, mit der die Stadt Zossen ihre
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
zum Ausdruck bringen will, einer Beurteilung unterzogen.

Durch die wahrend des Planungsprozesses von der Stadt Zossen vorgenommenen
Reduzierungen der Erweiterungsflachen konnte die alleinige Einstufung in die hdchste
Wertigkeitskategorie (weder ausgleich-, noch ersetzbar) ausgeschlossen.

Gesamtbeurteilung des Eingriffspotenzials

Art des Eingriffspotenzials Siedlungserweiterungsgebiete mit Nummerierung

Ifd.-Nr. 9, Ifd.-Nr. 11, Ifd.-Nr. 13, Ifd.-Nr. 18, Ifd.-Nr. 20,

ohne Eingriff Ifd.-Nr. 29, Ifd.-Nr. 35,

o Lfd.-Nr. 5 (W), Lfd.-Nr. 21 (W), Lfd.-Nr. 42 (M)

ausgleichbarer Eingriff

© Lfd.-Nr. 6 (V), Lfd.-Nr. 10 (M), Lfd.-Nr. 14 (W), Lfd.-Nr. 24 (W), Lfd.-Nr. 26
bedingt ausgleichbarer Eingriff (W), Lfd.-Nr. 30 (S), Lfd.-Nr. 33 (W), Lfd.-Nr. 34 (S), Lfd.-Nr. 40 (V)*

O/ @ Lfd.-Nr. 8 (W) - FFH-Vorprifung notwendig

weder ausgleich-, noch Lfd.-Nr. 16 (W) > FFH-Vorpriifung notwendig

ersetzbarer Eingriff Lfd.-Nr. 23 (W) > FFH-Vorpriifung notwendig

*eine FFH-Vorprifung mit der Bestatigung, dass keine negativen Auswirkungen vom Bauvorhaben auf das FFH-
Gebiet bestehen, notwendig. Nur dann ist eine Bebauung méglich.

Einer Darstellung der oben genannten Erweiterungsflachen im Flachennutzungsplan steht
demnach aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege unter Bertcksichtigung der
aufgestellten Entwicklungsziele und MafRnahmen nichts entgegen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen und/oder der Beantragung von Baugenehmigungen
bestehen in den konflikttrachtigen Gebieten (bedingt ausgleichbarer Eingriff) die Aufgaben,
die Belange des Natur- und Denkmalschutzrechtes sowie des Landeswaldrechtes zu
berlcksichtigen und gegebenenfalls konkrete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen
vorzunehmen sowie artenschutzrechtliche Fachbeitrage zu erarbeiten.

Die folgende Ubersicht zeigt, bei welchen Gebieten gesetzliche Normen berlicksichtigt
werden missen.
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Naturschutzrecht Siedlungserweiterungsflachen
Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG) Ifd.-Nr. 16 (W), Friesenstrafle Zossen

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) Ifd.-Nr. 16 (W), Friesenstral’e Zossen

Biotopschutz (§ 30 BNatSchG, Ifd.-Nr. 16 (W), Friesenstrafie Zossen

§ 18 BbgNatSchAG)

Alleenschutz (§ 17 BbgNatSchAG) Ifd.-Nr. 5 (W), Ifd.-Nr. 23 (W), Ifd.-Nr. 24 (W)

Uferzonen (§ 61 BNatSchG) Ifd.-Nr. 16 (W), Friesenstral’e Zossen

Wasserschutz Siedlungserweiterungsflachen

Bestandteil von Trinkwasserschutzzonen Ifd.-Nr. 10 (M), Ifd.-Nr. 29 (W), Ifd.-Nr. 33 (W), Ifd.-Nr. 34 (S),
Ifd.-Nr. 35 (W)

Denkmalschutzrecht Siedlungserweiterungsflachen

Bodendenkmal Ifd.-Nr. 26 (W), Ifd.-Nr. 33 (W)

Baudenkmal (BbgDSchG) -

Landeswaldrecht Siedlungserweiterungsflachen

Waldumwandlungen / Erstaufforstungen Ifd.-Nr. 16 (W), Ifd.-Nr. 30 (S), Ifd.-Nr. 34 (S), Ifd.-Nr. 40 (V)

(§ 8 LWaldG Brandenburg)

Artenschutzrecht Siedlungserweiterungsflachen

Zugriffsverbote des Artenschutzes nach Die Zugriffsverbote sind mit Ausnahme der
§ 44 BNatSchG Anderungsflachen, die auf Grundlage von erteilten

Baugenehmigungen oder nachrichtlichen Ubernahmen von
Festsetzungen aus rechtskraftigen B-Planen im FNP
angepasst werden sollen, in allen
Siedlungserweiterungsflachen zu  berlcksichtigen.  Fir
konflikttrachtige  Bauflachen sind  artenschutzrechtliche
Fachbeitrage gemal den Hinweisen des Ministeriums fir
Infrastruktur und Raumordnung zu "Artenschutz und
Bauleitplanung" zu erarbeiten.

Hinweis:

Eine Beeintrachtigung auf das FFH-Gebiet ist durch das Vorhaben des Bebauungsplanes
durch die Flursticke 207 & 299/2 zu erwarten. Auf Grund der Betroffenheit zum FFH-Gebiet
sollte in der nachfolgenden Planungsebene weiter auf das Gebiet eingegangen und die
Flurstiicke 207 & 299/2 aus der Planung genommen werden. Die 3. Anderung des FNP weist
die Wohnbauflache auRerhalb des LSG und des FFH-Gebietes aus. Eine direkte
Betroffenheit ist daher nicht gegeben. Dies trifft sinngemaf auch auf die Lfd.-Nr. 8 und 23 zu.

Allerdings sind durch die Anderungsflachen Lfd.-Nr. 8, Lfd.-Nr. 16 und Lfd.-Nr. 23 FFH-
Gebiete betroffen, da sie unmittelbar an diesen Flachen angrenzen.

Gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchflhrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn
sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets
dienen.

Zusammenfassend ist daher fir die Lfd.-Nr. 8. 16 und 23 eine FFH-Vorprifung mit der
Bestatigung, dass keine negativen Auswirkungen vom Bauvorhaben auf das FFH-Gebiet
bestehen, durchzuflihren. Nur dann ist eine Bebauung mdglich. Dies ist in der verbindlichen
Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren zwingend nachzuweisen.
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3.6 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine weiteren stadtebaulichen
Auswirkungen  erwartet. Durch die  Erweiterungsflichen werden (berwiegend
Wohnbauflachen am Rande der Siedlungsrander vorbereitet bzw. redaktionelle
Flachenanpassungen vorgenommen. Die Stadt Zossen bereitet somit weitere Wohnflachen
vor, um der hohen Nachfrage an Wohnraum entgegenzuwirken. Insgesamt werden die Ziele
der Raumordnung beachtet.

3.7 Infrastrukturelle Auswirkungen

Der aus der Planung resultierende Zuwachs an Wohn- und mogl. Gewerbeflachen
(gemischte Bauflachen) in Zossen fihrt zu einem weiteren Anstieg des
Verkehrsaufkommens auf der B96 und damit einer Zunahme der Verkehrslarmbelastung der
benachbarten Gemeinde Rangsdorf, aber auch Dabendorf und Zossen und zur allgemeinen
Uberlastung der B96 zu Hauptverkehrszeiten. Auf diese Problematik wurde wahrend der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden hingewiesen. Es sollten daher im Interesse von
Rangsdorf und von Zossen Ldsungen zur Reduzierung der steigenden Verkehrsbelastung
erarbeitet und umgesetzt werden. Durch die Ausweisung eines Park+Ride Parkplatzes, hier
die Lfd-Nr. 6, wird zum Beispiel auf die angespannte Situation der Verkehrsbelastung
reagiert.

Auch wenn aktuell kein konkreter Handlungsbedarf zur Reduzierung der steigenden
Verkehrszahlen besteht, sollte zukinftig gemeinsam mit der Gemeinde Rangsdorf und der
Stadt Zossen Losungen gegen die Verkehrsbelastungen erarbeitet und umgesetzt werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind daher noch keine Auswirkungen auf die
Infrastruktur zu erwarten.

3.8 Soziale Auswirkungen
Durch die Umsetzung der 3. Anderung des FNP werden weitere Bedurfnisse des Menschen,
wie der Erholungsfunktion (Rickzugsraume), Rechnung getragen.

Durch die Ausweisung von Parkplatzen kann ebenfalls ein positiver Effekt in der Thematik
erzielt werden. Beispielsweise kann die Sicherheit von Leib und Leben durch die
Ausweisung von Parkplatzen erhéht werden (Wasserski-Anlage und geplanter
Waldparkplatz).

Soziale Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

4 Umweltbericht

GemaR dem Baugesetzbuch (§ 2 Abs. 4) ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder
Erganzungen von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen der
Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach
BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische
Vielfalt, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter sowie Emissionen) geprift und die
Ergebnisse im Umweltbericht benannt. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der
Begriindung dar.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 1a Baugesetzbuch (BauGB) gilt
die Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan) als Eingriff in Natur und
Landschaft und muss ausgeglichen werden. Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) ist eine
Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens durchzufihren. Aufgabe dieser Bewertung
(Fachplan) ist es, darzustellen, ob durch die Vorgaben der Bauleitplanung ein Eingriff gemaf
§ 18 BNatSchG vorbereitet wird.

Der Umweltbericht ist der Begrindung als Anlage beigefligt.
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5 Landschaftsplan )
Zum Flachennutzungsplan (rechtskraftig seit 19.12.2016) und zur 2. Anderung (rechtskréaftig
seit 20.09.2018) wurde ein Landschaftsplan sowie die 2. Fortschreibung angefertigt.

Der Gesetzgeber des Landes Brandenburg sieht zur Erlangung eines rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes die Erstellung eines Landschaftsplanes vor. Dadurch soll die
Bertcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft in der Bauleitplanung ermdglicht
werden. Der Abgleich unterschiedlicher Planungsziele wird durch das Prinzip der
Parallelaufstellung von Landschaftsplan und Flachennutzungsplan gewahrleistet. Die mit den
anderen Belangen abgewogenen Erfordernisse und Mallnahmen des Landschaftsplanes
sind in den Flachennutzungsplan einzuarbeiten. Landschafts- und Flachennutzungsplan
tragen so zu einer geordneten Siedlungsentwicklung bei, der Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft ausreichend berticksichtigen.

Auch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes hat dies zu berlicksichtigen.

Daher wurde parallel zur 3. Anderung die 3. Fortschreibung (3. FS) des Landschaftsplanes
der Stadt Zossen als sachlicher und raumlicher Teilplan erstellt (Stand 22. Marz 2021,
12.07.2022, redaktionell angepasst).
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6 Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen ist
gem. § 2(1) BauGB durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen
vom 13. Marz 2019 erfolgt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer
,Offenlage” vom 04.06.2020 bis 16.07.2020.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ist mit Schreiben vom 02.06.2020
Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB innerhalb eines Monats (bis
06.07.2020) gegeben worden.

Offentliche Auslequng

Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und der dazugehérigen
Begrindung mit Umweltbericht haben vom 07.02.2023 bis 24.03.2023 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist durch Verdéffentlichung im Amtsblatt am
30.01.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange ist mit Schreiben vom 08.02.2023
Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB bis zum 24.03.2023 gegeben worden.

Feststellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat in ihrer Gffentlichen Sitzung am
den verfahrensabschlieRenden Beschluss Uber die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen gefasst.

Genehmiqung
Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen ist gem. § 6 (1) BauGB mit

Verfigung vom Az.: genehmigt worden.

Ausfertiqung

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am ausgefertigt.
Bekanntmachung

Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung dieser Genehmigung gem. § 6 (5) BauGB ist die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen am wirksam
geworden.
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7 Rechtsgrundlagen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6).

BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. | S. 6).

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) vom 2. Marz 2012 (GVBI. I/12, Nr. 20), zuletzt
geandert durch Artikel 2, Absatz 5 des Gesetzes vom 4. Dez. 2017 (GVBI. 1/17, Nr. 28).

BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) vom 12. Juli 1999 (BGBI. |
S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328).

BNatSchG (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08. Dez. 2022
(BGBI. | S. 2240).

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz))

vom 21. Jan. 2013 (GVBI. I/13, Nr. 3), zuletzt geandert durch Artikel 1, des Gesetzes vom
25. September 2020 (GVBI. 1/20, Nr. 28).

BBodSchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten — Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Feb. 2021 (BGBI. | S. 306).

Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. Nov. 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 020 vom
26. Jan. 2010, S. 7).

FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom
22. Juli 1992, S. 7).

LWaldG (Waldgesetz des Landes Brandenburg) vom 20. April 2004 (GVBI. /04, S. 137),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. April 2019 (GVBI. 1/19)

Stadt Zossen (2016): Flachennutzungsplan der Stadt Zossen.
Stadt Zossen (2018): 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zossen.

Verordnung liber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR), vom 29. April 2019 (GVBI. I, Nr. 3).

IDAS Planungsgesellschaft mbH 73



Stadt Zossen
3. Anderung des Flachennutzungsplanes Begrindung — Feststellung

Landesentwicklungsprogramm (2007) der Lander Berlin und Brandenburg vom 15.
Dezember 2007 (Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg), in Kraft getreten am
1. Februar 2008.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. IS. 1802).

8 Anhang

Anhang 1 — Umweltbericht (Seiten: 67)

9 Anlagen

- Verkehrsplanerische Kurzstellungnahme des Planungsbiros SVU Dresden (B-Plan
~Waldparkplatz Horstfelde, Stand: 11. Marz 2022)

- Larmimmissionsprognose Parkplatzanlage (B-Plan ,Waldparkplatz Horstfelde®,
Stand: 10.06.2022)

- Auswertungstabelle Behérden § 4 (2) und § 3 (2) BauGB
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

1 Einleitung

1.1

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Die Inhalte der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich allgemein aus § 5
BauGB. Die wichtigsten Ziele sind im Leitbild (vgl. Kap. 2.2, Begriindung 3. Anderung FNP)
aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen zu entnehmen.

Durch die Darstellungen der Erweiterungsflachen der 3. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Zossen werden neue Vorhaben auf bisher unbebauten und bebauten Flachen
vorbereitet. Die geplanten, neuen und bereits bebauten Bauflachen sind in der folgenden
Tabelle, geordnet nach der Lfd.-Nr. fir die Stadt Zossen unter Angabe von Anzahl und Fla-
chengrolle, aufgefihrt.

Tab. 1 Siedlungserweiterungsflachen im Planungsraum (Stand Marz 2021)

Art

Gebietsbezeichnung

Flachen-
groRe (ha)

Max. Versiege-
lung mit 50 %
Uberschreitung
(ha)

vorhandene stadte-
bauliche Planung

(W) Wohnbauflachen; M (gemischte Bauflachen); S (Sonderbauflachen

); V (Verkehrsflachen)

Lfd.-Nr.5 | OT  Dabendorf, Kasta- .
(W) nienallee, Ostlicher Bereich 0,17 0,10 keine
Lfd.-Nr. 6 | OT Dabendorf, Goethestra- Vorplanung
(V) Re, Brandenburger Stralle 0,67 0,67 Park & Ride*
Lfd.-Nr. 8 | Ortsteil: Zossen, suldlich .
W) Trappenweg 0,70 0,42 keine
Lfd.-Nr. 9 | Ortsteil: Zossen, Mach-
(W) nower Chaussee, Ostlicher | 0,11 0,06 rechtskraftiger B-Plan
Bereich
Lfd.-Nr. 10 | OT Glienick, an der Moto- .
M) cross-Anlage 0,65 0,52 keine
Lfd.-Nr. 11 | OT Horstfelde, sudl. der Vorhandene Solaranla-
(S) Schunower Strafie 5,22 - gen (Bestandssituation)
FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 13 | OT Horstfelde, Horstfelder Vorhandene Bauge-
(M) DorfstralRe 0,1 0,06 nehmigung
FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 14 | OT Nachst Neuendorf, NN
(W) LandstraBe, westlich der | 0,34 0,20 keine
Gartnerei
Lfd.-Nr. 16 | Ortsteil: Zossen, Friesen- Aufstellung befindlicher
(W) stral3e, dstlicher Bereich 0,42 0,25 B-Plan
Lfd.-Nr. 18 | OT  Zossen, Delbriicker Vorhandene Bebauung
(W) Stral3e, ostlich 0,43 0,26 (Bestandsituation)
FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 20 | Ortsteil: Zossen, Thomas- Vorhandene Bebauung
(M) Muntzer-Strale, nordlich 0,31 0,25 (Bestandsituation)
FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 21 | Ortsteil: Zossen, Thomas- | 1,18 0,71 rechtskraftiger B-Plan

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Art Gebietsbezeichnung Flachen- Max. Versiege- | vorhandene stadte-
groBe (ha) |lung mit 50 % | bauliche Planung
Uberschreitung
(ha)
(W) Mintzer-StralRe, westlich
Lfd.-Nr. 23 | Ortsteil: Zossen, Thomas- 231 1 Aufstellung befindlicher
(W) Muntzer-Stral3e, norddstlich 3 39 B-Plan
Lfd.-Nr. 24 | Ortsteil: Zossen, Stral’e der
(W) Jugend, an den Oberleitun- | 0,3 0,18 keine
gen, o6stlich

Lfd.-Nr. 26 | OT Schoneiche, 6stlicher .
(W) Bereich der Telzer Stralle 1,11 0.67 keine
Lfd.-Nr. 29 | OT Wdunsdorf, Cottbuser Vorhandene Bebauung
(W) Stral3e, ostlich 0,84 0,50 (Bestandsituation)

FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 30 | OT Winsdorf, Winsdorfer .
(S) Waldweg 1 ,26 0,50 keine
Lfd.-Nr. 33 | OT Neuhof, Joachimstralie, ,
(W) stidlich 0,65 0,39 keine
Lfd.-Nr. 34 | OT Lindenbrick, Lindenbri- .
(S) cker Chaussee, westlich 1.23 0,49 keine
Lfd.-Nr. 35 | OT Lindenbrtick, Lindenbri- Vorhandene Bauge-
(W) cker Chaussee, 0stlich 0,05 0,03 nehmigung

FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 40 | OT Horstfelde, sudl. der .
V) Schiinower Stralke 2,22 2,22 keine
Lfd.-Nr. 42 | OT Horstfelde, sudl. der 0,23 0.18 ENP Korrektur

Saalower Strale

Summe 20,50 9,87 -
Summe der neuen Siedlungserweite- 12.03 8.00 )
rungsfldachen ’ ’
Hinweis:

Fir die Ermittlung der Summe der neuen Siedlungserweiterungsflachen werden nur die ob
hervorgehobenen Flachen (grau unterlegt) dargestellt. Die restlichen Flachen werden in der
3. Anderung lediglich auf vorhandene Baugenehmigung und der aktuellen Bestandsituation
sowie rechtskraftige Bebauungsplane korrigiert. Dabei sind keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt gegeben.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die in den nachfolgenden Kapiteln dargestellten Ziele des Umweltschutzes beziehen zum
einen Fachgesetze und Ubergeordnete Planungsvorgaben ein, beinhalten zum anderen aber
auch konkret flr das Stadtgebiet Zossen formulierte Ziele. Alle sind gleichsam von Bedeu-
tung fur die Neuaufstellung des FNP, indem sie insbesondere als Malstab fiir die Bewertung
der durch den FNP ausgel6sten Umweltauswirkungen dienen.

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

1.2.1 Fachgesetze

Tab. 2 Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind relevant

Umweltziele

Beriicksichtigung im FNP

Bundesnaturschutzgesetz und

(BbgNatSchAG)

(BNatSchG)

Brandenburgisches

Naturschutzausfiihrungsgesetz

Schutz von Alleen, bestimmter Biotope, Horststandorte, Nist-, Brut-
und Lebensstatten; Schutz von Gewédssern und Uferzonen; allge-
meiner Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (§§ 30, 38ff.
BNatSchG und §§ 17ff. BbgNatSchAG); Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, Eingriffs-
regelung (§ 14 ff. BNatSchG); Schutz von Arten und Lebensrdumen
nach der FFH-Richtlinie (§§ 31-36 BNatSchG); Erhalt von Vielfalt,
Eigenart, Schonheit und Erholungswert von Natur und Landschaft
(§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG); Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Klimas (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG); Erhalt historischer Kulturland-
schaften und —landschaftsteile (§ 1 Abs. 4 BNatSchG); Entwicklung
der Vernetzung von Lebensrdumen (Biotopverbund, § 21 BNatSchG)

Darstellungen zur Erhaltung,
Schaffung und Pflege von Griinfla-
chen

Darstellungen von MafRnahmen
zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft
Beriicksichtigung der  derzeitig
pauschal geschitzten Teile von
Natur und Landschaft (nach §§ 17
und 18 BbgNatSchAG bzw. §§ 29
und 30 BNatSchG) innerhalb der
Eingriffsregelung

Nachrichtliche ~ Ubernahme  der
geschutzten Teile von Natur und
Landschaft (§ 20 Abs. 2, Natu-
ra2000-Gebiete, Landschafts- und
Naturschutzgebiete u. w.)
Berlcksichtigung der Freihaltung
von Gewassern und Uferzonen
(50 m von der Uferlinie gem. § 61
BNatSchG)

Unterstiitzung des Aufbaues einer
nachhaltigen  Energieversorgung,
insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien
durch die Ausweisung von Sonder-
bauflachen fir die Nutzung von
Biogas bzw. Solarenergie

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz-

und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Sicherung der Bodenfunktionen durch Abwehr schéadlicher Ver-

anderungen, Sanierung von Altlasten, Vorsorge gegen nachteilige

Einwirkungen (§ 1 Satz 1 und 2 BBodSchG); Einhaltung von Priifwer-

ten zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungsvertraglich-

keiten (BBodSchV).

Funktionen des Bodens insbesondere:

— als Lebensgrundlage und —raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen,

— als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

— als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

— als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

— als Standorte fir Rohstofflagerstatten

— fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen

Nutzung von Innenentwicklungspo-
tenzialen (Revitalisierung von Bau-
land und Brachen, Ausschopfen
der Nachverdichtungsméglichkei-
ten)

Ausnutzung von stadtebaulichen
Dichtewerten

Bericksichtigung flachensparender
ErschlieBungskonzepte

Erhalt, Entwicklung und Vernet-
zung von Freirdumen
Kennzeichnung von belasteten
Flachen (z.B. Altlasten, Flachen
nach Bergbaurecht)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA-Ldrm, DIN 18005, BImSchV mit Richtwerten zu Larm-
schutz bei Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrslarm und Immissionswerten fiir Schadstoffe; Richtlinie
2003/105/EG (geanderte Seveso Il Richtlinie) zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit

gefahrlichen Stoffen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Emissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen). Einhaltung der Grenz- und Richtwerte bei Luft- und
Larmimmissionen, Einhaltung der Abstandswerte zu sensiblen Nut-

Schutz empfindlicher Nutzungen
durch Gebietsgliederung und Mog-
lichkeit zur Einhaltung der Ab-
standsregelungen

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Umweltziele

Beriicksichtigung im FNP

zungen

Baugesetzbuch (BauGB)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel
und Umwidmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2), Berlcksichtigung der
Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung (Reduzierung des Fla-
chenverbrauches von heute ca. 130 ha / Tag auf 30 ha / Tag im Jahr
2020), baukultureller Erhalt und Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes (§ 1 Abs. 5), Berlicksichtigung der biologischen Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7), Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen (Eingriffsregelung, § 1a Abs. 3)

Nutzung von Innenentwicklungspo-
tenzialen (Revitalisierung von Bau-
land und Brachen, Ausschopfen
der Nachverdichtungsmoglichkei-
ten)

Ausnutzung von stadtebaulichen
Dichtewerten

Bericksichtigung flachensparender
ErschlieBungskonzepte
Darstellung von Flachen fir den
Biotopverbund

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG), Wasserrahmenrichtlinie

Unterlassen von vermeidbaren Beeintrachtigungen der 6kologi-
schen Funktionen der Gewasser und der direkt von ihnen abhangigen
Landdkosystemen und Feuchtgebieten im Hinblick auf deren Was-
serhaushalt; Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung der
Gewasser und Verbesserung seines Zustandes; Verhiitung von
Verunreinigungen des Wassers oder sonstiger nachteiliger Verande-
rungen seiner Eigenschaften; sparsame Verwendung des Wasser
mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt; Bewirtschaftung der Gewasser
zum Wohl der Allgemeinheit ohne Gefahrdung der 6ffentliche Wasser-
versorgung (nutzbares Wasser in ausreichender Menge und Giite);
Vermeidung einer VergroBerung und Beschleunigung des Was-
serabflusses; Verhiitung von Hochwasserschaden und schédliches
Abschwemmen von Boden; Beriicksichtigung der Bedeutung der
Gewasser und ihrer Uferbereiche als Lebensstitte fiir Pflanzen und
Tiere sowie ihre Bedeutung fir das Bild und den Erholungswert der
Landschaft sowie fur Erholung, Freizeit und Sport; Sicherung (ggf.
Wiederherstellung und Verbesserung) des Wasserriickhaltevermo-
gens und der Selbstreinigungskraft der Gewasser

Nachrichtliche Ubernahme von
Trinkwasserschutzzonen
Uberwiegend Vermeidung des

Heranrickens von Bebauung an
Trinkwasserschutzgebiete

Keine Besiedlung von Uferberei-
chen

Minimierung der Versiegelung

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Erhaltung und ggf. Vermehrung des Waldes wegen seiner Bedeutung
fur die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natiirlichen
Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Land-
schaftsbild und die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erho-
lungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutz-
funktion); nachhaltige Sicherung einer ordnungsgemafRen Bewirt-
schaftung; zeitweilige oder dauernde Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde;
Ausgleich nachteiliger Wirkungen einer Umwandlung fiir die
Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes

Darstellung der Waldflachen

Erstaufforstungen und 6kologischer
Waldumbau als Kompensations-
malnahme

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Erhaltung, Pflege und Erforschung von Denkmalen als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pradgende Bestandteile
der Kulturlandschaft; Unterrichtung und Anhérung der fur Denkmal-
schutz und Denkmalpflege zustdndigen Behorden bei der Vorberei-
tung aller 6ffentlichen Planungen und MalRnahmen, die die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege beriihren kénnen; Ein-
beziehen und sinnvolle Nutzung von Denkmalen in die Raumord-
nung, Landesplanung, stadtebauliche Entwicklung und Landespflege

Nachrichtliche Ubernahme von Denk-
malen, die bauliche Mehrheiten sind

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

1.2.2 Fachplane

Fur den Planungsraum der Stadt Zossen relevante Umweltziele von Fachplanen werden hier
ausschlief3lich aus der Landschaftsplanung dargestellt. Andere Fachplane werden aufgrund
ihrer Ubergeordneten Planungsebenen und ihrer Berlcksichtigung im Landschaftsplan der
Stadt Zossen nicht erwahnt. Plane der Landschaftsplanung existieren auf landesweiter, regi-
onaler sowie kommunaler Ebene.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg in der Fassung des Jahres 2001 stellt als Fachplan
fur Naturschutz und Landschaftspflege die landesweiten Erfordernisse und Mal3nahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Die Inhalte des Landschaftsprogramms finden
sich unter Abwagung mit den anderen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen auch
im Landesentwicklungsprogramm und den Landesentwicklungsplanen wieder. Der Land-
schaftsrahmenplan Teltow-Flaming in der Fassung des Jahres 2010 stellt als Fachplan auf
der Grundlage des Landschaftsprogramms Brandenburg die tberdrtlichen Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Landkreis Teltow-Flaming
dar. Das Entwicklungskonzept des Landschaftsrahmenplans stellt Entwicklungsziele und
Vorranggebiete fir den Arten- und Biotopschutz, den Boden- und Wasserschutz sowie fiir
Landschaftsbild und Erholung dar und bildet damit die unmittelbaren Vorgaben fiir die kom-
munale Landschaftsplanung.

Fir den rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Zossen wurde parallel ein Land-
schaftsplan erarbeitet. Die wichtigsten Erhaltungs- und Entwicklungsziele der Landschafts-
planung, die sich aus der Bewertung der einzelnen Schutzguter ableiten, sind im Folgenden
benannt.

Dabei wird in raum- und flachennutzungsbezogene Kategorien unterschieden. Zum Teil sind
allgemeine Ziele der Landschaftsplanung genannt, die, wenn es mdglich war, flr den Pla-
nungsraum konkretisiert wurden.

Gesamtplanungsraum

In dieser Kategorie werden Entwicklungsziele dargestellt, die sich nicht auf einen Flachen-
nutzungstyp beschranken lassen, also fir mehrere Bereiche oder das gesamte Gebiet gel-
ten.

Feldflur / Niederung

Die Entwicklungsziele fur diesen Bereich betreffen die landwirtschaftlich genutzte, offene
Feld- und Wiesenflur sowie die vorkommenden offen gelassenen Flure in der Gemarkung
(anthropogene Rohbodenstandorte, Ruderalflure, offene Sandstellen/Diinen).

Waldflur
Hier werden die Entwicklungsziele fir samtliche Wald- und Forstflachen formuliert.
Gewasser

In diesen Bereich fallen die Entwicklungsziele sowohl fur die FlieR- als auch fur die Stand-
gewasser.
Siedlung
Die Problematik der Siedlungsentwicklung und das hohe Konfliktpotential zwischen den ver-

schiedenen Nutzungsansprichen im besiedelten Raum machen eine siedlungsbezogene
Entwicklungszielkategorie notwendig.

Tab. 3 Schutzgutbezogene Erhaltungs- und Entwicklungsziele in Nutzungskategorien geord-
net

Nutzungs- | Umweltziele der Landschaftsplanung
kategorie

ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Gesamt- e Aufbau von Entwicklungsgebieten fir den Biotopverbund geschlossener, groRrdumiger Feucht-
raum biotope und der seltenen Trockenbiotope

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Nutzungs-
kategorie

Umweltziele der Landschaftsplanung

ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Sicherung naturschutzfachlicher Gebiete und Flachen fir den Biotopverbund

Erhaltung und Entwicklung der Vielfalt an natlrlichen und naturnahen sowie nutzungsgepragten
Lebensrdumen

Schutz, Pflege und Entwicklung von seltenen und gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie
deren Lebensrdume auch aufRerhalb der Schutzgebiete

Beseitigung von Vernetzungsbarrieren oder Verminderung ihrer Wirkung (sichere Amphibien-
und Otterwechsel)

Sicherung grofer zusammenhangender, gering zerschnittener und diinn besiedelter stérungs-
armer Landschaften u.a. als Lebensraume der an diese Rdume gebundenen Tierarten wie z.B.
Weilkstorch, Kranich, Fischotter, Fischadler

Erhaltung und Pflege von Trockenrasen auf den unbewaldeten Standorten

Erhaltung und Pflege von Eichenmischwaldern trockener oder bodensaurer Standorte

Erhaltung wertvoller Sukzessionsbereiche auf ehemaligen Militarstandorten (Prozessschutz in
Feucht- und Trockengebieten )

Gewasser

Schutz, Pflege und Entwicklung von seltenen und geféhrdeten sowie fiir den Planungsraum
typischen Lebensraume u. Vegetationstypen:
o  Erhalt von Quellen und Quellfluren
o  Erhalt von naturnahen Abschnitten von Bachen/Graben, Aufwertung von naturfernen Ab-
schnitten von Bachen/Graben mit flieRgewasserbegleitenden Biotopkomplexen als Be-
standteile des Feuchtbiotopverbundes
o Erhalt und Aufwertung von Uferstrukturen der Seen und der Wasserqualitdt mesotropher
und eutropher Seen
Erhalt und Aufwertung von Kleingewassern

Feldflur /
Niederung

Schutz, Pflege und Entwicklung von seltenen und geféhrdeten sowie fur den Planungsraum
typischen Lebensrdume u. Vegetationstypen:
o Erhalt und Pflege von sauren Zwischenmooren
o Erhalt und Pflege von nahrstoffreichen Feuchtwiesen und Feuchtweiden
o Wiederherstellung von Voraussetzungen auf potentiellen Standorten fiir Feuchtwiesen
und Niedermoorentwicklung
o Erhalt von Sandtrockenrasen und Zwergstrauchheiden und deren Sukzessionsstadien;
Aufwertung von Ackerfluren
o  Entwicklung von artenreichem Griinland (Frischwiesen, -weiden) durch extensive Nutzung
und durch Umwandlung von Ackerflachen,
Anlage von Pufferstreifen zwischen Intensiv- und Extensivnutzungen (insb. Brachestreifen /
Ackerrandstreifen / Gewasserrandstreifen) u.a. zur Férderung der Ackerwildkrautflora
Foérderung einer nachhaltigen, extensiven landwirtschaftlichen Nutzung, Reduzierung von Stoffe-
intragen (Dungemittel, Biozide)
grofRraumige Erhaltung und Entwicklung der Brutgebiete fiir Wiesenvogelarten als Schwerpunkt-
gebiete zum Wiesenbriiterschutz durch den Erhalt der Grundwasser- und Uberflutungsverhalt-
nisse, extensiver Griinlandnutzung sowie der Stérungsarmut in Niederungen
Sicherung der Rast- und Sammelplatze der Zugvogelarten gegeniiber Stérungen
Erhalt bzw. Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente (insb. Feldgehdlze,
Gebiische, Hecken, Sukzessionsflachen, Alleen, Baumreihen, Streuobstbestande) in groRrau-
migen uUberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bereichen
o Entwicklung von Pflege- und Entwicklungskonzepten fir die ehemaligen Truppenibungs-
platze mit ihren Uber die Landesgrenzen hinaus bedeutsamen Vegetationsmosaiken (z.B.
Trockenrasen, Sandheiden sowie kleinflachige Offenstellen an stidexponierten Hangla-
gen) und Tiervorkommen (Kernflachen des Naturschutzes)
Erhaltung der trockenwarmen unbewaldeten Sandstandorte (Binnendiine), Erhaltung und Ent-
wicklung von artenreichem, magerem Griinland

Wald

pflegliche Bewirtschaftung des Waldes gemaf § 4 Abs. 3 LWaldG, das bedeutet u.a.

e Schaffung und Wahrung biologisch gesunder, leistungsfahiger und stabiler, moglichst na-
turnaher Waldbestande

e Bewirtschaftung boden- und bestandsschonend unter Berlicksichtigung des Landschafts-
bildes sowie der Erhaltung und der Verbesserung der Lebensrdume der Tier- und Pflan-
zenwelt

e Beachtung der 6kologischen Funktionen der Waldrander

Erhalt und Aufwertung naturnaher und unzerschnittener Laub- und Mischwaldkomplexe sowie

Laubholzforste (z.B. Moor- und Bruchwalder, Eichenwalder)

Umbau in standorttypische Waldgesellschaften auf geeigneten Flachen hauptsachlich durch

Naturverjiingung
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Nutzungs- | Umweltziele der Landschaftsplanung

kategorie

ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

e Belassen von Totholzanteilen
e Entwicklung eines Waldrandes mit Waldmantel und Waldsaum mit gebietstypischen Arten
Erhalt von lichten, eichenreichen Trockenwaldern

Siedlung |« weitestgehender Erhalt der privaten und &ffentlichen Griinflichen sowie extensive Nutzung der

Grunflachen im Siedlungsraum

e Erhalt und Entwicklung noch vorhandener Naturbestande, wie Waldreste, Bachlaufe, Weiher,
Hecken, Wegraine und andere Saumbiotope

e Ersatz fremdlandischer Zierpflanzen durch gebietstypische Pflanzenarten, Férderung der Anlage
von Streuobstbestanden, insbesondere an den Siedlungsrandern

e Erhalt und Entwicklung spezieller Tierlebensraume im Siedlungsbereich (u.a. Trockenmauern,
Steinhigel, Nistmoglichkeiten fir Fledermause und Végel, Altbdume)

e Fassaden- und Dachflachenbegriinung

¢ Ricknahme von ungenutzten Flachenbefestigungen und Versiegelungen
Sicherung und Entwicklung wertvoller Ortsrandbereiche

ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:

Anpassung der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Sonderbauflache) auf das geringste erforderliche MaR;
Darstellung von Kompensationsflachen im Flachennutzungsplan, die sich am Biotopverbund orientieren;
Darstellung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und
MaRnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes dienen.

Dazu gehéren:

Erhalt, Aufwertung und Pflege naturnaher Moorbereiche inklusive Réhrichte und Seggenriede

Erhalt und Entwicklung von Feuchtwaldern und feuchten Laubgebiischen

Erhalt und Aufwertung von natirlichen Binnensalzstellen

Flachen fir Erhalt und Entwicklung artenreicher Frischwiesen und —weiden durch extensive Nutzung

Flachen fiir Erhalt und Entwicklung artenreicher Feuchtwiesen und —weiden durch extensive Nutzung

Erhalt und Pflege trockener Sandheiden und Offenhaltung der Sandtrockenrasen bis auf eine Gehdlzdeckung
von < 30 % auf ehemaligen Truppeniibungsplatzen

Erhalt und Pflege von kleinrdumigen Trockenlebensraumen (Kuppen, Hanglagen, Kiesgruben, Sandtrocken-
rasen, Laubgeblsche, Streuobstwiesen und Schneisen unter Energieleitungstrassen)

Wiederherstellung von Sandtrockenrasen und trockenen Sandheiden durch Pflege auf ehemaligen Truppen-
Ubungsplatzen

Erhalt von Kleinstrukturen, Feldgehdlze, Laubgebiische zur Vernetzung und Gliederung der offenen Land-
schaft

Entwicklung von Bergbauflachen und Rekultivierungsflachen an Deponien zu Lebensraumen fiur Arten der
Gewsasser, Rohbodenstandorte und Sukzessionsflachen

Erhalt, Sicherung und Entwicklung von artenschutzrechtlich bedeutsamen Gebieten fir Wiesenbruter, als
Winterquartiere fur Fledermause, als Schlafplatze und Nahrungshabitate fir Kraniche und Nordische Ganse
Sicherstellung von offenen und unbebauten Flachen fir den Biotopverbund

Nutzungs- | Umweltziele der Landschaftsplanung

kategorie

SCHUTZGUT BODEN

Gesamt- ¢ Erhaltung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf besonders Béden mit hoher Wasserdurch-
raum I&ssigkeit und hoher nutzbarer Feldkapazitat

e Erhaltung mit Potenzial zur Biotopentwicklung besonders Béden mit trockenen und nahrstoff-
armen Verhaltnissen oder ganzjahrig hohen Wasserstanden

e Schutz nahrstoffarmer Diinenbéden vor Nahrstoffeintrdgen und Abgrabung
Sanierung von Altlasten- und Altlastenverdachtsstandorten
Schutz vor Schadstoffeintrdgen im Trassenbereich der Bundes- und Landesstralien

Feldflur /| e nachhaltige Sicherung der Potentiale iberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzter Bo-
Niederung den (bodenschonende Bewirtschaftung Uberwiegend sorptionsschwacher, durchlassiger Bo6-

den, Erhaltung der ertragreichen Béden)

e Schutz der Niederungsbdden vor weiteren Beeintrachtigungen in Form von Entwasserungen
und Grundwasserabsenkungen und Uberhéhten Nahr- und Schadstoffeintrdgen, Erhaltung als
Standort fur die natirliche Vegetation bzw. als Filter und Puffer fir Schadstoffe

e Erhalt der verbliebenen intakten Niedermoorbdden durch standortgerechte Nutzung (Mafnah-
me: Rickflihrung ackerbaulich genutzter Niedermoorbdden in Griinlandnutzung)

Erhaltung der standortspezifischen Humusgehalte nach Erstellung einer Humusbilanz (Direkt-
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Nutzungs-
kategorie

Umweltziele der Landschaftsplanung

zahlungen-Verpflichtungenverordnung/Cross Compliance)

Wald

Entwicklung von Laub- und Laubmischwaldern auf versauerungsempfindlichen Béden

Siedlung

Minimierung von Bodenneuversieglung (z.B. Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe
vorrangig auf bestehenden Betriebsflachen

Nutzung von Altbausubstanz im Bereich der militdrischen Konversionsstandorte

Nutzung von Entsiegelungspotentialen (Ricknahme von ungenutzten Flachenbefestigungen
und Versiegelungen)

ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:

Anpassung der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Sonderbauflache) auf das geringste erforderliche MaR;

Darstellung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und

MafRnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes dienen.

Dazu gehéren

e Rickbau von ungenutzten Industrie-, Gewerbe-, Landwirtschafts- und ehemaligen Militdranlagen oder Wegen
zur Wiederherstellung der Bodenschutzfunktion

e Sicherung der Erdniedermoorbdden durch Umwandlung von Ackerland in Dauergriinland und extensive Nut-
zung von Griinland

e Gliederung der landwirtschaftlichen Nutzflichen und Erhéhung der Strukturvielfalt auf Flachen mit hohem
Stoffverlagerungspotential

Nutzungs-
kategorie

Umweltziele der Landschaftsplanung

ScHUTZGUT WASSER

Gesamt-
raum

Sicherung der Niederungsraume vor Zersiedlung und Bebauung
Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchlassigen Deck-
schichten
o Erhalt von Gebieten mit sehr hoher Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung
o Sicherung der Schutzfunktion des Waldes fiir die Grundwasserbeschaffenheit,
o Vermeidung von Stoffeintragen durch Orientierung der Art und Intensitat von Flachen-
nutzungen am Grundwasserschutz,
o Beobachtung und Sanierung von Altlasten
nachhaltige Nutzung der Grundwasservorkommen

Gewasser

Entwicklung eines naturnahen, dkologisch wertvollen FlieRgewassersystems und Erhaltung der
naturnahen Flielgewasserabschnitte
o Erhaltung und Verbesserung der Wasserqualitat der Oberflachengewasser
o Verbesserung der Gewasserstrukturgiite, Férderung der natirlichen FlieRgewasserdy-
namik
o Extensivierung von Uferrandstreifen
o  Wiederherstellung der biologischen Durchgangigkeit der FlieRgewasser
Erhalt und Aufwertung von Kleingewassern
Ausweisung von Griinziigen entlang naturnaher Flie3igewasserabschnitte
Bewirtschaftung vorhandener Stauanlagen z.T. nach Belangen des Naturschutzes
Sicherung der Wasserqualitat von Stillgewassern mit einer geringen Nahrstoffbelastung und
die Entwicklung einer naturlichen Fischartenzusammensetzung

Feldflur
Niederung

/

Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung in Gebieten mit hoher Neubildungsrate (> 70 mm/a),
Vermeidung von Flacheninanspruchnahmen, die zu einer Minderung der Grundwasserneubil-
dung flihren

besonderer Grundwasserschutz in den Niederungsgebieten als Bereiche mit hohem Grund-
wasserstand und ungeschitztem Grundwasserleiter

Wald

Entwicklung von Laub- und Laubmischwaldern in Bereichen mit hoher Grundwasserneubil-
dungsrate

Siedlung

Versickerung des im Siedlungsbereich anfallenden, unbelasteten Niederschlagswassers
Entsiegelung versiegelter Flachen und Minimierung des Versiegelungsanteils

Bau einer Kanalisation in Gebieten ohne Abwasserentsorgung besonders im Einzugsgebiet
von Trinkwasserschutzzonen
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Nutzungs- | Umweltziele der Landschaftsplanung
kategorie

SCHUTZGUT WASSER

ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:

Anpassung der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Sonderbauflache) auf das geringste erforderliche Maf}

Darstellung von MafRnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes

dienen. Dazu gehéren:

e Erhalt und Aufwertung der Seen und Kleingewasser, Altarme und FlieRgewasser

e dunge- und pflanzenschutzmittelarme Bewirtschaftung von Acker und Dauergriinland auf Flachen mit gerin-
gem Geschutztheitsgrad des Grundwassers und in Wasserschutzzonen

e Erhoéhung des Laubholzanteiles in Nadelholzforsten zur Sicherung einer hohen Grundwasserneubildung durch
Umbau in Laub- und Mischholzforsten

Nutzungs- Umweltziele der Landschaftsplanung

kategorie

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Gesamt- e Erhalt einer guten Luftqualitdt (Minimierung von Luftverunreinigungen, Larm und von bioklima-
raum tischen Belastungen, insb. durch einen ausreichenden Luftaustausch)

e Erhaltung und Schaffung einer hohen raumlichen Klimavielfalt (Erhéhung der Lebensqualitat)

e Erhalt von regionalen und lokalen Kalt- und Frischluftbahnen vor allem mit Bezug zu belasteten
Siedlungsraumen
Reduzierung der Larm- und Schadstoffbeeintréachtigung der Landschaft

Feldflur /| e groRraumiger Erhalt von Gebieten im AuRenbereich mit einer Bedeutung fiir die klimatische
Niederung Ausgleichsfunktion (keine Bebauung und Versiegelung)

nachhaltige Sicherung grofRflachiger Kaltluftentstehungsgebiete (Acker- und Grunlandflachen)
mit Bezug zu belasteten Siedlungsrdumen

Wald e groRraumiger Erhalt von Gebieten im AuBenbereich mit einer Bedeutung fir die lufthygieni-
sche Ausgleichsfunktion (keine Bebauung und Versiegelung)

e nachhaltige Sicherung der Frischluftentstehungsgebiete (Waldflachen) sowie der Flachen mit
Bedeutung
als Luftschadstofffilter mit Bezug zu belasteten Siedlungsrdumen

Siedlung e Verbesserung des Klimas im Siedlungsbereich (klimatische und lufthygienische Ausgleichs-
funktion) durch die Erhaltung, weitere Entwicklung und Vernetzung innerstadtischer Griinfla-
chen (v.a. Alleen, StraRenbaume, Garten, Fassaden- und Dachbegriinung) mit Siedlungs- und
Gemeindebereichen mit einer hohen Durchgriinung

e Bei Neubau von Wohn- und Gewerbeflachen Minimierung der Flachenneuversiegelung und
Sicherung eines hohen Durchgriinungsgrades

¢ Mittelfristig Minderung der Kfz-bedingten Schadstoff- und Larmimmissionen durch Umsetzung
eines Verkehrskonzeptes, dass zu einer Reduzierung des innerstadtischen Individualverkehrs
beitragt (Férderung des Offentlichen Nahverkehrs, Attraktivitatserhdhung fir Fuliganger und
Radfahrer)

¢ Anlage von Immissionsschutzpflanzungen entlang der stark frequentierten Verkehrsadern,
Uberwachung der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften zur Luftreinhaltung
Verbesserung der klimatische Situation in Siedlungsgebieten durch die Férderung der Umstel-
lung auf alternative Energietrager

ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:

Anpassung der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Sonderbauflache) auf das geringste erforderliche Mal}

Darstellung von MalRnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes

dienen. Dazu gehoren:

e Erhalt der Offen- und Waldlandschaften im Bereich der Kalt- und Frischluftleitbahnen mit hoher Bedeutung fir
den bioklimatisch und lufthygienisch belasteten Siedlungsraum

e Erhalt bedeutender Frisch- und Kaltluftkorridore durch die Barriere der Siedlungsbereiche

Nutzungs- Umweltziele der Landschaftsplanung

kategorie

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD/ERHOLUNG

Gesamt- e Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild und
raum die landschaftliche Erlebniswirksamkeit

e Erhaltung und Entwicklung wesentlich préagender, kulturhistorischer Landschafts- und Struktu-
relemente z.B. Alleen, Baumreihen, Streuobstwiesen, FlieRgewasser, landschaftsbildprégende
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Nutzungs-
kategorie

Umweltziele der Landschaftsplanung

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD/ERHOLUNG

Gelandekanten und Kuppen.

Sicherung der besonderen Eigenart des Planungsraumes: der Wechsel zwischen einer Niede-
rungs- und Seenlandschaft und den Grundmoranenplatten mit sowohl ackerbaulich offenem
als auch waldgepragtem Landschaftsraum

Sicherung und Entwicklung von Angeboten fir die Erholungsnutzung in der freien Landschaft
und umweltschonende Lenkung der Erholungsnutzung

o weitere Verbesserung der touristischen Infrastruktur fir Wanderer, Radfahrer und Reiter
in Form des sanften Tourismus

o Sicherung und Herstellung vorhandener landschaftlicher und kulturhistorischer Attrakti-
onen in ihrer regionstypischen Auspragung (z.B. Aussichtspunkte)

o Verbesserung der Angebote fir den kulturbezogenen Tourismus (Fihrungen etc.), von
sonstigen touristischen Anziehungspunkten (Gastronomie, Ubernachtungsméglichkei-
ten, Theater, Museen, Schwimmbader etc.), Sicherung von Einkommen aus dem Tou-
rismus

o Verbesserung der innerstadtischen Infrastruktur fir FulRganger und Radfahrer, die von
der Innenstadt in die Naherholungsbereiche und Statten mit kulturhistorischer Bedeu-
tung fihrt

Sicherung und Entwicklung der umweltschonenden Erholungsnutzung durch gezielte Besu-

cherlenkung

in sensiblen Rdumen mit Vorkommen empfindlicher Tier- und Pflanzenarten

Gewasser Erhaltung und Wiederherstellung des durch natirliche oder naturnahe Ausstattung insbeson-
dere der Gewasserrandbereiche begriindeten Erlebnisreichtums von Gewassern (in Abstim-
mung mit dem Naturschutz)

Feldflur / Sicherung und Erhéhung der Strukturvielfalt der Landschaft bzw. der kleinteiligen Flachenglie-

Niederung derung durch gebietstypische Strukturelemente wie Hecken, Feldgehdlze und Einzelbdume,
naturnahe Baumartenzusammensetzung und Waldrander
Schutz und Verbesserung der Qualitat von Niederungsgebieten

o Erhaltung oder Wiederherstellung des naturlichen Meso- und Mikroreliefs

o  Sicherung der Griinlandbereiche

o Erhaltung und Entwicklung der naturnahen Randzonen der Flie- und Standgewasser
Einbringen von Gehdlzen in Form von locker strukturierten Baumgruppen und Einzelbaumen,
von niederungstypischen Alleen

Wald Erhaltung der Waldstandorte mit guter Erholungseignung und Entwicklung dieser Funktion
unter Berlcksichtigung forstwirtschaftlicher und naturschutzfachlicher Aspekte
Umbau der monotonen Kiefernforsten in Mischwalder

Siedlung Sicherung und Entwicklung landschaftstypischer Siedlungsrandstrukturen (z.B. Streuobstwie-

sen)

Minimierung bzw. Beseitigung von visuellen Beeintrachtigungen stérender Anlagen

Erhalt und Aufwertung kultur- und militarhistorischer, landschaftstypischer Dorffor-
men/Siedlungsstrukturen und ortsbildprdgender Bausubstanz, wie Kirchen, Gutshauser, Pflas-
terstrallen, Wassertiirme und militdrische Baudenkmale

Sicherung von Freiraumen im Siedlungsbereich sowie von bedeutsamen Landschaftsrdumen
und deren Qualitaten fur die Naherholung bzw. Entwicklung durchgehender erlebnisreicher
Grinzige zur Aufwertung siedlungsnaher Erholungsqualitat

ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:
Darstellung von MaRnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage des Flachennutzungsplanes dienen. Dazu

gehdren:

¢ Sicherung und Erganzung von Baumreihen und Alleen als Immissionsschutz sowie zur Aufwertung des Land-

schaftsbildes

Neuanlage von Alleen, Baumreihen zur Gliederung der Landschaft und zur Aufwertung des Landschaftsbildes
Erhalt und Aufwertung historischer und regionstypischer Siedlungsstrukturen

Sicherung, Pflege und Entwicklung von durchgriinten Siedlungsbereichen, Griinflachen und Kleingarten
Erhalt und Entwicklung von bedeutsamen Aussichtspunkten mit Sichtachsen

Einbindung von harten Siedlungsrandern durch Hecken oder Laubgebiische in das Orts- und Landschaftsbild
Besucherlenkung in sensiblen Gebieten zum Schutz stérungsempfindlicher Tierarten

touristische ErschlieBung /Ausweisung Wander- und Reitwege
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Der Landschaftsplan wird im Zuge der 3. Anderung auf die Erweiterungsflachen fortge-
schrieben. Die Anderungsbereiche der 3. Anderung werden demzufolge auf die Erhaltungs-
und Entwicklungsziele des Landschaftsplanes bewertet.

1.3 Erneuerbare Energien und Energieeffizienz

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung regene-
rativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichtigen.

Hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energien werden seitens der 3. Anderung des FNP
keine einschrankenden Vorgaben gemacht. Dies ist grundsatzlich den nachfolgenden Pla-
nungsebenen Uberlassen, da der FNP die Entwicklung der Gemeinde nur in den Grundzu-
gen darstellt.

1.4 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Die im Planungsgebiet vorhandenen Schutzgebiete stellen wichtige Bereiche fur den Arten-
und Biotopschutz dar. Die gréfite Flache nimmt dabei das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-
Niederung“ ein, das ca. 24 % des Planungsraumes sichert. Es gibt kein Grof3schutzgebiet
(Naturpark oder Biospharenreservat). Insgesamt stehen 3 Landschaftsschutzgebiete, 7 Na-
turschutzgebiete, 1 EG-Vogelschutzgebiet und 11 FFH-Gebiete sowie sonstige besonders
geschitzte Biotope nach BNatSchG bzw. nach dem BbgNatSchAG rechtskraftig unter
Schutz.

Die betroffenen allgemeinen Schutzzwecke der Schutzgebiete fir die 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sind in den folgenden Kapiteln erlautert. Ausfuhrliche Angaben zu
Schutzzweck, Verboten, zulassige Handlungen usw. sind der jeweiligen Verordnung bzw.
den Standarddatenbdgen zu entnehmen.

Die Schutzgebietsabgrenzungen (NSG, LSG, FFH, SPA) sind in dem rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan nachrichtlich (ibernommen worden und bleiben in der 3. Anderung
auch weiterhin bestehen. Die derzeitigen Abgrenzungen und Standorte weiterer geschutzter
Flachen und Objekte (Naturdenkmale — Baume und Findlinge, geschitzte Biotope) sind dem
Landschaftsplan zu entnehmen.

Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind nach § 26 BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte
Gebiete, die ausdricklich zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, wegen der Vielfalt, Eigenart, Schonheit oder der be-
sonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder wegen ihrer besonderen Bedeu-
tung fur die Erholung erforderlich sind. Die Landschaftsschutzgebiete sind bereits im rechts-
verbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Zossen nachrichtlich tbernommen.

Ca. 37 % des Stadtgebietes sind als LSG gesichert.
Eine Uberplanung von Landschaftsschutzgebieten ist durch die 3. Anderung nicht gegeben.

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete werden nach § 23 BNatSchG fur Landschaftsbereiche festgesetzt, in
denen ein besonderer Schutz von Tieren und Pflanzen und deren Lebensraumen erforderlich
ist. Es handelt sich um rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, die der Erhaltung von Le-
bensgemeinschaften oder Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten dienen, aus
Okologischen Griinden oder wegen der Seltenheit oder seiner herausragenden Schoénheit
ausgewiesen werden. In Naturschutzgebieten sind nach MalRgabe der Rechtsverordnung
alle Handlungen verboten, die das Gebiet, seinen Naturhaushalt oder einzelne seiner Be-

IDAS Planungsgesellschaft mbH
14



3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

standteile zerstoren, beschadigen, verandern oder nachhaltig stéren kdnnen. Die Rechtsver-
ordnung kann auch Handlungen auferhalb des Naturschutzgebietes untersagen, die in das
Gebiet hineinwirken. Sie kann innerhalb eines Naturschutzgebietes Zonen ausweisen, die
der direkten menschlichen Einflussnahme entzogen sind und in denen die Lebensraume und
Lebensgemeinschaften langfristig ihrer natrlichen Entwicklung Uberlassen bleiben.

Ca. 15 % des Planungsraumes sind als NSG gesichert. Gegenwartig ist das NSG ,Dunen
Dabendorf” als solches aufgehoben.

Eine Uberplanung von Naturschutzgebieten ist durch die 3. Anderung nicht gegeben.

Europaisches Schutzgebietssystem "Natura 2000"

Als Natura 2000 wird ein landertbergreifendes Schutzgebietssystem innerhalb der Europai-
schen Union bezeichnet, das den Erhalt bzw. die Wiederherstellung der biologischen Vielfalt
zum Ziel hat. Es umfasst die Gebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie
— Richtlinie 92/43 EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Pflanzen und Tiere) von 1992 und die Schutzgebiete gemaf der Vogelschutz-
richtlinie von 1979. Natura 2000-Gebiete sind demnach Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung bzw. besondere Schutzgebiete der Europaischen Union, die die Mitgliedstaaten der
Europaischen Union ausgewiesen haben.

In den FFH- und Vogelschutzgebieten dirfen sich die Rahmenbedingungen fir den Zustand
der Lebensraume und flir die Artenbestande nicht verschlechtern. Plane und Projekte, die
ein Natura 2000-Gebiet einzeln oder in Zusammenwirkung mit anderen Planen und Projek-
ten erheblich beeintrachtigen konnten, erfordern eine Prufung auf Vertraglichkeit mit den far
dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen. Dies gilt auch fir Bauleitplane. Die Gebiete
sind gemaR § 32 Abs. 2 BNatSchG als geschitzte Teile von Natur und Landschaft im Sinne
des § 20 Abs. 2 BNatSchG zu erklaren und unterliegen damit dem gesetzlichen Schutz.

Im Planungsraum der Stadt Zossen befinden sich 11 FFH-Gebiete und 1 EG-
Vogelschutzgebiet (SPA). Sie machen ca. 20 % des Planungsraumes aus.

Eine Uberplanu__ng von FFH-Gebieten ist durch die 3. Anderung nicht gegeben. Allerdings
sind durch die Anderungsflachen Lfd.-Nr. 8, Lfd.-Nr. 16 und Lfd.-Nr. 23 FFH-Gebiete betrof-
fen, da sie unmittelbar an diesen Flachen angrenzen.

Gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn
sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets die-
nen.

Nach der maR3geblichen 23. Erhaltungszielverordnung fur das FHH-Gebiet ,Prierowsee” vom
03. September 2018 (GVBI Bbg Nr. 57 vom 10.09.2018) sind folgende LRT als Erhaltungs-
ziele Gebiet zu schitzen:

- Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus Arm-
leuchteralgen (3140),

- Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocha-
ritions (3150),

- Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen Boden (Mo-
linion caeruleae) (6410),

- Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alponen Stufe (6430).

Diese Lebensraumtypen sind von den geplanten Eingriffen nicht betroffen.
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Im Managementplan flr das damalige FFH-Gebiet ,Umgebung Prierowsee®, das inzwischen
mit dem FFH-Gebiet ,Prierowsee” zusammengelegt wurde, wird fir die von dem B-Plan
Uberplanten Flachen allerdings die freie Sukzession als Ziel festgelegt.

Als Erhaltungsziele sind im FFH-Gebiet nach der o.g. Erhaltungszielverordnung dartber hin-
aus folgende Arten zu schitzen:

- Fischotter (Lutra lutra)
- Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)
- Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior).

Wahrend die Biotope des BPlangebiets ,Wohnen am Stadtpark® fur die Windelschnecken
keine geeigneten Habitate bieten, ist von einem Vorkommen des Fischotters im Notte-Kanal
auszugehen. Von dort aus kénnen die Gewasser des Plangebiets vom Fischotter als Nah-
rungsquelle genutzt werden.

Um eine rechtssichere Planung zu gewahrleisten, ist hinsichtlich der 0.g. Aspekte die Ver-
traglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,Prierowsee” zu prifen.
Es ist festzustellen, ob insbesondere de Fischotter als Erhaltungsziel des Gebietes durch die
vorbereiteten Eingriffe und sonstigen Wirkungen der Planung erheblich beeintrachtigt werden
kénnte. Darlber hinaus ist zu prifen, ob die Entwicklung der Wohnbauflachen und insb. Des
Sondergebietes im BP-Gebiet ,Wohnen am Stadtpark® der Stadt Zossen innerhalb des FFH-
Gebiets geeignet sind, eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des Gebiets und
damit der zu schiitzenden LRT zu bewirken. Die Entwicklung wird entgegen des formulierten
Ziels des entsprechenden Managementplans geplant.

Zusammenfassend ist daher fur die Lfd.-Nr. 8. 16 und 23 eine FFH-Vorpriufung mit der Be-
statigung, dass keine negativen Auswirkungen vom Bauvorhaben auf das FFH-Gebiet be-
stehen, durchzufihren. Nur dann ist eine Bebauung maoglich. Dies ist in der verbindlichen
Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren zwingend nachzuweisen.

Weitere geschiitzte Flachen und Objekte
Naturdenkmale (ND)

Neben den genannten flachenhaften Schutzgebieten gibt es im Planungsraum punktuelle
und kleinflachige Naturdenkmale (ND). Ein besonderer Schutz besteht hier nach § 28
BNatSchG aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, erdgeschichtlichen oder landes-
kundlichen Grinden oder wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit fur 50 seltene
oder wertvolle Baume.

Geschiitzte Biotope

§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG stellt bestimmte Lebensrdume in
Brandenburg unter unmittelbaren gesetzlichen Schutz, der keiner weiteren Verordnung oder
Satzung bedarf. Hierzu zahlen insbesondere naturliche und naturnahe Gewasser einschlief3-
lich ihrer Ufer und Verlandungszonen, Moore und Stimpfe, Trockenrasen und Heiden, natlr-
liche Walder und Streuobstbestande. Jegliche Mal3nahmen, die zur Zerstérung oder sonsti-
gen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Lebensraume fuhren, sind unter-
sagt. Da aufgrund des Erfassungsmalstabes nicht im Einzelnen gepriift werden konnte, ob
die erfassten Biotope die Definitionen der Biotoptypen gemafy VV-Biotopschutz erfillen,
handelt es sich z.T. nur um einen Verdacht auf Schutz nach § 18 BbgNatSchAG. Bei nach-
geordneten Planungen (Bebauungsplanen) ist dieser Verdacht zu Gberprifen. Die nach § 30
BbgNatSchAG geschiitzten Biotoptypen des Planungsraumes der Stadt Zossen sind Uber-
wiegend im Landschaftsplan dargestellt. Dartiber hinaus gibt es noch weitere geschitzte
Biotope im Planungsraum, die aufgrund ihrer Kleinflachigkeit im gewahlten Malistab nicht

IDAS Planungsgesellschaft mbH
16



3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

darstellbar sind. Hinzu kommt, dass infolge veranderter Nutzungen und Nutzungsauflassun-
gen geschitzte Biotoptypen neu entstehen kénnen oder der Schutzstatus verloren gehen
kann. Diese Schutzkategorie ist nicht statisch.

Geschutzte Alleen

Alleen sind nach § 17 BbgNatSchAG unabhangig von Alter und Auspragung generell ge-
schitzt. Jegliche MalRnahmen, die zu Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen fihren, sind untersagt. Die Alleen im Planungsraum der Stadt Zos-
sen sind im Landschaftsplan dargestellt.

1.5 Schutzobjekte nach Brandenburgischem Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG

Bau-, Garten- und technische Denkmale belegen die ganze Breite der von Menschen ge-
schaffenen Anlagen, wie Kirchen, Schlésser, Scheunen und Wohnbauten. Zu den Denkma-
len zahlen alle Objekte, die aus geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kiinstleri-
schen, stadtebaulichen oder volkskundlichen Griinden so bedeutsam sind, dass sie als Kul-
tur- und Sachgiiter fiir die Offentlichkeit erhalten werden miissen.

Baudenkmale
Betroffene Denkmale sind nicht betroffen.

Bodendenkmale

Von den Bau-, den Garten- und den technischen Denkmalen sind die Bodendenkmale zu
unterscheiden. Sie sind die im Boden oder in Gewassern verbliebenen Spuren menschli-
chen, tierischen und pflanzlichen Lebens. Dazu gehéren z.B. Reste steinzeitlicher Rastplat-
ze, bronzezeitliche Urnen- oder Hugelgraber, germanische Eisenschmelzdfen, slawische
Siedlungen und Burgwalle, Spuren von Vorgangerbauten mittelalterlicher Kirchen, Kloster,
Hauser und Befestigungen, aber auch Uberreste von Konzentrationslagern oder Kriegshand-
lungen der Neuzeit. Neben diesen so genannten ortsfesten Bodendenkmalen besitzt die
Vielzahl der Funde — wie Gefalle, Werkzeuge, Waffen, Schmuck, Bauteile oder Skelettreste
— ebenfalls Denkmalcharakter.

Bodendenkmale unterliegen einem besonderen Schutz vor Zerstérung durch unsachgemale
Bergung oder Plinderung. Prioritat geniel3t ihre Erhaltung. Eine Ausgrabung ohne Erlaubnis
der Denkmalfachbehdrde ist unzulassig. Im Stadtgebiet sind bisher eine Vielzahl geschutzter
Bodendenkmale bekannt. Die Bodendenkmale sind auch in der 3. Anderung des FNP darge-
stellt und werden durch das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&olo-
gisches Landesmuseum standig aktualisiert.

Eine mogliche Betroffenheit von Bodendenkmalen sind ggf. durch die Anderungsflachen Lfd-
Nr. 26 und Lfd.-Nr. 33 gegeben. In deren nadheren Umfeld sind Bodendenkmale bekannt.
Entsprechende Signaturen sind im FNP vorhanden.

Fir die Anderungsflache Lfd.-Nr. 26 kann das Bodendenkmal Nr. 130727, einen steinzeitli-
chen Rast- und Werkplatz sowie eine Siedlung des Mittelalters und fur die Lfd.-Nr. 33 kann
das Bodendenkmal Nr. 130737, eine Siedlung der Urgeschichte, Rdmischen Kaiser- und
Voélkerwanderungszeit betroffen sein.

Im Zusammenhang mit den Bodendenkmalern sind aulRerdem folgende Regelungen zu be-
achten:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie Z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die
Anlage oder Befestigung von Wegen und Parkplatzflachen, Verlegungen von Leitungen, um-
fangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréRer als 50 x 50 x 50 cm usw.
bedlrfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie
ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Teltow-Flaming zu be-
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antragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behorde erteilt (§ 19
Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese MalRnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und
4 BbgDSchG); die Erdeingriffe missen also in der Regel archaologisch begleitet und ent-
deckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fur die hier erforderlichen Doku-
mentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutz-
behdrde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine archaologische Fach-
firma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéaologische Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fir die archdologischen Malinahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archaologi-
sche Baubegleitungen, Ausgrabungen o. a. entstehenden Mehrkosten und Bauverzdgerun-
gen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplans werden im Folgenden der derzeitige Umweltzustand sowie die Prognose Uber
die Entwicklungen des Umweltzustandes bei Durchflihrung bzw. bei Nichtdurchfihrung des
Planes speziell fur die Darstellungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen, die vo-
raussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen verursachen kénnen. Die mit der Planung ver-
bundenen Umweltauswirkungen werden so deutlich wie mdglich herausgestellt, um daraus
anschlieBend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich ne-
gativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.1 Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen

In der 3. Anderung des FNP werden gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die zu &ndernden Flachen fir
das Stadtgebiet und die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergeben-
den Arten der Bodennutzungen nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde dar-
gestellt. Als Art der Bodennutzungen sind dabei nicht nur die fir Bebauung vorgesehenen
Flachen zu verstehen, sondern auch die von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen.

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen werden dabei im Wesentlichen von den
Bauflachen - Wohn-, Misch- und Sonderbau- sowie Verkehrsflachen — ausgehen.

Anhand der in der folgenden Tabelle aufgezeigten Wirkfaktoren, die von Bauflachen ausge-
hen kdnnen, erfolgt eine grobe Einschatzung maoglicher Auswirkungen, die innerhalb der
Umweltprifung naher untersucht werden mussen.

Tab. 4 Wirkfaktoren der Bauflachen (in Anlehnung an P(")Ul)

Wirkfaktor Typ* Einschéatzbarkeit von Wir- | voraussichtlich betroffene
kungsumfang und -intensitat Schutzgﬁter3
bau | an be TP | Bo | W |KI |La | M Ku
Versiegelung X max. Versiegelungsanteil an- | x X X X X x) | x

hand der max. zulassigen
Uberbaubaren Grundstucksfla-
che nach BauNVO

Abrissarbei- X Veranderung nicht abschatz- | x X X X
ten bar.
Nutzungs- X X Veranderung der Nutzung und | x X X X X x) | x

1 POU. Planungsgruppe Okologie und Umwelt, Erbguth, Wilfried: Méglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
Ergebnisse aus dem F+E-Vorhaben 80109002 des Bundesamtes flir Naturschutz. Bonn-Bad Godesberg, 1999.

2 bau: baubedingt, an: anlagebedingt, be: betriebsbedingt

3  T/P:Tiere, Pflanzen, Biodiversitat; Bo: Boden; W: Wasser; Kl: Klima (Luft, klimatische Faktoren); La: Landschaft (Landschaftsgestalt, Land-
schaftsbild); M: Mensch (Bevdlkerung, Gesundheit des Menschen); Ku: Kultur- und Sachgliter
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2

Wirkfaktor Typ Einschatzbarkeit von Wir- | voraussichtlich betroffene
kungsumfang und -intensitat | Schutzgiiter®
bau | an be TP | Bo | W | KI | La Ku
umwandlung der Vegetation (ohne Versie-
gelung) im konkreten Umfang
nicht einschatzbar
Schadstoff- X X Konkreter Umfang nicht ein- | x X (x) | x X
emissionen schatzbar, Wirkungsprognosen
des Verkehrs mussen sich im Wesentlichen
bzw. gewerbl. auf die Immissions-
Nutzungen in empfindlichkeit angrenzender
Mischbaufla- Nutzung stitzen
chen
Larmemissi- X X Konkreter Umfang nicht ein- | x X
onen des schéatzbar, Wirkungsprognosen
Verkehrs missen sich im Wesentlichen
bzw. gewerbl. auf die Immissions-
Nutzungen in empfindlichkeit angrenzender
Mischbaufla- Nutzung stiitzen
chen
Visuelle Wir- | x X Konkreter Umfang nicht ein- X X
kungen schatzbar, da Gebaudehohen,
Baukorperstellung etc. nicht
bekannt, Wirkungsprognosen
mussen sich im Wesentlichen
auf die Empfindlichkeit von
Natur und Landschaft (Relief,
Struktur des Gebietes) stiitzen.
Barriere- X Konkreter Umfang nicht ein- | x X
wirkungen schéatzbar, Wirkungsprognosen
mussen sich im Wesentlichen
auf die Empfindlichkeit von
Natur und Landschaft (Vernet-
zungsstrukturen,  Luftleitbah-
nen) stltzen.
Beunruhi- X X Umfang nicht einschatzbar, | x
gung / Wirkungsprognosen  mdussen
Storung, sich im Wesentlichen auf die
Licht, Warme, Empfindlichkeit der Artenvor-
Strahlung kommen umliegender Bereiche
stutzen
Art und Men- | x Umfang nicht einschatzbar, da | x X X X X
ge der er- die Art und Menge des Abfalls
zeugten Ab- nicht bekannt sind, Wirkungs-
falle und ihrer prognosen missen sich im
Beseitigung Wesentlichen auf die Empfind-
und Verwer- lichkeit von Natur und Land-
tung schaft (Relief, Struktur des
Gebietes) stitzen.
Risiken  fiir | x X X Umfang nicht einschatzbar, X X
die menschli- Risiken wie Unféalle oder Kata-
che Gesund- strophen sind nicht vorherseh-
heit, das bar, da diese Ereignisse unbe-
kulturelle absichtigt sind.
Erbe oder die
Umwelt
Eingesetzte X X X Eingesetzte Techniken und | x X X X
Techniken Stoffe kdnnen in der vorberei-
und Stoffe tenden Planung im konkreten
Umfang nicht eingeschatzt
werden.
Auswirkun- X X X Veranderung des Kli- | x X X X X X
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Wirkfaktor Typ* Einschatzbarkeit von Wir- | voraussichtlich betroffene
kungsumfang und -intensitiat | Schutzgiiter’
bau | an be TP |Bo (W |KI |La | M | Ku
gen der ge- mas/Klimawandel (ohne Ver-
planten Vor- siegelung) im konkreten Um-
haben auf fang nicht einschatzbar.
das Kli-
ma/Klimawan
del

Die Darstellungen zeigen, dass als einziger Wirkfaktor die Versiegelung im Rahmen der 3.
Anderung der Flachennutzungsplanung abschéatzbar ist. Die anderen genannten Wirkfakto-
ren kénnen erst in der verbindlichen Bauleitplanung konkret definiert werden.

Da in der 3. Anderung neu geplante Versiegelungen die bedeutendsten erheblichen Umwelt-
auswirkungen verursachen konnen, werden sich die Untersuchungen im Umweltbericht im
Wesentlichen an den Siedlungserweiterungsflachen bzw. neuen Bauflachen orientieren. Die-
se gelten als Eingriffe in Natur und Landschaft. Darstellungen bestehender oder bereits ge-
nehmigter Bauflachen die im Satzungsbereich fur im Zusammenhang bebaute Ortslagen
liegen, werden vernachlassigt. Die Steckbriefe der Siedlungserweiterungsflachen sind in
Kap. 6.2.7 vollstandig ausgeflhrt.

Die 3. Anderung des FNP stellt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurf-
nissen der Stadt in Form eines aulieren Gesamtrahmens in den Grundziigen dar. Die neuen
Bauflachen treten in Form von Wohnbauflachen (W), gemischten Bauflachen (M), Sonder-
bauflachen (S) und Verkehrsflachen (V) auf. Das MaR der Bodennutzung wird jedoch im
FNP nicht genau definiert. Es wird gemaR BauNVO u.a. durch die Grundflachenzahl (GRZ) -
die zulassige Uberbaubare (versiegelbare) Grundflache bestimmt. § 17 BauNVO legt daflr
die Orientierungswerte fest, die unter bestimmten Umstanden auch um 50% Uberschritten
werden durfen, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Da die GRZ im
FNP nicht festgelegt wird, kann auch die Beschreibung der Auswirkungen auf Natur und
Landschaft nur Gberschlagig abgeleitet werden.

Ziel der folgenden Bewertung ist die Erfassung der Bedeutung dieser Flachen fur die Um-
weltschutzgiter und ihrer Empfindlichkeit gegenliber der Flacheninanspruchnahmen durch
Bebauung. Die Bedeutung einer Flache ergibt sich aus ihren standértlichen Qualitaten und
Funktionen. Besondere Funktionen erfillt ein Gebiet z.B. als Bestandteil eines FlieRgewas-
sersystems, eines Biotopverbundsystems, eines Bellftungssystems oder eines bedeutenden
Erholungsraumes. Besondere standortliche Qualitadten ergeben sich z.B. aus dem Vorhan-
densein besonderer Bodenverhaltnisse, pragender Landschaftselemente, hochwertiger Bio-
topstrukturen oder bedeutsamer erdgeschichtlicher / kulturhistorischer Elemente.

DarlUber hinaus kann sich die Bedeutung einer Flache aber auch aus ihren Entwicklungs-
moglichkeiten ergeben. Diese lassen sich nicht nur auf Defizite einzelner Gebiete griinden,
sondern auch auf vorhandene Potenziale, die zurzeit aber aufgrund intensiver Nutzungen o.
a. nicht genutzt werden (kénnen).

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale bei Nichtdurchfiihrung der in der
3. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellten Siedlungserweiterungsflachen werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut (Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Land-
schaft, Mensch sowie Kultur- und Sachglter) bezogen dargestellt, um die besondere Emp-
findlichkeit von Umweltmerkmalen gegenliber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
die Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die umfassende
Darstellung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft fir den gesamten Pla-
nungsraum der Stadt Zossen ist im Landschaftsplan dargestellt. Der Umweltzustand der im
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Flachennutzungsplan dargestellten Siedlungserweiterungsflachen wird im Kapitel 2.6 konkret
beschrieben und im Folgenden zusammengefasst.

2.2.1 Tiere und Pflanzen

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen® erfolgt auf Grundlage der vor-
kommenden Biotoptypen. Nach ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen so-
wie der vorhandenen Schutzgebiete und geschiitzten Objekte nach Naturschutzrecht sind
sie bewertet worden (Biotopwerte von 1 — 4, sehr hoch, hoch, mittel, nachrangig).

Ein besonderes Augenmerk gebuhrt dabei den Biotoptypen, vor allem den nach § 18
BbgNatSchAG bzw. § 30 BNatSchG pauschal geschitzten Biotopen.

Die im Stadtgebiet Zossen vorkommenden Biotoptypen reichen von Mooren und Erlen-
bruchwaldern als Reste urspriinglicher Vegetation der Niederungen sowie trockenen Sand-
heiden mit sehr hohem Biotopwert tber naturnahe vom Menschen beeinflusste Biotope mit
hohem Biotopwert, wie die Laubholzforsten und Wiesen Uber die starker z.B. landwirtschaft-
lich genutzten Flachen bis hin zu den Siedlungsgebieten mit nachrangigem Biotopwert.

Am starksten greifen die Vorhaben in Natur und Landschaft ein, die auf3erhalb der Ortschaf-
ten zu einem weitergehenden Landschaftsverbrauch fuhren. Auch wenn diese Raume durch
die zumeist intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits vorbelastet sind und die Ausstat-
tung mit Arten und Biotopen sowie die Vielfalt an Biotopen eingeschrankt ist, wird durch die-
se Malnahmen eine Entwicklung dieser Bereiche im Sinne des Arten- und Biotopschutzes
auf Dauer erheblich eingeschrankt.

Die Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans nehmen
Uberwiegend Lebensraume mit mittlerem Biotopwert ein.

Biotopwertigkeit Inanspruchnahme von durch Erweiterungsflache

Lfd.-Nr. 5,

Lfd.-Nr. 8,

Lfd.-Nr. 9,
nachrangiger Biotopwert Brachflache, bebaute Gebiete Lfd.-Nr. 11,

Lfd.-Nr. 13,

Lfd.-Nr. 20,

Lfd.-Nr. 21 (teilweise)

Lfd.-Nr. 30
Lfd.-Nr. 34
Lfd.-Nr. 35
Lfd.-Nr. 40

Kiefernforsten

Erwerbsgartenbau Lfd.-Nr. 29 (teilweise)

Lfd.-Nr. 6,
Lfd.-Nr.10 (teilweise)
Lfd.-Nr. 33

Frischwiesen und —weiden, Stau-

mittlerer Biotopwert denfluren

Lfd.-Nr. 10 (teilweise),

Garten, Gartenbrachen, Lfd.-Nr. 14,
Offene Sport- und Erholungsanla- | Lfd.-Nr. 16,
gen Lfd.-Nr. 23,

Lfd.-Nr. 29 (teilweise),
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Intensivgrasland und

feuchter Standorte)

(frischer Lfd.-Nr. 24; Lfd.-Nr. 26

Lfd.-Nr. 18,
Lfd.-Nr. 21 (teilweise)

Anthropogene Rohbodenstandor-
te und Ruderalfluren

2.2.1.1 Biologische Vielfalt

Der Begriff der ,biologischen Vielfalt* wurde als Belang des Umweltschutzes in das Bauge-
setzbuch aufgenommen. Er verbindet drei Ebenen der Vielfalt, die ineinander greifen. Es
sind die Vielfalt an Lebensraumen, die Artenvielfalt von Pflanzen und Tieren und die Vielfalt
der genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind. Zur Gewahrleistung der Ar-
tenvielfalt kommt dem Schutz gefahrdeter Arten, der Sicherung von Lebensraumen sowie
dem Erhalt und der Entwicklung der Vernetzung von Lebensrdumen (Biotopverbund) beson-
dere Bedeutung zu. Sie beziehen sich sowohl auf die natiirlichen und naturnahen Okosys-
teme als auch auf die Kulturlandschaft.

Die Artenvielfalt wird einerseits durch die Ausweisungen im rechtsverbindlichen Flachennut-
zungsplan, die den Erhalt und den Schutz von Lebensrdumen betreffen und andererseits
durch die Ausweisungen der Kompensationsflachen fir nicht vermeidbare Beeintrachtigun-
gen in Natur und Landschaft geférdert. Im Rahmen der Umsetzung der Kompensationsmalf3-
nahmen werden neue Lebensrdume flur Pflanzen und Tiere geschaffen.

2.21.2 Wald

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan sind nicht nur tatsachliche bestehende Waldfla-
chen sondern auch zukinftige (Aufforstungsflachen aber auch Flachen mit natlrlicher Suk-
zession, wie bspw. Auf ehemaligen Truppenlbungsplatzen) bzw. solche, die statistisch evil.
anders erfasst werden, enthalten.

Folgende Waldfunktionen* werden durch die Erweiterungsflachen, durch Uberplanung betrof-
fen:

Betroffene F'é'h‘;he" ::t";\‘;;g Betroffene Waldfunktion,
. chen- -
Enlvelferungs- groRe fliche Verortung, "
flache nha in ha Stellungnahme Forstbehérde
Nutzfunktion,
Lfd.-Nr. 16 0.42 0.1255 Gemarkung Zossen, Flur 14, Flurstick 208, Forstabtei-
lung 4551 d4,
Zustimmung fir eine Waldumwandlung
Nutzfunktion
Gemarkung Winsdorf, Flur 7, Flursticke 82, 83, 89 &
Lfd.-Nr. 30 1,26 0.74 90, Forstabteilung 4242 a5
Zustimmung fir eine Waldumwandlung
Nutzfunktion
Lfd -Nr. 34 1,23 08 ai§1emarkung Lindenbrick, Flur 6, Forstabteilung 4143
Zustimmung fiurr eine Waldumwandlung
Larmschutzwald, lokaler Klimaschutzwald, Waldfunkti-
Lfd.-Nr. 40 2,22 2,22 on ,Mooreinzugsgebiet,
Gemarkung Horstfelde, Flur 1, Flurstick 14

4  Stellungnahme des Landesbetriebes Forst —untere Forstbehdrde- vom 02.05.2018 zum Beteiligungsverfahren der 2. Anderung des FNP

(Entwurf)
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Betroffene Flichen 2:",'\7;{3' Betroffene Waldfunktion,
chen- =
Erweiferungs- groBe fliche Verortung,
flache in ha b Stellungnahme Forstbehérde
noch keine forstrechtliche Zustimmung

Fir die Lfd.-Nr. 40 wurden nach Abstimmungen mit der unteren Forstbehtrde wahrend des
Bebauungsplanverfahrens ,Waldparkplatz Horstfelde folgende Hinweise eingebracht, welche
zwingend im Bebauungsplanverfahren zu beachten sind:

,Die mégliche Waldumwandlungsflache betrégt gréBer als 1 ha. Daher sind hier die Priif-
pflichten nach dem UVPG des Bundes und des Landes Brandenburg, hier notwendige Vor-
priifungen (standortbezogene und / oder allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls), bei Errei-
chen des Schwellenwertes fiir Waldumwandlungen > 1 ha durchzufiihren.”

,Diese Ergebnisse sind im Umweltbericht, hier besonders fiir das Schutzgut Wald und den
betroffenen Waldfunktionen darzustellen.

Von diesem Vorhaben sind aktuell zwei nicht kompensierbare Waldfunktionen betroffen:
Diese sind:

- Larmschutzwald (WF 3300) &
- Klimaschutzwald (WF 3100)

Diese gilt es neben der Waldfunktion ,Mooreinzugsgebiet” im Planverfahren genau zu be-
werten und darzustellen warum diese geplante MalBnahme dort so wichtig ist.”

In der 3. Anderung wird zumindest kurz dargestellt, welche aktuellen Probleme es um die
Anderungsflache 40 bestehen und welche Vorteile aus der Zielvorstellung der nachfolgenden
Planung (B-Plan ,Waldparkplatz Horstfelde) abzuleiten sind.

Ziel des Bebauungsplanes ist es weiterhin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Herstellung und Nutzung von Parkplatzen flr Erholungssuchende am Gebiet der Badestelle
des Kiessees im OT Horstfelde zu schaffen.

Aufgrund des erheblichen Parkplatzmangels fir den Wasserskipark in Horstfelde ist der Bau
eines Parkplatzes sudlich des Sees dringend erforderlich.

AuBerdem soll dadurch das illegale und ,wilde“ Parken der Besucher in den angrenzenden
Waldflachen sowie entlang der Bundesstralle B246 verhindert werden. Demnach besteht
hier ein grof3es o6ffentliches Interesse, den Parkplatz umzusetzen. Durch eine mogliche Um-
setzung des Parkplatzes kdénnen positive und wertgebende Effekte fir die betroffenen
Schutzguter Mensch, Boden/Flache, Wasser, Biotope/Arten, Klima/Luft und Landschaft ge-
schaffen werden. Durch die massive Ansammlung der Kraftfahrzeuge in den Sommermona-
ten entlang der B246 (illegales Parken) bestehen folgende Risiken fir die Schutzguter:

Schutzgut Mensch:

- Gefahr fur Leib und Leben aufgrund der Verkehrssituation (Begegnungsverkehr und
parkende Autos sowie der FuRverkehr zum Eingang der Wasserski-Anlage).

Schutzgut Boden/Flache:

- Gefahr fiir den Boden durch Schadstoffe wie Ole, Fette, Kraftstoffe, etc. (Vorhandene
Belastung und Verdichtung der Béden entlang der B246, Stralenrand und Waldbo-
den).
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Schutzgut Wasser:

- Potenzielle Gefahr einer flachenhaften Verunreinigung des Grundwassers durch
Schadstoffe beispielsweise durch Unfalle (Ole, Fette, Kraftstoffe, etc.).

Schutzgut Biotope/Arten:

- Erhéhte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen durch an- un abfahrende Fahr-
zeuge, welche an der Bundesstralle und in der Umgebung (Waldflachen) illegal par-
ken.

- Erhdéhte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen durch fahrlassiges Handeln
(weite Wege bis zum Eingang der Wasserski-Anlage).

- Durch die erhdéhte Brandgefahr kdnnen wertvolle Lebensraume fir Tiere und Pflan-
zen verloren gehen.

Schutzgut Klima/Luft:

- Gefahr der Verstarkung des lufthygienisch stark belasteten Bereiches (B246) durch
an- und abfahrende Fahrzeuge, welche an der Bundesstralde und in der Umgebung
(Waldflachen) illegal parken.

Schutzgut Landschaft:

- Durch die erhdhte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen kann sich das Land-
schaftsbild verandern, welche im engen Wirkungsgeflige zum Schutzgut Bioto-
pe/Arten steht.

Mit Hilfe der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes soll dem Planungsgrundsatz, dass
Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu entwickeln
sind, Rechnung getragen werden und in den Grundzuigen darstellen.

Aufgrund, dass die Entscheidung einer forstrechtlichen Genehmigungsfahigkeit einer Wald-
umwandlung der unteren Forstbehdrde obliegt, sollen nachfolgend die Vorzige der Planung
fur das Wohle des o6ffentliche Interesses aufgelistet werden:

- Vermeidung des illegalen Parkens in den umliegenden Waldflachen und Minimierung
der Waldbrandgefahr,

- Erhalt und Verbesserung der umliegenden Lebensrdume (Biotope/Arten) in den
Waldflachen,

- Schaffung einer erhéhten Verkehrssicherheit entlang der B246 in den Sommermona-
ten und keine Stérung von illegal parkenden Fahrzeugen entlang dieser Stral3e,

- Verbesserung und gréRere Sicherheit fur die ankommenden und gehenden Besucher
zum Eingang der Wasserski-Anlage durch stadtebauliche Ordnung der Parkplatzan-
lage (kurze Wege),

Besonderer Artenschutz

Auf Grund rechtlicher Vorgaben und Rechtsprechungen ist der besondere Artenschutz zu
bertcksichtigen. Nach MalRgabe des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
die Zugriffsverbote auf Pflanzen und Tiere, die Stérungsverbote flur Tiere und der Schutz der
Lebensstatten von Tieren und der Pflanzenstandorte definiert und das Verhaltnis von Eingriff
und Artenschutzrecht beschrieben.
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Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG)

Planungsrelevanz ergibt sich zumeist fur die Artengruppen Saugetiere, Kriechtiere und Lur-
che, fur die demzufolge das Zutreffen der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG ge-
prift werden muss.

Européische wildlebende Vogelarten

Die Gesamtheit der geschutzten Vogel leitet sich aus Artikel 1 der Europaischen Vogel-
schutzrichtlinie ab, wonach samtliche wildlebende Vogelarten, die im europaischen Gebiet
der Mitgliedstaaten heimisch sind, zu erhalten sind.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wurde eingeschatzt, dass Vorkommen von vor-
genannten geschitzten Arten aufgrund des vorgefundenen Biotoppotentials zu erwarten
sind. Auch in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist das Vorkommen von ge-
schitzten Arten ebenfalls weiter zu erwarten. So zum Beispiel kdnnen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten von Baumhohlen und Hecken bewohnenden Fledermaus- und Vogelarten auf-
grund der vorhandenen Gehdlzbesténde sowie bodenbritende Vogelarten in Offenlandfla-
chen (Acker- und Griinlander) nicht ausgeschlossen werden. Die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dieser Arten kann auch bei der vorbereiteten Planung der
Entfernung von Gehdlzbestdanden bzw. der Beseitigung des bewachsenen Bodens aufgrund
der weiterhin vorhandenen Altbaum- und Geholzbestande bzw. Offenlandflachen (Acker-
und Grinlander) im unmittelbaren Umfeld des Eingriffes im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt werden. Stérungen der Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Mauser-, Uberwinterungs-
oder Wanderzeiten durch das geplante Vorhaben beim Entfernen der Geholzbestande bzw.
anderer Bautatigkeiten kdnnen mit einer gezielten Bauzeitenregelung vermieden werden.

In der verbindlichen Bauleitplanung muss das Zutreffen der Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG sowie mdgliche Ausnahmen gemal den Vorgaben des § 45 Abs. 7 BNatSchG fur
die einzelnen Arten oder Artengruppen gegebenenfalls in artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
gen gepruft werden.

2.2.2 Boden und Flache

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes ,Boden® erfolgte auf Grundlage der Bodenlber-
sichtskarte Brandenburg (BUK300), die durch den Landschaftsplan ausgewertet wurde. Aus-
schlaggebend fur die Beschreibung und Bewertung des Zustandes des Schutzgutes Boden
und damit der Einstufung der Empfindlichkeit bzw. des Konfliktpotentials waren folgende Bo-
denfunktionen zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes: das Biotopentwick-
lungspotential und die naturliche Ertragsfahigkeit. Die Puffer- und Filterfunktion (Zurtickhal-
tung von Eintrdgen in den Boden) bzw. die Infiltrationsfunktion (Durchléssigkeit von Bdden
und Bodenoberflachen fir die Grundwasserneubildung) wurde im Zuge der Bewertung des
Schutzgutes Wasser abgearbeitet.

In Anbetracht der erheblichen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden/Flache
durch Bodenversiegelung, die zum Totalverlust der Bodenfunktionen flhrt, wird dieses
Schutzgut bei jeder Siedlungserweiterungsflache mit bewertet. Siedlungserweiterungsfla-
chen, die eine Beeintrachtigung von Bdden mit Uberwiegend besonders bedeutenden Bo-
denfunktionen (hier z.B.: Filter und Puffer fir Schadstoffe - Erdniedermoore) vorbereiten,
besitzen ein hohes Konfliktpotential (Lfd.-Nr. 5, 6, 8, 20, 21, 23) oder hohe Ertragsfahigkeiten
(Lfd.-Nr. 16).

Die Ubrigen Siedlungserweiterungsflachen in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
befinden sich lberwiegend auf Braunerden und damit auf Béden mittlerer Funktionserfillung.
Es sind vorrangig unversiegelte Standorte (Frischwiesen und —weiden, Staudenfluren, Gar-
tenland oder Kleingarten, anthropogene vorbelastete Béden und Waldflachen).
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2.2.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser wird von zwei Seiten betrachtet. Einerseits konnen Versiegelung
(qualitative und quantitative Veranderungen des Grundwassers, Reduzierung der Grund-
wasserneubildungsrate), Nutzungsumwandlung und Schadstoffeintrage das Grundwasser,
andererseits die Oberflaichengewasser (Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion, Ande-
rungen der Gewasserqualitat) negativ beeinflussen.

2.2.3.1 Grundwasser

Kriterien, die die Empfindlichkeit bzw. das Konfliktpotential des Grundwassers im Bereich der
Siedlungserweiterungsflachen charakterisieren, sind die Grundwasserneubildungsrate, das
Risiko der Verschmutzung des Grundwassers durch Schadstoffeintrage (Geschutztheit) so-
wie die Lage in einer Trinkwasserschutzzone.

Bedeutende Funktionen des Grundwassers, die durch die vorbereitende Planung des FNP
beruhrt werden.

Funktionen des Grundwassers betroffene Siedlungserweiterungsflachen

hohe Grundwasserneubildungsraten > 70 mm/a tber Sand | Lfd.-Nr. 10 (M)

Bestandteil von Trinkwasserschutzzonen I Lfd.-Nr. 10 (M)

Bestandteil von Trinkwasserschutzzonen IV Lfd.-Nr. 29 (W), Lfd.-Nr. 33 (W), Lfd.-Nr. 34 (S),
Lfd.-Nr. 35 (W)

Die Siedlungserweiterungsflachen auf den Platten (Glienicker, Wiinsdorfer, Teupitzer Plat-
ten) sind vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt, bedingt durch Flurab-
stédnde > 5 — 10 m bei ungespanntem Grundwasser im Lockergestein.

Das Gebiet der Niederungen um Zossen und um die Tépchiner Seentalung werden durch
ungespanntes Grundwasser im Lockergestein bei Flurabstadnden <=2 m, >2-5 m charakteri-
siert. In diesen Bereichen, in denen sich Siedlungserweiterungsflachen befinden, ist das
Grundwasser vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen nur gering geschutzt.

Der Flachennutzungsplan weist zwei Trinkwasserschutzgebiete aus, in denen sich Sied-
lungserweiterungsflachen befinden. Die Verbote bzw. Genehmigungspflichten in diesen Zo-
nen sollen das Grundwasser vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht
oder schwer abbaubaren chemischen Verunreinigungen, schitzen. Eine zusatzliche Bebau-
ung ist jedoch zuldssig. Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Der Anderungsbereich 10 befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l des Was-
serwerkes Grold Schulzendorf.

Die Anderungsbereiche 29, 33, 34, 35 befinden sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il
B des Wasserwerks Lindenbrick. Wohnbebauungen sind innerhalb dieser Schutzzone mog-
lich, vorausgesetzt die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung einschlief3lich Nieder-
schlagswasserableitung ist gesichert und entspricht dem Stand der Technik. Einzelldsungen
sind, sofern Gewasserbenutzungen notwendig sind, mit der Unteren Wasserbehérde bereits
im Vorfeld bzw. im Bebauungsplanverfahren abzustimmen.

Fir die Anderungsflache 10 sollte in der weiteren Planungsebene (Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahren) weiter geprift werden, ob eine Bebauung tatsachlich moglich
und auch sinnvoll ist und wie das Niederschlagswasser abgeleitet werden kann, ohne das
Grundwasser zu verunreinigen.

IDAS Planungsgesellschaft mbH
26



3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

2.2.3.2 Oberflachengewasser

Die Oberflachengewasser liegen auRerhalb der Siedlungserweiterungsflachen der 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplans. Falls Standgewasser durch Bauflachen beeintrachtigt wer-
den, muissen im Bebauungsplanverfahren durch Festsetzungen, z.B. Schutz der Uferzone
nach § 61 BNatSchG., Bauverbot an Gewassern oder Versickerung im Regenriickhaltebe-
cken, diese geschutzt werden.

2.2.3.3 Gewasser |. Ordnung

Uberplanung des gem. § 61 BNatSchG von Bebauung frei zu haltenden 50 m-Uferbereichs
des Notte-Kanals (Gewasser 1. Ordnung).

Gemal § 61 Abs. 1 BNatSchG durfen im AuRenbereich an Bundeswasserstraflen und Ge-
wassern erster Ordnung, zu denen der Notte-Kanal gehért, sowie an stehenden Gewassern
mit einer Grofe von mehr als 1 Hektar im Abstand bis 50 Meter von der Uferlinie keine bauli-
chen Anlagen errichtet oder wesentlich gedndert werden.

Gem. § 61 Absatz 2 BNatSchG genielden nur solche baulichen Anlagen Bestandsschutz,
welche bei In-Kraft-Treten des Gesetzes nach offentlich-rechtlichen Vorschriften genehmigt
oder zugelassen waren.

Im vorliegenden Fall wirde dieses Verbot das Flurstick 207 vollstandig und das Flurstick
208 tlw. Innerhalb der Lfd.-Nr. 16 (Wohnbauflache) im Ortsteil Zossen, FriesenstraRe,
ostlicher Bereich treffen.

Gemal § 61 Abs. 3 BNatSchG kann die Untere Naturschutzbehdrde unter bestimmten Vo-
raussetzungen von dem Verbot des Absatzes 1 auf Antrag eine Ausnahme zulassen, diese
ist jedoch daran gebunden, dass

1. die durch die bauliche Anlage entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes, insbesondere im Hinblick auf die Funktion der Gewéasser
und ihrer Uferzonen, geringfligig sind oder dies durch entsprechende Mallnahmen si-
chergestellt werden kann oder

2. dies aus Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschliellich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist; in diesem Fall gilt § 15 BNatSchG
entsprechend.

Insofern die vorgesehene Nutzung jedoch die Geringfiigigkeitsgrenze wesentlich tberschrei-
tet, was bei baugenehmigungspflichtigen Vorhaben regelmaRig der Fall sein durfte, wird ein
Befreiungsverfahren nach § 67 Abs. 1 BNatSchG auf Ebene der Erteilung von Bau- oder
anderen o6ffentlich-rechtlichen Genehmigungsverfahren erforderlich.

In der nachfolgenden Planung (B-Planverfahren) ist daher darauf zu achten und festzulegen,
dass dieser Bereich von baulichen Anlagen freizuhalten ist oder darzulegen, dass unter be-
stimmten Voraussetzungen eine Ausnahme von der Verbote zugelassen werden kann.

2.2.3.4 Gewasser Il. Ordnung

Im Vorhabenbereich befindet sich mit dem Muckergraben Gewasser in Il. Ordnung. Die
Pflicht der Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbanden.

Der Bereich schlieRt Gewasserrandstreifen ein. Das WHG enthalt mit dem § 38 eine Vor-
schrift zum Schutz von Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung
von Gewasserrandstreifen (Absatz 1), die rdumliche Ausdehnung (Abs. 2 und 3) und die in
den Gewassern geltenden Verbote (Abs. 4 und 5).
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In der nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren)
sollte sichergestellt werden, dass Verunreinigungen von Gewassern durch wassergefahr-
dende Stoffe vermieden werden.

2.2.4 Klima

Die relevanten lokalen Klimaverhaltnisse werden vorrangig durch vorhandene Flachennut-
zungen und Vegetationsformen sowie die Gelandeeigenschaften bestimmt.

Die klimatischen Funktionen, die hier betrachtet wurden, sind die bioklimatische Ausgleichs-
funktion (wirksame Verbesserung von durch den Menschen negativ beeinflussten klimati-
schen Zustanden) sowie die Immissionsschutz- und Luftregenerationsfunktion (Verringerung
der Belastungen durch Larm und Luftschadstoffe). Dabei spielen Luftaustauschbahnen bzw.
Frischluftleitbahnen, insbesondere zwischen Gebieten unterschiedlicher Belastungen sowie
klimatische Ausgleichsraume mit frischluftproduzierender oder luftverbessernder Wirkung
(Frischluftentstehungsgebiete und Kaltluftentstehungsgebiete) eine Rolle.

Unbebaute Flachen mit wenig oder kleiner Vegetation kénnen als potentielle Kaltluftentste-
hungsgebiete bezeichnet werden. Bei grol¥flachiger Bebauung treten Beeintrachtigungen der
Funktion der Versorgung der Kerngebiete auf.

Die Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans liegen haupt-
sachlich am Siedlungsrand und damit im Bereich von fur das Siedlungsklima relevanten
Ausgleichsraumen, Uberwiegend in siedlungsnahen Kaltluftentstehungsgebieten. In den Be-
reichen, in denen gleichzeitig Baum- und Geholzbestande (mit schadstofffilternden Funktio-
nen) in Anspruch genommen werden, wird die lufthygienische Ausgleichfunktion gering re-
duziert. Bei Waldumwandlungen in waldarmen Gebieten erfolgt eine erhebliche Beeintrachti-
gung (Lfd.-Nr. 16, 30, 34, 40).

Die Realisierung der Siedlungserweiterungsflachen mit ihren Versiegelungsgraden werden in
der Summe nicht zu erheblichen Veranderungen der klimatischen Verhaltnisse innerhalb der
zu andernden Flachen der 3. Anderung des FNP fiihren. Bei den einzelnen Bauflachen in
den Ortslagen werden sich die vorhabensbedingt zu erwartenden Auswirkungen auf das
Eingriffsgebiet selbst beschranken (Beeintrachtigungen des Mikroklimas durch Veranderun-
gen der klimabildenden Parameter) und sich klimadkologisch vergleichsweise gering auswir-
ken.

Allgemein besteht also keine Gefahrdung des Klimas und der Luft, da das gesamte Plange-
biet durch weitrdumige landwirtschaftlich genutzte Offenlandschaften und Wald-/Forstflachen
gepragt ist, die als Ausgleichsrdume mit hoher oder als Erganzungsraume mit mittlerer Leis-
tungsfahigkeit gegenuiber lufthygienischen und bioklimatischen Belastungen fungieren. Luft-
hygienische Vorbelastungen liegen besonders in den Korridoren der Bundes- und Landes-
straen im Planungsraum. Sie haben ebenso Auswirkungen auf die menschliche Gesund-
heit.

2.2.5 Landschaft

Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut ,Landschaft bezieht sich auf das Landschaftsbild
und die Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung. Hierfir werden nach den Krite-
rien der Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Naturndhe Landschaftsbildtypen mit unterschiedli-
chem Eigenwert zugeordnet und die bestehenden Beeintrachtigungen betrachtet.

Unter dem Landschaftsbild wird die sinnlich-wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und
Landschaft verstanden. Die von der Landschaft ausgehenden Reize sprechen vornehmlich
das asthetische Empfinden und die visuelle Wahrnehmung an. Das Landschaftsbild ist durch
das reale Erscheinungsbild der Landschaft und die geomorphographische Entstehung mit
den Faktoren Geologie, Relief, Vegetation, Gewasser, Nutzungs- und ErschlieBungsstruktu-
ren gepragt.
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In Bezug auf die Vielfalt wurde im Untersuchungsraum hauptsachlich die Nutzungs- und
Kleinstrukturvielfalt (Hecken, Feldgehdlze usw.) bewertet, aber auch die Reliefvielfalt spielte
eine bedeutende Rolle.

Dem Bediirfnis nach Schénheit kommt eine Landschaft entgegen, die im Wesentlichen durch
Naturndhe gekennzeichnet ist. Allerdings ist fir die Bewertung nicht der Grad des Einflusses
des Menschen allein relevant, sondern auch, inwieweit die vorhandene Nutzung vom Be-
trachter als naturnah empfunden wird. Dies ist im Untersuchungsraum z.B. bei den alten
Laubwaldern der Fall. Ackerflachen sind hingegen als eine weitgehend naturferne Nutzung
anzusehen.

Unter der Eigenart sind die charakteristischen Merkmale, wie sie sich in einer Landschaft
unverwechselbar natur- und kulturhistorisch herausgebildet haben, zu verstehen. Je weniger
eine Landschaft von ihrer historischen Eigenart verloren hat, desto grofRer sind die Identifika-
tionsmaoglichkeiten mit ihr. Dieser Bezug konnte aufgrund fehlender Daten nur bedingt her-
gestellt werden.

Als Vorbelastungen des Landschaftsbildes wurden generell Veranderungen angesehen, die
das harmonische Bild der gewachsenen Kulturlandschaft z.B. durch unangepasste Struktu-
ren (schlechte Ortsrandeingriinung, ortsbildbeeintrachtigende Bauwerke, Hochspannungslei-
tung) erheblich stéren. Die Beurteilung der Landschaftsbildqualitat bezieht sich auf die an-
hand der o.g. Erfassungskriterien rdumlich abgegrenzten Landschaftsbildtypen. Abgegrenzt
wurden diese anhand der Landschafts- und Nutzungsstruktur, des geomorphologischen
Formenschatzes sowie der Sichtbeziehungen und —weiten.

Die Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen
hauptsachlich in der grinlandgepragten Offenlandschaft am Siedlungsrand mit mittlerem
Wert sowie in der ausgeraumten Agrarflur mit geringem Wert. Einen hohen Landschaftsbild-
bzw. Ortsbildwert besitzen die Siedlungserweiterungsflachen, die aufgrund vorhandener
strukturreicher Garten bzw. Gartenbrachen als innerstadtischer Freiraum mit hoher Erleb-
niswirksamkeit sowie am Ortsrand als landschaftsverzahnende Eingrinungsstrukturen fun-
gieren, aber auch bebaute Gebiete sind betroffen.

2.2.6 Mensch

Beim Schutzgut Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und das Wohlbefinden des Men-
schen im Vordergrund. Daher wird zwischen Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie Erho-
lungs- und Freizeitfunktionen unterschieden. Die Sensibilitdt benachbarter Nutzungen spielt
dabei eine bedeutende Rolle. Den Menschen negativ beeinflussende Elemente, wie Larm-
und Luftschadstoffbelastungen angrenzender Bundes-, Landes- und Kreisstrallen sowie
Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung werden als Vorbelastun-
gen berulcksichtigt.

2.2.6.1 Wohn- und deren Wohnumfeldfunktionen

Zur Ermittlung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion wurden insbesondere Daten Uber die
vorhandenen angrenzenden Bauflachen, inneroértliche Grinflachen und siedlungsnahe Frei-
raume erfasst. Die Bedeutung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion richtet sich grundsatzlich
nach der jeweiligen Art und Intensitat der Nutzung der angrenzenden Bau- und Freiflachen.

An die Siedlungserweiterungsflachen angrenzende Wohngebiete mit hoher Siedlungsdichte
wurden als Flachen mit hoher Bedeutung bzw. Empfindlichkeit bewertet, da dort eine gréRe-
re Zahl von Menschen ihren stadndigen Wohnsitz haben, deren Gesundheit und Wohlbefin-
den von z.B. den Auswirkungen eines Gewerbegebietes (Larm- und Schadstoffbelastungen)
direkt und kontinuierlich betroffen sind. Eine hohe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit besitzen
darliber hinaus Sonderbauflache mit sozialer Grundfunktion wie medizinische Versorgung,
Betreuung, Erziehung und Bildung, da hier besonders sensible Bevdlkerungsgruppen wie
Kinder und alte oder kranke Menschen madglichen, durch die neuen Bauflachen entstehen-
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den Belastungen ausgesetzt sind. Mischgebiete, die tUberwiegend durch Wohnfunktion und
kleine Gewerbeflachen (Einzelbetriebe) gepragt sind, besitzen aufgrund ihrer geringen Ein-
wohnerzahlen und der gewerblichen Vorpragung eine mittlere Bedeutung bzw. Empfindlich-
keit. Gewerbegebiete besitzen Uberwiegend bzw. ausschlieRlich Arbeitsstattenfunktion, so
dass diesen Flachen lediglich eine geringe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit beigemessen
wird.

In den an Ackerflachen angrenzenden geplanten Wohngebieten ist mit den von intensiver
Landwirtschaft ausgehenden Staub- und Geruchsbelastungen zu rechnen. Teilweise befin-
den sich diese ebenso im Bereich stark befahrener Strallen und der damit verbundenen
Larm- und Schadstoffbelastungen.

2.2.6.2 Erholungs- und Freizeitfunktion

Die Erholungs- und Freizeitfunktion wird u. a. bestimmt durch das Vorhandensein regional
und Uberregional bedeutsamer Erholungsgebiete sowie der Freizeitinfrastruktur in unmittel-
barer Umgebung der Siedlungserweiterungsflachen. Es wird damit im Gegensatz zur Land-
schaftsbildfunktion im Landschaftsplan nicht das landschaftliche Potential des Raumes be-
schrieben, sondern die reale Nutzung des Raumes fur Freizeit und Erholung. Dabei spielen
u.a. Sport- und Freizeiteinrichtungen, Erholungszielpunkte, Rad- und Wanderwege eine Rol-
le.

Auch hier zahlen vorhandene Larm- und Schadstoffimmissionen z.B. von Bundes- und Lan-
desstralien zu den freizeit- und erholungsrelevanten Vorbelastungen.

Die Bedeutungsbeurteilung der Erholungs- und Freizeitfunktion erfolgt anhand folgender Kri-
terien:

- Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur,
- Erschlielung durch Rad- und Wanderwege sowie
- tatsachliche Erholungsnutzung.

Die Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung beeintrachtigen nicht die Erholungsstruk-
turen im Planungsraum der Stadt Zossen.

2.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Die Bestandsaufnahme der Kultur- und Sachguter konzentriert sich auf die registrierten und
im Flachennutzungsplan bzw. im Landschaftsplan dargestellten Bau- und Bodendenkmale.
Diese sind mit Schwerpunkt im Bereich der historischen Siedlungen, insbesondere der Dorf-
kerne ausgewiesen. Die Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans liegen Uberwiegend aulerhalb der historischen Siedlungsflachen. Die Erweite-
rungsflachen Lfd.-Nr. 26 und 33 tangieren Bodendenkmale.

2.2.8 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Eine Prognose Uber die Risiken fir menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt, wie zum Beispiel durch Unfélle und Katastrophen, kénnen in der vorbereitenden
Bauleitplanung schwer abgeschatzt werden. Zumal die Definition der Begriffe Unfélle und
Katastrophen nicht vorherbestimmbar sind.

Aufgrund, dass die Anderungsflachen berwiegend als Wohnbauflachen ausgewiesen wer-
den, kann von keinem Risiko fir die menschliche Gesundheit ausgegangen werden, die die-
se Flachen dem Wohnen vorbehalten sind. Des Weiteren sind die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevolkerung bei der Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes grundsatzlich
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zu beachten, hier in Form des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG sowie Hinweise
zu Malnahmen flr die nachfolgende Planungsebene (Bsp. Larmschutz). Durch die geplan-
ten Anderungsflachen kénnen keine Risiken auf die Umwelt erkannt werden, da entspre-
chende Hinweise zu Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in den
jeweiligen Steckbriefen (Kapitel 2.6) fir die nachfolgende Planungsebene (Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren) genannt werden. Diese sind entsprechend zu beachten.

Kultur und Sachgiiter sind fir zwei Anderungsbereiche in Form von Bodendenkmalen vor-
handen. Auch hier gelten die rechtlichen Rahmenbedingungen und die Einhaltung des
Denkmalschutzgesetzes Land Brandenburg. Daher konnen auch Risiken fur das kulturelle
Erbe ausgeschlossen werden.

2.2.9 Wechselwirkungen

Bei der einzelnen Betrachtung der Schutzgtter sind die Beziehungen untereinander zu be-
achten, denn die Veranderung eines Schutzgutes kann durch Wechselwirkungen ein ande-
res Schutzgut mit beeinflussen. So hat die Versiegelung von Béden in der Regel Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt, da der Oberflachenabfluss erhéht und die Grundwasserneubil-
dung verringert wird. Andererseits beeintrachtigt eine Verschlechterung des Landschaftsbil-
des durch die Verwirklichung von dominanten, ortsbildfremden Bauwerken den Erholungs-
wert des Gebietes und damit ggf. das Wohlbefinden des Menschen. In der folgenden Tabelle
werden zur Ubersicht fir jedes Schutzgut die Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern
genannt, wobei allgemeine Funktionen und Wirkungen dargelegt werden. Die Beurteilung
der Wechselwirkungen ist bei Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes  berlcksichtigt worden und in die Bewertung eingeflossen.

IDAS Planungsgesellschaft mbH
31



3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Tab. 5 Schutzgutbezogene Zusammenstellung von Wechselwirkungen5

Pflanzen / Tiere Boden Wasser Klima Landschaft Mensch Kultur- / Sachgiiter
Pflanzen / — Boden als |- Oberflachen-gewasser |- Luftqualitdt sowie |- Landschaft als |- Stérung und Ver- |- Kulturglter als
Tiere Lebensraum als Lebensraum Mikro- und Makro- vernetzendes Ele- | drangung von Arten Lebensraum
klima als Einfluss- | ment von Lebens- |- Trittbelastung
faktor auf den Le- | rdumen - Eutrophierung
bensraum - Artenverschiebung
Boden — Vegetation als — Einfluss auf die Boden- |- Einfluss auf die |- bewirkt Boden- |- Trittbelastung — Bodenabbau
Erosionsschutz entstehung u. — | Bodenentstehung erosion — Verdichtung — Veranderung
— Einfluss auf die zusammensetzung u. - — Veranderung der durch Intensivnut-
Bodenentste- — bewirkt Boden-erosion zusammensetzung Boden- zungen / Ausbeu-
hung u. - — bewirkt Bodenero- eigenschaften und — | tung
zusammenset- sion struktur
zung
Wasser — Vegetation als |- Grundwasser- — Einfluss auf Grund- — Stoffeintrage und |- wirtschaftliche
Wasserspeicher filter wasser-neubildung Eutrophierung Nutzung als Stor-
und —filter — Wasserspei- — Gefahrdung durch | faktor
cher Verschmutzung
Klima — Einfluss der |- Einfluss auf |- Einfluss Uber Verduns- — Einfluss auf Mikro- |- Stoffeintrdge durch
Vegetation auf | Mikroklima tungsrate klima Emissionen
Kalt- und Frisch-
luft-entstehung
— Steuerung des
Mikroklimas z.B.
durch Beschat-
tung
Landschaft |- Bewuchs und |- Bodenrelief als |- Oberflachengewasser — Veranderungen der |- Kulturglter als
Artenreichtum charakteristi- als Charakteristikum der Eigenart durch Neu- | Charakteristikum
als Charakteris- | sches Element Naturlichkeit und Vielfalt baustrukturen oder | der Eigenart
tikum der Natr- Nutzungsanderun-
lichkeit und Viel- gen
falt

5 In Anlehnung an: SCHRODTER, W.; HABERMANN - NIERE, K., LEHMBERG, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplénen, Niederséch-
sischer Stadtetag. Hannover, Sep. 2004, S. 47.
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Pflanzen / Tiere Boden Wasser Klima Landschaft Mensch Kultur- / Sachgiiter
Mensch — Nahrungsgrund- — Trinkwasser-sicherung |- Luftqualitdt sowie |- Erholungsraum — Schdénheit und
lage — Oberflachen-gewasser Mikro- und Makro- Erholungswert des
— Teil der Struktur als Erholungs-raum klima als Einfluss- Lebensumfeldes
und Auspragung faktor auf den Le-
des Wohn- bensraum
umfeldes  und
des Erholungs-
raumes
Kultur- und |- Substanz- — Luftqualitat als — Substanz-
Sachgiiter schadigung Einflussfaktor — auf schéadigung und
Substanz Zerstorungsgefahr
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2.2.10 Gesamteinschatzung der Empfindlichkeit des Umweltzustandes

In der folgenden Tabelle wird bezlglich der Siedlungserweiterungsflachen eine zusammen-
fassende Beurteilung der Empfindlichkeit der Schutzglter abgegeben. Dabei entstand das
Ergebnis nicht nur durch reines Zusammenrechnen, sondern auch durch Abwagung der Be-
deutung der Schutzguter im Hinblick auf die Wirkfaktoren der geplanten Festlegungen zur 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Gesamteinschatzung der Empfindlichkeit des Umweltzustandes bzw. der Konflikttrachtigkeit

der Bauflachen:

Bauflachen

bewertete Schutzgiiter®

Z Gesamt

T+P

Bo

W

Kl La M Ku

Lfd.-Nr. 5 (W)
Kastanienallee, 6stlicher Bereich

(O]

O

O

o/ |- 0]

Lfd.-Nr. 6 (V)
Goethestral’e, Brandenburger Straflte

Oo/G

Lfd.-Nr. 8 (W)
sudlich Trappenweg

O/®

/e

Lfd.-Nr. 9 (W)
Machnower Chaussee, Ostlicher Bereich

Lfd.-Nr. 10 (M)
an der Motocross-Anlage

Lfd.-Nr. 11 (S)
sudlich der Schinower StralRe

Lfd.-Nr. 13 (M)
Horstfelder Dorfstralle

Lfd.-Nr. 14 (W)
(W) GT Dabendorf, Berliner Chaussee

Lfd.Nr. 16 (W)
FriesenstralRe, 6stlicher Bereich

O/®

o/e

ole

Lfd.-Nr. 18 (W)
Delbriicker StralRe, ostlich

Lfd.-Nr. 20 (M)
Thomas-Mintzer-StralRe, nérdlich

Lfd.-Nr. 21 (W)
Thomas-Mintzer-StralRe, westlich

Lfd.-Nr. 23 (W)
Thomas-Mintzer-Strale, norddstlich

o/®

o/o

o)

Lfd.-Nr. 24 (W)

StralRe der Jugend, an den Oberleitungen,
ostlich

Lfd.-Nr. 26 (W)
ostlicher Bereich der Telzer StralRe

6

Zeichenerklérung des Wertstufenmodells zu Bewertung des Umweltzustandes: - -

weitgehend konfliktfrei, O - geringes Konfliktpotential,

ausgleichbar © - mittleres Konfliktpotential, bedingt ausgleichbar ® sehr hohes Konfliktpotential, nicht ausgleichbar

Schutzguter: T+P — Tiere und Pflanzen, Bo — Boden, W — Wasser, Kl — Klima, La — Landschaft, M — Mensch, Ku — Kultur- und Sachguter
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Bauflachen bewertete Schutzgiiter®’ Gesamt
T+P | Bo W Kl La Ku

Lfd.-Nr. 29 (W) o

Cottbuser StralRe, dstlich

Lfd.-Nr. 30 (S) ® o) ® o) o)

Wiinsdorfer Waldweg

Lfd.-Nr. 33 (W) o ® o) o o o) o o)

JoachimstralRe, stidlich

Lfd.-Nr. 34 (S) ® o o o o)

Lindenbriicker Chaussee, westlich

Lfd.-Nr. 35 (W)

Lindenbriicker Chaussee, ostlich

Lfd.-Nr. 40 (Y) . o o o o o o

(M) OT Schoéneiche, Planweg

Lfd.-Nr. 42 (M) - o o o o o o

Saalower Stralle, sidlich

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die mit der Planung der Siedlungserweiterungsflachen verbundenen Umweltauswirkungen
sind im Kapitel 2.2 zusammenfassend und im Kapitel 2.6 konkret zu jeder neuen Bauflache
dargestellt. Die Erheblichkeit der entsprechenden Umweltauswirkungen ist in Verbindung mit
den Empfindlichkeiten der Schutzguter in ihrem derzeitigen Zustand und der Eingriffsschwe-
re (Art und Mal der baulichen Nutzung) zu betrachten. In einigen genannten Fallen ist mit
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen, die im Sinne des BNatSchG ausgleichbar und
bedingt ausgleichbar sind. Fur diese Planungen sind umfangreiche Kompensationsmalf3-
nahmen durchzuflhren. Erhebliche Umweltauswirkungen, die weder ausgleich-, noch er-
setzbar sind, weil gesetzliche Normen dagegenstehen, hinterlassen in der Landschaft nach-
haltige Beeintrachtigungen. Dies betrifft insbesondere die Neuausweisungen im Land-

schaftsschutzgebiet und den damit verbundenen Boden- und Biotopverlusten.

Gesamtbeurteilung des Eingriffs- und Konfliktpotenzials:

Art des Eingriffspotenzials Siedlungserweiterungsgebiete mit Nummerierung
(@) Lfd.-Nr. 5 (W)
ausgleichbarer Eingriff Lfd.-Nr. 21 (W)

Lfd.-Nr. 42 (M)
© Lfd.-Nr. 6 (V) Lfd.-Nr. 30 (S)
bedingt ausgleichbarer Eingriff Lfd.-Nr. 10 (M) Lfd.-Nr. 33 (W)

Lfd.-Nr. 14 (W) Lfd.-Nr. 34 (S)

Lfd.-Nr. 24 (W) Lfd.-Nr. 40 (V)*

Lfd.-Nr. 26 (W)
O/ ® Lfd.-Nr. 8 (W) - FFH-Vorprifung notwendig
weder ausgleich-, noch ersetzba- | Lfd.-Nr. 16 (W) = FFH-Vorprifung notwendig
rer Eingriff Lfd.-Nr. 23 (W) = FFH-Vorpriifung notwendig

*ist nur bedingt ausgleichbarer Eingriff wenn einer forstrechtlichen Zustimmung einer Waldumwandlung im Einzel-
fall zugelassen wird (hier: 6ffentliches Interesse)

**eine FFH-Vorpriifung mit der Bestatigung, dass keine negativen Auswirkungen vom Bauvorhaben auf das FFH-
Gebiet bestehen, notwendig. Nur dann ist eine Bebauung méglich.
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2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist in den jeweiligen Anderungsbereichen keine
Anderung zu erwarten und die vorhandene Nutzung wird beibehalten. Allerdings wiirden
auch ohne Umsetzung einiger Anderungsflachen die potenziellen Gefahren fiir die Natur und
Landschaft nicht ausgerdumt. Insbesondere wére hier die Nicht-Umsetzung der Anderungs-
flache Lfd.-Nr. 40 ,Verkehrsflache — Parkplatz“ am Eingang der Wasserski-Anlage in Horst-
felde zu nennen.

Demnach wirde der Konflikt zwischen der Natur/Landschaft und das illegale und ,wilde Par-
ken der Besucher an der B246 sowie in den angrenzenden Waldflachen bestehen bleiben.

Hier sind vor allem die Risiken fur die Schutzguter, die im Kapitel 2.2.1.2 ,Wald“ aufgelistet
sind, zu nennen.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

2.4.1 Moglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Umweltauswirkun-
gen

Die genannten negativen Wirkungen der Siedlungserweiterungen auf Mensch, Naturhaushalt
und Umwelt kdnnen zumindest teilweise durch entsprechende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalfinahmen reduziert werden. In den Steckbriefen fir die einzelnen Siedlungserweite-
rungsflachen im Kapitel 2.6 ,Steckbriefe” sind jeweils mogliche MalRnahmen zur Vermeidung
und Minder nachteiliger Auswirkungen aufgezahlt. Der Flachennutzungsplan nimmt selbst
keine Darstellungen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen vor. (Die
Auseinandersetzung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung).

Fir den Boden stellt der Verzicht auf Inanspruchnahme durch Nutzung des Innenentwick-
lungs-potenzials auf bereits Uberbauten, genutzten Béden sowie alle Formen des verdichte-
ten Bauens eine wesentliche Vermeidungsmalinahme dar. Diese Mdglichkeiten sind in der 3.
Anderung des FNP ber(icksichtigt.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind Ma3nahmen zur Abflussver-
z6gerung und weitreichende Versickerung unbelasteter Niederschlagswasser essentiell.
Diese sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkret festzulegen. Zur Erhaltung
der Wasserqualitat von Grundwasser und Oberflachengewassern ist auf die Ruckhaltung
von Schadstoffen zu achten.

Zur Minimierung negativer klimatischer und lufthygienischer Auswirkungen sind die Freihal-
tung ausreichend breiter Frischluftschneisen, Gebaudebegrinungen, Gehdlzpflanzungen
sowie MalRnahmen des technischen Umweltschutzes wesentlich. Zur Minimierung von Ein-
griffen in die Tier- und Pflanzenwelt sind ausreichend Abstande zu gesetzlich geschitzten
und/ oder bedeutenden Biotopen, insbesondere zu Gewassern einzuhalten und naturnah zu
entwickeln (Gewasserrandstreifen).

Um auch die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Schutzgut Mensch) zu ge-
wahrleisten, sind die Belange des Immissionsschutzes fir die betroffenen Erweiterungsfla-
chen in der nachfolgenden Planungsebene zu prufen. Insbesondere sollten detailliertere Be-
trachtungen immer dann erfolgen, wenn Stoérgrad und Schutzanspruch benachbarter Flachen
in einem Verhaltnis stehen, dass Konflikte nicht ohne weiteres auszuschlieen sind. Das trifft
insbesondere bei einer Nachbarschaft von Wohnbereichen und bedeutenden Verkehrswe-
gen zu. Sollte sich im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung ergeben, dass
durch das Vorhaben eventuelle schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
erwarten sind, sind auf nachgeordneter Planungsebne bzw. bei der Baugenehmigung Malf3-
nahmen zum Schutz vor Immissionen zu treffen und gegebenenfalls die Erstellung von
Fachgutachten erforderlich.
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2.4.2 Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung und Dichte) beein-
flusst die Intensitat der konkreten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Dabei spielt
die Bodenversiegelung als Beeintrachtigungsursache eine wesentliche Rolle. Durch die Ver-
sieglung gehen nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren. Auf Uberbauten oder mit durch-
I&ssigen Bodenbelagen versehenen Grundflachen finden Pflanzen und Tiere nur noch wenig
Lebensmoglichkeiten, kann Niederschlagswasser gar nicht oder nur in geringem Malde in
den Boden eindringen, dort gespeichert werden, verdunsten oder zur Grundwasserneubil-
dung beitragen und kommt es zu Veranderungen des Kleinklimas aufgrund ihrer starken
Aufheizung an sonnigen Tagen und der fehlenden oder wesentlich herabgesetzten Verduns-
tung.

Dieser Tatsache tragt auch das BauGB in § 1a Abs. 2 mit der Vorschrift ,Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal} zu begrenzen“ Rechnung. Der Flachennutzungsplan (FNP)
stellt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt in Form
eines aulReren Gesamtrahmens ausschlie8lich in den Grundzugen dar. Somit kann auch die
Beschreibung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft nur Uberschlagig abgeleitet wer-
den. Im Wesentlichen sind die Siedlungserweiterungsflachen — Wohn-, Misch-, Sonderbau-
und Verkehrsflachen — der 3. Anderung des FNP als Eingriffe in Natur und Landschaft zu
bewerten, deren Mal} u.a. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) regelt. Das Mafl} der bauli-
chen Nutzung wird gemaf BauNVO u.a. durch die Grundflachenzahl (GRZ) — die zulassige
Uberbaubare Grundflache bestimmt. § 17 BauNVO legt dafiir die Obergrenzen fest, die unter
bestimmten Umstanden auch um 50 % Uberschritten werden dirfen, héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8°. Fiir die Verkehrsflachen wird eine 100 Prozentige Versie-
gelung angenommen.

Die folgende Tabelle beinhaltet die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Grunddaten
der Siedlungszuwachsflachen, die einen Uberblick Uber die Eingriffsschwere und den Ein-
griffsumfang liefern. Aus der maximalen Flachenversiegelung ergibt sich der Bedarf an Aus-
gleichs- und Ersatzflachen (Kompensationsflachenbedarf).

8 Siehe § 19 Abs. 4 BauNVO
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Tab. 6 Errechneter Kompensationsflachenbedarf fir die Siedlungserweiterungsflachen

Art

Gebietsbezeichnung

Flachen-
chen-
grofe

GRzZ

Max.
mit 50 %
Uberschreitung (ha)

Versiegelung

(W) Wohnbauflachen; M (gemischte Bauflachen); S (Sonderbauflachen); V (Verkehrsflachen)

Lfd.-Nr. 5 OT Dabendorf, Kastanienallee,
0,17 0,4 0,10
(W) ostlicher Bereich
Lfd.-Nr. 6 OT Dabendorf, Goethestralle,
r abendo oethestraRe 0,67 10 0,67
(V) Brandenburger StraRe
Lfd.-Nr. 8 Ortsteil: Zossen, siidlich Trappenweg 0,70 0.4 0,42
(w)
Lfd.-Nr. 9 Ortsteil: Zossen, Machnower Chaussee,
(W) Ostlicher Bereich 0,11 0.4 0,06
Lfd.-Nr. 10 | OT Glienick, an der Motocross-Anlage 0,65 0.6 0,52
(M)
Lfd.-Nr. 11 OT Horstfelde, sudl. der Schiunower
(S) Stralte 5,22 . .
Lfd.-Nr. 13 OT Horstfelde, Horstfelder DorfstralRe
0,1 0,6 0,06
(M)
Lfd.-Nr. 14 | OT Nachst Neuendorf, NN LandstraRe,
(W) westlich der Gértnerei 0,34 0.4 0,20
Lfd.-Nr. 16 | Ortsteil: Z , Fri trafe,
r : s-el oss?n riesenstralle 0,42 0.4 0.25
(W) ostlicher Bereich
Lfd.-Nr. 18 OT Zossen, Delbricker Stralde, 6stlich
0,43 0,4 0,26
(W)
Lfd.-Nr. 20 Ortsteil: Zossen, Thomas-Mdintzer-
M) StraBe, nérdlich 0,31 0.6 0,25
Lfd.-Nr. 21 Ortsteil: Zossen, Thomas-Muntzer-
(W) Stralle, westlich 1,18 0,4 0,71
Lfd.-Nr. 23 | Ortsteil: Zossen, Thomas-Miintzer-
(W) Strafle, nordostlich 2,31 0,4 1,39
Lfd.-Nr. 24 | Ortsteil: Zossen, StraBe der Jugend,
(W) an den Oberleitungen, 6stlich 0,3 0,4 0,18
Lfd.-Nr. 26 | OT Schoéneiche, ostlicher Bereich der
(W) Telzer Strafle i 0.4 0,67
Lfd.-Nr. 29 | OT Wunsdorf, Cottbuser Stralde, ostlich
0,84 0,4 0,50
(W)
Lfd.-Nr. T Wii rf, Wi rfer Wal
d.-Nr.30 (O tinsdorf, Wiinsdorfer Waldweg 1.26 0.2 0,50
(S)
Lfd.-Nr. 33 | OT Neuhof, JoachimstraBe, siidlich 0,65 0.4 0,39
(W)
Lfd.-Nr. 34 | OT Lindenbriick, Lindenbriicker 1.23 0.2 0,49

(S)

Chaussee, westlich
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Art Gebietsbezeichnung Flachen- | GRZ | Max. Versiegelung
chen- mit 50 %
groBe Uberschreitung (ha)

Lfd.-Nr. 35 OT Lindenbrick, Lindenbricker Chaus-

(W) see, Ostlich 0,05 0.4 0,03

Lfd.-Nr. 40 | OT Horstfelde, siidl. der Schiinower

(V) StraBe 2,22 1,0 2,22

Lfd.-Nr. 42 (B)(;I' Horstfelde, sudl. der Saalower Stra- 0.23 0.18 FNP Korrektur

Summe 20,50 9,87

Summe der neuen Siedlungserweiterungsflachen 12,03 8,00

Fir die Ermittlung der Summe der neuen Siedlungserweiterungsflachen werden nur die ob
hervorgehobenen Flachen (grau unterlegt) dargestellt. Die restlichen Flachen werden in der
3. Anderung lediglich auf vorhandene Baugenehmigung und der aktuellen Bestandsituation
sowie rechtskraftige Bebauungsplane korrigiert (vgl. Tab. 1, S.4). Dabei sind keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Umwelt gegeben.

Im Ergebnis kann von einer Gesamtflache von ca. 8,00 ha ausgegangen werden, die fiir
eine Uberbauung bzw. Versiegelung in Zukunft zur Verfiigung steht und die als tatsichli-
cher Eingriff mit erheblichen Umweltauswirkungen gesehen wird (Neuversiegelung). Es
muss darauf hingewiesen werden, dass auf Ebene des Flachennutzungsplanes nur eine
Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs vorgenommen wird. Diese ersetzt
keinesfalls die differenzierte Bewertung von Eingriffs- und Kompensationsma3nahmen mit
verbalargumentativen Methoden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

2.4.3 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan werden die Flachen zur Kompensation der Ein-
griffe als ,Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft® dargestellt. Diese bilden die Grundlage flr erforderliche Kompensationsfla-
chen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. AuRerdem finden sich Angaben dazu im
Landschaftsplan unter dem Kapitel KompensationsmalRnahmen. Dartber hinaus werden in
der Fortschreibung weitere Malinahmen zur Kompensation fiir die Erweiterungsflachen der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes in den Steckbriefen genannt. Die nachfolgende
Bilanzierung der KompensationsmaflRnahmen in Bezug auf die Eingriffe begrindet die stad-
tebauliche Erforderlichkeit fir den Umfang der dargestellten Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Fir die Bilanzierung von KompensationsmalRnahmen existieren Richtwerte flr Flachenver-
haltnisse von Neuversiegelung zu Kompensationsflache’. Neuversiegelungen sind primar
durch Entsiegelungen zu kompensieren. Erst in zweiter Linie ist die Aufwertung der Boden-
funktionen vorbelasteter Freiflachen geeignet.

Bei der Kompensation einer Versiegelung vorher unversiegelten Bodens durch Entsiege-
lungsmaRnahmen gilt ein Kompensationsfaktor von 1. Eine Uberbauung von teilversiegelten
oder vorbelasteten Boden (auler Altlasten und Munition) und Béden mit besonderer Funkti-
onsauspragung kénnen mit Faktoren (zwischen 0,25 bis 2,0) je nach Aufwertungspotential
kompensiert werden. Damit ergibt sich fir die Kompensation der gesamten, durch die 3. An-
derung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Neuversiegelung durch Wohn-, Misch-,
Sonder- sowie Verkehrsflachen ein Flachenbedarf von ca. 2,0 ha bis ca. 16,0 ha. Sofern die

9 vgl. MLUV (Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg) (2009): Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE), Potsdam.
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Kompensation nicht innerhalb der neu dargestellten Bauflachen durchfuhrbar ist, werden die
vorgeschlagenen externen Flachen fir Ersatzmalinahmen erforderlich, die méglichst in
raumlichem und funktionalem Bezug zum jeweiligen Eingriff stehen sollten.

Die in der 3. Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Eingriffe fiihren neben dem
0.a. Bodenverlust auch zu Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch Biotopverluste. Je
nach Biotopwertigkeit sind dabei Kompensationsfaktoren bis zu 6,0 ansetzbar. Fir den Ver-
lust beispielsweise von naturfernen Nadelholzforsten oder nicht standortheimischen Laub-
holzforsten gelten Faktoren bis 4 als Orientierungswert.

Fir die vorbereiteten Eingriffe in den Wald (Waldumwandlung nach Landeswaldgesetz) er-
folgt die Bilanzierung demnach Uber die tatsachlich umzuwandelnde Flache, die nicht in je-
dem Fall der Siedlungserweiterungsflache entspricht und so dem konkreten Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren vorbehalten bleiben. Daher ist in der nachfolgenden Pla-
nungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) ein Antrag auf ,Umwand-
lung von Wald in eine andere Nutzungsart® an die Untere Forstbehdrde zustellen. Innerhalb
dieses Antrages wird anhand der standortkonkreten Waldnutzung und —qualitat der Umfang
des Waldausgleichs ermittelt (Kompensation/Ausgleichsfaktor gem. § 8 LWaldG).

Fir die vom Entwurf der 3. Anderung des FNP Uberplante Waldflache, ergébe sich Uber-
schlaglich unter Berlicksichtigung der aktuellen Waldfunktionskartierung eine max. Kompen-
sationsflache ca. 15,5 ha. Eine konkrete Berechnung erfolgt jedoch von der unteren Forstbe-
hdrde.

2.4.4 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Kompensationspotenziale

Im Planungsraum der Stadt Zossen werden in der 3. Anderung des FNP keine weiteren Fla-
chen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
aufgenommen.

Der Landschaftsplan empfiehlt weitere Malinahmen, die als KompensationsmafRnahmen fir
Eingriffe in die Schutzglter geeignet sind:

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Erhalt, Aufwertung und Pflege naturnaher Moorbereiche inklusive Réhrichte und Seggenriede
Erhalt und Entwicklung von Feuchtwaldern und feuchten Laubgebischen

Erhalt und Aufwertung von naturlichen Binnensalzstellen

Flachen fur Erhalt und Entwicklung artenreicher Frischwiesen und —weiden durch extensive
Nutzung

Flachen fur Erhalt und Entwicklung artenreicher Feuchtwiesen und —weiden durch extensive
Nutzung

Erhalt, Sicherung und Entwicklung von artenschutzrechtlich bedeutsamen Gebieten fur Wie-
senbriter, als Winterquartiere fur Fledermause, als Schlafplatze und Nahrungshabitate fir
Kraniche und Nordische Ganse

Schutzgut Boden

Sicherung der Erdniedermoorbdden durch Umwandlung von Ackerland in Dauergriinland und
extensive Nutzung von Grunland

Schutzgut Wasser
Erhalt und Aufwertung der Seen und Kleingewasser, Altarme und Flieligewasser

dinge- und pflanzenschutzmittelarme Bewirtschaftung von Acker und Dauergriinland auf
Flachen mit

geringem Geschutztheitsgrad des Grundwassers und in Wasserschutzzonen
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Schutzgut Klima

Erhalt der Offen- und Waldlandschaften im Bereich der Kalt- und Frischluftleitbahnen mit ho-
her Bedeutung fur den bioklimatisch und lufthygienisch belasteten Siedlungsraum

Erhalt bedeutender Frisch- und Kaltluftkorridore durch die Barriere der Siedlungsbereiche
Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Sicherung und Erganzung von Baumreihen und Alleen als Immissionsschutz sowie zur Auf-
wertung des Landschaftsbildes

Neuanlage von Alleen, Baumreihen zur Gliederung der Landschaft und zur Aufwertung des
Landschaftsbildes

Erhalt und Aufwertung historischer und regionstypischer Siedlungsstrukturen

Sicherung, Pflege und Entwicklung von durchgriinten Siedlungsbereichen, Grinflachen und
Kleingarten

Erhalt und Entwicklung von bedeutsamen Aussichtspunkten mit Sichtachsen

Einbindung von harten Siedlungsrandern durch Hecken oder Laubgebiische in das Orts- und
Landschaftsbild

Besucherlenkung in sensiblen Gebieten zum Schutz stérungsempfindlicher Tierarten

Des Weiteren sind, wie auch im rechtsverbindlichen FNP genannt, auch lineare bzw. punk-
tuelle Malknahmen, wie z.B. die Herstellung der 6kologischen Durchgangigkeit in FlielRge-
wassern sowie die Entwicklung von naturnahen mehrschichtigen Waldinnen- und Waldau-
Renrandern ebenfalls geeignet, in der verbindlichen Bauleitplanung zur Kompensation der
Eingriffe genutzt zu werden.

Mit den im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan dargestellten Mallnahmenflachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie der im Landschafts-
plan empfohlenen und fur die Kompensation geeigneten Entwicklungsmaflinahmen sind die
im FNP vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes Uber-
schlagig ausgewogen bilanziert.

Hinsichtlich des konkreten Flachenbedarfes gehen die Kompensationsmalinahmen Utber den
zum jeweiligen Zeitpunkt im Hinblick auf zukinftige Eingriffe prognostizierbaren Flachenbe-
darf hinaus (Flachenbevorratung). Das erklart sich zum einen aus dem landschaftsplaneri-
schen Konzept, alle derzeit aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wiinschens-
werten und realistischen MalRhahmen als Ganzes zu einem koharenten Soll-Zustand zu-
sammenzufuhren.

Zum anderen wurde wahrend der Aufstellung des Flachennutzungsplanes die Verfugbarkeit
der Flachen hochstens fur die Grundsticke im Besitz der Stadt Zossen angenommen, so
dass es sinnvoll war, ausreichend Flachen zu benennen, auf denen die Realisierung von
Maflnahmen winschenswert ist/war.

Fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende MalRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung sowie zum Ausgleich und Ersatz der einzelnen Erweiterungsflachen
genannt:

Vermeidung/Minderung

- Anpassung entsprechend der Zugriffsverbote des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG
(z.B. Bauzeitenregelung)

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Begrenzung der mdglichen Neuversiegelung auf ein fir Einzelhausbebauung typisches
Mal

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage

IDAS Planungsgesellschaft mbH
41



3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

- Rickhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung bzw.
Versickerungsmulden

- Erhalt von Alleebdumen

Ausgleich/Ersatz:

- Ricknahme von ungenutzten Flachenversiegelungen
- Durchgriinung innerhalb des Wohngebietes

- Ersatzaufforstung

Ebenfalls werden Hinweise zu moglichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
onsmafnahmen fir jedes Einzelvorhaben gegeben, die eine Beurteilung der Ausgleich-
und Ersetzbarkeit der Eingriffe erlauben (Steckbriefe). Die MaRnahmen leiten sich aus den
in der 2. Fortschreibung des Landschaftsplanes enthaltenen Vorschlagen ab.

2.5 Anderweitig in Betracht kommende Lésungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Umweltprifung sind die gemaf Anlage (zu § 2 Abs. 4 und § 2a) BauGB ,in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten zu prifen, wobei die Ziele und
der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berucksichtigen sind.“ Diese Prufung
stellt damit ein Instrument der Konfliktvermeidung dar, da insbesondere durch die Wahl eines
Standortes nachteilige Umweltauswirkungen vermieden werden kénnen.

Bei der Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden zur Auswahl der
Siedlungserweiterungen die Belange von Natur und Landschaft schon friihzeitig in die Pla-
nung mit einbezogen. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind bereits das Ergebnis
der Beurteilung unterschiedlicher Entwicklungsmdglichkeiten der einzelnen Siedlungsberei-
che und Freirdume des Stadtgebietes, die sich unter anderem auch in der frihzeitigen Be-
horden- und Offentlichkeitsbeteiligung ergaben.

Die Siedlungserweiterungsflachen in der 3. Anderung des Flachennutzungsplans schliefen
an bestehende Siedlungsstrukturen an. Die Flachen sind unter anderem an das Verkehrs-
und Entsorgungsnetz angeschlossen bzw. kdnnen durch vergleichsweise geringe Auswei-
tungen des Netzes angebunden werden. Somit sind stadtebaulich wiinschenswerte Entwick-
lungen angestrebt, die keinen umfangreichen Ausbau der Infrastruktur erforderlich machen.
In vielen Fallen liegen die vorgesehenen Entwicklungsflachen in fur Natur und Landschaft
weniger wertvollen Bereichen und fihren damit zu keiner besonderen Problematik in Bezug
auf die Bewertung des naturschutzrechtlichen Eingriffes und die daraus resultierenden Kom-
pensationsmalnahmen.

2.6 Steckbriefe

Auf den folgenden Seiten werden die in der 3. Anderung des Flachennutzungsplans darge-
stellten Siedlungserweiterungsflachen, die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
verursachen kénnen, vollstandig aufgefihrt. Bei der schutzgutbezogenen Eingriffsprognose
(vgl. Tab. 8) wird zu den geplanten Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung des FNP
die gegenwartige Leistungsfahigkeit der Vorhabenflachen festgestellt.

Die darin enthaltene Kurzbeschreibung des Umweltzustandes basiert auf der vorgenom-

menen Bestandsaufnahme und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft des
Landschaftsplanes jeweils nach den Schutzgtitern:
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Die Bewertung des Eingriffes und damit des Konfliktpotentials bei Durchflihrung der ge-
planten Siedlungserweiterungsflachen erfolgt anhand eines vierstufigen Wertstufenmodells
zunachst fur jedes Schutzgut separat und am Ende in einer Gesamtwertung.

kein Eingriff (keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten),
weitgehend konfliktfrei

O ausgleichbarer Eingriff (zu erwartende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes kdnnen im Umfeld oder im gleichen Landschaftsraum des Vorhabens wieder
hergestellt werden), geringes Konfliktpotenzial

®© bedingt ausgleichbarer Eingriff (Beeintrachtigungen kénnen durch geringfligige Verla-
gerung/Verkleinerung oder Verringerung der Nutzungsintensitat des Vorhabens aus-
gleich- oder ersetzbar werden. Der Ausgleich und/oder Ersatz ist an Bedingungen wie
z. B. Entsiegelung, Ersatzpflanzungen, Waldumwandlung, Waldumbaumafinahmen,
Ersatzzahlung geknupft.), mittleres Konfliktpotenzial.

@® weder ausgleichbarer, noch ersetzbarer Eingriff (unwiederbringliche Werte des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes gehen verloren), sehr hohes Konfliktpoten-
zial

Bedeutung der Siedlungszuwachsflachen fiir Natur und Landschaft:

0
vgl. MUGV Ref. 43: Hinweise zur Aufstellung von Landschaftspldnen unter besonderer Berlicksichtigung der Strategischen Umweltprifung und
Bauleitplanung, Stand 20. Mai 2010
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Name: GT Dabendorf
Kastanienallee,

Art:

GroBe: ca. 0,17 ha
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grund-
flache incl. Uberschreitung): 0,10 ha

Bereich |
(W) | 14

oOstlicher
Lfd.-Nr.5

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen
2"

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwer | Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorieZ  punkt | Boricksichtigung der Zugriffsver-
A+L Umgestaltung von vorhandener Einzel- und bote des besonderen Artenschutzes
Reihenhausbebauung nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Alt-| © X Bauzeitenregelung)
biumen - Erhalt von Altbdumen als Niststat-
Alleebiume der Goethestraie tenpotenzial flir héhlenbewohnende
Arten
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal _ Erhalt der Alleebdume
O.,10 ha von Bo.den mit .hohem Ertragspoten- - sparsamer Umgang mit Grund und
zial ohne landwirtschaftliche Nutzung o) Boden
Uberwiegend Humusgleye GGh aus Sand mit - Begrenzung der mdglichen Neu-
Torf, Gefahrdung durch Entwasserung versiegelung auf ein fir Einzelhaus-
Wasser | Jberbauung und Versiegelung von maximal bebauung typisches Mafs
0,10 ha grundwasserbeeinflusster Béden - natirliche Versickerung des Nie-
Flachen mit geringem Schutz des Grund-|O derschlagswassers
wassers, geringem Ruckhaltevermdgen und
Verweildauer des Sickerwassers bis 3 Jahre Ausgleich/Ersatz:
Klima, |(berbauung und Versiegelung von maximal - Kompensation von Baumverlusten
Luft 15,10 ha Dorf-Klimatop mit hohem Durchgril- entsprechend der BaumSchVO TF
nungsgrad :
Immissionsschutz:
Prifung der Immissionsgrenzwerte
Land- Neugestaltung von Siedlungsbereichen und ggf. entsprechende Malnah-
schafts- men benennen
bild
Mensch | Bereich liegt im Einwirkungsbereich erhebli-
cher Verkehrsimmissionen 0/®
Sach- |-
guter
Gesamtbewertung (o)

£ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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Name: GT Dabendorf
Goethestralde,

Art:

GroBe: ca. 0,67 ha
angenommene GRZ: -

max. Versiegelung (zuldssige Grund-
flache incl. Uberschreitung): 0,67 ha

Vorplanung ,,Park & Ride*

Stralde
(V)

Brandenburger
Lfd.-Nr. 6

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen
k" F

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- _ | Schwer |yermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorieZ punkt L .
- Bertlicksichtigung der Zugriffsverbote
A+L Inanspruchnahme von Wiesen und Weiden des besonderen Artenschutzes nach
frischer Standorte (05110, Biotopwert 3), § 44 BNatSchG (z. B. durch Bau-
sudlicher Bereich: Wald (082828, Bio- zeitenregelung)
topwert 3) und Baumreihe Kopfweiden|O/® - Erhalt von Altbdumen als Niststatten-
(07162, Biotopwert 3) potenzial fiir hohlenbewohnende Arten
Potenzielle Brut- und Lebensstatten im - sparsamer Umgang mit Grund und
Offenland und Wald Boden
Boden | Uberbauung und Versiegelung von maximal - Verwendung versickerungsfahiger
0,67 ha von Bdéden mit mittlerer Ertragsfa- Belage
higkeit, noérdl.: (berwiegend Humusgleye - Sammlung des Niederschlagwassers
GGh aus Sand mit Torf (4) © in naturnah -
gestalteten Wasserruck-
sudl.: Podsolige Braunerden PP-BB aus haltesystemen bzw. in Versickerungs-
Flugsand (1) mulden
Wasser | Jberbauung und Versiegelung von maximal
0,67 ha grundwasserbeeinflusster Boden Ausgleich/Ersatz:
sehr geringer Schutz des Grundwassers, |O - Ricknahme ungenutzter Flachenver-
sehr geringes Ruckhaltevermdégen, Verweil- siegelungen
dauer des Sickerwassers bis 1 Jahr - Bodenaufwertung durch Gehélz-
Klima, | berbauung und Versiegelung von maximal pflanzungen
Luft 0,67 ha Freiland-Klimatop mit mittlerer Be- o - Ersatzaufforstung
deutung fir die Kaltluftentstehung in Bezug
zu Siedlungsbereichen
Land- | Umgestaltung sonstiger Siedlungsstrukturen
zﬁzafts- / Verkehrsanlagen im Zusammenhang mit ®
den Bahnibergangsbauwerken Goe-
thestraRe und Brandenburger Stralle
Mensch | Ggf. schadliche Umwelteinwirkungen (Im- o
missionen) durch ruhenden Verkehr
Sach- |-
glter
Gesamtbewertung (O]

.. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ©® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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Name: Stadt Zossen

siidlich
Art:

GroBe: ca. 0,7 ha
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl.

Trappenweg

Lfd.-Nr. 8 (W)

Uberschreitung): 0,42 ha

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

"o

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- | Schwer |yermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorieZ punkt L .
ArL - - - - Beriicksichtigung der Zugriffsverbo-
+ -
Umgestaltung / Yerdlchtung von Siedlungsbio te des besonderen Artenschutzes
topen (12260, Biotopwert 4), nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Potenzielle Brut- und Lebensstétten in Alt- Bauzeitenregelung)
baumen, o/e X - sparsamer Umgang mit Grund und
ostlich tangierend: Gebiet von gemeinschattli- Boden
cher Bedeutung ,Prierowsee” (DE 3746-302), - gehdlzschonende Bebauung
ostlich alngrenzend: NSG ,Prierowsee”, LSG - keine Bebauung der Grundstiicke
»Notte-Niederung im FF-Habitat-Gebiet
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,42 ha von Boden mit hoher Ertragsfahigkeit o Ausgleich/Ersatz:
Humusgley und Erdniedermoor GGh, KNv aus - Kompensation von Baumverlusten
Sand mit Torf (4) entsprechend der BaumSchVO TF
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,42 ha grundwasserbeeinflusster Boden Beachtung in den nachfolgenden
geringer Schutz des Grundwassers, geringes | © Planungsebenen:
Rickhaltevermdgen, Verweildauer des Si- FFH-Vorpriifung notwendig mit der
ckerwassers bis 3 Jahre Bestatigung, dass keine negativen
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal Auswirkungen vom Bauvorhaben auf
Luft 0,42 ha innerhalb eines Kaltluftentstehungs- das FFH-Gebiet bestehen. Nur dann
gebietes (mittlere Bedeutung) mit Bezug zu ist eine Bebauung maéglich.
Siedlungsbereichen sowie in einem Kaltlufts- ©
taugebiet mit eingeschrankten Austauschver-
héltnissen
Land- |Umgestaltung / Verdichtung innerhalb des
sg:_l::fts offenlandgeprigten und strukturierten Land- o
-bi
schaftsbildes/ Ortsrandes auf Flachen mittle-
rer landschaftlicher Erlebniswirksamkeit
Mensc |-
h
Sach- |-
guter
Gesamtbewertung o/e*

* - Das Eingriffspotenzial ist dann weder ausgleich-, noch ersetzbar, wenn die genannten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaflnahmen nicht beriicksichtigt werden (siehe FFH-Vorpriifung).

“:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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Name: Stadt Zossen
Machnower Chaussee, 0stlicher Bereich

Art:

GroBe: ca. 0,11 ha
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,06 ha

rechtskriftiger B-Plan ,Wohnsiedlung
Machnower Chaussee*

Lfd.-Nr. 9 (W)

Darstellung im FNP

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- |Schwe
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie % | rpunkt
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung einer
Grin- und Freiflaiche mit Wochenendhausbe- Es liegt ein rechtskréftiger B-Plan
: liegt vor; so dass die Anpassung
bauung (10150), Biotopwert 3 . des FNP ohne Eingriffsbewertung
Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Laubge- erfolgt.
hélzen
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von Bdden mit hoher Ertragsfahigkeit
Humusgley und Erdniedermoor GGh, KNv aus i
Sand mit Torf (4)
Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von grundwasserbeeinflussten Boden
geringer Schutz des Grundwassers, geringes |* -
Riickhaltevermdgen, Verweildauer des Sicker-
wassers bis 3 Jahre
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 0,06 ha innerhalb eines Kaltluftentstehungsge-
bietes (mittlere Bedeutung) mit Bezug zu Sied-
lungsbereichen sowie in einem Kaltluftstauge- )
biet mit eingeschrankten Austauschverhaltnis-
sen
Land- |Umgestaltung / Verdichtung innerhalb des
z?lzaﬂs' offenlandgepragten und strukturierten Land-
1 . -
schaftsbildes/ Ortsrandes auf Flachen mittlerer
landschaftlicher Erlebniswirksamkeit
Mensch |-
Sach- |-
guter
Gesamtbewertung

.. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ©® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-

setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Glienick
an der Motocross-Anlage

Art:

GroRe: ca. 0,65 ha
angenommene GRZ: 0,6
max. Versiegelung 0,52 ha

Lfd.-Nr. 10

(M)

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen
—

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe | yermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorieZ rpunkt L )
ArL - - - - Berlcksichtigung der Zugriffsver-
+
Inanspruchnahme vor.1 Frischwiesen mit bote des besonderen Artenschutzes
Baumgruppe (05-110 Biotopwert 3) und Gar- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
tenland (10110 Biotopwert 3) B .
o) auzeitenregelung)
Potenzielle 'BI'L'Jt- unclil Lebensstatten im Of- - grundstiicksbezogene  Nieder-
fenland sowie in Altbdumen. Flugbahnen der schlagsversickerung
Kraniche und nordischen Ganse tangieren - Vermeidung der Aufheizung von
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal Gebauden durch Fassaden- und
0,52 ha von Bdden mit mittlerer Ertragsfahig- Dachbegriinung
i Sand/Leh d ub ©
keit, Braunerden aus Sand/Lehmsand Uber - Erhalt von Altbdumen
Lehm (6)
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal Ausgleich/Ersatz:
0,52 ha.von Boden ohn.e Grund- und Stau- - Riicknahme ungenutzter Flachen-
wassereinfluss und geringer Wasserdurch- versiegelungen
lassigkeit, hoher Schutz des Grundwassers, o Bod fwert durch Gehdl
hohes Riickhaltevermdgen, Verweildauer des -ﬂ ocdenautwertung - durch - eholz-
Sickerwassers bis 10 bis 25 Jahre, hohe prianzungen
Grundwasserneubildungsrate, Trinkwasser-
schutzzone llI Immissionsschutz:
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal Zur Wahrung gesunder Wohn- und
Luft 0,52 ha Freiflachen mit mittlerer Bedeutung Arbeitsverhaltnisse sind in der nagh-
) ) 0] geordneten Planungsebene bzw. im
als Kaltluftentstehungsgebiet mit Bezug zu Baugenehmigungsverfahren  MaR-
Siedlungsbereichen nahmen, beispielsweise mit Hilfe
eines schalltechnischen Gutachtens,
Land- Umgestaltung von Flachen des offenlandge- zum Schutz vor Immissionen zu
i?lzaﬂs' pragten Landschaftsbildes am Ortsrand mitt- treffen.
i
lerer landschaftlicher Erlebniswirksamkeit zu | ©®
gewerblichen  Bauflachen.  Vorbelastung
durch vorhandenen Gewerbestandort
Mensch | Beeintrachtigung durch benachbarte Moto- o
cross-Anlage (Immissionen)
Sach- |-
guter
Gesamtbewertung 0}

.. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ©® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Horstfelde

siidlich
Art:

GroBe: 5,22 ha
angenommene GRZ:-

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): -

Solaranlagen im Bestand— FNP-Korrektur

der Schiinower StralRe
Lfd.-Nr. 11 (S)

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwer-
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie Z | punkt
A+L . . .
Umnutzu.ng einer Sonderflache (Deponie Anpassung des FNP an be-
12710, Biotopwert 4), . standskriftige Solaranlage ohne
neue Eingriffsbewertung
Boden | Umnutzung eines Standortes mit Altablage-
rungen /rekultivierte Deponie -
Braunerde aus Sand (2)
Wasser | Vorbelastung durch Altablagerungen
geringer Schutz des Grundwassers, geringes .
Ruckhaltevermbgen, Verweildauer des Si-
ckerwassers bis 3 Jahre
Klima, |Umnutzung eines Standortes mit geringer
Luft bioklimatischer Belastung -
Land- | Standort bleibt ohne Aufwertung des Land-
;ﬁzaﬂs' schaftsbildes und des Erlebniswertes ) )
Mensch |-
Sach- |-
glter
Gesamtbewertung 0

“:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Horstfelde Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen

Horstfelder Dorfstralle
Art: Lfd.-Nr. 13 (M)
GrofBe: 0,1 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zulassige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,06 ha

vorhandene Baugenehmigung - FNP-
Korrektur
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie”  |rpunkt Baugenehmigung liegt vor und
A+L Verdichtung von dorflicher Bebauung (Bio- erfordert FNP-Korrektur
topwert 4),

benachbarter Laubholzwald (Biotopwert 2)

Altbdume sind potenziell als Brut- und Le-
bensstatten geeignet

Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von Flugsandbéden mit besonderer
Eignung firr die Biotopentwicklung und mit]|.
geringem Ertragspotenzial

Regosol pRQ aus Flugsand (1)

Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von Flugsandbdden ohne Grund-
und Stauwassereinfluss mit hoher Wasser-
durchlassigkeit

sehr geringer Schutz des Grundwassers,

sehr geringes Ruckhaltevermdgen, Verweil-
dauer des Sickerwassers bis 1 Jahr

Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 10,06 ha eines Dorfklimatops mit mittlerer |
bioklimatischer Belastung

Land- |Verdichtung von Flachen des siedlungsge-
Z?I:aﬂs- pragten Landschaftsbildes mittlerer land-|-
i

schaftlicher Erlebniswirksamkeit

Mensch

Sach-
guter

Gesamtbewertung

4+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Nachst Neuendorf

Nachst Neuendorfer LandstralRe, westlich
der Gartnerei

Art:

GroRe: 0,34 ha
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zulassige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,20 ha

Lfd.-Nr. 14 (W)

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

— ] =
-

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes Kate-Z Schwe | Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie rpunkt | _ Beriicksichtigung der Zugriffsver-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von bote des besonderen Artenschutzes
Garten und Grabeland (Biotopwert 3) 0} nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Potenzial fiir Brutvogel Bauzeitenregelung)
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal - sparsamer Umgang mit Grund und
0,20 ha von Bdden ohne besondere Eignung Boden
fir die Biotopentwicklung und mit hoher - Begrenzung der méglichen Neu-
Ertragsfahigkeit © versiegelung auf ein fiir Einzelhaus-
Kalkgleye und Kalkhumusgleye (GGc, GGhc) bebauung typisches Maf
aus carbonatischem Sand (3) - grundstiicksbezogene Versicke-
- rung des Niederschlagswassers
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal g 9
0,20 ha von grundwasserbeeinflussten Bo6-
den mit geringer Wasserspeicherkapazitat Ausgleich/Ersatz:

(o) " i
geringer Schutz des Grundwassers, geringes - Riicknahme von ungenutzten Fla-
Ruckhaltevermégen, Verweildauer des Si- chenversiegelungen
ckerwassers bis 3 Jahre - Durchgriinung innerhalb der neuen

Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal Bebauung
Luft 0,20 ha Flachen mit mittlerer Bedeutung fiir
die Kaltluftentstehung mit Bezug zu Sied- Immissionsschutz:
lungsbereichen, Lage in einem Kaltluftstau-| Dabei ist fur die Errichtung neuer
8 o ] Wohnbauflachen in der nachfolgen-
gebiet, lufthygienische Belastung durch die B den Planungsebene, im Rahmen der
246 verbindlichen Bauleitplanung bzw.
- — - im Baugenehmigungsverfahren, die
Land- |Verdichtung des durchgriinten Siedlungsbe- Prifung der schalltechnischen Er-
i‘_:lzaﬂs' reiches mit mittlerer landschaftlicher Erleb- fordernisse notwendig. Dabei ist
i .
niswirksamkeit, Beeintrachtigung durch Bun- |- auch 2 kbeachte\r;\,/ crl]ass bd"ur((j:h ein
R , . eranriicken von Wohngebauden an
desstralle B 246 (Larm) und Betriebsflachen den bestehenden Gewerbebetrieb
des Erwerbsgartenbaues (Gartnerei) keine nachteiligen Aus-
wirkungen entstehen.
Mensch | Konflikt B246 und Erwerbsgartenbaus O]
Sach- |-
guter
Gesamtbewertung 0}

.. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ©® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: Zossen
Friesenstralle,

Art:

GrofRe: 0,42 ha
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,25ha

Bereich
(W)

ostlicher

Lfd.-Nr. 16

Bestand Biotoptypen

Y

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- | Schwer- | Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorieZ punkt - Beriicksichtigung der Zugriffsver-
A+L westlicher Teil: Inanspruchnahme bzw. Um- bote des besonderen Artenschutzes
gestaltung von Wochenend- und Ferien- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
hausbebauung (10250) mit Biotopwert 3, Bauzeitenregelung)
leerstehende Gebdude mit Potenzial fir o/e X - Einhaltung des anbaufreien Ufer-
Gebaudebriiter, Ostlicher Teil (Flurstiick 207): schutzbereiches von 50 m
Pappel-Weiden-Weichholzauenwalder - Ausweisung einer Pufferzone zu
(08120, § 30), Biotopwert 1, im LSG und den Flachen mit hoher Bedeutung
teilflachig im FFH-Gebiet fir den Biotopverbund Feuchtle-
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal bensraum (6stl. Teil der Flache)
0,25 ha Boden mit hohem Ertragspotenzial
Kalkgleye und Kalkhumusgleye aus carbona- ©
tischem Sand (3) Ausgleich/Ersatz:
- - - - Rucknahme ungenutzter Flachen-
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal . .
. . versiegelungen (im FS 207)
0,25 ha grundwasserbeeinflusster Bdden,
mittlerer Schutz des Grundwassers, mittleres
Riickhaltevermdgen, Verweildauer des Si-|O/@ X Beachtung in den nachfolgenden
ckerwassers 2 bis 5 Jahre, Lage teilweise in Planungsebenen:
der Uferschutzzone des Gewassers 1. Ord- FFH-Vorpriffung notwendig mit der
nung Bestatigung, dass keine negativen
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal Auswirkungen vom Bauvorhaben auf
Luft 0,25 ha, Griin- und Freiflachen mittlerer Be- das FFH-Gebiet bestehen. Nur dann
deutung als Schadstofffilter mit Bezug zum ist eine Bebauung moglich.
Siedlungsbereich, Lage in einem Kaltlufts- ©
taugebiet mit eingeschrankten Austausch-
verhaltnissen
Land- |Umgestaltung von Griinflachen in Siedlungen
schafts-| mit hohem Erlebniswert zu Siedlungsberei-| ®
bild chen
Mensch |-
Sach- |-
guter
Gesamtbewertung o/e*

* - Das Eingriffspotenzial ist dann weder ausgleich-, noch ersetzbar, wenn die genannten Vermeidungs- und Mi-

nimierungsmafnahmen nicht bertcksichtigt werden (siehe FFH-Vorpriifung).

.. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ©® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: Zossen
Delbrticker

Art:

GrofRe: 0,43 ha
angenommene GRZ: 0,4
max. Versiegelung: 0,26 ha

vorhandene Bebauung — FNP-Korrektur

ostlich
(W)

Stralle,

Lfd.-Nr. 18

Darstellung im FNP
e

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes Kate-Z Schwer-
. Konflik ial i k
gut b?w. des "on : tPotentlas - gorie punkt sudliche Flache: vorhandene Be-
A+L sudliche Flache: Siedlungsbereich bauung der Delbriicker StraRe erfor-
nordliche Flache: Inanspruchnahme bzw. dert FNP-Korrektur ohne neue Ein-
Umgestaltung von Brachflache (Biotopwert 3) | - griffsbewertung
potenzielle Brut- und Lebensstatten des
Offenlandes nérdliche Fléche:
Boden |0,26 ha von Boéden mit mittlerer Ertragsfahig- Vermeidung/Minderung
keit und hoher Wasserdurchlassigkeit - Anpassung entsprechend der Zu-
Braunerden aus Sand/Lehmsand uber Lehm grifisverbote  des  Artenschutzes
(6) nach § 44 BNatSchG (z.B. Bau-
Wasser |0,26 ha Béden ohne Grund- und Stauwas- zeitenregelung)
sereinfluss - sparsamer Umgang mit Grund und
sehr hoher Schutz des Grundwassers, sehr |+ Boden
hohes Riickhaltevermégen, Verweildauer des
Sickerwassers mehr als 25 Jahre Ausgleich/Ersatz:
Klima, |0,26 ha eines Siedlungsbereiches mit mittle- Anpflanzung einer Gehodlzhecke am
Luft rer bioklimatischer Belastung ostlichen Siedlungsrand als Puffer-
X . zone zur benachbarten Offenflache
Land- |Umgestaltung des Landschaftsbildes mit
E?Izaﬂs' mittlerer landschaftlicher Erlebniswirksam-
I keit, Lage in einer Sichtachse des Panorama- '
Rundweges Zossen
Mensch |-
Sach- |-
glter
Gesamtbewertung

4+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: Zossen
Thomas-Miintzer-Strale, nordlich

Art:

GrofRe: 0,31 ha
angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,25 ha

vorhandene Bebauung — FNP-Korrektur

Lfd.-Nr. 20 (M)

Darstellung im FNP
.

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- | Schwer-
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie z punkt
A+L Verdichtung einer Gewerbeflache (Bio-
topwert 4)
B - : : vorhandene Bebauung erfordert
oden |Uberbauung qu Vers.|egeflung von maximal FNP-Korrektur
0,25 ha von Bdden mit mittlerem Ertragspo-
tenzial
Uberwiegend Humusgleye GGh aus Sand mit
Torf (4)
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,25 ha grundwasserbeeinflusster Béden
geringer Schutz des Grundwassers, geringes | *
Ruckhaltevermbgen, Verweildauer des Si-
ckerwassers bis 3 Jahre
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 0,25 ha eines Gewerbe-Klimatops mit hoher | -
bioklimatischer Auswirkung
Land- |Verdichtung eines Siedlungsbereiches
schafts- L .
bild Lage in einem sensiblen Raum (Schutzzone |-
fur empfindliche Tierarten)
Mensch |-
Sach- |-
guter
Gesamtbewertung

4+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: Zossen Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen
Thomas-Miintzer-Strale, westlich 7
Art: Lfd.-Nr. 21 (W)
GrofRe: 1,18 ha
angenommene GRZ: 0,4
max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,71 ha
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- | Schwer- | Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorieZ punkt - Beriicksichtigung der Zugriffsver-
A+L sudwestlicher Bereich: Inanspruchnahme bote des besonderen Artenschutzes
bzw. Umgestaltung von ruderalen Pionier- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
und Grasfluren (03200), Biotopwert 3, Bauzeitenregelung)
nordlicher und &stlicher Bereich aufgelasse-| O - sparsamer Umgang mit Grund und
ne Gebaude der Tierhaltung( 12400) Boden
Offenland und Altgebadude sind potentielle - Begrenzung der mdglichen Neu-
avifaunistische Lebensstatten versiegelung auf ein fir Einzelhaus-
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal bebauung typisches Maf
0,71 ha von Béden mit mittlerem Ertragspo- - Ortliche Versickerung des Nieder-
tenzial o schlagwassers - von den Dachfla-
Uberwiegend Humusgleye GGh aus Sand mit chenin deP Grunqstucken N von den
Torf (4) Verkehrsflachen in Versickerungs-
_ mulden
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal . i
) . - Ausweisung einer Pufferzone zu
0,71 ha grundwasserbeeinflusster Boden . ]
den Flachen mit hoher Bedeutung
geringer Schutz des Grundwassers, geringes | O fir den Biotopverbund Feuchtle-
Rickhaltevermdgen, Verweildauer des Si- bensraum (westl. Teil der Erweite-
ckerwassers bis 3 Jahre rungsflache)
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft ; i
0,7.1 ha eines KaItIuft(.antstehungsgeblétes Ausgleich/Ersatz:
(mittlere .Bedeutung) mit Bezug zu Sied- o - Riicknahme von ungenutzten Fla-
lungsbereichen chenversiegelungen
Kaltluftstaugeblet mit eingeschrankten Aus- - Durchgriinung des Wohngebietes
tauschfunktionen mittels Laubbdumen und Gehdlzan-
Land- |Umgestaltung von Flachen eines landwirt- pflanzungen an westlicher Sied-
schafts-| gchaftlichen Altstandortes lungskante
bild e}
Lage in einem sensiblen Raum (Schutzzone
fir empfindliche Tierarten) Immissionsschutz:
. ; N Zum BP ,Siedlung am Wasserflie3*
Mensch | Immissionskonflikt (Verkehrsklarm L791) ®) wurde ein schalltechnisches Gutach-
Sach- |- ten erstellt.
guter
Gesamtbewertung o
.. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ©® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: Zossen
Thomas-Miintzer-Stralte, norddstlich

Art:

GroRe: 2,31 ha
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-|*®
che incl. Uberschreitung): 1,39 ha

Lfd.-Nr. 23 (W)

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe |Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie rpunkt | _ Beachtung der Zugriffsverbote des
A+L Inanspruchnahme von Offenflachen eines bes. Artenschutzes nach § 44
ehemaligen  Sportplatzes  (Biotopwert  3), BNatSchG (z. B. Bauzeitenregelung)
Tangierung von groRkronigen Baumbestan- - Erhalt von Wald
den, der Allee der L 791 und Wald, Offen-
. ) . - sparsamer Umgang Grund / Boden
landbruterpotenzial, Nahrungsflachen, be-
nachbarte Brut- und Horststandorte (Kra- ©/e X - Begrenzung der moglichen Neu-
nich), potenzielle Brut- und Lebensstatten in versiegelung auf ein fiir Einzelhaus-
Altbaumen, grenzt an FFH-Gebiet ,Niede- bebauung typisches Mal}
rung der Notte bei Zossen“ und LSG ,Notte- - BesucherlenkungsmaRRnahmen in
Niederung* der Schutzzone fir empfindliche
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal Tierarten
1,39 ha von Béden mit mittlerem Ertragspo- - Pufferzonen zu den Flachen mit
tenzial, (iberwiegend Humusgleye GGh aus|0Q/® X hoher Bedeutung fiir den Biotopver-
Sand mit Torf (4), stdlicher Teil: Erdkalknie- bund Feuchtiebensraum (sidl. Teil
dermoor aus Carbonattorf iber Sand (8) des BP-Gebietes)
Wasser |Uberbauung und Versiegelung von maximal .
1,39 ha grundwasserbeeinflusster Bdden, Ausgleich/Ersatz:
geringer Schutz des Grundwassers, geringes - Ricknahme von ungenutzten Fla-
Ruckhaltevermbgen, Verweildauer des Si- © chenversiegelungen, Aufwertung
ckerwassers bis 3 Jahre, siidlich angrenzen- von  Bodenfunktionen,-  Durchgri-
der Entwasserungsgraben nung des Wohngebietes mittels
- Laubhecken
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 1,39 ha von Griin- und Freiflichen und
schadstofffilternden Gehodlzen mit einer luft- Immissionsschutz:
hygienischen Ausgleichsfunktion (mittleren | O Erstellung eines schalltechnischen
Bedeutung) mit Bezug zu Siedlungsberei- Gutachtens notwendig (nachfolgen-
chen, Lage in einem Kaltluftstaugebiet mit de Planungsebene)
eingeschrankten Austauschverhaltnissen Beachtung in den nachfolgenden
Land- |Umgestaltung von durchgriinten Flichen im Planungsebenen:
iﬁgaﬂs' Siedlungsbereich mit hoher Erlebniswirksam- | ® FFH-Vorpriiffung notwendig mit der
keit, Besucherlenkung in sensiblem Raum Bestatigung, dass keine negativen
. ) - Auswirkungen vom Bauvorhaben auf
Mensch | Immissionskonflikt (Verkehrsklarm L791) (O] .
das FFH-Gebiet bestehen. Nur dann
Sach- |- ist eine Bebauung maglich.
guter
Gesamtbewertung o/e*

* - Das Eingriffspotenzial ist dann weder ausgleich-, noch ersetzbar, wenn die genannten Vermeidungs- und Mi-

nimierungsmafnahmen nicht bertcksichtigt werden (siehe FFH-Vorprifung).

z

setzbarer Eingriff

:» - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: Zossen
StralRe der Jugend, an den Oberleitungen,

ostlich :
Art: Lfd.-Nr. 24 (W) | &
GroRe: 0,3 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zulassige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,18 ha

Darstellung im FNP

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe |Vermeidung/Minderung

gut bzw. des Konfliktpotentials gorieZ rpunkt | _ Beriicksichtigung der Zugriffsver-

A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von bote des besonderen Artenschutzes
Intensivgrasland (Biotopwert 3), Offenland-| @ nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
briterpotenzial, Alleebdume der B 96 Bauzeitenregelung) flr potenzielle

Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal Offenlandbrter
0,18 ha von Boden mit geringem Ertragspo- | o - sparsamer Umgang mit Grund und
tenzial, podsolige Braunerden aus Sand (2) Boden
_ . . - Begrenzung der mdglichen Neu-

Wasser | Uberbauung urjd Versiegelung von maximal versiegelung auf ein fiir Einzelhaus-
0,18 ha von Bdden ohne Grund- und Stau- bebauung typisches MaR
wassereinfluss und mit hoher Wasserdurch- Erhalt der Alleebi
o . - Erhalt der Alleebdume
lassigkeit, sehr geringer Schutz des Grund-| O !
wassers, sehr geringes Ruckhaltevermogen, . .

. . . - grundstiicksbezogene Versicke-
Verweildauer des Sickerwassers bis max. 1 )
rung des Niederschlagswassers
Jahr

Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal ich/

Luft 0,18 ha innerhalb eines Kaltluftentstehungs- Ausgleich/Ersatz: )
gebietes (mittlere Bedeutung) mit Bezug zu | ® - Aufwertung .v.on Bodenfunktionen
Siedlungsbereichen, Belastung durch Ver- durch - Extensivierung der angren-

s N zenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
kehrsemissionen der B 96 (Larm)
che (unter der Hochspannungslei-
Land- |Umgestaltung von Flachen des offenlandge- tung)
z‘_’lzaﬂs' pragten Orts- und Landschaftsbildes geringer
I landschaftlicher Erlebniswirksamkeit zu Sied- | - o
lungsbereichen,  Beeintrachtigung  durch Immissionsschutz:
Hochspannungsfreileitung Die Einhaltung der Orientierungs-
werte gem. DIN 18005 sind im

Mensch | Einwirkungsbereich erheblicher Ver- o nachg_gordneten Verfahren dringend

kehrsimmissionen zu prufen. Zur Wahrung gesunder

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind

Sach- |- auf den nachgeordneten Planungs-

it ebenen MalRlnahmen zum Schutz
guter vor Immissionen zu treffen.

Gesamtbewertung (0}

“:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Schoneiche

ostlicher
Art:

GroBe: 1,11 ha
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,67 ha

Stralte
(W)

Bereich der Telzer
Lfd.-Nr. 26

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

KOMPENSATION

EINGRIFFSBEWERTUNG
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes Kate- Schwer | Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie punkt - .
- Berlcksichtigung der Zugriffsver-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von bote des besonderen Artenschutzes
Intensivgrasland, Garten und Grabeland ® nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
(Biotopwert  3), Offenlandbriterpotenzial, Bauzeitenregelung)
Baumreihe an der Telzer Stralte .
- sparsamer Umgang mit Grund und
Boden | Uberbauung und Versiegelung von maximal Boden .
0,67 ha von Béden mit geringer Ertragsfahig- - Erhalt der Baumreihe an der Telzer
keit und hoher Bedeutung als Standort fiir| © Strate
natiirliche Vegetation, Regosole aus Flug- - Verwendung versickerungsfahiger
sand (1) Belage
Wasser | Jberbauung und Versiegelung von maximal B grundsti.]cksbezogene Versicke-
0,67 ha Flugsandbéden ohne Grund- und rung des Niederschlagswassers
Stauwassereinfluss, sehr geringer Schutz - Einhaltung des Gewasserrandstrei-
des Grundwassers, sehr geringes Riickhalte- | © fenschutzes nach § 38 WHG
vermogen, Verweildauer des Sickerwassers
max. 1 Jahr, kinstlicher Entwasserungsgra- Ausgleich/Ersatz:
ben Muckergraben - Rucknahme ungenutzter Flachen-
Klima, | Uberbauung und Versiegelung von maximal versiegelungen
Luft 0,67 ha auf Freiflachen in einem Kaltluftent- - Durchgriinung des Wohngebietes
stehungsgebiet (mittlere Bedeutung) mit o mittels Laubbdumen
Bezug zu Siedlungsbereichen - Aufwertung von Bodenfunktionen
durch Extensivierung der angren-
La;:d;t Umgestaltung von Offenland mittlerer Erleb- ® zenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
iflda S*| niswirksamkeit zu Siedlungsflachen che
Mensch | Einwirkungsbereich erheblicher Ver-
kehrsimmissionen o Immissionsschutz:
Die Einhaltung der Orientierungs-
Sach- | Mdgliche Beeintrachtigung des Bodendenk- werte gem. DIN 18005 sind im
giiter | mals Nr. 130727 o nachgeordneten Verfahren dringend
zu prufen.
Gesamtbewertung 0}

“: - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-

setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Wiinsdorf Darstellung im FNP
Cottbuser Strale, dstlich S S
Art: Lfd.-Nr. 29 (W)

Grofe: 0,84 ha
angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,50 ha

vorhandene Bebauung — FNP-Korrektur

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe

gut bzw. des Konfliktpotentials gorie z rpunkt

A+L Verdichtung oder Umgestaltung von Flachen

des Erwerbsgartenbaues, teilweise bebaut|-
und von Gartenland (Biotopwert 3)

Bei ausschlieBlicher FNP-
Korrektur liegt kein Eingriff vor.

Boden | Jberbauung von maximal 0,50 ha von Boden
mit geringer Ertragsfahigkeit

Uberwiegend Braunerde-Gleye aus Sand (2)

Wasser | Jberbauung von maximal 0,50 ha grundwas-
serbeeinflusster Boden

sehr geringer Schutz des Grundwassers,
sehr geringes Ruckhaltevermdgen, Verweil-
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr

Lage in Trinkwasserschutzzone Ill B

Klima, |(Uberbauung von maximal 0,50 ha lufthygie-

Luft nisch wirksamer Grlnstrukturen (mittlerer |-

Bedeutung)

Land- |verdichtung von Griinstrukturen innerhalb

schafts- . N
bild von Siedlungsflachen

Mensch

Sach-
glter

Gesamtbewertung

“: - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-

setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Wiinsdorf
Winsdorfer

Art:

GroBe: ca. 1,26 ha
angenommene GRZ: 0,2

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,50 ha =

Waldweg |,

Lfd.-Nr. 30 (S)

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe |Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorieZ | rpunkt
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung eines - Berlicksichtigung der Zugriffsver-
Altkiefernforstes (Biotopwert 3) mit einzelner bote des besonderen Artenschutzes
Bebauung, teilflachig Wald nach LWaldG ® nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
(WF 3100 lokaler Klimaschutzwald), Potenzi- Bauzeitenregelung)
elle Brut- und Lebensstatten in Altbdumen, - sparsamer Umgang mit Grund und
LSG angrenzend Boden
Boden |( i i
Uberbauung und Verdichtung von maximal - Erhalt von Altbiumen
0,5 ha von Bdden mit niedriger Ertragsfahig- ®
keit und Biotopentwicklungspotenzial, podso- - grundstiicksbezogene Versicke-
lige Regosole aus Flugsand (1) rung des Niederschlagswassers
Wasser | Jberbauung und Verdichtung von maximal
0,5 ha Bdden mit einer hohen Wasserdurch- Ausaleich/Ersatz
lassigkeit ohne Grund- und Stauwasserein- ® usglelchitrsa
fluss, sehr geringer Schutz des Grundwas- - Erstaufforstung
sers, sehr geringes Riickhaltevermdgen,
Verweildauer des Sickerwassers max. 1 Jahr
Klima, |(Uberbauung und Verdichtung von maximal
Luft 0,5 ha Waldflachen mit einer hohen Bedeu-
tung als Frischluftentstehungsgebiet und|® -
Schadstofffilter mit Bezug zu Siedlungsberei-
chen
Land- | Umgestaltung eines Altkiefernforsts zu Erho-
schafts-|| . sfidchen im Wald ) )
bild 9
Mensch |-
Sach- |-
guter
Gesamtbewertung 0}

4+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: GT Neuhof
Joachimstralle,

Art:

GroBe: ca. 0,65 ha
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,39 ha

stdlich

Lfd.-Nr. 33 (W)

Darstellung im FNP

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe | Vermeidung/Minderung

gut bzw. des Konfliktpotentials gorie z rpunkt

A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von - Berﬁcksichtigung der Zugriﬁ'sver-
Frischwiesen (05110, Biotopwert 3), flachige bote des besonderen Artenschutzes
Geholzstruktur westlich der vorhandenen nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Bebauung, Baumreihe entlang der Joachim-|® - Bauzeitenregelung) fiir potenzielle
stralle, Potenzielle Brut- und Lebensstatten Offenlandbewohner
des Offenlandlebensraumes, angrenzendes - sparsamer Umgang mit Grund und
LSG Boden

Boden | (Jberbauung und Versiegelung von maximal i
0,39 ha von Béden mit hoher Ertragsfahigkeit | © ) - Erhalt von vorhandenen Geholzen

) . und Baumreihen

Erdniedermoor aus Torf Gber Sand (7)

Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal - Verwendung versickerungsfahiger
0,39 ha grundwasserbeeinflusster Béden Belage
sehr geringer Schutz des Grundwassers, o - Sammlung des Niederschlagwas-
sehr geringes Riickhaltevermogen, Verweil- sers in naturnah gestalteten Wasser-
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr rickhaltesystemen bzw. in Versicke-
Trinkwasserschutzzone Ill B rungsmulden

Klima, |(Uberbauung und Versiegelung von maximal

Luft 0,39 ha in einem Kaltluftentstehungsgebiet o i Ausgleich/Ersatz:
(mittlere Bedeutung) mit Bezug zu Sied-
lungsbereichen

: - Pflanzung von Heckenstrukturen
Land- | Umgestaltung von strukturiertem Offenland ,
schafts-| . L . . entlang der neuen Siedlungskante
. mittlerer Erlebniswirksamkeit zu Siedlungs-|© - . .

bild im Siden
flachen

Mensch |-

Sach- | Mdgliche Beeintrachtigung des Bodendenk- o

giiter mals Nr. 130737

Gesamtbewertung 0}

“:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ©® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Lindenbriick
Lindenbriicker

Art:

GroBe: ca. 1,23 ha
angenommene GRZ: 0,2

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,49 ha

westlich

(s)|¢

Chaussee,
34

Lfd.-Nr.

Darstellung im FNP
N -

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe | Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie z rpunkt
A+L Umgestaltung von Kiefernwald 08480 (Bio- - Berlicksichtigung der Zugriffsver-
topwert 3) bote des besonderen Artenschutzes
Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Alt- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
baumen Bauzeitenregelung)
O] X .
Teilflache: Wald nach LWaldG (Wald in Was- - sparsamer Umgang mit Grund und
serschutzgebieten WF 1203) Boden
westlich angrenzendes Areal mit flachigen - grundstiicksbezogene Versicke-
Hochstaudenfluren feuchter Standorte .
rung des Niederschlagswassers
Boden | (Jberbauung maximal 0,49 ha von Béden mit )
geringer Ertragsfahigkeit ) - - Erhalt von Altbdumen
Uberwiegend Braunerde-Gleye aus Sand (2)
Wasser | Jberbauung und Verdichtung von maximal Ausgleich/Ersatz:
0,49 ha grundwasserbeeinflusster Boden - Erstaufforstung
sehr geringer Schutz des Grundwassers, o
sehr geringes Ruckhaltevermdgen, Verweil-
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr
Trinkwasserschutzzone 11l B
Klima, |(Uberbauung und Verdichtung von maximal
Luft 19,49 ha Waldfischen mit einer hohen Bedeu-
tung als Frischluftentstehungsgebiet und|® -
Schadstofffilter mit Bezug zu Siedlungsberei-
chen
Land- |Umgestaltung eines Altkiefernforstes zu
schafts- - . . -
. Erholungsflachen im Wald
bild
Mensch |-
Sach- |-
glter
Gesamtbewertung (0]

“ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Lindenbriick Darstellung im FNP

Lindenbriicker Chaussee, ostlich
Art: Lfd.-Nr. 35 (W)
GroBe: ca. 0,05 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,03 ha

vorhandene Baugenehmigung - FNP-
Korrektur
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie” |rpunkt |yorhandene  Baugenehmigung
A+L Umgestaltung von Kiefernwald 08480 (Bio- erfordert FNP-Korrektur
topwert 3)

Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Alt-
baumen

Boden | (Jberbauung maximal 0,03 ha von Béden mit
geringer Ertragsfahigkeit . -
Uberwiegend Braunerde-Gleye aus Sand (2)

Wasser |Verdichtung von maximal 0,03 ha grundwas-
serbeeinflusster Boden

sehr geringer Schutz des Grundwassers,
sehr geringes Ruckhaltevermdgen, Verweil-
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr

Trinkwasserschutzzone Il B

Klima, |verdichtung von maximal 0,03 ha Waldfla-
Luft chen mit einer hohen Bedeutung als Frisch-
luftentstehungsgebiet und Schadstofffilter mit
Bezug zu Siedlungsbereichen

Land- | sjedlungserweiterung am Kiefernforstrand

z;:ll;afts- mittlerer Erlebniswirksamkeit ) B

Mensch

Sach-
guter

Gesamtbewertung o

4+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Horstfelde

siidlich
Art:

GroBe: 2,22 ha
angenommene GRZ: -

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 2,22 ha

Stralde
V)

Schiinower
40

der
Lfd.-Nr.

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe | yvermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorieZ rpunkt L .
- Berlcksichtigung der Zugriffsver-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von bote des besonderen Artenschutzes
Kiefernwald 08480 (Biotopwert 3) o X nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Alt- Bauzeitenregelung)
baumen - Erhalt von Altbdumen als Niststét-
Boden Uberbauung und Verdichtung von maximal tenpotenzial fir héhlenbewohnende
2,00 ha von Béden mit niedriger Ertragsfs- o Arten
higkeit und Biotopentwicklungspotenzial, - sparsamer Umgang mit Grund und
podsolige Regosole aus Flugsand (1) Boden
Wasser | Jperbauung und Verdichtung von maximal - Verwendung versickerungsfahiger
2,0 ha Bdden mit einer hohen Wasserdurch- Belage
lassigkeit ohne Grund- und Stauwasserein- o - Sammlung des Niederschlagwas-
fluss, geringer Schutz des Grundwassers, sers in naturnah gestalteten Wasser-
geringes Ruckhaltevermbgen, Verweildauer rickhaltesystemen bzw. in Versicke-
des Sickerwassers bis 3 Jahre rungsmulden
Klima, |(Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 15 00 ha Waldfichen mit einer hohen Bedeu- Ausgleich/Ersatz:
tung als Frischluftentstehungsgebiet und ® - Ricknahme ungenutzter Flachen-
Schadstofffilter mit Bezug zu Siedlungsberei- versiegelungen
chen Lufthygienische Vorbelastung durch - Aufwertung von Boden durch An-
B 246 pflanzung von Laubb&umen z. B.
Land- |Umgestaltung des waldgepragten Land- - zwischen den Stellplatzen
;ﬁgafts- schaftsbildes mittlerer landschaftlicher Erleb- - an der Horstfelder Dorf-
niswirksamkeit zu Siedlungsbereichen, be-| o strake (Nahe Friedhof)
stehende Vorbelastung durch Bundesstralle - Ersatzaufforstung
B 246 (Larm) . )
- Ausbildung eines Waldrandes
Mensch | - entlang der Ostseite des Parkplatzes
und einer Baumhecke entlang der
Nordseite des Parkplatzes
Sach- |-
glter
Gesamtbewertung 0}

“: - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Horstfelde

siidlich
Art:

Grofe: 0,23 ha
angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,18 ha

Stralde
(M)

Schiinower
42

der
Lfd.-Nr.

Darstellung im FNP

4 >

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes Kate-Z Schwe | Hier liegt eine FNP-Korrektur vor
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie rpunkt .
Dennoch sollte im B-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Planverfahren auf folgendes ge-
bebauten Gebieten o achtet werden:
Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Alt- Vermeidung/Minderung
baumen - Berlicksichtigung der Zugriffsver-
Boden | berbauung und Verdichtung von maximal bote des besonderen Artenschutzes
0,18 ha von Bdden mit niedriger Ertragsfa- o nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
higkeit und Biotopentwicklungspotenzial, Bauzeitenregelung)
podsolige Regosole aus Flugsand (1) - sparsamer Umgang mit Grund und
Wasser | Jberbauung und Verdichtung von maximal Boden
0,18 ha Boden mit einer hohen Wasserdurch- - Verwendung versickerungsfahiger
lassigkeit ohne Grund- und Stauwasserein- o Belage
fluss, geringer Schutz des Grundwassers, - Umgang bzw. Beriicksichtigung
geringes Rickhaltevermdgen, Verweildauer des Niederschlagswassers
des Sickerwassers bis 3 Jahre
Klima, |(Uberbauung und Versiegelung von maximal Ausgleich/Ersatz:
Luft 0,18 ha im bioklimatisch belasteten Sied- - Beachtung der HVE
lungsbereich (0]
Land- |Umgestaltung und Uberplanung im Sied-
Zﬁgaﬂs' lungsbereich, sonstige Nutuzng
@)
Mensch | Mdgliche Beeintrachtigung der Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch Verkehrslarm ®)
(Saalower Stralle)
Sach- |-
glter
Gesamtbewertung (@)

“: - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren / Schwierigkeiten beim Zu-
sammenstellen der Angaben

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes wurde ausschlief3-
lich fur die Darstellungen des FNP durchgefuhrt, die erhebliche Umweltauswirkungen zur
Folge haben kénnen. So wurden die verschiedenen Bauflachen, die eine zukulnftige Versie-
gelung vor allem an den Siedlungsrandern vorbereiten, untersucht. Die bewertenden Fakten
Uber die jeweiligen Schutzglter — Tiere und Pflanzen, Boden. Wasser, Klima, Landschaft,
Mensch sowie Kultur- und Sachglter — basieren auf dem Landschaftsplan und dessen Fort-
schreibung der Stadt Zossen, der zur Ermittlung des Umweltzustandes auf verschiedene
Kartenwerke, Fachgutachten, Internetrecherchen, lbergeordnete Planungen, wie z.B. den
Landschaftsrahmenplan von Teltow-Flaming, zurtickgegriffen hat.

Um die Gesamtempfindlichkeit der Siedlungserweiterungsflache der 3. Anderung des FIla-
chennutzungsplanes zu bestimmen, wurden die Schutzgiter durch die bewertende Einstu-
fung in ein Wertstufenmodell miteinander vergleichbar gemacht. Zur Beurteilung dieser
Wertstufen wurden die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung — HVE (April 2009) be-
ricksichtigt. Dort werden Anregungen zu Planungsmethodik, Kompensationserfordernissen,
Anforderungen zur Sicherung und Kontrolle von KompensationsmafRnahmen und Hinweise
zur Bevorratung von Flachen und MalRnahmen fur den Ausgleich/Ersatz (Kompensation)
gegeben, die in ihrer Detailscharfe vor allem fir die Planungsebene der verbindlichen Bau-
leitplanung vorgesehen sind.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes war Voraussetzung fir die Ein-
schatzung, welche Umweltauswirkungen die Uberbauung in ihren angenommenen unter-
schiedlichen Ausmalien (max. versiegelbare Grundflachen der jeweiligen neuen Bauflachen)
mit sich bringt.

Diese erheblichen, als Eingriffe in Natur und Landschaft definierten Umweltauswirkungen,
muissen gemal §§ 13-18 BNatSchG sowie § 1a (3) BauGB und gemaR § 8 LWaldG kom-
pensiert werden. Die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kénnen auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung nur generalisiert und
Uberschlagig abgehandelt werden.

Wahrend der Aufstellung des rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Zossen
wurde der Kompensationsflachenbedarf ermittelt. Damit wurde sichergestellt, dass ausrei-
chend geeignete Flachen fur die Kompensation von Eingriffen, die auf der Grundlage des
Flachennutzungsplans ausgewiesen wurden. Erst in den nachgeschalteten und konkretisie-
renden verbindlichen Bauleitplanverfahren kann der tatsachliche Kompensationsbedarf in
Form von konkreten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierungen formuliert werden.

Auf Grundlage des Landschaftsplanes und dessen Fortschreibung gibt der Umweltbericht
generalisierte Hinweise zu Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmal3nahmen.
Maogliche Kompensationsmaflnahmen wurden im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
als ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft® im FNP dargestellt.

Hinweise auf Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Angaben

Die Biotopkartierung erfolgte auf Ebene des Landschaftsplans maximal im Maf3stab 1:10.000
und entsprechend generalisiert ohne pflanzensoziologische Differenzierung. Diese ist jedoch
fur die Definition einiger nach § 18 BbgNatSchAG bzw. § 30 BNatSchG geschutzter Biotope
erforderlich. Insofern handelt es sich bei der Darstellung von geschitzten Biotopen grund-
satzlich um Verdachtsflachen, die bei Betroffenheit im Rahmen nachfolgender verbindlicher
Bauleitplane genauer zu untersuchen sind.
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3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Gberwachen. Planbedingte erhebli-
che Umweltauswirkungen werden durch den Flachennutzungsplan zwar vorbereitet, erhalten
aber erst durch die nachgeschalteten verbindlichen Bauleitplane ihre Rechtsverbindlichkeit.
Insofern sind MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzuschreiben. Die fir jeden Bebauungsplan durchzufihrende
Umweltprifung konkretisiert, aktualisiert und Uberprift die fir den FNP vorgenommene Um-
weltprifung. Vor allem aber kénnen erst auf dieser Planungsebene die spezifischen Uber-
wachungserfordernisse eines Plangebiets erkannt werden. Dementsprechend dienen die auf
der Ebene des verbindlichen Bauleitplans festgelegten Uberwachungsmafinahmen zugleich
der Uberwachung der Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplanes.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Ziel des Umweltberichtes ist es, im Rahmen der Umweltprifung voraussichtliche erhebliche
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Er soll u. a. durch die 6ffentliche
Auslegung die Offentlichkeit Gber die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Vorhaben
informieren und den Biirgern und Biirgerinnen Gelegenheit zur AuRerung geben. Der Um-
weltbericht setzt sich mit Belangen der Umwelt auseinander. So werden hier auf3er den
Schutzgitern Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild
sowie Kultur- und Sachguter auch Umweltaspekte wie Art und Menge an Emissionen und die
Ver- und Entsorgung betrachtet.

Durch die Flacheninanspruchnahme der geplanten Baugebiete werden alle Schutzguter
mehr oder weniger betroffen. Ein Flachenverlust durch Bebauung hat immer Auswirkungen
auf die Schutzglter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen. Die Bodenfunktionen gehen durch
die grof¥flachige Versiegelung fast vollstandig verloren. Dies hat wiederum Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt, da auf den entsprechenden Flachen kein Wasser mehr gespeichert
werden kann und stattdessen, durch einen hoheren Oberflachenabfluss, wasserfihrende
Elemente (naturliche und kinstliche) vermehrt belastetet werden. Fur Pflanzen und Tiere
bedeutet die Bebauung, wenn sie nicht auf bereits versiegelten oder bebauten Flachen statt-
findet, immer einen Verlust eines Lebensraumes, der in entsprechender Weise davon ab-
hangt, wie wertvoll die bebaute Flache als Lebensraum ist und welche Ausweichmdglichkei-
ten es v. a. fur die Tiere gibt.

Bauflachen wirken sich immer auf das Klima aus. Durch die relative Kleinflachigkeit der Bau-
flachen beschrankt sich dies allerdings meist auf das Kleinklima. Sind die Bauflachen dage-
gen in wichtigen Luftleit- und Sammelbahnen gelegen, hier allerdings nicht der Fall, so ware
dies als kritisch anzusehen.

Eine Lage der Bauflachen an befahrenen Straflden bringt eine erhéhte Belastung bezlglich
der Larm- und Schadstoffemissionen, vor allem fir die zuklnftigen Anwohner und Nutzer,
mit sich. Durch Siedlungserweiterungen werden die Luftbelastungen durch Verkehr und
Heizanlagen zunehmen, jedoch nur in einem relativ geringen Umfang, da moderne Heizan-
lagen relativ schadstoffarm und keine hohen Verkehrsdichten zu erwarten sind. Die Wirkung
der geplanten Bauflachen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild hangt vor allem von der An-
passung an die bestehende Bebauung ab. Schlielt eine neue Bebauung eine bestehende in
gerader Linie ab oder werden Baullcken geschlossen, so haben die Baugebiete nur geringe
bzw. keine Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Ragt die Bebauung allerdings
in die offene Landschaft hinein oder werden Flachen Uberbaut, die zurzeit eine Auflockerung
der Siedlung durch Strukturvielfalt bewirken, so wirkt sich dies negativ auf das Orts- bzw.
Landschaftsbild aus. Kulturglter werden nur wenig betroffen. In einigen Fallen wird die Er-
lebbarkeit von Kulturgitern dadurch eingeschrankt, dass sie eine optische Beeinflussung
durch Neubebauungen erfahren. Die hier im Umweltbericht verwendeten Beurteilungspunk-
te, die das Schutzgut Mensch betreffen, beziehen sich auf die Erholungseignung im Woh-
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numfeld und auf die Wohn- bzw. Standortqualitat bzgl. Larm und anderer Immissionen. Die
Erholungseignung im Wohnumfeld verschlechtert sich hauptsachlich nur dort, wo stark be-
fahrene Stralen an geplante Bauflachen mit Wohnnutzung angrenzen. In den anderen Fal-
len verandert sich an den Faktoren, die zur Erholungseignung beitragen, nichts oder nur we-
nig.

Eine sehr wichtige MalRhahme zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen
der Schutzgiter, die durch die Gemeinde geleistet werden kann, ist die Uberwachung (Moni-
toring) der erheblichen Umweltauswirkungen, die wahrend der Ausfiihrung der Bauleitplane
eintreten kdnnen. Damit sind unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu er-
kennen und es konnen geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Viele Malinah-
men zur Vermeidung oder Minimierung von Umweltauswirkung dienen mehreren Schutzgu-
tern. So dient beispielsweise eine Eingriinung einer Bebauung der Larm- und Schadstoff-
minderung, dem Orts- und Landschaftsbild, der Schaffung von Lebens- und Brutrdumen
u. s. w.

5 Abkirzungen und rechtliche Grundlagen

Abkirzungen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BBergG Bundesberggesetz

BbgNatSchAG Brandenburgisches Naturschutzausfliihrungsgesetz
BbgWG Brandenburgisches Wassergesetz

BImSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BbgDSchG Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale
im Land Brandenburg

FFH Flora-Fauna-Habitat

FNP Flachennutzungsplan

kV Kilovolt

LSG Landschaftsschutzgebiet
LWaldG Landeswaldgesetz

NSG Naturschutzgebiet

OPNV offentlicher Personennahverkehr
SPA Special Protected Area

WHG Wasserhaushaltsgesetz
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6 Quellen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6).

BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. I S. 6).

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) vom 2. Marz 2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), zuletzt
geandert durch Artikel 2, Absatz 5 des Gesetzes vom 4. Dez. 2017 (GVBI. 1/17, Nr. 28).

BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) vom 12. Juli 1999 (BGBI. |
S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328).

BNatSchG (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 08. Dez. 2022
(BGBI. I S. 2240).

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz))

vom 21. Jan. 2013 (GVBI. /13, Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 1, des Gesetzes vom
25. September 2020 (GVBI. 1/20, Nr. 28).

BBodSchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten — Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Feb. 2021 (BGBI. | S. 306).

Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Ra-
tes vom 30. Nov. 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 020 vom
26. Jan. 2010, S. 7).

FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natur-
lichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom
22. Juli 1992, S. 7).

LWaldG (Waldgesetz des Landes Brandenburg) vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04, S. 137),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. April 2019 (GVBI. 1/19)

Landesentwicklungsprogramm (2007) der Lander Berlin und Brandenburg vom 15. De-
zember 2007 (Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg), in Kraft getreten am 1.
Februar 2008.

Stadt Zossen (2016): Flachennutzungsplan der Stadt Zossen.
Stadt Zossen (2018): 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zossen.

Verordnung liber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR), vom 29. April 2019 (GVBI. I, Nr. 3).
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1 Veranlassung und Zielstellung

Am westlichen Rand der Siedlung Horstfelde ist durch die Stadt Zossen siidlich der
B 246 der Neubau eines Parkplatzes geplant (siehe Abb. 1). Im Rahmen der ver-
kehrsplanerischen Kurzstellungnahme soll gepriift werden, welche Malsnahmen er-
forderlich sind, um einen sicheren Zugang zur nordlich der Bundesstralse gelegenen
Kiesgrube gewahrleisten zu kénnen.

S e e R L

geplanter ;
Parkplatz

\; Nachsy N’“‘f’dorr
£ e

5 43pIANISH

Abb. 1: Ubersichtslageplan zur Lage des geplanten Baugebietes

Kartengrundlage: ~ © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA (bearbeitet)
http://www.openstreetmap.org/ bzw.
http://creativecommons.org/licenses/by-sa/2.0/

Hierzu sind die Bestandssituation, die konkreten ortlichen Rahmenbedingungen
sowie die zu beriicksichtigenden planerischen Aspekte zusammenzufassen. An-
schlieBend ist eine verkehrsplanerische Bewertung bzw. Gesamteinschatzung der
Rahmenbedingungen fiir die Verkniipfung zwischen Parkplatz und Kiesgrube vor-
zunehmen. Hierbei ist die Notwendigkeit zusatzlicher MalBnahmen zu diskutiert.

2 Bestandssituation

Der Parkplatz bzw. die Kiesgrube befinden sich im Verlauf der Schiinower Stralse
(B 246) unmittelbar westlich der Siedlung Horstfelde. Die Bundesstraf3e fungiert als
Querverbindung zwischen BAB 13 und B 101. Gleichzeitig verbindet sie die Stadt
Zossen mit Trebbin. Der betrachtete Teilabschnitt befindet sich zwischen den Orts-
teilen Nachst Neuendorf und Schiinow. In dessen Verlauf wird die Siedlung Horst-
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felde nordlich durch die B 246 tangiert. Verschiedene Grundstiicke grenzen an die
Hauptverkehrsstralse an bzw. sind tiber diese erschlossen. Im Bestand ist die Bun-
desstralSe nicht Bestandteil der Ortslage. Die Ortseingangstafeln befinden sich je-
weils in den Nebennetzzufahrten (GartenstralRe, An der HauptstralSe).

Im Verlauf der BundestralSe sind keine gesonderten Anlagen fiir den Fuls- und Rad-
verkehr vorhanden (siehe Abb. 2). In Fahrtrichtung Osten ist die zuldssige Hochst-
geschwindigkeit auf 60 km/h begrenzt. In Fahrtrichtung Westen sind aktuell 70
km/h zuldssig. Gesonderte Aufstellflaichen fiir abbiegende Fahrzeuge existieren
nicht.

Abb.2:  Bestandssituation Schiinower StralRe (B 246)

Bezliglich der Verkehrsaufkommen liegen fiir den Teilabschnitt in Hohe der Kies-
grube keine Ortskonkreten Informationen vor. Die nachstgelegene Zahlstelle der
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StralBenverkehrszahlung, SVZ (LGB, 2015) findet sich in der Ortslage Nachst Neuen-
dorf. Hier wurde im Jahr 2015 im Zuge der B 246 ein Verkehrsaufkommen von 5.529
Kfz/24h mit einem Schwerverkehrsanteil von ca. 9 % erfasst. Angesichts der zwi-
schen der Zahlstelle und der Siedlung Horstfelde kreuzenden bzw. abzweigenden L
79, welche u. a. als Hauptverbindung von und nach Ludwigsfelde fungiert, ist im Be-
reich des geplanten Parkplatzes von deutlich geringeren Verkehrsaufkommen aus-
zugehen.

Im Verlauf des Teilabschnittes der Bundesstralse existiert keine Bushaltestelle. Die
hier verkehrenden Busse bedienen jedoch eine Haltestelle innerhalb der Siedlung
Horstfelde im Stralenzug An der Hauptstralde. Der Zugang zur Kiesgrube ist liber
die Bundesstralse ca. 550 m entfernt. Allerdings existiert hier, wie bereits beschrie-
ben kein Gehweg. Durch das Nebennetz betragt die Entfernung ca. 750 m.

Der 0Ostliche Teil der Kiesgrube beherbergt das Strandbad Horstfelde sowie eine
Wasserskianlage. Im Einfahrtbereich befindet sich aktuell ein kleiner Parkplatz
nordlich der BundesstralRe (siehe Abb. 2 unten). Dieser wird allerdings den aktuellen
und zukiinftigen Anforderungen nicht gerecht.

3 Geplante Entwicklungen

Im Rahmen des Bebauungsplanes , Waldparkplatz Horstfelde" ist auf dem Flurstiick
14 sowie auf Teilflachen des Flurstiickes 221 der Flur 1 der Gemarkung Horstfelde
die Errichtung eines Parkplatzes geplant (siehe Abb. 3). Dieser soll tiber eine Zufahrt
direkt von der B 246 aus erschlossen werden.

wwwwww

7 OEEEEEEEEB
Asphalt  =2.6261m2 Z L f OEERSEREENR
Stellplitze =2.505,0 m2

nnnnnnn

Geltungsbereich = 22.282,6 m2

M 1:2000 [T

Abb.3:  stddtebauliches Grundkonzept Parkplatz Horstfelde
Quelle: (IDAS, 2021)
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4 Rahmenbedingungen fiir die Betrachtungen

Fir die Planung von Stralsen existieren in Abhangigkeit von den Rahmenbedingun-
gen folgende unterschiedliche Planungsrichtlinien:

RASt 06 Richtlinien fuir die Anlage von StadtstraBen (FGSV, 2006)
RAL Richtlinien fiir die Anlage von LandstraRen (FGSV, 2012)

Als Grundlage fiir die nachfolgenden verkehrsplanerischen Betrachtungen ist zu
klaren, im Anwendungsbereich welcher Richtlinie die Untersuchungen sowie die an-
schlielSenden Planungen zu erfolgen haben.

In den RAL wird einleitend festgehalten:

,LandstralBen im Sinne dieser Richtlinien sind anbaufreie einbahnige StrafSen [..]
aulRerhalb bebauter Gebiete" (FGSV, 2012)

In den RASt 06 heilst es ebenfalls einleitend:

,Diese Richtlinien behandeln den Entwurf und die Gestaltung von ErschlieSsungs-
stralsen sowie angebauter Hauptverkehrsstralsen und anbaufreier Hauptverkehrs-
stralen mit plangleichen Knotenpunkten und gelten damit fiir die Kategoriegrup-
pen VS, HS, ES der ,Richtlinien fiir die Integrierte Netzgestaltung" (RIN)." (FGSV,
2006)

Weiterhin wird in den RASt 06 festgehalten:

,Die Kategoriegruppe VS umfasst anbaufreie Stralsen im Vorfeld und innerhalb be-
bauter Gebiete. [...] Nur ein geringer Teil der Bebauung wird unmittelbar von der
Strafe erschlossen. [...] Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit betragt im Vorfeld be-
bauter Gebiete vorzugsweise 70 km/h und innerhalb bebauter Gebiete tiberwiegen
50 km/h." (FGSV, 2006)

Eine Definition beziiglich der Lage innerhalb bzw. im Vorfeld bebauter Gebiete er-
folgt in den Richtlinien fiir integrierte Netzgestaltung, RIN:

»Ein Netzabschnitt gilt als innerhalb bebauter Gebiete liegend, wenn fiir den Stra-
Senbenutzer die Bebauung als zusammenhangend erscheint. Das ist in der Regel
dann gegeben, wenn die angrenzenden Gebaude auf mindestens der Halfte des Ab-
schnittes (Summe beider Richtungen) weniger als 50 m von der StralSe entfernt
sind.

Ein Netzabschnitt gilt als im Vorfeld bebauter Gebiete liegend, wenn fiir den Stra-
[Sennutzer die Bebauung als locker zusammenhangend interpretiert wird. Dies ist in
der Regel dann gegeben, wenn die Stralse aufgrund der Bebauung in dichter Folge
mit dem Ubrigen StraBennetz verkniipft ist." (FGSV, 2008)

Dies ist bereits im Bestand gegeben und wird mit Einrichtung des Waldparkplatzes
noch zusatzlich verstarkt. Entsprechend ist aus gutachterlicher Sicht eine Anwen-
dung der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraSen (FGSV, 2006) vorzunehmen.

SVUDresden
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5 Verkehrsplanerische Betrachtungen / Empfehlungen

Aufgrund der von der Bundesstralse ausgehenden raumlichen Trennung zwischen
dem geplanten Waldparkplatz und den Freizeiteinrichtungen bildet die Schaffung
eines sicheren Zugangs zur Kiesgrube eine zentrale Fragestellung. Konkret ist zu
klaren, ob und in welcher Form eine zusatzliche Querungshilfe erforderlich ist.

Hinsichtlich der Notwendigkeit von Querungseinrichtungen wird in den Richtlinien
flir die Anlage von Stadtstralden festgehalten:

,Uberquerungsanlagen sind notwendig, wenn
- ausgepragter Uberquerungsbedarf vorliegt,

- die Verkehrsstarke mehr als 1000 Kfz/h im Querschnitt betragt und die zuldssige
Hochstgeschwindigkeit 50 km/h betragt oder

- die Verkehrsstarke mehr als 500 Kfz/h im Querschnitt betragt und die zulassige
Hochstgeschwindigkeit tiber 50 km/h liegt.

Uberquerungsanlagen sind unabhingig von den Belastungen sinnvoll und zu emp-
fehlen, wenn regelmalfSig mit schutzbeduiirftigen Fulsgangern, wie z. B. Kindern und
dlteren Menschen zu rechnen ist." (FGSV, 2006)

Zwar werden im Bereich des Waldparkplatzes die Schwellwerte bezliglich der Ver-
kehrsmengen nicht erreicht. Jedoch ist zwischen Parkplatz und Kiesgrube mit einem
ausgepragten punktuellen Querungsbedarf sowie regelmalBig mit besonders
schutzbediirftigen Fuldgangern zu rechnen. Zudem ist auch der Querungsbedarf
des Radverkehrs im Verlauf der Bundesstralse sowie in Verlangerung des Heidewe-
ges zu berlicksichtigen.

Entsprechend ist aus verkehrsplanerischer Sicht die Anlage einer gesonderten
Uberquerungsanlage in Form einer Mittelinsel zu empfehlen (siehe Abb. 4).

Die Einrichtung eines Fulsgangeriiberweges ist nicht moglich undeine zusatzliche
Signalisierung der Querungsstelle angesichts der Verkehrsaufkommen sowie der
guten Sichtbedingungen nicht notwendig.

Fir die Mittelinsel ist eine Breite von mindestens 3,00 m besser 3,50 m zu empfeh-
len. Damit wird den Anforderungen der Empfehlungen fiir die Anlage von Radver-
kehrsanlagen Rechnung getragen. Bei entsprechenden Breiten werden auch die
Anforderungen von Fahrradern mit Anhanger berticksichtigt. Die Breite der Warte-
flache bzw. Querungsstelle sollte gemals RASt 06 mindestens 4,00 m betragen.

Die erforderliche Verzeihungslange errechnet sich unter Berticksichtigung der Brei-
te der Mittelinsel sowie der zulassigen Hochstgeschwindigkeit wie folgt:

_ i mit: L Verziehungsstrecke
lZ - Vzul * |3
Var,  zulassige Hochstgeschwindigkeit

i Verbreiterungsmals
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Bei einer symmetrischen Verziehung und einer Breite der Insel von 3,50 m wiirden
sich entsprechend folgende Verziehungslangen ergeben:

50 km/h 38 m
60 km/h 46 m
70 km/h 53 m

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Fuls- und Radverkehrs sollte die
Mittelinsel moglichst nah am Zugang zur Kiesgrube bzw. der Einmiindung des Hei-
deweges liegen.

Allerdings sind bei der Anordnung der Mittelinsel zusatzlich die Wechselwirkungen
mit den Sichtverhaltnissen und Schleppkurven fiir den Verkehr aus den Neben-
netzzufahrten zu berlicksichtigen. In Abhangigkeit von der zuldssigen Hochstge-
schwindigkeit sind gemal den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstralBen (FGSV,
2006) folgende Sichtweiten zu gewahrleisten:

50 km/h 70 m
60 km/h 85m
70 km/h 110 m

Aufgrund der Uberschneidung mit der Verziehung im Vorfeld der Mittelinsel ist
entsprechend sicherzustellen, dass die notwendigen Sichtfelder freigehalten wer-
den (siehe Abb. 5).

WD Schiinower Strae B
@

N N
|.u|||[|ﬁ?=t—r‘r'l‘|'lTT"’]‘|‘rT‘r'—rv-

BE—
L s ] T S50 e |

Abb. 4:  Skizze Querungshilfe Waldparkplatz - Strandbad Horstfelde
Schleppkurve: 3-achsiges Milllfahrzeug

Hinsichtlich des Geschwindigkeitsniveaus ist die aktuell bestehende AulSerortssitu-
ation zu hinterfragen. In der Verwaltungsvorschrift zur StralSenverkehrsordnung
(VwV-StVO) wird zur Anordnung der Ortstafeln folgendes ausgefiihrt:

,Die Zeichen sind ohne Riicksicht auf Gemeindegrenze und StralSenbaulast in der
Regel dort anzuordnen, wo ungeachtet einzelner unbebauter Grundstiicke die ge-
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schlossene Bebauung auf einer der beiden Seiten der Stralse fiir den ortseinwarts
Fahrenden erkennbar beginnt. Eine geschlossene Bebauung liegt vor, wenn die an-
liegenden Grundstiicke von der StralBe erschlossen werden." (Bundesrepublik
Deutschland, 2001 in der Fassung vom 8.11.2021)

Abb.5:  Skizze freizuhaltende Sichtfelder bei Tempo 50

Bereits heute werden verschiedene Grundstiicke der Siedlung Horstfelde liber die
Bundesstralse erschlossen. Auch die Erschlielsung des Parkplatzes wird zukiinftig
von der Bundesstralse aus erfolgen. Entsprechend ware beginnend am Heideweg
eine Einbindung der Bundesstralde in die Ortslage aus verkehrsplanerischer Sicht
sinnvoll und zu empfehlen.

Damit reduzieren sich sowohl die erforderlichen Verziehungslangen als auch die
notwendigen Sichtweiten deutlich .

6 Weitere Verkehrsplanerische Hinweise

Unabhangig vom geplanten Waldparkplatz Bedarf es fiir die Ortsverbindungsab-
schnitte der B 246 zwischen Siedlung Horstfelde und Schiinow sowie Schiinow und
Nunsdorf eines stralsenbegleitenden Geh- und Radweges. Fiir den Radverkehr be-
steht eine besondere Netzbedeutung. Diese ergibt sich aus dem Freizeitverkehr
zum Strandbad Horstfelde sowie der Bedeutung fiir den Schiilerverkehr. Unter
Nutzung der Bundesstralse befindet sich die Geschwister-Scholl-Schule ca. 5,7 km
von Schiinow entfernt. Bis nach Nunsdorf sind es ca. 8,6 km.

Die daraus resultierenden Anforderungen sind bei der Gestaltung der Mittelinsel zu
berlicksichtigen. Gegebenenfalls kann diese perspektivisch zur Anbindung des au-
[Serorts anschlielsenden Zweirichtungsradweges dienen.

Bei den weiteren Planungen sollte die Méglichkeit zur Schaffung einer zusatzlichen
Haltestelle im Bereich des Strandbades gepriift werden. Damit konnen die Rah-
menbedingungen fiir die bestehende sowie die Flexibilitat fiir die zukiinftige
OPNV-Anbindung deutlich verbessert werden.

SVUDresden
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1. Auftrag und Sachverhalt

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans "Waldparkplatz Horstfelde" der Stadt Zossen OT
Horstfelde ist eine Larmimmissionsprogose fiir den Betrieb der Parkplatzanlage beizubringen. Der
Bebauungsplan legt in seiner Gliederung eine Flache fir einen offentlichen Parkplatz, eine 6ffentliche
StralRenflache sowie eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall fest.

Nach § 1 BauGB /2/ sollen bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen auch die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes beriicksichtigt werden.

§ 1 BauGB /2/ verpflichtet die Stadte und Gemeinden, diese Aspekte des Umweltschutzes im Rahmen der
Bauleitplanung abwagend zu beriicksichtigen.

Die im Rahmen des akustischen Gutachtens vorgenommene Beurteilung dient der Aufklarung von
schalltechnischen Sachverhalten als Grundlage fiir pflichtgemaRe Ermessungsentscheidungen durch den
Planungsverantwortlichen. Ergebnisabhéngig ist in der Planung Gber die Aufnahme von Festsetzungen zu
entscheiden oder Mdglichkeiten einer Konfliktbewaltigung in einer nachgeordneten Entscheidungsebene im
Bedarfsfalle zu beschreiben.

Das Gutachten hat sich dabei mit Larmwirkungen auf schutzbedrftige Bereiche aul3erhalb des
Plangebietes auseinander zu setzen, schutzbediirftige Bereiche innerhalb des Plangebietes sind nicht
geplant. Im vorliegenden Fall ist die Verkehrslarmbelastung aus dem geplanten Parkplatzbetrieb sowie
dem Heideweg zu bewerten.

Fur Parkplatzanlagen gelten nutzungsabhéngig unterschiedliche Richtwerte fiur La&rmimmissionen.
Grundsétzlich wird zwischen &ffentlich-rechtlichen und gewerblich zuordenbaren Parkplatzanlagen
unterschieden. Entscheidend flir die Einstufung ist die Nutzung, d.h. ist die Nutzung &ffentlich oder hat sie
den Charakter einer gewerblichen Zuordnung. Eigentumsformen sind flir diese Einschétzung nicht
entscheidend. Nach der Nutzungsbeschreibung des Auftraggebers ist die zu beurteilende Parkplatzanlage
immissionsschutzrechtlich eine 6ffentlich-rechtlich genutzte Anlage mit entsprechender Widmung.

Die Art der Nutzung lasst eine Gerauschsituation erwarten, die in ihnrem Charakter einem gewdhnlich
betriebenen P+R-Parkplatz entspricht und keine besonderen Auffélligkeitsmerkmale aufweist.

Mit diesem Sachverhalt wird aus sachverstandiger Sicht ein Berechnungsverfahren gewahlt, welches fiir
offentliche Parkplatze Ublicherweise angewendet wird und welches den gegenwartigen Stand der
Erkenntnisse der akustischen Quellenabbildung bertcksichtigt.

Die Larmimmissionsprognose ist fur eine offentlich-rechtliche Nutzung der Stellplatzanlage nach der

16. BImSchV zu erstellen.

Erkennbare Konflikte werden benannt und Konfliktldsungsansatze auf der Bebauungsplanebene oder fir
die nachfolgende Objektplanung hinweislich beschrieben.
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2. Ortliche Verhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich sudlich der B246 und wird von dieser erschlossen. Auf der offentlichen
Parkflache werden 499 Pkw- und 18 Caravan-Stellplatze eingeordnet. Im westlichen Bereich der
Planflache ist der Heideweg als Zuwegung fir die Wohnbebauung als offentliche StraRenflache gegeben.
Am westlichen Rand des Bebauungsplanes ist eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Larmschutzwall (mindestens 3,5 m) eingeordnet.

Ostlich und stidéstlich des Plangebietes grenzen Wohnbebauungen an.

3. Grundlagen
3.1 Planunterlagen

[1] Bebauungsplan " Waldparkplatz Horstfelde der Stadt Zossen OT Horstfelde, Vorentwurf, 10.12.2021,
IDAS Planungsgesellschaft mbH

3.2 Sonstige Grundlagen

[A] Verkehrszahlen, Parkplatznutzung, Stadt Zossen, 01.06.2022
[B] Gebietseinstufung, Stadt Zossen, 12.04.2022

4. Berechnungs- und Bewertungsmethodik

Nach § 41 BImSchG /1/ muss bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung einer offentlichen StraRe bzw.
von Parkplatzen sichergestellt werden, dass durch Verkehrsgeréusche keine schadigenden Umwelteinwir-
kungen hervorgerufen werden konnen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind (aktiver Schall-
schutz). Dies gilt nach § 41 (2) BImSchG /1/ nicht, wenn die Kosten der Schutzmafnahme unverhéltnis-
mélig zu dem angestrebten Schutzzweck sind. Dazu besteht insbesondere Veranlassung, wenn dem Bau
von Larmschutzvorrichtungen auf3erdem Griinde der Stadtbild- oder Landschaftsgestaltung bzw. des
Landschaftsschutzes entgegenstehen.

In der Verkehrslarmschutzverordnung sind schallschutzauslosende Kriterien festgelegt. Bei der Errichtung
der Parkplatzanlage handelt es sich um einen Neubau nach § 1 (1) 16. BImSchV.

Auf der Basis von Prognoseverkehrszahlen (hier Stellplatzwechsel) ist sicherzustellen, dass die
Immissionsgrenzwerte nach § 2 (1) 16. BImSchV eingehalten werden.

Unterbleibt bei Uberschreitung der Grenzwerte die Errichtung von aktiven LarmschutzmaRnahmen an der
Stralle bzw. dem Parkplatz oder reicht diese flr einen vollstdndigen Schutz nicht aus, hat der Eigentimer
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eines betroffenen Geb&udes nach § 42 BImSchG /1/ Anspruch auf Entschadigung fiir
SchallschutzmaRnahmen an den betroffenen Anlagen in Hohe der erbrachten notwendigen Aufwendungen
(passiver Schallschutz).

Hierzu gibt die 24. BiImSchV /9/ die Ermittlung sowie Art und Umfang der notwendigen Schallschutz-
malinahmen flr schutzbedirftige R&ume an den baulichen Anlagen vor. Der Umfang der notwendigen
SchallschutzmaRnahmen wird in einer Vereinbarung zwischen dem StraRenbaulasttrager und dem
Eigentiimer festgelegt. Bei Uberschreitung des zutreffenden Immissionsgrenzwertes am Tage kann eine
weitere Entschadigung in Geld als Ausgleich fir die Beeintréchtigung von Aufienwohnbereichen wie
Balkonen, Loggien und Terrassen sowie unbebauten Auenwohnbereichen in Frage kommen.

Die Wahl der SchallschutzmalRnahmen wird von dem Planungsverantwortlichen unter Beachtung
bautechnischer und wirtschaftlicher Belange und nach Abwégung mit sonstigen Belangen getroffen.

Stellplatzanlagen

Die Verkehrslarmemissionen und die Verkehrslarmimmissionen sind geméal § 3 der Verkehrslarmschutz-
verordnung /7/grundsétzlich zu berechnen. Als Berechnungsmethode wird die Parkplatzlarmstudie /6/
herangezogen, da sie gegenliber den "Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralen - RLS-19" /8/ das
detailliertere und genauere Rechenverfahren darstellt. Die Beurteilung des Verkehrslarms aus éffentlichen
Stralen stellt auf einen Mittelungspegel und auf einen Beurteilungszeitraum von 8/16 Stunden im Nacht-
[Tageszeitraum ab. Zuschlage fiir besondere Lastigkeitswirkungen (Impuls- und Tonhaltigkeit) sowie ein
Maximalpegelkriterium kennt die 16. BImSchV im Gegensatz zur TA Larm nicht.

Die Berechnung erfolgt mit dem zusammengefasten Verfahren nach der Parkplatzlarmstudie Bayern /6/
mit:
Lw' = Lwo + Kpa + Ki + Kp + Ksyro + 10 - Ig(B - N) - 10 - I9(S/1 m?) in dB(A)

Lw* = Flachenbezogener Schallleistungspegel aller Vorgange auf dem Parkplatz

Lwo =63 dB(A) = Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung/h auf einem P + R-Parkplatz

Kpa = Zuschlag fiir die Parkplatzart

Ko = Pegelerhthung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs
2,51g(f-B-9)dB(A) ; f-B > 10 Stellplatze

f = hier in der Parkplatzwechselzahl enthalten

Ki = Zuschlag fur das Taktmaximalverfahren (Impulszuschlag)

Kswo = Zuschlag fiir die Parkplatzoberflache

N = Bewegungshaufigkeit

B = BezugsgroRe Stellplatzanzahl

S =Gesamtflache des Parkplatzes
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An- [ Abfahrverkehr
Die Schallemissionen aus der Zu- und Abfahrt auf den Parkplatz sind im Ansatz des Parkverkehres
(zusammengefasstes Verfahren) enthalten.

Heideweg
Die Schallemissionen aus dem Verkehr auf dem Heideweg werden nach der RLS-19 /8/ wie nachstehend
ermittelt:

Emissionsmodell

Das Emissionsmodell kennt 3 verschiedene Fahrzeugarten, fiir die ein Grundwert Lwo geschwindigkeits-
abhéangig eingefiihrt ist.

Aus dem Grundwert Lwo wird fiir jede Fahrzeugart der Schallleistungspegel Lw mit bis zu 4 additiven
GroRen wie folgt gebildet.

L, 26 (Vez6) =Lwo,r26 (VE26) + Dsp,sot p26 (Vez6) +Din e (8 Vez6) + Dk kr (X) +Drest (hpen, W)

Grundwert fiir den Schallleistungspegel eines Fahrzeuges der Fahrzeuggruppe FzG
bei der Geschwindigkeit vr.c

Lworze (Vrzo)

Dspsotrac (Vrzg) = Korrektur fir den StraRendeckschichttyp SDT, die Fahrzeuggruppe FzG und
die Geschwindigkeit vrzc

DN 26 (VrzG) = Korrektur fiir die Langsneigung g der Fahrzeuggruppe FzG bei der
Geschwindigkeit Vezc

Dkkr (X) = Korrektur fiir den Knotenpunkttyp KT in Abh. von der Entfernung zum Knotenpunkt x

Drefi (NBeb,W) = Zuschlag fir die Mehrfachreflexion bei einer Bebauungshéhe hge, und den Abstand
der reflektierenden Flachen w

Ausbreitungsmodell

Das Ausbreitungsmodell legt das Teilstlickverfahren zu Grunde und bildet fiir jede Fahrtrichtung eine
eigene Quelllinie. Fir die Quelllinien werden langenbezogene Schalleistungspegel L'w mit nachstehendem
Modell generiert und in das Ausbreitungsmodell eingefiihrt.

100-py-p,  10% wRkw(vpi)

Lyy=10 -1g[M] +10 - Ig | —-—= - — N
Pkw

p1 100'1 ' LW'LkW1(VLkW1) P2 100'1 ’ LW,LkWZ(VLkWZ)

100 Vikwl 100 Vikw2
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M = stlndliche Verkehrsstarke der Quelllinie in Kfz/h
Lwrz (Vrzg) = Schallleistungspegel fiir die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkwl
und Lkw2) bei der Geschwindigkeit vrzc
VFzG = Geschwindigkeit fiir die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkw1 und Lkw2)
in km/h
P1 = Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1l in %
P2 = Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 in %

Im Schallausbreitungsmodell wird die Da&mpfung Da auf dem Ausbreitungsweg, die Pegelminderung durch
geometrische Divergenz Dy, durch Luftdampfung Dam, durch Bodendampfung Dgr und durch Abschirmung
D, beriicksichtigt. Reflexionen erster und zweiter Ordnung sind modellabh&ngig zu beachten.

Letztendlich wird der Beurteilungspegel L aus der energetischen Summe uber die Schalleintrége aller
Fahrstreifenteilstiicke L'y mit nachstehendem Grundzusammenhang gebildet:

L =10 Ig [10°1 7]

mit
L/ = Beurteilungspegel fir die Schalleintrége aller Fahrstreifen in dB

wobei sich L'y wie nachstehend ergibt:

L', =10- lgz 100,1'{LWI,i+10'1g[li]—DA,i—DRvLi—Dsz,i}
i

mit

Lwi = |&ngenbezogener Schallleistungspegel des Fahrstreifenteilstlicks i in dB

l = L&nge des Fahrstreifenteilstiicks in m

Dai = Dampfung bei der Schallausbreitung vom Fahrstreifenteilsttick i zum
Immissionsort in dB

Drvi, = anzusetzender Reflexionsverlust bei der ersten Reflexion fiir das

Fahrstreifenteilstick i
in dB (nur bei Spiegelschallquellen)

Drvz; = anzusetzender Reflexionsverlust bei der zweiten Reflexion flir das
Fahrstreifenteilstiick i in dB (nur bei Spiegelschallquellen)

GWJ Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik GbR, Berliner StraRe 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 529962-10
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5. Nachweisorte und Anforderungen

Die 6stlich und stidostlich angrenzende Wohnbebauung ist als Wohngebiet eingestuft. Als Nachweisorte
werden mdgliche Bauflachen in 3 m Entfernung zur Grundstiicksgrenze des Wohngebietes gewahlt.

Tabelle 1  Nachweisorte und Anforderungen — 16. BImSchV

Immissionsort Immissionsgrenzwert Klassifikation
nach 16. BImSchV [dB(A)]
(IGW)
Tag Nacht
06.00 - 22.00 Uhr 22.00 - 06.00 Uhr

Nr.

[01  Wohnbauflache Nord 59 49 WA
[02  Wohnbauflache Mitte 59 49 WA
[03  Wohnbauflache Sud 59 49 WA

WA: Allgemeines Wohngebiet

6. Emissionsdaten - Stellplatzanlage

Zum derzeitigen Planungsstand liegt ein stadtebauliches Konzept des Park & Ride Parkplatzes mit
insgesamt 417 Stellplatzen vor. Fir den Parkplatz wird ein zweifacher Stellplatzwechsel am Tag
angenommen, welcher ca. 1000 anfahrenden Pkw entspricht. Dabei werden zwei Zufahrten und eine
Abfahrt im Tageszeitraum sowie eine Abfahrt in der Nacht bei Veranstaltungen angenommen. Es wird das
zusammengefasste Verfahren nach der Parkplatzlarmstudie /6/ angesetzt.

6.1 Parkvorgénge

— Stellplatzanzahl: n=417
— Beurteilungszeitraum: 16 Stunden fiir den Tag (06:00 - 22:00 Uhr)
8 Stunden fiir die Nacht (22:00 - 06:00 Uhr)
— Bewegungshaufigkeit:  Ntag = 0,188 Bewegungen / (STPL x Std.)
in der Zeit von 06:00 - 22.00 Uhr
Nnacht = 0,125 Bewegungen / (STPL x Std.)
in der Zeit von 22:00 - 06.00 Uhr
Parkplatzart Kpa: hier 0 dB fiir P+R-Platze
— Impulszuschlag K;: hier 4 dB
— Kiesdeckschicht Ksyo ~ 2,50dB
(Es wird gegentiber der Asphaltdeckschicht héhere Emissionsansatz fir die iberwiegende
Kiesdeckschicht gewahlt)

GWJ Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik GbR, Berliner StraRe 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 529962-10
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6.2 Heideweg

Die Verkehrsbelastung auf dem Heideweg wird durch die Gemeinde Zossen auf DTV = 30 Kfz/Tag
geschatzt [A]. Fir eine spatere Entwicklung wird ein auf der sicheren Seite liegend héherer Ansatz von
DTV =100 Kfz/Tag in das Prognosemodell eingeftihrt. Die Anteile der Fahrzeuggruppen LKW1 und LKW2
werden gemaR der RLS 19 firr die StraRenkategorie Gemeindestraen angesetzt.

Flr die Tag-Nacht-Verteilung des Lkw-Anteils werden die Standardwerte der RLS 19 fiir Gemeindestralen
genutzt.

Nachstehende Ansétze sind zusammengefasst in die Prognoserechnung eingefiihrt.

Tabelle 2 Verkehrstechnische Annahmen - Heideweg
Heideweg
Durchschnittliche Tagliche
100 KFZ/Tag
Verkehrsstérke DTV
Lkw-Anteile | Lkwl pitn 3%/3%
Tag/Nacht Lkw2 parn 4%/4%
Kiesdeckschicht

Korrekturwert fiir die Bauart der _
(nach Parkplatzl&rmstudie)

StraBenoberflache Dsto

2,5dB
Zuléssige Hochstgeschwindigkeiten
30 km/h /30 km/h
vekwiLkw Tag/Nacht
Steigung und Gefalle <5%
Lichtsignalanlage keine

GWJ Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik GbR, Berliner StraRe 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 529962-10
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7. Immissionssituation und Bewertung

Die prognostizierte Immissionssituation aus dem zu erwartenden Betrieb der Stellplatzanlage sowie dem
Heideweg ist in der Anlage 2 in Form von Tabellen und in Form von Schallimmissionsrastern dargestellt.
Der zu erwartende Stellplatzbetrieb ist durch die unter Pkt. 6 beschriebene Betriebsweise und den damit
verbundenen Emissionsansétzen gekennzeichnet. In der Anlage 2 Tabelle 1 sind die berechneten
Ergebnisse zum Beurteilungspegel fir die Stellplatzanlage und dem Heideweg dokumentiert.

Die Beurteilung kommt zu dem Ergebnis, dass die Inbetriebnahme der Stellplatzanlage nicht dazu fiihrt,
dass geltende Immissionsgrenzwerte in der mafl3geblichen Nachbarschaft tiberschritten werden. Die
Beurteilungspegel an der dem Parkplatz n&chstgelegenen Wohnbebauung bzw. bebauungsféhigen
Grundstiick liegen mit maximal Ly = 47 dB am Tag und mit maximal Ly = 46 dB in der Nacht deutlich
unter den Immissionsgrenzwerten der 16. BiImSchV fiir Allgemeine Wohngebiete.

Die Parkplatzanlage ist somit als nicht immissionsrelevant einzuschatzen, die Durchfiihrung von
SchallschutzmaRnahmen ist rechtlich nicht notwendig.

Nachstehende Tabelle 3 gibt zur Beurteilungspegelsituation einen Uberblick.

Tabelle 3  Berechnungsergebnisse zum Beurteilungspegel - Stellplatzanlage/Heideweg

Immissionsort IGW Beurteilungspegel
Nr. | Bezeichnung Tag Nacht Tag Nacht
EG/1.0G EG/1.0G
101 | Wohnbauflache Nord 59 49 43147 41745
102 | Wohnbauflache Mitte 59 49 44 | 47 4246
103 | Wohnbauflache Sud 59 49 43/ 46 41144
IGW: Immissionsgrenzwert

Alle Gesamtpegel sind nach Vorgabe der 16.BImschV mathematisch aufgerundet angegeben.
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7. Zusammenfassung und Hinweise

Fur das Vorhaben Erstellung des Bebauungsplans "Waldparkplatz Horstfelde" der Stadt Zossen OT
Horstfelde wurde nachgewiesen, dass die geltenden Anforderungen zum Schallimmissionsschutz fir den
relevanten angrenzenden Nachbarschaftsbereich eingehalten sind.

Die unter Punkt 5 benannten Immissionsgrenzwerte nach der Verkehrslarmschutzverordnung fir den
Neubau von Parkplatzen sind (mit grof3en Reserven im Tageszeitraum) eingehalten.

Aus sachverstandiger Sicht sind die genehmigungsrelevanten Voraussetzungen beziglich des
Schallimmissionsschutzes gegeben.

Eine endgultige Beurteilung obliegt der zusténdigen priifenden Behorde.

Hinweis

Fur das Prognosemodell wurde ein P+R-Parkplatz nach der Parkplatzlarmstudie angenommen.

Bei zukunftigen Veranstaltungen und einem Abgang der Besucher im Nachtzeitraum kann mit einer, dem
P+R-Parkplatz gegeniiber, erhohten Auffalligkeit durch Kommunikation gerechnet werden, welche die
Parkplatzlarmstudie mit einem Zuschlag Kea = 3 dB fiir z.B. Parkplatze an Gaststatten beriicksichtigt. Die
Einhaltung des geltenden Immissionsgrenzwertes in der Nacht ist damit aber immer noch gegeben.

Lars Jackisch
PrOJektmn 2nieur Akustik

mgw&@

Bauaufs rh[hch anerkannter Prifsachverstandiger fiir Schallschutz
stv. Leiter der akkreditierten Messstelle nach § 29b BImSchG

GWJ Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik GbR, Berliner StraRe 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 529962-10



Bebauungsplan, Stadt Zossen - OT Horstfelde
Larmimmissionsprognose - Parkplatzanlage

22-057-J Gutachten IMMI 220610 Seite 12 von 12

Literaturverzeichnis

11/

121

13

141

151

16/
I7l

18/
19/
110/

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
aktuellen Fassung

Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung

IMMI Programmsystem zur rechnergestiitzten Larmprognose, Wolfel, MeRsysteme Software GmbH
& Co., Hichberg

BauNVO - Baunutzungsverordnung, 4. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in
der aktuellen Fassung

DIN ISO 9613-2, Ausgabe: 1999-10, Akustik - D&mpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien -
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren (ISO 9613-2:1996)

Parkplatzlarmstudie Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz, 6. Auflage, 2007

16. BImSchV - Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes —
Verkehrslarmschutzverordnung in der aktuellen Fassung

RLS-19, Richtlinie fir Larmschutz an Stral3en, Ausgabe 2019
24. BImSchV, Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung, 1997

Verkehrslarmschutzrichtlinien 97 - Richtlinien fiir den Verkehrslarmschutz an Bundesstralen in der
Baulast des Bundes, Bundesministerium fiir Verkehr

GWJ Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik GbR, Berliner StraRe 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 529962-10



Bebauungsplan, Stadt Zossen - OT Horstfelde
Larmimmissionsprognose - Parkplatzanlage

22-057-J Gutachten IMMI A1 220610 Anlagedeckblatt

Anlage 1

Bild1  Bebauungsplanauszug
Bild2  Ubersichtslageplan - stadtebauliches Konzept
Bild3  Lageplan und Nachweisorte

GWJ Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik GbR, Berliner StraRe 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 529962-10



Bebauungsplan, Stadt Zossen - OT Horstfelde
Larmimmissionsprognose - Parkplatzanlage

22-057-J Gutachten IMMI A1 220610 Anlage 1/ Seite 1 von 4

Bild1  Bebauungsplanauszug
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Bild 2 Ubersichtslageplan - stadtebauliches Konzept
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Tabelle 1 Einzelpunktberechnungen Beurteilungspegel, Parkverkehrslarm
Mittlere Liste » Punktberechnung
Immissionsberechnung Beurteilung nach 16. BImSchV (2021)
IPkt002 » I01EG Verkehr
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA Lri,A LrA
/dB /dB /dB /dB
PRKLOO1 » Parkplatz Pkw 42.6 42.6 40.9 40.9
SR19001 » Heideweg 28.1 42.8 20.5 40.9
Summe 42.8 40.9
IPkt003 » 1010G Verkehr
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
PRKLOO1 » Parkplatz Pkw 46.0 46.0 44.2 44.2
SR19001 » Heideweg 29.5 46.1 21.9 44.2
Summe 46.1 44.2
IPkt004 » 102 EG Verkehr
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
PRKLOO1 » Parkplatz Pkw 43.4 43.4 41.6 41.6
SR19001 » Heideweg 29.1 43.5 21.5 41.6
Summe 43.5 41.6
IPkt005 » 102 0G Verkehr
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
PRKLOO1 » Parkplatz Pkw 46.8 46.8 45.0 45.0
SR19001 » Heideweg 31.1 46.9 23.5 45.1
Summe 46.9 45.1
IPkt006 » 10 3EG Verkehr
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA Lri,A LrA
/dB /dB /dB /dB
PRKLOO1 » Parkplatz Pkw 42.2 42.2 40.4 40.4
SR19001 » Heideweg 30.8 42.5 23.2 40.5
Summe 42.5 40.5
IPkt007 » 103 0G Verkehr
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
PRKLOO1 » Parkplatz Pkw 45.5 45.5 43.8 43.8
SR19001 » Heideweg 34.5 45.9 26.9 43.8
Summe 45.9 43.8
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Bild1  Schallimmissionsraster Beurteilungspegel, Tag, Parkverkehrslarm, Referenzebene 4 m
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Bild2  Schallimmissionsraster Beurteilungspegel, Nacht, Parkverkehrslarm, Referenzebene 4 m
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Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

Bauleitplanung der Stadt Zossen
Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB durch Anschreiben vom 08.02.2023
Fristende: 24.03.2023

1. | Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg vom 21.03.2023

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kein Abwdgungsbelang.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht Die rechtlichen Grundlagen werden zur Kenntnis genommen und wurden im
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 Planverfahren beachtet.
(GVBI. I S. 235)

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP
HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr.35)

e  Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ der
Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 26.
November 2020 (ABI. Nr. 51, S. 1321)

e Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 18.11.2021, im
Internet aufrufbar unter https://Havelland-
flaeming.de/regionalplan/regionalplan-3-0/

Bindungswirkung Die Bindungswirkung wird zur Kenntnis genommen.
Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der Raumordnung bei der | Die relevanten Grundsatze der Raumordnung wurden im Planverfahren ermittelt
Bauleitplanung zu beachten. und beachtet.

Die fur die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu
berlcksichtigen.

Hinweise Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
e Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung | Kein Abwagungsbelang.
der Planung gefuhrt haben, nicht wesentlich geadndert wurden. Die
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Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser
Mitteilung unberihrt.

e  Wir bitten, Beteiligungen gemaf Landesplanungsvertrag zur
Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleitplanen, Mitteilungen tber
das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzungen nach § 34 (4)
BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form
durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link) und daftir
ausschlieBBlich unser Referatspostfach zu nutzen:
gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

e Information fir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe
folgenden Link: https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-
personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

2. |Regionale Planungsstelle Havelland-Flaming vom 08.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Abs. 2
des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und
Sanierungsplanung (RegBkPIG) vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2021 (GVBI. | Nr. 19), Tragerin
der Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. lhr obliegt die
Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergéanzung des Regionalplans als
Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der
Region.

Die Regionalversammlung Havelland-Fldming hat am 27. Juni 2019 die
Aufstellung des Regionalplans Havelland-FIaming 3.0 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 28 vom 24.
Juli 2019 bekannt gemacht.

In der 6. Offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November
2021 wurde der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05.
Oktober 2021 bestehend aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und
Begriindung gebilligt. Die Regionalversammlung hat zudem beschlossen, fiir
den Entwurf des Regionalplans das Beteiligungsverfahren sowie die
offentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit

Die formalen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.
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§ 2 Abs. 3 RegBKPIG durchzufihren. In diesem Verfahren bestand bis zum
09. Juni 2022 die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme. In Aufstellung
befindliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1
ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagung- und
Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 17. November 2022
den Beschluss gefasst, einen sachlichen Teilregionalplan
~Windenergienutzung“ aufzustellen. Die Festlegung von Gebieten fiir die
Windenergienutzung wird vom Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming
3.0 abgetrennt und im sachlichen Teilregionalplan wurde im Amtsblatt fur
Brandenburg Nummer 48 vom 07. Dezember 2022 bekannt gemacht. Das
Aufstellungsverfahren zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 wird mit den
Ubrigen Festlegungen fortgefihrt.

Die Satzung Uber den sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming
»Grundfunktionale Schwerpunkte* wurde mit Bescheid vom 23. November
202 von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir
Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 trat der sachliche
Teilregionalplan in Kraft.

Regionalplanerische Belange

Wohnbauflachen:

Die Wohnbauflachen 5, 8, 14, 18, 21, 23, 24, 29, 33 und 35 befinden sich
nach dem Entwurf des Regionalplans 3.0 in Vorbehaltsgebieten Siedlung. Es
besteht Ubereinstimmung mit Belangen der Regionalplanung.

Die Wohnbauflache 41 befindet sich 6stlich im Vorbehaltsgebiet Siedlung und
grenzt westlich an den Freiraumverbund nach Ziel 6.2. des
Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Auf die
Zustandigkeit der Landesplanungsbehdérde wird hingewiesen.

Fur die Wohnbauflachen 9, 16 und 26 sind im Entwurf des Regionalplans 3.0
keine Festlegungen vorgesehen. Belange der Regionalplanung werden nicht
berihrt.

Mischbauflachen:
Die gemischte Bauflache 20 befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet
Siedlung. Es besteht Ubereinstimmung mit den Belangen der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kein Abwagungsbelang, da zum einen die Planung an die Ziele der Raumordnung
angepasst ist (Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg vom 21.03.2023) und zum anderen entweder die Belange der
Regionalplanung eingehalten oder nicht betroffen sind.
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Regionalplanung.

Sonderbauflachen:

Fur die Sonderbauflachen 6, 11 und 40 sind keine Festlegungen vorgesehen.
Belange der Regionalplanung sind nicht berlhrt. Die Sonderbauflache
»Erholung“ 344 und 30 (teilweise) befinden sich in Vorbehaltsgebieten
Siedlung. Die dort beabsichtigten Siedlungserweiterungen stehen in
Ubereinstimmung mit Belangen der Regionalplanung.

3. | Landesamt fiir Umwelt vom 21.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden von den
Fachabteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft
(Prifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten
des Wasserwirtschaftsamtes gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-
5 u. 8) des Landesamtes fir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und
gepruft. Im Ergebnis dieser Prifung werden fiir die weitere Bearbeitung der
Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellungnahmen
der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (ibergeben. Der
Fachbereich Naturschutz kann kapazitdtsbedingt keine Stellungnahme
abgeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwdgungsbelang.

Immissionsschutz
1. Planungsgrundsatz

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wurde
insbesondere nach den Grundsatzen des § 50
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) iV.m. § 1 Abs. 5 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) gepriift. Demnach sollen Flachen unterschiedlicher
Nutzung einander so  zugeordnet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen
weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

Fur gewachsene Gemengelagen gilt ein Verbesserungsgebot bzw.
Verschlechterungsverbot  sowie das  Gebot der  gegenseitigen
Rucksichtnahme. Bei Neuplanungen sind Gemengelagen auszuschlief3en.
Hier ist der 0.g. Vorsorgegrundsatz zu beachten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu 1. Planungsgrundsatz:
Wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwagungsbelang.

Zu 2. Sachstand-Allgemein:
Wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwagungsbelang.

Zu 3. Stellungnahme:

Fir die Flachen in Dabendorf, hier 1 bis 7, bestehen von Seiten des LfU keine
grundsatzlichen Einwendungen.

Fir die Anderungsfliche 5 wird im Bebauungsplanverfahren bzw. auf
nachgeordneter Planungsebene die detaillierte Auseinandersetzung mit den
Belangen des Immissionsschutzes in Aussicht gestellt.

Daher bestehen fir die Flachen 1 bis 7 hier Zustimmung. Kein Abwagungsbelang.
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Fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb der Siedlungsgebiete gem. §
34 BauGB ist, wenn keine verbindliche Bauleitplanung vorliegt, grundséatzlich
von der tatsachlichen Nutzung der Umgebungsbebauung auszugehen.
Sofern die Gebietscharakteristik der Umgebungsbebauung im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht eindeutig bestimmt werden kann,
dienen die Entwicklungsabsichten, die die Stadt im FNP festlegt, als
Orientierung.

2. Sachstand-Allgemein
Anlass der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange ist die 3. Anderung des
FNP der Stadt Zossen. Mit der vorliegenden Planung werden insgesamt 39
Anderungs- bzw. Erweiterungsflichen dargestellt. Der GroRteil der
Anderungsflachen wird als neue Wohnbauflachen ausgewiesen.

Tabelle 1 Ist- und Soll-Darstellung mit der 3.Anderung gem. Begriindung

Das gleiche gilt fir die Anderungsflaichen innerhalb der Kernstadt Zossen
(Flachen 8, 9, 16, 18, 19, 20, 23, 24 und 25).

Fir die Flachen 23 und 24 sind in der nachfolgenden Planungsebene die
Larmwirkungen vertiefend zu beachten.

Fir die Anderungsflache 10 in Glienick ist in der nachfolgenden Planungsebene
eine detaillierte Betrachtung und Darstellung der Auswirkungen dringend
notwendig.

Fir die Anderungsflaiche Nr. 11, 13, 40 und 42 in Horstfelde bestehen keine
Bedenken.

Fir die Anderungsflache 40 wird sich in der verbindlichen Bauleitplanung mit den
Auswirkungen des Larmes vertiefend auseinandergesetzt.

Fir die Anderungsflachen in Nachst Neuendorf 8, 9 und 14 bestehen keine
Bedenken.

Die Anderungsflache Nr. 26 in Schéneiche wird im Bebauungsplanverfahren
bzw. auf nachgeordneter Planungsebene die detaillierte Auseinandersetzung mit
den Belangen des Immissionsschutzes in Aussicht gestellt.

Keine Bedenken fiir die Anderungsflachen in Wiinsdorf (Flache 29, 30).
Das Gleiche gilt fur die Flachen in Neuhof (Flache 33) und in Lindenbriick (34
und 35).

Insgesamt verweist das Landesamt fur Umwelt auf die nachfolgende
Planungsebene:
»Die  Errichtung neuer Wohnbaufldchen/ gemischten Bauflachen im

Einwirkungsbereich von (Verkehrs)lmmissionen erfordert die Priifung der
schallschutztechnischen  Erfordernisse im  Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im konkreten Baugenehmigungsverfahren (auch bei
Lickenbebauung)  auf der Basis  prognostischer  Strallen-  bzw.
Schienenbelegungszahlen (Prognosezeitraum >2030). Auf der nachgeordneten
Planungsebene werden detailliertere Betrachtungen in Aussicht gestellt.”
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Fiéche-Nr | Ist-Darstellung | Soll-darstellung mit der 3 Anderung
14 entfalt

5 Fléche fiir Landwirtschaft Wohnbauflache

i) Fléche fiir Landwirtschaft Verkehrsflache P+R
1 entfalit

8 Sonderbaufiéiche Erholung” Wohnbaufldche

9 Fléiche fiir Landwirtschaft Wohnbauflache

10 Fléche fiir Landwirtschaft Gemischie Bauflche
11 Fléche fur Landwirtschaft Sonderbaufiéche ,Solaranlagen®
12 entfalt

13 Fléche fiir Landwirtschaft Gemischie Bauflche
14 Private Grinflédche Wohnbauflache

15 entfalt

16 Parkanlage | Wohnbaufléche

17 entfalt

18 Fléche fiir Landwirtschaft | Wohnbauflache

19 entfalt

2 Fléche fiir Landwirtschaft Gemischie Bauflche
21 Fléche fiir Landwirtschaft Wohnbauflache

2 entfalt

VA Fléche fiir Wald Wohnbauflache

4 Fléche fiir Landwirtschaft Wohnbauflache

2 entfalt

2 Fléiche fiir Landwirtschaft Wohnbauflache

a entfalt

28 entfalt

Dies wird von Seiten der Stadt geteilt.

Insgesamt besteht dahingehend kein Abwagungsbelang fiir die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes, da das Landesamt fur Umwelt der Planung folgt
(Zustimmung).

Zu 4. Fazit:
Kein Abwagungsbelang. Zustimmung der Planung.
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2 Fléche fiir Wald Wohnbauflache

30 Fléiche fiir Wald Sonderbaufiache Erholung™
3 entfallt

32 entfallt

3 Flache fiir Landwirtschaft Wohnbaufidche

4 Fléche fiir Wald Sonderbaufiéche Erholung”
3 Fléche fir Wald Wohnbaufiéche

3 entfallt

3 entfallt

38 entfallt

39 entfallt

40 Héche fiir Wald Verkehrsfléche fiir Parkplatz”
41 Flache fir Landwirtschaft Flache fiir Wald
42 | Fiache fur Landwirischaft Gemischte Bauflache

Das Landesamt fur Umwelt (LfU) hat zuletzt am 08.07.202 zum oben
genannten Sachverhalt im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Trager
offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben. Im Verfahren der
3.Andeurng wird auf einige Flachen verzichtet. Die Flachen 14, 40-42 werde
in die 3. Anderung aufgenommen.

3. Stellungnahme
Dabendorf

Auf die Anderungsflache Nr.1-4 und 7 im Gemeindeteil (GT) Dabendorf wird
verzichtet. Die Anderungsflache Nr. 41 wird erganzt. Gegen die
Anderungsflache Nr. 41 bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Anderungsflaichen Nr. 5 liegt im Einwirkungsbereich von erheblichen
Verkehrsimmissionen des StraRen- und Schienenverkehrs. Sie wird
verkleinert und Iasst nur noch zwei Wohneinheiten zu. Die Begrindung
wurde um die Belange des Immissionsschutzes erganzt. Im
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Bebauungsplanverfahren bzw. auf nachgeordneter Planungsebene wird die
detaillierte Auseinandersetzung mit den Belangen des Immissionsschutzes in
Aussicht gestellt.

Auf den Flachen Nr. 6 ist der Bau einer Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,P+R" geplant. ,Anlagen des Ruhenden Verkehrs*
(Parkplatze/Stellflachen) sind geeignet schadliche Umwelteinwirkungen
(Immissionen) zu verursachen. Die Bewertung des LfU aus der friihzeitigen
Beteiligung wurde in die Begriindung dbernommen.

Zossen

Auf die Anderungsflache Nr.15 wird verzichtet. Gegen die Anderungsflachen
Nr. 8, 9, 16, 18, 19, 20 und 25 bestehen weiterhin keine grundsatzlichen
Bedenken.

Die Anderungsflaiche Nr. 23 soll fir Wohnzwecke genutzt werden. Im
Parallelverfahren wird der Bebauungsplan ,Wohnen am Alten Sportplatz®
aufgestellt. Das Wohngebiet liegt im  Einwirkungsbereich  von
Verkehrsimmissionen, eines Hundeplatzes und eines Betriebshofes. Nahere
Betrachtungen auf der nachgeordneten Planungsebene sind erforderlich.

Die Anderungsflache Nr. 24 liegt unmittelbar an der B 96. Zur Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind auf den nachgeordneten
Planungsebenen MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen zu treffen. In der
Begrindung wird auf der nachgeordneten Planungsebene eine nahere
Betrachtung der Immissionen in Aussicht gestellt.

Glienick

Die Anderungsflache Nr. 10 dient der Arrondierung der Siedlungsstruktur. Es
sind vier Wohneinheiten geplant. Mit der Flache Nr. 10 erfolgt ein
Lickenschluss zu der genehmigungsbedirftigen Motocrossanlage.
Immissionskonflikte kénnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung
nicht ausgeschlossen werden. Detaillierte Betrachtungen und Darstellung der
Auswirkungen sind dringend notwendig. Die Bewertung des LfU aus der
friihzeitigen Beteiligung wurde in die Begriindung ibernommen.

Horstfelde
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Auf die Anderungsflache Nr.12 wird verzichtet. Gegen die Anderungsflachen
Nr. 11, 13 und 42 bestehen keine Bedenken.

Die Anderungsflache Nr. 40 wird neu aufgenommen. Auf der nachgeordneten
Planungsebene wird der Bebauungsplan ,Waldparkplatz Horstfelde®
aufgestellt. Es sind rund 500 PKW Stellplatze vorgesehen. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde ein Gutachten zur Beurteilung der
Emissionen beauftragt. Gem. Gutachten ist die geplante Nutzung mit der
ostlichen Wohnnutzung (Einstufung als Allgemeines Wohngebiet) vertraglich.
Das Gutachten wurde seitens des LfU im Rahmen des FNP nicht auf
Plausibilitat geprift. Auf S.1, Anlagel des Gutachtens wird im
Bebauungsplanauszug ein Larmschutzwall dargestellt. Im Gutachten selbst
erfolgt dazu keine weitere Erlduterung. Auf der nachgeordneten
Planungsebene ist eine detaillierte Betrachtung des Sachverhaltens
erforderlich.

N&chst Neuendorf )
Auf die Anderungsflache Nr.15 wird verzichtet. Gegen die Anderungsflachen
Nr. 8 und 9 bestehen weiterhin keine Bedenken.

Die Anderungsflache Nr. 14 wird wieder in die Planung aufgenommen. Der
Beurteilung in der Begriindung zu den Belangen des Immissionsschutzes
wird grundséatzlich gefolgt.

Schoéneiche

Die Anderungsflache Nr. 26 liegt unmittelbar an der Durchgangsstrae. Zur
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind auf den
nachgeordneten Planungsebenen MalRnahmen zum Schutz vor Immissionen
zu treffen. In der Begrindung wird auf der nachgeordneten Planungsebene
eine ndhere Betrachtung der Immissionen in Aussicht gestellt.

Wiinsdorf
Auf die Anderungsflache Nr. 27 wird verzichtet. Gegen die Anderungsflachen
Nr. 29, 30 bestehen weiterhin keine Bedenken.

Neuhof
Gegen die Anderungsflache Nr. 33 bestehen keine Bedenken.
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Lindenbriick
Gegen die Anderungsflachen Nr. 34, 35 bestehen keine Bedenken.

Nachgeordnete Planungsebene

Die Errichtung neuer Wohnbauflachen/ gemischten Bauflachen im
Einwirkungsbereich von (Verkehrs)immissionen erfordert die Prifung der
schallschutztechnischen Erfordernisse im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im konkreten Baugenehmigungsverfahren (auch bei
Lickenbebauung) auf der Basis prognostischer Strallen- bzw.
Schienenbelegungszahlen (Prognosezeitraum >2030). Auf der
nachgeordneten Planungsebene werden detailliertere Betrachtungen in
Aussicht gestellt.

4. Fazit
Die vorliegende Flachenplanung entspricht in den wesentlichen Grundsatzen
dem § 50 BImSchG. Den Ausflihrungen in der Begriindung und im
Umweltbericht wird grundsatzlich gefolgt. Die Gebietsabstufung erfolgt
weitgehend harmonisch.

Sollte sich im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung ergeben,
dass durch das Vorhaben eventuelle schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG =zu erwarten sind, sind auf nachgeordneter
Planungsebene bzw. bei der Baugenehmigung MaRnahmen zum Schutz vor
Immissionen zu treffen und gegebenenfalls die Erstellung von Fachgutachten
erforderlich. Der vorgelegten Planung wird nach aktuellem Kenntnisstand
zugestimmt.

Wasserwirtschaft
Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemal® BbgWG § 126 Abs. 3,
Satz 3 betreffend werden folgende Hinweise gegeben:

1. Grundsitzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belangen
Das Referat W13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren) hat im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung zu genanntem Flachennutzungsplan
zuletzt innerhalb der Gesamtstellungnahme des LfU vom 08.07.2020 eine
Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu 1. Grundsatzliche Hinweis zu den wasserwirtschaftlichen Belangen:
Kein Abwagungsbelang. Informativ.

Zu 2. Hinweise zu Anforderungen der EU-WRRL:
Kein Abwagungsbelang. Informativ.

Zu 3. Forderung zur Gewasserunterhaltung: )
Ist in der nachfolgenden Planungsebene zu beachten. Fir die 3. Anderung des
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In dieser Stellungnahme wurde insbesondere auf den Nottekanal
hingewiesen, der versehentlich falsch eingeordnet wurde.

Der Nottekanal ist ein Landesgewasser I. Ordnung gemaf § 3 Abs. 2 BbgWG
in Verbindung mit der Brandenburgischen Gewassereinteilungsverordnung
(BbgGewEV) vom 01.12.2008 handelt.

Im vorliegenden Umweltbericht ist der Nottekanal als Landesgewasser |I.
Ordnung eingeordnet.

Beigeflgt ist in der Anlage der Steckbrief fir den Wasserkorper Nottekanal-
372.

2. Erganzend zu der Stellungnahme vom 08.07.2020 werden Hinweise
gegeben zu Anforderungen der EU-WRRL - Planungsgrundlagen / EU-
Berichterstattung.

Dritter WRRL-Bewirtschaftungszeitraum

Am 1. Dezember 2021 hat die Elbe-Ministerkonferenz den fiir den dritten
WRRL Bewirtschaftungszeitraum (2022 - 2027) geltenden
Bewirtschaftungsplan und das zugehdrige Malinahmenprogramm flr das
Elbegebiet beschlossen. Fur das Odergebiet wurde der entsprechende Plan
mit dem Programm am 8. Dezember 2021 von den fur Wasserwirtschaft
zustandigen Ministern der Lander Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern
und des Freistaates Sachsen verabschiedet.

Beide Bewirtschaftungsplane wurden zusammen mit den
MaRnahmenprogrammen fiir das Land Brandenburg angenommen und von
der Obersten Wasserbehdrde per Bekanntmachung im Amtsblatt far
Brandenburg, Nummer 50 vom 22. Dezember 2021 fir behérdenverbindlich
erklart.

Im Internet kdnnen die das Plangebiet betreffenden aktuellen Unterlagen der
EU-Berichterstattung (Zeitraum 2022-2027) fir den deutschen Teil der
Flussgebietseinheit Elbe unter folgendem Link eingesehen werden:
Bewirtschaftungspléne und Mafnahmenprogramme | MLUK
(brandenburg.de)

3. Hinweise / Forderungen zur Gewasserunterhaltung (Rechtsgrundlage:
siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 3, 5)
Bei der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass

Flachennutzungsplanes besteht daher kein Abwagungsbelang.

Zu 4. Redaktioneller Hinweis:

Wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Darstellungsscharfe eines
Flachennutzungsplanes ist eine entsprechende Anpassung der Flieligewasser
schwierig. Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
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von der oberen Bdschungskante gemessen 10 Meter frei zu halten sind.

Durch verschiedene Vorhaben gegebenenfalls eintretende Erschwernisse flur
die Gewasserunterhaltungsmalnahmen kénnen zur Forderung des Ersatzes

von Mehrkosten fihren.

4. Redaktioneller Hinweis

Die FlieBgewasser sind in der Kartendarstellung nicht sichtbar dargestellit.

Dies ist eher ein redaktioneller Hinweis.

4. |Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe vom 22.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine Einwendungen.

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan:

Zu Lfd-Nr. 11 (Sonderbauflache) — Flache 19 auf Karte:

Das Vorhaben befindet sich in der Nahe des aktiven Kiessandtagebaus
Horstfelde der Horstfelder Sand & Kies GmbH & Co.KG, Schinower Stralle
20, 15806 Zossen, OT Horstfelde (Ubersichtskarte Anderungsbereiche 16
und 19, Anlage).

Gem. Begriindung soll der Flachennutzungsplan aufgrund der vorliegenden
Bestandssituation lediglich korrigiert werden (Solaranlagen). Die
angrenzenden bergrechtlichen Betriebsplane des Kiessandtagebaus
Horstfelde sind von der Planung nicht betroffen.

Zu Lfd-Nr. 40 (Verkehrsflache) — Flache Nr. 19 auf Karte:

Das Vorhaben befindet sich in der Nahe des aktiven Kiessandtagebaus
Horstfelde der Horstfelder Sand & Kies GmbH & Co.KG, Schiinower Strale
20, 15806 Zossen, OT Horstfelde (Ubersichtskarte Anderungsbereiche 16
und 19, Anlage).

Sowohl nérdlich, als auch siidlich der Bundesstrale findet die
Nassgewinnung von Kiessanden statt. Das Betreten der aktiven

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwagungsbelang, da
keine Einwendungen erhoben wurden.

Zu den Hinweisen:

Lfd.-Nr. 11:

In der Begriindung wird fiir die Anderungsfliche auf die aktuelle Nutzung des
Sandtagebaus verwiesen. Dies ist falsch und wird redaktionell richtig gestellt und
der entsprechende Textabschnitt gestrichen.

Einwendungen vom LBGR wurden nicht geauflert, daher besteht hier kein
Abwagungsbelang.

Lfd.-Nr. 40:
Die genannten Minimierungsmafinahmen:
- Beschrankung und Sperrung des Parkplatzes auferhalb der
Betriebszeiten der Wasserski-Anlage
- Einzdunung des Parkplatzes in Richtung des aktiven Tagebaus
- Hinweis-/Verbotsschilder in Bezug auf illegales Baden innerhalb der
aktiven Bereiche des Kiessandtagebaus

Die Planung ist mit dem Bergbauunternehmer abzustimmen.

werden redaktionell in der Begriindung unter der Lfd.-Nr. 40 erganzt.
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zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

Betriebsflachen mit potentiell lebensgefahrlichen Bereichen ist fir Unbefugte
strengstens untersagt, da diese ein erhebliches Sicherheitsrisiko darstellen.

Die Verlegung des Parkplatzes Richtung Osten (von der nordlichen
Tagebauzufahrt weg zur Zufahrt der Wasserski-Anlage), sowie die Errichtung
der Querungshilfe mit Mittelinsel (Wege-Leitsystem zum Eingang der
Wasserski-Anlage) wird begrii3t, da so die Gefahren durch unbefugtes
Betreten verringert werden. Zur weiteren Minimierung werden folgende
MaRnahmen vorgeschlagen:
- Beschrankung und Sperrung des Parkplatzes auf3erhalb der
Betriebszeiten der Wasserski-Anlage
- Einzdunung des Parkplatzes in Richtung des aktiven Tagebaus
- Hinweis-/Verbotsschilder in Bezug auf illegales Baden innerhalb der
aktiven Bereiche des Kiessandtagebaus

Die Planung ist mit dem Bergbauunternehmer abzustimmen.

Anmerkung:

Die Planungsunterlagen (3. Anderung des Flachennutzungsplanes -
Begrindung — Entwurf, S. 54 ff.) weisen mehrdeutige Bezeichnungen auf. So
ist Beispielsweise auf S. 56 von einer Verkniipfung zwischen Parkplatz und
Kiesgrube die Rede. Es ist jedoch davon auszugehen, dass der stillgelegte
Bereich der Kiesgrube — Wasserskianlage gemeint ist.

Bodengeologie:

Laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (MoorFIS 2021) befinden sich im
Vorhabengebiet und angrenzend (Ubersichtskarten Anderungsbereiche 1, 2,
5, 8, 9, 12 und 22, Anlagen) geringméachtige bis sehr machtige Erd- und
Mulmniedermoore (siehe http://www.geo.brandenburg.de/boden). Dies ist bei
der Planung entsprechend zu bertcksichtigen.

Rohstoffsicherung:

Die Vorhabensflache 16 grenzt 6stlich an das Vorranggebiet Horstfelde Sid
(Ubersichtskarte 16 und 19, Anlage). Eine eventuell zukiinftige
Rohstoffgewinnung in diesem Bereich darf durch die Planung nicht behindert
werden.

Die Anmerkung beziglich der ,Verknipfung zwischen Parkplatz und Kiesgrube®
auf der s. 56 wird redaktionell korrigiert in , Verknipfung zwischen Parkplatz und
Wasserskianlage®

Zur Bodengeologie:

Fir die genannten Flachen 1, 2, 5, 8, 9, 12 und 22 erfolgt jeweils eine redaktionelle
Erganzung in der Begriindung bezlglich der Erd- und Mulmniedermoore.

Dabei hat das LBGR die o.g. Flachen (Nummern) neu nummeriert. Eine Erklarung
hierfir liegt nicht vor. Allerdings sind folgende Lfd.-Nr. der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes damit gemeint:

1 =Lfd.-Nr. 8

2 =Lfd.-Nr. 33
5 =Lfd.-Nr. 16
8 = Lfd.-Nr.5

9 = Lfd.-Nr. 23
12 = Lfd.-Nr. 6
22 = Lfd.-Nr. 41

Zur Rohstoffsicherung:

Wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwagungsbelang.

Hinweis: Das LBGR hat die genannten Flachen (0, 4, 6, 7, 9, 10, 11, 13, 14, 15,
17, 18, 20 und 21) neu nummeriert. Eine Erklarung hierfir liegt nicht vor. Da hier
jedoch keine Betroffenheit vorliegt, ist dies unerheblich.

Far die genannte Flache 16 (hier Lfd.-Nr. 11) ist der entsprechende Hinweis bereits
in der Begriindung enthalten.

Zur Geologie:
Wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwagungsbelang.
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Anderungsbereiche 0, 4, 6, 7, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 17, 18, 20 und 21
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Geologie:

Auskiinfte zur Geologie kénnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt
werden.

AuRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten
Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-,
Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8 ff Gesetz zur staatlichen
geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und
offentlichen Bereitstellung geologischer Daten zur Erfillung 6ffentlicher
Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

5. | Landesamt fiir Bauen und Verkehr vom 06.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit des
Landesamtes fiir Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehorde des
Landes Brandenburg gemall “Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der
Beteiligung der Verkehrsbehorden und der StralRenbauverwaltung als Trager
offentlicher Belange in Planungsverfahren® (Erlass des Ministeriums fur
Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Juni 2015, verdffentlicht im
Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli 2015, S. 575) gepruft.

Die, gegenuber dem Vorentwurf (Stand Marz 2020) zwischenzeitlich in die
Planungsunterlagen eingearbeiteten Anderungen habe ich zur Kenntnis

genommen.
Aus Sicht der Landesverkehrsplanung und der zum Zustandigkeitsbereich
des LBV gehdrenden Verkehrsbereiche

Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und Ubriger
OPNV bestehen weiterhin keine Einwande gegen die FNP-Anderung sowie
die Fortschreibung des Landschaftsplanes.

Teilweise handelt es sich nur um Korrekturen bzw. Berichtigungen des FNP.
Sofern die Anderungen auf der Grundlage von Verfahren im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung beruhen, erfolgt bzw. erfolgte die Prifung, ob
und in welchem Um-fang Belange der v. g. Bereiche im Einzelnen beruhrt
sein konnten, in diesen.

Eine Prifung aus luftrechtlicher Sicht erfolgt gesondert durch die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang, da keine Einwendungen erhoben wurden.
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Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV) auf
deren Stellungnahme ich hier verweise.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

6. | Obere Luftfahrtbehorde Berlin-Brandenburg vom 24.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen zum Entwurf der 3. Anderung des
Flachennutzungsplan und der 3. Fortschreibung des Landschaftsplans der
Stadt Zossen (Stand: August 2022) wird von Seiten der Gemeinsamen
Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg (LuBB) mit Bezug auf § 31 Abs.
2 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) wie folgt Stellung genommen:

1. Das Planungsgebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich der LUBB.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftverkehrsrechtlicher Sicht
durch die o.g. Verfahren nicht berihrt.

3. § 18a LuftVG (Stoérung von Flugsicherungseinrichtungen) steht den obigen
Vorhaben nicht entgegen.

4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Entwurf der 3. Anderung
des Flachennutzungsplan und der 3. Fortschreibung des Landschaftsplans
der Stadt Zossen (Stand: August 2022).

Begriindung:

Das Planungsgebiet umfasst das gesamte Stadtgebiet der Stadt Zossen im
Landkreis Teltow-Flaming des Bundeslandes Brandenburg.

Der Abstand vom ndrdlichen Rand des Planungsgebietes zum
Verkehrsflughafen Berlin-Brandenburg (BER) betragt ca. 11,4 km (in Bezug
auf den Flugplatzbezugspunkt (FBP). Fur den BER ist ein Bauschutzbereich
gemall § 12 LuftVG festgesetzt. Danach endet die sldwestliche
Hindernisfreiflache der sidlichen Start- und Landebahn (SLB) 07R/25L nach
15 km Halbmesser, gemessen vom Startbahnbezugspunkt (SBP). Der
Abstand zwischen Plangebiet und sudwestlicher Hindernisfreiflache der
Sidbahn 07R/25L betragt ca. 300,00 m. Damit befindet sich das

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang, da keine Bedenken geduliert wurden.
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Planungsgebiet aullerhalb des Bauschutzbereiches nach § 12 LuftVG des
BER.

Der Hubschrauber-Sonderlandeplatz (HSLP) Mellensee liegt ca. 2,5 km
westlich vom Plangebiet. Die HSLP Teupitz und Achenbach-Krankenhaus
Konigs Wusterhausen sind ca. 58 km und 10 km entfernt. Der
Verkehrslandeplatz (VLP) Schonhagen liegt ca. 9,8 km westlich vom
Plangebiet.

Damit befindet  sich die Planungsvorhaben aufderhalb von
Bauschutzbereichen gem. 8§ 12, 17 LuftvG und
Hindernisbegrenzungsflachen ziviler Flugplatze (Verkehrs-, Sonder-,
Hubschrauber-Sonderlandeplatzen) sowie Se-gel- und Modellfluggelanden.
Planungsgegenstand sind Anderungs- und Erweiterungsflaichen fir
Wohnbebauung und gemischte Bebauung, Verkehrsflachen,
Sonderbauflachen und Flachen fur Wald. Diese Festsetzungen sind nicht
geeignet, luftverkehrsrechtliche Belange zu beeintrachtigen. Die im
Landschaftsplan geplanten Erhaltungs- und Entwicklungsziele
beeintrachtigen ebenfalls keine luftverkehrsrechtlichen Belange.

Das Plangebiet befindet sich ebenfalls aulerhalb von Schutzbereichen ziviler
Flugsicherungsanlagen (vgl. § 18a LuftvVG).

Insgesamt bestehen damit keine Bedenken gegen den Entwurf der 3.
Anderung des Flachennutzungsplans und der 3. Fortschreibung des
Landschaftsplans der Stadt Zossen (Stand: August 2022).

Hinweise:

1. Sollten die geplanten Inhalte/Gebiete des o. g. Planungsvorhabens
geandert werden, sind die entsprechen-den Planunterlagen bei der
Luftfahrtbehérde erneut zur Prifung einzureichen.

2. Zur Abklarung eventueller militrischer Belange wenden Sie sich bitte an
das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAIUDBw), Postfach 2963, 53019 Bonn.

3. Weitere Informationen Uber die Lage und Hindernisfreiflachen zu einzelnen
Landeplatzen finden Sie unter:

Lhttps://lubb.berlin-brandenburg.de/aufgaben/flugplaetze-berlin-brandenburg*.
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7. | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 17.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach-
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt.
angegebenen Vorhaben seitens

der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Ob und inwiefern eine Beeintrachtigung der militdrischen Interessen durch
Windenergieanlagen tatsachlich vorliegt, kann in dieser frihen
Planungsphase nicht beurteilt werden und ist abhangig von genauen
Standorten, Bauhdhen und Gelandehdhen der einzelnen geplanten Anlagen.
Die Bundeswehr behalt sich daher vor, im Rahmen der sich anschlieRenden
Beteiligungsverfahren (z.B. BImSchG-Verfahren) zu gegebener Zeit, wenn
nétig, Einwendungen geltend zu machen, da jede beantragte
Windenergieanlage einer Einzelfallpriifung bedarf.

und Rechtslage werden
Es bestehen daher zum

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang, da keine Einwendungen erhoben wurden.

8. | Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum vom 27.02.2023 - Bodendenkmalpflege -

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrde fir
Bodendenkmale nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange (§17
BbgDSchG) wie folgt zu 0.g. Planung Stellung:

In den Unterlagen zur o0.g. Planung sind die zu beachtenden
bodendenkmalpflegerischen Belange weitgehend korrekt dargestellt.
Lediglich eine kleine Veranderung in den Begrindungstexten auf S. 43, 47
und 50 ist erforderlich. Dort muss es anstelle von

»--. bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises
Oberhavel...”

Heilken:

»--- bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Teltow-
Flaming..."

Sofern dies in den Unterlagen geandert wird, ist die Planung aus unserer
Sicht genehmigungsfahig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Dem Anderungswunsch wird gefolgt und in der Begriindung redaktionell korrigiert.

Anderung von
»... bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises
Oberhavel...*

In
... bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Teltow-

Flaming...*
(S. 43,47 und 50 der Begriindung).
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9. | Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologisches Landesmuseum vom 07.03.2023 - Baudenkmalpflege -

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum, Abteilung Denkmalpflege, nimmt als Trager offentlicher
Belange gem. § 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter Hinweis auf das BbgDSchG
vom 24.04.2004 als zustandige Denkmalfachbehorde wie folgt Stellung:

1. Folgende Belange sind in der Planung zu bertcksichtigen:
Bei der Anderung Nr. 16 (Ausweisung einer Wohnbauflache) liegt das Areal
unmittelbar benachbart zum Gartendenkmal Stadtpark und zum technischen
Denkmal Notte-Kanal (dies auch bereits vermerkt auf S. 16 der Begriindung).
Hier sind Belange des Denkmalschutzes betroffen.
und

Es wird empfohlen eine Flachen-Signatur ,Gartendenkmal®

Denkmalbereich der Legende des FNP beizufiigen.

Das Denkmal ,Militar-Turnanstalt (Heeressportschule bzw. Haus der
Offiziere), bestehend aus Wohnhaus des Komandeurhaus, Pferdestall zum
Komandeurhaus, Turnhallengebaude, Hauptgebdude, Dioramagebaude,
Beamtenwohnhaus, Badeanstalt, Offizier-Speiseanstalt (Casino),
Gerateschuppen, Pumpenhaus, Freibad, Leninstatue vor dem Hauptgebaude
sowie die Freianlagen einschlief3lich Einfriedung und Eckpergola“ ist in Text
und Planzeichnung des FNP zu Ubernehmen bzw. in der Darstellung zu
korrigieren. Die Denkmalkarte befindet sich in der Anlage.

Die Flache dieses Gartendenkmals kann nicht als Sonderbauflache
ausgewiesen werden. Sie ist als private Grinflache zu kennzeichnen.

Das Denkmal ,Schlossanlage mit Hauptgebdude, Torhaus, Rondell,
Wallanlage, Gewoélbegang, Pferdestall und Remise® ist in Text und
Planzeichnung des FNP zu Ubernehmen. Die Denkmalkarte befindet sich in
der Anlage.

Es wird auf die Notwendigkeit einer weiteren Beteiligung des Landesamtes
fur Denkmalpflege bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im
Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Lfd.-Nr. 16:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine entsprechende Flachensignatur auf dem Flachennutzungsplan beziiglich des
Gartendenkmals am Notte-Kanal ist bereits Bestandteil der Planzeichnung, vgl.
nachfolgend:
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2. Hinweis
Wir mochten Sie darauf aufmerksam machen, dass die Denkmalliste des
Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.

3. Hinweis
Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege berihrt sein
kénnen, erhalten Sie aus unserem Haus ggf. eine weitere Stellungnahme.

Anlage 1:

Eine Anpassung ist daher nicht erforderlich.

Zum Denkmal ,Militdr-Turnanstalt (Heeressportschule bzw. Haus der Offiziere):
Die genannten Baudenkmale sind bereits im Flachennutzungsplan entsprechend

11

—— 1L WL

Inwieweit hier von einem Gartendenkmal die Rede sein kann, kann von Seiten der
Stadt Zossen nicht nachvollzogen werden. Bereits der Begriff des Baudenkmals
.Heeressportschule” lasst darauf schliefen, dass das Gebiet einer sportlichen
Nutzung entspricht, auch in der Vergangenheit.

Des Weiteren wurde eine Anderung dieser Flache im 3. Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes nicht vorgenommen.
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Anlage
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Im Ursprungsplan (November 2016) wurde die Flache als S5 ,Sonderbauflache
Freizeit im Flachennutzungsplan aufgenommen. Dabei wurde sich wie folgt
geaullert:

,Die Flache S5 umfasst ein ehemaliges Kasernengeldnde, auf dem sich das Haus
der Offiziere (ehemalige Militdrsportschule) befindet.

Sie lasst sich aufgrund der Groe der Flachen und des Gebdudebestandes (tiw.
Denkmalgeschiitzt) kaum als ,normale“ Wohnbau. Mischbau- oder Gewerbefldche
vermarkten bzw. nutzen. Die Fldache verlangt daher nach einem speziell
zugeschnittenen Nutzungskonzept, dass eine gewisse Vielfalt an Nutzungen
erméglicht und seinen planerischen Ausdruck in der Darstellung als
Sonderbauflache findet. Der Bereich Freizeit als Zweckbestimmung ist dabei weit
gefasst und scheint am ehesten entwickelbar. Er ldsst aulBerdem eine vielféltige
Konkretisierung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu. Die konkreten
Nutzungsmdglichkeiten miissen im Rahmen von Konzepten oder verbindlichen
Bauleitplédnen entwickelt werden. Zielstellung im FNP ist, eine méglichst weit
gefasste Zweckbestimmung darzustellen, die vielféltig entwickelt werden kann.*

Einwendungen wurden zum damaligen Zeitpunkt durch das Brandenburgische
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum nicht
geaulert.

Daher halt die Stadt Zossen an ihre damalige Planung fest. Eine Anpassung der
Planzeichnung von der bestehenden Sonderbauflache in eine Grinflache erfolgt
nicht.

Zum Denkmal ,Schlossanlage mit Hauptgebdude, Torhaus, Rondell, Wallanlage,
Gewdlbegang, Pferdestall und Remise*:

Eine Aufnahme in der Planzeichnung ist nicht erforderlich, da dieser
Denkmalbereich bereits entsprechend gekennzeichnet ist. Siehe oben unter der
Lfd.-Nr. 16 (Abbildung). Hier Uberlagern sich das Gartendenkmal und das
Denkmal-Ensemble.

Eine Anpassung ist daher nicht erforderlich.

Zu den Hinweisen 2 und 3:
Wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwéagungsbelang.
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10. | Landesbetrieb StraBenwesen vom 31.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach Prifung der zur Verfligung gestellten Unterlagen stimmt der
Landesbetrieb Stralenwesen Brandenburg (LS), Dienststatte Winsdorf der
0.g. Anderung bzw. Fortschreibung grundsatzlich zu.

Bei Aufstellung der Planungen sind die Restriktionsbereiche,
Abstandsflachen zu den betroffenen Bundes- und Landstrallen zu beachten
(Anbauverbotszonen gem. § 9 BundesfernstralRengesetz (FStrG), § 24
Brandenburgisches Straltengesetz (BbgStrG)).

Neu geplante Gebiete sind vorrangig gebiindelt und Gber Gemeindestralen
verkehrlich zu erschiel3en.

Die Anschlussbereiche von auszubauenden und neuen
ErschlieBungsstraflien oder zu errichtenden Zufahrten, auch
Baustellenzufahrten, an Landes- und Bundesstraen sind mit dem LS,
Dienststatte Wiinsdorf, abzustimmen.

Der Hinweis aus der Stellungnahme vom 16.07.2020 beziglich des
geplanten Parkplatzes im Ortsteil Horstfelde (B-Plan ,Waldparkplatz*) wird
auch nach Verschiebung des raumlichen Geltungsbereiches
aufrechterhalten. Den Aussagen der verkehrsplanerischen
Kurzstellungnahme wird nicht gefolgt.

Fur die Festlegung der Kategoriengruppe ist der Netzabschnitt der B246 im
Abschnitt 390 zu betrachten. Der zu betrachtende Netzabschnitt umfasst den
Verkehrsweg von Ortsausgang Schinow und Ortseingang Nachst Neuendorf
(B 246, Abschnitt 370).

Der Streckenzug ist der Verbindungsfunktionsstufe Il im Netz zugeordnet.
Der betrachtete Streckenabschnitt befindet sich auf der freien Strecke. Der
Fahrzeugfiihrer selbst nimmt die langestecke gerade Stra3enfihrung, an der
beidseitig tberwiegend Wald und Freiflache angrenzt als freie Strecke wahr.
Die einseitige lockere Bebauung erscheint dem Fahrzeugfihrer nicht als
zusammenhangend.

Nach RIN gilt ein Netzabschnitt als innerhalb bebauter Gebiete liegend, wenn
fur den StralRenbenutzer die Bebauung als zusammenhangend erscheint.
Das ist in der Regel dann gegeben, wenn die angrenzenden Gebaude auf
mindestens der Halfte des Abschnittes (Summe beider Richtungen) weniger

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang, da den Anderungen des Flachennutzungsplanes vom
Landesbetrieb StralRenwesen grundsatzlich zugestimmt wurde.

Der genannte Hinweis aus der Stellungnahme vom 16.07.2020 wird im B-
Planverfahren ,Waldparkplatz Horstfelde Beachtung finden. Dabei werden
folgende Punkte einbezogen:

- Beachtung der Belange der FuRgénger, gesonderter Weg,
- Gesicherte Querungsmaglichkeit iber B246,
- Beachtung der Richtlinie fiir die Anlage von LandstraBen (RAL)

Die genannten Hinweise werden in der nachfolgenden Planungsebene, hier
Bebauungsplanverfahren, beriicksichtigt.
Dies betrift auch die genannten
Kurzstellungnahme.

Hinweise zur verkehrsplanerischen
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als 50 m von der Stral’e entfernt sind. Der letzte Satz trifft nicht auf den zu
betrachtenden Netzabschnitt zu. Eine angrenzende Randbebauung auf
mindestens der Halfte des Abschnittes ist nicht vorhanden.

Auch sind keine Verkehrsflachen fir den nichtmotorisierten Verkehr im
Abschnitt mit einseitiger teilweiser Randbebauung vorhanden.

= Als Planungsgrundlage fir die ErschlieBung des Parkplatzes Uber die
B246 ist die RAL anzuwenden. Auf Grund der vorhandenen
Geschwindigkeitsreduzierung von 70 km/h kann diese als
Entwurfsgeschwindigkeit angesetzt werden.

Fur die geplante ErschlieBung udber den vorhandenen KP ist ein
Leistungsfahigkeitsnachweis zu erbringen, da sich An- und Abreise nicht tber
den ganzen Tag verteilen werden, sondern sich eher jeweils auf 2 max. 3
Stunden konzentrieren werden. Wird im Ergebnis der Prifung der
Leistungsfahigkeit ein Linksabbiegestreifen erforderlich, kann die
Verziehungsflache (Sperrflache — Aufweitung fur Linksabbiegestreifen) so
grol ausgebildet werden, dass diese als Querungsinsel genutzt wird. Bei
Nutzung der Gegenverkehrssperrflache fir die Anlage der Querungsinsel
muss der Fulganger zusatzlich die Einmindung zum Parkplatz queren
(zusatzlicher Konfliktpunkt), zusatzlich ist die Wegebeziehung von Parkplatz
langer

= Die Querung fir den FuRganger ist nach RAL auszubilden.

11. |Landkreis Teltow-Flaming vom 24.02.2023

11a | Amt fiir Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Weitergehende Hinweise
Sachbereich Bauplanungsrecht:

Flache 11

Die Begrindung auf S. 20 ist insofern missverstandlich, als dass erklart wird,
dass die Anderungsflache derzeit als Sandtagebau genutzt wird. DemgemaR
ware eine Darstellung nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB notwendig?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Flache 11:

In der Begriindung wird fir die Anderungsflaiche auf die aktuelle Nutzung des
Sandtagebaus verwiesen. Dies ist falsch und wird redaktionell richtig gestellt und
der entsprechende Textabschnitt gestrichen.

Auf der Anderungsflache 11 sind Photovoltaikanlagen vorhanden. Aus diesem
Grund wurde eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,PV* festgelegt.
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Weiter wird erklart, dass sich ,im stddstlichen Teilbereich des Sandtagebaus
die Altdeponie ,Horstfelde des SBAZV befindet. Da (nur) die
Bestandsituation geregelt werden soll, stellt sich zudem die Frage, weshalb
die gesamte Anderungsflache als Sonderbauflache mit entsprechender
Zweckbestimmung dargestellt wird. Die Angaben sind zu prifen bzw. ist
Eindeutigkeit herzustellen.

Flache 13

Um Irritationen zu vermeiden, sollte in der Begriindung (S. 22) die Flache,
wie beabsichtigt, als ,Gemischte Bauflache“ benannt werden und nicht als
Wohnbauflache.

Flache 40

Der urspriinglich geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes (BP)
~Waldparkplatz Horstfelde* wurde als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Planzeichen 6.3 der PlanZV) mit entsprechender
Zweckbestimmung festgesetzt. Mit der jetzt beabsichtigten Flachenverlegung
ist nach derzeitigem Kenntnisstand inhaltlich nichts anderes geplant. Insofern
ist unklar, weshalb im FNP eine Flache fiir den Gberdrtlichen Verkehr und fiir
die offentlichen Hauptverkehrszige (Planzeichen 5.1.2) und Ruhender
Verkehr (Planzeichen 5.1.3) geplant ist. Die Darstellungen sind zu prifen
bzw. in der Begriindung entsprechend zu erldutern.

Flache 42

In dem im Verfahren befindlichen BP ,Horstfelder Hufschlag® wird auf S. 6
(Stand 05.11.2021) erlautert, dass der Geltungsbereich ausschlief3lich das
Flursttck 96 der Flur 2 der Gemarkung Horstfelde umfasst. Dieses wurde ,im
August 2021 aus den ehemaligen Flursticken 79, 84 und 95 der Flur 2 der
Gemarkung Horstfelde gebildet®. Das dem Landkreis zur Verfligung stehende
GIS jedoch gibt das Flursttick 98 fur den Geltungsbereich an.

Die Angaben sind zu prufen bzw. im FNP anzupassen.

Die Rechtsgrundlagen sind in der Begriindung zu aktualisieren. Beispielhaft
sei das BauGB benannt, dass zuletzt geandert wurde mit Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | 2023 | Nr. 6).

Dies ist der aktuelle Bestand und wird mit der Anderung des FNP entsprochen.

Zur Flache 13:
Der entsprechende Textabschnitt wird redaktionell korrigiert.

Zur Flache 40:

Die Formulierung der Uberschrift zur Verkehrsflache, hier ,Flachen fiir den
Uberdrtlichen Verkehr und ortliche HauptverkehrsstralRen®, in der Legende der
Planzeichnung ist ungltcklich definiert.

Daher wird auf der Planzeichnung bezuglich der Legende redaktionell wie folgt
erganzt:

Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und értliche HauptverkehrsstraBen

Uberértliche und &riliche HauptverkehrsstraBen sowie Verkehrsfiédchen mit

Zweckbestimmung
|E| Parkplatz
@ Park & Ride

(rot markiert = sowie Verkehrsflachen mit)
Zur Flache 42:

Die Flursticksbezeichnung wird redaktionell in der Begriindung korrigiert und auf
das Flurstiick 96 der Flur 2 in der Gemarkung Horstfelde verwiesen.

Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.
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Sachbereich Regionalplanung/Verkehr:

Der FNP ist der vorbereitende Bauleitplan der Gemeinde, der die
beabsichtigte Entwicklung fir die gesamte Gemeinde in den Grundziigen —
und aufgrund der MaRstablichkeit generalisiert — darstellt. Er schafft kein
verbindliches (unmittelbar wirkendes) Baurecht und kann damit
nachgelagerte Planverfahren (u.a. BP-Verfahren, Verfahren nach BImSchG
und Verkehrsanlagenplanungen), an denen der Landkreis regelmaRig als
Trager offentlicher Belange zu beteiligen ist, nicht ersetzen.

Die Stellungnahme zur geplanten FNP-Anderung beschrénkt sich daher auf
einige wenige Anmerkungen.

Grundsatzlich sollte die Siedlungsentwicklung das Konzept der kompakten
Stadt bzw. der Stadt der kurzen Wege zu Grunde liegen, um unnétigen
Verkehr zu vermeiden und dem sparsamen Umgang mit Boden
(Bodenschutzklausel) Rechnung zu tragen. Bereits auf Ebene der FNP-
Planung sollte bei der Darstellung neuer Bauflachen die Erschlielfung
mitbedacht werden, die baurechtlich immer Voraussetzung fir eine spatere
Nutzung ist. Bei der ErschlieBung von Baugebieten sollte ein Fokus auf den
Umweltverbund (OPNV, Rad, FuR) liegen, um die Klimaziele und die damit
verbundenen Ziele der Verkehrswende zu erreichen und insgesamt die
Lebensqualitat zu verbessern.

Geplante (kleinteilige) Anderungen zur Gewahrleistung eines
Bestandschutzes sind regelmafig stadtebaulich nicht erforderlich und sollten
Uberdacht werden. Sobald eine Entwicklung, die regelmaRig in
nachgelagerten Verfahren mit entsprechend konkreteren Unterlagen und
Informationen geplant werden muss, uber die Grenzen des
Bestandsschutzes vorbereitet werden soll, ist eine Darstellung sinnvoll.

Flache 6 — Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung P+R

Die geplante Darstellung basiert gem. Begriindung auf einer Vorplanung, die
hier im Detail nicht bekannt ist und in der auf Seite 13 der Begriindung
eingefligten Abbildung nicht gut zu erkennen ist.

Bereits in der Vorplanung sind Verkehrsanalgenplanungen regelmafig mit
Behdrden und an der Planung fachlich Beteiligten (vorab)zustimmen. Der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachenibernahme von Bestandsanlagen dient der
vorhandenen Gebaudestrukturen im Gesamtstadtgebiet Zossen.
Dabei handelt es sich um eine Art Berichtigung.

Klarstellung der

Zur Flache 6:

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Landkreis wird im genannten Verfahren weiter beteiligt.

Der Logik, die Verkehrsflache bis zur Brandenburger Stral3e, zu erweitern, kann
grundsatzlich gefolgt werden.

Zu Flache 40:
Wird zur Kenntnis genommen und ist in der verbindlichen Bauleitplanung weiter zu
beachten.
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Landkreis bittet darum, in das weitere Verfahren einbezogen zu werden.

Da die Verkehrsflache im Zusammenhang mit dem Bahnhof Dabendorf und
dem Ausbau der Dresdner-Bahn (und dem Wegfall niveaugleicher
Bahnquerungen der Goethe- und der Brandenburger Stral3e) steht, wird
davon ausgegangen, dass die Planung mit der DB-Netz-AG abgestimmt ist.
Andernfalls sollte diese Abstimmung dringend erfolgen.

Neben der Herstellung von P+R Platzen wird dringend auch die Herstellung
von sicheren und wettergeschutzten B+R-Platzen empfohlen. Die Lage des
Bahnhofes Dabendorf erméglicht es gut, als Zubringer zur Bahn das Fahrrad
zu nutzen. Zudem gibt es am Bahnhof Dabendorf derzeit nach Aussage der
Stadt im Rahmen der Erarbeitung des kreislichen Radverkehrskonzeptes nur
einfache Radabstellanlagen (Felgenklemmer ohne Dach), fur die eine
Uberauslastung verzeichnet wird. In der Folge wird davon ausgegangen,
dass Radabstellanlagen an Haltepunkten des OPNV, u.a. auch am
Haltepunkt Dabendorf, auch Gegenstand des in Aufstellung befindlichen
Radverkehrskonzeptes der Stadt sind und entsprechende Malinahmen hier
vorgesehen sind, die nun in der vorhabenkonkreten Verkehrsanlagenplanung
berlcksichtigt werden sollten.

Aus Gruinden der Darstellungslogik wird angeregt, die Darstellung der
geplanten neuen Verkehrsflache bis an die Brandenburger Stralie
heranzuziehen, um den rdumlichen Zusammenhang und die Funktion fir den
Bahnhof Dabendorf zu verdeutlichen. Zumindest eine entsprechende
FuRgangerverbindung zwischen geplantem Parkplatz zum Bahnhof (bzw.
den Bahnsteigen) sollte geplant sein.

Flache 40 — Verkehrsflache Parkplatz

Die geplante Darstellung basiert gem. Begrindung auf einem Aufstellungs-
bzw. Anderungsbeschluss fiir einen BP, ein Entwurfskonzept, einer
verkehrsplanerischen Kurzstellungnahme und eines akustischen Gutachtens.
Dies erscheint auf Ebene des FNP ausreichend.

Die Zulassigkeit eines Parkplatzes an der geplanten Stelle in der geplanten
GroéRenordnung muss verbindlich und abschlie3end allerdings im
begonnenen BP-Verfahren unter Beteiligung der relevanten Trager
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offentlicher Belange (aus verkehrlicher Sicht, sind das insbesondere der LS
(ErschlieBung uber B246, ggf. Anbauverbots-/Anbauvorbehaltszone nach
FStrG, Querungshilfe), das LfU (Parkplatzlarm) und das StralRenverkehrsamt
(Querungshilfe)) untersucht und geregelt werden.

Spatestens im Zuge des BP sollte die ErschlieBung des Wasserskiparks
auch durch Verkehrsmittel des Umweltverbundes mitgedacht und geregelt
werden. Dabei sind zum einen der Radwegebedarf an der B246, der u.a. in
der Bedarfsplanung des LS und in der stadtischen Zuarbeit zum kreislichen
Radverkehrskonzept dokumentiert ist und zum anderen sichere und
wettergeschitzte Fahrradabstellanlagen zu berlcksichtigen. — ggf. bereits
durch Festsetzung erforderlicher Flachen bzw. Flachenpotenziale im BP.

Zudem sollte, u.a. in Abstimmung mit dem VTF, berlegt werden, ob und wie
die Busanbindung zukinftig verbessert werden kann. Derzeit ist die
Haltestelle Horstfelde, An der Hauptstral3e, die durch die Linien 716,761
angefahren wird, ca. 450 m von de Zufahrt zum Wasserskipark entfernt —
ohne entsprechende Wegeverbindung. Auch hier kénnten ggf. erforderliche
Flachen im BP gesichert werden. Um die Antriebswende zu unterstitzen,
sollte der Parkplatz zudem neben konventionellen Kfz-Stellplatzen auch
solche fir E-Auto bereitstellen.

Hinweise zum Landschaftsplan (LP)
Nr. 41 — Nachrichtliche Ubernahme (Flache fur Wald)
Fir diese Flache wurde die falsche farbliche Signatur verwendet.

Nr. 42 — Korrektur zum BP-Verfahren ,,Horstfelder Hufschlag“
Die Anderungsflache wurde im LP nicht gekennzeichnet.

Die im Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Prifung erfolgten Darlegungen
sind beispielhaft und erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Nr. 41:

Der Hinweis kann nicht nachvollzogen werden. Die Flachensignatur fir Wald ist
dunkelgriin, wie in der Planzeichnung dargestellt.

Zur Nr. 42:

Die Flache wurde im Landschaftsplan, wie richtig festgestellt, nicht dargestellt. Dies
begriindet sich allein deswegen, weil die Flache bereits im Landschaftsplan als
Siedlungsflache dargestellt ist.

Weitere Hinweise des Landkreises:

Nachstehende Behdrden und Fachamter der Kreisverwaltung wurden vom
Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung an o.g. Planverfahren
beteiligt:

- Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung, hier: SG

Die Weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Kreisentwicklung und SG Wirtschaftsférderung, Tourismus und
Mobilitat

- Hauptamt, hier: SG Infrastrukturmanagement

- Ordnungsamt, hier SG Ordnung und Sicherheit

- Strallenverkehrsamt, hier, SG Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung

- Amt fUr Veterindrwesen, Lebensmitteliiberwachung und
Denkmalschutz, hier: SG untere Denkmalschutzbehdrde

- Jugendamt, hier SG Planung, Controlling, Finanzen

- Gesundheit, hier SG Hygiene und Umweltmedizin

- Untere Bauaufsichtsbehérde (UBA), hier SG Technische Bauaufsicht

- Umweltamt, hier SG Naturschutz und SG Wasser, Boden, Abfall

- Landwirtschaftsamt, hier SG Agrarsruktur

Die von den beteiligten Fachdmtern Ubermittelten Stellungnahmen sind
diesem  Schreiben als Anlage Dbeigefiigt. Digital vorliegende
Fachstellungnahmen einschlieRlich dieser Stellungnahme werden vorab als
PDF per E-Mail Gbersandt. Soweit fernmiindliche oder per hausinterner E-
Mail Gbermittelte Positionierungen erfolgt sind, werden diese nur im Falle des
Vorliegens fachlicher Belange weitergereicht.

Nachfolgende Fachamter aufderten sich nicht zum Vorhaben:
- Jugendamt, hier: SG Planung, Controlling, Finanzen
- Untere Bauaufsichtsbehoérde (UBA), hier: SG Technische

Bauaufsicht

Verspatet eingegangene Stellungnahmen der Fachdmter werden umgehend
Ubermittelt.

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird um Mitteilung gebeten, wie die Anregungen und
Hinweise des Landkreises Teltow-Flaming behandelt werden.

Auf die Auskunftspflicht Uber das In-Kraft-Treten des Bauleitplanes gem. Nr.
5 des Erlasses wird verwiesen.
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Quellen / Abkiirzungen
Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell geltenden Fassung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG)

Park+Ride (P+R)

Bike+Ride (B+R)

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg (LS)
Bundesfernstralengesetz (FStrG)

Landesamt fir Umwelt (LfU)

Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming mbH (VTF)

Anfrage nach Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung, Zielanpassung im Rahmen der Behdrdenbeteiligung und

Auskunftspflicht Gber das In-Kraft-Treten eines Bauleitplanes vom 10. August
2005 (ABL./05, [Nr. 38], S. 946

Die Quellen und Abkiirzungen werden zur Kenntnis genommen. Kein
Abwagungsbelang.

11b | Umweltamt / Untere Naturschutzbehorde

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Einwendung:

Uberplanung/ Beeintrichtigung eines Fauna-Flora-Habitat-Gebietes
(FFH-Gebiet)

Lfd.-Nr. 8 (Wohnbauflache), Ortsteil Zossen, sudlicher Trappenweg

Ziel der Stadt ist hier die Umwandlung von Kleingartenanlagen
(Sonderbauflache Erholung) in eine Wohnbauflache.
Bei den betroffenen naturschutzrechtlichen Belangen wird dargelegt, dass die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Lfd.-Nr. 8:

Die genannten Flurstiicke 377 und 378 der Flur 2 in der Gemarkung Zossen sind
nicht Bestandteil der Nutzungsadnderung im 3. Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen.

Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet wird der Forderung der UNB gefolgt.
Demnach ist in der verbindlichen bzw. Baugenehmigungsverfahren eine FFH-
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Anderungsflache das FFH-Gebiet ,Umgebung Prierowsee* dstlich tangiert.
Des Weiteren wiirde die Anderungsflache éstlich das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung* tangieren, eine
Beeintrachtigung kénne aber ausgeschlossen werden.

Die Flurstiicke 377 und 378 (Flur 2, Gemarkung Zossen) gehéren jedoch
definitiv zum FFH-Gebiet ,Prierowsee” (siehe Anlagen 1 und 2).

Die LSG ,Notte-Niederung*“ sowie das Naturschutzgebiet (NSG) ,Prierowsee”
beginnen erst dstlich davon, auf dem Flurstlick 543.

Eine Beeintrachtigung des LSG/NSG kann also tatsachlich ausgeschlossen
werden.

Aufgrund des Mal3stabes des FNP von 1:20.000 ist hinsichtlich des FFH-
Gebiets nur schwer ersichtlich, ob es tatsachlich tangiert wird oder nicht.
Derzeit endet das jetzige Sonderbaugebiet unmittelbar an der Grenze zum
FFH-Gebiet, als westlich der Flurstiicke 377 und 378, die auch nicht bebaut
sind.

Ohne eine FFH-Vorprifung mit Bestatigung, dass keine negativen
Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FFH-Gebiet ausgehen, kann
hier keine Zustimmung erfolgen.

Das betrifft auch die beiden nachfolgend genannten Bereiche:

Lfd.-Nr. 16, Zossen, Friesenstralte, dstlicher Bereich
(unmitelbare Nahe zum FFH-Gebiet ,Prierowsee®, FFH-Vorpriifung
erforderlich) und

Lfd.-Nr. 23 (Wohnbauflache), Ortsteil Zossen, Thomas-Muntzer-Stral3e,
nordostlich

Vorprifung durchzufihren, mit der Bestatigung, dass keine
Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet ausgehen.

negativen

Um dies zu gewahrleisten soll fiir die betroffene Flache auf der Planzeichnung die
-hellblau-umrahmte Linie“ beibehalten werden mit dem entsprechenden Hinweis,
dass eine Nutzung nur mit einer FHH-Vorpriifung mit der Bestatigung, dass keine
negativen Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet bestehen,
maglich ist.

Dies trifft auch auf die Lfd.-Nr. 16 und Lfd.-Nr. 23 zu.

Uberplanung des gem. § 61 BNatSchG von Bebauung frei zu haltenden
50m Uferbereichs des Notte-Kanals (Gewasser 1. Ordnung)

Gem. § 61 BNatSchG durfen im AuRenbereich an Bundeswasserstral’en und
Gewassern erster Ordnung, zu denen der Notte-Kanal gehdrt, sowie an
stehenden Gewassern mit einer Grofde von mehr als 1 Hektar im Abstand bis
50 Meter von der Uferlinie keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich
geandert werden.

Eine Ausweisung als Bauflache stellt demzufolge einen Normwiderspruch da
Im vorliegenden Fall wiirde dieses Verbot flir folgende Vorhaben gelten:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung der 3. Anderung des FNP wird sich grundsétzlich bereits mit der
Thematik auseinandergesetzt und darauf verwiesen, dass der 50 m Abstand zum
Nottekanal in der verbindlichen Bauleitplanung einzuhalten ist. Dies konnte auch
aus der Begrindung, S. 25 des Entwurfs aus der entsprechenden Abbildung
entnommen werden, welche zugleich auch noch die Grenzen des FFH-Gebietes,
LSG-Gebietes und dem FFH-Lebensraumtyp darstellt. Nachfolgend nochmals
skaliert abgebildet:
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Lfd.-Nr. 16 (Wohnbauflédche), Ortsteil Zossen, Friesenstrale, ostlicher
Bereich

Nach der erfolgten Abwagung ist zwar das Flurstlick 207, welches vollstandig
in der Bauverbotszone lag, nicht mehr Bestandteil der vorliegenden FNP-
Anderung, das Flurstiick 208 liegt jedoch ebenfalls teilweise in dieser
Bauverbotszone.

Eine Ausweisung als Bauflache ist jedoch unzulassig und stellt einen
Normwiderspruch dar, daher wird der Planung naturschutzrechtlich
vorsorglich widersprochen.

FFH-Bebensraumtyp 81EQ
Auen-Welder mi Alnus glutinosa und Fraxifys excelsior
{Alno-Padign, Alnion incanae, Salicion albas) ’

7/

Aufgrund der Darstellungsschéarfe des Flachennutzungsplanes erfolgt hier keine
Anpassung.
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Uberplanung von gesetzlich geschiitzten Biotopen nach den §§ 30
BNatSchG bzw. § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG

Durch nachfolgend genannte Vorhaben kommt es zu einer
Uberlagerung/Zerstérung von gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 18 Abs.1
BbgNatSchAG gesetzlich geschitzten Biotopen. Malnahmen, die zu einer
Zerstoérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung
dieser Biotope flihren kdnnen, sind nach § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG jedoch
verboten.

Geschiitzte Biotope missen zwar nicht nachrichtlich in den FNP
Ubernommen werden, da sie ohnehin per Gesetz unter Schutz stehen, dies
bedeutet aber nicht, dass sie im FNP-Verfahren unbericksichtigt bleiben
kénnen. Neben der inhaltlichen Beriicksichtigung im Rahmen der Abwagung
sollte auch die Planzeichnung den jeweiligen Schutzstatus verdeutlichen. Fir
einen Vorhabentrager, Behérden usw. muss aus dem Planwerk eindeutig zu
entnehmen sein, ob sich ein geplantes Vorhaben eventuell in einem
naturschutzrelevanten Bereich befindet.

Ein FNP, als auch die spatere verbindliche Bauleitplanung diirfen nicht gegen
héherrangiges Recht verstoRen. Hoherrangiges Recht sind insofern alle
Rechtsnormen, insbesondere Rechtsverordnungen und Gesetze. Hierzu
zahlen neben den Bestimmungen des Lebensstattenschutzes besonders
geschutzter Tier- und Pflanzenarten (§ 44 BNatSchG) u.a. auch der Schutz
der wertvollen Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG.
Daruber hinaus sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane insbesondere auch die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt zu berlicksichtigen.

Lfd.-Nr. 23 (Wohnbauflédche), Ortsteil Zossen, Thomas-Miintzer-Strafe,
nordostlich

Im Zusammenhang mit diesem B-Plan wird nachdrucklich auf die
diesbezlglichen Einwendungen der UNB in der auf die TOB-Stellungnahme
vom 03.09.2019 (Az.: ST 859/19/672/477) verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das geschutzte Biotop ist der Stadt Zossen bekannt. Der Flachennutzungsplan
verstofit mit der entsprechenden Ausweisung nicht gegen hdherrangiges Recht.
Aufgrund der Darstellungsscharfe des Flachennutzungsplanes ist eine genaue
Abgrenzung des geschutzten Biotops nicht moglich. Daher ist in der verbindlichen
Bauleitplanung darauf zu achten, dass das geschiitzte Biotop (Erlen-Eschenwald)
bei der Umsetzung der Wohnbauflachen nicht beeintrachtigt wird.

Der eben genannte Punkt ist auch sinngemaR bereits Bestandteil
Begriindung der 3. Anderung des FNP (S. 38 des Entwurfs).

Daher erfolgt keine Anpassung des Flachennutzungsplanes.

der
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Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen
oder der Uberwindung

Zu FFH-Gebiete

Gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura
2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu
beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen.

Nach der mafRgeblichen 23. Erhaltungszielverordnung fir das FHH-Gebiet
.Prierowsee” vom 03. September 2018 (GVBI Bbg Nr. 57 vom 10.09.2018)
sind folgende LRT als Erhaltungsziele Gebiet zu schiitzen:
- Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer
Vegetation aus Armleuchteralgen (3140),
- Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions (3150),
- Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-
schluffigen Béden (Molinion caeruleae) (6410),
- Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alponen
Stufe (6430).

Diese Lebensraumtypen sind von den geplanten Eingriffen nicht betroffen.

Im Managementplan flr das damalige FFH-Gebiet ,Umgebung Prierowsee®,
das inzwischen mit dem FFH-Gebiet ,Prierowsee“ zusammengelegt wurde,
wird fur die von dem B-Plan uberplanten Flachen allerdings die freie
Sukzession als Ziel festgelegt.
Als Erhaltungsziele sind im FFH-Gebiet nach der
Erhaltungszielverordnung dariiber hinaus folgende Arten zu schitzen:

- Fischotter (Lutra lutra)

- Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)

- Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior).

0.g.

Wahrend die Biotope des BPlangebiets ,Wohnen am Stadtpark® fir die
Windelschnecken keine geeigneten Habitate bieten, ist von einem
Vorkommen des Fischotters im Notte-Kanal auszugehen. Von dort aus

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Lfd.-Nr. 8:

Die genannten Flurstiicke 377 und 378 der Flur 2 in der Gemarkung Zossen sind
nicht Bestandteil der Nutzungsanderung im 3. Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen.

Aufgrund der Naéhe zum FFH-Gebiet wird der Forderung der UNB gefolgt.
Demnach ist in der verbindlichen bzw. Baugenehmigungsverfahren eine FFH-
Vorprifung durchzufihren, mit der Bestatigung, dass keine negativen
Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet ausgehen.

Um dies zu gewahrleisten soll fur die betroffene Flache auf der Planzeichnung die
shellblau-umrahmte Linie“ beibehalten werden mit dem entsprechenden Hinweis,
dass eine Nutzung nur mit einer FHH-Vorprifung mit der Bestatigung, dass keine
negativen Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet bestehen,
maglich ist.

Dies trifft auch auf die Lfd.-Nr. 16 und Lfd.-Nr. 23 zu.
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kénnen die Gewasser des Plangebiets vom Fischotter als Nahrungsquelle
genutzt werden.

Um eine rechtssichere Planung zu gewahrleisten, ist hinsichtlich der o.g.
Aspekte die Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen des FFH-
Gebietes ,Prierowsee” zu priifen. Es ist festzustellen, ob insbesondere de
Fischotter als Erhaltungsziel des Gebietes durch die vorbereiteten Eingriffe
und sonstigen Wirkungen der Planung erheblich beeintrachtigt werden
kénnte. Dariber hinaus ist zu prifen, ob die Entwicklung der
Wohnbauflachen und insb. Des Sondergebietes im BP-Gebiet ,WWohnen am
Stadtpark® der Stadt Zossen innerhalb des FFH-Gebiets geeignet sind, eine
erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des Gebiets und damit der
zu schitzenden LRT zu bewirken. Die Entwicklung wird entgegen des
formulierten Ziels des entsprechenden Managementplans geplant (s. oben).

Konkretisierende Rechtsgrundlage zur Anwendung des § 34 BNatSchG in
Brandenburg ist die ,Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landliche
Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft zur Anwendung der §§ 32 bis 36
des Bundesnaturschutzgesetzes in Brandenburg® (ABI Bbg Nr. 43 vom 30.
Okt. 2019).

Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen
oder der Uberwindung

Zu Bauverbot an Gewassern

Gem. § 61 Abs. 3 BNatSchG kann die Untere Naturschutzbehérde zwar unter
bestimmten Voraussetzungen von dem Verbot des Abs. 1 auf Antrag eine
Ausnahme zulassen, diese ist jedoch daran gebunden, dass

1. die durch die bauliche Anlage entstehenden Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes, insbesondere im
Hinblick auf die Funktion der Gewasser und ihrer Funktion der
Gewasser und ihrer Uferzonen, geringfligig sind oder dies durch
entsprechende Mallnahmen sichergestellt werden kann oder

2. dies aus Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses,
einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist;
in diesem Fall gilt § 15 BNatSchG entsprechend.

Die vorgesehene Nutzung diirfte jedoch die Geringfligigkeitsgrenze

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung der 3. Anderung des FNP wird sich grundsétzlich bereits mit der
Thematik auseinandergesetzt und darauf verwiesen, dass der 50 m Abstand zum
Nottekanal in der verbindlichen Bauleitplanung einzuhalten ist. Dies konnte auch
aus der Begrindung, S. 25 des Entwurfs aus der entsprechenden Abbildung
entnommen werden, welche zugleich auch noch die Grenzen des FFH-Gebietes,
LSG-Gebietes und dem FFH-Lebensraumtyp darstellt. Nachfolgend nochmals
skaliert abgebildet:
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wesentlich Uberschreiten, so dass hier wahrscheinlich nur ein
Befreiungsverfahren nach § 67 Abs. 1 BNatSchG im Rahmen der
Erteilung einer Baugenehmigung in Frage kommt.

Daher wird empfohlen, entweder das Flurstiick 208 aus dem Plangebiet
herauszunehmen oder diese Flache als MalRnahmenflache fiir den
Naturschutz und die Landschaftspflege zu nutzen, zum Beispiel in Form von
Ruckbaumafnahmen und anschlielender Renaturierung.

FFH-Bebensraumtyp 81EQ
Auen-V§ider mit Alnus glutinasa und Fraxifis excelsior
(Alno-Padign, Alnion incanae, Salicion albae) /

/

Aufgrund der Darstellungsscharfe des Flachennutzungsplanes erfolgt hier keine
Anpassung.

34




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen
oder der Uberwindung

Beeintrachtigung geschiitzter Biotope

Der Bereich des geschitzten Biotops (Erlen-Eschenwald), inklusive des
Kronentraufbereiches dieser Baume, sollte entweder komplett aus dem
Plangebiet herausgenommen oder von jeglicher Nutzungsanderung
ausgespart werden und als MaRBnahmeflache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
festgesetzt werden. Eine Reduzierung des Plangebiets insbesondere im
sudlichen Teil ware ohnehin die bessere Losung, zumal ab eier
Grundstucktiefe von ca. 220m Niedermoorbdden mit einem hohen
Grundwasserstand anstehen, welche dann in den geschutzten Erlen-
Eschenwald Ubergehen, der zum FFH-Gebiet gehort.
Grundwasserabsenkungen schlieen sich in diesem Areal aus.

Nach § 30 Abs. 3 BNatSchG kann zwar von den Verboten des § 30 Abs. 2
BNatSchG auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, jedoch nur unter
Bedingung, dass die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Fir die Erteilung der Ausnahme misste also ein Nachweis (inklusive
Artenschutzbeitrag und landschaftspflegerischer Fachbeitrag) gefuhrt
werden, dass die Zerstérung oder Beeintrachtigung des betreffenden Biotops
ausgeglichen werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das geschutzte Biotop ist der Stadt Zossen bekannt. Der Flachennutzungsplan
verstofit mit der entsprechenden Ausweisung nicht gegen hdherrangiges Recht.
Aufgrund der Darstellungsscharfe des Flachennutzungsplanes ist eine genaue
Abgrenzung des geschutzten Biotops nicht moglich. Daher ist in der verbindlichen
Bauleitplanung darauf zu achten, dass das geschitzte Biotop (Erlen-Eschenwald)
bei der Umsetzung der Wohnbauflachen nicht beeintrachtigt wird.

Der eben genannte Punkt ist auch sinngemaR bereits Bestandteil
Begriindung der 3. Anderung des FNP (S. 38 des Entwurfs).

Daher erfolgt keine Anpassung des Flachennutzungsplanes.

der

Fachliche Stellungnahme

Gegen nachfolgende Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn fir die
Realisierung keine Alleebdume geféllt werden miissen, der gem. der
BaumSchVO TF geschiitzte Baumbestand weitestgehend erhalten
bleibt, keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen und
entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen durchgefihrt
werden kénnen.

Lfd.-Nr. 5 (Wohnbauflache)
Hier ist bei spateren verbindlichen Planungen insbesondere der Schutz der
Alleebdume an der Goethestralle zu gewahrleisten.

Lfd. Nr. 6, 10, 11, 13, 14, 18, 20, 21, 24

Lfd.-Nr. 26 (Wohnbauflache)
Im FNP wird dargelegt, dass sich keine Alleebdume an den StralRen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang. Der geschitzte Baumbestand ist in der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im entsprechenden Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Zur Lfd.-Nr. 26:
Gilt das gleiche wie oben genannt.

In der Begriindung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird sich zum
Alleebestand fur die Lfd.-Nr. 26 wie folgt gedul3ert:

»,Geschiitzte Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG sind innerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden.*”

Entlang der bzw. an der Strale ist hier nicht die Rede.
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befinden. Das trifft aber nur auf die Telzer StralRe zu, wo sich lediglich eine
Baumreihe befindet. Am Zossener Damm befindet sich eine geschitzte Allee.

Lfd.-Nr. 29, 33 und 35

Gegen nachfolgende Vorhaben, bei denen zum Teil fiir den besonderen
Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie insbesondere auch fiir
die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild wichtige
Waldflachen gerodet bzw. Waldréander beseitigt werden miissten,
bestehen zum Teil erhebliche Bedenken hinsichtlich der Ausgleichs-
und Ersetzbarkeit. In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die
Anderung des § 1a Abs. 2 des BauGB, wonach die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen
begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmoéglichkeiten zédhlen kénnen.

e  Lfd.-Nr. 30 (Sonderbaufléche)

o  Konflikte mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind auf
Grund der Betroffenheit von Altbdumen im Wald nicht auszuschlieRen.

e  Lfd.-Nr. 34 (Sonderbauflache)

o  Straennah befindet sich hier entsprechen des WMS-Kartendienstes der
Forstverwaltung ein kleines Waldsttick. Unmittelbar westlich ist zu beachten, dass
dort eine gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG geschiitzte flachige Hochstaudenflur
angrenzt.

o  Lfd.-Nr. 40 (Verkehrsflache)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der besondere Artenschutz ist grundsatzlich und vertiefend in der verbindlichen
Bauleitplanung Beachtung zu schenken. Es ist davon auszugehen, dass fir die
entsprechenden Vorhaben artenschutzrechtliche Kartierungen oder Fachbeitrage
durchgefiihrt werden.

Die UNB nimmt die nachfolgenden Erweiterungsflachen/Planungen, die
aus diversen Griinden keine weitere Beriicksichtigung im Verfahren
mehr finden, zur Kenntnis:

Lfd.-Nr. 1, 2, 3,4 ,7, 12, 15, 17, 19, 22, 25, 27, 28, 31, 32, 36, 37, 38 und 39

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.

Die UNB nimmt die nachrichtlichen Ubernahmen bzw. Korrekturen fiir
folgende Flachen zur Kenntnis:
o Lfd.-Nr. 9 (Wohnbauflache) (BP ,Wohnsiedlung Machnower Chaussee* Zossen —
Berichtigung des FNP)
o Lfd.-Nr.41und 42
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Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die értlichen Ziele, MalRnahmen und
Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (§§ 9 ff
BNatSchG) konkret darzustellen.

Grundsatzlich ist dazu ein Landschaftsplan (LP) erforderlich, so dass die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in entsprechender
Form in die Abwagung aller Belange im FNP eingestellt werden kénnen.

Die erforderliche 3. Fortschreibung des LP der Gemeinde Zossen als
raumlicher Teilplan firr die Anderungsbereiche der 3. FNP-Anderung liegt mit
Stand 12. Juli 2022 vor und gilt mit Maf3gaben als aufgestellt.

Bei entsprechender Berticksichtigung der Maligaben (insbesondere Verzicht
bzw. entsprechende Nacharbeiten zu den beiden Wohnbauflachen Ifd.- NR. 8
,2Z0ssen, sudlich Trappenweg® und Ifd.-Nr. 16 ,Zossen, Friedenstralle,
Ostlicher Bereich®) werden hinsichtlich des LP keine Einwendungen geltend
gemacht.

Hinweise: Die urspringliche Stellungnahme der UNB vom 09.07.2020 (ST
595/20/672/477) behalt ihre Giltigkeit, insofern den Einwendungen nicht
bereits nachgekommen wurde bzw. die Forderungen entsprechend
berlcksichtigt wurden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zustimmung. Kein Abwagungsbelang.

Gesetzliche Grundlagen

BNatSchG - Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I N. 51 S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. IS 1362).

BbgNatSchAG - Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiuihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI. I Nr. 3, Nr. 21), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung des
Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetzes und der
Naturschutzzustandigkeitsverordnung vom 25.09.2020 (GVBI. | Nr.28).

NatSchZustV - Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehdérden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung — NatSchZustV) vom 27. Mai 2013
(GVBIL. Il Nr. 43), zuletzt geandert durch die Verordnung zur Anderung der
NatSchZustV vom 19. Juli 2021 (GVBI. Il Nr. 71).

Die gesetzlichen Grundlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung“ (LSG
NotteV) vom 23.01.2012 (GVBI 11/20212 N. 4), zuletzt gedndert durch Artikel
33 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI 11/14, Nr. 5 vom 03. Februar
2014).

Die Richtlinie 92/42/EWG oder Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, kurz FFH-
Richtlinie oder Habitatrichtlinie, ist eine Naturschutz-Richtlinie der
Europaischen Union, die von den Mitgliedstaaten der EU 1992 einstimmig
beschlossen wurde. Sie dient gemeinsam mit der Vogelschutzrichtlinie im
Wesentlichen der Umsetzung der Berner Konvention; eines ihrer
wesentlichen Instrumente ist ein zusammenhangendes Netz von
Schutzgebieten, das Natura 2000 genannt wird.

Natura 2000 - Ist die offizielle Bezeichnung fir ein koharentes Netz von
Schutzgebieten, das innerhalb der Europaischen Union nach den MalRRgaben
der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, kurz FFH-
Richtlinie) errichtet wird. Sein Zweck ist der landertbergreifende Schutz
gefahrdeter wildlebender heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer
nattrlichen Lebensraume. IN das Schutzgebietsnetz werden auch die gem.
der Richtlinie 79/409/EWG (kurz Vogelschutzrichtlinie) ausgewiesenen
Gebiete integriert.

Die FFH-Richtlinie - und die Vogelschutzrichtlinie mit ihrem
Schutzgebietsnetzwerk Natura 2000 und ihren Artenschutzbestimmungen
bilden fur den Naturschutz ein umfassendes rechtliches Instrumentarium zum
Lebensraum- und Artenschutz. Sie dienen damit dem Ziel, den sowohl von
der Europaischen Union als auch den Mitgliedstaaten in der Konvention tber
biologische Vielfalt (CBD, Rio 1992) beschlossenen Schutz der biologischen
Vielfalt von Arten und Lebensrdumen umzusetzen. Auf dem Europaischen
Rat im Jahr 2001 in Goéteborg beschlossen die EU-Mitgliedstaaten zudem,
bis zum Jahr 2010 den weiteren Verlust an biologischer Vielfalt zu stoppen
(2010-Ziel).
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Anlage Anlage 1

L T e
e

Buniapaip-euon, 957

Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.
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11c | Untere Bauaufsichtsbehorde

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen bestehen
seitens der Unteren Bauaufsichtsbehdrde aus bauordnungsrechtlicher Sicht
keine Bedenken.

Neben der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorhaben wird auch
die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von der Unteren Bauaufsicht im
Rahmen von bauaufsichtlichen Vorbescheids- und
Baugenehmigungsverfahren gepruft.

Aufgrund der Ubergreifenden Zusammenhange zwischen Bauplanungsrecht
und baurechtlicher Prifung in Genehmigungsverfahren sieht sich die Unteren
Bauaufsichtsbehoérde auch in der Pflicht friihzeitig auf absehbare Konflikte,
die sich schon aus den Zielen des Flachennutzungsplanes ableiten lassen,
hinzuweisen.

Seitens der Unteren Bauaufsicht erfolgen deshalb hier friihzeitig im Rahmen
der TOB-Beteiligung folgende Hinweise:

Kiinftiges Ziel des FNP ist unter der Lfd. Nr. 10, 13 und 20. Flachen als
Mischgebietsflachen zu entwickeln:
Auszug 3. A. FNP

Lfd.-Nr. 10
Ortsteil: OT Glienick, an der Motocross-Anlage

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP
- —“TRNLEL RN

Daten

Flachengréiie:
0,65 ha

WE (= 7 WE/ha)
4 WE

Gemischte Bauflache

Flache fur
Landwirtschaft

Hinweise:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zustimmung. Kein Abwagungsbelang.

Zu den genannten Hinweisen:

Lfd.-Nr. 10:

Der Hinweis kann nicht nachvollzogen werden.

Die genannten 4 WE entsprechen in etwa dem Verhaltnisgebot der BauNVO fir
eine gemischte Bauflache (ca. 50/50).

Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten (Gewerbe und Motocross-Anlage)
wurde eine gemischte Bauflache fiir das Plangebiet gewahlt. Im weiteren Verfahren
ware zu klaren (Bebauungsplanverfahren), welche Auswirkungen bestehen und
wie damit umgegangen wird.

Lfd.-Nr. 13:

Einen Widerspruch ist an dieser Stelle nicht zu erkennen. Hier erfolgt eine
Erweiterung zur vorhandenen gemischten Bauflache und ist damit als ,Ganzes" zu
betrachten. Dies ist an dieser Stelle auch fir den FNP stadtebaulich sinnvoll. In
einer gemischten Bauflache ist grundsatzlich auch Wohnen zulassig. Da hier
bereits eine Genehmigung vorliegt, erfolgte nach aller Wahrscheinlichkeit eine
Beurteilung nach § 34 BauGB.

Zur Lfd.-Nr. 20:

Einen Widerspruch ist an dieser Stelle nicht zu erkennen. Hier erfolgt eine
Erweiterung zur vorhandenen gemischten Bauflache und ist damit als ,Ganzes" zu
betrachten. Dies ist an dieser Stelle auch fur den FNP stadtebaulich sinnvoll.
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Die Flachenausweisung fir 4 WE (Wohnnutzung) entspricht nicht einer
gemischten Bauflache (Mischgebiet MI). Ein Flachenanteil fur Gewerbe ist
nicht berticksichtigt. Die Ausweisung/Darstellung als gemischte Bauflache
(MI) widerspricht sich mit einer reinen Wohnnutzung.

In der Praxis ist es schwierig eine annahernd gleichgewichtige Mischung von
Wohnen und Gewerbe sicherzustellen, wenn das Flachenpotential nicht zur
Verfligung steht.

Gegen eine Wohnnutzung unmittelbar an der Motocross-Anlage bestehen
bauplanungsrechtliche hinsichtlich des Ricksichtsnahmegebots gemafk § 15
BauNVO Bedenken. Eine Verletzung des Riicksichtnahmegebots kann sich
ergeben, wenn Wohnnutzungen unzumutbaren Belastigungen oder
Stérungen ausgesetzt werden.

Auszug 3. A. FNP
Lfd.-Nr. 13
Ortsteil: OT Horstfelde, Horstfelder Dorfstrale

Darstellung im FNP Daten
. FlachengroRe:
0,10 ha
WE (= 7 WE/ha)
1WE
Flache fur die Landwirtschaft | gemischte Bauflache

Hinweise:

Die Flachenausweisung fiir 1 WE (Wohnnutzung) entspricht nicht einer
gemischten Bauflache (Mischgebiet MI). Ein Flachenanteil fir Gewerbe ist
nicht berticksichtigt. Die Ausweisung/Darstellung als gemischte Bauflache
(MI) widerspricht sich mit einer reinen Wohnnutzung.

In der Praxis ist es schwierig eine annadhernd gleichgewichtige Mischung von
Wohnen und Gewerbe sicherzustellen, wenn das Flachenpotential nicht zur
Verfligung steht.
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Auszug 3. A. FNP

Lfd.-Nr. 20
Ortsteil: Zossen, Thomas-Miintzer-Strafte, nérdlich
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP

Daten
Flachengrdfite:
0,31 ha

WE (= 7 WE/ha)
2 WE

gemischte Bauflache

far die

Flache
Landwirtschaft

Hinweise:

Die Flachenausweisung fir 2 WE (Wohnuntzung) entspricht nicht einer
gemischten Bauflache (Mischgebiet MI). Ein Flachenanteil fir Gewerbe ist
nicht berticksichtigt. Die Ausweisung/Darstellung als gemischte Bauflache
(MI) widerspricht sich mit einer reinen Wohnnutzung.

In der Praxis ist es schwierig eine annahernd gleichgewichtige Mischung von
Wohnen und Gewerbe sicherzustellen, wenn das Flachenpotential nicht zur
Verfligung steht.

11d | Ordnungsamt

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

nach Prifung der von uns wahrzunehmenden offentlichen Belange im
Bereich des Ordnungsamtes ergeben sich aus brandschutztechnischer Sicht
hinsichtlich des o. g. Vorhabens folgende Hinweise (H) und Nachforderungen
(NF):

a. (H) Vorhaltung von Flachen fiir die Feuerwehr
Rechtsgrundlage: § 5 BbgBO; § 14 BbgBO; § 3 (1) BbgBKG
Sollten Gebaude oder Gebaudeteile mehr als 50m von der
offentlichen befahrbaren Verkehrsflache entfernt liegen oder
Wasserentnahmestellen abseits der 6ffentlichen Strale

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die genannten Hinweise und Nachforderungen sind

in der verbindlichen

Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Kein Abwagungsbelang.
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errichtet werden, so muissen Flachen entsprechend der
Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr in
Verbindung mit der DIN 14090 hergestellt werden.

b. (NF) Gewabhrleistung der gesicherten
Léschwasserversorgung
Rechtsgrundlage: § 14 BbgBO; § 3 (1) BbgBKG i.V.m. DVGW
Arbeitsblatt W405
Aus § 3 (1) BbgBKG, in Verbindung mit der zughdérigen
Verwaltungsvorschrift und dem Arbeitsblatt ,DVGW W 405
ergeben sich erforderliche Loschwassermengen im Umkreis
von 300m zum Brandobijekt.
Nach Tabelle 1 wund der Annahme einer mittleren
Ausbreitungswahrscheinlichkeit sind im  Bebauungsplan
96m3/h Loschwasser (ber 2 Stunden vorzusehen. Im
Bebauungsplan sind keine Mindestanforderungen an die
Umfassung und Bedachung gesetzt, weshalb diese
Einschatzung begrindet ist.

c. (H) Die fahrbahnseitige ErschlieBung sollte mindestens
den Forderungen der Musterrichtlinie fiir Flachen der
Feuerwehr entsprechen.

d. (H) Seitens der Brandschutzdienststelle wurde nicht
gepriift, inwieweit wesentliche Brandschutztechnische
Risiken (z.B. umliegende Bebauung, Ferngasleitungen)
Einfluss haben, oder in Wechselwirkung mit dem
Bebauungsplan stehen.

Bei Ruickfragen steht die Brandschutzdienststelle unter der E-Mail
zbks@teltow-flaeming.de gern zur Verfiigung.

44



mailto:zbks@teltow-flaeming.de

Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

11e | StraBenverkehrsamt

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Da in den Unterlagen keine detaillierten Aussagen zum StralRenverkehr
enthalten sind bestehen gegen den o.g. Antrag aus verkehrsrechtlicher Sicht
zunachst keine Bedenken.

Das Strallenverkehrsamt ist in die weitere Planung einzubeziehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Bedenken geaulert. Kein Abwagungsbelang.

11f | Hauptamt / Infrastrukturmanagement

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht eine Stellungnahme
als StraRenbaubehdrde flr die StraRen/Wege in der Baulast des Landkreises
Teltow-Flaming zu vertretende 6ffentliche Belange.

In der 3. Anderung des oben genannten Flachennutzungsplanes ist das SG
Infrastruktur-management mit der Kreisstrafien K 7226 und K 7235 betroffen.
Unsererseits bestehen gegen die Anderung keine Bedenken.

Auf § 24 des Brandenburgischen Strallengesetzes (BbgStrG) wird
hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Bedenken geaullert. Kein Abwagungsbelang.

11g | Untere Denkmalschutzbehérde

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Bodendenkmalpflege:

In der vorliegenden Planung sind die Belange der Bodendenkmalpflege
weitgehend korrekt dargestellt. Es ist nur eine Korrektur notwendig:

Auf Seite 43 ist ausgefihrt, dass fiir Arbeiten im Bereich von
Bodendenkmalen eine denkmalrechtliche Erlaubnis beim Landkreis
Oberhavel einzuholen ist. Die denkmalrechtliche Erlaubnis ist nattrlich bei
der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Teltow-Flaming
einzuholen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Bedenken geaullert. Kein Abwagungsbelang.

Der entsprechende Hinweis zur Landkreisbezeichnung auf der S. 43 des Entwurfes
wird redaktionell korrigiert:
Von ,Oberhavel” in , Teltow-Flaming“.

Baudenkmalpflege:

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehdrde sollte unter Punkt 2.2
,Leitbilder des bestehenden Flachennutzungsplans® fir den Bereich
Winsdorf / Waldstadt unbedingt auf die Besonderheiten des Ortes
eingegangen bzw. diese hervorgehoben werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Verweis der Besonderheit des Orts Wiuinsdorf/Waldstadt wird bereits im
genannten Kapitel 2.2 wie folgt hervorgehoben.

,Die Entwicklung der ehemals ,verbotenen Stadt” Wiinsdorf/ Waldstadt stellt eine
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Charakterisierend fur den Ort Winsdorf / Waldstadt ist, dass es sich hier um
eine ehemalige Militdrbasis handelt, die neben dem Dorf Wiinsdorf mitten in
einem Waldgebiet liegt. Die Gebaude waren stets umgeben von weiten
Waldflachen. Anfang des 20. Jahrhunderts waren hier kaiserliche Truppen
kaserniert. Die Kasernen sind meist schlichte verputzte Gebaude mit einer
klaren, ruhigen Lochfassade und relativ hohen Walmdachern. Neben den
,hormalen“ Kasernen gibt es sog. Hauptgebaude, wie z.B. das Gebaude der
ehemaligen Panzertruppenschule und das Haus der Offiziere der ehemaligen
Militar-Turnanstalt sowie die Gebaude der ehemaligen
Infanterieschielschule. Diese Gebaude und Gartenanlagen sind Denkmale
i.S.d. Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes und haben neben ihrer
Bedeutung als Denkmale eine stadtebaulich wichtige dominante Stellung.
Seitens der Denkmalschutzbehdrde sollte nicht nur die Erhaltung der
denkmalgeschutzten Gebaude und Gartendenkmale, sondern auch die
stadtebauliche Situation - groRe Gebdudekomplexe inmitten eines
Waldgebietes — erhalten werden.

Eine Verdichtung des Gebietes Ostlich der Cottbuser Stralle / Berliner Allee
mit kleinen Wohngebieten aus Ein- und Zweifamilienwohnhausern
beeintrachtigt die stadtebauliche Situation und die Besonderheit von
Wiunsdorf / Waldstadt erheblich.

Zu Punkt 2.6.9:

Der Nottekanal als Technisches Denkmal sowie auch dessen nahere
Umgebung unterliegen den Schutzbestimmungen des BbgDSchG. Daher ist
der Abstand von mindestens 50 m zum Nottekanal frei zu halten (keine
Bebauung).

besondere stadtebauliche Herausforderung dar, der sich die Stadt im Kontext der
gesamtstadtischen Entwicklung stellt. Die erfolgreich begonnene Entwicklung der
Garnisonsstadt zu einem lebenswerten Teil der Stadt Zossen mit (iberregionaler
Bedeutung insbesondere als Kulturstandort, aber auch als Ort des Wohnens, des
Arbeitens und der Freizeit, soll u.a. durch die stetige Zusammenarbeit mit der
Entwicklungsgesellschaft Waldstadt Wiinsdorf Zehrensdorf (EWZ) unterstiitzt
werden.”

Dieser Grundgedanke soll auch weiterhin verfolgt werden.
Eine Anpassung bzw. eine Erganzung wird von Seiten der Stadt Zossen als nicht
notwendig erachtet.

Bezuglich des Mindestabstandes von 50m zum Nottekanal (keine Bebauung)
wird zur Kenntnis genommen und ist in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im
Baugenehmigungsverfahren entsprechend zu beachten.

11h | Gesundheitsamt

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Bedenken geaullert. Kein Abwagungsbelang.
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11i | Landwirtschaftsamt / Agrarstruktur

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Entwurf mit Begriindung und Anlagen zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Zossen in der Fassung von August
2022 hat dem Landwirtschaftsamt gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegen.

Mit dem vorliegenden Entwurf des FNP der Stadt Zossen werden im
Gemeindegebiet Siedlungserweiterungsflachen dargestellt und Korrekturen
bereits vorliegender Anderungen vorgenommen.

Fur die nachfolgend aufgeflihrten Gebiete ergeben sich nach derzeitigem
Erkenntnisstand aus Sicht des Landwirtschaftsamtes mogliche
Nutzungskonflikte gegenliber agrarstruktureller Belange und/oder
entsprechend zu beachtende Hinweise.

Zu allen anderen geanderten oder erganzten Teilen des Planentwurfs
bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken. Grundsatzlich
wird aber darauf verwiesen, dass mit den geplanten Absichten in Teilen die
dauerhafte Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflache und damit der
Entzug aus der landwirtschaftlichen Nutzung fir die im Gebiet
wirtschaftenden Agrarbetriebe verbunden.

Weiterhin wird zur Problematik des Kompensationsbedarfs angemerkt, dass
mit Blick auf landwirtschaftlich genutzte Flachen insbesondere
agrarstrukturelle Erfordernisse mitbetrachtet werden mussen. Eine frihzeitige
Einbeziehung der wirtschaftenden Agrarunternehmen durch den
Planungstrager hat sich in der Praxis bewahrt und sollte auch hier als
Standard angewendet werden.

Lfd.-Nr. 10 OT Glienick, an der Motocross-Anlage

Die Anderung beinhaltet die Umwandlung von Flache fiir Landwirtschaft in
gemischte Bauflache. Aus Sicht des Landwirtschaftsamtes wird dieser
Anderung nicht bedenkenlos zugestimmt.

Die landwirtschaftliche und/oder agrarférderrechtliche Nutzung der
betroffenen Flache ist dem Landwirtschaftsamt derzeit nicht bekannt. Neben

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Lfd.-Nr. 10:

Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten (Gewerbe und Motocross-Anlage)
wurde eine gemischte Bauflache fir das Plangebiet gewahit. Darlber hinaus
orientiert sich die gewahlte Bauflache auf den vorhandenen Bestand. Im weiteren
Verfahren ware zu klaren (Bebauungsplanverfahren), welche Auswirkungen
bestehen und wie damit umgegangen wird. Durch die Festlegung einer gemischten
Bauflache koénnen so, beispielsweise ,Dorfgebiete“, ,Dorfliche Wohngebiete®,
.Mischgebiete“ oder ,Urbane Gebiete* (§§ 5 bis 6a BauNVO), in der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt werden.

Zudem sei darauf hingewiesen, dass das betroffene Flurstiick sich im Eigentum der
Motocross-Anlage befindet und theoretisch dariiber erschlossen werden kann. Eine
konkrete ErschlieBung ist jedoch in der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.
Darlber  hinaus sei  anzumerken, dass die Darstellung eines
Flachennutzungsplanes, hier Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Der FNP stellt
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dar.

Die Planzeichnung des FNP wird daher nicht angepasst.

Zur Lfd.-Nr. 24:

Auch hier sei anzumerken, dass die Darstellung eines Flachennutzungsplanes, hier
Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Der FNP stellt die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar.

In der Begriindung erfolgt hierzu eine redaktionelle Korrektur:

,Die Flache unterliegt der landwirtschaftlichen und agrarférderrechtlichen
Nutzung. Die Inanspruchnahme eines Teils der landwirtschaftlich genutzten
Flachen fiir die Wohnbebauung fihrt zu Einschrénkungen in der Bewirtschaftung
als auch zu Auswirkungen auf die agrarférderrechtliche Nutzung, welche ggf. mit
Riickzahlungen erhaltener Férdermittel verbunden sein kann. Die Nutzungsart
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einer Motocross-Anlage und private Grundstiicke grenzt diese jedoch im
Norden an bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflachen eines
ortsansassigen Landwirtschaftsbetriebes und im Siiden an den Technik- und
Werkstatthof der ortsansassigen Agrargenossenschaft. Bei Bebauung der
Flache, insbesondere bei nicht auszuschlieRender Wohnbebauung, besteht
durch diese unmittelbare Nachbarschaft zu den Nutzflachen als auch zum
Technik- und Werkstatthof hohes Konfliktpotenzial hinsichtlich méglicher
Gerauschbelastungen durch landwirtschaftliche Tatigkeiten. In der
landwirtschaftlichen Produktion wird entsprechende Technik ganzjahrig
genutzt. Wahrend produktionsbedingter Arbeitsspitzen kann sich die
Nutzungshaufigkeit verdichten, wie z.B. bei der Aussaat und der Ernte.
AuRerdem ist zu berlicksichtigen, dass flir unaufschiebbare Arbeiten zu
Befriedigung landwirtschaftlicher Bedurfnisse auch Ausnahmen von Verboten
fur bestimmte gesetzlich geregelte Ruhezeiten gelten.

Durch die vorgesehene Bebauung dirfen fiir den taglichen Betrieb der
Landwirtschaftsunternehmen keine nachteiligen Auswirkungen entstehen.

Des Weiteren wird durch die eingeschlossene Lage der Flache die
Zufahrtsmaoglichkeit und damit die Erreichbarkeit der Flache in Frage gestellt.

Lfd.T_Nr. 24 Zossen, StraBe der Jugend, an den Oberleitungen, 6stlich
Die Anderung beinhaltet die Umwandlung von Flache fir die Landwirtschaft
in Wohnbauflache.

Die Flache unterliegt der landwirtschaftlichen und agrarférderrechtlichen
Nutzung. Die Inanspruchnahme eines Teils der landwirtschaftlich genutzten
Flachen fur die Wohnbebauung fihrt zu Einschrankungen in der
Bewirtschaftung als auch zu Auswirkungen auf die agrarférderrechtliche
Nutzung, welche ggf. mit Rlickzahlungen erhaltener Férdermittel verbunden
sein kann. Die Nutzungsart und —weise ist mit dem Bewirtschafter und dem
Eigentimer der Flache abzustimmen.

Des Weiteren befinden sich angrenzend an die Flache auch andere
landwirtschaftliche Nutzflachen, welche im Eigentum oder in der Pacht von
ansassigen Landwirtschaftsunternehmen sind. Es ist zu berticksichtigen,
dass mit Umsetzung des Vorhabens die Erreichbarkeit aller Flachen tber
entsprechende Zufahrten weiterhin gesichert ist.

und —weise ist mit dem Bewirtschafter und dem Eigentiimer der Fldache
abzustimmen.

Des Weiteren befinden sich angrenzend an die Fldche auch andere
landwirtschaftliche Nutzfldchen, welche im Eigentum oder in der Pacht von
anséssigen Landwirtschaftsunternehmen sind. Es ist zu berticksichtigen, dass mit
Umsetzung des Vorhabens die Erreichbarkeit aller Flachen (ber entsprechende
Zufahrten weiterhin gesichert ist.”

Die Planzeichnung des FNP wird daher nicht angepasst.

Entsprechend dem Charakter der Stadt wird eine mafvolle Erweiterung des
Siedlungsbereiches erreicht. Dabei handelt es sich um eine Entwicklung entlang
der Achse Dabendorf-Zossen-Wunsdorf. Dem Ziel die Entwicklung vorrangig
entlang der Bahnlinie zu vollziehen, wird damit entsprochen. Ebenso dem Ziel
auch die Peripherie der Stadt dem dortigen Gebietscharakter entsprechend zu
sichern und zu entwickeln.
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Dem Landwirtschaftsamt liegt derzeit ein aktueller Pachtvertrag zur
landwirtschaftlichen Nutzung der betroffenen Fldchen vor. Erfolgt ein
Neuabschluss oder eine geanderte Nutzung des bestehenden
Pachtverhaltnisses vor Ablauf der Pachtlaufzeit, ist das gem. § 2 LPachVG
(Landpachtverkehrsgesetz) dem Landwirtschaftsamt des Landkreises Teltow-
Flaming anzuzeigen.

11j | Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus
der eigenen Zustidndigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Seitens des SG Wasser, Boden, Abfall bestehen grundsatzlich keine
Bedenken zur 3. Anderung des FNP Zossen, sofern die nachfolgenden
Forderungen und Hinweise bei der weiteren Planung der aufgefiihrten Lfd.-
Nrn. berlcksichtigt werden:

Forderungen

Ifd.-Nr. 23 (Wohnbauflache)

Entlang der sudoéstlichen Grenze des Plangebietes auf dem Flurstick 309,
Flur 11 der Gemarkung Zossen verlauft der ,Johnegraben® (Katasternummer
Z0807).

Entlang der westlichen Bdschungsoberkante des ,Johnegraben“ ist im
Plangebiet ein finf Meter breiter Arbeitsstreifen, gemessen ab der
Bodschungsoberkante landeinwarts, fur die Durchfihrung der zyklisch
erforderlichen Gewasserunterhaltungsarbeiten von jeglicher Bebauung oder
dauerhafter Bepflanzung freizuhalten.

Die Zuwegung zum Arbeitsstreifen ist durch das Plangebiet zu erméglichen.
Der ,Johnegraben® sowie der Graben ,Ableiter SW Zossen Hundeplatz®
liegen in einem ehemals Uber das Schépfwerk Zossen Hundeplatz
entwasserten Gebiet mit oberflachennahen Wasserstanden. Das Schépfwerk
ist aulBer Betrieb. Zusatzliche Einleitungen von Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet in die Graben sind nur nach vorherigem Nachweis der
moglichen schadlosen Ableitung zulassungsfahig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Bedenken. Kein Abwagungsbelang.

Die genannte Forderung zur Lfd.-Nr. 23 wird in die Begrindung redaktionell
erganzt:

sEntlang der stidéstlichen Grenze des Plangebietes auf dem Flurstiick 309, Flur
11 der Gemarkung Zossen verlauft der ,Johnegraben” (Katasternummer Z0807).
Entlang der westlichen Béschungsoberkante des ,,Johnegraben” ist im Plangebiet
ein fiinf Meter breiter Arbeitsstreifen, gemessen ab der Bbdschungsoberkante
landeinwérts, fur  die Durchfiihrung  der  zyklisch erforderlichen
Gewaésserunterhaltungsarbeiten von jeglicher Bebauung oder dauerhafter
Bepflanzung freizuhalten.

Die Zuwegung zum Arbeitsstreifen ist durch das Plangebiet zu erméglichen.

Der ,Johnegraben® sowie der Graben ,Ableiter SW Zossen Hundeplatz® liegen in
einem ehemals (iber das Schépfwerk Zossen Hundeplatz entwéasserten Gebiet
mit oberflaichennahen Wasserstdnden. Das Schépfwerk ist auller Betrieb.
Zusétzliche Einleitungen von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in die
Grében sind nur nach vorherigem Nachweis der méglichen schadlosen Ableitung
zulassungsféhig.”
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Begrindung:

Der ,Johnegraben“ sowie der Graben ,Ableiter SW Zossen Hundeplatz* sind
oberirdische Gewasser gemal 2 Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und fallen in Verbindung mit § 1 Abs. 2 Brandenburgischen Wassergesetz
(BbgW@G) unter dessen sachlichen Geltungsbereich.

Gemall § 3 BbgWG in Verbindung mit § 1 der Brandenburgischen
Gewassereinteilungsverordnung (BbgGewEV) sind der ,Johnegraben® und
der Graben ,Ableiter SW  Zossen Hundeplatz® nach ihrer
wasserwirtschaftlichen Bedeutung Gewasser Il. Ordnung. Der ,Johnegraben®
und der Graben ,Ableiter SW Zossen Hundeplatz® sind dauerhaft
wasserfuhrende Gewasser.

Gemal § 126 Abs. 1i. V. m. § 124 Abs. 1 Nr. 3 u. Abs. 2 BbgWG sowie § 1
Wasserbehodrdenzustandigkeitsverordnung (WazZV) ist die zustandige
Wasserbehdrde der Landkreis als Untere Wasserbehorde.

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein Vorhaben im
Landkreis Teltow-Flaming. Somit ist die sachliche, 6rtliche und instanzielle
Zustandigkeit meiner Behorde gegeben.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des erforderlichen
Arbeitsstreifens fiir die Gewasserunterhaltung errichtet werden. Der
Arbeitsstreifen hat eine Breite von funf Metern gemessen ab der
Bdschungsoberkante. Die Gewasserunterhaltungsarbeiten erfolgen von der
westlichen Seite aus.

Die Unterhaltung des ,Johnegraben® obliegt als offentlich-rechtliche Pflicht
dem Wasser- und Bodenverband ,Dahme-Notte“. Dieses ergibt sich aus § 79
Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BbgWG in Verbindung mit dem
Wasserverbandsgesetz (WVG) und dem Gesetz Uber die Bildung von
Gewasserunterhaltungsverbanden (§ 1 Abs. 2 i. V. m. Anlage 1.1 GUVG).
Die Unterhaltung eines oberirdischen Gewassers umfasst seine Pflege und
Entwicklung als &ffentlich-rechtliche Verpflichtung. Zur Gewasserunterhaltung
gehdrt insbesondere die Erhaltung des Gewassers in einem Zustand, der
hinsichtlich der Abfihrung oder Ruickhaltung von Wasser, Geschiebe,
Schwebstoffen und Eis den wasserwirtschaftlichen Bedurfnissen entspricht (§
39 WHG). Die jahrlichen Gewasserunterhaltungsmaflnahmen dienen somit
der Erhaltung dieses Zustandes.

Soweit es zur ordnungsgemafien Unterhaltung eines Gewassers erforderlich
ist, haben die Anlieger, nach vorheriger rechtzeitiger Ankindigung, zu
dulden, dass die zur Unterhaltung verpflichtete Person oder ihre Beauftragten
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die Grundstlicke betreten oder voriibergehend benutzen. Weiterhin haben die
Anlieger Handlungen zu unterlassen, die die Unterhaltung unméglich machen
oder wesentlich erschweren wurden. Die Anlieger koénnen verpflichtet
werden, die Ufergrundstiicke in erforderlicher Breite so zu bewirtschaften,
dass die Unterhaltung nicht beeintrachtigt wird. Dieses ergibt sich aus § 41
WHG sowie § 84 BbgWaG.

Der Wasser- und Bodenverband ,Dahme-Notte“ hat im Rahmen der
Beteiligung durch die Untere Wasserbehdérde die Freihaltung eines
Arbeitsstreifens auf der westlichen Grabenseite in einer Breite von funf
Metern sowie die Gewahrleistung der Befahr- und Uberfahrbarkeit mit
Technik (Bagger bis zu 18 t) gefordert. Diese Forderung ist durch die
Regelungen der §§ 38, 39 und 41 des Wasserhaushaltsgesetzes gedeckt.

Ifd.-Nr. 24 (Wohnbauflache)

Sofern es sich bei der geplanten Wohnbauflache u.a. um das Flurstick 100,
Flur 6 der Gemarkung Zossen handelt, wird hier eine Bebauung
wasserbehordlich als sehr ungiinstig eingeschatzt und nicht beflirwortet. Die
Ausweisung als Wohnbauflache sollte nochmals gepriift werden.

Begrindung

Der Standort dieser neuen Wohnbauflache befindet sich unweit der
kommunalen Klaranlage Zossen (Tandemklaranlage) auf dem Flurstiick 148,
Flur, Gemarkung Zossen. Der Abstand zwischen der Wohnbauflache und der
Grenze zur Klaranlage betragt ca. 280 m. Die Abwasserbehandlungsanlage
ist im Eigentum des Zweckverbandes mittlerer Siden (KMS) Zossen. Im
Rahmen der Verantwortung der Abwasserbeseitigungspflicht reinigt der KMS
dort das anfallenden Abwasser aus einem Einzugsgebiet von knapp 50.000
Einwohnerwerten. Der Betrieb der Klaranlage ist auf Dauer beabsichtigt. Far
die Klaranlage liegen die entsprechenden Wasserrechte (rechtskraftige
wasserrechtliche Erlaubnis sowie eine Genehmigung zum Betrieb) vor. Der
Betrieb einer Abwasserbehandlungsanlage ist grundsatzlich mit dem
Entstehen von Immissionen (Geruch) verbunden. Auch wenn diese aufgrund
der geltenden gesetzlichen Bestimmungen weitestgehend minimiert werden,
muissen an bestimmten Tagen/Stunden auftretende Geriiche in Kauf
genommen werden. Diese Geruchsentstehung wird von Jedem anders
empfunden. Da sich die Wohnbauflache relativ nah an der Klaranlage
befindet, halten wir es nicht fir ausgeschlossen, dass sich die kiinftigen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im weiteren Verfahren ware zu klaren (Bebauungsplanverfahren), welche
Auswirkungen (Geruchsgutachten) bestehen und wie damit umgegangen wird.

An dieser Stelle sei auch darauf hingewiesen, dass der sidlich angrenzende
Wohnbestand in etwa den gleichen Abstand zur Klaranlage hat.

Darlber hinaus sei  anzumerken, dass die Darstellung  eines
Flachennutzungsplanes, hier Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Der FNP stellt
die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dar.

Die Planzeichnung des FNP wird daher nicht angepasst.
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Bewohner Uber Geruchsbelastigung beklagen werden. Vorausschauend wird
eingeschatzt, dass die Aufgabenerfillung der ordnungsgemafen
Abwasserbehandlung zum Wohl der Allgemeinheit durch den KMS
héherrangig zu bewerten ist, als private Interessen. Sollte die Flache

dennoch fiir Wohnbauvorhaben zuldssig sein, werden zukinftige

Beschwerden beziglich Geruchsbelastigungen an die Untere

Wasserbehorde nicht verfolgt.

Hinweise Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ifd.-Nr. 29 (Wohnbauflache)

Die Wohnbauflache befindet sich entsprechend Kreistagsbeschluss Zossen
Nr. 0020 vom 11.09.1989 teilweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone IV
des Wasserwerkes Lindenbrick und nicht wie beschrieben innerhalb der
Schutzzone Il B. Das Wasserschutzgebiet ist gemal § 15 Abs. 4 BbgWG
weiterhin rechtsverbindlich. Die einzelnen Schutzzonen sind entsprechend
des Kreistagsbeschlusses zu benennen. Die Schutzzone IV entspricht
sicherlich der heutigen Schutzzone Ill B. Dennoch sind die Verbote laut
Kreistagsbeschluss und der damals gliltigen TGL zu beachten. Hier kommt
jedoch hinzu, dass Bohrungen fiir Sole/Wasser-Warmepumpen innerhalb des
Wasserschutzgebietes wasserbehordlich nicht zuglassen werden.

Die Wasserschutzgebiete des Landkreises Teltow-Flaming kénnen digital mit
den Beschlissen auf der Internetseite des Landkreises Teltow-Fldming —
Was erledige ich wo — Online Services — Geoportal Teltow-Flaming — Wasser
(> Karte 0ffnen) eingesehen werden. Nach Kartendffnung unter
Themenbaum ,Trinkwasserschutzzonen® anklicken. Dann mit dem
Auswahlbutton ,i“ auf das zutreffende Grundstiick mit Schutzgebiet klicken.
Danach sind unten in einer Zeile entsprechende Informationen einsehbar (z.
B. die einzelnen Zonen sowie die dazugehoérigen Beschliisse einschliellich
TGL).

Dennoch ist es richtig, dass konkrete Verbote erst bei der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten sind.

Ifd.-Nr. 33 (Wohnbauflache)

Hier ist die Lage im Wasserschutzgebiet Lindenbrick
(Trinkwasserschutzzone V) richtig benannt. Auch hier werden Bohrungen fur
Sole/Wasser-Warmepumpen innerhalb des Wasserschutzgebietes
wasserbehdrdlich nicht zuglassen.

Die beschriebenen Trinkwasserzonen fiir die betroffene Lfd.-Nr. 29 und Lfd.-Nr. 34

werden in der Begrindung redaktionell korrigiert. Von der Schutzzone 11 in ,IV*.
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Ifd.-Nr. 34 (Sonderbaufldache) und Ifd.-Nr. 35 (Wohnbaufldache)

Die Sonderbauflache befindet sich entsprechend Kreistagsbeschluss Zossen
Nr. 0020 vom 11.09.1989 innerhalb der Trinkwasserschutzzone IV des
Wasserwerkes Lindenbrick und nicht wie beschrieben innerhalb der
Schutzzone lll B. Das Wasserschutzgebiet ist gemall § 15 Abs. 4 BbgWG
weiterhin rechtsverbindlich. Die einzelnen Schutzzonen sind entsprechend
des Kreistagsbeschlusses zu benennen. Die Schutzzone IV entspricht
sicherlich der heutigen Schutzzone Il B. Dennoch sind die Verbote laut
Kreistagsbeschluss und der damals gultigen TGL zu beachten. Auch hier
werden Bohrungen fir Sole/Wasser-Warmepumpen innerhalb des
Wasserschutzgebietes wasserbehdrdlich nicht zuglassen.

Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI. 1/12 [Nr. 20]) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI 1/17, [Nr. 28])

Verordnung Uber die Festlegung von Gewassern 1. Ordnung
(Brandenburgische Gewasser-einteilungsverordnung - BbgGewEV) vom 01.
Dezember 2008 (GVBI. 11/08, [Nr. 31]), S.471)

Gesetz lber die Bildung von Gewasserunterhaltungsverbanden (GUVG) vom
13. Marz 1995 (GVBI 1/95, Nr. 03, S. 14) zuletzt geandert durch Gesetz vom
04. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

Gesetz Uber Wasser- und Bodenverbande (Wasserverbandsgesetz — WVG)
vom 12. Februar 1991 (BGBI. | S.405) geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 15. Mai 2002 (BGBI. | S. 1578)

Die Rechtgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.
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12. | Landesbetrieb Forst, untere Forstbehorde vom 14.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Meine Stellungnahme beruht auf folgenden Prifkriterien:

1. Forstrechtliche Betroffenheit durch Uberplanung von Waldflache i.S. des
§ 2 LWaldG?

2. Forstrechtliche Zulassigkeitsprifung einer Nutzungsartendnderung auf
Grundlage des § 8 Absatz 2 LWaldG

Vorbemerkungen:

Eine Inanspruchnahme von Wald bedarf der Zulassung der Anderung der
Nutzungsart Wald (Waldumwandlung) gem. § 8 LWaldG. Bei der Aufstellung
der vorbereitenden Bauleitplanung in Form des FNP sind die im LWaldG § 8
Absatz 2 normierten Versagungsgriinde fiir eine Waldumwandlung zu
beachten. So ist eine Waldumwandlung zu versagen, wenn die Umwandlung
mit den Zielen der Raumordnung nicht vereinbar ist. Die Genehmigung soll
ferner versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes uberwiegend im
offentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der Wald ortlich einen
geringen Flachenanteil hat, fiur die forstwirtschaftliche Erzeugung, fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder fir die Erholung der
Bevolkerung von wesentlicher Bedeutung ist.

Ein hiernach wesentliches Beurteilungsinstrument ist die aktuelle
Waldfunktionskartierung des Landes Brandenburg. GemaR § 8 Absatz 3 Satz
1 sind die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fur die Schutz- und
Erholungsfunktionen des Waldes auszugleichen.

Folgende wesentliche Waldfunktionen sind mit Stand 11.06.2020 nicht
kompensierbar und fihren in der Regel in Folge zu einer negativen
forstrechtlichen Beurteilung der Zulassigkeit einer Waldumwandlung:

Geschitztes Waldgebiet mit Rechtsbindung nach § 12 LWaldG-WF 0100
Wald auf erosionsgefahrdetem Standort-WF 2100

Wald auf exponierter Lage-WF 2200

Lokaler Klimaschutzwald-WF 3100

Lokaler Immissionsschutzwald-WF 3200

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die forstrechtlichen Vorbemerkungen werden ebenfalls dankend zur Kenntnis
genommen. Kein Abwagungsbelang.

54




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

Larmschutzwald-WF 3300

Sichtschutzwald-WF 4100

Kleine Waldflache im waldarmem Gebiet-WF 5400
Wissenschaftliche Versuchsflache-WF 7100

Naturwald-WF 7200

Arboretum-WF 7300

Forstsaatgutbestand-WF 7510

Samenplantage-WF 7520

Historische Waldbewirtschaftung mit Weiterbewirtschaftung-WF 7610
Historische Waldbewirtschaftung ohne Weiterbewirtschaftung-WF 7620
Wald mit hoher 6kologischer Bedeutung-WF 7710

Wald mit hoher geologischer Bedeutung-WF 7720
Bestattungswald-WF 7830

Forstliche Genressource-WF 7900

Erholungswald der Intensitatsstufe 01-WF 8101

Erholungswald der Intensitatsstufe 02-WF 8102

Erholungswald mit Rechtsbindung nach § 12 LWaldG-WF 8200

Dennoch kann die Waldumwandlung im zu betrachtenden Einzelfall
ausnahmsweise forstrechtlich genehmigungsfahig sein, sofern im
Abwagungsprozess das offentliche Interesse an der Umwandlung tberwiegt
(z.B. siehe Punkt 2.6.21, Lfd-Nr. 40 ,Verkehrsflache - Parkplatz Horstfelde®).

Fir die untere Forstbehdrde bedeutet die Anerkennung der kommunalen
Bauleitplanung als bauleitplanerische Zieldarstellung, dass bei Vorliegen
einer der Waldumwandlung nicht entgegenstehenden
Flachennutzungsplandarstellung keine weiteren Abwagungen erforderlich
werden bzw. sich diese verbieten, da sich die kommunale Planungshoheit
abschlie3end darstellt.

Eine belastbare Abwégung fir die Inanspruchnahme/Uberplanung von
Waldflachen ist daher schon in der vorbereitenden Bauleitplanung zwingend.

Die 3. Anderung des FNP (Entwurf vom August 2022) beriihrt
forstrechtliche Belange direkt und indirekt in folgenden Anderungs-
bzw. Erweiterungsbereichen:

e Punkt 2.6.9 Lfd-Nr.16, Wohnbauflache Friesenstralle - Zossen (ca. 0,42

Die genannten Erweiterungsflachen und dessen forstrechtliche Betroffenheit
werden zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.
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ha- Bezug zum Vorentwurf B-Plan ,Wohnen am Stadtpark®)

e Punkt 2.6.13 Lfd-Nr.23, Wohnbauflache, OT Zossen, Thomas Mintzer
Stralle, norddstlich (Bezug zum B-Plan ,Wohnen am alten Sportplatz®)

e Punkt 2.6.16 Lfd-Nr.29, OT Wiinsdorf, Wohnbauflache, Cottbuser Stralle,
ostlich

e Punkt 2.6.17 Lfd-Nr.30,
Sonderbauflache ,Erholung®

OT Winsdorf, Woinsdorfer Waldweg,

e Punkt 2.6.21 Lfd-Nr.40, OT Horstfelde, siidl. der Schinower Strale,
Verkehrsflache ,Parkplatz” (2,22 ha)

e Punkt 2.6.22 Lfd-Nr.41, OT Dabendorf, Glienicker Strale, Flache fur
~Wald“

e Punkt 2.6.19 Lfd-Nr.34, OT Lindenbriick, Lindenbriicker Chaussee,
westlich (Sonderbauflache)

Forstrechtliche Betroffenheit und

Waldinanspruchnahme/Uberplanung:

Entscheidung zur

Forstrevier Zossen (16.04):

e Punkt 2.6.9 Lfd-Nr.16, FriesenstraBe - Zossen (Wohnbauflache 0,42
ha):

Zustimmung:
Sollte hier von der dargestellten strallenbegleitenden
Wohnbauflachenplanung  kleinflachig  ,Waldflache*  betroffen  sein

(Darstellungsscharfe des FNP), so wird einer notwendigen Waldumwandlung
forstrechtlich unter der Bedingung der Realisierung der
Kompensationsauflagen zugestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehérde hat die Waldinanspruchnahme zugestimmt.
forstrechtliche Beurteilung wird in die Begriindung redaktionell erganzt.

Die
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Begrindung:

In der Beteiligung zum rechtswirksamen FNP (2.Anderung-Stand 06 / 2018),
war dieser Bereich bereits als ,Offentliche Griinflache* mit Zweckbestimmung
.Parkanlage” ausgewiesen (siehe auch Stellungnahme zum Vorentwurf B-
Plan ,Wohnen am Stadtpark” vom 02.07. 2020). Der sensible Bereich des
angrenzenden Feuchtgebietes (Planung ,Kleiner Hafen®) bleibt hierbei
vorerst planungsseitig unbericksichtigt.

e Punkt 2.6.13 Lfd-Nr.23, Wohnbaufliche, OT Zossen, Thomas

Miintzer StraBe, nordostlich (Bezug zum B-Plan ,,Wohnen am alten
Sportplatz®)
Zustimmung unter Vorbehalt:

Dieser Anderung wird forstrechtlich nur zugestimmt, wenn die angrenzenden
Waldflachen gemalt § 2 LWaldG von dieser Planung ausgenommen sind
(Vermeidungsgrundsatz). Der unbestockte Kronenraum der Traufbdume am
Waldrand ist hier der rechtlichen Waldeigenschaft noch zuzuordnen
(Mindestabstand zum Waldrand). Die Gemarkung Zossen hat aktuell nur ein
Bewaldungsprozent von ca. 21 und liegt damit deutlich unter dem
Durchschnitt des Landes Brandenburg.

Begrindung:

Aus der Darstellungsscharfe des FNP (hier 2,31 ha Planungsflache) ist nicht
Erkennbar, ob in den Randbereichen Waldflachen direkt oder indirekt als
Wohnbauflache Gberplant werden.

Hinweise:

Die ursprungliche Planung hat hier ,Waldflache“ vorgesehen.

Durch die neue Planung (Wohnbauflache) geht der Stadt Zossen hier
gegebenenfalls eine geeignete Erstaufforstungsflache (Kompensationsflache
far

Waldersatz) auf ca. 23.000 m? im Naturraum ,Mittlere Mark* verloren.

Eine perspektivische Flachenbilanzierung der geplanten
Waldumwandlungsflachen zu den bendtigten Kompensationsflachen durch
die Stadt Zossen wird hier im Vorfeld von der Oberférsterei Winsdorf
empfohlen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehérde hat die Waldinanspruchnahme zugestimmt.
forstrechtliche Beurteilung wird in die Begriindung redaktionell erganzt.

Die
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e Punkt 2.6.16 Lfd-Nr-29, OT Wiinsdorf, Wohnbauflache, Cottbuser
Strale, ostlich

Zustimmung unter Vorbehalt:

Dieser Anderung wird forstrechtlich nur zugestimmt, wenn die angrenzenden
kartierten Waldflachen gemalR § 2 LWaldG von dieser Planung
ausgenommen sind (siehe Anlage-Forst: SN zu Pkt. 2.6.16, Lfd-Nr. 29).
Der unbestockte Kronenraum der Traufbdume am Waldrand ist hier der
rechtlichen Waldeigenschaft noch zuzuordnen (Mindestabstand zum
Waldrand).

Begrindung:

Aus der Darstellungsscharfe des FNP (hier 0,84 ha Korrekturflache FNP) ist
nicht erkennbar ob in den dstlichen u. nérdlichen Randbereichen Waldflachen
direkt oder indirekt als zusatzliche Wohnbauflache tberplant werden.

Einer Waldumwandlung wilrde hier nicht zugestimmt werden, da hier
angrenzend forstrechtlich ,nicht kompensierbare Waldfunktionen“ wie Lokaler
Klimaschutzwald, Larmschutzwald und Erholungswald der Intensitatsstufe 2
kartiert sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehérde hat die Waldinanspruchnahme zugestimmt.
forstrechtliche Beurteilung wird in die Begrindung redaktionell erganzt.

Die

e Punkt 2.6.17 Lfd-Nr.30 — OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer Waldweg,
Sonderbauflache ,,Erholung“

Zustimmung als Einzelfallentscheidung:
Dieser Anderung wird forstrechtlich als Einzelfallentscheidung zugestimmt.

Begrindung:

Von dieser Planung als Sonderbauflache ,Erholung” auf ca. 1,26 ha Flache
ist direkt Waldflache betroffen. Als forstrechtlich ,nicht kompensierbare
Waldfunktion® ist hier Gberwiegend der Lokale Klimaschutzwald kartiert.

Da diese Waldflache teilweise stark mit Altlasten aus DDR-Zeiten belastet ist,
die geplante Nutzung sich hier direkt an vorhandene Wohn- und
Erholungsnutzung (Siedlungsgebiet) anschlie®t und die Gemarkung
Winsdorf ein aktuelles Bewaldungsprozent von ca. 34 hat, wird dieser
Planungsanderung forstrechtlich zugestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehdrde hat die Waldinanspruchnahme zugestimmt.
forstrechtliche Beurteilung wird in die Begrindung redaktionell erganzt.

Die
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e Punkt 2.6.21 Lfd-Nr.40, OT Horstfelde, siidl. der Schiinower StraRe,
Verkehrsflache ,,Parkplatz“ (2,22 ha)

Zustimmung als Einzelfallentscheidung:

Dieser Anderung wird forstrechtlich als Einzelfallentscheidung auf Grund des
sehr hohen ,6ffentlichen Interesses” zur Sicherung des 6ffentlichen Verkehrs,
der Erholung und der Waldbrandvorbeugung zugestimmt.

Begrindung:

Von dieser Planung als Verkehrsflache ,Parkplatz auf ca. 2,22 ha Flache ist
direkt Waldflache von ca. 1,98 ha betroffen. Als forstrechtlich ,nicht
kompensierbare Waldfunktionen® sind hier der Lokale Klimaschutzwald und
der Larmschutzwald kartiert.

Die Gemarkung Horstfelde hat aktuell ein Bewaldungsprozent von ca. 23.

Hinweise:

Der voraussichtliche notwendige forstrechtliche Kompensationsumfang
wurde

dem Planungsbiro diesbezilglich schon mitgeteilt. Fir diese Planung ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Im giinstigen Fall ist dieser
aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

Sonstige Hinweise:

Der Standort des zuvor geplanten Parkplatzes war 6stlich angrenzend zur
alten Deponie im Flurstick 271 (Waldflache) geplant und durch die Stadt
Zossen ohne Planungsgrundlage im Vorgriff auf ca. 7.500 m? flachig gefallt
worden. Fur diese Freiflache besteht durch die Stadt Zossen die gesetzliche
Wiederbewaldungspflicht gemalt § 11 LWaldG innerhalb von 36 Monaten
nach Vollzug der kahlgeschlagenen Waldflache. Der Vollzug dieser
Wiederbewaldungspflicht wird durch die Oberférsterei Winsdorf kontrolliert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehdérde hat die Waldinanspruchnahme zugestimmt.
forstrechtliche Beurteilung wird in die Begrindung redaktionell erganzt.

Die

e Punkt 2.6.22 Lfd-Nr.41, OT Dabendorf, Glienicker StralRe, Flache fiir
»Wald*

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehérde hat die Waldinanspruchnahme zugestimmt.
forstrechtliche Beurteilung wird in die Begrindung redaktionell erganzt.

Die
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Zustimmung

Begrindung:
Darstellung korrekt (gesicherte Erstaufforstungsflache).

Forstrevier Sperenberg (16.05):

e Punkt 2.6.19 Lfd-Nr.34, OT Lindenbriick, Lindenbriicker Chaussee,
westlich (Sonderbaufléache)
Zustimmung

Begrindung:

Die Zustimmung einer moglichen Nutzungsartenanderung der Uberplanten
Waldflache wurde bereits in der Stellungnahme vom 09.07.2020 erteilt. Der
Unterpunkt ,Waldschutzrecht® wurde aktuell korrigiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehérde hat die Waldinanspruchnahme zugestimmt.
forstrechtliche Beurteilung wird in die Begriindung redaktionell erganzt.

Die

Zu 3.0 Umweltbericht — Anhang 1 zur 3. Anderung des FNP

Die im Anhang 1 dargestellte Schutzgliterbewertung, die unter Punkt 2.2.1.2
dargestellte Flachenbilanzierung fur die dauerhafte Waldinanspruchnahme
von ca. 3,89 ha, die unter Punkt 2.4.3 erlduterten Ermittlungen fur den
Kompensationsflachenbedarf und die Einzelflachenbeschreibung wurden zur
Kenntnis genommen.

Eine diesbezligliche konkrete forstrechtliche Bewertung erfolgt diesbezlglich
erst im nachgeordneten Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren.
Bei einigen Anderungsbereichen der Einzelflachenbeschreibung wurde nur
die tatsachliche Nutzungsart in der Planzeichnung aktualisiert (informative
FNP-Korrektur).

Die Punkte 4.1, 4.2, 5.1 und 5.2 zur 3. Anderung des FNP wurden zur
Kenntnis genommen.

Die 3. Fortschreibung des Landschaftsplanes unter Punkt 6.3 sowie die Karte
~Entwicklungskonzept® des Landschaftsplanes unter Punkt 7 zur 3. Anderung
des FNP wurden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.
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13. | DNWAB vom 30.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zu dem mit Schreiben vom 08.02.2023 eingereichten Entwurf der o. g. 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Zossen (Stand August 2022) mdéchten wir, als
Betriebsfiihrungsgesellschaft des Markischen Abwasser- und
Wasserzweckverbandes (MAWYV) Kénigs Wusterhausen, des Wasserver-
und Abwasserentsorgungs- Zweckverbandes Region Ludwigsfelde (WARL)
sowie des Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer Siden (KMS)
folgende Stellungnahme abgeben:

Mit ,der Aufstellung der 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen sind die 39
Anderungsflachen dahingehend zu priifen, welche Flachen davon
stadtebaulich nach den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung sowie
nach den éffentlichen Belangen entwickelbar sind und als Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen aufgenommen werden kénnen*.

Gegen die Aufstellung der o. g. 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
(FNP) bestehen unsererseits grundsatzlich keine Einwande bzw. Bedenken.
,Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
[...] und der Beteiligung [der] Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB [...] finden
folgende Lfd.-Nr. keine Berlicksichtigung mehr im Verfahren der 3. Anderung:
Lfd.-Nr. 1,2, 3,4,7,12, 15,17, 19, 22, 25, 27, 28, 31, 32, 36, 37, 38, 39.
Nach dem Beschluss (Nr. 098/21) der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Zossen vom 16.09.2021 wurden die o. g. Lfd.-Nr. aus dem Verfahren
der 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen genommen®.

Dabei werden in der Begriindung u. a folgende Belange fir den Ausschluss
genannt: erhebliche Auswirkungen auf Grund der derzeitigen Nutzung,
~Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung® sowie gesonderte
Anderungs- / Planverfahren.

Den Entfall der oben aufgefiihrten Anderungsbereiche haben wir zur
Kenntnis genommen.

Gleichzeitig werden mit Lfd. -Nr. 40, 41 und 42 drei zusatzliche

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Einwendungen bzw. Bedenken gedulert. Kein Abwagungsbelang.

Die genannten Anmerkungen wurden bereits teilweise zum Entwurf redaktionell
korrigiert.

Zu Lfd.-Nr. 6:

Der Textabschnitt

LErforderliche MalBnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbaufldche sowie
die Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen Offentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind,
unter Beriicksichtigung des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw.
Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach abschlieBender Festsetzung, mit
selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”. wird gestrichen.

Zu Lfd.-Nr. 11:

Der Textabschnitt

LErforderliche MalBnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflédche sowie
die Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen 6&ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind,
unter Beriicksichtigung des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw.
Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach abschlieBender Festsetzung, mit
selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”. wird gestrichen.

Zu Lfd.-Nr. 18:

Der Textabschnitt

,Ergédnzend zu den allgemeinen Hinweisen und Anmerkungen, mdchten wir
darauf hinweisen, dass die o0.g. im Bestand vorhandenen zentralen 6ffentlichen
Anlagen der Schmutzwasserentsorgung des KMS nicht unmittelbar an den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 16 — OT Zossen, Friesenstral3e, éstlicher Bereich
angrenzen. Folglich werden, hinsichtlich der vollumfénglichen
schmutzwassertechnischen ErschlieBung der Wohnbaufldchen, zwingend
MalBnahmen zur Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen zentralen
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Anderungsbereiche beschrieben - siehe hierzu weiter unten.

Die Aussagen hinsichtlich der trink- und schmutzwassertechnischen
ErschlieBung gem. unserer Stellungnahme zum Vorentwurf (Stand Marz
2020) vom 16. 07. 2020 wurden in die Begrindung zum Entwurf der o. g. 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen aufgenommen.

Die in der o. g. Stellungnahme gegebenen Hinweise und Anmerkungen sind
weiterhin inhaltlich giltig und bei der Planfortschreibung zu beachten.

In diesem Zusammenhang empfehlen wir lhnen folgende Sachverhalte auf
Plausibilitat zu prifen:

e Anderungsbereich Lfd. -Nr. 6 - "Eine weitergehende trink- bzw.
schmutzwassertechnische Erschliefung der geplanten
Verkehrsflache, besonderer Zweckbestimmung ist augenscheinlich
nicht erforderlich. Erforderliche MafRnahmen zur ErschlieBung der
geplanten Wohnbauflache sowie die Anpassungen bzw.
Erweiterungen an vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter
Berucksichtigung des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw.
Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach abschlieRender Festsetzung,
mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln".

Mit der Anderung soll eine Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung P&R festgesetzt werden, demnach werden ggf.
MaRnahmen zur Erschliefung einer solchen (einer Verkehrsflache)
erforderlich und nicht, wie oben beschrieben, einer Wohnbauflache.
Gleiches gilt sinngemaR fiir die Anderungsbereiche Lfd. -Nr. 11 (hier
Sonderbauflache "Solaranlagen"), 30 (hier Sonderbauflache
"Erholung") sowie Lfd. -Nr. 34 (hier Sonderbauflache "Erholung").

e Anderungsbereich Lfd. -Nr. 18 - "Ergénzend zu den allgemeinen
Hinweisen und Anmerkungen, méchten wir darauf hinweisen, dass
die 0. g. im Bestand vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung des KMS nicht unmittelbar an den
Anderungsbereich Lfd. -Nr. 16-0T Zossen, Friesenstrale, dstlicher
Bereich angrenzen" — im vorstehenden Absatz ist der Bezug zur Lfd.-
Nr. zu (iberpriifen (siehe Begriindung zum Entwurf der 3. Anderung
des FNP der Stadt Zossen, Gliederungspunkt 2. 6. 10 - Seite 31/32).

offentlichen Anlagen des KMS erforderlich. ”
wird gestrichen.

Zu Lfd.-Nr. 26:
Die Begriindung wird dahingehend angepasst, dass das Gebiet im MAWV-Gebiet
liegt und nicht im KMS-Gebiet.

Zu Lfd.-Nr. 33 bis 35:

Die Trinkwasserschutzzonen wurden nochmals geprift. Dabei stellte sich heraus,
dass die Lfd.-Nr. 33 bis 35 innerhalb der Trinkwasserschutzzone IV liegen (vgl.
Geoportal des Landkreises Teltow-Flaming). Eine Anpassung ist daher nicht
erforderlich.
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e Anderungsbereich Lfd. -Nr. 26 - "Erforderliche MaRnahmen zur
ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache sowie die Anpassungen
bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen
der Trinkwasser- und Schmutzwasserentsorgung des MAWYV sind,
unter Berlcksichtigung des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs
bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach abschlieRender
Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln.
Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung fir den
Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant" - der
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 26 ist innerhalb des Verbandsgebietes
des MAWY gelegen und nicht innerhalb des Verbandsgebietes des
KMS.

e Anderungsbereich Lfd. -Nr. 33, 34 und 35 - die vorgenannten
Anderungsbereiche liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzonen
des Wasserschutzgebietes , Lindenbriick'.

Wir empfehlen lhnen in diesem Zusammenhang die Formulierung auf
Plausibilitat/Aktualitat zu Gberprifen.

Nach unserem Kenntnisstand liegen die oben genannten
Anderungsbereiche innerhalb der Trinkwasserschutzzone |1l B des
Wasserschutzgebietes ,Lindenbriick'. Eine in der Begriindiing zum
Anderungsbereich Lfd. -Nr. 33 beschriebene Schutzzone IV ist uns
nicht bekannt.

Dariiber hinaus ergehen fiir die Anderungsbereiche Lfd. -Nr. 14, 40, 41 und
42 nachfolgende ergdnzende Hinweise und Anmerkungen:

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 14-0T N&chst Neuendorf NN LandstraRe
westlich der Gartnerei

In der Stellungnahme zum Vorentwurf (Stand Marz 2020) vom 16.07.2020
haben wir uns, im Auftrag des KMS, wie folgt geaulRert - "Die Erweiterung der
Lfd. -Nr. 14 als Wohnbauflache (Beschluss- Nr. 026/19) wird auf Grund der
bestehenden Situation und der angrenzenden gewerblichen Nutzung
(Gartnerei) sowie der nicht vorhandenen ErschlieBung nicht weiterverfolgt.
Dementsprechend sind auf den Bestand der unmittelbar angrenzenden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.

63




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS keine Auswirkungen zu erwarten".

Nunmebhr ist mit dem Entwurf (Stand August 2022) der 3. Anderung des FNP
der Stadt Zossen die Arrondierung der Siedlungsstruktur an dieser Stelle
beabsichtigt.

Die weiterfihrende trink- und schmutzwassertechnische ErschlieBung kann
grundsatzlich, wie bereits in der Begrindung beschrieben, Uber die im
Bestand angrenzenden zentralen Offentlichen Anlage der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung erfolgen.

In den nachfolgenden Planungsebenen (hier: Bebauungsplan- und
Baugenehmigungsverfahren) ist der vorhandene  Anlagenbestand
hinreichend zu bertcksichtigen. Erforderliche MalRnahmen zur ErschlieRung
der geplanten Wohnbauflache sowie die Anpassungen bzw. Erweiterungen
an vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig,
nach abschlieBender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich
zu regeln.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen Offentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich
ist seitens des KMS nicht geplant.

Darlber hinaus werden in der Begriindung zur 3. Anderung des FNP der
Stadt Zossen (Stand August 2022) die Schutzgebiete nach dem Wasser-,
Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie Immissionsschutz beschrieben
- es st festzuhalten, dass durch den o. g. Anderungsbereich
"wasserschutzrechtliche Belange ... nicht betroffen" sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 14 angrenzende Bestand der
zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage 25 — Bestandsauszug
Trink- und Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung FNP, Lfd.-Nr.
14-0T Nachst Neuendorf, NN LandstraBe, westlich der Gartnerei Blatt 23.
2/23. 6" zu entnehmen.
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Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 40 - OT Horstfelde siidl. der Schiinower
Stralle
Der Anderungsbereich Lfd.-Nr.40 stellt eine Planungsalternative fir den
Anderungsbereich Lfd.- Nr. 12 gem. Vorentwurf (Stand Marz 2020) der 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen dar.
"Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hatte am 12.03.2020
die Aufstellung des Bebauungsplanes, Waldparkplatz Horstfelde' fir die
Gemarkung Horstfelde, Flur 1, Flurstiicke 271 und 272 und die Durchflihrung
der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung [...] beschlossen
(Beschluss-Nr. 024/20). [...] Wichtig bzw. ausschlaggebend flr die weitere
Planung ist folgendes:
Der sidliche Teil der o. g. Flache liegt innerhalb der Bewilligung fir das Feld
Horstfelde-Ost (Feldnummer: 22-1228). Dieser Teil des Feldes liegt laut
Regionalbericht vom September 2017 der Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland Flaming innerhalb eines Vorranggebietes zur Sicherung der
Gewinnung von oberflachennahen Rohstoffen (hier Kiessand). Daher wurde
nach einer Planungsalternative gesucht und der Stadtverordneten der Stadt
Zossen vorgestellt.
Am 15. 09.2021 wurde in der Stadtverordnetenversammlung die Anderung
des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanverfahrens "Waldparkplatz
Horstfelde" beschlossen. Der Geltungsbereich wird auf das Flurstick 14
sowie der Teilflache 221 der Flur 1 in der Gemarkung Horstfelde verlegt und
fortgefiihrt (Planungsalternative). [... ] Ziel des Bebauungsplanes ist es
weiterhin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Herstellung und
Nutzung von Parkplatzen fir Erholungssuchende am Gebiet der Badestelle
des Kiessees im OT Horstfelde zu schaffen. [... ] Demnach sind zunachst 496
Stellplatze, 3 Stellplatze fur koérperlich-beeintrachtigte Menschen und 18
Caravan-Stellplatze vorgesehen".
Mit der 6rtlichen Verschiebung des Anderungsbereiches (hier in Richtung
Osten) sind unsere Aussagen zum Vorentwurf (Stand Marz 2020) der 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen bzgl. des Anderungsbereichs Lfd.-Nr.
12 wie folgt anzupassen:
e Zentrale offentliche Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung des
KMS enden ca. 500,0 m &stlich des Anderungsbereiches auf Hoéhe
,An der Hauptstrale'.
e Mit der beabsichtigten Errichtung von Caravan-Stellplatzen ist ggf.
eine weitergehende trink- bzw.schmutzwassertechnische

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Begrundung zur Lfd.-Nr. 40 wird wie folgt redaktionell erganzt:

,Zentrale 6ffentliche Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung des KMS enden ca.
500,0 m éstlich des Anderungsbereiches auf Héhe ,An der Hauptstral3e'.

Mit der beabsichtigten Errichtung von Caravan-Stellpldtzen ist ggf. eine
weitergehende trink- bzw. schmutzwassertechnische ErschlieBung bzw. eine
Anpassung / Erweiterung der im Bestand angrenzenden zentralen 6ffentlichen
Anlagen der Schmutzwasserentsorgung erforderlich.

Demnach ist in den nachfolgenden Planungsebenen (hier: Bebauungsplan- und
Baugenehmigungsverfahren) der vorhandene Anlagenbestand hinreichend zu
beriicksichtigen. Erforderliche Mallnahmen zur ErschlieBung der geplanten
Verkehrsflache "Parkplatz" sowie die Anpassungen bzw. Erweiterungen an
vorhandenen zentralen Offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig,
nach abschlieBender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu
regein.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen Offentlichen Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht
geplant.“
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ErschlieRung bzw. eine Anpassung / Erweiterung der im Bestand
angrenzenden zentralen offentlichen Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung erforderlich.

Demnach ist in den nachfolgenden Planungsebenen (hier:
Bebauungsplan- und Baugenehmigungsverfahren) der vorhandene
Anlagenbestand hinreichend zu berlicksichtigen. Erforderliche
MaRnahmen zur ErschlieBung der geplanten Verkehrsflache
"Parkplatz" sowie die Anpassungen bzw. Erweiterungen an
vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berucksichtigung
des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw.
Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach abschlieender Festsetzung,
mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen offentlichen Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des
KMS nicht geplant.

Darlber hinaus werden in der Begriindung zur 3. Anderung des FNP
der Stadt Zossen die Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-,
Natur-  und Denkmalschutzrecht  sowie Immissionsschutz
beschrieben - es st festzuhalten, dass durch den o.g.
Anderungsbereich  "wasserschutzrechtliche Belange ... nicht
betroffen" sind.

Daruber hinaus st festzuhalten, dass sich die DNWAB, als
Betriebsfiihrungsgesellschaft des KMS, mit Stellungnahme vom 18.11.2020
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Vorentwurf (Stand 21. 09. 2020) des
Bebauungsplans .Waldparkplatz' der Stadt Zossen, OT Horstfelde
entsprechend gedullert hat.

Zur Information und Kenntnisnahme Ubergeben wir Ihnen in der Anlage 26,
Blatt 23. 3/23.6 die Stellungnahme der DNWAB zu o. g. B-Plan.

Die Beteiligung des KMS im weiteren Planverfahren, hier B-Planverfahren,
wird vorausgesetzt.
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Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 41 - OT Dabendorf Glienicker StraRe siidlich
angrenzend der Lfd. -Nr. 3

"Aufgrund der Stellungnahme der unteren Forstbehérde vom 09.07.2020 zum
Punkt der Lfd.-Nr. 3 wird das betroffene Flurstick 510, Flur 3 in der
Gemarkung Dabendorf, Forstabteilung 4549a 3 auf ca. 5.400 gm als Flache
fur Wald geandert. Diese Flache wurde als KompensationsmaRnahme
(Erstaufforstung) forstrechtlich gesichert".

Augenscheinlich wurde die Erstaufforstung auerhalb derTrassenkorridore
angrenzender im Bestand vorhandener zentraler oOffentlicher Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS bzw. aullerhalb
des Trassenkorridors das Flurstiick durchquerender im Bestand vorhandener
zentraler o6ffentlicher Anlagen der Trinkwasserversorgung des KMS
vorgenommen.

Dementsprechend sind keine Auswirkungen auf die Belange des KMS zu
erwarten.

Der an den Anderungsbereich Lfd. -Nr. 41 angrenzende Bestand der
zentralen offentlichen Antagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage 27 — Bestandsauszug
Trink- und Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung FNP, Lfd.-Nr.
41 - OT Dabendorf, Glienicker StralRe, slidlich angrenzend der Lfd.-Nr. 3 Blatt
23.4/23.6" zu entnehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anpassungen erforderlich.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 42 - OT Horstfelde Saalower StraRRe stdlich
"Am 17.03.2020 wurde durch die Stadtverordnetenversammiung der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan, Horstfelder Hufschlag' im OT
Horstfelde beschlossen [... ].

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Horstfelde direkt an der Saalower Stral3e und
grenzt an die Bebauung zur Horstfelder Dorfstralle an. Das Grundstlck ist
bebaut mit zwei Hallen, die als Auto-Werkstatt und Lager genutzt werden,
sowie einer leerstehenden, ruindsen Scheune. Mit dem o. g. Bebauungsplan
soll der Bereich stddtebaulich geordnet werden. Angedacht ist gem. der
dargestellten Nutzung im Flachennutzungsplan als Mischgebiet eine
gewerbliche Nutzung sowie eine Wohnnutzung in  Mehr- und
Einfamilienhdusern zu entwickeln.

Im Planverfahren des Bebauungsplanes hatte der Landkreis Teltow-Flaming

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anpassungen erforderlich.
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am 17.01.2022 darauf hingewiesen, dass durch die Uberplanung der
Landwirtschaftsfliche aufgrund der Kleinteiligkeit eine Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht zwingend notwendig ist. Um jedoch spétere
Irritationen zu vermeiden empfahl der Landkreis die zeichnerische
Anpassung in diesem Verfahren (3. Anderung) aufzunehmen. Dieser
Empfehlung wird hiermit gefolgt und die Flache redaktionell angepasst”.

Die DNWAB hat sich, als Betriebsfiihrungsgesellschaft des KMS, mit
Stellungnahme vom 18. 01.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf (Stand
05. 11. 2021) des Bebauungsplans , Horstfelder Hufschlag' entsprechend
geaulert.

Zur Information und Kenntnisnahme Ubergeben wir Ihnen in der Anlage 28,
Blatt 23.5/23.6 die Stellungnahme der DNWAB zu o. g. B-Plan.

Die Beteiligung des KMS im weiteren Planverfahren, hier B-Planverfahren,
wird vorausgesetzt.

Fur die Anderungsbereiche mit der Lfd.-Nr. 9, 10 und 16 haben wir lhnen in
der Anlage zur Kenntnis und weiteren Verwendung einen aktualisierten
Auszug aus dem Leitungsbestand beigelegt.

Dabei haben wir die Nummerierung der Anlagen entsprechend der
Nummerierung zum Vorentwurf beibehalten (hier fir die Anderungsbereiche
Lfd.-Nr. 10 und 16) bzw. fortgefiihrt (hier fir die Anderungsbereiche Lfd. -Nr.
9 und 14 bzw. fiir den ergénzten Anderungsbereich Lfd. -Nr. 41).

Zudem Ubergeben wir Ihnen zur Information fir den Anderungsbereich Lfd. -
Nr. 18 die Stellungndhme der DNWAB, als Betriebsfiihrungsgesellschaft des
KMS, vom 17. 09.2021 zum Bebauungsplan "Sudlich Gerichtstralte 20",
Stadt Zossen (Entwurf, Stand 19. Mai 2021)- siehe hierzu Anlage 29, Blatt
23.6/23.6

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang. Hinwies auf die Anlage der Stellungnahme (Karte zur den
vorhandenen Leitungen).

Die im Zusammenhang mit der 3. Anderung des FNP verbundene 3.
Fortschreibung des Landschaftsplan der Stadt Zossen als sachlicher und
raumlicher Teilplan fir die 3. Anderung des FNP (Stand 22. Méarz 2021,
redaktionell angepasst 12. 07. 2022) haben wir entsprechend zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.
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Die wasserwirtschaftlichen Belange wurden dahingehend berlcksichtigt,
dass im Rahmen der Gesamtbeurteilung des Eingriffspotenzials "insgesamt
21 Siedlungserweiterungsflachen, mit der die Stadt Zossen ihre beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
zum Ausdruck bringen will", beurteilt wurden und sachlich beschrieben
wurde, welche gesetzliche Normen bei "der Aufstellung von Bauleitplanen
und/oder der Beantragung von Baugenehmigungen [...] in den
konflikttrachtigen Gebieten zu berlicksichtigen sind.

Mit Bezug auf die wasserwirtschaftichen Belange der betroffenen
Zweckverbande ist hier das Schutzgut Wasser zu nennen, welches
insbesondere fiir die beabsichtigten Anderungsbereiche Lfd. -Nr. 10, 29, 33,
34 und 35 (jeweils Siedlungserweiterungsflachen) in den nachfolgenden
Planungsebenen zu untersuchen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die wasserwirtschaftlichen Belange bezligliches des Schutzgutes Wasser werden
in der verbindlichen Bauleitplanung vertiefend betrachtet.

Anpassungen zur 3. Anderung des FNP sind nicht erforderlich.

14 |50 Hertz vom 24.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet
der Anderungsbereiche 5, 6, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 16, 18, 20, 21, 23, 24, 26,
29, 30, 33, 34, 35, 40, 41 und 42 derzeit keine von der 50Hertz Transmission
GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur
fur die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang, da keine Einwendungen erhoben wurden.

15. |IHK vom 23.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Velen Dank fiir lhre Einbeziehung in das Planverfahren 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes/3. Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt
Zossen im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Von
Seiten der Industrie- und Handelskammer Potsdam nehmen wir wie folgt
Stellung:

Ziel der Planung ist 39 Anderungsflachen im Rahmen der Aufstellung der 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen dahingehend zu prifen, welche

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang, da keine Einwendungen erhoben wurden.
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Flachen davon stadtebaulich nach den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung sowie nach den offentlichen Belangen entwickelbar sind und
als Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen aufgenommen
werden koénnen. Dabei handelt es sich iberwiegend um landwirtschaftliche
Flachen, die als Arrondierungsflachen fir den Wohnungsbau vorgesehen
sind. In wenigen Fallen sind auch Wald- und Grinflachen betroffen. In
Einzelfallen ist auch eine Umwidmung von landwirtschaftlich genutzten
Flachen in Verkehrsflachen sowie in Wald und Erholungsflache vorgesehen.
Die IHK Potsdam begrit insbesondere die Umwidmungen der Flachen, die
im Kontext der Schaffung von neuen Wohnungsbauflaichen stehen.
Besonders in berlinnahen Kommunen existiert ein Defizit an Flachen fur den
Wohnungsbau.

Seitens der Industrie- und Handelskammer Potsdam bestehen zum jetzigen
Planungsstand keine Bedenken.

Um eine weitere Einbeziehung wird gebeten. Vielen Dank.

Hinweis in eigener Sache: Bitte benutzen Sie bei Verfahren zur Beteiligung
der IHK Potsdam als Trager offentlicher Belange fiir lhren Schriftverkehr per
E-Mail stets das Funktionspostfach bauleitplanung@ihk-potsdam.de.
Dadurch ermdglichen Sie eine personenunabhdngige Bearbeitung und
erleichtern uns die hausinternen Prozesse.

16 | Siidbrandenburgischer Abfallzweckverband (SBAZV) vom 10.02.2023

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Keine Bedenken, sofern die u.a. Hinweise beachtet werden. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kein Abwagungsbelang, da keine Einwendungen erhoben wurden.
Hinweise:

Grundsatzlich sind Behalterstandplatze und Zuwegungen entsprechend der
Regelungen und Festsetzungen des § 18 der Abfallentsorgungssatzung des
SBAZV zu erstellen.

Sofern im Zuge der spateren Baumalnahmen verkehrstechnische
Einschrankungen oder die Ausweisung von Stellplatzen erforderlich werden,
sind diese im Rahmen eines Ortstermins mit dem SBAZV abzustimmen.
Zustandig hierfir ist das Fuhrparkmanagement des SBAZV.
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17 | Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande GbR vom 23.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die im Landesburo vertretenen anerkannten Naturschutzverbande
Brandenburgs bedanken sich fir die Beteiligung und tGbermitteln IThnen
nachfolgend ihre Stellungnahme, AuBerung und Einwendung zum o.g.
Verfahren:

Zwar wurde gegenuber der ersten Beteiligung 2020 der Umfang der
Anderungen reduziert, jedoch sind damit weiterhin umfangreiche Eingriffe in
den Naturraum verbunden.

Vor allem wird der Bedarf fir die umfangreiche Ausweisung von neuen
Wohnbauflachen nicht gesehen. Vielfach sind bereits ausgewiesene
Wohnbauflachen bisher nicht bebaut. Somit ist nicht erkennbar, dass dartber
hinaus die Notwendigkeit fir weitere Wohnbauflachen besteht.

Generell sind fiir eine Bedarfsbegriindung grundlegende aktuelle
Untersuchungen, beispielsweise Uber die Bevoélkerungs-, die
Verkehrsentwicklung und die Gewerbeentwicklung erforderlich.

Dabei ist auch zu ermitteln, welche noch vorhandenen
Entwicklungsmoglichkeiten bisher nicht ausgeschdpft wurden. Auch die
Prifung von Alternativen ist erforderlich.

Neben der umfangreichen Neuversiegelung soll vielfach Wald in Anspruch
genommen werden. Dies wird abgelehnt. Zu beachten ist auch, dass fur die
Neuausweisung von Bauflachen Zuwegungen erforderlich sind, die oftmals
mit Beeintrachtigungen/Beseitigungen von Alleen/Alleebdume und weiterem
Strallenbegleitgriin verbunden sind. Dies ist bereits in der
Flachennutzungsplanung zu berlcksichtigen und maéglichst zu vermeiden.
Fur Eingriffe in Natur und Landschaft sind entsprechende
Kompensationsmaflinahmen erforderlich.

Folgende Anderungen werden abgelehnt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die untere Forstbehérde hat mit der Stellungnahme vom 14.03.2023 die
Zustimmung fiir die Nutzungsumwandlung von Wald in Bauflachen erteilt.

Darlber  hinaus sei  anzumerken, dass die Darstellung  eines
Flachennutzungsplanes, hier Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Der FNP stellt
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dar.

Lfd.-Nr. 16 (Wohnbauflache)

Ortsteil Zossen, Friesenstralie, Ostlicher Bereich

Die Flache ist zum Teil eine offentliche Grinflache bzw. Parkanlage und
teilweise mit Wochenend- und Ferienhduser bebaut und soll nun als
Wohnbauflache ausgewiesen werden. Diese Anderung wird abgelehnt.
Die Planung ist mit der Beeintrachtigung von 6ffentlichen Belangen

verbunden und daher entsprechend § 35 BauGB nicht zulassig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit der Stellungnahme vom
21.03.2023 die 3. Anderung des FNP zugestimmt, da die Planungsabsicht an die
Ziele der Raumordnung angepasst ist. Das schliet auch das Ziel 5.2 des LEP
HR ein.

Aufgrund der Néhe zum FFH-Gebiet wird der Forderung der UNB gefolgt.
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Die Planung ist mit der Beeintrachtigung von &ffentlichen Belangen
verbunden und daher entsprechend § 35 BauGB nicht zulassig.

In der Begriindung S. 26 ist angegeben: ,Das Ziel 5.2 LEP HR ist ebenfalls
erflllt. Denn die neuen geplanten Siedlungsflachen schliel3en direkt an die
Siedlungsgebiete innerhalb der Kernstadt Zossen an.” Ein direkter Anschluss
ist hier nicht gegeben und damit das Ziel nicht erfiillt. Der Siedlungsrand ist
derzeit klar abgegrenzt. Die geplante Wohnbauflache grenzt mit keiner Seite
an eine bestehende Bebauung an. Real endet zudem die Bebauung derzeit
in der Breiten Strale.

Die Wohnbebauung ist daher véllig losgel6st von einer bestehenden
Bebauung. Es ist zu beflirchten, dass hier eine Splittersiedlung entsteht.

Die ErschlieBung ist nicht gesichert, da laut Begrindung die KMS eine
zeitnahe Errichtung von zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich nicht geplant
(S.26).

So werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
beeintrachtigt indem vermutlich Flachen des LSG ,Notte-Niederung®
Uberplant werden. Eine Vereinbarkeit mit der Verordnung tber das LSG
.Notte-Niederung® ist aus unserer Sicht nicht gegeben. Im Bereich von 50 m
Abstand zum Nottekanal ist keine Uberbauung méglich- dies trifft auch auf
das Hafenbecken zu. Der Notte-Kanal ist Lebensraum fir den Fischotter.
Auch wenn eine direkte Uberplanung des unmittelbar angrenzenden FFH-
Gebiets ausgeschlossen werden sollte, so ist doch eine FFH-
Vertraglichkeitsstudie erforderlich, da Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
nicht ausgeschlossen sind. Weiterhin ist ein geschiitztes Biotop betroffen
(Moor-, Bruch- und Auerwald) und die Beeintrachtigungen von
artenschutzrechtlichen Belangen ist zu erwarten, da hier u.a. der geschutzte
Moorfrosch vorkommt.

Auch wird der Erholungswert erheblich beeintrachtigt indem 6ffentliche
Grinflachen und die Parkanlage/der Stadtpark reduziert, LSG-Flachen
bebaut und Wochenendhauser und Ferienhauser, die der Erholung dienen,
beseitigt werden. Ebenso wird das bestehende Orts- und Landschaftsbild
verunstaltet.

Demnach ist in der verbindlichen bzw. Baugenehmigungsverfahren eine FFH-
Vorprifung durchzufihren, mit der Bestatigung, dass keine negativen
Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet ausgehen.

Um dies zu gewahrleisten soll fiir die betroffene Flache auf der Planzeichnung die
shellblau-umrahmte Linie“ beibehalten werden mit dem entsprechenden Hinweis,
dass eine Nutzung nur mit einer FHH-Vorprifung mit der Bestatigung, dass keine
negativen Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet bestehen,
moglich ist.

In der Begriindung der 3. Anderung des FNP wird sich grundsatzlich bereits mit der
Thematik auseinandergesetzt und darauf verwiesen, dass der 50 m Abstand zum
Nottekanal in der verbindlichen Bauleitplanung einzuhalten ist. Dies konnte auch
aus der Begrindung, S. 25 des Entwurfs aus der entsprechenden Abbildung
entnommen werden, welche zugleich auch noch die Grenzen des FFH-Gebietes,
LSG-Gebietes und dem FFH-Lebensraumtyp darstellt. Nachfolgend nochmals
skaliert abgebildet:
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FFH-Bebensraumtyp 81EQ
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Aufgrund der Darstellungsschéarfe des Flachennutzungsplanes erfolgt hier keine
Anpassung.
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Lfd.-Nr. 21 (Wohnbauflache)

Ortsteil Zossen, Thomas-Muintzer-Stralde, westlich

Die Anderungsflache liegt im Bebauungsplan ,Siedlung am WasserflieR*.
Dieser wurde mit unserer Stellungnahmen vom 24.01.2020 und 06.09.2021
abgelehnt. Wir halten auch weiterhin an unserer Einschatzung fest und
lehnen die geplante Ausweisung als Wohnbauflache ab. Die Planung ist mit
der Beeintrachtigung von 6&ffentlichen Belangen verbunden und daher
entsprechend § 35 BauGB nicht zulassig.

Bereits die gesamte westliche Seite der Thomas-Mintzer Stral3e ab
Buckowbrticke ist stralenbegleitend als Wohnbauflache im FNP
ausgewiesen, jedoch nicht bebaut. Die jetzt geplante Flachenausweisung
erfolgt somit losgeldst ohne Anbindung an eine bestehende Bebauung.
Entlang der derzeitig laut FNP zuldssigen Baugrenzen ist eine
Wohnbebauung vertretbar. Die jetzt geplante tiefere ErschlieSung wird
jedoch strikt abgelehnt (vgl. Stellungnahme zum B-Plan).

Weiterhin werden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
beeintrachtigt, da eine Flache, die fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen soll, als
Wohnbauflache ausgewiesen wird. Die Griinlandflachen mit dem
angrenzenden Graben haben fir den Biotopschutz Bedeutung. Das Gebiet
ist Rastflache fur Zugvdgel. Auch die derzeitige Nutzung als
landwirtschaftliche Flache wiirde entfallen. Die Flache liegt in unmittelbarer
Nahe zum LSG ,Notte-Niederung®.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Zossen halt an die Planung fest.

Die Veranlassung des Bebauungsplanes ,Siedlung am WasserflieR* der Stadt
Zossen begrindet sich auf das eingeschrankte Bauland im Stadtgebiet.
Gegeniiber, auf der anderen StraBenseite, des Anderungsbereiches entstand
Ende der 90er-Jahre das Wohngebiet Johnepark. Der Anderungsbereich des
FNP stellt einen stadtebaulichen Missstand dar, der ohne eine Uberplanung
weiterhin bestehen bleibe (ehemalige Flache fiir die Tierhaltung, Ruinen). Mit der
Anpassung des Flachennutzungsplanes kann der in Aufstellung befindliche
Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB nachkommen.

Fir den Bebauungsplan ,Siedlung am Wasserflie* wurde bereits ein
Umweltbericht erstellt. Besonders betroffen von der Planung sind die Schutzgiter
Boden, Pflanzen, Biotope und Landschaft. Wechselwirkungen bestehen zwischen
den Schutzgiitern Boden, Pflanzen und Biotopen.

Das Schutzgut Pflanzen ist betroffen, weil Bestandsbaume innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen des e.g. Bebauungsplan zur weiteren Erschliefung
und Baufeldfreimachung gefallt werden missen.

Fir das Schutzgut Boden besteht in hohem Mal} eine Vorbelastung durch
bestehende Bodenversiegelungen. Diese werden vollstandig beseitigt.

In einer fast gleichen GréRenordnung werden mit der Errichtung von
Wohngebauden und die Herstellung der ErschlieBungsstrale die
Plangebietsflachen dauerhaft neu versiegelt.

Die bestehenden Biotopflachenstruktur wird durch die Neubebauung und
Neugestaltung der Grundstiicke vollstandig verandert.

Fir das Schutzgut Landschaft lassen sich positive Aspekte prognostizieren. Der
vollstdndigen Abbruch der ruindsen Stallgebaude wirkt sich positiv auf das
Landschaftsbild aus. Auch von der nachfolgenden Neubebauung mit
Wohngebauden kann das Landschaftsbild profitieren.

Entsprechende Kompensations- Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen
werden im Bebauungsplan ,Siedlung am WasserflieR“ genannt:

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen allgemeiner Art
1. Versickern von Niederschldgen auf den Grundstlicken und in Mulden in Bereichen der
Verkehrsflachen.  Ziel:  Erhalt des natlirlichen  Wasserkreislaufes und  der
Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung auf der Flache
2. Keine zusatzliche Versiegelung fiir Zufahrten und Lagerplatze wéhrend der Bauphase.
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Ziel: Vermeidung unnétiger Eingriffe in Boden- und Wasserhaushalt i

Es ist ein sorgfaltiger Umgang mit potenziellen Schadstoffen (Kraftstoffe, Ole, u.4.)
wahrend der Bauphase sicherzustellen. Ziel: Vermeidung zusatzlicher Eingriffe in den
Naturhaushalt

Der Einsatz und die Nutzung von Baumaschinen muss nach dem gliltigem Stand der
Technik erfolgen. Ziel: Minimierung von Larm- und Schadstoffemissionen

Standortbezogene Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

V1 Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit:

Um mogliche baubedingte Schadigungen von Brutvégeln ausschlieRen zu
koénnen,
Vegetationsschicht) auBerhalb der Brutzeit (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
30. September) bzw. erst nach Freigabe durch eine fachkundige Person (unter
der Bedingung, dass keine besetzten Brutstatten vorhanden sind) durchzufiihren.

ist die Baufeldfreimachung (Abriss der Gebaude, Abtrag der

V2 Abriss der Gebaudeteile aulierhalb der Nutzungszeit durch Fledermause:

Um Tétungen von Fledermausindividuen im Rahmen der Baufeldfreimachung zu
vermeiden, erfolgt der Abriss (potentiell) genutzter Gebaudeteile aulRerhalb der
Nutzungszeit (etwa November bis Marz).

Soll der Abriss innerhalb in der Nutzungszeit der Fledermause erfolgen, missen
die betroffenen Flachen bzw. Strukturen zuvor durch die 6kologische
Baubegleitung (OBB) auf ihre aktuelle Nichtnutzung durch Fledermause tberprift
und entsprechend freigegeben werden. Bei Nichtbesatz muss unmittelbar
anschlieBend abgerissen oder die Strukturen missen vorubergehend
verschlossen werden, um zu vermeiden, dass sich Tiere zwischenzeitlich wieder
ansiedeln. Bei aktuellem Besatz ist in enger Abstimmung mit der
Naturschutzbehérde eine Umsetzung in Ersatzquartiere und der Versschluss der
genutzten Struktur méglich.

Kompensationsmallnahmen

A1 Entsiegelung (ca. 0,77 ha):

Im Zuge der Umsetzung der Planung sollen alle Gebdude und versiegelten
Flachen, die sich in den Bereichen befinden, die im B-Plan als ,Allgemeines
Wohngebiet* und im Bereich der geplanten Wohngebietserschliefungsstralle
befinden, entsiegelt werden. Es handelt sich um eine Flache von 0,77 ha zu
entsiegelnde Flache. Hierdurch kénnen die vorhabenbedingten
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Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Landschaftsbild kompensiert
werden. Die Flachenversiegelungen auf den Flurstiicken 41/1-teilweise und 41/2-
teilweise wurden ebenfalls entfernt.

A2 Anpflanzung von Baumen:
Der Umfang der Ersatzpflanzung errechnet sich gem. der Anlage 1 zur
BaumSchVO. Da es sich bei den Baumen um nichtheimische/nicht
standortgerechte Baumarten handelt, reduziert sich die zu erbringende Anzahl
der Ersatzbdume um je einem Baum. Demnach waren 14 Baume als
Kompensation neu zu pflanzen.
Insgesamt sollen 76 Baume neu gepflanzt werden.

- innerhalb der Bauflachen WA1 und Wa2 - 48 Stk.

- Im offentlichen StralRenraum — 19 Stk.

- Auf dem privaten Parkplatz — 9 Stlick

Es sind ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Baumarten der
Pflanzenqualitdt mind. 12 bis 14 cm Stammumfang (Hochstamm) oder
Obstbaume (Hoch- oder Halbstamm) mit mind. 8 cm Umfang, Ballenware mind.
2x verpflanzt, zu verwenden. Fir die neu zu pflanzenden Gehdlze ist eine
vierjahrige Pflege (1 Jahr Fertigstellungs- und 3 Jahre Entwicklungspflege) zu
gewabhrleisten.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde (Landkreis Teltow-Flaming) wurde mit
der Stellungnahme vom 24.02.2023 keine Einwendung zur Lfd.-Nr. 21 gedulert.

Lfd.-Nr. 23 (Wohnbauflache)

Ortsteil Zossen, Thomas-Mintzer-Straf3e, norddstlich

Die Flache ist derzeit als Wald ausgewiesen und diente vormals als
Sportplatz. Die Anderungsflache liegt im Bebauungsplan ,Wohnen am Alten
Sportplatz®. Dieser wurde mit unserem Stellungnahmen vom 06.09.2019
abgelehnt. Wir halten auch weiterhin an unserer Einschatzung fest und
lehnen die geplante Ausweisung als Wohnbauflache ab. Die Planung ist mit
der Beeintrachtigung von 6&ffentlichen Belangen verbunden und daher
entsprechend § 35 BauGB nicht zulassig. So ist hier die Nahe zu einem
besonders geschiitzten Biotop (Waldgebiet) problematisch. Es handelt sich
um eine Niedermoorflache. Es ist eine FFH-Erheblichkeitsstudie zu
erarbeiten. Auch Belange des Artenschutzes und des Alleenschutzes sind

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Lfd.-Nr. 23:

Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet wird der Forderung der UNB gefolgt.
Demnach ist in der verbindlichen bzw. Baugenehmigungsverfahren eine FFH-
Vorprifung durchzufihren, mit der Bestatigung, dass keine negativen
Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet ausgehen.

Um dies zu gewahrleisten soll fur die betroffene Flache auf der Planzeichnung die
whellblau-umrahmte Linie“ beibehalten werden mit dem entsprechenden Hinweis,
dass eine Nutzung nur mit einer FHH-Vorprifung mit der Bestatigung, dass keine
negativen Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet bestehen,
mdglich ist.
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betroffen. Bereits jetzt ist straRenbegleitend die dstliche Seite der Thomas-
Muntzer StralRe im FNP als Wohnbebauung ausgewiesen, jedoch nicht
bebaut. Die jetzige geplante Fldchenausweisung erfolgt somit losgeldst ohne
Anbindung an eine bestehende Bebauung. Die derzeitig laut FNP zulassige
Wohnbebauung ist vertretbar. Die jetzt geplante tiefere Erschlieffung wird
jedoch strikt abgelehnt.

Lfd.-Nr. 24 (Wohnbaufldche)

Ortsteil Zossen, Stral’e der Jugend, an den Oberleitungen, 6stlich Die als fur
eine landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesene Flache soll Wohnbauflache
werden. Dies wird abgelehnt.

Hier grenzen die OT Zossen und Wiinsdorf (Waldstadt) aneinander. Aus
stadtebaulicher Sicht ist hier zwingend die Abgrenzung der Ortsteile zu
bewahren. Es sollten nicht die gleichen Fehler wiederholt werden wie in den
Ubergéangen Dabendorf, Zossen, Nachst Neuendorf, wo die OT nicht mehr
abgrenzbar sind, weil die Siedlungen flieRend in einander Gibergehen.
Zwischen Zossen und Wiinsdorf Waldstadt kann die Beibehaltung der LW-
Flache deutlich machen, dass hier ein Ortsteil endet und dort ein neuer
Ortsteil beginnt. Die Planung widerspricht dem Ziel Nr. 6 der Begriindung:
,Die siedlungsstrukturelle Gliederung zwischen den Ortsteilen soll weiterhin
erkennbar bleiben.*

Des Weiteren hat die Untere Forstbehdrde mit der Stellungnahme vom 14.03.2023
die Nutzungsumwandlung nur zugestimmt, wenn die angrenzenden Waldflachen
gemal § 2 LWaldG von dieser Planung ausgenommen sind
(Vermeidungsgrundsatz). Der unbestockte Kronenraum der Traufbdume am
Waldrand ist hier der rechtlichen Waldeigenschaft noch zuzuordnen
(Mindestabstand zum Waldrand).

Diese Forderung wird entsprechend in der Begriindung der 3.Anderung des FNP
redaktionell erganzt und ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Auf Grund, dass die Anderungsfliche bzw. die Darstellungen eines
Flachennutzungsplanes nicht ,flurstiickscharf® sind, ist in der nachfolgenden
Planungsebene (hier der B-Plan ,Wohnen am Alten Sportplatz®) darauf zu
achten, dass der geschitzte Erlen-Eschen-Wald nicht beeintrachtigt bzw.
Uberplant wird.

Zur Lfd.-Nr. 24:

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Stadtgebietes Zossen (auch
innerhalb der Gemarkung Zossen). Die sogenannte Waldstadt (Winsdorf) mit der
Gemarkungsbezeichnung ,Zehrensdorf‘ befindet sich in ca. 130 m sudlicher
Richtung vom Plangebiet (Lfd.-Nr. 24). Bis dahin befinden sich bereits diverse
Bebauungen. Daher wird durch die Erweiterung der Lfd.-Nr. 24 die vorhandene
siedlungsstrukturelle Gliederung beider Ortsteile nicht beeintrachtigt.

Eine Anderung der 3. Anderung des FNP erfolgt daher nicht.

Lfd.-Nr. 30 (Sonderbauflache)

Auch hier soll eine Flache fur Wald als Sonderbauflache Erholung
ausgewiesen werden. Dies wird abgelehnt. Die Flache ist Wald und wird
auch als Wald derzeit dargestellt. Diese soll nun als Sonderbauflache
Erholung ausgewiesen werden. Ein Waldverlust und damit der Verlust von
Erholungsflache, um wiederum sie als bebaubare Erholungsflache
auszuweisen, sind nicht akzeptabel. Auch widerspricht die Anderung dem
von einem anerkannten Naturschutzverband geforderten Moratorium fur
Waldumwandlungen. Auerdem liegt der Anderungsbereich im
Trinkwasserschutzgebiet. Es sind Konflikte mit dem Artenschutz mdéglich.
Die Ausfiihrungen zu der Flache sind ebenfalls irrefiihrend. Die Ausweisung
soll eine Erweiterung des bestehenden Sondergebietes Erholung sein,
welches mit Wochenendhausgrundstiicken bebaut ist. Jedoch ist auch hier
laut Begriindung eine Wohnbebauung geplant, was kein Sondergebiet

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die untere Forstbehérde hat mit der Stellungnahme vom 14.03.2023 die
Zustimmung fiur die Nutzungsumwandlung von Wald in Bauflachen wie folgt erteilt:
LZustimmung als Einzelfallentscheidung:

Dieser Anderung wird forstrechtlich als Einzelfallentscheidung zugestimmt.

Begriindung:
Von dieser Planung als Sonderbauflache ,Erholung” auf ca. 1,26 ha Fléache ist
direkt Waldfldche betroffen. Als forstrechtlich ,nicht kompensierbare

Waldfunktion® ist hier (iberwiegend der Lokale Klimaschutzwald kartiert.

Da diese Waldflache teilweise stark mit Altlasten aus DDR-Zeiten belastet ist, die
geplante Nutzung sich hier direkt an vorhandene Wohn- und Erholungsnutzung
(Siedlungsgebiet) anschlieft und die Gemarkung Woiinsdorf ein aktuelles
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Erholung und damit nicht zulassig ist.

Bewaldungsprozent von ca. 34 hat, wird dieser Planungsdnderung forstrechtlich
zugestimmt.”

Beziiglich des Artenschutzes hat auch die Untere Naturschutzbehdrde (Landkreis
Teltow-FIdming) mit der Stellungnahme vom 24.03.2023 darauf hingewiesen, dass
Konflikte mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden kann (Altbdume).

Der besondere Artenschutz ist grundsatzlich und vertiefend in der verbindlichen
Bauleitplanung Beachtung zu schenken. Es ist davon auszugehen, dass flr die
entsprechenden Vorhaben artenschutzrechtliche Kartierungen oder Fachbeitrage
durchgefiihrt werden.

Eine Anderung der 3. Anderung des FNP erfolgt daher nicht.

Lfd.-Nr. 40 (Verkehrsflache)

Ortsteil Horstfelde, stdl. der Schinower Stralle

Die Anderungsflache liegt im Bebauungsplan ,Waldparkplatz* der Stadt
Zossen OT Horstfelde. Dieses Vorhaben wurde bereits mit unserer
Stellungnahme vom 16.11.2020 kritisch gesehen. Wir halten auch weiterhin
an unserer Einschatzung fest und lehnen die Ausweisung eines Parkplatzes
auch auf der gednderten Flache ab.

Die Planung ist mit der Beeintrachtigung von 6&ffentlichen Belangen
verbunden und daher entsprechend § 35 BauGB nicht zulassig.
Insbesondere die Inanspruchnahme von Wald fur einen Parkplatz in
Ortsrandlage wird abgelehnt. Das Landschaftsbild wird wesentlich verandert
und es werde Flachen versiegelt. Gleichzeitig wird ein Teil des Waldes
beansprucht, der dem Immissionsschutz der 6stlich liegenden
Wohnbebauung vor den Emissionen des Kiesabbaus dient und auch u.a.
Klimaschutz- und Erholungsfunktionen Ubernimmt. Zumal bereits der Wald
auf der urspriinglichen angedachten Flache gerodet wurde. Auch
widerspricht die Anderung dem von einem anerkannten Naturschutzverband
geforderten Moratorium fur Waldumwandlungen.

Daruber hinaus ist die Schaffung von so Uberdimensionierten
Parkplatzflachen nicht mehr zeitgemal. Die Aussagen in der Begriindung
sind Uberhaupt nicht nachvollziehbar, wie durch eine mdgliche Umsetzung
des Parkplatzes positive und wertgebende Effekte fiir die betroffenen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehérde hat mit der Stellungnahme vom 14.03.2023 die
Zustimmung fiir die Nutzungsumwandlung von Wald in Bauflachen wie folgt erteilt:

LZustimmung als Einzelfallentscheidung:

Dieser Anderung wird forstrechtlich als Einzelfallentscheidung auf Grund des
sehr hohen ,6ffentlichen Interesses” zur Sicherung des &ffentlichen Verkehrs, der
Erholung und der Waldbrandvorbeugung zugestimmt.

Begriindung:

Von dieser Planung als Verkehrsflache ,Parkplatz“ auf ca. 2,22 ha Flache ist
direkt Waldflache von ca. 1,98 ha betroffen. Als forstrechtlich ,nicht
kompensierbare Waldfunktionen® sind hier der Lokale Klimaschutzwald und der
Larmschutzwald kartiert.

Die Gemarkung Horstfelde hat aktuell ein Bewaldungsprozent von ca. 23.*

Stadtebaulich ist ein Parkplatz an dieser Stelle sinnvoll. Aufgrund des erheblichen
Parkplatzmangels fur den Wasserskipark in Horstfelde ist der Bau eines
Parkplatzes sudlich des Sees dringend erforderlich.

AuRerdem soll dadurch das illegale und ,wilde“ Parken der Besucher in den
angrenzenden Waldflachen sowie entlang der Bundesstralle B246 verhindert
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Schutzguter Mensch, Boden/Flache, Wasser, Biotope/Arten, Klima/Luft und | werden. Demnach besteht hier ein grof3es oOffentliches Interesse, den Parkplatz

Landschaft geschaffen werden. Eine wirklich sinnvolle MaRnahme fiir umzusetzen.
Aufwertung dieser Schutzguter sind zwingend den Radverkehr zu férdern Durch eine mogliche Umsetzung des Parkplatzes sieht die Stadt Zossen
und den offentlichen Nahverkehr entsprechend auszubauen. durchaus positive und wertgebende Effekte fiir die betroffenen Schutzguter.

Schutzg

Bei nicht Durchfiihrung bestehen durch die massiven Ansammlungen der
Kraftfahrzeuge in den Sommermonaten entlang der B246 (illegales Parken)
folgende Risiken flr die Schutzgiiter:

Schutzgut Mensch:

Gefahr fir Leib und Leben aufgrund der Verkehrssituation (Begegnungsverkehr und
parkende Autos sowie der FuRverkehr zum Eingang der Wasserski-Anlage).

Schutzgut Boden/Flache:

Gefahr fiir den Boden durch Schadstoffe wie Ole, Fette, Kraftstoffe, etc. (Vorhandene
Belastung und Verdichtung der Bdden entlang der B246, Strallenrand und Waldboden).

Schutzgut Wasser:

Potenzielle Gefahr einer flachenhaften Verunreinigung des Grundwassers durch
Schadstoffe beispielsweise durch Unfélle (Ole, Fette, Kraftstoffe, etc.).

ut Biotope/Arten:

Erhéhte Brandgefahr der angrenzenden Waldfldchen durch an- un abfahrende
Fahrzeuge, welche an der Bundesstralle und in der Umgebung (Waldfldchen) illegal
parken.

Erhohte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen durch fahrlassiges Handeln (weite
Wege bis zum Eingang der Wasserski-Anlage).

Durch die erhdhte Brandgefahr kdnnen wertvolle Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen
verloren gehen.

Schutzgut Klima/Luft:

Gefahr der Verstarkung des lufthygienisch stark belasteten Bereiches (B246) durch an-
und abfahrende Fahrzeuge, welche an der BundesstraBe und in der Umgebung
(Waldfl&chen) illegal parken.

79




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

Schutzgut Landschaft:
- Durch die erhdhte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen kann sich das
Landschaftsbild verdndern, welche im engen Wirkungsgefige zum Schutzgut
Biotope/Arten steht.

Diese Risiken konnen mit Hilfe der Umsetzung des Parkplatzes durchaus deutlich
minimiert werden.

Eine Anderung der 3. Anderung des FNP erfolgt daher nicht.

Lfd.-Nr. 42 Korrektur zum B-Planverfahren ,Horstfelder Hufschlag®
Ortsteil Horstfelde, Saalower Strale, stdlich

Eine Flache, die fur Landwirtschaft ausgewiesen wird, soll nun gemischte
Bauflache werden. Dies wird abgelehnt, da damit unmittelbar bis an die
Grenze zum LSG gebaut werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Das Landschaftsschutzgebiet wird durch die Ausweisung nicht beeintrachtigt bzw.
auch nicht Uberplant.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag” beschreibt im
entsprechenden Umweltbericht (Stand 10.01.2023) folgende Betroffenheit zum
LSG:

»Das Plangebiet liegt im innerdrilichen Bereich und beansprucht keine Fldchen,
die direkt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung” 3746-602 liegen.
Wéhrend der Bauphase ist zur Schaffung der Baufreiheit eine Rdumung des
groBten Teils der Fldche inklusive des Abrisses von Gebéauden erforderlich, was
sich zundchst negativ auf das nach § 3 Abs. 3 Verordnung (ber das
Landschaftsschutzgebiet  ,Notte-Niederung® (LSG-VO ,Notte-Niederung®)
geschiitzte Landschaftsbild im Schutzgebiet auswirken kann. Diese Wirkung ist
allerdings zeitlich begrenzt und wird daher nicht als erheblich bewertet. Ebenso
werden bau- und anlagebedingt erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt durch
die Planung verursacht, welche sich aber ausschliellich auf das Plangebiet
beziehen. Bei Beriicksichtigung der fiir die einzelnen Schutzgliter beschriebenen
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen, kbnnen nachteilige
Auswirkungen auf das LSG ausgeschlossen werden. Anlagebedingt trdgt die
Planung zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Ortsbildes bei. Dies entspricht
einer Férderung der nach § 3 Abs. 3 LSG-VO ,Notte Niederung” geschiitzten
Lweitrdumigen Siedlungsstruktur mit charakteristischen Dorfanlagen, Gehdften
und Alleen und gewachsenen Dorfrdndern® und hat somit einen positiven Effekt
auf das LSG.”
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Die Stadt Zossen halt an ihre Planung fest.
Eine Anderung der 3. Anderung des FNP erfolgt daher nicht.

Redaktioneller Hinweis: )
Die Tabellen auf S. 63 f. sind zu korrigieren, da Anderungsflachen bewertet
werden, die nicht mehr Gegenstand des Verfahrens sind.

Wir bitten um die Zusendung der Abwagung und um die weitere
Einbeziehung in das Verfahren.

Der redaktionelle Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen.
Die Tabelle auf S. 63 wird entsprechend korrigiert.

18 | Gemeinde Rangsdorf vom 10.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Vielen Dank fir die Beteiligung am weiteren Verfahren zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen.

Die dargestellten Anderungen lassen keine direkten Auswirkungen auf die
Gemeinde Rangsdorf erkennen. Es gibt seitens der Gemeinde Rangsdorf
keine Hinweise oder Einwendungen zu den einzelnen Anderungsbereichen.
Hierzu sind auch keine Planungen eingeleitet worden, die aus meiner Sicht
fur lhre Planungsabsichten bedeutsam waren.

Wie Sie richtig unter Punkt 3.7 zu den infrastrukturellen Auswirkungen
schreiben, resultiert aus der Anderung des Flachennutzungsplanes ein
weiterer Zuwachs am Wohn- und Gewerbeflachen und damit ein weitere
Anstieg des Verkehrsaufkommens auf der B96 mit weiterer Verlamung und
Uberlastung u.a. im Bereich der Gemeinde Rangsdorf.

Neben der erforderlichen Erarbeitung von gemeinsamen Ldsungen zur
Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs und der Starkung des
OPNV durch Zossen und Rangsdorf sollten realistischer Weise auch
Lésungen zur Verbesserung der Durchgangigkeit des Verkehrs auf der B96
mit dem zustandigen Landesbetrieb StralRenwesen erarbeitet werden. Dazu
ist es erforderlich, die Problematik auch politisch deutlich zu machen, um
seitens des Landes und Bundes als StralRenbaulasttrager die Priorisierung
von entsprechenden Planungen und deren Umsetzung zu erreichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Einwendungen. Kein Abwagungsbelang.
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Diesbezugliche Aktivitaten der Stadt Zossen wirde ich sehr begrifRen und
unterstitzen.

Die Gemeinde Rangsdorf hat z.B. aufgrund der Verkehrsprognosen bereits
Vorplanungen hinsichtlich des notwendigen Ausbaus der Kreuzung der B96
mit den Einmindungen im Gemeindegebiet Rangsdorf geleistet. Eine
Weiterfiihrung und Umsetzung durch den Landesbetrieb ist bisher nicht
ersichtlich.

Fur Gesprache zu gemeinsamen Aktivitaten zu Lésungsansatzen fir diese
Problematik stehe ich jederzeit gern zur Verfugung.

19 | Stadt Trebbin vom 21.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Fir die Beteiligung der Stadt Trebbin als Nachbargemeinde am Verfahren zur
3. Anderung des Flachennutzungsplanes/3.Fortschreibung des
Landschaftsplanes der Stadt Zossen mochte ich mich bedanken.

Nach Durchsicht der bereitgestellten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass
seitens der Stadt Trebbin keine Anregungen und Bedenken zur vorgelegten
Planung mit Stand August 2022 vorgetragen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Einwendungen. Kein Abwagungsbelang.
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Bauleitplanung der Stadt Zossen

Aufstellung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Zossen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB durch
offentliche Auslegung vom 07.02.2023 bis 24.03.2023

B1 | Offentlichkeit vom 08.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

3. Anderung FNP /3. Fortschreibung LP
Hier Glienick (1 Flache) — An der Motocross-Anlage

Ich widerspreche fristgerecht der Anderung am Bebauungsplan.

Als. 1. Vorsitzender des MSC-Nachst Neuendorf und Pachter der
angrenzenden Motocross-Strecke und somit direkter ,Anwohner” bin ich
unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und widerspreche dieser
daher mit folgender Begriindung:

Die Motocross-Strecke ist seit Giber 30 Jahren ein Bestandteil von Glienick,
sie ist nicht mehr wegzudenken. Der MSC (MotorSportClub) engagiert sich
auch im Jugendsportbereich und ist somit fiir Jung und Alt eine sportliche
Begegnungsstatte.

Ich fordere Sie weiterhin auf, die Entscheidung noch einmal zu tberprifen
und die Anderung am Bebauungsplan nicht vorzunehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten (Gewerbe und Motocross-Anlage)
wurde eine gemischte Bauflache fir das Plangebiet gewahlt. Darlber hinaus
orientiert sich die gewahlte Bauflache auf den vorhandenen Bestand. Im weiteren
Verfahren ware zu klaren (Bebauungsplanverfahren), welche Auswirkungen
bestehen und wie damit umgegangen werden kann (z.B. Larmschutz). Durch die
Festlegung einer gemischten Bauflache konnen so, beispielsweise ,Dorfgebiete”,
,DOrfliche Wohngebiete®, ,Mischgebiete” oder ,Urbane Gebiete” (§§ 5 bis 6a
BauNVO), in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden. Die Stadt
Zossen sieht hier ein gewisses Arrondierungspotenzial, welches auch der
Motocross-Anlage zu Gute kommen kann.

Dabei sie darauf hingewiesen, dass das betroffene Flurstick sich bereits im
Eigentum der Motocross-Anlage befindet und hier auch fir den MotorSportClub
stadtebauliche Erweiterungen (bauliche Anlagen) denkbar waren.

Dariber  hinaus sei anzumerken, dass die Darstellung eines
Flachennutzungsplanes, hier Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Die Flachen
bleiben auch gem. § 35 BauGB weiterhin im Au3enbereich.

Der FNP stellt hier nur die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedulrfnissen der
Gemeinde in den Grundzigen dar. Weitere Planungen sind in diesem Fall nur Gber
einen Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung) moglich.

Die Planzeichnung des FNP wird daher nicht angepasst.
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B2 | Offentlichkeit vom 21.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Wir méchten gern Auskunft dariiber, auf welchem Weg die Anderung zum
FNP, Punkt 10 (Gemarkung Glienick) beantragt wurde. Also kann jeder
Bulrger sich mit einem Ansinnen an das Bauamt wenden, um bzgl. FNP
letztendlich eine Anderung des FNP zu bewirken? Uns interessiert, wer den
Anstol zur ,Arrondierung“ der Gewerbe-/WWohnbauflache gegeben hat.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten (Gewerbe und Motocross-Anlage)
wurde eine gemischte Bauflache fiir das Plangebiet gewahit. Darlber hinaus
orientiert sich die gewahlte Bauflache auf den vorhandenen Bestand. Im weiteren
Verfahren ware zu klaren (Bebauungsplanverfahren), welche Auswirkungen
bestehen und wie damit umgegangen werden kann (z.B. Larmschutz). Durch die
Festlegung einer gemischten Baufldche kénnen so, beispielsweise ,Dorfgebiete”,
,DOrfliche Wohngebiete®, ,Mischgebiete“ oder ,Urbane Gebiete* (§§ 5 bis 6a
BauNVO), in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden. Die Stadt
Zossen sieht hier ein gewisses Arrondierungspotenzial, welches auch der
Motocross-Anlage zu Gute kommen kann.

Dabei sie darauf hingewiesen, dass das betroffene Flurstiick sich bereits im
Eigentum der Motocross-Anlage befindet und hier auch fir den MotorSportClub
stadtebauliche Erweiterungen (bauliche Anlagen) denkbar waren.

Darlber  hinaus sei  anzumerken, dass die Darstellung  eines
Flachennutzungsplanes, hier Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Die Flachen
bleiben auch gem. § 35 BauGB weiterhin im Auf3enbereich.

Der FNP stellt hier nur die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundzugen dar. Weitere Planungen sind in diesem Fall nur Gber
einen Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung) méglich.

Die Planzeichnung des FNP wird daher nicht angepasst.

B3 | Offentlichkeit vom 14.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Unser Einspruch bezieht sich auf die Lfd.-Nr. 10, Ortsteil Glienick, an der
Motocross-Anlage.

Daten: FlachengréfRe 0,65 ha, 4 WE

Zitat aus der Begriindung: ,Die Zielstellung der Stadt ist ... eine Arrondierung
der gemischten Bauflachen zu schaffen. ...Die geplante gemischte Bauflache
schlielft gem. Z 5.2 Abs. 2 LEP HR an vorhandene Siedlungsgebiete an."

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten (Gewerbe und Motocross-Anlage)
wurde eine gemischte Bauflache fir das Plangebiet gewahlt. Darlber hinaus
orientiert sich die gewahlte Bauflache auf den vorhandenen Bestand. Im weiteren
Verfahren ware zu klaren (Bebauungsplanverfahren), welche Auswirkungen
bestehen und wie damit umgegangen werden kann (z.B. Larmschutz). Durch die
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Wir begriinden unseren Einspruch wie folgt:

1.

Von einer Abrundung oder Zusammenlegung (der Siedlungsstruktur)
kann man hier nicht sprechen, weil die Flache auf der Nordseite von
Pferdekoppeln, auf der Ostseite von unserem Gartenland/Holzplatz,
auf der Siidseite von Werkstattgelande der Agrargenossenschaft und
auf der Westseite vom Motocrossgelande umgeben ist. Und genau
hier liegt

Konfliktpotenzial fir kiinftige Wohnbebauung: Es ist absehbar, dass
die unterschiedlichen Nutzungsarten der Umgebungsflachen sich
stérend auswirken werden auf potentielle Anwohner. So, wie dies
bereits im Schulweg, gegentiber dem Motocross, in der
Vergangenheit der Fall war und zum Gliick gutlich beigelegt werden
konnte.

Die ausgewiesene Flache ,beherbergt” noch ein anderes Problem,
namlich Altlasten von (Stickstoff)diinger aus LPG-Zeiten. Der grol3e,
unter freiem Himmel lagernde Diingerhaufen wurde zwar zu
Wendezeiten auf Bitten der Eigentiimer teilweise beseitigt. Zu einer
vollstandigen Entfernung kann es jedoch nicht. In den Jahren danach
haben Regen und Wind vermutlich einiges an Stoffen in den Boden
eingetragen.

Es gibt keine Anbindung die 6ffentliche Verkehrsflache. Das
Flurstiick 276 in der Flur 4 ist nur ein (gedachter) Ful3steig von unter
2m (Pastorenweg) und schon jahrzehntelang nicht als solcher
begehbar.

Ebenso fehlt die Anbindung an das 6ffentliche Trinkwasserver-
und Abwasserentsorgungsnetz des KMS und nicht zuletzt

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 10 liegt innerhalb bzw. teilweise
innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes
,Grof} Schulzendorf*

Festlegung einer gemischten Baufldche kdnnen so, beispielsweise ,Dorfgebiete”,
,DOrfliche Wohngebiete®, ,Mischgebiete“ oder ,Urbane Gebiete* (§§ 5 bis 6a
BauNVO), in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden. Die Stadt
Zossen sieht hier ein gewisses Arrondierungspotenzial, welches auch der
Motocross-Anlage zu Gute kommen kann.

Dabei sie darauf hingewiesen, dass das betroffene Flurstliick sich bereits im
Eigentum der Motocross-Anlage befindet und hier auch fir den MotorSportClub
stadtebauliche Erweiterungen (bauliche Anlagen) denkbar waren. Theoretisch ware
eine ErschlieBung Uber das Grundstiick des MotorSportClubs denkbar. Eine
konkrete ErschlieRung ist jedoch in der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen.

Dariber  hinaus sei anzumerken, dass die Darstellung eines
Flachennutzungsplanes, hier Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Die Flachen
bleiben auch gem. § 35 BauGB weiterhin im AuRenbereich.

Der FNP stellt hier nur die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundzligen dar. Weitere Planungen sind in diesem Fall nur Gber
einen Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung) méglich.

Altlasten sind nach den Informationen des Landkreises nicht bekannt. Im Falle von
vorhandenen Altlasten, konnten im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens
Konzepte zur Beseitigung der Altlasten vorgenommen werden. Welche dann bei
entsprechender Umsetzung der Natur und Landschaft zu Gute kommt und diese
naturschutzfachlich entsprechend aufwertet.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 10 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch
nicht erschlossen.

Erforderliche MalBnahmen zur ErschlieBung sowie die Anpassungen bzw.

Erweiterungen an vorhandenen zentralen o&ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter
Berlcksichtigung des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw.
Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach abschlieRender Festsetzung, mit
selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln".

Bei Beplanung des Gebietes sind die Verbote Wasserschutzzone 1l des

Wasserschutzgebietes Grol3 Schulzendorf zu beachten. Unter den Verboten
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fallen z.B. ,Wohnnutzungen® oder ,nicht stérende Gewerbebetriebe” nicht.

Die Planzeichnung des FNP wird daher nicht angepasst.

B4 | Offentlichkeit vom 23.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Ich habe Einwendungen gegen die geplanten Anderungen des
Flachennutzungsplanes in Bezug auf die unter Lfd.-Nr. 10 genannten
Anderungen, da ich als Eigentiimerin des Flurstiicks 6/7 im Vorfeld nicht
informiert wurde und somit erst zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
Kenntnis von den geplanten Anderungen erhalten habe.

Bis zum jetzigen Zeitpunkt konnten meine Fragen diesbeziglich von Seiten
der Stadt noch nicht zufriedenstellend beantwortet werden.

Weitere Stellungnahme:

Nach Riicksprache mit Herrn JJJl| vom Bauamt Zossen am 02.05.2023
konnten meine Fragen zu o.g. Grundstlick weitestgehend geklart werden. Ich
nehme meine Einwendungen hiermit zurtck.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.

B5 | Offentlichkeit vom 22.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Flur 14, Flurstick 731

In den o.g. Planen ist das Flurstlick nicht gleichlautend dargestellt. Im FNP
als Wohnbauflache gekennzeichnet ist es im LP als Feuchtwiese dargestellt.
In meinen Schreiben vom 06.06.2013 und 17.03.2021 wurde auf die
Diskrepanz bereits hingewiesen. Mit der Antwort von Frau Schreiber vom
12.06.2013 wurde der Wille der Stadt bekundet, in vorderen Bereich des
Flurstiicks 731 sowie auf einem Teilstlck des Flurstickes 732 die
Wohnbauflache zu erweitern. In der Begriindung zur 3. Anderung des FNP ist
im Abschnitt 2.2 Pkt. 5 die stadtnahe Innenentwicklung mit der Bereitstellung
von Flachenangeboten zu férdern. Hier im Friedhofsweg waren
Wohnbauflachen mdglich, die an eine bestehende Infrastruktur wie
Trinkwasserleitung, Abwasserkanal, Energie- und Telefonkabel, befestigte
Stralen mit Stralenbeleuchtung angeschlossen werden kdnnten. Diese

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wie richtigerweise dargelegt, besteht fir die genannten Flurstiicke 731 und 732 der
Flur 14 in der Gemarkung Zossen ein Darstellungsunterschied zwischen dem
Flachennutzungsplan und dem Landschaftsplan der Stadt Zossen. Der
Flachennutzungsplan weist an dieser Stelle Wohnbauflachen aus.

Es ist auch richtig, dass die genannten Flachen sich fur eine Wohnbebauung
eignen, daher sind diese auch bereits als Wohnbauflache im FNP dargestellit.

Dies trifft im Ubrigen auch auf die Thematik der ErschlieBung zu.

Allerdings werden die genannten Flachen dem Auf3enbereich zugeordnet und sind
demnach im Sinne des § 35 BauGB zu beurteilen. Daher ist eine Innenentwicklung
nach § 34 BauGB hier nicht mdglich. Die Flurstiicke 731 und 732 sind nur mit Hilfe
eines Bebauungsplanes entwickelbar. Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
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Uberlegungen gibt es seitens der Stadtverwaltung seit vielen Jahren, denn
das Flurstick 731 ist immer als Wohnbauflache dargestellt. Warum wird der
Landschaftsplan nicht dahingehend angepasst?

Daraus ist abzuleiten, dass dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB aktuell
gegeben ist.

Im Zuge des potenziellen Aufstellungsverfahrens eines Bebauungsplanes ist ein
Umweltbericht zu erstellen, in dem die Auswirkungen von Natur und Landschaft
bewertet werden. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ware ggf. auch der
Landschaftsplan zu korrigieren.

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass die Stadt Zossen die Planungshoheit
hat.

Flur 14, Flurstiick 406 und 413

Hier ist die Darstellung der Flachen in den Planen (FNP und LP) ebenfalls
nicht gleichlautend und dementsprechend zu berarbeiten. Da das Flurstiick
414 ein bewohntes Grundstiick ist, stelle ich hier den Antrag einen Teil des
Flurstiickes 406 ebenfalls zur Wohnbauflache zu erklaren. Fir 500 m2 des
Flurstiickes wurden vom KMS bereits ErschlieBungsgebuhren (TW und AW)
erhoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auch hier ist es richtig, dass die Darstellung des Flachennutzungsplanes mit den
Darstellungen des Landschaftsplanes nicht Ubereinstimmen. Die genannten
Flurstiicke 406 und 413 befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Notte-Niederung“. Aufgrund des Landschaftsschutzgebietes wurde im
Flachennutzungsplan von einer Ausweisung einer Wohnbebauung abgesehen.
Eine Darstellung einer Wohnbauflache bzw. eine kiinftige Bebauung steht den
Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes regelmallig entgegen.

Verboten in einem ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet sind alle Vorhaben,
Eingriffe und Handlungen, die einem besonderen Schutzzweck entgegenstehen
oder auch die charakterlichen Zige des Landschaftsschutzgebietes verandern
oder beeintrachtigen. Dies wirde hier zu treffen.

Bezlglich den Darstellungen des Landschaftsplanes erfolgt von Seiten des
Landschaftsplanes eine Uberprifung.

Dies hat jedoch keine auf die 3. Anderung des

Flachennutzungsplanes.

Auswirkungen

B6 | Offentlichkeit vom 23.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Meine Schwester (in Mainz wohnend) und ich sind die Eigentimerinnen der
Flurstiicke 5/1 und 5/3 (Flur 3) der Gemarkung Dabendorf.

Laut Vorentwurf (Stand Marz 2020) war vorgesehen, die Flache als
Wohnbauflache einzustufen, vgl. Ziff. 2.5.3 der Begriindung des Vorentwurfs
(Marz 2020). Das Flurstiick 5/3, hatte in sudlicher Richtung an dem kiinftigen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Beschlussvorlage (076/21) zum Entwurf
und Offenlagebeschluss fur den Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker Stralle —
2.BA“ der Stadt Zossen am 22.06.2021 vertagt.

Die Burgermeisterin berichtete, dass sich der Ortsbeirat Zossen bei dieser
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Bebauungsplangebiet ,Wohngebiet Glienicker Stral’e — 2.BA“ gelegen.

Der nun &ffentlich ausgelegten Fassung der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist zu entnehmen, dass der vorstehend bezeichnete
Bereich insgesamt vorerst nicht als Wohnbauflache eingestuft werden soll.

Vorsorglich widerspreche ich namens der Eigentiimergemeinschaft der
beabsichtigten Entscheidung.

Hintergrund des Widerspruchs ist die Annahme, dass der Entwickler des
oben bezeichneten 2. Bauabschnittes an der Glienicker Stral3e, sich
ebenfalls im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gegen die aktuell
vorgelegte Fassung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes verwendet
haben dirfte.

Beschlussvorlage ebenfalls unsicher sei. Im Bauausschuss sei es ebenfalls zum
damaligen Zeitpunkt zu vielen Diskussionen gekommen. Die Burgermeisterin
empfahl abzuwarten, wie sich die Zahlen bzw. die Bevdlkerungsstrukturen in
Dabendorf weiter entwickelt und bat um Vertagung der Beschlussvorlage. Die
Vertagung wurde mit 20 / 2 / 2 zugestimmt (vgl. Niederschrift zur 7. offentlichen
/nichtéffentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung den 22.06.2021 der
Stadt Zossen, S. 15).

Auch der Offenlagebeschluss fur die Beschlussvorlage ,076/21“ (Wiedervorlage)
wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 26./27.01.2022 von der
Tagesordnung zurtickgezogen.

In der gleichen Stadtverordnetenversammlung (26./27.01.2022) stand die
Abstimmung der laufenden Nummer 3 (Glienicker Straf’e, westlicher Bereich,
Dabendorf) der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Abstimmung. Die
gesonderte Betrachtung und Abstimmung zur laufenden Nummer 3 wurde in der
Stadtverordnetenversammlung 15./16.09.2021 beschlossen.

Protokollbeschluss:

Der Punkt 3 in der Anlage wird gestrichen. Es wird ein neuer Beschluss gefasst
und eine neue Beratung zusammen mit der BV-Nr. 076/21 stattfinden.

Abstimmung 19/4 /2

Die Beschlussvorlage wurde angenommen.

Im Zusammenhang mit der Beschluss-Nr. 076/21 wurde die Lfd.-Nr. 3
neuabgestimmt. Dabei war die laufende Nr. 3 der Ursprungsfassung der
Abwagungstabelle Bestandteil der Beschlussvorlage ,007/22.

Darin stand der Vorschlag der Stadtverwaltung wie folgt:

,Bleibt Bestandteil der 3. Anderung - Priifung der Flachenreduzierung zugunsten
der Waldflache“

Der Beschlussvorschlag war wie folgt:
1. die vorliegende Abwégung (Ifd.Nr. 3)

oder

2. die laut Protokoll geanderten Vorschlage zur Abwagung der Ifd. Nr. 3.
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Zur Nr. 1 wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 26./27.01.2022 wie folgt
abgestimmt:
Abstimmungsergebnis 10 /13 / 4.

Damit wurde der Beschluss abgelehnt.

Daraus ist abzuleiten, dass von Seiten der Stadtverordneten aktuell keine weitere
Entwicklung gewlnscht ist.

Aus diesem Grund wurde die Lfd.-Nr. 3 im Entwurf der 3. Anderung nicht mehr
berucksichtigt.

B7 | Offentlichkeit vom 20.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Anbei unsere Einwande zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zossen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Lfd.-Nr. 10 (gemischte Bauflache)

Das Vorhaben, die Flache westlich des Ortes Glienick, angrenzend an der
Sonderflachen ,Motocross® zur Arrondierung an dieser Stelle als gemischte
Bauflache auszuweisen und 4 WE einzuplanen, findet nicht unsere
Zustimmung. Es handelt sich um das Flurstiick 6/7 in der Flur 5 Glienick, wir
sind Eigentimer des Nachbargrundstlickes 455 in der Flur 4 Glienick. Auf
unserem Grundstick befindet sich eine Werkstatt und eine Technikhalle mit
Tankstelle, die Flache ist der Hauptstiitzpunkt unseres landwirtschaftlichen
Betriebes. Von diesem Stitzpunkt aus erfolgen samtliche Aktivitaten unserer
landwirtschaftlichen Produktion, zum Teil auch an Sonn- und Feiertagen.
Eine geplante Wohnbebauung bringt enormes Konfliktpotenzial mit sich. Die
Belastigung fur die zukunftigen Bewohner, welche durch Tatigkeiten unseres
Betriebes mit La&rm- und Staubentwicklung entstehen, werden sie
héchstwahrscheinlich nicht akzeptieren. Beim Betrieb unserer
Milchviehanlage in Glienick mussten wir uns tber Jahrzehnte gegen
Birgerbeschwerden auf Grund von Larm-, Geruch- und Staubbelastigungen
wehren, letztendlich waren die Beschwerden ein Grund zur Aufgabe der
Milchproduktion im Frihjahr 2022. Wir wollen aber unbedingt auch zukunftig
unseren landwirtschaftlichen Betrieb vom Standort Schulweg Glienick aus

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten 4 WE entsprechen in etwa dem Verhaltnisgebot der BauNVO fir
eine gemischte Bauflache (ca. 50/50).

Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten (Gewerbe und Motocross-Anlage)
wurde eine gemischte Bauflache fiur das Plangebiet gewahlt. Darlber hinaus
orientiert sich die gewahlte Bauflache auf den vorhandenen Bestand. Im weiteren
Verfahren ware zu klaren (Bebauungsplanverfahren), welche Auswirkungen
bestehen und wie damit umgegangen werden kann (z.B. Larmschutz). Durch die
Festlegung einer gemischten Bauflache kénnen so, beispielsweise ,Dorfgebiete”,
,Dorfliche Wohngebiete®, ,Mischgebiete“ oder ,Urbane Gebiete” (§§ 5 bis 6a
BauNVO), in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden. Die Stadt
Zossen sieht hier ein gewisses Arrondierungspotenzial, welches auch der
Motocross-Anlage zu Gute kommen kann.

Dabei sie darauf hingewiesen, dass das betroffene Flurstiick sich bereits im
Eigentum der Motocross-Anlage befindet und hier auch fur den MotorSportClub
stadtebauliche Erweiterungen (bauliche Anlagen) denkbar waren.

Dariber  hinaus sei  anzumerken, dass die Darstellung eines
Flachennutzungsplanes, hier Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Die Flachen
bleiben auch gem. § 35 BauGB weiterhin im Aul3enbereich.
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fortflihren.
Aus Erfahrung wissen wir, dass die laut Flachennutzungsplan geplante
Wohnbauflache, die Fortfihrung unseres Betriebes massiv behindern wirde.

Der FNP stellt hier nur die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundzugen dar. Weitere Planungen sind in diesem Fall nur Gber
einen Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung) maglich.

Die Planzeichnung des FNP wird daher nicht angepasst.

Lfd.-Nr. 24 (Wohnbaufldche)

Entsprechend der Zielsetzung einer mavollen Erweiterung des
Siedlungsbereiches entlang der B96 analog dem dortigen Gebietscharakter,
ist auf dem Flurstlick 101 der Flur 6 Zossen strallenbegleitend (Stralte der
Jugend) eine Wohnbebauung vorgesehen. Das Flurstiick ist eine
Landwirtschaftsflache die zur Produktion von Futter (Heu, Anwelksilage)
genutzt wird. Die Flache ist fUr uns die einzige Zuwegung zu unserem
Flurstiick 102/3 in der Flur 6 Zossen. Ein Erreichen unserer Flache muss
auch nach der Bebauung méglich sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei der konkreten verbindlichen Bauleitplanung wird darauf geachtet und gepriift,
dass die landwirtschaftlichen Flachen von der ,Stral’e der Jugend® erschlossen
bleiben.

Einen Einwand kann aus der Stellungnahme nicht enthommen werden, so dass die
Planzeichnung diesbeztiglich nicht anzupassen ist.

B8 | Offentlichkeit vom 22.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Wir verwehren uns weiterhin gegen die Herausnahme der Flache des
Bebauungsplangebietes ,Glienicker Str.“ Dabendorf.

In der erfolgten Abwagung wurde diese Flache zum wiederholten Male falsch
dargestellt und nicht richtig abgewogen.

Die Monierung der Flache im Rahmen der Tragerbeteiligung zum Vorentwurf
betraf nicht die 0.g. B-Plan Flache und wurde folgend mit Beschluss 07/22
mit irrefUhrenden Aussagen abgewogen (siehe Anlage Beschluss 07/22 und
Protokollauszug).

Folgend wurde im Beschluss 90/22, trotz mehrmaliger Hinweise, dieser
Abwagungsfehler erneut falsch behandelt und nur auf die falsche Abwagung
gem. Beschluss 07/22 hingewiesen (siehe Anlage Beschluss 90/22 und
Protokollauszug).

Auch hier sind die Aussagen nicht korrekt. Die Sicherung der Flache, als

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadtverordnetenversammliung hat die Beschlussvorlage (076/21) zum Entwurf
und Offenlagebeschluss fir den Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker Stralle —
2.BA“ der Stadt Zossen am 22.06.2021 vertagt.

Die Burgermeisterin berichtete, dass sich der Ortsbeirat Zossen bei dieser
Beschlussvorlage ebenfalls unsicher sei. Im Bauausschuss sei es ebenfalls zum
damaligen Zeitpunkt zu vielen Diskussionen gekommen. Die Birgermeisterin
empfahl abzuwarten, wie sich die Zahlen bzw. die Bevolkerungsstrukturen in
Dabendorf weiter entwickelt und bat um Vertagung der Beschlussvorlage. Die
Vertagung wurde mit 20 / 2 / 2 zugestimmt (vgl. Niederschrift zur 7. &ffentlichen
/nichtéffentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung den 22.06.2021 der
Stadt Zossen, S. 15).

Auch der Offenlagebeschluss fir die Beschlussvorlage ,076/21“ (Wiedervorlage)
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Flache fur Ausgleichsmalinahmen ist weder dargestellt noch rechtlich
gesichert. Derzeit ist die Flache als Flache fur die Landwirtschaft in der 3.
Anderung des FNP dargestellt.

Wir fordern hier die Darstellung der Flache als Wohnbauflache bzw. eine
ordnungsgemale Abwagung mit Darlegung der Griinde der Nichtausweisung
als Wohnbauflache und Darstellung als Flache fiir Landwirtschaft.

wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 26./27.01.2022 von der
Tagesordnung zurlickgezogen.

In der gleichen Stadtverordnetenversammlung (26./27.01.2022) stand die
Abstimmung der laufenden Nummer 3 (Glienicker Stralke, westlicher Bereich,
Dabendorf) der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Abstimmung. Die
gesonderte Betrachtung und Abstimmung zur laufenden Nummer 3 wurde in der
Stadtverordnetenversammlung 15./16.09.2021 beschlossen.

Protokollbeschluss:

Der Punkt 3 in der Anlage wird gestrichen. Es wird ein neuer Beschluss gefasst
und eine neue Beratung zusammen mit der BV-Nr. 076/21 stattfinden.

Abstimmung 19/4 /2

Die Beschlussvorlage wurde angenommen.

Im Zusammenhang mit der Beschluss-Nr. 076/21 wurde die Lfd.-Nr. 3
neuabgestimmt. Dabei war die laufende Nr. 3 der Ursprungsfassung der
Abwagungstabelle Bestandteil der Beschlussvorlage ,007/22.

Darin stand der Vorschlag der Stadtverwaltung wie folgt:

,Bleibt Bestandteil der 3. Anderung - Priifung der Flachenreduzierung zugunsten
der Waldflache*”

Der Beschlussvorschlag war wie folgt:
1. die vorliegende Abwégung (Ifd.Nr. 3)

oder
2. die laut Protokoll geanderten Vorschlage zur Abwégung der Ifd. Nr. 3.

Zur Nr. 1 wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 26./27.01.2022 wie folgt
abgestimmt:

Abstimmungsergebnis 10/ 13/ 4.

Damit wurde der Beschluss abgelehnt.

Daraus ist abzuleiten, dass von Seiten der Stadtverordneten aktuell keine weitere
Entwicklung gewtinscht ist.

Aus diesem Grund wurde die Lfd.-Nr. 3 im Entwurf der 3. Anderung nicht mehr
bericksichtigt.
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Anlage Beschluss Nr. 090/22 (Auszug)
Betreff:

Offenlagebeschluss fiir den Entwurf der 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes (FNP) der
Stadt Zossen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen beschlielt;

1. den voriiegenden Entwurf mit den dargestellten Anderungsfléchen zur Offenlage ab dem
néchstmdglichen Zeitpunkt und deren ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt
oder
2. den vorliegenden Entwurf mit den laut Protokoll geénderten Darstellungen zur Offenlage ab
dem néchstméglichen Zeitpunkt und deren ortsiibliche Bekanntmachung im Amtshlaft
und
3. die Beteiligung der Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange parallel zur Offenlage.

Lfd.-Nr. 3: gesonderte Herausnahme mit Baschluss 007/22 in dem keine weitere Entwicklung
gewlnscht ist

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.

92




Bauleitplanung der Stadt Zossen
Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

Stadt Zossen

3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Begriindung — Entwurf

2.6.22 Lfd.-Nr. 41 Nachrichtliche Ubernahme (Fliche fiir Wald)

P
o /

Flache fir die Landwirtschaft

Lfd.-Nr. 41
Ortsteil: OT Dabendorf, Glienicker Strake, stdlich angrenzend der Lfd.-Nr. 3
3. Anderung FNP Daten
=i FlachengroBe:
0,54 ha

Flache fur Wald

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Forstbehérde vom 09.07.2020 zum Punkt der Lfd.-
Nr. 3 wird das betroffene Flurstiick 510, Flur 3 in der Gemarkung Dabendorf, Forstabteilung
4549a 3 auf ca. 5400 gm als Flache fir Wald geandert. Diese Flache wurde als
Kompensationsmafinahme (Erstaufforstung) forstrechtlich gesichert.

Anlage Beschluss-Nr. 007/22 (Auszug)

Betreff:

3. Anderung des Flachennutzungsplanes - Abstimmung der laufenden Nummer 3 der

Abwigungstabelle

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen beschliet:

1. die vorliegende Abwagung (Ifd. Nr. 3).

oder

2. die laut Protokoll gednderten Vorschlage zur Abwagung der Ifd. Nr. 3,

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:

Fur die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen wurden am 13.03.2019 die
Anderungsflachen im Aufstellungsbeschiuss beschlossen (BV 026/19). Die Friihzeitige Beteiligung
erfolgte vom 04. Juni 2020 bis 16. Juli 2020. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden,
Tréger offentlicher Belange und der Biirger wurden zusammengetragen und mit der laut Protokoll
gednderten Abwégungstabelle am 16.09.2021 von der Stadtverordnetenversammiung als geénderte
Beschlussvorlage 098/21 beschlossen. In der ge#nderten Beschlussvorlage ist die laufende
Nummer 3 von der Abwégungstabelle genommen worden.

Zusammen ist mit der Beschlussvorlage 076/21 Gber die aus der Abwagungstabelle genommenen
Nummer 3 neuabzustimmen. Die laufende Nummer 3 der Ursprungsfassung der Abwigungstabelle
ist Bestandteil dieser Beschlussvorlage. Nach der Zustimmung der Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Zossen erfolgt die weitere Bearbeitung der 3. Anderung sowie die Anpassung des
Landschaftsplanes sowie die Weiterbehandlung der Beschlussvorlage 076/21.

74 Forst Ablehnung:

{ der sidwestiich (erplanten Waldfiache, hier
als angelegte forstrechtliche
Kompensationsflache {Ersatzaufforstung) in der
Gemarkung Dabendorf, Flur 3, Flurstiick 510,
Forstabteilung 4549 b 3 auf ca. 5.400 m
Wohnbauflache reduzieren,

Faas
Ortsteil: OT Dabendorf; Glienicker StraBe,
westlicher Bereich

befindet sich im Bereich der
Trafotransportstrecke zum Umspannwerk
Thyrow {S0Hertz GmbH) Aufzabe/Eazi 1
Stadtverwaltung):

Bleibt Bestandteil der 3. Anderung
\ Priifung der Fidchenreduzierung zugunsten der |/
o Waldfische

Auszug Niederschrift:
Damit wurde der HBeschiuss mehrheitlich getasst.

zu 9.11 Offenlagebeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Wohngebiet Glienicker StraBe — 2.
BA* der Stadt Zossen (Wiedervorlage)
Vorlage: 076/21
Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen beschlief3t:

den Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Glienicker Stralle = 2. BA" wird in der
vorliegenden Form gebilligt
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und

der Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Glienicker Strale - 2. BA" wird gemall §
3 (2) BauGB dffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgt ortsiblich im Amtsblatt der
Stadt Zossen. Parallel werden die Trager dffentlicher Belange geméal § 4 (2) BauGB
beteiligt.

von der Tagesordnung zurlickgezogen
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= = =
zu 912 3. Anderung des Flichennutzungsplanes - Abstimmung der laufenden Nummer 3

der Abwagungstabelle

Vorlage: 007/22

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadf Zossen beschliefit:

1. die vorfiegende Abwégung (Ifd. Nr. 3).
oder

2. die laut Protokoll gednderten Vorschidge zur Abwégung der Ifd. Nr. 3.

Ab 21:08 Uhr nehmen Herr Kniesigk und Herr Klucke wieder an der Sitzung teil. Es sind
27 Stadtverordnete anwesend.

Frau Sahin-Schwarzweller weist darauf hin, dass, wenn die SV beabsichtigen Bebauung
zuzulassen, sie dem Beschluss zustimmen missen. Die Beschlussfassung ware eine
rechtliche Grundlage und ein positives Signal fir den Investor des ,Wohngebiet Glienicker
Strafle — 2. BA".

Her Reimer beantragt den Beschluss (Nr. 076/21) in den nachsten BBW zu vertagen.
Der dazu befindliche Beschluss sei auch von der Tagesordnung genommen worden.
Daher kénnen beide Beschliisse im BBW besprochen werden.

Frau Sahin-Schwarzweller erklért, dass das alles in 2021 sehr ausfilhrlich besprochen
worden sei.

Herr Wilke beantragt mittels Geschéaftsordnungsantrag das Ende der Debatte.

Herr Kohnapfel beendet aufgrund des mit Zwei Gegenstimmen und einer Enthaltung
angenommen Geschaftsordnungsantrages die Debatte und bittet um Abstimmung.

Durch die Fraktion Plan B wurde vor der Sitzung ein Antrag auf namentliche Abstimmung
Ubergeben.

Es wird zu Nr. 1 der Beschlussvorlage abgestimmt.
Frau Sahin-Schwarzweller erklart auf Wunsch noch einmal: Wenn Sie méchten, dass die

Flache im FNP weiter als Wald ausgewiesen wird, dann stimmen Sie mit Nein. Wenn Sie
wollen, dass dort eine Entwicklung voran geht, dann stimmen Sie mit Ja.
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9 Beschlussvorlagen .
9.1 Offenlagebeschluss fiir den Entwurf der 3. Anderung des
"™ Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Zossen

Frau Sahin-Schwarzweller: Die fraglichen Punkte wurden weitestgehend im

BBW geklart. Der Unternehmer hatte sich an die Stadtverordneten gewandt

und Unterlagen zur Verfligung gestellt hinsichtlich der Haftungsfragen. Laut

der Rechtsauskunft der Kanzlei hat die Stadt keinen Regress zu beflrchten.

Mit der Rlickabwicklung des Kaufvertrages muss gerechnet werden, das kann

sich auch positiv auf die Stadt auswirken. Die Entwicklung des INSEK sollte

abgewartet werden. Der Vorschlag ist, den FNP vorerst so zu belassen, wie er
jetzt ist.

Herr Hummer: Das Grundstiick wurde als Bauland verkauft, wir kaufen es jetzt

wieder zurick und sind bereit dort Wald umzuwandeln. Gleichzeitig sind wir

bereit, Walder fir Windrader zu opfern.

Frau Sahin-Schwarzweller: Der Kaufvertrag stellte lediglich in Aussicht, dass
es Bauland werden kann. Momentan ist dort Wald als Ausgleichsflache
vorgesehen. Fir zukinftige BaumaBnahme bendtigt die Stadt eigene
Ausgleichsflachen, z. B. fir die Nordumfahrung und Radwege. Derzeit stehen
der Stadt nicht viele Flachen fur Ausgleiche zu VerfUgung und zum Teil
mussen diese teuer eingekauft werden.

Herr Preul’: Wir hatten einmal flir einen Parkplatz Wald gerodet, wurde diese
Flache wieder aufgeforstet?

Frau Sahin-Schwarzweller: Die Fldche wird wieder aufgeforstet.

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlielst:
1. den vorliegenden Entwurf mit den dargestellten Anderungsflachen zur

Offenlage  ab dem nachstmdglichen Zeitpunkt und deren ortsibliche
Bekanntmachung im Amtsblatt

und
3 die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange parallel zur
Offenlage.
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Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen beschlief3t:
1. den vorliegenden Entwurf mit den dargesteliten Anderungsflichen zur

Offenlage ab dem nachstmdglichen Zeitpunkt und deren ortsibliche
Bekanntmachung im Amtsblatt

und
3. die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange parallel zur
Offenlage.

Abstimmungsergebnis:

NEIN | Ent.

Herr Blanke

Herr Buttler

Herr Czesky

Herr Gurczik

Herr Heinen

Herr Hummer

Herr Just

Herr Kathe

Herr Klucke

Herr Kniesigk

Frau Kichenmeister
Herr Kihnapfel

Herr Leisten

Herr Magasch

Herr Manthey

Herr Njammasch

Herr Preul®

Herr Reimer

Herr Schulz

Frau Sahin-
Schwarzweller

Herr Sloty

Herr von LUtzow

Herr Wollgramm
Abstimmung:22 /1/0
Die Beschlussvorlage wurde angenommen.

)a-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

2| 2| ¢ 2| 2| > XXXXXXXXXXXXXX)(X‘;
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Qictueller Stovd 3. ﬂzadercafy NP
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Hinweis zu einer redaktionellen Korrektur im Umweltbericht und in der Begriindung des FNP und des Landschaftsplanes:

Bei der Zusammenstellung der Feststellungsunterlagen zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ergaben sich redaktionelle Korrekturen in der Flachenbilanz
(Kapitel 2.7 der Begriindung).

In der Bilanz wurden die Flachen zur Wohnbauflache und zur Verkehrsflache falsch dargestelit.

Im Entwurf wurden 9,38 ha an Wohnbauflaiche zur Siedlungserweiterung angegeben. Nach Uberpriifung sind es jedoch nur 8,61 ha. Die Angaben zu den
Wohneinheiten wurden allerding korrekt dargestellt. Bei der Verkehrsflaichenangabe wurden in Summe 3,50 ha angeben. Nach Uberpriifung sind jedoch nur 2,89
ha an vorgesehen. Daher ergibt sich folgende Zusammenstellung zum Feststellungsbeschluss:

Art der Flache GroRe Wohneinheiten (WE)
Wohnbaufldache 8,61 ha 119
Gemischte Baufldche 1,29 ha 9
Sonderbaufldche 7,71 ha -

Erholung 2,49 ha -
Solaranlagen 5,22 ha -
Verkehrsflachen 2,89 ha -
Park and Ride 0,67 ha
Parkplatz 2,22 ha
Flache fiir Wald 0,54 ha
Anderungsfldchen im FNP (3. Anderung) 21,04 ha 128

Tab 1.:Flachenbilanz der 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen
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Auch im Umweltbericht und im Landschaftsplan wurden die Zahlen nochmals auf Richtigkeit geprift und korrigiert. Dies betrifft vor allem die Tabellen 1 und 6 im
Umweltbericht.

In den Tabellen lag wurden die Gesamtsummen falsch zusammengefasst. Im Entwurf wurden demnach folgende Bilanzen in der Summe dargestellt:

Flachengrofie max. Versiegelung mit 50 % Uberschreitung
Summe 22,42 ha 7,77 ha
Summe der neuen
Siedlungserweiterungsflachen 9,08 5,84 ha

Nach der Korrektur ergibt sich folgende Darstellung:

Flachengrofie max. Versiegelung mit 50 % Uberschreitung
Summe 20,50 ha 9,87 ha
Summe der neuen
Siedlungserweiterungsflaichen 12,03 ha 8,00 ha

Da im Umweltbericht jedoch von einer Uberbauung bzw. Versiegelung von 9,08 ha ausgegangen ist, haben die eben genannten Korrekturen keine Auswirkungen
auf die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes, da im Ergebnis nun von einer geringeren Versiegelung von 8,00 ha auszugehen ist.
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1 Einfdhrung

Anlass

Seit der Aufstellung des Landschaftsplanes 2016 und der ersten und zweiten Fortschreibung des
Landschaftsplanes (jeweils 2018) haben sich fir Teilbereiche des Plangebietes erneut Verdnderungen
ergeben, die im Zusammenhang mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes stehen. Aufgrund
dieser Anderungen werden wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft zu erwarten sein,
die die Stadt Zossen veranlasst, die im Landschaftsplan formulierten ortlichen Ziele, Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes fortzuschreiben. Zusétzlich wurde eine Teilflaiche im Ortsteil Schiinow
nochmals Uberprift, welche bereits im rechtsverbindlichen FNP als Wohnbauflache ausgewiesen ist.
Hierbei handelt es sich um eine redaktionelle Korrektur (erhélt folgende Lfd.-Nr. rK, da die Anpassung
die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betrifft).

Gesetzliche Vorgaben
Grundlage fur die Ausarbeitung des Landschaftsplans sind die 88 9 und 11 des Bundesnaturschutz-

gesetzes (BNatSchGl) sowie 8§ 5 des Brandenburgischen Ausfuhrungsgesetzes (BngatSchAGZ) zum
Bundesnaturschutzgesetz. Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fir den jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren und Malinahmen zur Verwirkli-
chung dieser Ziele aufzuzeigen (8§ 9 Abs. 1 BNatSchG).

Die Landschaftsplanung ist fortzuschreiben, insbhesondere weil wesentliche Verdnderungen von Natur
und Landschaft im Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind. Die Fortschreibung
kann als sachlicher oder rdumlicher Teilplan erfolgen, sofern die Umstande, die die Fortschreibung
begriinden, sachlich oder raumlich begrenzt sind (8 9 Abs. 4 BNatSchG). Nach Landesrecht (§ 5 Abs.
2 BbgNatSchAG) sind die Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmal3ihahmen sowohl flr den besiedelten
als auch fiir den unbesiedelten Raum darzustellen.

2 Fortschreibungsbereiche

Fortschreibungsbereiche in der 3. Anderung des FNP
Die Fortschreibung des Landschaftsplanes bezieht sich auf die Anderungsbereiche des Flachennut-

zungsplanes. Durch die Darstellungen der Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung des FNP
der Stadt Zossen werden neue Vorhaben auf bisher unbebauten Flachen vorbereitet und genehmigte
Vorhaben oder Bestandssituationen im FNP angepasst. Diese sind sachlich und raumlich begrenzt.
Eine Darstellung erfolgt in Plan 7, Entwicklungskonzept, als Fortschreibungskarte des Landschafts-
planes.

Die geplanten Anderungs- bzw. Erweiterungsflachen sind in der folgenden Tabelle (Tab. 1), geordnet
nach der Ifd. Nummer fur die Stadt Zossen unter Angabe der Flachengrof3e, aufgefiihrt.

Die ausgewiesenen Erweiterungsflachen umfassen insgesamt 20,47 ha. Davon sind bei 12,23 ha ent-
sprechend den in der Tabelle 1 hervorgehobenen, grau unterlegten Flachen umwelterhebliche Aus-
wirkungen zu erwarten. Die restlichen Flachen werden in der 3. FS des Landschaftsplanes nachricht-
lich ibernommen, da sie in der 3. FNP-Anderung auf Basis vorhandener Baugenehmigungen und der
aktuellen Bestandssituation sowie auf Grundlage rechtskréftiger Bebauungsplane angepasst wurden.

! BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz, Gesetz tUber Naturschutz und Landschaftspflege, vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51
S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mérz 2020 (BGBI. | S. 440)

2 BbgNatSchAG - Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr.3,
Nr. 21), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 5)




Unter Beriicksichtigung der angenommenen GRZ (s. Tab. 8) und deren zulassige Uberschreitung von
max. 50 % betréagt die effektive Neuversiegelung der 3. FNP-Anderung 8,12 ha.

Tab. 1: Siedlungserweiterungsflachen im Planungsraum (Stand Méarz 2021)

Art Gebietshezeichnung Flachen- | Max. Versiegelung | vorhandene stad-
groRke mit 50 % Uber- tebauliche Pla-
(ha) schreitung (ha) nung
(W) Wohnbauflachen; M (gemischte Bauflachen); S (Sonderbauflachen); V (Verkehrsflachen)
Lfd.-Nr. 5 | GT Dabendorf, Kastanienallee, .
(W) Ostlicher Bereich Uity Cpe Ele
Lfd.-Nr. 6 | GT Dabendorf, Goethestralle, 0.67 067 Vorplanung
V) Brandenburger Stral3e ’ ' .Park & Ride®
Lfd.-Nr. 8 | Zossen, sudlich Trappenweg 0.70 0.42 keine
W)
Lfd.-Nr. 9 | Zossen, Machnower Chaus- rechtskraftiger
(W) see, Ostlicher Bereich 0,11 0,06 B-Plan
FNP-Korrektur
Lfd.-Nr. 10 | OT Glienick, an der Motocross- 0.65 052 keine
(M) Anlage
Lfd.-Nr. 11 | OT Horstfelde, sudl. der Vorhandene So-
(S) Schunower Stral3e laranlagen (Be-
5,22 - SRR
standssituation)
FNP-Korrektur
Lfd.-Nr. 13 | OT Horstfelde, Horstfelder Vorhandene Bau-
(M) Dorfstral3e 0,1 0,06 genehmigung
FNP-Korrektur
Lfd.-Nr. 14 | OT Nachst Neuendorf, NN
(W) Landstral3e, westlich der Gart- | 0,34 0,20 keine
nerei
Lfd.-Nr. 16 | Zossen, Friesenstral3e, ostli- 0.42 0.25 B-Plan in Auf-
(W) cher Bereich ’ ' stellung
Lfd.-Nr. 18 | Zossen, Delbriicker Stral3e, Vorhandene Be-
(W) Ostlich 0.43 0.26 b_auurjg (Bestand-
situation)
FNP-Korrektur
Lfd.-Nr. 20 | Zossen, Thomas-Muntzer- Vorhandene Be-
(M) Stral3e, nordlich 031 0.25 b_auung (Bestand-
situation)
FNP-Korrektur
Lfd.-Nr. 21 | Zossen, Thomas-Muntzer- 118 0.71 rechtskraftiger
(W) Stral3e, westlich ’ ' B-Plan
Lfd.-Nr. 23 | Zossen, Thomas-Muntzer- 231 139 B-Plan in Auf-
(W) Stral3e, norddstlich ’ ' stellung
Lfd.-Nr. 24 | Zossen, StralRe der Jugend, an .
(W) den Oberleitungen, éstlich 0 B8 i
Lfd.-Nr. 26 | OT Schéneiche, 6stlicher Be- .
(W) reich der Telzer StraRe L1 Sl A
Lfd.-Nr. 29 | OT Winsdorf, Cottbuser Stra- Vorhandene Be-
(W) 3e, ostlich 0.84 050 b_auur_wg (Bestand-
situation)
FNP-Korrektur
Lfd.-Nr. 30 | OT Winsdorf, Wiinsdorfer
(S) Waldweg 1,26 0,50 keine




Art Gebietsbezeichnung Flachen- | Max. Versiegelung | vorhandene stad-
groRke mit 50 % Uber- tebauliche Pla-
(ha) schreitung (ha) nung
Lfd.-Nr. 33 | GT Neuhof, Joachimstrafie, .
W) siidlich 0,65 0,39 keine
Lfd.-Nr. 34 | OT Lindenbriick, Lindenbriicker .
(S) Chaussee, westlich L Bx T
Lfd.-Nr. 35 | OT Lindenbriick, Lindenbriicker Vorhandene Bau-
(W) Chaussee, dstlich 0,05 0,03 genehmigung
FNP-Korrektur
Lfd.-Nr. 40 | OT Horstfelde, sudl. der .
V) Schinower Stral3e e e e
Summe 20,27 -
Summe der neuen 1203 )
Siedlungserweiterungsflachen !
Summe der effektiven Neuversiegelung 8,00
redaktionelle Korrektur (rK):
Art Gebietsbezeichnung Flachen- | Max. Versiegelung | vorhandene stad-
groike mit 50 % Uber- tebauliche Pla-
(ha) schreitung (ha) nung

(W) Wohnbauflachen; M (gemischte Bauflachen); S (Sonderbauflachen); V (

Verkehrsflachen)

incl. rK

Lfd.-Nr. rK | GT Schunow, sudlich im FNP bereits als

(W) Zossener Chaussee 0,2 0,12 Wohnbauflache /
Bauantrag

Summe incl. rK 20,47 -

Summe der neuen 1223 )

Siedlungserweiterungsflachen incl. rK ’

Summe der effektiven Neuversiegelung 812




Fortschreibungsbereiche nach Teillandschaften des Landschaftsplanes

Der Schwerpunkt der FNP-Anderungsflachen liegt innerhalb der Teillandschaft Zossener Niederung
(42 % Flachenanteil), gefolgt von der Glienicker Platte mit einem Flachenanteil von 35 % (s. folgende
tabellarische Aufstellung). In der Teillandschaft Teupitzer Platten sind keine Erweiterungsflachen vor-
gesehen.

Teillandschaft | Art Gebietsbezeichnung Anderungsbereiche Flachenanteil

Zossener Lfd.-Nr. 5 (W) GT Dabendorf; Kastanienallee, dstlicher Bereich 42 %
Niederung | Lfd.-Nr. 6 (V) GT Dabendorf, Goethestralle, Brandenburger StralRe
Lfd.-Nr. 8 (W) | Zossen, sudlich Trappenweg

Lfd.-Nr. 9 (W) | Zossen, Machnower Chaussee, dstlicher Bereich

Lfd.-Nr. 14 (W) | OT Né&chst Neuendorf, NN LandstraRe, westlich Gartnerei
Lfd.-Nr. 16 (W) | Zossen, Friesenstrae, dstlicher Bereich

Lfd.-Nr. 20 (M) | Zossen, Thomas-Miintzer-Stral3e, nordlich

Lfd.-Nr. 21 (W) | Zossen, Thomas-Miintzer-Strafle, westlich

Lfd.-Nr. 23 (W) | Zossen, Thomas-Miintzer-Strale, norddstlich

Lfd.-Nr. 24 (W) | Zossen, Strale der Jugend, an den Oberleitungen, dstlich

Seen der Lfd.-Nr. 29 (W) | OT Winsdorf, Cottbuser StraRe, dstlich 16 %
Topchiner Lfd.-Nr. 30 (S) | OT Winsdorf, Wiinsdorfer Waldweg
Talung Lfd.-Nr. 33 (W) | GT Neuhof, JoachimstraRe, stidlich

Lfd.-Nr. 34 (S) | OT Lindenbriick, Lindenbriicker Chaussee, westlich
Lfd.-Nr. 35 (W) | OT Lindenbriick, Lindenbriicker Chaussee, dstlich

Glienicker Lfd.-Nr. 10 (M) | OT Glienick, an der Motocross-Anlage 35 %
Platte mit Lfd.-Nr. 11 (S) | OT Horstfelde, stidl. der Schiinower StraRe
Saalow Lfd.-Nr. 13 (M) | OT Horstfelde, Horstfelder Dorfstrake

Abflussbahn | Lfd.-Nr. 40 (V) | OT Horstfelde, stdl. der Schiinower StraRke
Lfd.-Nr. rK (W) | OT Schiinow, suidlich Zossener Chaussee

Schoneicher | Lfd.-Nr. 26 (W)

Abflussbahn OT Schoneiche, ostlicher Bereich der Telzer Stra3e 4 %
\é\(gt':zdorfer Lfd.-Nr. 18 (W) Zossen, Delbrucker Strale, dstlich 204

Einen Uberblick tiber die Lage der Bereiche von Siedlungserweiterungen im Plangebiet der Stadt
Zossen innerhalb der Teillandschaften vermittelt die folgende Abbildung (Abb. 1).
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Landschaftsplan Zossen 3. Fortschreibung
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Abb. 1: Erweiterungsflachen zur 3. Anderung des FNP (rot schraffierte Flachen)
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3 Fortschreibung im Entwicklungskonzept

Der Zossener Planungsraum ist in ein vielfaltig strukturiertes, aus eiszeitlich entstandenen Niederun-
gen und Hochflachen bestehendes, naturnahes und seenreiches Umfeld eingebettet und zeichnet sich
trotz seiner Berlinndhe durch eine enge Verzahnung von urbanen Raumen und hochwertigen Natur-
flachen aus.

Pragend im Norden ist die Zossener Niederung der Notte mit ihren Seen, Mooren, Feuchtwaldern und
—wiesen. Den Suden des Planungsraumes durchziehen die Seen der Toépchiner Talung (Mellensee,
Kleiner und GroRer Wiinsdorfer See, Kleiner und GroRer Moggelinsee, Kleiner und Grol3er Zeschsee).
Im Osten und Westen erstrecken sich die Saalower und die Schéneicher Abflussbahn. Uber die vor-
handenen Ketten der Niederungen und Seen bestehen Verbindungen zu auf3erhalb des Planungs-
raumes liegenden Gebieten wie die Niederung des Zillowkanals oder des Rangsdorfer Sees. Die Nie-
derungsraume stellen fir die Stadt Zossen eine Besonderheit dar, aus der sich der Hauptschwerpunkt
des landschaftsplanerischen Entwicklungskonzeptes herleiten Iasst.

Neben diesem Entwicklungsschwerpunkt der feuchten Niederungslandschaft ergibt sich aus den
westlich und 6stlich davon liegenden Hochflachen (Glienicker, Winsdorfer und Teupitzer Platte) der
zweite Entwicklungsschwerpunkt. Auf diesen Hochflachen haben sich weitrdumig land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen etabliert und sind wertvolle, grof3flachige Trockenlebensrdume nach
der Aufgabe der ehemals militarischen Nutzung entstanden. Von diesen Platten aus ergeben sich
Sichtbeziige und Fernsichten auf den sie umgebenden Landschaftsraum. Die Trockenlebensraume
insbesondere auf den ehemaligen Truppenubungsflachen sind wichtige Bindeglieder fur an diese
Lebensrdume angepasste Arten- und Lebensgemeinschaften auch fir aul3erhalb des
Planungsraumes liegende Flachen.

So erfordern die Schwerpunktrdume eine Bewahrung und eine gleichrangige Weiterentwicklung zu
unverzichtbaren Lebensraumen wertgebender Arten und Lebensgemeinschaften, denn die aus diesen
Naturrdumen erwachsene Strukturvielfalt gilt als ein wichtiges Merkmal des Zossener
Planungsraumes gegeniber dem berlinnahen Raum. Aus dieser Naturintensitat ergibt sich ebenfalls
ein Potential fur die Erholungsvorsorge.
Das landschaftsplanerische Leitbild fir die Stadt Zossen verfolgt die Entwicklung eines Bio-
topverbundsystems der Niederungsbiotope (Feuchtbiotopverbund) sowie die Vernetzung und
den Schutz der Biotope der Trockenlebensraume.
Zur Unterstlitzung des landschaftsplanerischen Leitbildes wurden die Entwicklungsziele

e Erhaltung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Okosysteme

e Erhalt und Entwicklung der Kulturlandschaft

e Erhalt und ErschlieBung der Natur fir die Erholung
abgeleitet. Sie bildeten die Grundlage fur die Erstellung des Entwicklungskonzeptes, das seine Dar-
stellung in Plan 7 findet.

Im Folgenden werden die Anderungsbereiche in Bezug zu den in den Teillandschaften aufgestellten
Leitbildern und o6rtlichen Zielen gesetzt (vgl. Tab. 2 bis 6).
Die im Landschaftsplan formulierten Leitbilder werden den jeweiligen Anderungsbereichen vorange-

stellt

LEITBILD DER TEILLANDSCHAFT ZOSSENER NIEDERUNG

In der Teillandschaft Zossener Niederung konzentrieren sich Siedlungsraum, Verkehrsachsen und
Freiflachen auf engem Raum. Es ist eine enge Verflechtung der bebauten und unbebauten Raume




Landschaftsplan Zossen 3. Fortschreibung

Uber Jahrhunderte hinweg gewachsen. Eine Bewahrung der besonderen Naturausstattung wird des-
halb gleichrangig neben der Bewahrung der ortsbildpragenden Siedlungsstrukturen angesehen. Ins-
besondere sind Verdichtungen in den jeweiligen Siedlungszentren von Zossen, Dabendorf und Nachst
Neuendorf und die Inanspruchnahme von grundwasserfernen Béden als prioritér einzustufen und
Verbindungen der Niederungsrdume an Engpassen innerhalb der Siedlung wieder herzustellen oder
aufzuweiten. GrofR¥flachige Griinlandereien oder Wiesen gehdren zur Ortsansicht von Zossen und ha-
ben auf den grundwasserbeeinflussten Moor- und Sandbdden gegeniiber der Ackernutzung Vorrang.

Tab. 2: Anderungsbereiche in der Teillandschaft Zossener Niederung

Art Gebietsbezeichnung Ande- Darstellung im landschaftsplaneri- | 6rtliche Ziele des landschaftsplane-
rungsbereiche schen Entwicklungskonzept rischen Entwicklungskonzeptes

Lfd.-Nr. 5 | GT Dabendorf; Kasta- - Erhalt und Entwicklung von
(W) nienallee, stlicher Bereich Wohn-, Gewerbe-, Sonderfla-
chen

Lfd.-Nr. 6 | GT Dabendorf, Goethestra-
V) Re, Brandenburger Strafe

- Erhalt und Entwicklung arten-
reicher Frischwiesen und —
weiden durch extensive Nut-
zung

Lfd.-Nr. 8 | Zossen, stdlich Trappenweg | # . 5 - Erhalt und Entwicklung von
(W) i B a Wohn-, Gewerbe-, Sonderfla-
5 3 - chen

Lfd.-Nr.9 | Zossen, Machnower Chaus- | p £ - Sicherung, Pflege und Ent-
(W) see, Ostlicher Bereich i B P wicklung von durchgriinten
5 3 Siedlungsbereichen, Griinfla-

chen und Kleingérten

P
5
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3. Fortschreibung,

Landschaftsplan Zossen

Art

Gebietsbezeichnung Ande-
rungsbereiche

Darstellung im landschaftsplaneri-
schen Entwicklungskonzept

ortliche Ziele des landschaftsplane-
rischen Entwicklungskonzeptes

Lfd.-Nr.

14 (W)

OT Nachst Neuendorf, NN
Landstrale, westlich Gart-
nerei

- Sicherung, Pflege und Ent-
wicklung von durchgriinten
Siedlungsbereichen, Griinfla-
chen und Kleingérten

Lfd.-Nr.

16 (W)

Zossen, Friesenstrale, 6stli-
cher Bereich

- Sicherung, Pflege und Ent-
wicklung von durchgriinten
Siedlungsbereichen, Griinfla-
chen und Kleingérten

- Besucherlenkung in sensiblen
Gebieten zum Schutz stérungs-
empfindlicher Tierarten

- Sicherstellung von offenen
und unbebauten Flachen

- Ostlich benachbarte Flachen
sind Entwicklungsflachen flr
den Biotopverbund Feuchtle-
bensraum mit hoher Bedeutung
mit dem Ziel

zum Erhalt und zur Entwicklung
von Feuchtwaéldern und feuch-
ten Laubgebiischen

Lfd.-Nr.

20 (M)

Zossen, Thomas-Miintzer-
Stralle, nordlich

- vorhandene Gewerbeflache

Lfd.-Nr.

21 (W)

Zossen, Thomas-Miintzer-
Stralle, westlich

- Erhalt und Entwicklung von
Wohn-, Gewerbe-, Sonderfla-
chen

- Sicherstellung von offenen
und unbebauten Flachen fir den
Biotopverbund

10
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Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibung

Art

Gebietsbezeichnung Ande-
rungsbereiche

Darstellung im landschaftsplaneri-
schen Entwicklungskonzept

ortliche Ziele des landschaftsplane-
rischen Entwicklungskonzeptes

Lfd.-Nr.
23 (W)

Zossen, Thomas-Miintzer-
Stralle, norddstlich

- Sicherung, Pflege und Ent-
wicklung von durchgriinten
Siedlungsbereichen, Griinfla-
chen und Kleingérten

- stidlich und stddostlich be-
nachbarte Flachen sind Ent-
wicklungsflachen fur den Bio-
topverbund Feuchtlebensraum
mit hoher Bedeutung mit dem
Ziel zum Erhalt und zur Ent-
wicklung von Feuchtwaldern
und feuchten Laubgebiischen

Lfd.-Nr.
24 (W)

Zossen, Strafle der Jugend,
an den Oberleitungen, dst-
lich

- Dauergriinland mit standort-
vertraglicher Nutzung nach den
Grundsatzen der guten fachli-
chen Praxis gemaR § 5 (2)
BNatSchG

- duinge- und pflanzenschutzmit-
telarme Bewirtschaftung von
Dauergriinland auf Flachen mit
geringem Geschltztheitsgrad
des Grundwassers

- Sicherung und Ergdnzung von
Baumreihen und Alleen als
Immissionsschutz sowie zur
Aufwertung des Landschafts-
bildes

LEITBILD DER TEILLANDSCHAFT GLIENICKER PLATTE MIT SAALOW-ABFLUSSBAHN

Die Uberwiegend ackerbaulich gepragte Landschaft ist als wichtiges Kulturgut zu erhalten und fir die
aktive Erholung Uber Wanderwege erschliebar. Die hohe Grundwasserneubildungsrate in diesem
Gebiet verpflichtet zur Konstanz des Acker-Waldverhéltnisses und dem grofR3flachigen Umbau von
Nadelholzforsten in naturnahe Laubwalder.

IDAS Planungsgesellschaft mbH
Luckenwalde
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3. Fortschreibung,

Landschaftsplan Zossen

Tab. 3: Anderungsbereiche in der Teillandschaft Glienicker Platte mit Saalow-Abflussbahn

Art

Gebietshezeichnung Ande-
rungsbereiche

Darstellung im landschaftsplaneri-
schen Entwicklungskonzept

ortliche Ziele des landschaftsplaneri-
schen Entwicklungskonzeptes

Lfd.-Nr.

10 (M)

OT Glienick, an der Moto-
cross-Anlage

- Sicherung, Pflege und Entwick-
lung von durchgriinten Sied-
lungsbereichen, Grunflachen und
Kleingdrten

- Erhalt und Entwicklung arten-
reicher Frischwiesen und —weiden
durch extensive Nutzung

Lfd.-Nr.

11(S)

OT Horstfelde, sudl. der
Schiinower Strafe

- Erhalt und Entwicklung von
Wohn-, Gewerbe-, Sonderflachen
(Deponie)

Lfd.-Nr.

13 (M)

OT Horstfelde, Horstfelder
Dorfstralle

- | - Erhalt und Entwicklung von

Wohn-, Gewerbe-, Sonderflachen
- Sicherstellung von offenen und

unbebauten Flachen fur den Bio-

topverbund

Lfd.-Nr.

40 (V)

OT Horstfelde, stidl. der
Schiinower Stralte

- Entwicklung der Nadelholzfors-
ten auf Binnendiinen zu lichten,
naturnahen Waldern

Lfd.-Nr.

rk (W)

OT Schiinow, sudlich Zos-
sener Chaussee

- Ackerland mit standortvertrégli-
cher Nutzung nach den Grundsat-
zen der guten fachlichen Praxis
geméaR § 5 (2) BNatSchG und
Ausweisung von Randstreifen in
der Nachbarschaft zu Gewéssern
geman § 38 WHG

- diinge- und pflanzenschutzmit-
telarme Bewirtschaftung von
Acker und Dauergriinland auf
Flachen mit geringem Ge-
schiitztheitsgrad des Grundwas-
sers

- Sicherung und Ergédnzung von
Baumreihen und Alleen als Im-
missionsschutz sowie zur Auf-
wertung des Landschaftsbildes

12
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LEITBILD DER TEILLANDSCHAFT SCHONEICHER ABFLUSSBAHN

In dieser Teillandschaft bestehen viele, sich deutlich unterscheidende Nutzungsarten nebeneinander.
Es sind sowohl Flachen fur den Biotopverbund Feuchtlebensraum als auch fir den Trockenlebens-
raum bis hin zu Flachen der Ver- und Entsorgung fiir die Zielsetzungen relevant.

Aus landschaftsplanerischer Sicht sollen inshesondere die bewaldeten Flugsandfelder und die Niede-
rungsbereiche, deren Abfluss nach Nordosten zum Nottekanal gerichtet ist, aufgewertet werden. Mit
Ausnahme des Erholungsschwerpunktes am Motzener See bestehen ausgedehnte Agrarflachen, die
zum Charakter der Landnutzung in dieser Teillandschaft gehéren. Das Potenzial in Kallinchen fiir die
touristische Infrastruktur schlie3t die Erlebbarkeit weiter Teile des bebauten Ufers des Motzener Sees
und die Ausweisung von Wanderwegen ein und enthalt den Campingplatz als festen Bestandteil.

Tab. 4: Anderungsbereiche in der Teillandschaft Schéneicher Abflussbahn

Art Gebietsbezeichnung Ande- | Darstellung im landschaftsplaneri- ortliche Ziele des landschaftsplaneri-
rungsbereiche schen Entwicklungskonzept schen Entwicklungskonzeptes

Lfd.-Nr. 26 | OT Schoneiche, Ostli- - Dauergriinland mit standortver-

W) cher Bereich der Telzer traglicher Nutzung nach den
Stralle Grundsatzen der guten fachlichen

Praxis geméaR § 5 (2) BNatSchG
- diinge- und pflanzenschutzmit-
telarme Bewirtschaftung von
Dauergrunland auf Flachen mit
geringem Geschutztheitsgrad des
Grundwassers

- Sicherung und Ergénzung von
Baumreihen und Alleen als Im-
missionsschutz sowie zur Auf-
wertung des Landschaftsbildes

- Erhalt und Aufwertung der Seen
und Kleingewasser, Altarme und
FlieRgewasser

LEITBILD DER TEILLANDSCHAFT WUNSDORFER PLATTE
In dieser Teillandschaft besteht ein hohes Biotopentwicklungspotenzial fur Trockenlebensraume und

bildet der zusammenhé&ngende Waldkomplex die Achse, die als Vorranggebiet Freiraum (3.1.1 (Z) im
Regionalplan bezeichnet wird. Auf den sehr wasserdurchlassigen und Giberwiegend extrem trockenen
Standorten bleibt die Waldbaumart Kiefer dominant. Auf Dinenstandorten soll sie aufgelichtet stehen
und Ubergange zu offenen Sandstellen oder Sandtrockenrasen bilden. Die Vorwalder der trockenen
Standorte bilden die Voraussetzung fur das Entstehen von naturnahen Mischwaldern.
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Tab. 5: Anderungsbereiche in der Teillandschaft Wiinsdorfer Platte

Art Gebietsbezeichnung Ande- Darstellung im landschaftsplaneri- | drtliche Ziele des landschaftsplane-
rungsbereiche schen Entwicklungskonzept rischen Entwicklungskonzeptes

Lfd.-Nr. 18 | Zossen, Delbriicker Stra- 2, A T - Erhalt und Entwicklung von
(W) Re, Ostlich Wohn-, Gewerbe-, Sonderfla-
chen

- Ackerland mit standortvertrag-
licher Nutzung nach den
Grundsétzen der guten fachli-
chen Praxis gemaR § 5 (2)

* < | BNatSchG

LEITBILD DER TEILLANDSCHAFT SEEN DER TOPCHINER TALUNG
Die Teillandschaft ist eine von einer Seenkette gebildete Talung, in der jeweils ein Abschnitt der Breit-

rinnen (Mellensee-Rinne und Zeschsee-Rinne JUSCHUS 2001), die Hauptentwasserungsbahnen des
Gletschers der letzten Eiszeit, Gber den GroRen Wunsdorfer See und seine beiden Begleitseen ver-
bunden sind. Ahnlich wie in der Teillandschaft der Zossener Niederung liegen an den Verkehrsachsen
von Bahn und Straf3e viele Nutzungsarten auf engem Raum. Die dominierenden Wasserflachen der
Seen unterscheiden jedoch die beiden Teilrdume und lassen den Erholungsaspekt im Sitden der
Stadt Zossen hervortreten. Eine Verdichtung der breit aufgestellten (Wochenend-) Bebauung und
Freistellen von hochwertigen Uferzonen wird nicht nur im Interesse des Naturschutzes sein

Tab. 6: Anderungsbereiche in der Teillandschaft Seen der Tépchiner Talung

Art Gebietsbezeichnung Ande- Darstellung im landschaftsplaneri- | drtliche Ziele des landschaftsplane-
rungsbereiche schen Entwicklungskonzept rischen Entwicklungskonzeptes

Lfd.-Nr. OT Winsdorf, Cottbuser - Erhalt und Entwicklung von
29 (W) StraRe, dstlich Wohn-, Gewerbe-, Sonderfla-
chen

- Sicherung, Pflege und Ent-
wicklung von durchgriinten
Siedlungsbereichen, Grinfla-
chen und Kleingarten
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Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibung

Art Gebietsbezeichnung Ande- Darstellung im landschaftsplaneri- | drtliche Ziele des landschaftsplane-
rungsbereiche rischen Entwicklungskonzeptes

Lfd.-Nr. OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer - Entwicklung der Nadelholz-

30 (S) Waldweg forsten auf Binnendiinen zu
lichten, naturnahen Waldern

Lfd.-Nr. GT Neuhof, JoachimstraRe, |k - v, - Dauergriinland mit standort-

33 (W) stidlich ] & | vertraglicher Nutzung nach den
Grundsatzen der guten fachli-
chen Praxis geméaR 8 5 (2) -
BNatSchG

Lfd.-Nr. OT Lindenbrick, Linden- - Erhalt und Entwicklung stand-

34 (S) briicker Chaussee, westlich ortgerechter, naturnaher, nach-
haltig bewirtschafteter Walder
nach den Grundséatzen der guten
fachlichen Praxis gemaR § 5 (3)
BNatSchG
- Erhalt und Entwicklung von
Wohn-, Gewerbe-, Sonderfla-
chen

Lfd.-Nr. OT Lindenbrick, Linden- - Erhalt und Entwicklung von

35 (W) briicker Chaussee, 6stlich Wohn-, Gewerbe-, Sonderfla-

chen

IDAS Planungsgesellschaft mbH
Luckenwalde
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4 Fortschreibung innerhalb der Schutzguter und Eingriffsprognose

Ein wesentliches Ziel des Landschaftsplanes ist es, bei der zukiinftigen Entwicklung der Stadt Zossen
Natur und Landschaft so zu schiitzen und zu pflegen, dass die Lebensqualitat langfristig gesichert ist.
Um dieses Ziel zu erreichen, werden séamtliche geplanten Verénderungen der Landschaft, die im Fla-
chennutzungsplan dargestellt sind, auf ihre Vertraglichkeit mit der Natur- und Landschaft tGberprift. Zu
diesem Zweck ist fiir alle Darstellungen im FNP, die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
Folge haben kénnen, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abzuarbeiten. Auf der Planungsebe-
ne des Landschaftsplans kann dies nur eine vorlaufige Einschatzung auf der Grundlage begrindeter
Annahmen (ber Art und Ausmald der zu erwartenden Beeintrachtigungen sein. Die abschlieRende
Bewertung, einschlielich der Beurteilung, ob ein Vorhaben zulassig ist, erfolgt erst auf der Vorha-
bens- bzw. Bebauungsplanebene.

4.1 Fruhzeitige Vermeidung von Eingriffen wahrend des Planungsprozesses

Im Zuge der parallelen Bearbeitung von Flachennutzungs- und Landschaftsplan wurde nach der friih-
zeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geprift, ob die mit den
bisher aufgestellten Erweiterungsbauflachen verbundenen Eingriffe gemaR 8§ 1a (3) BauGB unter Be-
ricksichtigung der Wohnbedurfnisse und der wirtschaftlichen Belange der Stadt vermeidbar bzw. mi-
nimierbar sind. Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden die folgenden Bauflachen in der 3. Ande-
rung des FNP nicht weiter verfolgt. In der Summe wurden Siedlungsflachenerweiterungen auf ca.
6,75 ha vermieden.

Tab. 7: Vermeidung von Eingriffen wahrend des Planungsprozesses

Art Gebietsbezeichnung FlachengrofRe | Bemerkung zur Eingriffsvermeidung

in ha

Ifd. Nr. 1 GT Dabendorf, Berliner Chaussee, 55

w) nérdlicher Bereich Verzicht auf Siedlungserweiterung

Ifd. Nr. 4 GT Dabendorf, Zum Kodnigsgraben,

1,25 Verzicht auf Siedlungserweiterun
(M) westlicher Bereich g 9

4.2 Beurteilung der Kompensierbarkeit der Eingriffe

Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung und Dichte) beeinflusst die In-
tensitat der konkreten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Dabei spielt die Bodenversiege-
lung als Ursache fir eine erhebliche Beeintréchtigung eine wesentliche Rolle. Durch die Versiegelung
gehen nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren.

Dieser Tatsache tragt auch das BauGB in § 1a Abs. 2 mit der Vorschrift ,Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaR zu begrenzen“ Rechnung. Der Flachennutzungsplan (FNP) in seiner 3. Ande-
rung stellt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt in Form eines
auleren Gesamtrahmens ausschlie3lich in den Grundzugen dar. Somit kann auch die Beschreibung
der Auswirkungen auf Natur und Landschaft nur Uberschlagig abgeleitet werden. Im Wesentlichen
sind die Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung des FNP, deren MaR u.a. die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) regelt, als Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten (vgl. Tab.1).
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Sie weist eine Gesamtflache von 20,47 ha aus, die fur eine weitere Bebauung in Zukunft zur Verfi-
gung stehen soll. Als tatsachlicher Eingriff durch die geplanten Siedlungserweiterungsflachen der
Stadt Zossen ist die effektive Neuversiegelung von tiberschlagig 8,12 ha zu werten.

Die verschiedenen Erweiterungsvorhaben wirken sehr unterschiedlich auf die einzelnen Schutzguter.
Wahrend die Beeintrachtigungsintensitat von Boden und Wasser relativ dhnlich ist, sind die Unter-
schiede bei den Lebensraumen von Pflanzen und Tieren und beim Landschaftsbild teilweise erheb-
lich. Die Unterschiede ergeben sich hier vorwiegend aus dem Umfang der in Anspruch genommenen
oben genannten Flachen. Eine schutzgutbezogene Eingriffsprognose fiur jede einzelne Siedlungser-
weiterungsflache enthélt das folgende Kapitel.

4.2.1 Schutzgutbezogene Eingriffsprognose

Bei der schutzgutbezogenen Eingriffsprognose (vgl. Tab. 8) wird zu den geplanten Siedlungserweite-
rungsflachen der 3. Anderung des FNP die gegenwartige Leistungsféhigkeit der Vorhabensflachen
festgestellt.

Die darin enthaltene Kurzbeschreibung des Umweltzustandes basiert auf der vorgenommenen Be-
standsaufnahme und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft des Landschaftsplanes je-
weils nach den Schutzgitern:

Die Bewertung des Eingriffes und damit des Konfliktpotentials bei Durchfiihrung der geplanten Sied-
lungserweiterungsflachen erfolgt anhand eines vierstufigen Wertstufenmodells® zunachst fiir jedes
Schutzgut separat und am Ende in einer Gesamtwertung.

kein Eingriff (keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten), weitge-
hend konfliktfrei

O ausgleichbarer Eingriff (zu erwartende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
kénnen im Umfeld oder im gleichen Landschaftsraum des Vorhabens wieder hergestellt wer-
den), geringes Konfliktpotenzial

© bedingt ausgleichbarer Eingriff (Beeintrachtigungen koénnen durch geringfligige Verlage-
rung/Verkleinerung oder Verringerung der Nutzungsintensitat des Vorhabens ausgleich- oder
ersetzbar werden. Der Ausgleich und/oder Ersatz ist an Bedingungen wie z. B. Entsiegelung,
Ersatzpflanzungen, Waldumwandlung, Waldumbaumalnahmen, Ersatzzahlung gekntpft.),
mittleres Konfliktpotenzial.

® weder ausgleichbarer, noch ersetzbarer Eingriff (unwiederbringliche Werte des Naturhaushal-
tes oder des Landschaftsbildes gehen verloren), sehr hohes Konfliktpotenzial

Ebenfalls werden Hinweise zu mdglichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nah-
men flr jedes Einzelvorhaben gegeben, die eine Beurteilung der Ausgleich- und Ersetzbarkeit der
Eingriffe erlauben. Die MalRnahmen leiten sich aus den in der 2. Fortschreibung des Landschaftspla-
nes enthaltenen Vorschldgen (Kap. 4.2 Schutzgutbezogene Vermeidungs- und Minimierungsmafi-
nahmen, Tab. 11 Kompensationspotenziale) ab.

3 vgl. MUGV Ref. 43: Hinweise zur Aufstellung von Landschaftsplanen unter besonderer Berlicksichtigung der Strategischen
Umweltpriifung und Bauleitplanung, Stand 20. Mai 2010
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Tab. 8: Bedeutung der Siedlungszuwachsflachen fir Natur und Landschaft

Name: GT Dabendorf

Kastanienallee, ostlicher Bereich

Art: Lfd.-Nr.5 (W)

GroRe: ca. 0,17 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zulassige Grund-
flache incl. Uberschreitung): 0,10 ha

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen
o 2

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |y te. Schwer | Yermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorieZ |punkt |_Beriicksichtigung der Zugriffsver-
A+L Umgestaltung von vorhandener Einzel- und bote des besonderen Artenschutzes
Reihenhausbebauung nach § 44 BNatSchG (Z. B. durch
. R . Bauzeitenregelun
Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Alt- © X uzel gelung)
baumen - Erhalt von Altbdumen als Niststéat-
Alleebiume der GoethestraRe tenpotenzial fir hdhlenbewohnende
Arten
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal - Erhalt der Alleebiume
0,10 ha von Béden mit hohem Ertragspoten- - sparsamer Umgang mit Grund und
zial ohne landwirtschaftliche Nutzung e} Boden
tiberwiegend Humusgleye GGh aus Sand mit - Begrenzung der moglichen Neu-
Torf, Gefahrdung durch Entwéasserung versiegelung auf ein fiir Einzelhaus-
- bebauung typisches Mal3
Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal o abp ) _
0,10 ha grundwasserbeeinflusster Boden - naturliche Versickerung des Nie-
N . . derschlagswassers
Flachen mit geringem Schutz des Grund- (@]
wassers, geringem Rickhaltevermégen und
Verweildauer des Sickerwassers bis 3 Jahre Ausgleich/Ersatz:
: - . . - Kompensation von Baumverlusten
Klima, | Uberbauung und Versiegelung von maximal N P hend der B Schvo TF
. . entsprechend der BaumSc
Luft 0,10 ha Dorf-Klimatop mit hohem Durchgru- P
nungsgrad -
Land- |Neugestaltung von Siedlungsbereichen
schafts- -
bild
Gesamtbewertung (o)

Z+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-

setzbarer Eingriff
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Name: GT Dabendorf

GoethestralRe, Brandenburger Stral3e
Art: Lfd.-Nr. 6 (V)

GroRe: ca. 0,67 ha

angenommene GRZ: -

max. Versiegelung (zuléssige Grund-
flache incl. Uberschreitung): 0,67 ha

Bestand Biotoptypen

Darstellung im FNP
L oo

Vorplanung ,,Park & Ride*

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- | Schwer- |vermeidung/Minderung

gut des Konfliktpotentials gorie “ | punkt . )

AL - Berlicksichtigung der Zugriffsverbote

+ . ;

Inanspruchnahme von Wiesen und Weiden des besonderen Artenschutzes nach
frischer Standorte (05110, Biotopwert 3), § 44 BNatSchG (z. B. durch Bau-
sudlicher Bereich: Wald (082828, Bio- zeitenregelung)
topwert 3) und Baumreihe Kopfweiden o/o - Erhalt von Altbaumen als Niststatten-

(07162, Biotopwert 3)

Potenzielle Brut- und Lebensstatten im Of-
fenland und Wald

potenzial fir h6hlenbewohnende Arten
- sparsamer Umgang mit Grund und

Boden
Boden | Uberbauung und Versiegelung von maximal - Verwendung versickerungsfahiger
0,67 ha von Boden mit mittlerer Ertragsfa- Belage
higkeit - Sammlung des Niederschlagwassers
nordl.: tberwiegend Humusgleye GGh aus |® in naturnah gestalteten Wasserriick-
Sand mit Torf (4) haltesystemen bzw. in Versickerungs-
sidl.: Podsolige Braunerden PP-BB aus mulden

Flugsand (1)

Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal Ausgleich/Ersatz:
0,67 ha grundwasserbeeinflusster Boden - Riicknahme ungenutzter Flachenver-
sehr geringer Schutz des Grundwassers, o) siegelungen
sehr geringes Riickhaltevermdgen, Verweil- - Bodenaufwertung durch Gehdlz-
dauer des Sickerwassers bis 1 Jahr pflanzungen

" - - Ersatzaufforstung

Klima, | Uberbauung und Versiegelung von maximal

Luft 0,67 ha Freiland-Klimatop mit mittlerer Be-
deutung fir die Kaltluftentstehung in Bezug °
zu Siedlungsbereichen

Land- Umgestaltung sonstiger Siedlungsstrukturen

Ecirdafts- / Verkehrsanlagen im Zusammenhang mit
den Bahnubergangsbauwerken Goe- ©
thestraRe und Brandenburger Stral3e

Gesamtbewertung (O}

Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer
Eingriff
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Name: Stadt Zossen

sudlich Trappenweg

Art: Lfd.-Nr. 8 (W)

Grofe: ca. 0,7 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zulassige Grundfl&-
che incl. Uberschreitung): 0,42 ha

Dgrstellung im FNP

neue Darstellung der Schutzgebietsab-
grenzungen (Ergénzung der Abbildung
Bestand Biotoptypen):

Gelbe Quer-Schraffur, gelbe Linie:

Flache und Abgrenzung des LSG ,Notte-
Niederung*“

Griine Diagonal-Schraffur, griine Linie:
Flache und Abgrenzung des NSG ,Prierow-
see”

Rote Diagonal-Schraffur, rote Linie:

Flache und Abgrenzung des Gebietes von

gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) |-

“Prierowsee*

CENY M a e .

350

Xy

R M
\\3\\5\\\&& s

EINGRIFFSBEWERTUNG

KOMPENSATION

Schutz-

gut des Konfliktpotentials

Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw.

Kate-
gorie

Schwer-
punkt

A+L
topen (12260, Biotopwert 4),

Lebensstatten,

(DE 3746-302),

und im weiteren NSG ,Prierowsee*

Altbaumbestand mit potenziellen Brut- und

Umgestaltung / Verdichtung von Siedlungsbio-

Ostlich und ndrdlich tangierend: Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Prierowsee*”

ostlich angrenzend: LSG ,Notte-Niederung®

o) J

Boden

Sand mit Torf (4)

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,42 ha von Bdden mit hoher Ertragsfahigkeit
Humusgley und Erdniedermoor GGh, KNv aus

Wasser

ckerwassers bis 3 Jahre

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,42 ha grundwasserbeeinflusster Béden
geringer Schutz des Grundwassers, geringes
Ruckhaltevermdgen, Verweildauer des Si-

©

FFEH-Vertraglichkeitspriifung

- Untersuchung zu Auswirkungen
des Vorhabens auf das Natura 2000-
Gebiet

Vermeidung/Minderung

- Beruicksichtigung der Zugriffsverbo-
te des besonderen Artenschutzes
nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Bauzeitenregelung)

- sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

- gehélzschonende Bebauung und
Berlcksichtigung der aktuellen
Baumschutzregelung

- keine Bebauung der Grundstiicke
sowie kein Wegebau im FF-Habitat-
Gebiet
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Name: Stadt Zossen

sudlich Trappenweg

Art: Lfd.-Nr. 8 (W)

GroRe: ca. 0,7 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,42 ha

Darstellung im FNP
L

Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal Ausgleich/Ersatz:

Luft 0,42 ha innerhalb eines Kaltluftentstehungs- - Riicknahme ungenutzter Flachen-
gebietes (mittlere Bedeutung) mit Bezug zu o versiegelungen
Siedlungsbereichen sowie in einem Kaltlufts- - Durch- und Eingriinung der neuen
taugebiet mit eingeschrankten Austauschver- Wohnbebauung
héltnissen

Land- | Umgestaltung / Verdichtung innerhalb des of-

schafts- | fenlandgepragten und strukturierten Land-

bild schaftshildes/ Ortsrandes auf Flachen mittle- | ©
rer landschaftlicher Erlebniswirksamkeit

Gesamtbewertung o/e*

* - Bis zum Vorliegen einer FFH-Vertraglichkeits-
prifung mit Bestatigung, dass keine negativen Auswir-
kungen vom Wohnbauvorhaben auf das Natura 2000-
Gebiet ausgehen konnen, ist das geplante Vorhaben
nicht zulassig (8 34 BNatSchG).

Des Weiteren ist das Eingriffspotenzial dann weder
ausgleich-, noch ersetzbar, wenn die genannten Ver-
meidungs- und MinimierungsmalRnahmen nicht bertick-
sichtigt werden.

Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff
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Name: Stadt Zossen

Machnower Chaussee, 6stlicher Bereich
Art: Lfd.-Nr. 9 (W)

GroRe: ca. 0,11 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,06 ha

rechtskraftiger B-Plan ,,Wohnsiedlung
Machnower Chaussee“

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG

KOMPENSATION

Schutz-
gut

Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. des
Konfliktpotentials

Kate-
gorie %

Schwer
punkt

A+L

Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung einer
Griun- und Freiflache mit Wochenendhausbe-
bauung (10150), Biotopwert 3

Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Laubge-
hélzen

Boden

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von Bdden mit hoher Ertragsfahigkeit
Humusgley und Erdniedermoor GGh, KNv aus
Sand mit Torf (4)

Wasser

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von grundwasserbeeinflussten Béden
geringer Schutz des Grundwassers, geringes
Ruckhaltevermdgen, Verweildauer des Sicker-
wassers bis 3 Jahre

Klima,
Luft

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha innerhalb eines Kaltluftentstehungsge-
bietes (mittlere Bedeutung) mit Bezug zu Sied-
lungsbereichen sowie in einem Kaltluftstauge-
biet mit eingeschrankten Austauschverhéltnis-
sen

Land-
schafts-
bild

Umgestaltung / Verdichtung innerhalb des of-
fenlandgepragten und strukturierten Land-
schaftsbildes/ Ortsrandes auf Flachen mittlerer
landschaftlicher Erlebniswirksamkeit

Es liegt ein rechtskraftiger B-Plan
liegt vor; so dass die Anpassung
des FNP ohne Eingriffsbewertung
erfolgt.

Gesamtbewertung

“:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-

setzbarer Eingriff
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Name: OT Glienick

an der Motocross-Anlage
Art: Lfd.-Nr. 10 (M)

GroRe: ca. 0,65 ha
angenommene GRZ: 0,6
max. Versiegelung 0,52 ha

Darstellung im FNP
(1 §

Bestand Biotoptypen
\ =

EINGRIFFSBEWERTUNG

KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer | vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials gorie * punkt L )
A+L Inanspruchnahme von Frischwiesen mit - Berlicksichtigung der Zugriffsver-
] bote des besonderen Artenschutzes
Baumgruppe (05}10 Biotopwert 3) und Gar- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
tenland (10110 Biotopwert 3) .
Potenzielle Brut- und Lebensstétten im Of- ® Bauzeltenregeling) )
fenland sowie in Altbdumen. ) grundst'L]ck.sbezogene Nieder-
Flugbahnen der Kraniche und nordischen schlagsversickerung
Ganse tangieren - Vermeidung der Aufheizung von
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal Gebéuderldurch Fassaden- und
0,52 ha von Béden mit mittlerer Ertragsfahig- Dachbegrinung
keit, Braunerden aus Sand/Lehmsand tber © - Erhalt von Altbaumen
Lehm (6)
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal Ausgleich/Ersatz:
0,52 ha von Boéden ohne Grund- und Stau- - Rucknahme ungenutzter Flachen-
wassereinfluss und geringer Wasserdurch- versiegelungen
lassigkeit - Bodenaufwertung durch Gehdlz-
hoher Schutz des Grundwassers, hohes (0] pflanzungen
Ruckhaltevermdgen, Verweildauer des Si-
ckerwassers bis 10 bis 25 Jahre
hohe Grundwasserneubildungsrate
Trinkwasserschutzzone 111
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 0,52 ha Freiflachen mit mittlerer Bedeutung
als Kaltluftentstehungsgebiet mit Bezug zu o)
Siedlungsbereichen
Land- |Umgestaltung von Flachen des offenlandge-
ts)iclzafts- pragten Landschaftsbildes am Ortsrand mitt-
lerer landschatftlicher Erlebniswirksamkeit zu
gewerblichen Bauflachen. ©
Vorbelastung durch vorhandenen Gewerbe-
standort
Gesamtbewertung 0.

Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff
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3. Fortschreibung,

Landschaftsplan Zossen

Name: OT Horstfelde

sudlich der Schiunower StralRe

Art: Lfd.-Nr. 11 (S)

GroRe: 5,22 ha

angenommene GRZ:-

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): -

Solaranlagen im Bestand— FNP-Korrektur

Darstellung im FNP

===

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG

KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer-
gut des Konfliktpotentials gorie Z | punkt
A+L i 4 i
;J;q:tz;ng: elnertS;nderfIache (Deponie Anpassung des FNP an be-
, Biotopwert 4), standskraftige Solaranlage ohne
B neue Eingriffsbewertung
Boden | Umnutzung eines Standortes mit Altablage-
rungen /rekultivierte Deponie
Braunerde aus Sand (2) -
Wasser | Vorbelastung durch Altablagerungen
geringer Schutz des Grundwassers, geringes
Riickhaltevermdgen, Verweildauer des Si- -
ckerwassers bis 3 Jahre
Klima, |Umnutzung eines Standortes mit geringer bi-
Luft oklimatischer Belastung
Land- Standort bleibt ohne Aufwertung des Land-
E(;rdafts- schaftsbildes und des Erlebniswertes }
Gesamtbewertung
Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer
Eingriff
24 IDAS Planungsgesellschaft mbH
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Name: OT Horstfelde

Horstfelder DorfstralRe

Art: Lfd.-Nr. 13 (M)

GrofRe: 0,1 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zulassige Grundfl&-
che incl. Uberschreitung): 0,06 ha

vorhandene Baugenehmigung — FNP-
Korrektur

EINGRIFFSBEWERTUNG

Darstellung im FNP
'? —

Bestand Biotoptypen

KOMPENSATION

Schutz-
gut

Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw.
des Konfliktpotentials

Kate- Schwer
gorie punkt |Baugenehmigung liegt vor und er-

A+L

Verdichtung von doérflicher Bebauung (Bio-
topwert 4),

benachbarter Laubholzwald (Biotopwert 2)
Altbdume sind potenziell als Brut- und Le-
bensstatten geeignet

fordert FNP-Korrektur

Boden

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von Flugsandbdden mit besonderer
Eignung fir die Biotopentwicklung und mit
geringem Ertragspotenzial

Regosol pRQ aus Flugsand (1)

Wasser

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von Flugsandbdden ohne Grund-
und Stauwassereinfluss mit hoher Wasser-
durchlassigkeit

sehr geringer Schutz des Grundwassers,
sehr geringes Ruckhaltevermégen, Verweil-
dauer des Sickerwassers bis 1 Jahr

Klima,
Luft

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha eines Dorfklimatops mit mittlerer bi-
oklimatischer Belastung

Land-
schafts-
bild

Verdichtung von Flachen des siedlungsge-
préagten Landschaftshildes mittlerer land-
schatftlicher Erlebniswirksamkeit

Gesamtbewertung

Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff
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Name: OT Néchst Neuendorf Darstellung im FNP

Nachst Neuendorfer Landstral3e, westlich
der Gartnerei

Art: Lfd.-Nr. 14 (W)

GrofRe: 0,34 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,20 ha

Bestand Biotoptypen
I — "l 1 —

S ]

EINGRIFFSBEWERTUNG

KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials gorie © punkt | Beriicksichtigung der Zugriffsver-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von bote des besonderen Artenschutzes
Garten und Grabeland (Biotopwert 3) nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Potenzial fur Brutvogel ® Bauzeitenregelung)
- sparsamer Umgang mit Grund und
Boden
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal - Begrenzung der moglichen Neu-
0,20 ha von Bbéden ohne besondere Eignung versiegelung auf ein fiir Einzelhaus-
fur die Biotopentwicklung und mit hoher Er- bebauung typisches Maft
tragsfahigkeit ® - grundstiicksbezogene Versicke-
Kalkgleye und Kalkhumusgleye (GGc, GGhc) rung des Niederschlagswassers
aus carbonatischem Sand (3)
Ausqgleich/Ersatz:
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal - Rucknahme von ungenutzten Fla-
0,20 ha von grundwasserbeeinflussten Bo- chenversiegelungen
den mit geringer Wasserspeicherkapazitét N - Durchgriinung innerhalb der neuen
geringer Schutz des Grundwassers, geringes Bebauung
Ruckhaltevermdgen, Verweildauer des Si-
ckerwassers bis 3 Jahre
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 0,20 ha Flachen mit mittlerer Bedeutung fur
die Kaltluftentstehung mit Bezug zu Sied-
lungsbereichen, Lage in einem Kaltluftstau- | *
gebiet
lufthygienische Belastung durch die B 246
Land- Verdichtung des durchgriinten Siedlungsbe-
schafts- | reiches mit mittlerer landschaftlicher Erleb-
bild niswirksamkeit
Beeintrachtigung durch Bundesstrale B 246 )
(Larm) und Betriebsflachen des Erwerbsgar-
tenbaues
Gesamtbewertung (O}

Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff
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Name: Zossen

Friesenstral3e, ostlicher Bereich

Art: Lfd.-Nr. 16 (W)

GroRe: 0,42 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,25ha

Darstellung im FNP

neue Darstellung der Schutzgebietsab-
grenzungen (Ergénzung der Abbildung
Bestand Biotoptypen):

LSG ,,Notte-Niederung*

Natura 2000-Gebiet: Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiet) “Prierowsee™ mit angrenzen-

dem LRT

Freihaltezone an Gewassern

EINGRIFFSBEWERTUNG

KOMPENSATION

Schutz-
gut

Kurzbeschreibung des Umweltzustandes
bzw. des Konfliktpotentials

Kate-
gorie *

Schwer-
punkt

A+L

Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von
Wochenend- und Ferienhausbebauung
(10250) mit Biotopwert 3,

leerstehende Gebaude mit Potenzial fur Ge-
baudebriiter,

Altbaumbestand mit Potenzial fur Brut- und
Lebensstatten,

Betroffenheit von Wald nach LWaldG
Nachbarschaft zu LSG ,Notte-Niederung®,
Nachbarschaft zu Gebiet von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (Natura 2000 — FFH ,Pri-
erowsee”“ mit angrenzendem LRT 91EO0) so-
wie

Nachbarschaft zu Entwicklungsflachen fur
den Biotopverbund Feuchtlebensraum mit
hoher Bedeutung

o/e X

Boden

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,25 ha Boden mit hohem Ertragspotenzial
Kalkgleye und Kalkhumusgleye aus carbona-
tischem Sand (3)

FFH-Vertraglichkeitsprifung

- Untersuchung zu Auswirkungen
des Vorhabens auf das Natura
2000-Gebiet

Vermeidung/Minderung

- Beruicksichtigung der Zugriffsver-
bote des besonderen Artenschutzes
nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Bauzeitenregelung)

- geholzschonende Bebauung und
Berlicksichtigung der gultigen
Baumschutzregelung

- sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

- Einhaltung des anbaufreien Ufer-
schutzbereiches von 50 m

- Ausweisung einer Pufferzone zu
den Flachen mit hoher Bedeutung
fur den Biotopverbund Feuchtle-
bensraum (6stl. Teil der Flache)

- Besucherlenkung zum Schutz st6-
rungsempfindlicher Tierarten des
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Name: Zossen

Friesenstral3e, dstlicher Bereich

Art: Lfd.-Nr. 16 (W)

GroRRe: 0,42 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,25ha

Darstellung im FNP

Wasser

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,25 ha grundwasserbeeinflusster Béden
mittlerer Schutz des Grundwassers, mittleres
Ruckhaltevermdgen, Verweildauer des Si-
ckerwassers 2 bis 5 Jahre

Lage teilweise in der Uferschutzzone nach

8§ 61 BNatSchG des Gewassers 1. Ordnung
(FS 208)

o] J

Klima,
Luft

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,25 ha

Grun- und Freiflachen mittlerer Bedeutung
als Schadstofffilter mit Bezug zum Sied-
lungsbereich

Lage in einem Kaltluftstaugebiet mit einge-
schrankten Austauschverhéltnissen

Land-
schafts-
bild

Umgestaltung von Griinflachen in Siedlungen
mit hohem Erlebniswert zu Siedlungsberei-
chen

©

angrenzenden LSG / FFH-Gebietes

Ausgleich/Ersatz:
- Riicknahme ungenutzter Flachen-

versiegelungen (auf FS 207 inner-
halb des LSG)

- Durch- und Eingriinung der neuen
Wohnbauten

- Ersatzaufforstung

Gesamtbewertung

o/e*

* - Bis zum Vorliegen einer FFH-Vertraglichkeits-
prifung mit Bestatigung, dass keine negativen Auswir-
kungen vom Wohnbauvorhaben auf das Natura 2000-
Gebiet ausgehen kodnnen, ist das geplante VVorhaben
nicht zulassig (8§ 34 BNatSchG).

Des Weiteren ist das Eingriffspotenzial dann weder aus-
gleich-, noch ersetzbar, wenn die genannten Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRnahmen nicht berticksich-

tigt werden.

Z: - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff
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Name: Zossen

Delbriicker Stral3e, ostlich
Art: Lfd.-Nr. 18 (W)

GrofRe: 0,43 ha
angenommene GRZ: 0,4
max. Versiegelung: 0,26 ha

vorhandene Bebauung — FNP-Korrektur

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG

KOMPENSATION

Schutz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- |Schwer-
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie ‘ punkt sudliche Flache: vorhandene Be-
A+L sudliche Flache: Siedlungsbereich bauung der Delbriicker StraRe erfor-
nordliche Flache: Inanspruchnahme bzw. dert ENP-Korrektur ohne neue Ein-
Umgestaltung von Brachflache (Biotopwert 3) |, griffsbewertung
potenzielle Brut- und Lebensstétten des Of-
fenlandes noérdliche Flache:
Boden |0,26 ha von Boden mit mittlerer Ertragsfahig- Vermeidung/Minderung
keit und hoher Wasserdurchléssigkeit - Anpassung entsprechend der Zu-
Braunerden aus Sand/Lehmsand iiber Lehm |. griffsverbote des Artenschutzes
(6) nach § 44 BNatSchG (z.B. Bau-
zeitenregelung)
Wasser | 0,26 ha Boden ohne Grund- und Stauwas- - sparsamer Umgang mit Grund und
. Boden
sereinfluss
sehr hoher Schutz des Grundwassers, sehr
hohes Riickhaltevermdgen, Verweildauer des | Ausgleich/Ersatz:
Sickerwassers mehr als 25 Jahre Anpflanzung einer Gehdlzhecke am
ostlichen Siedlungsrand als Puffer-
Klima, |0,26 ha eines Siedlungsbereiches mit mittle- zone zur benachbarten Offenflache
Luft rer bioklimatischer Belastung
Land- |Umgestaltung des Landschaftsbildes mit mitt-
schafts- | |arer landschaftlicher Erlebniswirksamkeit,
bild Lage in einer Sichtachse des Panorama- )
Rundweges Zossen
Gesamtbewertung o

%+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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Name: Zossen

Thomas-Mintzer-Straf3e, nérdlich

Art: Lfd.-Nr. 20 (M)

GroRRe: 0,31 ha

angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,25 ha

vorhandene Bebauung — FNP-Korrektur

Darstellung im FNP
B,

Bestand Biotoptypen

7

EINGRIFFSBEWERTUNG

KOMPENSATION

Schutz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- |Schwer-
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie z punkt
A+L Verdichtung einer Gewerbeflache (Bio-
topwert 4) vorhandene Bebauung erfordert
. FNP-Korrektur
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,25 ha von Béden mit mittlerem Ertragspo-
tenzial .
tiberwiegend Humusgleye GGh aus Sand mit
Torf (4)
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,25 ha grundwasserbeeinflusster Béden
geringer Schutz des Grundwassers, geringes | -
Ruckhaltevermdgen, Verweildauer des Si-
ckerwassers bis 3 Jahre
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 0,25 ha eines Gewerbe-Klimatops mit hoher
bioklimatischer Auswirkung :
Land- |Verdichtung eines Siedlungsbereiches
Eﬁzafts' Lage in einem sensiblen Raum (Schutzzone
fur empfindliche Tierarten)
Gesamtbewertung 0

Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff
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Name: Zossen

Thomas-Muntzer-Stral3e, westlich

Art: Lfd.-Nr. 21 (W)

GroRe: 1,18 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,71 ha

rechtskraftiger B-Plan

Darstellunim FNP

Bestand Biotoptypen
& "

7 .. s

EINGRIFFSBEWERTUNG

KOMPENSATION

Schutz-
gut

Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw.
des Konfliktpotentials

Kate-
gorie *

Schwer-
punkt

A+L

sudwestlicher Bereich: Inanspruchnahme
bzw. Umgestaltung von ruderalen Pionier-
und Grasfluren (03200), Biotopwert 3,
ndrdlicher und 6stlicher Bereich aufgelasse-
ne Geb&ude der Tierhaltung( 12400)
Offenland und Altgebaude sind potentielle
avifaunistische Lebensstétten

Boden

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,71 ha von Bdden mit mittlerem Ertragspo-
tenzial

tiberwiegend Humusgleye GGh aus Sand mit
Torf (4)

Wasser

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,71 ha grundwasserbeeinflusster Béden
geringer Schutz des Grundwassers, geringes
Ruckhaltevermdgen, Verweildauer des Si-
ckerwassers bis 3 Jahre

Klima,
Luft

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,71 ha eines Kaltluftentstehungsgebietes
(mittlere Bedeutung) mit Bezug zu Sied-
lungsbereichen

Kaltluftstaugebiet mit eingeschrankten Aus-
tauschfunktionen

Land-
schafts-
bild

Umgestaltung von Flachen eines landwirt-
schaftlichen Altstandortes

Lage in einem sensiblen Raum (Schutzzone
fur empfindliche Tierarten)

Es liegt ein rechtskréaftiger B-Plan
liegt vor; so dass die Anpassung
des FNP ohne Eingriffsbewertung
erfolgt.

Gesamtbewertung

%+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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Name: Zossen

Thomas-Mintzer-Straf3e, norddstlich

Art: Lfd.-Nr. 23 (W)

GroRe: 2,31 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 1,39 ha

Darstellung im FNP

)

neue Darstellung der Schutzgebietsab-
grenzungen (Ergénzung der Abbildung

Bestand Biotoptypen):

Gelbe Quer-Schraffur, gelbe Linie:

Flache und Abgrenzung des LSG ,Notte-
Niederung*

Rote Linie:

Abgrenzung des Gebietes von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) “Nie-
derung der Notte bei Zossen, Teilflache 4“

o X \

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer | EEH-Vertréglichkeitsprifung

gut des Konfliktpotentials gorie”  |punkt |.Untersuchung zu Auswirkungen

A+L Inanspruchnahme von Offenflachen eines des Vorhabens auf das Natura
ehemaligen Sportplatzes (Biotopwert 3), Of- 2000-Gebiet wird empfohlen
fenlandbriterpotenzial, Nahrungsflachen,
Tangierung von grof3kronigen Baumbestan- Vermeidung/Minderung
den bzw. Wald im Suden und Sudosten (= - Beriicksichtigung der Zugriffsver-
gesetzlich geschiitztes Biotop Erlen-Eschen- bote des besonderen Artenschutzes
Wald 08110) o/e X nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
benachbarte Brut- und Horststandorte (Kra- Bauzeitenregelung)
nich), potenzielle Brut- und Lebensstéatten in - Nichtinanspruchnahme gesetzlich
Altbdumen geschutzter Biotope und Erhalt von
grenzt an FFH-Gebiet ,Niederung der Notte Wald incl. des Kronentraufbereiches
bei Zossen" und LSG ,Notte-Niederung” - sparsamer Umgang mit Grund und

Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal Boden
1,39 ha von Bdden mit mittlerem Ertragspo- - Begrenzung der maéglichen Neu-
tenzial versiegelung auf ein fur Einzelhaus-
tiberwiegend Humusgleye GGh aus Sand mit | O/® X bebauung typisches Mal3
Torf (4) - Besucherlenkungsmaf3nahmen in
stdlicher Teil: Erdkalkniedermoor aus Car- der Schutzzone fiir empfindliche
bonattorf tiber Sand (8) Tierarten

Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal - Ausweisung einer Pufferzone zu
1,39 ha grundwasserbeeinflusster Béden den Flachen mit hoher Bedeutung
geringer Schutz des Grundwassers, geringes fur den Biotopverbund Feuchtle-
Ruckhaltevermégen, Verweildauer des Si- © bensraum (stdlicher und stidostli-
ckerwassers bis 3 Jahre cher Teil des BP-Gebietes)
sidlich angrenzender Entwasserungsgraben

32




Name: Zossen

Thomas-Muntzer-Straf3e, norddstlich

Art: Lfd.-Nr. 23 (W)

GroRe: 2,31 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 1,39 ha

)

L s

Darstellung im FNP

Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal Ausgleich/Ersatz:

Luft 1,39 ha von Griin- und Freiflachen und - Rlicknahme von ungenutzten Fla-
schadstofffilternden Gehdélzen mit einer luft- chenversiegelungen
hygienischen Ausgleichsfunktion (mittleren | O - Aufwertung von Bodenfunktionen
Bedeutung) mit Bezug zu Siedlungsberei- - Durchgriinung des Wohngebietes
chen, Lage in einem Kaltluftstaugebiet mit mittels Laubhecken
eingeschrénkten Austauschverhéltnissen

Land- |Umgestaltung von durchgriinten Flachen im

schafts-| siedlungsbereich mit hoher Erlebniswirksam-

bild keit, Besucherlenkung in sensiblem Raum [0)
(Schutzzone fiir stérungsempfindliche Tierar-
ten)

Gesamtbewertung O/@*

* - Bis zum Vorliegen einer FFH-Vertréglichkeits-
prifung mit Bestétigung, dass keine negativen Auswir-
kungen vom Wohnbauvorhaben auf das Natura 2000-
Gebiet ausgehen konnen, ist das geplante VVorhaben
nicht zulassig (8§ 34 BNatSchG).

Des Weiteren ist das Eingriffspotenzial dann weder aus-
gleich-, noch ersetzbar, wenn die genannten Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRnahmen nicht berticksich-
tigt werden.

“:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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Name: Zossen
Stral3e der Jugend, an den Oberleitungen,

oOstlich

Art: Lfd.-Nr. 24 (W)

GrofRe: 0,3 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zulassige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,18 ha

Darstellung im FNP

KOMPENSATION

EINGRIFFSBEWERTUNG
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials gorie © punkt |- Beriicksichtigung der Zugriffsver-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von In- bote des besonderen Artenschutzes
tensivgrasland (Biotopwert 3), Offenlandbr- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
terpotenzial ® Bauzeitenregelung) fir potenzielle
Alleebdume der B 96 Offenlandbriiter
- sparsamer Umgang mit Grund und
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal Boden
0,18 ha von Bdden mit geringem Ertragspo- - Begrenzung der moglichen Neu-
tenzial o versiegelung auf ein fur Einzelhaus-
podsolige Braunerden aus Sand (2) bebauung typisches Maf3
- Erhalt der Alleebdume
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal - grundstlicksbezogene Versicke-
0,18 ha von Bdden ohne Grund- und Stau- rung des Niederschlagswassers
wassereinfluss und mit hoher Wasserdurch-
lassigkeit o Ausgleich/Ersatz:
sehr geringer Schutz des Grundwassers, - Aufwertung _V(_)n Bodenfunktionen
sehr geringes Rickhaltevermogen, Verweil- durch Extensivierung der angren-
dauer des Sickerwassers bis max. 1 Jahr zenden landwirtschaftlichen Nutzfl&a-
- - - - che (unter der Hochspannungslei-
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 0,18 ha innerhalb eines Kaltluftentstehungs- tung)
gebietes (mittlere Bedeutung) mit Bezug zu
Siedlungsbereichen ©
Belastung durch Verkehrsemissionen der
B 96 (Larm)
Land- |Umgestaltung von Flachen des offenlandge-
ts)ﬁZafts- préagten Orts- und Landschaftsbildes geringer
landschaftlicher Erlebniswirksamkeit zu Sied- | -
lungsbereichen, Beeintrachtigung durch
Hochspannungsfreileitung
Gesamtbewertung (O]

%+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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Name: OT Schdéneiche Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen
Ostlicher Bereich der Telzer StralRe : 7~
Art: Lfd.-Nr. 26 (W)

GrofRe: 1,11 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-

che incl. Uberschreitung): 0,67 ha

L T
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- Schwer |Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie ? punkt Beriicksichtiouna der Zuariffsver
- Beriicksichtigung ugriffsver-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von In- bote des besonderen Artenschutzes
tensivgrasland, Garten und Grabeland (Bio- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
topwert 3) © Bauzeitenregelung)
Offenlandbriterpotenzial - sparsamer Umgang mit Grund und
Baumreihe an der Telzer Stral3e Boden
" ) - - Erhalt der Baumreihe an der Telzer
Boden | Uberbauung und Versiegelung von maximal StraRe

0,67 ha von Bdéden mit geringer Ertragsfahig-
keit und hoher Bedeutung als Standort fur ®
natirliche Vegetation

- Verwendung versickerungsfahiger
Belage

Regosole aus Flugsand (1) - grundstiicksbezogene Versicke-

rung des Niederschlagswassers
Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal

0,67 ha Flugsandbdden ohne Grund- und
Stauwassereinfluss

- Einhaltung des Gewasserrandstrei-
fenschutzes nach § 38 WHG

sehr geringer Schutz des Grundwassers,
sehr geringes Ruckhaltevermdégen, Verweil-
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr

® Ausgleich/Ersatz:

- Rucknahme ungenutzter Flachen-

. versiegelungen
kiinstlicher Entwasserungsgraben Mucker- g g

graben - Durchgriinung des Wohngebietes

mittels Laubbaumen

Klima, ¥ i i
Luft Uberbauung und Versiegelung von maximal - Aufwertung von Bodenfunktionen

0,67 ha auf Freiflachen in einem Kaltluftent- -
durch Extensivierung der angren-

zenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
che

stehungsgebiet (mittlere Bedeutung) mit Be- | O
zug zu Siedlungsbereichen

Land- | Umgestaltung von Offenland mittlerer Erleb-

ts)ﬁZafts- niswirksamkeit zu Siedlungsflachen ©

Gesamtbewertung ©

“:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Fortschreibung,

Landschaftsplan Zossen

Name: OT Winsdorf

Cottbuser Stral3e, 6stlich

Art: Lfd.-Nr. 29 (W)

GroRe: 0,84 ha

angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,50 ha

vorhandene Bebauung — FNP-Korrektur

Darstellung im FNP

BestandnBiotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer
gut des Konfliktpotentials gorie © punkt
A+L i 3
;/erdllzchtunbg oder Ul;ngestaltl_Jlng Yoanlélchen Bei ausschlieRlicher FNP-
es Enwerbsgarten augs, teilweise bebaut Korrektur liegt kein Eingriff vor.
und von Gartenland (Biotopwert 3) .
Boden Uberbauung von maximal 0,50 ha von Boden
mit geringer Ertragsfahigkeit .
tiberwiegend Braunerde-Gleye aus Sand (2)
Wasser | Jperbauung von maximal 0,50 ha grundwas-
serbeeinflusster Boden
sehr geringer Schutz des Grundwassers, o

sehr geringes Ruckhaltevermégen, Verweil-
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr

Lage in Trinkwasserschutzzone Il B

Klima, | Uberbauung von maximal 0,50 ha lufthygie-
Luft nisch wirksamer Grunstrukturen (mittlerer
Bedeutung)

Land- | verdichtung von Griinstrukturen innerhalb

EﬁZafts- von Siedlungsflachen

Gesamtbewertung

“:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-

setzbarer Eingriff
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Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibung

Name: OT Wiinsdorf

Wiinsdorfer Waldweg

Art: Lfd.-Nr. 30 (S)

GroRe: ca. 1,26 ha

angenommene GRZ: 0,2

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,50 ha

EINGRIFFSBEWERTUNG

Bestand Biotoptypen

KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw.
gut des Konfliktpotentials

Kate-
gorie %

Schwer
punkt

At+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung eines
Altkiefernforstes (Biotopwert 3) mit einzelner
Bebauung,

teilflachig Wald nach LWaldG (WF 3100 loka-
ler Klimaschutzwald)

Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Alt-
baumen

LSG angrenzend

Boden | Uberbauung und Verdichtung von maximal
0,5 ha von Bdden mit niedriger Ertragsfahig-
keit und Biotopentwicklungspotenzial

podsolige Regosole aus Flugsand (1)

Wasser | Uberbauung und Verdichtung von maximal
0,5 ha Boden mit einer hohen Wasserdurch-
lassigkeit ohne Grund- und Stauwasserein-
fluss

sehr geringer Schutz des Grundwassers,
sehr geringes Ruckhaltevermdégen, Verweil-
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr

Klima, | Uberbauung und Verdichtung von maximal
Luft 0,5 ha Waldflachen mit einer hohen Bedeu-
tung als Frischluftentstehungsgebiet und
Schadstofffilter mit Bezug zu Siedlungsberei-

chen

Land- | Umgestaltung eines Altkiefernforsts zu Erho-

f)cilhdaﬁs- lungsflachen im Wald

Vermeidung/Minderung

- Beruicksichtigung der Zugriffsver-
bote des besonderen Artenschutzes
nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Bauzeitenregelung)

- sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

- Erhalt von Altbaumen

- grundstiicksbezogene Versicke-
rung des Niederschlagswassers

Ausgleich/Ersatz:

- Erstaufforstung

Gesamtbewertung

©

Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
Luckenwalde
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Name: GT Neuhof

JoachimstralRe, sudlich

Art: Lfd.-Nr. 33 (W)

GroRe: ca. 0,65 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,39 ha

Darstellung im FNP

Best‘and %_iotoptypen

g
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials gorie“ |punkt
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von - Beriicksichtigung der Zugriffsver-
Frischwiesen (05110, Biotopwert 3), bote des besonderen Artenschutzes
flachige Geholzstruktur westlich der vorhan- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
denen Bebauung, Baumreihe entlang der Bauzeitenregelung) fur potenzielle
Joachimstrale © - Offenlandbewohner
Potenzielle Brut- und Lebensstéatten des Of- - sparsamer Umgang mit Grund und
fenlandlebensraumes Boden
angrenzendes LSG - Erhalt von vorhandenen Geholzen
Boden | Uberbauung und Versiegelung von maximal und Baumreihen
0,39 ha von Bdden mit hoher Ertragsfahigkeit | @ -
Erdniedermoor aus Torf tber Sand (7) - Verwendung versickerungsahiger
W Belage
asser | (] i i
Uberbauung und VerS|eg.eIung von maximal - Sammlung des Niederschlagwas-
0,39 ha grundwasserbeeinflusster Boden .
sers in naturnah gestalteten Wasser-
sehr geringer Schutz des Grundwassers, o ] riickhaltesystemen bzw. in Versicke-
sehr geringes Ruckhaltevermégen, Verweil- rungsmulden
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr
Trinkwasserschutzzone Il B
- - : . Ausgleich/Ersatz:
Klima, | Uberbauung und Versiegelung von maximal usgieichitrsatz
Luft 0,39 ha in einem Kaltluftentstehungsgebiet
. . . (0] -
(mittlere Bedeutung) mit Bezug zu Sied- - Pflanzung von Heckenstrukturen
lungsbereichen entlang der neuen Siedlungskante
Land- | Umgestaltung von strukturiertem Offenland im Stden
E)?Ihdaﬁs- mittlerer Erlebniswirksamkeit zu Siedlungs- ® -
flachen
Gesamtbewertung (O]

Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff
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Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibung

Name: OT Lindenbriick

Lindenbriicker Chaussee, westlich

Art: Lfd.-Nr. 34 (S)

GroélRe: ca. 1,23 ha

angenommene GRZ: 0,2

max. Versiegelung (zulassige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,49 ha

Darstellung im FNP
. —

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer |Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials gorie? | punkt
A+L Umgestaltung von Kiefernwald 08480 (Bio- - Berlicksichtigung der Zugriffsver-
topwert 3) bote des besonderen Artenschutzes
. . nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Alt- § (
. Bauzeitenregelung)
baumen
® i .
Teilflache: Wald nach LWaldG (Wald in Was- X Bszarsamer Umgang mit Grund und
. oden
serschutzgebieten WF 1203)
westlich angrenzendes Areal mit flachigen - grundstiicksbezogene Versicke-
Hochstaudenfluren feuchter Standorte rung des Niederschlagswassers
Boden ¥ i 5 i
ch.erbauung max.l.m.al 0,_49 ha von Boden mit - Erhalt von Altbaumen
geringer Ertragsfahigkeit o) -
tiberwiegend Braunerde-Gleye aus Sand (2)
- Ausgleich/Ersatz:
Wasser | Uberbauung und Verdichtung von maximal d
0,49 ha grundwasserbeeinflusster Boden - Erstaufforstung
sehr geringer Schutz des Grundwassers, o
sehr geringes Ruckhaltevermégen, Verweil- .
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr
Trinkwasserschutzzone Il B
Klima, | Uberbauung und Verdichtung von maximal
Luft 0,49 ha Waldflachen mit einer hohen Bedeu-
tung als Frischluftentstehungsgebiet und o -
Schadstofffilter mit Bezug zu Siedlungsberei-
chen
Land- Umgestaltung eines Altkiefernforstes zu Er-
schafts- u . -
: holungsflachen im Wald
bild
Gesamtbewertung ©

Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
Luckenwalde
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3. Fortschreibung,

Landschaftsplan Zossen

Name: OT Lindenbrick

Lindenbriicker Chaussee, Ostlich

Art: Lfd.-Nr. 35 (W)

GroRe: ca. 0,05 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,03 ha

vorhandene Baugenehmigung — FNP-
Korrektur

Darstellung im FNP

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer
gut des Konfliktpotentials gorie * punkt |vorhandene Baugenehmigung er-
- - fordert FNP-Korrektur
At+L Umgestaltung von Kiefernwald 08480 (Bio-
topwert 3)
Potenzielle Brut- und Lebensstéatten in Alt- -
baumen
Boden Uberbauung maximal 0,03 ha von Béden mit
geringer Ertragsfahigkeit -
tiberwiegend Braunerde-Gleye aus Sand (2)
Wasser | verdichtung von maximal 0,03 ha grundwas-
serbeeinflusster Boden
sehr geringer Schutz des Grundwassers,
sehr geringes Ruckhaltevermégen, Verweil- )
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr
Trinkwasserschutzzone Il B
Klima, |verdichtung von maximal 0,03 ha Waldfla-
Luft chen mit einer hohen Bedeutung als Frisch-
luftentstehungsgebiet und Schadstofffilter mit )
Bezug zu Siedlungsbereichen
Land- | sjedlungserweiterung am Kiefernforstrand
Eclr dafts- mittlerer Erlebniswirksamkeit )
Gesamtbewertung
Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer
Eingriff
40 IDAS Planungsgesellschaft mbH

Luckenwalde




Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibung

Name: OT Horstfelde

sudlich der Schiunower StralRe

Art: Lfd.-Nr. 40 (V)

GroRe: 2,22 ha

angenommene GRZ: -

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 2,22 ha

Darstellung im FN

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG

KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer | vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials gorie % punkt o .
- Beruicksichtigung der Zugriffsver-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von bote des besonderen Artenschutzes
Kiefernwald 08480 (Biotopwert 3) nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Alt- ® X Bauzeitenregelung)
baumen - Erhalt von Altbaumen als Niststat-
tenpotenzial fir hdhlenbewohnende
Boden | Uberbauung und Verdichtung von maximal Arten
2,22 ha von Boden mit niedriger Ertragsfa- - sparsamer Umgang mit Grund und
higkeit und Biotopentwicklungspotenzial ® Boden
podsolige Regosole aus Flugsand (1) - Verwendung versickerungsfahiger
Belage
Wasser | Jberbauung und Verdichtung von maximal - Sammlung des Niederschlagwas-
2,22 ha Boden mit einer hohen Wasserdurch- sers in naturnah gestalteten Wasser-
lassigkeit ohne Grund- und Stauwasserein- rickhaltesystemen bzw. in Versicke-
fluss o rungsmulden
geringer Schutz des Grundwassers, geringes
Ruckhaltevermdgen, Verweildauer des Si- Ausgleich/Ersatz:
ckerwassers bis 3 Jahre - Riicknahme ungenutzter Flachen-
Klima, | Uberbauung und Versiegelung von maximal versiegelungen
Luft 2,22 ha Waldflachen mit einer hohen Bedeu- - Aufwertung von Boden durch An-
tung als Frischluftentstehungsgebiet und pflanzung von Laubbaumen z. B.
Schadstofffilter mit Bezug zu Siedlungsberei- © - zwischen den Stellplatzen
chen Lufthygienische Vorbelastung durch - an der Horstfelder Dorf-
B 246 stral3e (N&he Friedhof)
Land- |Umgestaltung des waldgepréagten Land- - Ersatzaufforstung
E(i:lgafts- schaftsbildes mittlerer landschaftlicher Erleb- - Ausbildung eines Waldrandes ent-
niswirksamkeit zu Siedlungsbereichen, be- lang der Ostseite des Parkplatzes
stehende Vorbelastung durch Bundesstral3e o und einer Baumhecke entlang der
B 246 (Larm) Nordseite des Parkplatzes
Gesamtbewertung ©

Z: - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
Luckenwalde
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Name: OT Schiinow

Zossener Chaussee
Art: Lfd.-Nr. rK (W)
GroRRe: 0,2 ha

LP-Anpassung fur beste-
hende Wohnbauflache
nach rechtsverbindli-
chem FNP / Bauantrag

Wohnen

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG

KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. des | Kate- | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut Konfliktpotentials gorie | punkt - Anpassung entsprechend der Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme von Intensivacker (Bio- verbote des Artenschutzes nach § 44
;Oepgvgicvgzt’ig (17.08.2022) mehrjahrig brachlie- BNatSchG (2.B. Balizeltenregelung)
. - Erhalt von Altbdumen
gend (09144, Biotopwert 3) o )
Allee der BundesstraRe (Biotopwert 2), azgarsamer Umgang mit Grund und Bo-
gegenwartig (17.08.2022) befindet sich kein - Begrenzung der moglichen Neuversie-
Baumbestand in Grundstlicksnéhe gelung auf ein fur Einzelhausbebauung
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal typisches MaR
0,2 ha von Braunerdebdden ohne besondere - Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
Eignung fur die Biotopentwicklung und mit mitt- | o des Bodens durch Verwendung versicke-
lerem Ertragspotenzial rungsfahiger Belage
Braunerde (BB) aus Sand (2) - Riickhaltung des Niederschlagwassers
- in naturnah gestalteter Wasserriickhal-
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal tung bzw. Versickerungsmulden
0,2 ha von Sandbdden ohne Grund- und Stau-
wassereinfluss mit einer hohen nutzbaren Feld- Ausaleich/Ersatz:
kapazitat und hoher Wasserdurchlassigkeit - Riicknahme ungenutzter Flachenver-
geringer Schutz des Grundwassers, geringes siegelungen
Ruckhaltevermdgen, Verweildauer des Sicker- | O - Pflanzung von 1 — 2 Alleeb&umen in-
wassers mehrere Monate bis 3 Jahre nerorts,
Gefahrdung durch Eintrag von Diinger und - Heckenpflanzungen an mindestens 2
Pestiziden auf Ackerstandort Grundstlickseiten mit gebietseigenen
randlich hohe Belastung im Trassenbereich der Geholzen
Bundesstralie
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,2
Luft ha eines Kaltluftentstehungsgebietes mit mittle-
rer klimatischer Ausgleichsfunktion O
Land- |Verdichtung von Flachen des strukturarmen Of-
schafts- | fanjandes eingeschrénkter landschaftlicher Er-
bild lebniswirksamkeit in N&he des regionstypi- o
schen Ortsrandes
Gesamtbewertung o

Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff
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4.2.2 Gesamtbeurteilung des Eingriffspotenzials

Es wurden insgesamt 22 Siedlungserweiterungsflachen, mit der die Stadt Zossen ihre beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes zum Ausdruck bringen
will, einer Beurteilung unterzogen.

Durch die wéhrend des Planungsprozesses von der Stadt Zossen vorgenommenen Reduzierungen
der Erweiterungsflachen konnte die alleinige Einstufung in die hdchste Wertigkeitskategorie (weder
ausgleich-, noch ersetzbar) bis auf 3 Gebiete ausgeschlossen werden (vgl. Tab. 9).

Tab. 9: Gesamtbeurteilung des Eingriffspotenzials

Art des Eingriffspotenzials Siedlungserweiterungsgebiete mit Nummerierung
(vgl. Kap. 4.2.1)

Ifd.-Nr. 9, Ifd.-Nr. 11, Ifd.-Nr. 13, Ifd.-Nr. 18, Ifd.-Nr. 20,
ohne Eingriff Ifd.-Nr. 21, Ifd.-Nr. 29, Ifd.-Nr. 35

o Ifd.-Nr. 5, Ifd.-Nr. rK
ausgleichbarer Eingriff

© Ifd.-Nr. 6, Ifd.-Nr. 10, Ifd.-Nr. 14, Ifd.-Nr. 24, Ifd.-Nr. 26, Ifd.-Nr. 30,
bedingt ausgleichbarer Eingriff Ifd.-Nr. 33, Ifd.-Nr. 34, Ifd.-Nr. 40
o/e Ifd.-Nr. 8 , Ifd.-Nr. 16, Ifd.-Nr. 23
bedingt ausgleichbarer Eingriff/ | Bis zum Vorliegen einer FFH-Vertraglichkeitspriifung mit Bestéti-
weder ausgleich-, noch gung separat fur jede Erweiterungsflache, dass keine negativen

Auswirkungen vom Bauvorhaben auf das Natura 2000-Gebiet aus-
gehen kénnen, ist das jeweils geplante Vorhaben nicht zulassig (8
34 BNatSchG).

Des Weiteren sind die schutzgutbezogenen Eingriffe nur unter den
Bedingungen der durchzufiihrenden Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalRnahmen ausgleichbar.

ersetzbarer Eingriff

Einer Darstellung der oben genannten Erweiterungsflachen im Flachennutzungsplan steht demnach
aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege unter Berucksichtigung der aufgestellten Entwick-
lungsziele und MalRnahmen mit Ausnahme der Vorhaben Nr. 8, Nr. 16 und Nr. 23 nichts entgegen.
Fur die genannten Flachen ist ohne eine durchgefiihrte FFH-Vertraglichkeitsprifung, die im Ergebnis
die Vertraglichkeit des jeweiligen Vorhabens mit den Erhaltungszielen gemaR § 2 der 23. ErhzV* be-
statigt, keine Siedlungsentwicklung maoglich.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen und/oder der Beantragung von Baugenehmigungen bestehen in
den konflikttrachtigen Gebieten (bedingt ausgleichbarer Eingriff) die Aufgaben, die Belange des Natur-
und Denkmalschutzrechtes sowie des Landeswaldrechtes zu bertcksichtigen und gegebenenfalls
konkrete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen vorzunehmen sowie artenschutzrechtliche Fachbei-
trage zu erarbeiten.

Die folgende Ubersicht zeigt, bei welchen Gebieten gesetzliche Normen beriicksichtigt werden mus-
sen.

4 23. Erhaltungszielverordnung zur Festsetzung von Erhaltungszielen und Gebietsabgrenzungen fiir Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil | Nummer57 vom
10.09.2018
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Naturschutzrecht
Landschaftsschutzgebiet (8 26 BNatSchG)
Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH)

Biotopschutz (8§ 30 BNatSchG,
§ 18 BbgNatSchAG)

Alleenschutz (§ 17 BbgNatSchAG)
Uferzonen (8§ 61 BNatSchG)
Wasserschutz

Bestandteil von Trinkwasserschutzzonen

Denkmalschutzrecht
Bodendenkmal
Baudenkmal (BbgDSchG)
Landeswaldrecht

Waldumwandlungen / Erstaufforstungen
(8 8 LWaldG Brandenburg)

Artenschutzrecht

Zugriffsverbote des Artenschutzes nach
§ 44 BNatSchG

Siedlungserweiterungsflachen
Ifd.-Nr. 8 (W), Ifd.-Nr. 16 (W), Ifd.-Nr. 23 (W)
Ifd.-Nr. 8 (W), Ifd.-Nr. 16 (W), Ifd.-Nr. 23 (W)

Ifd.-Nr. 16 (W), Ifd.-Nr. 23 (W)

Ifd.-Nr. 5 (W), Ifd.-Nr. 24 (W)
Ifd.-Nr. 16 (W)
Siedlungserweiterungsflachen

Ifd.-Nr. 10 (M), Ifd.-Nr. 29 (W), Ifd.-Nr. 33 (W), Ifd.-Nr. 34 (S),
Ifd.-Nr. 35 (W)

Siedlungserweiterungsflachen

Siedlungserweiterungsflachen

Ifd.-Nr. 6 (V), Ifd.-Nr. 16 (W), Ifd.-Nr. 30 (S), Ifd.-Nr. 34 (S),
Ifd.-Nr. 40 (V)

Siedlungserweiterungsflachen

Die Zugriffsverbote sind mit Ausnahme der Anderungs-
flachen, die auf Grundlage von erteilten Baugenehmi-
gungen oder nachrichtlichen Ubernahmen von Festset-
zungen aus rechtskraftigen B-Planen im FNP ange-
passt werden sollen, in allen Siedlungserweiterungsfla-
chen zu berucksichtigen. Fur konflikttrachtige Baufla-
chen sind artenschutzrechtliche Fachbeitrage gemaf
den Hinweisen des Ministeriums fur Infrastruktur und
Raumordnung zu "Artenschutz und Bauleitplanung" zu
erarbeiten.
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4.3 Kompensationsbedarf und Kompensationspotenzial

Neben dem Bedarf an Kompensationsflachen aus der vorbereiteten stadtebaulichen Entwicklung des
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes® entsteht mit der geplanten stadtebaulichen Entwicklung
durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ein weiterer Kompensationsbedarf von 8,12 ha
(vgl. Tab. 8). Es entsteht in der Gesamtsumme ein Uberschlagiger Kompensationsbedarf von
232,12 ha, der nachgeordnet auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die differenzierte Bewer-
tung von Eingriffs- und Kompensationsmaflinahmen mit verbal-argumentativen Methoden erforderlich
machte, bzw. fir die neuen Erweiterungsflachen gefordert wird.

Die zur Bilanzierung von Kompensationsmafnahmen existierenden Richtwerte fiir Flachenverhaltnis-
se von Neuversiegelung zu Kompensationsflaiche6 kénnen Faktoren zwischen 0,25 bis 2,0 je nach
Aufwertungspotential sein. Damit ergdbe sich fur die Kompensation der gesamten, durch den Fla-
chennutzungsplan und seine 3. Anderung vorbereiteten Neuversiegelung durch die geplanten Sied-
lungserweiterungen ein Kompensationsbedarf von minimal ca. 58,03 ha bis maximal ca. 464,24 ha.

Das landschaftsplanerische Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der 1. Fortschreibung7 ent-
halt Flachen, die im Planungsraum der Stadt Zossen potentiell geeignet sind, schutzgutbezogene Ein-
griffe in den Naturhaushalt zu kompensieren. Diese sind im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
als Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Ubernommen worden. Sie umfassen eine Flache von etwa 700 ha.

Somit sind die im Flachennutzungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des
Plangebietes mit den Kompensationsflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft Gberschlagig ausreichend bilanziert. Es sind die derzeit realistischen Mal3Bhahmen aus
Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege.

Die konkrete Bemessung und Zuordnung von Kompensationsflachen innerhalb dieser im Flachennut-
zungsplan dargestellten Suchraume zu einzelnen Vorhaben und die Klarung der Eigentumsverhaltnis-
se ist im Rahmen der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

Im Zusammenhang mit der Ausweisung von geplanten Bauflachen kommt es ebenfalls zur Inan-
spruchnahme von Wald im Sinne des § 8 LWaldG (Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungs-
art), die der Genehmigung der unteren Forstbehdrde bedarf. Nach § 8 (3) LWaldG sind die nachteili-
gen Wirkungen einer Umwandlung fir die Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes auszuglei-
chen. Die untere Forstbehdrde kann insbesondere bestimmen, dass innerhalb einer bestimmten Frist
als Ersatz eine Erstaufforstung geeigneter Grundstiicke vorzunehmen ist oder sonstige Schutz- und
GestaltungsmafRnahmen im Wald zu treffen sind. Ein finanzieller Ausgleich durch Zahlung einer
Walderhaltungsabgabe ist nach § 8 (4) méglich.

° Flachennutzungsplan der Stadt Zossen in der Fassung vom Juni 2018 (2. Anderung), erteilte Genehmigung be-
kannt gemacht im Amtsblatt fir die Stadt Zossen Nr. 10 vom 20. September 2018.
vgl. MLUV (Ministerium fur landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg) (2009): Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), Potsdam.

! Landschaftsplan (LP) der Stadt Zossen, 1. Fortschreibung, bearbeitet durch die IDAS Planungsgesellschaft
mbH 2018
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Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwigung zur 3. Fortschreibung des Landschaftsplanes (LP) zur der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen

(Stand 22. Marz 2021, redaktionelle Anpassung 12.07.2022)

Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) gem. § 5 Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BbgNatSchAG sowie § 11 BNatSchG

1 Landkreis Teltow-Flaming, Umweltamt / Naturschutz vom 16.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Ich bedanke mich fir die Zusendung des Entwurfs fir die dritte
Fortschreibung des LP als raumlicher und sachlicher Teilplan, hier zur 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen. Mit der Zusendung der Unterlagen
wurde der Landkreis Teltow-Flaming parallel zur Tragerbeteiligung zur 3.
FNP-Anderung und die untere Naturschutzbehérde nach § 5 Abs. 4
BbgNatSchAG beteiligt. Neben der Beteiligung weiterer betroffener
Fachamter im Hause und der Weiterleitung dieser Stellungnahmen wird
seitens der UNB gepriift, ob die fachliche Qualitat des LP ausreicht, um die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in entsprechender
Form in die Abwagung aller Belange im Flachennutzungsplan (FNP)
einstellen zu kdnnen.

Ich halte es fiir erforderlich, darauf hinzuweisen, dass gem. § 4 Abs.3 BauGB
eine Stellungnahme zum Landschaftsplan fiir die Rechtmafigkeit des
Abwagungsverfahrens von Bedeutung ist. Soweit im Flachennutzungsplan
den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen werden kann,
ist dies gem. § 9 BNatSchG zu begrinden. Dieses Schreiben wird daher der
Positionierung der UNB im TOB-Verfahren zur 3. Anderung beigefiigt.

Mit Inkrafttreten des BbgNatSchAG sind bei Aufstellung eines
Landschaftsplanes auch die betroffenen Behérden und die Offentlichkeit
entsprechend § 4 Abs. 5 BbgNatSchAG zu beteiligen. Dies ist mit der
gemeinsamen Offenlegung zur FNP-Anderung hier erfolgt. Daher wurden die
betroffenen Fachamter im Landkreis Teltow-FIdming ebenfalls durch die UNB
beteiligt und deren Stellungnahmen werden nach Positionierung der UNB am
Ende des Schreibens ebenfalls an Sie weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Informativ. Kein Abwagungsbelang.

Die 3. Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Zossen (Stand
Juli 2022) zur 3. FNP Anderung als sachlicher und raumlicher Teilplan
wird mit folgenden MaRgaben als aufgestellt betrachtet:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die genannten MalRgaben werden gefolgt und der Landschaftsplan (Begriindung)
entsprechend angepasst und korrigiert.




Bauleitplanung der Stadt Zossen )
Abwagung zur 3. Fortschreibung des Landschaftsplanes (LP) zur der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen
(Stand 22. Marz 2021, redaktionelle Anpassung 12.07.2022)

MaRgabe:

1.

Erganzung der FFH-Gebietsgrenzen entsprechend der 23.
Erhaltungszielverordnung, insbesondere in dem Bereich des Vorhabens Nr. 8 (hier
ndrdlich des Trappenweges). Daraus resultiert eine Neubewertung des Vorhabens
Nr. 8 in Tabelle 8 ,Bedeutung der Siedlungszuwachsflachen fir Natur und
Landschaft’ dahingehend, dass eine Zuordnung unter der Art des Eingriffspotenzials
,weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff* erfolgt. Bis zum Nachweis, dass es zu
keinen erheblichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kommt (FFH-VP), handelt es
sich um eine Dissensflache und muss so in der Abwégung zum FNP berlcksichtigt
werden.

Die MaBRgabe wird zur Kenntnis genommen.
Der Landschaftsplan wird entsprechend korrigiert und angepasst.

Aufgrund der Uberplanung und damit einer Wiederaufnahme und Verdichtung als
Wohnbebauung und Nutzung in der Friesenstrafle liegen erhebliche
Beeintrachtigungen der Funktion des Biotopverbundes im Zusammenhang mit
naturschutzrechtlichen Schutzvorschriften (insbesondere Puffer zu Schutzgebieten,
nicht ausschlieBbare Beeintrachtigungen eines FHH-Gebietes, Bauverbot an
Gewassern) vor. Daraus resultiert eine Anderung in Tabelle 8 ,Bedeutung der
Siedlungszuwachsflachen fiir Natur und Landschaft‘ zum Vorhaben Nr. 16 Zossen,
Friesenstralle dahingehend, dass eine Zuordnung unter der Art des
Eingriffspotenzials ,weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff* erfolgt.

Die MaRgabe wird zur Kenntnis genommen.
Der Landschaftsplan wird entsprechend korrigiert und angepasst.

Uberarbeitungserfordernis in Tabelle 8 ,Bedeutung der Siedlungszuwachsflachen fiir
Natur und Landschaft’;

Die MaRgabe wird zur Kenntnis genommen.
Der Landschaftsplan wird entsprechend korrigiert und angepasst.

Aufgrund der MaRnahmenerfiillung und dessen Fristsetzung wurde der angepasste
Landschaftsplan der Stadt Zossen der UNB bis zum 31.05.2023 erneut Ubergeben
(E-Mail). Die Bestatigung des angepassten Landschaftsplanes wurde von der UNB
bestatigt und gilt, wie bereits in der Stellungnahme angekiindigt, als aufgestellt.




Bauleitplanung der Stadt Zossen )
Abwagung zur 3. Fortschreibung des Landschaftsplanes (LP) zur der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen
(Stand 22. Marz 2021, redaktionelle Anpassung 12.07.2022)

Nr. 6 GT Dabendorf, Goethestralle, Schutzgut Boden und Landschaftsbild und damit

Brandenburger Strale Gesamthewertung um eine Stufe h&éher (nunmehr
© - bedingt ausgleichbarer Eingriff)

Nr. 8 Zossen, sudlich Trappenweg fehlender Verweis auf das nordlich angrenzende

FFH-Gebiet , Prierowsee" (DE 3746-302) * vgl.
Anlage Kartenskizze und Auszug der TK 10

Bis zum Vorliegen einer FFH-VP mit Bestatigung,
dass keine negativen Auswirkungen vom
Wohnbauvorhaben auf das FFH-Gebiet ausgehen
kénnen, ist das Vorhaben als Dissensflache
einzustufen

@ _ weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
Nr. 10 OT Glienick, an der Motocrossanlage | Schutzgut A+L, Boden und Landschaftsbild und
damit Gesamtbewertung um eine Stufe héher

(nunmehr
@ . pedingt ausgleichbarer Eingriff) |
Nr. 14 OT Nachst Meuendorf, NN Schutzgut A+L und Boden und damit
Landstralle, westlich der Gértnerei Gesamtbewertung um eine Stufe héher (nunmehr
@ _ pedingt ausgleichbarer Eingriff)
Nr. 16 Zossen, Friesenstrafie, ostlicher In der Anlage 2 findet sich die konkrete
Bereich Abgrenzung gemaR Liegenschaftskarte zum LSG

Notte-Niederung", somit kann eine Betroffenheit
konkret abgebildet werden (diese weicht nicht von
den Darstellungen im FNP/BP ab).

Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet ,Prierowsee”
ist durch eine FFH-VP nachzuweisen, dass es zu
keinen Beeintréchtigungen der geschitzten Arten
Fischotter, bauchige und schmale
Windelschnecke kommt

Die Ausflhrungen lassen zudem eine

| Auseinandersetzung mit den Darstellungen der
Biotopkartierung und der Entwicklungskarte des
vorhandenen LP vermissen. Meben der Flache mit
vorhandener Wochenendhausbebauung werden
auch als Laubwald kartierte dichte
Gehtlzbestande verloren gehen (08292). Laut LP
sind gerade diese Bereiche fiir den Biotopverbund
enorm wichtig. Eine Verdichtung der Bebauung
und vor allem die Erhdhung des Nutzungsdrucks
durch dauerhaftes Wohnen konterkarieren den
Erhalt und die die Entwicklung der Grunanlagen in
der Parkanlage in unmittelbarer Nachbarschaft zu
naturschutzrechtlichen Schutzkulissen, wertvolle
Pufferflachen werden damit abgewertet. Die zu
erwartenden Auswirkungen Uber die vorhandene
Nutzung hinaus stellen einen weder ausgleich-,
noch ersetzbaren Eingriff aus




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwigung zur 3. Fortschreibung des Landschaftsplanes (LP) zur der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen

(Stand 22. Marz 2021, redaktionelle Anpassung 12.07.2022)

naturschutzfachlicher Sicht dar. Fr das gesamte
Plangebiet ist beim Schutzgut A+L daher die
héchste Kategorie und damit auch insgesamt
anzusetzen

®. weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff

Nr. 21 Zossen, ThomasLMUHTzer-StraBe, Schutzgut Boden eine Kategorie hoher, funrt

westlich jedoch zu keiner Veranderung der
Gesamtbewertung

Nr. 23 Zossen, Thomas-Mintzer-Straike, Schutzgut A+L eine Kategorie héher, Betroffenheit

nordéstlich gesetzlich geschitztes Biotop erganzen

| Vermeidung, Minimierung dazu erganzen,
| Bewertung insgesamt auf

: ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff,
wenn Minimierungsmalnahmen nicht vollstandig
berticksichtigt werden

| Nr. 24 Zossen, Strake der Jugend, an den Schutzgut A+L und Gesamtbewertung eine

| Oberleitungen Kategorie hther -
Nr. 26 Schoneiche, ostlicher Bereich der | Schutzgut Boden, A+L und Gesamtbewertung

| Telzer Stralie eine Kategorie héher
Nr. 33 GT Neuhof Gesamtbewertung eine Kategorie hther

Die Ubersicht zum Stand der Landschaftspléne in den einzelnen Gemeinden
erhalt vorerst folgenden Status:

LP Stadt Zossen, aufgestellt 29.03.2000 mit weiteren Fortschreibungen,
letztmalig zum 16.03.2023 geéndert (3. Fortschreibung als sachlicher
und raumlicher Teilplan fiir die 3. FNP Anderung mit MaRgaben)

Ich bitte Sie, jeweils den korrekten Status aus naturschutzrechtlicher Sicht zu
benutzen.

Die Erfiillung der MaBgaben weisen Sie mir bitte spatestens zum 31. Mai
2023 nach.

Mit den eingereichten Unterlagen zum LP-E wurden in der Kreisverwaltung
auch das SG Wasser, Boden und Abfall des Umweltamtes, das
Landwirtschaftsamt, das Ordnungsamt, das Amt fir Wirtschaftsforderung und
Kreisentwicklung, das Gesundheitsamt, das Hauptamt (SG
Infrastrukturmanagement) und die Untere Denkmalschutzbehérde beteiligt,
deren Stellungnahmen ich nachfolgend wiedergebe.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Informativ. Kein Abwagungsbelang.

Landwirtschaftsamt

Der Landschaftsplan beinhaltet Ausfihrungen zum voraussichtlichen
Kompensationsbedarf, der sich durch die Planungen im Flachennutzungsplan
ergibt (Kapitel 4.3). Die differenzierte Bewertung sowie konkrete Bemessung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die genannten Hinweise werden ebenfalls zur Kenntnis genommen und finden in
der nachfolgenden Planungsebene Beachtung.




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwigung zur 3. Fortschreibung des Landschaftsplanes (LP) zur der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen

(Stand 22. Marz 2021, redaktionelle Anpassung 12.07.2022)

und Zuordnung erfolgt erst nachgeordnet auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Sowohl die im FNP ausgewiesenen Entwicklungsflachen als
auch die geplanten Malinahmen zur Kompensation werden landwirtschaftlich
genutzte Flachen beansprucht. In diesem Zusammenhang sind bei der
weiteren Planung die agrarstrukturellen Belange zu bericksichtigen. Es wird
um Beachtung folgender Hinweise gebeten:

Die okologischen AufwertungsmaBRnahmen konnen nur zielfiihrend sein,
wenn diese im Einklang mit der landwirtschaftlichen Produktion stehen und
nicht zu einer Abwertung, Einschrankung oder gar Aufgabe dieser fihren, wie
z.B. bei der grundlegenden Extensivierung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen oder auch abgeschnittene Zuwegungen und
damit fehlender Erreichbarkeit von Flachen. Grundsatzlich sind MalRnahmen
zur Kompensation unter dem Aspekt des Erhalts der landwirtschaftlich
genutzten Bdden als naturliche Ressource unter Bertcksichtigung der
Produktionsbedingungen und unter Bericksichtigung der
betriebswirtschaftlichen Auswirkungen fiir Nutzer und Eigentimer zu
entwickeln. Zum Schutz vor weiteren Flachenverlust ist bei der
nachgeordneten konkreten Bemessung und Zuordnung vorrangig zu prifen,
ob fir geplante KompensationsmalBnahmen die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Nutzflachen und etablierter Flachen zwingend erforderlich
ist, und inwiefern landwirtschaftliche Bewirtschaftungsmoglichkeiten alternativ
geeignet sind um dem vollstdndigen Flachenverlust entgegenzuwirken.
Einzelne Malinahmen sind dabei nicht ausgeschlossen. In diesem
Zusammenhang hat es sich bisher bewahrt, das Landwirtschaftsamt bzw. die
bewirtschaftenden Agrarbetriebe und Eigentimer der Flachen in die weitere
Planung miteinzubeziehen.

Einwendungen koénnen aus der Stellungnahme nicht entnommen werden.

Kreisentwicklungsamt / SG Planung
Das SG Kreisentwicklungsamt positioniert sich in der Stellungnahme zur
FNP-Anderung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.

Untere Denkmalschutzbehérde

Im vorliegenden Landschaftsplan fur die Stadt Zossen sind die Belange der
Bau- und Bodendenkmalpflege korrekt dargestellt und brauchen nicht erganzt
bzw. korrigiert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.




Bauleitplanung der Stadt Zossen )
Abwagung zur 3. Fortschreibung des Landschaftsplanes (LP) zur der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen
(Stand 22. Marz 2021, redaktionelle Anpassung 12.07.2022)

Die Stellungnahmen der weiteren beteiligten Fachamter im Hause liegen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
noch nicht vor und werden ggf. nachgereicht. Kein Abwagungsbelang.
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