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Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

1. die vorliegenden Abwagungsvorschlage werden angenommen.

oder

2. die Abwagungsvorschlage werden laut Protokoll geandert angenommen

und

3. die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeit sowie die Behérden und

sonstige Trager offentlicher Belange , die Stellungnahmen eingebracht haben,

von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.




Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht fur:

Begriundung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat in ihrer Sitzung am
15.12.2022 den Entwurf mit Begrindung und dem dazugehoérigen Umweltbericht
der 3. Anderung des Fladchennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand: August
2022) gebilligt und die o6ffentliche Auslegung beschlossen (BV 090/22). Im Zuge
dessen wurde auch die 3. Fortschreibung des Landschaftsplanes fur die
Auslegung beschlossen.

Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und der dazugehérigen
Begrundung mit Umweltbericht haben vom 07.02.2023 bis 24.03.2023 gem. § 3
(2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist durch
Veroffentlichung im Amtsblatt am 30.01.2023 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ist mit Schreiben vom
08.02.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB bis zum
24.03.2023 gegeben worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in den hier vorliegendenTabellen
zusammengetragen und mit entsprechenden Abwagungsvorschlagen versehen.

Finanzielle Auswirkungen
[X] Ja [ 1 Nein

Gesamtkosten:
Deckung im Haushalt: [ 1)a [ ] Nein
Finanzierung
aus der Haushaltsstelle: 51101.52110000
Anlage/n
1 Auswertungstabelle Behdrden § 4(2) Offentlichkeit § 3(2) 3. Anderung
FNP

2 Auswertungstabelle Landschaftsplan Stn UNB Stadt Zossen




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

Bauleitplanung der Stadt Zossen
Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB durch Anschreiben vom 08.02.2023
Fristende: 24.03.2023

1. | Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg vom 21.03.2023

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kein Abwdgungsbelang.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht Die rechtlichen Grundlagen werden zur Kenntnis genommen und wurden im
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 Planverfahren beachtet.
(GVBI. I S. 235)

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP
HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr.35)

e  Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ der
Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 26.
November 2020 (ABI. Nr. 51, S. 1321)

e Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 18.11.2021, im
Internet aufrufbar unter https://Havelland-
flaeming.de/regionalplan/regionalplan-3-0/

Bindungswirkung Die Bindungswirkung wird zur Kenntnis genommen.
Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der Raumordnung bei der | Die relevanten Grundsatze der Raumordnung wurden im Planverfahren ermittelt
Bauleitplanung zu beachten. und beachtet.

Die fur die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu
berlcksichtigen.

Hinweise Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
e Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung | Kein Abwagungsbelang.
der Planung gefuhrt haben, nicht wesentlich geadndert wurden. Die




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser
Mitteilung unberihrt.

e  Wir bitten, Beteiligungen gemaf Landesplanungsvertrag zur
Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleitplanen, Mitteilungen tber
das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzungen nach § 34 (4)
BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form
durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link) und daftir
ausschlieBBlich unser Referatspostfach zu nutzen:
gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

e Information fir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe
folgenden Link: https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-
personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

2. |Regionale Planungsstelle Havelland-Flaming vom 08.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Abs. 2
des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und
Sanierungsplanung (RegBkPIG) vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2021 (GVBI. | Nr. 19), Tragerin
der Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. lhr obliegt die
Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergéanzung des Regionalplans als
Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der
Region.

Die Regionalversammlung Havelland-Fldming hat am 27. Juni 2019 die
Aufstellung des Regionalplans Havelland-FIaming 3.0 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 28 vom 24.
Juli 2019 bekannt gemacht.

In der 6. Offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November
2021 wurde der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05.
Oktober 2021 bestehend aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und
Begriindung gebilligt. Die Regionalversammlung hat zudem beschlossen, fiir
den Entwurf des Regionalplans das Beteiligungsverfahren sowie die
offentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit

Die formalen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

§ 2 Abs. 3 RegBKPIG durchzufihren. In diesem Verfahren bestand bis zum
09. Juni 2022 die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme. In Aufstellung
befindliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1
ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagung- und
Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 17. November 2022
den Beschluss gefasst, einen sachlichen Teilregionalplan
~Windenergienutzung“ aufzustellen. Die Festlegung von Gebieten fiir die
Windenergienutzung wird vom Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming
3.0 abgetrennt und im sachlichen Teilregionalplan wurde im Amtsblatt fur
Brandenburg Nummer 48 vom 07. Dezember 2022 bekannt gemacht. Das
Aufstellungsverfahren zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 wird mit den
Ubrigen Festlegungen fortgefihrt.

Die Satzung Uber den sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming
»Grundfunktionale Schwerpunkte* wurde mit Bescheid vom 23. November
202 von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir
Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 trat der sachliche
Teilregionalplan in Kraft.

Regionalplanerische Belange

Wohnbauflachen:

Die Wohnbauflachen 5, 8, 14, 18, 21, 23, 24, 29, 33 und 35 befinden sich
nach dem Entwurf des Regionalplans 3.0 in Vorbehaltsgebieten Siedlung. Es
besteht Ubereinstimmung mit Belangen der Regionalplanung.

Die Wohnbauflache 41 befindet sich 6stlich im Vorbehaltsgebiet Siedlung und
grenzt westlich an den Freiraumverbund nach Ziel 6.2. des
Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Auf die
Zustandigkeit der Landesplanungsbehdérde wird hingewiesen.

Fur die Wohnbauflachen 9, 16 und 26 sind im Entwurf des Regionalplans 3.0
keine Festlegungen vorgesehen. Belange der Regionalplanung werden nicht
berihrt.

Mischbauflachen:
Die gemischte Bauflache 20 befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet
Siedlung. Es besteht Ubereinstimmung mit den Belangen der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kein Abwagungsbelang, da zum einen die Planung an die Ziele der Raumordnung
angepasst ist (Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg vom 21.03.2023) und zum anderen entweder die Belange der
Regionalplanung eingehalten oder nicht betroffen sind.




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

Regionalplanung.

Sonderbauflachen:

Fur die Sonderbauflachen 6, 11 und 40 sind keine Festlegungen vorgesehen.
Belange der Regionalplanung sind nicht berlhrt. Die Sonderbauflache
»Erholung“ 344 und 30 (teilweise) befinden sich in Vorbehaltsgebieten
Siedlung. Die dort beabsichtigten Siedlungserweiterungen stehen in
Ubereinstimmung mit Belangen der Regionalplanung.

3. | Landesamt fiir Umwelt vom 21.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden von den
Fachabteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft
(Prifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten
des Wasserwirtschaftsamtes gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-
5 u. 8) des Landesamtes fir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und
gepruft. Im Ergebnis dieser Prifung werden fiir die weitere Bearbeitung der
Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellungnahmen
der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (ibergeben. Der
Fachbereich Naturschutz kann kapazitdtsbedingt keine Stellungnahme
abgeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwdgungsbelang.

Immissionsschutz
1. Planungsgrundsatz

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wurde
insbesondere nach den Grundsatzen des § 50
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) iV.m. § 1 Abs. 5 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) gepriift. Demnach sollen Flachen unterschiedlicher
Nutzung einander so  zugeordnet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen
weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

Fur gewachsene Gemengelagen gilt ein Verbesserungsgebot bzw.
Verschlechterungsverbot  sowie das  Gebot der  gegenseitigen
Rucksichtnahme. Bei Neuplanungen sind Gemengelagen auszuschlief3en.
Hier ist der 0.g. Vorsorgegrundsatz zu beachten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu 1. Planungsgrundsatz:
Wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwagungsbelang.

Zu 2. Sachstand-Allgemein:
Wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwagungsbelang.

Zu 3. Stellungnahme:

Fir die Flachen in Dabendorf, hier 1 bis 7, bestehen von Seiten des LfU keine
grundsatzlichen Einwendungen.

Fir die Anderungsfliche 5 wird im Bebauungsplanverfahren bzw. auf
nachgeordneter Planungsebene die detaillierte Auseinandersetzung mit den
Belangen des Immissionsschutzes in Aussicht gestellt.

Daher bestehen fir die Flachen 1 bis 7 hier Zustimmung. Kein Abwagungsbelang.




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

Fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb der Siedlungsgebiete gem. §
34 BauGB ist, wenn keine verbindliche Bauleitplanung vorliegt, grundséatzlich
von der tatsachlichen Nutzung der Umgebungsbebauung auszugehen.
Sofern die Gebietscharakteristik der Umgebungsbebauung im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht eindeutig bestimmt werden kann,
dienen die Entwicklungsabsichten, die die Stadt im FNP festlegt, als
Orientierung.

2. Sachstand-Allgemein
Anlass der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange ist die 3. Anderung des
FNP der Stadt Zossen. Mit der vorliegenden Planung werden insgesamt 39
Anderungs- bzw. Erweiterungsflichen dargestellt. Der GroRteil der
Anderungsflachen wird als neue Wohnbauflachen ausgewiesen.

Tabelle 1 Ist- und Soll-Darstellung mit der 3.Anderung gem. Begriindung

Das gleiche gilt fir die Anderungsflaichen innerhalb der Kernstadt Zossen
(Flachen 8, 9, 16, 18, 19, 20, 23, 24 und 25).

Fir die Flachen 23 und 24 sind in der nachfolgenden Planungsebene die
Larmwirkungen vertiefend zu beachten.

Fir die Anderungsflache 10 in Glienick ist in der nachfolgenden Planungsebene
eine detaillierte Betrachtung und Darstellung der Auswirkungen dringend
notwendig.

Fir die Anderungsflaiche Nr. 11, 13, 40 und 42 in Horstfelde bestehen keine
Bedenken.

Fir die Anderungsflache 40 wird sich in der verbindlichen Bauleitplanung mit den
Auswirkungen des Larmes vertiefend auseinandergesetzt.

Fir die Anderungsflachen in Nachst Neuendorf 8, 9 und 14 bestehen keine
Bedenken.

Die Anderungsflache Nr. 26 in Schéneiche wird im Bebauungsplanverfahren
bzw. auf nachgeordneter Planungsebene die detaillierte Auseinandersetzung mit
den Belangen des Immissionsschutzes in Aussicht gestellt.

Keine Bedenken fiir die Anderungsflachen in Wiinsdorf (Flache 29, 30).
Das Gleiche gilt fur die Flachen in Neuhof (Flache 33) und in Lindenbriick (34
und 35).

Insgesamt verweist das Landesamt fur Umwelt auf die nachfolgende
Planungsebene:
»Die  Errichtung neuer Wohnbaufldchen/ gemischten Bauflachen im

Einwirkungsbereich von (Verkehrs)lmmissionen erfordert die Priifung der
schallschutztechnischen  Erfordernisse im  Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im konkreten Baugenehmigungsverfahren (auch bei
Lickenbebauung)  auf der Basis  prognostischer  Strallen-  bzw.
Schienenbelegungszahlen (Prognosezeitraum >2030). Auf der nachgeordneten
Planungsebene werden detailliertere Betrachtungen in Aussicht gestellt.”




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum
zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

Fiéche-Nr | Ist-Darstellung | Soll-darstellung mit der 3 Anderung
14 entfalt

5 Fléche fiir Landwirtschaft Wohnbauflache

i) Fléche fiir Landwirtschaft Verkehrsflache P+R
1 entfalit

8 Sonderbaufiéiche Erholung” Wohnbaufldche

9 Fléiche fiir Landwirtschaft Wohnbauflache

10 Fléche fiir Landwirtschaft Gemischie Bauflche
11 Fléche fur Landwirtschaft Sonderbaufiéche ,Solaranlagen®
12 entfalt

13 Fléche fiir Landwirtschaft Gemischie Bauflche
14 Private Grinflédche Wohnbauflache

15 entfalt

16 Parkanlage | Wohnbaufléche

17 entfalt

18 Fléche fiir Landwirtschaft | Wohnbauflache

19 entfalt

2 Fléche fiir Landwirtschaft Gemischie Bauflche
21 Fléche fiir Landwirtschaft Wohnbauflache

2 entfalt

VA Fléche fiir Wald Wohnbauflache

4 Fléche fiir Landwirtschaft Wohnbauflache

2 entfalt

2 Fléiche fiir Landwirtschaft Wohnbauflache

a entfalt

28 entfalt

Dies wird von Seiten der Stadt geteilt.

Insgesamt besteht dahingehend kein Abwagungsbelang fiir die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes, da das Landesamt fur Umwelt der Planung folgt
(Zustimmung).

Zu 4. Fazit:
Kein Abwagungsbelang. Zustimmung der Planung.
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Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

2 Fléche fiir Wald Wohnbauflache

30 Fléiche fiir Wald Sonderbaufiache Erholung™
3 entfallt

32 entfallt

3 Flache fiir Landwirtschaft Wohnbaufidche

4 Fléche fiir Wald Sonderbaufiéche Erholung”
3 Fléche fir Wald Wohnbaufiéche

3 entfallt

3 entfallt

38 entfallt

39 entfallt

40 Héche fiir Wald Verkehrsfléche fiir Parkplatz”
41 Flache fir Landwirtschaft Flache fiir Wald
42 | Fiache fur Landwirischaft Gemischte Bauflache

Das Landesamt fur Umwelt (LfU) hat zuletzt am 08.07.202 zum oben
genannten Sachverhalt im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Trager
offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben. Im Verfahren der
3.Andeurng wird auf einige Flachen verzichtet. Die Flachen 14, 40-42 werde
in die 3. Anderung aufgenommen.

3. Stellungnahme
Dabendorf

Auf die Anderungsflache Nr.1-4 und 7 im Gemeindeteil (GT) Dabendorf wird
verzichtet. Die Anderungsflache Nr. 41 wird erganzt. Gegen die
Anderungsflache Nr. 41 bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Anderungsflaichen Nr. 5 liegt im Einwirkungsbereich von erheblichen
Verkehrsimmissionen des StraRen- und Schienenverkehrs. Sie wird
verkleinert und Iasst nur noch zwei Wohneinheiten zu. Die Begrindung
wurde um die Belange des Immissionsschutzes erganzt. Im
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Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

Bebauungsplanverfahren bzw. auf nachgeordneter Planungsebene wird die
detaillierte Auseinandersetzung mit den Belangen des Immissionsschutzes in
Aussicht gestellt.

Auf den Flachen Nr. 6 ist der Bau einer Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,P+R" geplant. ,Anlagen des Ruhenden Verkehrs*
(Parkplatze/Stellflachen) sind geeignet schadliche Umwelteinwirkungen
(Immissionen) zu verursachen. Die Bewertung des LfU aus der friihzeitigen
Beteiligung wurde in die Begriindung dbernommen.

Zossen

Auf die Anderungsflache Nr.15 wird verzichtet. Gegen die Anderungsflachen
Nr. 8, 9, 16, 18, 19, 20 und 25 bestehen weiterhin keine grundsatzlichen
Bedenken.

Die Anderungsflaiche Nr. 23 soll fir Wohnzwecke genutzt werden. Im
Parallelverfahren wird der Bebauungsplan ,Wohnen am Alten Sportplatz®
aufgestellt. Das Wohngebiet liegt im  Einwirkungsbereich  von
Verkehrsimmissionen, eines Hundeplatzes und eines Betriebshofes. Nahere
Betrachtungen auf der nachgeordneten Planungsebene sind erforderlich.

Die Anderungsflache Nr. 24 liegt unmittelbar an der B 96. Zur Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind auf den nachgeordneten
Planungsebenen MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen zu treffen. In der
Begrindung wird auf der nachgeordneten Planungsebene eine nahere
Betrachtung der Immissionen in Aussicht gestellt.

Glienick

Die Anderungsflache Nr. 10 dient der Arrondierung der Siedlungsstruktur. Es
sind vier Wohneinheiten geplant. Mit der Flache Nr. 10 erfolgt ein
Lickenschluss zu der genehmigungsbedirftigen Motocrossanlage.
Immissionskonflikte kénnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung
nicht ausgeschlossen werden. Detaillierte Betrachtungen und Darstellung der
Auswirkungen sind dringend notwendig. Die Bewertung des LfU aus der
friihzeitigen Beteiligung wurde in die Begriindung ibernommen.

Horstfelde
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Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum
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Auf die Anderungsflache Nr.12 wird verzichtet. Gegen die Anderungsflachen
Nr. 11, 13 und 42 bestehen keine Bedenken.

Die Anderungsflache Nr. 40 wird neu aufgenommen. Auf der nachgeordneten
Planungsebene wird der Bebauungsplan ,Waldparkplatz Horstfelde®
aufgestellt. Es sind rund 500 PKW Stellplatze vorgesehen. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde ein Gutachten zur Beurteilung der
Emissionen beauftragt. Gem. Gutachten ist die geplante Nutzung mit der
ostlichen Wohnnutzung (Einstufung als Allgemeines Wohngebiet) vertraglich.
Das Gutachten wurde seitens des LfU im Rahmen des FNP nicht auf
Plausibilitat geprift. Auf S.1, Anlagel des Gutachtens wird im
Bebauungsplanauszug ein Larmschutzwall dargestellt. Im Gutachten selbst
erfolgt dazu keine weitere Erlduterung. Auf der nachgeordneten
Planungsebene ist eine detaillierte Betrachtung des Sachverhaltens
erforderlich.

N&chst Neuendorf )
Auf die Anderungsflache Nr.15 wird verzichtet. Gegen die Anderungsflachen
Nr. 8 und 9 bestehen weiterhin keine Bedenken.

Die Anderungsflache Nr. 14 wird wieder in die Planung aufgenommen. Der
Beurteilung in der Begriindung zu den Belangen des Immissionsschutzes
wird grundséatzlich gefolgt.

Schoéneiche

Die Anderungsflache Nr. 26 liegt unmittelbar an der Durchgangsstrae. Zur
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind auf den
nachgeordneten Planungsebenen MalRnahmen zum Schutz vor Immissionen
zu treffen. In der Begrindung wird auf der nachgeordneten Planungsebene
eine ndhere Betrachtung der Immissionen in Aussicht gestellt.

Wiinsdorf
Auf die Anderungsflache Nr. 27 wird verzichtet. Gegen die Anderungsflachen
Nr. 29, 30 bestehen weiterhin keine Bedenken.

Neuhof
Gegen die Anderungsflache Nr. 33 bestehen keine Bedenken.
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Lindenbriick
Gegen die Anderungsflachen Nr. 34, 35 bestehen keine Bedenken.

Nachgeordnete Planungsebene

Die Errichtung neuer Wohnbauflachen/ gemischten Bauflachen im
Einwirkungsbereich von (Verkehrs)immissionen erfordert die Prifung der
schallschutztechnischen Erfordernisse im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im konkreten Baugenehmigungsverfahren (auch bei
Lickenbebauung) auf der Basis prognostischer Strallen- bzw.
Schienenbelegungszahlen (Prognosezeitraum >2030). Auf der
nachgeordneten Planungsebene werden detailliertere Betrachtungen in
Aussicht gestellt.

4. Fazit
Die vorliegende Flachenplanung entspricht in den wesentlichen Grundsatzen
dem § 50 BImSchG. Den Ausflihrungen in der Begriindung und im
Umweltbericht wird grundsatzlich gefolgt. Die Gebietsabstufung erfolgt
weitgehend harmonisch.

Sollte sich im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung ergeben,
dass durch das Vorhaben eventuelle schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG =zu erwarten sind, sind auf nachgeordneter
Planungsebene bzw. bei der Baugenehmigung MaRnahmen zum Schutz vor
Immissionen zu treffen und gegebenenfalls die Erstellung von Fachgutachten
erforderlich. Der vorgelegten Planung wird nach aktuellem Kenntnisstand
zugestimmt.

Wasserwirtschaft
Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemal® BbgWG § 126 Abs. 3,
Satz 3 betreffend werden folgende Hinweise gegeben:

1. Grundsitzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belangen
Das Referat W13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren) hat im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung zu genanntem Flachennutzungsplan
zuletzt innerhalb der Gesamtstellungnahme des LfU vom 08.07.2020 eine
Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu 1. Grundsatzliche Hinweis zu den wasserwirtschaftlichen Belangen:
Kein Abwagungsbelang. Informativ.

Zu 2. Hinweise zu Anforderungen der EU-WRRL:
Kein Abwagungsbelang. Informativ.

Zu 3. Forderung zur Gewasserunterhaltung: )
Ist in der nachfolgenden Planungsebene zu beachten. Fir die 3. Anderung des
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In dieser Stellungnahme wurde insbesondere auf den Nottekanal
hingewiesen, der versehentlich falsch eingeordnet wurde.

Der Nottekanal ist ein Landesgewasser I. Ordnung gemaf § 3 Abs. 2 BbgWG
in Verbindung mit der Brandenburgischen Gewassereinteilungsverordnung
(BbgGewEV) vom 01.12.2008 handelt.

Im vorliegenden Umweltbericht ist der Nottekanal als Landesgewasser |I.
Ordnung eingeordnet.

Beigeflgt ist in der Anlage der Steckbrief fir den Wasserkorper Nottekanal-
372.

2. Erganzend zu der Stellungnahme vom 08.07.2020 werden Hinweise
gegeben zu Anforderungen der EU-WRRL - Planungsgrundlagen / EU-
Berichterstattung.

Dritter WRRL-Bewirtschaftungszeitraum

Am 1. Dezember 2021 hat die Elbe-Ministerkonferenz den fiir den dritten
WRRL Bewirtschaftungszeitraum (2022 - 2027) geltenden
Bewirtschaftungsplan und das zugehdrige Malinahmenprogramm flr das
Elbegebiet beschlossen. Fur das Odergebiet wurde der entsprechende Plan
mit dem Programm am 8. Dezember 2021 von den fur Wasserwirtschaft
zustandigen Ministern der Lander Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern
und des Freistaates Sachsen verabschiedet.

Beide Bewirtschaftungsplane wurden zusammen mit den
MaRnahmenprogrammen fiir das Land Brandenburg angenommen und von
der Obersten Wasserbehdrde per Bekanntmachung im Amtsblatt far
Brandenburg, Nummer 50 vom 22. Dezember 2021 fir behérdenverbindlich
erklart.

Im Internet kdnnen die das Plangebiet betreffenden aktuellen Unterlagen der
EU-Berichterstattung (Zeitraum 2022-2027) fir den deutschen Teil der
Flussgebietseinheit Elbe unter folgendem Link eingesehen werden:
Bewirtschaftungspléne und Mafnahmenprogramme | MLUK
(brandenburg.de)

3. Hinweise / Forderungen zur Gewasserunterhaltung (Rechtsgrundlage:
siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 3, 5)
Bei der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass

Flachennutzungsplanes besteht daher kein Abwagungsbelang.

Zu 4. Redaktioneller Hinweis:

Wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Darstellungsscharfe eines
Flachennutzungsplanes ist eine entsprechende Anpassung der Flieligewasser
schwierig. Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
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von der oberen Bdschungskante gemessen 10 Meter frei zu halten sind.

Durch verschiedene Vorhaben gegebenenfalls eintretende Erschwernisse flur
die Gewasserunterhaltungsmalnahmen kénnen zur Forderung des Ersatzes

von Mehrkosten fihren.

4. Redaktioneller Hinweis

Die FlieBgewasser sind in der Kartendarstellung nicht sichtbar dargestellit.

Dies ist eher ein redaktioneller Hinweis.

4. |Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe vom 22.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine Einwendungen.

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan:

Zu Lfd-Nr. 11 (Sonderbauflache) — Flache 19 auf Karte:

Das Vorhaben befindet sich in der Nahe des aktiven Kiessandtagebaus
Horstfelde der Horstfelder Sand & Kies GmbH & Co.KG, Schinower Stralle
20, 15806 Zossen, OT Horstfelde (Ubersichtskarte Anderungsbereiche 16
und 19, Anlage).

Gem. Begriindung soll der Flachennutzungsplan aufgrund der vorliegenden
Bestandssituation lediglich korrigiert werden (Solaranlagen). Die
angrenzenden bergrechtlichen Betriebsplane des Kiessandtagebaus
Horstfelde sind von der Planung nicht betroffen.

Zu Lfd-Nr. 40 (Verkehrsflache) — Flache Nr. 19 auf Karte:

Das Vorhaben befindet sich in der Nahe des aktiven Kiessandtagebaus
Horstfelde der Horstfelder Sand & Kies GmbH & Co.KG, Schiinower Strale
20, 15806 Zossen, OT Horstfelde (Ubersichtskarte Anderungsbereiche 16
und 19, Anlage).

Sowohl nérdlich, als auch siidlich der Bundesstrale findet die
Nassgewinnung von Kiessanden statt. Das Betreten der aktiven

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwagungsbelang, da
keine Einwendungen erhoben wurden.

Zu den Hinweisen:

Lfd.-Nr. 11:

In der Begriindung wird fiir die Anderungsfliche auf die aktuelle Nutzung des
Sandtagebaus verwiesen. Dies ist falsch und wird redaktionell richtig gestellt und
der entsprechende Textabschnitt gestrichen.

Einwendungen vom LBGR wurden nicht geauflert, daher besteht hier kein
Abwagungsbelang.

Lfd.-Nr. 40:
Die genannten Minimierungsmafinahmen:
- Beschrankung und Sperrung des Parkplatzes auferhalb der
Betriebszeiten der Wasserski-Anlage
- Einzdunung des Parkplatzes in Richtung des aktiven Tagebaus
- Hinweis-/Verbotsschilder in Bezug auf illegales Baden innerhalb der
aktiven Bereiche des Kiessandtagebaus

Die Planung ist mit dem Bergbauunternehmer abzustimmen.

werden redaktionell in der Begriindung unter der Lfd.-Nr. 40 erganzt.
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Betriebsflachen mit potentiell lebensgefahrlichen Bereichen ist fir Unbefugte
strengstens untersagt, da diese ein erhebliches Sicherheitsrisiko darstellen.

Die Verlegung des Parkplatzes Richtung Osten (von der nordlichen
Tagebauzufahrt weg zur Zufahrt der Wasserski-Anlage), sowie die Errichtung
der Querungshilfe mit Mittelinsel (Wege-Leitsystem zum Eingang der
Wasserski-Anlage) wird begrii3t, da so die Gefahren durch unbefugtes
Betreten verringert werden. Zur weiteren Minimierung werden folgende
MaRnahmen vorgeschlagen:
- Beschrankung und Sperrung des Parkplatzes auf3erhalb der
Betriebszeiten der Wasserski-Anlage
- Einzdunung des Parkplatzes in Richtung des aktiven Tagebaus
- Hinweis-/Verbotsschilder in Bezug auf illegales Baden innerhalb der
aktiven Bereiche des Kiessandtagebaus

Die Planung ist mit dem Bergbauunternehmer abzustimmen.

Anmerkung:

Die Planungsunterlagen (3. Anderung des Flachennutzungsplanes -
Begrindung — Entwurf, S. 54 ff.) weisen mehrdeutige Bezeichnungen auf. So
ist Beispielsweise auf S. 56 von einer Verkniipfung zwischen Parkplatz und
Kiesgrube die Rede. Es ist jedoch davon auszugehen, dass der stillgelegte
Bereich der Kiesgrube — Wasserskianlage gemeint ist.

Bodengeologie:

Laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (MoorFIS 2021) befinden sich im
Vorhabengebiet und angrenzend (Ubersichtskarten Anderungsbereiche 1, 2,
5, 8, 9, 12 und 22, Anlagen) geringméachtige bis sehr machtige Erd- und
Mulmniedermoore (siehe http://www.geo.brandenburg.de/boden). Dies ist bei
der Planung entsprechend zu bertcksichtigen.

Rohstoffsicherung:

Die Vorhabensflache 16 grenzt 6stlich an das Vorranggebiet Horstfelde Sid
(Ubersichtskarte 16 und 19, Anlage). Eine eventuell zukiinftige
Rohstoffgewinnung in diesem Bereich darf durch die Planung nicht behindert
werden.

Die Anmerkung beziglich der ,Verknipfung zwischen Parkplatz und Kiesgrube®
auf der s. 56 wird redaktionell korrigiert in , Verknipfung zwischen Parkplatz und
Wasserskianlage®

Zur Bodengeologie:

Fir die genannten Flachen 1, 2, 5, 8, 9, 12 und 22 erfolgt jeweils eine redaktionelle
Erganzung in der Begriindung bezlglich der Erd- und Mulmniedermoore.

Dabei hat das LBGR die o.g. Flachen (Nummern) neu nummeriert. Eine Erklarung
hierfir liegt nicht vor. Allerdings sind folgende Lfd.-Nr. der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes damit gemeint:

1 =Lfd.-Nr. 8

2 =Lfd.-Nr. 33
5 =Lfd.-Nr. 16
8 = Lfd.-Nr.5

9 = Lfd.-Nr. 23
12 = Lfd.-Nr. 6
22 = Lfd.-Nr. 41

Zur Rohstoffsicherung:

Wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwagungsbelang.

Hinweis: Das LBGR hat die genannten Flachen (0, 4, 6, 7, 9, 10, 11, 13, 14, 15,
17, 18, 20 und 21) neu nummeriert. Eine Erklarung hierfir liegt nicht vor. Da hier
jedoch keine Betroffenheit vorliegt, ist dies unerheblich.

Far die genannte Flache 16 (hier Lfd.-Nr. 11) ist der entsprechende Hinweis bereits
in der Begriindung enthalten.

Zur Geologie:
Wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwagungsbelang.

13



http://www.geo.brandenburg.de/boden

Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

Anderungsbereiche 0, 4, 6, 7, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 17, 18, 20 und 21
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Geologie:

Auskiinfte zur Geologie kénnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt
werden.

AuRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten
Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-,
Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8 ff Gesetz zur staatlichen
geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und
offentlichen Bereitstellung geologischer Daten zur Erfillung 6ffentlicher
Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

5. | Landesamt fiir Bauen und Verkehr vom 06.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit des
Landesamtes fiir Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehorde des
Landes Brandenburg gemall “Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der
Beteiligung der Verkehrsbehorden und der StralRenbauverwaltung als Trager
offentlicher Belange in Planungsverfahren® (Erlass des Ministeriums fur
Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Juni 2015, verdffentlicht im
Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli 2015, S. 575) gepruft.

Die, gegenuber dem Vorentwurf (Stand Marz 2020) zwischenzeitlich in die
Planungsunterlagen eingearbeiteten Anderungen habe ich zur Kenntnis

genommen.
Aus Sicht der Landesverkehrsplanung und der zum Zustandigkeitsbereich
des LBV gehdrenden Verkehrsbereiche

Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und Ubriger
OPNV bestehen weiterhin keine Einwande gegen die FNP-Anderung sowie
die Fortschreibung des Landschaftsplanes.

Teilweise handelt es sich nur um Korrekturen bzw. Berichtigungen des FNP.
Sofern die Anderungen auf der Grundlage von Verfahren im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung beruhen, erfolgt bzw. erfolgte die Prifung, ob
und in welchem Um-fang Belange der v. g. Bereiche im Einzelnen beruhrt
sein konnten, in diesen.

Eine Prifung aus luftrechtlicher Sicht erfolgt gesondert durch die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang, da keine Einwendungen erhoben wurden.
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Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV) auf
deren Stellungnahme ich hier verweise.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

6. | Obere Luftfahrtbehorde Berlin-Brandenburg vom 24.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen zum Entwurf der 3. Anderung des
Flachennutzungsplan und der 3. Fortschreibung des Landschaftsplans der
Stadt Zossen (Stand: August 2022) wird von Seiten der Gemeinsamen
Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg (LuBB) mit Bezug auf § 31 Abs.
2 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) wie folgt Stellung genommen:

1. Das Planungsgebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich der LUBB.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftverkehrsrechtlicher Sicht
durch die o.g. Verfahren nicht berihrt.

3. § 18a LuftVG (Stoérung von Flugsicherungseinrichtungen) steht den obigen
Vorhaben nicht entgegen.

4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Entwurf der 3. Anderung
des Flachennutzungsplan und der 3. Fortschreibung des Landschaftsplans
der Stadt Zossen (Stand: August 2022).

Begriindung:

Das Planungsgebiet umfasst das gesamte Stadtgebiet der Stadt Zossen im
Landkreis Teltow-Flaming des Bundeslandes Brandenburg.

Der Abstand vom ndrdlichen Rand des Planungsgebietes zum
Verkehrsflughafen Berlin-Brandenburg (BER) betragt ca. 11,4 km (in Bezug
auf den Flugplatzbezugspunkt (FBP). Fur den BER ist ein Bauschutzbereich
gemall § 12 LuftVG festgesetzt. Danach endet die sldwestliche
Hindernisfreiflache der sidlichen Start- und Landebahn (SLB) 07R/25L nach
15 km Halbmesser, gemessen vom Startbahnbezugspunkt (SBP). Der
Abstand zwischen Plangebiet und sudwestlicher Hindernisfreiflache der
Sidbahn 07R/25L betragt ca. 300,00 m. Damit befindet sich das

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang, da keine Bedenken geduliert wurden.
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Planungsgebiet aullerhalb des Bauschutzbereiches nach § 12 LuftVG des
BER.

Der Hubschrauber-Sonderlandeplatz (HSLP) Mellensee liegt ca. 2,5 km
westlich vom Plangebiet. Die HSLP Teupitz und Achenbach-Krankenhaus
Konigs Wusterhausen sind ca. 58 km und 10 km entfernt. Der
Verkehrslandeplatz (VLP) Schonhagen liegt ca. 9,8 km westlich vom
Plangebiet.

Damit befindet  sich die Planungsvorhaben aufderhalb von
Bauschutzbereichen gem. 8§ 12, 17 LuftvG und
Hindernisbegrenzungsflachen ziviler Flugplatze (Verkehrs-, Sonder-,
Hubschrauber-Sonderlandeplatzen) sowie Se-gel- und Modellfluggelanden.
Planungsgegenstand sind Anderungs- und Erweiterungsflaichen fir
Wohnbebauung und gemischte Bebauung, Verkehrsflachen,
Sonderbauflachen und Flachen fur Wald. Diese Festsetzungen sind nicht
geeignet, luftverkehrsrechtliche Belange zu beeintrachtigen. Die im
Landschaftsplan geplanten Erhaltungs- und Entwicklungsziele
beeintrachtigen ebenfalls keine luftverkehrsrechtlichen Belange.

Das Plangebiet befindet sich ebenfalls aulerhalb von Schutzbereichen ziviler
Flugsicherungsanlagen (vgl. § 18a LuftvVG).

Insgesamt bestehen damit keine Bedenken gegen den Entwurf der 3.
Anderung des Flachennutzungsplans und der 3. Fortschreibung des
Landschaftsplans der Stadt Zossen (Stand: August 2022).

Hinweise:

1. Sollten die geplanten Inhalte/Gebiete des o. g. Planungsvorhabens
geandert werden, sind die entsprechen-den Planunterlagen bei der
Luftfahrtbehérde erneut zur Prifung einzureichen.

2. Zur Abklarung eventueller militrischer Belange wenden Sie sich bitte an
das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAIUDBw), Postfach 2963, 53019 Bonn.

3. Weitere Informationen Uber die Lage und Hindernisfreiflachen zu einzelnen
Landeplatzen finden Sie unter:

Lhttps://lubb.berlin-brandenburg.de/aufgaben/flugplaetze-berlin-brandenburg*.
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7. | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 17.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach-
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt.
angegebenen Vorhaben seitens

der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Ob und inwiefern eine Beeintrachtigung der militdrischen Interessen durch
Windenergieanlagen tatsachlich vorliegt, kann in dieser frihen
Planungsphase nicht beurteilt werden und ist abhangig von genauen
Standorten, Bauhdhen und Gelandehdhen der einzelnen geplanten Anlagen.
Die Bundeswehr behalt sich daher vor, im Rahmen der sich anschlieRenden
Beteiligungsverfahren (z.B. BImSchG-Verfahren) zu gegebener Zeit, wenn
nétig, Einwendungen geltend zu machen, da jede beantragte
Windenergieanlage einer Einzelfallpriifung bedarf.

und Rechtslage werden
Es bestehen daher zum

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang, da keine Einwendungen erhoben wurden.

8. | Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum vom 27.02.2023 - Bodendenkmalpflege -

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrde fir
Bodendenkmale nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange (§17
BbgDSchG) wie folgt zu 0.g. Planung Stellung:

In den Unterlagen zur o0.g. Planung sind die zu beachtenden
bodendenkmalpflegerischen Belange weitgehend korrekt dargestellt.
Lediglich eine kleine Veranderung in den Begrindungstexten auf S. 43, 47
und 50 ist erforderlich. Dort muss es anstelle von

»--. bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises
Oberhavel...”

Heilken:

»--- bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Teltow-
Flaming..."

Sofern dies in den Unterlagen geandert wird, ist die Planung aus unserer
Sicht genehmigungsfahig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Dem Anderungswunsch wird gefolgt und in der Begriindung redaktionell korrigiert.

Anderung von
»... bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises
Oberhavel...*

In
... bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Teltow-

Flaming...*
(S. 43,47 und 50 der Begriindung).

17




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

9. | Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologisches Landesmuseum vom 07.03.2023 - Baudenkmalpflege -

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum, Abteilung Denkmalpflege, nimmt als Trager offentlicher
Belange gem. § 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter Hinweis auf das BbgDSchG
vom 24.04.2004 als zustandige Denkmalfachbehorde wie folgt Stellung:

1. Folgende Belange sind in der Planung zu bertcksichtigen:
Bei der Anderung Nr. 16 (Ausweisung einer Wohnbauflache) liegt das Areal
unmittelbar benachbart zum Gartendenkmal Stadtpark und zum technischen
Denkmal Notte-Kanal (dies auch bereits vermerkt auf S. 16 der Begriindung).
Hier sind Belange des Denkmalschutzes betroffen.
und

Es wird empfohlen eine Flachen-Signatur ,Gartendenkmal®

Denkmalbereich der Legende des FNP beizufiigen.

Das Denkmal ,Militar-Turnanstalt (Heeressportschule bzw. Haus der
Offiziere), bestehend aus Wohnhaus des Komandeurhaus, Pferdestall zum
Komandeurhaus, Turnhallengebaude, Hauptgebdude, Dioramagebaude,
Beamtenwohnhaus, Badeanstalt, Offizier-Speiseanstalt (Casino),
Gerateschuppen, Pumpenhaus, Freibad, Leninstatue vor dem Hauptgebaude
sowie die Freianlagen einschlief3lich Einfriedung und Eckpergola“ ist in Text
und Planzeichnung des FNP zu Ubernehmen bzw. in der Darstellung zu
korrigieren. Die Denkmalkarte befindet sich in der Anlage.

Die Flache dieses Gartendenkmals kann nicht als Sonderbauflache
ausgewiesen werden. Sie ist als private Grinflache zu kennzeichnen.

Das Denkmal ,Schlossanlage mit Hauptgebdude, Torhaus, Rondell,
Wallanlage, Gewoélbegang, Pferdestall und Remise® ist in Text und
Planzeichnung des FNP zu Ubernehmen. Die Denkmalkarte befindet sich in
der Anlage.

Es wird auf die Notwendigkeit einer weiteren Beteiligung des Landesamtes
fur Denkmalpflege bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im
Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Lfd.-Nr. 16:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine entsprechende Flachensignatur auf dem Flachennutzungsplan beziiglich des
Gartendenkmals am Notte-Kanal ist bereits Bestandteil der Planzeichnung, vgl.
nachfolgend:
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2. Hinweis
Wir mochten Sie darauf aufmerksam machen, dass die Denkmalliste des
Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.

3. Hinweis
Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege berihrt sein
kénnen, erhalten Sie aus unserem Haus ggf. eine weitere Stellungnahme.

Anlage 1:

Eine Anpassung ist daher nicht erforderlich.

Zum Denkmal ,Militdr-Turnanstalt (Heeressportschule bzw. Haus der Offiziere):
Die genannten Baudenkmale sind bereits im Flachennutzungsplan entsprechend

11

—— 1L WL

Inwieweit hier von einem Gartendenkmal die Rede sein kann, kann von Seiten der
Stadt Zossen nicht nachvollzogen werden. Bereits der Begriff des Baudenkmals
.Heeressportschule” lasst darauf schliefen, dass das Gebiet einer sportlichen
Nutzung entspricht, auch in der Vergangenheit.

Des Weiteren wurde eine Anderung dieser Flache im 3. Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes nicht vorgenommen.
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Anlage
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Im Ursprungsplan (November 2016) wurde die Flache als S5 ,Sonderbauflache
Freizeit im Flachennutzungsplan aufgenommen. Dabei wurde sich wie folgt
geaullert:

,Die Flache S5 umfasst ein ehemaliges Kasernengeldnde, auf dem sich das Haus
der Offiziere (ehemalige Militdrsportschule) befindet.

Sie lasst sich aufgrund der Groe der Flachen und des Gebdudebestandes (tiw.
Denkmalgeschiitzt) kaum als ,normale“ Wohnbau. Mischbau- oder Gewerbefldche
vermarkten bzw. nutzen. Die Fldache verlangt daher nach einem speziell
zugeschnittenen Nutzungskonzept, dass eine gewisse Vielfalt an Nutzungen
erméglicht und seinen planerischen Ausdruck in der Darstellung als
Sonderbauflache findet. Der Bereich Freizeit als Zweckbestimmung ist dabei weit
gefasst und scheint am ehesten entwickelbar. Er ldsst aulBerdem eine vielféltige
Konkretisierung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu. Die konkreten
Nutzungsmdglichkeiten miissen im Rahmen von Konzepten oder verbindlichen
Bauleitplédnen entwickelt werden. Zielstellung im FNP ist, eine méglichst weit
gefasste Zweckbestimmung darzustellen, die vielféltig entwickelt werden kann.*

Einwendungen wurden zum damaligen Zeitpunkt durch das Brandenburgische
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum nicht
geaulert.

Daher halt die Stadt Zossen an ihre damalige Planung fest. Eine Anpassung der
Planzeichnung von der bestehenden Sonderbauflache in eine Grinflache erfolgt
nicht.

Zum Denkmal ,Schlossanlage mit Hauptgebdude, Torhaus, Rondell, Wallanlage,
Gewdlbegang, Pferdestall und Remise*:

Eine Aufnahme in der Planzeichnung ist nicht erforderlich, da dieser
Denkmalbereich bereits entsprechend gekennzeichnet ist. Siehe oben unter der
Lfd.-Nr. 16 (Abbildung). Hier Uberlagern sich das Gartendenkmal und das
Denkmal-Ensemble.

Eine Anpassung ist daher nicht erforderlich.

Zu den Hinweisen 2 und 3:
Wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwéagungsbelang.
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10. | Landesbetrieb StraBenwesen vom 31.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach Prifung der zur Verfligung gestellten Unterlagen stimmt der
Landesbetrieb Stralenwesen Brandenburg (LS), Dienststatte Winsdorf der
0.g. Anderung bzw. Fortschreibung grundsatzlich zu.

Bei Aufstellung der Planungen sind die Restriktionsbereiche,
Abstandsflachen zu den betroffenen Bundes- und Landstrallen zu beachten
(Anbauverbotszonen gem. § 9 BundesfernstralRengesetz (FStrG), § 24
Brandenburgisches Straltengesetz (BbgStrG)).

Neu geplante Gebiete sind vorrangig gebiindelt und Gber Gemeindestralen
verkehrlich zu erschiel3en.

Die Anschlussbereiche von auszubauenden und neuen
ErschlieBungsstraflien oder zu errichtenden Zufahrten, auch
Baustellenzufahrten, an Landes- und Bundesstraen sind mit dem LS,
Dienststatte Wiinsdorf, abzustimmen.

Der Hinweis aus der Stellungnahme vom 16.07.2020 beziglich des
geplanten Parkplatzes im Ortsteil Horstfelde (B-Plan ,Waldparkplatz*) wird
auch nach Verschiebung des raumlichen Geltungsbereiches
aufrechterhalten. Den Aussagen der verkehrsplanerischen
Kurzstellungnahme wird nicht gefolgt.

Fur die Festlegung der Kategoriengruppe ist der Netzabschnitt der B246 im
Abschnitt 390 zu betrachten. Der zu betrachtende Netzabschnitt umfasst den
Verkehrsweg von Ortsausgang Schinow und Ortseingang Nachst Neuendorf
(B 246, Abschnitt 370).

Der Streckenzug ist der Verbindungsfunktionsstufe Il im Netz zugeordnet.
Der betrachtete Streckenabschnitt befindet sich auf der freien Strecke. Der
Fahrzeugfiihrer selbst nimmt die langestecke gerade Stra3enfihrung, an der
beidseitig tberwiegend Wald und Freiflache angrenzt als freie Strecke wahr.
Die einseitige lockere Bebauung erscheint dem Fahrzeugfihrer nicht als
zusammenhangend.

Nach RIN gilt ein Netzabschnitt als innerhalb bebauter Gebiete liegend, wenn
fur den StralRenbenutzer die Bebauung als zusammenhangend erscheint.
Das ist in der Regel dann gegeben, wenn die angrenzenden Gebaude auf
mindestens der Halfte des Abschnittes (Summe beider Richtungen) weniger

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang, da den Anderungen des Flachennutzungsplanes vom
Landesbetrieb StralRenwesen grundsatzlich zugestimmt wurde.

Der genannte Hinweis aus der Stellungnahme vom 16.07.2020 wird im B-
Planverfahren ,Waldparkplatz Horstfelde Beachtung finden. Dabei werden
folgende Punkte einbezogen:

- Beachtung der Belange der FuRgénger, gesonderter Weg,
- Gesicherte Querungsmaglichkeit iber B246,
- Beachtung der Richtlinie fiir die Anlage von LandstraBen (RAL)

Die genannten Hinweise werden in der nachfolgenden Planungsebene, hier
Bebauungsplanverfahren, beriicksichtigt.
Dies betrift auch die genannten
Kurzstellungnahme.

Hinweise zur verkehrsplanerischen
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als 50 m von der Stral’e entfernt sind. Der letzte Satz trifft nicht auf den zu
betrachtenden Netzabschnitt zu. Eine angrenzende Randbebauung auf
mindestens der Halfte des Abschnittes ist nicht vorhanden.

Auch sind keine Verkehrsflachen fir den nichtmotorisierten Verkehr im
Abschnitt mit einseitiger teilweiser Randbebauung vorhanden.

= Als Planungsgrundlage fir die ErschlieBung des Parkplatzes Uber die
B246 ist die RAL anzuwenden. Auf Grund der vorhandenen
Geschwindigkeitsreduzierung von 70 km/h kann diese als
Entwurfsgeschwindigkeit angesetzt werden.

Fur die geplante ErschlieBung udber den vorhandenen KP ist ein
Leistungsfahigkeitsnachweis zu erbringen, da sich An- und Abreise nicht tber
den ganzen Tag verteilen werden, sondern sich eher jeweils auf 2 max. 3
Stunden konzentrieren werden. Wird im Ergebnis der Prifung der
Leistungsfahigkeit ein Linksabbiegestreifen erforderlich, kann die
Verziehungsflache (Sperrflache — Aufweitung fur Linksabbiegestreifen) so
grol ausgebildet werden, dass diese als Querungsinsel genutzt wird. Bei
Nutzung der Gegenverkehrssperrflache fir die Anlage der Querungsinsel
muss der Fulganger zusatzlich die Einmindung zum Parkplatz queren
(zusatzlicher Konfliktpunkt), zusatzlich ist die Wegebeziehung von Parkplatz
langer

= Die Querung fir den FuRganger ist nach RAL auszubilden.

11. |Landkreis Teltow-Flaming vom 24.02.2023

11a | Amt fiir Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Weitergehende Hinweise
Sachbereich Bauplanungsrecht:

Flache 11

Die Begrindung auf S. 20 ist insofern missverstandlich, als dass erklart wird,
dass die Anderungsflache derzeit als Sandtagebau genutzt wird. DemgemaR
ware eine Darstellung nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB notwendig?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Flache 11:

In der Begriindung wird fir die Anderungsflaiche auf die aktuelle Nutzung des
Sandtagebaus verwiesen. Dies ist falsch und wird redaktionell richtig gestellt und
der entsprechende Textabschnitt gestrichen.

Auf der Anderungsflache 11 sind Photovoltaikanlagen vorhanden. Aus diesem
Grund wurde eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,PV* festgelegt.
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Weiter wird erklart, dass sich ,im stddstlichen Teilbereich des Sandtagebaus
die Altdeponie ,Horstfelde des SBAZV befindet. Da (nur) die
Bestandsituation geregelt werden soll, stellt sich zudem die Frage, weshalb
die gesamte Anderungsflache als Sonderbauflache mit entsprechender
Zweckbestimmung dargestellt wird. Die Angaben sind zu prifen bzw. ist
Eindeutigkeit herzustellen.

Flache 13

Um Irritationen zu vermeiden, sollte in der Begriindung (S. 22) die Flache,
wie beabsichtigt, als ,Gemischte Bauflache“ benannt werden und nicht als
Wohnbauflache.

Flache 40

Der urspriinglich geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes (BP)
~Waldparkplatz Horstfelde* wurde als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Planzeichen 6.3 der PlanZV) mit entsprechender
Zweckbestimmung festgesetzt. Mit der jetzt beabsichtigten Flachenverlegung
ist nach derzeitigem Kenntnisstand inhaltlich nichts anderes geplant. Insofern
ist unklar, weshalb im FNP eine Flache fiir den Gberdrtlichen Verkehr und fiir
die offentlichen Hauptverkehrszige (Planzeichen 5.1.2) und Ruhender
Verkehr (Planzeichen 5.1.3) geplant ist. Die Darstellungen sind zu prifen
bzw. in der Begriindung entsprechend zu erldutern.

Flache 42

In dem im Verfahren befindlichen BP ,Horstfelder Hufschlag® wird auf S. 6
(Stand 05.11.2021) erlautert, dass der Geltungsbereich ausschlief3lich das
Flursttck 96 der Flur 2 der Gemarkung Horstfelde umfasst. Dieses wurde ,im
August 2021 aus den ehemaligen Flursticken 79, 84 und 95 der Flur 2 der
Gemarkung Horstfelde gebildet®. Das dem Landkreis zur Verfligung stehende
GIS jedoch gibt das Flursttick 98 fur den Geltungsbereich an.

Die Angaben sind zu prufen bzw. im FNP anzupassen.

Die Rechtsgrundlagen sind in der Begriindung zu aktualisieren. Beispielhaft
sei das BauGB benannt, dass zuletzt geandert wurde mit Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | 2023 | Nr. 6).

Dies ist der aktuelle Bestand und wird mit der Anderung des FNP entsprochen.

Zur Flache 13:
Der entsprechende Textabschnitt wird redaktionell korrigiert.

Zur Flache 40:

Die Formulierung der Uberschrift zur Verkehrsflache, hier ,Flachen fiir den
Uberdrtlichen Verkehr und ortliche HauptverkehrsstralRen®, in der Legende der
Planzeichnung ist ungltcklich definiert.

Daher wird auf der Planzeichnung bezuglich der Legende redaktionell wie folgt
erganzt:

Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und értliche HauptverkehrsstraBen

Uberértliche und &riliche HauptverkehrsstraBen sowie Verkehrsfiédchen mit

Zweckbestimmung
|E| Parkplatz
@ Park & Ride

(rot markiert = sowie Verkehrsflachen mit)
Zur Flache 42:

Die Flursticksbezeichnung wird redaktionell in der Begriindung korrigiert und auf
das Flurstiick 96 der Flur 2 in der Gemarkung Horstfelde verwiesen.

Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.
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Sachbereich Regionalplanung/Verkehr:

Der FNP ist der vorbereitende Bauleitplan der Gemeinde, der die
beabsichtigte Entwicklung fir die gesamte Gemeinde in den Grundziigen —
und aufgrund der MaRstablichkeit generalisiert — darstellt. Er schafft kein
verbindliches (unmittelbar wirkendes) Baurecht und kann damit
nachgelagerte Planverfahren (u.a. BP-Verfahren, Verfahren nach BImSchG
und Verkehrsanlagenplanungen), an denen der Landkreis regelmaRig als
Trager offentlicher Belange zu beteiligen ist, nicht ersetzen.

Die Stellungnahme zur geplanten FNP-Anderung beschrénkt sich daher auf
einige wenige Anmerkungen.

Grundsatzlich sollte die Siedlungsentwicklung das Konzept der kompakten
Stadt bzw. der Stadt der kurzen Wege zu Grunde liegen, um unnétigen
Verkehr zu vermeiden und dem sparsamen Umgang mit Boden
(Bodenschutzklausel) Rechnung zu tragen. Bereits auf Ebene der FNP-
Planung sollte bei der Darstellung neuer Bauflachen die Erschlielfung
mitbedacht werden, die baurechtlich immer Voraussetzung fir eine spatere
Nutzung ist. Bei der ErschlieBung von Baugebieten sollte ein Fokus auf den
Umweltverbund (OPNV, Rad, FuR) liegen, um die Klimaziele und die damit
verbundenen Ziele der Verkehrswende zu erreichen und insgesamt die
Lebensqualitat zu verbessern.

Geplante (kleinteilige) Anderungen zur Gewahrleistung eines
Bestandschutzes sind regelmafig stadtebaulich nicht erforderlich und sollten
Uberdacht werden. Sobald eine Entwicklung, die regelmaRig in
nachgelagerten Verfahren mit entsprechend konkreteren Unterlagen und
Informationen geplant werden muss, uber die Grenzen des
Bestandsschutzes vorbereitet werden soll, ist eine Darstellung sinnvoll.

Flache 6 — Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung P+R

Die geplante Darstellung basiert gem. Begriindung auf einer Vorplanung, die
hier im Detail nicht bekannt ist und in der auf Seite 13 der Begriindung
eingefligten Abbildung nicht gut zu erkennen ist.

Bereits in der Vorplanung sind Verkehrsanalgenplanungen regelmafig mit
Behdrden und an der Planung fachlich Beteiligten (vorab)zustimmen. Der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachenibernahme von Bestandsanlagen dient der
vorhandenen Gebaudestrukturen im Gesamtstadtgebiet Zossen.
Dabei handelt es sich um eine Art Berichtigung.

Klarstellung der

Zur Flache 6:

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Landkreis wird im genannten Verfahren weiter beteiligt.

Der Logik, die Verkehrsflache bis zur Brandenburger Stral3e, zu erweitern, kann
grundsatzlich gefolgt werden.

Zu Flache 40:
Wird zur Kenntnis genommen und ist in der verbindlichen Bauleitplanung weiter zu
beachten.
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Landkreis bittet darum, in das weitere Verfahren einbezogen zu werden.

Da die Verkehrsflache im Zusammenhang mit dem Bahnhof Dabendorf und
dem Ausbau der Dresdner-Bahn (und dem Wegfall niveaugleicher
Bahnquerungen der Goethe- und der Brandenburger Stral3e) steht, wird
davon ausgegangen, dass die Planung mit der DB-Netz-AG abgestimmt ist.
Andernfalls sollte diese Abstimmung dringend erfolgen.

Neben der Herstellung von P+R Platzen wird dringend auch die Herstellung
von sicheren und wettergeschutzten B+R-Platzen empfohlen. Die Lage des
Bahnhofes Dabendorf erméglicht es gut, als Zubringer zur Bahn das Fahrrad
zu nutzen. Zudem gibt es am Bahnhof Dabendorf derzeit nach Aussage der
Stadt im Rahmen der Erarbeitung des kreislichen Radverkehrskonzeptes nur
einfache Radabstellanlagen (Felgenklemmer ohne Dach), fur die eine
Uberauslastung verzeichnet wird. In der Folge wird davon ausgegangen,
dass Radabstellanlagen an Haltepunkten des OPNV, u.a. auch am
Haltepunkt Dabendorf, auch Gegenstand des in Aufstellung befindlichen
Radverkehrskonzeptes der Stadt sind und entsprechende Malinahmen hier
vorgesehen sind, die nun in der vorhabenkonkreten Verkehrsanlagenplanung
berlcksichtigt werden sollten.

Aus Gruinden der Darstellungslogik wird angeregt, die Darstellung der
geplanten neuen Verkehrsflache bis an die Brandenburger Stralie
heranzuziehen, um den rdumlichen Zusammenhang und die Funktion fir den
Bahnhof Dabendorf zu verdeutlichen. Zumindest eine entsprechende
FuRgangerverbindung zwischen geplantem Parkplatz zum Bahnhof (bzw.
den Bahnsteigen) sollte geplant sein.

Flache 40 — Verkehrsflache Parkplatz

Die geplante Darstellung basiert gem. Begrindung auf einem Aufstellungs-
bzw. Anderungsbeschluss fiir einen BP, ein Entwurfskonzept, einer
verkehrsplanerischen Kurzstellungnahme und eines akustischen Gutachtens.
Dies erscheint auf Ebene des FNP ausreichend.

Die Zulassigkeit eines Parkplatzes an der geplanten Stelle in der geplanten
GroéRenordnung muss verbindlich und abschlie3end allerdings im
begonnenen BP-Verfahren unter Beteiligung der relevanten Trager
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offentlicher Belange (aus verkehrlicher Sicht, sind das insbesondere der LS
(ErschlieBung uber B246, ggf. Anbauverbots-/Anbauvorbehaltszone nach
FStrG, Querungshilfe), das LfU (Parkplatzlarm) und das StralRenverkehrsamt
(Querungshilfe)) untersucht und geregelt werden.

Spatestens im Zuge des BP sollte die ErschlieBung des Wasserskiparks
auch durch Verkehrsmittel des Umweltverbundes mitgedacht und geregelt
werden. Dabei sind zum einen der Radwegebedarf an der B246, der u.a. in
der Bedarfsplanung des LS und in der stadtischen Zuarbeit zum kreislichen
Radverkehrskonzept dokumentiert ist und zum anderen sichere und
wettergeschitzte Fahrradabstellanlagen zu berlcksichtigen. — ggf. bereits
durch Festsetzung erforderlicher Flachen bzw. Flachenpotenziale im BP.

Zudem sollte, u.a. in Abstimmung mit dem VTF, berlegt werden, ob und wie
die Busanbindung zukinftig verbessert werden kann. Derzeit ist die
Haltestelle Horstfelde, An der Hauptstral3e, die durch die Linien 716,761
angefahren wird, ca. 450 m von de Zufahrt zum Wasserskipark entfernt —
ohne entsprechende Wegeverbindung. Auch hier kénnten ggf. erforderliche
Flachen im BP gesichert werden. Um die Antriebswende zu unterstitzen,
sollte der Parkplatz zudem neben konventionellen Kfz-Stellplatzen auch
solche fir E-Auto bereitstellen.

Hinweise zum Landschaftsplan (LP)
Nr. 41 — Nachrichtliche Ubernahme (Flache fur Wald)
Fir diese Flache wurde die falsche farbliche Signatur verwendet.

Nr. 42 — Korrektur zum BP-Verfahren ,,Horstfelder Hufschlag“
Die Anderungsflache wurde im LP nicht gekennzeichnet.

Die im Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Prifung erfolgten Darlegungen
sind beispielhaft und erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Nr. 41:

Der Hinweis kann nicht nachvollzogen werden. Die Flachensignatur fir Wald ist
dunkelgriin, wie in der Planzeichnung dargestellt.

Zur Nr. 42:

Die Flache wurde im Landschaftsplan, wie richtig festgestellt, nicht dargestellt. Dies
begriindet sich allein deswegen, weil die Flache bereits im Landschaftsplan als
Siedlungsflache dargestellt ist.

Weitere Hinweise des Landkreises:

Nachstehende Behdrden und Fachamter der Kreisverwaltung wurden vom
Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung an o.g. Planverfahren
beteiligt:

- Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung, hier: SG

Die Weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Kreisentwicklung und SG Wirtschaftsférderung, Tourismus und
Mobilitat

- Hauptamt, hier: SG Infrastrukturmanagement

- Ordnungsamt, hier SG Ordnung und Sicherheit

- Strallenverkehrsamt, hier, SG Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung

- Amt fUr Veterindrwesen, Lebensmitteliiberwachung und
Denkmalschutz, hier: SG untere Denkmalschutzbehdrde

- Jugendamt, hier SG Planung, Controlling, Finanzen

- Gesundheit, hier SG Hygiene und Umweltmedizin

- Untere Bauaufsichtsbehérde (UBA), hier SG Technische Bauaufsicht

- Umweltamt, hier SG Naturschutz und SG Wasser, Boden, Abfall

- Landwirtschaftsamt, hier SG Agrarsruktur

Die von den beteiligten Fachdmtern Ubermittelten Stellungnahmen sind
diesem  Schreiben als Anlage Dbeigefiigt. Digital vorliegende
Fachstellungnahmen einschlieRlich dieser Stellungnahme werden vorab als
PDF per E-Mail Gbersandt. Soweit fernmiindliche oder per hausinterner E-
Mail Gbermittelte Positionierungen erfolgt sind, werden diese nur im Falle des
Vorliegens fachlicher Belange weitergereicht.

Nachfolgende Fachamter aufderten sich nicht zum Vorhaben:
- Jugendamt, hier: SG Planung, Controlling, Finanzen
- Untere Bauaufsichtsbehoérde (UBA), hier: SG Technische

Bauaufsicht

Verspatet eingegangene Stellungnahmen der Fachdmter werden umgehend
Ubermittelt.

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird um Mitteilung gebeten, wie die Anregungen und
Hinweise des Landkreises Teltow-Flaming behandelt werden.

Auf die Auskunftspflicht Uber das In-Kraft-Treten des Bauleitplanes gem. Nr.
5 des Erlasses wird verwiesen.
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Quellen / Abkiirzungen
Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell geltenden Fassung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG)

Park+Ride (P+R)

Bike+Ride (B+R)

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg (LS)
Bundesfernstralengesetz (FStrG)

Landesamt fir Umwelt (LfU)

Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming mbH (VTF)

Anfrage nach Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung, Zielanpassung im Rahmen der Behdrdenbeteiligung und

Auskunftspflicht Gber das In-Kraft-Treten eines Bauleitplanes vom 10. August
2005 (ABL./05, [Nr. 38], S. 946

Die Quellen und Abkiirzungen werden zur Kenntnis genommen. Kein
Abwagungsbelang.

11b | Umweltamt / Untere Naturschutzbehorde

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Einwendung:

Uberplanung/ Beeintrichtigung eines Fauna-Flora-Habitat-Gebietes
(FFH-Gebiet)

Lfd.-Nr. 8 (Wohnbauflache), Ortsteil Zossen, sudlicher Trappenweg

Ziel der Stadt ist hier die Umwandlung von Kleingartenanlagen
(Sonderbauflache Erholung) in eine Wohnbauflache.
Bei den betroffenen naturschutzrechtlichen Belangen wird dargelegt, dass die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Lfd.-Nr. 8:

Die genannten Flurstiicke 377 und 378 der Flur 2 in der Gemarkung Zossen sind
nicht Bestandteil der Nutzungsadnderung im 3. Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen.

Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet wird der Forderung der UNB gefolgt.
Demnach ist in der verbindlichen bzw. Baugenehmigungsverfahren eine FFH-
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Anderungsflache das FFH-Gebiet ,Umgebung Prierowsee* dstlich tangiert.
Des Weiteren wiirde die Anderungsflache éstlich das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung* tangieren, eine
Beeintrachtigung kénne aber ausgeschlossen werden.

Die Flurstiicke 377 und 378 (Flur 2, Gemarkung Zossen) gehéren jedoch
definitiv zum FFH-Gebiet ,Prierowsee” (siehe Anlagen 1 und 2).

Die LSG ,Notte-Niederung*“ sowie das Naturschutzgebiet (NSG) ,Prierowsee”
beginnen erst dstlich davon, auf dem Flurstlick 543.

Eine Beeintrachtigung des LSG/NSG kann also tatsachlich ausgeschlossen
werden.

Aufgrund des Mal3stabes des FNP von 1:20.000 ist hinsichtlich des FFH-
Gebiets nur schwer ersichtlich, ob es tatsachlich tangiert wird oder nicht.
Derzeit endet das jetzige Sonderbaugebiet unmittelbar an der Grenze zum
FFH-Gebiet, als westlich der Flurstiicke 377 und 378, die auch nicht bebaut
sind.

Ohne eine FFH-Vorprifung mit Bestatigung, dass keine negativen
Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FFH-Gebiet ausgehen, kann
hier keine Zustimmung erfolgen.

Das betrifft auch die beiden nachfolgend genannten Bereiche:

Lfd.-Nr. 16, Zossen, Friesenstralte, dstlicher Bereich
(unmitelbare Nahe zum FFH-Gebiet ,Prierowsee®, FFH-Vorpriifung
erforderlich) und

Lfd.-Nr. 23 (Wohnbauflache), Ortsteil Zossen, Thomas-Muntzer-Stral3e,
nordostlich

Vorprifung durchzufihren, mit der Bestatigung, dass keine
Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet ausgehen.

negativen

Um dies zu gewahrleisten soll fiir die betroffene Flache auf der Planzeichnung die
-hellblau-umrahmte Linie“ beibehalten werden mit dem entsprechenden Hinweis,
dass eine Nutzung nur mit einer FHH-Vorpriifung mit der Bestatigung, dass keine
negativen Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet bestehen,
maglich ist.

Dies trifft auch auf die Lfd.-Nr. 16 und Lfd.-Nr. 23 zu.

Uberplanung des gem. § 61 BNatSchG von Bebauung frei zu haltenden
50m Uferbereichs des Notte-Kanals (Gewasser 1. Ordnung)

Gem. § 61 BNatSchG durfen im AuRenbereich an Bundeswasserstral’en und
Gewassern erster Ordnung, zu denen der Notte-Kanal gehdrt, sowie an
stehenden Gewassern mit einer Grofde von mehr als 1 Hektar im Abstand bis
50 Meter von der Uferlinie keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich
geandert werden.

Eine Ausweisung als Bauflache stellt demzufolge einen Normwiderspruch da
Im vorliegenden Fall wiirde dieses Verbot flir folgende Vorhaben gelten:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung der 3. Anderung des FNP wird sich grundsétzlich bereits mit der
Thematik auseinandergesetzt und darauf verwiesen, dass der 50 m Abstand zum
Nottekanal in der verbindlichen Bauleitplanung einzuhalten ist. Dies konnte auch
aus der Begrindung, S. 25 des Entwurfs aus der entsprechenden Abbildung
entnommen werden, welche zugleich auch noch die Grenzen des FFH-Gebietes,
LSG-Gebietes und dem FFH-Lebensraumtyp darstellt. Nachfolgend nochmals
skaliert abgebildet:
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Lfd.-Nr. 16 (Wohnbauflédche), Ortsteil Zossen, Friesenstrale, ostlicher
Bereich

Nach der erfolgten Abwagung ist zwar das Flurstlick 207, welches vollstandig
in der Bauverbotszone lag, nicht mehr Bestandteil der vorliegenden FNP-
Anderung, das Flurstiick 208 liegt jedoch ebenfalls teilweise in dieser
Bauverbotszone.

Eine Ausweisung als Bauflache ist jedoch unzulassig und stellt einen
Normwiderspruch dar, daher wird der Planung naturschutzrechtlich
vorsorglich widersprochen.

FFH-Bebensraumtyp 81EQ
Auen-Welder mi Alnus glutinosa und Fraxifys excelsior
{Alno-Padign, Alnion incanae, Salicion albas) ’

7/

Aufgrund der Darstellungsschéarfe des Flachennutzungsplanes erfolgt hier keine
Anpassung.
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Uberplanung von gesetzlich geschiitzten Biotopen nach den §§ 30
BNatSchG bzw. § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG

Durch nachfolgend genannte Vorhaben kommt es zu einer
Uberlagerung/Zerstérung von gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 18 Abs.1
BbgNatSchAG gesetzlich geschitzten Biotopen. Malnahmen, die zu einer
Zerstoérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung
dieser Biotope flihren kdnnen, sind nach § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG jedoch
verboten.

Geschiitzte Biotope missen zwar nicht nachrichtlich in den FNP
Ubernommen werden, da sie ohnehin per Gesetz unter Schutz stehen, dies
bedeutet aber nicht, dass sie im FNP-Verfahren unbericksichtigt bleiben
kénnen. Neben der inhaltlichen Beriicksichtigung im Rahmen der Abwagung
sollte auch die Planzeichnung den jeweiligen Schutzstatus verdeutlichen. Fir
einen Vorhabentrager, Behérden usw. muss aus dem Planwerk eindeutig zu
entnehmen sein, ob sich ein geplantes Vorhaben eventuell in einem
naturschutzrelevanten Bereich befindet.

Ein FNP, als auch die spatere verbindliche Bauleitplanung diirfen nicht gegen
héherrangiges Recht verstoRen. Hoherrangiges Recht sind insofern alle
Rechtsnormen, insbesondere Rechtsverordnungen und Gesetze. Hierzu
zahlen neben den Bestimmungen des Lebensstattenschutzes besonders
geschutzter Tier- und Pflanzenarten (§ 44 BNatSchG) u.a. auch der Schutz
der wertvollen Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG.
Daruber hinaus sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane insbesondere auch die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt zu berlicksichtigen.

Lfd.-Nr. 23 (Wohnbauflédche), Ortsteil Zossen, Thomas-Miintzer-Strafe,
nordostlich

Im Zusammenhang mit diesem B-Plan wird nachdrucklich auf die
diesbezlglichen Einwendungen der UNB in der auf die TOB-Stellungnahme
vom 03.09.2019 (Az.: ST 859/19/672/477) verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das geschutzte Biotop ist der Stadt Zossen bekannt. Der Flachennutzungsplan
verstofit mit der entsprechenden Ausweisung nicht gegen hdherrangiges Recht.
Aufgrund der Darstellungsscharfe des Flachennutzungsplanes ist eine genaue
Abgrenzung des geschutzten Biotops nicht moglich. Daher ist in der verbindlichen
Bauleitplanung darauf zu achten, dass das geschiitzte Biotop (Erlen-Eschenwald)
bei der Umsetzung der Wohnbauflachen nicht beeintrachtigt wird.

Der eben genannte Punkt ist auch sinngemaR bereits Bestandteil
Begriindung der 3. Anderung des FNP (S. 38 des Entwurfs).

Daher erfolgt keine Anpassung des Flachennutzungsplanes.

der
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Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen
oder der Uberwindung

Zu FFH-Gebiete

Gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura
2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu
beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen.

Nach der mafRgeblichen 23. Erhaltungszielverordnung fir das FHH-Gebiet
.Prierowsee” vom 03. September 2018 (GVBI Bbg Nr. 57 vom 10.09.2018)
sind folgende LRT als Erhaltungsziele Gebiet zu schiitzen:
- Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer
Vegetation aus Armleuchteralgen (3140),
- Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions (3150),
- Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-
schluffigen Béden (Molinion caeruleae) (6410),
- Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alponen
Stufe (6430).

Diese Lebensraumtypen sind von den geplanten Eingriffen nicht betroffen.

Im Managementplan flr das damalige FFH-Gebiet ,Umgebung Prierowsee®,
das inzwischen mit dem FFH-Gebiet ,Prierowsee“ zusammengelegt wurde,
wird fur die von dem B-Plan uberplanten Flachen allerdings die freie
Sukzession als Ziel festgelegt.
Als Erhaltungsziele sind im FFH-Gebiet nach der
Erhaltungszielverordnung dariiber hinaus folgende Arten zu schitzen:

- Fischotter (Lutra lutra)

- Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)

- Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior).

0.g.

Wahrend die Biotope des BPlangebiets ,Wohnen am Stadtpark® fir die
Windelschnecken keine geeigneten Habitate bieten, ist von einem
Vorkommen des Fischotters im Notte-Kanal auszugehen. Von dort aus

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Lfd.-Nr. 8:

Die genannten Flurstiicke 377 und 378 der Flur 2 in der Gemarkung Zossen sind
nicht Bestandteil der Nutzungsanderung im 3. Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen.

Aufgrund der Naéhe zum FFH-Gebiet wird der Forderung der UNB gefolgt.
Demnach ist in der verbindlichen bzw. Baugenehmigungsverfahren eine FFH-
Vorprifung durchzufihren, mit der Bestatigung, dass keine negativen
Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet ausgehen.

Um dies zu gewahrleisten soll fur die betroffene Flache auf der Planzeichnung die
shellblau-umrahmte Linie“ beibehalten werden mit dem entsprechenden Hinweis,
dass eine Nutzung nur mit einer FHH-Vorprifung mit der Bestatigung, dass keine
negativen Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet bestehen,
maglich ist.

Dies trifft auch auf die Lfd.-Nr. 16 und Lfd.-Nr. 23 zu.
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kénnen die Gewasser des Plangebiets vom Fischotter als Nahrungsquelle
genutzt werden.

Um eine rechtssichere Planung zu gewahrleisten, ist hinsichtlich der o.g.
Aspekte die Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen des FFH-
Gebietes ,Prierowsee” zu priifen. Es ist festzustellen, ob insbesondere de
Fischotter als Erhaltungsziel des Gebietes durch die vorbereiteten Eingriffe
und sonstigen Wirkungen der Planung erheblich beeintrachtigt werden
kénnte. Dariber hinaus ist zu prifen, ob die Entwicklung der
Wohnbauflachen und insb. Des Sondergebietes im BP-Gebiet ,WWohnen am
Stadtpark® der Stadt Zossen innerhalb des FFH-Gebiets geeignet sind, eine
erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des Gebiets und damit der
zu schitzenden LRT zu bewirken. Die Entwicklung wird entgegen des
formulierten Ziels des entsprechenden Managementplans geplant (s. oben).

Konkretisierende Rechtsgrundlage zur Anwendung des § 34 BNatSchG in
Brandenburg ist die ,Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landliche
Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft zur Anwendung der §§ 32 bis 36
des Bundesnaturschutzgesetzes in Brandenburg® (ABI Bbg Nr. 43 vom 30.
Okt. 2019).

Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen
oder der Uberwindung

Zu Bauverbot an Gewassern

Gem. § 61 Abs. 3 BNatSchG kann die Untere Naturschutzbehérde zwar unter
bestimmten Voraussetzungen von dem Verbot des Abs. 1 auf Antrag eine
Ausnahme zulassen, diese ist jedoch daran gebunden, dass

1. die durch die bauliche Anlage entstehenden Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes, insbesondere im
Hinblick auf die Funktion der Gewasser und ihrer Funktion der
Gewasser und ihrer Uferzonen, geringfligig sind oder dies durch
entsprechende Mallnahmen sichergestellt werden kann oder

2. dies aus Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses,
einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist;
in diesem Fall gilt § 15 BNatSchG entsprechend.

Die vorgesehene Nutzung diirfte jedoch die Geringfligigkeitsgrenze

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung der 3. Anderung des FNP wird sich grundsétzlich bereits mit der
Thematik auseinandergesetzt und darauf verwiesen, dass der 50 m Abstand zum
Nottekanal in der verbindlichen Bauleitplanung einzuhalten ist. Dies konnte auch
aus der Begrindung, S. 25 des Entwurfs aus der entsprechenden Abbildung
entnommen werden, welche zugleich auch noch die Grenzen des FFH-Gebietes,
LSG-Gebietes und dem FFH-Lebensraumtyp darstellt. Nachfolgend nochmals
skaliert abgebildet:
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wesentlich Uberschreiten, so dass hier wahrscheinlich nur ein
Befreiungsverfahren nach § 67 Abs. 1 BNatSchG im Rahmen der
Erteilung einer Baugenehmigung in Frage kommt.

Daher wird empfohlen, entweder das Flurstiick 208 aus dem Plangebiet
herauszunehmen oder diese Flache als MalRnahmenflache fiir den
Naturschutz und die Landschaftspflege zu nutzen, zum Beispiel in Form von
Ruckbaumafnahmen und anschlielender Renaturierung.

FFH-Bebensraumtyp 81EQ
Auen-V§ider mit Alnus glutinasa und Fraxifis excelsior
(Alno-Padign, Alnion incanae, Salicion albae) /

/

Aufgrund der Darstellungsscharfe des Flachennutzungsplanes erfolgt hier keine
Anpassung.
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Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen
oder der Uberwindung

Beeintrachtigung geschiitzter Biotope

Der Bereich des geschitzten Biotops (Erlen-Eschenwald), inklusive des
Kronentraufbereiches dieser Baume, sollte entweder komplett aus dem
Plangebiet herausgenommen oder von jeglicher Nutzungsanderung
ausgespart werden und als MaRBnahmeflache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
festgesetzt werden. Eine Reduzierung des Plangebiets insbesondere im
sudlichen Teil ware ohnehin die bessere Losung, zumal ab eier
Grundstucktiefe von ca. 220m Niedermoorbdden mit einem hohen
Grundwasserstand anstehen, welche dann in den geschutzten Erlen-
Eschenwald Ubergehen, der zum FFH-Gebiet gehort.
Grundwasserabsenkungen schlieen sich in diesem Areal aus.

Nach § 30 Abs. 3 BNatSchG kann zwar von den Verboten des § 30 Abs. 2
BNatSchG auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, jedoch nur unter
Bedingung, dass die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Fir die Erteilung der Ausnahme misste also ein Nachweis (inklusive
Artenschutzbeitrag und landschaftspflegerischer Fachbeitrag) gefuhrt
werden, dass die Zerstérung oder Beeintrachtigung des betreffenden Biotops
ausgeglichen werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das geschutzte Biotop ist der Stadt Zossen bekannt. Der Flachennutzungsplan
verstofit mit der entsprechenden Ausweisung nicht gegen hdherrangiges Recht.
Aufgrund der Darstellungsscharfe des Flachennutzungsplanes ist eine genaue
Abgrenzung des geschutzten Biotops nicht moglich. Daher ist in der verbindlichen
Bauleitplanung darauf zu achten, dass das geschitzte Biotop (Erlen-Eschenwald)
bei der Umsetzung der Wohnbauflachen nicht beeintrachtigt wird.

Der eben genannte Punkt ist auch sinngemaR bereits Bestandteil
Begriindung der 3. Anderung des FNP (S. 38 des Entwurfs).

Daher erfolgt keine Anpassung des Flachennutzungsplanes.

der

Fachliche Stellungnahme

Gegen nachfolgende Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn fir die
Realisierung keine Alleebdume geféllt werden miissen, der gem. der
BaumSchVO TF geschiitzte Baumbestand weitestgehend erhalten
bleibt, keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen und
entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen durchgefihrt
werden kénnen.

Lfd.-Nr. 5 (Wohnbauflache)
Hier ist bei spateren verbindlichen Planungen insbesondere der Schutz der
Alleebdume an der Goethestralle zu gewahrleisten.

Lfd. Nr. 6, 10, 11, 13, 14, 18, 20, 21, 24

Lfd.-Nr. 26 (Wohnbauflache)
Im FNP wird dargelegt, dass sich keine Alleebdume an den StralRen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang. Der geschitzte Baumbestand ist in der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im entsprechenden Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Zur Lfd.-Nr. 26:
Gilt das gleiche wie oben genannt.

In der Begriindung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird sich zum
Alleebestand fur die Lfd.-Nr. 26 wie folgt gedul3ert:

»,Geschiitzte Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG sind innerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden.*”

Entlang der bzw. an der Strale ist hier nicht die Rede.
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befinden. Das trifft aber nur auf die Telzer StralRe zu, wo sich lediglich eine
Baumreihe befindet. Am Zossener Damm befindet sich eine geschitzte Allee.

Lfd.-Nr. 29, 33 und 35

Gegen nachfolgende Vorhaben, bei denen zum Teil fiir den besonderen
Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie insbesondere auch fiir
die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild wichtige
Waldflachen gerodet bzw. Waldréander beseitigt werden miissten,
bestehen zum Teil erhebliche Bedenken hinsichtlich der Ausgleichs-
und Ersetzbarkeit. In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die
Anderung des § 1a Abs. 2 des BauGB, wonach die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen
begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmoéglichkeiten zédhlen kénnen.

e  Lfd.-Nr. 30 (Sonderbaufléche)

o  Konflikte mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind auf
Grund der Betroffenheit von Altbdumen im Wald nicht auszuschlieRen.

e  Lfd.-Nr. 34 (Sonderbauflache)

o  Straennah befindet sich hier entsprechen des WMS-Kartendienstes der
Forstverwaltung ein kleines Waldsttick. Unmittelbar westlich ist zu beachten, dass
dort eine gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG geschiitzte flachige Hochstaudenflur
angrenzt.

o  Lfd.-Nr. 40 (Verkehrsflache)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der besondere Artenschutz ist grundsatzlich und vertiefend in der verbindlichen
Bauleitplanung Beachtung zu schenken. Es ist davon auszugehen, dass fir die
entsprechenden Vorhaben artenschutzrechtliche Kartierungen oder Fachbeitrage
durchgefiihrt werden.

Die UNB nimmt die nachfolgenden Erweiterungsflachen/Planungen, die
aus diversen Griinden keine weitere Beriicksichtigung im Verfahren
mehr finden, zur Kenntnis:

Lfd.-Nr. 1, 2, 3,4 ,7, 12, 15, 17, 19, 22, 25, 27, 28, 31, 32, 36, 37, 38 und 39

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.

Die UNB nimmt die nachrichtlichen Ubernahmen bzw. Korrekturen fiir
folgende Flachen zur Kenntnis:
o Lfd.-Nr. 9 (Wohnbauflache) (BP ,Wohnsiedlung Machnower Chaussee* Zossen —
Berichtigung des FNP)
o Lfd.-Nr.41und 42
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Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die értlichen Ziele, MalRnahmen und
Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (§§ 9 ff
BNatSchG) konkret darzustellen.

Grundsatzlich ist dazu ein Landschaftsplan (LP) erforderlich, so dass die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in entsprechender
Form in die Abwagung aller Belange im FNP eingestellt werden kénnen.

Die erforderliche 3. Fortschreibung des LP der Gemeinde Zossen als
raumlicher Teilplan firr die Anderungsbereiche der 3. FNP-Anderung liegt mit
Stand 12. Juli 2022 vor und gilt mit Maf3gaben als aufgestellt.

Bei entsprechender Berticksichtigung der Maligaben (insbesondere Verzicht
bzw. entsprechende Nacharbeiten zu den beiden Wohnbauflachen Ifd.- NR. 8
,2Z0ssen, sudlich Trappenweg® und Ifd.-Nr. 16 ,Zossen, Friedenstralle,
Ostlicher Bereich®) werden hinsichtlich des LP keine Einwendungen geltend
gemacht.

Hinweise: Die urspringliche Stellungnahme der UNB vom 09.07.2020 (ST
595/20/672/477) behalt ihre Giltigkeit, insofern den Einwendungen nicht
bereits nachgekommen wurde bzw. die Forderungen entsprechend
berlcksichtigt wurden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zustimmung. Kein Abwagungsbelang.

Gesetzliche Grundlagen

BNatSchG - Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I N. 51 S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. IS 1362).

BbgNatSchAG - Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiuihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI. I Nr. 3, Nr. 21), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung des
Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetzes und der
Naturschutzzustandigkeitsverordnung vom 25.09.2020 (GVBI. | Nr.28).

NatSchZustV - Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehdérden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung — NatSchZustV) vom 27. Mai 2013
(GVBIL. Il Nr. 43), zuletzt geandert durch die Verordnung zur Anderung der
NatSchZustV vom 19. Juli 2021 (GVBI. Il Nr. 71).

Die gesetzlichen Grundlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung“ (LSG
NotteV) vom 23.01.2012 (GVBI 11/20212 N. 4), zuletzt gedndert durch Artikel
33 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI 11/14, Nr. 5 vom 03. Februar
2014).

Die Richtlinie 92/42/EWG oder Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, kurz FFH-
Richtlinie oder Habitatrichtlinie, ist eine Naturschutz-Richtlinie der
Europaischen Union, die von den Mitgliedstaaten der EU 1992 einstimmig
beschlossen wurde. Sie dient gemeinsam mit der Vogelschutzrichtlinie im
Wesentlichen der Umsetzung der Berner Konvention; eines ihrer
wesentlichen Instrumente ist ein zusammenhangendes Netz von
Schutzgebieten, das Natura 2000 genannt wird.

Natura 2000 - Ist die offizielle Bezeichnung fir ein koharentes Netz von
Schutzgebieten, das innerhalb der Europaischen Union nach den MalRRgaben
der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, kurz FFH-
Richtlinie) errichtet wird. Sein Zweck ist der landertbergreifende Schutz
gefahrdeter wildlebender heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer
nattrlichen Lebensraume. IN das Schutzgebietsnetz werden auch die gem.
der Richtlinie 79/409/EWG (kurz Vogelschutzrichtlinie) ausgewiesenen
Gebiete integriert.

Die FFH-Richtlinie - und die Vogelschutzrichtlinie mit ihrem
Schutzgebietsnetzwerk Natura 2000 und ihren Artenschutzbestimmungen
bilden fur den Naturschutz ein umfassendes rechtliches Instrumentarium zum
Lebensraum- und Artenschutz. Sie dienen damit dem Ziel, den sowohl von
der Europaischen Union als auch den Mitgliedstaaten in der Konvention tber
biologische Vielfalt (CBD, Rio 1992) beschlossenen Schutz der biologischen
Vielfalt von Arten und Lebensrdumen umzusetzen. Auf dem Europaischen
Rat im Jahr 2001 in Goéteborg beschlossen die EU-Mitgliedstaaten zudem,
bis zum Jahr 2010 den weiteren Verlust an biologischer Vielfalt zu stoppen
(2010-Ziel).
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Anlage Anlage 1

L T e
e

Buniapaip-euon, 957

Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.
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11c | Untere Bauaufsichtsbehorde

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen bestehen
seitens der Unteren Bauaufsichtsbehdrde aus bauordnungsrechtlicher Sicht
keine Bedenken.

Neben der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorhaben wird auch
die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von der Unteren Bauaufsicht im
Rahmen von bauaufsichtlichen Vorbescheids- und
Baugenehmigungsverfahren gepruft.

Aufgrund der Ubergreifenden Zusammenhange zwischen Bauplanungsrecht
und baurechtlicher Prifung in Genehmigungsverfahren sieht sich die Unteren
Bauaufsichtsbehoérde auch in der Pflicht friihzeitig auf absehbare Konflikte,
die sich schon aus den Zielen des Flachennutzungsplanes ableiten lassen,
hinzuweisen.

Seitens der Unteren Bauaufsicht erfolgen deshalb hier friihzeitig im Rahmen
der TOB-Beteiligung folgende Hinweise:

Kiinftiges Ziel des FNP ist unter der Lfd. Nr. 10, 13 und 20. Flachen als
Mischgebietsflachen zu entwickeln:
Auszug 3. A. FNP

Lfd.-Nr. 10
Ortsteil: OT Glienick, an der Motocross-Anlage

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP
- —“TRNLEL RN

Daten

Flachengréiie:
0,65 ha

WE (= 7 WE/ha)
4 WE

Gemischte Bauflache

Flache fur
Landwirtschaft

Hinweise:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zustimmung. Kein Abwagungsbelang.

Zu den genannten Hinweisen:

Lfd.-Nr. 10:

Der Hinweis kann nicht nachvollzogen werden.

Die genannten 4 WE entsprechen in etwa dem Verhaltnisgebot der BauNVO fir
eine gemischte Bauflache (ca. 50/50).

Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten (Gewerbe und Motocross-Anlage)
wurde eine gemischte Bauflache fiir das Plangebiet gewahlt. Im weiteren Verfahren
ware zu klaren (Bebauungsplanverfahren), welche Auswirkungen bestehen und
wie damit umgegangen wird.

Lfd.-Nr. 13:

Einen Widerspruch ist an dieser Stelle nicht zu erkennen. Hier erfolgt eine
Erweiterung zur vorhandenen gemischten Bauflache und ist damit als ,Ganzes" zu
betrachten. Dies ist an dieser Stelle auch fir den FNP stadtebaulich sinnvoll. In
einer gemischten Bauflache ist grundsatzlich auch Wohnen zulassig. Da hier
bereits eine Genehmigung vorliegt, erfolgte nach aller Wahrscheinlichkeit eine
Beurteilung nach § 34 BauGB.

Zur Lfd.-Nr. 20:

Einen Widerspruch ist an dieser Stelle nicht zu erkennen. Hier erfolgt eine
Erweiterung zur vorhandenen gemischten Bauflache und ist damit als ,Ganzes" zu
betrachten. Dies ist an dieser Stelle auch fur den FNP stadtebaulich sinnvoll.
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Die Flachenausweisung fir 4 WE (Wohnnutzung) entspricht nicht einer
gemischten Bauflache (Mischgebiet MI). Ein Flachenanteil fur Gewerbe ist
nicht berticksichtigt. Die Ausweisung/Darstellung als gemischte Bauflache
(MI) widerspricht sich mit einer reinen Wohnnutzung.

In der Praxis ist es schwierig eine annahernd gleichgewichtige Mischung von
Wohnen und Gewerbe sicherzustellen, wenn das Flachenpotential nicht zur
Verfligung steht.

Gegen eine Wohnnutzung unmittelbar an der Motocross-Anlage bestehen
bauplanungsrechtliche hinsichtlich des Ricksichtsnahmegebots gemafk § 15
BauNVO Bedenken. Eine Verletzung des Riicksichtnahmegebots kann sich
ergeben, wenn Wohnnutzungen unzumutbaren Belastigungen oder
Stérungen ausgesetzt werden.

Auszug 3. A. FNP
Lfd.-Nr. 13
Ortsteil: OT Horstfelde, Horstfelder Dorfstrale

Darstellung im FNP Daten
. FlachengroRe:
0,10 ha
WE (= 7 WE/ha)
1WE
Flache fur die Landwirtschaft | gemischte Bauflache

Hinweise:

Die Flachenausweisung fiir 1 WE (Wohnnutzung) entspricht nicht einer
gemischten Bauflache (Mischgebiet MI). Ein Flachenanteil fir Gewerbe ist
nicht berticksichtigt. Die Ausweisung/Darstellung als gemischte Bauflache
(MI) widerspricht sich mit einer reinen Wohnnutzung.

In der Praxis ist es schwierig eine annadhernd gleichgewichtige Mischung von
Wohnen und Gewerbe sicherzustellen, wenn das Flachenpotential nicht zur
Verfligung steht.

42



Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

Auszug 3. A. FNP

Lfd.-Nr. 20
Ortsteil: Zossen, Thomas-Miintzer-Strafte, nérdlich
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP

Daten
Flachengrdfite:
0,31 ha

WE (= 7 WE/ha)
2 WE

gemischte Bauflache

far die

Flache
Landwirtschaft

Hinweise:

Die Flachenausweisung fir 2 WE (Wohnuntzung) entspricht nicht einer
gemischten Bauflache (Mischgebiet MI). Ein Flachenanteil fir Gewerbe ist
nicht berticksichtigt. Die Ausweisung/Darstellung als gemischte Bauflache
(MI) widerspricht sich mit einer reinen Wohnnutzung.

In der Praxis ist es schwierig eine annahernd gleichgewichtige Mischung von
Wohnen und Gewerbe sicherzustellen, wenn das Flachenpotential nicht zur
Verfligung steht.

11d | Ordnungsamt

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

nach Prifung der von uns wahrzunehmenden offentlichen Belange im
Bereich des Ordnungsamtes ergeben sich aus brandschutztechnischer Sicht
hinsichtlich des o. g. Vorhabens folgende Hinweise (H) und Nachforderungen
(NF):

a. (H) Vorhaltung von Flachen fiir die Feuerwehr
Rechtsgrundlage: § 5 BbgBO; § 14 BbgBO; § 3 (1) BbgBKG
Sollten Gebaude oder Gebaudeteile mehr als 50m von der
offentlichen befahrbaren Verkehrsflache entfernt liegen oder
Wasserentnahmestellen abseits der 6ffentlichen Strale

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die genannten Hinweise und Nachforderungen sind

in der verbindlichen

Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Kein Abwagungsbelang.
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errichtet werden, so muissen Flachen entsprechend der
Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr in
Verbindung mit der DIN 14090 hergestellt werden.

b. (NF) Gewabhrleistung der gesicherten
Léschwasserversorgung
Rechtsgrundlage: § 14 BbgBO; § 3 (1) BbgBKG i.V.m. DVGW
Arbeitsblatt W405
Aus § 3 (1) BbgBKG, in Verbindung mit der zughdérigen
Verwaltungsvorschrift und dem Arbeitsblatt ,DVGW W 405
ergeben sich erforderliche Loschwassermengen im Umkreis
von 300m zum Brandobijekt.
Nach Tabelle 1 wund der Annahme einer mittleren
Ausbreitungswahrscheinlichkeit sind im  Bebauungsplan
96m3/h Loschwasser (ber 2 Stunden vorzusehen. Im
Bebauungsplan sind keine Mindestanforderungen an die
Umfassung und Bedachung gesetzt, weshalb diese
Einschatzung begrindet ist.

c. (H) Die fahrbahnseitige ErschlieBung sollte mindestens
den Forderungen der Musterrichtlinie fiir Flachen der
Feuerwehr entsprechen.

d. (H) Seitens der Brandschutzdienststelle wurde nicht
gepriift, inwieweit wesentliche Brandschutztechnische
Risiken (z.B. umliegende Bebauung, Ferngasleitungen)
Einfluss haben, oder in Wechselwirkung mit dem
Bebauungsplan stehen.

Bei Ruickfragen steht die Brandschutzdienststelle unter der E-Mail
zbks@teltow-flaeming.de gern zur Verfiigung.
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11e | StraBenverkehrsamt

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Da in den Unterlagen keine detaillierten Aussagen zum StralRenverkehr
enthalten sind bestehen gegen den o.g. Antrag aus verkehrsrechtlicher Sicht
zunachst keine Bedenken.

Das Strallenverkehrsamt ist in die weitere Planung einzubeziehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Bedenken geaulert. Kein Abwagungsbelang.

11f | Hauptamt / Infrastrukturmanagement

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht eine Stellungnahme
als StraRenbaubehdrde flr die StraRen/Wege in der Baulast des Landkreises
Teltow-Flaming zu vertretende 6ffentliche Belange.

In der 3. Anderung des oben genannten Flachennutzungsplanes ist das SG
Infrastruktur-management mit der Kreisstrafien K 7226 und K 7235 betroffen.
Unsererseits bestehen gegen die Anderung keine Bedenken.

Auf § 24 des Brandenburgischen Strallengesetzes (BbgStrG) wird
hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Bedenken geaullert. Kein Abwagungsbelang.

11g | Untere Denkmalschutzbehérde

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Bodendenkmalpflege:

In der vorliegenden Planung sind die Belange der Bodendenkmalpflege
weitgehend korrekt dargestellt. Es ist nur eine Korrektur notwendig:

Auf Seite 43 ist ausgefihrt, dass fiir Arbeiten im Bereich von
Bodendenkmalen eine denkmalrechtliche Erlaubnis beim Landkreis
Oberhavel einzuholen ist. Die denkmalrechtliche Erlaubnis ist nattrlich bei
der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Teltow-Flaming
einzuholen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Bedenken geaullert. Kein Abwagungsbelang.

Der entsprechende Hinweis zur Landkreisbezeichnung auf der S. 43 des Entwurfes
wird redaktionell korrigiert:
Von ,Oberhavel” in , Teltow-Flaming“.

Baudenkmalpflege:

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehdrde sollte unter Punkt 2.2
,Leitbilder des bestehenden Flachennutzungsplans® fir den Bereich
Winsdorf / Waldstadt unbedingt auf die Besonderheiten des Ortes
eingegangen bzw. diese hervorgehoben werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Verweis der Besonderheit des Orts Wiuinsdorf/Waldstadt wird bereits im
genannten Kapitel 2.2 wie folgt hervorgehoben.

,Die Entwicklung der ehemals ,verbotenen Stadt” Wiinsdorf/ Waldstadt stellt eine
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Charakterisierend fur den Ort Winsdorf / Waldstadt ist, dass es sich hier um
eine ehemalige Militdrbasis handelt, die neben dem Dorf Wiinsdorf mitten in
einem Waldgebiet liegt. Die Gebaude waren stets umgeben von weiten
Waldflachen. Anfang des 20. Jahrhunderts waren hier kaiserliche Truppen
kaserniert. Die Kasernen sind meist schlichte verputzte Gebaude mit einer
klaren, ruhigen Lochfassade und relativ hohen Walmdachern. Neben den
,hormalen“ Kasernen gibt es sog. Hauptgebaude, wie z.B. das Gebaude der
ehemaligen Panzertruppenschule und das Haus der Offiziere der ehemaligen
Militar-Turnanstalt sowie die Gebaude der ehemaligen
Infanterieschielschule. Diese Gebaude und Gartenanlagen sind Denkmale
i.S.d. Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes und haben neben ihrer
Bedeutung als Denkmale eine stadtebaulich wichtige dominante Stellung.
Seitens der Denkmalschutzbehdrde sollte nicht nur die Erhaltung der
denkmalgeschutzten Gebaude und Gartendenkmale, sondern auch die
stadtebauliche Situation - groRe Gebdudekomplexe inmitten eines
Waldgebietes — erhalten werden.

Eine Verdichtung des Gebietes Ostlich der Cottbuser Stralle / Berliner Allee
mit kleinen Wohngebieten aus Ein- und Zweifamilienwohnhausern
beeintrachtigt die stadtebauliche Situation und die Besonderheit von
Wiunsdorf / Waldstadt erheblich.

Zu Punkt 2.6.9:

Der Nottekanal als Technisches Denkmal sowie auch dessen nahere
Umgebung unterliegen den Schutzbestimmungen des BbgDSchG. Daher ist
der Abstand von mindestens 50 m zum Nottekanal frei zu halten (keine
Bebauung).

besondere stadtebauliche Herausforderung dar, der sich die Stadt im Kontext der
gesamtstadtischen Entwicklung stellt. Die erfolgreich begonnene Entwicklung der
Garnisonsstadt zu einem lebenswerten Teil der Stadt Zossen mit (iberregionaler
Bedeutung insbesondere als Kulturstandort, aber auch als Ort des Wohnens, des
Arbeitens und der Freizeit, soll u.a. durch die stetige Zusammenarbeit mit der
Entwicklungsgesellschaft Waldstadt Wiinsdorf Zehrensdorf (EWZ) unterstiitzt
werden.”

Dieser Grundgedanke soll auch weiterhin verfolgt werden.
Eine Anpassung bzw. eine Erganzung wird von Seiten der Stadt Zossen als nicht
notwendig erachtet.

Bezuglich des Mindestabstandes von 50m zum Nottekanal (keine Bebauung)
wird zur Kenntnis genommen und ist in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im
Baugenehmigungsverfahren entsprechend zu beachten.

11h | Gesundheitsamt

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Bedenken geaullert. Kein Abwagungsbelang.

46




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit zum

zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand August 2022)

11i | Landwirtschaftsamt / Agrarstruktur

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Entwurf mit Begriindung und Anlagen zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Zossen in der Fassung von August
2022 hat dem Landwirtschaftsamt gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegen.

Mit dem vorliegenden Entwurf des FNP der Stadt Zossen werden im
Gemeindegebiet Siedlungserweiterungsflachen dargestellt und Korrekturen
bereits vorliegender Anderungen vorgenommen.

Fur die nachfolgend aufgeflihrten Gebiete ergeben sich nach derzeitigem
Erkenntnisstand aus Sicht des Landwirtschaftsamtes mogliche
Nutzungskonflikte gegenliber agrarstruktureller Belange und/oder
entsprechend zu beachtende Hinweise.

Zu allen anderen geanderten oder erganzten Teilen des Planentwurfs
bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken. Grundsatzlich
wird aber darauf verwiesen, dass mit den geplanten Absichten in Teilen die
dauerhafte Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflache und damit der
Entzug aus der landwirtschaftlichen Nutzung fir die im Gebiet
wirtschaftenden Agrarbetriebe verbunden.

Weiterhin wird zur Problematik des Kompensationsbedarfs angemerkt, dass
mit Blick auf landwirtschaftlich genutzte Flachen insbesondere
agrarstrukturelle Erfordernisse mitbetrachtet werden mussen. Eine frihzeitige
Einbeziehung der wirtschaftenden Agrarunternehmen durch den
Planungstrager hat sich in der Praxis bewahrt und sollte auch hier als
Standard angewendet werden.

Lfd.-Nr. 10 OT Glienick, an der Motocross-Anlage

Die Anderung beinhaltet die Umwandlung von Flache fiir Landwirtschaft in
gemischte Bauflache. Aus Sicht des Landwirtschaftsamtes wird dieser
Anderung nicht bedenkenlos zugestimmt.

Die landwirtschaftliche und/oder agrarférderrechtliche Nutzung der
betroffenen Flache ist dem Landwirtschaftsamt derzeit nicht bekannt. Neben

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Lfd.-Nr. 10:

Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten (Gewerbe und Motocross-Anlage)
wurde eine gemischte Bauflache fir das Plangebiet gewahit. Darlber hinaus
orientiert sich die gewahlte Bauflache auf den vorhandenen Bestand. Im weiteren
Verfahren ware zu klaren (Bebauungsplanverfahren), welche Auswirkungen
bestehen und wie damit umgegangen wird. Durch die Festlegung einer gemischten
Bauflache koénnen so, beispielsweise ,Dorfgebiete“, ,Dorfliche Wohngebiete®,
.Mischgebiete“ oder ,Urbane Gebiete* (§§ 5 bis 6a BauNVO), in der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt werden.

Zudem sei darauf hingewiesen, dass das betroffene Flurstiick sich im Eigentum der
Motocross-Anlage befindet und theoretisch dariiber erschlossen werden kann. Eine
konkrete ErschlieBung ist jedoch in der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.
Darlber  hinaus sei  anzumerken, dass die Darstellung eines
Flachennutzungsplanes, hier Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Der FNP stellt
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dar.

Die Planzeichnung des FNP wird daher nicht angepasst.

Zur Lfd.-Nr. 24:

Auch hier sei anzumerken, dass die Darstellung eines Flachennutzungsplanes, hier
Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Der FNP stellt die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar.

In der Begriindung erfolgt hierzu eine redaktionelle Korrektur:

,Die Flache unterliegt der landwirtschaftlichen und agrarférderrechtlichen
Nutzung. Die Inanspruchnahme eines Teils der landwirtschaftlich genutzten
Flachen fiir die Wohnbebauung fihrt zu Einschrénkungen in der Bewirtschaftung
als auch zu Auswirkungen auf die agrarférderrechtliche Nutzung, welche ggf. mit
Riickzahlungen erhaltener Férdermittel verbunden sein kann. Die Nutzungsart
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einer Motocross-Anlage und private Grundstiicke grenzt diese jedoch im
Norden an bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflachen eines
ortsansassigen Landwirtschaftsbetriebes und im Siiden an den Technik- und
Werkstatthof der ortsansassigen Agrargenossenschaft. Bei Bebauung der
Flache, insbesondere bei nicht auszuschlieRender Wohnbebauung, besteht
durch diese unmittelbare Nachbarschaft zu den Nutzflachen als auch zum
Technik- und Werkstatthof hohes Konfliktpotenzial hinsichtlich méglicher
Gerauschbelastungen durch landwirtschaftliche Tatigkeiten. In der
landwirtschaftlichen Produktion wird entsprechende Technik ganzjahrig
genutzt. Wahrend produktionsbedingter Arbeitsspitzen kann sich die
Nutzungshaufigkeit verdichten, wie z.B. bei der Aussaat und der Ernte.
AuRerdem ist zu berlicksichtigen, dass flir unaufschiebbare Arbeiten zu
Befriedigung landwirtschaftlicher Bedurfnisse auch Ausnahmen von Verboten
fur bestimmte gesetzlich geregelte Ruhezeiten gelten.

Durch die vorgesehene Bebauung dirfen fiir den taglichen Betrieb der
Landwirtschaftsunternehmen keine nachteiligen Auswirkungen entstehen.

Des Weiteren wird durch die eingeschlossene Lage der Flache die
Zufahrtsmaoglichkeit und damit die Erreichbarkeit der Flache in Frage gestellt.

Lfd.T_Nr. 24 Zossen, StraBe der Jugend, an den Oberleitungen, 6stlich
Die Anderung beinhaltet die Umwandlung von Flache fir die Landwirtschaft
in Wohnbauflache.

Die Flache unterliegt der landwirtschaftlichen und agrarférderrechtlichen
Nutzung. Die Inanspruchnahme eines Teils der landwirtschaftlich genutzten
Flachen fur die Wohnbebauung fihrt zu Einschrankungen in der
Bewirtschaftung als auch zu Auswirkungen auf die agrarférderrechtliche
Nutzung, welche ggf. mit Rlickzahlungen erhaltener Férdermittel verbunden
sein kann. Die Nutzungsart und —weise ist mit dem Bewirtschafter und dem
Eigentimer der Flache abzustimmen.

Des Weiteren befinden sich angrenzend an die Flache auch andere
landwirtschaftliche Nutzflachen, welche im Eigentum oder in der Pacht von
ansassigen Landwirtschaftsunternehmen sind. Es ist zu berticksichtigen,
dass mit Umsetzung des Vorhabens die Erreichbarkeit aller Flachen tber
entsprechende Zufahrten weiterhin gesichert ist.

und —weise ist mit dem Bewirtschafter und dem Eigentiimer der Fldache
abzustimmen.

Des Weiteren befinden sich angrenzend an die Fldche auch andere
landwirtschaftliche Nutzfldchen, welche im Eigentum oder in der Pacht von
anséssigen Landwirtschaftsunternehmen sind. Es ist zu berticksichtigen, dass mit
Umsetzung des Vorhabens die Erreichbarkeit aller Flachen (ber entsprechende
Zufahrten weiterhin gesichert ist.”

Die Planzeichnung des FNP wird daher nicht angepasst.

Entsprechend dem Charakter der Stadt wird eine mafvolle Erweiterung des
Siedlungsbereiches erreicht. Dabei handelt es sich um eine Entwicklung entlang
der Achse Dabendorf-Zossen-Wunsdorf. Dem Ziel die Entwicklung vorrangig
entlang der Bahnlinie zu vollziehen, wird damit entsprochen. Ebenso dem Ziel
auch die Peripherie der Stadt dem dortigen Gebietscharakter entsprechend zu
sichern und zu entwickeln.
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Dem Landwirtschaftsamt liegt derzeit ein aktueller Pachtvertrag zur
landwirtschaftlichen Nutzung der betroffenen Fldchen vor. Erfolgt ein
Neuabschluss oder eine geanderte Nutzung des bestehenden
Pachtverhaltnisses vor Ablauf der Pachtlaufzeit, ist das gem. § 2 LPachVG
(Landpachtverkehrsgesetz) dem Landwirtschaftsamt des Landkreises Teltow-
Flaming anzuzeigen.

11j | Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus
der eigenen Zustidndigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Seitens des SG Wasser, Boden, Abfall bestehen grundsatzlich keine
Bedenken zur 3. Anderung des FNP Zossen, sofern die nachfolgenden
Forderungen und Hinweise bei der weiteren Planung der aufgefiihrten Lfd.-
Nrn. berlcksichtigt werden:

Forderungen

Ifd.-Nr. 23 (Wohnbauflache)

Entlang der sudoéstlichen Grenze des Plangebietes auf dem Flurstick 309,
Flur 11 der Gemarkung Zossen verlauft der ,Johnegraben® (Katasternummer
Z0807).

Entlang der westlichen Bdschungsoberkante des ,Johnegraben“ ist im
Plangebiet ein finf Meter breiter Arbeitsstreifen, gemessen ab der
Bodschungsoberkante landeinwarts, fur die Durchfihrung der zyklisch
erforderlichen Gewasserunterhaltungsarbeiten von jeglicher Bebauung oder
dauerhafter Bepflanzung freizuhalten.

Die Zuwegung zum Arbeitsstreifen ist durch das Plangebiet zu erméglichen.
Der ,Johnegraben® sowie der Graben ,Ableiter SW Zossen Hundeplatz®
liegen in einem ehemals Uber das Schépfwerk Zossen Hundeplatz
entwasserten Gebiet mit oberflachennahen Wasserstanden. Das Schépfwerk
ist aulBer Betrieb. Zusatzliche Einleitungen von Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet in die Graben sind nur nach vorherigem Nachweis der
moglichen schadlosen Ableitung zulassungsfahig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Bedenken. Kein Abwagungsbelang.

Die genannte Forderung zur Lfd.-Nr. 23 wird in die Begrindung redaktionell
erganzt:

sEntlang der stidéstlichen Grenze des Plangebietes auf dem Flurstiick 309, Flur
11 der Gemarkung Zossen verlauft der ,Johnegraben” (Katasternummer Z0807).
Entlang der westlichen Béschungsoberkante des ,,Johnegraben” ist im Plangebiet
ein fiinf Meter breiter Arbeitsstreifen, gemessen ab der Bbdschungsoberkante
landeinwérts, fur  die Durchfiihrung  der  zyklisch erforderlichen
Gewaésserunterhaltungsarbeiten von jeglicher Bebauung oder dauerhafter
Bepflanzung freizuhalten.

Die Zuwegung zum Arbeitsstreifen ist durch das Plangebiet zu erméglichen.

Der ,Johnegraben® sowie der Graben ,Ableiter SW Zossen Hundeplatz® liegen in
einem ehemals (iber das Schépfwerk Zossen Hundeplatz entwéasserten Gebiet
mit oberflaichennahen Wasserstdnden. Das Schépfwerk ist auller Betrieb.
Zusétzliche Einleitungen von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in die
Grében sind nur nach vorherigem Nachweis der méglichen schadlosen Ableitung
zulassungsféhig.”
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Begrindung:

Der ,Johnegraben“ sowie der Graben ,Ableiter SW Zossen Hundeplatz* sind
oberirdische Gewasser gemal 2 Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und fallen in Verbindung mit § 1 Abs. 2 Brandenburgischen Wassergesetz
(BbgW@G) unter dessen sachlichen Geltungsbereich.

Gemall § 3 BbgWG in Verbindung mit § 1 der Brandenburgischen
Gewassereinteilungsverordnung (BbgGewEV) sind der ,Johnegraben® und
der Graben ,Ableiter SW  Zossen Hundeplatz® nach ihrer
wasserwirtschaftlichen Bedeutung Gewasser Il. Ordnung. Der ,Johnegraben®
und der Graben ,Ableiter SW Zossen Hundeplatz® sind dauerhaft
wasserfuhrende Gewasser.

Gemal § 126 Abs. 1i. V. m. § 124 Abs. 1 Nr. 3 u. Abs. 2 BbgWG sowie § 1
Wasserbehodrdenzustandigkeitsverordnung (WazZV) ist die zustandige
Wasserbehdrde der Landkreis als Untere Wasserbehorde.

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein Vorhaben im
Landkreis Teltow-Flaming. Somit ist die sachliche, 6rtliche und instanzielle
Zustandigkeit meiner Behorde gegeben.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des erforderlichen
Arbeitsstreifens fiir die Gewasserunterhaltung errichtet werden. Der
Arbeitsstreifen hat eine Breite von funf Metern gemessen ab der
Bdschungsoberkante. Die Gewasserunterhaltungsarbeiten erfolgen von der
westlichen Seite aus.

Die Unterhaltung des ,Johnegraben® obliegt als offentlich-rechtliche Pflicht
dem Wasser- und Bodenverband ,Dahme-Notte“. Dieses ergibt sich aus § 79
Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BbgWG in Verbindung mit dem
Wasserverbandsgesetz (WVG) und dem Gesetz Uber die Bildung von
Gewasserunterhaltungsverbanden (§ 1 Abs. 2 i. V. m. Anlage 1.1 GUVG).
Die Unterhaltung eines oberirdischen Gewassers umfasst seine Pflege und
Entwicklung als &ffentlich-rechtliche Verpflichtung. Zur Gewasserunterhaltung
gehdrt insbesondere die Erhaltung des Gewassers in einem Zustand, der
hinsichtlich der Abfihrung oder Ruickhaltung von Wasser, Geschiebe,
Schwebstoffen und Eis den wasserwirtschaftlichen Bedurfnissen entspricht (§
39 WHG). Die jahrlichen Gewasserunterhaltungsmaflnahmen dienen somit
der Erhaltung dieses Zustandes.

Soweit es zur ordnungsgemafien Unterhaltung eines Gewassers erforderlich
ist, haben die Anlieger, nach vorheriger rechtzeitiger Ankindigung, zu
dulden, dass die zur Unterhaltung verpflichtete Person oder ihre Beauftragten
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die Grundstlicke betreten oder voriibergehend benutzen. Weiterhin haben die
Anlieger Handlungen zu unterlassen, die die Unterhaltung unméglich machen
oder wesentlich erschweren wurden. Die Anlieger koénnen verpflichtet
werden, die Ufergrundstiicke in erforderlicher Breite so zu bewirtschaften,
dass die Unterhaltung nicht beeintrachtigt wird. Dieses ergibt sich aus § 41
WHG sowie § 84 BbgWaG.

Der Wasser- und Bodenverband ,Dahme-Notte“ hat im Rahmen der
Beteiligung durch die Untere Wasserbehdérde die Freihaltung eines
Arbeitsstreifens auf der westlichen Grabenseite in einer Breite von funf
Metern sowie die Gewahrleistung der Befahr- und Uberfahrbarkeit mit
Technik (Bagger bis zu 18 t) gefordert. Diese Forderung ist durch die
Regelungen der §§ 38, 39 und 41 des Wasserhaushaltsgesetzes gedeckt.

Ifd.-Nr. 24 (Wohnbauflache)

Sofern es sich bei der geplanten Wohnbauflache u.a. um das Flurstick 100,
Flur 6 der Gemarkung Zossen handelt, wird hier eine Bebauung
wasserbehordlich als sehr ungiinstig eingeschatzt und nicht beflirwortet. Die
Ausweisung als Wohnbauflache sollte nochmals gepriift werden.

Begrindung

Der Standort dieser neuen Wohnbauflache befindet sich unweit der
kommunalen Klaranlage Zossen (Tandemklaranlage) auf dem Flurstiick 148,
Flur, Gemarkung Zossen. Der Abstand zwischen der Wohnbauflache und der
Grenze zur Klaranlage betragt ca. 280 m. Die Abwasserbehandlungsanlage
ist im Eigentum des Zweckverbandes mittlerer Siden (KMS) Zossen. Im
Rahmen der Verantwortung der Abwasserbeseitigungspflicht reinigt der KMS
dort das anfallenden Abwasser aus einem Einzugsgebiet von knapp 50.000
Einwohnerwerten. Der Betrieb der Klaranlage ist auf Dauer beabsichtigt. Far
die Klaranlage liegen die entsprechenden Wasserrechte (rechtskraftige
wasserrechtliche Erlaubnis sowie eine Genehmigung zum Betrieb) vor. Der
Betrieb einer Abwasserbehandlungsanlage ist grundsatzlich mit dem
Entstehen von Immissionen (Geruch) verbunden. Auch wenn diese aufgrund
der geltenden gesetzlichen Bestimmungen weitestgehend minimiert werden,
muissen an bestimmten Tagen/Stunden auftretende Geriiche in Kauf
genommen werden. Diese Geruchsentstehung wird von Jedem anders
empfunden. Da sich die Wohnbauflache relativ nah an der Klaranlage
befindet, halten wir es nicht fir ausgeschlossen, dass sich die kiinftigen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im weiteren Verfahren ware zu klaren (Bebauungsplanverfahren), welche
Auswirkungen (Geruchsgutachten) bestehen und wie damit umgegangen wird.

An dieser Stelle sei auch darauf hingewiesen, dass der sidlich angrenzende
Wohnbestand in etwa den gleichen Abstand zur Klaranlage hat.

Darlber hinaus sei  anzumerken, dass die Darstellung  eines
Flachennutzungsplanes, hier Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Der FNP stellt
die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dar.

Die Planzeichnung des FNP wird daher nicht angepasst.
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Bewohner Uber Geruchsbelastigung beklagen werden. Vorausschauend wird
eingeschatzt, dass die Aufgabenerfillung der ordnungsgemafen
Abwasserbehandlung zum Wohl der Allgemeinheit durch den KMS
héherrangig zu bewerten ist, als private Interessen. Sollte die Flache

dennoch fiir Wohnbauvorhaben zuldssig sein, werden zukinftige

Beschwerden beziglich Geruchsbelastigungen an die Untere

Wasserbehorde nicht verfolgt.

Hinweise Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ifd.-Nr. 29 (Wohnbauflache)

Die Wohnbauflache befindet sich entsprechend Kreistagsbeschluss Zossen
Nr. 0020 vom 11.09.1989 teilweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone IV
des Wasserwerkes Lindenbrick und nicht wie beschrieben innerhalb der
Schutzzone Il B. Das Wasserschutzgebiet ist gemal § 15 Abs. 4 BbgWG
weiterhin rechtsverbindlich. Die einzelnen Schutzzonen sind entsprechend
des Kreistagsbeschlusses zu benennen. Die Schutzzone IV entspricht
sicherlich der heutigen Schutzzone Ill B. Dennoch sind die Verbote laut
Kreistagsbeschluss und der damals gliltigen TGL zu beachten. Hier kommt
jedoch hinzu, dass Bohrungen fiir Sole/Wasser-Warmepumpen innerhalb des
Wasserschutzgebietes wasserbehordlich nicht zuglassen werden.

Die Wasserschutzgebiete des Landkreises Teltow-Flaming kénnen digital mit
den Beschlissen auf der Internetseite des Landkreises Teltow-Fldming —
Was erledige ich wo — Online Services — Geoportal Teltow-Flaming — Wasser
(> Karte 0ffnen) eingesehen werden. Nach Kartendffnung unter
Themenbaum ,Trinkwasserschutzzonen® anklicken. Dann mit dem
Auswahlbutton ,i“ auf das zutreffende Grundstiick mit Schutzgebiet klicken.
Danach sind unten in einer Zeile entsprechende Informationen einsehbar (z.
B. die einzelnen Zonen sowie die dazugehoérigen Beschliisse einschliellich
TGL).

Dennoch ist es richtig, dass konkrete Verbote erst bei der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten sind.

Ifd.-Nr. 33 (Wohnbauflache)

Hier ist die Lage im Wasserschutzgebiet Lindenbrick
(Trinkwasserschutzzone V) richtig benannt. Auch hier werden Bohrungen fur
Sole/Wasser-Warmepumpen innerhalb des Wasserschutzgebietes
wasserbehdrdlich nicht zuglassen.

Die beschriebenen Trinkwasserzonen fiir die betroffene Lfd.-Nr. 29 und Lfd.-Nr. 34

werden in der Begrindung redaktionell korrigiert. Von der Schutzzone 11 in ,IV*.
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Ifd.-Nr. 34 (Sonderbaufldache) und Ifd.-Nr. 35 (Wohnbaufldache)

Die Sonderbauflache befindet sich entsprechend Kreistagsbeschluss Zossen
Nr. 0020 vom 11.09.1989 innerhalb der Trinkwasserschutzzone IV des
Wasserwerkes Lindenbrick und nicht wie beschrieben innerhalb der
Schutzzone lll B. Das Wasserschutzgebiet ist gemall § 15 Abs. 4 BbgWG
weiterhin rechtsverbindlich. Die einzelnen Schutzzonen sind entsprechend
des Kreistagsbeschlusses zu benennen. Die Schutzzone IV entspricht
sicherlich der heutigen Schutzzone Il B. Dennoch sind die Verbote laut
Kreistagsbeschluss und der damals gultigen TGL zu beachten. Auch hier
werden Bohrungen fir Sole/Wasser-Warmepumpen innerhalb des
Wasserschutzgebietes wasserbehdrdlich nicht zuglassen.

Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI. 1/12 [Nr. 20]) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI 1/17, [Nr. 28])

Verordnung Uber die Festlegung von Gewassern 1. Ordnung
(Brandenburgische Gewasser-einteilungsverordnung - BbgGewEV) vom 01.
Dezember 2008 (GVBI. 11/08, [Nr. 31]), S.471)

Gesetz lber die Bildung von Gewasserunterhaltungsverbanden (GUVG) vom
13. Marz 1995 (GVBI 1/95, Nr. 03, S. 14) zuletzt geandert durch Gesetz vom
04. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

Gesetz Uber Wasser- und Bodenverbande (Wasserverbandsgesetz — WVG)
vom 12. Februar 1991 (BGBI. | S.405) geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 15. Mai 2002 (BGBI. | S. 1578)

Die Rechtgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.
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12. | Landesbetrieb Forst, untere Forstbehorde vom 14.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Meine Stellungnahme beruht auf folgenden Prifkriterien:

1. Forstrechtliche Betroffenheit durch Uberplanung von Waldflache i.S. des
§ 2 LWaldG?

2. Forstrechtliche Zulassigkeitsprifung einer Nutzungsartendnderung auf
Grundlage des § 8 Absatz 2 LWaldG

Vorbemerkungen:

Eine Inanspruchnahme von Wald bedarf der Zulassung der Anderung der
Nutzungsart Wald (Waldumwandlung) gem. § 8 LWaldG. Bei der Aufstellung
der vorbereitenden Bauleitplanung in Form des FNP sind die im LWaldG § 8
Absatz 2 normierten Versagungsgriinde fiir eine Waldumwandlung zu
beachten. So ist eine Waldumwandlung zu versagen, wenn die Umwandlung
mit den Zielen der Raumordnung nicht vereinbar ist. Die Genehmigung soll
ferner versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes uberwiegend im
offentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der Wald ortlich einen
geringen Flachenanteil hat, fiur die forstwirtschaftliche Erzeugung, fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder fir die Erholung der
Bevolkerung von wesentlicher Bedeutung ist.

Ein hiernach wesentliches Beurteilungsinstrument ist die aktuelle
Waldfunktionskartierung des Landes Brandenburg. GemaR § 8 Absatz 3 Satz
1 sind die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fur die Schutz- und
Erholungsfunktionen des Waldes auszugleichen.

Folgende wesentliche Waldfunktionen sind mit Stand 11.06.2020 nicht
kompensierbar und fihren in der Regel in Folge zu einer negativen
forstrechtlichen Beurteilung der Zulassigkeit einer Waldumwandlung:

Geschitztes Waldgebiet mit Rechtsbindung nach § 12 LWaldG-WF 0100
Wald auf erosionsgefahrdetem Standort-WF 2100

Wald auf exponierter Lage-WF 2200

Lokaler Klimaschutzwald-WF 3100

Lokaler Immissionsschutzwald-WF 3200

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die forstrechtlichen Vorbemerkungen werden ebenfalls dankend zur Kenntnis
genommen. Kein Abwagungsbelang.
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Larmschutzwald-WF 3300

Sichtschutzwald-WF 4100

Kleine Waldflache im waldarmem Gebiet-WF 5400
Wissenschaftliche Versuchsflache-WF 7100

Naturwald-WF 7200

Arboretum-WF 7300

Forstsaatgutbestand-WF 7510

Samenplantage-WF 7520

Historische Waldbewirtschaftung mit Weiterbewirtschaftung-WF 7610
Historische Waldbewirtschaftung ohne Weiterbewirtschaftung-WF 7620
Wald mit hoher 6kologischer Bedeutung-WF 7710

Wald mit hoher geologischer Bedeutung-WF 7720
Bestattungswald-WF 7830

Forstliche Genressource-WF 7900

Erholungswald der Intensitatsstufe 01-WF 8101

Erholungswald der Intensitatsstufe 02-WF 8102

Erholungswald mit Rechtsbindung nach § 12 LWaldG-WF 8200

Dennoch kann die Waldumwandlung im zu betrachtenden Einzelfall
ausnahmsweise forstrechtlich genehmigungsfahig sein, sofern im
Abwagungsprozess das offentliche Interesse an der Umwandlung tberwiegt
(z.B. siehe Punkt 2.6.21, Lfd-Nr. 40 ,Verkehrsflache - Parkplatz Horstfelde®).

Fir die untere Forstbehdrde bedeutet die Anerkennung der kommunalen
Bauleitplanung als bauleitplanerische Zieldarstellung, dass bei Vorliegen
einer der Waldumwandlung nicht entgegenstehenden
Flachennutzungsplandarstellung keine weiteren Abwagungen erforderlich
werden bzw. sich diese verbieten, da sich die kommunale Planungshoheit
abschlie3end darstellt.

Eine belastbare Abwégung fir die Inanspruchnahme/Uberplanung von
Waldflachen ist daher schon in der vorbereitenden Bauleitplanung zwingend.

Die 3. Anderung des FNP (Entwurf vom August 2022) beriihrt
forstrechtliche Belange direkt und indirekt in folgenden Anderungs-
bzw. Erweiterungsbereichen:

e Punkt 2.6.9 Lfd-Nr.16, Wohnbauflache Friesenstralle - Zossen (ca. 0,42

Die genannten Erweiterungsflachen und dessen forstrechtliche Betroffenheit
werden zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.
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ha- Bezug zum Vorentwurf B-Plan ,Wohnen am Stadtpark®)

e Punkt 2.6.13 Lfd-Nr.23, Wohnbauflache, OT Zossen, Thomas Mintzer
Stralle, norddstlich (Bezug zum B-Plan ,Wohnen am alten Sportplatz®)

e Punkt 2.6.16 Lfd-Nr.29, OT Wiinsdorf, Wohnbauflache, Cottbuser Stralle,
ostlich

e Punkt 2.6.17 Lfd-Nr.30,
Sonderbauflache ,Erholung®

OT Winsdorf, Woinsdorfer Waldweg,

e Punkt 2.6.21 Lfd-Nr.40, OT Horstfelde, siidl. der Schinower Strale,
Verkehrsflache ,Parkplatz” (2,22 ha)

e Punkt 2.6.22 Lfd-Nr.41, OT Dabendorf, Glienicker Strale, Flache fur
~Wald“

e Punkt 2.6.19 Lfd-Nr.34, OT Lindenbriick, Lindenbriicker Chaussee,
westlich (Sonderbauflache)

Forstrechtliche Betroffenheit und

Waldinanspruchnahme/Uberplanung:

Entscheidung zur

Forstrevier Zossen (16.04):

e Punkt 2.6.9 Lfd-Nr.16, FriesenstraBe - Zossen (Wohnbauflache 0,42
ha):

Zustimmung:
Sollte hier von der dargestellten strallenbegleitenden
Wohnbauflachenplanung  kleinflachig  ,Waldflache*  betroffen  sein

(Darstellungsscharfe des FNP), so wird einer notwendigen Waldumwandlung
forstrechtlich unter der Bedingung der Realisierung der
Kompensationsauflagen zugestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehérde hat die Waldinanspruchnahme zugestimmt.
forstrechtliche Beurteilung wird in die Begriindung redaktionell erganzt.

Die
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Begrindung:

In der Beteiligung zum rechtswirksamen FNP (2.Anderung-Stand 06 / 2018),
war dieser Bereich bereits als ,Offentliche Griinflache* mit Zweckbestimmung
.Parkanlage” ausgewiesen (siehe auch Stellungnahme zum Vorentwurf B-
Plan ,Wohnen am Stadtpark” vom 02.07. 2020). Der sensible Bereich des
angrenzenden Feuchtgebietes (Planung ,Kleiner Hafen®) bleibt hierbei
vorerst planungsseitig unbericksichtigt.

e Punkt 2.6.13 Lfd-Nr.23, Wohnbaufliche, OT Zossen, Thomas

Miintzer StraBe, nordostlich (Bezug zum B-Plan ,,Wohnen am alten
Sportplatz®)
Zustimmung unter Vorbehalt:

Dieser Anderung wird forstrechtlich nur zugestimmt, wenn die angrenzenden
Waldflachen gemalt § 2 LWaldG von dieser Planung ausgenommen sind
(Vermeidungsgrundsatz). Der unbestockte Kronenraum der Traufbdume am
Waldrand ist hier der rechtlichen Waldeigenschaft noch zuzuordnen
(Mindestabstand zum Waldrand). Die Gemarkung Zossen hat aktuell nur ein
Bewaldungsprozent von ca. 21 und liegt damit deutlich unter dem
Durchschnitt des Landes Brandenburg.

Begrindung:

Aus der Darstellungsscharfe des FNP (hier 2,31 ha Planungsflache) ist nicht
Erkennbar, ob in den Randbereichen Waldflachen direkt oder indirekt als
Wohnbauflache Gberplant werden.

Hinweise:

Die ursprungliche Planung hat hier ,Waldflache“ vorgesehen.

Durch die neue Planung (Wohnbauflache) geht der Stadt Zossen hier
gegebenenfalls eine geeignete Erstaufforstungsflache (Kompensationsflache
far

Waldersatz) auf ca. 23.000 m? im Naturraum ,Mittlere Mark* verloren.

Eine perspektivische Flachenbilanzierung der geplanten
Waldumwandlungsflachen zu den bendtigten Kompensationsflachen durch
die Stadt Zossen wird hier im Vorfeld von der Oberférsterei Winsdorf
empfohlen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehérde hat die Waldinanspruchnahme zugestimmt.
forstrechtliche Beurteilung wird in die Begriindung redaktionell erganzt.

Die
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e Punkt 2.6.16 Lfd-Nr-29, OT Wiinsdorf, Wohnbauflache, Cottbuser
Strale, ostlich

Zustimmung unter Vorbehalt:

Dieser Anderung wird forstrechtlich nur zugestimmt, wenn die angrenzenden
kartierten Waldflachen gemalR § 2 LWaldG von dieser Planung
ausgenommen sind (siehe Anlage-Forst: SN zu Pkt. 2.6.16, Lfd-Nr. 29).
Der unbestockte Kronenraum der Traufbdume am Waldrand ist hier der
rechtlichen Waldeigenschaft noch zuzuordnen (Mindestabstand zum
Waldrand).

Begrindung:

Aus der Darstellungsscharfe des FNP (hier 0,84 ha Korrekturflache FNP) ist
nicht erkennbar ob in den dstlichen u. nérdlichen Randbereichen Waldflachen
direkt oder indirekt als zusatzliche Wohnbauflache tberplant werden.

Einer Waldumwandlung wilrde hier nicht zugestimmt werden, da hier
angrenzend forstrechtlich ,nicht kompensierbare Waldfunktionen“ wie Lokaler
Klimaschutzwald, Larmschutzwald und Erholungswald der Intensitatsstufe 2
kartiert sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehérde hat die Waldinanspruchnahme zugestimmt.
forstrechtliche Beurteilung wird in die Begrindung redaktionell erganzt.

Die

e Punkt 2.6.17 Lfd-Nr.30 — OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer Waldweg,
Sonderbauflache ,,Erholung“

Zustimmung als Einzelfallentscheidung:
Dieser Anderung wird forstrechtlich als Einzelfallentscheidung zugestimmt.

Begrindung:

Von dieser Planung als Sonderbauflache ,Erholung” auf ca. 1,26 ha Flache
ist direkt Waldflache betroffen. Als forstrechtlich ,nicht kompensierbare
Waldfunktion® ist hier Gberwiegend der Lokale Klimaschutzwald kartiert.

Da diese Waldflache teilweise stark mit Altlasten aus DDR-Zeiten belastet ist,
die geplante Nutzung sich hier direkt an vorhandene Wohn- und
Erholungsnutzung (Siedlungsgebiet) anschlie®t und die Gemarkung
Winsdorf ein aktuelles Bewaldungsprozent von ca. 34 hat, wird dieser
Planungsanderung forstrechtlich zugestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehdrde hat die Waldinanspruchnahme zugestimmt.
forstrechtliche Beurteilung wird in die Begrindung redaktionell erganzt.

Die
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e Punkt 2.6.21 Lfd-Nr.40, OT Horstfelde, siidl. der Schiinower StraRe,
Verkehrsflache ,,Parkplatz“ (2,22 ha)

Zustimmung als Einzelfallentscheidung:

Dieser Anderung wird forstrechtlich als Einzelfallentscheidung auf Grund des
sehr hohen ,6ffentlichen Interesses” zur Sicherung des 6ffentlichen Verkehrs,
der Erholung und der Waldbrandvorbeugung zugestimmt.

Begrindung:

Von dieser Planung als Verkehrsflache ,Parkplatz auf ca. 2,22 ha Flache ist
direkt Waldflache von ca. 1,98 ha betroffen. Als forstrechtlich ,nicht
kompensierbare Waldfunktionen® sind hier der Lokale Klimaschutzwald und
der Larmschutzwald kartiert.

Die Gemarkung Horstfelde hat aktuell ein Bewaldungsprozent von ca. 23.

Hinweise:

Der voraussichtliche notwendige forstrechtliche Kompensationsumfang
wurde

dem Planungsbiro diesbezilglich schon mitgeteilt. Fir diese Planung ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Im giinstigen Fall ist dieser
aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

Sonstige Hinweise:

Der Standort des zuvor geplanten Parkplatzes war 6stlich angrenzend zur
alten Deponie im Flurstick 271 (Waldflache) geplant und durch die Stadt
Zossen ohne Planungsgrundlage im Vorgriff auf ca. 7.500 m? flachig gefallt
worden. Fur diese Freiflache besteht durch die Stadt Zossen die gesetzliche
Wiederbewaldungspflicht gemalt § 11 LWaldG innerhalb von 36 Monaten
nach Vollzug der kahlgeschlagenen Waldflache. Der Vollzug dieser
Wiederbewaldungspflicht wird durch die Oberférsterei Winsdorf kontrolliert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehdérde hat die Waldinanspruchnahme zugestimmt.
forstrechtliche Beurteilung wird in die Begrindung redaktionell erganzt.

Die

e Punkt 2.6.22 Lfd-Nr.41, OT Dabendorf, Glienicker StralRe, Flache fiir
»Wald*

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehérde hat die Waldinanspruchnahme zugestimmt.
forstrechtliche Beurteilung wird in die Begrindung redaktionell erganzt.

Die
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Zustimmung

Begrindung:
Darstellung korrekt (gesicherte Erstaufforstungsflache).

Forstrevier Sperenberg (16.05):

e Punkt 2.6.19 Lfd-Nr.34, OT Lindenbriick, Lindenbriicker Chaussee,
westlich (Sonderbaufléache)
Zustimmung

Begrindung:

Die Zustimmung einer moglichen Nutzungsartenanderung der Uberplanten
Waldflache wurde bereits in der Stellungnahme vom 09.07.2020 erteilt. Der
Unterpunkt ,Waldschutzrecht® wurde aktuell korrigiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehérde hat die Waldinanspruchnahme zugestimmt.
forstrechtliche Beurteilung wird in die Begriindung redaktionell erganzt.

Die

Zu 3.0 Umweltbericht — Anhang 1 zur 3. Anderung des FNP

Die im Anhang 1 dargestellte Schutzgliterbewertung, die unter Punkt 2.2.1.2
dargestellte Flachenbilanzierung fur die dauerhafte Waldinanspruchnahme
von ca. 3,89 ha, die unter Punkt 2.4.3 erlduterten Ermittlungen fur den
Kompensationsflachenbedarf und die Einzelflachenbeschreibung wurden zur
Kenntnis genommen.

Eine diesbezligliche konkrete forstrechtliche Bewertung erfolgt diesbezlglich
erst im nachgeordneten Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren.
Bei einigen Anderungsbereichen der Einzelflachenbeschreibung wurde nur
die tatsachliche Nutzungsart in der Planzeichnung aktualisiert (informative
FNP-Korrektur).

Die Punkte 4.1, 4.2, 5.1 und 5.2 zur 3. Anderung des FNP wurden zur
Kenntnis genommen.

Die 3. Fortschreibung des Landschaftsplanes unter Punkt 6.3 sowie die Karte
~Entwicklungskonzept® des Landschaftsplanes unter Punkt 7 zur 3. Anderung
des FNP wurden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.
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13. | DNWAB vom 30.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zu dem mit Schreiben vom 08.02.2023 eingereichten Entwurf der o. g. 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Zossen (Stand August 2022) mdéchten wir, als
Betriebsfiihrungsgesellschaft des Markischen Abwasser- und
Wasserzweckverbandes (MAWYV) Kénigs Wusterhausen, des Wasserver-
und Abwasserentsorgungs- Zweckverbandes Region Ludwigsfelde (WARL)
sowie des Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer Siden (KMS)
folgende Stellungnahme abgeben:

Mit ,der Aufstellung der 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen sind die 39
Anderungsflachen dahingehend zu priifen, welche Flachen davon
stadtebaulich nach den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung sowie
nach den éffentlichen Belangen entwickelbar sind und als Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen aufgenommen werden kénnen*.

Gegen die Aufstellung der o. g. 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
(FNP) bestehen unsererseits grundsatzlich keine Einwande bzw. Bedenken.
,Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
[...] und der Beteiligung [der] Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB [...] finden
folgende Lfd.-Nr. keine Berlicksichtigung mehr im Verfahren der 3. Anderung:
Lfd.-Nr. 1,2, 3,4,7,12, 15,17, 19, 22, 25, 27, 28, 31, 32, 36, 37, 38, 39.
Nach dem Beschluss (Nr. 098/21) der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Zossen vom 16.09.2021 wurden die o. g. Lfd.-Nr. aus dem Verfahren
der 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen genommen®.

Dabei werden in der Begriindung u. a folgende Belange fir den Ausschluss
genannt: erhebliche Auswirkungen auf Grund der derzeitigen Nutzung,
~Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung® sowie gesonderte
Anderungs- / Planverfahren.

Den Entfall der oben aufgefiihrten Anderungsbereiche haben wir zur
Kenntnis genommen.

Gleichzeitig werden mit Lfd. -Nr. 40, 41 und 42 drei zusatzliche

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Einwendungen bzw. Bedenken gedulert. Kein Abwagungsbelang.

Die genannten Anmerkungen wurden bereits teilweise zum Entwurf redaktionell
korrigiert.

Zu Lfd.-Nr. 6:

Der Textabschnitt

LErforderliche MalBnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbaufldche sowie
die Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen Offentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind,
unter Beriicksichtigung des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw.
Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach abschlieBender Festsetzung, mit
selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”. wird gestrichen.

Zu Lfd.-Nr. 11:

Der Textabschnitt

LErforderliche MalBnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflédche sowie
die Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen 6&ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind,
unter Beriicksichtigung des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw.
Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach abschlieBender Festsetzung, mit
selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”. wird gestrichen.

Zu Lfd.-Nr. 18:

Der Textabschnitt

,Ergédnzend zu den allgemeinen Hinweisen und Anmerkungen, mdchten wir
darauf hinweisen, dass die o0.g. im Bestand vorhandenen zentralen 6ffentlichen
Anlagen der Schmutzwasserentsorgung des KMS nicht unmittelbar an den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 16 — OT Zossen, Friesenstral3e, éstlicher Bereich
angrenzen. Folglich werden, hinsichtlich der vollumfénglichen
schmutzwassertechnischen ErschlieBung der Wohnbaufldchen, zwingend
MalBnahmen zur Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen zentralen
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Anderungsbereiche beschrieben - siehe hierzu weiter unten.

Die Aussagen hinsichtlich der trink- und schmutzwassertechnischen
ErschlieBung gem. unserer Stellungnahme zum Vorentwurf (Stand Marz
2020) vom 16. 07. 2020 wurden in die Begrindung zum Entwurf der o. g. 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen aufgenommen.

Die in der o. g. Stellungnahme gegebenen Hinweise und Anmerkungen sind
weiterhin inhaltlich giltig und bei der Planfortschreibung zu beachten.

In diesem Zusammenhang empfehlen wir lhnen folgende Sachverhalte auf
Plausibilitat zu prifen:

e Anderungsbereich Lfd. -Nr. 6 - "Eine weitergehende trink- bzw.
schmutzwassertechnische Erschliefung der geplanten
Verkehrsflache, besonderer Zweckbestimmung ist augenscheinlich
nicht erforderlich. Erforderliche MafRnahmen zur ErschlieBung der
geplanten Wohnbauflache sowie die Anpassungen bzw.
Erweiterungen an vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter
Berucksichtigung des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw.
Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach abschlieRender Festsetzung,
mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln".

Mit der Anderung soll eine Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung P&R festgesetzt werden, demnach werden ggf.
MaRnahmen zur Erschliefung einer solchen (einer Verkehrsflache)
erforderlich und nicht, wie oben beschrieben, einer Wohnbauflache.
Gleiches gilt sinngemaR fiir die Anderungsbereiche Lfd. -Nr. 11 (hier
Sonderbauflache "Solaranlagen"), 30 (hier Sonderbauflache
"Erholung") sowie Lfd. -Nr. 34 (hier Sonderbauflache "Erholung").

e Anderungsbereich Lfd. -Nr. 18 - "Ergénzend zu den allgemeinen
Hinweisen und Anmerkungen, méchten wir darauf hinweisen, dass
die 0. g. im Bestand vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung des KMS nicht unmittelbar an den
Anderungsbereich Lfd. -Nr. 16-0T Zossen, Friesenstrale, dstlicher
Bereich angrenzen" — im vorstehenden Absatz ist der Bezug zur Lfd.-
Nr. zu (iberpriifen (siehe Begriindung zum Entwurf der 3. Anderung
des FNP der Stadt Zossen, Gliederungspunkt 2. 6. 10 - Seite 31/32).

offentlichen Anlagen des KMS erforderlich. ”
wird gestrichen.

Zu Lfd.-Nr. 26:
Die Begriindung wird dahingehend angepasst, dass das Gebiet im MAWV-Gebiet
liegt und nicht im KMS-Gebiet.

Zu Lfd.-Nr. 33 bis 35:

Die Trinkwasserschutzzonen wurden nochmals geprift. Dabei stellte sich heraus,
dass die Lfd.-Nr. 33 bis 35 innerhalb der Trinkwasserschutzzone IV liegen (vgl.
Geoportal des Landkreises Teltow-Flaming). Eine Anpassung ist daher nicht
erforderlich.
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e Anderungsbereich Lfd. -Nr. 26 - "Erforderliche MaRnahmen zur
ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache sowie die Anpassungen
bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen
der Trinkwasser- und Schmutzwasserentsorgung des MAWYV sind,
unter Berlcksichtigung des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs
bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach abschlieRender
Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln.
Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung fir den
Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant" - der
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 26 ist innerhalb des Verbandsgebietes
des MAWY gelegen und nicht innerhalb des Verbandsgebietes des
KMS.

e Anderungsbereich Lfd. -Nr. 33, 34 und 35 - die vorgenannten
Anderungsbereiche liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzonen
des Wasserschutzgebietes , Lindenbriick'.

Wir empfehlen lhnen in diesem Zusammenhang die Formulierung auf
Plausibilitat/Aktualitat zu Gberprifen.

Nach unserem Kenntnisstand liegen die oben genannten
Anderungsbereiche innerhalb der Trinkwasserschutzzone |1l B des
Wasserschutzgebietes ,Lindenbriick'. Eine in der Begriindiing zum
Anderungsbereich Lfd. -Nr. 33 beschriebene Schutzzone IV ist uns
nicht bekannt.

Dariiber hinaus ergehen fiir die Anderungsbereiche Lfd. -Nr. 14, 40, 41 und
42 nachfolgende ergdnzende Hinweise und Anmerkungen:

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 14-0T N&chst Neuendorf NN LandstraRe
westlich der Gartnerei

In der Stellungnahme zum Vorentwurf (Stand Marz 2020) vom 16.07.2020
haben wir uns, im Auftrag des KMS, wie folgt geaulRert - "Die Erweiterung der
Lfd. -Nr. 14 als Wohnbauflache (Beschluss- Nr. 026/19) wird auf Grund der
bestehenden Situation und der angrenzenden gewerblichen Nutzung
(Gartnerei) sowie der nicht vorhandenen ErschlieBung nicht weiterverfolgt.
Dementsprechend sind auf den Bestand der unmittelbar angrenzenden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.
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zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS keine Auswirkungen zu erwarten".

Nunmebhr ist mit dem Entwurf (Stand August 2022) der 3. Anderung des FNP
der Stadt Zossen die Arrondierung der Siedlungsstruktur an dieser Stelle
beabsichtigt.

Die weiterfihrende trink- und schmutzwassertechnische ErschlieBung kann
grundsatzlich, wie bereits in der Begrindung beschrieben, Uber die im
Bestand angrenzenden zentralen Offentlichen Anlage der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung erfolgen.

In den nachfolgenden Planungsebenen (hier: Bebauungsplan- und
Baugenehmigungsverfahren) ist der vorhandene  Anlagenbestand
hinreichend zu bertcksichtigen. Erforderliche MalRnahmen zur ErschlieRung
der geplanten Wohnbauflache sowie die Anpassungen bzw. Erweiterungen
an vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig,
nach abschlieBender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich
zu regeln.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen Offentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich
ist seitens des KMS nicht geplant.

Darlber hinaus werden in der Begriindung zur 3. Anderung des FNP der
Stadt Zossen (Stand August 2022) die Schutzgebiete nach dem Wasser-,
Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie Immissionsschutz beschrieben
- es st festzuhalten, dass durch den o. g. Anderungsbereich
"wasserschutzrechtliche Belange ... nicht betroffen" sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 14 angrenzende Bestand der
zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage 25 — Bestandsauszug
Trink- und Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung FNP, Lfd.-Nr.
14-0T Nachst Neuendorf, NN LandstraBe, westlich der Gartnerei Blatt 23.
2/23. 6" zu entnehmen.
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Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 40 - OT Horstfelde siidl. der Schiinower
Stralle
Der Anderungsbereich Lfd.-Nr.40 stellt eine Planungsalternative fir den
Anderungsbereich Lfd.- Nr. 12 gem. Vorentwurf (Stand Marz 2020) der 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen dar.
"Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hatte am 12.03.2020
die Aufstellung des Bebauungsplanes, Waldparkplatz Horstfelde' fir die
Gemarkung Horstfelde, Flur 1, Flurstiicke 271 und 272 und die Durchflihrung
der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung [...] beschlossen
(Beschluss-Nr. 024/20). [...] Wichtig bzw. ausschlaggebend flr die weitere
Planung ist folgendes:
Der sidliche Teil der o. g. Flache liegt innerhalb der Bewilligung fir das Feld
Horstfelde-Ost (Feldnummer: 22-1228). Dieser Teil des Feldes liegt laut
Regionalbericht vom September 2017 der Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland Flaming innerhalb eines Vorranggebietes zur Sicherung der
Gewinnung von oberflachennahen Rohstoffen (hier Kiessand). Daher wurde
nach einer Planungsalternative gesucht und der Stadtverordneten der Stadt
Zossen vorgestellt.
Am 15. 09.2021 wurde in der Stadtverordnetenversammlung die Anderung
des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanverfahrens "Waldparkplatz
Horstfelde" beschlossen. Der Geltungsbereich wird auf das Flurstick 14
sowie der Teilflache 221 der Flur 1 in der Gemarkung Horstfelde verlegt und
fortgefiihrt (Planungsalternative). [... ] Ziel des Bebauungsplanes ist es
weiterhin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Herstellung und
Nutzung von Parkplatzen fir Erholungssuchende am Gebiet der Badestelle
des Kiessees im OT Horstfelde zu schaffen. [... ] Demnach sind zunachst 496
Stellplatze, 3 Stellplatze fur koérperlich-beeintrachtigte Menschen und 18
Caravan-Stellplatze vorgesehen".
Mit der 6rtlichen Verschiebung des Anderungsbereiches (hier in Richtung
Osten) sind unsere Aussagen zum Vorentwurf (Stand Marz 2020) der 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen bzgl. des Anderungsbereichs Lfd.-Nr.
12 wie folgt anzupassen:
e Zentrale offentliche Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung des
KMS enden ca. 500,0 m &stlich des Anderungsbereiches auf Hoéhe
,An der Hauptstrale'.
e Mit der beabsichtigten Errichtung von Caravan-Stellplatzen ist ggf.
eine weitergehende trink- bzw.schmutzwassertechnische

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Begrundung zur Lfd.-Nr. 40 wird wie folgt redaktionell erganzt:

,Zentrale 6ffentliche Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung des KMS enden ca.
500,0 m éstlich des Anderungsbereiches auf Héhe ,An der Hauptstral3e'.

Mit der beabsichtigten Errichtung von Caravan-Stellpldtzen ist ggf. eine
weitergehende trink- bzw. schmutzwassertechnische ErschlieBung bzw. eine
Anpassung / Erweiterung der im Bestand angrenzenden zentralen 6ffentlichen
Anlagen der Schmutzwasserentsorgung erforderlich.

Demnach ist in den nachfolgenden Planungsebenen (hier: Bebauungsplan- und
Baugenehmigungsverfahren) der vorhandene Anlagenbestand hinreichend zu
beriicksichtigen. Erforderliche Mallnahmen zur ErschlieBung der geplanten
Verkehrsflache "Parkplatz" sowie die Anpassungen bzw. Erweiterungen an
vorhandenen zentralen Offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig,
nach abschlieBender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu
regein.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen Offentlichen Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht
geplant.“
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ErschlieRung bzw. eine Anpassung / Erweiterung der im Bestand
angrenzenden zentralen offentlichen Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung erforderlich.

Demnach ist in den nachfolgenden Planungsebenen (hier:
Bebauungsplan- und Baugenehmigungsverfahren) der vorhandene
Anlagenbestand hinreichend zu berlicksichtigen. Erforderliche
MaRnahmen zur ErschlieBung der geplanten Verkehrsflache
"Parkplatz" sowie die Anpassungen bzw. Erweiterungen an
vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berucksichtigung
des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw.
Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach abschlieender Festsetzung,
mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen offentlichen Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des
KMS nicht geplant.

Darlber hinaus werden in der Begriindung zur 3. Anderung des FNP
der Stadt Zossen die Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-,
Natur-  und Denkmalschutzrecht  sowie Immissionsschutz
beschrieben - es st festzuhalten, dass durch den o.g.
Anderungsbereich  "wasserschutzrechtliche Belange ... nicht
betroffen" sind.

Daruber hinaus st festzuhalten, dass sich die DNWAB, als
Betriebsfiihrungsgesellschaft des KMS, mit Stellungnahme vom 18.11.2020
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Vorentwurf (Stand 21. 09. 2020) des
Bebauungsplans .Waldparkplatz' der Stadt Zossen, OT Horstfelde
entsprechend gedullert hat.

Zur Information und Kenntnisnahme Ubergeben wir Ihnen in der Anlage 26,
Blatt 23. 3/23.6 die Stellungnahme der DNWAB zu o. g. B-Plan.

Die Beteiligung des KMS im weiteren Planverfahren, hier B-Planverfahren,
wird vorausgesetzt.
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Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 41 - OT Dabendorf Glienicker StraRe siidlich
angrenzend der Lfd. -Nr. 3

"Aufgrund der Stellungnahme der unteren Forstbehérde vom 09.07.2020 zum
Punkt der Lfd.-Nr. 3 wird das betroffene Flurstick 510, Flur 3 in der
Gemarkung Dabendorf, Forstabteilung 4549a 3 auf ca. 5.400 gm als Flache
fur Wald geandert. Diese Flache wurde als KompensationsmaRnahme
(Erstaufforstung) forstrechtlich gesichert".

Augenscheinlich wurde die Erstaufforstung auerhalb derTrassenkorridore
angrenzender im Bestand vorhandener zentraler oOffentlicher Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS bzw. aullerhalb
des Trassenkorridors das Flurstiick durchquerender im Bestand vorhandener
zentraler o6ffentlicher Anlagen der Trinkwasserversorgung des KMS
vorgenommen.

Dementsprechend sind keine Auswirkungen auf die Belange des KMS zu
erwarten.

Der an den Anderungsbereich Lfd. -Nr. 41 angrenzende Bestand der
zentralen offentlichen Antagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage 27 — Bestandsauszug
Trink- und Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung FNP, Lfd.-Nr.
41 - OT Dabendorf, Glienicker StralRe, slidlich angrenzend der Lfd.-Nr. 3 Blatt
23.4/23.6" zu entnehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anpassungen erforderlich.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 42 - OT Horstfelde Saalower StraRRe stdlich
"Am 17.03.2020 wurde durch die Stadtverordnetenversammiung der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan, Horstfelder Hufschlag' im OT
Horstfelde beschlossen [... ].

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Horstfelde direkt an der Saalower Stral3e und
grenzt an die Bebauung zur Horstfelder Dorfstralle an. Das Grundstlck ist
bebaut mit zwei Hallen, die als Auto-Werkstatt und Lager genutzt werden,
sowie einer leerstehenden, ruindsen Scheune. Mit dem o. g. Bebauungsplan
soll der Bereich stddtebaulich geordnet werden. Angedacht ist gem. der
dargestellten Nutzung im Flachennutzungsplan als Mischgebiet eine
gewerbliche Nutzung sowie eine Wohnnutzung in  Mehr- und
Einfamilienhdusern zu entwickeln.

Im Planverfahren des Bebauungsplanes hatte der Landkreis Teltow-Flaming

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anpassungen erforderlich.
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am 17.01.2022 darauf hingewiesen, dass durch die Uberplanung der
Landwirtschaftsfliche aufgrund der Kleinteiligkeit eine Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht zwingend notwendig ist. Um jedoch spétere
Irritationen zu vermeiden empfahl der Landkreis die zeichnerische
Anpassung in diesem Verfahren (3. Anderung) aufzunehmen. Dieser
Empfehlung wird hiermit gefolgt und die Flache redaktionell angepasst”.

Die DNWAB hat sich, als Betriebsfiihrungsgesellschaft des KMS, mit
Stellungnahme vom 18. 01.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf (Stand
05. 11. 2021) des Bebauungsplans , Horstfelder Hufschlag' entsprechend
geaulert.

Zur Information und Kenntnisnahme Ubergeben wir Ihnen in der Anlage 28,
Blatt 23.5/23.6 die Stellungnahme der DNWAB zu o. g. B-Plan.

Die Beteiligung des KMS im weiteren Planverfahren, hier B-Planverfahren,
wird vorausgesetzt.

Fur die Anderungsbereiche mit der Lfd.-Nr. 9, 10 und 16 haben wir lhnen in
der Anlage zur Kenntnis und weiteren Verwendung einen aktualisierten
Auszug aus dem Leitungsbestand beigelegt.

Dabei haben wir die Nummerierung der Anlagen entsprechend der
Nummerierung zum Vorentwurf beibehalten (hier fir die Anderungsbereiche
Lfd.-Nr. 10 und 16) bzw. fortgefiihrt (hier fir die Anderungsbereiche Lfd. -Nr.
9 und 14 bzw. fiir den ergénzten Anderungsbereich Lfd. -Nr. 41).

Zudem Ubergeben wir Ihnen zur Information fir den Anderungsbereich Lfd. -
Nr. 18 die Stellungndhme der DNWAB, als Betriebsfiihrungsgesellschaft des
KMS, vom 17. 09.2021 zum Bebauungsplan "Sudlich Gerichtstralte 20",
Stadt Zossen (Entwurf, Stand 19. Mai 2021)- siehe hierzu Anlage 29, Blatt
23.6/23.6

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang. Hinwies auf die Anlage der Stellungnahme (Karte zur den
vorhandenen Leitungen).

Die im Zusammenhang mit der 3. Anderung des FNP verbundene 3.
Fortschreibung des Landschaftsplan der Stadt Zossen als sachlicher und
raumlicher Teilplan fir die 3. Anderung des FNP (Stand 22. Méarz 2021,
redaktionell angepasst 12. 07. 2022) haben wir entsprechend zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.
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Die wasserwirtschaftlichen Belange wurden dahingehend berlcksichtigt,
dass im Rahmen der Gesamtbeurteilung des Eingriffspotenzials "insgesamt
21 Siedlungserweiterungsflachen, mit der die Stadt Zossen ihre beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
zum Ausdruck bringen will", beurteilt wurden und sachlich beschrieben
wurde, welche gesetzliche Normen bei "der Aufstellung von Bauleitplanen
und/oder der Beantragung von Baugenehmigungen [...] in den
konflikttrachtigen Gebieten zu berlicksichtigen sind.

Mit Bezug auf die wasserwirtschaftichen Belange der betroffenen
Zweckverbande ist hier das Schutzgut Wasser zu nennen, welches
insbesondere fiir die beabsichtigten Anderungsbereiche Lfd. -Nr. 10, 29, 33,
34 und 35 (jeweils Siedlungserweiterungsflachen) in den nachfolgenden
Planungsebenen zu untersuchen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die wasserwirtschaftlichen Belange bezligliches des Schutzgutes Wasser werden
in der verbindlichen Bauleitplanung vertiefend betrachtet.

Anpassungen zur 3. Anderung des FNP sind nicht erforderlich.

14 |50 Hertz vom 24.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet
der Anderungsbereiche 5, 6, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 16, 18, 20, 21, 23, 24, 26,
29, 30, 33, 34, 35, 40, 41 und 42 derzeit keine von der 50Hertz Transmission
GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur
fur die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang, da keine Einwendungen erhoben wurden.

15. |IHK vom 23.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Velen Dank fiir lhre Einbeziehung in das Planverfahren 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes/3. Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt
Zossen im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Von
Seiten der Industrie- und Handelskammer Potsdam nehmen wir wie folgt
Stellung:

Ziel der Planung ist 39 Anderungsflachen im Rahmen der Aufstellung der 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen dahingehend zu prifen, welche

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang, da keine Einwendungen erhoben wurden.
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Flachen davon stadtebaulich nach den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung sowie nach den offentlichen Belangen entwickelbar sind und
als Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen aufgenommen
werden koénnen. Dabei handelt es sich iberwiegend um landwirtschaftliche
Flachen, die als Arrondierungsflachen fir den Wohnungsbau vorgesehen
sind. In wenigen Fallen sind auch Wald- und Grinflachen betroffen. In
Einzelfallen ist auch eine Umwidmung von landwirtschaftlich genutzten
Flachen in Verkehrsflachen sowie in Wald und Erholungsflache vorgesehen.
Die IHK Potsdam begrit insbesondere die Umwidmungen der Flachen, die
im Kontext der Schaffung von neuen Wohnungsbauflaichen stehen.
Besonders in berlinnahen Kommunen existiert ein Defizit an Flachen fur den
Wohnungsbau.

Seitens der Industrie- und Handelskammer Potsdam bestehen zum jetzigen
Planungsstand keine Bedenken.

Um eine weitere Einbeziehung wird gebeten. Vielen Dank.

Hinweis in eigener Sache: Bitte benutzen Sie bei Verfahren zur Beteiligung
der IHK Potsdam als Trager offentlicher Belange fiir lhren Schriftverkehr per
E-Mail stets das Funktionspostfach bauleitplanung@ihk-potsdam.de.
Dadurch ermdglichen Sie eine personenunabhdngige Bearbeitung und
erleichtern uns die hausinternen Prozesse.

16 | Siidbrandenburgischer Abfallzweckverband (SBAZV) vom 10.02.2023

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Keine Bedenken, sofern die u.a. Hinweise beachtet werden. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kein Abwagungsbelang, da keine Einwendungen erhoben wurden.
Hinweise:

Grundsatzlich sind Behalterstandplatze und Zuwegungen entsprechend der
Regelungen und Festsetzungen des § 18 der Abfallentsorgungssatzung des
SBAZV zu erstellen.

Sofern im Zuge der spateren Baumalnahmen verkehrstechnische
Einschrankungen oder die Ausweisung von Stellplatzen erforderlich werden,
sind diese im Rahmen eines Ortstermins mit dem SBAZV abzustimmen.
Zustandig hierfir ist das Fuhrparkmanagement des SBAZV.
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17 | Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande GbR vom 23.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die im Landesburo vertretenen anerkannten Naturschutzverbande
Brandenburgs bedanken sich fir die Beteiligung und tGbermitteln IThnen
nachfolgend ihre Stellungnahme, AuBerung und Einwendung zum o.g.
Verfahren:

Zwar wurde gegenuber der ersten Beteiligung 2020 der Umfang der
Anderungen reduziert, jedoch sind damit weiterhin umfangreiche Eingriffe in
den Naturraum verbunden.

Vor allem wird der Bedarf fir die umfangreiche Ausweisung von neuen
Wohnbauflachen nicht gesehen. Vielfach sind bereits ausgewiesene
Wohnbauflachen bisher nicht bebaut. Somit ist nicht erkennbar, dass dartber
hinaus die Notwendigkeit fir weitere Wohnbauflachen besteht.

Generell sind fiir eine Bedarfsbegriindung grundlegende aktuelle
Untersuchungen, beispielsweise Uber die Bevoélkerungs-, die
Verkehrsentwicklung und die Gewerbeentwicklung erforderlich.

Dabei ist auch zu ermitteln, welche noch vorhandenen
Entwicklungsmoglichkeiten bisher nicht ausgeschdpft wurden. Auch die
Prifung von Alternativen ist erforderlich.

Neben der umfangreichen Neuversiegelung soll vielfach Wald in Anspruch
genommen werden. Dies wird abgelehnt. Zu beachten ist auch, dass fur die
Neuausweisung von Bauflachen Zuwegungen erforderlich sind, die oftmals
mit Beeintrachtigungen/Beseitigungen von Alleen/Alleebdume und weiterem
Strallenbegleitgriin verbunden sind. Dies ist bereits in der
Flachennutzungsplanung zu berlcksichtigen und maéglichst zu vermeiden.
Fur Eingriffe in Natur und Landschaft sind entsprechende
Kompensationsmaflinahmen erforderlich.

Folgende Anderungen werden abgelehnt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die untere Forstbehérde hat mit der Stellungnahme vom 14.03.2023 die
Zustimmung fiir die Nutzungsumwandlung von Wald in Bauflachen erteilt.

Darlber  hinaus sei  anzumerken, dass die Darstellung  eines
Flachennutzungsplanes, hier Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Der FNP stellt
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dar.

Lfd.-Nr. 16 (Wohnbauflache)

Ortsteil Zossen, Friesenstralie, Ostlicher Bereich

Die Flache ist zum Teil eine offentliche Grinflache bzw. Parkanlage und
teilweise mit Wochenend- und Ferienhduser bebaut und soll nun als
Wohnbauflache ausgewiesen werden. Diese Anderung wird abgelehnt.
Die Planung ist mit der Beeintrachtigung von 6ffentlichen Belangen

verbunden und daher entsprechend § 35 BauGB nicht zulassig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit der Stellungnahme vom
21.03.2023 die 3. Anderung des FNP zugestimmt, da die Planungsabsicht an die
Ziele der Raumordnung angepasst ist. Das schliet auch das Ziel 5.2 des LEP
HR ein.

Aufgrund der Néhe zum FFH-Gebiet wird der Forderung der UNB gefolgt.
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Die Planung ist mit der Beeintrachtigung von &ffentlichen Belangen
verbunden und daher entsprechend § 35 BauGB nicht zulassig.

In der Begriindung S. 26 ist angegeben: ,Das Ziel 5.2 LEP HR ist ebenfalls
erflllt. Denn die neuen geplanten Siedlungsflachen schliel3en direkt an die
Siedlungsgebiete innerhalb der Kernstadt Zossen an.” Ein direkter Anschluss
ist hier nicht gegeben und damit das Ziel nicht erfiillt. Der Siedlungsrand ist
derzeit klar abgegrenzt. Die geplante Wohnbauflache grenzt mit keiner Seite
an eine bestehende Bebauung an. Real endet zudem die Bebauung derzeit
in der Breiten Strale.

Die Wohnbebauung ist daher véllig losgel6st von einer bestehenden
Bebauung. Es ist zu beflirchten, dass hier eine Splittersiedlung entsteht.

Die ErschlieBung ist nicht gesichert, da laut Begrindung die KMS eine
zeitnahe Errichtung von zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich nicht geplant
(S.26).

So werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
beeintrachtigt indem vermutlich Flachen des LSG ,Notte-Niederung®
Uberplant werden. Eine Vereinbarkeit mit der Verordnung tber das LSG
.Notte-Niederung® ist aus unserer Sicht nicht gegeben. Im Bereich von 50 m
Abstand zum Nottekanal ist keine Uberbauung méglich- dies trifft auch auf
das Hafenbecken zu. Der Notte-Kanal ist Lebensraum fir den Fischotter.
Auch wenn eine direkte Uberplanung des unmittelbar angrenzenden FFH-
Gebiets ausgeschlossen werden sollte, so ist doch eine FFH-
Vertraglichkeitsstudie erforderlich, da Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
nicht ausgeschlossen sind. Weiterhin ist ein geschiitztes Biotop betroffen
(Moor-, Bruch- und Auerwald) und die Beeintrachtigungen von
artenschutzrechtlichen Belangen ist zu erwarten, da hier u.a. der geschutzte
Moorfrosch vorkommt.

Auch wird der Erholungswert erheblich beeintrachtigt indem 6ffentliche
Grinflachen und die Parkanlage/der Stadtpark reduziert, LSG-Flachen
bebaut und Wochenendhauser und Ferienhauser, die der Erholung dienen,
beseitigt werden. Ebenso wird das bestehende Orts- und Landschaftsbild
verunstaltet.

Demnach ist in der verbindlichen bzw. Baugenehmigungsverfahren eine FFH-
Vorprifung durchzufihren, mit der Bestatigung, dass keine negativen
Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet ausgehen.

Um dies zu gewahrleisten soll fiir die betroffene Flache auf der Planzeichnung die
shellblau-umrahmte Linie“ beibehalten werden mit dem entsprechenden Hinweis,
dass eine Nutzung nur mit einer FHH-Vorprifung mit der Bestatigung, dass keine
negativen Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet bestehen,
moglich ist.

In der Begriindung der 3. Anderung des FNP wird sich grundsatzlich bereits mit der
Thematik auseinandergesetzt und darauf verwiesen, dass der 50 m Abstand zum
Nottekanal in der verbindlichen Bauleitplanung einzuhalten ist. Dies konnte auch
aus der Begrindung, S. 25 des Entwurfs aus der entsprechenden Abbildung
entnommen werden, welche zugleich auch noch die Grenzen des FFH-Gebietes,
LSG-Gebietes und dem FFH-Lebensraumtyp darstellt. Nachfolgend nochmals
skaliert abgebildet:
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FFH-Bebensraumtyp 81EQ
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Aufgrund der Darstellungsschéarfe des Flachennutzungsplanes erfolgt hier keine
Anpassung.
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Lfd.-Nr. 21 (Wohnbauflache)

Ortsteil Zossen, Thomas-Muintzer-Stralde, westlich

Die Anderungsflache liegt im Bebauungsplan ,Siedlung am WasserflieR*.
Dieser wurde mit unserer Stellungnahmen vom 24.01.2020 und 06.09.2021
abgelehnt. Wir halten auch weiterhin an unserer Einschatzung fest und
lehnen die geplante Ausweisung als Wohnbauflache ab. Die Planung ist mit
der Beeintrachtigung von 6&ffentlichen Belangen verbunden und daher
entsprechend § 35 BauGB nicht zulassig.

Bereits die gesamte westliche Seite der Thomas-Mintzer Stral3e ab
Buckowbrticke ist stralenbegleitend als Wohnbauflache im FNP
ausgewiesen, jedoch nicht bebaut. Die jetzt geplante Flachenausweisung
erfolgt somit losgeldst ohne Anbindung an eine bestehende Bebauung.
Entlang der derzeitig laut FNP zuldssigen Baugrenzen ist eine
Wohnbebauung vertretbar. Die jetzt geplante tiefere ErschlieSung wird
jedoch strikt abgelehnt (vgl. Stellungnahme zum B-Plan).

Weiterhin werden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
beeintrachtigt, da eine Flache, die fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen soll, als
Wohnbauflache ausgewiesen wird. Die Griinlandflachen mit dem
angrenzenden Graben haben fir den Biotopschutz Bedeutung. Das Gebiet
ist Rastflache fur Zugvdgel. Auch die derzeitige Nutzung als
landwirtschaftliche Flache wiirde entfallen. Die Flache liegt in unmittelbarer
Nahe zum LSG ,Notte-Niederung®.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Zossen halt an die Planung fest.

Die Veranlassung des Bebauungsplanes ,Siedlung am WasserflieR* der Stadt
Zossen begrindet sich auf das eingeschrankte Bauland im Stadtgebiet.
Gegeniiber, auf der anderen StraBenseite, des Anderungsbereiches entstand
Ende der 90er-Jahre das Wohngebiet Johnepark. Der Anderungsbereich des
FNP stellt einen stadtebaulichen Missstand dar, der ohne eine Uberplanung
weiterhin bestehen bleibe (ehemalige Flache fiir die Tierhaltung, Ruinen). Mit der
Anpassung des Flachennutzungsplanes kann der in Aufstellung befindliche
Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB nachkommen.

Fir den Bebauungsplan ,Siedlung am Wasserflie* wurde bereits ein
Umweltbericht erstellt. Besonders betroffen von der Planung sind die Schutzgiter
Boden, Pflanzen, Biotope und Landschaft. Wechselwirkungen bestehen zwischen
den Schutzgiitern Boden, Pflanzen und Biotopen.

Das Schutzgut Pflanzen ist betroffen, weil Bestandsbaume innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen des e.g. Bebauungsplan zur weiteren Erschliefung
und Baufeldfreimachung gefallt werden missen.

Fir das Schutzgut Boden besteht in hohem Mal} eine Vorbelastung durch
bestehende Bodenversiegelungen. Diese werden vollstandig beseitigt.

In einer fast gleichen GréRenordnung werden mit der Errichtung von
Wohngebauden und die Herstellung der ErschlieBungsstrale die
Plangebietsflachen dauerhaft neu versiegelt.

Die bestehenden Biotopflachenstruktur wird durch die Neubebauung und
Neugestaltung der Grundstiicke vollstandig verandert.

Fir das Schutzgut Landschaft lassen sich positive Aspekte prognostizieren. Der
vollstdndigen Abbruch der ruindsen Stallgebaude wirkt sich positiv auf das
Landschaftsbild aus. Auch von der nachfolgenden Neubebauung mit
Wohngebauden kann das Landschaftsbild profitieren.

Entsprechende Kompensations- Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen
werden im Bebauungsplan ,Siedlung am WasserflieR“ genannt:

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen allgemeiner Art
1. Versickern von Niederschldgen auf den Grundstlicken und in Mulden in Bereichen der
Verkehrsflachen.  Ziel:  Erhalt des natlirlichen  Wasserkreislaufes und  der
Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung auf der Flache
2. Keine zusatzliche Versiegelung fiir Zufahrten und Lagerplatze wéhrend der Bauphase.
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Ziel: Vermeidung unnétiger Eingriffe in Boden- und Wasserhaushalt i

Es ist ein sorgfaltiger Umgang mit potenziellen Schadstoffen (Kraftstoffe, Ole, u.4.)
wahrend der Bauphase sicherzustellen. Ziel: Vermeidung zusatzlicher Eingriffe in den
Naturhaushalt

Der Einsatz und die Nutzung von Baumaschinen muss nach dem gliltigem Stand der
Technik erfolgen. Ziel: Minimierung von Larm- und Schadstoffemissionen

Standortbezogene Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

V1 Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit:

Um mogliche baubedingte Schadigungen von Brutvégeln ausschlieRen zu
koénnen,
Vegetationsschicht) auBerhalb der Brutzeit (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
30. September) bzw. erst nach Freigabe durch eine fachkundige Person (unter
der Bedingung, dass keine besetzten Brutstatten vorhanden sind) durchzufiihren.

ist die Baufeldfreimachung (Abriss der Gebaude, Abtrag der

V2 Abriss der Gebaudeteile aulierhalb der Nutzungszeit durch Fledermause:

Um Tétungen von Fledermausindividuen im Rahmen der Baufeldfreimachung zu
vermeiden, erfolgt der Abriss (potentiell) genutzter Gebaudeteile aulRerhalb der
Nutzungszeit (etwa November bis Marz).

Soll der Abriss innerhalb in der Nutzungszeit der Fledermause erfolgen, missen
die betroffenen Flachen bzw. Strukturen zuvor durch die 6kologische
Baubegleitung (OBB) auf ihre aktuelle Nichtnutzung durch Fledermause tberprift
und entsprechend freigegeben werden. Bei Nichtbesatz muss unmittelbar
anschlieBend abgerissen oder die Strukturen missen vorubergehend
verschlossen werden, um zu vermeiden, dass sich Tiere zwischenzeitlich wieder
ansiedeln. Bei aktuellem Besatz ist in enger Abstimmung mit der
Naturschutzbehérde eine Umsetzung in Ersatzquartiere und der Versschluss der
genutzten Struktur méglich.

Kompensationsmallnahmen

A1 Entsiegelung (ca. 0,77 ha):

Im Zuge der Umsetzung der Planung sollen alle Gebdude und versiegelten
Flachen, die sich in den Bereichen befinden, die im B-Plan als ,Allgemeines
Wohngebiet* und im Bereich der geplanten Wohngebietserschliefungsstralle
befinden, entsiegelt werden. Es handelt sich um eine Flache von 0,77 ha zu
entsiegelnde Flache. Hierdurch kénnen die vorhabenbedingten
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Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Landschaftsbild kompensiert
werden. Die Flachenversiegelungen auf den Flurstiicken 41/1-teilweise und 41/2-
teilweise wurden ebenfalls entfernt.

A2 Anpflanzung von Baumen:
Der Umfang der Ersatzpflanzung errechnet sich gem. der Anlage 1 zur
BaumSchVO. Da es sich bei den Baumen um nichtheimische/nicht
standortgerechte Baumarten handelt, reduziert sich die zu erbringende Anzahl
der Ersatzbdume um je einem Baum. Demnach waren 14 Baume als
Kompensation neu zu pflanzen.
Insgesamt sollen 76 Baume neu gepflanzt werden.

- innerhalb der Bauflachen WA1 und Wa2 - 48 Stk.

- Im offentlichen StralRenraum — 19 Stk.

- Auf dem privaten Parkplatz — 9 Stlick

Es sind ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Baumarten der
Pflanzenqualitdt mind. 12 bis 14 cm Stammumfang (Hochstamm) oder
Obstbaume (Hoch- oder Halbstamm) mit mind. 8 cm Umfang, Ballenware mind.
2x verpflanzt, zu verwenden. Fir die neu zu pflanzenden Gehdlze ist eine
vierjahrige Pflege (1 Jahr Fertigstellungs- und 3 Jahre Entwicklungspflege) zu
gewabhrleisten.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde (Landkreis Teltow-Flaming) wurde mit
der Stellungnahme vom 24.02.2023 keine Einwendung zur Lfd.-Nr. 21 gedulert.

Lfd.-Nr. 23 (Wohnbauflache)

Ortsteil Zossen, Thomas-Mintzer-Straf3e, norddstlich

Die Flache ist derzeit als Wald ausgewiesen und diente vormals als
Sportplatz. Die Anderungsflache liegt im Bebauungsplan ,Wohnen am Alten
Sportplatz®. Dieser wurde mit unserem Stellungnahmen vom 06.09.2019
abgelehnt. Wir halten auch weiterhin an unserer Einschatzung fest und
lehnen die geplante Ausweisung als Wohnbauflache ab. Die Planung ist mit
der Beeintrachtigung von 6&ffentlichen Belangen verbunden und daher
entsprechend § 35 BauGB nicht zulassig. So ist hier die Nahe zu einem
besonders geschiitzten Biotop (Waldgebiet) problematisch. Es handelt sich
um eine Niedermoorflache. Es ist eine FFH-Erheblichkeitsstudie zu
erarbeiten. Auch Belange des Artenschutzes und des Alleenschutzes sind

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Lfd.-Nr. 23:

Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet wird der Forderung der UNB gefolgt.
Demnach ist in der verbindlichen bzw. Baugenehmigungsverfahren eine FFH-
Vorprifung durchzufihren, mit der Bestatigung, dass keine negativen
Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet ausgehen.

Um dies zu gewahrleisten soll fur die betroffene Flache auf der Planzeichnung die
whellblau-umrahmte Linie“ beibehalten werden mit dem entsprechenden Hinweis,
dass eine Nutzung nur mit einer FHH-Vorprifung mit der Bestatigung, dass keine
negativen Auswirkungen vom Wohnbauvorhaben auf das FHH-Gebiet bestehen,
mdglich ist.
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betroffen. Bereits jetzt ist straRenbegleitend die dstliche Seite der Thomas-
Muntzer StralRe im FNP als Wohnbebauung ausgewiesen, jedoch nicht
bebaut. Die jetzige geplante Fldchenausweisung erfolgt somit losgeldst ohne
Anbindung an eine bestehende Bebauung. Die derzeitig laut FNP zulassige
Wohnbebauung ist vertretbar. Die jetzt geplante tiefere Erschlieffung wird
jedoch strikt abgelehnt.

Lfd.-Nr. 24 (Wohnbaufldche)

Ortsteil Zossen, Stral’e der Jugend, an den Oberleitungen, 6stlich Die als fur
eine landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesene Flache soll Wohnbauflache
werden. Dies wird abgelehnt.

Hier grenzen die OT Zossen und Wiinsdorf (Waldstadt) aneinander. Aus
stadtebaulicher Sicht ist hier zwingend die Abgrenzung der Ortsteile zu
bewahren. Es sollten nicht die gleichen Fehler wiederholt werden wie in den
Ubergéangen Dabendorf, Zossen, Nachst Neuendorf, wo die OT nicht mehr
abgrenzbar sind, weil die Siedlungen flieRend in einander Gibergehen.
Zwischen Zossen und Wiinsdorf Waldstadt kann die Beibehaltung der LW-
Flache deutlich machen, dass hier ein Ortsteil endet und dort ein neuer
Ortsteil beginnt. Die Planung widerspricht dem Ziel Nr. 6 der Begriindung:
,Die siedlungsstrukturelle Gliederung zwischen den Ortsteilen soll weiterhin
erkennbar bleiben.*

Des Weiteren hat die Untere Forstbehdrde mit der Stellungnahme vom 14.03.2023
die Nutzungsumwandlung nur zugestimmt, wenn die angrenzenden Waldflachen
gemal § 2 LWaldG von dieser Planung ausgenommen sind
(Vermeidungsgrundsatz). Der unbestockte Kronenraum der Traufbdume am
Waldrand ist hier der rechtlichen Waldeigenschaft noch zuzuordnen
(Mindestabstand zum Waldrand).

Diese Forderung wird entsprechend in der Begriindung der 3.Anderung des FNP
redaktionell erganzt und ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Auf Grund, dass die Anderungsfliche bzw. die Darstellungen eines
Flachennutzungsplanes nicht ,flurstiickscharf® sind, ist in der nachfolgenden
Planungsebene (hier der B-Plan ,Wohnen am Alten Sportplatz®) darauf zu
achten, dass der geschitzte Erlen-Eschen-Wald nicht beeintrachtigt bzw.
Uberplant wird.

Zur Lfd.-Nr. 24:

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Stadtgebietes Zossen (auch
innerhalb der Gemarkung Zossen). Die sogenannte Waldstadt (Winsdorf) mit der
Gemarkungsbezeichnung ,Zehrensdorf‘ befindet sich in ca. 130 m sudlicher
Richtung vom Plangebiet (Lfd.-Nr. 24). Bis dahin befinden sich bereits diverse
Bebauungen. Daher wird durch die Erweiterung der Lfd.-Nr. 24 die vorhandene
siedlungsstrukturelle Gliederung beider Ortsteile nicht beeintrachtigt.

Eine Anderung der 3. Anderung des FNP erfolgt daher nicht.

Lfd.-Nr. 30 (Sonderbauflache)

Auch hier soll eine Flache fur Wald als Sonderbauflache Erholung
ausgewiesen werden. Dies wird abgelehnt. Die Flache ist Wald und wird
auch als Wald derzeit dargestellt. Diese soll nun als Sonderbauflache
Erholung ausgewiesen werden. Ein Waldverlust und damit der Verlust von
Erholungsflache, um wiederum sie als bebaubare Erholungsflache
auszuweisen, sind nicht akzeptabel. Auch widerspricht die Anderung dem
von einem anerkannten Naturschutzverband geforderten Moratorium fur
Waldumwandlungen. Auerdem liegt der Anderungsbereich im
Trinkwasserschutzgebiet. Es sind Konflikte mit dem Artenschutz mdéglich.
Die Ausfiihrungen zu der Flache sind ebenfalls irrefiihrend. Die Ausweisung
soll eine Erweiterung des bestehenden Sondergebietes Erholung sein,
welches mit Wochenendhausgrundstiicken bebaut ist. Jedoch ist auch hier
laut Begriindung eine Wohnbebauung geplant, was kein Sondergebiet

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die untere Forstbehérde hat mit der Stellungnahme vom 14.03.2023 die
Zustimmung fiur die Nutzungsumwandlung von Wald in Bauflachen wie folgt erteilt:
LZustimmung als Einzelfallentscheidung:

Dieser Anderung wird forstrechtlich als Einzelfallentscheidung zugestimmt.

Begriindung:
Von dieser Planung als Sonderbauflache ,Erholung” auf ca. 1,26 ha Fléache ist
direkt Waldfldche betroffen. Als forstrechtlich ,nicht kompensierbare

Waldfunktion® ist hier (iberwiegend der Lokale Klimaschutzwald kartiert.

Da diese Waldflache teilweise stark mit Altlasten aus DDR-Zeiten belastet ist, die
geplante Nutzung sich hier direkt an vorhandene Wohn- und Erholungsnutzung
(Siedlungsgebiet) anschlieft und die Gemarkung Woiinsdorf ein aktuelles
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Erholung und damit nicht zulassig ist.

Bewaldungsprozent von ca. 34 hat, wird dieser Planungsdnderung forstrechtlich
zugestimmt.”

Beziiglich des Artenschutzes hat auch die Untere Naturschutzbehdrde (Landkreis
Teltow-FIdming) mit der Stellungnahme vom 24.03.2023 darauf hingewiesen, dass
Konflikte mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden kann (Altbdume).

Der besondere Artenschutz ist grundsatzlich und vertiefend in der verbindlichen
Bauleitplanung Beachtung zu schenken. Es ist davon auszugehen, dass flr die
entsprechenden Vorhaben artenschutzrechtliche Kartierungen oder Fachbeitrage
durchgefiihrt werden.

Eine Anderung der 3. Anderung des FNP erfolgt daher nicht.

Lfd.-Nr. 40 (Verkehrsflache)

Ortsteil Horstfelde, stdl. der Schinower Stralle

Die Anderungsflache liegt im Bebauungsplan ,Waldparkplatz* der Stadt
Zossen OT Horstfelde. Dieses Vorhaben wurde bereits mit unserer
Stellungnahme vom 16.11.2020 kritisch gesehen. Wir halten auch weiterhin
an unserer Einschatzung fest und lehnen die Ausweisung eines Parkplatzes
auch auf der gednderten Flache ab.

Die Planung ist mit der Beeintrachtigung von 6&ffentlichen Belangen
verbunden und daher entsprechend § 35 BauGB nicht zulassig.
Insbesondere die Inanspruchnahme von Wald fur einen Parkplatz in
Ortsrandlage wird abgelehnt. Das Landschaftsbild wird wesentlich verandert
und es werde Flachen versiegelt. Gleichzeitig wird ein Teil des Waldes
beansprucht, der dem Immissionsschutz der 6stlich liegenden
Wohnbebauung vor den Emissionen des Kiesabbaus dient und auch u.a.
Klimaschutz- und Erholungsfunktionen Ubernimmt. Zumal bereits der Wald
auf der urspriinglichen angedachten Flache gerodet wurde. Auch
widerspricht die Anderung dem von einem anerkannten Naturschutzverband
geforderten Moratorium fur Waldumwandlungen.

Daruber hinaus ist die Schaffung von so Uberdimensionierten
Parkplatzflachen nicht mehr zeitgemal. Die Aussagen in der Begriindung
sind Uberhaupt nicht nachvollziehbar, wie durch eine mdgliche Umsetzung
des Parkplatzes positive und wertgebende Effekte fiir die betroffenen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die untere Forstbehérde hat mit der Stellungnahme vom 14.03.2023 die
Zustimmung fiir die Nutzungsumwandlung von Wald in Bauflachen wie folgt erteilt:

LZustimmung als Einzelfallentscheidung:

Dieser Anderung wird forstrechtlich als Einzelfallentscheidung auf Grund des
sehr hohen ,6ffentlichen Interesses” zur Sicherung des &ffentlichen Verkehrs, der
Erholung und der Waldbrandvorbeugung zugestimmt.

Begriindung:

Von dieser Planung als Verkehrsflache ,Parkplatz“ auf ca. 2,22 ha Flache ist
direkt Waldflache von ca. 1,98 ha betroffen. Als forstrechtlich ,nicht
kompensierbare Waldfunktionen® sind hier der Lokale Klimaschutzwald und der
Larmschutzwald kartiert.

Die Gemarkung Horstfelde hat aktuell ein Bewaldungsprozent von ca. 23.*

Stadtebaulich ist ein Parkplatz an dieser Stelle sinnvoll. Aufgrund des erheblichen
Parkplatzmangels fur den Wasserskipark in Horstfelde ist der Bau eines
Parkplatzes sudlich des Sees dringend erforderlich.

AuRerdem soll dadurch das illegale und ,wilde“ Parken der Besucher in den
angrenzenden Waldflachen sowie entlang der Bundesstralle B246 verhindert
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Schutzguter Mensch, Boden/Flache, Wasser, Biotope/Arten, Klima/Luft und | werden. Demnach besteht hier ein grof3es oOffentliches Interesse, den Parkplatz

Landschaft geschaffen werden. Eine wirklich sinnvolle MaRnahme fiir umzusetzen.
Aufwertung dieser Schutzguter sind zwingend den Radverkehr zu férdern Durch eine mogliche Umsetzung des Parkplatzes sieht die Stadt Zossen
und den offentlichen Nahverkehr entsprechend auszubauen. durchaus positive und wertgebende Effekte fiir die betroffenen Schutzguter.

Schutzg

Bei nicht Durchfiihrung bestehen durch die massiven Ansammlungen der
Kraftfahrzeuge in den Sommermonaten entlang der B246 (illegales Parken)
folgende Risiken flr die Schutzgiiter:

Schutzgut Mensch:

Gefahr fir Leib und Leben aufgrund der Verkehrssituation (Begegnungsverkehr und
parkende Autos sowie der FuRverkehr zum Eingang der Wasserski-Anlage).

Schutzgut Boden/Flache:

Gefahr fiir den Boden durch Schadstoffe wie Ole, Fette, Kraftstoffe, etc. (Vorhandene
Belastung und Verdichtung der Bdden entlang der B246, Strallenrand und Waldboden).

Schutzgut Wasser:

Potenzielle Gefahr einer flachenhaften Verunreinigung des Grundwassers durch
Schadstoffe beispielsweise durch Unfélle (Ole, Fette, Kraftstoffe, etc.).

ut Biotope/Arten:

Erhéhte Brandgefahr der angrenzenden Waldfldchen durch an- un abfahrende
Fahrzeuge, welche an der Bundesstralle und in der Umgebung (Waldfldchen) illegal
parken.

Erhohte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen durch fahrlassiges Handeln (weite
Wege bis zum Eingang der Wasserski-Anlage).

Durch die erhdhte Brandgefahr kdnnen wertvolle Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen
verloren gehen.

Schutzgut Klima/Luft:

Gefahr der Verstarkung des lufthygienisch stark belasteten Bereiches (B246) durch an-
und abfahrende Fahrzeuge, welche an der BundesstraBe und in der Umgebung
(Waldfl&chen) illegal parken.
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Schutzgut Landschaft:
- Durch die erhdhte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen kann sich das
Landschaftsbild verdndern, welche im engen Wirkungsgefige zum Schutzgut
Biotope/Arten steht.

Diese Risiken konnen mit Hilfe der Umsetzung des Parkplatzes durchaus deutlich
minimiert werden.

Eine Anderung der 3. Anderung des FNP erfolgt daher nicht.

Lfd.-Nr. 42 Korrektur zum B-Planverfahren ,Horstfelder Hufschlag®
Ortsteil Horstfelde, Saalower Strale, stdlich

Eine Flache, die fur Landwirtschaft ausgewiesen wird, soll nun gemischte
Bauflache werden. Dies wird abgelehnt, da damit unmittelbar bis an die
Grenze zum LSG gebaut werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Das Landschaftsschutzgebiet wird durch die Ausweisung nicht beeintrachtigt bzw.
auch nicht Uberplant.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag” beschreibt im
entsprechenden Umweltbericht (Stand 10.01.2023) folgende Betroffenheit zum
LSG:

»Das Plangebiet liegt im innerdrilichen Bereich und beansprucht keine Fldchen,
die direkt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung” 3746-602 liegen.
Wéhrend der Bauphase ist zur Schaffung der Baufreiheit eine Rdumung des
groBten Teils der Fldche inklusive des Abrisses von Gebéauden erforderlich, was
sich zundchst negativ auf das nach § 3 Abs. 3 Verordnung (ber das
Landschaftsschutzgebiet  ,Notte-Niederung® (LSG-VO ,Notte-Niederung®)
geschiitzte Landschaftsbild im Schutzgebiet auswirken kann. Diese Wirkung ist
allerdings zeitlich begrenzt und wird daher nicht als erheblich bewertet. Ebenso
werden bau- und anlagebedingt erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt durch
die Planung verursacht, welche sich aber ausschliellich auf das Plangebiet
beziehen. Bei Beriicksichtigung der fiir die einzelnen Schutzgliter beschriebenen
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen, kbnnen nachteilige
Auswirkungen auf das LSG ausgeschlossen werden. Anlagebedingt trdgt die
Planung zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Ortsbildes bei. Dies entspricht
einer Férderung der nach § 3 Abs. 3 LSG-VO ,Notte Niederung” geschiitzten
Lweitrdumigen Siedlungsstruktur mit charakteristischen Dorfanlagen, Gehdften
und Alleen und gewachsenen Dorfrdndern® und hat somit einen positiven Effekt
auf das LSG.”
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Die Stadt Zossen halt an ihre Planung fest.
Eine Anderung der 3. Anderung des FNP erfolgt daher nicht.

Redaktioneller Hinweis: )
Die Tabellen auf S. 63 f. sind zu korrigieren, da Anderungsflachen bewertet
werden, die nicht mehr Gegenstand des Verfahrens sind.

Wir bitten um die Zusendung der Abwagung und um die weitere
Einbeziehung in das Verfahren.

Der redaktionelle Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen.
Die Tabelle auf S. 63 wird entsprechend korrigiert.

18 | Gemeinde Rangsdorf vom 10.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Vielen Dank fir die Beteiligung am weiteren Verfahren zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen.

Die dargestellten Anderungen lassen keine direkten Auswirkungen auf die
Gemeinde Rangsdorf erkennen. Es gibt seitens der Gemeinde Rangsdorf
keine Hinweise oder Einwendungen zu den einzelnen Anderungsbereichen.
Hierzu sind auch keine Planungen eingeleitet worden, die aus meiner Sicht
fur lhre Planungsabsichten bedeutsam waren.

Wie Sie richtig unter Punkt 3.7 zu den infrastrukturellen Auswirkungen
schreiben, resultiert aus der Anderung des Flachennutzungsplanes ein
weiterer Zuwachs am Wohn- und Gewerbeflachen und damit ein weitere
Anstieg des Verkehrsaufkommens auf der B96 mit weiterer Verlamung und
Uberlastung u.a. im Bereich der Gemeinde Rangsdorf.

Neben der erforderlichen Erarbeitung von gemeinsamen Ldsungen zur
Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs und der Starkung des
OPNV durch Zossen und Rangsdorf sollten realistischer Weise auch
Lésungen zur Verbesserung der Durchgangigkeit des Verkehrs auf der B96
mit dem zustandigen Landesbetrieb StralRenwesen erarbeitet werden. Dazu
ist es erforderlich, die Problematik auch politisch deutlich zu machen, um
seitens des Landes und Bundes als StralRenbaulasttrager die Priorisierung
von entsprechenden Planungen und deren Umsetzung zu erreichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Einwendungen. Kein Abwagungsbelang.
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Diesbezugliche Aktivitaten der Stadt Zossen wirde ich sehr begrifRen und
unterstitzen.

Die Gemeinde Rangsdorf hat z.B. aufgrund der Verkehrsprognosen bereits
Vorplanungen hinsichtlich des notwendigen Ausbaus der Kreuzung der B96
mit den Einmindungen im Gemeindegebiet Rangsdorf geleistet. Eine
Weiterfiihrung und Umsetzung durch den Landesbetrieb ist bisher nicht
ersichtlich.

Fur Gesprache zu gemeinsamen Aktivitaten zu Lésungsansatzen fir diese
Problematik stehe ich jederzeit gern zur Verfugung.

19 | Stadt Trebbin vom 21.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Fir die Beteiligung der Stadt Trebbin als Nachbargemeinde am Verfahren zur
3. Anderung des Flachennutzungsplanes/3.Fortschreibung des
Landschaftsplanes der Stadt Zossen mochte ich mich bedanken.

Nach Durchsicht der bereitgestellten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass
seitens der Stadt Trebbin keine Anregungen und Bedenken zur vorgelegten
Planung mit Stand August 2022 vorgetragen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Einwendungen. Kein Abwagungsbelang.
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Bauleitplanung der Stadt Zossen

Aufstellung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Zossen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB durch
offentliche Auslegung vom 07.02.2023 bis 24.03.2023

B1 | Offentlichkeit vom 08.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

3. Anderung FNP /3. Fortschreibung LP
Hier Glienick (1 Flache) — An der Motocross-Anlage

Ich widerspreche fristgerecht der Anderung am Bebauungsplan.

Als. 1. Vorsitzender des MSC-Nachst Neuendorf und Pachter der
angrenzenden Motocross-Strecke und somit direkter ,Anwohner” bin ich
unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und widerspreche dieser
daher mit folgender Begriindung:

Die Motocross-Strecke ist seit Giber 30 Jahren ein Bestandteil von Glienick,
sie ist nicht mehr wegzudenken. Der MSC (MotorSportClub) engagiert sich
auch im Jugendsportbereich und ist somit fiir Jung und Alt eine sportliche
Begegnungsstatte.

Ich fordere Sie weiterhin auf, die Entscheidung noch einmal zu tberprifen
und die Anderung am Bebauungsplan nicht vorzunehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten (Gewerbe und Motocross-Anlage)
wurde eine gemischte Bauflache fir das Plangebiet gewahlt. Darlber hinaus
orientiert sich die gewahlte Bauflache auf den vorhandenen Bestand. Im weiteren
Verfahren ware zu klaren (Bebauungsplanverfahren), welche Auswirkungen
bestehen und wie damit umgegangen werden kann (z.B. Larmschutz). Durch die
Festlegung einer gemischten Bauflache konnen so, beispielsweise ,Dorfgebiete”,
,DOrfliche Wohngebiete®, ,Mischgebiete” oder ,Urbane Gebiete” (§§ 5 bis 6a
BauNVO), in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden. Die Stadt
Zossen sieht hier ein gewisses Arrondierungspotenzial, welches auch der
Motocross-Anlage zu Gute kommen kann.

Dabei sie darauf hingewiesen, dass das betroffene Flurstick sich bereits im
Eigentum der Motocross-Anlage befindet und hier auch fir den MotorSportClub
stadtebauliche Erweiterungen (bauliche Anlagen) denkbar waren.

Dariber  hinaus sei anzumerken, dass die Darstellung eines
Flachennutzungsplanes, hier Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Die Flachen
bleiben auch gem. § 35 BauGB weiterhin im Au3enbereich.

Der FNP stellt hier nur die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedulrfnissen der
Gemeinde in den Grundzigen dar. Weitere Planungen sind in diesem Fall nur Gber
einen Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung) moglich.

Die Planzeichnung des FNP wird daher nicht angepasst.
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B2 | Offentlichkeit vom 21.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Wir méchten gern Auskunft dariiber, auf welchem Weg die Anderung zum
FNP, Punkt 10 (Gemarkung Glienick) beantragt wurde. Also kann jeder
Bulrger sich mit einem Ansinnen an das Bauamt wenden, um bzgl. FNP
letztendlich eine Anderung des FNP zu bewirken? Uns interessiert, wer den
Anstol zur ,Arrondierung“ der Gewerbe-/WWohnbauflache gegeben hat.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten (Gewerbe und Motocross-Anlage)
wurde eine gemischte Bauflache fiir das Plangebiet gewahit. Darlber hinaus
orientiert sich die gewahlte Bauflache auf den vorhandenen Bestand. Im weiteren
Verfahren ware zu klaren (Bebauungsplanverfahren), welche Auswirkungen
bestehen und wie damit umgegangen werden kann (z.B. Larmschutz). Durch die
Festlegung einer gemischten Baufldche kénnen so, beispielsweise ,Dorfgebiete”,
,DOrfliche Wohngebiete®, ,Mischgebiete“ oder ,Urbane Gebiete* (§§ 5 bis 6a
BauNVO), in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden. Die Stadt
Zossen sieht hier ein gewisses Arrondierungspotenzial, welches auch der
Motocross-Anlage zu Gute kommen kann.

Dabei sie darauf hingewiesen, dass das betroffene Flurstiick sich bereits im
Eigentum der Motocross-Anlage befindet und hier auch fir den MotorSportClub
stadtebauliche Erweiterungen (bauliche Anlagen) denkbar waren.

Darlber  hinaus sei  anzumerken, dass die Darstellung  eines
Flachennutzungsplanes, hier Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Die Flachen
bleiben auch gem. § 35 BauGB weiterhin im Auf3enbereich.

Der FNP stellt hier nur die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundzugen dar. Weitere Planungen sind in diesem Fall nur Gber
einen Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung) méglich.

Die Planzeichnung des FNP wird daher nicht angepasst.

B3 | Offentlichkeit vom 14.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Unser Einspruch bezieht sich auf die Lfd.-Nr. 10, Ortsteil Glienick, an der
Motocross-Anlage.

Daten: FlachengréfRe 0,65 ha, 4 WE

Zitat aus der Begriindung: ,Die Zielstellung der Stadt ist ... eine Arrondierung
der gemischten Bauflachen zu schaffen. ...Die geplante gemischte Bauflache
schlielft gem. Z 5.2 Abs. 2 LEP HR an vorhandene Siedlungsgebiete an."

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten (Gewerbe und Motocross-Anlage)
wurde eine gemischte Bauflache fir das Plangebiet gewahlt. Darlber hinaus
orientiert sich die gewahlte Bauflache auf den vorhandenen Bestand. Im weiteren
Verfahren ware zu klaren (Bebauungsplanverfahren), welche Auswirkungen
bestehen und wie damit umgegangen werden kann (z.B. Larmschutz). Durch die
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Wir begriinden unseren Einspruch wie folgt:

1.

Von einer Abrundung oder Zusammenlegung (der Siedlungsstruktur)
kann man hier nicht sprechen, weil die Flache auf der Nordseite von
Pferdekoppeln, auf der Ostseite von unserem Gartenland/Holzplatz,
auf der Siidseite von Werkstattgelande der Agrargenossenschaft und
auf der Westseite vom Motocrossgelande umgeben ist. Und genau
hier liegt

Konfliktpotenzial fir kiinftige Wohnbebauung: Es ist absehbar, dass
die unterschiedlichen Nutzungsarten der Umgebungsflachen sich
stérend auswirken werden auf potentielle Anwohner. So, wie dies
bereits im Schulweg, gegentiber dem Motocross, in der
Vergangenheit der Fall war und zum Gliick gutlich beigelegt werden
konnte.

Die ausgewiesene Flache ,beherbergt” noch ein anderes Problem,
namlich Altlasten von (Stickstoff)diinger aus LPG-Zeiten. Der grol3e,
unter freiem Himmel lagernde Diingerhaufen wurde zwar zu
Wendezeiten auf Bitten der Eigentiimer teilweise beseitigt. Zu einer
vollstandigen Entfernung kann es jedoch nicht. In den Jahren danach
haben Regen und Wind vermutlich einiges an Stoffen in den Boden
eingetragen.

Es gibt keine Anbindung die 6ffentliche Verkehrsflache. Das
Flurstiick 276 in der Flur 4 ist nur ein (gedachter) Ful3steig von unter
2m (Pastorenweg) und schon jahrzehntelang nicht als solcher
begehbar.

Ebenso fehlt die Anbindung an das 6ffentliche Trinkwasserver-
und Abwasserentsorgungsnetz des KMS und nicht zuletzt

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 10 liegt innerhalb bzw. teilweise
innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes
,Grof} Schulzendorf*

Festlegung einer gemischten Baufldche kdnnen so, beispielsweise ,Dorfgebiete”,
,DOrfliche Wohngebiete®, ,Mischgebiete“ oder ,Urbane Gebiete* (§§ 5 bis 6a
BauNVO), in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden. Die Stadt
Zossen sieht hier ein gewisses Arrondierungspotenzial, welches auch der
Motocross-Anlage zu Gute kommen kann.

Dabei sie darauf hingewiesen, dass das betroffene Flurstliick sich bereits im
Eigentum der Motocross-Anlage befindet und hier auch fir den MotorSportClub
stadtebauliche Erweiterungen (bauliche Anlagen) denkbar waren. Theoretisch ware
eine ErschlieBung Uber das Grundstiick des MotorSportClubs denkbar. Eine
konkrete ErschlieRung ist jedoch in der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen.

Dariber  hinaus sei anzumerken, dass die Darstellung eines
Flachennutzungsplanes, hier Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Die Flachen
bleiben auch gem. § 35 BauGB weiterhin im AuRenbereich.

Der FNP stellt hier nur die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundzligen dar. Weitere Planungen sind in diesem Fall nur Gber
einen Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung) méglich.

Altlasten sind nach den Informationen des Landkreises nicht bekannt. Im Falle von
vorhandenen Altlasten, konnten im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens
Konzepte zur Beseitigung der Altlasten vorgenommen werden. Welche dann bei
entsprechender Umsetzung der Natur und Landschaft zu Gute kommt und diese
naturschutzfachlich entsprechend aufwertet.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 10 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch
nicht erschlossen.

Erforderliche MalBnahmen zur ErschlieBung sowie die Anpassungen bzw.

Erweiterungen an vorhandenen zentralen o&ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter
Berlcksichtigung des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw.
Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach abschlieRender Festsetzung, mit
selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln".

Bei Beplanung des Gebietes sind die Verbote Wasserschutzzone 1l des

Wasserschutzgebietes Grol3 Schulzendorf zu beachten. Unter den Verboten
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fallen z.B. ,Wohnnutzungen® oder ,nicht stérende Gewerbebetriebe” nicht.

Die Planzeichnung des FNP wird daher nicht angepasst.

B4 | Offentlichkeit vom 23.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Ich habe Einwendungen gegen die geplanten Anderungen des
Flachennutzungsplanes in Bezug auf die unter Lfd.-Nr. 10 genannten
Anderungen, da ich als Eigentiimerin des Flurstiicks 6/7 im Vorfeld nicht
informiert wurde und somit erst zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
Kenntnis von den geplanten Anderungen erhalten habe.

Bis zum jetzigen Zeitpunkt konnten meine Fragen diesbeziglich von Seiten
der Stadt noch nicht zufriedenstellend beantwortet werden.

Weitere Stellungnahme:

Nach Riicksprache mit Herrn JJJl| vom Bauamt Zossen am 02.05.2023
konnten meine Fragen zu o.g. Grundstlick weitestgehend geklart werden. Ich
nehme meine Einwendungen hiermit zurtck.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.

B5 | Offentlichkeit vom 22.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Flur 14, Flurstick 731

In den o.g. Planen ist das Flurstlick nicht gleichlautend dargestellt. Im FNP
als Wohnbauflache gekennzeichnet ist es im LP als Feuchtwiese dargestellt.
In meinen Schreiben vom 06.06.2013 und 17.03.2021 wurde auf die
Diskrepanz bereits hingewiesen. Mit der Antwort von Frau Schreiber vom
12.06.2013 wurde der Wille der Stadt bekundet, in vorderen Bereich des
Flurstiicks 731 sowie auf einem Teilstlck des Flurstickes 732 die
Wohnbauflache zu erweitern. In der Begriindung zur 3. Anderung des FNP ist
im Abschnitt 2.2 Pkt. 5 die stadtnahe Innenentwicklung mit der Bereitstellung
von Flachenangeboten zu férdern. Hier im Friedhofsweg waren
Wohnbauflachen mdglich, die an eine bestehende Infrastruktur wie
Trinkwasserleitung, Abwasserkanal, Energie- und Telefonkabel, befestigte
Stralen mit Stralenbeleuchtung angeschlossen werden kdnnten. Diese

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wie richtigerweise dargelegt, besteht fir die genannten Flurstiicke 731 und 732 der
Flur 14 in der Gemarkung Zossen ein Darstellungsunterschied zwischen dem
Flachennutzungsplan und dem Landschaftsplan der Stadt Zossen. Der
Flachennutzungsplan weist an dieser Stelle Wohnbauflachen aus.

Es ist auch richtig, dass die genannten Flachen sich fur eine Wohnbebauung
eignen, daher sind diese auch bereits als Wohnbauflache im FNP dargestellit.

Dies trifft im Ubrigen auch auf die Thematik der ErschlieBung zu.

Allerdings werden die genannten Flachen dem Auf3enbereich zugeordnet und sind
demnach im Sinne des § 35 BauGB zu beurteilen. Daher ist eine Innenentwicklung
nach § 34 BauGB hier nicht mdglich. Die Flurstiicke 731 und 732 sind nur mit Hilfe
eines Bebauungsplanes entwickelbar. Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
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Uberlegungen gibt es seitens der Stadtverwaltung seit vielen Jahren, denn
das Flurstick 731 ist immer als Wohnbauflache dargestellt. Warum wird der
Landschaftsplan nicht dahingehend angepasst?

Daraus ist abzuleiten, dass dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB aktuell
gegeben ist.

Im Zuge des potenziellen Aufstellungsverfahrens eines Bebauungsplanes ist ein
Umweltbericht zu erstellen, in dem die Auswirkungen von Natur und Landschaft
bewertet werden. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ware ggf. auch der
Landschaftsplan zu korrigieren.

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass die Stadt Zossen die Planungshoheit
hat.

Flur 14, Flurstiick 406 und 413

Hier ist die Darstellung der Flachen in den Planen (FNP und LP) ebenfalls
nicht gleichlautend und dementsprechend zu berarbeiten. Da das Flurstiick
414 ein bewohntes Grundstiick ist, stelle ich hier den Antrag einen Teil des
Flurstiickes 406 ebenfalls zur Wohnbauflache zu erklaren. Fir 500 m2 des
Flurstiickes wurden vom KMS bereits ErschlieBungsgebuhren (TW und AW)
erhoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auch hier ist es richtig, dass die Darstellung des Flachennutzungsplanes mit den
Darstellungen des Landschaftsplanes nicht Ubereinstimmen. Die genannten
Flurstiicke 406 und 413 befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Notte-Niederung“. Aufgrund des Landschaftsschutzgebietes wurde im
Flachennutzungsplan von einer Ausweisung einer Wohnbebauung abgesehen.
Eine Darstellung einer Wohnbauflache bzw. eine kiinftige Bebauung steht den
Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes regelmallig entgegen.

Verboten in einem ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet sind alle Vorhaben,
Eingriffe und Handlungen, die einem besonderen Schutzzweck entgegenstehen
oder auch die charakterlichen Zige des Landschaftsschutzgebietes verandern
oder beeintrachtigen. Dies wirde hier zu treffen.

Bezlglich den Darstellungen des Landschaftsplanes erfolgt von Seiten des
Landschaftsplanes eine Uberprifung.

Dies hat jedoch keine auf die 3. Anderung des

Flachennutzungsplanes.

Auswirkungen

B6 | Offentlichkeit vom 23.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Meine Schwester (in Mainz wohnend) und ich sind die Eigentimerinnen der
Flurstiicke 5/1 und 5/3 (Flur 3) der Gemarkung Dabendorf.

Laut Vorentwurf (Stand Marz 2020) war vorgesehen, die Flache als
Wohnbauflache einzustufen, vgl. Ziff. 2.5.3 der Begriindung des Vorentwurfs
(Marz 2020). Das Flurstiick 5/3, hatte in sudlicher Richtung an dem kiinftigen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Beschlussvorlage (076/21) zum Entwurf
und Offenlagebeschluss fur den Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker Stralle —
2.BA“ der Stadt Zossen am 22.06.2021 vertagt.

Die Burgermeisterin berichtete, dass sich der Ortsbeirat Zossen bei dieser
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Bebauungsplangebiet ,Wohngebiet Glienicker Stral’e — 2.BA“ gelegen.

Der nun &ffentlich ausgelegten Fassung der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist zu entnehmen, dass der vorstehend bezeichnete
Bereich insgesamt vorerst nicht als Wohnbauflache eingestuft werden soll.

Vorsorglich widerspreche ich namens der Eigentiimergemeinschaft der
beabsichtigten Entscheidung.

Hintergrund des Widerspruchs ist die Annahme, dass der Entwickler des
oben bezeichneten 2. Bauabschnittes an der Glienicker Stral3e, sich
ebenfalls im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gegen die aktuell
vorgelegte Fassung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes verwendet
haben dirfte.

Beschlussvorlage ebenfalls unsicher sei. Im Bauausschuss sei es ebenfalls zum
damaligen Zeitpunkt zu vielen Diskussionen gekommen. Die Burgermeisterin
empfahl abzuwarten, wie sich die Zahlen bzw. die Bevdlkerungsstrukturen in
Dabendorf weiter entwickelt und bat um Vertagung der Beschlussvorlage. Die
Vertagung wurde mit 20 / 2 / 2 zugestimmt (vgl. Niederschrift zur 7. offentlichen
/nichtéffentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung den 22.06.2021 der
Stadt Zossen, S. 15).

Auch der Offenlagebeschluss fur die Beschlussvorlage ,076/21“ (Wiedervorlage)
wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 26./27.01.2022 von der
Tagesordnung zurtickgezogen.

In der gleichen Stadtverordnetenversammlung (26./27.01.2022) stand die
Abstimmung der laufenden Nummer 3 (Glienicker Straf’e, westlicher Bereich,
Dabendorf) der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Abstimmung. Die
gesonderte Betrachtung und Abstimmung zur laufenden Nummer 3 wurde in der
Stadtverordnetenversammlung 15./16.09.2021 beschlossen.

Protokollbeschluss:

Der Punkt 3 in der Anlage wird gestrichen. Es wird ein neuer Beschluss gefasst
und eine neue Beratung zusammen mit der BV-Nr. 076/21 stattfinden.

Abstimmung 19/4 /2

Die Beschlussvorlage wurde angenommen.

Im Zusammenhang mit der Beschluss-Nr. 076/21 wurde die Lfd.-Nr. 3
neuabgestimmt. Dabei war die laufende Nr. 3 der Ursprungsfassung der
Abwagungstabelle Bestandteil der Beschlussvorlage ,007/22.

Darin stand der Vorschlag der Stadtverwaltung wie folgt:

,Bleibt Bestandteil der 3. Anderung - Priifung der Flachenreduzierung zugunsten
der Waldflache“

Der Beschlussvorschlag war wie folgt:
1. die vorliegende Abwégung (Ifd.Nr. 3)

oder

2. die laut Protokoll geanderten Vorschlage zur Abwagung der Ifd. Nr. 3.
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Zur Nr. 1 wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 26./27.01.2022 wie folgt
abgestimmt:
Abstimmungsergebnis 10 /13 / 4.

Damit wurde der Beschluss abgelehnt.

Daraus ist abzuleiten, dass von Seiten der Stadtverordneten aktuell keine weitere
Entwicklung gewlnscht ist.

Aus diesem Grund wurde die Lfd.-Nr. 3 im Entwurf der 3. Anderung nicht mehr
berucksichtigt.

B7 | Offentlichkeit vom 20.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Anbei unsere Einwande zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zossen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Lfd.-Nr. 10 (gemischte Bauflache)

Das Vorhaben, die Flache westlich des Ortes Glienick, angrenzend an der
Sonderflachen ,Motocross® zur Arrondierung an dieser Stelle als gemischte
Bauflache auszuweisen und 4 WE einzuplanen, findet nicht unsere
Zustimmung. Es handelt sich um das Flurstiick 6/7 in der Flur 5 Glienick, wir
sind Eigentimer des Nachbargrundstlickes 455 in der Flur 4 Glienick. Auf
unserem Grundstick befindet sich eine Werkstatt und eine Technikhalle mit
Tankstelle, die Flache ist der Hauptstiitzpunkt unseres landwirtschaftlichen
Betriebes. Von diesem Stitzpunkt aus erfolgen samtliche Aktivitaten unserer
landwirtschaftlichen Produktion, zum Teil auch an Sonn- und Feiertagen.
Eine geplante Wohnbebauung bringt enormes Konfliktpotenzial mit sich. Die
Belastigung fur die zukunftigen Bewohner, welche durch Tatigkeiten unseres
Betriebes mit La&rm- und Staubentwicklung entstehen, werden sie
héchstwahrscheinlich nicht akzeptieren. Beim Betrieb unserer
Milchviehanlage in Glienick mussten wir uns tber Jahrzehnte gegen
Birgerbeschwerden auf Grund von Larm-, Geruch- und Staubbelastigungen
wehren, letztendlich waren die Beschwerden ein Grund zur Aufgabe der
Milchproduktion im Frihjahr 2022. Wir wollen aber unbedingt auch zukunftig
unseren landwirtschaftlichen Betrieb vom Standort Schulweg Glienick aus

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten 4 WE entsprechen in etwa dem Verhaltnisgebot der BauNVO fir
eine gemischte Bauflache (ca. 50/50).

Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten (Gewerbe und Motocross-Anlage)
wurde eine gemischte Bauflache fiur das Plangebiet gewahlt. Darlber hinaus
orientiert sich die gewahlte Bauflache auf den vorhandenen Bestand. Im weiteren
Verfahren ware zu klaren (Bebauungsplanverfahren), welche Auswirkungen
bestehen und wie damit umgegangen werden kann (z.B. Larmschutz). Durch die
Festlegung einer gemischten Bauflache kénnen so, beispielsweise ,Dorfgebiete”,
,Dorfliche Wohngebiete®, ,Mischgebiete“ oder ,Urbane Gebiete” (§§ 5 bis 6a
BauNVO), in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden. Die Stadt
Zossen sieht hier ein gewisses Arrondierungspotenzial, welches auch der
Motocross-Anlage zu Gute kommen kann.

Dabei sie darauf hingewiesen, dass das betroffene Flurstiick sich bereits im
Eigentum der Motocross-Anlage befindet und hier auch fur den MotorSportClub
stadtebauliche Erweiterungen (bauliche Anlagen) denkbar waren.

Dariber  hinaus sei  anzumerken, dass die Darstellung eines
Flachennutzungsplanes, hier Bauflache, noch kein Baurecht schafft. Die Flachen
bleiben auch gem. § 35 BauGB weiterhin im Aul3enbereich.
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fortflihren.
Aus Erfahrung wissen wir, dass die laut Flachennutzungsplan geplante
Wohnbauflache, die Fortfihrung unseres Betriebes massiv behindern wirde.

Der FNP stellt hier nur die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundzugen dar. Weitere Planungen sind in diesem Fall nur Gber
einen Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung) maglich.

Die Planzeichnung des FNP wird daher nicht angepasst.

Lfd.-Nr. 24 (Wohnbaufldche)

Entsprechend der Zielsetzung einer mavollen Erweiterung des
Siedlungsbereiches entlang der B96 analog dem dortigen Gebietscharakter,
ist auf dem Flurstlick 101 der Flur 6 Zossen strallenbegleitend (Stralte der
Jugend) eine Wohnbebauung vorgesehen. Das Flurstiick ist eine
Landwirtschaftsflache die zur Produktion von Futter (Heu, Anwelksilage)
genutzt wird. Die Flache ist fUr uns die einzige Zuwegung zu unserem
Flurstiick 102/3 in der Flur 6 Zossen. Ein Erreichen unserer Flache muss
auch nach der Bebauung méglich sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei der konkreten verbindlichen Bauleitplanung wird darauf geachtet und gepriift,
dass die landwirtschaftlichen Flachen von der ,Stral’e der Jugend® erschlossen
bleiben.

Einen Einwand kann aus der Stellungnahme nicht enthommen werden, so dass die
Planzeichnung diesbeztiglich nicht anzupassen ist.

B8 | Offentlichkeit vom 22.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Wir verwehren uns weiterhin gegen die Herausnahme der Flache des
Bebauungsplangebietes ,Glienicker Str.“ Dabendorf.

In der erfolgten Abwagung wurde diese Flache zum wiederholten Male falsch
dargestellt und nicht richtig abgewogen.

Die Monierung der Flache im Rahmen der Tragerbeteiligung zum Vorentwurf
betraf nicht die 0.g. B-Plan Flache und wurde folgend mit Beschluss 07/22
mit irrefUhrenden Aussagen abgewogen (siehe Anlage Beschluss 07/22 und
Protokollauszug).

Folgend wurde im Beschluss 90/22, trotz mehrmaliger Hinweise, dieser
Abwagungsfehler erneut falsch behandelt und nur auf die falsche Abwagung
gem. Beschluss 07/22 hingewiesen (siehe Anlage Beschluss 90/22 und
Protokollauszug).

Auch hier sind die Aussagen nicht korrekt. Die Sicherung der Flache, als

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadtverordnetenversammliung hat die Beschlussvorlage (076/21) zum Entwurf
und Offenlagebeschluss fir den Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker Stralle —
2.BA“ der Stadt Zossen am 22.06.2021 vertagt.

Die Burgermeisterin berichtete, dass sich der Ortsbeirat Zossen bei dieser
Beschlussvorlage ebenfalls unsicher sei. Im Bauausschuss sei es ebenfalls zum
damaligen Zeitpunkt zu vielen Diskussionen gekommen. Die Birgermeisterin
empfahl abzuwarten, wie sich die Zahlen bzw. die Bevolkerungsstrukturen in
Dabendorf weiter entwickelt und bat um Vertagung der Beschlussvorlage. Die
Vertagung wurde mit 20 / 2 / 2 zugestimmt (vgl. Niederschrift zur 7. &ffentlichen
/nichtéffentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung den 22.06.2021 der
Stadt Zossen, S. 15).

Auch der Offenlagebeschluss fir die Beschlussvorlage ,076/21“ (Wiedervorlage)
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Flache fur Ausgleichsmalinahmen ist weder dargestellt noch rechtlich
gesichert. Derzeit ist die Flache als Flache fur die Landwirtschaft in der 3.
Anderung des FNP dargestellt.

Wir fordern hier die Darstellung der Flache als Wohnbauflache bzw. eine
ordnungsgemale Abwagung mit Darlegung der Griinde der Nichtausweisung
als Wohnbauflache und Darstellung als Flache fiir Landwirtschaft.

wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 26./27.01.2022 von der
Tagesordnung zurlickgezogen.

In der gleichen Stadtverordnetenversammlung (26./27.01.2022) stand die
Abstimmung der laufenden Nummer 3 (Glienicker Stralke, westlicher Bereich,
Dabendorf) der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Abstimmung. Die
gesonderte Betrachtung und Abstimmung zur laufenden Nummer 3 wurde in der
Stadtverordnetenversammlung 15./16.09.2021 beschlossen.

Protokollbeschluss:

Der Punkt 3 in der Anlage wird gestrichen. Es wird ein neuer Beschluss gefasst
und eine neue Beratung zusammen mit der BV-Nr. 076/21 stattfinden.

Abstimmung 19/4 /2

Die Beschlussvorlage wurde angenommen.

Im Zusammenhang mit der Beschluss-Nr. 076/21 wurde die Lfd.-Nr. 3
neuabgestimmt. Dabei war die laufende Nr. 3 der Ursprungsfassung der
Abwagungstabelle Bestandteil der Beschlussvorlage ,007/22.

Darin stand der Vorschlag der Stadtverwaltung wie folgt:

,Bleibt Bestandteil der 3. Anderung - Priifung der Flachenreduzierung zugunsten
der Waldflache*”

Der Beschlussvorschlag war wie folgt:
1. die vorliegende Abwégung (Ifd.Nr. 3)

oder
2. die laut Protokoll geanderten Vorschlage zur Abwégung der Ifd. Nr. 3.

Zur Nr. 1 wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 26./27.01.2022 wie folgt
abgestimmt:

Abstimmungsergebnis 10/ 13/ 4.

Damit wurde der Beschluss abgelehnt.

Daraus ist abzuleiten, dass von Seiten der Stadtverordneten aktuell keine weitere
Entwicklung gewtinscht ist.

Aus diesem Grund wurde die Lfd.-Nr. 3 im Entwurf der 3. Anderung nicht mehr
bericksichtigt.
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Anlage Beschluss Nr. 090/22 (Auszug)
Betreff:

Offenlagebeschluss fiir den Entwurf der 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes (FNP) der
Stadt Zossen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen beschlielt;

1. den voriiegenden Entwurf mit den dargestellten Anderungsfléchen zur Offenlage ab dem
néchstmdglichen Zeitpunkt und deren ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt
oder
2. den vorliegenden Entwurf mit den laut Protokoll geénderten Darstellungen zur Offenlage ab
dem néchstméglichen Zeitpunkt und deren ortsiibliche Bekanntmachung im Amtshlaft
und
3. die Beteiligung der Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange parallel zur Offenlage.

Lfd.-Nr. 3: gesonderte Herausnahme mit Baschluss 007/22 in dem keine weitere Entwicklung
gewlnscht ist

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Zossen

3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Begriindung — Entwurf

2.6.22 Lfd.-Nr. 41 Nachrichtliche Ubernahme (Fliche fiir Wald)

P
o /

Flache fir die Landwirtschaft

Lfd.-Nr. 41
Ortsteil: OT Dabendorf, Glienicker Strake, stdlich angrenzend der Lfd.-Nr. 3
3. Anderung FNP Daten
=i FlachengroBe:
0,54 ha

Flache fur Wald

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Forstbehérde vom 09.07.2020 zum Punkt der Lfd.-
Nr. 3 wird das betroffene Flurstiick 510, Flur 3 in der Gemarkung Dabendorf, Forstabteilung
4549a 3 auf ca. 5400 gm als Flache fir Wald geandert. Diese Flache wurde als
Kompensationsmafinahme (Erstaufforstung) forstrechtlich gesichert.

Anlage Beschluss-Nr. 007/22 (Auszug)

Betreff:

3. Anderung des Flachennutzungsplanes - Abstimmung der laufenden Nummer 3 der

Abwigungstabelle

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen beschliet:

1. die vorliegende Abwagung (Ifd. Nr. 3).

oder

2. die laut Protokoll gednderten Vorschlage zur Abwagung der Ifd. Nr. 3,

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:

Fur die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen wurden am 13.03.2019 die
Anderungsflachen im Aufstellungsbeschiuss beschlossen (BV 026/19). Die Friihzeitige Beteiligung
erfolgte vom 04. Juni 2020 bis 16. Juli 2020. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden,
Tréger offentlicher Belange und der Biirger wurden zusammengetragen und mit der laut Protokoll
gednderten Abwégungstabelle am 16.09.2021 von der Stadtverordnetenversammiung als geénderte
Beschlussvorlage 098/21 beschlossen. In der ge#nderten Beschlussvorlage ist die laufende
Nummer 3 von der Abwégungstabelle genommen worden.

Zusammen ist mit der Beschlussvorlage 076/21 Gber die aus der Abwagungstabelle genommenen
Nummer 3 neuabzustimmen. Die laufende Nummer 3 der Ursprungsfassung der Abwigungstabelle
ist Bestandteil dieser Beschlussvorlage. Nach der Zustimmung der Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Zossen erfolgt die weitere Bearbeitung der 3. Anderung sowie die Anpassung des
Landschaftsplanes sowie die Weiterbehandlung der Beschlussvorlage 076/21.

74 Forst Ablehnung:

{ der sidwestiich (erplanten Waldfiache, hier
als angelegte forstrechtliche
Kompensationsflache {Ersatzaufforstung) in der
Gemarkung Dabendorf, Flur 3, Flurstiick 510,
Forstabteilung 4549 b 3 auf ca. 5.400 m
Wohnbauflache reduzieren,

Faas
Ortsteil: OT Dabendorf; Glienicker StraBe,
westlicher Bereich

befindet sich im Bereich der
Trafotransportstrecke zum Umspannwerk
Thyrow {S0Hertz GmbH) Aufzabe/Eazi 1
Stadtverwaltung):

Bleibt Bestandteil der 3. Anderung
\ Priifung der Fidchenreduzierung zugunsten der |/
o Waldfische

Auszug Niederschrift:
Damit wurde der HBeschiuss mehrheitlich getasst.

zu 9.11 Offenlagebeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Wohngebiet Glienicker StraBe — 2.
BA* der Stadt Zossen (Wiedervorlage)
Vorlage: 076/21
Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen beschlief3t:

den Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Glienicker Stralle = 2. BA" wird in der
vorliegenden Form gebilligt
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und

der Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Glienicker Strale - 2. BA" wird gemall §
3 (2) BauGB dffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgt ortsiblich im Amtsblatt der
Stadt Zossen. Parallel werden die Trager dffentlicher Belange geméal § 4 (2) BauGB
beteiligt.

von der Tagesordnung zurlickgezogen
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= = =
zu 912 3. Anderung des Flichennutzungsplanes - Abstimmung der laufenden Nummer 3

der Abwagungstabelle

Vorlage: 007/22

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadf Zossen beschliefit:

1. die vorfiegende Abwégung (Ifd. Nr. 3).
oder

2. die laut Protokoll gednderten Vorschidge zur Abwégung der Ifd. Nr. 3.

Ab 21:08 Uhr nehmen Herr Kniesigk und Herr Klucke wieder an der Sitzung teil. Es sind
27 Stadtverordnete anwesend.

Frau Sahin-Schwarzweller weist darauf hin, dass, wenn die SV beabsichtigen Bebauung
zuzulassen, sie dem Beschluss zustimmen missen. Die Beschlussfassung ware eine
rechtliche Grundlage und ein positives Signal fir den Investor des ,Wohngebiet Glienicker
Strafle — 2. BA".

Her Reimer beantragt den Beschluss (Nr. 076/21) in den nachsten BBW zu vertagen.
Der dazu befindliche Beschluss sei auch von der Tagesordnung genommen worden.
Daher kénnen beide Beschliisse im BBW besprochen werden.

Frau Sahin-Schwarzweller erklért, dass das alles in 2021 sehr ausfilhrlich besprochen
worden sei.

Herr Wilke beantragt mittels Geschéaftsordnungsantrag das Ende der Debatte.

Herr Kohnapfel beendet aufgrund des mit Zwei Gegenstimmen und einer Enthaltung
angenommen Geschaftsordnungsantrages die Debatte und bittet um Abstimmung.

Durch die Fraktion Plan B wurde vor der Sitzung ein Antrag auf namentliche Abstimmung
Ubergeben.

Es wird zu Nr. 1 der Beschlussvorlage abgestimmt.
Frau Sahin-Schwarzweller erklart auf Wunsch noch einmal: Wenn Sie méchten, dass die

Flache im FNP weiter als Wald ausgewiesen wird, dann stimmen Sie mit Nein. Wenn Sie
wollen, dass dort eine Entwicklung voran geht, dann stimmen Sie mit Ja.
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9 Beschlussvorlagen .
9.1 Offenlagebeschluss fiir den Entwurf der 3. Anderung des
"™ Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Zossen

Frau Sahin-Schwarzweller: Die fraglichen Punkte wurden weitestgehend im

BBW geklart. Der Unternehmer hatte sich an die Stadtverordneten gewandt

und Unterlagen zur Verfligung gestellt hinsichtlich der Haftungsfragen. Laut

der Rechtsauskunft der Kanzlei hat die Stadt keinen Regress zu beflrchten.

Mit der Rlickabwicklung des Kaufvertrages muss gerechnet werden, das kann

sich auch positiv auf die Stadt auswirken. Die Entwicklung des INSEK sollte

abgewartet werden. Der Vorschlag ist, den FNP vorerst so zu belassen, wie er
jetzt ist.

Herr Hummer: Das Grundstiick wurde als Bauland verkauft, wir kaufen es jetzt

wieder zurick und sind bereit dort Wald umzuwandeln. Gleichzeitig sind wir

bereit, Walder fir Windrader zu opfern.

Frau Sahin-Schwarzweller: Der Kaufvertrag stellte lediglich in Aussicht, dass
es Bauland werden kann. Momentan ist dort Wald als Ausgleichsflache
vorgesehen. Fir zukinftige BaumaBnahme bendtigt die Stadt eigene
Ausgleichsflachen, z. B. fir die Nordumfahrung und Radwege. Derzeit stehen
der Stadt nicht viele Flachen fur Ausgleiche zu VerfUgung und zum Teil
mussen diese teuer eingekauft werden.

Herr Preul’: Wir hatten einmal flir einen Parkplatz Wald gerodet, wurde diese
Flache wieder aufgeforstet?

Frau Sahin-Schwarzweller: Die Fldche wird wieder aufgeforstet.

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlielst:
1. den vorliegenden Entwurf mit den dargestellten Anderungsflachen zur

Offenlage  ab dem nachstmdglichen Zeitpunkt und deren ortsibliche
Bekanntmachung im Amtsblatt

und
3 die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange parallel zur
Offenlage.
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Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen beschlief3t:
1. den vorliegenden Entwurf mit den dargesteliten Anderungsflichen zur

Offenlage ab dem nachstmdglichen Zeitpunkt und deren ortsibliche
Bekanntmachung im Amtsblatt

und
3. die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange parallel zur
Offenlage.

Abstimmungsergebnis:

NEIN | Ent.

Herr Blanke

Herr Buttler

Herr Czesky

Herr Gurczik

Herr Heinen

Herr Hummer

Herr Just

Herr Kathe

Herr Klucke

Herr Kniesigk

Frau Kichenmeister
Herr Kihnapfel

Herr Leisten

Herr Magasch

Herr Manthey

Herr Njammasch

Herr Preul®

Herr Reimer

Herr Schulz

Frau Sahin-
Schwarzweller

Herr Sloty

Herr von LUtzow

Herr Wollgramm
Abstimmung:22 /1/0
Die Beschlussvorlage wurde angenommen.

)a-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

2| 2| ¢ 2| 2| > XXXXXXXXXXXXXX)(X‘;
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Qictueller Stovd 3. ﬂzadercafy NP
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Hinweis zu einer redaktionellen Korrektur im Umweltbericht und in der Begriindung des FNP und des Landschaftsplanes:

Bei der Zusammenstellung der Feststellungsunterlagen zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ergaben sich redaktionelle Korrekturen in der Flachenbilanz
(Kapitel 2.7 der Begriindung).

In der Bilanz wurden die Flachen zur Wohnbauflache und zur Verkehrsflache falsch dargestelit.

Im Entwurf wurden 9,38 ha an Wohnbauflaiche zur Siedlungserweiterung angegeben. Nach Uberpriifung sind es jedoch nur 8,61 ha. Die Angaben zu den
Wohneinheiten wurden allerding korrekt dargestellt. Bei der Verkehrsflaichenangabe wurden in Summe 3,50 ha angeben. Nach Uberpriifung sind jedoch nur 2,89
ha an vorgesehen. Daher ergibt sich folgende Zusammenstellung zum Feststellungsbeschluss:

Art der Flache GroRe Wohneinheiten (WE)
Wohnbaufldache 8,61 ha 119
Gemischte Baufldche 1,29 ha 9
Sonderbaufldche 7,71 ha -

Erholung 2,49 ha -
Solaranlagen 5,22 ha -
Verkehrsflachen 2,89 ha -
Park and Ride 0,67 ha
Parkplatz 2,22 ha
Flache fiir Wald 0,54 ha
Anderungsfldchen im FNP (3. Anderung) 21,04 ha 128

Tab 1.:Flachenbilanz der 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen
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Auch im Umweltbericht und im Landschaftsplan wurden die Zahlen nochmals auf Richtigkeit geprift und korrigiert. Dies betrifft vor allem die Tabellen 1 und 6 im
Umweltbericht.

In den Tabellen lag wurden die Gesamtsummen falsch zusammengefasst. Im Entwurf wurden demnach folgende Bilanzen in der Summe dargestellt:

Flachengrofie max. Versiegelung mit 50 % Uberschreitung
Summe 22,42 ha 7,77 ha
Summe der neuen
Siedlungserweiterungsflachen 9,08 5,84 ha

Nach der Korrektur ergibt sich folgende Darstellung:

Flachengrofie max. Versiegelung mit 50 % Uberschreitung
Summe 20,50 ha 9,87 ha
Summe der neuen
Siedlungserweiterungsflaichen 12,03 ha 8,00 ha

Da im Umweltbericht jedoch von einer Uberbauung bzw. Versiegelung von 9,08 ha ausgegangen ist, haben die eben genannten Korrekturen keine Auswirkungen
auf die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes, da im Ergebnis nun von einer geringeren Versiegelung von 8,00 ha auszugehen ist.
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Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) gem. § 5 Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BbgNatSchAG sowie § 11 BNatSchG

1 Landkreis Teltow-Flaming, Umweltamt / Naturschutz vom 16.03.2023

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Ich bedanke mich fir die Zusendung des Entwurfs fir die dritte
Fortschreibung des LP als raumlicher und sachlicher Teilplan, hier zur 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen. Mit der Zusendung der Unterlagen
wurde der Landkreis Teltow-Flaming parallel zur Tragerbeteiligung zur 3.
FNP-Anderung und die untere Naturschutzbehérde nach § 5 Abs. 4
BbgNatSchAG beteiligt. Neben der Beteiligung weiterer betroffener
Fachamter im Hause und der Weiterleitung dieser Stellungnahmen wird
seitens der UNB gepriift, ob die fachliche Qualitat des LP ausreicht, um die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in entsprechender
Form in die Abwagung aller Belange im Flachennutzungsplan (FNP)
einstellen zu kdnnen.

Ich halte es fiir erforderlich, darauf hinzuweisen, dass gem. § 4 Abs.3 BauGB
eine Stellungnahme zum Landschaftsplan fiir die Rechtmafigkeit des
Abwagungsverfahrens von Bedeutung ist. Soweit im Flachennutzungsplan
den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen werden kann,
ist dies gem. § 9 BNatSchG zu begrinden. Dieses Schreiben wird daher der
Positionierung der UNB im TOB-Verfahren zur 3. Anderung beigefiigt.

Mit Inkrafttreten des BbgNatSchAG sind bei Aufstellung eines
Landschaftsplanes auch die betroffenen Behérden und die Offentlichkeit
entsprechend § 4 Abs. 5 BbgNatSchAG zu beteiligen. Dies ist mit der
gemeinsamen Offenlegung zur FNP-Anderung hier erfolgt. Daher wurden die
betroffenen Fachamter im Landkreis Teltow-FIdming ebenfalls durch die UNB
beteiligt und deren Stellungnahmen werden nach Positionierung der UNB am
Ende des Schreibens ebenfalls an Sie weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Informativ. Kein Abwagungsbelang.

Die 3. Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Zossen (Stand
Juli 2022) zur 3. FNP Anderung als sachlicher und raumlicher Teilplan
wird mit folgenden MaRgaben als aufgestellt betrachtet:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die genannten MalRgaben werden gefolgt und der Landschaftsplan (Begriindung)
entsprechend angepasst und korrigiert.
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MaRgabe:

1.

Erganzung der FFH-Gebietsgrenzen entsprechend der 23.
Erhaltungszielverordnung, insbesondere in dem Bereich des Vorhabens Nr. 8 (hier
ndrdlich des Trappenweges). Daraus resultiert eine Neubewertung des Vorhabens
Nr. 8 in Tabelle 8 ,Bedeutung der Siedlungszuwachsflachen fir Natur und
Landschaft’ dahingehend, dass eine Zuordnung unter der Art des Eingriffspotenzials
,weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff* erfolgt. Bis zum Nachweis, dass es zu
keinen erheblichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kommt (FFH-VP), handelt es
sich um eine Dissensflache und muss so in der Abwégung zum FNP berlcksichtigt
werden.

Die MaBRgabe wird zur Kenntnis genommen.
Der Landschaftsplan wird entsprechend korrigiert und angepasst.

Aufgrund der Uberplanung und damit einer Wiederaufnahme und Verdichtung als
Wohnbebauung und Nutzung in der Friesenstrafle liegen erhebliche
Beeintrachtigungen der Funktion des Biotopverbundes im Zusammenhang mit
naturschutzrechtlichen Schutzvorschriften (insbesondere Puffer zu Schutzgebieten,
nicht ausschlieBbare Beeintrachtigungen eines FHH-Gebietes, Bauverbot an
Gewassern) vor. Daraus resultiert eine Anderung in Tabelle 8 ,Bedeutung der
Siedlungszuwachsflachen fiir Natur und Landschaft‘ zum Vorhaben Nr. 16 Zossen,
Friesenstralle dahingehend, dass eine Zuordnung unter der Art des
Eingriffspotenzials ,weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff* erfolgt.

Die MaRgabe wird zur Kenntnis genommen.
Der Landschaftsplan wird entsprechend korrigiert und angepasst.

Uberarbeitungserfordernis in Tabelle 8 ,Bedeutung der Siedlungszuwachsflachen fiir
Natur und Landschaft’;

Die MaRgabe wird zur Kenntnis genommen.
Der Landschaftsplan wird entsprechend korrigiert und angepasst.

Aufgrund der MaRnahmenerfiillung und dessen Fristsetzung wurde der angepasste
Landschaftsplan der Stadt Zossen der UNB bis zum 31.05.2023 erneut Ubergeben
(E-Mail). Die Bestatigung des angepassten Landschaftsplanes wurde von der UNB
bestatigt und gilt, wie bereits in der Stellungnahme angekiindigt, als aufgestellt.
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Nr. 6 GT Dabendorf, Goethestralle, Schutzgut Boden und Landschaftsbild und damit

Brandenburger Strale Gesamthewertung um eine Stufe h&éher (nunmehr
© - bedingt ausgleichbarer Eingriff)

Nr. 8 Zossen, sudlich Trappenweg fehlender Verweis auf das nordlich angrenzende

FFH-Gebiet , Prierowsee" (DE 3746-302) * vgl.
Anlage Kartenskizze und Auszug der TK 10

Bis zum Vorliegen einer FFH-VP mit Bestatigung,
dass keine negativen Auswirkungen vom
Wohnbauvorhaben auf das FFH-Gebiet ausgehen
kénnen, ist das Vorhaben als Dissensflache
einzustufen

@ _ weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
Nr. 10 OT Glienick, an der Motocrossanlage | Schutzgut A+L, Boden und Landschaftsbild und
damit Gesamtbewertung um eine Stufe héher

(nunmehr
@ . pedingt ausgleichbarer Eingriff) |
Nr. 14 OT Nachst Meuendorf, NN Schutzgut A+L und Boden und damit
Landstralle, westlich der Gértnerei Gesamtbewertung um eine Stufe héher (nunmehr
@ _ pedingt ausgleichbarer Eingriff)
Nr. 16 Zossen, Friesenstrafie, ostlicher In der Anlage 2 findet sich die konkrete
Bereich Abgrenzung gemaR Liegenschaftskarte zum LSG

Notte-Niederung", somit kann eine Betroffenheit
konkret abgebildet werden (diese weicht nicht von
den Darstellungen im FNP/BP ab).

Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet ,Prierowsee”
ist durch eine FFH-VP nachzuweisen, dass es zu
keinen Beeintréchtigungen der geschitzten Arten
Fischotter, bauchige und schmale
Windelschnecke kommt

Die Ausflhrungen lassen zudem eine

| Auseinandersetzung mit den Darstellungen der
Biotopkartierung und der Entwicklungskarte des
vorhandenen LP vermissen. Meben der Flache mit
vorhandener Wochenendhausbebauung werden
auch als Laubwald kartierte dichte
Gehtlzbestande verloren gehen (08292). Laut LP
sind gerade diese Bereiche fiir den Biotopverbund
enorm wichtig. Eine Verdichtung der Bebauung
und vor allem die Erhdhung des Nutzungsdrucks
durch dauerhaftes Wohnen konterkarieren den
Erhalt und die die Entwicklung der Grunanlagen in
der Parkanlage in unmittelbarer Nachbarschaft zu
naturschutzrechtlichen Schutzkulissen, wertvolle
Pufferflachen werden damit abgewertet. Die zu
erwartenden Auswirkungen Uber die vorhandene
Nutzung hinaus stellen einen weder ausgleich-,
noch ersetzbaren Eingriff aus
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naturschutzfachlicher Sicht dar. Fr das gesamte
Plangebiet ist beim Schutzgut A+L daher die
héchste Kategorie und damit auch insgesamt
anzusetzen

®. weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff

Nr. 21 Zossen, ThomasLMUHTzer-StraBe, Schutzgut Boden eine Kategorie hoher, funrt

westlich jedoch zu keiner Veranderung der
Gesamtbewertung

Nr. 23 Zossen, Thomas-Mintzer-Straike, Schutzgut A+L eine Kategorie héher, Betroffenheit

nordéstlich gesetzlich geschitztes Biotop erganzen

| Vermeidung, Minimierung dazu erganzen,
| Bewertung insgesamt auf

: ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff,
wenn Minimierungsmalnahmen nicht vollstandig
berticksichtigt werden

| Nr. 24 Zossen, Strake der Jugend, an den Schutzgut A+L und Gesamtbewertung eine

| Oberleitungen Kategorie hther -
Nr. 26 Schoneiche, ostlicher Bereich der | Schutzgut Boden, A+L und Gesamtbewertung

| Telzer Stralie eine Kategorie héher
Nr. 33 GT Neuhof Gesamtbewertung eine Kategorie hther

Die Ubersicht zum Stand der Landschaftspléne in den einzelnen Gemeinden
erhalt vorerst folgenden Status:

LP Stadt Zossen, aufgestellt 29.03.2000 mit weiteren Fortschreibungen,
letztmalig zum 16.03.2023 geéndert (3. Fortschreibung als sachlicher
und raumlicher Teilplan fiir die 3. FNP Anderung mit MaRgaben)

Ich bitte Sie, jeweils den korrekten Status aus naturschutzrechtlicher Sicht zu
benutzen.

Die Erfiillung der MaBgaben weisen Sie mir bitte spatestens zum 31. Mai
2023 nach.

Mit den eingereichten Unterlagen zum LP-E wurden in der Kreisverwaltung
auch das SG Wasser, Boden und Abfall des Umweltamtes, das
Landwirtschaftsamt, das Ordnungsamt, das Amt fir Wirtschaftsforderung und
Kreisentwicklung, das Gesundheitsamt, das Hauptamt (SG
Infrastrukturmanagement) und die Untere Denkmalschutzbehérde beteiligt,
deren Stellungnahmen ich nachfolgend wiedergebe.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Informativ. Kein Abwagungsbelang.

Landwirtschaftsamt

Der Landschaftsplan beinhaltet Ausfihrungen zum voraussichtlichen
Kompensationsbedarf, der sich durch die Planungen im Flachennutzungsplan
ergibt (Kapitel 4.3). Die differenzierte Bewertung sowie konkrete Bemessung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die genannten Hinweise werden ebenfalls zur Kenntnis genommen und finden in
der nachfolgenden Planungsebene Beachtung.
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und Zuordnung erfolgt erst nachgeordnet auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Sowohl die im FNP ausgewiesenen Entwicklungsflachen als
auch die geplanten Malinahmen zur Kompensation werden landwirtschaftlich
genutzte Flachen beansprucht. In diesem Zusammenhang sind bei der
weiteren Planung die agrarstrukturellen Belange zu bericksichtigen. Es wird
um Beachtung folgender Hinweise gebeten:

Die okologischen AufwertungsmaBRnahmen konnen nur zielfiihrend sein,
wenn diese im Einklang mit der landwirtschaftlichen Produktion stehen und
nicht zu einer Abwertung, Einschrankung oder gar Aufgabe dieser fihren, wie
z.B. bei der grundlegenden Extensivierung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen oder auch abgeschnittene Zuwegungen und
damit fehlender Erreichbarkeit von Flachen. Grundsatzlich sind MalRnahmen
zur Kompensation unter dem Aspekt des Erhalts der landwirtschaftlich
genutzten Bdden als naturliche Ressource unter Bertcksichtigung der
Produktionsbedingungen und unter Bericksichtigung der
betriebswirtschaftlichen Auswirkungen fiir Nutzer und Eigentimer zu
entwickeln. Zum Schutz vor weiteren Flachenverlust ist bei der
nachgeordneten konkreten Bemessung und Zuordnung vorrangig zu prifen,
ob fir geplante KompensationsmalBnahmen die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Nutzflachen und etablierter Flachen zwingend erforderlich
ist, und inwiefern landwirtschaftliche Bewirtschaftungsmoglichkeiten alternativ
geeignet sind um dem vollstdndigen Flachenverlust entgegenzuwirken.
Einzelne Malinahmen sind dabei nicht ausgeschlossen. In diesem
Zusammenhang hat es sich bisher bewahrt, das Landwirtschaftsamt bzw. die
bewirtschaftenden Agrarbetriebe und Eigentimer der Flachen in die weitere
Planung miteinzubeziehen.

Einwendungen koénnen aus der Stellungnahme nicht entnommen werden.

Kreisentwicklungsamt / SG Planung
Das SG Kreisentwicklungsamt positioniert sich in der Stellungnahme zur
FNP-Anderung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.

Untere Denkmalschutzbehérde

Im vorliegenden Landschaftsplan fur die Stadt Zossen sind die Belange der
Bau- und Bodendenkmalpflege korrekt dargestellt und brauchen nicht erganzt
bzw. korrigiert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.
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Die Stellungnahmen der weiteren beteiligten Fachamter im Hause liegen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
noch nicht vor und werden ggf. nachgereicht. Kein Abwagungsbelang.
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