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Antrag auf Befreiung von der Festsetzung
"Keine Bebauung zulassig" des
Bebauungsplanes "Wohnsiedlung Machnower
Chaussee" in der Stadt Zossen

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 03.04.2023

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ortsbeirat Zossen (Vorberatung) o

Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung und 5

Wirtschaftsférderung der Stadt Zossen (Vorberatung)
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen

(Entscheidung) 26.04.2023 O

Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieRt:

die Befreiung von der Festsetzung ohne Normcharakter "Keine Bebauung
zulassig" des Bebauungsplanes "Wohnsiedlung Machnower Chaussee"

Mitwirkungsverbot gem. §22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ]1besteht flr:

Begriindung

Far die in der in Anlage dargestellten Stellplatze sowie die zugehdrige Zufahrt
und Zuwegung wird eine Befreiung von der im Bebauungsplan "Wohnsiedlung
Machnower Chaussee" getroffene Festsetzung beantragt.

Laut Begrundung zum Bebauungsplan dient die markierte Flache ausschlieflich
dem Schallschutz und nur die Errichtung von Wohngebauden sollte in diesem
Bereich nicht zugelassen werden. Die Ubernahme in das Planwerk mit der
Festsetzung ohne Normcharakter "Keine Bebauung zuladssig" fuhrt damit zu einer
nicht beabsichtigten UbermaBigen Einschrankung der Nutzung. Grundsatzlich
entspricht die Anordnung der Stellplatze sowie der Zufahrten und Zuwegungen
im Bereich zwischen Strafe und Bebauung der stadtebaulichen Struktur entlang
der Machnower Chaussee. Auch auf allen Ubrigen Grundsticken im
Geltungsbereich sind zwischen Baugrenze und StraBe in vergleichbarer Lage
Stellplatze, deren Zufahrten und Zuwegungen zulassig.

Da es sich um das einzige Grundstuck im Geltungsbereich handelt, welches von
dieser Festsetzung betroffen ist, fuhrt eine Befreiung nicht zu einer
Vorbildwirkung und es werden auch nicht die Grundzige der Planung berthrt.



Finanzielle Auswirkungen
[ 1)a [X] Nein

Gesamtkosten:

Deckung im Haushalt: [ 1)a

[ 1 Nein

Finanzierung
aus der Haushaltsstelle:

Anlage/n

1 Auszlge aus Planzeichnung und Begrindung
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PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

I W KEINE BEBAUUNG ZULASSIG
BEREICH MIT LARMSCHUTZFESTSETZUNGEN

7. Schallschutz

Die Lage des Plangebietes direkt an der Bundesstrafe 96 (Machnower Chaussee)
erfordert es, die Auswirkungen der vom StraBenverkehr ausgehenden Emissionen
auf die festgesetzte Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) zu untersuchen.
Gemdan Beiblait 1 zur DIN 18005 Teil 1 werden die folgenden Orientierungswerte flr
eine Beurteilung herangezogen:

Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) und Campingplitze

- tags 55 dB und nachts 45 dB bzw. 40 dB.

Ihre Einhaltung ist wiinschenswert, um die mit der EiEenarl des betreffenden Bauge-
bietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Far die Bauflachen WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 gelten folgende Orientierungswer-
te: tags 55 dB und nachts 45 dB.

Gutachterlich wurde festgestellt, daB im Bereich bis 20 m von der StraBenmitte der
Machnower Chaussee die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung Gberschritten
werden. In diesem Bereich ist die Errichtung von Wohngebauden ausgeschlossen.
Im Zeitraum der Planbearbeitung haben sich die rechtlichen Grundlagen gedndert.
Es wurde vom LfU darauf hingewiesen, daB die neu DIN 4109 im Land Branden-
burg am 07.11.2018 mit Verdifetnlichung im Amtsblatt Brandenburg (MNr. 45, vom
07.11.2018, 5. 1069-1093) mit Hinweisen zur Anwendung baufsichtlich eingefihrt
wird. Mit der Einfiihrung der DIN 4109-2018 erfolgt u.a. die Ermittlung des erfor-
derlichen Bau-SchallddammmaBes nicht mehr dber eine tabellarische Zuordnung
anhand der Larmpegelbereiche, sondern gemaf Gleichung 6 im Abschnitt 7.1,
DIN 4109-2018-1.

Die festgesetzien SchallschutzmaBnahmen werden auf der Grundlage der neu ein
gefihrten DIN 4109-2018 aktualisiert.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Begriindung, Seite 10

Abbildung 1: Ausschnitte aus der Planzeichnung
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