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Begriindung:

Nach der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB (Auslegungszeitraum
vom 04.06.2020 bis 16.07.2020) und der Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB (vom
02.06.2020 bis 06.07.2020) finden folgende Lfd.-Nr. keine Beriicksichtigung mehr im Verfahren
der 3. Anderung: Lfd.-Nr. 1, 2, 3, 4, 7, 12, 15, 17, 19, 22, 25, 27, 28, 31, 32, 36, 37, 38, 39.

Nach dem Beschluss (Nr. 098/21) der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen vom
16.09.2021 wurden die o. g. Ifd.-Nr. aus dem Verfahren der 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen
genommen. Nachfolgend werden die folgenden Belange und Griinde kurz genannt:

Lfd.-Nr. 1: bewirtschaftete Ackerflachen (erhebliche Auswirkungen)

Lfd.-Nr. 2; Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung (Vermeidung von Splittersiedlung), Nahe
FFH-Gebiet

Lfd.-Nr. 3: gesonderte Herausnahme mit Beschluss 007/22 in dem keine weitere Entwicklung
gewlinscht ist

Lfd.-Nr. 4: forstrechtliche Belange sowie geschiitzte Biotope (Feuchtwiese) und hoher
Grundwasserstand, Grasland auf Niedermoorbdden und Laubholzbestanden

Lfd.-Nr. 7: liegt unter Darstellungskraft sowie Uberschneidungen von Flachensignaturen
Lfd.-Nr. 12: neue Planungsalternative (vgl. Lfd.-Nr. 40) sowie bergbaurechtliche Belange
Lfd.-Nr. 15, 17, 19, 22, 25: waren bereits im Vorentwurf nicht berlicksichtigt

Lfd.-Nr. 27: Hierzu wurde ein gesondertes Anderungsverfahren des Fléchennutzungsplanes
vorgenommen (3.1. Anderung des FNP, bereits rechtsverbindlich seit dem 12. Mai 2021)

Lfd.-Nr. 28, 31, 32, 36, 37, 38, 39: Waren bereits im Vorentwurf nicht beriicksichtigt.

Somit verbleiben 22 Anderungsflachen in der 3. Anderung des FNP’s. Im Verfahren fiir das weitere
Verfahren (brig. Im Verfahren wurden von 3 Birgern Stellungnahmen abgegeben, welche die 22
tibrigen Anderungsbereiche betrifft:

Blrger 1 bezieht Stellung zur Ifd.-Nr. 14, die zur Folge hat, dass dies wieder ins Planverfahren
aufgenommen wird. Die Flache stellt eine Arrondierung der bestehenden Siedlungsflachen dar.

Burger 2 nahm zu den Ifd.-Nr. 20, 21, 23 Stellung die Ifd.-Nr. 20 stelit lediglich eine Korrektur der
aktuellen Bestandssituation dar. Die Ifd.-Nr. 21 begriindet ihre Anderung durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Siedlung am WasserflieR* und des nur eingeschrankten Vorhandenseins von
Bauland im Stadtgebiet. Des Weiteren wird hiermit ein stéadtebaulicher Missstand behoben. Die Ifd.-
Nr. 23 beinhaltet ebenfalls ein parallel statifindendes Bebauungsplanverfahren, welches die
Zielsetzung hat Einzel- und Doppelhduser zu errichten. Das Gebiet soll dem vorhandenen Charakter
nach entwickelt werden. Das Verfahren ruht derzeit bis sich die Planungsarbeiten im FNP nicht mehr
andern. Eine Anpassung der Bautiefe auf die Ifd.-Nr. 23 ist nicht zu entsprechen, da hier sonst
Flachen betroffen wéren, die flir Manahmen fur die Entwicklung, dem Schutz und der Pflege von
Natur und Landschaft vorbehalten sind. Bei der Sportplatzfliche handelt es sich um eine Brachflache,
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der eine neue Nutzung zugeflhrt wird.

Birger 3 (aufgrund nicht eingehaltener Frist bei Abgabe der Stellungnahme, bleibt diese zunachst
unberiicksichtigt) bezieht sich auf die Ifd.-Nr 18. Diese wurde im FNP lediglich begradigt bzw.
korrigiert. Der Burger bezog sich auf die angrenzende Fléche fir MalRnahmen fiir die Entwicklung,
dem Schutz und der Pflege von Natur und Landschaft. Diese Flache wurde fesigelegt, um die
Sicherstellung von offenen und unbebauten Flachen fir den Biotopverbund sicherzustellen. Hierbei
handelt es sich um Flachen, die durch eine anthropogene Nutzung der Natur und Landschaft
entzogen und uberwiegend aufgelassen wurden. Bevor eine Flache in Anspruch genommen werden
kann, wird sie auf ihre Verfiigbarkeit hin Uberprift. Eine weitere Bepflanzung ist innerhalb der
MaRnahmenflache nicht verboten. Der Flachennutzungsplan weist fir die betroffene Flache weiterhin
die Nutzung als Fl&che fur Landwirtschaft aus.

Hinweis:

Die beigeflugten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
von personlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweillte Inhalte sind der Stadt
Zossen bekannt.

Anlagen:

Planzeichnung 3. Anderung FNP

Begriindung 3. Anderung FNP

Umweltbericht 3. Anderung FNP August 2022

Anlage: Verkehrsplanerische Kurzdarstellung

Anlage: Schalltechnisches Gutachten

Auswertung Offentlichkeitsbeteiligung, § 3 (1) BauGB

Auswertung Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange, § 4 (1) BauGB
Fortschreibung Landschaftsplan

Entwicklungskonzept 3. Fortschreibung
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Stadt Zossen
3. Anderung des Flachennutzungsplanes Begrindung — Entwurf

1 Planungsgegenstand

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen hat in der offentlichen Sitzung am 13.
Marz 2019 den Aufstellungsbeschluss fir die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes
beschlossen. Der Beschluss umfasste 39 Anderungen bzw. Erweiterungsflachen (Beschluss-
Nr. 026/19).

Bei der Aufstellung der 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen sind die 39
Anderungsflachen dahingehend zu prifen, welche Flachen davon stadtebaulich nach den
Grundsatzen und Zielen der Raumordnung sowie nach den oOffentlichen Belangen
entwickelbar sind und als Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen
aufgenommen werden kénnen.

Daruber hinaus ist es erforderlich einen Umweltbericht anzufertigen. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine
Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

1.2 Einordnung des Plangebietes

Die Anderungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen befinden sich im
Gesamtgebiet der Stadt Zossen. Das Stadigebiet umfasst die Gemarkung Zossen,
Dabendorf, Winsdorf, Zehrensdorf, Neuhof, Lindenbriick, Zesch am See, Kallinchen,
Schéneiche, Glienick, Nunsdorf, Horstfelde, Schiinow und N&chst Neuendorf mit einer
Flache von rund 17.957 ha.

2 Planungsvorhaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Am 13. Mai 2019 wurde die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR) im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg
(GVBIL. Il Nr. 35) verkiindet und ist damit in Kraft getreten. Der LEP HR trifft Festlegungen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadtregion, insbesondere zu den
Raumnutzungen und —funktionen und wird als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit
Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet erlassen.

FOr die Stadt Zossen selbst sind im Zuge des Flachennutzungsplanes insbesondere
folgende Ziele (Z) und Grundsitze (G) als wesentlich anzusehen:

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groBflidchiger Einzelhandel:

Grundséatze: Die Entwicklung von gewerblichen Baufladchen ist unter Berilicksichtigung bzw.
Beachtung der  qualitativen Festlegungen  zur  Siedlungs- und
Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion méglich. Gewerbliche
Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten
an geeigneten Standorten entwickelt werden. (G 2.2 LEP HR).

Neue oder zu erweiternde groRflachige Einzelhandelseinrichtungen in den
Zentralen Orten sollen der zentralértlichen Funktion entsprechen
(Kongruenzgebot). (G 2.8 LEP HR)
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Stadt Zossen
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes Begrindung = Entwurf

Ziele:

Grofflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind nur in Zentralen Orten zuldssig
(Konzentrationsgebot). (Z 2.6 LEP HR).

Grofflachige Einzelhandelseinrichtungen durfen nach Art, Lage und Umfang die
Entwicklung und Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter zentraler
Versorgungsbereiche benachbarter Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe
Versorgung der Bevolkerung in benachbarten Gemeinden nicht wesentlich
beeintrachtigen (raumordnerisches Beeintrachtigungsverbot). (Z 2.7 LEP HR).

GrofRflachige Einzelhandelseinrichtungen mit sonstigen zentrenrelevante
Sortimenten gem. Tabelle 1 Nummer 1.2 des LEP HR sind nur in zentralen
Versorgungsbereichen zuldssig (Integrationsgebot). GroRflachige
Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment gem.
Tabelle 1 Nr. 2 des LEP HR sind auch auRerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche zuldssig, sofern die vorhabenbezogene Verkaufsflache flr
zentrenrelevante Randsortimente 10 Prozent nicht Uberschreitet. GrofRflachige
Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevantenm Sortiment fur die
Nahversorgung gem. Tabelle 1 Nr. 1.1 sind auch auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche zulassig. (Z 2.13 Abs. 1 und 2 LEP HR).

Zentrale-Orte-System:
Grundsatz: Die Funktionen der Grundversorgung sollen in allen Gemeinden abgesichert

Ziele:

werden. (G 3.2 LEP HR)
Zossen ist Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum. (Z 3.6 Abs.1 LEP HR)

Mittelzentren erfiillen gehobene Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler
Bedeutung; hierzu kénnen zum Beispiel Einrichtungen der allgemeinen und
beruflichen Aus- und Weiterbildung, Einrichtungen im Sozial- und
Gesundheitsbereich sowie gréflere Anlagen im Bereich von Freizeit und Sport
zéhlen. Dariiber hinaus sind Mittelzentren gegebenenfalls auch Standorte
weiterer Dienstleistungseinrichtungen wie groBerer Behdrden, von einem
Schulangebot, das zur allgemeinen Hochschulreife fihrt (Schulen der
Sekundarstufe Il), Gerichten, Banken, Facharztpraxen, hochwertigen
Einrichtungen der Gesundheitsversorgung und grof3fldchigen
Einzelhandelseinrichtungen.

Auch haben sie in der Regel eine herausgehobene Bedeutung als
Arbeitsmarktstandorte und fiir die regionale Verkehrsverkniipfung.

Mittelzentren versorgen als Versorgungs-, Bildungs- und zum Teil auch
Wirtschaftszentren die Bevdlkerung im mittelzentralen Verflechtungsbereich mit
rdumlich gebindelt bereitgestellten o&ffentlichen und privaten Waren- und
Dienstleistungsangeboten des gehobenen Bedarfes. Mittelzentren tibernehmen
damit gehobene Wirtschafts-, Einzelhandels-, Kultur-, Sport-, Freizeit-, Bildungs-,
Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen.

Steuerung der Siedlungsentwicklung:
Grundséatze: Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von

Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie
unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung
konzentriet werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die
klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, berucksichtigt
werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bilder und Erholung
sollen einander raumiich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. (G 5.1
LEP HR).
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Stadt Zossen
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes Begrindung — Entwurf

Ziele:

In den Ober- und Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum, die aus der
Metropole Berlin tiber die Schiene in weniger als 60 Fahrminuten erreichbar sind
(Stddte der zweiten Reihe), sollen wachstumsbedingte Bedarfe an
Wohnsiedlungsflachen besondere Bericksichtigung finden. Hierzu sollen
Siedlungsflachen flir die Wohnungsversorgung vorrangig im Umfeld der
Schienenhaltepunkte entwickelt werden. (G 5.8 LEP HR).

Die Ober- und Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum sollen bei der
Entwicklung von Wohnsiedlungsflichen auch Entwicklungsimpulse aus
benachbarten Metropolen mit einbeziehen. (G 5.9 LEP HR).

Militérische und zivile Konversionsflichen sollen neuen Nutzungen zugefiihrt
werden. Konversionsflaichen im r&umlichen Zusammenhang zu vorhandenen
Siedlungsgebieten sollen bedarfsgerecht fur Siedlungszwecke entwickelt werden.
Auf versiegelten oder baulich geprdgten Teilen von Konversionsflachen
aulerhalb innerértlicher Siedlungsgebiete sollen stadtebaulich nicht integrierbare
Vorhaben zugelassen werden, wenn eine tragfiahige Entwicklungskonzeption
vorliegt und eine raumvertrdgliche Verkehrsanbindung gesichert ist.
Konversionsfldchen aulerhalb innerértlicher Siedlungsgebiete mit hochwertigen
Freiraumpotenzialen oder ohne wesentliche bauliche Vorpragung sollen einer
Freiraumnutzung zugefiihrt werden. (G 5.10 LEP HR).

Neue Siedlungsflaichen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliefen.
Fur Gewerbe- und Industrieflichen sind Ausnahmen zuldssig, wenn besondere
Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein
unmittelbares Angrenzen neuer Flichen an vorhandene Siedlungsgebiete
ausschlief3en. (Z 5.2 LEP HR).

Die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren
hochbaulich gepragten Siedlungsflachen im AuRenbereich in
Wohnsiedlungsflachen ist zulassig., wenn sie an die vorhandenen
Siedlungsgebiete angeschlossen sind. (Z 5.3 LEP HR).

Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden. (Z 5.4 LEP
HR).

Im Weiteren Metropolenraum sind die Ober- und Mittelzentren die Schwerpunkte
fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. In den Schwerpunkten, hier die
Stadt Zossen als Mittelzentrum, ist eine quantitativ uneingeschrankte
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen w0ber die Eigenentwicklung hinaus
méglich. (Z 5.6 Abs. 2 und 3 LEP HR).

Steuerung der Freiraumentwicklung:
Grundsatz: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt

Ziele:

werden. Bei Planungen und MaBBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen
oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes
Gewicht beizumessen. Der landwirtschaftlichen Bodennutzunge ist bei der
Abwédgung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht
beizumessen. Die Weiterentwicklung von Moéglichkeiten der Erzeugung
nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergénzung
zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung. (G 6.1 LEP HR).

Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern,
Raumbedeutsame Planungen und Mafnahmen, die den Freiraumverbund in
Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die
Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintréchtigen.
Ausnahmen sind unter der Voraussetzung, dass die raumbedeutsame Planung
oder MaBnahme nicht auf anderen geeigneten Flachen auflerhalb des
Freiraumverbundes durchgefiiht werden kann und die Inanspruchnahme
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Stadt Zossen
3. Anderung des Flachennutzungsplanes Begrundung - Entwurf

minimiert wird, in folgenden Fallen méglich: fir Uberregional bedeutsame
Planungen oder MaRnahmen, insbesondere fur eine Uberregional bedeutsame
linienhafte Infrastruktur, soweit ein o&ffentliches Interesse an der Realisierung
besteht, fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflaichen einschliefilich der
unmittelbar daftr erforderlichen Flachen fir den Gemeinbedarf, fur Ver- und
Entsorgungsanlagen und fiir Verkehrsflachen.

Regionalplanerische Belange

Aktuell wird durch die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming der Regionalplan
Havelland-Flaming 3.0 aufgestellt, dabei sollen insbesondere textliche und zeichnerische
Festlegungen zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung, zum vorbeugenden
Hochwasserschutz, zur raumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe, zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und zum
Freiraum getroffen werden.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Regionalplan Havelland-Fiaming 3.0 erfolgte am 27. Juni
2019 und beinhaltet als Gesamtplan auch die Planungsabsicht, Festlegungen zur
Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung zu treffen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Amtsblatt fur Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

Die Aufforderung der ihren Belangen beriihrten &ffentlichen Stellen, Aufschluss Uber
diejenigen von ihnen beabsichtigen oder bereits eingeleiteten Planungen und MaRnahmen
sowie Uber deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fur die Planaufstellung bedeutsam sein
kénnen (§ 9 Abs. 1 Satz 2 ROG) ist anschlieBend mit Fristsetzung zum 29. Februar 2020
erfolgt.

Zudem hat die Regionalversammlung auf der Sitzung am 30. Januar 2020 mit Beschluss
01/05/01 die Aufstellung eines Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming
,Grundfunktionale Schwerpunkte” einstimmig beschlossen.

Der Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Fldming ,Grundfunktionale
Schwerpunkte® wurde auf der Sitzung der Regionalversammlung am 02. April 2020 mit
Beschluss 02/04/01 gebilligt.

Die Eréffnung des Beteiligungsverfahrens und die éffentliche Auslegung der Unterlagen des
Sachlichen Teilregionalplans  Havelland-Flaming ,Grundfunktionale  Schwerpunkte®
einschlieBlich Umweltbericht wurden auf der Sitzung der Regionalversammiung mit
Beschluss 02/04/02 am 02. April 2020 beschlossen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat mit Bescheid vom
23. November 2020 die von der Regionalversammlung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming am 29. Oktober 2020 beschlossene Satzung Uber
den Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte”
genehmigt. Der Sachliche Teilregionalplan ist mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.

Die Stadt Zossen ist in der Festlegungskarte des sachlichen Teilregionalplans Havelland-
Flaming ,Grundfunktionaler Schwerpunkte® als Mittelzentrum gem. den Zielen 3.6 Abs. 1 und
2 des LEP HR definiert. Grundfunktionale Schwerpunkte wurden aufgrund der Festlegung
des Mittelzentrums der Stadt Zossen nicht definiert.

In den Vorbehaltsgebieten Siedlung kommt der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht
zu.

Hinweis: Der Entwurf des Regionalplans Havelland-Fldming 3.0 mit seiner Begrindung, den
ergdnzenden Unterlagen sowie dem Umweltbericht lag vom 10. Méarz 2022 bis einschlieflich
10. Mai 2022 éffentlich aus.
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2.2 Leitbilder des bestehenden Flachennutzungsplans

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Zossen sieht nachfolgend Leitbilder vor,
die die vorgesehene Entwickiung allgemein und grob definieren. Grundsétzlich soll sie sich
am Bestand orientieren, dessen Qualitdten weiterentwickeln sowie bestehende bzw. zu
erwartende Probleme mdéglichst mindern oder beseitigen.

1.

Die Stadt Zossen hat eine vergleichsweise hohe Lagegunst. Die Stadt ist insbesondere
von Berlin aus gut erreichbar und liegt eingebettet in einem vielféltig strukturierten
landlichen und naturnahen Landschaftsraum. Die sich aus den harten und weichen
Standortfaktoren ergebenden Potentiale gilt es im Wettbewerb mit anderen Stadten und
Gemeinden herauszuarbeiten, zu nutzen und weiterzuentwickeln.

Die Stadt Zossen plant eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zur Starkung seiner
Funktion als Mittelzentrum.

Die Stadtentwickiung muss sich neuen Herausforderungen stellen. Ein Anstieg des
Altersdurchschnitts der Bevolkerung erfordert neue geeignete Schlussfolgerungen fur
die Stadtentwicklungspolitik.

Zossen ist eine attraktive Stadt mit eigenem unverwechselbarem Profil. Die Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Freizeit/Erholung und Kultur in vielfaltig gestalteten und genutzten
Raumen ergeben das unverwechselbare Gefilige der Gesamtstadt. Die Stadtentwicklung
soll die Identitat und die Attraktivitat von Zossen starken.

Innenentwicklung vor Aufenentwicklung mit Prioritdt auf die Kernstadt bzw. die
Siedlungsachse Dabendorf — Zossen — Winsdorf/Waldstadt: Eine Nachfrage nach
Flachen fur das Wohnen und die wirtschaftliche Entwicklung wird es auch weiterhin
geben. Dafur ist ein angemessenes Flachenangebot bereitzustellen. Die
Inanspruchnahme dieser Flachen soll aber das attraktive Erscheinungsbild der Stadt
nicht beeintrachtigen, umweltvertraglich sein und keine unangemessenen Folgekosten
fur die oéffentliche Infrastruktur nach sich ziehen. Prioritdt hat daher die Nutzung von
Wachstumsreserven auf vorhandenen stadtebaulich integrierten Siedlungsflachen.

Sowohl die Teile der Siedlungsachse Dabendorf — Zossen — Winsdorf/Waldstadt als
auch die Dérfer sind wesentliche Bestandteile der Stadt. Die verschiedenen Teilrdume
sind unabdingbar fur den strukturellen und funktionalen Zusammenhalt der Stadt und die
Identifikation der Burger. Die vorhandenen stiddtebaulichen Eigenarten der einzeinen
Teilrdume sollen daher erhalten und geférdert werden. Dazu gehért insbesondere die
Sicherung der gewachsenen Strukturen in den historischen Ortskernen. Die
siedlungsstrukturelle Gliederung zwischen den Oristeilen soll weiterhin erkennbar
bleiben.

Als Mittelzentrum hat Zossen die Aufgabe fir seinen Mittelbereich (bestehend aus den
Gemeinden Zossen, Rangsdorf, Baruth/Mark, Am Mellensee) die gehobenen Funktionen
der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung zu konzentrieren. Dazu gehéren
insbesondere:

- Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen,

- Einzelhandelsfunktionen,

- Kultur- und Freizeitfunktionen,

- Verwaltungsfunktionen,

- Bildungs-, Gesundheits-, soziale Versorgungsfunktionen sowie
- Uberregionale Verkehrsknotenfunktionen.

Dazu sollen die vorhandenen Angebote dem Nachfragepotenzial entsprechend
gesichert und wenn nétig in den defizitaren Bereichen qualifiziert werden.

Die Entwicklung der ehemals ,verbotenen Stadt* Winsdorf/ Waldstadt stellt eine
besondere stadtebauliche Herausforderung dar, der sich die Stadt im Kontext der
gesamtstadtischen Entwicklung stellt. Die erfolgreich begonnene Entwicklung der
Garnisonsstadt zu einem lebenswerten Teil der Stadt Zossen mit Uberregionaler
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Bedeutung insbesondere als Kulturstandort, aber auch als Ort des Wohnens, des
Arbeitens und der Freizeit, soll u.a. durch die stetige Zusammenarbeit mit der
Entwicklungsgesellschaft Waldstadt Winsdorf Zehrensdorf (EWZ) unterstitzt werden.

9. Zu einer nachhaltigen Entwicklung der Stadt Zossen gehért auch, den Aspekten des
Umweltschutzes Rechnung zu tragen. Eine intakte Umwelt ist die Grundlage nicht nur
fir das menschliche Leben. AuRerdem ist sie ein immer wichtig werdender weicher
Standortfaktor. Die Stadt Zossen will ihre naturrdumlichen Potenziale bewahren und
entwickeln. Dazu zdhilt u.a. der Erhalt von Kaltluftschneisen, von Lebensraumen fur
geschutzte Arten und (Nah-) Erholungsgebieten, aber auch die Férderung regenerativer
Energien (insbesondere durch Solaranlagen). durch die Darstellung von entsprechenden
Sondergebieten.

10. Mit der Fertigstellung und Inbetriebnahme des nahe gelegenen Flughafens Berlin-
Brandenburg (BER) an der sidlichen Stadtgrenze Berlins wird Zossen als
Unternehmensstandort und Wohnort in der Hauptstadtregion eine noch wichtigere Rolle
spielen. Die erwarteten Entwicklungsimpulse sollen aufgenommen werden und finden
ihre Entsprechung insbesondere in der Vorhaltung neuer Wohnbau- und gewerblicher
Bauflachen.

11. Die naturrdumlichen Potenziale, insbesondere die Seenlandschaft, aber auch das
kulturelle Erbe, insbesondere auf dem Gebiet der Waldstadt Wiinsdorf sollen zukinftig
touristisch noch besser als bisher erschlossen und genutzt werden.

2.3 Artenschutz

Auf der Ebene der Bauleitplanung (hier FNP) ist zumindest zu kldren, ob durch das
Vorhandensein von Lebensstitten besonders geschitzter Arten, die Bauleitplanung
moglicherweise vor uniiberwindliche Hindernissen steht bzw. ob die Grundztge der Planung
mit den Verboten des Artenschutzes vereinbar sind.

Daher werden im Umweltbericht weitergehend absehbare Konflikte mit den Zugriffsverboten
des Artenschutzes beleuchtet und entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung abgeleitet,
um zu verhindern, dass die Verbote spater auf der Vorhabenebene zu schwer kalkulierbaren
Problemen fuhren.

2.4 Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH (DNWAB) hat als
Betriebsfuhrungsgeselischaft des Markischen Abwasser- und Wasserzweckverbandes
(MAWV)  Koénigs Wusterhausen, des Wasserver- und Abwasserentsorgungs-
Zweckverbandes Region (WARL) sowie des Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer
Suden (KMS) mit Ihrem Schreiben vom 16.07.2020 keine grundsatzlichen Einwande bzw.
Bedenken gegen die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Zossen geauflert.
Dabei betreffen die beabsichtigen Anderungen mit der Lfd.-Nr. 5, 6, 8, 10, 11, 13, 14, 16, 18,
20, 21, 23, 24, 29, 30 und 33 bis 35 sowie 40 das Verbandsgebiet KMS. Die Lfd.-Nr. 26
betrifft das Verbandsgebiet des MAWV.

Eine Betroffenheit des WARL ist aus der Aufstellung der geplanten Anderungen nicht
ersichtlich.

Die DNWAB weist des Weiteren darauf hin, dass zum Schutz des Grundwassers im
Einzugsgebiet des Wasserwerkes GrolR Schulzendorf des WARL ein neues
Wasserschutzgebiet festgesetzt wird. Das geplante Wasserschutzgebiet GroR Schulzendorf
umfasst nach neuer Festsetzung die Ortsteile Gro3 Schulzendorf, Nunsdorf und Schiinow
der Stadt Zossen — es ist festzuhalten, dass eine Verschiebung/Verlagerung des
Wasserschutzgebietes in Richtung Siden erfolgt.

Da es sich bei dem Verfahren um ein laufendes Verfahren handelt, kbnnen derzeit keine
abschlieBenden AuRerungen bzgl. der Auswirkungen auf den Flachennutzungsplan der
Stadt Zossen bzw. dessen Anderungen getroffen werden. Es ist jedoch zu erwarten, dass
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mit der Neufestsetzung bzw. der Verédnderung des Wasserschutzgebietes und den damit
verbundenen Schutzbestimmungen bestimmte Handlungen fur verboten oder nur beschrénkt
zulassig erklart werden.

2.5 Verfahrensablauf

Nach der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
(Auslegungszeitraum vom 04.06.2020 bis 16.07.2020) und der Beteiligung Behérden gem. §
4 Abs. 1 BauGB (vom 02.06.2020 bis 06.07.2020) finden folgende Lfd.-Nr. keine
Beriicksichtigung mehr im Verfahren der 3. Anderung: Lfd.-Nr. 1, 2, 3, 4, 7, 12, 15, 17,
19, 22, 25, 27, 28, 31, 32, 36, 37, 38, 39.

Nach dem Beschluss (Nr. 098/21) der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen vom
16.09.2021 wurden die 0.g. Lfd.-Nr. aus dem Verfahren der 3. Anderung des FNP der Stadt
Zossen genommen. Nachfolgend werden die folgenden Belange und Griinde kurz genannt:

Lfd.-Nr. 1:
bewirtschaftete Ackerflaichen (erhebliche Auswirkungen)

Lfd.-Nr. 2:
Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung (Vermeidung von Spilittersiediung), Nahe FFH-
Gebiet.

Lfd.-Nr. 3:
Gesonderte Herausnahme mit Beschluss 007/22 in dem keine weitere Entwickiung
gewuinscht ist.

Lfd.-Nr. 4:
Forstrechtliche Belange sowie geschitzte Biotope (Feuchtwiese) und hoher
Grundwasserstand, Grasland auf Niedermoorbdéden und Laubholzbestanden.

Lfd.-Nr. 7
Liegt unter Darstellungskraft sowie Uberschneidungen von Fldchensignaturen.

Lfd.-Nr. 12:
Neue Planungsalternative (vgl. Lfd.-Nr. 40) sowie bergbaurechtliche Belange.

Lfd.-Nr. 15:
War bereits im Vorentwurf nicht beriicksichtigt.

Lfd.-Nr. 17:
War bereits im Vorentwurf nicht beriicksichtigt.

Lfd.-Nr. 19:
War bereits im Vorentwurf nicht berlicksichtigt.

Lfd.-Nr. 22:
War bereits im Vorentwurf nicht berticksichtigt.

Lfd.-Nr. 25:
War bereits im Vorentwurf nicht berticksichtigt.

Lfd.-Nr. 27:
Hierzu wurde ein gesondertes Anderungsverfahren des Fléachennutzungsplanes
vorgenommen (3.1. Anderung des FNP, bereits rechisverbindlich seit dem 12. Mai 2021)
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Lfd.-Nr. 28:
War bereits im Vorentwurf nicht beriicksichtigt.

Lfd.-Nr. 31:
War bereits im Vorentwurf nicht beriicksichtigt.

Lfd.-Nr. 32:
War bereits im Vorentwurf nicht berilicksichtigt.

Lfd.-Nr. 36:
War bereits im Vorentwurf nicht bertcksichtigt.

Lfd.-Nr. 37:
War bereits im Vorentwurf nicht beriicksichtigt.

Lfd.-Nr. 38:
War bereits im Vorentwurf nicht berlicksichtigt.

Lfd.-Nr. 39.
War bereits im Vorentwurf nicht berlicksichtigt.

2.6 Beabsichtigte Anderung
2.6.1 Lfd.-Nr. 5 (Wohnbaufldche)

Lfd.-Nr. 5
Ortsteil: GT Dabendorf, Kastanienallee, 6stlicher Bereich
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
X ATl 3 FlachengroRe:
0,17 ha

WE (= 14 WE/ha)
2WE

\

Flache fur die Landwirtschaft | Wohnbaufldche

Die dargestelite Flache im rechtsverbindlichen FNP umfasst eine Flache fur die
Landwirtschaft. Eine Ackernutzung wird nicht betrieben.

Entsprechend dem Charakter der Anderungsflache grenzen Wohnbauflichen an. Nérdlich
befindet sich eine Kindertagesstatte. Westlich erstreckt sich die Bahntrasse (ca. 50 m
Entfernung). Die geplante Wohnbauflache schliet gem. Z 52. Abs. 1 LEP HR an
vorhandene Siedlungsgebiete an. Insgesamt handelt es sich bei der Anderungsflache fur die
3. Anderung des FNP der Stadt Zossen um eine Entwicklung entlang der Achse Dabendorf-
Zossen-Wiinsdorf. Dem Ziel die Entwicklung vorrangig entlang der Bahnlinie zu vollziehen,
wird damit entsprochen (Entfernung zum Bahnhof Dabendorf ca. 1.300 m). Auch das Ziel die
Peripherie der Stadt dem dortigen Gebietscharakter entsprechend zu sichern und zu
entwickeln wird nachgekommen. Bei der Anderungsfliche handelt es sich um eine
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Arrondierung am Rande des Ortes sowie um eine Begradigung entlang der Gemeindestralle
(Korrektur).

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 5 gilt teilweise als trink- und schmutzwassertechnisch
erschlossen — hier vollumféngliche ErschlieBung in Richtung ,Kastanienallee'.

Erforderliche Ma3nahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieBender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.
Ergéanzend zu den allgemeinen Hinweisen und Anmerkungen wird darauf hingewiesen, dass
in Abhangigkeit der geplanten Bebauung der Wohnbauflichen fur den Anderungsbereich
Lfd.-Nr. 5 ggf. auch nur die Herstellung von TW- / SW-Hausanschlissen erforderlich wird —

Grundstiicksanschliisse werden satzungsgeman vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert,
geandert, abgetrennt oder beseitigt.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Die Anderungsflaiche beruhrt keine FHH-Gebiete. Jedoch befindet sich das FHH-Gebiet
,Diinen Dabendorf 130 m nérdlich der Anderungsfléche.

Vom Land Brandenburg wurden Vogelschutzgebiete (SPA) benannt, die Artikel 4 Abs. 1 der
EU-Vogelschutzrichtlinie entsprechen. Fir den Raum Zossen Dabendorf wurden keine
Vogelschutzgebiete gemeldet.

Die Anderungsfléche liegt auch auBerhalb von Landschaftsschutzgebieten (LSG).

Konflikte kdnnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum FFH-Gebiet nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der
nachsten Planungsebene (hier Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) der
besondere Artenschutz zu berlicksichtigen und gof. entsprechende
Vermeidungsmafnahmen zu bestimmen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:

Die geplante Wohnbaufidche verlduft entlang der Goethestralle. Der Bereich liegt im
Einwirkungsbereich erheblicher Verkehrsimmissionen. Die Einhaltung der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 im nachgeordneten Verfahren muss dringend geprift
werden. Zusatzlich sollte auch in der nachfolgenden Planung auf die Verkehrsimmissionen
der westlich angrenzenden Bahntrasse (ca. 160 Entfernung) eingegangen werden. Es kann
daher nicht ausgeschlossen werden, dass die Immissionswerte fir gesunde Wohn- und
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Arbeitsverhéltnisse Uberschritten werden. Daher sind in der nachfolgenden Planung
(Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) die Immissionsgrenzwerte zu prifen
und ggf. entsprechende MaRnahmen zu nennen. Diese Einschatzung wird mit der
Stellungnahme vom 08.07.2020 des Landesamtes fir Umwelt (LfU) bestéatigt und unter der
Voraussetzung, dass in der nachfolgenden Planungsebene sich mit der Thematik detailliert
auseinandergesetzt wird, die Umsetzung in Aussicht gestellt.

2.6.2 Lfd.-Nr. 6 (Verkehrsfldche)

Lfd.-Nr. 6
Ortsteil: GT Dabendorf, Goethestralle, Brandenburger StralRe
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten

- N o = . FlachengroRe:
' 0,67 ha

Flache flr die Landwirtschaft Verkehrsfl:'a‘ch mit
besonderer
Zweckbestimmung P&R

Die Anderungsflache befindet sich zwischen der Goethestrale und der Brandenburger
Stralle, 6stlich der Bahntrasse. Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt die Flache
zurzeit als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Im Zuge der Planung der Deutschen Bahn (DB) soll das Vorhaben Verkehrsfliche mit
besonderer Zweckbestimmung Park & Ride (P & R) umgesetzt werden.

Nachfolgend ist die Vorplanung der Park & Ride Nutzung dargestelit:

p—
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Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich nérdlich und siidlich davon zentrale
offentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS. Der
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 6 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht erschlossen.
Eine weitergehende trink- bzw. schmutzwassertechnische ErschlieBung der geplanten
Verkehrsflache, besonderer Zweckbestimmung ist augenscheinlich nicht erforderlich.
Erforderliche Malnahmen zur Erschliefung der geplanten Wohnbauflache sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen 6&ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieRender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln".

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fur den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Hinsichtlich der geplanten verkehrstechnischen ErschlieBung (hier Herstellung von
ZufahrtstraRen, Parkflachen etc.) ist der unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzende
Anlagenbestand hinreichend zu beachten - d.h. eine Reduzierung der Uberdeckung ist
grundsatzlich unzuldssig, StralRenkappen und Schachtabdeckungen sind dem neuen
Héhenniveau der geplanten Oberflache anzupassen sowie dlrfen Leitungen durch
Bordsteine in Langsrichtung nicht iiberbaut werden.

Inwieweit mit der Umsetzung zur Errichtung der geplanten Verkehrsanlagen auch die
Realisierung von Hochbauten bzw. Ingenieurbauwerken geplant ist, ist aus den Unterlagen
zur Vorplanung der Verkehrsanlagen nicht ersichtlich. Jedoch gilt auch hier, dass der
Anlagenbestand hinreichend zu beachten ist - d.h. ein Uberbauen der Anlagen mit
Hochbauteilen bzw. Ingenieurbauwerken ist grundsétzlich unzulassig.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen MaRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsédnderungsmalnahmen, geplant.

Immissionsschutz:

LAnlagen des Ruhenden Verkehrs* (Parkpladtze/Stellflaichen) sind geeignet schéadliche
Umwelteinwirkungen (Immissionen) z.B. Tarenschlagen, Anlassen des Motors,
Stimmengewirr, An und Abfahrgerdusche, Verladebetrieb i.S. des § 3 Abs.1
Bundesimmissionsschutzgesetz (BiImSchG) zu verursachen. Anders als Gerdusche des
flieBenden Verkehrs sind Immissionen von Stellflaichen ungleichméBig und teilweise
informationshaltig. Daher werden sie tendenziell den Anlagengerduschen und somit der
Beurteilung gem. TA Larm zugeordnet. In unmittelbarer Nahe der Anderungsfiéche befinden
sich nach jetzigem Kenntnisstand keine schutzwiirdigen Nutzungen. Auch hier hat das LfU
mit seiner Stellungnahme vom 08.07.2020 keinen grundsatzlichen Einwand zur
Flachenanderung gedulert. Allerdings wurde der Hinweis erbracht, dass die Auswirkungen
von Parkplétzen auf die Schutzglter nicht zu vernachlassigen sind.
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2.6.3 Lfd.-Nr. 8 (Wohnbaufldche)

Lfd.-Nr. 8
Ortsteil: Zossen, siidlich Trappenweg
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
" ' = FlachengroRe:
0,70 ha

. WE (= 14 WE/ha)
10 WE

7.2 J i
Wohnbauflache

Sonderbauﬂéch .Erholung®

Die Flache liegt ndrdlich der Stadt Zossen‘ in Richtung Dabendorf. Né&rdlich der
Anderungsflache erstreckt sich der Trappenweg.

Die Zielsetzung der Stadt ist die Umwandlung von Kleingartenanlagen in eine
Wohnbauflache. Der betroffene Siedlungsrand erreicht hier eine Anpassung bezlglich auf das
angrenzende Siedlungsgebiet (westlich). Insofern handelt es sich hierbei um eine gewisse
Abrundung bzw. die Vervollstandigung des Gebietscharakters.

Die geplante Wohnbaufliche schlieBt gem. Z 5.2. Abs. 1 LEP HR an vorhandene
Siedlungsgebiete an und bericksichtigt zudem das Z 5.3 des LEP HR. Dabei heif’3t es, dass
die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren hochbaulich
gepragten Siedlungsfldchen im Auflenbereich in Wohnsiedlungsflachen ist zuldssig, wenn
sie an die vorhandenen Siedlungsgebiete angeschlossen sind. Das ist hier der Fall.

Des Weiteren ist an dieser Stelle anzumerken, dass von Seiten der Gemeinsamen
Landesplanung Berlin-Brandenburg kein Zielverstof? des LEP HR festgestellt werden konnte.
Zwar erfolgte der Hinweis, dass die Lfd.-Nr. 8 ein geringfiigiges Uberschneiden des
Freiraumverbunds (Ziel 6.2 LEP HR) besteht, aber aufgrund des PlanungsmaRstabes bzw.
Randunscharfe der Darstellungen im LEP HR dies zu keinen Konflikten bzw. VerstéRen
fahrt.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 8 werden die Belange des KMS bertihrt.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 8 ist bereits trinkwassertechnisch erschlossen sowie sind die
Parzellen stdlich des ,Trappenweges’ groRtenteils Uber Hausanschiisse an die
vorhandenen zentralen o6ffentlichen Anlagen zur Trinkwasserversorgung des KMS
angeschlossen. Fur den Anschluss weiterer Grundstiicke gilt — Grundsticksanschliisse
werden satzungsgemal vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, gedndert, abgetrennt
oder beseitigt.

Erforderliche MaRBnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbaufliche sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen o&ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieRender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln".

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Erganzend zu den allgemeinen Hinweisen und Anmerkungen wird darauf hingewiesen, dass
die o0.g. im Bestand vorhandenen zentralen offentichen  Anlagen  der
Schmutzwasserentsorgung des KMS nicht unmittelbar an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 8 —
OT Zossen, sidlich Trappenweg angrenzen. Folglich werden, hinsichtlich der
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vollumfénglichen schmutzwassertechnischen ErschlieBung der Wohnbaufldchen, zwingend
MalRnahmen zur Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen zentralen é&ffentlichen
Anlagen des KMS erforderlich.

Insgesamt handelt es sich bei der Anderungsflache fir die 3. Anderung des FNP der Stadt
Zossen auch um eine Entwicklung entlang der Achse Dabendorf-Zossen-Wiinsdorf, die
bereits gegeben ist. Auch das Ziel die Peripherie der Stadt dem dortigen Gebietscharakter
entsprechend zu sichern und zu entwickeln wird nachgekommen. Bei der Anderungsfléche
handelt es sich um eine Arrondierung am Rande des Ortes.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Naturschutzrechtliche Belange sind betroffen.
Die Anderungsflache beriihrt das FHH-Gebiet ,Umgebung Prierowsee" (Tangierung éstlich).

Vom Land Brandenburg wurden Vogelschutzgebiete (SPA) benannt, die Artikel 4 Abs. 1 der
EU-Vogelschutzrichtlinie entsprechen. Fir den Raum Zossen Dabendorf wurden keine
Vogelschutzgebiete gemeldet.

Die Anderungsflache tangiert éstlich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung®,
eine Beeintrachtigung kann jedoch ausgeschlossen werden.

Des Weiteren liegt auch sudéstlich das Naturschutzgebiet ,Prierow See®, eine
Beeintrachtigung kann auch hier ausgeschlossen werden, da das Vorhaben des
Anderungsbereiches das Naturschutzgebiet nicht berthrt.

Konflikte kénnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgrund der
unmittelbaren N&he zum FFH-Gebiet nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der
ndchsten Planungsebene (hier Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) der
besondere Artenschutz zu berlcksichtigen und agf. entsprechende
Vermeidungsmafnahmen zu bestimmen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:
Immissionsschutzrechtliche Belange kénnen ausgeschlossen werden.
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2.6.4 Lfd.-Nr. 9 (Wohnbaufldche)

Lfd.-Nr. 9

Ortsteil: Zossen, Machnower Chaussee, stlicher Bereich

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten

/ __ L T# ) FlachengréRe:
! E ' 0,11 ha

WE (= 14 WE/ha)
2WE

Flache fur die Landwirtschaft

Wohnbauflache

Bei der Anderung handelt es sich um eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes.

Dabei werden die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohnsiedlung
Machnower Chaussee" nachrichtlich Ubernommen. Der eben genannte Bebauungsplan
wurde am 04.12.2019 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen als Satzung
beschlossen und im Amtsblatt vom 09.12.2019 bekanntgemacht, seitdem ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen -
weitergehende trink- und schmutzwassertechnische ErschlieBungsmaflnahmen sind aus
Sicht der Betriebsfilhrung nicht erforderlich. In Abhangigkeit der geplanten Bebauung der
Wohnbaufldche fur den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 9 ist ausschlieBlich die Herstellung von
TW- / SW-Hausanschliissen erforderlich — Grundstiicksanschlisse werden satzungsgeman
vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, geéndert, abgetrennt oder beseitigt.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen MaRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsanderungsmafnahmen, geplant.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz: Belange nicht betroffen, wurden im Bebauungsplanverfahren
gepriift.
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2.6.5 Lfd.-Nr. 10 (gemischte Baufliche)

Lfd.-Nr. 10

Ortsteil: OT Glienick, an der Motocross-Anlage

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten

R '\;"I:" : B0 g\" "\ AL Flachengroéfe:
\L' 0,65 ha

WE (= 7 WE/ha)
4 WE

Flache fur die | Gemischte Baufléche
Landwirtschaft

Die Fléache liegt westlich des Ortes Glienick und grenzt an die Sonderbaufléche ,Motocross®.
Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Zossen stellt die Anderungsflache als
Flache fur die Landwirtschaft dar.

Die Zielsetzung der Stadt ist an dieser Stelle eine Arrondierung der gemischten Bauflachen
zu schaffen. Dementsprechend erreicht der betroffene Siedlungsrand hier eine Anpassung
bezlglich des Siedlungsgebietes (westlich).

Die geplante gemischte Baufldche schlielt gem. Z 5.2. Abs. 1 LEP HR an vorhandene
Siedlungsgebiete an.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 10 werden die Belange des KMS beriihrt.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 10 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht
erschlossen.

Erforderliche Malnahmen zur Erschliefung der geplanten Wohnbaufliche sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen o&ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieBender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen éffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Erganzend zu den allgemeinen Hinweisen und Anmerkungen wird darauf hingewiesen,

dass die o0.g. im Bestand vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserverbund Schmutzwasserentsorgung des KMS nicht unmittelbar an den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 10 — GT Glienick angrenzen. Folglich werden, hinsichtlich der
vollumfanglichen trink- und schmutzwassertechnischen ErschlieBung der Wohnbauflachen,
zwingend Maflnahmen zur Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen zentralen
6ffentlichen Anlagen des KMS erforderlich.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind betroffen.
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Der zu dandernde Bereich befindet sich nach Kartenlage der Unteren Wasserbehérde noch
teilweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone il des Wasserwerkes Grof3 Schulzendorf.
Das Wasserschutzgebiet Groft Schulzendorf basiert noch auf dem Kreistagsbeschluss
Zossen Nr. 0048 und wird derzeit durch die Landesregierung neu festgelegt. Die
Zustandigkeit liegt beim Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK).
Die Ausgrenzung des Schutzgebietes wird konkretisiert (hier durch den notwendigen Schutz
einer dritten Brunnengalerie vergréfert) und die Verbote werden den jetzigen
Gegebenheiten und Nutzungen angepasst bzw. aktualisiert. Das Verfahren lauft bereits seit
vielen Jahren. Die éffentliche Auslegung und Abwégung, die von der Unteren
Wasserbehorde durchgefiihrt wurde, ist abgeschlossen. Zukunftig wird der
Anderungsbereich vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwerkes
liegen.

Hier wéaren dann folgende Verbote u.a. wirksam:

- die Darstellung von neuen Bauflachen oder Baugebieten im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung, wenn darin eine Neubebauung bisher unbebauter Gebiete vorgesehen
wird,

- die Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung,
ausgenommen
a) Gebiete, die im zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung guitigen
Flachennutzungsplan als Bauflachen oder Baugebiete dargestelit sind, und
b) die Uberplanung von Bestandsgebieten, wenn dies zu keiner wesentlichen Erhéhung
der zulassigen Grundfliche im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
fahrt;

- Erdaufschlisse im Sinne des § 49 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes, hier
insbesondere Bohrungen, welche die gering leitende Deckschicht Uber oder unter dem
genutzten Grundwasser verletzen kénnen, u. a. fur Brunnen, Bohrungen fur
Warmepumpen und Grundwassermessstellen

Weiterhin gibt es einen Verbotskatalog, der die Tierhaltung, landwirtschaftliche Nutzung,

Abwasserentsorgung, Materialeinsatz beim StraRen- und Wegebau usw., betreffen wird.
Eine Auflistung der konkreten Verbote ist aufgrund des Verfahrensstandes noch nicht
sinnvoll.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Naturschutzrechtliche Belange sind betroffen.

Konflikte kénnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG dennoch
nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der ndchsten Planungsebene (Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren) der besondere Artenschutz zu berucksichtigen und ggf.
entsprechende Vermeidungsmalnahmen zu bestimmen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch den Anderungsbereich nicht beruhrt.

Auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht beeintrachtigt.
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Landschaftsschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.
Geschiitzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Geschitzte Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:

Die Anderungsflache Nr. 10 dient der Arrondierung der Siedlungsstruktur. Mit der Flache Nr.
10 erfolgt ein Lluckenschluss zu der genehmigungsbedirftigen Motocross-Anlage. Mit
Realisierung der Planung ist es nicht ausgeschlossen, dass neue potentielle Immissionsort
(10) entstehen. Die fur die Motocross-Anlage bislang zu bericksichtigenden 10O befinden sich
u.a. in der Schulstrale 1 und 3. Immissionskonflikte kénnen im Zusammenhang mit der
vorliegenden Planung nicht ausgeschlossen werden.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind in der nachgeordneten
Planungsebene bzw. im Baugenehmigungsverfahren MaRnahmen, beispielsweise mit Hilfe
eines schalltechnischen Gutachtens, zum Schutz vor Immissionen zu treffen.

2.6.6 Lfd.-Nr. 11 (Sonderbaufldche)

Lfd.-Nr. 11
Ortsteil: OT Horstfelde, siidl. der Schiinower Strale
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten

m = FlachengroRe:
ﬁs f .

5,22 ha

5

" I
Flache far die | Sonderbauflache
Landwirtschaft .Solaranlagen®

Die Flache liegt sudlich der Schiinower Strae am Ortsteil Horstfelde. Die Anderungsfléche
wird zurzeit als Sandtagebau Horstfelde genutzt (Betreiber Fa. HSK). Im sudéstlichen
Teilbereich des Sandtagebaus befindet sich die Altdeponie ,Horstfelde® des
Stdbrandenburgischen Abfallzweckverband (SBAZV). Der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan der Stadt Zossen stellt die Anderungsfliche als Flache fir die
Landwirtschaft dar.

Auf dem Gelande der SBAZV befinden sich Solaranlagen. Aufgrund der Bestandssituation
soll der Flachennutzungsplan lediglich korrigiert werden. Dabei wird die Flache fur die
Landwirtschaft zur Sonderbaufliche ,Solaranlagen” gedndert. Aufgrund der Altdeponie wird
die Flache noch als Altlastenflache gekennzeichnet. Altlasten sind gem. § 2 Abs. 5 Nr. 1
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BBodSchG stiligelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke, auf denen
Abfille behandelt, gelagert oder abgelagert wurden (Altablagerungen). Im FNP ist die
Deponie ,Horstfelde” als Altlastenfliche zu kennzeichnen.

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich nérdlich der Schiinower, Strafle
zentrale offentliche Anlagen zur Trinkwasserversorgung des KMS — zentrale offentliche
Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung des KMS enden ca. 1.000,0 m &stlich des
Anderungsbereiches auf Héhe ,An der Hauptstrae’. Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 11
selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht erschlossen.

Eine weitergehende trink- bzw. schmutzwassertechnische ErschlieBung der vorhandenen
Sonderbauflache, Solaranlage ist augenscheinlich nicht erforderlich. Erforderliche
MaRnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbaufldche sowie die Anpassungen bzw.
Erweiterungen an vorhandenen zentralen o&ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach abschlieffender
Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regein”.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen MaRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsdnderungsmalnahmen, geplant.

Im Westen tangiert der auf dem Gelande der Altdeponie ,Horstfelde” liegende
Anderungsbereich die Grenzen eines gem. Bundesberggesetz (BBergG) zugelassenen
Rahmen- und Betriebsplanes des Kiessandtagebaus Horstfelde. Die vorhandenen Rahmen-
bzw. Hauptbetriebsplanflichen sind von der Planung nicht betroffen. Eine Uberplanung
findet nicht statt. In der nachfolgenden Abbildung kénnen die bestehenden Rahmen- bzw.
Hauptbetriebspléne im betroffenen Gebiet enthommen werden.

An dir B246

/

/

Lfd.-Nr.11 f

grin-schraffiert = Rahmenbetriebsplan, blau-schraffiert = Hauptbetriebsplan

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz: Belange nicht betroffen, wurden im Bebauungsplanverfahren
gepriift.
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2.6.7 Lfd.-Nr. 13 (gemischte Baufliche)

Lfd.-Nr. 13
Ortsteil: OT Horstfelde, Horstfelder Dorfstrale
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
" il ‘ FiachengroRe:
0,10 ha

WE (= 7 WE/ha)
. 1 WE
[~
% { .
p: b

Flache fur die Landwirtschaft | gemischte Baufléche

Bei der Anderung handelt es sich um eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes auf der
Grundlage einer erteilten Baugenehmigung.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen, wobei die
Schmutzwasserbeseitigung gegenwartig mittels Einrichtungen und Vorkehrungen zur Abfuhr
und Behandlung von Schmutzwasser einschlieRlich nicht separierter Fakalschlamme erfolgt
(dezentrale ¢ffentliche Schmutzwasseranlage / Sammelgrube).

Weitergehende trink- und schmutzwassertechnische ErschlieBungsmaRRnahmen sind aus
Sicht der Betriebsfiihrung nicht erforderlich — in Abh&ngigkeit der geplanten Bebauung der
Wohnbaufliche fir den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 13 ist ausschlieRlich die Herstellung von
TW- / SW-Hausanschliissen erforderlich — Grundstiicksanschliisse werden satzungsgeman
vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, geéndert, abgetrennt oder beseitigt.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine
trinkwassertechnischen MaRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsénderungsmafinahmen, geplant.

Eine zeithahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
fur den Anderungsbereich ist seitens des KMS, gemal Abwasserbeseitigungskonzept, nicht
geplant.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz: Belange nicht betroffen, wurden im Bebauungsplanverfahren
gepriift.

IDAS Planungsgeselischaft mbH 22



Stadt Zossen
3. Anderung des Flachennutzungsplanes Begrindung — Entwurf

2.6.8 Lfd.-Nr. 14 (Wohnbauflédche)

Lfd.-Nr. 14
Ortsteil: OT Nichst Neuendorf, NN LandstraBe, westlich der Gartnerei
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten

FlachengréRe:
0,34 ha

N~

WE (= 14 WE/ha)
5 WE

-
Private Grinflache Wohnbauflache

Die Anderungsfldche Lfd.-Nr. 14 befindet sich im Ortsteil Nachst Neuendorf an der Nachst
Neuendorfer ~LandstraRe, westlich der Gartnerei. Westlich und nérlich  vom
Anderungsbereich selbst sind Wohngebé&ude vorhanden.

Die Planung steht im Einklang mit Ziel 3.6 und Ziel 5.1 Abs. 1 und Abs. 2 LEP HR.

Das Ziel 5.2 LEP HR ist ebenfalls erfullt. Die geplanten Siedlungsflachen schlielen direkt an
die Siedlungsgebiete an. Insgesamt dient die Anpassung des FNP an dieser Stelle der
Arrondierung der Siedlungsstruktur

Auch eine weiterfihrende ErschlieBung der geplanten Wohnbaugrundstiicke ist
grundsatzlich Ober die im Bestand angrenzenden zentralen 6ffentlichen Anlagen zur
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung denkbar. Die verkehrliche ErschlieBung zu
den Bestandsgebaduden ist ebenfalls vorhanden. Das Gebiet kann Uber den Amselweg
erschlossen werden.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Naturschutzrechtliche Belange im Sinne von Schutzgebieten sind nicht betroffen.

Konflikte kénnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum FFH-Gebiet nicht ausgeschiossen werden. Daher ist in der
nachsten Planungsebene (hier Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) der
besondere Artenschutz zu bertcksichtigen und ggf. entsprechende
VermeidungsmafRnahmen zu bestimmen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.
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Immissionsschutz:

Konflikte kdénnen bzw. Beeintrachtigungen kénnen durch die Bundesstrale B 246
(Verkehrslarm) und von den Betriebsflachen des Erwerbsgartenbaus (Gartnerei) bestehen.

Nach den Nutzungsarten des Fladchennutzungsplanes werden die Grundsatze des § 50
Bundesimmissionsschutzgesetz (Trennungsgrundsatz) eingehaiten.

Aufgrund der Bestandsituation, dass im nérdlichen Bereich bereits eine Wohnbebauung
vorhanden ist, welche bereits den méglichen o.g. Konflikien (B246 sowie der Gartnerei)
ausgesetzt ist, werden die Anderungsflichen als Arrondierung in die 3. Anderung
aufgenommen.

Dabei ist fur die Errichtung neuer Wohnbauflachen in der nachfolgenden Planungsebene, im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren, die Prafung
der schalltechnischen Erfordernisse notwendig. Dabei ist auch zu beachten, dass durch ein
Heranriicken von Wohngeb&duden an den bestehenden Gewerbebetrieb (Gartnerei) keine
nachteiligen Auswirkungen entstehen.

2.6.9 Lfd.-Nr. 16 (Wohnbauflache)

Lfd.-Nr. 16
Ortsteil: Zossen, FriesenstraBe, dstlicher Bereich
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
1 ' FlachengroRe:
i' ! e 0,42 ha
) : WE (= 14 WE/ha)
S 6 WE

Offentliches Grin; & '
Parkanlage Wohnbauflache

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen hat fir die Anderungsfliche des
Flachennutzungsplanes am 23.01.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnen am
Stadtpark” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnen am Stadtpark® liegt sidlich der
FriesenstraBe bis hin zum Nottekanal der Stadt Zossen und ist planungsrechtlich dem
AuRenbereich zuzuordnen. Derzeitig wird die Flache bereits als Wochenend- und
Ferienhauser genutzt. Des Weiteren erstreckt sich eine éffentliche Grinfliche (Parkanlage)
innerhalb des Plangebiets. Der Nottekanal ist zugdnglich. Aufgrund der Ergebnisse der
ersten Beteiligungsrunde des o.g. Bebauungsplanverfahrens soll die anthropogenen
Flachen, die sich auRerhalb des LSG befinden, als Wohnbaufldche in der 3. Anderung
aufgenommen werden. Die Thematisierung des ,Kleinen Hafens® also Sonderbaufldche
innerhalb des Parkes sollen zu nachst zurlickgestellt werden (Begrindung siehe unten, unter
Wasserschutz und Naturschutz/Schutzgebiete).
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Zu beachtende Belange im Verfahren des BP ,,Wohnen am Stadtpark‘:

Uberplanung vom LSG Notte — Niederung (Flurstiick 207, Flur 14 Gemarkung Zossen)
50m Abstand zum Nottekanal (Keine Uberbauung méglich, Flurstiick 207 vollsténdig und 208
teilweise), dies trifft auch auf das Hafenbecken zu

Uberplanung eines FFH-Gebiets (Flurstiick 207 & 299/2)

Notte-Kanal = Lebensraum Fischotter (Machbarkeitsstudie, das keine Beeintrachtigung
vorliegt)

Biotopschutz > Der geplante éffentliche Grianbereich ,Parkanlage” ist als Moor-, Bruch und
Auenwald geschitzt

Einwand der Parkanlage (Flurstiick 211) = Artenschutzrechtlich als sehr wertvolle und
erhaltungswirder Auenwald

Beeintrachtigung des geschitzten Moorfrosches (Priffung auf Zugriffsverbote)

Umgang der Uberwindung:

Herausnahme des Flurstiicks 207, 208 und

Um eine rechtssichere Planung zu gewahrleisten, ist hinsichtlich der o0.g. Aspekte die
Vertraglichkeit der. Planung mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes zu priifen Es ist
festzustellen, ob der Fischotter als Erhaltungsziel des Gebietes durch die vorbereiteten
Eingriffe und sonstigen Wirkungen der Planung erheblich beeintréchtigt werden kénnte.
Dariiber hinaus ist zu prufen, ob die Entwicklung des Wohngebietes und insbesondere des
Sondergebietes innerhalb des FFH-Gebietes geeignet sind, eine erhebliche Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele des Gebietes und damit der zu schitzenden LRT zu bewirken.

FFH bensraumtyp Q1EQ
Auen-Wiider mit Alnus glutinosa und Fraxfiys exceisor
;#.r\ana‘q\? Ainon moanae. Safcion albas) ' 4

Y

S

Vorentwurfsstand vom 14.04.2020
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Exkurs:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollten bzw. sollen immernoch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zuldssigkeit der Bebauung von
Wohnnutzungen erméglicht und gesichert werden. Dabei sollen und werden zum grofen Teil
die bestehenden Wochenend- und Ferienhduser Uberplant. Die Nutzung der é&ffentlichen
Grinflache, der Parkanlage sowie der Zugang zum Nottekanal sollten ebenfalls gesichert
und stadtebaulich geordnet.

Die Planung steht im Einklang mit Ziel 3.6 und Ziel 5.1 Abs. 1 und Abs. 2 LEP HR.

Das Ziel 5.2 LEP HR ist ebenfalls erfullt. Denn die neuen geplanten Siedlungsflachen
schliefien direkt an die Siedlungsgebiete innerhalb der Kernstadt Zossen an. Daruber hinaus
befinden sich innerhalb des Plangebietes vorhandene Wochenend- und Ferienhduser.
Dementsprechend soll der Bebauungsplan die bestehenden Wochenend- und Ferienh&duser
in Wohnnutzungen umwandeln (Z.5.3 LEP HR).

Auch eine weiterflhrende ErschlieBung der geplanten Wohnbaugrundstiicke ist
grundsétzlich Uber die im Bestand angrenzenden zentralen &ffentlichen Anlagen zur
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung méglich. Die verkehrliche Erschliefung zu
den Bestandsgebéuden ist ebenfalls vorhanden.

Erforderliche MaRnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbaufliche sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieRender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fur den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Ergénzend zu den allgemeinen Hinweisen und Anmerkungen, wird darauf hingewiesen, dass
die o0.g. im Bestand vorhandenen zentralen offentlichen  Anlagen  der
Schmutzwasserentsorgung des KMS nicht unmittelbar an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 16
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— OT Zossen, Friesenstralle, dstlicher Bereich angrenzen. Folglich werden, hinsichtlich der
vollumfanglichen schmutzwassertechnischen ErschlieBung der Wohnbauflachen, zwingend
MaRnahmen zur Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen zentralen &ffentlichen
Anlagen des KMS erforderlich.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:

Dieser Teilbereich grenzt an den Nottekanal, ein Gewasser |. Ordnung. Die Pflicht der
Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbénden.

Mit dem Nottekanal grenzt ein nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges
oberirdisches Gewasser an den Teilbereich Nr. 16.

Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL
ist damit grundsétzlich méglich und sollte in dem Verfahren geprift werden.

Rechtsgrundlagen und das Plangebiet betreffende EU-Berichterstattung

Die Umweltziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden in das WHG ais
Bewirtschaftungsziele fur die Gewasser ibernommen. Um diese Bewirtschaftungsziele zu
erreichen, wurden — als Instrumente zur Umsetzung der WRRL — MalRhahmenprogramme
nach § 82 WHG und Bewirtschaftungspléne nach § 83 WHG aufgestellt.

Anforderungen an planerische Festlegungen

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der
Bewirtschaftungsziele des genannten Wasserkdrpers haben kénnen, sind das
Verschlechterungsverbot und das Zielerreichungsgebot nach WHG § 27 zu beachten.
Aufgrund des Zielerreichungsgebotes durfen die planerischen Festlegungen auch der
Umsetzung kinftiger MaBRnahmen zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele nicht
entgegenstehen.

Nachfolgend wird ein kurzer Steckbrief fir den Wasserkoérper Nottekanal dargestellt:

Bezeichnungen Eigenschaften

Int. Kennung DE_RW_DEBB58286_372
Wasserkérperbezeichnung Nottekanal
Flussgebietskennzahl 58286

Lange Wasserkorper 12,27 km
Flussgebietseinheit Elbe
Bearbeitungsgebiet/Koordinierungsraum Havel

Planungseinheit Dahme

Zustandiges Land Brandenburg

Beteiligtes Land

Anzahl Messstellen

0 Uberblick, 1 Operativ,

0 Investigativ

Einstufung natirlich

Ausweisungsgrunde (erheblich veréndert) -

Gewassertyp Seeausflussgepragte
FlieBgewasser

Trinkwassernutzung Nein
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Signifikante Belastungen

Punktquellen

Diffuse Quellen

Aufgrund landwirtschaftlicher Aktivitaten (durch Versickerung, Erosion, Ableitung, Drainagen,
Anderung in der Bewirtschaftung, Aufforstung) (Diffuse Quellen)

Auswaschungen von Materialien und Bauwerken in Bereichen ohne Kanalisation (Diffuse
Quellen)

Andere diffuse Quellen (spezifizieren)

Abflussregulierungen und morphologische Veranderungen (Abflussreg./morph. Verand.)
Durch kommunale Klaranlagen (And. Oberflachengewasserbel.)

Durch Regenwasserentlastungen (Punktquellen)

Auswirkungen der Belastungen

Nahrstoffanreicherung (Eutrophierungsgefahrdet)
Kontaminierung durch Prioritdre Substanzen oder andere spezifische Schadstoffe
Verdnderte Lebensraume aufgrund von hydromorphologischen Verdnderungen

2. Bewirtschaftungsplan zum Nottekanal

Zustand Okologisch Chemisch
Statusmeldung | Okologischer Zustand: Chemischer Zustand:
vom 23.07.2015 | ynbefriedigend schlecht
Biologische Unterstiitzende Prioritare Stoffe inklusive
Qualitatskomponenten Qualitatskomponenten ubiquitdren Schadstoffen:
Phytoplankton: Morphologie: schlecht
unklar unklar
Makrophyten Durchgangigkeit:
Phytobentos: unklar
mé&Rig
Benthische wirbellose | Wasserhaushalt:
Fauna: unklar unklar
Fischfauna: Allg. physiko-chem. | Prioritdre  Stoffe  ohne
unklar Parameter:unbefriedigend | ubiquitare Schadstoffe:
Andere Arten: unklar gut
Flussgebietsspez. Schadstoffe: konform
Risiko- Zielerreichung unwahrscheinlich Zielerreichung
abschatzung/ unwahrscheinlich
Bewertung
2021
Ausnahme Ja
Regelung Article 4.4 (verlangerte Fristen)
Begrindung - Zwingende technische Abfolge von MaRRnahmen
- Zeitliche Wirkung schon eingeleiteter bzw. geplanter Malnahmen

MaBnahmen am Wasserkorper (Status nationale Berichterstattung 2016)

Konzeptionelle Malnahmen; Untersuchungen zum Klimawandel

Anlage von Gewasserschutzstreifen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrage

Sonstige MaRnahmen zur Reduzierung der N&hrstoff- und Feinmaterialeintrdge aus der
Landschaft

MaBnahmen zur Reduzierung der auswaschungsbedingten Nahrstoffeintrage aus der
Landwirtschaft (OW)

Malinahmen zur Reduzierung der Belastungen aus anderen diffusen Quellen (OW)
Konzeptionelle MaRnahme; Erstellung von Konzeptionen / Studien / Gutachten
Konzeptionelle Mallnahme; Informations- und Fortbildungsmafl3nahmen

Konzeptionelle MalRnahme; Einrichtung bzw. Anpassung von Férderprogrammen
Konzeptionelle Malnahme; Vertiefende Untersuchungen und Kontrollen
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Gemall § 61 Abs. 1 BNatSchG durfen im Aulenbereich an Bundeswasserstralen und
Gewiassern erster Ordnung, zu denen der Notte-Kanal gehért, sowie an stehenden
Gewassern mit einer Gréf3e von mehr als 1 Hektar im Abstand bis 50 Meter von der Uferlinie
keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich gedndert werden.

Gem. § 61 Absatz 2 BNatSchG geniefen nur solche baulichen Anlagen Bestandsschutz,
welche bei In-Kraft-Treten des Gesetzes nach o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften genehmigt
oder zugelassen waren.

Im vorliegenden Fall wiirde dieses Verbot das Flurstlick 207 vollstdndig und das Flurstiick
208 tlw. Innerhalb der Lfd.-Nr. 16 (Wohnbaufldche) im Ortsteil Zossen, Friesenstrafle,
ostlicher Bereich treffen.

Gemal § 61 Abs. 3 BNatSchG kann die Untere Naturschutzbehérde unter bestimmten
Voraussetzungen von dem Verbot des Absatzes 1 auf Antrag eine Ausnahme zulassen,
diese ist jedoch daran gebunden, dass

1. die durch die bauliche Anlage entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes, insbesondere im Hinblick auf die Funktion der Gewésser
und ihrer Uferzonen, geringfligig sind oder dies durch entsprechende Malinahmen
sichergestellt werden kann oder

2. dies aus Griinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschliellich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist; in diesem Fall gilt § 15 BNatSchG
entsprechend.

Insofern die vorgesehene Nutzung jedoch die Geringflugigkeitsgrenze wesentlich
Uberschreitet, was bei baugenehmigungspflichtigen Vorhaben regelmalig der Fall sein
dirfte, wird ein Befreiungsverfahren nach § 67 Abs. 1 BNatSchG auf Ebene der Erteilung
von Bau- oder anderen 6&ffentlich-rechtlichen Genehmigungsverfahren erforderlich.

In der nachfolgenden Planung (B-Planverfahren) ist daher darauf zu achten und festzulegen,
dass dieser Bereich von baulichen Anlagen freizuhalten ist oder darzulegen, dass unter
bestimmten Voraussetzungen eine Ausnahme von der Verbote zugelassen werden kann.

Aus diesem Grund wird in der 3. Anderung nur die Ausweisung der Wohnbauflache, welche
sich Uber die bestehenden baulichen Anlagen befinden, weiterverfolgt. (Einhaltung der 50 m
Bauverbotsfliche zum Nottekanal).

Waldschutzrecht:

Forstrechtliche Belange sind betroffen. Die Untere Forstbehérde hat mit ihrer Stellungnahme
vom 09.07.2020 einer Nutzungsanderung der geplanten Wohnbaufliache auf ca. 1.255 m?
Uberplante Waldflache in der Gemarkung Zossen, Flur 14, Flurstick 208, Forstabteilung
4551 d 4 zugestimmt.

In der Beteiligung zum jetzt rechtswirksamen FNP (2. Anderung -Stand 06/2018-), war dieser
Bereich bereits als Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Parkanlage" ausgewiesen.
Forstbehérdliche Einwande standen dieser Ausweisung fir die perspektivische
Stadtentwicklung nicht entgegen. Aufgrund der Darstellungsschérfe des FNP (Darstellung ab
ca. 5.000 m? Planungsflache) und der schon vorhandenen alten Gartenanlagennutzung auf
den Flurstiicken 207 und tiw. 208 wird der 3. Anderung des FNP fur die Lfd.-Nr. 16 bei
aleichbleibender Ausweisung von ca. 4.745 m” als Allgemeines Wohngebiet" und der
Restflaiche als Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage"” forstbehérdlich
zugestimmt.
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Daher st in der nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplan-  oder
Baugenehmigungsverfahren) ein Antrag auf ,Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart“ an die Untere Forstbehérde zu stellen. Innerhalb dieses Antrages wird anhand
der standortkonkreten Waldnutzung und —qualitat der Umfang des Waldausgleichs ermittelt
(Kompensation gem. § 8 LWaldG).

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Flurstiick 207 der Flur 14 in der Gemarkung
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Notte-Niederung (Geoportal Teltow-
Fldming). Nach der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung” bedarf
es nach § 4 Abs. 2 einer Genehmigung die dem Schutzzweck des LSG zu widerlaufen
(bauliche Anlagen).

Allerdings befinden sich auf dem eben genannten Flurstiick bereits bauliche Anlagen
(Bungalows, Nebenanlagen [Schuppen, betonierte Zuwegungen, etc.]). Ebenfalls kann auf
Grund der Darstellungsscharfe der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 2) der Verordnung Gber das
Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung® eine Betroffenheit des LSG nicht bestimmt
werden.

Nach dem Erlass zur Zustandigkeit der Landschaftsschutzgebiete wahrend der
Bauleitplanung des Ministerium fir L&ndliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft vom
22. September 2017 widerspricht ein Bauvorhaben dem Schutzzweck des LSG und liegen
weder Genehmigungs- noch Befreiungsvoraussetzungen vor, ist es unzulassig. Die
Darstellungen oder Festsetzungen eines Bauleitplans verletzen das Bauverbot nicht,
sondern erst deren Verwirklichung, also die konkrete Handlung. Eine Stadt oder Gemeinde
sollte aber dennoch absehbare Widerspriiche geplanter Bauvorhaben zum LSG-
Schutzzweck bereits in der Planung bewaéltigen. Da, wie oben bereits erwdhnt, bauliche
Anlagen auf dem betroffenen Flurstick sich befinden, kann hier vom Schutzzweck der
Verordnung nicht ausgegangen werden. Dariiber hinaus ist das Flurstiick bereits eingez&unt.

Durch die Darstellungsscharfe des Flachennutzungsplanes und der klaren Abgrenzung
zwischen ,Neuausweisung” der Wohnbauflache und der Grenze des LSG ist, zu mindestens,
eine Betroffenheit auf der vorbereitenden Bauleitplanung nicht zu erkennen.

Eine mdgliche Befreiung bzw. Auseinandersetzung der Verordnung des
Landschaftsschutzgebietes ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu uberprifen. Aufgrund
der Betroffenheit des LSG wird in der 3. Anderung nur die Ausweisung der Wohnbauflache,
welche sich Uber die bestehenden baulichen Anlagen und auflerhalb des LSG befinden,
weiterverfolgt.

Nordlich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Wohnen am Stadtpark® erstreckt
sich zu dem das Flora-Fauna-Habitat (FFH) Gebiet ,Prierowsee”.

In den FFH Gebieten sind Vorkommen von bestimmten Lebensrdumen und Arten von
gemeinschaftlicher Bedeutung. Die Lebenstypen und Arten sind in einem gunstigen
Erhaltungszustand zu bewahren und nach Artikel 1 (k) der FFH-Richtlinie zu sichern. Das
Gebiet ist ca. 210 ha grof3.

Eine Beeintrachtigung auf das FFH-Gebiet ist durch das Vorhaben des Bebauungsplanes
durch die Flurstiicke 207 & 299/2 zu erwarten. Auf Grund der Betroffenheit zum FFH-Gebiet
sollte in der nachfolgenden Planungsebene weiter auf das Gebiet eingegangen und die
Flursticke 207 & 299/2 aus der Planung genommen werden.

Konflikte kénnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplanverfahren ,Wohnen am Stadtpark® wurden fir
die Tiergruppen ,Fledermaduse”, ,Amphibien”, ,Reptilien” und ,Kéfer" artenschutzrechtliche
Untersuchungen durchgefilhrt. Auch eine Begutachtung der im Vorhabengebiet ansassigen
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Brutvogel wurde durchgefiihrt. Insgesamt ist in der verbindlichen Bauleitplanung (hier der
Bebauungsplan) der Artenschutz weiter zu berticksichtigen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind betroffen.

Der in Rede stehende Bereich grenzt an das technische Denkmal "Nottekanal" und befindet
sich zudem in der Nahe des Gartendenkmals "Stadtpark" in Zossen. Nach den
Bestimmungen des § 2 Abs., 3 BbgDSchG unterliegen nicht nur Denkmale den gesetzlichen
Schutzbestimmungen, sondern auch deren Umgebung. Bei Verdnderungen und
MaRnahmen in der Umgebung von Denkmalen ist die Erlaubnis nach dem BbgDSchG
einzuholen.

Immissionsschutz:
Immissionsschutzrechtliche Belange sind fir das Vorhaben nicht betroffen.

2.6.10 Lfd.-Nr. 18 (Wohnbaufldche)

Lfd.-Nr. 18
Ortsteil: OT Zossen, Delbriicker Strae, 6stlich
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
- | [ FlachengréRe:
0,43 ha

WE (= 14 WE/ha)
6 WE

Flache fur die Landwirtschaft | \wWohnbauflache

Aufgrund der Bestandssituation (Wohngebdude) soll der Flachennutzungsplan lediglich
korrigiet und begradigt werden. Dabei wird die Wohnbauflache bis zur Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sherangeruckt®.

Erforderliche MaRBnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbaufliche sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Bertcksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieBender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Erganzend zu den aligemeinen Hinweisen und Anmerkungen, méchten wir darauf hinweisen,
dass die o0.g. im Bestand vorhandenen zentralen O&ffentlichen Anlagen der
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Schmutzwasserentsorgung des KMS nicht unmittelbar an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 16
— OT Zossen, Friesenstrale, dstlicher Bereich angrenzen. Folglich werden, hinsichtlich der
vollumfanglichen schmutzwassertechnischen ErschlieBung der Wohnbaufldchen, zwingend
MaRnahmen zur Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen zentralen offentlichen
Anlagen des KMS erforderlich.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz: Belange nicht betroffen, sind bei der Korrektur der
Bestandssituation nicht betroffen.

2.6.11 Lfd.-Nr. 20 (gemischte Baufldche)

Lfd.-Nr. 20
Ortsteil: Zossen, Thomas-Miintzer-StraBe, nérdlich
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
‘i" - : FlachengroRe:
0,31 ha

WE (= 7 WE/ha)
2 WE

gemischte Bauflache

Flache fur die
Landwirtschaft

Aufgrund der Bestandssituation (Bushalle und Versiegelung) soll der Flachennutzungsplan
lediglich korrigiert und begradigt werden. Dabei wird die dargestellte Flache fir die
Landwirtschaft auf einer Fldche von ca. 0,31 ha in eine gemischte Bauflache ge&ndert.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen -
weitergehende trink- und schmutzwassertechnische ErschlieBungsmalnahmen sind aus
Sicht der Betriebsfuhrung nicht erforderlich. In Abh&ngigkeit der geplanten Bebauung der
Gemischten Baufliche fur den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 20 ist ausschlieBlich die
Herstellung von TW- / SW-HausanschllUssen erforderlich — Grundstlicksanschliisse werden
satzungsgeméal vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, geéndert, abgetrennt oder

beseitigt.
Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen MaRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder

Leitungsénderungsmafinahmen, geplant.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz: Belange nicht betroffen, wurden im Bebauungsplanverfahren
gepriift.
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2.6.12 Lfd.-Nr. 21 (Wohnbauflache)

Lfd.-Nr. 21
Ortsteil: Zossen, Thomas-Miintzer-Strae, westlich
Darstellung im FN 3. Anderung FNP Daten
TRl 7 FlachengréRe:
1,18 ha

WE (= 14 WE/ha)
16 WE

Flache fir die Wohnbauflache
Landwirtschaft sowie

Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Flache liegt westlich der Thomas-Mintzer-Strale der Stadt Zossen in Richtung Am
Mellensee.

Die Stadt Zossen stellt zurzeit fir die Anderungsfliche den Bebauungsplan ,Siedlung am
Wasserflie" auf. Die Veranlassung des Bebauungsplanes der Stadt Zossen begriindet sich
auf das eingeschrankte Bauland im Stadtgebiet. Gegeniber des Anderungsbereiches
entstand Ende der 90er-Jahre das Wohngebiet Johnepark. Der Anderungsbereich des FNP
stellt einen stadtebaulichen Missstand dar, der ohne eine Uberplanung weiterhin bestehen
bleibe (ehemalige Flache fiir die Tierhaltung, Ruinen).

Die geplante Wohnbaufliche schlieRt gem. Z 52. Abs. 1 LEP HR an vorhandene
Siedlungsgebiete an und bericksichtigt zudem das Z 5.3 des LEP HR. Dabei heil3t es, dass
die Umwandiung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren hochbaulich
gepragten Siedlungsflichen im Auflenbereich in Wohnsiedlungsflachen ist zuléssig, wenn
sie an die vorhandenen Siedlungsgebiete angeschlossen sind. Das ist hier der Fall. Dabei
sind die vorhandenen Ruinen als weitere hochbaulich geprégte Siedlungsflichen zu
betrachten.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 21 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht
erschlossen.

Erforderliche MaRnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieBender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regein".

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fur den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Insgesamt handelt es sich bei der Anderungsfiache fir die 3. Anderung des FNP der Stadt
Zossen auch um eine Entwicklung entlang der Achse Dabendorf-Zossen-Wiinsdorf. Auch
das Ziel die Peripherie der Stadt dem dortigen Gebietscharakter entsprechend zu sichern
und zu entwickeln wird nachgekommen. Bei der Anderungsfldche handelt es sich um eine
Arrondierung am Rande des Ortes.
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Die verkehrliche ErschlieBung der Plangebietsflichen erfolgt von der Thomas-Mintzer-
StralRe aus. Alle anderen Ver- und Entsorgungsanlagen sind in der Thomas-Miintzer-Strafle
vorhanden und sind in Verbindung mit der Herstellung der VerkehrserschlieBung in das
Plangebiet hineinzufihren.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Fir den Bebauungsplan ,Siedlung am WasserflieR“ wurde bereits ein Umweltbericht erstellt.
Besonders betroffen von der Planung sind die Schutzgiuter Boden, Pflanzen, Biotope und
Landschaft. Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgiitern Boden, Pflanzen und
Biotopen.

Das Schutzgut Pflanzen ist betroffen, weil Bestandsbdume innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen des e.g. Bebauungsplan zur weiteren ErschlieBung und Baufeldfreimachung
gefallt werden missen.

Fir das Schutzgut Boden besteht in hohem MaR eine Vorbelastung durch bestehende
Bodenversiegelungen. Diese werden vollstandig beseitigt.

In einer fast gleichen GréRenordnung werden mit der Errichtung von Wohngebauden und die
Herstellung der ErschlieBungsstralle die Plangebietsflaichen dauerhaft neu versiegelt.

Die bestehenden Biotopflachenstruktur wird durch die Neubebauung und Neugestaltung der
Grundstiicke vollsténdig verandert.

Fur das Schutzgut Landschaft lassen sich positive Aspekte prognostizieren. Der
vollstandigen Abbruch der ruinésen Stallgebdude wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild
aus. Auch von der nachfolgenden Neubebauung mit Wohngebduden kann das
Landschaftsbild profitieren.

Entsprechende Kompensations- Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen werden im
Bebauungsplan ,Siedlung am WasserflieR" genannt:

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen allgemeiner Art

1. Versickern von Niederschlagen auf den Grundstiicken und in Mulden in Bereichen
der Verkehrsflichen. Ziel: Erhalt des natlrlichen Wasserkreislaufes und der
Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung auf der Flache

2. Keine =zuséatzliche Versiegelung fur Zufahrten und Lagerplatze wahrend der
Bauphase. Ziel: Vermeidung unnétiger Eingriffe in Boden- und Wasserhaushalt

3. Es ist ein sorgfaltiger Umgang mit potenziellen Schadstoffen (Kraftstoffe, Ole, u.&.)
wahrend der Bauphase sicherzustellen. Ziel: Vermeidung zuséatzlicher Eingriffe in den
Naturhaushalt

4. Der Einsatz und die Nutzung von Baumaschinen muss nach dem gultigem Stand der
Technik erfolgen. Ziel: Minimierung von L&rm- und Schadstoffemissionen

Standortbezogene Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
V1 Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit:
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Um mogliche baubedingte Schadigungen von Brutvégeln ausschlieBen zu kénnen, ist die
Baufeldfreimachung (Abriss der Gebaude, Abtrag der Vegetationsschicht) auRerhalb der
Brutzeit (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September) bzw. erst nach Freigabe durch
eine fachkundige Person (unter der Bedingung, dass keine besetzten Brutstatten vorhanden
sind) durchzufihren.

V2 Abriss der Gebaudeteile aulerhalb der Nutzungszeit durch Flederméuse:

Um Tétungen von Fledermausindividuen im Rahmen der Baufeldfreimachung zu vermeiden,
erfolgt der Abriss (potentiell) genutzter Gebadudeteile auferhalb der Nutzungszeit (etwa
November bis Marz).

Soll der Abriss innerhalb in der Nutzungszeit der Fledermause erfolgen, missen die
betroffenen Flachen bzw. Strukturen zuvor durch die ékologische Baubegleitung (OBB) auf
ihre aktuelle Nichtnutzung durch Flederméuse Uberprift und entsprechend freigegeben
werden. Bei Nichtbesatz muss unmittelbar anschlieBend abgerissen oder die Strukturen
missen voribergehend verschlossen werden, um 2zu vermeiden, dass sich Tiere
zwischenzeitlich wieder ansiedeln. Bei aktuellem Besatz ist in enger Abstimmung mit der
Naturschutzbehérde eine Umsetzung in Ersatzquartiere und der Versschluss der genutzten
Struktur méglich.

Kompensationsmalnahmen
A1 Entsiegelung (ca. 0,77 ha):

Im Zuge der Umsetzung der Planung sollen alle Gebaude und versiegelten Flachen, die sich
in den Bereichen befinden, die im B-Plan als ,Allgemeines Wohngebiet* und im Bereich der
geplanten WohngebietserschlieRungsstralle befinden, entsiegelt werden. Es handelt sich um
eine Flache von 0,77 ha zu entsiegelnde Flache. Hierdurch kénnen die vorhabenbedingten
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Landschaftsbild kompensiert werden. Die
Flachenversiegelungen auf den Flursticken 41/1-teilweise und 41/2-teilweise wurden
ebenfalls entfernt.

A2 Anpflanzung von Bdumen:

Der Umfang der Ersatzpflanzung errechnet sich gem. der Anlage 1 zur BaumSchVO. Da es
sich bei den Baumen um nichtheimische/nicht standortgerechtie Baumarten handelt,
reduziert sich die zu erbringende Anzahl der Ersatzbdume um je einem Baum. Demnach
waren 14 Baume als Kompensation neu zu pflanzen.

Insgesamt sollen 76 Baume neu gepflanzt werden.

- innerhalb der Baufldchen WA1 und Wa2 — 48 Stk.
- Im &ffentlichen Strallenraum — 19 Stk.
- Auf dem privaten Parkplatz — 9 Stuck

Es sind ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Baumarten der Pflanzenqualitdt mind.
12 bis 14 cm Stammumfang (Hochstamm) oder Obstbdume (Hoch- oder Halbstamm) mit
mind. 8 cm Umfang, Ballenware mind. 2x verpflanzt, zu verwenden. Fur die neu zu
pflanzenden Geholze ist eine vierjahrige Pflege (1 Jabr Fertigstellungs- und 3 Jahre
Entwicklungspflege) zu gewahrleisten.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:
Zur Beurteilung der Immissionen der Angrenzenden Thoms-Mintzer-Stralle (L 791) wurde
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ein Schallgutachten vorgelegt. Der Immissionskonflikt kann auf nachgeordneter
Planungsebene bei konsequenter Umsetzung der erarbeitet Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen geldst werden. Im Zusammenhang mit der letzten Beteiligung zum
Bebauungsplan ,Siedlung am WasserflieR* (Stellungnahme LfU vom 03.02.2020) wurde eine
Uberarbeitung der Textlichen Festsetzungen angeregt.

Folgende Beurteilung zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen nennt der
Bebauungsplan ,Siedlung am Wasserflie3“:

Tagzeitraum

Der Orientierungswert fir die stadtebauliche Planung von 45 dB(A) wird in dem Bereich des
Plangebietes Uberschritten, der weniger als 45 m von der &stlichen Bebauungsgrenze entfernt
ist.

Der Grenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung von 59 dB(A) wird in dem Bereich des
Plangebietes Uberschritten, der weniger als 19 m von der &stlichen Bebauungsgrenze entfernt
ist. '

Der Schwellenwert zur Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) wird in dem Bereich des
Plangebietes nicht Gberschritten.

Nachtzeitraum

Der Orientierungswert fir die stadtebauliche Planung von 45 dB(A) wird in dem Bereich des
Plangebietes Uberschritten, der weniger als 58 m von der éstlichen Bebauungsgrenze entfernt
ist. Der Grenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung von 49 dB(A) wird in dem Bereich des
Plangebietes Uberschritten, der weniger als 25 m von der éstlichen Bebauungsgrenze entfernt
ist.

Der Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) wird in dem Bereich des
Plangebietes nicht Gberschritten.

Aufgrund der dargestellten Belastung durch Verkehrsldrm sind MaRnahmen zur Minderung
des Verkehrslarms fir Flachen innerhalb des Plangebietes angezeigt.

Bei der Verminderung des Larms wird zwischen aktiven und passiven Malnhahmen
unterschieden. Zu den aktiven Larmschutzmalnahmen an den Verkehrsgehdren:

- eine larmmindernde Linienflihrung (siediungsferne Strallenfiihrung)
- ldrmmindernde Stralendeckenschichten

- L&rmschutzwélle und —wande

- Einschnitts- und Troglagen

- Teil- und Vollabdeckungen (Tunnel).

Passive Larmschutzmaflnahmen sind schalltechnische Verbesserungen an Gebauden:

- L&rmschutzfenster und -tlren

- Da&mmung der AuRenwande und Dacher

- Einbau von schallgedammten Wandltftern
- Bauliche Anordnung

- Grundrissgestaltung.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Siedlung am WasserflieR* wurden folgende
LarmschutzmalRnahmen gutachterlich vorgeschlagen:

- In der Baureihe 1 ist eine weitgehend geschlossene Bebauung mit einer Gebiudehéhe
von mindestens 12 m zu errichten. Zwischen den Baukdrpern der 1. Baureihe sind
Abstande < 15 m einzuhalten. Hauptbaukérper sind in der 1. Baureihe entsprechend
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der in der Planzeichnung dargestellten Firstrichtung zu errichten. Der Abstand zur
6stlichen Grundstlicksgrenze muss mindestens 16 m betragen.

- Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebduden der 1. Baureihe mindestens ein
Aufenthaltsraum je Wohneinheit, bei Wohneinheiten mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume, mit jeweils mindestens
einem Fenster von der StralRe/larmabgewandt ausgerichtet sein.

- Flur die erste Gebaudereihe sind AuRenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien,
Terassen) vorzugsweise rickwaértig zur Thomas-Mintzer-Strale anzuordnen bzw.
ausnahmsweise als larmschutzgeschilitzte Balkone oder Loggien auszufiihren.

- Fur die Gebaude wurden Mindesttrauf- und Mindestfirsthéhen festgesetzt.

Die Festsetzungsvorschlage wurden als Festsetzung des Bebauungsplanes ,Siedlung am
WasserflieR* aufgenommen.

2.6.13 Lfd.-Nr. 23 (Wohnbaufliche)

Lfd.-Nr. 23
Ortsteil: Zossen, Thomas-Miintzer-Strafe, norddstlich
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
Y A\ FlachengréBe:
' 1 2,31 ha

WE (= 14 WE/ha)
32 WE

Flache fur Wald Wohnbauflache

Die Anderungsfliche liegt stlich der Thomas-Muntzer-StraRe der Stadt Zossen und ist
planungsrechtlich dem AuRenbereich zuzuordnen. Derzeitig wird die Flache nicht mehr
genutzt, so dass sie zurzeit brach liegt. Die Flache wurde in der Vergangenheit als
Sportflache (Sportplatz) genutzt.

Die Stadt Zossen stellt zur Zeit innerhalb der Anderungsflache den Bebauungsplan ,Wohnen
am Alten Sportplatz auf. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zulassigkeit der Bebauung von
Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelhduser) geschaffen werden. Aufgrund der
vorhandenen Baustrukturen und der bereits damaligen genutzten Sportfliche besteht ein
zunehmendes Interesse diese Flache einer Wohnnutzung zuzufiihren. Entsprechend dem
Charakter der Umgebung soll das Plangebiet entwickelt werden.

Die geplante Wohnbauflache schlieft gem. Z 5.2. Abs. 1 LEP HR an vorhandene
Siedlungsgebiete an.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 23 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht
erschlossen.

Eine weiterfihrende ErschlieBung der geplanten Wohnbauflachen ist Gber die im Bestand
angrenzenden zentralen offentlichen Anlagen zZur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung méglich.

Erforderliche Mafnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbaufldche sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen der
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Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieRender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen éffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Ostlich und stddstlich erstreckt sich ein Erlen-Eschen-Wald.

Erlen-Eschen-Walder werden zu einer Waldgesellschaft gezahlt, die sich auf feuchten bis
maRig feuchten Mineralboden- oder Anmoorstandorte etabliert haben. Sie sind zumeist als
gewasserbegleitende Walder (z.T. nur schmale Galeriewélder) oder flaichig auch auf
Durchstrémungsmooren und als Entwasserungsstadien anderer Moortypen zu finden. Erlen-
Eschen-Walder treten oft in engem Kontakt mit Bruchwaldern auf und stellen ebenfalls in der
heutigen Kulturlandschaft seltene Biotoptypen dar, die nach § 30 BNatSchG geschiitzt sind.
Sie zeichnen sich durch einen strukturreichen Bestandsaufbau und dem Vorkommen
zahlreicher Tier- und Pflanzenarten aus.

Nordéstlich und auerhalb des Plangebietes befinden sich naturnahe Laubwélder und Laub-
Nadel-Mischwaélder mit heimischen Baumarten, frischer und/oder reicher Standorte.
Innerhalb dieser Flache befindet sich das ehemalige Jagdhaus (Ruine).

Auf Grund, dass die Anderungsfléche bzw. die Darstellungen eines Flachennutzungsplanes
nicht flurstiickscharf* sind, ist in der nachfolgenden Planungsebene (hier der B-Plan
~WVohnen am Alten Sportplatz®) darauf zu achten, dass der geschitzte Erlen-Eschen-Wald
nicht beeintrachtigt bzw. Uberplant wird.

Aus diesem Grund sind die forstrechtliche Belange hier nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Am Anderungsbereich éstlich, siidlich sowie stdwestlich befindet sich ein Erlen-Eschen-
Wald, welcher gem. § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG bzw. nach § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG
gesetzlich geschiitzt ist.

Auf Grund, dass die Anderungsflache bzw. die Darstellungen eines Flachennutzungsplanes
nicht flurstickscharf® sind, ist in der nachfolgenden Planungsebene (hier der B-Plan
Wohnen am Alten Sportplatz®) darauf zu achten, dass der geschitzte Erien-Eschen-Wald
nicht beeintrachtigt bzw. Uberplant wird. Gem. § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG sind jedoch
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der
geschuitzten Biotope filhren kénnen, verboten.

Des Weiteren grenzt von nordostlicher Richtung nach Siden hin das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) Notte-Niederung an. Vom Geltungsbereich aus befindet sich
die LSG-Grenze in ca. 30 m Entfernung. Gleichzeitig ist die Grenze des LSG auch Flora-
Fauna-Habitat (FFH) Gebiet. In den FFH Gebieten sind Vorkommen von bestimmten
Lebensrdumen und Arten von gemeinschaftlicher Bedeutung. Die Lebenstypen und Arten
sind in einem glnstigen Erhaltungszustand zu bewahren und nach Artikel 1 (k) der FFH-
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Richtlinie zu sichern. Das vorzufindende FFH-Gebiet tragt die Bezeichnung
"Wehrdamm/Mellensee/Kleiner Wunsdorfer See“ (Landes-Nr. 488, EU-Nr. DE 3846-306).
Das Gebiet ist ca. 446 ha grol3.

Durch die Untere Naturschutzbehérde wurde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
JWohnen am Alten Sportplatz® folgendes gefordert:

Es ist eine Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG vorzulegen. Diese hat zu
untersuchen, inwieweit es zu erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes ,Wehrdamm, Melllensee, Kleiner Wiinsdorfer See® kommen kann. Als
Datengrundlage kann der Managementplan von 2015 (planland, 2015) und die Festlegung
der Erhaltungsziele durch die 23. Erhaltungszielverordnung des MLUL (GVBI Bbg Il vom 10.
September 2018) herangezogen werden.

Nérdlich, entlang der Thomas-Muntzer-Strale, befindet sich eine Baumallee, diese ist gem.
§ 17 BbgNatSchAG geschitzt.

Konflikte kénnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden. Daher ist in der nachsten Planungsebene (Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahren) der besondere Artenschutz zu bericksichtigen und ggf.
entsprechende VermeidungsmalRnahmen zu bestimmen.

Daher ist in der nachfolgenden Planung (hier der B-Plan ,Wohnen am Alten Sportplatz®) eine
Relevanzprifung darzulegen, welche Arten hinsichtlich der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu prifen sind.

Rechtlich ist in Bezug auf Eingriffe zwischen Arten zu unterscheiden, die dem Schutz der
europaischen FHH-Richtlinie unterfallen bzw. Europaische Vogelarten sind und Arten, die
lediglich einen nationalen Schutz genieBen bzw. nicht speziell durch artenschutzrechtliche
Regelungen erfasst werden.

Fir die ersten beiden Gruppen ist zu priifen, ob die Bauleitplanung vor unuberwindbare
rechtliche Hurden gerat, wenn die Planungsziele umgesetzt werden sollen, indem nicht
vermeidbare Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG dem Vorhaben entgegenstehen
warden.

Dazu ist in einer sog. Relevanzpriifung das Spekirum der europarechtlich geschiitzten Arten
zu untersuchen und darzustellen, welche Arten auf Grund welcher Randbedingungen im
Planungsgebiet zu erwarten/nicht zu erwarten sind.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:

Auf der gegenliberliegenden StrafRenseite befindet sich ein Busbetriebshof (Bebauungsplan
,Busbetriebshof Thomas-Muntzer Stralle 6a, Art der Nutzung: gemischte Bauflédche). Er wird
als nicht genehmigungsbedurftige Anlage im Sinne des BImSchG bewertet. Siidlich des
Antragsgegenstandes befindet sich eine Hundeschule.

Die Anderungsflache liegt im Einwirkungsbereich von Verkehrsimmissionen der L791 und
des Schienenverkehrs.

Das Plangebiet wird Gber die Thomas-Miintzer-Stralle (L791) an den Gberdrilichen Verkehr
angebunden und grenzt direkt an die LandstraBe an. Bei einer Uberschldgigen Abschéatzung
des StraRenverkehrslarms (vereinfachtes Rechenmodell, langer gerader Fahrstreifen) unter
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der Annahme eines DTV von 5.000 Kfz/Tag (It. StraRenverkehrsprognose 2025), einem
Abstand zwischen Fahrbahnmitte und Immissionsort von 10m und einer angenommenen
Héchstgeschwindigkeit von 60 km/h ergeben sich Beurteilungspegel von 69 dB(A) am Tag
und 58 dB(A) in der Nacht (Angabe gerundet) am nord-westlichen Plangebietsrand. Damit
werden die Orientierungswerte fiir Verkehrsgerdusche der DIN 18005 Beiblatt 1 fur
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts deutlich Gberschritten. Die
gem. Bundesverwaltungsgericht anerkannte Schwelle der Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A)
tags / 60dB(A) nachts) wird nicht erreicht.

Die Bahntrasse des RE 5 und RE 7 verlauft rund 250 m &stlich des Plangebietes. Gem.
Umgebungslarmkartierung des Eisenbahnbundesamtes (EBA) werden Larmindizes von Lpgy
55 — 60 dB(A) und Lygut 45 — 50 dB(A) ermittelt. Eine erhebliche Beeintrdchtigung der
vorgesehenen Nutzung ist nicht zu erwarten.

Sudlich des Antragsgegenstandes befindet sich eine Hundeschule. Die Emissionen sind
nach der Freizeitldrmrichtlinie (FLR) zu beurteilen und nicht grundsatzlich auszuschlief3en.
Die Emissionen des gegeniberliegenden Betriebshofes sind ebenfalls nicht zu
vernachl&ssigen.

For die nachfolgende Planungsebene (hier der B-Plan ,Wohnen am Alten Sportplatz*) sind
zur Vermeidung und Minderung von Verkehrsimmissionen weitere textliche Festsetzungen
zu erarbeiten bzw. deren Notwendigkeit/Wirksamkeit in den Planungsunterlagen zu
diskutieren. Der Schutz der AuRenwohnbereiche ist nicht zu vernachléssigen.

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen
und bestehenden Nutzungen sind Immissionskonflikte infolge der Vorhabensrealisierung zu
erwarten. Das ftrifft insbesondere bei Nutzungen zu deren Schutzanspruch und Stérgrad
stark voneinander abweichen. Mit zweckmafigen textlichen Festsetzungen zur Vermeidung
und Minderung der Immissionen wird von Seiten des LfU die Planung der Anderungsflache
als realisierbar eingeschéatzt. Den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
wird entsprochen, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden. Der
Abwéagungsspielraum der DIN 18005 endet in der Regel mit dem Uberschreiten der
Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV.

2.6.14 Lfd.-Nr. 24 (Wohnbauflédche)

Lfd.-Nr. 24
Ortsteil: Zossen, StraRe der Jugend, an den Oberleitungen, éstlich
3. Anderung FNP Daten
! FlachengréRe:
0,30 ha

WE (= 14 WE/ha)
4 WE

Flache fur Landwirtschaft Wohnbauflache

Die Flache liegt am sidlichen Rand von Zossen, in Richtung Winsdorf entlang der Strafle
der Jugend (B96). Zurzeit wird die Flache im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Eine Ackernutzung wird nicht betrieben.
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Entsprechend dem Charakier der Stadt wird eine malvolle Erweiterung des
Siedlungsbereiches erreicht. Dabei handelt es sich um eine Entwicklung entlang der Achse
Dabendorf-Zossen-Wiinsdorf. Dem Ziel die Entwicklung vorrangig entlang der Bahnlinie zu
vollziehen, wird damit entsprochen. Ebenso dem Ziel auch die Peripherie der Stadt dem
dortigen Gebietscharakter entsprechend zu sichern und zu entwickeln.

Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben. Auch das Ziel, die bestehende
Infrastruktur besser auszulasten und zugleich zuséatzlichen ErschlieBungsaufwand zu
begrenzen, wird erreicht. Die geplante Wohnbauflache schliet gem. Z 5.2. Abs. 1 LEP HR
an vorhandene Siedlungsgebiete an.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen —
weitergehende trink- und schmutzwassertechnische ErschlieBungsmallnahmen sind aus
Sicht der Betriebsfilhrung nicht erforderlich. In Abhéngigkeit der geplanten Bebauung der
Wohnbaufléche fiir den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 24 (hier parallel zur ,Strale der Jugend)
ist ausschliellich die Herstellung von TW- / SW-Hausanschlussen erforderlich —
Grundstiicksanschiiisse werden satzungsgemal vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert,
geéndert, abgetrennt oder beseitigt.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen MafRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsanderungsmafinahmen, geplant.

Des Weiteren ist der Standort gut geeignet, da insbesondere auch eine gute Ausstattung an
taglich oder haufig nachgefragten Versorgungseinrichtungen und der (berértlichen
Bahnanbindung gegeben ist.

Mit der geplanten Anderung von Flache fur die Landwirtschaft in eine Wohnbauflache wird,
wie bereits oben beschrieben, die Schaffung von Wohnraum als mafvolle Erweiterung
entlang der Achse Dabendorf-Zossen-Winsdorf angestrebt. Die damit verbundene
Sicherung und Entwicklung der Nord-Stid-Achse entspricht einem der Leitbilder des FNP.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Westlich und Ostlich der Anderungsflache befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
,Notte-Niederung". Eine Beeintrachtigung des LSG ist nicht gegeben.

Naturschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Konflikte kénnen mit dem besonderen
Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der
nachsten Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) der
besondere Artenschutz zu bericksichtigen und ggf. entsprechende
Vermeidungsmalnahmen zu bestimmen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.
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Immissionsschutz:

Die geplante Wohnbauflache verlduft entlang der StraBe der Jugend (B 96). Der Bereich liegt
im  Einwirkungsbereich  erheblicher Verkehrsimmissionen. Die Einhaltung der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 sind im nachgeordneten Verfahren dringend zu priifen.
Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind auf den nachgeordneten
Planungsebenen MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen zu treffen.

2.6.15 Lfd.-Nr. 26 (Wohnbaufléche)

Lfd.-Nr. 26
Ortsteil: OT Schéneiche, Ostlicher Bereich der Telzer StraRe
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
= D FlachengroBe:
1,11 ha

WE (= 14 WE/ha)
15 WE

Flache fur Landwirtschaft —
Wohnbauflache

Die Flache liegt am nérdlichen Rand des Ortes Schéneiche. Zurzeit wird die Flache im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Eine
Ackernutzung wird betrieben.

Entsprechend dem Charakter des Dorfes soll eine malivolle Erweiterung des
Siedlungsbereiches erreicht werden.

Dabei ist bereits eine gute verkehrliche Anbindung durch die Teizer Strafle gegeben. Mit der
Anderungsfléche wird das Ziel, die bestehende Infrastruktur besser auszulasten und zugleich
zuséatzlichen ErschlielBungsaufwand zu begrenzen, erreicht.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 26 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht
erschlossen.

Erforderliche Malinahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbaufliche sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen o6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des MAWV sind, unter Ber{icksichtigung
des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieRender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Unter Beriicksichtigung der guten verkehrlichen Anbindung und der gegeniberliegenden
Wohnbebauung sowie der Wohnbebauung entlang der Strafle ,Zossener Damm* wird durch
die geplante Wohnbaufldche gem. Z 5.2. Abs. 1 LEP HR an vorhandene Siedlungsgebiete
angeschlossen.
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Mit der Erweiterung von Wohnbauflachen in Schoneiche wird die stadtebauliche Eigenart
des Ortes gewahrt, in dem der Ortskern nicht beeintrachtigt wird.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Dieser Teilbereich wird von dem Muckergraben gequert, ein Gewasser |l. Ordnung. Die
Pflicht der Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbénden.

Der genannte Teilbereich schliet Gewasserrandstreifen ein. Das WHG enthalt mit dem § 38
eine Vorschrift zum Schutz von Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die
Zweckbestimmung von Gewasserrandstreifen (Abs. 1), die rdumliche Ausdehnung (Abs. 2
und 3) und die in den Gewasserrandstreifen geltenden Verbote (Abs. 4 und 5).

Unter Wasserschutzrecht ist zu beachten, dass nérdlich des "Muckergraben" ein 5 Meter
breiter  Arbeitsstreifen  fur die  Durchfilhrung  der  zyklisch  erforderlichen
Gewasserunterhaltungsarbeiten dauerhaft freizuhalten und die Zuganglichkeit von der Telzer
Stralle dafiir sicherzustellen ist.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Naturschutzrechtliche Belange sind betroffen.

Konflikte kdnnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG dennoch
nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der néchsten Planungsebene (Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren) der besondere Artenschutz zu bericksichtigen und ggf.
entsprechende Vermeidungsmalnahmen zu bestimmen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch den Anderungsbereich nicht berihrt.

Auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht beeintrachtigt.

Landschaftsschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.
Geschutzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Geschitzte Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden.

Denkmalschutzrecht:

Denkmalschutzrechtliche Belange sind betroffen. Es handelt sich um das Bodendenkmal
130727, einen steinzeitlichen Rast- und Werkplatz sowie eine Siedlung des Mittelalters
dstlich des Anderungsbereichs 26 in der Gemarkung Schéneiche.

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die
Anlage oder Befestigung von Wegen und Parkplatzflichen, Verlegungen von Leitungen,
umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréer als 50 x 50 x 50 cm
usw. bedirfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG).
Sie ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehtrde des Kreises Oberhavel zu
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beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behérde erteilt (&
19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese MaRnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3
und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe miissen also in der Regel archaologisch begleitet und
. entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fur die hier erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehérde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine
archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl! das Brandenburgische Landesamt
fur Denkmalpflege und Arch3ologische Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fur die archaologischen MaRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch
archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o. a. entstehenden Mehrkosten und
Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Bei Erdarbeiten dartiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen,
Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dar(iber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§11 Abs. 3
BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Immissionsschutz:

Die geplante Wohnbauflache verliuft entlang der StraRe ,Zossener Damm*. Der Bereich
liegt im Einwirkungsbereich erheblicher Verkehrsimmissionen. Die Einhaltung der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 sind im nachgeordneten Verfahren dringend zu prifen.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sind auf den nachgeordneten
Planungsebenen MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen zu treffen.

2.6.16 Lfd.-Nr. 29 (Wohnbaufiiche)

Lfd.-Nr. 29

Ortsteil: OT Wiinsdorf, Cottbuser StraBe, éstlich

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
FlachengroRe:
0,84 ha

WE (= 14 WE/ha)
11 WE

1A
Flache fur Wald

Wohnbauflache
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Aufgrund der Bestandssituation (vorhandene Nebenanlagen bis zur vorhandenen nérdlichen
Waldflache) wird der Flachennutzungsplan lediglich korrigiert und begradigt. Dabei wird die
dargestellte Flache fur Wald in eine Wohnbauflache geéndert.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen, wobei die
Schmutzwasserbeseitigung gegenwartig mittels Einrichtungen und Vorkehrungen zur Abfuhr
und Behandlung von Schmutzwasser einschlieBlich nicht separierter Fakalschlamme erfolgt
(dezentrale éffentliche Schmutzwasseranlage / Sammelgrube).

Weitergehende trink- und schmutzwassertechnische ErschlieRungsmaRnahmen sind aus
Sicht der Betriebsfihrung nicht erforderlich — in Abhangigkeit der geplanten Bebauung der
Wohnbauflache fur den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 29 ist ausschlieRlich die Herstellung von
TW- / SW-Hausanschliissen erforderlich — Grundsticksanschlisse werden satzungsgemal
vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, geéndert, abgetrennt oder beseitigt.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine
trinkwassertechnischen MaRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsanderungsmaflnahmen, geplant.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen éffentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
fur den Anderungsbereich ist seitens des KMS, gemaR Abwasserbeseitigungskonzept, nicht
geplant.

Schutzgebiete nach dem Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz: Belange sind aufgrund der Bestandssituation nicht betroffen.

Wasserschutzrecht:
Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 29 liegt innerhalb bzw. teilweise innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Lindenbrick’. In diesem

Zusammenhang wird auf die Einhaltung der Schutzbestimmungen innerhalb der Schutzzone
hingewiesen. Diese sind in der nachfolgenden Planung, hier die verbindliche Bauleitplanung,
zu berucksichtigen.

2.6.17 Lfd.-Nr. 30 (Sonderbaufliche)

Lfd.-Nr. 30
Ortsteil: OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer Waldweg
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
: ' : " | FlichengréRe:
1,26 ha

Flache fur Wald Sonderbauflache ,Erholung”

Die Anderungsflache befindet sich westlich der Adlershorststrale und ist von den
ErschlieRungsstraBen des Waunsdorfer Weges umgrenzt. Der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan der Stadt Zossen stellt die Flache als Wald dar.
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Entsprechend dem Charakter des Gebietes soll eine mafRvolle Erweiterung des
Siedlungsbereiches in Form als Sonderbauflachen fir die ,Erholung” erreicht werden. Dabei
handelt es sich um eine Entwicklung entlang der Achse Dabendorf-Zossen-Wiinsdorf.
Ebenso wird dem Ziel nachgekommen, die Peripherie der Stadt dem dortigen
Gebietscharakter entsprechend zu sichern und zu entwickeln. Das Ziel 5.2 LEP HR ist
ebenfalls erfullt. Denn die neuen geplanten Siedlungsflichen schlieBen direkt an die
Siedlungsgebiete an.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 30 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht
erschlossen.

Erforderliche MaRnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflaiche sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieBender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln".

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fur den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben.

Des Weiteren ist der Standort gut geeignet, da insbesondere auch eine gute Ausstattung an
taglich oder haufig nachgefragten Versorgungseinrichtungen und der (Uberdrtlichen
Bahnanbindung gegeben ist.

Auch dem Ziel Z 5.2 des Landesentwicklungsplanes wird nachgekommen, denn die
Anderungsflache schlielft an vorhandene Siedlungsbereiche an.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind betroffen.

Nach der Stellungnahme der Unteren Forstbehérde vom 09.07.2020 erfolgte eine Ablehnung
fur die Uberplante Waldflache der Gemarkung Wuinsdorf, Flur 7, Flurstiicke 91 bis 94,
Forstabteilung 4242 a 5.

Ausgewiesene Waldfunktion als Versagungsgrund: Lokaler Klimaschutzwald (3100).

Fir die Gberplante Waldflache in der Gemarkung Winsdorf, Flur 7, Flurstiicke 82 bis 83 und
89 bis 90, Forstabteilung 4242 a 5 erfolgte eine Zustimmung fiur eine geplante
Nutzungsanderung.

Aufgrund der Stellungnahme der Forstbehérde wurde die ausgewiesene Sonderbauflache
"Erholung" reduziert, sodass die Flurstiicke 91 bis 94 der Flur 7 in der Gemarkung Wiinsdorf
nicht mehr Bestandteil der Anderung sind.

Fir die Ubrigen Flachen, die nach Landeswaldgesetz zu beurteilen sind, sind in der
nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) ein
Antrag auf ,Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart‘ an die Untere Forstbehdrde
zu stellen. Innerhalb dieses Antrages wird anhand der standortkonkreten Waldnutzung und
—qualitat der Umfang des Waldausgleichs ermittelt (Kompensation gem. § 8 LWaldG).

Weitere Ergédnzungen erfolgen nach der frihzeitigen Beteiligung.
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Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Naturschutzrechtliche Belange sind betroffen.

Konflikte kénnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG dennoch
nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der nachsten Planungsebene (Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren) der besondere Artenschutz zu bericksichtigen und ggf.
entsprechende Vermeidungsmaflnahmen zu bestimmen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch den Anderungsbereich nicht beriihrt.

Auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht beeintrachtigt.

Landschaftsschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Allerdings wird hier darauf verwiesen, dass nordwestlich das Landschaftsschutzgebiet
,Baruther Urstromtal und Luckenwalder Heide* an die Anderungsflache direkt angrenzt. Eine
Beeintréchtigung ist jedoch nicht gegeben.

Geschitzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Geschitzte Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden.

Denkmalschutzrecht:

Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht direkt betroffen. Allerdings befindet sich nérdlich
das Bodendenkmal mit der Nr. 130751 ,Siedlung Ur- und Frihgeschichte, Acker deutsches
Mittelalter, Acker Neuzeit“. Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich dieses
Bodendenkmal ggf. bis in die Anderungsfliche hineinragt. Daher wird auf folgendes
verwiesen:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die
Anlage oder Befestigung von Wegen und Parkplatzflichen, Verlegungen von Leitungen,
umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gré3er als 50 x 50 x 50 cm
usw. bedurfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG).
Sie ist bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Oberhavel zu
beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behdrde erteilt (§
19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese Malnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3
und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe miissen also in der Regel archaologisch begleitet und
entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fur die hier erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehérde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine
archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt
fur Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fir die archaologischen Malnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch
archdologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o. a. entstehenden Mehrkosten und
Bauverzédgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Bei Erdarbeiten dartiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen,
Stein- und Metallgegenstédnde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt flr
Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatie sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
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Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in unveradndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§11 Abs. 3
BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdaologischen
Landesmuseum zu {ibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Immissionsschutz:
Immissionsschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

2.6.18 Lfd.-Nr. 33 (Wohnbauflidche)

Lfd.-Nr. 33

Ortsteil: OT Neuhof, Joachimstrale, siidlich

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten

P > e FlichengréBe:
0,65 ha

WE (= 14 WE/ha)
9WE

Flache fir Landwirtschaft

a
Wohnbaufldche

Die Flache liegt am sidlichen Rand des Ortes Neuhof. Zurzeit wird die Fldche im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Eine
Ackernutzung wird betrieben.

Entsprechend dem Charakter des Dorfes soll eine maBvolle Erweiterung des
Siedlungsbereiches erreicht werden.

Dabei ist bereits eine gute verkehrliche Anbindung durch die Joachimstrale gegeben. Mit
der Anderungsfliche wird das Ziel, die bestehende Infrastruktur besser auszulasten und
zugleich zusatzlichen ErschlieRungsaufwand zu begrenzen, erreicht.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen, wobei die
Schmutzwasserbeseitigung gegenwartig mittels Einrichtungen und Vorkehrungen zur Abfuhr
und Behandlung von Schmutzwasser einschlieRlich nicht separierter Fékalschlamme erfoigt
(dezentrale 6ffentliche Schmutzwasseranlage / Sammeigrube).

Weitergehende trink- und schmutzwassertechnische ErschlieBungsmafRnahmen sind aus
Sicht der Betriebsfiihrung nicht erforderlich — in Abhéngigkeit der geplanten Bebauung der
Wohnbauflache fur den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 33 ist ausschlieRlich die Herstellung von
TW- / SW-Hausanschliussen erforderlich — Grundstiicksanschlisse werden satzungsgemaf
vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, gedndert, abgetrennt oder beseitigt.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine
trinkwassertechnischen MafRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsanderungsmafinahmen, geplant.
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Eine zeitnahe Errichtung von zentralen 6ffentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
fur den Anderungsbereich ist seitens des KMS, gemaR Abwasserbeseitigungskonzept, nicht
geplant.

Unter Berlcksichtigung der guten verkehrlichen Anbindung und der gegeniberliegenden
Wohnbebauung sowie der angrenzenden Bebauung entlang der ,JoachimstralRe® wird durch
die geplante Wohnbauflache das Ziel Z 52. Abs. 1 LEP HR der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg entsprochen (Anschluss an vorhandene
Siedlungsgebiete).

Mit der Erweiterung von Wohnbauflachen in Neuhof wird die stddtebauliche Eigenart des
Ortes gewahrt und der Ortskern nicht beeintrachtigt.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:

Wasserschutzrechtliche Belange sind betroffen. Die Anderungsfléche befindet sich innerhalb
des Trinkwasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Lindenbriick (Beschluss-Nr. 0058 des
Kreistages Zossen vom 30.06.1986). Insgesamt wurden vier Trinkwasserschutzzonen mit
jeweiligen Einschrankungen festgelegt. Die Anderungsflache befindet sich in der Schutzzone
IV. Erhebliche Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet mit der Schutzzone IV sind
durch Anderungsfléche nicht gegeben, wenn durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang
mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen besondere Bedeutung bei der Nutzung entgegen
gekommen wird und die Schutzzone IV dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Naturschutzrechtliche Belange sind betroffen.

Konflikte kénnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG dennoch
nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der nichsten Planungsebene (Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren) der besondere Artenschutz zu bericksichtigen und ggf.
entsprechende Vermeidungsmafinahmen zu bestimmen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch den Anderungsbereich nicht beriihrt.

Auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht beeintrachtigt.

Landschaftsschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen. Stdlich und westlich erstreckt sich
die LSG-Grenze des Gebietes ,Baruther Urstromtal und Luckenwalder Heide“, da die
Anderungsflache nicht in das Schutzgebiet hineinragt, ist eine Beeintrachtigung nicht
gegeben.

Geschutzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Geschitzte Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG sind innerhalb der Anderungsfliche nicht
vorhanden.

Denkmalschutzrecht:

Denkmalschutzrechtliche Belange sind betroffen. Es handelt sich um das Bodendenkmal
130737, einen steinzeitlichen Rast- und Werkplatz sowie eine Siedlung der Urgeschichte,
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Rémischen Kaiser- und Vélkerwanderungszeit im siidlich des Anderungsbereichs 33 in der
Gemarkung Neuhof.

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die
Anlage oder Befestigung von Wegen und Parkplatzflichen, Verlegungen von Leitungen,
umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréRer ais 50 x 50 x 560 cm
usw. bedirfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG).
Sie ist bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Oberhavel zu
beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behérde erteilt (§
19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese MaBnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3
und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe miissen also in der Regel archdologisch begleitet und
entdeckie Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehérde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archaologe bzw. eine
archéologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt
fur Denkmalpflege und Arch&ologische Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fur die archaologischen MalRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch
archaologische Baubegieitungen, Ausgrabungen o. a. entstehenden Mehrkosten und
Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Bei Erdarbeiten darliber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen,
Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstdtte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§11 Abs. 3
BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéaologischen Landesmuseum zu libergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Immissionsschutz:
Immissionsschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

2.6.19 Lfd.-Nr. 34 (Sonderbaufldche)

Lfd.-Nr. 34
Ortsteil: OT Lindenbriick, Lindenbriicker Chaussee, westlich
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten

Funkenmu Sl Cnkenmu FlachengroRe:
| ' ; 1,23 ha

Flache fur Wald Sonderbauflache far
Erholung
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Die Flache liegt am nérdlichen Rand des Ortes Lindenbriick. Zurzeit wird die Flache im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als Flache fur Wald dargestelit. Noérdlich der
Anderungsflache befinden sich Wochenendhausgrundsticke, diese sind bereits im
Flachennutzungsplan der Stadt Zossen als Sonderbauflache ,Erholung” dargestellt.

Entsprechend dem Charakter des Gebietes und unter Berlicksichtigung der vorhandenen
baulichen Anlagen entlang des Weges ,Kieferngrund® und ,Tannenweg* (westlich der
Lindenbriicker Chaussee) soll eine maBvolle Erweiterung der Sonderbaufliche erreicht
werden.

Dabei ist bereits eine gute verkehrliche Anbindung durch die eben genannten angrenzenden
Wege gegeben. Mit der Anderungsflache wird auch das Ziel 5.2 LEP HR nachgekommen, in
dem die Anderungsfldche sudlich an die vorhandenen Wohnnutzungen und im Norden an
die vorhandenen Wochenendh&user anschlief3t.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 34 selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht
erschlossen.

Erforderliche MaRBnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbaufliche sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieRender Festsetzung, mit selbigen abzustimmen und vertraglich zu regelin”.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen éffentlichen Aniagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fir den Anderungsbereich ist seitens des KMS nicht geplant.

Erganzend zu den allgemeinen Hinweisen und Anmerkungen wird darauf hingewiesen,

dass der 0.g. Anderungsbereich derzeit schmutzwassertechnisch nicht erschlossen ist — die
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt gegenwartig mittels Einrichtungen und Vorkehrungen zur
Abfuhr und Behandlung von Schmutzwasser einschlielich nicht separierter Fékalschlamme
(dezentrale 6ffentliche Schmutzwasseranlage / Sammelgrube).

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen éffentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
fur den Anderungsbereich ist seitens des KMS, gemal Abwasserbeseitigungskonzept, nicht
geplant.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 34 liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B des
Wasserschutzgebietes ,Lindenbriick’. In diesem Zusammenhang wird auf die Einhaltung der
Schutzbestimmungen innerhalb der Schutzzone hingewiesen. Diese sind in der
nachfolgenden Planung, hier die verbindliche Bauleitplanung, zu berlcksichtigen.

Waldschutzrecht:

Forstrechtliche Belange sind betroffen. Die Untere Forstbehérde hat mit ihrer Stellungnahme
vom 09.07.2020 eine mdégliche Nutzungséanderung fir die Uberplante Waldflache in der
Gemarkung Lindenbriick, Flur 6, Forstabteilung 4143 a1 (Umfang ca. 8.000 m2) zugestimmt.

Daher ist in der nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahren) ein Antrag auf ,Umwandlung von Wald in eine andere
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Nutzungsart“ an die Untere Forstbehérde zu stellen. Innerhalb dieses Antrages wird anhand
der standortkonkreten Waldnutzung und —qualitét der Umfang des Waldausgleichs ermittelt
(Kompensation gem. § 8 LWaldG).

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Naturschutzrechtliche Belange sind betroffen.

Konflikte kénnen mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG dennoch
nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der nachsten Planungsebene (Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren) der besondere Artenschutz zu beriicksichtigen und ggf.
entsprechende Vermeidungsmafinahmen zu bestimmen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch den Anderungsbereich nicht bertihrt.

Auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht beeintréchtigt. Ostlich der Anderungsflache, in
etwa 200 m Entfernung, befindet sich das FFH-Gebiet ,GroRer und Kleiner Méggelinsee®.
Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets wird ausgeschlossen, da die Anderungsflache als
Sonderbaufliche fur die Erholung genutzt werden soll und bereits bauliche Anlagen
innerhalb dieser Flachen vorhanden sind.

Landschaftsschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Geschiltzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Geschiitzte Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG sind innerhalb der Anderungsflache nicht
vorhanden.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:
Immissionsschutzrechtliche Belange nicht betroffen.

2.6.20 Lfd.-Nr. 35 (Wohnbaufldche)

Lfd.-Nr. 35
Ortsteil: OT Lindenbriick, Lindenbriicker Chaussee, dstlich
Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
' = Flichengrofe:
i 0,05 ha
WE (= 14 WE/ha)
1 WE

Flache fur Wald

Wohnbauflache

Aufgrund der Bestandssituation (Wohngebéude) soll der Flachennutzungsplan lediglich
korrigiert und werden.
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Der Anderungsbereich gilt als trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen, wobei die
Schmutzwasserbeseitigung gegenwartig mittels Einrichtungen und Vorkehrungen zur Abfuhr
und Behandlung von Schmutzwasser einschlielich nicht separierter Fékalschlamme erfolgt
(dezentrale offentliche Schmutzwasseranlage / Sammelgrube).

Weitergehende trink- und schmutzwassertechnische ErschlieRungsmaRnahmen sind aus
Sicht der Betriebsfuhrung nicht erforderlich — in Abhéngigkeit der geplanten Bebauung der
Wohnbauflache fur den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 35 ist ausschlieRlich die Herstellung von
TW- / SW-Hausanschlussen erforderlich — Grundstiicksanschlilsse werden satzungsgemaR
vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, gedndert, abgetrennt oder beseitigt.

Fir den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine
trinkwassertechnischen MaRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
LeitungsénderungsmaRnahmen, geplant.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen 6ffentiichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
fur den Anderungsbereich ist seitens des KMS, gemaR Abwasserbeseitigungskonzept, nicht
geplant.

Schutzgebiete nach dem Natur- und Denkmalschutzrecht sowie Immissionsschutz:
Belange sind aufgrund der Bestandssituation nicht betroffen.

Wasserschutzrecht:

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 35 liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B des
Wasserschutzgebietes ,Lindenbriick. In diesem Zusammenhang wird auf die Einhaltung der
Schutzbestimmungen innerhalb der Schutzzone hingewiesen. Diese sind in der
nachfolgenden Planung, hier die verbindliche Bauleitplanung, zu beriicksichtigen.

Waldschutzrecht:

Nach dem Landesgeoportal der Forstbehérde wiren die Waldfunktioneb lokaler
Klimaschutzwald" & ,Wald im Wasserschutzgebiet* betroffen. Allerdings befindet sich auf der
betroffenen Anderungsfliche eine genehmigte bauliche Anlage (Wohnnutzung). Daher sind
in diesem Einzelfall keine forstrechtlichen Belange mehr betroffen. Wie oben bereits
beschrieben, wird die Anderungsflache hier lediglich in eine Wohnbauflache korrigiert.
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2.6.21 Lfd.-Nr. 40 (Verkehrsfldche)

Lfd.-Nr. 40
Ortsteil: OT Horstfelde, siidl. der Schiinower Strafle

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten
= - Flachengrofe:
2,22 ha

o e s

Fl&che fiir Wald Verkehrsflache ,Parkplatz®

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hatte am 12.03.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Waldparkplatz Horstfelde* fur die Gemarkung Horstfelde, Flur 1,
Flursticke 271 und 272 und die Durchfihrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gem. §§ 3(1) und 4(1) BauGB beschlossen (Beschluss-Nr. 024/20).

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange erfolgte im
Zeitraum vom 12.10.2020 bis 16.11.2020. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte wahrend des Zeitraums vom 21.09.2020 bis 20.10.2020, bekanntgemacht im
Amtsblatt der Stadt Zossen vom 31.08.2020.

Wichtig bzw. ausschlaggebend fiir die weitere Planung ist folgendes:

Der sidliche Teil der o.g. Flache liegt innerhalb der Bewilligung fur das Feld Horstfelde-Ost
(Feldnummer: 22-1228). Dieser Teil des Feldes liegt laut Regionalbericht vom September
2017 der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland Flaming innerhalb eines
Vorranggebietes zur Sicherung der Gewinnung von oberflichennahen Rohstoffen (hier
Kiessand). Daher wurde nach einer Planungsalternative gesucht und der Stadtverordneten
der Stadt Zossen vorgestelit.

Am 15.09.2021 wurde in der Stadtverordnetenversammlung die Anderung des
Geltungsbereiches  dieses  Bebauungsplanverfahrens  ,Waldparkplatz =~ Horstfelde®
beschlossen. Der Geltungsbereich wird auf das Flurstiick 14 sowie der Teilflache 221 der
Flur 1 in der Gemarkung Horstfelde verlegt und fortgefuhrt (Planungsalternative). Die
Flachengréfe des neuen Geltungsbereiches betrégt ca. 2,2 ha.

_/ « Swedimng Horstieide,
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W
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Ziel des Bebauungsplanes ist es weiterhin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Herstellung und Nutzung von Parkplatzen fir Erholungssuchende am Gebiet der Badestelle
des Kiessees im OT Horstfelde zu schaffen.

Aufgrund des erheblichen Parkplatzmangels fur den Wasserskipark in Horstfelde ist der Bau
eines Parkplatzes sudlich des Sees dringend erforderlich.

AuBerdem soll dadurch das illegale und ,wilde“ Parken der Besucher in den angrenzenden
Waldflachen sowie entlang der Bundesstralle B246 verhindert werden. Demnach besteht
hier ein grofles offentliches Interesse, den Parkplatz umzusetzen. Durch eine mégliche
Umsetzung des Parkplatzes kénnen positive und wertgebende Effekte fir die betroffenen
Schutzguter Mensch, Boden/Flache, Wasser, Biotope/Arten, Klima/Luft und Landschaft
geschaffen werden. Durch die massive Ansammiung der Kraftfahrzeuge in den
Sommermonaten entlang der B246 (illegales Parken) bestehen folgende Risiken fur die
Schutzgter:

Schutzgut Mensch:

- Gefahr fir Leib und Leben aufgrund der Verkehrssituation (Begegnungsverkehr und
parkende Autos sowie der FulRverkehr zum Eingang der Wasserski-Anlage).

Schutzgut Boden/Flache:

- Gefahr fur den Boden durch Schadstoffe wie Ole, Fette, Kraftstoffe, etc. (Vorhandene
Belastung und Verdichtung der Bdéden entlang der B246, StraBenrand und
Waldboden).

Schutzgut Wasser:

- Potenzielle Gefahr einer flachenhaften Verunreinigung des Grundwassers durch
Schadstoffe beispielsweise durch Unfélle (Ole, Fette, Kraftstoffe, etc.).

Schutzgut Biotope/Arten:

- Erhéhte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen durch an- un abfahrende
Fahrzeuge, welche an der Bundesstrafle und in der Umgebung (Waldflachen) illegal
parken.

- Erhéhte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen durch fahrldassiges Handeln
(weite Wege bis zum Eingang der Wasserski-Anlage).

- Durch die erhdhte Brandgefahr kénnen wertvolle Lebensrdume fur Tiere und
Pflanzen verloren gehen.

Schutzgut Klima/Luft:

- Gefahr der Verstarkung des lufthygienisch stark belasteten Bereiches (B246) durch
an- und abfahrende Fahrzeuge, welche an der Bundesstralle und in der Umgebung
(Waldflachen) illegal parken.

Schutzgut Landschaft:

- Durch die erhéhte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen kann sich das
Landschaftsbild verdandern, welche im engen Wirkungsgefige zum Schutzgut
Biotope/Arten steht.

Mit Hilfe der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes soll dem Planungsgrundsatz, dass
Bebauungspléne aus den Flachennutzungspldnen gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu entwickeln
sind, Rechnung getragen werden und in den Grundzlgen darstelien.
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Der Anderungsbereich befindet sich im Stadtgebiet der Stadt Zossen im Ortsteil Horstfelde
des Landkreises Teltow-Flaming. Der Geltungsbereich erstreckt sowohl sudlich der
BundesstralRe B 246 als auch siidlich der vorhandenen Wasserskianlage in Horstfelde.

Aktuelle Plahung (Entwurfskonzept):

Nachfolgend wird das aktuelle Planungskonzept mit Uberquerungshilfe dargestellt:
‘ I

~ 496+ 38 +18C

D A “aonenenenan ' | [

| /aFuTuEwNFND GEESUENENE
Aspha 528261 m2 1 VARSESREKAD O ESEEl  E
Stolphites = 2505p w2 N i

€ =Bdiresolen

Schotlgrasen =B E08A m2
inkd, Stell|

GeRungstarsich =22282% m2

Demnach sind zundchst 496 Stellpldtze, 3 Stellplatze fir kérperlich-beeintréchtigte
Menschen und 18 Caravan-Stellplatze vorgesehen.

Im Zuge dessen wurde eine verkehrsplanerische Kurzstellungnahme fir die Planung des
Waldparkplatzes Horstfelde durch das Planungsbtro SVU Dresden vorgenommen.

Im Rahmen der verkehrsplanerischen Kurzstellungnahme sollte geprift werden, welche
MaRnahmen erforderlich sind, um einen sicheren Zugang zur noérdlich der Bundestralle
gelegenen Kiesgrube gewahrleisten zu kénnen.

Hierzu wurden die Bestandssituation, die konkreten értlichen Rahmenbedingungen sowie die
zu bericksichtigenden planerischen Aspekte zusammengefasst. AnschlieBend wurde eine
verkehrsplanerische Bewertung bzw. Gesamteinschatzung der Rahmenbedingungen fir die
Verknlpfung zwischen Parkplatz und Kiesgrube vorgenommen. Hierbei wurden die
notwendigen Maflnahmen diskutiert.

Nachfolgend werden die Eckdaten der Bestandsituation wiedergegeben:

Zahlstelle der Stralenverkehrszdhlung befindet sich in Nachst Neuendorf, 5.529
Kfz/24h mit 9% Schwerverkehrsanteil,

Angesichts der zwischen der Zahistelle und der Siedlung Horstfelde wird von einem
deutlich geringeren Verkehrsaufkommen ausgegangen,

Keine Bushaltestelle am Plangebiet vorhanden,

Zugang zur Kiesgrube ist Uber die B246 ca. 550m entfernt,
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Kein Gehweg vorhanden,
Im Einfahrtsbereich befindet sich ein kleiner Parkplatz

Unter Beachtung der vorgesehenen Planung wird aus gutachtlicher Sicht eine Anwendung
der Richtlinie fur Anlage von Stadtstrallen empfohlen (RASt06).

Aufgrund der von der BundesstraBe ausgehenden rdumlichen Trennung zwischen dem
geplanten Waldparkplatz und den Freizeiteinrichtungen bildet die Schaffung eines sicheren
Zugangs zur Kiesgrube eine zentrale Fragestellung (hier Querungshilfe).

Die verkehrstechnische Kurzstellungnahme sieht dabei folgende Empfehlung vor:

Zwar werden im Bereich des Waldparkplatzes die Schwellenwerte beziglich der
Verkehrsmengen nicht erreicht. Jedoch ist zwischen Parkplatz und Kiesgrube mit einem
ausgepragten  punktuellen  Querungsbedarf sowie regelmadRig mit besonders
schutzbedlrftigen Fulgéngern zu rechnen. Zudem ist auch der Querungsbedarf des
Radverkehrs im Verlauf der Bundesstrafe sowie in Verldngerung des Heidewegs zu
beriicksichtigen.

Entsprechend ist aus verkehrsplanerischer Sicht die Anlage einer gesonderten
Uberquerungsanlage in Form einer Mittelinsel zu empfohlen. Die Einrichtung eines
FuRgangeriberweges ist nicht mdglich und eine zusétzliche Signalisierung der
Querungsstelle angesichts der Verkehrsaufkommen sowie der guten Sichtbedingungen nicht
notwendig.

Des Weiteren wird empfohlen, dass die Breite der Mittelinsel mindestens 3,00 m, besser
3,50 m betragen sollte. Damit wird den Anforderungen der Empfehlungen fir die Anlage von
Radverkehrsanlagen Rechnung getragen. Bei entsprechenden Breiten werden auch die
Anforderungen von Fahrradern mit Anhdnger beriicksichtigt. Die Breite der Warteflache bzw.
Querungsstelle sollte gem. RASt 06 mindestens 4,00 m betragen.

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Full- und Radverkehrs sollte die Mittelinsel
moglichst nah am Zugang zur Kiesgrube bzw. der Einmindung des Heideweges liegen.
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Skizze Querungshilfe Waldparkplatz, Schleppkurve: 3-achsiges Mullfahrzeug

Die verkehrsplanerische Kurzstellungnahme des Planungsbiiros SVU Dresden vom 11. Méarz
2022 ist dieser Begrundung als Anlage beigeflgt.
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Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind betroffen.

Nach Abstimmungen mit der unteren Forstbehérde wéhrend des Bebauungsplanverfahrens
~Waldparkplatz Horstfelde* wurden folgende Hinweise eingebracht:

.Die mégliche Waldumwandlungsflache betragt gréBer als 1 ha. Daher sind hier die
Priifpflichten nach dem UVPG des Bundes und des Landes Brandenburg, hier notwendige
Vorpriifungen (standortbezogene und / oder allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls), bei
Erreichen des Schwellenwertes fiir Waldumwandlungen > 1 ha durchzufiihren.”

Die Durchfihrung hat in der verbindlichen Bauleitplanung zu erfolgen.

.Diese Ergebnisse sind im Umweltbericht, hier besonders fir das Schutzgut Wald und den
betroffenen Waldfunktionen darzustellen.

Von diesem Vorhaben sind aktuell zwei nicht kompensierbare Waldfunktionen betroffen:
Diese sind:

- Ladrmschutzwald (WF 3300) &
- Klimaschutzwald (WF 3100)

Diese gilt es neben der Waldfunktion ,Mooreinzugsgebiet® im Planverfahren genau zu
bewerten und darzustellen warum diese geplante MaBnahme dort so wichtig ist.”

Aufgrund, dass die Entscheidung einer forstrechtlichen Genehmigungsfahigkeit einer
Waldumwandlung der unteren Forstbehérde obliegt, sollen nachfolgend die Vorziige der
Planung flr das Wohle des éffentliche Interesses aufgelistet werden:

- Vermeidung des illegalen Parkens in den umliegenden Waldflachen und Minimierung
der Waldbrandgefahr,

- FErhalt und Verbesserung der umliegenden Lebensrdume (Biotope/Arten) in den
Waldfléchen,

- Schaffung einer erhéhten Verkehrssicherheit entlang der B246 in den
Sommermonaten und keine Stérung von illegal parkenden Fahrzeugen entlang
dieser Strale,

- Verbesserung und gréRere Sicherheit fir die ankommenden und gehenden Besucher
zum Eingang der Wasserski-Anlage durch stadtebauliche Ordnung der
Parkplatzanlage (kurze Wege),

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
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Auch FFH-Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen. Das né&chstgelegene FFH-Gebiet
befindet sich ca. 0,9 km 6stlich vom Geltungsbereich des Bebauungsplans (FFH-Gebiet
,Horstfelder und Hechtsee").

Geschutzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Waldparkplatz Horstfelde® der Stadt
Zossen ist es erforderlich eine Larmimmissionsprognose fir den Betrieb der Parkplatzanlage
beizubringen. Hierzu wurde ein akustisches Gutachten erstelit.

Das Gutachten hat sich mit Larmwirkungen auf schutzbedurftige Bereiche auRerhalb des
Plangebiets auseinander gesetzt, schutzbedirftige Bereiche innerhalb des Plangebiets sind
nicht geplant. Im vorliegenden Fall ist die Verkehrslarmbelastung aus dem geplanten
Parkplatzbetrieb sowie dem Heideweg bewertet. Bei der Errichtung der Parkplatzanlage
handelt es sich um einen Neubau nach § 1 (1) 16. BimSchV. Auf der Basis von
Prognoseverkehrszahlen (hier Stellplatzwechsel) ist sicherzustellen, dass die
Immissionsgrenzwerte nach § 2 (1) 16. BImSchV eingehalten werden.

Aus dem stadtebaulichen Konzept sind 499 Stellplatze und 18 Caravan-Stellflachen
dargestellt. Fiir den Parkplatz wurde im Gutachten von einem zweifachen Stellplatzwechsel
am Tag angenommen, welcher ca. 1.000 anfahrenden Fahrzeugen entspricht. Dabei wurden
zwei Zufahrten und eine Abfahrt im Tageszeitraum sowie eine Abfahrt in der Nacht bei
Veranstaltungen angenommen.

Zusétzlich wurde in die Berechnung noch der Heideweg mit aufgenommen. Die
Verkehrsbelastung auf dem Heideweg wird durch die Stadt Zossen auf DTV ca. 30 Kfz/Tage
geschatzt. Fur eine spatere Entwicklung wird ein auf der sicheren Seite liegend héherer
Ansatz von DTV = 100 in das Prognosemodell eingefiihrt.

Im Ergebnis des Gutachtens wurde folgendes festgestellt:

Die Beurteilung kommt zu dem Ergebnis, dass die Inbetriebnahme der Stellplatzanlage nicht
dazu fuhrt, dass geltende Immissionsgrenzwerte in der mafigeblichen Nachbarschaft
Uberschritten werden. Die Beurteilungspegel an der dem Parkplatz nachstgelegenen
Wohnbebauung bzw. bebauungsfahigen Grundstiick liegen max. bei 47 dB am Tag und 46
dB in der Nacht deutlich unter den Immissionsgrenzwerten der 16. BiImSchV fur Aligemeine
Wohngebiete.

Die Parkplatzanlage ist somit als nicht immissionsrelevant einzuschétzen, die Durchfihrung
von Schallschutzmafnahmen ist rechtlich nicht notwendig.

Das Gutachten wird fur die Beteiligung nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB dieser Begriindung
beigefigt.
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2.6.22 Lfd.-Nr. 41 Nachrichtliche Ubernahme (Fliche fiir Wald)

Lfd.-Nr. 41

Ortsteil: OT Dabendorf, Glienicker StraRe, slidlich angrenzend der Lfd.-Nr. 3

Darstellung im FNP 3. Anderung FNP Daten

LSS Vo : === FlachengroBe:

—“.
0,54 ha

Flache fur die Landwirtschaft

r

Flache fur Wald

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Forstbehérde vom 09.07.2020 zum Punkt der Lfd.-
Nr. 3 wird das betroffene Flurstiick 510, Flur 3 in der Gemarkung Dabendorf, Forstabteilung
4549a 3 auf ca. 5400 gm als Fldche fir Wald gedndert. Diese Fliache wurde als
Kompensationsmafinahme (Erstaufforstung) forstrechtlich gesichert.

2.6.23 Lfd.-Nr. 42 Korrektur zum B-Planverfahren ,,Horstfelder Hufschlag

Lfd.-Nr. 42
Ortsteil: OT Horstfelde, Saalower Straf3e, stidlich

Darstellung im FNP 3. Anderung FN Daten

! FlachengroRe:

0,23 ha

WE (= 7 WE/ha)
ca. 2 WE

Flache fir die Landwirtschaft Gemischte Bauflache

Am 17.03.2020 wurde durch die Stadtverordnetenversammiung der Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag“ im OT Horstfelde beschlossen (Flurstiicke
79, 84 und 95 der Flur 2 Gemarkung Horstfelde).

Das Plangebiet liegt im Oristeil Horstfelde direkt an der Saalower Strafle und grenzt an die
Bebauung zur Horstfelder Dorfstral’e an. Das Grundstiick ist bebaut mit zwei Hallen, die als
Autowerkstatt und Lager genutzt werden, sowie einer leerstehenden, ruinésen Scheune. Mit
dem o0.g. Bebauungsplan soll der Bereich staddtebaulich geordnet werden. Angedacht ist
gem. der dargestellten Nutzung im Fldchennutzungsplan als Mischgebiet eine gewerbliche
Nutzung sowie eine Wohnnutzung in Mehr- und Einfamilienhdusern zu entwickeln.

Im Planverfahren des Bebauungsplanes hatte der Landkreis Teltow-Flaming am 17.01.2022
darauf hingewiesen, dass durch die Uberplanung der Landwirtschaftsfliche aufgrund der
Kleinteiligkeit eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zwingend notwendig ist. Um
jedoch spétere Irritationen zu vermeiden empfahl der Landkreis die zeichnerische
Anpassung in diesem Verfahren (3. Anderung) aufzunehmen. Dieser Empfehlung wird
hiermit gefolgt und die Flache redaktionell angepasst. Im Bebauungsplanverfahren
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,2Horstfelder Hufschlag“ werden samtliche Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen sowie
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen der betroffenen Schutzgiter abgehandelt.

Eine Anpassung des Landschaftsplans ist fiir diese Flache nicht erforderlich, da diese bereits
als ,Siedlung = Wohnflachen, Gewerbefldchen, Sonderbaufldchen, Bahnanlagen, Ver- und
Entsorgung” deklariert ist (vgl. nachfolgende Darstellung).

7/

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (2. Fortschreibung), hellgraue Flache

2.7 Zusammenfassung (Flachenbilanz)

Art der Flache Grofe | Wohneinheiten (WE)
Wohnbaufliche 9,38 ha 119
Gemischte Baufldche 1,29 ha 9
Sonderbaufliche 7,71 ha -

Erholung 2,49 ha -
Solaranlagen 5,22 ha -
Verkehrsflichen 3,50 ha -
Park and Ride 0,67 ha
Parkplatz 2,22 ha
Flache fiir Wald 0,54 ha
Anderungsfiichen im FNP (3. Anderung) 22,42 ha 128
Tab 1.:Flachenbilanz der 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen
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3 Planinhalt und Auswirkungen auf den wirksamen FNP

3.1 Altlasten und Kampfmittel

Betroffene Altlasten sind im FNP dargestellt und wurden in der 3. Anderung fiir die Lfd.-Nr.
11 in die Planzeichnung nachrichtlich erganzt.

Die Abfragungen 2zu Kampfmittelbeseitigungsflichen bzw. die Einholung einer
Munitionsfreiheitsbescheinigung werden in den Baugenehmigungsverfahren abgefragt.

Auswirkungen sind durch die 3. Anderung des FNP daher nicht gegeben.

3.2 Immissionsschutz

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wurde insbesondere nach den
Grundsatzen des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. V.m. § 1 Abs. 5 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) geprift. Demnach sollen Fldchen unterschiedlicher Nutzung
einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3
BiImSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen
ausgeschlossen werden. Fir gewachsene Gemengelagen gilt ein Verbesserungsgebot bzw.
Verschlechterungsverbot sowie das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme. Bei
Neuplanungen sind Gemengelagen auszuschlieen. Hier ist der 0.g. Vorsorgegrundsatz zu
beachten. Unter den einzelnen ,Lfd.-Nr. wurden die moglichen Belange des
Immissionsschutzes bertcksichtigt.

Weitere Erganzungen erfolgen nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden.

Ein wichtiger Bestandteil der stadtebaulichen Planung ist die Berilicksichtigung des
Immissionsschutzes. Dieser Zielsetzung dienen u. a. die sachgerechte Zuordnung der
Gebietstypen nach BauNVO, die Gliederungsméglichkeiten des § 1 BauNVO, der
Ausschluss von zuldssigen Nutzungen gem. BauNVO und so weiter. Ausgehend von Art und
Umfang der geplanten Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflaichen und dem bereits in der
ndheren Umgebung lokalisierten Nutzungsbestand sind Immissionskonflikte infolge der
Vorhabenrealisierung derzeit nicht erkennbar.

Grundsétzlich ist darauf hinzuwirken, dass Beeintrachtigungen durch Bauldrm und andere
Immissionen weitgehend vermieden werden. Die wahrend der Bauphase (einschlieRlich
Transporte von Baumaterialien) entstehenden Larm- und Staubbelastungen sind durch
geeignete technologische und organisatorische Mafinahmen auf ein MindestmaR zu
reduzieren.

Zum Beispiel sind wahrend der Baudurchfihrung (einschlielich Transporte) die
Bestimmungen und Richtlinien der Gerdte- und Maschinenldrmschutzverordnung vom
29.08.2002 (32. BImSchV, BGBI. | S 3478) sowie die Immissionsrichtwerte der ,Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerduschimmissionen® vom 19.08.1970
(VVbaularmG, Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 160 vom 01.09.1970) einzuhalten.

Es wird dazu ausdricklich auf  die nach dem Brandenburgischen
Landesimmissionsschutzgesetz vom 22. Juli 1999 (LImSchG, GVBI. S. 386) geschiitzte
Nachtruhe von 22.00 bis 06.00 Uhr verwiesen, die insbesondere in Gebieten mit
Uberwiegender Wohnnutzung zu gewéahrleisten ist.

3.3 Priifung der sich wesentlich unterscheidenden Lésungen
Um die Planungsintentionen und die Zuldssigkeit der beabsichtigten Nutzungen zu
erreichen, gibt es keine wesentlich unterscheidenden Lésungen.
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3.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans wurde ein Umweltbericht (siehe Anhang) erstellt, der Umweltzustand
sowie die Prognose Uber die Entwicklungen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw.
bei Nichtdurchfilhrung des Planes speziell fir die Darstellungen der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen ermittelt und bewertet. Die mit der Planung
verbundenen Umweltauswirkungen werden dann so deutlich wie mdéglich herausgestellt,
daraus werden anschlieBend MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltauswirkungen abgeleitet.

3.5 Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen

Es wurden insgesamt 22 Siedlungserweiterungsflachen, mit der die Stadt Zossen ihre
beabsichtigte stédtebauliche Entwicklung in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
zum Ausdruck bringen will, einer Beurteilung unterzogen.

Durch die wahrend des Planungsprozesses von der Stadt Zossen vorgenommenen
Reduzierungen der Erweiterungsflaichen konnte die alleinige Einstufung in die hdchste
Wertigkeitskategorie (weder ausgleich-, noch ersetzbar) ausgeschlossen.

Gesamtbeurteilung des Eingriffspotenzials

Art des Eingriffspotenzials Siedlungserweiterungsgebiete mit Nummerierung
. ifd.-Nr. 9, Ifd.-Nr. 11, Ifd.-Nr. 13, Ifd.-Nr. 18, Ifd.-Nr. 20,
ohne Eingriff ifd.-Nr. 21, Ifd.-Nr. 29, Ifd.-Nr. 35

O Ifd.-Nr. 3, Ifd.-Nr. 5, Ifd.-Nr. 6, Ifd.-Nr. 8, Ifd.-Nr. 10,
ausgleichbarer Eingriff Ifd.-Nr. 14, Ifd.-Nr. 21, Ifd.-Nr. 26, Ifd.-Nr. 33

© Ifd.-Nr. 12, Ifd.-Nr. 30, Ifd.-Nr. 34, Ifd.-Nr. 40

bedingt ausgleichbarer Eingriff

e Ifd.-Nr. 16 (fiir eine Teilflache)
weder ausgleich-, noch
ersetzbarer Eingriff

Einer Darstellung der oben genannten Erweiterungsflachen im Flachennutzungsplan steht
demnach aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege unter Berlcksichtigung der
aufgestellten Entwicklungsziele und Mafnahmen nichts entgegen.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen und/oder der Beantragung von Baugenehmigungen
bestehen in den konflikttrachtigen Gebieten (bedingt ausgleichbarer Eingriff) die Aufgaben,
die Belange des Natur- und Denkmalschutzrechtes sowie des Landeswaldrechtes zu
beriicksichtigen und gegebenenfalls konkrete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen
vorzunehmen sowie artenschutzrechtliche Fachbeitrdge zu erarbeiten.

Die folgende Ubersicht zeigt, bei welchen Gebieten gesetzliche Normen bericksichtigt
werden mussen.

Naturschutzrecht Siedlungserweiterungsflachen
Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG) Ifd.-Nr. 16 (W), Friesenstralle Zossen
Gebiet gemeinschatftlicher Bedeutung (FFH) Ifd.-Nr. 16 (W), Friesenstralle Zossen

Biotopschutz (§ 30 BNatSchG, Ifd.-Nr. 16 (W), Friesenstrafe Zossen
§ 18 BbgNatSchAG)
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Naturschutzrecht Siedlungserweiterungsflachen

Alleenschutz (§ 17 BbgNatSchAG) Ifd.-Nr. 5 (W), Ifd.-Nr. 23 (W), Ifd.-Nr. 24 (W)

Uferzonen (§ 61 BNatSchG) lfd.-Nr. 16 (W), Friesenstralle Zossen

Wasserschutz Siedlungserweiterungsflichen

Bestandteil von Trinkwasserschutzzonen Ifd.-Nr. 10 (M), Ifd.-Nr. 29 (W), Ifd.-Nr. 33 (W), Ifd.-Nr. 34 (S),

Ifd.-Nr. 35 (W)
Denkmalschutzrecht Siedlungserweiterungsfldchen
Bodendenkmal Ifd.-Nr. 26 (W), Ifd.-Nr. 33 (W)

Baudenkmal (BbgDSchG) -

Landeswaldrecht Siedlungserweiterungsflachen

Waldumwandlungen / Erstaufforstungen Ifd.-Nr. 16 (W), Ifd.-Nr. 30 (8), Ifd.-Nr. 34 (S), Ifd.-Nr. 40 (V)

(§ 8 LWaldG Brandenburg)

Artenschutzrecht Siedlungserweiterungsflichen

Zugriffsverbote des Artenschutzes nach Die Zugriffsverbote sind mit Ausnahme der
§ 44 BNatSchG Anderungsflichen, die auf Grundlage von erteilten

Baugenehmigungen oder nachrichtlichen Ubernahmen von
Festsetzungen aus rechtskraftigen B-Planen im FNP
angepasst werden sollen, in allen
Siedlungserweiterungsflichen zu  beriicksichtigen.  Fir
konflikttrachtige Bauflachen sind artenschutzrechtliche
Fachbeitrdige gemaR den Hinweisen des Ministeriums fir
Infrastruktur und Raumordnung zu “Artenschutz und
Bauleitplanung" zu erarbeiten.

Hinweis zu Lfd.-Nr. 16:

Eine Beeintrachtigung auf das FFH-Gebiet ist durch das Vorhaben des Bebauungsplanes
durch die Flurstiicke 207 & 299/2 zu erwarten. Auf Grund der Betroffenheit zum FFH-Gebiet
sollte in der nachfolgenden Planungsebene weiter auf das Gebiet eingegangen und die
Flurstiicke 207 & 299/2 aus der Planung genommen werden. Die 3. Anderung des FNP weist
die Wohnbaufliche auBerhalb des LSG und des FFH-Gebietes aus. Eine direkte
Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

3.6 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine weiteren stadtebaulichen
Auswirkungen erwartet. Durch die Erweiterungsflichen werden {berwiegend
Wohnbauflachen am Rande der Siedlungsrédnder vorbereitet bzw. redaktionelle
Flachenanpassungen vorgenommen. Die Stadt Zossen bereitet somit weitere Wohnflachen
vor, um der hohen Nachfrage an Wohnraum entgegenzuwirken. Insgesamt werden die Ziele
der Raumordnung beachtet.

3.7 Infrastrukturelle Auswirkungen

Der aus der Planung resultierende Zuwachs an Wohn- und moégl. Gewerbeflachen
(gemischte Bauflachen) in Zossen fiht zu einem weiteren Anstieg des
Verkehrsaufkommens auf der B96 und damit einer Zunahme der Verkehrslarmbelastung der
benachbarten Gemeinde Rangsdorf, aber auch Dabendorf und Zossen und zur allgemeinen
Uberlastung der B96 zu Hauptverkehrszeiten. Auf diese Problematik wurde wahrend der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden hingewiesen. Es sollten daher im Interesse von
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Rangsdorf und von Zossen Lésungen zur Reduzierung der steigenden Verkehrsbelastung
erarbeitet und umgesetzt werden. Durch die Ausweisung eines Park+Ride Parkplatzes, hier
die Lfd-Nr. 6, wird zum Beispiel auf die angespannte Situation der Verkehrsbelastung
reagiert.

Auch wenn aktuell kein konkreter Handlungsbedarf zur Reduzierung der steigenden
Verkehrszahlen besteht, sollte zukiinftig gemeinsam mit der Gemeinde Rangsdorf und der
Stadt Zossen Lésungen gegen die Verkehrsbelastungen erarbeitet und umgesetzt werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind daher noch keine Auswirkungen auf die
Infrastruktur zu erwarten.

3.8 Soziale Auswirkungen
Durch die Umsetzung der 3. Anderung des FNP werden weitere Bedlrfnisse des Menschen,
wie der Erholungsfunktion (Rickzugsrdume), Rechnung getragen.

Durch die Ausweisung von Parkplatzen kann ebenfalls ein positiver Effekt in der Thematik
erzielt werden. Beispielsweise kann die Sicherheit von Leib und Leben durch die
Ausweisung von Parkplatzen erhoht werden (Wasserski-Anlage und geplanter
Waldparkplatz).

Soziale Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

4 Umweltbericht

Gemal dem Baugesetzbuch (§ 2 Abs. 4) ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder
Erganzungen von Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzufihren. Im Rahmen der
Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach
BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, bioclogische
Vielfalt, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter sowie Emissionen) geprift und die
Ergebnisse im Umweltbericht benannt. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der
Begrundung dar.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 1a Baugesetzbuch (BauGB) gilt
die Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan) als Eingriff in Natur und
Landschaft und muss ausgeglichen werden. Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) ist eine
Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens durchzufuhren. Aufgabe dieser Bewertung
(Fachplan) ist es, darzustellen, ob durch die Vorgaben der Bauleitplanung ein Eingriff gemaf
§ 18 BNatSchG vorbereitet wird.

Der Umweltbericht ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

5 Landschaftsplan )
Zum Flachennutzungsplan (rechtskraftig seit 19.12.2016) und zur 2. Anderung (rechtskréftig
seit 20.09.2018) wurde ein Landschaftsplan sowie die 2. Fortschreibung angefertigt.

Der Gesetzgeber des Landes Brandenburg sieht zur Erlangung eines rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes die Erstellung eines Landschaftsplanes vor. Dadurch soll die
Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft in der Bauleitplanung erméglicht
werden. Der Abgleich unterschiedlicher Planungsziele wird durch das Prinzip der
Parallelaufstellung von Landschaftsplan und Flachennutzungsplan gewahrleistet. Die mit den
anderen Belangen abgewogenen Erfordernisse und MaRnahmen des Landschaftsplanes
sind in den Flachennutzungsplan einzuarbeiten. Landschafts- und Flachennutzungsplan
tragen so zu einer geordneten Siedlungsentwicklung bei, der Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft ausreichend beriicksichtigen.
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Auch die 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes hat dies zu beriicksichtigen.

Daher wurde parallel zur 3. Anderung die 3. Fortschreibung (3. FS) des Landschaftsplanes
der Stadt Zossen als sachlicher und raumlicher Teilplan erstellt (Stand 22. Marz 2021,
12.07.2022, redaktionell angepasst).
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6 Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen ist
gem. § 2(1) BauGB durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen
vom 13. Mai 2019 erfolgt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer
,Offenlage” vom 04.06.2020 bis 16.07.2020.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange

Den Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange ist mit Schreiben vom 02.06.2020
Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB innerhalb eines Monats (bis
06.07.2020) gegeben worden.

Offentliche Auslegung
Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und der dazugehérigen

Begrundung mit Umweltbericht haben vom bis gem. § 3 (2)
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist durch Veroffentlichung im
Amtsblatt am ortstiblich bekannt gemacht worden.

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ist mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB bis zum
gegeben worden.

Feststellungsbeschiuss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
den verfahrensabschlieRenden Beschluss Uber die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen gefasst.

Genehmigung
Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen ist gem. § 6 (1) BauGB mit
Verfligung vom Az. genehmigt worden.

Ausfertigung
Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am ausgefertigt.

Bekanntmachung

Mit der ortstblichen Bekanntmachung dieser Genehmigung gem. § 6 (5) BauGB ist die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen am wirksam
geworden.
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7 Rechtsgrundlagen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674).

BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802).

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) vom 2. Marz 2012 (GVBI. I/12, Nr. 20), zuletzt
gedndert durch Artikel 2, Absatz 5 des Gesetzes vom 4. Dez. 2017 (GVBI. 1/17, Nr. 28).

BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) vom 12. Juli 1999 (BGBI. |
S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328).

BNatSchG (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. Aug. 2021 (BGBI. | S. 3908).

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz))

vom 21. Jan. 2013 (GVBI. 1/13, Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 1, des Gesetzes vom
25. September 2020 (GVBI. 1/20, Nr. 28).

BBodSchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung
von Altlasten — Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Feb. 2021 (BGBI. | S. 3086).

Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des
Rates vom 30. Nov. 2009 Ober die Erhaltung der wildiebenden Vogelarten (ABI. L 020 vom
26. Jan. 2010, S. 7).

FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom
22. Juli 1992, S. 7).

LWaldG (Waldgesetz des Landes Brandenburg) vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04, S. 137),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. April 2019 (GVBI. 1/19)

Stadt Zossen (2016): Flachennutzungsplan der Stadt Zossen.
Stadt Zossen (2018): 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zossen.

Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HRY), vom 29. April 2019 (GVBI. I, Nr. 3).
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Landesentwicklungsprogramm (2007) der Lénder Berlin und Brandenburg vom 15.
Dezember 2007 (Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg), in Kraft getreten am
1. Februar 2008.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. IS. 1057)
m. W. v. 13. Mai 2017.

8 Anhang

Anhang 1 — Umweltbericht (Seiten: 67)

9 Anlagen

- Verkehrsplanerische Kurzstellungnahme des Planungsbiros SVU Dresden (B-Plan
;Waldparkplatz Horstfelde“, Stand: 11. Mérz 2022)

- Larmimmissionsprognose Parkplatzanlage (B-Plan ,Waldparkplatz Horstfelde®,
Stand: 10.06.2022)
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht"

1 Einleitung

1.1

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Die Inhalte der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich aligemein aus § 5
BauGB. Die wichtigsten Ziele sind im Leitbild (vgl. Kap. 2.2, Begrindung 3. Anderung FNP)
aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen zu entnehmen.

Durch die Darstellungen der Erweiterungsflachen der 3. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Zossen werden neue Vorhaben auf bisher unbebauten und bebauten Fléchen
vorbereitet. Die geplanten, neuen und bereits bebauten Baufladchen sind in der folgenden
Tabelle, geordnet nach der Lfd.-Nr. fur die Stadt Zossen unter Angabe von Anzahl und Fl&-
chengréRe, aufgefuhrt.

Tab. 1 Siedlungserweiterungsflachen im Planungsraum (Stand Marz 2021)

Art Gebietsbezeichnung Flachen- Max. Versiege- | vorhandene stédte-
gréBe (ha) |lung mit 50 % | bauliche Planung
Uberschreitung
(ha)
(W) Wohnbauflichen; M (gemischte Bauflachen); S (Sonderbauflachen); V (Verkehrsflachen)
Lfd.-Nr. 5 |OT Dabendorf, Kasta- .
(W) nienallee, ostlicher Bereich | 917 0,10 keine
Lfd.-Nr. 6 | OT Dabendorf, Goethestra- 0.67 0.67 Vorplanung
(V) Be, Brandenburger Strale ' ' _Park & Ride*
Lfd.-Nr. 8 | Ortsteil: Zossen, sudlich )
w) Trappenweg 0,70 0,42 keine
Lfd.-Nr. 9 | Ortsteil: Zossen, Mach-
(W) nower Chaussee, ostlicher| 0,11 0,06 rechtskraftiger B-Plan
Bereich
Lfd.-Nr. 10 | OT Glienick, an der Moto- .
M) cross-Anlage 0,65 0,52 keine
Lfd.-Nr. 11 | OT Horstfelde, stdl. der Vorhandene Solaranla-
(S) Schinower Stralle 522 - gen (Bestandssituation)
FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 13 | OT Horstfelde, Horstfelder Vorhandene Bauge-
(M) Dorfstralle 0,1 0,06 nehmigung
FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 14 | OT Nachst Neuendorf, NN
(W) Landstrae, westlich der| 0,34 0,20 keine
Gartnerei
Lfd.-Nr. 16 | Ortsteil: Zossen, Friesen- 0.42 025 Aufstellung befindlicher
(W) strale, ostlicher Bereich ' 0 B-Plan
Lfd.-Nr. 18 | OT  Zossen, Delbriicker Vorhandene Bebauung
(W) Strafie, 6stlich 0,43 0,26 (Bestandsituation)
FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 20 | Ortsteil: Zossen, Thomas- Vorhandene Bebauung
(M) Muntzer-Strale, nérdlich 0,31 0,25 (Bestandsituation)
FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 21 | Ortsteil: Zossen, Thomas-| 1,18 0,71 rechtskraftiger B-Plan
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht

Art Gebietsbezeichnung Flachen- Max. Versiege- | vorhandene stidte-
gréBe (ha) |lung mit 50 % | bauliche Planung
Uberschreitung
(ha)
W) Muintzer-Stralle, westlich
Lfd.-Nr. 23 | Ortsteil: Zossen, Thomas- 231 139 Aufstellung befindlicher
(W) Muntzer-Stralte, nordostlich | < : B-Plan
Lfd.-Nr. 24 | Ortsteil: Zossen, Straf3e der
(W) Jugend, an den Oberleitun- | 0,3 0,18 keine
gen, 6stlich

Lfd.-Nr. 26 | OT Schoneiche, 6stlicher .
(W) Bereich der Telzer Strage | 111 0.67 keine
Lfd.-Nr. 29 | OT Woiunsdorf, Cottbuser Vorhandene Bebauung
(W) Stralle, stlich 0,84 0,50 (Bestandsituation)

FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 30 | OT Wunsdorf, Wiunsdorfer .
(S) Waldweg 1,26 0,50 keine
Lfd.-Nr. 33 | OT Neuhof, Joachimstralle, )
(W) sudlich 065 0,39 keine
Lfd.-Nr. 34 | OT Lindenbrick, Lindenbril- .
(S) cker Chaussee, westlich 1,23 0,49 keine
Lfd.-Nr. 35 | OT Lindenbriick, Lindenbri- Vorhandene Bauge-
(W) cker Chaussee, 6stlich 0,05 0,03 nehmigung

FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 40 | OT Horstfelde, slUdl. der .
V) Schtnower Stralte 222 2,22 El
Lfd.-Nr. 42 | OT Horstfelde, sidl. der 0,23 0,18 ENP Korrektur

Saalower Stralle

Summe 22,42 7,77 -
Summe der neuen Siedlungserweite- | o oo 5.84 4
rungsflachen ! :
Hinweis:

Far die Ermittlung der Summe der neuen Siedlungserweiterungsflachen werden nur die ob
hervorgehobenen Flachen (grau unterlegt) dargestellt. Die restlichen Flachen werden in der
3. Anderung lediglich auf vorhandene Baugenehmigung und der aktuellen Bestandsituation
sowie rechtskraftige Bebauungspléne korrigiert. Dabei sind keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt gegeben.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die in den nachfolgenden Kapiteln dargesteliten Ziele des Umweltschutzes beziehen zum
einen Fachgesetze und Ubergeordnete Planungsvorgaben ein, beinhalten zum anderen aber
auch konkret fur das Stadtgebiet Zossen formulierte Ziele. Alle sind gleichsam von Bedeu-
tung fur die Neuaufstellung des FNP, indem sie insbesondere als Mal3stab fir die Bewertung
der durch den FNP ausgeldsten Umweltauswirkungen dienen.

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

1.2.1 Fachgesetze

Tab. 2 Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind relevant

Umweltziele

Beriicksichtigung im FNP

Bundesnaturschutzgesetz und

(BbgNatSchAG)

(BNatSchG)

Brandenburgisches

Naturschutzausfiihrungsgesetz

Schutz von Alleen, bestimmter Biotope, Horststandorte, Nist-, Brut-
und Lebensstétten; Schutz von Gewidssern und Uferzonen; allge-
meiner Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (§§ 30, 38ff.
BNatSchG und §§ 17ff. BbgNatSchAG); Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, Eingriffs-
regelung (§ 14 ff. BNatSchG); Schutz von Arten und Lebensrdumen
nach der FFH-Richtlinie (§§ 31-36 BNatSchG); Erhalt von Vielfalt,
Eigenart, Schénheit und Erholungswert von Natur und Landschaft
(8 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG); Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Klimas (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG); Erhalt historischer Kulturland-
schaften und —landschaftsteile (§ 1 Abs. 4 BNatSchG); Entwicklung
der Vernetzung von Lebensrdumen (Biotopverbund, § 21 BNatSchG)

Darstellungen zur Erhaltung,
Schaffung und Pflege von Grinfla-
chen

Darstellungen von Maflnahmen
zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft
Beriicksichtigung der derzeitig
pauschal geschiitzten Teile von
Natur und Landschaft (nach §§ 17
und 18 BbgNatSchAG bzw. §§ 29
und 30 BNatSchG) innerhalb der
Eingriffsregelung

Nachrichtliche Ubernahme  der
geschiitzten Teile von Natur und
Landschaft (§ 20 Abs. 2, Natu-
ra2000-Gebiete, Landschafts- und
Naturschutzgebiete u. w.)
Beriicksichtigung der Freihaltung
von Gewaéassern und Uferzonen
(50 m von der Uferlinie gem. § 61
BNatSchG)

Unterstliitzung des Aufbaues einer
nachhaltigen  Energieversorgung,
insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien
durch die Ausweisung von Sonder-
baufldchen fir die Nutzung von
Biogas bzw. Solarenergie

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Sicherung der Bodenfunktionen durch Abwehr schédlicher Ver-

&nderungen, Sanierung von Altlasten, Vorsorge gegen nachteilige

Einwirkungen (§ 1 Satz 1 und 2 BBodSchG); Einhaltung von Priifwer-

ten zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungsvertréaglich-

keiten (BBodSchV).

Funktionen des Bodens insbesondere:

— als Lebensgrundiage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

— als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

- als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

~ als Archiv fitlr Natur- und Kulturgeschichte,

— als Standorte fiir Rohstofflagerstatten

— fiur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen

Nutzung von Innenentwicklungspo-
tenzialen (Revitalisierung von Bau-
land und Brachen, Ausschopfen
der Nachverdichtungsméglichkei-
ten)

Ausnutzung von stadtebaulichen
Dichtewerten

Beriicksichtigung flachensparender
ErschlieBungskonzepte

Erhalt, Entwickiung und Vernet-
zung von Freirdumen
Kennzeichnung von belasteten
Flachen (z.B. Altlasten, Flachen
nach Bergbaurecht)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA-Larm, DIN 18005, BiImSchV mit Richtwerten zu Lirm-
schutz bei Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrslarm und Immissionswerten fiir Schadstoffe; Richtlinie
2003/105/EG (geénderte Seveso Il Richtlinie) zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfillen mit

gefahrlichen Stoffen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Emissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen). Einhaltung der Grenz- und Richtwerte bei Luft- und
Larmimmissionen, Einhaltung der Abstandswerte zu sensiblen Nut-

Schutz empfindlicher Nutzungen
durch Gebietsgliederung und Még-
lichkeit zur Einhaltung der Ab-
standsregelungen

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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Umweltziele

Beriicksichtigung im FNP

zungen

Baugesetzbuch (BauGB})

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel
und Umwidmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2), Beriicksichtigung der
Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung (Reduzierung des Fla-
chenverbrauches von heute ca. 130 ha / Tag auf 30 ha / Tag im Jahr
2020), baukultureller Erhalt und Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes (§ 1 Abs. 5), Beriicksichtigung der biologischen Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7), Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen (Eingriffsregelung, § 1a Abs. 3)

Nutzung von Innenentwicklungspo-
tenzialen (Revitalisierung von Bau-
land und Brachen, Ausschépfen
der Nachverdichtungsmdglichkei-
ten)

Ausnutzung von stddtebaulichen
Dichtewerten

Beriicksichtigung flachensparender
ErschlieRungskonzepte
Darstellung von Flachen fiir den
Biotopverbund

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG), Wasserrahmenrichtlinie

‘Unterlassen von vermeidbaren Beeintrichtigungen der &kologi-
schen Funktionen der Gewésser und der direkt von ihnen abhéngigen
Landokosystemen und Feuchtgebieten im Hinblick auf deren Was-
serhaushalt; Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung der
Gewaésser und Verbesserung seines Zustandes; Verhiitung von
Verunreinigungen des Wassers oder sonstiger nachteiliger Verande-
rungen seiner Eigenschaften; sparsame Verwendung des Wasser
mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt; Bewirtschaftung der Gewésser
zum Wohl der Allgemeinheit ohne Geféhrdung der éffentliche Wasser-
versorgung (nutzbares Wasser in ausreichender Menge und Giite);
Vermeidung einer Vergroferung und Beschleunigung des Was-
serabflusses; Verhiitung von Hochwasserschaden und schédliches
Abschwemmen von Boden; Beriicksichtigung der Bedeutung der
Gewasser und ihrer Uferbereiche als Lebensstétte fiir Pflanzen und
Tiere sowie ihre Bedeutung fiir das Bild und den Erholungswert der
Landschaft sowie fir Erholung, Freizeit und Sport; Sicherung (ggf.
Wiederherstellung und Verbesserung) des Wasserriickhaltevermo-
gens und der Selbstreinigungskraft der Gewasser

Nachrichtliche Ubernahme von
Trinkwasserschutzzonen
Uberwiegend Vermeidung des

Heranriickens von Bebauung an
Trinkwasserschutzgebiete

Keine Besiedlung von Uferberei-
chen

Minimierung der Versiegelung

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Erhaltung und ggf. Vermehrung des Waldes wegen seiner Bedeutung
fur die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natiirlichen
Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Land-
schaftsbild und die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erho-
iungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutz-
funktion); nachhaltige Sicherung einer ordnungsgemé&fien Bewirt-
schaftung; zeitweilige oder dauernde Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde;
Ausgleich nachteiliger Wirkungen einer Umwandlung fir die
Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes

Darstellung der Waldfldchen

Erstaufforstungen und ékologischer
Waldumbau als Kompensations-
malnahme

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Erhaltung, Pflege und Erforschung von Denkmalen als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und prégende Bestandteile
der Kulturlandschaft; Unterrichtung und Anhérung der fiir Denkmal-
schutz und Denkmalpflege zustéindigen Behdrden bei der Vorberei-
tung aller 6ffentlichen Planungen und MafRnahmen, die die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege beriihren kénnen; Ein-
beziehen und sinnvolle Nutzung von Denkmalen in die Raumord-
nung, Landesplanung, stddtebauliche Entwicklung und Landespflege

Nachrichtliche Ubernahme von Denk-
malen, die bauliche Mehrheiten sind

IDAS Planungsgeselischaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht’

1.2.2 Fachplédne

Fur den Planungsraum der Stadt Zossen relevante Umweltziele von Fachplédnen werden hier
ausschlieRlich aus der Landschaftsplanung dargestellt. Andere Fachplédne werden aufgrund
ihrer Ubergeordneten Planungsebenen und ihrer Berlicksichtigung im Landschaftsplan der
Stadt Zossen nicht erwédhnt. Plane der Landschaftsplanung existieren auf landesweiter, regi-
onaler sowie kommunaler Ebene.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg in der Fassung des Jahres 2001 stellt als Fachplan
fur Naturschutz und Landschaftspflege die landesweiten Erfordernisse und Mafinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Die Inhalte des Landschaftsprogramms finden
sich unter Abwagung mit den anderen raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen auch
im Landesentwicklungsprogramm und den Landesentwicklungsplénen wieder. Der Land-
schaftsranmenplan Teltow-Flaming in der Fassung des Jahres 2010 stellt als Fachplan auf
der Grundlage des Landschaftsprogramms Brandenburg die Uberértlichen Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Landkreis Teltow-Fl&dming
dar. Das Entwicklungskonzept des Landschaftsrahmenplans stellt Entwicklungsziele und
Vorranggebiete fur den Arten- und Biotopschutz, den Boden- und Wasserschutz sowie fiir
Landschaftsbild und Erholung dar und bildet damit die unmittelbaren Vorgaben fir die kom-
munale Landschaftsplanung.

Fur den rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Zossen wurde parallel ein Land-
schaftsplan erarbeitet. Die wichtigsten Erhaltungs- und Entwicklungsziele der Landschafts-
planung, die sich aus der Bewertung der einzelnen Schutzgiiter ableiten, sind im Folgenden
benannt.

Dabei wird in raum- und flachennutzungsbezogene Kategorien unterschieden. Zum Teil sind
allgemeine Ziele der Landschaftsplanung genannt, die, wenn es méglich war, fur den Pla-
nungsraum konkretisiert wurden.

Gesamtplanungsraum

In dieser Kategorie werden Entwicklungsziele dargestellt, die sich nicht auf einen Flachen-
nutzungstyp beschrénken lassen, also fir mehrere Bereiche oder das gesamte Gebiet gel-
ten.

Feldflur / Niederung

Die Entwicklungsziele fur diesen Bereich betreffen die landwirtschaftlich genutzte, offene
Feld- und Wiesenflur sowie die vorkommenden offen gelassenen Flure in der Gemarkung
(anthropogene Rohbodenstandorte, Ruderalfiure, offene Sandstellen/Diinen).

Waldflur
Hier werden die Entwicklungsziele fiur samtliche Wald- und Forstflachen formuliert.
Gewdsser

In diesen Bereich fallen die Entwicklungsziele sowohl fur die FlieR- als auch fur die Stand-
gewasser.

Siedlung

Die Problematik der Siedlungsentwicklung und das hohe Konfliktpotential zwischen den ver-
schiedenen Nutzungsansprlichen im besiedelten Raum machen eine siedlungsbezogene
Entwicklungszielkategorie notwendig.

Tab. 3 Schutzgutbezogene Erhaltungs- und Entwicklungsziele in Nutzungskategorien geord-
net

Nutzungs- | Umweltziele der Landschaftsplanung
kategorie

ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Gesamt- * Aufbau von Entwicklungsgebieten fir den Biotopverbund geschlossener, grofirdumiger Feucht-
raum biotope und der seltenen Trockenbiotope

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Nutzungs- | Umweltziele der Landschaftsplanung
kategorie

ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Sicherung naturschutzfachlicher Gebiete und Flachen fiir den Biotopverbund
Erhaltung und Entwicklung der Vielfalt an natiirlichen und naturnahen sowie nutzungsgepragten
Lebensrédumen

e Schutz, Pflege und Entwicklung von seltenen und gefidhrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie
deren Lebensraume auch auflerhalb der Schutzgebiete

e Beseitigung von Vernetzungsbarrieren oder Verminderung ihrer Wirkung (sichere Amphibien-
und Otterwechsel)

¢ Sicherung groller zusammenhangender, gering zerschnittener und diinn besiedelter stérungs-
armer Landschaften u.a. als Lebensrdume der an diese Rdume gebundenen Tierarten wie z.B.
Weifdstorch, Kranich, Fischotter, Fischadler

¢ Erhaltung und Pflege von Trockenrasen auf den unbewaldeten Standorten

e Erhaltung und Pflege von Eichenmischwaldern trockener oder bodensaurer Standorte
Erhaltung wertvoller Sukzessionsbereiche auf ehemaligen Militarstandorten (Prozessschutz in
Feucht- und Trockengebieten )

Gewdsser |« Schutz, Pflege und Entwicklung von seltenen und gefiahrdeten sowie fiir den Planungsraum
typischen Lebensrdume u. Vegetationstypen:
o  Erhalt von Quellen und Quellfiuren
o Erhalt von naturnahen Abschnitten von Bachen/Gréaben, Aufwertung von naturfernen Ab-
schnitten von Béchen/Graben mit flieBgewésserbegleitenden Biotopkomplexen als Be-
standteile des Feuchtbiotopverbundes
o  Erhalt und Aufwertung von Uferstrukturen der Seen und der Wasserqualitdt mesotropher
und eutropher Seen
Erhalt und Aufwertung von Kleingewéssern

Feldflur /| e Schutz, Pflege und Entwicklung von seltenen und gefihrdeten sowie fir den Planungsraum
Niederung typischen Lebensraume u. Vegetationstypen:
o Erhalt und Pflege von sauren Zwischenmooren
o Erhalt und Pflege von nahrstoffreichen Feuchtwiesen und Feuchtweiden
o Wiederherstellung von Voraussetzungen auf potentiellen Standorten fiir Feuchtwiesen
und Niedermoorentwicklung
o Erhalt von Sandtrockenrasen und Zwergstrauchheiden und deren Sukzessionsstadien;
Aufwertung von Ackerfluren
o Entwicklung von artenreichem Griinland (Frischwiesen, -weiden) durch extensive Nutzung
und durch Umwandlung von Ackerflichen,

» Anlage von Pufferstreifen zwischen Intensiv- und Extensivnutzungen (insb. Brachestreifen /
Ackerrandstreifen / Gewasserrandstreifen) u.a. zur Férderung der Ackerwildkrautflora

o Forderung einer nachhaltigen, extensiven landwirtschaftlichen Nutzung, Reduzierung von Stoffe-
intrdgen (Dingemittel, Biozide)

e groBrdumige Erhaltung und Entwicklung der Brutgebiete fir Wiesenvogelarten als Schwerpunkt-
gebiete zum Wiesenbriiterschutz durch den Erhalt der Grundwasser- und Uberflutungsverhait-
nisse, extensiver Grilnlandnutzung sowie der Stérungsarmut in Niederungen

¢ Sicherung der Rast- und Sammelplatze der Zugvogelarten gegeniiber Stérungen
Erhalt bzw. Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente (insb. Feldgehdlze,
Gebusche, Hecken, Sukzessionsflachen, Alleen, Baumreihen, Streuobstbestadnde) in groRréu-
migen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bereichen

o Entwicklung von Pflege- und Entwicklungskonzepten fiir die ehemaligen Truppeniibungs-
platze mit ihren Uiber die Landesgrenzen hinaus bedeutsamen Vegetationsmosaiken (z.B.
Trockenrasen, Sandheiden sowie kleinflichige Offenstellen an siidexponierten Hangla-
gen) und Tiervorkommen (Kernflichen des Naturschutzes)

Erhaltung der trockenwarmen unbewaldeten Sandstandorte (Binnendiine), Erhaltung und Ent-
wicklung von artenreichem, magerem Grinland

Wald ¢ pflegliche Bewirtschaftung des Waldes gemaR § 4 Abs. 3 LWaldG, das bedeutet u.a.
e Schaffung und Wahrung biclogisch gesunder, leistungsfahiger und stabiler, méglichst na-
turnaher Waldbesténde
¢ Bewirtschaftung boden- und bestandsschonend unter Beriicksichtigung des Landschafts-
bildes sowie der Erhaltung und der Verbesserung der Lebensrdume der Tier- und Pflan-
zenwelt
e Beachtung der 6kologischen Funktionen der Waldréander
e Erhalt und Aufwertung naturnaher und unzerschnittener Laub- und Mischwaldkomplexe sowie
Laubholzforste (z.B. Moor- und Bruchwélder, Eichenwélder)
¢ Umbau in standorttypische Waldgesellschaften auf geeigneten Flachen hauptsachlich durch
Naturverjlingung

IDAS Planungsgeselischaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht”

Nutzungs- | Umweltziele der Landschaftsplanung

kategorie

ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

o Belassen von Totholzanteilen
¢ Entwicklung eines Waldrandes mit Waldmante! und Waldsaum mit gebietstypischen Arten
Erhalt von lichten, eichenreichen Trockenwéldern

Siedlung |« weitestgehender Erhalt der privaten und &ffentlichen Griinflachen sowie extensive Nutzung der

Griinflachen im Siedlungsraum

e Erhalt und Entwicklung noch vorhandener Naturbesténde, wie Waldreste, Bachlaufe, Weiher,
Hecken, Wegraine und andere Saumbiotope

¢ Ersatz fremdléndischer Zierpflanzen durch gebietstypische Pflanzenarten, Férderung der Anlage
von Streuobstbesténden, insbesondere an den Siedlungsréndern

¢ Erhalt und Entwicklung spezieller Tierlebensrdume im Siedlungsbereich (u.a. Trockenmauern,
Steinhiigel, Nistmoglichkeiten fur Fledermduse und Végel, Altbdume)

o Fassaden- und Dachflachenbegriinung

¢ Ricknahme von ungenutzten Flachenbefestigungen und Versiegelungen
Sicherung und Entwickiung wertvoller Ortsrandbereiche

ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:

Anpassung der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Sonderbauflache) auf das geringste erforderliche Mal};
Darstellung von Kompensationsflachen im Flachennutzungsplan, die sich am Biotopverbund orientieren;
Darstellung von Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und
MafBnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes dienen.

Dazu gehdren:

Erhalt, Aufwertung und Pflege naturnaher Moorbereiche inklusive Réhrichte und Seggenriede

Erhalt und Entwicklung von Feuchtwéldern und feuchten Laubgebiischen

Erhalt und Aufwertung von natiirlichen Binnensalzstellen

Flachen fiir Erhalt und Entwicklung artenreicher Frischwiesen und —weiden durch extensive Nutzung

Flachen fiir Erhalt und Entwicklung artenreicher Feuchtwiesen und —weiden durch extensive Nuizung

Erhalt und Pflege trockener Sandheiden und Offenhaltung der Sandtrockenrasen bis auf eine Gehélzdeckung
von < 30 % auf ehemaligen Truppeniibungsplatzen

Erhalt und Pflege von kleinrdumigen Trockenlebensrdumen (Kuppen, Hanglagen, Kiesgruben, Sandtrocken-
rasen, Laubgebiische, Streuobstwiesen und Schneisen unter Energieleitungstrassen)

Wiederherstellung von Sandtrockenrasen und trockenen Sandheiden durch Pflege auf ehemaligen Truppen-
tibungsplatzen

Erhalt von Kleinstrukturen, Feldgehdlze, Laubgebiische zur Vernetzung und Gliederung der offenen Land-
schaft

Entwicklung von Bergbauflichen und Rekultivierungsflachen an Deponien zu Lebensrdumen fir Arten der
Gewssser, Rohbodenstandorte und Sukzessionsflachen

Erhalt, Sicherung und Entwicklung von artenschutzrechtlich bedeutsamen Gebieten fiir Wiesenbriter, als
Winterquartiere fiir Fledermause, als Schlafplatze und Nahrungshabitate fiir Kraniche und Nordische Ganse
Sicherstellung von offenen und unbebauten Flachen fir den Biotopverbund

Nutzungs- | Umweltziele der Landschaftsplanung

kategorie

ScHUTZGUT BODEN

Gesamt- e Erhaltung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf besonders Boden mit hoher Wasserdurch-
raum lassigkeit und hoher nutzbarer Feldkapazitat

e Erhaltung mit Potenzial zur Biotopentwicklung besonders Boden mit trockenen und néhrstoff-
armen Verhéltnissen oder ganzjahrig hohen Wassersténden

¢ Schutz nahrstoffarmer Diinenbdden vor Nahrstoffeintrdgen und Abgrabung
Sanierung von Altlasten- und Altlastenverdachtsstandorten
Schutz vor Schadstoffeintrdgen im Trassenbereich der Bundes- und Landesstrallen

Feldflur /| e nachhaltige Sicherung der Potentiale Giberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzter Bo-
Niederung den (bodenschonende Bewirtschaftung Uberwiegend sorptionsschwacher, durchlassiger Bo-

den, Erhaltung der ertragreichen Béden)

e Schutz der Niederungsbéden vor weiteren Beeintrachtigungen in Form von Entwésserungen
und Grundwasserabsenkungen und iberhéhten Nahr- und Schadstoffeintragen, Erhaltung als
Standort fiir die nattrliche Vegetation bzw. als Filter und Puffer fiir Schadstoffe

e Erhalt der verbliebenen intakten Niedermoorbéden durch standortgerechte Nutzung (Mafinah-
me: Ruckfilhrung ackerbaulich genutzter Niedermoorb&den in Grilnlandnutzung)

Erhaltung der standortspezifischen Humusgehalte nach Erstellung einer Humusbilanz (Direkt-
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht

Nutzungs- | Umweltziele der Landschaftsplanung
kategorie
zahlungen-Verpflichtungenverordnung/Cross Compliance)
Wald Entwicklung von Laub- und Laubmischwaldern auf versauerungsempfindlichen Béden
Siedlung ¢ Minimierung von Bodenneuversieglung (z.B. Entwickiung der landwirtschaftlichen Betriebe

vorrangig auf bestehenden Betriebsflachen

Nutzung von Altbausubstanz im Bereich der militdrischen Konversionsstandorte

Nutzung von Entsiegelungspotentialen (Riicknahme von ungenutzten Flachenbefestigungen
und Versiegelungen)

ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:

Anpassung der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Sonderbaufldche) auf das geringste erforderliche MaR,;

Darstellung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und

MaRnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes dienen.

Dazu gehdren

¢ Riickbau von ungenutzten Industrie-, Gewerbe-, Landwirtschafts- und ehemaligen Militdranlagen oder Wegen
zur Wiederherstellung der Bodenschutzfunktion

¢ Sicherung der Erdniedermoorbdden durch Umwandlung von Ackerland in Dauergriinland und extensive Nut-
zung von Griinland

e Gliederung der landwirtschaftlichen Nutzflichen und Erhéhung der Strukturvielfalt auf Flachen mit hohem
Stoffverlagerungspotential

Nutzungs-
kategorie

Umweltziele der Landschaftsplanung

ScHUTZGUT WASSER

Gesamt-
raum

Sicherung der Niederungsraume vor Zersiedlung und Bebauung
Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchlassigen Deck-
schichten
o Erhalt von Gebieten mit sehr hoher Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung
o Sicherung der Schutzfunktion des Waldes fiir die Grundwasserbeschaffenheit,
o Vermeidung von Stoffeintrdgen durch Orientierung der Art und Intensitat von Fléchen-
nutzungen am Grundwasserschutz,
o Beobachtung und Sanierung von Altlasten
nachhaltige Nutzung der Grundwasservorkommen

Gewdsser

Entwicklung eines naturnahen, dkologisch wertvollen FlieRgewéssersystems und Erhaltung der
naturnahen FlieRgewasserabschnitte
o Erhaltung und Verbesserung der Wasserqualitét der Oberflachengewésser
o Verbesserung der Gewasserstrukturgiite, Férderung der nattrlichen FlieRgewasserdy-
namik
o Extensivierung von Uferrandstreifen
o Wiederherstellung der biologischen Durchgéngigkeit der FlieRgewasser
Erhalt und Aufwertung von Kleingewéassern
Ausweisung von Griinziigen entlang naturnaher FlieRgewésserabschnitte
Bewirtschaftung vorhandener Stauanlagen z.T. nach Belangen des Naturschutzes
Sicherung der Wasserqualitét von Stillgewassern mit einer geringen Na&hrstoffbelastung und
die Entwicklung einer natiirlichen Fischartenzusammensetzung

Feldflur
Niederung

1

Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung in Gebieten mit hoher Neubildungsrate (> 70 mm/a),
Vermeidung von Flacheninanspruchnahmen, die zu einer Minderung der Grundwasserneubil-
dung fihren

besonderer Grundwasserschutz in den Niederungsgebieten als Bereiche mit hohem Grund-
wasserstand und ungeschiitztem Grundwasserleiter

Wald

Entwicklung von Laub- und Laubmischwiéldern in Bereichen mit hoher Grundwasserneubil-
dungsrate

Siediung

Versickerung des im Siedlungsbereich anfallenden, unbelasteten Niederschlagswassers
Entsiegelung versiegelter Flachen und Minimierung des Versiegelungsanteils

Bau einer Kanalisation in Gebieten ohne Abwasserentsorgung besonders im Einzugsgebiet
von Trinkwasserschutzzonen
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht

Nutzungs- | Umweltziele der Landschaftsplanung
kategorie

ScHUTZGUT WASSER

ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:

Anpassung der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Sonderbaufléche) auf das geringste erforderliche Maf

Darstellung von MaRnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes

dienen. Dazu gehéren:

¢ Erhalt und Aufwertung der Seen und Kleingewésser, Altarme und FlieRgewésser

¢ diinge- und pflanzenschutzmittelarme Bewirtschaftung von Acker und Dauergriinland auf Flachen mit gerin-
gem Geschiitztheitsgrad des Grundwassers und in Wasserschutzzonen

e Erh6hung des Laubholzanteiles in Nadelholzforsten zur Sicherung einer hohen Grundwasserneubildung durch
Umbau in Laub- und Mischholzforsten

Nutzungs- Umweltziele der Landschaftsplanung

kategorie

ScHUTZGUT KLIMA/LUFT

Gesamt- o Erhalt einer guten Luftqualitdt (Minimierung von Luftverunreinigungen, Larm und von bioklima-
raum tischen Belastungen, insb. durch einen ausreichenden Luftaustausch)

Erhaltung und Schaffung einer hohen raumlichen Klimavielfalt (Erhéhung der Lebensqualitat)
Erhalt von regionalen und lokalen Kalt- und Frischluftbahnen vor allem mit Bezug zu belasteten
Siedlungsraumen

Reduzierung der Ladrm- und Schadstoffbeeintréchtigung der Landschaft

Feldflur /| e groRréaumiger Erhalt von Gebieten im AuRenbereich mit einer Bedeutung fir die klimatische
Niederung Ausgleichsfunktion (keine Bebauung und Versiegelung)

nachhaltige Sicherung groffiachiger Kaltluftentstehungsgebiete (Acker- und Griinlandflachen)
mit Bezug zu belasteten Siedlungsraumen

Wald e grofiraumiger Erhalt von Gebieten im Auflenbereich mit einer Bedeutung fiir die lufthygieni-
sche Ausgleichsfunktion (keine Bebauung und Versiegelung)

¢ nachhaltige Sicherung der Frischluftentstehungsgebiete (Waldflachen) sowie der Flachen mit
Bedeutung
als Luftschadstofffilter mit Bezug zu belasteten Siediungsrdumen

Siedlung ¢ Verbesserung des Klimas im Siedlungsbereich (klimatische und lufthygienische Ausgleichs-
funktion) durch die Erhaltung, weitere Entwicklung und Vernetzung innerstadtischer Griinfla-
chen (v.a. Alleen, Strakenbdume, Gérten, Fassaden- und Dachbegriinung) mit Siedlungs- und
Gemeindebereichen mit einer hohen Durchgriinung

* Bei Neubau von Wohn- und Gewerbeflichen Minimierung der Flachenneuversiegelung und
Sicherung eines hohen Durchgriinungsgrades

o Mittelfristig Minderung der Kfz-bedingten Schadstoff- und Larmimmissionen durch Umsetzung
eines Verkehrskonzeptes, dass zu einer Reduzierung des innerstédtischen Individualverkehrs
beitragt (Férderung des offentlichen Nahverkehrs, Attraktivitdtserhéhung fir FuRBgénger und
Radfahrer)

¢ Anlage von Immissionsschutzpflanzungen entlang der stark frequentierten Verkehrsadern,
Uberwachung der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften zur Luftreinhaltung
Verbesserung der klimatische Situation in Siedlungsgebieten durch die Férderung der Umstel-
lung auf alternative Energietrager

ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:

Anpassung der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Sonderbauflache) auf das geringste erforderliche Maf?

Darstellung von MaRnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes

dienen. Dazu gehdoren:

s Erhalt der Offen- und Waldlandschaften im Bereich der Kalt- und Frischluftleitbahnen mit hoher Bedeutung fiir
den bioklimatisch und lufthygienisch belasteten Siedlungsraum

o Erhalt bedeutender Frisch- und Kaltluftkorridore durch die Barriere der Siedlungsbereiche

Nutzungs- Umweltziele der Landschaftsplanung

kategorie

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD/ERHOLUNG

Gesamt- e Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild und
raum die landschaftliche Erlebniswirksamkeit

e FErhaltung und Entwicklung wesentlich pragender, kulturhistorischer Landschafts- und Struktu-
relemente z.B. Alleen, Baumreihen, Streuobstwiesen, FlieRgewasser, landschaftsbildpragende
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Nutzungs-
kategorie

Umweltziele der Landschaftsplanung

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD/ERHOLUNG

Gelandekanten und Kuppen.

Sicherung der besonderen Eigenart des Planungsraumes: der Wechsel zwischen einer Niede-
rungs- und Seenlandschaft und den Grundmoranenplatten mit sowohl ackerbaulich offenem
als auch waldgepragtem Landschaftsraum

Sicherung und Entwicklung von Angeboten fiir die Erholungsnutzung in der freien Landschaft
und umweltschonende Lenkung der Erholungsnutzung

o weitere Verbesserung der touristischen Infrastruktur fiir Wanderer, Radfahrer und Reiter
in Form des sanften Tourismus

o Sicherung und Herstellung vorhandener landschaftlicher und kulturhistorischer Attrakti-
onen in ihrer regionstypischen Ausprégung (z.B. Aussichtspunkte)

o Verbesserung der Angebote fiir den kulturbezogenen Tourismus (Fiihrungen etc.), von
sonstigen touristischen Anziehungspunkien (Gastronomie, Ubernachtungsméglichkei-
ten, Theater, Museen, Schwimmbéder etc.), Sicherung von Einkommen aus dem Tou-
rismus

o Verbesserung der innerstadtischen Infrastruktur fir Fuganger und Radfahrer, die von
der Innenstadt in die Naherholungsbereiche und Statten mit kulturhistorischer Bedeu-
tung fithrt

Sicherung und Entwicklung der umwelischonenden Erholungsnutzung durch gezielte Besu-

cherlenkung

in sensiblen Rdumen mit Vorkommen empfindlicher Tier- und Pflanzenarten

Gewidsser Erhaltung und Wiederherstellung des durch natirliche oder naturnahe Ausstatiung insbeson-
dere der Gewasserrandbereiche begriindeten Erlebnisreichtums von Gewéssern (in Abstim-
mung mit dem Naturschutz)

Feldflur / Sicherung und Erhshung der Strukturvielfalt der Landschaft bzw. der kleinteiligen Flachenglie-

Niederung derung durch gebietstypische Strukturelemente wie Hecken, Feldgehélze und Einzelbdume,
naturnahe Baumartenzusammensetzung und Waldrénder
Schutz und Verbesserung der Qualitét von Niederungsgebieten

o Erhaltung oder Wiederherstellung des natiirlichen Meso- und Mikroreliefs

o Sicherung der Griinlandbereiche

o  Erhaltung und Entwicklung der naturnahen Randzonen der FlieR- und Standgewésser
Einbringen von Gehdlzen in Form von locker strukturierten Baumgruppen und Einzelbdumen,
von niederungstypischen Alleen

Wald Erhaltung der Waldstandorte mit guter Erholungseignung und Entwickiung dieser Funktion
unter Berlicksichtigung forstwirtschattlicher und naturschutzfachlicher Aspekte
Umbau der monotonen Kiefernforsten in Mischwalder

Siedlung Sicherung und Entwicklung landschaftstypischer Siedlungsrandstrukturen (z.B. Streuobstwie-

sen)

Minimierung bzw. Beseitigung von visuellen Beeintrachtigungen stérender Anlagen

Erhalt und Aufwertung kultur- und militarhistorischer, landschaftstypischer Dorffor-
men/Siedlungsstrukturen und ortsbildpréagender Bausubstanz, wie Kirchen, Gutshauser, Pflas-
terstralen, Wassertiirme und militarische Baudenkmale

Sicherung von Freirdumen im Siedlungsbereich sowie von bedeutsamen Landschaftsrdumen
und deren Qualitdten fir die Naherholung bzw. Entwicklung durchgehender erlebnisreicher
Griinziige zur Aufwertung siedlungsnaher Erholungsqualitat

ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:
Darstellung von Mafnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage des Flachennutzungsplanes dienen. Dazu

gehdren:

¢ Sicherung und Ergénzung von Baumreihen und Alleen als Immissionsschutz sowie zur Aufwertung des Land-

schaftsbildes

Neuanlage von Alleen, Baumreihen zur Gliederung der Landschaft und zur Aufwertung des Landschaftsbildes
Erhalt und Aufwertung historischer und regionstypischer Siedlungsstrukturen

Sicherung, Pflege und Entwicklung von durchgriinten Siedlungsbereichen, Griinflichen und Kleingarten
Erhalt und Entwicklung von bedeutsamen Aussichtspunkten mit Sichtachsen

Einbindung von harten Siedlungsréndern durch Hecken oder Laubgebiische in das Orts- und Landschaftsbild
Besucherienkung in sensiblen Gebieten zum Schutz stérungsempfindlicher Tierarten

touristische ErschlieBung /Ausweisung Wander- und Reitwege
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Der Landschaftsplan wird im Zuge der 3. Anderung auf die Erweiterungsflachen fortge-
schrieben. Die Anderungsbereiche der 3. Anderung werden demzufolge auf die Erhaltungs-
und Entwicklungsziele des Landschaftsplanes bewertet.

1.3 Erneuerbare Energien und Energieeffizienz

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplédne die Nutzung regene-
rativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichtigen.

Hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energien werden seitens der 3. Anderung des FNP
keine einschrankenden Vorgaben gemacht. Dies ist grundséatzlich den nachfolgenden Pla-
nungsebenen Uberlassen, da der FNP die Entwicklung der Gemeinde nur in den Grundzi-
gen darstellt.

1.4 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Die im Planungsgebiet vorhandenen Schutzgebiete stellen wichtige Bereiche fur den Arten-
und Biotopschutz dar. Die gréRte Flache nimmt dabei das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-
Niederung” ein, das ca. 24 % des Planungsraumes sichert. Es gibt kein Grof3schutzgebiet
(Naturpark oder Biospharenreservat). Insgesamt stehen 3 Landschaftsschutzgebiete, 7 Na-
turschutzgebiete, 1 EG-Vogelschutzgebiet und 11 FFH-Gebiete sowie sonstige besonders
geschitzte Biotope nach BNatSchG bzw. nach dem BbgNatSchAG rechtskréaftig unter
Schutz.

Die betroffenen allgemeinen Schutzzwecke der Schutzgebiete fir die 3. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes sind in den folgenden Kapiteln erldutert. Ausfuhrliche Angaben zu
Schutzzweck, Verboten, zuldssige Handlungen usw. sind der jeweiligen Verordnung bzw.
den Standarddatenbdgen zu entnehmen.

Die Schutzgebietsabgrenzungen (NSG, LSG, FFH, SPA) sind in dem rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan nachrichtlich (ibernommen worden und bleiben in der 3. Anderung
auch weiterhin bestehen. Die derzeitigen Abgrenzungen und Standorte weiterer geschitzter
Flachen und Objekte (Naturdenkmale — Baume und Findlinge, geschitzte Biotope) sind dem
Landschaftsplan zu entnehmen.

Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind nach § 26 BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte
Gebiete, die ausdricklich zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturglter, wegen der Vielfalt, Eigenart, Schénheit oder der be-
sonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder wegen ihrer besonderen Bedeu-
tung fir die Erholung erforderlich sind. Die Landschaftsschutzgebiete sind bereits im rechts-
verbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Zossen nachrichtlich Gbernommen.

Ca. 37 % des Stadtgebietes sind als LSG gesichert.
Eine Uberplanung von Landschaftsschutzgebieten ist durch die 3. Anderung nicht gegeben.

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete werden nach § 23 BNatSchG fur Landschaftsbereiche festgesetzt, in
denen ein besonderer Schutz von Tieren und Pflanzen und deren Lebensrdumen erforderlich
ist. Es handelt sich um rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, die der Erhaltung von Le-
bensgemeinschaften oder Lebensstéatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten dienen, aus
dkologischen Grinden oder wegen der Seltenheit oder seiner herausragenden Schénheit
ausgewiesen werden. In Naturschutzgebieten sind nach MaRlgabe der Rechtsverordnung
alle Handlungen verboten, die das Gebiet, seinen Naturhaushalt oder einzelne seiner Be-
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standteile zerstéren, beschadigen, verandern oder nachhaltig stéren kénnen. Die Rechtsver-
ordnung kann auch Handlungen aufierhalb des Naturschutzgebietes untersagen, die in das
Gebiet hineinwirken. Sie kann innerhalb eines Naturschutzgebietes Zonen ausweisen, die
der direkten menschlichen Einflussnahme entzogen sind und in denen die Lebensraume und
Lebensgemeinschaften langfristig ihrer natlrlichen Entwicklung Gberiassen bleiben.

Ca. 15 % des Planungsraumes sind als NSG gesichert. Gegenwartig ist das NSG ,Dunen
Dabendorf* als solches aufgehoben.

Eine Uberplanung von Naturschutzgebieten ist durch die 3. Anderung nicht gegeben.

Europédisches Schutzgebietssystem "Natura 2000"

Als Natura 2000 wird ein l&nderlibergreifendes Schutzgebietssystem innerhalb der Europai-
schen Union bezeichnet, das den Erhalt bzw. die Wiederherstellung der biologischen Vielfalt
zum Ziel hat. Es umfasst die Gebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie
— Richtlinie 92/43 EWG des Rates zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdaume sowie der
wildlebenden Pflanzen und Tiere) von 1992 und die Schutzgebiete gemaR der Vogelschutz-
richtlinie von 1979. Natura 2000-Gebiete sind demnach Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung bzw. besondere Schutzgebiete der Européaischen Union, die die Mitgliedstaaten der
Européischen Union ausgewiesen haben.

In den FFH- und Vogelschutzgebieten diirfen sich die Rahmenbedingungen fir den Zustand
der Lebensrdaume und fur die Artenbestdnde nicht verschlechtern. Plane und Projekte, die
ein Natura 2000-Gebiet einzeln oder in Zusammenwirkung mit anderen Planen und Projek-
ten erheblich beeintréchtigen kénnten, erfordern eine Prufung auf Vertraglichkeit mit den fur
dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen. Dies gilt auch fir Bauleitplane. Die Gebiete
sind geman § 32 Abs. 2 BNatSchG als geschitzte Teile von Natur und Landschaft im Sinne
des § 20 Abs. 2 BNatSchG zu erklaren und unterliegen damit dem gesetzlichen Schutz.

Im Planungsraum der Stadt Zossen befinden sich 11 FFH-Gebiete und 1 EG-
Vogelschutzgebiet (SPA). Sie machen ca. 20 % des Planungsraumes aus.

Eine Uberplanung von FFH-Gebieten ist durch die 3. Anderung nicht gegeben.

Weitere geschiitzte Flichen und Objekte
Naturdenkmale (ND)

Neben den genannten flaichenhaften Schutzgebieten gibt es im Planungsraum punktuelle
und kleinflachige Naturdenkmale (ND). Ein besonderer Schutz besteht hier nach § 28
BNatSchG aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, erdgeschichtlichen oder landes-
kundlichen Griinden oder wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schoénheit fir 50 seltene
oder wertvolle Bdume.

Geschuitzte Biotope

§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG stellt bestimmte Lebensrdume in
Brandenburg unter unmittelbaren gesetzlichen Schutz, der keiner weiteren Verordnung oder
Satzung bedarf. Hierzu zéhlen insbesondere natiirliche und naturnahe Gewasser einschlief3-
lich ihrer Ufer und Verlandungszonen, Moore und Siimpfe, Trockenrasen und Heiden, natir-
liche Walder und Streuobstbesténde. Jegliche Malnahmen, die zur Zerstérung oder sonsti-
gen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigung dieser Lebensrdume fihren, sind unter-
sagt. Da aufgrund des Erfassungsmafstabes nicht im Einzelnen geprift werden konnte, ob
die erfassten Biotope die Definitionen der Biotoptypen gemaRl VV-Biotopschutz erfillen,
handelt es sich z.T. nur um einen Verdacht auf Schutz nach § 18 BbgNatSchAG. Bei nach-
geordneten Planungen (Bebauungsplanen) ist dieser Verdacht zu tiberpriifen. Die nach § 30
BbgNatSchAG geschiitzten Biotoptypen des Planungsraumes der Stadt Zossen sind (iber-
wiegend im Landschaftsplan dargestellt. Darlber hinaus gibt es noch weitere geschitzte
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Biotope im Planungsraum, die aufgrund ihrer Kleinflachigkeit im gewahlten Mafistab nicht
darstellbar sind. Hinzu kommt, dass infolge verdnderter Nutzungen und Nutzungsauflassun-
gen geschitzte Biotoptypen neu entstehen kénnen oder der Schutzstatus verloren gehen
kann. Diese Schutzkategorie ist nicht statisch.

Geschitzte Alleen

Alleen sind nach § 17 BbgNatSchAG unabhéngig von Alter und Auspragung generell ge-
schutzt. Jegliche MaBnahmen, die zu Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen fuhren, sind untersagt. Die Alleen im Planungsraum der Stadt Zos-
sen sind im Landschaftsplan dargestellt.

1.5 Schutzobjekte nach Brandenburgischem Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG

Bau-, Garten- und technische Denkmale belegen die ganze Breite der von Menschen ge-
schaffenen Anlagen, wie Kirchen, Schlsser, Scheunen und Wohnbauten. Zu den Denkma-
len zdhlen alle Objekte, die aus geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kinstieri-
schen, stadtebaulichen oder volkskundlichen Griinden so bedeutsam sind, dass sie als Kul-
tur- und Sachguter fur die Offentlichkeit erhalten werden missen.

Baudenkmale
Betroffene Denkmale sind nicht betroffen.

Bodendenkmale

Von den Bau-, den Garten- und den technischen Denkmalen sind die Bodendenkmale zu
unterscheiden. Sie sind die im Boden oder in Gewéassern verbliebenen Spuren menschli-
chen, tierischen und pflanzlichen Lebens. Dazu gehéren z.B. Reste steinzeitlicher Rastpléat-
ze, bronzezeitliche Urnen- oder Higelgréber, germanische Eisenschmelzéfen, slawische
Siedlungen und Burgwille, Spuren von Vorgéngerbauten mittelalterlicher Kirchen, Klgster,
Hauser und Befestigungen, aber auch Uberreste von Konzentrationslagern oder Kriegshand-
lungen der Neuzeit. Neben diesen so genannten ortsfesten Bodendenkmalen besitzt die
Vielzahl der Funde — wie Gefalte, Werkzeuge, Waffen, Schmuck, Bauteile oder Skelettreste
— ebenfalls Denkmalcharakter.

Bodendenkmale unterliegen einem besonderen Schutz vor Zerstérung durch unsachgemafe
Bergung oder Plunderung. Prioritat genief3t ihre Erhaltung. Eine Ausgrabung ohne Erlaubnis
der Denkmalfachbehérde ist unzuldssig. Im Stadtgebiet sind bisher eine Vielzahl geschutzter
Bodendenkmale bekannt. Die Bodendenkmale sind auch in der 3. Anderung des FNP darge-
stellt und werden durch das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéolo-
gisches Landesmuseum standig aktualisiert.

Eine mogliche Betroffenheit von Bodendenkmalen sind ggf. durch die Anderungsflachen Lfd-
Nr. 26 und Lfd.-Nr. 33 gegeben. In deren naheren Umfeld sind Bodendenkmale bekannt.
Entsprechende Signaturen sind im FNP vorhanden.

Fur die Anderungsflache Lfd.-Nr. 26 kann das Bodendenkmal Nr. 130727, einen steinzeitli-
chen Rast- und Werkplatz sowie eine Siedlung des Mittelalters und fur die Lfd.-Nr. 33 kann
das Bodendenkmal Nr. 130737, eine Siedlung der Urgeschichte, Rémischen Kaiser- und
Vélkerwanderungszeit betroffen sein.

Im Zusammenhang mit den Bodendenkmalern sind auBerdem folgende Regelungen zu be-
achten:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie Z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die
Anlage oder Befestigung von Wegen und Parkplatzflachen, Verlegungen von Leitungen, um-
fangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréer als 50 x 50 x 50 cm usw.
bedurfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie
ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehédrde des Kreises Teltow-Flaming zu be-
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antragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behérde erteilt (§ 19
Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese Malnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und
4 BbgDSchG); die Erdeingriffe mlssen also in der Regel archéologisch begleitet und ent-
deckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen Doku-
mentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutz-
behérde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine archaologische Fach-
firma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und
Archéologische Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fiir die archéologischen MaRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archéologi-
sche Baubegleitungen, Ausgrabungen o. a. entstehenden Mehrkosten und Bauverzégerun-
gen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der 3. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans werden im Folgenden der derzeitige Umweltzustand sowie die Prognose (iber
die Entwicklungen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. bei Nichtdurchfilhrung des
Planes speziell fir die Darstellungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen, die vo-
raussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen verursachen kénnen. Die mit der Planung ver-
bundenen Umweltauswirkungen werden so deutlich wie méglich herausgestellt, um daraus
anschlieBend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich ne-
gativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.1 Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen

In der 3. Anderung des FNP werden gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die zu &ndernden Flachen fur
das Stadtgebiet und die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwickiung ergeben-
den Arten der Bodennutzungen nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde dar-
gestellt. Als Art der Bodennutzungen sind dabei nicht nur die fir Bebauung vorgesehenen
Flachen zu verstehen, sondern auch die von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen.

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen werden dabei im Wesentlichen von den
Bauflachen - Wohn-, Misch- und Sonderbau- sowie Verkehrsfldchen — ausgehen.

Anhand der in der folgenden Tabelle aufgezeigten Wirkfaktoren, die von Bauflachen ausge-
hen kénnen, erfolgt eine grobe Einschatzung mdglicher Auswirkungen, die innerhalb der
Umweltprifung néher untersucht werden missen.

Tab. 4 Wirkfaktoren der Bauflachen (in Anlehnung an POUI)

Wirkfaktor Typ* Einschatzbarkeit von Wir- | voraussichtlich betroffene
kungsumfang und -intensitat | Schutzgiiter®
bau | an be TP |[Bo | W [KI [La (M | Ku
Versiegelung X max. Versiegelungsanteil an- | x X X X X x) | x

hand der max. zuldssigen
{ilberbaubaren Grundstiicksfla-
che nach BauNVO

Abrissarbei- X Veranderung nicht abschétz- | x X X X
ten bar.
Nutzungs- X X Veranderung der Nutzung und | x X X X X ) | x

1 POU. Planungsgruppe Okologie und Umwelt, Erbguth, Wilfried: Méglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
Ergebnisse aus dem F+E-Vorhaben 80109002 des Bundesamtes fir Naturschutz. Bonn-Bad Godesberg, 1999.

2 bau: baubedingt, an: anlagebedingt, be: betriebsbedingt

3  T/P:Tiere, Pflanzen, Biodiversitat; Bo: Boden; W: Wasser; KI: Klima (Luft, klimatische Faktoren); La: Landschaft (Landschaftsgestalt, Land-
schaftsbild); M: Mensch (Bevélkerung, Gesundheit des Menschen); Ku: Kultur- und Sachgiter
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4

Wirkfaktor Typ Einschitzbarkeit von Wir- | voraussichtlich betroffene
kungsumfang und -intensitét Schutzgiiter®
bau | an be TP |Bo |W | KI | La Ku
umwandlung der Vegetation (ohne Versie-
gelung) im konkreten Umfang
nicht einschéatzbar
Schadstoff- X X Konkreter Umfang nicht ein- | x X ™ | x X
emissionen schéatzbar, Wirkungsprognosen
des Verkehrs miissen sich im Wesentlichen
bzw. gewerbl. auf die Immissions-
Nutzungen in empfindlichkeit angrenzender
Mischbaufla- Nutzung stiitzen
chen
Larmemissi- X X Konkreter Umfang nicht ein- | x X
onen des schéatzbar, Wirkungsprognosen
Verkehrs missen sich im Wesentlichen
bzw. gewerbl. auf die Immissions-
Nutzungen in empfindlichkeit angrenzender
Mischbaufli- Nutzung stiitzen
chen
Visuelle Wir- | x X Konkreter Umfang nicht ein- X X
kungen schéatzbar, da Gebdudehéhen,
Baukérperstellung etc. nicht
bekannt, Wirkungsprognosen
missen sich im Wesentlichen
auf die Empfindlichkeit von
Natur und Landschaft (Relief,
Struktur des Gebietes) stitzen.
Barriere- X Konkreter Umfang nicht ein- | x X
wirkungen schatzbar, Wirkungsprognosen
missen sich im Wesentlichen
auf die Empfindlichkeit von
Natur und Landschaft (Vernet-
zungsstrukturen,  Luftleitbah-
nen) stiitzen.
Beunruhi- X X Umfang nicht einschétzbar, | x
gung / Wirkungsprognosen  miissen
Stoérung, sich im Wesentlichen auf die
Licht, Warme, Empfindlichkeit der Artenvor-
Strahlung kommen umliegender Bereiche
stitzen
Art und Men- | x Umfang nicht einschétzbar, da | x X X X X
ge der er- die Art und Menge des Abfalls
zeugten Ab- nicht bekannt sind, Wirkungs-
falle und ihrer prognosen muissen sich im
Beseitigung Wesentlichen auf die Empfind-
und Verwer- lichkeit von Natur und Land-
tung schaft (Relief, Struktur des
Gebietes) stiitzen.
Risiken fur | x X X Umfang nicht einschéatzbar, X X
die menschli- Risiken wie Unfélle oder Kata-
che Gesund- strophen sind nicht vorherseh-
heit, das bar, da diese Ereignisse unbe-
kulturelle absichtigt sind.
Erbe oder die
Umwelt
Eingesetzte X X X Eingesetzte Techniken wund | x X X X
Techniken Stoffe kénnen in der vorberei-
und Stoffe tenden Planung im konkreten
Umfang nicht eingeschatzt
werden.
Auswirkun- X X X Verdnderung des Kli- | x X X X X X
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Wirkfaktor Typ* Einschiitzbarkeit von Wir- | voraussichtlich betroffene
kungsumfang und -intensitit | Schutzgiiter®
bau | an be TP |Bo | W |[KI [La | M | Ku
gen der ge- mas/Klimawandel (ohne Ver-
planten Vor- siegelung) im konkreten Um-
haben auf fang nicht einschétzbar.
das Kli-
ma/Klimawan
del

Die Darstellungen zeigen, dass als einziger Wirkfaktor die Versiegelung im Rahmen der 3.
Anderung der Flichennutzungsplanung abschétzbar ist. Die anderen genannten Wirkfakto-
ren kénnen erst in der verbindlichen Bauleitplanung konkret definiert werden.

Da in der 3. Anderung neu geplante Versiegelungen die bedeutendsten erheblichen Umwelt-
auswirkungen verursachen kénnen, werden sich die Untersuchungen im Umweltbericht im
Wesentlichen an den Siedlungserweiterungsflachen bzw. neuen Bauflachen orientieren. Die-
se gelten als Eingriffe in Natur und Landschaft. Darstellungen bestehender oder bereits ge-
nehmigter Bauflachen die im Satzungsbereich fir im Zusammenhang bebaute Ortslagen
liegen, werden vernachldssigt. Die Steckbriefe der Siedlungserweiterungsflachen sind in
Kap. 6.2.7 vollstandig ausgefuhrt.

Die 3. Anderung des FNP stellt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurf-
nissen der Stadt in Form eines duleren Gesamtrahmens in den Grundziigen dar. Die neuen
Baufldchen treten in Form von Wohnbaufldchen (W), gemischten Bauflachen (M), Sonder-
bauflachen (S) und Verkehrsflichen (V) auf. Das MaR der Bodennutzung wird jedoch im
FNP nicht genau definiert. Es wird gemaf BauNVO u.a. durch die Grundflachenzahl (GRZ) -
die zulassige Uberbaubare (versiegelbare) Grundflache bestimmt. § 17 BauNVO legt dafur
die Orientierungswerte fest, die unter bestimmten Umsténden auch um 50% Uberschritten
werden dirfen, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Da die GRZ im
FNP nicht festgelegt wird, kann auch die Beschreibung der Auswirkungen auf Natur und
Landschaft nur Gberschldgig abgeleitet werden.

Ziel der folgenden Bewertung ist die Erfassung der Bedeutung dieser Flachen fur die Um-
weltschutzgiiter und ihrer Empfindlichkeit gegentiber der Flacheninanspruchnahmen durch
Bebauung. Die Bedeutung einer Flache ergibt sich aus ihren standértlichen Qualitdten und
Funktionen. Besondere Funktionen erfilllt ein Gebiet z.B. als Bestandteil eines FlieBgewés-
sersystems, eines Biotopverbundsystems, eines BelUftungssystems oder eines bedeutenden
Erholungsraumes. Besondere standértliche Qualitdten ergeben sich z.B. aus dem Vorhan-
densein besonderer Bodenverhéltnisse, pragender Landschaftselemente, hochwertiger Bio-
topstrukturen oder bedeutsamer erdgeschichtlicher / kulturhistorischer Elemente.

Dartiber hinaus kann sich die Bedeutung einer Flache aber auch aus ihren Entwicklungs-
méglichkeiten ergeben. Diese lassen sich nicht nur auf Defizite einzelner Gebiete griinden,
sondern auch auf vorhandene Potenziale, die zurzeit aber aufgrund intensiver Nutzungen o.
a. nicht genutzt werden (kénnen).

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale bei Nichtdurchfiihrung der in der
3. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellten Siedlungserweiterungsflachen werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut (Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Land-
schaft, Mensch sowie Kultur- und Sachglter) bezogen dargestellt, um die besondere Emp-
findlichkeit von Umweltmerkmalen gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
die Beruicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die umfassende
Darstellung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft fur den gesamten Pla-
nungsraum der Stadt Zossen ist im Landschaftsplan dargestellt. Der Umweltzustand der im
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Flachennutzungsplan dargestellten Siediungserweiterungsflachen wird im Kapitel 2.6 konkret
beschrieben und im Folgenden zusammengefasst.

2.2.1 Tiere und Pflanzen

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen* erfolgt auf Grundlage der vor-
kommenden Biotoptypen. Nach ihrer Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen so-
wie der vorhandenen Schutzgebiete und geschiitzten Objekte nach Naturschutzrecht sind
sie bewertet worden (Biotopwerte von 1 — 4, sehr hoch, hoch, mittel, nachrangig).

Ein besonderes Augenmerk gebihrt dabei den Biotoptypen, vor allem den nach § 18
BbgNatSchAG bzw. § 30 BNatSchG pauschal geschitzten Biotopen.

Die im Stadtgebiet Zossen vorkommenden Biotoptypen reichen von Mooren und Erlen-
bruchwiéldern als Reste urspringlicher Vegetation der Niederungen sowie trockenen Sand-
heiden mit sehr hohem Biotopwert Uber naturnahe vom Menschen beeinflusste Biotope mit
hohem Biotopwert, wie die Laubholzforsten und Wiesen Uber die stirker z.B. landwirtschaft-
lich genutzten Flachen bis hin zu den Siedlungsgebieten mit nachrangigem Biotopwert.

Am starksten greifen die Vorhaben in Natur und Landschaft ein, die aulRerhalb der Ortschaf-
ten zu einem weitergehenden Landschaftsverbrauch fihren. Auch wenn diese Rdume durch
die zumeist intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits vorbelastet sind und die Ausstat-
tung mit Arten und Biotopen sowie die Vielfalt an Biotopen eingeschrankt ist, wird durch die-
se Mallnahmen eine Entwicklung dieser Bereiche im Sinne des Arten- und Biotopschutzes
auf Dauer erheblich eingeschrankt.

Die Siedlungserweiterungsflichen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans nehmen
Uberwiegend Lebensrdume mit mittlerem Biotopwert ein.

Biotopwertigkeit Inanspruchnahme von durch Erweiterungsflache

Lfd.-Nr. 5,

Lfd.-Nr. 8,

Lfd.-Nr. 9,
nachrangiger Biotopwert Brachflache, bebaute Gebiete Lfd.-Nr. 11,

Lfd.-Nr. 13,

Lfd.-Nr. 20,

Lfd.-Nr. 21 (teilweise)

Lfd.-Nr. 30
Lfd.-Nr. 34
Lfd.-Nr. 35
Lfd.-Nr. 40

Kiefernforsten

Erwerbsgartenbau Lfd.-Nr. 29 (teilweise)

Lfd.-Nr. 8,
Lfd.-Nr.10 (teilweise)
Lfd.-Nr. 33

Frischwiesen und —weiden, Stau-

mittlerer Biotopwert denfluren

Lfd.-Nr. 10 (teilweise),

Garten, Gartenbrachen, Lfd.-Nr. 14,
Offene Sport- und Erholungsanla- | Lfd.-Nr. 16,
gen Lfd.-Nr. 23,
Lfd.-Nr. 29 (teilweise),
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Intensivgrasland  (frischer und Lfd.-Nr. 24: Lfd.-Nr. 26 ‘

feuchter Standorte)
Anthropogene Rohbodenstandor- | Lfd.-Nr. 18,
te und Ruderalfluren | Lfd.-Nr. 21 (teilweise)

2.2.1.1 Biologische Vielfalt

Der Begriff der ,biologischen Vielfalt wurde als Belang des Umweltschutzes in das Bauge-
setzbuch aufgenommen. Er verbindet drei Ebenen der Vielfalt, die ineinander greifen. Es
sind die Vielfalt an Lebensraumen, die Artenvielfait von Pflanzen und Tieren und die Vielfalt
der genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind. Zur Gewahrleistung der Ar-
tenvielfalt kommt dem Schutz geféhrdeter Arten, der Sicherung von Lebensraumen sowie
dem Erhalt und der Entwicklung der Vernetzung von Lebensraumen (Biotopverbund) beson-
dere Bedeutung zu. Sie beziehen sich sowohl auf die natirlichen und naturnahen Okosys-
teme als auch auf die Kulturlandschaft.

Die Artenvielfalt wird einerseits durch die Ausweisungen im rechtsverbindiichen Fldchennut-
zungsplan, die den Erhalt und den Schutz von Lebensrdaumen betreffen und andererseits
durch die Ausweisungen der Kompensationsflachen fir nicht vermeidbare Beeintréchtigun-
gen in Natur und Landschaft geférdert. Im Rahmen der Umsetzung der Kompensationsmaf-
nahmen werden neue Lebensraume fur Pflanzen und Tiere geschaffen.

2.2.1.2 Wald

Im rechtsverbindlichen Fidchennutzungsplan sind nicht nur tatsachliche bestehende Waldfla-
chen sondern auch zukiinftige (Aufforstungsflachen aber auch Flachen mit natirlicher Suk-
zession, wie bspw. Auf ehemaligen Truppenibungsplitzen) bzw. solche, die statistisch evtl.
anders erfasst werden, enthalten.

Folgende Waldfunktionen* werden durch die Erweiterungsflachen, durch Uberplanung betrof-
fen:

Betroffene Flachen | betroffe- Betroffene Waldfunktion,
r chen- ne Wald-
Erwelferungs- grofe fliche Verortung,
flache in ha in ha Stellungnahme Forstbehérde
Nutzfunktion,
Gemarkung Zossen, Flur 14, Flursttick 208, Forstabtei-
Lfd.-Nr. 16 0,42 0,1255 lung 4551 dd.
Zustimmung fir eine Waldumwandlung
Nutzfunktion
Gemarkung Winsdorf, Flur 7, Flurstiicke 82, 83, 89 &
Lfd.-Nr. 30 1,26 0.74 90, Forstabteilung 4242 a5
Zustimmung fiir eine Waldumwandlung
Nuizfunktion
Lfd.-Nr. 34 123 08 Gemarkung Lindenbriick, Flur 6, Forstabteilung 4143
T ' ' af,

Zustimmung fur eine Waldumwandlung

Larmschutzwald, lokaler Klimaschutzwald, Waldfunkti-
Lfd.-Nr. 40 2,22 2,22 on ,Mooreinzugsgebiet,
Gemarkung Horstfelde, Flur 1, Flurstiick 14 |

4  Stellungnahme des Landesbetriebes Forst —untere Forstbehorde- vom 02.05.2018 zum Beteiligungsverfahren der 2. Anderung des FNP
(Entwurf)
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Betroffene Flichen ::t"":”af::' Betroffene Waldfunktion,
chen- =
Erweiterungs- grofe fliche Verortung,
fliche in ha I ha Stellungnahme Forsthehérde
noch keine forstrechtliche Zustimmung

Fur die Lfd.-Nr. 40 wurden nach Abstimmungen mit der unteren Forstbehérde wéhrend des
Bebauungsplanverfahrens ,Waldparkplatz Horstfelde folgende Hinweise eingebracht, welche
zwingend im Bebauungsplanverfahren zu beachten sind:

,Die mégliche Waldumwandlungsfldche betragt gréBer als 1 ha. Daher sind hier die Priif-
pflichten nach dem UVPG des Bundes und des Landes Brandenburg, hier notwendige Vor-
priifungen (standortbezogene und / oder allgemeine Vorprifung des Einzelfalls), bei Errei-
chen des Schwellenwertes fiir Waldumwandiungen > 1 ha durchzufiihren.”

Diese Ergebnisse sind im Umweltbericht, hier besonders fiir das Schutzgut Wald und den
betroffenen Waldfunktionen darzustellen.

Von diesem Vorhaben sind aktuell zwei nicht kompensierbare Waldfunktionen betroffen:
Diese sind:

- Larmschutzwald (WF 3300) &
- Klimaschutzwald (WF 3100)

Diese gilt es neben der Waldfunktion ,Mooreinzugsgebiet” im Planverfahren genau zu be-
werten und darzustellen warum diese geplante Malnahme dort so wichtig ist.”

In der 3. Anderung wird zumindest kurz dargestellt, welche aktuellen Probleme es um die
Anderungsflache 40 bestehen und welche Vorteile aus der Zielvorstellung der nachfolgenden
Planung (B-Plan ,Waldparkplatz Horstfelde) abzuleiten sind.

Ziel des Bebauungsplanes ist es weiterhin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Herstellung und Nutzung von Parkplatzen fur Erholungssuchende am Gebiet der Badestelle
des Kiessees im OT Horstfelde zu schaffen.

Aufgrund des erheblichen Parkplatzmangels fir den Wasserskipark in Horstfelde ist der Bau
eines Parkplatzes siidlich des Sees dringend erforderlich.

AuBerdem soll dadurch das illegale und ,wilde* Parken der Besucher in den angrenzenden
Waldflachen sowie entlang der Bundesstrae B246 verhindert werden. Demnach besteht
hier ein groRes &ffentliches Interesse, den Parkplatz umzusetzen. Durch eine mdgliche Um-
setzung des Parkplatzes kénnen positive und wertgebende Effekte fur die betroffenen
Schutzgiter Mensch, Boden/Flache, Wasser, Biotope/Arten, Klima/Luft und Landschaft ge-
schaffen werden. Durch die massive Ansammiung der Kraftfahrzeuge in den Sommermona-
ten entlang der B246 (illegales Parken) bestehen folgende Risiken fur die Schutzguter:

Schutzgut Mensch:

- Gefahr firr Leib und Leben aufgrund der Verkehrssituation (Begegnungsverkehr und
parkende Autos sowie der FuBRverkehr zum Eingang der Wasserski-Anlage).

Schutzgut Boden/Flache:
- Gefahr fur den Boden durch Schadstoffe wie Ole, Fette, Kraftstoffe, etc. (Vorhandene
Belastung und Verdichtung der Béden entlang der B246, Stralenrand und Waldbo-
den).
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Schutzgut Wasser:

- Potenzielle Gefahr einer flachenhaften Verunreinigung des Grundwassers durch
Schadstoffe beispielsweise durch Unfélle (Ole, Fette, Kraftstoffe, etc.).

Schutzgut Biotope/Arten:

- Erhéhte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen durch an- un abfahrende Fahr-
zeuge, welche an der Bundesstrafe und in der Umgebung (Waldfl&chen) illegal par-
ken.

- Erhohte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen durch fahrlassiges Handeln
(weite Wege bis zum Eingang der Wasserski-Anlage).

- Durch die erhéhte Brandgefahr kénnen wertvolle Lebensrdume flr Tiere und Pflan-
zen verloren gehen.

Schutzgut Klima/Luft:

- Gefahr der Verstarkung des lufthygienisch stark belasteten Bereiches (B246) durch
an- und abfahrende Fahrzeuge, welche an der Bundesstrafie und in der Umgebung
(Waldflachen) illegal parken.

Schutzgut Landschaft:

- Durch die erhéhte Brandgefahr der angrenzenden Waldflachen kann sich das Land-
schaftsbild verdndern, welche im engen Wirkungsgefiige zum Schutzgut Bioto-
pe/Arten steht.

Mit Hilfe der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes soll dem Planungsgrundsatz, dass
Bebauungsplane aus den Flachennutzungspldnen gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu entwickeln
sind, Rechnung getragen werden und in den Grundziigen darstellen.

Aufgrund, dass die Entscheidung einer forstrechtlichen Genehmigungsfahigkeit einer Wald-
umwandlung der unteren Forstbehérde obliegt, sollen nachfolgend die Vorziige der Planung
fur das Wohle des 6ffentliche Interesses aufgelistet werden:

- Vermeidung des illegalen Parkens in den umliegenden Waldflachen und Minimierung
der Waldbrandgefahr,

- Erhalt und Verbesserung der umliegenden Lebensrdume (Biotope/Arten) in den
Waldflachen,

- Schaffung einer erhéhten Verkehrssicherheit entlang der B246 in den Sommermona-
ten und keine Stérung von illegal parkenden Fahrzeugen entlang dieser Strae,

- Verbesserung und gréRere Sicherheit flr die ankommenden und gehenden Besucher
zum Eingang der Wasserski-Anlage durch stadtebauliche Ordnung der Parkplatzan-
lage (kurze Wege),

Besonderer Artenschutz

Auf Grund rechtlicher Vorgaben und Rechtsprechungen ist der besondere Artenschutz zu
beriicksichtigen. Nach MaRgabe des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
die Zugriffsverbote auf Pflanzen und Tiere, die Stérungsverbote fur Tiere und der Schutz der
Lebensstatten von Tieren und der Pflanzenstandorte definiert und das Verhéltnis von Eingriff
und Artenschutzrecht beschrieben.

IDAS Planungsgesellschaft mbH
23



3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht

Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG)

Planungsrelevanz ergibt sich zumeist fir die Artengruppen Saugetiere, Kriechtiere und Lur-
che, fur die demzufolge das Zutreffen der Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ge-
pruft werden muss.

Européische wildlebende Vogelarten

Die Gesamtheit der geschitzten Vogel leitet sich aus Artikel 1 der Europaischen Vogel-
schutzrichtlinie ab, wonach samtliche wildlebende Vogelarten, die im européischen Gebiet
der Mitgliedstaaten heimisch sind, zu erhalten sind.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wurde eingeschétzt, dass Vorkommen von vor-
genannten geschitzten Arten aufgrund des vorgefundenen Biotoppotentials zu erwarten
sind. Auch in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist das Vorkommen von ge-
schitzten Arten ebenfalls weiter zu erwarten. So zum Beispiel kénnen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten von Baumhoéhlen und Hecken bewohnenden Fledermaus- und Vogelarten auf-
grund der vorhandenen Gehdlzbestdnde sowie bodenbriitende Vogelarten in Offenlandfla-
chen (Acker- und Griinldnder) nicht ausgeschlossen werden. Die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten dieser Arten kann auch bei der vorbereiteten Planung der
Entfernung von Gehélzbestdnden bzw. der Beseitigung des bewachsenen Bodens aufgrund
der weiterhin vorhandenen Altbaum- und Gehdlzbestédnde bzw. Offenlandflachen (Acker-
und Grinlénder) im unmittelbaren Umfeld des Eingriffes im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt werden. Stérungen der Arten wihrend der Fortpflanzungs-, Mauser-, Uberwinterungs-
oder Wanderzeiten durch das geplante Vorhaben beim Entfernen der Geholzbestande bzw.
anderer Bautatigkeiten kénnen mit einer gezielten Bauzeitenregelung vermieden werden.

In der verbindlichen Bauleitplanung muss das Zutreffen der Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG sowie mégliche Ausnahmen gemaR den Vorgaben des § 45 Abs. 7 BNatSchG fur
die einzelnen Arten oder Artengruppen gegebenenfalls in artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
gen geprift werden.

2.2.2 Boden und Flidche

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes ,Boden“ erfolgte auf Grundlage der Bodeniber-
sichtskarte Brandenburg (BUK300), die durch den Landschaftsplan ausgewertet wurde. Aus-
schlaggebend fir die Beschreibung und Bewertung des Zustandes des Schutzgutes Boden
und damit der Einstufung der Empfindlichkeit bzw. des Konfliktpotentials waren folgende Bo-
denfunktionen zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes: das Biotopentwick-
lungspotential und die natirliche Ertragsfahigkeit. Die Puffer- und Filterfunktion (Zuriickhal-
tung von Eintrdgen in den Boden) bzw. die Infiltrationsfunktion (Durchlassigkeit von Béden
und Bodenoberflachen fur die Grundwasserneubildung) wurde im Zuge der Bewertung des
Schutzgutes Wasser abgearbeitet.

In Anbetracht der erheblichen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden/Flache
durch Bodenversiegelung, die zum Totalverlust der Bodenfunktionen fiihrt, wird dieses
Schutzgut bei jeder Siedlungserweiterungsflache mit bewertet. Siedlungserweiterungsfla-
chen, die eine Beeintrachtigung von Bdden mit Gberwiegend besonders bedeutenden Bo-
denfunktionen (hier z.B.: Filter und Puffer fur Schadstoffe - Erdniedermoore) vorbereiten,
besitzen ein hohes Konfliktpotential (Lfd.-Nr. 5, 6, 8, 20, 21, 23) oder hohe Ertragsfahigkeiten
(Lfd.-Nr. 18).

Die Ubrigen Siedlungserweiterungsflachen in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
befinden sich Uberwiegend auf Braunerden und damit auf Béden mittlerer Funktionserfiillung.
Es sind vorrangig unversiegelte Standorte (Frischwiesen und —weiden, Staudenfluren, Gar-
tenland oder Kleingarten, anthropogene vorbelastete Boden und Waldfléchen).
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2.2.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser wird von zwei Seiten betrachtet. Einerseits kénnen Versiegelung
(qualitative und quantitative Veranderungen des Grundwassers, Reduzierung der Grund-
wasserneubildungsrate), Nutzungsumwandlung und Schadstoffeintrage das Grundwasser,
andererseits die Oberflichengewésser (Beeintréchtigungen der Lebensraumfunktion, Ande-
rungen der Gewasserqualitat) negativ beeinflussen.

2.2.3.1 Grundwasser

Kriterien, die die Empfindlichkeit bzw. das Konfliktpotential des Grundwassers im Bereich der
Siedlungserweiterungsfldchen charakterisieren, sind die Grundwasserneubildungsrate, das
Risiko der Verschmutzung des Grundwassers durch Schadstoffeintrdge (Geschutztheit) so-
wie die Lage in einer Trinkwasserschutzzone.

Bedeutende Funktionen des Grundwassers, die durch die vorbereitende Planung des FNP
beriihrt werden.

Funktionen des Grundwassers betroffene Siedlungserweiterungsflichen

hohe Grundwasserneubildungsraten > 70 mm/a Uber Sand | Lfd.-Nr. 10 (M)

Bestandteil von Trinkwasserschutzzonen Il Lfd.-Nr. 10 (M)

Bestandteil von Trinkwasserschutzzonen Il B Lfd.-Nr. 29 (W), Lfd.-Nr. 33 (W), Lfd.-Nr. 34 (S),
Lfd.-Nr. 35 (W)

Die Siedlungserweiterungsfiichen auf den Platten (Glienicker, Winsdorfer, Teupitzer Plat-
ten) sind vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt, bedingt durch Flurab-
stdnde > 5 — 10 m bei ungespanntem Grundwasser im Lockergestein.

Das Gebiet der Niederungen um Zossen und um die Tépchiner Seentalung werden durch
ungespanntes Grundwasser im Lockergestein bei Flurabstdnden <=2 m, >2-5 m charakteri-
siert. In diesen Bereichen, in denen sich Siedlungserweiterungsflachen befinden, ist das
Grundwasser vor flichenhaft eindringenden Schadstoffen nur gering geschutzt.

Der Flachennutzungsplan weist zwei Trinkwasserschutzgebiete aus, in denen sich Sied-
lungserweiterungsflachen befinden. Die Verbote bzw. Genehmigungspflichten in diesen Zo-
nen sollen das Grundwasser vor weitreichenden Beeintréchtigungen, insbesondere vor nicht
oder schwer abbaubaren chemischen Verunreinigungen, schiltzen. Eine zusétzliche Bebau-
ung ist jedoch zulassig. Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Der Anderungsbereich 10 befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l des Was-
serwerkes Gro3 Schulzendorf.

Die Anderungsbereiche 29, 33, 34, 35 befinden sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il|
B des Wasserwerks Lindenbrick. Wohnbebauungen sind innerhalb dieser Schutzzone még-
lich, vorausgesetzt die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung einschlieRlich Nieder-
schlagswasserableitung ist gesichert und entspricht dem Stand der Technik. Einzelldsungen
sind, sofern Gewésserbenutzungen notwendig sind, mit der Unteren Wasserbehérde bereits
im Vorfeld bzw. im Bebauungsplanverfahren abzustimmen.

Fur die Anderungsfliche 10 sollte in der weiteren Planungsebene (Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahren) weiter geprift werden, ob eine Bebauung tatséchlich méglich
und auch sinnvoll ist und wie das Niederschlagswasser abgeleitet werden kann, ohne das
Grundwasser zu verunreinigen.
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2.2.3.2 Oberflichengewdsser

Die Oberflichengewésser liegen auBerhalb der Siedlungserweiterungsflachen der 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplans. Falls Standgewéasser durch Bauflachen beeintrachtigt wer-
den, missen im Bebauungsplanverfahren durch Festsetzungen, z.B. Schutz der Uferzone
nach § 61 BNatSchG., Bauverbot an Gewéassern oder Versickerung im Regenriickhaltebe-
cken, diese geschiitzt werden.

2.2.3.3 Gewisser |. Ordnung

Uberplanung des gem. § 61 BNatSchG von Bebauung frei zu haltenden 50 m-Uferbereichs
des Notte-Kanals (Gewasser 1. Ordnung).

Gemal § 61 Abs. 1 BNatSchG durfen im AulRenbereich an Bundeswasserstral3en und Ge-
wassern erster Ordnung, zu denen der Notte-Kanal gehort, sowie an stehenden Gewéssern
mit einer GréRe von mehr als 1 Hektar im Abstand bis 50 Meter von der Uferlinie keine bauli-
chen Anlagen errichtet oder wesentlich gedndert werden.

Gem. § 61 Absatz 2 BNatSchG genieflen nur solche baulichen Anlagen Bestandsschutz,
welche bei In-Kraft-Treten des Gesetzes nach éffentlich-rechtlichen Vorschriften genehmigt
oder zugelassen waren.

Im vorliegenden Fall wirde dieses Verbot das Flurstiick 207 volistédndig und das Flurstiick
208 tlw. Innerhalb der Lfd.-Nr. 16 (Wohnbaufliche) im Ortsteil Zossen, Friesenstrafe,
ostlicher Bereich treffen.

GemaR § 61 Abs. 3 BNatSchG kann die Untere Naturschutzbehérde unter bestimmten Vo-
raussetzungen von dem Verbot des Absatzes 1 auf Antrag eine Ausnahme zulassen, diese
ist jedoch daran gebunden, dass

1. die durch die bauliche Anlage entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes, insbesondere im Hinblick auf die Funktion der Gewésser
und ihrer Uferzonen, geringflgig sind oder dies durch entsprechende Ma3nahmen si-
chergestellt werden kann oder

2. dies aus Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlieRlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist; in diesem Fall gilt § 15 BNatSchG
entsprechend.

Insofern die vorgesehene Nutzung jedoch die Geringfugigkeitsgrenze wesentlich tberschrei-
tet, was bei baugenehmigungspflichtigen Vorhaben regelméaRig der Fall sein durfte, wird ein
Befreiungsverfahren nach § 67 Abs. 1 BNatSchG auf Ebene der Erteilung von Bau- oder
anderen offentlich-rechtlichen Genehmigungsverfahren erforderlich.

In der nachfolgenden Planung (B-Planverfahren) ist daher darauf zu achten und festzulegen,
dass dieser Bereich von baulichen Anlagen freizuhalten ist oder darzulegen, dass unter be-
stimmten Voraussetzungen eine Ausnahme von der Verbote zugelassen werden kann.

2.2.3.4 Gewadsser ll. Ordnung

Im Vorhabenbereich befindet sich mit dem Muckergraben Gewasser in [l. Ordnung. Die
Pflicht der Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbanden.

Der Bereich schlieBt Gewasserrandstreifen ein. Das WHG enthalt mit dem § 38 eine Vor-
schrift zum Schutz von Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung
von Gewasserrandstreifen (Absatz 1), die rdumliche Ausdehnung (Abs. 2 und 3) und die in
den Gewassern geltenden Verbote (Abs. 4 und 5).
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In der nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren)
solite sichergestellt werden, dass Verunreinigungen von Gewéssern durch wassergefahr-
dende Stoffe vermieden werden.

2.24 Klima

Die relevanten lokalen Kiimaverhaltnisse werden vorrangig durch vorhandene Flachennut-
zungen und Vegetationsformen sowie die Gelandeeigenschaften bestimmt.

Die klimatischen Funktionen, die hier betrachtet wurden, sind die bioklimatische Ausgleichs-
funktion (wirksame Verbesserung von durch den Menschen negativ beeinflussten klimati-
schen Zusténden) sowie die Immissionsschutz- und Luftregenerationsfunktion (Verringerung
der Belastungen durch Larm und Luftschadstoffe). Dabei spielen Luftaustauschbahnen bzw.
Frischluftleitbahnen, insbesondere zwischen Gebieten unterschiedlicher Belastungen sowie
klimatische Ausgleichsrdaume mit frischluftproduzierender oder luftverbessernder Wirkung
(Frischluftentstehungsgebiete und Kaltluftentstehungsgebiete) eine Rolle.

Unbebaute Flachen mit wenig oder kieiner Vegetation kénnen als potentielle Kaltluftentste-
hungsgebiete bezeichnet werden. Bei groRflachiger Bebauung treten Beeintréchtigungen der
Funktion der Versorgung der Kerngebiete auf.

Die Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans liegen haupt-
sachlich am Siedlungsrand und damit im Bereich von firr das Siedlungsklima relevanten
Ausgleichsraumen, Uberwiegend in siedlungsnahen Kaltluftentstehungsgebieten. In den Be-
reichen, in denen gleichzeitig Baum- und Gehélzbesténde (mit schadstofffilternden Funktio-
nen) in Anspruch genommen werden, wird die lufthygienische Ausgleichfunktion gering re-
duziert. Bei Waldumwandlungen in waldarmen Gebieten erfolgt eine erhebliche Beeintrachti-
gung (Lfd.-Nr. 16, 30, 34, 40).

Die Realisierung der Siedlungserweiterungsflachen mit ihren Versiegelungsgraden werden in
der Summe nicht zu erheblichen Verénderungen der klimatischen Verhéltnisse innerhalb der
zu dndernden Flachen der 3. Anderung des FNP flihren. Bei den einzelnen Bauflachen in
den Ortslagen werden sich die vorhabensbedingt zu erwartenden Auswirkungen auf das
Eingriffsgebiet selbst beschranken (Beeintrachtigungen des Mikroklimas durch Veranderun-
gen der klimabildenden Parameter) und sich klimadkologisch vergleichsweise gering auswir-
ken.

Allgemein besteht also keine Gefahrdung des Klimas und der Luft, da das gesamte Plange-
biet durch weitrdumige landwirtschaftlich genutzte Offenlandschaften und Wald-/Forstflidchen
gepragt ist, die als Ausgleichsraume mit hoher oder als Erganzungsrdume mit mittlerer Leis-
tungsfahigkeit gegeniiber lufthygienischen und bioklimatischen Belastungen fungieren. Luft-
hygienische Vorbelastungen liegen besonders in den Korridoren der Bundes- und Landes-
straen im Planungsraum. Sie haben ebenso Auswirkungen auf die menschliche Gesund-
heit.

2.2.5 Landschaft

Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut ,Landschaft bezieht sich auf das Landschaftsbild
und die Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung. Hierfir werden nach den Krite-
rien der Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Naturndhe Landschaftsbildtypen mit unterschiedli-
chem Eigenwert zugeordnet und die bestehenden Beeintréchtigungen betrachtet.

Unter dem Landschaftsbild wird die sinnlich-wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und
Landschaft verstanden. Die von der Landschaft ausgehenden Reize sprechen vornehmlich
das &sthetische Empfinden und die visuelle Wahrnehmung an. Das Landschaftsbild ist durch
das reale Erscheinungsbild der Landschaft und die geomorphographische Entstehung mit
den Faktoren Geologie, Relief, Vegetation, Gewasser, Nutzungs- und ErschlieRungsstruktu-
ren gepragt.
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In Bezug auf die Vielfalt wurde im Untersuchungsraum hauptsachlich die Nutzungs- und
Kleinstrukturvielfalt (Hecken, Feldgeholze usw.) bewertet, aber auch die Reliefvielfalt spielte
eine bedeutende Rolle.

Dem Bedurfnis nach Schénheit kommt eine Landschaft entgegen, die im Wesentlichen durch
Naturndhe gekennzeichnet ist. Allerdings ist fir die Bewertung nicht der Grad des Einflusses
des Menschen allein relevant, sondern auch, inwieweit die vorhandene Nutzung vom Be-
trachter als naturnah empfunden wird. Dies ist im Untersuchungsraum z.B. bei den alten
Laubwaéldern der Fall. Ackerflachen sind hingegen als eine weitgehend naturferne Nutzung
anzusehen.

Unter der Eigenart sind die charakteristischen Merkmale, wie sie sich in einer Landschaft
unverwechselbar natur- und kulturhistorisch herausgebildet haben, zu verstehen. Je weniger
eine Landschaft von ihrer historischen Eigenart verloren hat, desto gréRer sind die Identifika-
tionsméglichkeiten mit ihr. Dieser Bezug konnte aufgrund fehlender Daten nur bedingt her-
gestellt werden.

Als Vorbelastungen des Landschaftsbildes wurden generell Veranderungen angesehen, die
das harmonische Bild der gewachsenen Kulturlandschaft z.B. durch unangepasste Struktu-
ren (schlechte Ortsrandeingriinung, ortsbildbeeintrachtigende Bauwerke, Hochspannungslei-
tung) erheblich stéren. Die Beurteilung der Landschaftsbildqualitét bezieht sich auf die an-
hand der o.g. Erfassungskriterien rdumlich abgegrenzten Landschaftsbildtypen. Abgegrenzt
wurden diese anhand der Landschafts- und Nutzungsstruktur, des geomorphologischen
Formenschatzes sowie der Sichtbeziehungen und —weiten.

Die Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen
hauptséchlich in der grinlandgepragten Offenlandschaft am Siedlungsrand mit mittlerem
Wert sowie in der ausgeraumten Agrarflur mit geringem Wert. Einen hohen Landschaftsbild-
bzw. Ortsbildwert besitzen die Siedlungserweiterungsflachen, die aufgrund vorhandener
strukturreicher Garten bzw. Gartenbrachen als innerstadtischer Freiraum mit hoher Erleb-
niswirksamkeit sowie am Ortsrand als landschaftsverzahnende Eingrinungsstrukturen fun-
gieren, aber auch bebaute Gebiete sind betroffen.

2.2.6 Mensch

Beim Schutzgut Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und das Wohlbefinden des Men-
schen im Vordergrund. Daher wird zwischen Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie Erho-
lungs- und Freizeitfunktionen unterschieden. Die Sensibilitat benachbarter Nutzungen spielt
dabei eine bedeutende Rolle. Den Menschen negativ beeinflussende Elemente, wie Larm-
und Luftschadstoffbelastungen angrenzender Bundes-, Landes- und KreisstralBen sowie
Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung werden als Vorbelastun-
gen berUcksichtigt.

2.2.6.1 Wohn- und deren Wohnumfeldfunktionen

Zur Ermittlung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion wurden insbesondere Daten tber die
vorhandenen angrenzenden Bauflachen, innerértliche Grinflachen und siedlungsnahe Frei-
rdume erfasst. Die Bedeutung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion richtet sich grundsétzlich
nach der jeweiligen Art und Intensitat der Nutzung der angrenzenden Bau- und Freiflachen.

An die Siedlungserweiterungsflachen angrenzende Wohngebiete mit hoher Siedlungsdichte
wurden als Flachen mit hoher Bedeutung bzw. Empfindlichkeit bewertet, da dort eine gréRe-
re Zahl von Menschen ihren stéandigen Wohnsitz haben, deren Gesundheit und Wohlbefin-
den von z.B. den Auswirkungen eines Gewerbegebietes (Larm- und Schadstoffbelastungen)
direkt und kontinuierlich betroffen sind. Eine hohe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit besitzen
dariiber hinaus Sonderbaufldche mit sozialer Grundfunktion wie medizinische Versorgung,
Betreuung, Erziehung und Bildung, da hier besonders sensible Bevélkerungsgruppen wie
Kinder und alte oder kranke Menschen moglichen, durch die neuen Bauflachen entstehen-
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den Belastungen ausgesetzt sind. Mischgebiete, die Uberwiegend durch Wohnfunktion und
kleine Gewerbeflachen (Einzelbetriebe) gepragt sind, besitzen aufgrund ihrer geringen Ein-
wohnerzahlen und der gewerblichen Vorpragung eine mittlere Bedeutung bzw. Empfindlich-
keit. Gewerbegebiete besitzen Uberwiegend bzw. ausschliellich Arbeitsstattenfunktion, so
dass diesen Flachen lediglich eine geringe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit beigemessen
wird.

In den an Ackerflichen angrenzenden geplanten Wohngebieten ist mit den von intensiver
Landwirtschaft ausgehenden Staub- und Geruchsbelastungen zu rechnen. Teilweise befin-
den sich diese ebenso im Bereich stark befahrener Strallen und der damit verbundenen
Larm- und Schadstoffbelastungen. -

2.2.6.2 Erholungs- und Freizeitfunktion

Die Erholungs- und Freizeitfunktion wird u. a. bestimmt durch das Vorhandensein regional
und (berregional bedeutsamer Erholungsgebiete sowie der Freizeitinfrastruktur in unmittel-
barer Umgebung der Siedlungserweiterungsflachen. Es wird damit im Gegensatz zur Land-
schaftsbildfunktion im Landschaftsplan nicht das landschaftliche Potential des Raumes be-
schrieben, sondern die reale Nutzung des Raumes flir Freizeit und Erholung. Dabei spielen
u.a. Sport- und Freizeiteinrichtungen, Erholungszielpunkte, Rad- und Wanderwege eine Rol-
le.

Auch hier zdhlen vorhandene Larm- und Schadstoffimmissionen z.B. von Bundes- und Lan-
desstrallen zu den freizeit- und erholungsrelevanten Vorbelastungen.

Die Bedeutungsbeurteilung der Erholungs- und Freizeitfunktion erfolgt anhand folgender Kri-
terien:

- Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur,
- ErschlieBung durch Rad- und Wanderwege sowie
- tatsachliche Erholungsnutzung.

Die Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung beeintrachtigen nicht die Erholungsstruk-
turen im Planungsraum der Stadt Zossen.

2.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Die Bestandsaufnahme der Kultur- und Sachgiiter konzentriert sich auf die registrierten und
im Flachennutzungsplan bzw. im Landschaftsplan dargestellten Bau- und Bodendenkmale.
Diese sind mit Schwerpunkt im Bereich der historischen Siedlungen, insbesondere der Dorf-
kerne ausgewiesen. Die Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans liegen Uberwiegend aulerhalb der historischen Siedlungsflachen. Die Erweite-
rungsflachen Lfd.-Nr. 26 und 33 tangieren Bodendenkmale.

2.2.8 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Eine Prognose Uber die Risiken fir menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt, wie zum Beispiel durch Unfélle und Katastrophen, kénnen in der vorbereitenden
Bauleitplanung schwer abgeschatzt werden. Zumal die Definition der Begriffe Unfélle und
Katastrophen nicht vorherbestimmbar sind.

Aufgrund, dass die Anderungsflachen Uberwiegend als Wohnbaufléchen ausgewiesen wer-
den, kann von keinem Risiko fiir die menschliche Gesundheit ausgegangen werden, die die-
se Flachen dem Wohnen vorbehalten sind. Des Weiteren sind die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevélkerung bei der Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes grundsatzlich
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zu beachten, hier in Form des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG sowie Hinweise
zu MaBnahmen fir die nachfolgende Planungsebene (Bsp. Larmschutz). Durch die geplan-
ten Anderungsflachen kénnen keine Risiken auf die Umwelt erkannt werden, da entspre-
chende Hinweise zu Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in den
jeweiligen Steckbriefen (Kapitel 2.6) fur die nachfolgende Planungsebene (Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren) genannt werden. Diese sind entsprechend zu beachten.

Kultur und Sachguter sind fur zwei Anderungsbereiche in Form von Bodendenkmalen vor-
handen. Auch hier gelten die rechtlichen Rahmenbedingungen und die Einhaltung des
Denkmalschutzgesetzes Land Brandenburg. Daher kénnen auch Risiken fir das kulturelle
Erbe ausgeschlossen werden.

2.2.9 Wechselwirkungen

Bei der einzelnen Betrachtung der Schutzgiter sind die Beziehungen untereinander zu be-
achten, denn die Verdnderung eines Schutzgutes kann durch Wechselwirkungen ein ande-
res Schutzgut mit beeinflussen. So hat die Versiegelung von Béden in der Regel Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt, da der Oberflachenabfluss erhéht und die Grundwasserneubil-
dung verringert wird. Andererseits beeintrachtigt eine Verschlechterung des Landschaftsbil-
des durch die Verwirklichung von dominanten, ortsbildfremden Bauwerken den Erholungs-
wert des Gebietes und damit ggf. das Wohlbefinden des Menschen. In der folgenden Tabelle
werden zur Ubersicht fir jedes Schutzgut die Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern
genannt, wobei allgemeine Funktionen und Wirkungen dargelegt werden. Die Beurteilung
der Wechselwirkungen ist bei Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes  bericksichtigt worden wund in die Bewertung eingeflossen.
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht

2.2.10 Gesamteinschidtzung der Empfindlichkeit des Umweltzustandes

In der folgenden Tabelle wird beziglich der Siedlungserweiterungsflachen eine zusammen-
fassende Beurteilung der Empfindlichkeit der Schutzgiter abgegeben. Dabei entstand das
Ergebnis nicht nur durch reines Zusammenrechnen, sondern auch durch Abwagung der Be-
deutung der Schutzgiter im Hinblick auf die Wirkfaktoren der geplanten Festlegungen zur 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Gesamteinschatzung der Empfindlichkeit des Umweltzustandes bzw. der Konflikttrachtigkeit

der Bauflachen:

Bauflachen

bewertete Schutzgiter®’

Gesamt

T+P

Bo

W

Ki La M Ku

Lfd.-Nr. 5 (W)
Kastanienallee, ¢stlicher Bereich

(O]

(o)

0]

o/ |- (0]

Lfd.-Nr. 6 (V)
GoethestralRe, Brandenburger Strale

07(0]

Lfd.-Nr. 8 (W)
siidlich Trappenweg

Lfd.-Nr. 9 (W)
Machnower Chaussee, 6stlicher Bereich

Lfd.-Nr. 10 (M)
an der Motocross-Anlage

Lfd.-Nr. 11 (S)
stidlich der Schiinower Stralte

Lfd.-Nr. 13 (M)
Horstfelder Dorfstralle

Lfd.-Nr. 14 (W)
(W) GT Dabendorf, Berliner Chaussee

Lfd.Nr. 16 (W)
Friesenstrafie, dstlicher Bereich

o/e

O/e

olL J

Lfd.-Nr. 18 (W)
Delbriicker StrafRe, 6stlich

Lfd.-Nr. 20 (M)
Thomas-Miintzer-Stralte, nérdlich

Lfd.-Nr. 21 (W)
Thomas-Miintzer-StralRe, westlich

Lfd.-Nr. 23 (W)
Thomas-Miintzer-StraRe, norddstlich

0/

Lfd.-Nr. 24 (W)

Stralte der Jugend, an den Oberleitungen,
Gstlich

Lfd.-Nr. 26 (W)
ostlicher Bereich der Telzer Strae

[

Zeichenerklarung des Wertstufenmodells zu Bewertung des Umweltzustandes:

+ - weitgehend konfliktfrei, O - geringes Konfliktpotential,

ausgleichbar © - mittleres Konfliktpotential, bedingt ausgleichbar & sehr hohes Konfliktpotential, nicht ausgleichbar

Schutzgiter: T+P - Tiere und Pfianzen, Bo ~ Boden, W — Wasser, Kl - Klima, La — Landschaft, M — Mensch, Ku — Kultur- und Sachguter
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Bauflachen bewertete Schutzguter®’ Gesamt
T+P | Bo W Kl La M Ku

Lfd.-Nr. 29 (W) y y o d . i - :

Cottbuser Straf3e, dstlich

Lfd.-Nr. 30 (S) o ) o ® ®

Wiinsdorfer Waldweg

Lfd.-Nr. 33 (W) . o ® o o ® . o o

JoachimstralRe, siidlich

Lfd.-Nr. 34 (S) . ® o o ® 2 ®

Lindenbriicker Chaussee, westlich

Lfd.-Nr. 35 (W) : R L . . 1

Lindenbriicker Chaussee, ¢stlich

Lfd.-Nr. 40 (V) . oie |® o o) o 3 f )

(M) OT Schéneiche, Planweg

Lfd.-Nr. 42 (M) : o o o L 1 o ] o

Saalower Stralle, siidlich

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die mit der Planung der Siedlungserweiterungsflaichen verbundenen Umweltauswirkungen
sind im Kapitel 2.2 zusammenfassend und im Kapitel 2.6 konkret zu jeder neuen Bauflache
dargestellt. Die Erheblichkeit der entsprechenden Umweltauswirkungen ist in Verbindung mit
den Empfindlichkeiten der Schutzguter in ihrem derzeitigen Zustand und der Eingriffsschwe-
re (Art und MaR} der baulichen Nutzung) zu betrachten. In einigen genannten Fallen ist mit
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen, die im Sinne des BNatSchG ausgleichbar und
bedingt ausgleichbar sind. Fir diese Planungen sind umfangreiche Kompensationsmaf-
nahmen durchzuflhren. Erhebliche Umweltauswirkungen, die weder ausgleich-, noch er-
setzbar sind, weil gesetzliche Normen dagegenstehen, hinterlassen in der Landschaft nach-
haltige Beeintrachtigungen. Dies betrifft insbesondere die Neuausweisungen im Land-
schaftsschutzgebiet und den damit verbundenen Boden- und Biotopverlusten.

Gesamtbeurteilung des Eingriffs- und Konfliktpotenzials:

Art des Eingriffspotenzials Siedlungserweiterungsgebiete mit Nummerierung

O Lfd.-Nr. 5 (W) Lfd.-Nr. 21 (W)

ausgleichbarer Eingriff Lfd.-Nr. 6 (V) Lfd.-Nr. 24 (W)
Lfd.-Nr. 8 (W) Lfd.-Nr. 26 (W)
Lfd.-Nr. 10 (M) Lfd.-Nr. 33 (W)

0] Lfd.-Nr. 14 (W) Lfd.-Nr. 30 (S)

bedingt ausgleichbarer Eingriff Lfd.-Nr. 16 (W) Lfd.-Nr. 34 (S)
Lfd.-Nr. 23 (W) Lfd.-Nr. 40 (V)*

® Lfd.Nr. 16 (W)**

weder ausgleich-, noch ersetzba-

rer Eingriff

*ist nur bedingt ausgleichbarer Eingriff wenn einer forstrechtlichen Zustimmung einer Waldumwandlung im Einzel-
fall zugelassen wird (hier: dffentliches Interesse)

**Das Eingriffspotenzial ist dann weder ausgleich-, noch ersetzbar, wenn die genannten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafRnahmen nicht berlicksichtigt werden
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2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist in den jeweiligen Anderungsbereichen keine
Anderung zu erwarten und die vorhandene Nutzung wird beibehalten. Allerdings wiirden
auch ohne Umsetzung einiger Anderungsflachen die potenziellen Gefahren fiir die Natur und
Landschaft nicht ausgeraumt. Insbesondere wére hier die Nicht-Umsetzung der Anderungs-
flache Lfd.-Nr. 40 ,Verkehrsfliche — Parkplatz® am Eingang der Wasserski-Anlage in Horst-
felde zu nennen.

Demnach wiirde der Konflikt zwischen der Natur/Landschaft und das illegale und ,wilde Par-
ken der Besucher an der B246 sowie in den angrenzenden Waldflachen bestehen bleiben.

Hier sind vor allem die Risiken fir die Schutzglter, die im Kapitel 2.2.1.2 ,Wald“ aufgelistet
sind, zu nennen.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

2.4.1 Méglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Umweltauswirkun-
gen

Die genannten negativen Wirkungen der Siedlungserweiterungen auf Mensch, Naturhaushalt
und Umwelt kénnen zumindest teilweise durch entsprechende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen reduziert werden. In den Steckbriefen fiir die einzelnen Siedlungserweite-
rungsflachen im Kapitel 2.6 ,Steckbriefe” sind jeweils mégliche MalRnahmen zur Vermeidung
und Minder nachteiliger Auswirkungen aufgezahlt. Der Flachennutzungsplan nimmt selbst
keine Darstellungen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen vor. (Die
Auseinandersetzung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung).

Fur den Boden stellt der Verzicht auf Inanspruchnahme durch Nutzung des Innenentwick-
lungs-potenzials auf bereits Uberbauten, genutzten Béden sowie alle Formen des verdichte-
ten Bauens eine wesentliche Vermeidungsmafnahme dar. Diese Mdglichkeiten sind in der 3.
Anderung des FNP beriicksichtigt.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind Ma3hahmen zur Abflussver-
zégerung und weitreichende Versickerung unbelasteter Niederschlagswasser essentiell.
Diese sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkret festzulegen. Zur Erhaltung
der Wasserqualitdt von Grundwasser und Oberflachengewadssern ist auf die Ruckhaltung
von Schadstoffen zu achten.

Zur Minimierung negativer klimatischer und lufthygienischer Auswirkungen sind die Freihal-
tung ausreichend breiter Frischluftschneisen, Gebaudebegriinungen, Gehdlzpflanzungen
sowie MalRhahmen des technischen Umweltschutzes wesentlich. Zur Minimierung von Ein-
griffen in die Tier- und Pflanzenwelt sind ausreichend Absténde zu gesetzlich geschitzten
und/ oder bedeutenden Biotopen, insbesondere zu Gewéssern einzuhalten und naturnah zu
entwickeln (Gewésserrandstreifen).

Um auch die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Schutzgut Mensch) zu ge-
wahrleisten, sind die Belange des Immissionsschutzes fir die betroffenen Erweiterungsfia-
chen in der nachfolgenden Planungsebene zu prifen. Insbesondere sollten detailliertere Be-
trachtungen immer dann erfolgen, wenn Stérgrad und Schutzanspruch benachbarter Flachen
in einem Verhaltnis stehen, dass Konflikte nicht ohne weiteres auszuschlielen sind. Das trifft
insbesondere bei einer Nachbarschaft von Wohnbereichen und bedeutenden Verkehrswe-
gen zu. Solite sich im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung ergeben, dass
durch das Vorhaben eventuelle schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
erwarten sind, sind auf nachgeordneter Planungsebne bzw. bei der Baugenehmigung MaR-
nahmen zum Schutz vor Immissionen zu treffen und gegebenenfalls die Erstellung von
Fachgutachten erforderlich.
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2.4.2 Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung und Dichte) beein-
flusst die Intensitat der konkreten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Dabei spielt
die Bodenversiegelung als Beeintrachtigungsursache eine wesentliche Rolle. Durch die Ver-
sieglung gehen nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren. Auf Gberbauten oder mit durch-
lassigen Bodenbelagen versehenen Grundflachen finden Pflanzen und Tiere nur noch wenig
Lebensmoglichkeiten, kann Niederschlagswasser gar nicht oder nur in geringem Mafie in
den Boden eindringen, dort gespeichert werden, verdunsten oder zur Grundwasserneubil-
dung beitragen und kommt es zu Veranderungen des Kleinklimas aufgrund ihrer starken
Aufheizung an sonnigen Tagen und der fehlenden oder wesentlich herabgesetzten Verduns-
tung.

Dieser Tatsache tragt auch das BauGB in § 1a Abs. 2 mit der Vorschrift ,Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal zu begrenzen“ Rechnung. Der Flachennutzungsplan (FNP)
stellt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt in Form
eines aulleren Gesamtrahmens ausschiiefilich in den Grundziigen dar. Somit kann auch die
Beschreibung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft nur Gberschlagig abgeleitet wer-
den. Im Wesentlichen sind die Siedlungserweiterungsflachen — Wohn-, Misch-, Sonderbau-
und Verkehrsflachen — der 3. Anderung des FNP als Eingriffe in Natur und Landschaft zu
bewerten, deren MaR u.a. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) regelt. Das MaR der bauli-
chen Nutzung wird gemafl BauNVO u.a. durch die Grundflachenzahl (GRZ) - die zuldssige
Uberbaubare Grundflache bestimmt. § 17 BauNVO legt dafir die Obergrenzen fest, die unter
bestimmten Umstanden auch um 50 % Uberschritten werden darfen, héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8%. Fur die Verkehrsflachen wird eine 100 Prozentige Versie-
gelung angenommen.

Die folgende Tabelle beinhaltet die stédtebaulichen und landschaftsplanerischen Grunddaten
der Siedlungszuwachsflachen, die einen Uberblick iber die Eingriffsschwere und den Ein-
griffsumfang liefern. Aus der maximalen Flachenversiegelung ergibt sich der Bedarf an Aus-
gleichs- und Ersatzflaichen (Kompensationsflachenbedarf).

8 Siehe § 19 Abs. 4 BauNVO
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Tab. 6 Errechneter Kompensationsflachenbedarf fiir die Siedlungserweiterungsflachen

Art

Gebietsbezeichnung

Fldchen-
chen-
gréRe

GRz

Max.
mit 50 %

Uberschreitung (ha)

Versiegelung

(W) Wohnbauflachen; M (gemischte Bauflachen); S (Sonderbaufléchen); V (Verkehrsfiachen)

(S

Chaussee, westlich

Lfd.-Nr. 5 OT Dabendorf, Kastanienallee,

0,17 04 0,10
(W) dstlicher Bereich
Lfd.-Nr. 6 OT Dabendorf, Goethestrafle,

.67 1,0 0,67
V) Brandenburger Strale 0.6
=Nr. il: , slidlich T

Lfd.-Nr. 8 Ortsteil: Zossen, siidlich Trappenweg 0,70 0.4 0,42
(W)
Lfd.-Nr. 9 Ortsteil: Zossen, Machnower Chaussee,
(W) ostlicher Bereich 0.11 0.4 0,06
Lfd.-Nr. 10 | OT Glienick, an der Motocross-Anlage 0,65 0,6 0,52
(M)
Lfd.-Nr. 11 OT Horstfelde, sidl. der Schiinower
(S) StralRe 522 B i
Lfd.-Nr. 13 | OT Horstfelde, Horstfelder Dorfstral3e 0.1 0.6 0,06
(M)
Lfd.-Nr. 14 | OT Niichst Neuendorf, NN Landstralte,
(W) westlich der Gartnerei 0,34 0.4 0,20
Lfd.-Nr. 16 | Ortsteil: Zossen, Friesenstrale,
(W) dstlicher Bereich 0,42 04 0,25
Lfd.-Nr. 18 | OT Zossen, Delbriicker StralRe, ostlich 0,43 0.4 0,26
W)
Lid.-Nr. 20 | Ortsteil: Zossen, Thomas-Mulntzer-
(M) Strale, nordlich 0,31 0.6 0,25
Lfd.-Nr. 21 Ortsteil: Zossen, Thomas-Muntzer-
(W) Strafle, westlich 1,18 0.4 0,71
Lfd.-Nr. 23 | Ortsteil: Zossen, Thomas-Miintzer-
(W) StraBe, nordostlich 2,31 08 ()
Lfd.-Nr. 24 | Ortsteil: Zossen, Strale der Jugend, 18
(W) an den Oberleitungen, ostlich 0,3 0,4 o,
Lfd.-Nr. 26 | OT Schoéneiche, 6stlicher Bereich der
W) Telzer StraRe 1,11 0.4 0,67
Lfd.-Nr. 29 | OT Wiunsdorf, Cottbuser StraRe, dstlich 0,84 0.4 0,50
(W)
Lfd.-Nr. 30 | OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer Waldweg 1.26 0.2 0,50
(S)
Lfd.-Nr. 33 | OT Neuhof, JoachimstraRe, siidlich 0,65 0.4 0,39
w)
Lfd.-Nr. 34 | OT Lindenbriick, Lindenbriicker 1,23 0.2 0,49
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Art Gebietshezeichnung Flachen- | GRZ | Max. Versiegelung
chen- mit 50 %
groBe Uberschreitung (ha)

Lfd.-Nr. 35 | OT Lindenbriick, Lindenbricker Chaus-

(W) see, Ostlich 0,05 0.4 0,03

Lfd.-Nr. 40 | OT Horstfelde, siidl. der Schiinower

(V) StraRe 2,22 1,0 2,22

Lfd.-Nr. 42 (g(;l’ Horstfelde, siidl. der Saalower Stra- 0,23 018 | FNP Korrektur

Summe 22,42 7,77

Summe der neuen Siedlungserweiterungsfldchen 9,08 5,84

Fur die Ermittlung der Summe der neuen Siedlungserweiterungsflachen werden nur die ob
hervorgehobenen Flachen (grau unterlegt) dargestellt. Die restlichen Flachen werden in der
3. Anderung lediglich auf vorhandene Baugenehmigung und der aktuellen Bestandsituation
sowie rechtskraftige Bebauungspléne korrigiert (vgl. Tab. 1, S.4). Dabei sind keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Umwelt gegeben.

Im Ergebnis kann von einer Gesamtflache von ca. 9,08 ha ausgegangen werden, die fiir
eine Uberbauung bzw. Versiegelung in Zukunft zur Verfigung steht und die als tatsachli-
cher Eingriff mit erheblichen Umweltauswirkungen gesehen wird (Neuversiegelung). Es
muss darauf hingewiesen werden, dass auf Ebene des Flachennutzungsplanes nur eine
Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs vorgenommen wird. Diese ersetzt
keinesfalls die differenzierte Bewertung von Eingriffs- und Kompensationsmafinahmen mit
verbalargumentativen Methoden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

2.4.3 Ermittlung des Kompensationsflichenbedarfs

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan werden die Flachen zur Kompensation der Ein-
griffe als ,Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft‘ dargestellt. Diese bilden die Grundlage fir erforderliche Kompensationsfla-
chen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Auferdem finden sich Angaben dazu im
Landschaftsplan unter dem Kapitel KompensationsmaRRnahmen. Daruber hinaus werden in
der Fortschreibung weitere MaRnahmen zur Kompensation fir die Erweiterungsflachen der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes in den Steckbriefen genannt. Die nachfolgende
Bilanzierung der Kompensationsmafnahmen in Bezug auf die Eingriffe begrindet die stad-
tebauliche Erforderlichkeit fir den Umfang der dargesteliten Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Fur die Bilanzierung von Kompensationsmaf3nahmen existieren Richtwerte fur Flachenver-
héltnisse von Neuversiegelung zu Kompensationsflécheg. Neuversiegelungen sind primar
durch Entsiegelungen zu kompensieren. Erst in zweiter Linie ist die Aufwertung der Boden-
funktionen vorbelasteter Freiflachen geeignet.

Bei der Kompensation einer Versiegelung vorher unversiegelten Bodens durch Entsiege-
fungsmaRnahmen gilt ein Kompensationsfaktor von 1. Eine Uberbauung von teilversiegelten
oder vorbelasteten Béden (auBer Altlasten und Munition) und Béden mit besonderer Funkti-
onsauspragung kénnen mit Faktoren (zwischen 0,25 bis 2,0) je nach Aufwertungspotential
kompensiert werden. Damit ergibt sich fur die Kompensation der gesamten, durch die 3. An-
derung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Neuversiegelung durch Wohn-, Misch-,
Sonder- sowie Verkehrsflichen ein Flachenbedarf von ca. 2,27 ha bis ca. 18,16 ha. Sofern

9 vgl. MLUV (Ministerium fur Landiiche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg) (2009): Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE), Potsdam.
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die Kompensation nicht innerhalb der neu dargestellten Bauflachen durchfihrbar ist, werden
die vorgeschlagenen externen Flachen fir Ersatzmalinahmen erforderlich, die méglichst in
rdumlichem und funktionalem Bezug zum jeweiligen Eingriff stehen soliten.

Die in der 3. Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Eingriffe filhren neben dem
o.a. Bodenverlust auch zu Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch Biotopverluste. Je
nach Biotopwertigkeit sind dabei Kompensationsfaktoren bis zu 6,0 ansetzbar. Fur den Ver-
lust beispielsweise von naturfernen Nadelholzforsten oder nicht standortheimischen Laub-
holzforsten gelten Faktoren bis 4 als Orientierungswert.

Far die vorbereiteten Eingriffe in den Wald (Waldumwandlung nach Landeswaldgesetz) er-
folgt die Bilanzierung demnach Uber die tatsachlich umzuwandelnde Flache, die nicht in je-
dem Fall der Siedlungserweiterungsflache entspricht und so dem konkreten Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren vorbehalten bleiben. Daher ist in der nachfolgenden Pla-
nungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) ein Antrag auf ,Umwand-
lung von Wald in eine andere Nutzungsart“ an die Untere Forstbehdrde zustellen. Innerhalb
dieses Antrages wird anhand der standortkonkreten Waldnutzung und —qualitdt der Umfang
des Waldausgleichs ermittelt (Kompensation/Ausgleichsfaktor gem. § 8 LWaldG).

Fir die vom Entwurf der 3. Anderung des FNP Uberplante Waldflache, ergabe sich tber-
schidglich unter Berilicksichtigung der aktuellen Waldfunktionskartierung eine max. Kompen-
sationsflache ca. 15,5 ha. Eine konkrete Berechnung erfolgt jedoch von der unteren Forstbe-
hérde.

2.4.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Kompensationspotenziale

Im Planungsraum der Stadt Zossen werden in der 3. Anderung des FNP keine weiteren Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
aufgenommen.

Der Landschaftsplan empfiehlt weitere MaBnahmen, die als KompensationsmaRBnahmen fir
Eingriffe in die Schutzgiiter geeignet sind:

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Erhalt, Aufwertung und Pflege naturnaher Moorbereiche inklusive Réhrichte und Seggenriede
Erhalt und Entwicklung von Feuchtwaldern und feuchten Laubgebltschen

Erhalt und Aufwertung von natirlichen Binnensalzstellen

Flachen fur Erhalt und Entwicklung artenreicher Frischwiesen und —weiden durch extensive
Nutzung

Flachen fur Erhalt und Entwicklung artenreicher Feuchtwiesen und —weiden durch extensive
Nutzung

Erhalt, Sicherung und Entwicklung von artenschutzrechtlich bedeutsamen Gebieten fiir Wie-
senbriter, als Winterquartiere fir Fledermuse, als Schlafpldtze und Nahrungshabitate fir
Kraniche und Nordische Génse

Schutzgut Boden

Sicherung der Erdniedermoorbéden durch Umwandlung von Ackerland in Dauergriinland und
extensive Nutzung von Grinland

Schutzgut Wasser
Erhalt und Aufwertung der Seen und Kleingewasser, Altarme und FlieRgewadsser

dinge- und pflanzenschutzmittelarme Bewirtschaftung von Acker und Dauergriinland auf
Flachen mit

geringem Geschitztheitsgrad des Grundwassers und in Wasserschutzzonen
Schutzgut Klima
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Erhalt der Offen- und Waldlandschaften im Bereich der Kalt- und Frischluftleitbahnen mit ho-
her Bedeutung fur den bioklimatisch und Iufthygienisch belasteten Siedlungsraum

Erhalt bedeutender Frisch- und Kaltluftkorridore durch die Barriere der Siedlungsbereiche
Schutzgut Landschaftsbiid / Erholung

Sicherung und Ergénzung von Baumreihen und Alleen als Immissionsschutz sowie zur Auf-
wertung des Landschaftsbildes

Neuanlage von Alleen, Baumreihen zur Gliederung der Landschaft und zur Aufwertung des
Landschaftsbildes

Erhalt und Aufwertung historischer und regionstypischer Siedlungsstrukturen

Sicherung, Pflege und Entwicklung von durchgriinten Siedlungsbereichen, Grunflaichen und
Kleingérten
Erhalt und Entwicklung von bedeutsamen Aussichtspunkten mit Sichtachsen

Einbindung von harten Siedlungsrandern durch Hecken oder Laubgebiische in das Orts- und
Landschaftsbild

Besucherlenkung in sensiblen Gebieten zum Schutz stérungsempfindlicher Tierarten

Des Weiteren sind, wie auch im rechtsverbindlichen FNP genannt, auch lineare bzw. punk-
tuelle MaRnahmen, wie z.B. die Herstellung der 6kologischen Durchgéngigkeit in Fliege-
wassern sowie die Entwicklung von naturnahen mehrschichtigen Waldinnen- und Waldau-
Renrandern ebenfalls geeignet, in der verbindlichen Bauleitplanung zur Kompensation der
Eingriffe genutzt zu werden.

Mit den im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan dargestellten MaRnahmenflachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie der im Landschafts-
plan empfohlenen und fur die Kompensation geeigneten Entwicklungsmafinahmen sind die
im FNP vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes Uber-
schldgig ausgewogen bilanziert.

Hinsichtlich des konkreten Flachenbedarfes gehen die KompensationsmalRnahmen Gber den
zum jeweiligen Zeitpunkt im Hinblick auf zukiinftige Eingriffe prognostizierbaren Fldchenbe-
darf hinaus (Flachenbevorratung). Das erklart sich zum einen aus dem landschaftsplaneri-
schen Konzept, alle derzeit aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wiinschens-
werten und realistischen Manahmen als Ganzes zu einem kohérenten Soll-Zustand zu-
sammenzufiihren.

Zum anderen wurde wahrend der Aufstellung des Flachennutzungsplanes die Verfugbarkeit
der Flachen hochstens fir die Grundsticke im Besitz der Stadt Zossen angenommen, so
dass es sinnvoll war, ausreichend Flachen zu benennen, auf denen die Realisierung von
Mafnahmen wiinschenswert ist/war.

Fur die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende MaRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung sowie zum Ausgleich und Ersatz der einzelnen Erweiterungsfléchen
genannt:

Vermeidung/Minderung

- Anpassung entsprechend der Zugriffsverbote des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG
(z.B. Bauzeitenregelung)

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Begrenzung der mdéglichen Neuversiegelung auf ein fir Einzelhausbebauung typisches
ManR

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Beléage

- Ruckhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserrlickhaltung bzw.
Versickerungsmulden
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- Erhalt von Alleebaumen

Ausgleich/Ersatz:

- Riicknahme von ungenutzten Fldchenversiegelungen
- Durchgriinung innerhalb des Wohngebietes

- Ersatzaufforstung

Ebenfalls werden Hinweise zu mdéglichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
onsmaBnahmen fir jedes Einzelvorhaben gegeben, die eine Beurteilung der Ausgleich-
und Ersetzbarkeit der Eingriffe erlauben (Steckbriefe). Die MaBnahmen leiten sich aus den
in der 2. Fortschreibung des Landschaftsplanes enthaltenen Vorschldgen ab.

2.5 Anderweitig in Betracht kommende Lésungsmaéglichkeiten

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die gemaR Anlage (zu § 2 Abs. 4 und § 2a) BauGB ,in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten zu prifen, wobei die Ziele und
der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.” Diese Prifung
stellt damit ein Instrument der Konfliktvermeidung dar, da insbesondere durch die Wahl eines
Standortes nachteilige Umweltauswirkungen vermieden werden kénnen.

Bei der Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden zur Auswahl der
Siedlungserweiterungen die Belange von Natur und Landschaft schon frihzeitig in die Pla-
nung mit einbezogen. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind bereits das Ergebnis
der Beurteilung unterschiedlicher Entwickiungsmdéglichkeiten der einzelnen Siedlungsberei-
che und Freirdume des Stadtgebietes, die sich unter anderem auch in der frihzeitigen Be-
hérden- und Offentlichkeitsbeteiligung ergaben.

Die Siedlungserweiterungsflachen in der 3. Anderung des Flachennutzungsplans schlieRen
an bestehende Siedlungsstrukturen an. Die Flachen sind unter anderem an das Verkehrs-
und Entsorgungsnetz angeschiossen bzw. kénnen durch vergleichsweise geringe Auswei-
tungen des Netzes angebunden werden. Somit sind stadtebaulich wiinschenswerte Entwick-
lungen angestrebt, die keinen umfangreichen Ausbau der Infrastruktur erforderlich machen.
In vielen Fallen liegen die vorgesehenen Entwicklungsflachen in flr Natur und Landschaft
weniger wertvollen Bereichen und fuhren damit zu keiner besonderen Problematik in Bezug
auf die Bewertung des naturschutzrechtlichen Eingriffes und die daraus resultierenden Kom-
pensationsmaflnahmen.

2.6 Steckbriefe

Auf den folgenden Seiten werden die in der 3. Anderung des Flachennutzungsplans darge-
stellten Siedlungserweiterungsflachen, die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
verursachen kdnnen, vollstdndig aufgefuhrt. Bei der schutzgutbezogenen Eingriffsprognose
(vgl. Tab. 8) wird zu den geplanten Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung des FNP
die gegenwartige Leistungsfahigkeit der Vorhabenflachen festgestellt.

Die darin enthaltene Kurzbeschreibung des Umweltzustandes basiert auf der vorgenom-
menen Bestandsaufnahme und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft des
Landschaftsplanes jeweils nach den Schutzgitern:
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Die Bewertung des Eingriffes und damit des Konflikipotentials bei Durchfuhrung der ge-
planten Siedlungserweiterungsflachen erfolgt anhand eines vierstufigen Wertstufenmodells '
zunéchst fir jedes Schutzgut separat und am Ende in einer Gesamtwertung.

kein Eingriff (keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten),
weitgehend konfliktfrei

ausgleichbarer Eingriff (zu erwartende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes kénnen im Umfeld oder im gleichen Landschaftsraum des Vorhabens wieder
hergestellt werden), geringes Konfliktpotenzial

bedingt ausgleichbarer Eingriff (Beeintrachtigungen kénnen durch geringfligige Verla-
gerung/Verkleinerung oder Verringerung der Nutzungsintensitdt des Vorhabens aus-
gleich- oder ersetzbar werden. Der Ausgleich und/oder Ersatz ist an Bedingungen wie
z. B. Entsiegelung, Ersatzpflanzungen, Waldumwandlung, WaldumbaumafRnahmen,
Ersatzzahlung geknipft.), mittleres Konfliktpotenzial.

weder ausgleichbarer, noch ersetzbarer Eingriff (unwiederbringliche Werte des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes gehen verloren), sehr hohes Konfliktpoten-
zial

Bedeutung der Siedlungszuwachsfldachen fiir Natur und Landschaft:

1

0 vgl. MUGV Ref. 43: Hinweise zur Aufstellung von Landschaftsplénen unter besonderer Beriicksichtigung der Strategischen Umweltpriifung und
Bauleitplanung, Stand 20. Mai 2010
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: GT Dabendorf
Kastanienallee,

Art:

GroBe: ca. 0,17 ha
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grund-
flache incl. Uberschreitung): 0,10 ha

Bereich |
(W) |

gstlicher
Lfd.-Nr.5

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwer | Vermeidung/Minderun
gut bzw. des Konfliktpotentials gorieZ |punkt | poicksichtigung der Zugriffsver-
A+l Umgestaltung von vorhandener Einzel- und bole dSsikesondsrsn Atenscilzes
Reihenhausbebauung nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Potenzielle Brut- und Lebensstaitten in Alt-|© X Bauzeitenregelung)
baumen - Erhalt von Altbdumen als Niststat-
Alleebiume der Goethestrale tenpotenzial fur héhlenbewohnende
Arten
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal - Erhalt der Alleebiume
0,10 ha von Bdéden mit hohem Ertragspoten- - sparsamer Umgang mit Grund und
zial ohne landwirtschaftliche Nutzung o Boden
Uberwiegend Humusgleye GGh aus Sand mit - Begrenzung der méglichen Neu-
Torf, Gefédhrdung durch Entwésserung versiegelung auf ein fir Einzelhaus-
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal bebauung typisches Maf _
0,10 ha grundwasserbeeinflusster Béden - natiirliche Versickerung des Nie-
Flachen mit geringem Schutz des Grund-|O derSchiagetassers
wassers, geringem Rickhaltevermégen und
Verweildauer des Sickerwassers bis 3 Jahre Ausgleich/Ersatz:
Klima, | {(berbauung und Versiegelung von maximal ) Kompe:satlon v;n Bau:\\/;a(;lljrs;en
Luft 0,10 ha Dorf-Klimatop mit hohem Durchgrii- enisgrecnend derBaumse
nungsgrad :
Immissionsschutz:
Prifung der Immissionsgrenzwerte
Land- [Neugestaltung von Siedlungsbereichen und ggf. entsprechende Maf3nah-
schafts- . men benennen
bild
Mensch | Bereich liegt im Einwirkungsbereich erhebli-
cher Verkehrsimmissionen (0)/0)
Sach- |-
gliter .
Gesamtbewertung 0

Z.. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, @ weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: GT Dabendorf Darstellung im FNP
Goethestrale, Brandenburger Stralle | \
Art: Lfd.-Nr. 6 )
GroBe: ca. 0,67 ha Yy
angenommene GRZ: - 9
max. Versiegelung (zuldssige Grund- -
flache incl. Uberschreitung): 0,67 ha \
Vorplanung ,,Park & Ride*
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate-_ | Schwer |Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie “ | punkt L .
- Beriicksichtigung der Zugriffsverbote
A+L Inanspruchnahme von Wiesen und Weiden des besonderen Artenschutzes nach
frischer Standorte (05110, Biotopwert 3), § 44 BNatSchG (z. B. durch Bau-
stdlicher Bereich: Wald (082828, Bio- zeitenregelung)
topwert 3) und Baumreihe Kopfweiden | O/® - Erhalt von Altbdumen als Niststétten-
(07162, Biotopwert 3) potenzial fiir héhlenbewohnende Arten
Potenzielle Brut- und Lebensstatten im - sparsamer Umgang mit Grund und
Offenland und Wald Boden
Boden | (Jberbauung und Versiegelung von maximal - Verwendung versickerungsfahiger
0,67 ha von Boden mit mittlerer Ertragsfa- Belage
higkeit, nordl.: (berwiegend Humusgleye - Sammlung des Niederschlagwassers
GGh aus Sand mit Torf (4) © in naturnah .
gestalteten Wasserriick
stidl.: Podsolige Braunerden PP-BB aus haltesystemen bzw. in Versickerungs-
Flugsand (1) mulden
Wasser | Jberbauung und Versiegelung von maximal
0,67 ha grundwasserbeeinflusster Béden Ausaleich/Ersatz:
sehr geringer Schutz des Grundwassers, |©O - Riicknahme ungenutzter Fldchenver-
sehr geringes Riickhaltevermégen, Verweil- siegelungen
dauer des Sickerwassers bis 1 Jahr - Bodenaufwertung durch Gehblz-
Klima, |(Uberbauung und Versiegelung von maximal pflanzungen
Lurft 0,67 ha Freiland-Klimatop mit mittierer Be- o - Ersatzaufforstung
deutung fiir die Kaltluftentstehung in Bezug
zu Siedlungsbereichen
Land- | Umgestaltung sonstiger Siedlungsstrukturen
z;:lzafts- / Verkehrsanlagen im Zusammenhang mit
den Bahniibergangsbauwerken Goe-|
thestralBe und Brandenburger Stralle
Mensch | Ggf. schéadliche Umwelteinwirkungen (Im- o
missionen) durch ruhenden Verkehr
Sach- |-
giiter
Gesamtbewertung o

4. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht”

Name: Stadt Zossen

siidlich
Art:

Grofle: ca. 0,7 ha
angenommene GRZ: 0,4
max. Versiegelung (zuldssige Grundfid-|,

Trappenweg
w)

Lfd.-Nr. 8

Darstellung im FNP
.\I ] h’-::v_ .‘ {

Bestand Biotoptypen

che incl. Uberschreitung): 0,42 ha
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz-| Kurzbeschreibung des Umweltzustandes (Kate- |Schwer |vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie ~ | punkt L .
- - - - Beriicksichtigung der Zugriffsverbo-
A+L Umgestaltung/Yerdlchtung von Siedlungsbio- te des besonderen Artenschutzes
topen (12260, Biotopwert 4), nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Potenzielle Brut- und Lebensstétten in Alt- Bauzeitenregelung)
béumen, o - sparsamer Umgang mit Grund und
ostlich tangierend: Gebiet von gemeinschaftli- Boden
cher Bedeutung ,Prierowsee" (DE 3746-302), - gehdlzschonende Bebauung
ostlich angrenzend: NSG ,Prierowsee”, LSG - keine Bebauung der Grundstiicke
»Notte-Niederung* im FF-Habitat-Gebiet
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,42 ha von Béden mit hoher Ertragsfahigkeit o Ausaleich/Ersatz:
Humusgley und Erdniedermoor GGh, KNv aus - Kompensation von Baumverlusten
Sand mit Torf (4) entsprechend der BaumSchVO TF
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,42 ha grundwasserbeeinflusster Béden
geringer Schutz des Grundwassers, geringes O
Ruckhaltevermégen, Verweildauer des Si-
ckerwassers bis 3 Jahre
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 0,42 ha innerhalb eines Kaltluftentstehungs-
gebietes (mittlere Bedeutung) mit Bezug zu
Siedlungsbereichen sowie in einem Kaltlufts- e
taugebiet mit eingeschrénkten Austauschver-
héltnissen
Land- |Umgestaltung / Verdichtung innerhalb des
s;_:‘:ﬂs offenlandgeprégten und strukturierten Land- o
! schaftsbildes/ Ortsrandes auf Flachen mittle-
rer landschaftlicher Erlebniswirksamkeit
Mensc |-
h
Sach- |-
giliter
Gesamtbewertung (o]

4. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht

Name: Stadt Zossen
Machnower Chaussee, ostlicher Bereich

Art:

GroRe: ca. 0,11 ha
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfld-
che incl. Uberschreitung): 0,06 ha

rechtskraftiger
Machnower Chaussee*“

Lfd.-Nr. 9 (W)

B-Plan ,Wohnsiedlung

Darstellung im FNP

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- |Schwe
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie ~ | rpunkt
A+l Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung einer
Griin- und Freiflache mit Wochenendhausbe- Es liegt ein rechtskréftiger B-Plan
: liegt vor; so dass die Anpassung
bauung (10150), Biotopwert 3 I des FNP ohne Eingriffsbewertung
Potenzielle Brut- und Lebensstétten in Laubge- erfolgt.
hélzen
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von Béden mit hoher Ertragsfahigkeit
Humusgley und Erdniedermoor GGh, KNv aus I
Sand mit Torf (4)
Wasser |(berbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von grundwasserbeeinflussten Bdden
geringer Schutz des Grundwassers, geringes |* -
Riickhaltevermégen, Verweildauer des Sicker-
wassers bis 3 Jahre
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 0,06 ha innerhalb eines Kaltluftentstehungsge-
bietes (mittlere Bedeutung) mit Bezug zu Sied-
lungsbereichen sowie in einem Kaltluftstauge- :
biet mit eingeschrankten Austauschverhaltnis-
sen
Land- |Umgestaltung / Verdichtung innerhalb des
z?lzafts' offenlandgepragten und strukturierten Land-
i ) . _
schaftsbildes/ Ortsrandes auf Fldchen mittlerer
landschatftlicher Erlebniswirksamkeit
Mensch |-
Sach- |-
gliter
Gesamtbewertung

Z

setzbarer Eingriff

:» - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Glienick
an der Motocross-Anlage

Art:

GroéfRe: ca. 0,65 ha
angenommene GRZ: 0,6
max. Versiegelung 0,52 ha

Lfd.-Nr. 10 (M)

Darstellung im F
; =3 -

Bestand Biotoptypen
' --\‘ \ \\ ‘-l

EINGRIFFSBEWERTUNG

KOMPENSATION

Schutz-
gut

Kurzbeschreibung des Umweltzustandes
bzw. des Konfliktpotentials

A+L

Inanspruchnahme von Frischwiesen mit
Baumgruppe (05110 Biotopwert 3) und Gar-
teniand (10110 Biotopwert 3)

Potenzielle Brut- und Lebensstatten im Of-
fenland sowie in Altbdumen. Flugbahnen der
Kraniche und nordischen Génse tangieren

Boden

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,52 ha von Béden mit mittlerer Ertragsfahig-
keit, Braunerden aus Sand/Lehmsand uber
Lehm (6)

Wasser

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,52 ha von Boden ohne Grund- und Stau-
wassereinfluss und geringer Wasserdurch-
lassigkeit, hoher Schutz des Grundwassers,
hohes Rickhaltevermégen, Verweildauer des
Sickerwassers bis 10 bis 25 Jahre, hohe
Grundwasserneubildungsrate, Trinkwasser-
schutzzone Il

Klima,
Luft

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,52 ha Freiflachen mit mittlerer Bedeutung
als Kaltluftentstehungsgebiet mit Bezug zu
Siedlungsbereichen

Land-
schafts-
bild

Umgestaltung von Fléchen des offenlandge-
pragten Landschaftsbildes am Ortsrand mitt-
lerer landschaftlicher Erlebniswirksamkeit zu
gewerblichen  Bauflichen.  Vorbelastung
durch vorhandenen Gewerbestandort

Mensch

Beeintrachtigung durch benachbarte Moto-
cross-Anlage (Immissionen)

Sach-
giiter

Vermeidung/Minderung

- Beriicksichtigung der Zugriffsver-
bote des besonderen Artenschutzes
nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Bauzeitenregelung)

- grundstiicksbezogene Nieder-
schlagsversickerung

- Vermeidung der Aufheizung von
Gebauden durch Fassaden- und
Dachbegriinung

- Erhalt von Altbaumen

Ausgleich/Ersatz:
- Riicknahme ungenutzter Flachen-
versiegelungen

- Bodenaufwertung durch Gehdlz-
pflanzungen

Immissionsschutz;

Zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse sind in der nach-
geordneten Planungsebene bzw. im
Baugenehmigungsverfahren Maf-
nahmen, beispielsweise mit Hilfe
eines schalltechnischen Gutachtens,
zum Schutz vor Immissionen zu
treffen.

Gesamtbewertung

“:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
sefzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht"

Name: OT Horstfelde Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen

siidlich der Schiinower Stralle
Art: Lfd.-Nr. 11 (S)
GréRe: 5,22 ha

angenommene GRZ:-

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): - -

{
Solaranlagen im Bestand— FNP-Korrektur |

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwer-

gut bzw. des Konfliktpotentials gorieZ | punkt

A+L Umnutzung einer Sonderfliche (Deponie

Anpassung des FNP an be-
standskriftige Solaranlage ohne
neue Eingriffsbewertung

12710, Biotopwert 4), . -

Boden |Umnutzung eines Standortes mit Altablage-
rungen /rekultivierte Deponie . n

Braunerde aus Sand (2)

Wasser | Vorbelastung durch Altablagerungen

geringer Schutz des Grundwassers, geringes |
Ruckhaltevermdgen, Verweildauer des Si-
ckerwassers bis 3 Jahre

Klima, |[Umnutzung eines Standortes mit geringer
Luft bioklimatischer Belastung ’

Land- | standort bleibt ohne Aufwertung des Land-

sb;:lgafts- schaftsbildes und des Erlebniswertes ) )

Mensch

Sach-
giiter

Gesamtbewertung =

Z.. . kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht

Name: OT Horstfelde

Horstfelder Dorfstrafe | /
Art: Lfd.-Nr. 13 ) | &
GréRe: 0,1 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zulissige Grundflé-
che incl. Uberschreitung): 0,06 ha

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

vorhandene Baugenehmigung - FNP-
Korrektur _
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie rpunkt Baugenehmigung liegt vor und
A+L Verdichtung von dorflicher Bebauung (Bio- erfordert FNP-Korrektur
topwert 4),
benachbarter Laubholzwald (Biotopwert 2)
Altbhdume sind potenziell als Brut- und Le-
bensstétten geeignet
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von Flugsandb&éden mit besonderer
Eignung fiir die Biotopentwicklung und mit|.
geringem Ertragspotenzial
Regosol pRQ aus Flugsand (1)
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von Flugsandbéden ohne Grund-
und Stauwassereinfluss mit hoher Wasser-
durchlassigkeit
sehr geringer Schutz des Grundwassers,
sehr geringes Rickhaltevermégen, Verweil-
dauer des Sickerwassers bis 1 Jahr
Kiima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 0,06 ha eines Dorfklimatops mit mittlerer |-
bioklimatischer Belastung
Land- |Verdichtung von Flachen des siedlungsge-
sblegafts- pragten Landschaftsbildes mittlerer land-|.
l schaftlicher Erlebniswirksamkeit
Mensch |- .
Sach- |- .
giiter
Gesamtbewertung

.. . kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Nachst Neuendorf

Né&chst Neuendorfer Landstrafle, westlich
der Gértnerei

Art:

GroRe: 0,34 ha
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfli-
che incl. Uberschreitung): 0,20 ha

Lfd.-Nr. 14 (W)

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe | Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie rpunkt | _ Beriicksichtigung der Zugriffsver-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von bote des besonderen Artenschutzes
Garten und Grabeland (Biotopwert 3) o) nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Potenzial fiir Brutvigel Bauzeitenregelung)
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal - sparsamer Umgang mit Grund und
0,20 ha von Béden ohne besondere Eignung Boden
fur die Biotopentwickiung und mit hoher - Begrenzung der moglichen Neu-
Ertragsfahigkeit o versiegelung auf ein fiir Einzelhaus-
Kalkgleye und Kalkhumusgleye (GGc, GGhc) bebauung typisches Maf
aus carbonatischem Sand (3) - grundsticksbezogene Versicke-
- rung des Niederschlagswassers
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal . .
0,20 ha von grundwasserbeeinflussten Bo-
den mit geringer Wasserspeicherkapazitat Ausaleich/Ersatz:

o} . =
geringer Schutz des Grundwassers, geringes - Rucknahme von ungenutzten Fla-
Riickhaltevermdgen, Verweildauer des Si- chenversiegelungen
ckerwassers bis 3 Jahre - Durchgriinung innerhalb der neuen

Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal Bebauung
Luft 0,20 ha Flachen mit mittlerer Bedeutung fiir o
die Kaltiuftentstehung mit Bezug zu Sied- Immissionsschutz:
; P : Dabei ist fiir die Errichtung neuer
lungsbereichen, Lage in einem Kaltluftstau- .
Y g I o ge | . Wohnbauflachen in der nachfolgen-
gebiet, lufthygienische Belastung durch die B den Planungsebene, im Rahmen der
246 verbindlichen Bauleitplanung bzw.
- — , im Baugenehmigungsverfahren, die
Land- |Verdichtung des durchgriinten Siedlungsbe- Prifung der schalltechnischen Er-
E?I';afts' reiches mit mittlerer landschaftlicher Erleb- fordernisse notwendig. Dabei st
i ;
niswirksamkeit, Beeintrachtigung durch Bun-|- auch zu beachten, dass durch ein
. iebsfla Heranriicken von Wohngebauden an
desstralBe B 246 (Lérm) und Betriebsflachen den bestehenden Gewerbebetrieb
des Erwerbsgartenbaues (Géartnerei) keine nachteiligen Aus-
wirkungen entstehen.
Mensch | Konflikt B246 und Erwerbsgartenbaus ©
Sach- |-
giiter
Gesamtbewertung ®

“:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht

Name: Zossen
Friesenstrale,

Art:

Grofe: 0,42 ha
angenommene GRZ: 0,4

R
max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-) 2§
che incl. Uberschreitung): 0,25ha

ostlicher
16

Bereich ||

Lfd.-Nr. w) ||

Darstellung im FNP

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- | Schwer- | Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie ™ [punkt | Berjicksichtigung der Zugriffsver-
A+L westlicher Teil: Inanspruchnahme bzw. Um- bote des besonderen Artenschutzes
gestaltung von Wochenend- und Ferien- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
hausbebauung (10250) mit Biotopwert 3, Bauzeitenregelung)
leerstehende Geb&ude mit Potenzial fir o/e - Einhaltung des anbaufreien Ufer-
Gebéudebriiter, dstlicher Teil (Flurstiick 207): schutzbereiches von 50 m
Pappel-Weiden-Weichholzauenwalder - Ausweisung einer Pufferzone zu
(08120, § 30), Biotopwert 1, im LSG und den Flachen mit hoher Bedeutung
teilflachig im FFH-Gebiet fir den Biotopverbund Feuchtle-
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal bensraum (6stl. Teil der Flache)
0,25 ha Boden mit hohem Ertragspotenzial
Kalkgleye und Kalkhumusgleye aus carbona- ©
tischem Sand (3) Ausgleich/Ersatz:
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal i Ru.cknahme ur.lgenutzter RS
. N versiegelungen (im FS 207)
0,25 ha grundwasserbeeinflusster Bdéden,
mittlerer Schutz des Grundwassers, mittleres
Riickhaltevermdgen, Verweildauer des Si-|O/@
ckerwassers 2 bis 5 Jahre, Lage teilweise in
der Uferschutzzone des Gewassers 1. Ord-
nung
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 0,25 ha, Griin- und Freiflaichen mittlerer Be-
deutung als Schadstofffilter mit Bezug zum
Siedlungsbereich, Lage in einem Kaltlufts- ©
taugebiet mit eingeschrankten Austausch-
verhéltnissen
Land- |Umgestaltung von Grinflachen in Siedlungen
schafts-| nit hohem Erlebniswert zu Siedlungsberei-| O
bild chen
Mensch |-
Sach- |- X
giiter
Gesamtbewertung o/e*

* - Das Eingriffspotenzial ist dann weder ausgleich-, noch ersetzbar, wenn die genannten Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen nicht beriicksichtigt werden.

“: - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht®

Name: Zossen
Delbriicker

Art:

GroRe: 0,43 ha
angenommene GRZ: 0.4
max. Versiegelung: 0,26 ha

vorhandene Bebauung — FNP-Korrektur

ostlich
w)

Stralle,
Lfd.-Nr. 18

Darstellung im FNP
N

Bestand Biotoptypen

5 \ I

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes Kate-Z Schwer-
gut bfw.. des Ifonfllkt.potentlals ‘ gorie © | punkt siidliche Fliche: vorhandene Be-
A+L slidliche Flache: Siediungsbereich bauung der Delbriicker StraRe erfor-
nordliche Flache: Inanspruchnahme bzw. dert FNP-Korrektur ohne neue Ein-
Umgestaltung von Brachfldche (Biotopwert 3) | - griffsbewertung
potenzielle Brut- und Lebensstitien des
Offenlandes nérdiiche Flache:
Boden |0,26 ha von Boden mit mittlerer Ertragsféhig- Vermeidung/Minderung
keit und hoher Wasserdurchléssigkeit ) - Anpassung entsprechend der Zu-
Braunerden aus Sand/Lehmsand (ber Lehm griffsverbote  des  Artenschutzes
(6) nach § 44 BNatSchG (z.B. Bau-
Wasser |0,26 ha Béden ohne Grund- und Stauwas- zeitenregelung)
sereinfluss - sparsamer Umgang mit Grund und
sehr hoher Schutz des Grundwassers, sehr| - Boden
hohes Rickhaltevermégen, Verweildauer des
Sickerwassers mehr als 25 Jahre Ausagleich/Ersatz:
Klima, |0,26 ha eines Siedlungsbereiches mit mittle- Anpflanzung einer Geholzhecke am
Luft rer bioklimatischer Belastung ’ ostlichen Siedlungsrand als Puffer-
- - zone zur benachbarten Offenfldche
Land- |Umgestaltung des Landschaftsbildes mit
z?lzaﬁs- mittlerer landschaftiicher Erlebniswirksam-
' keit, Lage in einer Sichtachse des Panorama-
Rundweges Zossen
Mensch |-
Sach- |-
glter
Gesamtbewertung z

.. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht"

Name: Zossen
Thomas-Mintzer-Strale, nordlich

Art:

GroBe: 0,31 ha
angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,25 ha

vorhandene Bebauung — FNP-Korrektur

Lfd.-Nr. 20 (M)

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- | Schwer-
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie © | punkt
A+L Verdichtung einer Gewerbefliche (Bio-
topwert 4)
= - - vorhandene Bebauung erfordert
Boden |Uberbauung urjd Vers.lege.lung von maximal FNP-Korrektur
0,25 ha von Béden mit mittlerem Ertragspo-
tenzial
iberwiegend Humusgleye GGh aus Sand mit
Torf (4)
Wasser |Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,25 ha grundwasserbeeinflusster Béden
geringer Schutz des Grundwassers, geringes | *
Rickhaltevermégen, Verweildauer des Si-
ckerwassers bis 3 Jahre
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 0,25 ha eines Gewerbe-Klimatops mit hoher | -
bioklimatischer Auswirkung
Land- |Verdichtung eines Siedlungsbereiches
schafts- L .
bild Lage in einem sensiblen Raum (Schutzzone |-
fiir empfindliche Tierarten)
Mensch |- .
Sach- |- .
gliter
Gesamtbewertung .

. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ©® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-

setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht’

Name: Zossen
Thomas-Miintzer-Stral3e,

Art:

GroBe: 1,18 ha
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,71 ha

westlich

Lfd.-Nr. 21 )

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- | Schwer- | Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials goriez punkt - Beriicksichtigung der Zugriffsver-
A+L slidwestlicher Bereich: Inanspruchnahme bote des besonderen Artenschutzes
bzw. Umgestaltung von ruderalen Pionier- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
und Grasfluren (03200), Biotopwert 3, Bauzeitenregelung)
nordlicher und dstlicher Bereich aufgelasse-| 0O - sparsamer Umgang mit Grund und
ne Gebéaude der Tierhaltung( 12400) Boden
Offenland und Altgebdude sind potentielle - Begrenzung der méglichen Neu-
avifaunistische Lebensstétten versiegelung auf ein fur Einzelhaus-
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal bebauung typisches Mals
0,71 ha von Béden mit mittlerem Ertragspo- - ortliche Versickerung des Nieder-
tenzial o schlagwassers - von den Dachfla-
tiberwiegend Humusgleye GGh aus Sand mit chen in den Grundstlicken —von den
Verkehrsflichen in Versickerungs-
Torf (4)
_ mulden
Wasser |Uberbauung und Versiegelung von maximal . .
0,71 ha grundwasserbeeinflusster Bdden - Ausieistng einer PUfisrzons 2l
' . den Flachen mit hoher Bedeutung
geringer Schutz des Grundwassers, geringes | O fur den Biotopverbund Feuchtle-
Rickhaltevermdgen, Verweildauer des Si- bensraum (westl. Teil der Erweite-
ckerwassers bis 3 Jahre rungsflache)
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft ] i
0,?1 ha eines Kaltluﬂéntstehungsgebu?tes Ausgleich/Ersatz:
(mittlere !Bedeutung) mit Bezug zu Sied- o - Riicknahme von ungenutzten Fl4-
lungsbereichen chenversiegelungen
Kaltluﬁstaugeblet mit eingeschrankten Aus- - Durchgriinung des Wohngebietes
fauschfunkticnen mittels Laubbaumen und Gehélzan-
Land- |[Umgestaltung von Fldchen eines landwirt- pflanzungen an westlicher Sied-
zﬁzaﬂs' schaftlichen Altstandortes lungskante
o
Lage in einem sensiblen Raum (Schutzzone
fiir empfindliche Tierarten) Immissionsschutz:
. - N Zum BP ,Siedlung am Wasserflie3*
Mensch | Immissionskonflikt (Verkehrsklarm L791) O wurde ein schalitechnisches Gutach-
ten erstellt.
Sach- |-
giiter
Gesamtbewertung (0]

.« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht"

Name: Zossen
Thomas-Miintzer-StraRe, norddstlich

Art:

GréRe: 2,31 ha
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 1,39 ha

Lfd.-Nr. 23 (W)

Bestand Biotoptypen

‘ v

N

-

P
Al "1\_-..?"

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe | Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie rpunkt | _ Beriicksichtigung der Zugriffsver-
A+L Inanspruchnahme von Offenflichen eines bote des besonderen Artenschutzes
ehemaligen Sportplatzes (Biotopwert 3), nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Tangierung von grof3kronigen Baumbestéan- Bauzeitenregelung)
den, der Allee der L 791 und Wald, Offen- - Erhalt von Wald
landbriiterpotenzial, Nahrungsflachen, be- .
® - sparsamer Umgang mit Grund und
nachbarte Brut- und Horststandorte (Kra- Boden
nich), potenzielle Brut- und Lebensstatten in o
Altbdumen, grenzt an FFH-Gebiet ,Niede- - Be.grenzung der‘ m?gllc:.hen Neu-
rung der Notte bei Zossen* und LSG ,Notte- versiegelung auf ein fiir Einzelhaus-
Niederung® bebauung typisches Maf}
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal :j Bessuc:et:enkung;marsnahfmjp hm
r zone fur empfindliche
1,39 ha von Bdden mit mittlerem Ertragspo- T'eerart:nu one P
i
tenzial, Giberwiegend Humusgleye GGh aus|Q/® X
Sand mit Torf (4), stdlicher Teil: Erdkalknie- - Ausweisung einer Pufferzone zu
dermoor aus Carbonattorf iiber Sand (8) den Flachen mit hoher Bedeutung
= = - fur den Biotopverbund Feuchtle-
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal bensraum (sidl. Teil des BP-
1,39 ha grundwasserbeeinflusster Bdden, .
) ‘ ; Gebietes)
geringer Schutz des Grundwassers, geringes S
Riickhaltevermogen, Verweildauer des Si-
. - Ausgleich/Ersatz:
ckerwassers bis 3 Jahre, siidlich angrenzen-
der Entwisserungsgraben - Riicknahme von ungenutzten Fla-
~ chenversiegelungen
Klima, |Uberbauung und Versiegelung _von maximal - Aufwertung von Bodenfunktionen
Luft 1,39 ha von Grin- und Freiflaichen und ) ]
schadstofffilternden Gehoizen mit einer luft- - Purchgrunung des Wohngebietes
hygienischen Ausgleichsfunktion (mittleren| O mittels Laubhecken
Bedeutung) mit Bezug zu Siedlungsberei-
chen, Lage in einem Kaltluftstaugebiet mit Immissionsschutz:
eingeschrankten Austauschverhaltnissen Erstellung eines schalitechnischen
Land- |Umgestaltung von durchgriinten Flachen im Gutachtens notwendig (nachfolgen-
schafts-| gieglungsbereich mit hoher Erlebniswirksam- | @ de Planungsebene)
bild
i
keit, Besucherlenkung in sensiblem Raum
Mensch | Immissionskonflikt (Verkehrskizrm L791) 0]
Sach- |-
gliter
Gesamtbewertung (O]

. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgeselischaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht"

Name: Zossen Darstellung im FNP
StralRe der Jugend, an den Oberleitungen,

ostlich

Art: Lfd.-Nr. 24 (W)

GroRe: 0,3 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundflé-
che incl. Uberschreitung): 0,18 ha

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes Kate-Z Schwe | Vermeidung/Minderung

gut bzw. des Konfliktpotentials gorie rpunkt |_ Beriicksichtigung der Zugriffsver-

A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von bote des besonderen Artenschutzes
Intensivgrasland (Biotopwert 3), Offenland-| o nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
bruterpotenzial, Alleebdume der B 96 Bauzeitenregelung) fiir potenzielle

Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal Offeniantbriier
0,18 ha von Béden mit geringem Ertragspo-| o - sparsamer Umgang mit Grund und
tenzial, podsolige Braunerden aus Sand (2) Boden
_ - - - Begrenzung der mdglichen Neu-

Wasser | Uberbauung ur]d Versiegelung von maximal versiegelung auf ein far Einzelhaus-
0,18 ha von Boden ohne Grund- und Stau- bebauung typisches Maf
wassereinfluss und mit hoher Wasserdurch- Erhalt der Alleebd
lassigkeit, sehr geringer Schutz des Grund-| O - =rhalt der Afleebaume
wassers, sehr geringes Rickhaltevermdgen, dstiicksbezogene Versicke

- z rsicke-
Verweildauer des Sickerwassers bis max. 1 grun u gene vers
Jahr rung des Niederschlagswassers
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal Ausaleich/E
a . 2] atz:

Luft 0,18 ha innerhalb eines Kaltluftentstehungs- e f\:'c - .
gebietes (mittlere Bedeutung) mit Bezug zu| O - Aufwertung .v'on SedeniuAkiogen
Siedlungsbereichen, Belastung durch Ver- dufenExtSnisisiung der angien-
kehrsemisslonen der B 96 (L&rm) zenden landwirtschaftlichen Nutzfla-

che (unter der Hochspannungslei-

Land- |Umgestaltung von Flachen des offenlandge- tung)

:ﬁgaﬂs' pragten Orts- und Landschaftsbildes geringer
landschaftlicher Erlebniswirksamkeit zu Sied-|. o
lungsbereichen,  Beeintrachtigung  durch Immissionsschutz:
Hochspannungsfreileitung Die Einhaltung der Orientierungs-

werte gem. DIN 18005 sind im

Mensch | Einwirkungsbereich erheblicher Ver- o nachgeordneten Verfahren dringend

PRI zu prifen. Zur Wahrung gesunder
SENSITESionCE Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind

Sach- |- auf den nachgeordneten Planungs-

iiter ebenen Malnahmen zum Schuiz

9 vor Immissionen zu treffen.

Gesamtbewertung (o}

Z.. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht

Name: OT Schéneiche

Ostlicher
Art:

GréRe: 1,11 ha
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfia-
che incl. Uberschreitung): 0,67 ha

Strale |
W)

Bereich der Telzer
Lfd.-Nr. 26

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

KOMPENSATION

EINGRIFFSBEWERTUNG
Schutz- Kurzbeschreibgng des_UmweIizustandes Kat?'z Schwer | Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie punkt o .
- Beriicksichtigung der Zugriffsver-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Bole 488, besordaren ARBnEchuizes
Intensivgrasland, Garten und Grabeland o nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
(Biotopwert 3), Offenlandbriiterpotenzial, Bauzeitenregelung)
Baumreihe an der Telzer Stralle .
- sparsamer Umgang mit Grund und
Boden | berbauung und Versiegelung von maximal Boden
0,67 ha von Béden mit geringer Ertragsfshig- - Erhalt der Baumreihe an der Telzer
keit und hoher Bedeutung als Standort fiir| O Strate
natiirliche Vegetation, Regosole aus Flug- - Verwendung versickerungsfahiger
sand (1) Belage
Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal - grundstiicksbezogene  Versicke-
0,67 ha Flugsandbéden ohne Grund- und rung des Niederschlagswassers
Stauwassereinfluss, sehr geringer Schutz - Einhaltung des Gewasserrandstrei-
des Grundwassers, sehr geringes Riickhalte-| © fenschutzes nach § 38 WHG
vermdgen, Verweildauer des Sickerwassers
max. 1 Jahr, kiinstlicher Entwasserungsgra- Ausaleich/Ersatz:
ben Muckergraben - Ricknahme ungenutzter Flachen-
Klima, |(berbauung und Versiegelung von maximal versiegelungen
Luft 0,67 ha auf Freiflachen in einem Kaltluftent- - Durchgriinung des Wohngebietes
stehungsgebiet (mittlere Bedeutung) mit o mittels Laubbdumen
Bezug zu Siedlungsbereichen - Aufwertung von Bodenfunktionen
durch Extensivierung der angren-
Land- | Umgestaltung von Offenland mittlerer Erleb- zenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
zﬁ:;afts- niswirksamkeit zu Siedlungsflichen © che
Mensch | Einwirkungsbereich erheblicher Ver-
kehrsimmissionen © Immissionsschutz:
Die Einhaltung der Orientierungs-
Sach- |Mdgliche Beeintrachtigung des Bodendenk- werte gem. DIN 18005 sind im
giiter |mals Nr. 130727 o nachgeordneten Verfahren dringend
zu pritfen.
Gesamtbewertung (o]

.+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-

setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht"

Name: OT Wiinsdorf

Darstellung im FNP

Cottbuser Strale, ostlich

Art:

GroRe: 0,84 ha
angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuldssige Grundflé-
che incl. Uberschreitung): 0,50 ha

vorhandene Bebauung — FNP-Korrektur

Lfd.-Nr. 29 (W)

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie rpunkt
A+L ] -
Verdichtung oder Umgestaltur.ng v.on Flachen Bei ausschlieBlicher FNP-
des Erwerbsgartenbaues, teilweise bebaut|- Korrektur liegt kein Eingriff vor.
und von Gartenland (Biotopwert 3)
Boden | Uberbauung von maximal 0,50 ha von Béden
mit geringer Ertragsfahigkeit
tiberwiegend Braunerde-Gleye aus Sand (2)
Wasser | (Jberbauung von maximal 0,50 ha grundwas-
serbeeinflusster Béden
sehr geringer Schutz des Grundwassers, o
sehr geringes Riickhaltevermégen, Verweil-
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr
Lage in Trinkwasserschutzzone Il B
Klima, [Uberbauung von maximal 0,50 ha lufthygie-
. nisch wirksamer Griinstrukturen (mittlerer| -
Bedeutung)
Lalr:df-t Verdichtung von Griinstrukturen innerhalb
schafts- . .. .
bild von Siedlungsflachen
Mensch |-
Sach- |-
giiter
Gesamtbewertung

“:. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht®

Name: OT Wiinsdorf
Wiinsdorfer

Art:

GréRe: ca. 1,26 ha
angenommene GRZ: 0,2

max. Versiegelung (zuldssige Grundfii-
che incl. Uberschreitung): 0,50 ha

Waldweg

Lfd.-Nr. 30 (S)

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe | Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie? |rpunkt
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung eines - Beriicksichtigung der Zugriffsver-
Altkiefernforstes (Biotopwert 3) mit einzelner bote des besonderen Artenschutzes
Bebauung, teilflachig Wald nach LWaldG ® nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
(WF 3100 lokaler Klimaschutzwald), Potenzi- Bauzeitenregelung)
elie Brut- und Lebensstétten in Altbadumen, - sparsamer Umgang mit Grund und
LSG angrenzend Boden
Boden | i i
Uberbauung und Verdichtung von maximal - Erhalt von Altb&umen
0,5 ha von Béden mit niedriger Ertragsféhig- ®
keit und Biotopentwicklungspotenzial, podso- - grundstiicksbezogene Versicke-
lige Regosole aus Fiugsand (1) rung des Niederschlagswassers
Wasser | Uberbauung und Verdichtung von maximal
0,5 ha Bdden mit einer hohen Wasserdurch- Ausaleich/Ersatz
. L . a :
lassigkeit ohne Grund- und Stauwasserein- ® usgelciorsa
fluss, sehr geringer Schutz des Grundwas- - Erstaufforstung
sers, sehr geringes Rickhaltevermdgen,
Verweildauer des Sickerwassers max. 1 Jahr
Klima, |Uberbauung und Verdichtung von maximal
Luft 0,5 ha Waldflachen mit einer hohen Bedeu-
tung als Frischluftentstehungsgebiet und|© -
Schadstofffilter mit Bezug zu Siedlungsberei-
chen
Lalr:df-ts Umgestaltung eines Altkiefernforsts zu Erho-
schafts- « : . !
bild lungsflachen im Wald
Mensch |- .
Sach- |- .
gliter
Gesamtbewertung (O]

% - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht

Name: GT Neuhof
Joachimstralle,

Art:

GroRe: ca. 0,65 ha
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfl&-
che incl. Uberschreitung): 0,39 ha

siidlich
W)

Lfd.-Nr. 33

Darstellung im FNP

a

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe | Vermeidung/Minderung

gut bzw. des Konfliktpotentials gorie rpunkt

AL Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von - Beriicksichtigung der Zugriffsver-
Frischwiesen (05110, Biotopwert 3), flachige bote des besonderen Artenschutzes
Gehélzstruktur westlich der vorhandenen nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Bebauung, Baumreihe entlang der Joachim-|® - Bauzeitenregelung) fiir potenzielle
stralle, Potenzielle Brut- und Lebensstatten Offenlandbewchner
des Offenlandlebensraumes, angrenzendes - sparsamer Umgang mit Grund und
LSG Boden

Boden |(berbauung und Versiegelung von maximal i
0,39 ha von Baden mit hoher Ertragsfahigkeit | © I - Erhalt von vorhandenen Gehlzen

. . und Baumreihen

Erdniedermoor aus Torf liber Sand (7)

Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal - Verwendung versickerungsfahiger
0,39 ha grundwasserbeeinflusster Béden Belage
sehr geringer Schutz des Grundwassers, o - Sammlung des Niederschlagwas-
sehr geringes Riickhaltevermégen, Verweil- sers in naturnah gestalteten Wasser-
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr riickhaltesystemen bzw. in Versicke-
Trinkwasserschutzzone Ill B rungsmulden

Klima, | (Uberbauung und Versiegelung von maximal

it 0,39 ha in einem Kaltluftentstehungsgebiet o i Ausgleich/Ersatz:
(mittlere Bedeutung) mit Bezug zu Sied-
lungsbereichen

: - Pflanzung von Heckenstrukturen
Land- [Umgestaltung von strukturiertem Offenland .
schafts-| . L . . entlang der neuen Siedlungskante
: mittlerer Erlebniswirksamkeit zu Siedlungs-|® - C e

bild N im Stiden
flachen

Mensch |-

Sach- |Mégliche Beeintrachtigung des Bodendenk- o

giiter mals Nr. 130737

Gesamtbewertung (@)

“: - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Lindenbriick
Lindenbriicker

Art:

GroBe: ca. 1,23 ha
angenommene GRZ: 0,2

max. Versiegelung (zuléssige Grundfia- |
che incl. Uberschreitung): 0,49 ha

westlich
()

Chaussee,
Lfd.-Nr. 34

Darstellung im FNP

KOMPENSATION

EINGRIFFSBEWERTUNG
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe | Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie? |rpunkt
A+l Umgestaltung von Kiefernwald 08480 (Bio- - Berilcksichtigung der Zugriffsver-
topwert 3) bote des besonderen Artenschutzes
Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Alt- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
baumen Bauzeitenregelung)
- - 2 X u it Grund und
Teilflache: Wald nach LWaldG (Wald in Was- - sparsamer Umgang mit rund un
serschutzgebieten WF 1203) Boden
westlich angrenzendes Areal mit flachigen - grundstilcksbezogene Versicke-
Hochstaudenfluren feuchter Standorte .
rung des Niederschlagswassers
Boden Uberbauung maximal 0,49 ha von B&den mit .
geringer Ertragsfahigkeit (o) - - Erhait von Altbaumen
Uberwiegend Braunerde-Gleye aus Sand (2)
Wasser | (Jberbauung und Verdichtung von maximal Ausgleich/Ersatz:
0,49 ha grundwasserbeeinflusster Béden - Erstaufforstung
sehr geringer Schutz des Grundwassers, o
sehr geringes Riickhaltevermbgen, Verweil-
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr
Trinkwasserschutzzone Il B
Klima, | (berbauung und Verdichtung von maximal
Luft 0,49 ha Waldflachen mit einer hohen Bedeu-
tung als Frischluftentstehungsgebiet und | © -
Schadstofffiiter mit Bezug zu Siedlungsberei-
chen
Land- |Umgestaltung eines Altkiefernforstes zu
schafts- = . . -
. Erholungsflachen im Wald
bild
Mensch | -
Sach- |-
giiter
Gesamtbewertung (O]

%« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht

Name: OT Lindenbriick Darstellung im FNP

Lindenbriicker Chaussee, Gstlich )
Art: Lfd.-Nr. 35 (W) |
GréRe: ca. 0,05 ha -
angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,03 ha

vorhandene Baugenehmigung — FNP-
Korrektur
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie” |rpunkt |yorhandene Baugenehmigung
AtL Umgestaltung von Kiefernwald 08480 (Bio- erfordert FNP-Korrektur
topwert 3)

Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Alt-
baumen

Boden | Jberbauung maximal 0,03 ha von Béden mit
geringer Ertragsféhigkeit . -
Uiberwiegend Braunerde-Gleye aus Sand (2)

Wasser | Verdichtung von maximal 0,03 ha grundwas-
serbeeinflusster Béden

sehr geringer Schutz des Grundwassers,
sehr geringes Riickhaltevermogen, Verweil-
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr
Trinkwasserschutzzone Il B

Klima, Verdichtung von maximal 0,03 ha Waldfla-
Luft chen mit einer hohen Bedeutung als Frisch-
luftentstehungsgebiet und Schadstofffilter mit
Bezug zu Siedlungsbereichen

Land- | siediungserweiterung am Kiefernforstrand

;flzaﬂs' mittlerer Erlebniswirksamkeit ) -

Mensch

Sach-
gliter

Gesamtbewertung .

%o - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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Name: OT Horstfelde

stdlich
Art:

GroRe: 2,22 ha
angenommene GRZ: -

max. Versiegelung (zulassige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 2,22 ha

StralRe
v)

der Schiinower
Lfd.-Nr. 40

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe | Vermeidung/Minderung

gut bzw. des Konfliktpotentials gorie rpunkt R .

AL : - Beriicksichtigung der Zugriffsver-
nanspruchnahme bzw. Umgestaltung von bote des besonderen Artenschutzes
Kiefernwald 08480 (Biotopwert 3) o % nach § 44. BNatSchG (z. B. durch
Potenzielle Brut- und Lebensstitten in Alt- Bauzeitenregelung)
baumen - Erhalt von Altbdumen als Niststat-

Boden |(berbauung und Verdichtung von maximal tenpotenzial fiir héhlenbewohnende
2,00 ha von Béden mit niedriger Ertragsfa- o Arten
higkeit und Biotopeniwicklungspotenzial, - sparsamer Umgang mit Grund und
podsolige Regosole aus Flugsand (1) Boden

Wasser | (Jberbauung und Verdichtung von maximal - Verwendung versickerungsfahiger
2,0 ha Bdden mit einer hohen Wasserdurch- Belage
Iassigkeit ohne Grund- und Stauwasserein- o - Sammlung des Niederschlagwas-
fluss, geringer Schufz des Grundwassers, sers in naturnah gestalteten Wasser-
geringes Rickhaltevermégen, Verweildauer rickhaltesystemen bzw. in Versicke-
des Sickerwassers bis 3 Jahre rungsmulden

Klima, | (berbauung und Versiegelung von maximal

Luft 2,00 ha Waldflachen mit einer hohen Bedeu- Ausgleich/Ersatz:
tung als Frischluftentstehungsgebiet und ® - Riicknahme ungenutzter Flachen-
Schadstofffilter mit Bezug zu Siedlungsberei- versiegelungen
chen Lufthygienische Vorbelastung durch - Aufwertung von Boden durch An-
B 246 pflanzung von Laubb&umen z. B.

Land- |Umgestaltung des waldgepragten Land- - zwischen den Stellplatzen

z;l;afts- schaftsbildes mittlerer landschaftlicher Erleb- - an der Horstfelder Dorf-
niswirksamkeit zu Siedlungsbereichen, be-|o strale (N&he Friedhof)
stehende Vorbelastung durch Bundesstralte - Ersatzaufforstung
B 246 (Larm) . .

- Ausbildung eines Waldrandes

Mensch | - entlang der Ostseite des Parkplatzes

und einer Baumhecke entlang der
Nordseite des Parkplatzes

Sach- |-

giiter

Gesamtbewertung 0}

4. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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Name: OT Horstfelde

sidlich
Art:

GréRe: 0,23 ha
angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuldssige Grundfli-
che incl. Uberschreitung): 0,18 ha

Stralte
(M)

der Schiinower
Lfd.-Nr. 42

Darstellung im FNP

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes Kate-Z Schwe | Hier liegt eine FNP-Korrektur vor
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie rpunkt .
Dennoch sollte im B-
A+l Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Planverfahren auf folgendes ge-
bebauten Gebieten o achtet werden:
Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Alt- Vermeidung/Minderung
baumen - Beriicksichtigung der Zugriffsver-
Boden |(berbauung und Verdichtung von maximal bote des besonderen Artenschutzes
0,18 ha von B&éden mit niedriger Ertragsfa- o nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
higkeit und Biotopentwicklungspotenzial, Bauzeitenregelung)
podsolige Regosole aus Flugsand (1) - sparsamer Umgang mit Grund und
Wasser | Uberbauung und Verdichtung von maximal Boden
0,18 ha Béden mit einer hohen Wasserdurch- - Verwendung versickerungsfahiger
lassigkeit ohne Grund- und Stauwasserein- o Belage
fluss, geringer Schutz des Grundwassers, - Umgang bzw. Beriicksichtigung
geringes Rickhaltevermégen, Verweildauer des Niederschlagswassers
des Sickerwassers bis 3 Jahre
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal Ausaleich/Ersatz:
Lt 0,18 ha im bioklimatisch belasteten Sied- - Beachtung der HVE
lungsbereich
Land- |Umgestaltung und Uberplanung im Sied-
:::Igafts- lungsbereich, sonstige Nutuzng
Mensch | Mogliche Beeintréchtigung der Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse durch Verkehrslarm o
(Saalower Stralte)
Sach- |-
giiter
Gesamtbewertung (o)

4. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht®

3 Zusétzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren / Schwierigkeiten beim Zu-
sammenstellen der Angaben

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes wurde ausschlie3-
lich fur die Darstellungen des FNP durchgefuhrt, die erhebliche Umweltauswirkungen zur
Folge haben kénnen. So wurden die verschiedenen Baufldchen, die eine zukiinftige Versie-
gelung vor allem an den Siedlungsrandern vorbereiten, untersucht. Die bewertenden Fakten
Uber die jeweiligen Schutzguter — Tiere und Pflanzen, Boden. Wasser, Klima, Landschaft,
Mensch sowie Kultur- und Sachguter — basieren auf dem Landschaftsplan und dessen Fort-
schreibung der Stadt Zossen, der zur Ermittlung des Umweltzustandes auf verschiedene
Kartenwerke, Fachgutachten, Internetrecherchen, ibergeordnete Planungen, wie z.B. den
Landschaftsrahmenplan von Teltow-Flaming, zuriickgegriffen hat.

Um die Gesamtempfindlichkeit der Siedlungserweiterungsfliche der 3. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes zu bestimmen, wurden die Schutzgiter durch die bewertende Einstu-
fung in ein Wertstufenmodell miteinander vergleichbar gemacht. Zur Beurteilung dieser
Wertstufen wurden die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung — HVE (April 2009) be-
riicksichtigt. Dort werden Anregungen zu Planungsmethodik, Kompensationserfordernissen,
Anforderungen zur Sicherung und Kontrolle von KompensationsmaRnahmen und Hinweise
zur Bevorratung von Flachen und MaRnahmen fur den Ausgleich/Ersatz (Kompensation)
gegeben, die in ihrer Detailscharfe vor allem fur die Planungsebene der verbindlichen Bau-
leitplanung vorgesehen sind.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes war Voraussetzung fir die Ein-
schatzung, welche Umweltauswirkungen die Uberbauung in ihren angenommenen unter-
schiedlichen AusmafRen (max. versiegelbare Grundflachen der jeweiligen neuen Baufldchen)
mit sich bringt.

Diese erheblichen, als Eingriffe in Natur und Landschaft definierten Umweltauswirkungen,
miissen gemal §§ 13-18 BNatSchG sowie § 1a (3) BauGB und gemaR § 8 LWaldG kom-
pensiert werden. Die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kénnen auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung nur generalisiert und
Uberschlagig abgehandelt werden.

Wahrend der Aufstellung des rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Zossen
wurde der Kompensationsflachenbedarf ermittelt. Damit wurde sichergestellt, dass ausrei-
chend geeignete Fléchen fir die Kompensation von Eingriffen, die auf der Grundlage des
Flachennutzungsplans ausgewiesen wurden. Erst in den nachgeschalteten und konkretisie-
renden verbindlichen Bauleitplanverfahren kann der tatsachliche Kompensationsbedarf in
Form von konkreten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierungen formuliert werden.

Auf Grundlage des Landschaftsplanes und dessen Fortschreibung gibt der Umweltbericht
generalisierte Hinweise zu Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalnahmen.
Mégliche Kompensationsmanahmen wurden im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
als ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im FNP dargestellt.

Hinweise auf Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Angaben

Die Biotopkartierung erfolgte auf Ebene des Landschaftsplans maximal im MaRstab 1:10.000
und entsprechend generalisiert ohne pflanzensoziologische Differenzierung. Diese ist jedoch
fur die Definition einiger nach § 18 BbgNatSchAG bzw. § 30 BNatSchG geschitzter Biotope
erforderlich. Insofern handelt es sich bei der Darstellung von geschiitzten Biotopen grund-
sétzlich um Verdachtsflachen, die bei Betroffenheit im Rahmen nachfolgender verbindlicher
Bauleitplane genauer zu untersuchen sind.
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3. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplédne eintreten kénnen, zu Uberwachen. Planbedingte erhebli-
che Umweltauswirkungen werden durch den Flachennutzungsplan zwar vorbereitet, erhalten
aber erst durch die nachgeschalteten verbindlichen Bauleitplane ihre Rechtsverbindlichkeit.
Insofern sind MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzuschreiben. Die fur jeden Bebauungsplan durchzufilhrende
Umweltpriifung konkretisiert, aktualisiert und Uberprift die fur den FNP vorgenommene Um-
weltprifung. Vor allem aber kénnen erst auf dieser Planungsebene die spezifischen Uber-
wachungserfordernisse eines Plangebiets erkannt werden. Dementsprechend dienen die auf
der Ebene des verbindlichen Bauleitplans festgelegten UberwachungsmafRnahmen zugleich
der Uberwachung der Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplanes.

4 Allgemein verstindliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Ziel des Umweltberichtes ist es, im Rahmen der Umweltpriifung voraussichtliche erhebliche
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Er soll u. a. durch die 6ffentliche
Auslegung die Offentlichkeit Uber die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Vorhaben
informieren und den Burgern und Burgerinnen Gelegenheit zur AuBerung geben. Der Um-
weltbericht setzt sich mit Belangen der Umwelt auseinander. So werden hier auler den
Schutzgitern Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild
sowie Kultur- und Sachguter auch Umweltaspekte wie Art und Menge an Emissionen und die
Ver- und Entsorgung betrachtet.

Durch die Flacheninanspruchnahme der geplanten Baugebiete werden alle Schutzgiter
mehr oder weniger betroffen. Ein Flachenveriust durch Bebauung hat immer Auswirkungen
auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen. Die Bodenfunktionen gehen durch
die grof¥flachige Versiegelung fast vollstandig verloren. Dies hat wiederum Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt, da auf den entsprechenden Flachen kein Wasser mehr gespeichert
werden kann und stattdessen, durch einen héheren Oberflachenabfluss, wasserfiihrende
Elemente (natlrliche und kiinstliche) vermehrt belastetet werden. Fur Pflanzen und Tiere
bedeutet die Bebauung, wenn sie nicht auf bereits versiegelten oder bebauten Flachen statt-
findet, immer einen Verlust eines Lebensraumes, der in entsprechender Weise davon ab-
héngt, wie wertvoll die bebaute Fldche als Lebensraum ist und welche Ausweichméglichkei-
ten es v. a. fur die Tiere gibt.

Bauflachen wirken sich immer auf das Klima aus. Durch die relative Kleinflachigkeit der Bau-
flachen beschrankt sich dies allerdings meist auf das Kleinklima. Sind die Bauflachen dage-
gen in wichtigen Luftleit- und Sammelbahnen gelegen, hier allerdings nicht der Fall, so wére
dies als kritisch anzusehen.

Eine Lage der Bauflachen an befahrenen Stralen bringt eine erhéhte Belastung bezlglich
der Larm- und Schadstoffemissionen, vor allem fur die zukinftigen Anwohner und Nutzer,
mit sich. Durch Siedlungserweiterungen werden die Luftbelastungen durch Verkehr und
Heizanlagen zunehmen, jedoch nur in einem relativ geringen Umfang, da moderne Heizan-
lagen relativ schadstoffarm und keine hohen Verkehrsdichten zu erwarten sind. Die Wirkung
der geplanten Bauflachen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild hangt vor allem von der An-
passung an die bestehende Bebauung ab. Schliel3t eine neue Bebauung eine bestehende in
gerader Linie ab oder werden Baullicken geschlossen, so haben die Baugebiete nur geringe
bzw. keine Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Ragt die Bebauung allerdings
in die offene Landschaft hinein oder werden Flachen Gberbaut, die zurzeit eine Auflockerung
der Siedlung durch Strukturvielfalt bewirken, so wirkt sich dies negativ auf das Orts- bzw.
Landschaftsbild aus. Kulturglter werden nur wenig betroffen. In einigen Fallen wird die Er-
lebbarkeit von Kulturgitern dadurch eingeschrénkt, dass sie eine optische Beeinflussung
durch Neubebauungen erfahren. Die hier im Umweltbericht verwendeten Beurteilungspunk-
te, die das Schutzgut Mensch betreffen, beziehen sich auf die Erholungseignung im Woh-
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numfeld und auf die Wohn- bzw. Standortqualitét bzgl. Larm und anderer Immissionen. Die
Erholungseignung im Wohnumfeld verschlechtert sich hauptséachlich nur dort, wo stark be-
fahrene Strallen an geplante Bauflachen mit Wohnnutzung angrenzen. In den anderen F&l-
len verandert sich an den Faktoren, die zur Erholungseignung beitragen, nichts oder nur we-
nig.

Eine sehr wichtige MalRnahme zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen
der Schutzgliter, die durch die Gemeinde geleistet werden kann, ist die Uberwachung (Moni-
toring) der erheblichen Umweltauswirkungen, die wahrend der Ausfihrung der Bauleitpléne
eintreten kénnen. Damit sind unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu er-
kennen und es kénnen geeignete Mallnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Viele MaRnah-
men zur Vermeidung oder Minimierung von Umweltauswirkung dienen mehreren Schutzgi-
tern. So dient beispielsweise eine Eingrinung einer Bebauung der Ladrm- und Schadstoff-
minderung, dem Orts- und Landschaftsbild, der Schaffung von Lebens- und Brutrdumen
u. s. w.

5§ Abkiirzungen und rechtliche Grundlagen

Abkiirzungen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BBergG Bundesberggesetz

BbgNatSchAG Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
BbgWG Brandenburgisches Wassergesetz

BImSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BbgDSchG Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale
im Land Brandenburg

FFH Flora-Fauna-Habitat

FNP Flachennutzungsplan

kV Kilovolt

LSG Landschaftsschutzgebiet
LWaldG Landeswaldgesetz

NSG Naturschutzgebiet

OPNV offentlicher Personennahverkehr
SPA Special Protected Area

WHG Wasserhaushaltsgesetz
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6 Quellen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674).

BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802).

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz))

vom 21. Jan. 2013 (GVBI. /13, Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 1, des Gesetzes vom
25. September 2020 (GVBI. 1/20, Nr. 28).

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) vom 2. Mérz 2012 (GVBI. I/12, Nr. 20), zuletzt
geandert durch Artikel 2, Absatz 5 des Gesetzes vom 4. Dez. 2017 (GVBI. 1/17, Nr. 28).

BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) vom 12. Juli 1999 (BGBI. |
S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328).

BNatSchG (Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. Aug. 2021 (BGBI. | S. 3908).

BBodSchG (Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten — Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Feb. 2021 (BGBI. | S. 306).

Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Ra-
tes vom 30. Nov. 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 020 vom
26. Jan. 2010, S. 7).

FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattr-
lichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom
22. Juli 1992, S. 7).

LWaldG (Waldgesetz des Landes Brandenburg) vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04, S. 137),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. April 2019 (GVBI. 1/19)

Landesentwicklungsprogramm (2007) der Lander Berlin und Brandenburg vom 15. De-
zember 2007 (Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg), in Kraft getreten am 1.
Februar 2008.

Stadt Zossen (2016): Flachennutzungsplan der Stadt Zossen.
Stadt Zossen (2018): 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zossen.

Verordnung iber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR), vom 29. April 2019 (GVBL. Il, Nr. 3).
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1 Veranlassung und Zielstellung

Am westlichen Rand der Siedlung Horstfelde ist durch die Stadt Zossen siidlich der
B 246 der Neubau eines Parkplatzes geplant (siehe Abb. 1). Im Rahmen der ver-
kehrsplanerischen Kurzstellungnahme soll gepriift werden, welche MaRRnahmen er-
forderlich sind, um einen sicheren Zugang zur nérdlich der Bundesstralde gelegenen
Kiesgrube gewahrleisten zu kdnnen.

% rwilans

s

[P e = e () ‘9 _.-‘ 3
geplanter ' r N

Parkplatz _ x

Abb.1.  Ubersichtslageplan zur Lage des geplanten Baugebietes

Kartengrundlage: © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA (bearbeitet)
http://www.openstreetmap.org/ bzw.
http://creativecommons.org/license -sa/2.

Hierzu sind die Bestandssituation, die konkreten &rtlichen Rahmenbedingungen
sowie die zu beriicksichtigenden planerischen Aspekte zusammenzufassen. An-
schliefSend ist eine verkehrsplanerische Bewertung bzw. Gesamteinschatzung der
Rahmenbedingungen fiir die Verkniipfung zwischen Parkplatz und Kiesgrube vor-
zunehmen. Hierbei ist die Notwendigkeit zusatzlicher MalBnahmen zu diskutiert.

2 Bestandssituation

Der Parkplatz bzw. die Kiesgrube befinden sich im Verlauf der Schiinower Stralse
(B 246) unmittelbar westlich der Siedlung Horstfelde. Die BundesstralRe fungiert als
Querverbindung zwischen BAB 13 und B 101. Cleichzeitig verbindet sie die Stadt
Zossen mit Trebbin. Der betrachtete Teilabschnitt befindet sich zwischen den Orts-
teilen Nachst Neuendorf und Schiinow. In dessen Verlauf wird die Siedlung Horst-
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6 Verkehrsplanerische Kurzstellungnahme Waldparkplatz Horstfelde

felde nordlich durch die B 246 tangiert. Verschiedene Grundstiicke grenzen an die
HauptverkehrsstralSe an bzw. sind (iber diese erschlossen. Im Bestand ist die Bun-
desstral3e nicht Bestandteil der Ortslage. Die Ortseingangstafeln befinden sich je-
weils in den Nebennetzzufahrten (GartenstralRe, An der HauptstrafSe).

Im Verlauf der BundestralSe sind keine gesonderten Anlagen fiir den Fuls- und Rad-
verkehr vorhanden (siehe Abb. 2). In Fahrtrichtung Osten ist die zuldssige Hochst-
geschwindigkeit auf 60 km/h begrenzt. In Fahrtrichtung Westen sind aktuell 70
km/h zuldssig. Gesonderte Aufstellflachen fiir abbiegende Fahrzeuge existieren
nicht.

Abb.2:  Bestandssituation Schiinower Straf3e (B 246)

Beziiglich der Verkehrsaufkommen liegen fiir den Teilabschnitt in Hohe der Kies-
grube keine Ortskonkreten Informationen vor. Die nichstgelegene Zahlstelle der
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StraRenverkehrszahlung, SVZ (LGB, 2015) findet sich in der Ortslage Nichst Neuen-
dorf. Hier wurde im Jahr 2015 im Zuge der B 246 ein Verkehrsaufkommen von 5.529
Kfz/24h mit einem Schwerverkehrsanteil von ca. 9 % erfasst. Angesichts der zwi-
schen der Zahlstelle und der Siedlung Horstfelde kreuzenden bzw. abzweigenden L
79, welche u. a. als Hauptverbindung von und nach Ludwigsfelde fungiert, ist im Be-
reich des geplanten Parkplatzes von deutlich geringeren Verkehrsaufkommen aus-
zugehen.

Im Verlauf des Teilabschnittes der BundesstralSe existiert keine Bushaltestelle. Die
hier verkehrenden Busse bedienen jedoch eine Haltestelle innerhalb der Siedlung
Horstfelde im StralSenzug An der HauptstralBe. Der Zugang zur Kiesgrube ist (iber
die BundesstrafSe ca. 550 m entfernt. Allerdings existiert hier, wie bereits beschrie-
ben kein Gehweg. Durch das Nebennetz betrédgt die Entfernung ca. 750 m.

Der o6stliche Teil der Kiesgrube beherbergt das Strandbad Horstfelde sowie eine
Wasserskianlage. Im Einfahrtbereich befindet sich aktuell ein kleiner Parkplatz
nordlich der Bundesstrale (siehe Abb. 2 unten). Dieser wird allerdings den aktuellen
und zukiinftigen Anforderungen nicht gerecht.

3 Geplante Entwicklungen

Im Rahmen des Bebauungsplanes , Waldparkplatz Horstfelde" ist auf dem Flurstiick
14 sowie auf Teilflichen des Flurstiickes 221 der Flur 1 der Gemarkung Horstfelde
die Errichtung eines Parkplatzes geplant (siehe Abb. 3). Dieser soll iiber eine Zufahrt
direkt von der B 246 aus erschlossen werden.

M 1:2000 [T

Abb.3:  stiadtebauliches Grundkonzept Parkplatz Horstfelde
Quelle: (IDAS, 2021)
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4 Rahmenbedingungen fiir die Betrachtungen

Fiir die Planung von Stral3en existieren in Abhangigkeit von den Rahmenbedingun-
gen folgende unterschiedliche Planungsrichtlinien:

RASt 06 Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen (FGSV, 2006)
RAL Richtlinien fuir die Anlage von LandstraBen (FGSV, 2012)

Als Grundlage fiir die nachfolgenden verkehrsplanerischen Betrachtungen ist zu
klaren, im Anwendungsbereich welcher Richtlinie die Untersuchungen sowie die an-
schlielSenden Planungen zu erfolgen haben.

In den RAL wird einleitend festgehalten:

,LandstraBen im Sinne dieser Richtlinien sind anbaufreie einbahnige StraRen [..]
auRerhalb bebauter Gebiete" (FGSV, 2012)

In den RASt 06 heilst es ebenfalls einleitend:

»Diese Richtlinien behandeln den Entwurf und die Gestaltung von Erschlielsungs-
strafBen sowie angebauter HauptverkehrsstralBen und anbaufreier Hauptverkehrs-
stralBen mit plangleichen Knotenpunkten und gelten damit fiir die Kategoriegrup-
pen VS, HS, ES der ,Richtlinien fiir die Integrierte Netzgestaltung” (RIN)." (FGSV,
2006)

Weiterhin wird in den RASt 06 festgehalten:

»Die Kategoriegruppe VS umfasst anbaufreie StraSen im Vorfeld und innerhalb be-
bauter Gebiete. [..] Nur ein geringer Teil der Bebauung wird unmittelbar von der
Strale erschlossen. [...] Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit betragt im Vorfeld be-
bauter Gebiete vorzugsweise 70 km/h und innerhalb bebauter Gebiete iiberwiegen
50 km/h." (FGSV, 2006)

Eine Definition beziiglich der Lage innerhalb bzw. im Vorfeld bebauter Gebiete er-
folgt in den Richtlinien fiir integrierte Netzgestaltung, RIN:

»Ein Netzabschnitt gilt als innerhalb bebauter Gebiete liegend, wenn fiir den Stra-
Benbenutzer die Bebauung als zusammenhangend erscheint. Das ist in der Regel
dann gegeben, wenn die angrenzenden Gebaude auf mindestens der Halfte des Ab-
schnittes (Summe beider Richtungen) weniger als 50 m von der Strafse entfernt
sind.

Ein Netzabschnitt gilt als im Vorfeld bebauter Gebiete liegend, wenn fiir den Stra-
Bennutzer die Bebauung als locker zusammenhadngend interpretiert wird. Dies ist in
der Regel dann gegeben, wenn die StralSe aufgrund der Bebauung in dichter Folge
mit dem tibrigen StraBennetz verkniipft ist." (FGSV, 2008)

Dies ist bereits im Bestand gegeben und wird mit Einrichtung des Waldparkplatzes
noch zusatzlich verstarkt. Entsprechend ist aus gutachterlicher Sicht eine Anwen-
dung der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen (FGSV, 2006) vorzunehmen.
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5 Verkehrsplanerische Betrachtungen / Empfehlungen

Aufgrund der von der BundesstralRe ausgehenden rdaumlichen Trennung zwischen
dem geplanten Waldparkplatz und den Freizeiteinrichtungen bildet die Schaffung
eines sicheren Zugangs zur Kiesgrube eine zentrale Fragestellung. Konkret ist zu
kldren, ob und in welcher Form eine zuséatzliche Querungshilfe erforderlich ist.

Hinsichtlich der Notwendigkeit von Querungseinrichtungen wird in den Richtlinien
fiir die Anlage von StadtstralSen festgehalten:

»Uberguerungsanlagen sind notwendig, wenn
- ausgeprigter Uberquerungsbedarf vorliegt,

- die Verkehrsstarke mehr als 1000 Kfz/h im Querschnitt betragt und die zuladssige
Hochstgeschwindigkeit 50 km/h betragt oder

- die Verkehrsstarke mehr als 500 Kfz/h im Querschnitt betragt und die zulassige
Hochstgeschwindigkeit {iber 50 km/h liegt.

Uberquerungsanlagen sind unabhingig von den Belastungen sinnvoll und zu emp-
fehlen, wenn regelmafig mit schutzbediirftigen FulSgangern, wie z. B. Kindern und
alteren Menschen zu rechnen ist." (FGSV, 2006)

Zwar werden im Bereich des Waldparkplatzes die Schwellwerte beziiglich der Ver-
kehrsmengen nicht erreicht. Jedoch ist zwischen Parkplatz und Kiesgrube mit einem
ausgepragten punktuellen Querungsbedarf sowie regelmadlig mit besonders
schutzbediirftigen FulSgangern zu rechnen. Zudem ist auch der Querungsbedarf
des Radverkehrs im Verlauf der Bundesstralie sowie in Verlangerung des Heidewe-
ges zu bertiicksichtigen.

Entsprechend ist aus verkehrsplanerischer Sicht die Anlage einer gesonderten
Uberquerungsanlage in Form einer Mittelinsel zu empfehlen (siehe Abb. 4).

Die Einrichtung eines Fulsgangeriiberweges ist nicht moglich undeine zusatzliche
Signalisierung der Querungsstelle angesichts der Verkehrsaufkommen sowie der
guten Sichtbedingungen nicht notwendig.

Fiir die Mittelinsel ist eine Breite von mindestens 3,00 m besser 3,50 m zu empfeh-
len. Damit wird den Anforderungen der Empfehlungen fiir die Anlage von Radver-
kehrsanlagen Rechnung getragen. Bei entsprechenden Breiten werden auch die
Anforderungen von Fahrradern mit Anhanger beriicksichtigt. Die Breite der Warte-
flache bzw. Querungsstelle solite gemafs RASt 06 mindestens 4,00 m betragen.

Die erforderliche Verzeihungslange errechnet sich unter Beriicksichtigung der Brei-
te der Mittelinsel sowie der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit wie folgt:

i mit: Verzieh k
ly =V * \E | /1 erziehungsstrecke
Ver  zuldssige Hochstgeschwindigkeit

i Verbreiterungsmals
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10 Verkehrsplanerische Kurzstellungnahme Waldparkplatz Horstfelde

Bei einer symmetrischen Verziehung und einer Breite der Insel von 3,50 m wiirden
sich entsprechend folgende Verziehungslangen ergeben:

50 km/h 38m
60 km/h 46m
70 km/h 53m

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Fuls- und Radverkehrs sollte die
Mittelinsel moglichst nah am Zugang zur Kiesgrube bzw. der Einmiindung des Hei-
deweges liegen.

Allerdings sind bei der Anordnung der Mittelinsel zusatzlich die Wechselwirkungen
mit den Sichtverhéltnissen und Schleppkurven fiir den Verkehr aus den Neben-
netzzufahrten zu beriicksichtigen. In Abhangigkeit von der zuldssigen Hochstge-
schwindigkeit sind gemal3 den Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen (FGSV,
2006) folgende Sichtweiten zu gewahrleisten:

50 km/h 70m
60 km/h 85m
70 km/h 10Om

Aufgrund der Uberschneidung mit der Verziehung im Vorfeld der Mittelinsel ist
entsprechend sicherzustellen, dass die notwendigen Sichtfelder freigehalten wer-
den (siehe Abb. 5).

Abb.4:  Skizze Querungshilfe Waldparkplatz - Strandbad Horstfelde
Schieppkurve: 3-achsiges Miillfahrzeug

Hinsichtlich des Geschwindigkeitsniveaus ist die aktuell bestehende AulSerortssitu-
ation zu hinterfragen. In der Verwaltungsvorschrift zur Stralsenverkehrsordnung
(VwV-StVO) wird zur Anordnung der Ortstafeln folgendes ausgefiihrt:

,Die Zeichen sind ohne Riicksicht auf Gemeindegrenze und StralSenbaulast in der
Regel dort anzuordnen, wo ungeachtet einzelner unbebauter Grundstiicke die ge-
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schlossene Bebauung auf einer der beiden Seiten der StralSe flir den ortseinwarts
Fahrenden erkennbar beginnt. Eine geschlossene Bebauung liegt vor, wenn die an-
liegenden Grundstiicke von der Stralde erschlossen werden.” (Bundesrepublik
‘Deutschland, 2001 in der Fassung vom 8.11.2021)

X _._'___,_:f“_' //{rl "r"f‘f‘r/?—

Abb.5:  Skizze freizuhaltende Sichtfelder bei Tempo 50

Bereits heute werden verschiedene Grundstiicke der Siedlung Horstfelde tiber die
BundesstraBe erschlossen. Auch die ErschlieBung des Parkplatzes wird zukiinftig
von der Bundesstralse aus erfolgen. Entsprechend wdre beginnend am Heideweg
eine Einbindung der BundesstralSe in die Ortslage aus verkehrsplanerischer Sicht
sinnvoll und zu empfehlen.

Damit reduzieren sich sowohl die erforderlichen Verziehungslangen als auch die
notwendigen Sichtweiten deutlich .

6 Weitere Verkehrsplanerische Hinweise

Unabhangig vom geplanten Waldparkplatz Bedarf es fiir die Ortsverbindungsab-
schnitte der B 246 zwischen Siedlung Horstfelde und Schiinow sowie Schiinow und
Nunsdorf eines stralsenbegleitenden Geh- und Radweges. Fiir den Radverkehr be-
steht eine besondere Netzbedeutung. Diese ergibt sich aus dem Freizeitverkehr
zum Strandbad Horstfelde sowie der Bedeutung fiir den Schiilerverkehr. Unter
Nutzung der Bundesstralse befindet sich die Geschwister-Scholl-Schule ca. 5,7 km
von Schiinow entfernt. Bis nach Nunsdorf sind es ca. 8,6 km.

Die daraus resultierenden Anforderungen sind bei der Gestaltung der Mittelinsel zu
beriicksichtigen. Gegebenenfalls kann diese perspektivisch zur Anbindung des au-
[Serorts anschlieSenden Zweirichtungsradweges dienen.

Bei den weiteren Planungen sollte die Méglichkeit zur Schaffung einer zusatzlichen
Haltestelle im Bereich des Strandbades gepriift werden. Damit kdnnen die Rah-
menbedingungen fiir die bestehende sowie die Flexibilitdt fiir die zukiinftige
OPNV-Anbindung deutlich verbessert werden.
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1. Auftrag und Sachverhalt

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans "Waldparkplatz Horstfelde" der Stadt Zossen OT
Horstfelde ist eine Larmimmissionsprogose fur den Betrieb der Parkplatzanlage beizubringen. Der
Bebauungsplan legt in seiner Gliederung eine Flache fur einen 6ffentlichen Parkplatz, eine offentliche
StraBenflache sowie eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall fest.

Nach § 1 BauGB /2/ sollen bei der Aufstellung von Bauleitplénen auch die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes beriicksichtigt werden.

§ 1 BauGB /2/ verpflichtet die Stadte und Gemeinden, diese Aspekte des Umweltschutzes im Rahmen der
Bauleitplanung abwéagend zu berticksichtigen.

Die im Rahmen des akustischen Gutachtens vorgenommene Beurteilung dient der Aufklérung von
schalltechnischen Sachverhalten als Grundlage fur pflichtgeméBe Ermessungsentscheidungen durch den
Planungsverantwortlichen. Ergebnisabhéngig ist in der Planung tber die Aufnahme von Festsetzungen zu
entscheiden oder Moglichkeiten einer Konfliktbewaitigung in einer nachgeordneten Entscheidungsebene im
Bedarfsfalle zu beschreiben.

Das Gutachten hat sich dabei mit Larmwirkungen auf schutzbediirftige Bereiche auBerhalb des
Plangebietes auseinander zu setzen, schutzbediirftige Bereiche innerhalb des Plangebietes sind nicht
geplant. Im vorliegenden Fall ist die Verkehrslarmbelastung aus dem geplanten Parkplatzbetrieb sowie
dem Heideweg zu bewerten.

Fir Parkplatzanlagen gelten nutzungsabhéngig unterschiedliche Richtwerte fur L&rmimmissionen.
Grundsatzlich wird zwischen offentlich-rechtlichen und gewerblich zuordenbaren Parkplatzanlagen
unterschieden. Entscheidend fiir die Einstufung ist die Nutzung, d.h. ist die Nutzung offentlich oder hat sie
den Charakter einer gewerblichen Zuordnung. Eigentumsformen sind fiir diese Einschétzung nicht
entscheidend. Nach der Nutzungsbeschreibung des Auftraggebers ist die zu beurteilende Parkplatzanlage
immissionsschutzrechtlich eine offentlich-rechtlich genutzte Anlage mit entsprechender Widmung.

Die Art der Nutzung lasst eine Gerguschsituation erwarten, die in inrem Charakter einem gewohnlich
betriebenen P+R-Parkplatz entspricht und keine besonderen Auffalligkeitsmerkmale aufweist.

Mit diesem Sachverhalt wird aus sachverstandiger Sicht ein Berechnungsverfahren gewahtt, welches fir
offentliche Parkplatze tiblicherweise angewendet wird und welches den gegenwértigen Stand der
Erkenntnisse der akustischen Quellenabbildung berticksichtigt.

Die Larmimmissionsprognose ist fir eine 6ffentlich-rechtliche Nutzung der Stellplatzanlage nach der

16. BImSchV zu erstellen.

Erkennbare Konflikte werden benannt und Konfliktiosungsansatze auf der Bebauungsplanebene oder fur
die nachfolgende Objektplanung hinweislich beschrieben.

GWJ Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik GbR, Berliner StraB3e 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 529962-10
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2. Ortliche Verhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich stidlich der B246 und wird von dieser erschlossen. Auf der 6ffentlichen
Parkfldche werden 499 Pkw- und 18 Caravan-Stellplatze eingeordnet. Im westlichen Bereich der
Planflache ist der Heideweg als Zuwegung fir die Wohnbebauung als 6ffentliche StraBenflache gegeben.
Am westlichen Rand des Bebauungsplanes ist eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Larmschutzwall (mindestens 3,5 m) eingeordnet.

Ostlich und siidostlich des Plangebietes grenzen Wohnbebauungen an.

3. Grundlagen
3.1 Planunterlagen

[1] Bebauungsplan " Waldparkplatz Horstfelde der Stadt Zossen OT Horstfelde, Vorentwurf, 10.12.2021,
IDAS Planungsgeselischaft mbH

3.2 Sonstige Grundlagen

[A] Verkehrszahlen, Parkplatznutzung, Stadt Zossen, 01.06.2022
[B] Gebietseinstufung, Stadt Zossen, 12.04.2022

4. Berechnungs- und Bewertungsmethodik

Nach § 41 BImSchG /1/ muss bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung einer dffentlichen StraBe bzw.
von Parkpiatzen sichergestellt werden, dass durch Verkehrsgeréusche keine schadigenden Umwelteinwir-
kungen hervorgerufen werden kénnen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind (aktiver Schall-
schutz). Dies gilt nach § 41 (2) BImSchG /1/ nicht, wenn die Kosten der SchutzmaBnahme unverhéltnis-
méBig zu dem angestrebten Schutzzweck sind. Dazu besteht insbesondere Veranlassung, wenn dem Bau
von Larmschutzvorrichtungen auBerdem Grunde der Stadtbild- oder Landschaftsgestaltung bzw. des
Landschaftsschutzes entgegenstehen.

In der Verkehrslarmschutzverordnung sind schallschutzauslosende Kriterien festgelegt. Bei der Errichtung
der Parkplatzanlage handelt es sich um einen Neubau nach § 1 (1) 16. BImSchV.

Auf der Basis von Prognoseverkehrszahlen (hier Stellplatzwechsel) ist sicherzustellen, dass die
Immissionsgrenzwerte nach § 2 (1) 16. BImSchV eingehalten werden.

Unterbleibt bei Uberschreitung der Grenzwerte die Errichtung von aktiven LarmschutzmaBnahmen an der
StraBe bzw. dem Parkplatz oder reicht diese fir einen vollstandigen Schutz nicht aus, hat der Eigentiimer
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eines betroffenen Gebaudes nach § 42 BImSchG /1/ Anspruch auf Entschédigung fir
SchallschutzmaBnahmen an den betroffenen Anlagen in Hohe der erbrachten notwendigen Aufwendungen
(passiver Schallschuitz).

Hierzu gibt die 24. BImSchV /9/ die Ermittlung sowie Art und Umfang der notwendigen Schallschutz-
maBnahmen flir schutzbedurftige Rdume an den baulichen Anlagen vor. Der Umfang der notwendigen
SchallschutzmaBnahmen wird in einer Vereinbarung zwischen dem StraBenbaulasttréger und dem
Eigentiimer festgelegt. Bei Uberschreitung des zutreffenden Immissionsgrenzwertes am Tage kann eine
weitere Entschadigung in Geld als Ausgleich fiir die Beeintrachtigung von AuBenwohnbereichen wie
Balkonen, Loggien und Terrassen sowie unbebauten AuBenwohnbereichen in Frage kommen.

Die Wahl der SchallschutzmaBnahmen wird von dem Planungsverantwortlichen unter Beachtung
bautechnischer und wirtschaftlicher Belange und nach Abwégung mit sonstigen Belangen getroffen.

Stellplatzanlagen

Die Verkehrslarmemissionen und die Verkehrslarmimmissionen sind gemas § 3 der Verkehrslarmschutz-
verordnung /7/grundsétzlich zu berechnen. Als Berechnungsmethode wird die Parkplatzlarmstudie /6/
herangezogen, da sie gegeniber den "Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen - RLS-19" /8/ das
detailliertere und genauere Rechenverfahren darstellt. Die Beurteilung des Verkehrslarms aus 6ffentlichen
StraBen stellt auf einen Mittelungspegel und auf einen Beurteilungszeitraum von 8/16 Stunden im Nacht-
[Tageszeitraum ab. Zuschlage fur besondere Léstigkeitswirkungen (Impuls- und Tonhaltigkeit) sowie ein
Maximalpegelkriterium kennt die 16. BimSchV im Gegensatz zur TA Larm nicht.

Die Berechnung erfolgt mit dem zusammengefasten Verfahren nach der Parkplatzlarmstudie Bayern /6/
mit:
Lw" = Lwo + Kpa + Ki + Kp + Ksyo + 10 - |g(B . N) -10 - |g(S/1 mz) in dB(A)

Lw- = Flachenbezogener Schallleistungspegel aller Vorgénge auf dem Parkplatz
Lwo =63 dB(A) = Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung/h auf einem P + R-Parkplatz
Kea = Zuschlag fiir die Parkplatzart
Ko = Pegelerhohung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs
2,51g(f- B - 9) dB(A) ; f-B > 10 Stellplétze
f = hier in der Parkplatzwechselzahl enthalten
Ki = Zuschlag fur das Taktmaximalverfahren (Impulszuschlag)
Ksvo = Zuschlag fiir die Parkplatzoberflache
N = Bewegungshaufigkeit
B =BezugsgroBe Stellplatzanzahl
S =Gesamtflache des Parkplatzes
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An- | Abfahrverkehr
Die Schallemissionen aus der Zu- und Abfahrt auf den Parkplatz sind im Ansatz des Parkverkehres
(zusammengefasstes Verfahren) enthalten.

Heideweg
Die Schallemissionen aus dem Verkehr auf dem Heideweg werden nach der RLS-19 /8/ wie nachstehend
ermittelt:

Emissionsmodell

Das Emissionsmodell kennt 3 verschiedene Fahrzeugarten, fiir die ein Grundwert Lwo geschwindigkeits-
abhéngig eingeftihrt ist.

Aus dem Grundwert Lwo wird fUr jede Fahrzeugart der Schallleistungspegel Lw mit bis zu 4 additiven
GroBen wie folgt gebildet.

L F26 (VE26) =Lwo r26 (VF26) +Dsp,sp7 26 (VE26) + D26 (8 VEz6) + Dk k1 () + Dren(hpen, W)

Grundwert fur den Schallleistungspegel eines Fahrzeuges der Fahrzeuggruppe FzG
bei der Geschwindigkeit vrzc

Lwo.Fz6 (VFzG)

Dsp.soTFzc (Vrz) = Korrektur fiir den StraBendeckschichttyp SDT, die Fahrzeuggruppe FzG und
die Geschwindigkeit vezG
Din 26 (VrzG) = Korrektur fur die Langsneigung g der Fahrzeuggruppe FzG bei der
Geschwindigkeit vezG
Dkt (%) = Korrektur fur den Knotenpunkttyp KT in Abh. von der Entfernung zum Knotenpunkt x
Drent (hgen, W) = Zuschlag fur die Mehrfachreflexion bei einer Bebauungshohe hges und den Abstand

der reflektierenden Flachen w

Ausbreitungsmodell
Das Ausbreitungsmodell legt das Teilstiickverfahren zu Grunde und bildet fiir jede Fahrtrichtung eine

eigene Quelllinie. Fur die Quelllinien werden langenbezogene Schalleistungspegel L'w mit nachstehendem
Modell generiert und in das Ausbreitungsmodell eingefiihrt.

01 L
, 100-pq - 10 "WRkw(vpkw)
Ly=10 -1g[M] +10 - 1g 1‘(’)3 B2 | — +
pr 100 Wikel(vpes)  p, 107 WLkw2(viw2)
100 Vikwi 100 Vikw2
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mit
M = stiindliche Verkehrsstarke der Quelllinie in Kfzlh
Lwrzc (Vi) = Schallleistungspegel fiir die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkw1
und Lkw?2) bei der Geschwindigkeit vrzc
VF6 = Geschwindigkeit fiir die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkw1 und Lkw2)
in km/h
p1 = Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1 in %
p2 = Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 in %

Im Schallausbreitungsmodell wird die D&mpfung Da auf dem Ausbreitungsweg, die Pegelminderung durch
geometrische Divergenz Daw, durch Luftddmpfung Dawm, durch Bodenddmpfung Dgr und durch Abschirmung
D, beriicksichtigt. Reflexionen erster und zweiter Ordnung sind modellabhangig zu beachten.

Letztendlich wird der Beurteilungspegel L aus der energetischen Summe tber die Schalleintrége aller
Fahrstreifenteilsticke L' mit nachstehendem Grundzusammenhang gebildet:

Li=10 - Ig [10%1 7]

mit
L = Beurteilungspegel fur die Schalleintrage aller Fahrstreifen in dB

wobei sich L' wie nachstehend ergibt:

L’!' =10- lgz 100:1'{LW"i+10'lg[li]—DA,i—DRVLi"DRVz,i}
i

mit

Lwi = langenbezogener Schallleistungspegel des Fahrstreifenteilstiicks i in dB

k = Ldnge des Fahrstreifenteilstiicks in m

D, = Déampfung bei der Schallausbreitung vom Fahrstreifenteilstlick i zum
Immissionsort in dB

Drv1,i = anzusetzender Reflexionsverlust bei der ersten Reflexion flir das

Fahrstreifenteilstiick i
in dB (nur bei Spiegelschallquellen)

Drvzi = anzusetzender Reflexionsverlust bei der zweiten Reflexion fiir das
Fahrstreifenteilstiick i in dB (nur bei Spiegelschallquellen)

GWJ Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik GbR, Berliner StraBe 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 529962-10
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5. Nachweisorte und Anforderungen

Die ostlich und sudostlich angrenzende Wohnbebauung ist als Wohngebiet eingestuft. Als Nachweisorte
werden mdgliche Bauflachen in 3 m Entfernung zur Grundstiicksgrenze des Wohngebietes gewahit.

Tabelle 1 Nachweisorte und Anforderungen - 16. BImSchV

Immissionsort Immissionsgrenzwert Klassifikation
nach 16. BImSchV [dB(A)]
(IGW)
Tag Nacht
06.00 - 22.00 Uhr 22.00 - 06.00 Uhr

Nr.

I01  Wohnbauflache Nord 59 49 WA
02  Wohnbauflache Mitte 59 49 WA
I03  Wohnbauflache Sid 59 49 WA

WA: Allgemeines Wohngebiet

6. Emissionsdaten - Stellplatzanlage

Zum derzeitigen Planungsstand liegt ein stadtebauliches Konzept des Park & Ride Parkplatzes mit
insgesamt 417 Stellplétzen vor. Fur den Parkplatz wird ein zweifacher Stellplatzwechsel am Tag
angenommen, welcher ca. 1000 anfahrenden Pkw entspricht. Dabei werden zwei Zufahrten und eine
Abfahrt im Tageszeitraum sowie eine Abfahrt in der Nacht bei Veranstaltungen angenommen. Es wird das
zusammengefasste Verfahren nach der Parkplatziérmstudie /6/ angesetzt.

6.1 Parkvorgéange

— Stellplatzanzahl: n=417
— Beurteilungszeitraum: 16 Stunden fur den Tag (06:00 - 22:00 Uhr)
8 Stunden fiir die Nacht (22:00 - 06:00 Uhr)
— Bewegungshaufigkeit:  Nrag=0,188 Bewegungen / (STPL x Std.)
in der Zeit von 06:00 - 22.00 Uhr
NNacht = 0,125 Bewegungen / (STPL x Std.)
in der Zeit von 22:00 - 06.00 Uhr
Parkplatzart Kpa: hier 0 dB fur P+R-Platze
— Impulszuschlag K hier 4 dB
— Kiesdeckschicht Ksxo 2,5 dB
(Es wird gegeniiber der Asphaltdeckschicht hohere Emissionsansatz fiir die uberwiegende
Kiesdeckschicht gewahlt)

GWJ Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik GbR, Berliner StraBe 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 529962-10



Bebauungsplan, Stadt Zossen - OT Horstfelde
Larmimmissionsprognose - Parkplatzanlage

22-057-J Gutachten IMMI 220610 Seite 9 von 12

6.2 Heideweg

Die Verkehrsbelastung auf dem Heideweg wird durch die Gemeinde Zossen auf DTV = 30 Kfz/Tag
geschatzt [A]. Fur eine spétere Entwicklung wird ein auf der sicheren Seite liegend hoherer Ansatz von
DTV = 100 Kfz/Tag in das Prognosemodell eingefilhrt. Die Anteile der Fahrzeuggruppen LKW1 und LKW2
werden gemaB der RLS 19 fiir die StraBenkategorie GemeindestraBen angesetzt.

Fir die Tag-Nacht-Verteilung des Lkw-Anteils werden die Standardwerte der RLS 19 fir GemeindestraBen
genutzt.

Nachstehende Ansétze sind zusammengefasst in die Prognoserechnung eingefihrt.

Tabelle 2 Verkehrstechnische Annahmen - Heideweq
Heideweq
Durchschnittliche Tagliche
100 KFZ/Tag
Verkehrsstérke DTV
Lkw-Anteile | Lkw1 pita 3%/3%
Tag/Nacht | Lkw2 parw 4%/4%
Kiesdeckschicht

Korrekturwert fiir die Bauart der _
(nach Parkplatzlérmstudie)
StraBenoberflache Dsro

2,5dB
Zulassige Hochstgeschwindigkeiten
30 km/h / 30 km/h
vekwikw Tag/Nacht
Steiqung und Gefalle <5%
Lichtsignalanlage keine

GWJ Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik GbR, Berliner StraBe 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 529962-10
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1. Immissionssituation und Bewertung

Die prognostizierte Immissionssituation aus dem zu erwartenden Betrieb der Stellplatzanlage sowie dem
Heideweg ist in der Anlage 2 in Form von Tabellen und in Form von Schallimmissionsrastern dargestelit.
Der zu erwartende Stellplatzbetrieb ist durch die unter Pkt. 6 beschriebene Betriebsweise und den damit
verbundenen Emissionsansaizen gekennzeichnet. In der Anlage 2 Tabelle 1 sind die berechneten
Ergebnisse zum Beurteilungspegel fur die Stellplatzanlage und dem Heideweg dokumentiert.

Die Beurteilung kommt zu dem Ergebnis, dass die Inbetriebnahme der Stellplatzanlage nicht dazu fiihrt,
dass geltende Immissionsgrenzwerte in der maBgeblichen Nachbarschaft Gberschritten werden. Die
Beurteilungspegel an der dem Parkplatz nachstgelegenen Wohnbebauung bzw. bebauungsfahigen
Grundstiick liegen mit maximal L, = 47 dB am Tag und mit maximal L-a = 46 dB in der Nacht deutlich
unter den Immissionsgrenzwerten der 16. BiImSchV fur Aligemeine Wohngebiete.

Die Parkplatzanlage ist somit als nicht immissionsrelevant einzuschétzen, die Durchfuhrung von
SchallschutzmaBnahmen ist rechtlich nicht notwendig.

Nachstehende Tabelle 3 gibt zur Beurteilungspegelsituation einen Uberblick.

Tabelle 3 Berechnungsergebnisse zum Beurteilungspegel - Stellplatzanlage/Heideweg

Immissionsort IGW Beurteilungspegel
Nr. | Bezeichnung Tag Nacht Tag Nacht
EG/1.0G EG/1.0G
01 [Wohnbaufldche Nord 59 49 43147 411745
102 | Wohnbauflache Mitte 59 49 44147 42146
I03 [Wohnbauflache Sid 59 49 43146 41744
IGW: Immissionsgrenzwert

Alle Gesamtpegel sind nach Vorgabe der 16.BlmschV mathematisch aufgerundet angegeben.
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1. Zusammenfassung und Hinweise

Fiir das Vorhaben Erstellung des Bebauungsplans "Waldparkplatz Horstfelde" der Stadt Zossen OT
Horstfelde wurde nachgewiesen, dass die geltenden Anforderungen zum Schallimmissionsschutz fir den
relevanten angrenzenden Nachbarschaftsbereich eingehalten sind.

Die unter Punkt 5 benannten Immissionsgrenzwerte nach der Verkehrslarmschutzverordnung fir den
Neubau von Parkplétzen sind (mit groBen Reserven im Tageszeitraum) eingehalten.

Aus sachverstandiger Sicht sind die genehmigungsrelevanten Voraussetzungen beziiglich des
Schallimmissionsschutzes gegeben.

Eine endgiiltige Beurteilung obliegt der zusténdigen prifenden Behérde.

Hinweis

Fiir das Prognosemodell wurde ein P+R-Parkplatz nach der Parkplatzlarmstudie angenommen.

Bei zukiinftigen Veranstaltungen und einem Abgang der Besucher im Nachtzeitraum kann mit einer, dem
P+R-Parkplatz gegentber, erhohten Auffalligkeit durch Kommunikation gerechnet werden, welche die
Parkplatzlarmstudie mit einem Zuschlag Kea = 3 dB fiir z.B. Parkplatze an Gaststétten berticksichtigt. Die
Einhaltung des geltenden Immissionsgrenzwertes in der Nacht ist damit aber immer noch gegeben.

| il

|p| Inq rH) Lars Jackisch
Projektiric.anieur Akustik

i Sagk verstandlger fiir Bauakustik und Schallimmissionsschutz
Bauaufs ctilich anerkannter Priifsachverstandiger fir Schallschutz
stv. Leiter der akkreditierten Messstelle nach § 29b BImSchG
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Bild 2 Ubersichtslageplan - stadtebauliches Konzept
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Bild3  Lageplan und Nachweisorte
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Tabelle 1 Einzelpunktberechnungen Beurteilungspegel, Parkverkehrslarm

Anlage 2/ Seite 1 von 2

|Mitt|ere Liste » Punktberechnung
]Immissionsberechnung Beurteilung nach 16. BImSchV (2021)
[1Pktoo2 » 10 1EG Verkehr
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
PRKLOO1 » Parkplatz Pkw 42.6 42.6 40.9 40.9
SR19001 » Heideweg 28.1 42.8 20.5 40.9
Summe 42.8 40.9
IPkt003 » 010G Verkehr
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h})
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
PRKLOO1 » Parkplatz Pkw 46.0 46.0 442 44.2
SR19001 » Heideweg 29.5 46.1 21.9 44.2
Summe 46.1 44.2
IPkt004 » 10 2EG Verkehr
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
PRKLOO1 » Parkplatz Pkw 43.4 434 41.6 41.6
SR19001 » Heideweg 29.1 43.5 21.5 41.6
Summe 43.5 41.6
IPkt005 » 1020G Verkehr
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
PRKLOO1 » Parkplatz Pkw 46.8 46.8 45.0 45.0
SR19001 » Heideweg 31.1 46.9 23.5 45.1
Summe 46.9 45.1
IPkt006 » 10 3EG Verkehr
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
PRKLOO1 » Parkplatz Pkw 42.2 42.2 40.4 40.4
SR19001 » Heideweg 30.8 42.5 23.2 40.5
Summe 42.5 40.5
IPkt007 » 10 300G Verkehr
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
PRKLOO1 » Parkplatz Pkw 45.5 45.5 43.8 43.8
SR19001 » Heideweg 345 45.9 26.9 43.8
Summe 45.9 43.8
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Bild 1  Schallimmissionsraster Beurteilungspegel, Tag, Parkverkehrslarm, Referenzebene 4 m
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Bauleitplanung der Stadt Zossen

Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB durch

Anschreiben vom 02.06.2020
Fristende: 06.07.2020

1. |Brandenburgische Boden Gesellschaft vom 08.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Brandenburgische Boden Gesellschaft fiir
Grundstlcksverwaltung und -Verwertung mbH
verwaltet, entwickelt und verwertet die ehemals durch
die Westgruppe der sowjetischen Truppen (WGT)
militérisch genutzten Liegenschaften sowie die
ehemaligen Bodenreformliegenschaften fur den
Eigentumer, das Land Brandenburg, vertreten durch
das Ministerium der Finanzen und fir Europa.

Nach Prafung der Unterlagen kénnen wir lhnen
mitteilen, dass von der 3. Anderung keine in unserer
Verwaltung befindlichen Flachen betroffen sind.
Insofern geben wir eine Fehlmeldung ab.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwégungsbelang.

2. |Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum

vom 08.06.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die o.g. Planung tangiert - auer den bereits in den
Unterlagen dargestellten — zwei weitere
Bodendenkmaler, die nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 Nr.
4,8 3Abs. 1und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai
2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai
2004, S. 215 ff.) unter Schutz stehen und zu erhalten
sind.

Es handelt sich um Bodendenkmal Nr. 130727, einen
steinzeitlichen Rast- und Werkplatz sowie eine
Siedlung des Mittelalters im Ostteil des
Anderungsbereichs 26 in der Gemarkung Schoneiche,
sowie um das Bodendenkmal Nr. 130737, eine
Siedlung der Urgeschichte, Rémischen Kaiser- und
Vélkerwanderungszeit im Ostteil des
Anderungsbereichs 33 in der Gemarkung Neuhof.

Wir nehmen daher in Wahrnehmung der Aufgaben und
Befugnisse der Denkmalfachbehérde

fiir Bodendenkmale und als Tréger 6ffentlicher
Belange gemaR § 17 BbgDSchG wie folgt zur o.g.
Planung Stellung:

1. Die Planung tangiert den Bereich zweier
Bodendenkmale, deren Ausdehnung Sie
bitte den beiden Planen in der Anlage entnehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Anmerkungen zu den zwei weiteren
Bodendenkmalen werden in die Begrindung
eingearbeitet.

Das Bodendenkmal Nr. 130727 ist auf der
Gesamtkarte des Flachennutzungsplanes mit
der entsprechenden Signatur
gekennzeichnet. Gleiches gilt fur das
Bodendenkmal Nr. 130737 in Neuhof. Einen
entsprechenden Hinweis wird jeweils in die
Anderungsflache Nr. 26 und 33
aufgenommen.

2. Im Zusammenhang mit den Bodendenkmalern sind
auflerdem folgende Regelungen des
Denkmalschutzgesetzes in die Planunterlage
aufzunehmen:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie Z.B. die
Errichtung von baulichen Anlagen, die Anlage oder
Befestigung von Wegen und Parkplatzflachen,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die genannten Hinweise werden ebenfalls in
die Begriindung aufgenommen.
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Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken-
und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréRer

als 50 x 50 x 50 cm usw. bedurfen im Bereich des
Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5
BbgDSchG). Sie ist bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehérde des Kreises Oberhavel zu
beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im
Benehmen mit unserer Behérde erteilt (§ 19 Abs. 3
BbgDSchG). Ferner sind diese Mal3nahmen
dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG);
die Erdeingriffe missen also in der Regel
archédologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale
fachgerecht untersucht werden. Far die hier
erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die
denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehdrde jeweils Naheres festlegen
wird, ist ein Arch&ologe bzw. eine archaologische
Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das
Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und
Archéologische Landesmuseum zustimmen muss.
Die Kosten fir die archaologischen MalRnahmen sind
nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser
der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu
tragen. Die durch archéologische Baubegleitungen,
Ausgrabungen o. a. entstehenden Mehrkosten

und Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren, wenn
Bodendenkmalbereiche beplant werden.

3. Bei Erdarbeiten dariiber hinaus unvermutet
entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein-
und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz,
Verfarbungen etc.) sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und
die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehorde ggf. auch dartiber hinaus, in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu

schutzen (§11 Abs. 3 BbgDSchG).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die genannten Hinweise werden ebenfalls in
die Begriindung aufgenommen.

4. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum
zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
Diese Stellungnahme der Bodendenkmalfachbehdrde
ist nachrichtlich in Planzeichnungen und in den
Erlauterungsbericht zur 0.g. Planung aufzunehmen.
Wir bitten Sie, uns die Planung nach der
Uberarbeitung zur Prifung und Bestatigung im
Rahmen des weiteren Verfahrens zuzusenden.

Hinweis:

Da bei dem Vorhaben auch Belange der
Baudenkmalpfiege beriihrt sein kénnen,

erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere
Stellungnahme.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die genannten Hinweise werden ebenfalls in
die Begrundung aufgenommen.
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3.

03.06.2020

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berlihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager ¢ffentlicher Belange keine
Einwande.

Hinweis:

Die Belange der Landesverteidigung werden erst mit
Uberschreiten einer Héhe von 154,9m tber NHN
berihrt, hiervon ist im vorliegenden Fall nicht
auszugeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwégungsbelang.

4. ‘ Dahme- Nuthe Wasser-, Abwassergesellschaft

mbH vom 16.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zu dem mit Schreiben vom 02.06.2020 eingereichten
Vorentwurf der 0.g. 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Stand Marz
2020) mochten wir, als Betriebsfihrungsgesellschaft
des Markischen Abwasser- und
Wasserzweckverbandes Kénigs Wusterhausen, des
Wasserver- und Abwasserentsorgungs-
Zweckverbandes Region Ludwigsfelde (WARL) sowie
des Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer
Suden (KMS) folgende Stellungnahme abgeben:

Mit ,der Aufstellung der 3. Anderung des FNP der
Stadt Zossen sind die 39 Anderungsflachen
dahingehend zu prifen, welche Flachen davon
stddtebaulich nach den Grundsétzen und Zielen der
Raumordnung sowie nach den &ffentlichen Belangen
entwickelbar sind und als Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen
aufgenommen werden kénnen"

Gegen die Aufstellung der 0.g. 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) bestehen
unsererseits grundsatzlich keine Einwande bzw.
Bedenken.

Das Gesamtgebiet der Stadt Zossen umfasst die
Gemarkungen Zossen, Dabendorf, Wunsdorf,
Zehrensdorf, Neuhof, Lindenbriick, Zesch am See,
Kailinchen, Schéneiche, Glienick, Nunsdorf,
Horstfelde, Schinow und Ndchst Neuendorf.
Entsprechend den Aussagen der Begrindung zum
Vorentwurf schlieRen die 39 Anderungsflachen der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Zossen das gesamte Stadtgebiet ein.

Dabei betreffen die beabsichtigten Anderungen mit der
Lfd. -Nr. 1 bis 25 sowie mit der Lfd.-Nr;27 bis 39 das
verbandsgebiet des KMS, die der Lfd.-Nr. 26 das
Verbandsgebiet des MAWV.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die gegebenen Hinweise zu den einzelnen
Ldf.-Nr., welche im Entwurf Beriicksichtigung
finden, werden in die Begrindung
aufgenommen.

Nachfolgend werden die Stellungnahmen zu
den einzelnen Lfd.-Nr. als ,zur Kenntnis
genommen” dargestellt.
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Eine Betroffenheit des WARL (hier Gemarkung
Nunsdorf) ist aus der Aufsteliung der geplanten
Anderungen nicht ersichtlich. Der WARL beabsichtigt
zeitnah keine MaRnahmen in der Gemarkung Nunsdorf
durchzuftihren.

Wir méchten jedoch der Vollstéandigkeit halber
anmerken, dass zum Schutz des Grundwassers

im Einzugsgebiet des Wasserwerkes GroR
Schulzendorf des WARL ein neues
Wasserschutzgebiet festgesetzt wird. Das geplante
Wasserschutzgebiet Gro3 Schulzendorf umfasst
nach neuer Festsetzung die Ortsteile GrofR
Schulzendorf und Wietstock der Stadt Ludwigsfelde
sowie die Ortsteile Glienick, Horstfelde, Nachst
Neuendorf, Nunsdorf und Schiinow der Stadt Zossen -
es ist festzuhalten, dass eine Verschiebung /
Verlagerung des Wasserschutzgebietes in Richtung
Siden erfolgt.

Da es sich bei dem Verfahren um ein laufendes
Verfahren handelt, kénnen derzeit keine
abschlieRenden AuBerungen bzgl. der Auswirkungen
auf den Flachennutzungsplan der Stadt

Zossen bzw. dessen Anderungen getroffen werden.

Es ist jedoch zu erwarten, dass mit der Neufestsetzung
bzw. der Veranderung des Wasserschutzgebietes und
den damit verbundenen Schutzbestimmungen
bestimmte Handlungen fir verboten oder nur
beschrankt zulassig erklart werden.

Der 0.g. Sachverhalt ist im Rahmen des
Planverfahrens zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Zossen hinreichend
Zu beachten.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen enthalten unsere
Hinweise und Anregungen in Bezug auf vorhandene,
geplante bzw. in Bau befindliche Anlagen der
betroffenen Zweckverbande fiir die angezeigten
Anderungsbereiche im FNP der Stadt Zossen:

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 1 —

GT Dabendorf; Berliner Chaussee nérdlicher Bereich
Mit der geplanten Anderung von Flachen far
Landwirtschaft (Acker) in Wohnbaufl&dchen wird

die Abrundung bzw. die Vervollstandigung /
Erweiterung des dérflichen Charakters erreicht

und somit die Zielsetzung der bedarfsgerechten
Neuentwicklung sowie Sicherung von
Wohnsiedlungsflachen entlang der von Nord nach Sud
verlaufenden Achse "Dabendorf - Zossen - Winsdorf
bzw. entlang der Bahnlinie "Berlin, Sudkreuz -
Elsterwerda" erfullt.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 1 werden die
Belange des KMS berihrt.

Der Anderungsbereich Lfd. -Nr. 1 selbst ist trink- und
schmutzwassertechnisch nicht erschlossen.
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Wie bereits in der Begriindung beschrieben ist "eine
weiterfihrende Erschlielung der geplanten
Wohnbauflache grundséatzlich Uiber die im Bestand
angrenzenden zentralen offentlichen Anlagen zur
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung
madglich. In den nachfolgenden Planungsebenen (hier:
Bebauungsplan- und Baugenehmigungsverfahren) ist
der vorhandene Anlagenbestand hinreichend zu
beriicksichtigen. Erforderliche MalRnahmen zur
Erschlieung der geplanten Wohnbauflache sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen
zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter
Berucksichtigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls
rechtzeitig, nach abschlieender Festsetzung, mit
selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln”.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen éffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung fur den Anderungsbereich
ist seitens des KMS nicht geplant.

Erganzend zu den aligemeinen Hinweisen und
Anmerkungen, méchten wir darauf hinweisen, dass an
Teilabschnitten des Anderungsbereiches keine
zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung des KMS anliegen.
Folglich werden, hinsichtlich der vollumféanglichen
schmutzwassertechnischen ErschlieBung der
Wohnbauflachen, zwingend MalRnahmen zur
Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen
zentralen offentlichen Anlagen des KMS erforderlich.

Dartber hinaus werden in der Begriindung zur 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen die
Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und
Denkmalschutzrecht sowie Immissionsschutz
beschrieben - es ist festzuhalten, dass durch den o.g.
Anderungsbereich "wasserschutzrechtliche

Belange ... nicht betroffen” sind. Der an den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 1 angrenzende Bestand der
zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der
"Anlage 1 - Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 1 - GT Dabendorf; Berliner Chaussee,
nérdlicher Bereich Blatt 1/23" zu entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 2 - GT Dabendorf
Prachtstralle nérdlicher Bereich

"Die Erweiterung der Lfd.-Nr. 2 als Wohnbauflache
(Beschluss-Nr. 026/19) wird auf Grund des
Widerspruchs zu den Zielen der Raumordnung (Z. 5.4
die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist
zu vermeiden) und der Nahe zum FFH-Gebiet "Dine
Dabendorf" nicht weiter verfolgt".

Dementsprechend sind auf den Bestand der
unmittelbar angrenzenden zentralen 6ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Schmutzwasserentsorgung des KMS keine
Auswirkungen zu erwarten.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 3 —

GT Dabendorf Glienicker Stralle westlicher Bereich
Mit der geplanten Anderung von Flachen fiir
Landwirtschaft (Acker) in Wohnbaufléchen wird die
Abrundung bzw. die Vervolisténdigung / Erweiterung
des dorflichen Charakters erreicht und somit die
Zielsetzung der bedarfsgerechten Neuentwicklung
sowie Sicherung von Wohnsiedlungsflachen entlang
der von Nord nach Sud verlaufenden Achse
"Dabendorf - Zossen - Winsdorf" bzw. entlang der
Bahnlinie "Berlin, Stdkreuz - Elsterwerda" erfulit.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 3 werden die
Belange des KMS ber(hrt.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 3 selbst ist trink- und
schmutzwassertechnisch nicht erschiéssen.

Hinsichtlich der ErschlieBung sowie der erforderlichen
Anpassungen bzw. Erweiterungen der vorhandenen
zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung des KMS gelten
sinngeman die unter Lfd.-Nr. 1 gegebenen Hinweise
und Anmerkungen.

Ergénzend zu den allgemeinen Hinweisen und
Anmerkungen, méchten wir darauf hinweisen,

dass die 0.g. im Bestand vorhandenen zentralen
offentlichen Anlagen der Trinkwasserverbund
Schmutzwasserentsorgung des KMS nicht unmittelbar
an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 3 - GT Dabendorf,
Glienicker Strafte, westlicher Bereich angrenzen.
Folglich werden, hinsichtlich der vollumfénglichen trink-
und schmutzwassertechnischen Erschlieung

der Wohnbauflachen, zwingend Mallnahmen zur
Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen
zentralen 6ffentlichen Anlagen des KMS erforderlich.

Daruber hinaus werden in der Begriindung zur 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen die
Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und
Denkmalschutzrecht sowie Immissionsschutz
beschrieben - es ist festzuhalten, dass durch den o.g.
Anderungsbereich "wasserschutzrechtliche Belange ...
nicht betroffen" sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 3 angrenzende
Bestand der zentralen éffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des
KMS ist der "Anlage 2 - Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 3 - GT Dabendorf, Glienicker Stralle,
westlicher Bereich Blatt 2/23" zu entnehmen.

Redaktioneller Hinweis:

In der Begrindung wird beschrieben, dass "dabei die
Anderungsflache zukinftig, unter Beriicksichtigung
des 0.g. Bebauungsplanes, in einem von

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Wohnbebauung gepragten Gebiet" liegt. Jedoch wird
in den vorangesteliten Absatzen kein Bebauungsplan
benannt. Wir empfehlen lhnen die Planunterlagen
dahingehend auf Plausibilitadt zu prifen.

Gleiches gilt sinngeman fir die Beschreibung des
"benachbarten Bebauungsplan" — zur besseren
Lesbarkeit empfehlen wir den Bebauungsplan
entsprechend zu betiteln bzw. einen entsprechenden
Bezug auf die laufende Nummerierung der
Anderungsbereiche zu nehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 4 - GT Dabendorf
Zum Kénigsgraben westlicher Bereich

Mit der geplanten Anderung von Flachen fur
Landwirtschaft und Wald in Gemischte Bauflachen
(Wohnen und Gewerbe) wird die Abrundung bzw. die
Vervollstandigung / Erweiterung des dérflichen
Charakters erreicht und somit die Zielsetzung der
bedarfsgerechten Neuentwicklung sowie Sicherung
von Wohnsiedlungsflachen entlang der von Nord nach
Sud verlaufenden Achse "Dabendorf - Zossen -
Winsdorf' bzw. entlang der Bahnlinie "Berlin, Stidkreuz
- Elsterwerda" erfillt.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 4 werden die
Belange des KMS beriihrt.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 4 selbst ist trink- und
schmutzwassertechnisch nicht erschiossen.

Hinsichtlich der ErschlieBung sowie der erforderlichen
Anpassungen bzw. Erweiterungen der

vorhandenen zentralen éffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

des KMS gelten sinngemal die unter Lfd.-Nr. 1
gegebenen Hinweise und Anmerkungen.

Erganzend zu den aligemeinen Hinweisen und
Anmerkungen mochten wir darauf hinweisen,

» dass die 0.g. im Bestand vorhandenen zentralen
6ffentlichen Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung des KMS nicht
unmittelbar an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 4 -
GT Dabendorf, Zum Kdénigsgraben, westlicher
Bereich angrenzen. Folglich werden, hinsichtlich
der vollumfanglichen schmutzwassertechnischen
ErschlieRung der Gemischten Bauflachen,
zwingend Mal3nahmen zur Erweiterung und
Anpassung an den vorhandenen zentralen
offentlichen Anlagen des KMS erforderlich.

> dass eine Hauptversorgungsleitung AZ DN 400 den
Anderungsbereich von Nordwest nach Sudost
durchquert - hier als Bestandteil des Uberregionalen
Verbundsystems zwischen den Zweckverbénden
KMS, MAWV, WARL und WAZ (Wasser- und
Abwasserzweckverband Blankenfelde-Mahlow).

Hinsichtlich einer geplanten Verkehrs- bzw.
hochbautechnischen Erschlieung ist der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange

Anlagenbestand hinreichend zu beachten - d. h. eine
Reduzierung der Uberdeckung sowie ein Uberbauen
der Anlagen mit Hochbauteilen ist grundsétzlich
unzuldssig, Straltenkappen und Schachtabdeckungen
sind dem neuen Héhenniveau der geplanten
Oberflache anzupassen sowie durfen Leitungen durch
Bordsteine in Langsrichtung nicht tiberbaut werden.

Wir empfehlen lhnen die Hauptversorgungleitung AZ
DN 400 nachrichtlich in den Plan- Zeichnungen
graphisch als ,Hauptversorgungsleitung Trinkwasser
unterirdisch' darzustellen.

DarUber hinaus werden in der Begrindung zur 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen die
Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und
Denkmalschutzrecht sowie Immissionsschutz
beschrieben - es ist festzuhalten, dass durch den o.g.
Anderungsbereich "wasserschutzrechtliche

Belange ... nicht betroffen" sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 4 angrenzende
Bestand der zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des
KMS ist der "Anlage 3 -Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 4 - GT Dabendorf, Zum Kénigsgraben,
westlicher Bereich Blatt 3/23" zu entnehmen.

Redaktioneller Hinweis:

In der Begriindung wird Bezug auf den "benachbarten
Bebauungsplan" genommen — zur besseren Lesbarkeit
empfehlen wir den Bebauungsplan entsprechend zu
betiteln bzw. einen entsprechenden Bezug auf die
laufende Nummerierung der Anderungsbereiche zu
nehmen.

Beabsichtiate Anderuna Lfd.-Nr. 5 - GT Dabendorf
Kastanienallee &stlicher Bereich

Mit der geplanten Anderung von Flachen fiir
Landwirtschaft in Wohnbauflachen wird die Abrundung
bzw. die Vervollstédndigung / Erweiterung des
dorflichen Charakters erreicht und somit die
Zielsetzung der bedarfsgerechten Neuentwicklung
sowie Sicherung von Wohnsiedlungsflachen

entlang der von Nord nach Sud verlaufenden Achse
"Dabendorf - Zossen - Wiinsdorf* bzw. entlang der
Bahnlinie "Berlin, Stdkreuz - Elsterwerda" erflillt.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 5 werden die
Belange des KMS beriihrt.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 5 gilt teilweise als trink-
und schmutzwassertechnisch erschlossen - hier
vollumfangliche Erschliefung in Richtung
,Kastanienallee'.

Hinsichtlich der ggf. erforderlichen Erschiieung sowie
der erforderlichen Anpassungen bzw.

Erweiterungen der vorhandenen zentralen offentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Schmutzwasserentsorgung des KMS gelten
sinngeman die unter Lfd.-Nr. 1 gegebenen Hin--
weise und Anmerkungen.

Erganzend zu den allgemeinen Hinweisen und
Anmerkungen, méchten wir darauf hinweisen.

dass in Abhangigkeit der geplanten Bebauung der
Wohnbauflgchen fir den Anderungsbereich

Lfd.-Nr. 5 ggf. auch nur die Herstellung von TW-/ SW-
Hausanschlissen erforderlich

wird - Grundstlcksanschlisse werden satzungsgemaf
vom KMS hergestelit, unterhalten,

erneuert, geadndert, abgetrennt oder beseitigt.

Dariiber hinaus ist festzuhalten, dass die Begrindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt

Zossen fur den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 5 bisher
keine textlichen Darstellungen bezuglich

der trink-und schmutzwassertechnischen
Bestandssituation bzw. beziiglich der Erschlieffung
der Wohnbauflachen enthalt. Wir empfehlen in der
Planfortschreibung, analog den bisherigen
Beschreibungen, entsprechende Textbausteine zu
erganzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mégliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem

Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde bereits in der Begrindung zur
3. Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben - es
ist festzuhalten, dass durch den o.g. Anderungsbereich
"wasserschutzrechtliche Belange ... nicht betroffen”
sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 5 angrenzende
Bestand der zenfralen &ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des
KMS ist der "Anlage 4 - Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 5 - GT Dabendorf, Kastanienallee,
ostlicher Bereich Blatt 4/23" zu entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 6 - GT Dabendorf
Goethestrafe / Brandenburger Stralle

Mit der geplanten Anderung von Flachen fir
Landwirtschaft in eine Verkehrsflache, besonderer
Zweckbestimmung ("Park&Ride" - P&R) soll die
Umsetzung der Planung der Deutschen Bahn (DB)
gesichert werden.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 6 werden die
Belange des KMS berlhrt.

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich
nérdlich und siidlich davon zentrale 6ffentliche
Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS. Der
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 6 selbst ist trink- und
schmutzwassertechnisch nicht erschlossen.

Eine weitergehende trink-bzw. schmutzwasser-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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technische ErschlieBung der geplanten
Verkehrsflache, besonderer Zweckbestimmung ist
augenscheinlich nicht erforderlich. Anderenfalls gelten
bezuglich einer erforderlichen Erschlieung sowie der
erforderlichen Anpassungen bzw. Erweiterungen der
vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des
KMS sinngemaf die unter Lfd.-Nr. 1 gegebenen
Hinweise und Anmerkungen.

Hinsichtlich der geplanten verkehrstechnischen
ErschlieBung (hier Herstellung von Zufahrt-

Stralen, Parkflachen etc. ) ist der unmittelbar an den
Anderungsbereich angrenzende Anlagenbestand
hinreichend zu beachten - d. h. eine Reduzierung der
Uberdeckung ist grundsatzlich unzulassig,
Straftenkappen und Schachtabdeckungen sind dem
neuen Héhenniveau der geplanten Oberflache
anzupassen sowie durfen Leitungen durch Bordsteine
in Langsrichtung nicht Gberbaut werden.

Inwieweit mit der Umsetzung zur Errichtung der
geplanten Verkehrsanlagen auch die Realisierung

von Hochbauten bzw. Ingenieurbauwerken geplant ist,
ist aus den Unterlagen zur Vorplanung der
Verkehrsanlagen nicht ersichtlich. Jedoch gilt auch
hier, dass der Anlagenbestand hinreichend zu
beachten ist - d.h. ein Uberbauen der Anlagen mit
Hochbauteilen bzw. Ingenieurbauwerken ist
grundsétzlich unzulassig.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig
seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen Mafinahmen, hier u.a.
Ersatzneubau oder Leitungsanderungsmafnahmen,
geplant.

Daruber hinaus ist festzuhalten, dass die Begriindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen fur den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 6 bisher keine textlichen
Darstellungen bezuglich der trink-und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.
bezuglich der Erschliefung der Verkehrsflache,
besonderer Zweckbestimmung enthéalt. Wir empfehlen
in der Planfortschreibung, analog den bisherigen
Beschreibungen, entsprechende Textbausteine zu
erganzen.

Eine moégliche Betroffenheit von Schutzgebieten nach
dem Wasserschutzrecht ist augenscheiniich nicht
gegeben - ein entsprechender Hinweis auf die
mogliche Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem
Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde in der Begriindung zur 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen nicht aufgefuhrt.
Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 6 angrenzende
Bestand der zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des
KMS ist der "Anlage 5 - Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 6 und 7 - GT Dabendorf, Goethestralle /
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Brandenburger Straf3e und Héhe Bahnhof
Blatt 5/23" zu entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 7 - GT Dabendorf
Héhe Bahnhof

"Die Erweiterung der Lfd.-Nr. 7 als Verkehrsflache
(Beschluss-Nr. 026/19) wird auf Grund der
Giberlagerten Symbole des Flachennutzungsplanes
nicht geéndert. DENNOCH IST DIE PLANUNG in
Verbindung mit der Lfd.-Nr. 6 mit zu berlcksichtigen”.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 7 werden die
Belange des KMS beriihrt - siehe hierzu

Hinweise und Anmerkungen zur beabsichtigten
Anderung Lfd.-Nr. 6 - GT Dabendorf, Goethestrale/
Brandenburger Strafle.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 7 angrenzende
Bestand der zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des
KMS ist der "Anlage 5 - Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 6 und 7 - GT Dabendorf, Goethestralie /
Brandenburger Strafie und Héhe Bahnhof Blatt 5/23"
zu entnehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 8 - OT Zossen sidlich
Trappenweg

Mit der geplanten Anderung von Flachen fur Erholung /
Kleingartenanlage (bisher festgesetzt als
Sonderbauflache) in Wohnbauflachen wird die
Abrundung bzw. die Vervollstandigung / Erweiterung
des Gebietscharakters erreicht und somit die
Zielsetzung der bedarfsgerechten Neuentwicklung
sowie Sicherung von Wohnsiedlungsfldchen entlang
der von Nord nach Std verlaufenden Achse
"Dabendorf - Zossen - Winsdorf" bzw. entlang der
Bahnlinie "Berlin, Stidkreuz - Elsterwerda" erfillt.

Mit dem Anderungsbereich Lfd. -Nr. 8 werden die
Belange des KMS beriihrt.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 8 ist bereits
trinkwassertechnisch erschlossen sowie sind die
Parzellen studlich des ,Trappenweges' grofitenteils
Ober Hausanschliisse an die vorhandenen zentralen
offentlichen Anlagen zur Trinkwasserversorgung des
KMS angeschlossen. Fir den Anschluss weiterer
Grundstiicke gilt - Grundstiicksanschilisse werden
satzungsgeman vom KMS hergestellt, unterhalten,
erneuert, gedndert, abgetrennt oder beseitigt.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig
seitens des KMS keine trinkwassertechnischen
MaRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungs&nderungsmafinahmen, geplant.

Eine schmutzwassertechnische ErschlieBung des
Geltungsbereiches besteht nicht - in diesem
Zusammenhang sowie im Zusammenhang mit den
erforderlichen Anpassungen bzw. Erweiterungen der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung des KMS gelten
sinngeman die unter Lfd.-Nr. 1 gegebenen Hinweise
und Anmerkungen.

Erganzend zu den allgemeinen Hinweisen und
Anmerkungen, mochten wir darauf hinweisen, dass die
0.g. im Bestand vorhandenen zentralen offentlichen
Anlagen der Schmutzwasserentsorgung des KMS
nicht unmittelbar an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 8 -
OT Zossen, sudlich Trappenweg angrenzen. Folglich
werden, hinsichtlich der vollumfanglichen
schmutzwassertechnischen ErschlieBung der
Wohnbauflachen, zwingend MalRnahmen zur
Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen
zentralen éffentlichen Anlagen des KMS erforderlich.

Dartiber hinaus ist festzuhalten, dass die Begrindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen fiir den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 8 bisher keine textlichen
Darstellungen beziiglich der trink-und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.
beztglich der Erschlielung der Wohnbauflachen
enthalt. Wir empfehlen in der Planfortschreibung,
analog den bisherigen Beschreibungen,
entsprechende Textbausteine zu ergénzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mégliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem

Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde bereits in der Begriindung zur
3. Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben - es
ist festzuhalten, dass durch den o.g. Anderungsbereich
"wasserschutzrechtliche Belange ... nicht betroffen”
sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd. -Nr. 8 .
angrenzende Bestand der zentralen &éffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage 6
- Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen,
Stadt Zossen - 3. Anderung FNP, Lfd.-Nr. 8 - OT
Zossen; sudlich Trappenweg Blatt 6/23" zu
entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 9 -

Zossen Machnower Chaussee éstlicher Bereich

"Bei der Anderung handelt es sich um eine
Berichtigung des Flachennutzungsplanes. Dabei
werden die getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Wohnsiedlung Machnower
Chaussee' nachrichtlich Gbernommen" - rechtskréaftig
mit der Bekanntmachung am 09.12.2019.

Mit dem Aderungsbereich Lfd. -Nr. 9 werden die
Belange des KMS beruhrt.

Die Berichtigung des FNP wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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- schmutzwassertechnisch erschlossen - weitergehende
trink~- und schmutzwassertechnische
ErschlieRungsmafRnahmen sind aus Sicht der
Betriebsfuhrung nicht erforderlich. In Abh&ngigkeit der
geplanten Bebauung der Wohnbaufléche fir den
Anderungsbereich Lfd. -Nr. 9 ist ausschlieflich die
Herstellung von TW-/SW Hausanschliissen
erforderlich - Grundstiicksanschlisse werden
satzungsgeman vom KMS hergestellt, unterhalten,
erneuert, geandert, abgetrennt oder beseitigt.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig
seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen MaRRnahmen, hier u.a.
Ersatzneubau oder Leitungsanderungsmafinahmen,
geplant.

Daruber hinaus ist festzuhalten, dass die Begriindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen fur den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 9 bisher keine textlichen
Darstellungen bezuglich trink- und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.-
bezlglich der ErschlieBung der Wohnbaufl&chen
enthalt. Wir empfehlen in der Planfortschreibung,
analog den bisherigen Beschreibungen,
entsprechende Textbausteine zu erganzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mégliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem

Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde bereits in der Begriindung zur
3. Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben - es
ist festzuhalten, dass durch den o.g. Anderungsbereich
"wasserschutzrechtliche "Belange ... nicht betroffen™
sind.

Fur den an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 9
angrenzenden Bestand der (zukinftig) zentralen
offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung liegen dem KMS noch
keine aussagekraftigen Bestandsunterlagen vor bzw.
wurde die rechtliche Ubernahme der Anlagen in den
Bestand des KMS bisher noch nicht vollzogen, so dass
hier derzeit kein entsprechender Auszug (bergeben
werden kann.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 10 ~

GT Glienick

Mit der geplanten Anderung von Flachen far
Landwirtschaft in Gemischte Bauflachen (Wohnen und
Gewerbe) wird die Abrundung bzw. die
Vervolistéandigung / Erweiterung des dérflichen
Charakters erreicht und somit die Zielsetzung der
bedarfsgerechten "Neuentwicklung sowie Sicherung
von Wohnsiedlungsflachen entlang der von Nord nach
Sud verlaufenden Achse "Dabendorf - Zossen -
Winsdorf" bzw. entlang der Bahnlinie "Berlin-
Sudkreuz - Elsterwerda" erfiillt.

Mit dem Anderungsbereich Lfd. -Nr. 10 werden die
Belange des KMS bertihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 10 selbst ist trink- und
schmutzwassertechnisch nicht erschlossen.

Hinsichtlich der ErschlieBung sowie der erforderlichen
Anpassungen bzw. Erweiterungen der vorhandenen
zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung des KMS gelten
sinngeman die unter Lfd. -Nr. 1 gegebenen Hinweise
und Anmerkungen.

Erganzend zu den allgemeinen Hinweisen und
Anmerkungen, mochten wir darauf hinweisen,

dass die 0.g. im Bestand vorhandenen zentralen
dffentlichen Anlagen der Trinkwasserver-

und Schmutzwasserentsorgung des KMS nicht
unmittelbar an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 10 - GT
Glienick angrenzen. Folglich werden, hinsichtlich der
vollumfanglichen trink- und
schmutzwassertechnischen ErschlieBung der
Wohnbaufldchen, zwingend Mafinahmen zur
Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen
zentralen éffentlichen Anlagen des KMS erforderlich.

Dariiber hinaus ist festzuhalten, dass die Begriindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen fur den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 10 bisher keine textlichen
Darstellungen beziglich der trink-und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.
bezuglich der ErschlieBung der Gemischten Bauflache
(Wohnen und Gewerbe) enthalt. Wir empfehlen in der
Planfortschreibung analog den bisherigen
Beschreibungen, entsprechende Textbausteine zu
erganzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mogliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem

Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde bereits in der Begrindung zur
3. Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben - es
ist festzuhalten, dass durch den 0.g. Anderungsbereich
"wasserschutzrechtliche Belange ... nicht betroffen”
sind.

Die Aussage ist in der Planfortschreibung zu
korrigieren.

Der Anderungsbereich Lfd. -Nr. 10 liegt innerhalb bzw.
teilweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des
Wasserschutzgebietes ,Grof3 Schulzendorf'. In diesem
Zusammenhang wird auf die Einhaltung der
Schutzbestimmungen innerhalb der Schutzzone
hingewiesen.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 10
angrenzende Bestand der zentralen 6ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage 7
- Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen,
Stadt Zossen - 3. Anderung FNP, Lfd.-Nr. 10 - GT
Glienick Blatt 7/23" zu entnehmen.
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Beabsichtigt Anderung Lfd.-Nr. 11 —

GT Horstfelde, studl. der Schilnower Stralle

(hier Sonderbauflache)

Mit der geplanten Anderung von Fl&chen fr
Landwirtschaft in Sonderbauflache ,Solaranlage’
erfolgt eine Korrektur gemaR Bestandssituation - "die
Anderungsflachen werden zurzeit als Sandtagebau
Horstfelde genutzt (Betreiber Fa. HSK). Im
stdostlichen Teilbereich des Sandtagebaus befindet
sich die Altdeponie ,Horstfelde' des
Sudbrandenburgischen Abfallzweckverband

(SBAZV). Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan
der Stadt Zossen stellt die Anderungsflache als Flache
far die Landwirtschaft sowie die Deponie dar. Auf dem
Gelande der SBAZV befinden sich Solaranlagen”.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 1 1 werden die
Belange des KMS berihrt.

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich
nordlich der Schiinower, Stralle zentrale dffentliche
Anlagen zur Trinkwasserversorgung des KMS -
zentrale offentliche Anlagen zur
Schmutzwasserentsorgung des KMS enden ca.
1.000,0 m éstlich des Anderungsbereiches

auf Héhe ,An der Hauptstra®e'. Der Anderungsbereich
Lfd.-Nr. 11 selbst ist trink- und
schmutzwassertechnisch nicht erschlossen.

Eine weitergehende trink- bzw.
schmutzwassertechnische ErschlieBung der
vorhandenen Sonderbauflache, Solaranlage ist
augenscheinlich nicht erforderlich. Anderenfalls gelten
bezliglich einer erforderlichen ErschlielRung sowie der
erforderlichen Anpassungen bzw. Erweiterungen der
vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des
KMS sinngemaf die unter Lfd.-Nr. 1 gegebenen
Hinweise und Anmerkungen.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig
seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen Mallnahmen, hier u.a.
Ersatzneubau oder Leitungsanderungsmafinahmen,
geplant.

Daruber hinaus ist festzuhalten, dass die Begrindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen fiir den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 11 bisher keine textlichen
Darstellungen beziglich der trink-und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.
beziglich der ErschlieBung der Sonderbauflache
Solaranlage' enthalt. Wir empfehlen in der
Planfortschreibung, analog den bisherigen
Beschreibungen, entsprechende Textbausteine zu
erganzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mégliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem

Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde bereits in der Begriindung zur
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3. Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben - es
ist festzuhalten, dass durch den 0.g. Anderungsbereich
"wasserschutzrechtliche Belange ... nicht betroffen"
sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 11
angrenzende Bestand der zentralen &ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage 8
- Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen,
Stadt Zossen - 3. Anderung FNP, Lfd.-Nr. 11 und 12 -
GT Horstfelde, stdl. der Schinower Stralle
(Sonderbau- und Verkehrsflache) Blatt 8/23" zu
entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 12 —

GT Horstfelde stdl. der Schitnower Stralle

(hier Verkehrsflache)

"Um den notwendigen Parkplaiz an der B246
gegentber der Badestelle am Kiessee im OT
Horstfelde schnellstméglich errichten zu kénnen, wird
ein Bebauungsplan aufgestellt. ... Geplant ist die
Schaffung der rechtlichen Grundlage zur Herstellung
und Nutzung von bis zu 500 Parkplatzen fir
Erholungssuchende in diesem Gebiet. Gleichzeitig ist
es erforderlich, die Darstellung des
Flachennutzungsplanes zu andern".

Mit der geplanten Anderung von Flachen fur Waid und
Landwirtschaft in Verkehrsflachen wird dem in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan (B-Plan)
entsprochen.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 12 werden die
Belange des KMS berlhrt.

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich
nérdlich der Schiunower, Strafte zentrale ¢ffentliche
Anlagen zur Trinkwasserversorgung des KMS -
zentrale 6ffentliche Anlagen zur
Schmutzwasserentsorgung des KMS enden ca.
1.000,0 m ostlich des Anderungsbereiches

auf Héhe ,An der Hauptstraie'. Der Anderungsbereich
Lfd.-Nr. 12 selbst ist trink- und
schmutzwassertechnisch nicht erschlossen.

Eine weitergehende trink- bzw.
schmutzwassertechnische Erschliefung der geplanten
Verkehrsflache, Parkplatz ist augenscheinlich nicht
erforderlich. Anderenfalls gelten bezuglich einer
erforderlichen Erschliefung sowie der erforderlichen
Anpassungen bzw. Erweiterungen der vorhandenen
zentralen éffentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung des KMS sinngeman
die unter Lfd.-Nr. 1 gegebenen Hinweise und
Anmerkungen.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig
seitens des KMS keine trink- und schmutzwasser-
technischen MalRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder

Leitungsénderungsmafnahmen, geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Dariiber hinaus ist festzuhalten, dass die Begriindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen fur den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 12 bisher keine textlichen
Darstellungen bezuglich der trink-und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.
bezliglich der ErschlieBung der Verkehrsflache enthalt.
Wir empfehlen in der Planfortschreibung, analog den
bisherigen Beschreibungen, entsprechende
Textbausteine zu ergénzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mégliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem

Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde bereits in der Begrindung zur
3. Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben - es
ist festzuhalten, dass durch den o.g. Anderungsbereich
"wasserschutzrechtliche Belange ... nicht betroffen"
sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 12
angrenzende Bestand der zentralen éffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und '
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage 8
- Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen,
Stadt Zossen - 3. Anderung FNP, Lfd.-Nr. 11 und 12 -
GT Horsftfelde, sudl. der Schunower Strale
(Sonderbau- und Verkehrsflache) Blatt 8/23" zu
entnehmen.

Die Beteiligung des KMS im weiteren Planverfahren,
hier B-Planverfahren, wird vorausgesetzt.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 13-

GT Horstfelde, Horstfelder Dorfstrafie

"Bei der Anderung handelt es sich um eine
Berichtigung des Flachennutzungsplanes auf der
Grundlage einer erteilten Baugenehmigung".

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 12 werden die
Belange des KMS beriihrt.

Die Berichtigung des FNP wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und
schmutzwassertechnisch erschlossen, wobei die
Schmutzwasserbeseitigung gegenwartig mittels
Einrichtungen und Vorkehrungen zur Abfuhr

und Behandlung von Schmutzwasser einschlieflich
nicht separierter Fakalschiamme erfolgt
(dezentrale 6ffentliche Schmutzwasseranlage /
Sammelgrube).

Weitergehende trink- und schmutzwassertechnische
ErschlieRungsmalnahmen sind aus Sicht der
Betriebsflihrung nicht erforderlich - in Abhangigkeit der
geplanten Bebauung der Wohnbauflache fur den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 13 ist ausschliefllich die
Herstellung von TW- / SW-Hausanschliissen
erforderlich - Grundstlicksanschlisse werden
satzungsgeman vom KMS hergestellt, unterhalten,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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erneuert, geéndert, abgetrennt oder beseitigt.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig
seitens des KMS keine trinkwassertechnischen
MaRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsanderungsmalnahmen, geplant. Eine
zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen
der Schmutzwasserentsorgung fir den
Anderungsbereich ist seitens des KMS, gemaR
Abwasserbeseitigungskonzept, nicht geplant.

Dariber hinaus ist festzuhalten, dass die Begrindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen fur den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 13 bisher keine textlichen
Darstellungen beziglich der trink-und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.
bezuglich der ErschlieBung der Gemischten Bauflache
(Wohnen und Gewerbe) enthalt. Wir empfehlen in der
Planfortschreibung, analog den bisherigen
Beschreibungen, entsprechende Textbausteine zu
erganzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mégliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem

Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde bereits in der Begriindung zur
3. Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben - es
ist festzuhalten, dass durch den o.g. Anderungsbereich
"wasserschutzrechtliche Belange ... nicht betroffen”
sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 13
angrenzende Bestand der zentralen éffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage 9
- Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen,
Stadt Zossen - 3. Anderung FNP, Lfd.-Nr. 13 - GT
Horstfelde, Horstfelder Dorfstrale Blatt 9/23" zu
entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd. -Nr. 14 —

OT Nachst Neuendorf, NN LandstraRe westlich der
Gartnerei

"Die Erweiterung der Lfd.-Nr. 14 als Wohnbauflache
(Beschluss-Nr. 026/19) wird auf Grund der
bestehenden Situation und der angrenzenden
gewerblichen Nutzung (Gartnerei) sowie der nicht
vorhandenen Erschliefung nicht weiter verfolgt".

Dementsprechend sind auf den Bestand der
unmittelbar angrenzenden zentralen 6ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS keine
Auswirkungen zu erwarten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beabsichtigte Anderung Lfd. -Nr. 15-

OT Zossen nérdlich Kietzer Wea

"Die Erweiterung der Lfd.-Nr. 15 als Wohnbauflache
(Beschluss-Nr. 026/19) wird auf Grund der
bestehenden Situation und der geringen FlachengréRe
(unter der Darstellungskraft des FNP) fur eine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Neuentwicklung nicht weiter verfolgt. Des Weiteren
besteht hier der Kenflikt einer untypischen
stadtebaulichen Entwicklung entlang der
Stubenrauchstrale (B 96)".

Dementsprechend sind auf den Bestand der
unmittelbar angrenzend zentralen &ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS keine
Auswirkungen zu erwarten.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 16-

OT Zossen FriesenstralRe &stlicher Bereich

"Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Zossen
hat fur die Anderungsflache des
Flachennutzungsplanes am 23.01.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,\Wohnen am Stadtpark’
beschlossen. ... Derzeitig wird die Flache bereits als
Wochenend- und Ferienhduser genutzt. Des Weiteren
erstreckt sich eine 6ffentliche Grunflache (Parkanlage)
innerhalb des Plangebiets. Der Nottekanal ist
zugéanglich. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Zulassigkeit der Bebauung
von Wohnnutzungen ermdéglicht und gesichert werden.
Dabei sollen und werden zum grof3en Teil die
bestehenden Wochenend- und Ferienhauser
Uberplant. Die Nutzung der &ffentlichen Grunflache,
der Parkanlage sowie der Zugang zum Nottekanal
werden hier gleichfalls gesichert und stadtebaulich
geordnet”.

Mit der geplanten Anderung von Flachen fur
Offentliches Griin, Parkanlage in Wohnbaufl&chen
wird dem in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan (B-Plan) entsprochen.

Mit dem Anderungsbereich Lfd. -Nr. 16 werden die
Belange des KMS berihrt.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 16 selbst ist trink- und
schmutzwassertechnisch nicht erschlossen.

Hinsichtlich der ErschlieRung sowie der erforderlichen
Anpassungen bzw. Erweiterungen der vorhandenen
zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmufzwasserentsorgung des KMS gelten
sinngeman die unter Lfd.-Nr. 1 gegebenen Hinweise
und Anmerkungen.

Erganzend zu den allgemeinen Hinweisen und
Anmerkungen, méchten wir darauf hinweisen, dass die
0.g. im Bestand vorhandenen zentralen éffentlichen
Anlagen der Schmutzwasserentsorgung des KMS
nicht unmittelbar an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 16
- OT Zossen, Friesenstrafle, dstlicher Bereich
angrenzen. Folglich werden, hinsichtlich der vollum-
fanglichen schmutzwassertechnischen ErschlieBung
der Wohnbaufldchen, zwingend Mafinahmen zur
Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen
zentralen éffentlichen Anlagen des KMS erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Dartber hinaus werden in der Begrindung zur 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen die
Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und
Denkmalschutzrecht sowie Immissionsschutz
beschrieben - es ist festzuhalten, dass durch den o.g.
Anderungsbereich "wasserschutzrechtliche Belange ...
nicht betroffen” sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 16
angrenzende Bestand der zentralen 6ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage
10 - Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 16 - OT Zossen, Friesenstralle, éstlicher
Bereich Blatt 10/23" zu entnehmen.

Die Beteiligung des KMS im weiteren Planverfahren,
hier B-Planverfahren, wird vorausgesetzt.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. Lfd.-Nr. 17 =

OT Zossen noérdl. der Mittenwalder Strale dstl. vom
Mullergraben

"Die Erweiterung der Lfd.-Nr. 17 als Wohnbauflache
(Beschluss-Nr. 026/19) wird auf Grund der hohen
naturschutzfachlichen Bedeutung, wie die Nahe zum
FFH-Gebiet und der Ndhe zum LSG sowie der
vorhandenen Wassergraben nicht weiter verfolgt. Des
Weiteren wiirde ein sehr hoher Konflikt zum
Artenschutz bestehen".

Dementsprechend sind auf den Bestand der
unmittelbar angrenzend zentralen &ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS keine
Auswirkungen zu erwarten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beabsichtiate Anderung Lfd.-Nr. 18-

OT Zossen Delbricker Stralle. éstlich

"Aufgrund der Bestandssituation (Wohngebaude) soll
der Flachennutzungsplan lediglich korrigiert und
begradigt werden. Dabei wird die Wohnbauflache bis
zur Flache fur Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
herangeriickt".

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 18 werden die
Belange des KMS ber{hrt.

Die Berichtigung des FNP wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und
schmutzwassertechnisch erschlossen - weitergehende
trink- und schmutzwassertechnische
ErschlieBungsmalnahmen sind aus Sicht der
Betriebsfihrung nicht erforderlich. In Abhangigkeit der
geplanten Bebauung der Wohnbauflache fir den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 18 ist ausschlieflich die
Herstellung von TW-/ SW Hausanschlissen
erforderlich - Grundstiicksanschliisse werden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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satzungsgemal vom KMS hergestellt, unterhalten,
erneuert, gedndert, abgetrennt oder beseitigt.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig
seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen Mathahmen, hier u.a.
Ersatzneubau oder Leitungsénderungsmafinahmen,
geplant.

Dartiber hinaus ist festzuhalten, dass die Begrindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen fur den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 18 bisher keine textlichen
Darstellungen bezuglich der trink-und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.
beziiglich der Erschlieung der Wohnbauflachen
enthalt. Wir empfehlen in der Planfortschreibung,
analog den bisherigen Beschreibungen,
entsprechende Textbausteine zu ergénzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mégliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem

Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde bereits in der Begrundung zur
3. Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben - es
ist festzuhalten, dass durch den 0.g. Anderungsbereich
"wasserschutzrechtliche Belange ... nicht betroffen”
sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 18
angrenzende Bestand der zentralen offentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage
11- Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 18 - OT Zossen, Delbriicker Strale,
ostlich Blatt 11/23" zu entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 19 —

OT Zossen. westlich an den Wulzen. neben der
Nebenaleisanlage

"Die Erweiterung der Lfd.-Nr. 19 als gemischte
Baufiache (Beschluss-Nr. 026/19) wird auf

Grund der Lage innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Notte-Niederung' nicht
weiter verfolgt".

Dementsprechend sind auf den Bestand der
unmittelbar angrenzend zentralen éffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS keine
Auswirkungen zu erwarten.

Die Stellunghahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 20 —

OT Zossen Thomas-Mintzer-Strale. nérdlich
"Aufgrund der Bestandssituation (Bushalle und
Versiegelung) soll der Flachennutzungsplan
lediglich korrigiert und begradigt werden. Dabei wird
die dargestellte Flache fir die Landwirtschaft

auf einer Flache von ca. 0, 1 ha in eine gemischte
Bauflache geéndert”.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 20 werden die
Belange des KMS berihrt.

Die Berichtigung des FNP wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und
schmutzwassertechnisch erschlossen - weitergehende
trink- und schmutzwassertechnische
ErschlieBungsmaflnahmen sind aus Sicht der
Betriebsfilhrung nicht erforderlich. In Abhangigkeit der
geplanten Bebauung der Gemischten Baufléche fir
den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 20 ist ausschlieRlich
die Herstellung von TW-/ SW-Hausanschlissen
erforderlich - Grundsticksanschliisse werden
satzungsgemal vom KMS hergestellt, unterhalten,
erneuert, geadndert, abgetrennt oder beseitigt.

Fir den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig
seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen Maftnahmen, hier u.a.
Ersatzneubau oder Leitungsanderungsmaflnahmen,
geplant.

Dartiber hinaus ist festzuhalten, dass die Begrindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt

Zossen fur den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 20 bisher
keine textlichen Darstellungen bezuglich der trink-und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.
bezlglich der Erschliefiung der Gemischten Bauflache
(Wohnen und Gewerbe) enthalt. Wir empfehlen in der
Planfortschreibung, analog den bisherigen
Beschreibungen, entsprechende Textbausteine zu
erganzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mdgliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem

Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde bereits in der Begriindung zur
3. Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben - es
ist festzuhalten, dass durch den o.g. Anderungsbereich
"wasserschutzrechtliche Belange ... nicht betroffen"
sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 20
angrenzende Bestand der zentralen oéffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage
12- Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 20 - OT Zossen, Thomas-M{intzer-
Stralle, noérdlich Blatt 12/23" zu entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 21 ~

OT Zossen Thomas-Muntzer-Stral3e. westlich

Mit der geplanten Anderung von Flschen fur
Landwirtschaft in Wohnbauflédchen wird die Abrundung
bzw. die Vervollstdndigung / Erweiterung des
Gebietscharakters erreicht und somit die Zielsetzung
der bedarfsgerechten Neuentwicklung sowie

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Sicherung von Wohnsiedlungsflachen entlang der von
Nord nach Std verlaufenden Achse "Dabendorf -
Zossen - Winsdarf' bzw. entlang der Bahnlinie "Berlin,
Sudkreuz - Etsterwerda" erfillt.

Mit der geplanten Anderung von Flachen fur die
Landwirtschaft in Wohnbauflachen wird dem in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan (B-Plan)
,Siedlung am WasserflieR' entsprochen.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 21 werden die
Belange des KMS berihrt.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 21 selbst ist trink- und
schmutzwassertechnisch nicht erschlossen.

Hinsichtlich der ErschlieBung sowie der erforderlichen
Anpassungen bzw. Erweiterungen der vorhandenen
zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung des KMS gelten
sinngemaf die unter Lfd.-Nr. 1 gegebenen Hinweise
und Anmerkungen.

Dariiber hinaus werden in der Begrindung zur 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen die
Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und
Denkmalschutzrecht sowie Immissionsschutz
beschrieben - es ist festzuhalten, dass durch den o.g.
Anderungsbereich "wasserschutzrechtliche

Belange ... nicht betroffen” sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 21
angrenzende Bestand der zentralen &ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage
13 - Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd. -Nr. 21 - OT Zossen, Thomas-Mintzer-
Strale, westlich Blatt 13/23" zu entnehmen.

Die Beteiligung des KMS im weiteren Planverfahren,
hier B-Planverfahren, wird vorausgesetzt.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 22 - OT Zossen
Thomas-Mintzer-Strale, Bahnguerung

"Die Erweiterung der Lfd.-Nr. 22 als Verkehrsflache
(Beschluss-Nr. 026/19) wird auf Grund der
Darstellungsscharfe des Flachennutzungsplanes sowie
der vorhandenen Uberlappung und bereits
tberlagerten Flachen, wie Schutzgebieten
(nachrichtliche Ubernahmen), nicht weiter verfolgt.
Denn noch ist hier eine Anpassung der
StralBenfihrung geplant” - eine Darstellung der neuen
StraRenflhrung ist in der Begriindung zur 3. Anderung
des FNP enthalten.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 22 werden die
Belange des KMS beriihrt.

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich
allseitig davon zentrale éffentlichen Anlagen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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zur Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung
des KMS.

Eine weitergehende trink- bzw.
schmutzwassertechnische ErschlieRung der geplanten
Verkehrsfiache ist augenscheinlich nicht erforderlich.
Anderenfalls gelten beztglich einer erforderlichen
ErschlieBung sowie der erforderlichen Anpassungen
bzw. Erweiterungen der vorhandenen zentralen
offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sinngemaR die
unter Lfd.-Nr. 1 gegebenen Hinweise und
Anmerkungen.

Hinsichtlich der geplanten Anpassung der Trassierung
der Thomas-Muntzer-Stralle' (hier als Projekt des
Bruckenprogramms der Deutschen Bahn) ist der
unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzende
Anlagenbestand hinreichend zu beachten - d. h. eine
Reduzierung der Uberdeckung ist grundsatzlich
unzulassig, Stralenkappen und Schachtabdeckungen
sind dem neuen Hohenniveau der geplanten
Oberflache anzupassen sowie durfen Leitungen

durch Bordsteine in Langsrichtung nicht Gberbaut
werden.

Inwieweit mit der Umsetzung zur Anpassung der
Trassierung der Thomas-Muntzer-Stra3e" auch die
Realisierung von Ingenieurbauwerken geplant ist, ist
aus der Darstellung nicht abschlieRend ersichtlich -
jedoch aus dem Titel , Bruckenprogramm der
Deutschen Bahn' wahrscheinlich. Auch hier gilt, dass
der Anlagenbestand hinreichend zu beachten ist - d.h.
ein Uberbauen der Anlagen mit Ingenieurbauwerken
ist grundsatzlich unzulassig.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig
seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen MaRnahmen, hier u.a.
Ersatzneubau oder Leitungsanderungsmafinahmen,
geplant.

Dartber hinaus ist festzuhalten, dass die Begrindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen flr den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 22 bisher keine textlichen
Darstellungen bezuglich der trink-und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.
bezuglich der ErschlieRung der Wohnbauflachen
enthalt. Wir empfehlen in der Planfortschreibung,
analog den bisherigen Beschreibungen,
entsprechende Textbausteine zu erganzen.

Eine mogliche Betroffenheit von Schutzgebieten nach
dem Wasserschutzrecht ist augenscheinlich nicht
gegeben - ein entsprechender Hinweis auf die
mogliche Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem
Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde in der Begrindung zur 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen nicht aufgefiihrt.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 22
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angrenzende Bestand der zentralen &ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage
14 - Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 22 - OT Zossen, Thomas-M(intzer-
Strafle, Bahnquerung Blatt 14/23" zu entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 23 - OT Zossen
Thomas-Muntzer-Strale. nordéstlich

Mit der geplanten Anderung von Flachen fur Wald in
Wohnbauflachen wird die Abrundung bzw. die
Vervollstandigung / Erweiterung des Gebietscharakters
erreicht und somit die Zielsetzung der
bedarfsgerechten Neuentwicklung sowie Sicherung
voh Wohnsiedlungsflachen entlang der von Nord nach
Sid verlaufenden Achse "Dabendorf - Zossen -
Winsdorf' bzw. entlang der Bahnlinie "Berlin, Stidkreuz
- Elsterwerda" erflillt.

"Derzeitig wird die Flache nicht mehr genutzt, so dass
sie zurzeit brach liegt. Die Flache wurde in der
Vergangenheit als Sportflache (Sportplatz) genutzt".

Mit der geplanten Anderung von Flachen fur Wald in
Wohnbauflachen wird dem in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan (B-Plan) Wohnen am
Alten Sportplatz’ entsprochen.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 23 werden die
Belange des KMS berihrt.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 23 selbst ist trink- und
schmutzwassertechnisch nicht erschlossen.

Hinsichtlich der Erschliefung sowie der erforderlichen
Anpassungen bzw. Erweiterungen der vorhandenen
zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung des KMS gelten
sinngemaR die unter Lfd.-Nr. 1 gegebenen Hinweise
und Anmerkungen.

Daruber hinaus werden in der Begrindung zur 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen die
Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und
Denkmalschutzrecht sowie immissionsschutz
beschrieben - es ist festzuhalten, dass durch den o.g.
Anderungsbereich "wasserschutzrechtliche Belange ...
nicht betroffen” sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 23
angrenzende Bestand der zentralen 6ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage
15 - Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 23 - OT Zossen, Thomas-Muntzer-
Strale, nordéstlich Blatt 15/23" zu entnehmen.

Die Beteiligung des KMS im weiteren Planverfahren,
hier B-Planverfahren, wird vorausgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

25




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwégung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 24 -

OT Zossen StraRe der Jugend an den Oberleitungen,
ostlich

Mit der geplanten Anderung von Flachen fur
Landwirtschaft in Wohnbauflachen wird die Abrundung
bzw. die Vervollstandigung / Erweiterung des
Gebietscharakters erreicht und somit die Zielsetzung
der bedarfsgerechten Neuentwicklung sowie
Sicherung von Wohnsiedlungsflachen entlang der von
Nord nach Sud verlaufenden Achse "Dabendorf -
Zossen - Winsdorf" bzw. entlang der Bahnlinie "Berlin,
Sudkreuz - Elsterwerda" erfullt.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 24 werden die
Belange des KMS berihrt.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und
schmutzwassertechnisch erschlossen - weitergehende
trink- und schmutzwassertechnische
ErschlieBungsmalnahmen sind aus Sicht der
Betriebsfuhrung nicht erforderlich. In Abhangigkeit der
geplanten Bebauung der Wohnbaufléche fur den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 24 (hier parallel zur ,Stralle
der Jugend) ist ausschlieBlich die Herstellung von TW-
/ SW-Hausanschlussen erforderlich -
Grundstiicksanschlisse werden satzungsgeman vom
KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, geandert,
abgetrennt oder beseitigt.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig
seitens des KMS keine trink- und
schmutzwassertechnischen MaRnahmen, hier u.a.
Ersatzneubau oder Ersatzneubau oder
Leitungsanderungsmafinahmen, geplant.

Dartber hinaus ist festzuhalten, dass die Begrundung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt

Zossen fur den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 24 bisher
keine textlichen Darstellungen beziglich

der trink- und schmutzwassertechnischen
Bestandssituation bzw.- bezuglich der ErschlieBung
der Wohnbaufi&chen enthalt. Wir empfehlen in der
Planfortschreibung, analog den bisherigen
Beschreibungen, entsprechende Textbausteine zu
erganzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mégliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem Wasser-,
Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde bereits" in der Begriindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben -
es ist festzuhalten. dass durch den o.g.
Anderungsbereich "wasserschutzrechtliche Belange ...
nicht betroffen™ sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd. -Nr. 24
angrenzende Bestand der zentralen offentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der Anlage
16- Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd. -Nr. 24 - OT Zossen, Strafle der Jugend, an
den Oberleitungen, 6stlich Blatt 16/23 zu entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 25 —

OT Zossen Strafte der Jugend an den Oberleitungen,
westlich und éstlich

"Die Erweiterung der Lfd.-Nr. 25 als Wohnbaufiache
(Beschluss-Nr. 026/19) wird auf Grund der
vorhandenen Oberleitungen und unter
Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen

an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung nicht
weiter verfolgt".

Dementsprechend sind auf den Bestand der
unmittelbar angrenzend zentralen éffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung” des KMS keine
Auswirkungen zu erwarten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 26 —

OT Schéneiche, dstlicher Bereich der Telzer Strafie
Mit der geplanten Anderung von Fléchen far
Landwirtschaft (Acker) in Wohnbauflachen wird die
Erweiterung von Angebotsflachen sowie die
Abrundung bzw. die Vervollstandigung des dérflichen
Charakters erreicht und somit die Zielsetzung der
bedarfsgerechten Neuentwicklung
Wohnsiedlungsflachen erfullt.

Mit den Anderungsbereichen Lfd. -Nr. 26 werden die
Belange des MAWV beruhrt.

Der Anderungsbereich Lfd. -Nr. 26 selbst ist trink- und
schmutzwassertechnisch nicht erschlossen.

Hinsichtlich der Erschliefung sowie der erforderlichen
Anpassungen bzw. Erweiterungen der vorhandenen
zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung des MAWYV gelten
sinngemaf die unter Lfd.-Nr. 1 gegebenen Hinweise
und Anmerkungen.

Daruber hinaus ist festzuhalten, dass die Begrindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen, flr den
Anderungsbereich Lfd. -Nr. 26 bisher keine textlichen
Darstellungen beziglich der trink-und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.
bezlglich der ErschlieRung der Wohnbauflachen
enthalt. Wir empfehlen in der Planfortschreibung,
analog den bisherigen Beschreibungen,
entsprechende Textbausteine zu ergénzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mégliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem Wasser-,
Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde bereits in der Begritndung zur
3. Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben - es

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

27




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

ist festzuhalten, dass durch den o0.g. Anderungsbereich
"wasserschutzrechtliche Belange ... betroffen” sind
hier Gewasserschutz.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 26
angrenzende Bestand der zentralen &ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des MAWY ist der "Anlage
17 - Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 26 - OT Schoéneiche; tstlicher Bereich
der Telzer Strale Blatt 17/23" zu entnehmen.

Anzumerken ist in diesem Zusammenhang, dass die
mit der 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen
beabsichtigte Anderung Lfd. -Nr. 26 der Lfd. Nr. 25 der
2. Anderung des FNP der Stadt Zossen entspricht.

Unsere Aussagen bezuglich der vorhandenen
Bestandssituation bzw. der erforderlichen
ErschlieBung zur beabsichtigten Anderung Lfd.-Nr. 26
- OT Schéneiche, ostlicher Bereich der Telzer Stralze
(3. Anderung des FNP der Stadt Zossen) entsprechen
unseren Aussagen zur beabsichtigten Anderung Lfd. -
Nr. 25 (2. Anderung des FNP der Stadt Zossen).

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 27 —

OT Winsdorf Berliner Allee / Gutestedtstr.

"Bei der Anderung handelt es sich um eine Anpassung
des Flachennutzungsplanes auf der Grundlage des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Berliner
Allee/GutstedtstralRe’. Fir den eben genannte[n]
Bebauungsplan liegt der Satzungsbeschluss vor
(Satzungsbeschluss vom 13. 03. 2019, Beschluss-Nr.
017/19)".

In den weiteren Erlauterungen wird der Hinweis
gegeben, dass die beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 27
- OT Wunsdorf, Berliner Aliee/Gutestedtstr. in einem
gesonderten Verfahren erfolgt hier 3. 1 Anderung des
FNP der Stadt Zossen.

Die DNWAB, als Betriebsfihrungsgesellschaft des
KMS, verzichtet an dieser Stelle auf eine
Stellungnahme und verweist auf die Beteiligung im
Rahmen der 3. 1 Anderung des FNP der Stadt Zossen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beabsichtiate Anderung Lfd.-Nr. 28 —

OT Winsdorf Cottbuser Stralle, &stlich der Bahntrasse
"Die Erweiterung der Lfd.-Nr. 28 als Wohnbauflache
(Beschluss-Nr. 026/19) wird auf Grund der erheblichen
Immissionskonflikte zur westlich angrenzenden
Bahntrasse sowie der vorhandenen Gegebenheiten
(vorherrschend hoher Grundwasserstand, Grabeland,
Gewasser, Feuchtwaldstrukturen) nicht weiter
verfolgt".

Dementsprechend sind auf den Bestand der
unmittelbar angrenzend zentralen éffentlichen Anlagen
der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung
des KMS keine Auswirkungen zu erwarten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 29 —

OT Wansdorf Cottbuser StraRe §stlich

"Aufgrund der Bestandssituation (vorhandene
Nebenanlagen bis zur vorhandenen nérdlichen
Waldflache) wird der Flachennutzungsplan lediglich
korrigiert und begradigt. Dabei wird die dargestellte
Flache fur Wald in eine Wohnbaufléche geandert".

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 29 werden die
Belange des KMS berihrt.

Die Berichtigung des FNP wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und
schmutzwassertechnisch erschlossen, wobei die
Schmutzwasserbeseitigung gegenwartig mittels
Einrichtungen und Vorkehrungen zur Abfuhr und
Behandlung von Schmutzwasser einschlieBlich nicht
separierter Fakalschlamme erfolgt (dezentrale
offentliche Schmutzwasseranlage / Sammelgrube).

Weitergehende trink- und schmutzwassertechnische
ErschlieBungsmaRnahmen sind aus Sicht der
BetriebsfUhrung nicht erforderlich - in Abhéngigkeit der
geplanten Bebauung der Wohnbauflache fiir den
Anderungsbereich Lfd. -Nr. 29 ist ausschlieBlich die
Herstellung von TW-/ SW-Hausanschliissen
erforderlich - Grundstuicksanschltisse werden
satzungsgemal vom KMS hergestellt, unterhalten,
erneuert, geandert, abgetrennt oder beseitigt.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig
seitens des KMS keine trinkwassertechnischen
MafRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungs&nderungsmaflnahmen, geplant. Eine
zeitnahe Errichtung von zentralen éffentlichen Anlagen
der Schmutzwasserentsorgung fur den
Anderungsbereich ist seitens des KMS, geman
Abwasserbeseitigungskonzept, nicht geplant.

Dartber hinaus ist festzuhalten, dass die Begriindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen fir den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 29 bisher keine textlichen
Darstellungen beziglich der trink-und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.
bezuglich der ErschlieBung der Wohnbaufiachen
enthalt. Wir empfehlen in der Planfortschreibung,
analog den bisherigen Beschreibungen,
entsprechende Textbausteine zu ergénzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mégliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem Wasser-,
Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immlssmnsschutz wurde bereits in der Begrundung zur
3. Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben - es
ist festzuhalten, dass durch den o. g.
Anderungsberelch “wasserschutzrechtliche Belange ...
nicht betroffen" sind.

Die Aussage ist in der Planfortschreibung zu

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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korrigieren.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 29 liegt innerhalb bzw.
teilweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone lil B
des Wasserschutzgebietes ,Lindenbrick'. In diesem
Zusammenhang wird auf die Einhaltung der
Schutzbestimmungen innerhalb der Schutzzone
hingewiesen.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 29
angrenzende Bestand der zentralen offentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage
18 Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 29 - OT Wiinsdorf, Cottbuser Strafie,
ostlich Blatt 1 8/23" zu entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 30 —

OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer Waldweg

Mit der geplanten Anderung von Flachen fir Wald in
Sonderbauflachen, Erholung wird die Abrundung bzw.
die Vervollstandigung / Erweiterung des
Gebietscharakters erreicht und somit die Zielsetzung
der bedarfsgerechten Neuentwicklung sowie
Sicherung von Sonderbauflachen fir ,Erholung’
entlang der von Nord nach Sud verlaufenden Achse
"Dabendorf - Zossen - Wiinsdorf" bzw. entlang der
Bahnlinie "Berlin, Siidkreuz - Elsterwerda" erfillt.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 30 werden die
Belange des KMS berihrt.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 30 selbst ist trink- und
schmutzwassertechnisch nicht erschiéssen.

Hinsichtlich der ErschlieRung sowie der erforderlichen
Anpassungen bzw. Erweiterungen der vorhandenen
zentralen éffentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung des KMS gelten
sinngemaf die unter Lfd.-Nr. 1 gegebenen Hinweise
und Anmerkungen.

Dariiber hinaus ist festzuhalten, dass die Begrindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen fur den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 30 bisher keine textlichen
Darstellungen beziiglich der trink-und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.
bezuglich der Erschlieung der Sonderbauflache,
Erholung enthalt. Wir empfehlen in der
Pianfortschreibung, analog den bisherigen
Beschreibungen, entsprechende Textbausteine zu
erganzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mégliche Betrof-
fenheit von Schutzgebieten nach dem Wasser-, Wald-,
Natur- und Denkmalschutzrecht sowie Immissions-
schutz wurde bereits in der Begriindung zur 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben - es ist
festzuhalten, dass durch den o0.g. Anderungsbereich
"wasserschutzrechtliche Belange ... nicht betroffen”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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sind.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 30
angrenzende Bestand der zentralen 6ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage
19 - Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 30 - OT Winsdorf, Winsdorfer Waldweg
Blatt 19/23" zu entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 31 —

OT Wiinsdorf, Neuhofer Weg, éstliche Seite

"Die Anderungsfl&che befindet sich ostlich des
Neuhofer Weges. Der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan der Stadt Zossen stellt die
Flache als Wald dar. Zu dem befindet sich der
Anderungsbereich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Baruther Urstromtal und
Luckenwalder Heide'. Entsprechend dem Charakter
des Gebietes soll eine maRvolle Erweiterung des
Siedlungsbereiches beziglich des Bestandes erreicht
werden. Dabei handelt es sich um eine
Bestandssicherung der vorhandenen baulichen
Anlagen (Wohnen). ... Allerdings besteht hier ein
Konflikt zu den Zielen der Raumordnung, auch wenn
es sich um eine Bestandssicherung der baulichen
Anlagen innerhalb des LSG halten wiirde, wiirde nach
der Darstellung des Flachennutzungsplanes eine
Splittersiedlung entstehen ... Aus diesem Grund wird
die Anderungsflache mit der Lfd.-Nr. 31 nicht weiter
verfolgt".

Dementsprechend sind auf den Bestand der
unmittelbar angrenzend zentralen &ffentlichen Anlagen
der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung
des KMS keine Auswirkungen zu erwarten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 32-
OT Winsdorf, Neuhofer Weg. westliche Seite

"Die Anderungsflache befindet sich westlich des
Neuhofer Weges. Der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan der Stadt Zossen stellt die
Flache als Wald dar. Zu dem befindet sich der
Anderungsbereich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Baruther Urstromtal und
Luckenwalder Heide'.

Die Stadt Zossen stellt zurzeit den Bebauungsplan
,Neuhofer Weg' auf (Aufstellungsbeschluss am 07.10.
2015). ... Auf Grund, dass der in
aufstellungsbefindliche Bebauungsplan fir die
Anderungsflache mit der Lfd.-Nr. 32 zur Zeit ruht, wird
... auch im FNP der Anderung[sbereich] nicht weiter
verfolgt".

Dementsprechend sind auf den Bestand der
unmittelbar angrenzend zentralen éffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS vorerst keine
Auswirkungen zu erwarten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Wir méchten jedoch der Vollstandigkeit halber
anmerken, dass die Erlauterungen bzgl. des
Wasserschutzrechtes zu tiberprifen sind - der
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 32 liegt innerhalb

bzw. teilweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone il
B des Wasserschutzgebietes , Lindenbrick'

(nicht innerhalb der Schutzzone IV des Wasserwerkes
Lindenberg).

Insofern das Verfahren zur Aufstellung des B-Plan ,
Neuhofer Weg' wiederaufgenommen wird, wird die
Beteiligung des KMS vorausgesetzt.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 33 —

OT Neuhof, Joachimstrale, stdlich

Mit der geplanten Anderung von Flachen fur
Landwirtschaft (Acker) in Wohnbauflachen wird die
Erweiterung von Angebotsflachen sowie die
Abrundung bzw. die Vervollstandigung des dorflichen
Charakters erreicht und somit die Zielsetzung der
bedarfsgerechten Neuentwicklung von
Wohnsiedlungsflachen erfullt.

Mit den Anderungsbereichen Lfd. -Nr. 33 werden die
Belange des KMS beruhrt.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und
schmutzwassertechnisch erschlossen, wobei die
Schmutzwasserbeseitigung gegenwartig mittels
Einrichtungen und Vorkehrungen zur Abfuhr und
Behandlung von Schmutzwasser einschlieBlich nicht
separierter Fakalschiamme erfolgt (dezentrale
offentliche Schmutzwasseraniage / Sammelgrube).

Weitergehende trink- und schmutzwassertechnische
ErschlieBungsmafnahmen sind aus Sicht der
Betriebsfuhrung nicht erforderlich - in Abhangigkeit der
geplanten Bebauung der Wohnbaufl&che fur den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 33 ist ausschliefilich die
Herstellung von TW-/ SW-Hausanschllssen
erforderlich - Grundstucksanschllsse werden
satzungsgemaf vom KMS hergestellt, unterhalten,
erneuert, geandert, abgetrennt oder beseitigt.

Fur den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig
seitens des KMS keine trinkwassertechnischen
MaRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
LeitungsénderungsmaBnahmen, geplant. Eine
zeitnahe Errichtung von zentralen éffentlichen Anlagen
der Schmutzwasserentsorgung fur den
Anderungsbereich ist seitens des KMS, geman
Abwasserbeseitigungskonzept, nicht geplant.

Daruber hinaus ist festzuhalten, dass die Begriindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen fur den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 33 bisher keine textlichen
Darstellungen bezuglich der trink-und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.
bezuglich der Erschlieung der Wohnbauflachen
enthalt. Wir empfehlen in der Planfortschreibung,
analog den bisherigen Beschreibungen,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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entsprechende Textbausteine zu ergénzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mégliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem

Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde bereits in der Begriindung zur
3. Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben - es
ist festzuhalten, dass durch den o0.g. Anderungsbereich
"wasserschutzrechtliche Belange ... betroffen” sind.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 33 liegt volistandig
innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B des
Wasserschutzgebietes ,Lindenbriick’. In diesem
Zusammenhang wird auf die Einhaltung der
Schutzbestimmungen innerhalb der Schutzzone
hingewiesen.

Die Planunterlagen sind hinsichtlich der Beschreibung
der Trinkwasserschutzzone zu uberprifen.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 33
angrenzende Bestand der zentralen éffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage
20 - Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 33 - OT Neuhof, Joachimstralie, siidlich
Blatt 20/23" zu entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 34 -

OT Lindenbrick, Lindenbrucker Chaussee, westlich
Mit der geplanten Anderung von Flachen fur Wald in
Sonderbauflachen, Erholung wird die Abrundung bzw.
die Vervollstandigung / Erweiterung des
Gebietscharakters erreicht und somit die Zielsetzung
der bedarfsgerechten Neuentwicklung sowie
Sicherung von Sonderbauflachen fir ,Erholung'
entlang der von Nord nach Siid verlaufenden Achse
"Dabendorf - Zossen - Wunsdorf" bzw. entlang der
Bahnlinie "Berlin, Studkreuz - Elsterwerda" erfullt.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 34 werden die
Belange des KMS beriihrt.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 34 selbst ist trink- und
schmutzwassertechnisch nicht erschidssen.

Hinsichtlich der ErschlieBung sowie der erforderlichen
Anpassungen bzw. Erweiterungen der vorhandenen
zentralen &ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserversorgung des KMS gelten sinngeman
die unter Lfd. -Nr. 1 gegebenen Hinweise und
Anmerkungen.

Ergénzend zu den allgemeinen Hinweisen und
Anmerkungen, méchten wir darauf hinweisen, dass der
0.9. Anderungsbereich derzeit
schmutzwassertechnisch nicht erschlossen ist - die
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt gegenwartig mittels
Einrichtungen und Vorkehrungen zur Abfuhr und
Behandlung von Schmutzwasser einschlieRlich nicht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

33




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

separierter Fakalschidmme (dezentrale offentliche
Schmutzwasseranlage / Sammelgrube).

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen
Anlagen der Schmutzwasserentsorgung fiur den
Anderungsbereich ist seitens des KMS, geman
Abwasserbeseitigungskonzept, nicht geplant.

Dartiber hinaus ist festzuhalten, dass die Begrundung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen flr den
Anderungsbereich Lfd. -Nr. 34 bisher keine textlichen
Darstellungen bezlglich der trink-und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.
bezlglich der ErschlieBung der Sonderbauflache,
Erholung enthalt. Wir empfehlen in der
Planfortschreibung, analog den bisherigen
Beschreibungen, entsprechende Textbausteine zu
erganzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mégliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem Wasser-,
Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde bereits in der Begriindung zur
3. Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben - es
ist festzuhalten, dass durch den 0.g. Anderungsbereich
"wasserschutzrechtliche Belange ... betroffen” sind.

Der Anderungsbereich Lfd. -Nr. 34 liegt vollstandig
innerhalb der Trinkwasserschutzzone Iil B des
Wasserschutzgebietes ,Lindenbriick'. In diesem
Zusammenhang wird auf die Einhaltung der
Schutzbestimmungen innerhalb der Schutzzone
hingewiesen.

Die Planunterlagen sind hinsichtlich der Beschreibung
der Trinkwasserschutzzone zu tberprifen.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 34
angrenzende Bestand der zentralen Gffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der "Anlage
21 - Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 34 und 35 - OT Lindenbriick,
Lindenbriicker Chaussee, westlich und &stlich Blatt
21/23 zu entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 35 —

OT Lindenbrick, Lindenbriicker Chaussee. dstlich
“Aufgrund der Bestandssituation (Wohngebaude) soll
der Flachennutzungsplan lediglich korrigiert

... werden".

Mit dem Anderungsbereich Lfd. -Nr. 35 werden die
Belange des KMS berihrt.

Die Berichtigung des FNP wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anderungsbereich gilt als trink- und
schmutzwassertechnisch erschlossen, wobei die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Schmutzwasserbeseitigung gegenwartig mittels
Einrichtungen und Vorkehrungen zur Abfuhr und
Behandlung von Schmutzwasser einschliellich nicht
separierter Fakalschlamme erfolgt (dezentrale
offentliche Schmutzwasseranlage / Sammelgrube).

Weitergehende trink- und schmutzwassertechnische
ErschlieBungsmalnahmen sind aus Sicht der
Betriebsfilhrung nicht erforderlich - in Abh&ngigkeit der
geplanten Bebauung der Wohnbauflache fur den
Anderungsbereich Lfd. -Nr. 35 ist ausschlief3lich die
Herstellung von TW- / SW-Hausanschliissen
erforderlich - Grundstiicksanschlisse werden
satzungsgemaf vom KMS hergestellt, unterhalten,
erneuert, geandert, abgetrennt oder beseitigt.

Fir den Anderungsbereich sind kurz- und mittelfristig
seitens des KMS keine trinkwassertechnischen
Mafinahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsénderungsmalnahmen, geplant. Eine
zeitnahe Errichtung von zentralen 6ffentlichen Anlagen
der Schmutzwasserentsorgung fur den
Anderungsbereich ist seitens des KMS, gemaf
Abwasserbeseitigungskonzept, nicht geplant.

Dariiber hinaus ist festzuhalten, dass die Begriindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen, fur den
Anderungsbereich Lfd.-Nr. 35 bisher keine textlichen
Darstellungen beziglich der trink- und
schmutzwassertechnischen Bestandssituation bzw.
bezuglich der Erschliefung der Wohnbauflachen
enthalt- wir empfehlen in der Planfortschreibung,
analog den bisherigen Beschreibungen,
entsprechende Textbausteine zu ergénzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mégliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem Wasser-,
Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde bereits in der Begriindung zur
3, Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben -es
ist festzuhalten, dass durch den o. g.
Anderungsbereich "wasserschutzrechtliche Belange...
nicht" betroffen sind.

Die Aussage ist in der Planfortschreibung zu
korrigieren.

Der Anderungsbereich Lfd.-Nr. 35 liegt vollstandig
innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B des
Wasserschutzgebietes ,Lindenbrick'. In diesem
Zusammenhang wird auf die Einhaltung der
Schutzbestimmungen innerhalb der Schutzzone
hingewiesen.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 35
angrenzende Bestand der zentralen 6ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS ist der Anlage 21
— Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen,
Stadt Zossen — 3. Anderung FNP, Lfd. — Nr. 34 und 35
- OT Lindenbriick, Lindenbricker Chaussee, westlich
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und 6stlich Blatt 21/23 zu entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd. -Nr. 36 —

OT Lindenbriick. Wasserwerk

"Die Erweiterung der Lfd. -Nr. 36 als Flache fur
Versorgungsanlagen (Beschluss-Nr. 026/19) wird auf
Grund der Darstellungsscharfe des
Flachennutzungsplanes und der Ubereinstimmung
durch die Festsetzungen des vorhandenen
Bebauungsplanes (Bebauungsplan "Wasserwerk
Lindenbrck”, rechtskraftig seitdem 15.04.2019), nicht
weiter verfolgt".

Mit dem Anderungsbereich Lfd. -Nr. 36 werden die
Belange des KMS berthrt.

Die Beschreibung hinsichtlich der beabsichtigten
Anderung des FNP wird zur Kenntnis genommen.

Zur Information ibergeben wir thnen in der Anlage 22,
Blatt 22/23 die Stellungnahme der DNWAB zu o.g.
Bebauungsplan vom 30. 01.2019 (einschl. Anlagen).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beabsichti teAnderun Lfd. -Nr. 37 —

OT Zesch am See Unter den Eichen

,Die Erweiterung der Lfd. Nr-.37 als Wohnbauflache
(Beschluss-Nr. 026/19) wird auf Grund der
Darstellungsschérfe des Flachennutzungsplanes, nicht
weiter verfolgt".

Die Aussage zur 0.g. beabsichtigten Anderung wird zur
Kenntnis genommen.

Mit dem Anderungsbereich Lfd. -Nr. 37 werden die
Belange des KMS betroffen.

Der OT Zesch am See gilt als trink- und
schmutzwassertechnisch erschlossen, wobei die
Schmutzwasserbeseitigung gegenwartig mittels
Einrichtungen und Vorkehrungen zur Abfuhr

und Behandlung von Schmutzwasser einschliefilich
nicht separierter Fékalschlamme (dezentrale
offentliche Schmutzwasseranlage / Sammelgrube).

Fur den OT Zesch am See sind kurz- und mittelfristig
seitens des KMS keine trinkwassertechnischen
Maflnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsénderungsmafinahmen plant. Eine zeitnahe
Errichtung von zentralen offentlichen Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung fiir den Anderungsbereich
ist seitens des KMS, gemal Abwasser-
beseitigungskonzept, nicht geplant.

insofern fur den Anderungsbereich die Aufstellung
eines Bebhauungsplanverfahrens / eines
Baugenehmigungsverfahrens als nachfolgende
Planungsebenen, beabsichtigt ist, wird die
Beteiligung des KMS in den entsprechenden
Planungsebenen vorausgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Der Bestand der zentralen 6ffentiichen Anlagen der
Trinkwasserversorgung des KMS fiir den OT Zesch am
See ist der Anlage 23 - Bestandsauszug Trink- und
Stadt Zossen 3. Anderung FNP. Lfd.-Nr. 37, 38 und 3¢
- OT Zesch am See Unter den Eichen und Zescher
Waldweg Blatt 23/23 zu entnehmen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 38 —

OT Zesch am See Zescher Waldweg

Die Erweiterung der Lfd.-Nr. 3.8.als Wohnbauflache
(Beschluss-Nr. 026/19) wird auf Grund der
Darstellungsschérfe des Flachennutzungsplanes, nicht
weiter verfolgt".

Die Aussage zur o.g. beabsichtigten Anderung wird zur
Kenntnis genommen.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 38 werden die
Belange des KMS betroffen.

Der OT Zesch am See gilt als trink- und
schmutzwassertechnisch erschlossen, wobei die
Schmutzwasserbeseitigung gegenwartig mittels
Einrichtungen und Vorkehrungen' zur Abfuhr und
Behandlung von Schmutzwasser einschlielich nicht
separierter Fakalschldamme erfolgt (dezentrale
offentliche Schmutzwasseranlage / Sammelgrube).

Far den OT Zesch am See sind kurz- und mittelfristig
seitens des KMS keine trinkwassertechnischen
MaRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungs&nderungsmaflnahmen, geplant. Eine
zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen
der Schmutzwasserentsorgung fir den
Anderungsbereich ist seitens des KMS, geman
Abwasserbeseitigungskonzept, nicht geplant.

Insofern fur den Anderungsbereich die Aufstellung
eines Bebauungsplanverfahrens / eines
Baugenehmigungsverfahrens als nachfolgende
Planungsebenen, beabsichtigt ist, wird die Beteiligung
des KMS in den entsprechenden Planungsebenen
vorausgesetzt.

Der Bestand der zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserversorgung des KMS fur den OT Zesch am
See ist der Anlage 23 - Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen Stadt Zossen 3. Anderung
FNP, Lfd.-Nr. 37, 38 und 39 — OT Zesch am See Unter
den Eichen und Zescher Waldweg Blatt 23/23 zu
entnehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 39 —

OT Zesch am See. Zescher Waldweq

,Die Erweiterung der Lfd.-Nr. 39 als Flache fUr die
Landwirtschaft (Beschluss-Nr. 026/19) wird auf Grund
der Darstellungsschérfe des Flachennutzungsplanes
nicht weiter verfolgt. Des Weiteren ist die Flache
bereits als Mallnahmenflache dargestellt.”

Die Aussage zur 0.g. beabsichtigten Anderung wird zur

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Kenntnis genommen.

Mit dem Anderungsbereich Lfd.-Nr. 39 werden die
Belange des KMS betroffen.

Der Anderungsbereich ist weder trink- noch
schmutzwassertechnisch erschlossen, eine
ErschlieBung ist augenscheinlich mit der
beabsichtigten Anderung von Flachen fur Wald in
Flachen fur Landwirtschaft nicht erforderlich.

Dementsprechend sind auf den Bestand der in der
Ortslage Zesch am See vorhandenen zentralen
offentlichen Anlagen der Trinkwasserversorgung des
KMS keine Auswirkungen zu erwarten.

Insofern fur den Anderungsbereich die Aufstellung
eines Bebauungsplanverfahrens / eines
Baugenehmigungsverfahrens als nachfolgende
Planungsebenen, beabsichtigt ist, wird die
Beteiligung des KMS in den entsprechenden
Planungsebenen vorausgesetzt.

Der Bestand der zentralen éffentlichen Anlagen der
Trinkwasserversorgung des KMS fur den OT Zesch am
See ist der Anlage 23 - Bestandsauszug Trink- und
Schmutzwasseranlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung
FNP, Lfd. -Nr. 37, 38 und 39 - OT Zesch am See,
Unter den Eichen und Zescher Waldweg Blatt 23/23 zu
entnehmen.

Die Beteiligung der Zweckverbande MAWV, WARL
und KMS im weiteren Planverfahren zur

Aufstellung der Entwurfsunterlagen, hier insbesondere
bezuglich der erforderlichen Kompensations-
maBnahmen bzw. der Erganzungen im
Zusammenhang mit den Abwagungsergebnissen

aus der friihzeitigen Beteiligung, wird vorausgesetzt.

Entsprechend den Erlauterungen der Begriindung
"wird bis zur Auslegung des Entwurfes der

3. Anderung des FNP die 3. Fortschreibung des
Landschaftsplanes ausgearbeitet™.

Insofern mit der 3. Fortschreibung des
Landschaftsplanes Auswirkungen auf die trink- und
schmutzwassertechnischen Belange der
Zweckverbande MAWY, WARL und KMS zu erwarten
sind, gehen wir davon aus, dass die vorgenannten
Zweckverbande entsprechend in dem

Planverfahren beteiligt werden.
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5. |E.DIS Netz GmbH vom 12.06.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Wir beziehen uns auf das Schreiben vom 02. Juni
2020 und teilen Ihnen mit, dass gegen den
Flachennutzungsplan keine Bedenken bestehen.

Alle bereits getroffenen Aussagen in der
Stellungnahme vom 17.08.2012 (TOB

RB-DS 108/12) zum Flachennutzungsplan behalten
weiter ihre Glltigkeit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwigungsbelang.

6. | Gemeinde Rangsdorf vom 16.06.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die dargestellten Anderungen lassen keine direkten
Auswirkungen auf die Gemeinde Rangsdorf
erkennen. Es gibt unsererseits keine Hinweise oder
Einwendungen zu den vorgelegten Unterlagen.

Hier sind auch keine Planungen eingeleitet worden, die
aus unserer Sicht fur Ihre Planungsabsichten
bedeutsam waren.

Der aus der Planung resultierende Zuwachs an Wohn-
und Gewerbeflachen in Zossen fiihrt zu einem
weiteren Anstieg des Verkehrsaufkommens auf der
B96 und damit einer Zunahme der Verkehrsléarm-
belastung der Ortslagen Rangsdorf und Grof3
Machnow, aber auch Dabendorf und Zossen und zur
allgemeinen Uberlastung der B96 zu Hauptverkehrs-
zeiten. Diese Problematik ist in der Bauleitplanung zu
beachten. Es sollten daher im Interesse von Rangsdorf
und von Zossen Losungen zur Reduzierung der
steigenden Verkehrsbelastung erarbeitet und
umgesetzt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und unter infrastrukturelle
Auswirkungen wie folgt ergdnzt:

Der aus der Planung resultierende Zuwachs
an Wohn- und mogl. Gewerbeflidchen
(gemischte Bauflachen) in Zossen fiihrt zu
einem weiteren Anstieg des
Verkehrsaufkommens auf der B96 und
damit einer Zunahme der
Verkehrslarmbelastung der benachbarten
Gemeinde Rangsdorf, aber auch Dabendorf
und Zossen und zur allgemeinen
Uberlastung der Bg6 zu
Hauptverkehrszeiten. Auf diese Problematik
wurde wahrend der frihzeitigen Beteiligung
der Behoérden hingewiesen. Es sollten daher
im Interesse von Rangsdorf und von Zossen
Lésungen zur Reduzierung der steigenden
Verkehrsbelastung erarbeitet und umgesetzt
werden. Durch die Ausweisung eines
Park+Ride Parkplatzes, hier die Lfd-Nr. 6,
wird zum Beispiel auf die angespannte
Situation der Verkehrsbelastung reagiert.

Auch  wenn aktuell kein  konkreter
Handlungsbedarf zur Reduzierung der
steigenden Verkehrszahlen besteht, sollte
zukunftig gemeinsam mit der Gemeinde
Rangsdorf und der Stadt Zossen Lésungen
von Verkehrsbelastungen erarbeitet und
umgesetzt werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind
daher noch keine Auswirkungen auf die
Infrastruktur zu erwarten.

7.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung vom 16.

07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Erlduterungen:
Die fur die Planung mafigeblichen Ziele und Grund-
sétze der Raumordnung sind in der Planbegrindung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwigungsbelang.

Die Lfd.Nr. 27 ist nicht Gegenstand des
Anderungsverfahrens der 3. Anderung
des FNP.
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aufgefuhrt. Alle Neuplanungen von Siedlungsfléachen
stehen in Ubereinstimmung mit Ziel 5.2 LEP HR.

Die Anderungen Nr. 08, 22 und 34 iiberschneiden sich
geringfugig mit dem Freiraumverbund gemaf Ziel 6.2
LEP HR. Aufgrund des Planungsmafistabs bzw. der
Randunscharfe der Darstellungen im LEP HR ist kein
ZielverstoR festzustellen. Zur Anderung Nr. 27
verweisen wir auf unsere Stellungnahme im parallel
laufenden Verfahren zum vBP "Berliner Allee /
Gutstedtstrae". In diesem Zusammenhang empfehlen
wir dringend, den FNP durch Festsetzungen zu
Zentralen Versorgungs-bereichen fiir die Ansiedlung
von grof3flachigem Einzelhandel zu ergénzen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der
Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
vom 18. 12.2007 (GVBI. | S, 235)
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin -
Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (fur
Brandenburg:

GVBI. Il, Nr. 3;farBerlin:GVBI. S. 294)

Bindungswirkung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der
Raumordnung bei der Bauleitplanung zu beachten,
Die fir die Planung relevanten Grundsétze der
Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen
von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im
Rahmen der Abw&agung angemessen zu berick-
sichtigen.

Hinweise

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die
zur Beurteilung der Planung gefahrt haben, nicht
wesentlich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus
weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser
Mitteilung unberihrt.

Wir bitten (zur Sicherung der Ubermittlung trotz
der Corona-bedingten Sondersituation),

- Beteiligungen gemaR Landesplanungsvertrag zur
Zielmitteilung/Tragerbeteiligung nur in digitaler
Form durchzufthren;

- bei Mitteilungen Gber das Inkrafttreten von
Bauleitplanen sowie Satzungen nach § 34 Abs. 4
Ziff. 1-3 BauGB oder die Einstellung von Verfahren
(vgl. Artikel 20 des Landesplanungsvertrages) den
Plan bzw. die Satzung und seine Bekanntmachung
nur digitaler Form als pdf-Datei per E-Mail zu
Uibersenden (oder alternativ in Papierform);
Beteiligungen bzw. Mitteilungen tber die
Bekanntmachung soweit méglich ergédnzend als
shape-Datei fir eine Ubernahme der fur GL
relevanten Geometrien von Bauleitplanen in unser
Planungsinformationssystem (PLIS) zu Gber-
senden; dabei sollte der verwendete Raumbezug
angegeben werden (méglichst als EPSG-
Schliissel); alternativ ware auch das .dxf-Format
maéglich;

Im Anderungsverfahren 3.1 des FNP sind die

Belange zu den Zentralen
Versorgungsbereichen jedoch zu
beriicksichtigen.

Die Rechtlichen Grundlagen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Bindungswirkung wird zur Kenntnis

genommen.
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- daflr ausschlielllich unser Referatspostfach zu
nutzen; gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de

Information fiir den Fall der Erhebung
personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-
personenbezogene-daten-gl-5.pdt.

8. Industrie- und Handelskammer Potsdam vom 1

5.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Seitens der Industrie- und Handelskammer Potsdam
bestehen zum jetzigen Planungsstand zu den
geplanten Anderungen, mit Ausnahme der
Anderungsflache Nr. 27, keine Bedenken.

Zur Anderungsfléche Nr. 27 im Bereich des VB
"Berliner Stralle / Gutstedtstrafle" liegen uns keine
Unterlagen vor, so dass wir hierzu nicht Stellung
nehmen ké&nnen. Wir bitten ggf. um Ubersendung
bzw. Beteiligung.

Um weitere Einbeziehung wird gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwigungsbelang.

Die Lfd.Nr. 27 ist nicht Gegenstand des
Anderungsverfahrens der 3. Anderung
des FNP.

Im Anderungsverfahren 3.1 des FNP erfolgt
eine weitere Beteiligung.

9.

Zweckverband Komplexsanierung mittierer Siiden vom 08.06.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der vorliegenden 3. Anderung des o.g. Flachen-
nutzungsplanes stimmt der Zweckverband KMS
Zossen zu.

Es bestehen keine Einwénde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwigungsbelang.

10.

Kreishandwerkerschaft Teltow- Flaming vom 14.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zum Bebauungsplanverfahren bestehen seitens der
Kreishandwerkerschaft keine Einwande.

In die weitere Planungs- und Durchfithrungsphase
sollten bei Umsetzung des Vorhabens
ortsansassige Gewerke einbezogen werden.

Adresslisten der Innungsbetriebe liegen in unserer
Geschéaftsstelle zur Einsichtnahme aus.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwéagungsbelang.

11. ] Landesamt fiir Bauen und Verkehr vom 29.06.2

020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der
Zustandigkeit des Landesamtes fiir Bauen und
Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehérde des Landes
Brandenburg gemaf "Zustandigkeitsregelung
hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden
und der Stralenbauverwaltung als Trager offentlicher
Belange in Planungsverfahren” (Erlass des
Ministeriums fir Infrastruktur und Landesplanung
vom 17. Juni 2015, veréffentlicht im Amtsblatt fur
Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli 2015, S. 575)
geprift.

Aus Sicht der Landesverkehrsplanung und der zum

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwédgungsbelang.
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Zusténdigkeitsbereich des LBV gehérenden
Verkehrsbereiche Eisenbahn/ Schienenpersonen-
nahverkehr, Binnenschifffahrt und Gbriger OPNV
bestehen keine Einwande gegen die FNP Anderung.
Ob und in welchem Umfang Belange der v. g. Bereiche
im Einzelnen berihrt sein kénnten, wird bzw. wurde
bereits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geprift.

Eine Prafung aus luftrechtlicher Sicht erfolgt gesondert
durch die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-
Brandenburg (Abt. des LBV) auf deren Stellungnahme
ich hier verweise, Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung betreffend lassen sich aus
verkehrsbehordlicher Sicht des Landes keine
konkreten Hinweise und Forderungen

ableiten.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt
die aufgrund anderer Vorschriften bestehende
Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

12.

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe vom 16.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschilag

Stellungnahme

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde
in der Abwagung nicht iiberwunden werden
kénnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und
MaBnahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands:

Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder
rechtserhebliche Hinweise aus
der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:

Anderungsbereiche Nr. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10:
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Anderungsbereich Nr. 11:

Im Westen tangiert der auf dem Gelande der
Altdeponie "Horstfelde" liegende Anderungsbereich die
Grenzen eines gem. Bundesberggesetz (BBergG)
zugelassenen Rahmen- und Hauptbetriebsplanes des
Kiessandtagebaus Horstfelde (siehe Ubersichtskarte
zu Nr. 11 und 12, Anlage).

Unter der Voraussetzung, dass die Rahmen- bzw.
Hauptbetriebsplanflachen des Tagebaues nicht
betroffen sind/werden (u. a. Tagesanlagen mit
Burocontainer) bestehen aus der Sicht des LBGR
keine Einwénde.

Zu 1.: Die Stellungnabhme wird zur
Kenntnis genommen.
Kein Abwagungsbelang.

Zu 2. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
Kein Abwigungsbelang.

Zu 3.
Anderungsbereich Nr.11:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Im Westen tangiert der auf dem Gelénde der
Altdeponie ,Horstfelde" liegende

Anderungsbereich die Grenzen eines gem.
Bundesberggesetz (BBergG) zugelassenen

Rahmen- und Betriebsplanes des
Kiessandtagebaus Horstfelde. Die
vorhandenen Rahmen- bzw.
Hauptbetriebsplanflachen sind von der

Planung nicht betroffen. Eine Uberplanung
findet nicht statt. In der nachfolgenden
Abbildung  kénnen die  bestehenden
Rahmen- bzw. Hauptbetriebsplane im
betroffenen Gebiet entnommen werden.
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Anderungsbereich Nr. 12:

Der Planbereich berlagert die Grenze der Bewilligung
fir das Feld Horstfelde- Ost (Feldesnummer: 22-1228).
Das nach § 8 BBergG erteilte und bis zum 31.
Dezember 2029 befristete Recht gewahrt dem
Rechtsinhaber die Aufsuchung und Gewinnung von
Kiesen und Kiessanden zur Herstellung von
Betonzuschlagstoffen innerhalb festgelegter
Feldesgrenzen (siehe Ubersichtskarte zu Nr. 11 und
12, Anlage).

Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die

Horstfelder Sand & Kies GmbH & Co. KG
Schiinower Strafle 20
15806 Zossen OT Horstfelde.

Gegen die Planung bestehen erhebliche Einwande
bzw. Bedenken. Das Planungsgebiet befindet sich in
der N&he des aktiven Kiessandtagebau Horstfeide der
Horstfelder Sand & Kies GmbH & Co. KG. Sowohl
nérdlich als auch sudlich der Bundesstrale findet die
Nassgewinnung von Kiessanden statt.

Das LBGR hat die Tagebaubetreiberin mit in das
Verfahren einbezogen und um Stellungnahme
gebeten. Nach Auskunft der Horstfelder Sand & Kies
GmbH & Co. KG handelt es sich bei den
Tagebauflédchen des aktiven Betriebes um
lebensgefahrliche Bereiche. Ungebetene Badegéste
stellen derzeit ein erhebliches Sicherheitsrisiko auf
dem Tagebaugelédnde dar. Durch die Errichtung eines
Parkplatzes im unmittelbaren Umfeld des Tagebaus
{nach derzeitigem Stand gegentber der
Tagebauzufahrt) ist davon auszugeben, dass
unbefugte Personen versuchen werden, sich Zugang
zum Betriebsgelénde zu verschaffen. Durch geeignete
MaRnahmen (z. B. Errichtung von Schranken,
Leitsystem, Absperrungen, etc. ) ist sicherzustellen,
dass ein erhthtes unbefugtes Betreten der
Betriebsfladchen verhindert wird.

Somit sind die Planungen eng mit der Bergbau-
unternehmerin abzustimmen.

Der Planbereich liegt ferner teilweise innerhalb des
Vorranagebietes VR 21 zur Gewinnung
oberflachennaher Rohstoffe (hier Kiessande).
Innerhalb dieser Flédche hat die Rohstoffnutzung
gemal’ Regionalplan Vorrang vor konkurrierenden
Nutzungsinteressen. Der Statuts "Flache der
Rohstoffsicherung" ist auch im Flachennutzungsplan
weiherhin zu beachten.

Anderungsbereiche Nr. 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39:

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

An'dét B246 nrudal B4

Anderungsbereich Nr. 12:
Die Stellungnahme wird
genommen.

Aufgrund der bergbaurechtlichen Belange
wurde fir die Lfd-Nr. 12 eine
Planungsalternative gesucht.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen hatte am 12.03.2020 die Aufstellung
des  Bebauungsplanes ,Waldparkplatz
Horstfelde* fur die Gemarkung Horstfelde,
Flur 1, Flursticke 271 und 272 und die
Durchfiihrung der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gem. §§ 3(1) und 4(1) BauGB beschlossen
(Beschluss-Nr. 024/20).

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden
und Trager offentlicher Belange erfolgte im
Zeitraum vom 12.10.2020 bis 16.11.2020.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte  wahrend des Zeitraums vom
21.09.2020 bis 20.10.2020, bekanntgemacht

Kenntnis

zZur

im Amtsblatt der Stadt Zossen vom
31.08.2020.
Wichtig bzw. ausschlaggebend fur die

weitere Planung ist folgendes:

Der sidliche Teil der o.g. Flache liegt
innerhalb der Bewilligung fur das Feld
Horstfelde-Ost  (Feldnummer:  22-1228).
Dieser Teil des Feldes liegt laut
Regionalbericht vom September 2017 der

Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland  Flaming innerhalb  eines
Vorranggebietes  zur  Sicherung  der
Gewinnung von oberflaichennahen

Rohstoffen (hier Kiessand). Daher wurde
nach einer Planungsalternative gesucht und
der Stadtverordneten der Stadt Zossen
vorgestellt.

Am 15.09.2021 wurde in der
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Geologie:

Auskiinfte zur Geologie kénnen tber das Archiv des
LBGR angefragt werden. Zudem wird auf die im
Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende
Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht

geman §§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des
Lagerstattengesetzes hingewiesen.

Stadtverordnetenversammiung die
Anderung des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanverfahrens  ,Waldparkplatz
Horstfelde* beschlossen. Der
Geltungsbereich wird auf das Flurstick 14
sowie der Teilflache 221 der Flur 1 in der
Gemarkung  Horstfelde  verlegt  und
fortgefuhrt (Planungsalternative). Die
Flachengrofe des neuen Geltungsbereiches
betragt ca. 2,2 ha und tragt in der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes die
Lfd.-Nr. 40.

Darstellung

der Lfd.-Nr. 40:

13. |Landesamt fiir Umwelt vom 08.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden
von den Fachabteilungen Naturschutz, Immissions-
schutz und Wasserwirtschaft (Prufung des Belangs
Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zusténdigkeiten
des Wasserwirtschaftsamtes gemal BbgWG § 126,
Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes flr
Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und geprift.

Im Ergebnis dieser Priifung werden fur die weitere
Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren
Umsetzung beiliegende Stellungnahmen der
Fachabteilungen Immissionsschutz und
Wasserwirtschaft ubergeben. Der Fachbereich
Naturschutz kann kapazitatsbedingt keine
Stellungnahme abgeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Immissionsschutz:

1. Planungsgrundsatz

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) wurde insbesondere nach den Grundséatzen des
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m.
§ 1 Abs. 5 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gepruft.
Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung
einander so zugeordnet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf
schutzwirdige Nutzungen weitgehend vermieden und
neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

Fur  gewachsene Gemengelagen gilt ein
Verbesserungsgebot bzw. Erschlechterungsverbot
sowie das Gebot der gegenseitigen Riicksichthahme.
Bei Neuplanungen sind Gemengelagen
auszuschlief3en.

Hier ist der 0.g. Vorsorgegrundsatz zu beachten.

Fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb der
Siedlungsgebiete gem. § 34 BauGB ist, wenn

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zum Planungsgrundsatz
werden ebenfalls zur Kenntnis genommen.
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keine verbindliche Bauleitplanung vorliegt,
grundsétzlich von der tatsachlichen Nutzung der
Umgebungsbebauung auszugehen. Sofern die

Gebietscharakteristik der Umgebungsbebauung im
Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht
eindeutig bestimmt werden kann, dienen die
Entwicklungsabsichten, die die Stadt im FNP festlegt,
als Orientierung.

2. Sachstand- Allgemein

Anlass der Beteiligung Trager &ffentlicher Belange ist
die 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen. Mit der
vorliegenden  Planung werden insgesamt 39
Anderungs- bzw. Erweiterungsflachen dargestellt. Der

GroRteil der Anderungsflichen wird als neue

Wohnbaufidchen ausgewiesen.

3. Stellungnahme Die Stellungnahme wird zur Kenninis
Dabendorf genommen.

Die Anderungsfiichen Nr. 1 und 5 liegen im |Die Hinweise werden zu den einzelnen Lfd-
Einwirkungsbereich von erheblichen | Nr. beriicksichtigt.

Verkehrsimmissionen. Im Bebauungsplanverfahren
bzw. auf nachgeordneter Planungsebene wird die
detaillierte Auseinandersetzung mit den Belangen des
Immissionsschutzes in  Aussicht gestellt. Die
Zweckmatiigkeit aktiver und passiver
Schallschutzmafinahmen wird diskutiert (S. 12).

Auf den Flachen Nr. 6 und 7 ist der Bau einer
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,P+R"
geplant. ,Anlagen des Ruhenden Verkehrs”
(Parkplatze/Stellflachen) sind geeignet schadliche
Umwelteinwirkungen (Immissionen) z.B.
Turenschlagen, Anlassen des Motors, Stimmengewirr,
An und Abfahrgerdusche, Verladebetrieb i.S. des § 3
Abs.1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu
verursachen. Anders als Gerdusche des flieBenden
Verkehrs sind immissionen von Stellflachen
ungleichmafig und teilweise informationshaltig. Daher
werden sie tendenziell den Anlagengerduschen und
somit der Beurteilung gem. TA Larm zugeordnet. In
unmittelbarer Nahe der Anderungsflache befinden sich
nach jetzigem Kenntisstand keine schutzwirdigen
Nutzungen. Die Auswirkungen von Parkplétzen auf die
Schutzgiuter sind im  Umweltbericht nicht zu
vernachlassigen.

Gegen die Anderungsflachen Nr. 3 und 4 bestehen
nach jetzigem Kenntnisstand keine grundsatziichen
Bedenken.

Auch im Umweltbericht werden die
entsprechenden Auswirkungen der einzelnen
Flachen entsprechend dargestelit.

Zossen
Gegen die Anderungsftachen Nr. 8, 9, 15, 16, 18, 19,
20, 25 bestehen keine grundsaizlichen Bedenken.

Die Anderungsflache Nr. 21 setzt zukiinftig Wohnen
fest. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan
»Siedlung am Wasserflie" aufgestellt. Zur Beurteilung
der Immissionen der Angrenzenden Thomas-Mintzer-
StralRe (L 791) wurde ein Schallgutachten vorgelegt.
Der Immissionskonflikt kann auf nachgeordneter
Planungsebene bei konsequenter Umsetzung der
erarbeitet Vermeidungs- und Minderungsmainahmen
gelést werden. Im Zusammenhang mit der letzten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zu den einzelnen Lfd-
Nr. berlicksichtigt.

Auch im  Umweltbericht werden die
entsprechenden Auswirkungen der einzelnen

Flachen entsprechend dargestellt.
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Beteiligung zum Bebauungsplan ,Siedlung am
Wasserflie* (Stellungnahme LfU vom 03.02.2020)
wurde eine Uberarbeitung der  Textlichen
Festsetzungen angeregt.

Die Anderungsflaiche Nr. 23 soll fur Wohnzwecke

genutzt werden. Im Parallelverfahren wird der
Bebauungsplan ,Wohnen am Alten Sportplatz*
aufgestellt. Das Wohngebiet liegt im

Einwirkungsbereich von Verkehrsimmissionen, eines
Hundeplatzes und eines Betriebshofes. Gem.

Angaben aus der frihzeitigen Beteiligung (08/2019)
soll das Gutachten1 zum Bebauungsplan ,Siedlung am
WasserflieR* verwendet werden. Zur Lésung der
potentiellen Immissionskonflikie sind die Hinweise des
LfU vom 06.09.2019 im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen. Auf S.
40f. wird die Stellungnahme des LfU vollstandig
wiedergegeben.

Die Anderungsfiache Nr. 24 liegt unmittelbar an der B
96. Zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse sind auf den nachgeordneten
Planungsebenen MaRnahmen zum Schutz vor
Immissionen zu treffen.

Glienick

Die Anderungsftache Nr. 10 dient der Arrondierung der
Siedlungsstruktur. Mit der Flache Nr. 10 erfolgt ein
Luckenschluss zu der genehmigungsbedirftigen
Motocrossanlage. Mit Realisierung der Planung ist es
nicht ausgeschlossen, dass neue potentielle
Immissionsort  (I0) entstehen. Die fur die
Motocrossanlage bislang zu beriicksichtigenden [0
befinden sich u.a. in der SchulstraBe 1 und 3.
Immissionskonflikte kénnen im Zusammenhang mit der
vorliegenden Planung nicht ausgeschlossen werden.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zu den einzelnen Lifd-
Nr. beriicksichtigt.

Auch im Umweltbericht werden die
entsprechenden Auswirkungen der einzelnen

Flachen entsprechend dargestelit.

Zur

Detailliete Betrachtungen und Darstellung der
Auswirkungen sind dringend notwendig.
Horstfelde Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Gegen die Anderungsflachen Nr. 11, 12 und 13
bestehen keine Bedenken.

genommen.

Die Hinweise werden zu den einzelnen Lfd-
Nr. berticksichtigt.

Auch im Umweltbericht werden die
entsprechenden Auswirkungen der einzelnen
Flachen entsprechend dargestelit.

Nachst Neuendorf
Gegen die Anderungsflachen Nr. 8, 9 und 15 bestehen
keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zu den einzelnen Lfd-
Nr. berlicksichtigt.

Auch im  Umweltbericht werden die
entsprechenden Auswirkungen der einzelnen

Flachen entsprechend dargestelit.

Schéneiche

Die Anderungsflache Nr. 26 liegt unmittelbar an der
Durchgangsstrale. Zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse sind auf den nachgeordneten
Planungsebenen MaBnahmen zum Schutz vor
Immissionen zu treffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenninis
genommen.

Die Hinweise werden zu den einzelnen Lfd-
Nr. berlicksichtigt.

Auch im Umweltbericht werden die
entsprechenden Auswirkungen der einzelnen

Flachen entsprechend dargestelit.
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Winsdorf

Mit der Anderungsfliche Nr. 27 soll ein Einzelhandel
auf der bisher gemischten Bauflache entstehen. Im
Paralielverfahren  wird der  vorhabenbezogene
Bebauungsplan (VBP) ,Berliner Allee/Gutstedtstrale”
aufgestellt. Er liegt aktuell ebenfalls zur férmlichen
Beteiligung vor. Ein Schallgutachten bestatigt die
Realisierbarkeit des Vorhabens unter Berticksichtigung
der Umgebungsbebauung. MaBnahmen zur
Vermeidung und Minderung von Immissionen werden
im Durchfiihrungsvertrag festgehalten. Fur die
Rechtskraft des VBP ist ein glltiger FNP notwendig
aus dem die Planung entwickelt werden kann. Da das
Vorhaben zeitnah umgesetzt werden soll, liegt parallel
zur 3. Anderung des FNP die Anderung Nr. 3.1 vor.
Der Geltungsbereich der 3.1. Anderung des FNP
entspricht einzig dem des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Berliner Allee/Gutstedistrale”.

Gegen die Anderungsflaichen Nr. 29, 30 bestehen
keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen

Die Hinweise werden zu den einzelnen Lfd-
Nr. berlicksichtigt.

Auch im Umweltbericht werden die
entsprechenden Auswirkungen der einzelnen

Flachen entsprechend dargestellt..

Neuhof )
Gegen die Anderungsflache Nr. 33 bestehen keine
Bedenken.

Die Stellungnahme  wird Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zu den einzelnen Lfd-
Nr. beriicksichtigt.

Auch im Umweltbericht werden die
entsprechenden Auswirkungen der einzelnen

Flachen.entsprechend dargestelli.

Zur

Lindenbriick
Gegen die Anderungsflachen Nr. 34, 35 bestehen
keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zu den einzelnen Lfd-
Nr. beriicksichtigt.

Auch im  Umweltbericht werden die
entsprechenden Auswirkungen der einzelnen

Flachen entsprechend dargestelit.

Detaillierungsarad der Planung

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist eine
Umweiltprufung (8§ 2 Abs.4 i.V.m. 1 Abs. 6 Nr. 7 und
1a Baugesetzbuch (BauGB)) durchzufilhren und die
voraussichtlichen  Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter zu ermitteln und auf deren Basis
Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen zu
benennen. Der Umweltbericht als selbsténdiger Teil
der Begrindung wird in Aussicht gestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zu den einzelnen Lfd-
Nr. beriicksichtigt.

Auch im  Umweltbericht werden die
entsprechenden Auswirkungen der einzelnen

Flachen entsprechend dargestellt.

Nachgeordnete Planungsebene

Die Errichtung neuer Wohnbauflachen/ gemischten
Bauflachen im Einwirkungsbereich von
(Verkehrs)immissionen erfordert die Priifung der
schallschutztechnischen Erfordernisse im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. im konkreten
Baugenehmigungsverfahren (auch bei
Lackenbebauung) auf der Basis prognostischer
Stralten- bzw. Schienenbelegungszahlen
(Prognosezeitraum >2030). Seit Mai 2020 liegt in
Brandenburg die neue Stralenverkehrsprognose

VOr. Notwendige aktive und passive
Schallschutzmallnahmen sind zu diskutieren und
| gegebenenfalls festzusetzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zu den einzelnen Lfd-
Nr. berticksichtigt.

Auch im Umweltbericht werden die
entsprechenden Auswirkungen der einzelnen

Flachen entsprechend dargestelit.
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4. Fazit

Immissionsschutzrechtliche Konflikte treten
unausweichlich dann auf, wenn Wohnnutzung entlang
von Hauptverkehrstrassen, Sonderbauflachen neben
Wohnnutzung oder Wohnen im Einwirkungsbereich
genehmigungsbedurftiger oder nicht
genehmigungsbedurftiger Anlagen zugelassen wird.
Die Teilflachen 1, 5, 10, 21, 23, 24, 26, 27 liegen im
Einwirkungsbereich schéadlicher Umwelteinwirkungen
(u.a. Verkehrsimmissionen, gewerbliche Immissionen).
Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind auf der nachgeordneten Planungsebene bzw. im
Baugenehmigungsverfahren MaRnahmen zum Schutz
vor Immissionen zu treffen. Ein abschlieBendes Votum
zur vorgelegten Planung ist erste nach Vorlage des
Umweltberichtes maglich.

Fur die Teilflachen 6,7 wird eine detailliertere
Betrachtung der Belange des Immissionsschutzes als
notwendig erachtet (,Anlagen des ruhenden
Verkehrs"). Die vorliegende Flachenplanung entspricht
in den wesentlichen Grundsatzen dem § 50 BiImSchG.
Die Gebietsabstufung erfolgt weitgehend harmonisch.
Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes
bestehen daher gegen die Teil-Anderungsflachen 3, 4,
8, 9,11-13, 15, 16, 18, 19, 20, 25, 29, 30, 33-35 keine
Bedenken.

Solite sich im Rahmen der weiteren Konkretisierung
der Planung ergeben, dass durch das Vorhaben

eventuelle schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG =zu erwarten sind, sind auf
nachgeordneter Planungsebene bzw. bei der

Baugenehmigung MaRnahmen zum Schutz vor
Immissionen zu treffen und gegebenenfalls die
Erstellung von Fachgutachten erforderlich.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zu den einzelnen Lfd-
Nr. berlcksichtigt.

Auch im Umweltbericht werden die
entsprechenden Auswirkungen der einzelnen

Flachen entsprechend dargestellt.

zur

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass
aufgrund zu berucksichtigender Belange, wie
den Zielen der Raumordnung, Naturschutz,
bergbaurechtliche Belange folgende
Anderungsflachen in den Entwurf beachtet
werden:

Lfd.-Nr. 5
Lfd.-Nr. 6
Lfd.-Nr. 8
Lfd.-Nr. 9
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr. 34
Lfd.-Nr. 35
Lfd.-Nr. 40

20
21
23
24
26
29
30
33

Die Lfd.-Nr. 40 ersetzt
Planungsalternative die Lfd.-Nr. 12

als

Darstellung

der Lfd.-Nr. 40:

Wasserwirtschaft

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gem
BbgWG § 126 Abs. 3 Satz 3 betreffend werden
folgende Hinweise gegeben:

1. Grundsatzliche Hinweise den
wasserwirtschaftlichen Belangen

Teilbereich Nr. 16 )Ortsteil Zossen. Friesenstrale.
ostlicher Bereich)

Dieser Teilbereich grenzt an den Nottekanal, ein
Gewésser Il. Ordnung. Die Pflicht der Unterhaltung

ZU

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zu den einzelnen Lfd-
Nr. bertcksichtigt.

Auch im  Umweltbericht werden die
entsprechenden Auswirkungen der einzelhen

Fiachen entsprechend dargestellt.

zur
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obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den
Unterhaltungsverbanden. Wir weisen darauf hin, dass
der zustandige Unterhaltungsverband beteiligt werden
sollte.

Teilbereich Nr. 26 (Ortsteil Schéneiche, 6&stlicher
Bereich der Telzer Stralle)

Dieser Teilbereich wird von dem Muckergraben
gequert, ein Gewasser Il. Ordnung. Die Pflicht der
Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG
den Unterhaltungsverbanden. Wir weisen darauf hin,
dass der zustdndige Unterhaltungsverband beteiligt
werden sollte.

Die genannten Teilbereiche schlieBen
Gewasserrandstreifen ein. Das WHG enthalt mit dem §
38 eine Vorschrift zum Schutz von
Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die
Zweckbestimmung von Gewasserrandstreifen (Abs. 1),
die rédumliche Ausdehnung (Abs. 2 und 3) und die in
den Gewasserrandstreifen geltenden Verbote (Abs. 4
und 5).

2. Anforderungen der EU-WRRL -
Planungsgrundlagen /EU-Berichterstattung
(Rechtsgrundlage: sieh insbesondere BbgWG §126(3),
Satz 3, Punkte 1,2,4)

Grundsitzliche Hinweise im Hinblick auf
Anforderungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie
(Richtlinie 2000/60/EG)

Mit dem Nottekanal grenzt ein nach EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges
oberirdisches Gewasser an den Teilbereich Nr. 16.
Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im
Hinblick auf die Anforderungen der WRRL ist damit
grundsatzlich moglich und sollte in dem Verfahren
gepruft werden.

Rechtsarundlagen und das Plangebiet betreffende EU-
Berichterstattung

Die Umweltziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) wurden in das WHG als Bewirtschaftungsziele
fur die Gewasser {lbernommen. Um diese
Bewirtschaftungsziele zu erreichen, wurden - als
Instrumente  zur Umsetzung der WRRL -
MaRnahmenprogramme nach § 82 WHG und
Bewirtschaftungspléne nach § 83 WHG aufgestellt. Im
Internet kénnen die das Plangebiet betreffenden
aktuellen Unterlagen der EU-Berichterstattungen
(Zeitraum 2016-2021) fur den deutschen Teil der
Flussgebietseinheit Elbe unter folgenden Link
eingesehen werden:
https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/was
ser/gewaesserschutz-undentwicklung/
bewirtschaftungsplaene-und-massnahmenprogramme/

Allgemein verfuigbare Daten- und Planungsgrundlagen
des LfU fiir das Plangebiet Zur Untersetzung dieser
MaRnahmenprogramme werden im Land Brandenburg
far oberirdische Gewasser
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Gewasserentwicklungskonzepte (GEK) erstellt. Das
Plangebiet liegt in dem GEK-Gebiet ,Nottekanal
{(Mellensee bis Gallunkanal)* (Dahm_NotteK1). Dieses
GEK liegt noch nicht vor. Wasserkérperspezifische
Informationen kénnen dem Kartendienst des Landes
enthommen werden
(https://maps.brandenburg.de/WebOffice/?project=WR
RL www CORE).

Beigefugt ist in der Anlage der Steckbrief fir den
Wasserkdrper Nottekanal.

Anforderungen an planerische Festlegungen

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen
auf die Erreichung der Bewirtschaftungsziele des
genannten Wasserkérpers haben kdnnen, sind das
Verschlechterungsverbot und das
Zielerreichungsgebot nach WHG § 27 zu beachten.
Aufgrund des Zielerreichungsgebotes dirfen die
planerischen Festlegungen auch der Umsetzung
kiinftiger =~ MaBnahmen  zur  Erreichung  der
Bewirtschaftungsziele nicht entgegenstehen.

14.

Landeshetrieb Forst Brandenburg vom 09.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme der Oberférsterei Wiinsdorf -untere
Forstbehdrde-, erfolgt im Rahmen der Beteiligung als
Trager 6ffentlicher Belange aus forstrechtlicher Sicht
geman § 4 Abs. 1 BauGB1 ausschlielich zum Inhalt
des Vorentwurfes der 3. Anderung des FNP der Stadt
Zossen.

Grundlage meiner Stellungnahme sind neben dem
Anschreiben vom 02.06.2020, folgende digital und in
Papierform zur Verfigung gestellten Unterlagen:

1. Begrundung Vorentwurf zur 3. Anderung des
FNP mit Stand Marz 2020 ohne fortge-
schriebenen Umweltbericht und Landschaftsplan

2. Planzeichnung Vorentwurf Karte zum FNP zur 3.

Anderung des FNP mit Stand Marz 2020

Meine Stellungnahme beruht auf folgende
Prifkriterien:

1. Forstrechtliche Betroffenheit durch Uber-
planung von Waldfldche i.S. des § 2 LWaldG
2. Forstrechtliche Zulassigkeitspriifung einer
Nutzungsartenanderung auf Grundlage des §
8 Absatz 2 LWaldG
Vorbemerkungen

Die in der Planunteriage als Anderungsbereiche ohne
Anderung (Anderungsplanung wird nicht weiter
verfolgt) dargestellt sind, bleiben bei meiner
nachfolgenden fachlichen Stellungnahme
unbericksichtigt.

Eine Inanspruchnahme von Wald bedarf der
Zulassung der Anderung der Nutzungsart Wald
(Waldumwandlung) gem. § 8 LWaldG, Bei der

Die Stellungnahme wird Kenntnis

genommen.

Zur

Die Lfd.-Nr. 30 wird reduziert.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass
aufgrund zu bericksichtigender Belange, wie
den Zielen der Raumordnung, Naturschutz,
bergbaurechtliche Belange folgende
Anderungsflachen in den Entwurf beachtet
werden:

Lfd.-Nr. 5

Lfd.-Nr. 6

Lfd.-Nr. 8

Lfd.-Nr. 9

Lfd.-Nr. 10
Lfd.-Nr. 11
Lfd.-Nr. 13
Lfd.-Nr. 14
Lfd.-Nr. 16
Lfd.-Nr. 18
Lfd.-Nr. 20
Lfd.-Nr. 21
Lfd.-Nr. 23
Lfd.-Nr. 24
Lfd.-Nr. 26
Lfd.-Nr. 29
Lfd.-Nr. 30
Lfd.-Nr. 33
Lfd.-Nr. 34
Lfd.-Nr. 35
Lfd.-Nr. 40

Die Lfd.-Nr. 40 ersetzt als
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Aufstellung der vorbereitenden Bauleitplanung in Form
des FNP sind die im LWaldG § 8 Absatz 2 normierten
Versagungsgrinde fiir eine Waldumwandlung zu
beachten. So ist eine Waldumwandlung zu versagen,
wenn die Umwandlung mit den Zielen der Raum-
Ordnung nicht vereinbar ist. Die Genehmigung soll
ferner versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes
Uberwiegend im 6ffentlichen Interesse liegt,
insbesondere wenn der Wald 6rtlich einen geringen
Flachenanteil hat, fur die forstwirtschaftliche
Erzeugung, fur die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder fur die Erholung der
Bevolkerung von wesentlicher Bedeutung ist. Ein
hiernach wesentliches Beurteilungsinstrument ist die
aktuelle Waldfunktionskartierung des Landes
Brandenburg, Gemaf} § 8 Absaiz 3 Saiz 1 sind die
nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung flr die
Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes
auszugleichen. Folgende wesentliche Waldfunktionen
sind nicht kompensierbar und ftthren in Folge zu einer
negativen forstrechtlichen Beurteilung der Zul&ssigkeit
einer Waldumwandlung: Lokaler Klimaschutzwald,
Lokaler Immissionsschutzwald, Ldrmschutzwald,
Sichtschutzwald, Kleine Waldflache in waldarmem
Gebiet, Erholungswald der Intensitatsstufe 1 und 2.

For die untere Forstbehérde bedeutet die
Anerkennung der kommunalen Bauleitplanung als
bauleitplanerische Zieldarstellung, dass bei Vorliegen
einer der Waldumwandlung nicht entgegenstehenden
Flachennutzungsplandarstellung keine weiteren
Abwé&gungen erforderlich werden bzw. sich diese
verbieten, da sich die kommunale Planungshoheit
abschlieend darstellt. Die Verweise in der
vorliegenden Anderungsplanung bei einer
Waldinanspruchnahme durch Uberplanung im

FNP auf die nachgeordnete konkrete Bauleitplanung
bzw. ein Genehmigungsverfahren berlicksichtigen
vorgenanntes nicht. Eine belastbare Abwagung fur die
Inanspruchnahme/Uberplanung von Waldflichen

ist daher schon in der vorbereitenden Bauleitplanung
zwingend.

Die 3. Anderung des FNP beriihrt forstrechtliche

Belange direkt und indirekt in folgenden

Anderungs,- bzw. Erweiterungsbereichen:

o Punkt 2.5.3 Lfd.-Nr. 3 - 2. Bauabschnitt Glienicker
Strale in Dabendorf

e Punkt 2.5.4 Lfd.-Nr. 4 - Erweiterung gemischte
Bauflache, Zum Kdénigsgraben in Dabendorf

e Punkt 2.5.12 Lfd.-Nr. 12 - Neubau Parkplatz
Horstfelde (Verkehrsflache), An der B 246 in
Horstfelde

e Punkt 2.5.16 Lfd.-Nr. 16 - Erweiterung
Wohnbaufléche, Friesenstralie in Zossen (Bezug
zum Vorentwurf B-Plan "Wohnen am Stadtpark")

e Punkt 2.5.22 Lfd.-Nr. 22 - Anderung Straien-
fuhrung wegen Bahnguerung, Thomas-Miunzer-
Stralle in Zossen

¢ Punkt 2.5.23 Lfd.-Nr. 23 - Wohnbauflache Thomas
Miintzer Stralle (Bezug zum B-Plan "Wohnen am

Planungsalternative die Lfd.-Nr. 12

der Lfd.-Nr. 40:

Darstellung

die Lfd.-Nr. 40 wurden nach
mit der unteren
wdhrend des

~Waldparkplatz

Far
Abstimmungen
Forstbehérde
Bebauungsplanverfahrens
Horstfelde folgende Hinweise eingebracht,

welche zwingend im
Bebauungsplanverfahren zu beachten sind.:
.Die mdgliche Waldumwandlungsfldche

betrégt groBer als 1 ha. Daher sind hier die
Priifpflichten nach dem UVPG des Bundes
und des Landes Brandenburg, hier
notwendige Vorprifungen
(standortbezogene und / oder allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls), bei Erreichen
des Schwellenwertes fir
Waldumwandiungen > 1 ha durchzufiihren.”

.Diese Ergebnisse sind im Umweltbericht,
hier besonders fir das Schutzgut Wald und

den betroffenen Waldfunktionen
darzustellen.

Von diesem Vorhaben sind aktuell zwei
nicht  kompensierbare Waldfunktionen

betroffen: Diese sind.
- Lérmschutzwald (WF 3300) &
- Klimaschutzwald (WF 3100)

Diese gilt es neben der Waldfunktion
~Mooreinzugsgebiet® im  Planverfahren
genau zu bewerten und darzustellen warum
diese geplante Mallnahme dort so wichtig
ist.”

In der 3. Anderung wird zumindest kurz
dargestellt, welche aktuellen Probleme es
um die Anderungsflache 40 bestehen und
welche Vorteile aus der Zielvorstellung der
nachfolgenden Planung (B-Plan
+Waldparkplatz Horstfelde) abzuleiten sind.

Ziel ist es weiterhin, die planungsrechtlichen

Voraussetzungen zur Herstellung und
Nutzung von Parkplatzen far
Erholungssuchende am  Gebiet der

Badestelle des Kiessees im OT Horstfelde
zu schaffen.

Aufgrund des erheblichen Parkplatzmangels
fir den Wasserskipark in Horstfelde ist der
Bau eines Parkplatzes sidlich des Sees

51




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &éffentlicher Belange

alten Sportplatz"

e Punkt2.5.27 Lfd.-Nr. 27 - Sonderbauflache
Einzelhandel, Berliner Allee /Gutstedtstralie in
Wiinsdorf (Bezug zum vorhabenbezogenen B-Plan
"Berliner Allee / GutstedtstralRe" sowie Anderung 3.
1FNP)

e Punkt 2.5.30 Lfd.-Nr. 30 - Sonderbaufl&che
Erholung, Wunsdorfer Waldweg in Winsdorf

e Punkt2.5.34 Lfd.-Nr. 34 - Sonderbauflache
Erholung, Lindenbriicker Chaussee in
Funkenmihle

Forstrechtliche Betroffenheit und Entscheidung
zur Waldinanspruchnahme/Uberplanung:

Punkt 2.5.3 Lfd-Nr.3 - 2. Bauabschnitt Glienicker
Strafle in Dabendorf:

Ablehnung der stidwestlich Gberplanten Waldflache,
hier als angelegte forstrechtliche

Kompensationsflache (Ersatzaufforstung) in der
Gemarkung Dabendorf, Flur 3, FIurstUck 510,
Forstabteilung 4549 b 3 auf ca. 5.400 m?.

Der FNP weicht hier in der siidwestlichen Darstellung
von der ausgewiesenen B-Planfldche des 2. Bauab-
schnittes zum Wohngebiet Glienicker Strale ab (siehe
Beschluss 014/20 im Amisblatt 008/2020).

Ich gehe hier von einem Darstellungsfehler im FNP
aus. Die ausgewiesene Wohnbauflache ist um die
tberplante Waldflache zu reduzieren.

Ausgewiesene Waldfunktionen als Versagungsgrund:
Sichtschutzwald (4100) und Erholungswald Stufe 2
(8102)

Punkt 2.5.4 Lfd.-Nr. 4 - Erweiterung gemischte
Baufldche, Zum Kénigsgraben in Dabendorf
Ablehnung der westlich Gberplanten Waldflache in der
Gemarkung Dabendorf, Flur 3, FIurstuck 448,
Forstabteilung 6250 d 0 auf ca. 8.200 mZ.

Die ausgewiesene gemischte Baufldche ist um die
Uberplante Waldflache zu reduzieren.

Ausgewiesene Waldfunktionen als Versagungsgrund:
Sichtschutzwald (4100) und Erholungswald Stufe 2
(8102)

Punkt 2.5.12 Lfd.-Nr. 12 - Neubau Parkplatz
Horstfelde (Verkehrsflache), An der B 246 in
Horstfelde

Zustimmuna der Parkplatzneuanlage in der
Gemarkung Horstfelde, Flur 1, Flurstick 208, Forst-
abteilung 4539 a 10und a 16 als Einzelfall-
entscheidung im Rahmen der Abwagung wegen
erheblichen 6ffentlichen Interesse bzgl. der Verkehrs-

dringend erforderlich.

AuBerdem soll dadurch das illegale und
,wilde" Parken der Besucher in den
angrenzenden Waldflachen sowie entlang
der Bundesstrale B246 verhindert werden.

Demnach besteht hier ein groRes
offentliches  Interesse, den Parkplatz
umzusetzen. Durch eine magliche

Umsetzung des Parkplatzes kénnen positive
und wertgebende Effekte fur die betroffenen
Schutzgiter Mensch, Boden/Flache,
Wasser, Biotope/Arten, Klima/Luft und
Landschaft geschaffen werden. Durch die
massive Ansammiung der Kraftfahrzeuge in
den Sommermonaten entlang der B246
(illegales Parken) bestehen folgende Risiken
fur die Schutzguter:

Schutzgut Mensch:

- Gefahr fiir Leib und Leben aufgrund der
Verkehrssituation (Begegnungsverkehr und
parkende Autos sowie der Fuflverkehr zum
Eingang der Wasserski-Anlage).

Schutzgut Boden/Flache:
Gefahr fiir den Boden durch Schadstoffe wie
Ole, Fette, Kraftstoffe, etc. (Vorhandene
Belastung und Verdichtung der Béden

enflang der B246, StraRenrand und
Waldboden).
Schutzgut Wasser:
- Potenzielle Gefahr einer flachenhaften

Verunreinigung des Grundwassers durch
Schadstoffe beispielsweise durch Unfalle
(Ole, Fette, Kraftstoffe, etc.).

Schutzgut Biotope/Arten:
Erhéhte Brandgefahr der angrenzenden
Waldflachen durch an- und abfahrende
Fahrzeuge, welche an der Bundesstralie
und in der Umgebung (Waldfldchen) illegal
parken.

- Erhdhte Brandgefahr der angrenzenden
Waldflachen durch fahrlassiges Handeln
(weite Wege bis zum Eingang der
Wasserski-Anlage).

- Durch die erhdhte Brandgefahr kdnnen
wertvolle Lebensrdume fir Tiere und
Pflanzen verloren gehen.

Schutzgut Klima/Luft:
- Gefahr der Verstirkung des lufthygienisch
stark belasteten Bereiches (B246) durch an-
und abfahrende Fahrzeuge, welche an der

Sicherheit an der B 246 und der Waldbrand- Bundesstrale und in der Umgebung
vorbeugung im Zusammenhang mit der (Waldfiachen} illegal parken.
Erholungssituation vor Ort auf ca. 18.000 m? (1,8 ha).

Ausgewiesene Waldfunktionen: Schutzgut Landschaft:

Erosionsgefahrdeter Standort (2100), lokaler - Durch die erhdhte Brandgefahr der
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Klimaschutzwald (3100) und Larmschutzwald (3300)

Punkt 2.5.16 Lfd.-Nr. 16 - Erweiterung Wohn-
baufliche, FriesenstraBe in Zossen (Bezug zum
Vorentwurf B-Plan "Wohnen am Stadtpark™)
Zustimmung der geplanten Wohnbaufl&che auf ca.
1.255 m” tberplante Waldflache in der Gemarkung
Zossen, Flur 14, Flurstiick 208, Forstabteilung 4551 d
4

Auf meine Stellungnahme zum Vorentwurf B-Plan
"Wohnen Am Stadtpark”, Gesch. Z. : LFB 16,04-7026-
31 B/344+6/20 vom 02.07. 2020 wird verwiesen.

Punkt 2. 5.22 Lfd.-Nr. 22 - Anderung
Strafenfiihrung wegen Bahnquerung
(Briickenprogramm der Deutschen Bahn), Thomas-
Miinzer-StraRe in Zossen

{Verkehrsflidche)

Zustimmung der neuen Strallenfithrungsplanung, mit
geringer Waldbetroffenheit in der Gemarkung Zossen,
Flur 11, Flurstiicke 298 und ggf. 300, Forstabteilung
4511 £ 0, wegen erheblichen éffentlichen Interesse
unter Beriicksichtigung des Briickenprogrammes der
Deutschen Bahn.

Punkt 2. 5.27 Lfd.-Nr. 27 - Sonderbauflache
Einzelhandel, Berliner Allee/GutstedtstraBe in
Wiinsdorf (Bezug zum vorhabenbezogenen B-Plan
"Berliner Allee / Gutstedtstrafe™ sowie Anderung
3.1 FNP)

Wald ist betroffen,

Zustimmung wird erteilt.

Hinweis:

Die Stellungnahme der Oberférsterei Wiinsdorf erfolgt
hier innerhalb der Beteiligung zum Vorgang 3. 1
Anderung des FNP der Stadt Zossen fur den Bereich
"Berliner Allee/Gutstedtstralle” unter dem Gesch. Z. :
LFB 16. 04-7026-32/343+3/20

Punkt 2. 5.30 Lfd.-Nr. 30 - Sonderbauflache
Erholung, Wiinsdorfer Waldweg in Wiinsdorf
Ablehnunag fir die iberplante Waldflache in der
Gemarkung Wunsdorf, Flur 7, Flurstiicke 91 bis 94,
Forstabteilung 4242 a 5.

Ausgewiesene Waldfunktion als Versagungsgrund:
Lokaler Klimaschutzwald (3100)

Die ausgewiesene Sonderbauflache "Erholung" ist um
diesen Uberplanten Waldftachenanteil

zu reduzieren.

Zustimmuna fiir die tberplante Waldflache in der
Gemarkung Winsdorf, Flur 7, Flurstiicke 82 bis 83 und
89 bis 90, Forstabteilung 4242 a 5.

Punkt 2. 5.34 Lfd.-Nr. 34 - Sonderbaufliache
Erholung, Lindenbriicker Chaussee in
Funkenmiihle

angrenzenden Waldfldchen kann sich das
Landschaftsbild verandern, welche im engen

Wirkungsgefiige zum Schutzgut
Biotope/Arten steht.
Mit Hife der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes soll dem

Planungsgrundsatz, dass Bebauungspléne
aus den Flachennutzungsplanen gem. § 8
Abs. 2 BauGB zu entwickeln sind,
Rechnung getragen werden und in den
Grundziigen darstellen.

Aufgrund, dass die Entscheidung einer
forstrechtlichen Genehmigungsfahigkeit
einer Waldumwandlung der unteren
Forstbehorde obliegt, sollen nachfolgend die
Vorziige der Planung fur das Wohle des
offentliche Interesses aufgelistet werden:

- Vermeidung des illegalen Parkens in den
umliegenden Waldfldchen und Minimierung
der Waldbrandgefahr,

- Erhalt und Verbesserung der umliegenden
Lebensrdume (Biotope/Arten) in  den
Waldflachen,

- Schaffung einer erhdhten Verkehrssicherheit
entlang der B246 in den Sommermonaten
und keine Stérung von illegal parkenden
Fahrzeugen entlang dieser Straflte,

- Verbesserung und groRere Sicherheit fiir die
ankommenden und gehenden Besucher
zum Eingang der Wasserski-Anlage durch
stadtebauliche Ordnung der Parkplatzanlage
{kurze Wege),

53




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwa&gung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Zustimmunaq fiir die tberplante Waldflache in der
Gemarkung Lindenbrick, Flur 6, Forstabteilung 4143
a1 (Umfang ca. 8.000 m2). In der Begrindung ist
Aussage zum Unterpunkt "Waldschutzrecht" zu
korrigieren.

Hinweis:

Zu Lfd. Nr. 35 Die Anderung dient gemaR Begriindung
der Anpassung an die Bestandssituation. Hiernach ist
auch das unweit stdlich gelegene Flurstick 141 als
Flache fur Wald darzustellen. Die Flache ist eine
ErsatzmaRRnahme flr eine Waldinanspruchnahme
(siehe Kartenanlage) und unterliegt der
Waldeigenschaft i.S. des § 2 LWaldG.

15. | Landesbetrieb StraRenwesen

Inhalt der Stellungnhahme

Beschlussvorschlag

Der Landesbetrieb Stralenwesen (LS), Dienststatte
Wiunsdorf stimmt der 3. Anderung grundsatzlich zu.

Bei der Aufstellung der Planung sind die
Restriktionsbereiche, Abstandflachen zu den
betroffenen Bundes- und Landesstrallen zu beachten
(Anbauverbotszone geman § 9 Abs. 1 FStrG, § 24
Abs. 1 BbgStrG sowie Anbaubeschrénkungszone
geman § 9 Abs. 2 FStrG, § 24 Abs. 2 BbgStrG).

Der Anschlusshereich von auszubauenden und neuen
ErschlieBungsstrafien oder zu errichtenden Zufahrten,
auch Baustellenzufahrten, an Landes- und
Bundesstrallen sind mit dem LS, Dienststatte
Winsdorf, abzustimmen.

Beziglich des Umfangs- und Detailierungsgrades der
Umweltprifung kann durch den LS keine Aussage
getroffen werden.

Hinweis zu Pkt. 2.5.12 Lfd. -Nr. 12 (Verkehrsflache)
Ortsteil: OT Horstfelde, siidl. der Schiinower
StraRe:

Mit der Herstellung eines Parkplatzes auf der
gegeniberliegenden Straflenseite der Badestelle am
Kiessee im OT Horstfelde sind die Belange der
FuBRgénger zu beachten. Sie sind auf einem
gesonderten Weg zu fiuhren. Es ist eine gesicherte
Querungsmaoglichkeit Uber die B 246 zu schaffen.
Bei der Planung einer stark befahrenen Zufahrt (It.
FNP Herstellung und Nutzung von bis zu 500
Parkplatzen) ist nach den Richtlinien flr die Anlage
von Landstraen (RAL) fur die Anbindung eine
Linksabbiegespur notwendig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund zu beriicksichtigender Belange, wie
den Zielen der Raumordnung, Naturschutz,
bergbaurechtliche Belange werden folgende

Anderungsflachen in den Entwurf beachtet:

Lfd.-Nr. 5

Lfd.-Nr. 6

Lfd.-Nr. 8

Lfd.-Nr. 9

Lfd.-Nr. 10
Lfd.-Nr. 11
Lfd.-Nr. 13
Lfd.-Nr. 14
Lfd.-Nr. 16
Lfd.-Nr. 18
Lfd.-Nr. 20
Lfd.-Nr. 21
Lfd.-Nr. 23
Lfd.-Nr. 24
Lfd.-Nr. 26
Lfd.-Nr. 29
Lfd.-Nr. 30
Lfd.-Nr. 33
Lfd.-Nr. 34
Lfd.-Nr. 35
Lfd.-Nr. 40

Die Lfd.-Nr. 40 ersetzt
Planungsalternative die Lfd.-Nr. 12

als

Darstellung der Lfd.-Nr. 40:
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16. | Landkreis Teltow-Fliaming

16a

Amt fiir Wirtschaftsféorderung und Kreisentwicklung vom 16.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Gbergeordneten Planungsvorgaben sind in den
Unterlagen detailliert und aktuell dargestellt.

So sind geman Ziel Z 5.6 Abs. 2f. des LEP HR2 im
weiteren Metropolenraum die Ober- und Mittelzentren
Schwerpunkte fir die Entwicklung von Wohnsiedlungs-
flachen, wobei nach Ziel Z 5.2 neue Siedlungs-flachen
an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliefen sind.
Die Stadt Zossen ist gemaf Festlegung Z3. 6 LEP HR
Mittelzentrum und damit zugleich ein Schwerpunkt fur
gehobene Funktionen der Daseinsvorsorge.

Nach Grundsatz 5.1 LEP HR sollen neben dem Gebot
der vorrangigen Innenentwickiung dariiber hinaus

die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Bildung und Erholung einander réumlich zugeordnet
und ausgewogen entwickelt werden.

Die Leitbilder des bestehenden FNP enthalten bereits
entsprechende Ansatze im Hinblick auf eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der Stadt
Zossen, Insbesondere wird fur die Stadtentwicklung
auf die Schwerpunkte Innenentwickiung, Kernstadt
sowie Siedlungsachse Dabendorf - Zossen -
Wiinsdorf/Waldstadt orientiert.

Somit ergeben sich Anmerkungen zu den
beabsichtigten Anderungen Uberwiegend nur insoweit,
als einige der Flachenentwicklungen augenscheinlich
im Bereich des Freiraumverbundes nach LEP HR
liegen beziehungsweise durch diesen tangiert werden
(kénnten), vgl. hierzu Ziel Z 6.2 LEP HR; Dies betrifft
die Anderungsflachen Ifd. Nr~3, 4, 8 und 34.

Die beabsichtigte Anderung Nr. 25 sollte aufgrund
Ihrer Lage im AuRenbereich und auf3erhalb der
innerstadtischen Siedlungsschwerpunkte im weiteren
Verfahren nochmals gepruft und ggf. ndher erlautert
werden.

Die abschlieRende Beurteilung Uber die Vereinbarkeit
mit den Zielen der Raumordnung obliegt der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung.

Das Vorgehen zur Planénderung bei einem FNP ist
grundsétzlich nur auf zwei Wegen mdglich:

komplette Neuaufstellung oder Anderung auf
Grundlage des wirksamen Planes. Letztere Form
bedingt quasi eine Gegenuberstellung/
Nachvollziehbarkeit der wirksamen Darstellungen mit
den geplanten; diese jeweils eingebunden in die
wirksamen Darstellungen des Umgebungsbereiches.
Demgemaf ware also eine Beschrankung nur auf die
kiinftige Neuplanung nicht ausreichend (kein Teil —
FNP). Dieses Procedere gilt im gesamten Verfahren.
Besagtes Vorgehen erfordert, dass alle im wirksamen

Die Stellungnahme wird 2zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung
wurde beteiligt und hatten keine Einwénde
zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Zossen.

Die Flache mit der Lfd.-Nr. 25 wird im
weiteren Verfahren der Planung nicht mehr
beriicksichtigt.

Das Anderungsverfahren der 3. Anderung
des FNP der Stadt Zossen beinhaltet eine
Gegenulberstellung der Flachen in der
Begrindung und Gbemimmt die Anderung
auf der Grundlage des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes (hier bereits die 2.
Anderung).

Dieses Verfahren wurde bereits bei der eben
genannten 2. Anderung ohne Beanstandung
des Landkreises im Jahr 2018 durchgefthrt.
Um eine ,Kartenflut® zu vermeiden, werden
die Anderungsflachen auf dem Gesamtplan
mit allen Planzeichen aufgenommen, so dass
beim in Kraft-Treten der 3. Anderung des
FNP der Stadt Zossen, nur dieser
heranzuziehen ist.

Der Maldstab der Planzeichnung der 3.
Anderung des FNP der Stadt Zossen wurde
auf 1: 20.000 festgelegt, dieser andert sich
nicht.

Die Hinweise zu den einzelnen Lfd.-Nr.
werden zur Kenntnis genommen.

Hinweis:

Die Lfd.-Nr. die nicht gedndert werden und
damit in der 3. Anderung nicht mehr
Bestandteil sind wurden wie folgt
argumentiert:

Lfd.-Nr. 2: Widerspruch zu den Zielen der
Raumordnung

Lfd.-Nr. 7: Uberlagerte Symbole > keine
Anderung auf der Planung zu erkennen.

Lfd.-Nr. 14: wurde aufgrund der
bestehenden Situation zur angrenzenden
gewerblichen Nutzung herausgenommen.
Die Lfd.-Nr. 14 wird zum Entwurf wieder
aufgenommen (Begrindung:

Lfd.-Nr. 15: geringe Flachengréfle und
Konflikt zur untypischen stadtebaulichen
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FNP enthaltenen Darstellungen in die
Ausschnittkarten zu libernehmen sind. Weiterhin
sind die auBerhalb des Anderungsbereiches
liegende Darstellungen der Ausschnittkarten
vollstindig in der Legende zu erkldren (Anderung
auf Grundlage des wirksamen Plans).

Die Gegeniberstellung der Ausschnittkarte mit dem
gewahlten Mafistab haufig nicht identisch. Bedingt
dadurch, fehlen bei den Ausschnitten der 3. Anderung
regelmanig Darstellungen. Weiterhin wird empfohlen,
in der Begrindung zum FNP einen Schwellenwert
anzugeben (in der Regel 0,5 ha), von welcher
Flachengroéfle aufwarts Darstellungen als FNP-relevant
anzusehen sind. Dartber hinaus wird darauf
hingewiesen, dass fur weitergehende Erlauterungen zu
einzelnen Flachen mit Verweis auf die Arbeitshilfen als
.Erkenntnisquelle” neben der Planzeichnung auch die
Begriindung des FNP heranzuziehen ist".

Hinsichtlich der beabsichtigten Anderungen unter Pkt.
2.5 der Begriindung ergeben sich folgende
planungsrechtlichen Hinweise:

Lfd.-Nr. 2 (Wohnbaufliche, keine Anderung)

In der wirksamen 2. Anderung des FNP der Stadt
Zossen wurde eine Flache fur Wald dargestellt.

Aus der Begriindung geht hervor, dass diese
Flachendarstellung in der jetzt beabsichtigten 3.
Anderung beibehalten wird. Insofern ergibt sich daraus
keine Anderungsflache. Die Darstellung aus der 2.
Anderung ist zu ibernehmen.

Lfd.-Nr. 7 (Verkehrsflache, keine Anderung)
Aufgrund. Der Generalisierung in FNP sind bei z. B.
Uberlagerten Symbolen andere Darstellung-
maoglichkeiten zu wéahlen. Beispielsweise kann mit Pfeil
das Symbol im Plan soweit ,herangezogen” werden,
dass eine Kennzeichnung ohne Uberlagerung méglich
ist.

Lfd.-Nr. 12 (Verkehrsfliche)

Fur die beabsichtigte Verkehrsflache ist sowohl in der
Begriindung als auch der Planzeichnung die
Zweckbestimmung anzugeben.

Lfd.-Nr. 14 (Wohnbaufldchen, keine Anderung)

Da die in der 2. Anderung des FNP dargestellte private
Grunflache auch in der 3. Anderung bestehen

bleiben soll, handelt es sich um keine
Anderungsflache. Die Darstellung ist zu priifen.

Lfd.-Nr. 15 (gemischte Baufliche, keine Anderung)
Im Textteil der Begriindung ist von der Erweiterung
einer Wohnbauflache die Rede. Hier wird
angenommen, dass es sich um einen Schreibfehler
handelt, da unmittelbar angrenzend gemischte
Bauflache dargestellt sind. Es handelt sich jedoch hier
um keine Anderung, da die in der 2. Anderung
dargestellte Landwirtschaftsflache erhalten bleibt.
Insofern ist dieser Bereich nicht als Anderungsfléche

Entwicklung

Lfd.-Nr. 17: hohe naturschutzfachliche
Bedeutung (N&he FFH-Gebiet/Artenschutz)
Lfd.-Nr. 19: Lage innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes .Notte-
Niederung*

Lfd.-Nr. 22: geringe Flachengroe und
Uberlappung vorhandener
Flachensignaturen.

Dennoch kann eine Planung der Anpassung
der Strafienfuhrung erfolgen

Lfd.-Nr. 25: vorhandene Oberleitungen( allg.
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse)

Lfd.-Nr. 27: gesondertes
Anderungsverfahren (3.1 Anderung des FNP)

Lfd.-Nr. 28: erhebliche Immissionskonfiikte
Bahntrasse sowie vorherrschender hoher
Grundwasserstand (Feuchtwaldstrukturen).

Lfd.-Nr. 31: innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes .Baruther
Urstromtal und Luckenwalder Heide) sowie
Widerspruch der Ziele der Raumordnung

Lfd.-Nr. 32: innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes .Baruther
Urstromtal und Luckenwalder Heide) sowie
Widerspruch der Ziele der Raumordnung

Lfd.-Nr. 36: Darstellungsscharfe des FNP
sowie Ubereinstimmung des vorhandenen
Bebauungsplanes

Lfd.-Nr. 37; Darstellungsscharfe des FNP
Lfd.-Nr. 38: Darstellungsscharfe des FNP

Lfd.-Nr. 39: Darstellungsscharfe des FNP/
Bereits als Malnahmenflache dargestellt.

Nach der friihzeitigen Beteiligung werden des
Weiteren folgende Flachen aus dem
Verfahren herausgenommen bzw.
zurickgestellt:

Lfd.-Nr. 1: erheblicher Konflikt zu den
bewirtschafteten Ackerflachen

Lfd.-Nr. 3:

Gesonderte Herausnahme, soll durch einen
neuen Beschluss und weiteren Beratungen
nochmals betrachtet werden.
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zu deklarieren.

Lfd.-Nr. 16 (Wohnbaufldche)

Fur diese Flache befindet sich, wie in der Begriindung
auch ausgefuihrt, der Bebauungsplan (BP) ,Wohnen
am Stadtpark” in Aufstellung. In diesem BP wird neben
dem 0,5 ha grofen Allgemeinen Wohngebiet (WA)
auch ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Klein-Wasserhafengebiet* (SO
WHG) in einer Grofe von 372 m?festgesetzt. Auch
wenn ein FNP keine kleinteiligen, parzelienscharfen
Darstellungen trifft, ist die 3. Anderung zu nutzen, in
der Begrindung textlich und mit einer entsprechenden
Ausschnittvergréfierung auf die Planungsabsicht des
Sondergebietes naher einzugehen.

Lfd.-Nr. 17 (Wohnbaufliche, keine Anderung)

Auch hier wird keine andere Darstellung zur 2.
Anderung vorgenommen. Einzig im stdlichen in
westliche Richtung verléngert Ist das beabsichtigt oder
handelt es sich um einen Ubertragungsfehler? Die
Darstellung ist zu priifen.

Lfd.-Nr. 19 (gemischte Baufliche, keine Anderung)
Da keine neue Flachendarstellung zur 2. Anderung
erfolgt, kann diese Flache aus der Liste genommen
werden.

Lfd.-Nr. 20 (gemischte Bauflache)

Hier besteht anscheinend ein Widerspruch zwischen
der Tabelle, die von einer Flachengréfie von 0,3 ha
ausgeht und dem Textteil, der 0, 1 ha fur die
gemischte Bauflache angibt. Unklar ist auch die
Angabe zu den WE, da es sich doch um die
Bestandssicherung einer Bushalle und Versiegelung
handelt. Die Angaben sind zu prufen.

Lfd.-Nr. 21 (Wohnbaufldche)

Es ist darauf naher einzugehen, dass in der 2.
Anderung fur den in Rede stehenden Bereich

nicht nur eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt
wurde, sondern auch eine Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§5Abs. 2Nr. 10BauGB).

Lfd.-Nr. 22 (Verkehrsfliche)

Wenn eine Straflenfiihrung geplant ist, dann sollte
diese zumindest in der Planzeichnung entsprechend
farblich dargestellt werden.

Lfd.-Nr. 25 (Wohnbaufliche, keine Anderung)

Da sich die Darstellung der Landwirtschaftsflache und
der Oberleitung nicht im Vergleich zur 2. Anderung
andert, ist die Darstellung der 2. Anderung im jetzigen
Entwurf beizubehalten.

Lfd.-Nr. 27 (Sonderbaufliche, keine Anderung)

Die Grolle der Sonderbauflache ist in der
Ausschnittzeichnung der Begriindung sowie im Plan
nicht identisch mit der geplanten Gréf3e des
Geltungsbereiches des BP "Berliner Allee/
Gutstedtstrale". Zudem ist die Flache mit der falschen

Lfd.-Nr. 4: Forstablehnung und betroffene
geschiitzte Biotope

Aufgrund zu berticksichtigender Belange, wie
den Zielen der Raumordnung, Naturschutz,
bergbaurechtliche Belange werden folgende
Anderungsflschen in den Entwurf beachtet:

Lfd.-Nr. 5

Lfd.-Nr. 6

Lfd.-Nr. 8

Lfd.-Nr. 9

Lfd.-Nr. 10
Lfd.-Nr. 11
Lfd.-Nr. 13
Lfd.-Nr. 14
Lfd.-Nr. 16
Lfd.-Nr. 18
Lfd.-Nr. 20
Lfd.-Nr. 21
Lfd.-Nr. 23
Lfd.-Nr. 24
Lfd.-Nr. 26
Lfd.-Nr. 29
Lfd.-Nr. 30
Lfd.-Nr. 33
Lfd.-Nr. 34
Lfd.-Nr. 35
Lfd.-Nr. 40

Die Lfd.-Nr. 40 ersetzt
Planungsalternative die Lfd.-Nr. 12

als

der Lfd.-Nr. 40:

Darstellung
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Farbe dargestellt. Auch fehit die Zweckbestimmung.

Lfd.-Nr. 28 (Wohnbauflache, keine Anderung)

Es wurde keine Anderung vorgenommen. Insofern ist
die Darstellung aus dem 2. Entwurf zu

tbernehmen.

Lfd.-Nr. 31 (Wohnbaufliche, keine Anderung)

Es wurde keine Anderung vorgenommen. Insofern ist
die Darstellung aus dem 2. Entwurf zu

libernehmen.

Lfd.-Nr. 32 (Sonderbaufliche, keine Anderung)

Es ist festzustellen, dass zwei Flachen, getrennt durch
eine Strale, gekennzeichnet wurden. Da aber keine
Anderung beabsichtigt ist, ist die Darstellung aus dem
2. Entwurf beizubehalten.

Lfd.-Nr. 35 (Wohnbauflidche)

Die beabsichtigte Anderung ist zwar in der
Ausschnittkarte der Begrindung gekennzeichnet,
aber nicht im Plan dargestellt.

Lfd.-Nr. 36 (Flidche fiir Versorgungsanlagen, keine
Anderung)

Auch wenn der Bebauungsplan (BP) "Wasserwerk
Lindenbrick" zwischenzeitlich rechtsverbindlich
wurde, ist die Anpassung der Fléche fir
Versorgungsanlagen in der 3. Anderung notwendig.
Auf die Anpassungsabsicht der Begrundung zum BP
wird entsprechend verwiesen.

Lfd.-Nr. 37 und 38 (Wohnbaufldchen, keine
Anderung)

Es wurde keine Anderungen vorgenommen. Insofern
sind die Darstellungen aus dem 2. Entwurf

zu Ubernehmen.

Lfd.-Nr. 39 (Fléche fiir die Landwirtschaft, keine
Anderung)

Es wurde keine Anderungen vorgenommen. Insofern
sind die Darstellungen aus dem 2. Entwurf

zu ibernehmen.

Die im Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Prifung
erfolgten Darlegungen sind beispielhaft und
erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Vom Amt fur Bildung und Kultur; Fachkoordinatorin
Sportmanagement, dem Jugendamt, SG Planung,
Controlling, Finanzen, sowie dem Gesundheitsamt, SG
Hygiene und Umweltmedizin, lagen bei Erstellung
dieser Stellungnahme noch keine Beurteilungen vor.
Sollten sich im Nachgang noch entsprechende
Anregungen und Bedenken ergeben, werden diese
umgehend nachgereicht.
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16b | Hauptamt Infrastrukturmanagement vom 26.06.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Seitens des A 1D, SG Infrastrukturmanagement ergeht | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
eine Stellungnahme als StraRenbaubehdrde fir die genommen.

Straf3en/Wege in der Baulast des Landkreises Teltow- | Kein Abwagungsbelang.

Flaming zu vertretende &ffentliche Belange.

In der 3. Anderung des oben genannten

Flachennutzungsplanes ist das SG

Infrastrukturmanagement mit der KreisstralRen K 7235

betroffen.

Unsererseits bestehen gegen die Anderung keine

Bedenken.

Auf § 24 des Brandenburgischen Strallengesetzes

(BbgStrG) wird hingewiesen.

16¢ J Ordnungsamt vom 01.07.2020

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Nach Durchsicht und Prafung der von uns Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
wahrzunehmenden é&ffentlichen Belange im genommen.

Bereich des Ordnungsamtes bestehen hinsichtlich des | Kein Abwéagungshelang.

0. g. Vorhabens keine Bedenken.

16d | StraBenverkehrsamt vom 22.06.2020

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Nach Durchsicht der Unterlagen kann ich lhnen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
mitteilen, dass aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht genommen.

zum jetzigen Zeitpunkt keine Einwande bestehen. Kein Abwégungsbelang.

Planerische und/oder bauliche MaRnahmen zur
Eindammung von Verkehrsimmissionen sollten
unbedingt erfolgen.

Ich bitte um weitere Beteiligung.

16e | Amt fiir Veterinarwesen, Lebensmitteliiberwachung und Denkmalschutz vom 07.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehdrde sollte
unter Punkt 2.2 "Leitbilder des bestehenden
Flachennutzungsplans" fir den Bereich Winsdorf /
Waldstadt unbedingt auf die Besonderheiten

des Ortes eingegangen bzw. diese hervorgehoben
werden.

Charakterisierend fiir den Ort Winsdorf / Waldstadt ist,
dass es sich hier um eine ehemalige Militarbasis
handelt, die neben dem Dorf Wunsdorf mitten in einem
Waldgebiet liegt. Die Gebaude waren stets umgeben
von weiten Waldflachen. Anfang des 20. Jahrhunderts
waren hier kaiserliche Truppen kaserniert. Die
Kasernen sind meist schlichte verputzte Gebaude mit
einer klaren, ruhigen Lochfassade und relativ hohen
Walmdachern. Neben den "normalen” Kasernen gibt
es sog. Hauptgebaude, wie Z.B. das Gebaude der
ehemaligen Panzertruppenschule und das Haus der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Eine entsprechende Auseinandersetzung der
Leitbilder fur Wansdorf ist bereits aus Sicht
der Stadt Zossen beinhaltet. Daher wird von
einer Erganzung abgesehen.

Im Leitbild hei3t es demnach:

,Die Entwicklung der ehemals ,verbotenen
Stadt* Wuinsdorf/ Waldstadt stelit eine
besondere stadtebauliche Herausforderung
dar, der sich die Stadt im Kontext der
gesamtstadtischen Entwicklung stellt. Die
erfolgreich begonnene Entwickiung der
Garnisonsstadt zu einem lebenswerten Teil
der Stadt Zossen mit Uberregionaler
Bedeutung insbesondere als Kulturstandort,
aber auch als Ort des Wohnens, des
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Offiziere der ehemaligen Militar-Turnanstalt sowie die
Gebaude der ehemaligen infanterieschie3schule. ,
Diese Gebaude sind Denkmale i. S. d.
Brandenburgischen Denkmaischutzgesetzes und
haben neben ihrer Bedeutung als Denkmale eine
stadtebaulich wichtige dominante Stellung.

Seitens der Denkmalschutzbehérde sollte nicht nur die
Erhaltung der denkmalgeschitzten Gebaude, sondern
auch die stadtebauliche Situation - grof3e
Geb&udekomplexe inmitten eines Waldgebietes -
erhalten werden. Eine Verdichtung des Gebietes
ostlich der Cottbuser Strale / Berliner Allee mit kieinen
Wohngebieten aus Ein- und Zweifamilienwohnhausern
beeintrachtigt die staddtebauliche Situation

und die Besonderheit von Winsdorf / Waldtstadt
erheblich.

Unter Punkt 2. 5.16 (Seite 30) wurde falschlicher
Weise ausgesagt, dass denkmalschutzrechtliche
Belange nicht betroffen sind. Das ist nicht korrekt. Der
in Rede stehende Bereich grenzt an das technische
Denkmal "Nottekanal" und befindet sich zudem in der
Néhe des Gartendenkmals "Stadtpark” in Zossen.
Nach den Bestimmungen des § 2 Abs., 3 BbgDSchG
unterliegen nicht nur Denkmale den gesetzlichen
Schutzbestimmungen, sondern auch deren
Umgebung. Bei Veranderungen und Malnahmen in
der Umgebung von Denkmalen ist die Erlaubnis nach
dem BbgDSchG einzuholen.

Unter Punkt 2. 5.16 (Seite 45) wurde falschlicher
Weise ausgesagt, dass denkmalschutzrechtliche
Belange nicht betroffen sind. Das ist nicht korrekt. Der
in Rede stehende Bereich befindet sich in der Nahe
der denkmalgeschitzten ehemaligen Kaserne des
Panzer-Regiments Nr. 5 in Winsdorf. Nach den
Bestimmungen des § 2 Abs. 3 BbgDSchG unterliegen
nicht nur Denkmale den gesetzlichen
Schutzbestimmungen, sondern auch deren
Umgebung. Bei Veranderungen und MaRnahmen in
der Umgebung von Denkmalen ist die Erlaubnis nach
dem BbgDSchG einzuholen.

Arbeitens und der Freizeit, soll u.a. durch
die stetige Zusammenarbeit mit der
Entwicklungsgesellschaft Waldstadt
Winsdorf Zehrensdorf (EWZ) unterstitzt
werden.”

Eine konkrete stadtebauliche
Berticksichtigung erfolgt entweder in der

verbindlichen Bauleitplanung oder beim
konkreten  Bauvorhaben wahrend der
Baugenehmigungsphase.

Der Hinweis zum Punkt 2.5.16 wird nicht
aufgenommen, da die betroffene Lfd.-Nr. 27
nicht mehr Bestandteil der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans ist.

16f | Untere Bauaufsichtsbehdérde vom 02.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt | Die  Stellungnahme wird zur  Kenntnis

Zossen gibt es bauordnungsrechtlich aus Sicht der genommen.

unteren Bauaufsichtsbehérde keine Bedenken. Kein Abwagungsbelang.

16g | Umweltamt (Naturschutz) vom 09.07.2020

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

x Betroffenheit durch die vorgesehene Planung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

1. Einwendungen Nach der frihzeitigen Beteiligung der

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,

Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
(Auslegungszeitraum vom 04.06.2020 bis
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Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwégung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Befreiung o. 4. der Fachbehdrde in der Abwagung
nicht iberwunden werden kénnen.

a) Einwendungen:

1. 1. Uberplanung Landschaftsschutzgebiet (LSG)
"Notte-Niederung”

Die nachfolgend genannte neue Bauflache liegt tlw.
innerhalb des LSG "Notte-Niederung". In Landschafts-
schutzgebieten ergibt sich aus der Schutzgebiets-
verordnung (RVO) regelméaRig ein Verbot von
Handlungen, die dem Schutzzweck mehr als nur
unerheblich zuwiderlaufen. Diese Regelungen einer
RVO bleiben von einem Bauleitplan unberiihrt und
finden bei einer Genehmigungsentscheidung far
konkrete Bauvorhaben weiterhin Anwendung (§ 29
Abs. 2 BauGB). In einem Baugenehmigungsverfahren
sind sie als éffentlich-rechtliche Vorschriften zu

Lfd.-Nr. 23 Wohnbaufldche

Ortsteil: Zossen, Thomas-Miintzer-StraRe,
nordéstlich

Im Zusammenhang mit diesem B-Plan wird
nachdricklich auf die diesbeziiglichen Einwendungen
der UNB in der TOB-Stellungnahme vom 03.09.2019
(Az.: 859/19/672/477) verwiesen.

1.3. Uberplanung von gesetzlich geschiitzten
Biotopen nach den §§ 30 BNatSchG bzw.

§ 18 Abs. 1 BbgNatSchAG

Durch nachfolgend genannte Vorhaben kommt es zu
einer Uberlagerung/Zerstérung von

gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 18 Abs. 1
BbgNatSchAG gesetzlich geschitzten Biotopen,.
MaBnahmen, die zu einer Zerstdérung oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
dieser Biotope fuhren kénnen, sind nach § 30 Abs. 2
Nr. 4BNatSchG jedoch verboten.

Geschiltzte Biotope mussen zwar nicht nachrichtlich in
den FNP Ubernommen werden, da sie ohnehin per
Gesetz unter Schutz stehen, dies bedeutet aber nicht,
dass sie im FNP Verfahren unberucksichtigt bleiben
kénnen. Neben der inhaltlichen Beriicksichtigung im
Rahmen der Abwagung sollte auch die Planzeichnung
den jeweiligen Schutzstatus verdeutlichen. FUr einen
Vorhabenstrager, Behérden usw. muss aus dem
Planwerk eindeutig zu entnehmen sein, ob sich ein
geplantes Vorhaben eventuell in einem naturschutz-
relevanten Bereich befindet.

Ein FNP, als auch die spatere verbindliche
Bauleitplanung durfen nicht gegen héherrangiges
Recht verstolRen. "Hoherrangiges Recht sind insofern
alle Rechtshormen, insbesondere Rechts-
verordnungen und Gesetze. Hierzu zdhlen neben den
Bestimmungen des Lebensstattenschutzes besonders
geschuitzter Tier- und Pflanzenarten (§ 44BNatSchG)
u. a. auch der Schutz der wertvollen Biotope nach § 30
BNatSchG bzw. § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG. Dartiber
hinaus sind gem. § 1, Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitpléane insbesondere auch auf
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

16.07.2020) und der Beteiligung Behdrden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB (vom 02.06.2020
bis 06.07.2020) finden folgende Lfd.-Nr.
keine  Beriicksichtigung mehr im
Verfahren der 3. Anderung: Lfd.-Nr. 1, 2,
3,4,7,12,15,17, 19, 22, 25, 27, 28, 31, 32,
36, 37, 38, 39.

Nach dem Beschluss (Nr. 098/21) der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen vom 16.09.2021 wurden die o.g.
Lfd.-Nr. aus dem Verfahren der 3. Anderung
des FNP der Stadt Zossen genommen.
Nachfolgend werden die folgenden Belange
und Griinde kurz genannt:

Lfd.-Nr. 1:

bewirtschaftete Ackerflachen (erhebliche
Auswirkungen)

Lfd.-Nr. 2:

Widerspruch zu den Zielen der
Raumordnung (Vermeidung von

Splittersiedlung), Nahe FFH-Gebiet.

Lfd.-Nr. 3:

Gesonderte Herausnahme, soll durch einen
neuen Beschluss und weiteren Beratungen
nochmals betrachtet werden.

Lfd.-Nr. 4:

Forstrechtliche Belange sowie geschiizte
Biotope (Feuchtwiese) und hoher
Grundwasserstand, Grasland auf

Niedermoorb&éden und Laubholzbestanden.

Lfd.-Nr. 7
Liegt unter  Darstellungskraft  sowie
Uberschneidungen von Flachensignaturen.

Lfd.-Nr. 12:
Neue Planungsalternative (vgl. Lfd.-Nr. 40)
sowie bergbaurechtliche Belange.

Lfd.-Nr. 15:
War  bereits
beriicksichtigt.

im Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 17:
War bereits
beriicksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 19:
War  bereits
beriicksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 22:
War  bereits
beriicksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 25;

War bereits Vorentwurf nicht
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Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
beriicksichtigen.

Lfd.-Nr. 4 (gemischte Baufldache)

Ortsteil: GT Dabendorf, Zum Kdnigsgraben,
westlicher Bereich

Innerhalb der geplanten Anderungsflache Nr. 4
herrscht allgemein ein hoher Grundwasserstand. Das
Gebiet ist gepragt von aufgelassenem Grasland auf
Niedermoorbdden mit naturschutzfachlich wertvollen
Laubholzbestéanden (tiw. als Wald im Sinne des § 2
LWaldG ausgewiesen). Die Anderungsflache
Uberlagert am nordwestlichen Rand eine gem. § 30
Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG
gesetzlich geschitzte Feuchtwiese (siehe Anlage 3-
diinne grine Linie- Kartierung durch das Landesamt
fur Umweltschutz - LfU - 2018/2019).

Konflikte mit dem besonderen Artenschutz nach § 44
Abs. 1 BNatSchG kénnen nicht ausgeschlossen
werden.

Einer Inanspruchnahme des Biotops wird
widersprochen.

LP nach § 11 Abs. 3 BNatSchG sowie nach §§ 1 Abs.
6 und 7 und 5 Abs. 2 BauGB abgewogen und in einem
zweiten Schritt in den FNP aufgenommen. Die
Unterlagen enthalten bisher keine Aussagen zu Zielen
und Erfordernissen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege aus dem vorhandenen LP, teilweise
widersprechen die FNP-Anderungen den
Darstellungen des LP, Die Belange des Naturschutzes
sind jedoch in entsprechender Form in die Abwagung
aller Belange im FNP einzustellen, was hier bisher
nicht der Fall ist.

Dartber hinaus sind im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung eines Bauleitplans, hier FNP, geman § 3
Abs. 2 BauGB Landschaftspléne zwingend mit
auszulegen, da sie in der Regel im Sinne des
Baurechts "wesentliche umweltbezogene
Stellungnahmen" darstellen. Auf diese Weise
durchlaufen Bauleit- und Landschaftsplane gemeinsam
und ohne gesonderten Aufwand die Beteiligung. Bei
Anschreiben und Bekanntmachungen ist darauf zu
achten, dass neben den baurechtlichen Beziigen (§ 4
Abs. 1 und 2 BauGB) auch auf die
naturschutzrechtlichen (§ 3 BNatSchG) Belange Bezug
genommen wird. Daher ist der LP fortzuschreiben und
in der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange und
Offentlichen Auslegung entsprechend § 4 Abs. 2
BauGB den Unterlagen beizufugen.

b) Rechtsgrundlagen

zu1.1-LSG

- § 26 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. mit § 67 Abs. 1
BNatSchG sowie RVO iiber das LSG "Notte-
Niederung"

- § 8 Abs. 3 BbgNatSchAG

-J 29 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 4 BauGB sowie § 6 Nr.

beriicksichtigt.

Lfd.-Nr. 27:

Hierzu wurde gesondertes
Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes vorgenommen (3.1.
Anderung des FNP, bereits
rechtsverbindlich seit dem 12. Mai 2021)

ein

Lfd.-Nr. 28:
War bereits
beriicksichtigt.

im Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 31:
War bereits
beriicksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 32:
War bereits
berlicksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 36:
War bereits
berlicksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 37:
War bereits
beriicksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 38:
War bereits
beriicksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 39.
War  bereits
bertcksichtigt.

im Vorentwurf nicht

Aufgrund zu bericksichtigender Belange, wie
den Zielen der Raumordnung, Naturschutz,
bergbaurechtliche Belange werden folgende
Anderungsfléachen in den Entwurf beachtet:

Lfd.-Nr. 5

Lfd.-Nr. 6

Lfd.-Nr. 8

Lfd.-Nr. ©

Lfd.-Nr. 10
Lfd.-Nr. 11
Lfd.-Nr. 13
Lfd.-Nr. 14
Lfd.-Nr. 16
Lfd.-Nr. 18
Lfd.-Nr. 20
Lfd.-Nr. 21
Lfd.-Nr. 23
Lfd.-Nr. 24
Lfd.-Nr. 26
Lfd.-Nr. 29
Lfd.-Nr. 30
Lfd.-Nr. 33
Lfd.-Nr. 34
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2 BauGB

zu 1.2- FFH

- § 1 a Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 34
BNatSchG

zu 1.3- Biotopschutz:

- § 30 BNatSchG i. V. m. §18 BbgNatSchAG und § 67
Abs. 1 BNatSchG

zu 1.4- Bauverbot an Gewédssern

- § 61 Absatze 1, 2 und 3 BNatSchGi. V. m. § 67 Abs.
1 BNatSchG

zu 1.5 - Landschaftsplan

§ 5 Abs. 1 BbgNatSchAG

§ 9 Abs. 4 und 5 BNatSchGi. V. m. § 5 Abs. 2a und 4
BauGB

§ 11 Abs. 3 BNatSchG sowie §§ 1 Abs. 6 und 7 und 5
Abs. 2 BauGB

c) Méglichkeiten der Anpassung an die
fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
zu 1.1-LSG

Die Befreiungsvoraussetzungen fiir die Errichtung von
Wohngebauden und anderen baulichen Anlagen/
Nebenanlagen im LSG durften nach einer ersten
Priifung nicht vorliegen Daher wird empfohlen, die
betroffenen Flachen aus der FNP-Planung herauszu-
nehmen oder diese Flachen als Malinahmenflache fur
den Naturschutz und die Landschaftspflege zu nutzen,
z. B. in Form von Riickbaumafinahmen und an-
schlieBender Renaturierung. Gebietes geeignet sind,
eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
des Gebietes und damit der zu schilizenden LRT zu
bewirken. Die Entwicklung wird entgegen des
formulierten Ziels des entsprechenden Management-
plans geplant (s. oben). Konkretisierende Rechts-
grundlage zur Anwendung des § 34 BNatSchG in
Brandenburg ist die "Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft zur Anwendung der §§ 32 bis 36 des
Bundesnaturschutzgesetzes in Brandenburg" (ABI Bbg
Nr. 43 vom 30.0kt. 2019).

zu 1.3- Biotopschutz

Im Rahmen der Erstellung des Landschaftsplanes
muss eine flachendeckende Biotopkartierung

der Vorhabensflache nach dem Bbg. Kartierungs-
schlissel mit Kennzeichnung der gesetzlich
geschitzten Biotope sowie der im Land Brandenburg
gefahrdeten Biotope erfolgen. Fur die Vorhaben,
'‘welche geschitzte Biotope Gberlagern, ist gem. § 67
Abs. 1 BNatSchG ein Befreiungsverfahren erforderlich.
Grundlage hierfur ist der Landschaftsplan, sowie ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. Entsprechend § 30
Abs. 4 BNatSchG kann die UNB auf Antrag der
Gemeinde bereits vor Aufstellung des FNP Uber die
Befreiung entscheiden. Wird die Befreiung erteilt,
bedarf es fir die Durchfuhrung eines im Ubrigen
zulassigen Vorhabens keiner weiteren Befreiung fir
das Biotop. Die Beteiligung vor der Aufstellung des
FNP ist zu empfehlen, da im Falle der Versagung
Befreiung schlimmstenfalls nicht der komplette FNP

Lfd.-Nr. 35
Lfd.-Nr. 40

Die Lfd.-Nr. 40 ersetzt
Planungsalternative die Lfd.-Nr. 12

Darstellung

der Lfd.-Nr. 40:

als
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genehmigt werden kann (sogenannte "weilze
Flachen").

Aus Grinden der Verfahrensbeschleunigung wird
jedoch empfohlen, den Bereich der geschitzten
Biotope entweder auszusparen oder gegebenenfails
als MaRnahmeflachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festzusetzen. Voraussetzung ist
nattrlich, dass Uberhaupt biotopverbessernde
MaBnahmen auf der Flache durchgefihrt werden
kénnen.

zu 1.4 - Bauverbot an Gewissern:

Hier gilt das Gleiche, wie unter dem Punkt 1. 1. LSG
benannt, es wird empfohlen, die betroffenen Fidchen
der FNP-Planung herauszunehmen. Gemaf § 61 Abs.
3 BNatSchG kann die Untere Naturschutzbehdérde
unter bestimmten Voraussetzungen von dem Verbot
des Absatzes 1 auf Antrag eine Ausnahme zulassen,
diese ist jedoch daran gebunden, dass

1. die durch die bauliche Anlage entstehenden
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder

des Landschaftsbildes, insbesondere im Hinblick auf
die Funktion der Gewasser und ihrer

Uferzonen, geringfugig sind oder dies durch
entsprechende MalRnahmen sichergestellt

werden kann oder

2. dies aus Grunden des Uberwiegenden 6ffentlichen
Interesses, einschliellich solcher

sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist; in
diesem Fall gilt § 15 BNatSchG

entsprechend.

Insofern die vorgesehene Nutzung jedoch die
Geringflugigkeitsgrenze wesentlich

Uberschreitet, was bei baugenehmigungspflichtigen.
Vorhaben regelm&nig der Fall sein

3. Hinweise fiir UberwachungsmaBnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur
Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

Da die Gemeinden auf die Informationen der
Fachbeh&rden angewiesen sind um das

Monitoring durchzufihren, beinhaltet § 4 ¢ BauGB eine
mittelbare Pflicht der Fachbehérden, erforderliche
Informationen zu erheben und weiter zu geben.
Insofern der UNB neue Informationen vorliegen, wird
sie diese an die Gemeinde weiterleiten. Des Weiteren
wird eine durch die UNB insbesondere hinsichtlich des
speziellen Arten Schutzes in bestimmten
Genehmigungsverfahren (Baugenehmigungen,
immissionsschutzrechtliche Genehmigungen) erfolgen.

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender
Uberwachungssysteme

naturschutzfachlich keine
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4. Weiter gehende Hinweise

¢ Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen,
die den o. g. Plan bertihren kénnen, mit Angaben
des Sachstandes und des Zeitrahmens:
keine

Sonstige fachliche Informationen oder
rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit

Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

1. Vorbehaltlich der Ergebnisse des LP und des
Umwelt Prifung bestehen gegen nachfolgende
Vorhaben keine Bedenken, wenn fir die Realisierung
keine Alleebaume gefallt werden miissen, der gem.
der BaumSchVO TF geschiizte Baumbestand
weitestgehend erhalten bleibt, keine
artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen

und entsprechende Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen durchgefihrt werden kénnen:

Lfd.-Nr. 1 Wohnbauflache

Ortsteil: GT Dabendorf; Berliner Chaussee,
nordlicher Bereich

Hier ist bei spateren verbindlichen Planungen
insbesondere der Schutz der Alleebaume an

der B 96 zu gewahrleisten.

Auf Grund der Nadhe zum FFH-Gebiet "Dinen-
Dabendorf* kénnen Konflikte mit dem besonderen
Artenschiitz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden, die auf der nachsten
Planungsebene entsprechend berlcksichtigt werden
missen.

Im digitalen Feldblockkataster ist hier ein geférdertes
Landschaftselement verzeichnet. Offensichtlich
handelt es sich dabei um den groRen auch
naturschutzfachlich erhaltungswirdigen Laubbaum,
mittig in der Feldflur.

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die
Anderung des §1 a Abs. 2 des BauGB, wonach die
Notwendigkeit der Unwandlung
landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter
Flachen begriindet werden soll; dabei sollen
Ermittiungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten
zahlen kénnen.

Lfd.-Nr. 12 Verkehrsflache

Ortsteil: OT Horstfelde, siidl. der Schiinower
StraRe

Hier sollte, unter Bericksichtigung des o. g.
Grundsatzes nach §. 1 a Abs. 2 des BauGB, so wenig
wie méglich in den Waldbestand eingegriffen werden,
da Konflikte mit dem besonderen Artenschutz nach §
44 Abs. 1 BNatSchG nicht auszuschliefen sind.
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Lfd.-Nr. 30 Sonderbaufliache

Ortsteil: OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer Waldweg
Konflikte mit dem besonderen Artenschutz nach § 44
Abs. 1 BNatSchG sind auf Grund der Betroffenheit von
Altbaumen im Wald nicht auszuschlieRen.

Lfd.-Nr. 34 Sonderbauflache

Ortsteil: OT Lindenbriick, Lindenbriicker Chaussee
Strallennah befindet sich hier entsprechend des WMS-
Kartendienstes der Forstverwaltung ein kleines
Waldstiuck. Unmittelbar westlich ist zu beachten, dass
dort eine gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG geschitzte
flachige Hochstaudenflur angrenzt.

Hinweise:

1. Die UNB nimmt die nachfolgenden
Anderungsflachen, welche auf Grundlage von

erteilten Baugenehmigungen oder der nachrichtlichen
Ubernahme von Festsetzungen

aus rechtskraftigen B-Planen im FNP berichtigt werden
sollen, zur Kenntnis.

o Lfd.-Nr. 9 (Wohnbauflache) Ortsteil: Zossen,
Machnower Chaussee, dstlicher Bereich

o Lfd.-Nr. 11 (Sonderbauflache) Ortisteil: OT
Horstfelde, stidlich der Schiinower Strale

¢ Lfd.-Nr. 13 (gemischie Bauflache) OT Horstfelde,
Horstfelder DorfstralRe

¢ Lfd.-Nr. 18 (Wohnbauflache) Ortsteil: OTZossen,
Delbriicker Stralle, éstlich

¢ Lfd.-Nr. 20 (gemischte Bauflache) Ortsteil: Zossen,
Thomas-Mintzer-StralRe, nérdlich

e Lfd. -Nr. 21 (Wohnbauflache) Oristeil: Zossen,
Thomas-Miinteer-Strale, westlich

e Lfd. -Nr. 38 (Wohnbauflache, keine Anderung)
Ortsteil: OT Zesch am See, Zescher Waldweg

o Lfd.-Nr. 39 (Fl&che fur Landwirtschaft keine
Anderung) Ortsteil: OT Zesch am See, Zescher
Waldweg

16h ‘ Umweltamt (Wasser, Boden, Abfall) vom 03.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

1. Einwendungen
keine
2. Hinweise zur Festlegung des
Untersuchungsumfanges des Umweltberichts
keine
3. Hinweise fiir UberwachungsmaBnahmen
keine
4. Weiter gehende Hinweise
keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Mainahmen,
die den 0.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes und des Zeitrahmens:

keine

Seitens des SG Wasser Boden, Abfall bestehen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Nach der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
(Auslegungszeitraum vom 04.06.2020 bis
16.07.2020) und der Beteiligung Behdrden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB (vom 02.06.2020
bis 06.07.2020) finden folgende Lfd.-Nr.
keine  Beriicksichtigung mehr im
Verfahren der 3. Anderung: Lfd.-Nr. 1, 2,
3,4,7,12,15,17, 19, 22, 25, 27, 28, 31, 32,
36, 37, 38, 39.

Nach dem Beschluss (Nr. 098/21) der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen vom 16.09.2021 wurden die o.g.
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grundsatzlich keine Bedenken zur 3. Anderung

des FNP Zossen (hier 39 Flachen), sofern die
nachfolgenden Anmerkungen zum Vorentwurf bei der
weiteren Planung der aufgefUhrten Lfd.-Nrn.
berticksichtigt werden:

Zu 2.5.10 Lfd.-Nr. 10 OT Glienick

Hier sind wasserschutzrechtliche Belange betroffen.
Der zu andernde Bereich befindet sich nach
Kartenlage der Unteren Wasserbehérde noch teilweise
innerhalb der Trinkwasserschutzzone il des
Wasserwerkes GrofR Schulzendorf. Das Wasser-
schutzgebiet Grok Schulzendorf basiert noch auf dem
Kreistagsbeschluss Zossen Nr. 0048 und wird derzeit
durch die Landesregierung neu festgelegt. Die
Zusténdigkeit liegt beim Ministerium fir Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz (MLUK). Die Ausgrenzung
des Schutzgebietes wird konkretisiert (hier durch den
notwendigen Schutz einer dritten Brunnengalerie
vergroRert) und die Verbote werden den jetzigen
Gegebenheiten und Nutzungen angepasst bzw.
aktualisiert. Das Verfahren lauft bereits seit vielen
Jahren. Die 6ffentliche Auslegung und Abwéagung, die
von der Unteren Wasserbehorde durchgefihrt wurde,
ist abgeschlossen. Zukiinftig wird der
Anderungsbereich vollstandig innerhalb der
Trinkwasserschutzzone !l des Wasserwerkes liegen.

Hier waren dann folgende Verbote u.a. wirksam:

- die Darstellung von neuen Bauflachen oder
Baugebieten im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung, wenn darin eine Neubebauung
bisher unbebauter Gebiete vorgesehen wird,

die Festsetzung von neuen Baugebieten im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung,
ausgenommen

a) Gebiete, die im zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieser Verordnung giiltigen Flachennutzungsplan
als Bauflachen oder Baugebiete dargestellt sind,
und

b) die Uberplanung von Bestandsgebieten, wenn
dies zu keiner wesentlichen Erhéhung der
zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2
der Baunutzungsverordnung filhrt;

Erdaufschlisse im Sinne des § 49 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes, hier insbesondere
Bohrungen, welche die gering leitende Deckschicht
Uber oder unter dem genutzten Grundwasser
verletzen kénnen, u. a. fir Brunnen, Bohrungen fur
Warmepumpen und Grundwassermessstellen

Weiterhin gibt es einen Verbotskatalog, der die
Tierhaltung, landwirtschaftliche Nutzung,
Abwasserentsorgung, Materialeinsatz beim Straf3en-
und Wegebau usw., betreffen wird. Eine Auflistung der
konkreten Verbote ist aufgrund des Verfahrensstandes
noch nicht sinnvoll.

Zum jetzigen Zeitpunkt wére die Arrondierung der

Lfd.-Nr. aus dem Verfahren der 3. Anderung
des FNP der Stadt Zossen genommen.
Nachfolgend werden die folgenden Belange
und Griinde kurz genannt:

Lfd.-Nr. 1:

bewirtschaftete Ackerflichen (erhebliche
Auswirkungen)

Lfd.-Nr. 2:

Widerspruch zu den  Zielen der
Raumordnung (Vermeidung von

Splittersiediung), Nahe FFH-Gebiet.

Lfd.-Nr. 3:

Gesonderte Herausnahme, soll durch einen
neuen Beschluss und weiteren Beratungen
nochmals betrachtet werden.

Lfd.-Nr. 4:

Forstrechtliche Belange sowie geschltzte
Biotope (Feuchtwiese) und hoher
Grundwasserstand, Grasland auf

Niedermoorbdden und Laubholzbestanden.

Lfd.-Nr. 7
Liegt ~ unter  Darstellungskraft — sowie
Uberschneidungen von Flachensignaturen.

Lfd.-Nr. 12:
Neue Planungsalternative (vgl. Lfd.-Nr. 40)
sowie bergbaurechtliche Belange.

Lfd.-Nr. 15:
War  bereits im  Vorentwurf  nicht
berticksichtigt.
Lfd.-Nr. 17:
War bereits im  Vorentwurf  nicht
bericksichtigt.
Lfd.-Nr. 19:
War  bereits im  Vorentwurf  nicht
beriicksichtigt.
Lfd.-Nr. 22:
War  bereits im  Vorentwurf  nicht
bertcksichtigt.
Lfd.-Nr. 25:
War bereits im  Vorentwurf  nicht
berlicksichtigt.
Lfd.-Nr. 27:
Hierzu wurde ein gesondertes
Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes vorgenommen (3.1.
Anderung des FNP, bereits

rechtsverbindlich seit dem 12. Mai 2021)
Lfd.-Nr. 28:

War bereits im Vorentwurf  nicht
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gemischten Bauflache bzw. hier in diesem
Zusammenhang geplante Anderung des bestehenden
FNP moglich und kénnte durch die Untere
Wasserbehorde nicht versagt werden. Nach
Verabschiedung der Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes GroRR Schulzendorf durch die
Landesregierung ist dies erneut zu priifen und

kénnte unter ein Verbot fallen. Sofern die Anderung
des FNP noch vor Festlegung der VO zur
Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes Grof?
Schulzendorf erfolgt, ware die weitere Planungsphase
aus wasserbehdérdlicher Sicht nicht mehr abzulehnen.

Zu 2.5.11 Lfd.-Nr. 11 Verkehrsflache OT Horstfelde
siidl. der Schiinower Str.

Altlasten sind. gemafR § 2 Abs. 5 Nr. 1 BBodSchG
stiligelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie

sonstige Grundstiicke, auf denen Abfalle behandelt,
gelagert oder abgelagert wurden {(Altablagerungen). Im
FNP ist die Deponie "Horstfelde" als Altlastenflache zu
kennzeichnen. Von Seiten der Unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde bestehen
keine Einwande, wenn die Deponieflache "Horstfelde”
zu Alilasten - Sonderbauflache "Solaranlage" geéndert
wird.

Zu 2.5.12 Lfd.-Nr. 12 Sonderbaufiiche OT
Horstfelde siidl. der Schiinower Str.

Das angegeben Flurstick ist Im GIS des Landkreises
nicht dargestellt und somit die genaue Lage nicht
auffindbar. Seitens der Behoérde konnte deshalb nicht
eindeutig gepruft werden, ob der zu errichtende
Parkplatz Teile der stillgelegten Deponie betrifft. Hierzu
besteht nochmals Abstimmungsbedarf mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde .Ansprechpartnerin ist Frau
Bayarsaikahn (Uranchimeg.Bayarsaikhan@teltow-
flaeming.de).

Handelt es sich bei der Flache ausschlieflich um
vorhandenen Waldflachen bzw. direkt gegentiber

der. Wasserskiseilbahn, bestehen keine Einwénde zu
Neuausweisung.

Zu 2.5.26 Lfd.-Nr. 26 Wohnbauflache

Im stidlichen Bereich der beabsichtigten Anderung im
Ortsteil Schoneiche verlauft der "Muckergraben", ein
Gewasser Il. Ordnung. Unter Wasserschutzrecht ist
aufzunehmen, dass nordlich des "Muckergraben" ein 5
Meter breiter Arbeitsstreifen fur die Durchfihrung der
zyklisch erforderlichen Gewasserunterhaltungsarbeiten
dauerhaft freizuhalten und die Zugénglichkeit von der
Telzer Strafle dafir sicherzustellen ist.

Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009.
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch das 1.
Gesetz zur Anderung des Wasserhaushaltsgesetzes
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | Nr. 30 S. 1408)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mé&rz 2012

beriicksichtigt.

Lfd.-Nr. 31:
War bereits
berticksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 32:
War bereits
beriicksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 36:
War bereits
beriicksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 37:
War bereits
beriicksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 38:
War bereits
beriicksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 39.
War  bereits
beriicksichtigt.

im Vorentwurf nicht

Aufgrund zu berucksichtigender Belange, wie
den Zielen der Raumordnung, Naturschutz,
bergbaurechtliche Belange werden folgende
Anderungsflachen in den Entwurf beachtet:

Lfd.-Nr. 5

Lfd.-Nr. 6

Lfd.-Nr. 8

Lfd.-Nr. 9

Lfd.-Nr. 10
Lfd.-Nr. 11
Lfd.-Nr. 13
Lfd.-Nr. 14
Lfd.-Nr. 16
Lfd.-Nr. 18
Lfd.-Nr. 20
Lfd.-Nr. 21
Lfd.-Nr. 23
Lfd.-Nr. 24
Lfd.-Nr. 26
Lfd.-Nr. 29
Lfd.-Nr. 30
Lfd.-Nr. 33
Lfd.-Nr. 34
Lfd.-Nr. 35
Lfd.-Nr. 40

Die Lfd.-Nr. 40 ersetzt
Planungsalternative die Lfd.-Nr. 12

als

Darstellung der Lfd.-Nr. 40:
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(GVBI. 1/12 [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBI 1/17, [Nr. 28))

Kreistagsbeschluss Zossen Nr. 0048 vom 10. 11. 1980

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Boden-
verdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September
2017 (BGBI. | S. 3465)

16i | Landwirtschaftsamt vom 02.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Mit der Absicht der Gemeinde Neubaufléchen auf
derzeit genutzten Landwirtschaftsflachen darzustellen,
ergibt sich mit dessen dauerhaften Entzug aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zum Teil eine erhebliche
Betroffenheit fiir die im Gebiet wirtschaftenden
Agrarunternehmen.

Unter Beriicksichtigung des bereits erfolgten
Flachenentzuges im Gemeindegebiet durch diverse
BaumaRnahmen und der Beeintréchtigung der
landwirtschaftlichen Nutzung durch Ausgleichs- und
Ersatzflachen kénnen einige landwirtschaftlichen
Unternehmen im Gebiet, die teilweise am Rande
ihrer Wirtschaftlichkeit und damit ihrer Existenz
angelangt sind, einen massiven Flachenentzug
kaum mehr verkraften. Deshalb sollte der sparsame
Umgang mit natlirlichen Ressourcen, zu denen
auch der Boden in seiner auch kulturhistorisch
gepragten Eigenschaft als Produktionsflache fiir die
Landwirtschaft gehért, héchste Prioritat haben.

Es wird hier insbesondere auf den § 2 Abs. 2 Ziffer 4
Raumordnungsgesetz (ROG) verwiesen, in dem als
Grundsatz festgeschrieben steht, dass die raumlichen
Voraussetzungen fir eine leistungsfahige
Landwirtschaft zu schaffen oder zu sichern sind. Dabei
ist die flachengebundene Landwirtschaft auf
geeigneten Standorten zu schitzen.

Die geplanten Anderungsbereiche wiirden hinsichtlich
einer derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung geprift.
Nach vorlaufiger Einschatzung ergeben sich flr den
folgenden Standort Nutzungskonflikte fur die
Landwirtschaft im Gemeindegebiet bzw. sind fir das
bewirtschaftenden Agrarunternehmen nicht
verzichtbar:

GT Dabendorf, Berliner Chaussee, nordlicher
Bereich
Lfd.-Nr. 1

Zurzeit wird die Flache mit einer Schiaggréfie von ca.
8,5 ha als Ackerland bewirtschaftet. Mit der geplanten
ErschlieBung von 5,5 ha als Wohnbauflache wird eine
weitere landwirtschaftliche Nutzung der verbleibenden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
(Auslegungszeitraum vom 04.06.2020 bis
16.07.2020) und der Beteiligung Behdrden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB (vom 02.06.2020
bis 06.07.2020) finden folgende Lfd.-Nr.
keine  Beriicksichtigung mehr im
Verfahren der 3. Anderung: Lfd.-Nr. 1, 2,
3,4,7,12, 15, 17, 19, 22, 25, 27, 28, 31, 32,
36, 37, 38, 39.

Nach dem Beschluss (Nr. 098/21) der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen vom 16.09.2021 wurden die o.g.
Lfd.-Nr. aus dem Verfahren der 3. Anderung
des FNP der Stadt Zossen genommen.
Nachfolgend werden die folgenden Belange
und Griinde kurz genannt:

Lfd.-Nr. 1:

bewirtschaftete Ackerflachen (erhebliche
Auswirkungen)

Lfd.-Nr. 2:

Widerspruch  zu den Zielen der
Raumordnung (Vermeidung von

Splittersiedlung), Nahe FFH-Gebiet.

Lfd.-Nr. 3:

Gesonderte Herausnahme, soll durch einen
neuen Beschluss und weiteren Beratungen
nochmals betrachtet werden.

Lfd.-Nr. 4:

Forstrechtliche Belange sowie geschitzte
Biotope (Feuchtwiese) und hoher
Grundwasserstand, Grasland auf

Niedermoorb&den und Laubholzbesténden.
Lfd.-Nr. 7

Liegt unter  Darstellungskraft  sowie
Uberschneidungen von Flachensignaturen.

Lfd.-Nr. 12:
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Restflache als fraglich angesehen. Die

landwirtschaftliche Nutzung der Restflache wird als

unwirtschaftlich eingeschatzt. Damit verliert der
Bewirtschafter insgesamt 8,5 ha ertragsstabiles
Ackeriand. Hinsichtlich der Gréfie und des Zuschnittes
sind diese Flachen gut zu bewirtschaften und fiir das

Unternehmen unverzichtbar. Im Zuge der

Wertschatzung und Férderung lokaler Arbeitgeber

sowie regionaler Produzenten ist die geplante

Ausweisung der Wohnbauflachen an diesem Standort
kritisch zu priifen und dahingehend anzupassen, dass
die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen vorrangig in

der zentralen Ortslage gesucht werden. Hier ist die

Erschlieung sicherlich leichter und die Einbindung in
den Siedlungsraum und dessen Infrastruktur einfacher

zu gestalten.

Neue Planungsalternative (vgl. Lfd.-Nr. 40)
sowie bergbaurechtliche Belange.

Lfd.-Nr. 15:
War bereits im  Vorentwurf  nicht
beriicksichtigt.
Lfd.-Nr. 17:
War bereits im  Vorentwurf  nicht
beriicksichtigt.
Lfd.-Nr. 19:
War bereits im  Vorentwurf  nicht
beriicksichtigt.
Lfd.-Nr. 22:
War bereits im  Vorentwurf  nicht
beriicksichtigt.
Lfd.-Nr. 25:
War bereits im  Vorentwurf  nicht
beriicksichtigt.
Lfd.-Nr. 27:
Hierzu wurde ein gesondertes
Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes vorgenommen (3.1.
Anderung des FNP, bereits

rechtsverbindlich seit dem 12. Mai 2021)
Lfd.-Nr. 28:

War bereits im
bertcksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 31:
War bereits im
berlicksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 32:
War bereits im
bertcksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 36:
War bereits im
bertucksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 37:
War  bereits im
berucksichtigt.

Vorentwurf nicht

Lfd.-Nr. 38:
War bereits im
berticksichtigt.

Varentwurf nicht

Lfd.-Nr. 39.
War bereits im
berucksichtigt.

Vorentwurf nicht

Aufgrund zu beriicksichtigender Belange, wie
den Zielen der Raumordnung, Naturschutz,
bergbaurechtliche Belange werden folgende
Anderungsflachen in den Entwurf beachtet:
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Lfd.-Nr. 5

Lfd.-Nr. 6

Lfd.-Nr. 8

Lfd.-Nr. 9

Lfd.-Nr. 10
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr.
Lfd.-Nr. 18
Lfd.-Nr. 20
Lfd.-Nr. 21
Lfd.-Nr. 23
Lfd.-Nr. 24
Lfd.-Nr. 26
Lfd.-Nr. 29
Lfd.-Nr. 30
Lfd.-Nr. 33
Lfd.-Nr. 34
Lfd.-Nr. 35
Lfd.-Nr. 40

Die Lfd.-Nr. 40
Planungsalternative die Lfd.-Nr. 12

Darstellung der Lfd.-Nr. 40:
B

ersetzt

als

17
vom 29.07.2020

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Baudenkmalpflegerische Belange derzeit nicht berthrt! [ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Bitte beachten: Denkmalliste wird fortgeschrieben. genommen.
Kein Abwagungsbelang.
18 | Landkreis Dahme-Spreewald vom 04.06.2020
Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag
Die o. g. Unterlagen zum Vorentwurf der 3. Anderung |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

des Flachennutzungsplanes wurden zur Kenntnis
genommen.

Eine Betroffenheit des Landkreises Dahme-Spreewald
durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Zossen ist mit dem derzeitigen Planstand
nicht gegeben.

genommen.
Kein Abwéagungsbelang.

19 | Markische Abwasser- und Wasserzweckverband vom 22.07.2020

Inhalit der Stellungnahme

| Beschlussvorschlag
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Mit ,der Aufsteliung der 3. Anderung des FNP der
Stadt Zossen sind die 39 Anderungsflachen
dahingehend zu prifen, welche Flachen davon
stadtebaulich nach den Grundsétzen und Zielen der
Raumordnung sowie nach den 6ffentlichen Belangen
entwickelbar sind und als Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Zossen aufgenommen
werden kdénnen".

Gegen die Aufstellung der 0.g. 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes bestehen unsererseits
grundsatzlich keine Einwénde bzw. Bedenken.

Die Belange des MAWYV werden durch den
Anderungsbereich mit der Lfd.-Nr. 26 beriihrt.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die
ganzheitliche Stellungnahme unserer
Betriebsfhrungsgesellschaft der DNWAB vom
16.07.2020 zur 3. Anderung des FNP der Stadt
Zossen - hier mit folgendem Inhalt fur den
Anderungsbereich mit der Lfd.-Nr. 26:

Beabsichtigte Anderung Lfd.-Nr. 26-OT Schéneiche
ostlicher Bereich der Telzer Strafle

Mit der geplanten Anderung von Fl&chen fur
Landwirtschaft (Acker) in Wohnbauflachen wird die
Erweiterung von Angebotsflachen sowie die
Abrundung bzw. die Vervollstandigung des dérflichen
Charakters erreicht und somit die Zielsetzung der
bedarfsgerechten Neuentwickiung von
Wohnsiedlungsflachen erfullt.

Mit den Anderungsbereichen Lfd. -Nr. 26 werden die
Belange des MAWYV berihrt.

Der Anderungsbereich Lfd. -Nr. 26 selbst ist trink- und
schmutzwassertechnisch nicht erschlossen.

Hinsichtlich der ErschlieRung sowie der erforderlichen
Anpassungen bzw. Erweiterungen der vorhandenen
zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung des MAWYV gelten
sinngemaf die unter Lfd. -Nr. 1 gegebenen Hinweise
und Anmerkungen.

Dartber hinaus ist festzuhalten, dass die Begriindung
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen

fur den Anderungsbereich Lfd. -Nr. 26 bisher keine
textlichen Darstellungen beziglich der

trink-und schmutzwassertechnischen
Bestandssituation bzw. bezuglich der Erschliel3ung der
Wohnbauflachen enthalt. Wir empfehlen in der
Planfortschreibung, analog den bisherigen Be-
Schreibungen, entsprechende Textbausteine zu
erganzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die mégliche
Betroffenheit von Schutzgebieten nach dem Wasser-,
Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz wurde bereits in der Begriindung zur

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Die Hinweise zur Lfd.-Nr. 26 werden in die

Begriindung erganzt.

Aufgrund zu beriicksichtigender Belange, wie
den Zielen der Raumordnung, Naturschutz,
bergbaurechtliche Belange werden folgende
Anderungsflachen in den Entwurf beachtet:

Lfd.-Nr. 5

Lfd.-Nr. 6

Lfd.-Nr. 8

Lfd.-Nr. 9

Lfd.-Nr. 10
Lfd.-Nr. 11
Lfd.-Nr. 13
Lfd.-Nr. 14
Lfd.-Nr. 16
Lfd.-Nr. 18
Lfd.-Nr. 20
Lfd.-Nr. 21
Lfd.-Nr. 23
Lfd.-Nr. 24
Lfd.-Nr. 26
Lfd.-Nr. 29
Lfd.-Nr. 30
Lfd.-Nr. 33
Lfd.-Nr. 34
Lfd.-Nr. 35
Lfd.-Nr. 40

Die Lfd.-Nr. 40 ersetzt
Planungsalternative die Lfd.-Nr. 12

als

der Lfd.-Nr. 40:

Darstellung
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3. Anderung des FNP der Stadt Zossen gegeben - es
ist festzuhalten, dass durch den o. g. Anderungs-
bereich "wasserschutzrechtliche Belange ... betroffen"
sind hier Gewdasserschutz.

Der an den Anderungsbereich Lfd.-Nr. 26
angrenzende Bestand der zentralen &ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des MAWYV ist der anlége
17- Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasser-
anlagen, Stadt Zossen - 3. Anderung FNP,

Lfd.-Nr. 26 - OT Schéneiche; éstlicher Bereich der
Telzer Straflle Blatt 17/23" zu entnehmen.

Anzumerken ist in diesem Zusammenhang, dass die
mit der 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen
beabsichtigte Anderung Lfd. -Nr. 26 der Lfd. Nr. 25 der
2. Anderung des FNP der Stadt Zossen entspricht.

Unsere Aussagen beziglich der vorhandenen
Bestandssituation bzw. der erforderlichen Er-
schlieBung zur beabsichtigten Anderung Lfd.-Nr. 26-07
Schoneiche, 6stlicher Bereich der

Telzer Strale (3. Anderung des FNP der Stadt
Zossen) entsprechen unseren Aussagen zur
beabsichtigten Anderung Lfd. -Nr. 25 (2. Anderung des
FNP der Stadt Zossen)."

20 | NBB Netzgesellschaft Berlin- Brandenburg vom 12.06.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Es wird hiermit ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass
die in den beigefugten Planunterlagen enthaltenen
Angaben und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen
muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass
erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind
und daher nicht auf dem kurzesten Weg verlaufen.
Dariber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen,
auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur
Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und
der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
fachgerechte Erkundungsmafinahmen (Ortung,
Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.)
festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den
Einsatz von Maschinen zu verzichten und in
Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen
Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten,
dass zu Beginn der Bauphase immer das
Antwortschreiben mit aktuellen farbigen
Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte
Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte pritfen
Sie nach Ausgabe die MaRstabsgenauigkeit. Die
Auskunft gilt nur fiir den angefragten raumlichen
Bereich und nur fur eigene Leitungen der NBB, so
dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer
Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu
rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt
werden missen.

Die Stellungnahme und die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen und sind weiter in
der nachfolgenden Planungsebene zu
berlicksichtigen.

Kein Abwagungsbelang.
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Die Entnahme von Maflen durch Abgreifen aus den
Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen
sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig
enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist
grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen
ErschlieRungsflachen in Anlehnung an die DIN 1998
herzustellen. Dartiber hinaus notwendige Flé&chen fir
Versorgungsleitungen und Anlagen sind geman § 5
Abs. 2 im Flachennutzungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Flachennutzungsplans und der
entsprechenden Begrindung ist unsere
Leitungsschutzanweisung zu beachten und folgendes
in die weitere Planung einzuarbeiten:

In Threm angefragten raumlichen Bereich befinden sich
Anlagen mit einem Betriebsdruck >4 bar. Geman den
Technischen Regeln des DVGW-Regelwerkes sind bei
Bauarbeiten in der Néhe dieser Hochdruck-
Erdgasleitung die Bauausfuhrenden vor Ort
einzuweisen.

Im angefragten Bereich stehen Gasdruck-
Regelaniagen, die zur Versorgung der umliegenden
Gebiete benétigt werden.

Im raumlichen Gebiet der Anfrage plant die NBB,
Leitungsbaumalnahmen auszuftihren. Ihre Arbeiten
sind in der Planungsphase und vor Baubeginn mit der
Abteilung Planung und Bau, Herrn Brose, Tel. -Nr.:
(030) 81876 1554, E-Mail: TBrose@nbb-
netzgesellschaft.de, abzustimmen.

Kabelanlagen sind in der vorgefundenen Lage zu
belassen. Verdnderungen sind unzuléssig. Werden
Kabelanlagen beschadigt, ist die NBB unverziglich
unter der Telefonnummer (030) 81876 1890, Fax (030)
81876 1749 zu benachrichtigen. Schaden an

der Kabelummantelung werden kostenlos beseitigt,
sofern die NBB vor der Grabenverfiilllung Kenntnis
erhalt.

Solite der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage
verandert werden oder der Arbeitsraum den
dargestellten rdumlichen Bereich Gberschreiten, ist der
Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB
vorzulegen.

21 |Primagas Energie GmbH & Co. KG vom 09.06.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Hiermit teilen wir lhnen mit, dass durch das oben
genannte Vorhaben keine Flussiggas-Versorgungs-
leitungen im offentlichen Bereich der PRIMAGAS
Energie GmbH & Co. KG beruhrt werden.

Sollte sich ein Flussiggasbehalter auf dem angefragten
Grundstick befinden, so wenden Sie sich bitte
an den Eigentumer des angefragten Grundstlckes.

Die Stellungnahme wird zur
genommen.
Kein Abwagungsbelang.

Kenntnis
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22 [ Regionale Planungsgemeinschaft Havelland- Flaming vom 17.06.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Ich bedanke mich far die Beteiligung am o. g. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Planverfahren. Auf Seite 7 f. der Begriindung der genommen.
Flachennutzungsplanénderung wurden die Kein Abwégungsbelang.
regionalplanerischen Belange zutreffend dargestellt.

Zur Zeit gibt es keine ergénzenden Hinweise.

23 |Siidbrandenburgischer Abfalizweckverband vom 25.06.2020

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

In Bearbeitung lhrer Anfrage vom 02.06.2020, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
eingegangen beim Sudbrandenburgischen genommen.

Abfallzweckverband (SBAZV) am 04. 06. 2020, teile Kein Abwagungsbelang.

ich Ihnen mit, dass gegen die 3. Anderung des

Flachennutzungsplans der Stadt Zossen in der

vorliegenden Form (Vorentwurf, Stand Marz 2020)

seitens des SBAZV keine Bedenken bestehen.

24 |Stadt Baruth/ Mark vom 09.07.2020

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am o.g. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Verfahren und teilen mit, dass Belange der Stadt genommen.

Baruth/Mark nicht berihrt sind. Kein Abwagungsbelang.

25 | Stadt Ludwigsfelde vom 02.06.2020

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschiag

Fur die Beteiligung an den Planverfahren zur 3. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt genommen.

Zossen méchten wir uns bedanken. Nach der Kein Abwé&gungsbelang.

Durchsicht der uns tibergebenen Unterlagen teilen wir

Ihnen mit, dass durch die Stadt Ludwigsfelde keine

Anregungen und Bedenken zu den Planentwirfen

vorgetragen werden.

Weder planungsrechtliche Belange der Stadt

Ludwigsfelde noch wahrzunehmende offentliche

Belange werden von der vorgesehenen Planung

berihrt.

26 | Stadt Trebbin vom 03.07.2020

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschiag

Nach Durchsicht der mir ibergebenen Unterlagen teile | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
ich Ihnen mit, dass seitens der Stadt Trebbin zum genommen.

Vorentwurf der 3. Anderung des Flachennutzungs- Kein Abwé&gungsbelang.

planes mit Stand vom Méarz 2020 keine Anregungen

und Bedenken vorgetragen werden.

Weder planungsrechtliche Belange der Stadt Trebbin

noch wahrzunehmende o6ffentliche Belange sind von

der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen.

27 |Deutsche Telekom Technik GmbH

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt | Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis

Zossen haben wir zur Kenntnis genommen.

genommen.
Kein Abwégungsbelang.
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Fir zuktnftige Erweiterung des Telekommunikations-
netzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungs-
plénen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

28 |Wasser- und Bodenverband ,,Dahme-Notte” vo

m 08.06.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Grundsatzlich sind die Bedingungen zur Sicherung der
Gewasserunterhaltung nach §§ 78 ff. BbgWG.

Die Belange des Verbandes werden nicht beriihrt, d. h.
in dem gekennzeichneten Bereich ist von Ihnen keine
Wassereinleitung oder Kreuzung eines Gewassers Il.
Ordnung vorgesehen.

Fur die Gewasserunterhaltung ist einseitig ein
mindestens 5,00 m breiter Arbeitsstreifen (ab
Béschungsoberkante) am Gewasser vorzusehen und
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Sollten wahrend der Bauphase Einleitungen von
Wasser in ein Gewasser erfolgen, ist vom Verband
gesondert eine Stellungnahme einzuholen.

Hinweis: Unsere Stellungnahme bezieht sich nur auf
die Unterhaltung der Gewésser Il. Ordnung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis, dass fiir die
Gewasserunterhaltung ein einseitig
mindestens 5,00 m breiter Arbeitsstreifen
(ab Béschungsoberkante) am Gewasser
vorzusehen und von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist, wird bei Betroffenheit in die

jeweilige Lfd.-Nr. erganzt.

29 |50hertz Transmission GmbH

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Im Planungsgebiet befindet sich unsere
Trafotransportstrecke zum Umspannwerk Thyrow.

Die Anderunasbereiche 3. 6. 11. 12 und 14 befinden
sich im Bereich unserer o. g. Trafotransportstrecke.
Fur die MalBnahmen gilt, dass der Schwerlastverkehr
auch nach der Baumafinahme uneingeschrankt
maoglich sein muss. Der Stralenquerschnitt muss
unverandert beibehalten werden. Dies gilt auch for
eventuelle Bepflanzungen.

Far die tbrigen Anderungsbereiche kénnen wir
mitteilen, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der
50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z.
B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie

Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in
nachster Zeit geplant sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Eine Veranderung des StralRenquerschnittes
ist bei der 3. Anderung des FNP nicht

vorgesehen.

30 [Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg vom 28.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen zu dem
Vorentwurf (Stand: Marz 2020) der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen wird von
Seiten der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehorde
Berlin-Brandenburg (LUBB) mit Bezug auf § 31 Abs. 2

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kein Abwéagungsbelang.
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Luftverkehrsgesetz (LuftVG) wie folgt Stellung
genommen:

1. Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich
der LuBB.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus
luftrechtlicher Sicht durch das 0.g. Vorhaben nicht
beriihrt.

3. Esbestehen derzeit keine Bedenken der zivilen Luftfahrt
in meinem Zusté&ndigkeitsbereich gegen den Vorentwurf
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Zossen.

4. §18aLuftVG (Stdrung von Flugsicherungseinrichtungen)
kénnte dem o.g. Vorhaben gegebenenfalls
entgegenstehen.

Begrindung:

Der im Kartenmaterial dargestellte Geltungsbereich zu
dem Vorentwurf (Stand: 30. Marz 2020) der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Zossen liegt ca. 11,3 km sUdwestlich vom
Flughafenbezugspunkt des Verkehrsflughafens Berlin-
Schonefeld (kunftig Flughafen Willy Brandt [BER]) und
ca. 9,4 ostlich vom Verkehrslandeplatz Schénhagen.
Dartber hinaus liegen die  Hubschrauber-
Sonderlandeplatze Teupitz und Mellensee ca. 5,6 km
ostlich bzw. 2,2 km westlich des Gesamtgebietes.

Somit befindet sich das Plangebiet auBerhalb von
Bauschutzbereichen ziviler Flugplatze (Verkehrs-,
Sonder-, Hubschrauber-Sonderplatzen) sowie
Segelflug- und Modellfluggelanden.

Durch die geplanten Anderungen ist eine
Beeintrachtigung  ziviler luftfahrtrechtlicher Belange
gegenwadrtig nicht zu erwarten.

Im Ergebnis bestehen derzeit keine Bedenken der
zivilen Luftfahrt in meinem Zustandigkeitsbereich
gegen die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Zossen.

Hinzuweisen ist allerdings darauf, dass sich der
Geltungsbereich im  Schutzbereich von zivilen
Flugsicherungseinrichtungen (Radaranlagen) befindet.
Gem. § 18a LuftvG (Anlagenschutzbereiche von
Flugsicherungsanlagen) dirfen Bauwerke nicht
errichtet werden, wenn dadurch
Flugsicherungseinrichtungen gestért werden kénnen
(Bauverbot). Ob und inwieweit solche Stérungen
gegeben sein kdnnten, entscheidet das
Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF). Nach
unverbindlicher Vorprufung des gesamten
Geltungsbereichs im Internet-Webtool des BAF ist der
Anlagenschutzbereich derzeit betroffen (Status rot).
Diese Vorprufung wurde eine Hoéhe fur bauliche
Anlagen von 10m 0ber Grund zugrunde gelegt. Die
abschlieRende Durchfuhrung einer Prufung i.V.m.
einer Entscheidung des BAF gem. § 18a LuftVG kann
die Luftfahrtbehdrde erst innerhalb eines spateren
Genehmigungsverfahren veranlassen.
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Hinweise:

1. Sollten die Darstellungen im Kartenmaterial und / oder
Planzeichnungen geéndert werden, reichen Sie die
entsprechenden Planunterlagen bei der Luftfahrtbehdrde
bitte erneut zur Priifung ein.

2. Der Vollstandigkeit halber weise ich bereits hier darauf
hin, dass sich die Genehmigungspflicht ggf. auch auf
temporare Luftfahrthindernisse erstreckt. D. h. der
Einsatz von Baugeraten/Kranen/Bauhilfsmitteln ist ggf.
durch die das Baugerat betreibende Firma der
zusténdigen zivilen Luftfahrtbehérde rechtzeitig zu
beantragen.

3. Aufgrund der Flugplatzndhe zum HSLP Mellensee ist
ggf. mit Larmbelastigungen durch den Luftverkehr zu
rechnen.

4. Zur Abkldrung militarischer Belange empfehle ich lhnen,
das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw), Postfach
2963, 53019 Bonn zu beteiligen.

5. Die Beteiligung im 0.g. Verfahren gilt nicht als
erforderliche luftrechtliche Zustimmung/Genehmigung im
(Bau-)Genehmigungsverfahren.

Ich bitte um Ubergabe eine Abwagungsprotokolls an
meine Behorde.
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Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB: Stellungnahmen

Auslegungszeitraum: vom 04.06.2020 bis 16.07.2020

Biirger 1 vom 17.06.2020

Abwigungsvorschlag

Als Besitzer der Flurstiicke 418, 419, 420 und
421 legen wir Einspruch gegen die geplante
Anderung des Flichennutzungsplanes ein.
Die Begriindung durch den Rechtsbeistand
nachgereicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kein Abwdgungsbelang, da keine konkreten
Einwendungen oder Bedenken auf die geplanten
Anderungsflichen der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen
benannt werden.

Biirger 2 vom 20.06.2020

Abwagungsvorschlag

Ich erhebe Einspruch gegen den
Flachennutzungsplan insbesondere die ,,3.
Anderung des Flichennutzungsplans”

Die Begriindung wird nachgereicht.

Ich bitte um schriftliche Eingangsbestatigung
und Bekanntgabe der Vorgangs-
/Eingangsnummer.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kein Abwagungsbelang, da keine konkreten
Einwendungen oder Bedenken auf die geplanten
Anderungsflichen der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen
benannt werden.

Birger 3 vom 07.07.2020

Abwagungsvorschlag

Trotz mehrmaligen Hinweisen zum FNP wurde
auch im Entwurf der 3. Anderung unsere
Wohnbauflache wieder als Wald ausgewiesen.
Fiir uns stellt sich die Frage, ab welchem
Zeitpunkt es sich bei der Wohnflache um Wald
handelt. Nach einem Parzellierungsplan
wurden die angrenzenden Grundstiicke in den
anliegenden StraBen und auch unser
Grundstiick ist seit 1910 bebaut.

Werden die betreffenden Flachen immer so
dargestellt, wie sie von der Gibergeordneten
Stelle gebraucht werden? Seit dem 01.04.1960
wurde alles der Landwirtschaft zugeordnet und
somit konnten unserer Rechtsvorganger ihren
Besitz nicht mehr individuell nutzen. Jetzt
werden die Flachen nach brandenburgischen
Bedingungen von Amts wegen als Wald
eingestuft und noch schlimmer, als
Naturschutzgebiet ausgewiesen, so dass unser
Wohnbereich genommen wird.

Fiir uns besteht auch ein Widerspruch zwischen
ausgewiesenem FFH-Gebiet und 6ffentlichen
Abgabepflichten. Wir ,,diirfen” fiir ein FFH-
Gebiet Steuern und Abgaben an den KMS
zahlen. Fiir uns unverstandlich.

Wir bitten unsere Bedenken und Hinweise noch
einmal abzuwagen und sich bei den
Entscheidungen nicht auf die Vorgaben der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Bauleitpldne, hierzu zahit als vorbereitender
Bauleitplan auch der Flaichennutzungsplan dazu,
sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB an den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Nach dem
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin
Brandenburg (LEP HR) sind Erweiterungen von
Streu- und Splittersiedlungen gem. Ziel 5.4 zu
vermeiden.

Dariiber hinaus wire eine
Wohnbaufldchenausweisung auch dem Ziel 5.2
des LEP HR nicht zuldssig. Danach sind neue
Siedlungsfltachen an vorhandene
Siediungsgebiete anzuschlieflen.

Es ist zwar richtig, dass das benannte Grundstiick
bebaut ist und daher auch Bestandschutz
genieBt, jedoch eine Flachenerweiterung im
Flachennutzungsplan nicht méglich ist.

Zudem kann fur die Bestandsgebdude und —
grundstiicke der § 35 Abs.4 BauGB
herangezogen werden. Wahrend der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der
sonstigen Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB die
Beeintrachtigungen jeden offentlichen Belangs
entgegengehalten werden kann, werden durch §
35 Abs. 4 Satz 1 BauGB fiir die durch diese




hoheren Verwaltungsbehérde zu verlassen.

Vorschrift begiinstigten Vorhaben die
offentlichen Belange der Darstellungen des FNP,
eines Landschaftsplans, der natiirlichen Eigenart
der Landschaft sowie der Befiirchtung der
Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung aus der planungsrechtlichen
Priifung gdnzlich ausgeblendet, und zwar nach
BVerwG, Urt. V. 17.2.2011 — 4C 9.10 auch fiir
den Fall, dass sie dem Vorhaben
entgegenstiinden, weil es sich wegen des
Ankniipfens an vorhandenen Baubestand um
eine eigenstandige, nicht zwischen privilegierten
und sonstigen Vorhaben stehende
Vorhabenskategorie handele.

Biirger 4 vom 13.07.2020

Abwdgungsvorschlag

Wir widersprechen fristgerecht dem
vorliegenden Entwurf des
Flachennutzungsplanes wie er derzeit im
Rathaus ausliegt.

Begriindung:

Mit der 3. Anderung der FNP Zossen werden
diverse Erganzungen und auch Berichtigungen
aufgenommen.

Allerdings ist in der Gemarkung Glienick, Flur 5
das Flurstiick 177/2 entgegen der tatsdchlichen
Nutzung im Flachennutzungsplan weiterhin als
Wald ausgewiesen.

Wir haben 2014 beantragt unser
Wochenendhaus in der Dabendorfer StraRe 4a,
Gemarkung Glienick, Flur 5 Flurstiick 177/2 in
ein Wohnhaus umnutzen zu kdnnen. Dem
Antrag hat die Stadt Zossen zugestimmt.

Das Verfahren hat sich bei der Unteren
Bauaufsicht des Landkreises bis 2018
hingezogen. Dem Antrag konnte mit Verweis
auf den zwischenzeitlich beschlossenen FNP
(Ausweisung als Wald) nicht entsprochen
werden.

Der derzeitig ausliegende Vorentwurf der 3.
Anderung des FNP Zossen ist dahingehend zu
berichtigen/erganzen, dass das o.g. Flurstiick
entsprechend der tatsdchlichen Nutzung nicht
als Wald, sondern als Wohnbaufliache
ausgewiesen wird.

Das gilt auch fiir weitere Flurstiicke in der
Dabendorfer StraRe.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Bauleitplane, hierzu zahlt als vorbereitender
Bauleitplan auch der Flachennutzungsplan dazu,
sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB an den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Nach dem
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin
Brandenburg (LEP HR) sind Erweiterungen von
Streu- und Splittersiedlungen gem. Ziel 5.4 zu
vermeiden.

Dariber hinaus wére eine
Wohnbauflachenausweisung auch dem Ziel 5.2
des LEP HR nicht zuldssig. Danach sind neue
Siedlungsflachen an vorhandene
Siedlungsgebiete anzuschlieRen.

Aufgrund der AuRenbereichssituation kénnen
hier keine Wohnbauflachen ausgewiesen
werden und sind demnach dem Charakter des
Gebietes zuzuordnen, welche hier Waldflachen
sind.

Vorhandene genehmigte bauliche Anlagen
genieBen Bestandsschutz.

Eine Zuldssigkeit ware nur nach § 35 zu
beurteilen.

Wahrend der bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeit der sonstigen Vorhaben nach § 35
Abs. 2 BauGB die Beeintrachtigungen jeden
offentlichen Belangs entgegengehalten werden
kann, werden durch § 35 Abs. 4 Satz 1 BauGB fiir
die durch diese Vorschrift begiunstigten
Vorhaben die 6ffentlichen Belange der
Darstellungen des FNP, eines Landschaftsplans,
der natirlichen Eigenart der Landschaft sowie
der Befiirchtung der Entstehung, Verfestigung
oder Erweiterung einer Splittersiedlung aus der




planungsrechtlichen Priifung génzlich
ausgeblendet, und zwar nach BVerwG, Urt. V.
17.2.2011 - 4C 9.10 auch fiir den Fall, dass sie
dem Vorhaben entgegenstiinden, weil es sich
wegen des Ankniipfens an vorhandenen
Baubestand um eine eigenstandige, nicht
zwischen privilegierten und sonstigen Vorhaben
stehende Vorhabenskategorie handele.

Biirger 5 vom 15.07.2020

Abwaégungsvorschlag

Wir nehmen Bezug zur 6ffentlichen Auslegung
der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes,
Lfd.-Nr. 1, Ortsteil GT Dabendorf, Berliner
Chaussee, ndrdlicher Bereich, und méchten
folgende Stellungnahme abgeben:

Der Flachennutzungsplan enthilt im Punkt
2.5.1, Laufende Nummer 1 im Abschnitt
,Naturschutzrecht/Schutzgebiete” keine
eindeutige Festlegung zum zukiinftigen Status
der bisher als Flache fir Landwirtschaft
genutzten Restflache des Ackers:

Die Offnung des Status dieses Teilbereiches als
Flache fiir Landwirtschaft oder eine mogliche
Klarung, ob hier ,ggf. MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” moglich seien, schafft Klarheit und
gefihrdet unter Umstdnden die erwiinschte
Zielsetzung im Hinblick auf eine geplante
Teilbebauung inkl. einer Pufferzone zum FFH-
Gebiet.

Deshalb sollten vor der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans- und nicht erst im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens — die
ackerwirtschaftlichen und
naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen
geprift und entsprechend dem
Priifungsergebnis festgelegt werden.

Hierzu sollten neben dem Flachennutzungsplan
genannten Eigentiimer der Ackerfldche, der
Stadt Zossen und dem Landwirtschaftsamt des
Landkreises Teltow-Flaming unbedingt im
Vorfeld auch das Umweltamt des Landeskreises
Teltow Flaming sowie unabhangige
Umweltschutzverbdnde hinzugezogen werden.
Nur so kénnen Konflikte mit dem Natur- und
Artenschutz rechtzeitig erkannt und unter
Beachtung der Schutzvorschriften fiir Flora-
Fauna-Habitat eine weitere Entwicklung des
0.a. Gebietes entwickelt werden.

| Wir mdchten in diesem Zusammenhang daran

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Lfd.-Nr. wird aus dem Verfahren der 3.
Anderung herausgenommen und zuriickgestelit.




erinnern, dass die Anderung des 2.
Flachennutzungsplans in Bezug auf dieses
Gebiet aufgrund ebenjener Griinde nach
weiteren Uberpriifungen bzw. Untersuchungen
aus dem Verfahren herausgenommen wurde,
wie es lhre Behdrde mitgeteilt hat.
Grundsatzlich begriien wir die Einrichtung
einer Pufferzone, um dem wertvollen FFH-
Gebiet den groBtmoglichen Schutz zukommen
zu lassen. Im Rahmen der Biirgerbeteiligung
bitten wir hoflich um Riickantwort.

Biirger 6 vom 12.07.2020

Abwigungsvorschlag

Wir nehmen Bezug auf die Begriindung zum
Vorentwurf zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplans. Die ErschlieBung ist.
iiber das angrenzende Wohngebiet Gber die
Zuwegung Amselweg (Eigentum der Stadt
Zossen) gegeben. Auch die weitere Zuwegung
zu dem Flurstiick 780 ist Uber das
Wegeflurstiick 781 gegeben.

Ebenfalls liegen alle nétigen Medien (Wasser,
Abwasser, Gas, Strom) in dem angrenzenden
Amselweg an und kénnen einfach erweitert
werden.

Die angrenzende Gartnerei (Wosch GbR), die
sich auf dem Flurstiick 725 befindet, stellt kein
Hindernis da. Die Umwandlung der Flachen
tragt unter anderem eher zum Erhalt der
Gartnerei bei, da so auch die Weiterfiihrung
des Betriebes durch - gesichert wird.
Abstandsflachen werden nach der
Brandenburgischen Bauordnung ebenfalls
eingehalten.

In der ersten Phase ist ein Einfamilienhaus auf
dem Flurstiick 780 zur eigenen Nutzung
geplant. Diese Planung wurde bereits iiber eine
Bauvoranfrage (Aktenz.: 63/01/01813/17) am
02.06.2017 bei der Unteren Baufsicht- und
Denkmalschutzbehdrde, Am NutheflieR 2,
14943 Luckenwalde eingereicht. Diese
Bauvoranfrage wurde mit nichtigen Griinden
abgelehnt, welche bereits alle widerlegt
wurden.

In der zweiten Planphase soll ein weiteres
Flurstiick fir - Erschlossen werden,
welche ebenfalls eine Zuwegung liber das
Wegeflurstiick 781 erhilt.

AbschlieRend gehen wir davon aus, dass dem
Antrag vom 15.04.2018 bei der Stadt Zossen
stattgegeben wird und in der 3. Anderung vom

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen,

Die Lfd-Nr. 14 wird wieder ins Planverfahren
aufgenommen.




Fléchenﬁutzungsplan als Wohnbauland
ausgewiesen wird.

Biirger 7 vom 16.07.2020

Abwagungsvorschlag

Ich beziehe mich auf die in der Stadtverwaltung
Zossen 6ffentlich aushidngende 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) als Vorentwurf
der Stadt Zossen, hier speziell auf die laufende
Nummer 31. Ich selbst bin Eigentiimer des
Grundstiickes Neuhofer Weg 3, welches im
derzeitgien FNP als Wald- und Ackerfliche
(bzw. Griinflache) ausgewiesen ist, was aber
mit der jahrelangen Nutzung als Wohn- und
Erholungsflache nicht Gbereinstimmt.

Bereits im Entwurf des FNP der Stadt Zossen
vom 28.10.2013 wurde diese Flache als
Wohnbaugebiet ausgewiesen (Ifd.Nr. 27). Die
Begriindung damals: ,,Das Ziel der Stadt ist die
Schaffung von hochwertigem Wohnraum in
Seendhe und die Erweiterung der vorhandenen
Wohnbebauung zu erreichen. Dabei handelt es
sich um eine Entwicklung entlang der Achse
Dabendorf-Zossen-Wiinsdorf. Ebenso dem Ziel
auch den Stadtbereich dem dortigen
Gebietscharakter entsprechend zu sichern und
zu entwickeln. Zudem ist eine gute verkehrliche
Anbindung gegeben. Auch das Ziel, die
bestehende Infrastruktur besser auszulasten
und zugleich zusétzlich ErschlieRungsaufwand
zu begrenzen, wird erreicht.”

Mit Bescheid vom 12.12.2013 wurden die
Anlieger des Neuhofer Weg an den Kosten fiir
die Verbesserung der Fahrbahn und
Oberflachenentwisserung fiir die StraRe
beteiligt, welche als HaupterschlieBungsstraRe
im Schreiben betitelt wird. Die Kosten
beinhalteten auch Anteile fiir die
StraRBenbeleuchtung bei einer reinen Nutzung
als Waldgebiet wére dies so nicht erfolgt und
auch damals wurde der Neuhofer Weg schon
fiir Wohn- und Erholungszwecke genutzt.
Ebenso wurden die Eigentiimer am Neuhofer
Weg mit erheblicher Kosteniibernahme
beteiligt an den MaRnahmen im Rahmen des
Ausbaus der Wasserversorgung durch den
Zweckverband Komplexsanierung mittlerer
Siiden (KMS).

Die Passage ,,Das Ziel der Stadt ist die Schaffung
von hochwertigem Wohnraum in Seenédhe und
die Erweiterung der vorhandenen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, kann aber aufgrund der Ziele der
Raumordnung und des Naturschutzes, hier
Landschaftsschutzgebiet nicht als
Wohnbaufldche aufgenommen werden.

Bereits wahrend des Aufstellungsverfahrens zum
FNP (2013) und zur 2. Anderung des FNP (2018)
wurden von Seiten der Behérden erhebliche
Bedenken zur Ausweisung von Wohnbauflichen
geduRert.

Die Anderungsfliche befindet sich dstlich des
Neuhofer Weges. Der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan der Stadt Zossen stellt die
Flache als Wald dar. Zu dem befindet sich der
Anderungsbereich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes , Baruther Urstromtal
und Luckenwalder Heide”.

Es ist richtig, dass in der vergangenen Verfahren
mehrfach versucht wurde, diese Fldchen als
Wohnbaufldchen auszuweisen und
entsprechendem dem Charakter des Gebiets
eine mafRvolles Erweiterung des
Siedlungsbereiches zu erreichen. Dabei wurde
angestrebt, die Bestandsituation zu sichern.
Insbesondere wird hier beziiglich der Lage
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
darauf verwiesen, dass die Bauleitplanung im
LSG grundsétzlich méglich ist. Steht der Inhalt
eines Bauleitplans jedoch im Widerspruch zu den
Regelungen einer LSG-Verordnung ist er
unwirksam. Widersprechen geplante bauliche
oder sonstige Nutzungen dem Schutzzweck des
betroffenen LSG, kann der Verordnungsgeber
jedoch in Ausnahmefalien den Darstellungen
oder Festsetzungen eines Bauleitplans
zustimmen. Die Zustimmung hat zur Folge, dass
auf den entsprechenden Flachen die den
geplanten Nutzungen entgegenstehenden
Regelungen der LSG-Verordnung nicht mehr
gelten. Auch wird darauf verwiesen, dass die
Darstellungen eines Bauleitplans nicht der LSG-
Verordnung widersprechen, sondern nur das
konkrete Bauvorhaben. Da es sich hier lediglich
um eine Bestandssicherung handelt, wére in der
nachfolgenden Planungsebene (hier im
Baugenehmigungsverfahren} die Verordnung
des LSG ,,Baruther Urstromtal und Luckenwalder
Heide"” zu beachten und anzuwenden. Bei




Wohnbebauung zu erreichen.” Findet sich auch
im Feststellungsbeschluss zur 2. Anderung des
FNP im Juni 2018, hier fir das angrenzende
Gebiet der Wiinsdorfer SeestraRe (Ifd.-Nr. 3).

In der 2. Anderung des FNP waren im Bereich
Neuhofer Weg Umwidmungen vorgesehen, von
Flichen die damals Wald- und Ackerflachen
waren und danach als Wohnbaufldche
ausgewiesen werden sollten, so die laufenden
Nummern 3 und 4 und bzw. Sonderbaufldche
mit Zweckbestimmung Freizeit/Erholung die
Ifd.-Nr. 5. Die Grundstiicke Neuhofer Wege mit
den Hausnummern 3-13 liegen zwischen den zu
dndernden Gebietn (Ifd. Nr. 3-5) wurden aber
in der 2. Anderung nicht beriicksichtigt. Es
wurde von mir damals schon Widerspruch mit
Schreiben vom 31.08.2017 (Fax) eingelegt,
welcher leider unbeantwortet blieb. Ich bezog
mich auch auf den Beschluss mit der Nr.
104/15, veroffentlicht im Amtsblatt 1/2016 der
Stadt Zossen, in dem die
Stadtverordnetenversammlung beschlossen
hatte, die Grundstiicke des Neuhofer Weg als
Wohnbauflache auszuweisen, wie es im
Entwurf zum FNP 2013 schon geplant war.

Die tatsachliche langjahrige Nutzung der
Grundstiicke des Neuhofer Wegs als Wohn-
und Erholungsgrundstiicke widerspricht der
geplanten Eintragung Wald im
Flichennutzungsplan. Die Festlegung , Wald“
bewirkt einen starken Eingriff in das Eigentum
und entwertet dieses.

Das gesamte Gebiet entspricht in seiner
Nutzung und aufstehenden Bebauung,
einschlieRlich etlicher neuzeitlich genehmigter
Neubebauungen einem zusammenhdngenden
Wohngebiet. Das Grundstiick Neuhofer Weg 3,
einschlieRlich der vorhandenen Bebauung stellt
den Anschluss einer vorhandenen
Siedlungsbebauung dar, welche sich von der
Whinsdorfer Seestrale bis zum Neuhofer Weg
13-03 erstreckt. Von einer Splittersiedlung im
AuRenbereich kann daher keine Rede sein,
vielmehr handelt es sich stadtebaulich um eine
geschlossene Siedlung im Sinne eines
Wohngebietes.

Insofern bitte ich darum die laufende Nr. 31 in
der 3. Anderung des FNP weiter zu verfolgen
und dieses Gebietes zukiinftig wie geplant als

maoglichen geplanten baulichen oder sonstigen
Nutzungen ist eine Zustimmung vom
Verordnungsgeber einzuholen. Dies wurde
jedoch mehrfach von den Behorden abgelehnt,
so dass eine Zustimmung einer Genehmigung
des Flichennutzungsplanes nicht in Aussicht
gestellt wurde.

Des Weiteren besteht hier ein Konflikt zu den
Zielen der Raumordnung, auch wenn es sich um
eine Bestandssicherung der baulichen Anlagen
innerhalb des LSG halten wiirde, wiirde nach der
Darstellung des Flachennutzungsplanes eine
Splittersiedlung entstehen lassen.

Gem. Ziel Z 5.4 des LEP HR sind Erweiterungen
von Streu- und Splittersiedlungen zu vermeiden.
Aus diesem Grund wird die Anderungsflache mit
der Lfd.-Nr. 31 nicht weiter verfolgt.
Grundsatzlich sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB
Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung
anzupassen.




Wohnbauflache im FNP auszuweisen,
mindestens aber die langjdhrige Nutzung als
Erholungsgebiet zu kennzeichnen. Die
Bezeichnung Wald ist schon mangels
Vorhandensein von vielen
zusammenstehenden Baumen nicht
gerechtfertigt und dies entspricht auch nicht
den in der letzten Zeit erteilten
Baugenehmigungen, auch zu Wohnzwecken, in
diesem Gebiet.

Biirger 8 vom 16.07.2020

Abwagungsvorschlag

Hiermit erheben wir gegen die Aufstellung der
»3. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Zossen” ,,Siedlung am WasserflieR*;
Vorentwurf vom Marz 2020 fristgerecht die
nachfolgenden Einwendungen.

Weiterhin lehnen wir die 3. Anderung des FNP
ab und beantragen, das Verfahren einzustellen
oder ersatzweise nach unseren Einwendungen
und Vorschldgen zu dndern.

Zu 2.5.20 Lfd.-Nr. 20 (gemischte Baufliche):
Hinsichtlich der FldchengroRe im Text (0,1 ha)
und in der Tabelle (0,3 ha) ergibt sich ein
Unterschied.

Die textliche Begriindung fiir die Anderung des
FNP sagt aus, dass dies nur eine korrigierende
Darstellung der Bestandssituation sei. Eine
Korrektur des FNP, bezogen auf die
Bestandslage, ist u.E nur dann zuldssig, wenn
hierfiir auch eine Rechtsgrundlage in Form
eines Bebauungsplans 0.4. existiert.

Sofern diese Rechtsgrundlage nicht existiert:
beantragen wir diese Anderung des FNP nicht
vorzunehmen, da hierdurch, ochne erkennbare
Rechtsgrundlage, die Legalisierung eines
vorhandenen Bestandbaus, u.U. im Nachhinein,
vorgenommen werden soll.

Zu 2.5.21 Lfd.-Nr. 21 (Wohnbaufliche):

Der textlichen Darstellung, dass die Stadt fiir
den Anderungsbereich einen Bebauungsplan
aufstellt, muss widersprochen werden. Der
Bebauungsplan bezieht sich auf die
Anderungsflidche und die — bereits als
Wohngebiet ausgewiesene — Fliche zur
Thomas-Miintzer-Str. hin. Weiterhin muss der
Begriindung, dass ohne eine Uberplanung des
Bereichs keine Anderung des derzeitigen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen,.

Zur Lfd.-Nr. 20:

Nach der Bestandsituation sind die Fldchen im
riuckwirtigen Raum der vorhandenen Bushalle
bereits versiegelt. Daher wird aufgrund dessen
der FNP an dieser Stelle korrigiert.

Der Flachennutzungsplan stelit die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in
den Grundziigen dar. Eine wichtige Funktion
erhalt der Flaichennutzungsplan aus § 8 Abs. 2
BauGB, wonach die unmittelbar rechtsetzenden
Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind. Der Flachennutzungsplan
bildet somit die erste Stufe im zweistufigen
Planungssystem des Baugesetzbuches mit der
vorbereitenden Bauleitplanung
(Fidachennutzungsplanung) als erste Stufe und
der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplanung) als zweiter Stufe. Wihrend
der Flachennutzungsplan die stadtebauliche
Planung der Gemeinde in den Grundziigen
vorzeichnet, hat der Bebauungsplan die
Aufgabe, aus der aktuellen Situation heraus
konkret und detailliert den vorgegebenen
Rahmen auszufiillen.

Zu Lfd.-Nr. 21:

Die Stadt Zossen hat fiir die Anderungsfliche
den Bebauungsplan ,Siedlung am WasserflieR”
aufgestellt. Die Veranlassung des
Bebauungsplanes der Stadt Zossen begriindet
sich auf das eingeschrankte Bauland im
Stadtgebiet. Gegeniiber des Anderungsbereiches
entstand Ende der 90er-Jahre das Wohngebiet
Johnepark. Der Anderungsbereich des FNP stellt

7



Zustands erreicht werden kann, widersprochen
werden. Die auf dem Grundstiick befindlichen
Gebiude sind bereits ohne Anderung des FNP
und ohne giiltigen Bebauungsplan abgebrochen
worden.

Wir beantragen die in Lfd.-Nr. 21 dargestelite
Anderung des FNP abzulehnen.

Begriindung:

1. Eine hohe Bautiefen im Geldnde
erfordert zusdtzliche
ErschlieRungsarbeiten (Medien, Trink-
und Abwasser, Strom, Zuwegung,
zusatzliche Bewegungsflachen fir
Rettungskrafte, Parkpldtze,
Einrichtungen fur Erholung und Freizeit,
etc.) und erhdhen betréachtlich die
Kosten fiir Erwerber/Mieter und — da
teilweise in den Handen oder durch die
6ffentliche Hand zu realisieren — auch
fiir die Stadt Zossen.

2. Punkt 1 fuhrt in direkter Folge zu nicht
mehr marktgerechten Preisen,
wodurch ein Verkauf oder eine
Vermietung zusatzlich erschwert wird.

3. Weiterhin fiihrt eine hohe Bautiefe zu
einer hohen Anwohnerkonzentration,
die wir ebenfalls als ortsuntypisch
ansehen und im Allgemeinen auch
verkehrstechnisch, wegen der
ungeniigenden 6ffentlichen
Verkehrsanbindung, fiir problematisch
halten.

4, Es werden durch eine hohe
Bewohnerdichte wieder weitere
Vorgaben durch die Bebauungsplanung
notwendig werden, die wiederum die
Kosten in die Erschliefung und
Bebauung in die Hohe treiben werden.

Aus diesen Griinden sind u.E. hohe Bautiefen
wie in diesem Fall zu vermeiden und die
Schaffung von neuen Bauflachen vorwiegend
StraRenbegleitend (maximale Bautiefe von zwei
Wohneinheiten) auszufiihren. Diese Form der
ErschlieBung kann auch als ortsiiblich
angesehen werden und fiihrt nicht zu einer
Zersiedlung der Flachen, wie in diesem Fall.
Wir stellen deshalb den Antrag die Fliche
unter Ifd.-Nr. 21 zu renaturieren.

Sollte unsrem Antrag auf Ablehnung der
Anderung zu der Ifd.-Nr. 21 nicht entsprochen
werden, so beantragen wir alle Flichen
noérdlich bzw. Westlich der Thomas-Miintzer

einen stidtebaulichen Missstand dar, der ohne
eine Uberplanung weiterhin bestehen bleibe
(ehemalige Fliche fiir die Tierhaltung, Ruinen).
Im Parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan kénnen alle 6ffentliche Belange
ausgeraumt werden.

Hier erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB die
Anpassung des Flichennutzungsplanes. Dariiber
gilt sinngemaR, das Planungssystem, wie es oben
zur Lfd.-Nr. 20 beschrieben wurde.

Zu Lfd.-Nr. 22:

Nicht Bestandteil der 3. Anderung des FNP.
Daher Kein Abwagungsbelang.

Hinweis:

In der Begriindung erfolgt ein entsprechender
Hinweis, in einem gesonderten Kapitel, zur
geplanten StraRenfithrung.

Zu Lfd.-Nr. 23:

Hierzu wird Parallel ebenfalls ein Bebauungsplan
aufgestellt. Hier erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB
die Anpassung des Flachennutzungsplanes.
Daruber gilt sinngemdB, das Planungssystem,
wie es oben zur Lfd.-Nr. 20 beschrieben wurde.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Zuldssigkeit der Bebauung von
Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelhduser)
geschaffen werden. Aufgrund der vorhandenen
Baustrukturen und der bereits damaligen
genutzten Sportfliche besteht ein zunehmendes
Interesse diese Flache einer Wohnnutzung
zuzufithren. Entsprechend dem Charakter der
Umgebung soll das Plangebiet entwickelt
werden. Die Flichen liegen an den Randern von
im Zusammenhang bebauten Ortsteilen und
entsprechen der Zielsetzung, dass sich die

Neuentwicklung von  Wohnsiedlungsflichen
bedarfsgerecht vollziehen soll. Der
Bebauungsplan soil die Festsetzung eines
Allgemeinen  Wohngebietes nach § 4

Baunutzungsverordnung (BauNVO) enthalten. Es
sollen Baugrundstiicke mit einer MindestgroRe
von 600 m” entstehen.

Im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes
sind dabei insbesondere die 6ffentlichen
Belange des Natur- und Immissionsschutzes zu
beriicksichtigen

(Verweis der Beachtung der LSG-Betroffenheit
im Bebauungsplanverfahren und der




Str. die heute bereits als Bau- oder
Mischgebiet ausgewiesen werden auf die
gleiche Bautiefe wie in der Ifd.-Nr. 21 zu
erweitern.

Begriindung:

Auf den Grundflachen nordlich bzw. westlich
der Thomas-Miintzer-Str. ist einheitlich eine
Bebauungstiefe von ca. 60m festgelegt. Fiir die
Lfd.-Nr. 21 der Anderung des FNP wird jetzt
eine wesentlich groBere Bebauungstiefe
festgelegt. Dies stellt eine einseitige und
willkiirliche Bevorzugung des oder der
Eigentiimer(s) dieser Grundflache dar. Daher
muss zur Wiederherstellung des
Gleichheitsgrundsatzes fiir alle Grundstiicke
nordlich bzw. westlich der Thomas-Muntzer-
Str. die gleiche Bebauungstiefe wie unter der
Lfd.-Nr. 21 gelten. Ausgenommen hiervon sind
lediglich Flachen, die aufgrund ihrer
besonderen Status (z.B.
Landschaftsschutzgebiete etc.) nicht als Bau-

bzw. Mischgebiet ausgewiesen werden kénnen.

Dieses Vorgehen entspricht auch der Intention
der Stadt weiteres Bauland zur Verfiigung zu
stellen.

Zu 2.5.22 Lfd.-Nr. 22 (Verkehrsfliche, keine
Anderung)

Der Lfd.Nr. 22 ist ein Plan zur neuen
StraRenfiihrung, der in Folge des Umbaus des
Bahniibergangs in der Thomas-Miitzer-5Str.
umgesetzt werden soll, beigefiigt. Beziiglich
des FNP soll keine Anderung bzgl. der
veranderten StraRenfiihrung und des
Briickenneubaus vorgenommen werden, das
die Abbildungsscharfe des FNP diese nicht
gestattet. Insofern stellt sich die Frage, wieso
dieser bisher unbekannte und damit nicht
verdffentlichte Planungsentwurf der Deutschen
Bahn in diesem Zusammenhang in der
Begriindung der Anderungen des FNP
aufgefiihrt wird.

Wir beantragen daher, dass die Stadt Zossen,
die ihr bisher bekannten Planungsunteriagen
der Deutschen Bahn bzgl. des Ausbaus der
Dresdner Bahnstrecke allgemein zugénglich
macht. Dies schlieft insbesondere die
Planungen fiir die neue StraRenfiihrung und
den Briickenbau in der Thomas-Miitzer-Str. ein.
Aus dem Plan ist u.E. ersichtlich das der
Briickenbau und die neue Stralenfithrung zu

geschiitzten Biotope, Waldflachen sowie der
Immissionskonflikte).

Das Bebauungsplanverfahren ruht zurzeit bis
anzunehmen ist, dass die Planungsarbeiten sich
im FNP nicht mehr dndern.

Eine hohe Bewohnerdichte kann innerhalb des
Plangebietes ausgeschlossen werden, da die
Festsetzungen des Bebauungsplanes
(Vorentwurf) Bauweisen in Form von Einzel-
bzw. Doppelhduser definieren und dies auch
weiteres Planungsziel des Bebauungsplanes ist.
Renaturierungsmafnahmen der benannten
Flachen werden in der nachfolgenden
Planungsebene gepriift.

Eine Beantragung, dass alle Flachen sidlich bzw.
ostlich der Thomas-Mi{intzer-Str. die heute
bereits als Baugebiet ausgewiesen sind, die
gleiche Bautiefe wie in der Lfd.-Nr. 23
dargestellt, angepasst werden, wird abgelehnt.
Zum einen sind in den hinteren Bereichen der
vorhandenen Wohnbauflachen festgelegte
MafRnahmenflachen, die der Entwicklung, dem
Schutz und der Pflege von Natur und Landschaft
dienen und zum anderen handelt es sich bei der
Anderungsfliache um eine derzeit nicht mehr
genutzte und ehemaligen Sportplatz
(Brachflache) die einer neuen Nutzung zugefiihrt
werden soll. Davon kann von den riickwartigen
Flachen der vorhandenen Wohnbauflachen
stidlich und &stlich der Thomas-Miintzer-StraBe
nicht ausgegangen werden.




massiven Beeintrachtigungen der direkten
Anwohner der Thomas-Miintzer-Str. fiihren
wird. Weiterhin ist festzustellen, dass die neue
Strafenfithrung und der Briickenbau nur durch
die Nutzung von &ffentlichen Fldchen nicht
moglich ist und das auch private Flachen der
Anwohner mit einbezogen werden missen.
Hierzu sind dann Ankaufe oder ggf. auch
Enteignungen durch den Baulasttrager zu
erwarten.

Wir beantragen weiterhin die direkten
Anwohner, die durch diese MalBnahme
betroffen sind, unmittelbar in die weitere
Planung und Entscheidungsfindung mit
einzubinden.

Zu 2.5.23 Lfd.-Nr. 23 (Wohnbaufliche)

Wir beantragen die Anderung zu der Lfd.-
Nr.23 des abzulehnen.

Begriindung:

Bzgl. der Bebauungstiefe gelten die gleichen
Vorbehalte wie fiir den Lfd.-Nr. 21 des FNP.

1. Eine hohe Bautiefen im Gelande
erfordert zusatzliche
ErschlieRungsarbeiten (Medien, Trink-
und Abwasser, Strom, Zuwegung,
zuséatzliche Bewegungsflachen fiir
Rettungskrafte, Parkplatze,
Einrichtungen fir Erholung und Freizeit,
etc.) und erhdéhen betrachtlich die
Kosten fur Erwerber/Mieter und — da
teilweise in den Handen oder durch die
offentliche Hand zu realisieren — auch
fiir die Stadt Zossen.

2. Punkt 1 fiihrt in direkter Folge zu nicht
mehr marktgerechten Preisen,
wodurch ein Verkauf oder eine
Vermietung zusatzlich erschwert wird.

3. Weiterhin fiihrt eine hohe Bautiefe zu
einer hohen Anwohnerkonzentration,
die wir ebenfalls als ortsuntypisch
ansehen und im Allgemeinen auch
verkehrstechnisch, wegen der
ungeniigenden 6ffentlichen
Verkehrsanbindung, fiir problematisch
halten.

4. Es werden durch eine hohe
Bewohnerdichte wieder weitere
Vorgaben durch die Bebauungsplanung
notwendig werden, die wiederum die
Kosten in die ErschlieBung und
Bebauung in die Hohe treiben werden.
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Aus diesen Griinden sind u.E. hohe Bautiefen
wie in diesem Fall zu vermeiden und die
Schaffung von neuen Bauflachen vorwiegend
StraRenbegleitend (max. Bautiefe von zwei
Wohneinheiten) ausfiihren. Diese Form der
ErschlieBung kann auch als ortsiiblich
angesehen werden und fiihrt nicht zu einer
Zersiedlung der Flachen, wie in diesem Fall.
Unseres Erachtens sind durch Auflagen im
Bebauungsplan die unmittelbar angrenzenden
Flachen nicht dauerhaft zu schiitzen. Bedingt
durch die hohe Anwohnerkonzentration wird es
zwangsldufig zu negativen Beeinflussungen des
Nahbereichs durch die Anwohner kommen.
Insbesondere Kindern wird es kaum zu erkliren
sein, was sie nun in der direkten Umgebung
ihres Wohnortes tun diirfen und was nicht. Eine
Gewadhrleistung des Arten- und Naturschutzes
in diesem Nahumfeld werden auf jeden Fall die
Kosten fiir die Kaufer oder Mieter in die Hohe
treiben, was zu nicht marktgerechten Preisen
fihren wird. Weiterhin sehen wir in der
ungeschiitzten BAhntrasse in unmittelbarer
Umgebung (teilweise keine 180m entfernt) ein
hohes Risiko fiir Leib und Leben.

Wir hatten bereits in unserem Anmerkungen zu
dem Bebauungsplan ,Wohn am Alten
Sportplatz” unsere Bedenken bzgl. der
Bewertung des Immissionsschutzes geduRert.
Alle Bewertungen basieren auf den heutigen
Grundlagen. Weder der Neubau des
Bahniiberganges (Briickenneubau und neue
StraBenfiihrung) noch die Verinderung auf der
Schiene nach Abschluss der Erneuerung der
Dresdner Bahnstrecke (hGheres Tempo aller
Ziige — heute wird in diesem Streckenabschnitt
nur 30 km/h gefahren, und ein erhéhtes
Zugaufkommen) und der irgendwann wieder
einsetzende Flugverkehr {insbesondere nach
Eréffnung des BER) werden beriicksichtigt.
Nach unseren subjektiven Beobachtungen sind
bereits heute weder der StraBenlidrm noch die
Gerduschentwicklung des Schienenverkehrs zu
tolerieren. Insbesondere der nichtliche
Guterverkehr auf der Schiene hat seine
besonderen Qualititen, die z.B. eine
Unterhaltung in rund 400m Entfernung
verstummen ldsst!

Wir stellen deshalb den Antrag die Fliche
unter der Ifd. Nr. 23, wie bisher vorgesehen,
2u renaturieren.

11




Sollte unsrem Antrag auf Ablehnung der
Anderung zu der Lfd.-Nr. 23 nicht entsprochen
werden , so beantragen wir alle Fldchen
siidlich bzw. éstlich der Thomas-Miintzer-Str.
die heute bereits als Baugebiet ausgewiesen
werden auf die gleiche Bautiefe wie in der
Lfd.-Nr. 23 zu erweitern.

Begriindung:

Auf den Grundfldchen stidlich bzw. éstlich der
Thomas-Miintzer-Str. ist einheitlich eine
Bebauungstiefe von ca. 40 bis 60 m (im Fall
Johnepark wesentlich mehr) festgelegt. Fiir die
Lfd.-Nr. 23 der Anderung des FNP wird jetzt
eine wesentlich groBere Bebauungstiefe
festgelegt. Dies stellt eine einseitige und
willkiirliche Bevorzugung des oder der
Eigentiimer(s) dieser Grundflache dar. Daher
muss zur Wiederherstellung des
Gleichheitsgrundsatzes fiir alle Grundstiicke
stidlich bzw. 6stlich der Thomas-Miintzer-5tr.
die gleiche Bebauungstiefe wie unter Lfd.-Nr.
23 gelten. Ausgenommen hiervon sind lediglich
Flichen, die aufgrund ihrer besonderen Status
(z.B. Landschaftsschutzgebiete etc.) nicht ais
Baugebiet ausgewiesen werden kénnen.
Dieses Vorgehen entspricht auch der Intention
der Stadt weiteres Bauland zur Verfiigung zu
stellen.

Wir bitten um eine Eingangsbestatigung und
darum, den vollstdndigen Text unserer
Stellungnahme der SVV und dem Bauausschuss
der Stadt Zossen fiir ihrer eigenen
Meinungsbildung zuzuleiten. Dariiber hinaus
beantragen wir die Erérterung und
Beantwortung unserer Stellungnahme im
weiteren Verfahren, sowie die Aufnahme
unserer Bedenken in die Stellungnahme der
Stadt. Wir halten uns offen, weitere
Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des
weiteren Verfahrens ggf. neue Erkenntnisse
einzubringen.

Biirger 9 vom 22.07.2020

Abwigungsvorschlag

Wir sind Besitzer des o0.g. Grundstiickes
Neuhofer Weg 5 und erheben Widerspruch
gegen die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen mit
folgender Begriindung:
1. Die Planzeichnung entspricht nicht dem
derzeitigen Stand. Die Kartengrundlage
stammt von vor 2008. Beweis: Die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Anderungsfliche befindet sich ostlich des
Neuhofer Weges. Der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan der Stadt Zossen stellt die
Flache als Wald dar. Zu dem befindet sich der
Anderungsbereich innerhalb des

Landschaftsschutzgebietes ,,Baruther U rstromtﬂ
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Briicke auf dem Neuhofer Weg hat
noch den alten Verlauf des
Verbindungsgrabens vom Wolziger See
zum Wiinsdorfer See (peinlich).

2. Dem zur Folge ist die neue gebaute
HaupterschlieBungsstraRe zwischen
Wiinsdorf und Neuhof nicht Bestandteil
des Flachennutzungsplanes.

3. Dennoch mussten wir als Anlieger
(Wochenendgrundstiick) sowohl fiir die
Kosten der HaupterschlieBungsstralRe
als auch fiir den Zwangsanschluss der
StraRenbeleuchtung und Wasser
aufkommen. Es wurde uns eine
Aufwertung der Grundstiicke
versprochen.

Des Weitern wurden wir, auf Grund der
Satzung der Stadt Zossen verpflichtet,
den Winterdienst zu itbernehmen.
Die Priifung zur Festlegung einer 30
km/h Zone (auf Grund fehlender
FuBgédngerwege) wurde uns zugesagt.
Auf Anfrage bei der Kreisverwaltung
Teltow-Flaming wurde jedoch vom
Verkehrsausschuss der Stadt Zossen
weder eine Kommunikation gefiihrt
noch ein Antrag gestellt.

4. Um die HaupterschlieBungsstrafie
bauen zu kénnen wurden wir (die
Eigentimergemeinschaft) aufgefordert,
der Stadt 230 gm von unserem
gemeinsamen Grundstiick zu verkaufen
(siehe Gestattungsvertrag vom
05.03.2008). Auf mehrere Anfragen
beziiglich einer Entschadigung, wie sie
im Gestattungsvertrag festgelegt
wurde, erfolgte nicht einmal eine
Antwort noch ist eine Zahlung erfolgt.
Da die Stadt Zossen die StraBe in Besitz
genommen hat, ist sich auch Anlieger
der HaupterschlieRungsstralRe und
selbst fiir den Winterdienst zustdndig.

5. Der Ausbau der Schnellstrecke 220
km/h durch die Deutsche Bahn AG und
der Bau der HaupterschlieBungsstraRe
mit 50 km/h stehen im Widerspruch zu
einem Landschaftsschutzgebiet. Es ist
unverstandlich, dieses Gebiet aus dem
Flachennutzungsplan auszuschlieRen.

Sehr geehrte Frau Schwarzweller, wir méchten
Sie um Priifung der dargelegten Fakten bitten

und Luckenwalder Heide”.

Es ist richtig, dass in der vergangenen Verfahren
mehrfach versucht wurde, diese Fldchen als
Wohnbauflachen auszuweisen und
entsprechendem dem Charakter des Gebiets
eine malvolles Erweiterung des
Siedlungsbereiches zu erreichen. Dabei wurde
angestrebt, die Bestandsituation zu sichern.
Insbesondere wird hier beziiglich der Lage
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
darauf verwiesen, dass die Bauleitplanung im
LSG grundsétzlich moglich ist. Steht der Inhalt
eines Bauleitplans jedoch im Widerspruch zu den
Regelungen einer LSG-Verordnung ist er
unwirksam. Widersprechen geplante bauliche
oder sonstige Nutzungen dem Schutzzweck des
betroffenen LSG, kann der Verordnungsgeber
jedoch in Ausnahmefillen den Darstellungen
oder Festsetzungen eines Bauleitplans
zustimmen. Die Zustimmung hat zur Folge, dass
auf den entsprechenden Flachen die den
geplanten Nutzungen entgegenstehenden
Regelungen der LSG-Verordnung nicht mehr
gelten. Auch wird darauf verwiesen, dass die
Darstellungen eines Bauleitplans nicht der LSG-
Verordnung widersprechen, sondern nur das
konkrete Bauvorhaben. Da es sich hier lediglich
um eine Bestandssicherung handelt, ware in der
nachfolgenden Planungsebene (hier im
Baugenehmigungsverfahren) die Verordnung
des LSG ,,Baruther Urstromtal und Luckenwalder
Heide“ zu beachten und anzuwenden. Bei
moglichen geplanten baulichen oder sonstigen
Nutzungen ist eine Zustimmung vom
Verordnungsgeber einzuholen. Dies wurde
jedoch mehrfach von den Behérden abgelehnt,
so dass eine Zustimmung einer Genehmigung
des Flachennutzungsplanes nicht in Aussicht
gestellt wurde.

Des Weiteren besteht hier ein Konflikt zu den
Zielen der Raumordnung, auch wenn es sich um
eine Bestandssicherung der baulichen Anlagen
innerhalb des LSG halten wiirde, wiirde nach der
Darstellung des Flachennutzungsplanes eine
Splittersiedlung entstehen lassen.

Gem. Ziel Z 5.4 des LEP HR sind Erweiterungen
von Streu- und Splittersiedlungen zu vermeiden.
Aus diesem Grund wird die Anderungsfliche mit
der Lfd.-Nr. 31 nicht weiter verfolgt.

Grundsatzlich sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB
Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung
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und uns innerhalb von 3 Wochen eine Antwort
zukommen zu lassen bzw. uns einen
Gesprachstermin anzubieten. Sollte dies nicht
geschehen, werden wir uns an das zustandige
Infrastrukturministerium des Landes
Brandenburg wenden.

anzupassen.

Dariiber hinaus kann fiir die Bestandsgebdude
und —grundstiicke der § 35 Abs.4 BauGB
herangezogen werden. Wahrend der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der
sonstigen Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB die
Beeintrachtigungen jeden 6ffentlichen Belangs
entgegengehalten werden kann, werden durch §
35 Abs. 4 Satz 1 BauGB fiir die durch diese
Vorschrift begiinstigten Vorhaben die
offentlichen Belange der Darstellungen des FNP,
eines Landschaftsplans, der natiirlichen Eigenart
der Landschaft sowie der Befiirchtung der
Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung aus der planungsrechtlichen
Prifung ganzlich ausgeblendet, und zwar nach
BVerwG, Urt. V. 17.2.2011 - 4C 9.10 auch fiir
den Fall, dass sie dem Vorhaben
entgegenstiinden, weil es sich wegen des
Ankniipfens an vorhandenen Baubestand um
eine eigenstandige, nicht zwischen privilegierten
und sonstigen Vorhaben stehende
Vorhabenskategorie handele.

Biirger 10 vom 17.08.2020

Abwidgungsvorschlag

zum derzeitigen Entwurf einer dritten
Anderung des Flaichennutzungsplanes bitten
wir um folgende Ergdnzung.

Im Ortsteil Kallinchen sollen die Flurstiicke
oberhalb der alten Kaufhalle im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen
ausgewiesen werden.

Diese Flurstiicke liegen innerhalb des
Ortsgebietes, liegen an einer ausgebauten und
erschlossenen Strasse und sind in der
Vergangenheit bereits als Wohngebiet geplant
gewesen.

Mit dem Aushau der Deponie in Schéneiche in
den 70 er Jahren wurde auf diesen Flurstiicken
ein Wohngebiet fiir die Mitarbeiter der
Deponie geplant, diese Wohnanlage wurde
dann in Bestensee realisiert.

Die Planungsunterlagen fiir Kallinchen dazu
liegen sicherlich noch im Kreisarchiv.

Diesen Antrag zur Anderung des
Flachennutzungsplanes haben wir am
18.11.2019 in der dffentlichen
Ortsbeiratssitzung an den Ortsvorsteher Herrn
Schulz libergeben, mit der Bitte ihn an die
Stadtverwaltung weiterzuleiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund der nicht eingehaltenen Frist bleibt die
Stellungnahme zu nachst unberiicksichtigt.

Die Aufnahme der Fliachen als Anderungsflidchen
ging in die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht ein, da der
Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des
FNP bereits am 13. Marz 2019 gefasst wurde.
Demnach weit vor dem Antragsdatum.

Der Beschluss umfasste 39 Anderungs- bzw.
Erweiterungsflachen (Beschluss-Nr. 026/19).
Bereits in den Beratungs- und
Empfehlungsrunden des Bauausschusses vom
13.02.2019 wurden neue Anlagen mit den bis
dato eingereichten Anderungsflichen fiir die 4.
Anderung des FNP empfohlen, welche in den
nachfolgenden Bauausschiissen (Bericht der
Verwaltung) diskutiert wurden.

Damit wurde die BV-Nr. 026/19 einstimmig zur
Beschlussfassung durch die Stadtversammiung
der Stadt Zossen (13. Méarz 2019) empfohlen.
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Aus diversen Anfragen an uns Eigentiimer geht
hervor, dass es ein groRRes Interesse zum Bau
von Wohnhausern in Kallinchen und auf
unseren Flurstiicken gibt.

Konkret handelt es sich um die Flurstiicke
136/10, 264; 263, 260/5 der Flur 3 im Ortsteil
Kallinchen.

Ein Teil dieser Flache wurde von der Stadt
Zossen bereits in der Klarstellungssatzung fiir
eine Wohnbebauung ausgewiesen.

Ich stelle diesen Antrag stellvertretend fiir
Herrn ---—---- , dem Eigentiimer des Flurstiickes
136/10.

Auch wenn am 18.11.2019 im Ortsbeirat, die
Flachen mit den Flurstiicken 263; 264; 260/5 und
136/10 der Flur 3 in Kallinchen fiir eine
Aufnahme in die 3. Anderung des FNP als
Wohnbaufldche befiirwortet wurde, so sind
diese auch in den nachfolgenden Ausschiissen,
zu mindestens im Bauausschuss und in der
Stadtverordnetenversammlung zur Abstimmung
einzubringen. Bis zur friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und friihzeitigen 6ffentlichen
Auslegung der 3. Anderung des FNP ist dies aus
Verwaltungssicht nicht erfolgt.

Allerdings priift die Stadt Zossen, ob die Flache
fiir ein Bebauungsplanverfahren in Betracht
kommt. Beispielsweise kann es zielfiihrend sein,
einen Bebauungsplan aufzustellen und im Zuge
des 0.g. 4. Anderungsverfahrens des FNP fiir
diesen Bereich aufzunehmen.

Blirger 11 vom 27.12.2020

Abwégungsvorschlag

Mit Schreiben vom 20.06.2020 habe ich
Einspruch gegen den Flachennutzungsplan
erhoben.

Sie weisen in lhrem Flachennutzungsplan im
Bereich der GerichtsstraBBe in Richtung der der
ehemaligen Miilldeponie und in Richtung der
Dellbriicker Str. eine sogenannte , Flache fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” aus.
Gleichzeitig erlauben Sie Bebauungen auf der
ehemaligen Deponieflache GerichtsstraRRe 20
auf einer Flache bei der Zeitzeugen von einer
Hausmiilldeponie in den Nachkriegsjahren
berichten.

Zudem wird angrenzende an die ,Schutzzone”

das Baugebiet mehrfach erweitert siehe Ifd. No.

18 des Flachennutzungsplans.

Die obige ,,Flache flir MaBnahmen zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Umwelt”
betrifft beide in meinem Besitz befindlichen
Grundstiicke beginnend an der Gerichtstrasse
21b.

Die Ausweisung der Fldche stellt eine
willkiirliche und unbegriindete

Nutzungseinschriankung meines Eigentums dar.

Die Nutzungseinschrankung ist weder mit mir
besprochen noch liegt thnen mein
Einverstdndnis zu dieser Nutzungsumwandlung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.
Aufgrund der nicht eingehaltenen Frist bei Abgabe der
Stellenahme, bleibt diese zu néchst unberiicksichtigt.

Herleitung der festgesetzten MalRnahmenflache:

Das landschaftsplanerische  Entwicklungskonzept
zeigt, dass im Planungsraum der Stadt Zossen
zahlreiche Flachen durch geeignete
ErsatzmaBnahmen in ihrer Funktion fur die einzelnen
Schutzgiiter aufgewertet werden kénnten. Um die
Auswahl der Ersatzmanahmen fir die folgenden
Eingriffs- Ausgleichsplanungen zu erleichtern, traf der
Landschaftsplan eine Vorauswahl. Zur Ubernahme in
den Flachennutzungsplan als Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist eine dem Eingriff entsprechende
Anzahl von Ersatzflachen zu empfehlen.

In den Themenkarten |, J, K wurden bei der
Aufstellung des Landschaftsplanes ausgewahlte
MaRnahmen dargestellt.

Andere Kkleinflaichige Malnahmen, die ebenso als
Ersatz geeignet sind, sind eher lineare bzw. punktuelle
MaBnahmen, wie z.B. die Herstellung der
okologischen Durchgangigkeit in FlieRgewassern, die
Entwicklung von  naturnahen  mehrschichtigen
Waldinnen- und WaldauBenréndern sowie die Anlage
von Hecken und Baumreihen oder Alleen.

Daraufhin wurde die Flache als Kompensationsflache
(Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung !
von Natur und Landschaft) zur Sicherstellung von
offenen und unbebauten Flichen fiir den
Biotopverbund festgelegt.

Dabei handelt es sich um Flachen, die durch eine
anthropogene Nutzung Natur und Landschaft
entzogen wurden und (berwiegend aufgelassen
wurden.
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vor. Notariell ist das landwirtschaftliche
Nutzflache. Dieser Nutzungsverdnderung
widerspreche ich entschieden.

AnschlieRend ist diese Flache schon ldngere
Zeit so ausgewiesen. Das ist umso
verwunderlicherer, als dass zu keinem
Zeitpunkt die Stadt mich als
Grundstiickseigentiimer und Betroffenen von
der Entwertung meines Grundstiickes in
Kenntnis gesetzt hat oder Kontakt
aufgenommen hat.

Es ist aus der Deklarierung nicht ersichtlich, was
geschiitzt werden soll...ich sehe nur immer
Hunde und Hundebesitzer, die auf dem
Trampelpfaden der Grundstiicke ihre
Hinterlassenschaften in Form von Hundekot
und Ml hinterlassen. Das Grundstiick ist somit
nicht einmal als Wiese landwirtschaftlich
nutzbar. Bauern lehnen es ab, diese von
Hundekot verseuchte Wiese zu mahen und zu
pflegen.

Ich mdhe diese Flache im Sinne des
Landschaftsschutzes 1x pro Jahr ein. Auf dem
Grundstiick im hinteren Bereich befindet sich
zudem KEIN einziger Baum. Die Fldche wurde in
DDR Zeiten als Getreideanbauflache genutzt. Es
ist mir nicht nachvollziehbar was eine normale
Wiese als Schutzflache soll.

Ich frage mich, was eine Schutzzone sein soll,
wenn heute Hundebesitzer lhre frei
herumlaufen lassen kénnen und diese
ungehindert Wildtiere wie Hasen oder Rehen
jagen diirfen. Spricht man diese Zeitgenossen
an, bekommt man nur Beleidigungen zuhdren.
Spricht man die Hundebesitzer auf die
Hinterlassenschaften threr Hunde an, so
werden diese patzig und betonen dass lhre
Hunde ohne Leine beliebig die Gegend
vollkoten diirfen. Der Zutritt zu meinem
Grundstiick sei ja nicht untersagt. Davon habe
ich bislang stets Abstand genommen.

Sie konnen die Flache nur dann als Schutzzone
ausweisen, wenn diese Flachen sich in threm
Besitz befinden. Nachdem die Fldchen sich in
meinem Besitz befinden kdnnen Sie mir gerne
ein Angebot tiber den Kauf unterbreiten.
Zudem werde ich die Flachen zum Gartenbau
nutzen, um weitere Lavendelhecken sowie

In Néhe von Lagerstdtten, Gewerbeflachen oder —
brachen entstanden ruderale Biotope, die je nach Art
der Stérung durch den Menschen eine geringe
biologische Aktivitat aufweisen. Ein groRer Anteil
dieser anthropogenen Rohbodenstandorte oder
Ruderalfluren wurde im Umfeld der Deponie
Schéneicher Plan ausgewiesen.

Ziel ist hier die Sicherung dieser Flachen fiir die
Entwicklung zu Lebensrdumen der Arten der
Rohbodenstandorte, die je nach Standortverhaltnissen
einen breiten Spielraum an
Biotopentwicklungsmdglichkeiten erwarten lassen.

Es wird hier je Einzelflache und flurstiicksscharf die
Verfligbarkeit der Flachen zu entscheiden sein, bevor
eine Kompensation vorgenommen werden kann.

Zur Eignung als Kompensationsfliche muss ein
Aufwertungspotenzial nachweisbar sein (gemal HVE,
MLUV 2009).

Die getroffene Festlegung sichert daher ihren jetzigen
Bestand (Baume und Hecken), so dass hier keine
nachteiligen Auswirkungen entstehen.
Des Weiteren ist eine weitere Bepflanzung innerhalb
der MaRRnahmenfléche nicht verboten.

Der Flachennutzungsplan stellt jedoch auch weiterhin
die betroffene Flache als Flache fiir die Landwirtschaft
dar.

Die Genehmigung fiir eine Einfriedung wird zur
Kenntnis genommen.
Eine Einzdunung hidtte weitere positive

Auswirkungen auf die Sicherung von offenen und
unbebauten Fléchen fur den Biotopverbund.
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weitere , Trockenpflanzen” und Bdume
anzubauen. Hierzu werde ich einen Betrieb als
Gewerbe anmelden.

Bitte beachten Sie, dass flir das Grundstiick Flur
4 Flurstiick 417 eine Einzdunungsgenehmigung
vorliegt. Das Grundstiick ist somit Gartenland
und kann in threr Schutzzone NICHT
ausgewiesen werden. Hier habe ich 30 Bdume
gepflanzt und mehrere 100m Hecken gesetzt.

Bitte informieren Sie mich im nachsten Schritt
umfanglich liber die Schutzziele des
»Schutzgebietes” und die MaRnahmen incl.
Zeitplan die die Stadt zur der Entwicklung der
Flache plant. Ein planloses Verwildern der
Flache und Nutzung als Hundekotplatz kann
doch nicht ein ernsthaftes stadtisches Ziel sein.
Zudem nehmen Sie bitte meinen Einspruch auf!

Ich bin in der Sache Schutzzone gesprachsbereit
und es lasst sich ggf. ein Kompromiss finden in
der Sache ,Schutzzone” ohne, dass Sie die
Grundstiicke ankaufen miissen oder lhre
Planung weitgehend @ndern miissen.

Sollten wir hier jedoch keinen gemeinsamen
Kompromiss finden kdnnen, werde ich weiter
gegen die Entwertung der Grundstiicke
vorgehen.

In anderen Falle hat die Stadt Zossen
Naturschutzgebietsflachen in
landwirtschaftliche Nutzung und dann in
Bauland unter Begiinstigung ,,von gut
vernetzten Personen” umgewandelt. In
meinem Fall geht die ,Reise” in die
entgegengesetzte Richtung. Das ist nicht
akzeptabel.
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Biirger 12 vom 23.03.2021

Abwiagungsvorschlag

gemaR der Absprache in unserem heutigen
Telefonat senden ich lhnen in den Anlagen
nochmal meinen Antrag zur Erweiterung des
Flachennutzungsplanes zu.

Diesen Antrag stelle ich auch fir _

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund der nicht eingehaltenen Frist bleibt
die Stellungnahme zu nachst unberiicksichtigt.
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dem Eigentiimer des Flurstiickes 136/10.

Nach Auskunft von | st das
Flurstiick 264 in einer bestehenden
Klarstellungssatzung bereits als Bauland
ausgewiesen.

Wie im Schreiben angefiihrt, wurde diese Flache
in den 70 er Jahren bereits fiir ein Wohngebiet
beplant.

Wird es die alten Planungsunterlagen fiir die
damalige Bebauung noch in lhre Archiv geben?
Wie Sie der Flurkarte entnehmen kdnnen ist das
Gebiet auch riickseitig liber die Waldstrasse zur
Seestrasse erschlossen.

Diese Waldstrasse ist derzeit noch mein
Privateigentum, kann aber bei positivem
Bescheid in einen &ffentlichen Weg umgewidmet
werden.

Bitte informieren Sie mich, ob eine Aufnahme
dieser Flichen in einer nichsten Uberarbeitung
des Flichennutzungsplanes als Bauland fiir eine
Wohnbebauung mdglich wird, ausreichend
Bauwillige gibt es bereits.

Antrag vom 17.11.2020:

am 18.11.2019 fand in Kallinchen eine
Ortsbeiratssitzung statt, bei der im Punkt 15 das
Thema "Erweiterung des Flachennutzungsplanes
zur ErschlieBung von Bauland fiir den Ortsteil
Kallinchen" behandelt wurde.

Zu dieser Sitzung stellte ich schriftlich den Antrag
die folgenden Flachen in Kallinchen in der 3.
Uberarbeitung des FNP als Bauland fiir eine
Wohnbebauung auszuweisen.

Es handelt sich hierbei um die Flurstiicke 263;
264; 260/5 und 136/10 der Flur 3 in Kallinchen.
Der Antrag wurde angenommen und ist in der
Niederschrift zur Sitzung so aufgefiihrt.

Herr Schulz erinnerte sich dazu an die geplante
Bebauung dieser Flachen Anfang der 70 iger Jahre
zur Errichtung der Wohnsiedlung im Zuge der
Erweiterung der Deponie Schdneiche.

Da ich nichts vom meinem Antrag gehort hatte,
habe ich am 17.08.2020 ein weiteres Schreiben
an lhr Haus verfasst, deren Empfang wurde mir
durch einen Riickschein von lhrer Poststelle
bestatigt.

Dieses Schreiben habe ich in der Anlage nochmals
aufgefiihrt.

Sind thnen diese Vorgange bekannt?

Welchen Arbeitsstand hat die 3. Uberarbeitung
des FNP?

Wer ist in dieser Angelegenheit mein richtiger

Die Aufnahme der Fldchen als
Anderungsflichen ging in die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht ein, da der
Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des
FNP bereits am 13. Marz 2019 gefasst wurde.
Demnach weit vor dem Antragsdatum.

Der Beschluss umfasste 39 Anderungs- bzw.
Erweiterungsflachen (Beschluss-Nr. 026/19).
Bereits in den Beratungs- und
Empfehlungsrunden des Bauausschusses vom
13.02.2019 wurden neue Anlagen mit den bis
dato eingereichten Anderungsflichen fiir die 4.
Anderung des FNP empfohlen, welche in den
nachfolgenden Bauausschiissen (Bericht der
Verwaltung) diskutiert wurden.

Damit wurde die BV-Nr. 026/19 einstimmig zur
Beschlussfassung durch die Stadtversammlung
der Stadt Zossen (13. Mérz 2019) empfohlen.

Auch wenn am 18.11.2019 im Ortsbeirat, die
Flachen mit den Flurstiicken 263; 264; 260/5
und 136/10 der Flur 3 in Kallinchen fiir eine
Aufnahme in die 3. Anderung des FNP als
Wohnbauflache befiirwortet wurde, so sind
diese auch in den nachfolgenden Ausschiissen,
zu mindestens im Bauausschuss und in der
Stadtverordnetenversammlung zur
Abstimmung einzubringen. Bis zur friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und friihzeitigen
offentlichen Auslegung der 3. Anderung des
FNP ist dies aus Verwaltungssicht nicht erfolgt.

Allerdings pruft die Stadt Zossen, ob die Fliche
fiir ein Bebauungsplanverfahren in Betracht
kommt. Beispielsweise kann es zielfiihrend
sein, einen Bebauungsplan aufzustellen und im
Zuge des 0.g. 4. Anderungsverfahrens des FNP
fiir diesen Bereich aufzunehmen.
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Landschaftsplan Zossen 3. Fortschreibung

1 Einfilhrung

Anlass

Seit der Aufstellung des Landschaftsplanes 2016 und der ersten und zweiten Fortschreibung des
Landschaftsplanes (jeweils 2018) haben sich fur Teilbereiche des Plangebietes erneut Veranderungen
ergeben, die im Zusammenhang mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes stehen. Aufgrund
dieser Anderungen werden wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft zu erwarten sein,
die die Stadt Zossen veranlasst, die im Landschaftsplan formulierten értlichen Ziele, Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes fortzuschreiben. Zusétzlich wurde eine Teilflache im Ortsteil Schinow
nochmals Uberprift, welche bereits im rechtsverbindlichen FNP als Wohnbauflache ausgewiesen ist.
Hierbei handelt es sich um eine redaktionelle Korrektur (erhalt folgende Lfd.-Nr. rK, da die Anpassung
die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betrifft).

Gesetzliche Vorgaben
Grundlage fur die Ausarbeitung des Landschaftsplans sind die §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutz-

gesetzes (BNatSchG') sowie § 5 des Brandenburgischen Ausfilhrungsgesetzes (BbgNatSchAG?) zum
Bundesnaturschutzgesetz. Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fur den jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren und Ma3nahmen zur Verwirkli-
chung dieser Ziele aufzuzeigen (§ 9 Abs. 1 BNatSchG).

Die Landschaftsplanung ist fortzuschreiben, insbesondere weil wesentliche Veranderungen von Natur
und Landschaft im Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind. Die Fortschreibung
kann als sachlicher oder raumlicher Teilplan erfolgen, sofern die Umstande, die die Fortschreibung
begriinden, sachlich oder raumlich begrenzt sind (§ 9 Abs. 4 BNatSchG). Nach Landesrecht (§ 5 Abs.
2 BbgNatSchAG) sind die Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen sowohl fur den besiedelten
als auch fur den unbesiedelten Raum darzustellen.

2 Fortschreibungsbereiche

Fortschreibungsbereiche in der 3. Anderung des FNP
Die Fortschreibung des Landschaftsplanes bezieht sich auf die Anderungsbereiche des Flachennut-

zungsplanes. Durch die Darstellungen der Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung des FNP
der Stadt Zossen werden neue Vorhaben auf bisher unbebauten Flachen vorbereitet und genehmigte
Vorhaben oder Bestandssituationen im FNP angepasst. Diese sind sachlich und rdumlich begrenzt.
Eine Darstellung erfolgt in Plan 7, Entwicklungskonzept, als Fortschreibungskarte des Landschafts-
planes.

Die geplanten Anderungs- bzw. Erweiterungsflachen sind in der folgenden Tabelle (Tab. 1), geordnet
nach der Ifd. Nummer fir die Stadt Zossen unter Angabe der Flachengrélie, aufgefihrt.

Die ausgewiesenen Erweiterungsflachen umfassen insgesamt 22,19 ha. Davon sind bei 9,08 ha ent-
sprechend den in der Tabelle 1 hervorgehobenen, grau unterlegten Flachen umwelterhebliche Aus-
wirkungen zu erwarten. Die restlichen Flachen werden in der 3. FS des Landschaftsplanes nachricht-
lich ibernommen, da sie in der 3. FNP-Anderung auf Basis vorhandener Baugenehmigungen und der
aktuellen Bestandssituation sowie auf Grundlage rechtskraftiger Bebauungspléne angepasst wurden.

' BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz, Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege, vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Méarz 2020 (BGBI. | S. 440)

2 BbgNatSchAG - Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr.3,
Nr. 21), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. /16, Nr. 5)

IDAS Planungsgesellschaft mbH 3
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Unter Beriicksichtigung der angenommenen GRZ (s. Tab. 8) und deren zulassige Uberschreitung von
max. 50 % betragt die effektive Neuversiegelung der 3. FNP-Anderung 5,84 ha.

Tab. 1: Siedlungserweiterungsfldchen im Planungsraum (Stand Mérz 2021)

Art Gebietsbezeichnung Flachen- | Max. Versiegelung | vorhandene stad-
grofe mit 50 % Uber- te- bauliche Pla-
(ha) schreitung (ha) nung
(W) Wohnbauflachen; M (gemischte Baufldchen); S (Sonderbauflachen); V (Verkehrsflachen)
Lfd.-Nr. 5 | GT Dabendorf, Kastanienalleg, .
(W) ostlicher Bereich ol 0,10 L)
Lfd.-Nr. 6 | GT Dabendorf, Goethestrafie, 067 067 Vorplanung
V) Brandenburger Stralte . ! .Park & Ride*
t_\;\clij-Nr. 8 | Zossen, stdlich Trappenweg 0,70 0,42 keine
Lfd.-Nr. 9 | Zossen, Machnower Chaus- 011 006 rechtskraftiger B-
(W) see, ¢stlicher Bereich ' ' Plan
Lfd.-Nr. 10 | OT Glienick, an der Motocross- 0,65 0,52 keine
(M) Anlage
Lfd.-Nr. 11 | OT Horstfelde, sidl. der Vorhandene So-
(S) Schinower Strafie laranlagen (Be-
522 - L
standssituation)
FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 13 | OT Horstfelde, Horstfelder Vorhandene Bau-
(M) Dorfstrafle 0,1 0,06 genehmigung
FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 14 | OT Né&chst Neuendorf, NN
W) Landstral3e, westlich der Gart- | 0,34 0,20 keine
nerei
Lfd.-Nr. 16 | Zossen, Friesenstralle, ostli- 042 025 B-Plan in Auf-
(W) cher Bereich ' : stellung
Lfd.-Nr. 18 | Zossen, Delbriicker Stralie, Vorhandene Be-
(W) Ostlich bauung (Bestand-
0,43 0,26 situation)
FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 20 | Zossen, Thomas-Mintzer- Vorhandene Be-
(M) Stralle, nérdlich 0,31 0,25 b_auung {Bestand-
situation)
FNP Korrektur
Lfd.-Nr. 21 | Zossen, Thomas-Muntzer- 118 0.71 B-Plan in Auf-
(W) Strafle, westlich ' ) stellung
Lfd.-Nr. 23 | Zossen, Thomas-Muntzer- 231 139 B-Plan in Auf-
(W) Stral’e, nordéstlich ' ’ stellung
Lfd.-Nr. 24 | Zossen, Strafie der Jugend, an !
(W) den Oberleitungen, &stlich U5 Sis S
Lfd.-Nr. 26 | OT Schoneiche, 6stlicher Be- .
W) reich der Telzer Straflle Lo el LIS
Lfd.-Nr. 28 | OT Wunsdorf, Cottbuser Stra- Vorhandene Be-
(W) Re, dstlich 0,84 0.50 b_auur)g (Bestand-
situation)
FNP Kerrektur
Lfd.-Nr. 30 | OT Wiuinsdorf, Wiinsdorfer .
(S) Waldweg 1,26 0,50 keine
Lfd.-Nr. 33 | GT Neuhof, Joachimstrafie, .
(W) sudlich 0,65 0,39 keine
4 IDAS Planungsgesellschaft mbH

Luckenwalde



Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibung

Art Gebietsbezeichnung Flachen- | Max. Versiegelung | vorhandene stéd-
groRe mit 50 % Uber- te- bauliche Pla-
(ha) schreitung (ha) nung

Lfd.-Nr. 34 | OT Lindenbruck, Lindenbricker :

(S) Chaussee, westlich 28 S Eled

Lfd.-Nr. 35 | OT Lindenbriick, Lindenbriicker Vorhandene Bau-

(W) Chaussee, 6stlich 0,05 0,03 genehmigung

FNP Korrektur

Lfd.-Nr. 40 | OT Horstfelde, sadl. der .

(V) Schiinower Strafte 222 222 EG

Summe 22,19 7,59 -

Summe der neuen 9.08 I

Siedlungserweiterungsflichen :

Summe der effektiven Neuversiegelung 5,84

redaktionelle Korrektur (rK):

Art Gebietshezeichnung Flachen- | Max. Versiegelung | vorhandene stid-
grofe mit 50 % Uber- te- bauliche Pla-
(ha) schreitung (ha) hung

(W) Wohnbaufldchen; M (gemischte Bauflachen); S (Sonderbauflachen); V (Verkehrsfldchen)

Lfd.-Nr. rK | GT Schunow, stdlich Im FNP bereits als

(W) Zossener Chaussee 0,2 0,12 Wohnbaufla-

che/Bauantrag

Fortschreibungsbereiche nach Teillandschaften des Landschaftsplanes

Der Schwerpunkt der FNP-Anderungsflachen liegt innerhalb der Teillandschaft Zossener Niederung
(42 % Flachenanteil), gefolgt von der Glienicker Platte mit einem Flachenanteil von 35 % (s. folgende
tabellarische Aufstellung). In der Teillandschaft Teupitzer Platten sind keine Erweiterungsflachen vor-

gesehen.

Teillandschaft | Art Gebietsbezeichnung Anderungsbereiche Flichenanteil
Zossener Lfd.-Nr. 5 (W) | GT Dabendorf; Kastanienallee, 6stlicher Bereich 42 %
Niederung | Lfd.-Nr. 6 (V) GT Dabendorf, GoethestraB3e, Brandenburger Straf3e
Lfd.-Nr. 8 (W) | Zossen, siidlich Trappenweg
Lfd.-Nr. 9 (W) [ Zossen, Machnower Chaussee, dstlicher Bereich
Lfd.-Nr. 14 (W) | OT Néchst Neuendorf, NN Landstrafe, westlich Gértnerei
Lfd.-Nr. 16 (W) | Zossen, Friesenstrale, ostlicher Bereich
Lfd.-Nr. 20 (M) | Zossen, Thomas-Miintzer-Straf3e, nordlich
Lfd.-Nr. 21 (W) | Zossen, Thomas-Miintzer-Strafle, westlich
Lfd.-Nr. 23 (W) | Zossen, Thomas-Miintzer-Strafie, norddstlich
Lfd.-Nr. 24 (W) | Zossen, Strafe der Jugend, an den Oberleitungen, &stlich
Seen der Lfd.-Nr. 29 (W) | OT Wiinsdorf, Cottbuser Strafle, dstlich 16 %
Tépchiner Lfd.-Nr. 30 (S) | OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer Waldweg
Talung Lfd.-Nr. 33 (W) | GT Neuhof, Joachimstrafle, siidlich
Lfd.-Nr. 34 (S) | OT Lindenbriick, Lindenbriicker Chaussee, westlich
Lfd.-Nr. 35 (W) | OT Lindenbriick, Lindenbriicker Chaussee, dstlich
Glienicker Lfd.-Nr. 10 (M) | OT Glienick, an der Motocross-Anlage 35%
IDAS Planungsgesellschaft mbH 5
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Teillandschaft | Art Gebietsbezeichnung Anderungsbereiche Fldchenanteil |
Platte mit Lfd.-Nr. 11 (S) | OT Horstfelde, siidl. der Schiinower Stralle
Saalow Lfd.-Nr. 13 (M) | OT Horstfelde, Horstfelder Dorfstrafe

Abflussbahn | Lfd.-Nr. 40 (V) [ OT Horstfelde, siidl. der Schiinower Strale
Lfd.-Nr. 26 (W) | OT Schéneiche, ostlicher Bereich der Telzer Strafie
Lfd.-Nr. rK (W) | OT Schiinow, siidlich Zossener Chaussee

Schoneicher | Lfd.-Nr. 18 (W)

. s N
Abflussbahn Zossen, Delbriicker StraBle, ostlich 4%
Wiinsdorfer N

Platte 2%

Einen Uberblick Uber die Lage der Bereiche von Siedlungserweiterungen im Plangebiet der Stadt
Zossen innerhalb der Teillandschaften vermittelt die folgende Abbildung (Abb. 1).

6 IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Fortschreibung

Topographische Grundlage im MaBstab 1:25.000:
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

Abb. 1: Erweiterungsflichen zur 3. Anderung des FNP (rot schraffierte Fiichen)

IDAS Planungsgeselischaft mbH 7
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3. Fortschreibung, Landschaftsplan Zossen

3 Fortschreibung im Entwicklungskonzept

Der Zossener Planungsraum ist in ein vielfaltig strukturiertes, aus eiszeitlich entstandenen Niederun-
gen und Hochflachen bestehendes, naturnahes und seenreiches Umfeld eingebettet und zeichnet sich
trotz seiner Berlinnahe durch eine enge Verzahnung von urbanen Rdumen und hochwertigen Natur-
flachen aus.

Pragend im Norden ist die Zossener Niederung der Notte mit ihnren Seen, Mooren, Feuchtwéldern und
—wiesen. Den Suden des Planungsraumes durchziehen die Seen der Tépchiner Talung (Mellensee,
Kleiner und GroRer Wiinsdorfer See, Kleiner und GrolRer Méggelinsee, Kleiner und Groller Zeschsee).
Im Osten und Westen erstrecken sich die Saalower und die Schéneicher Abflussbahn. Uber die vor-
handenen Ketten der Niederungen und Seen bestehen Verbindungen zu aulerhalb des Planungs-
raumes liegenden Gebieten wie die Niederung des Zulowkanals oder des Rangsdorfer Sees. Die Nie-
derungsraume stellen fur die Stadt Zossen eine Besonderheit dar, aus der sich der Hauptschwerpunkt
des landschaftsplanerischen Entwicklungskonzeptes herleiten I&sst.

Neben diesem Entwicklungsschwerpunkt der feuchten Niederungslandschaft ergibt sich aus den
westlich und ostlich davon liegenden Hochflachen (Glienicker, Winsdorfer und Teupitzer Platte) der
zweite Entwicklungsschwerpunkt. Auf diesen Hochflachen haben sich weitrdumig land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen etabliert und sind wertvolle, grof3flachige Trockenlebensrdume nach
der Aufgabe der ehemals militarischen Nutzung entstanden. Von diesen Platten aus ergeben sich
Sichtbezlige und Fernsichten auf den sie umgebenden Landschaftsraum. Die Trockenlebensrdume
insbesondere auf den ehemaligen Truppenibungsflachen sind wichtige Bindeglieder fir an diese
Lebensrdume angepasste Arten- und Lebensgemeinschaften auch fur auflerhalb des
Planungsraumes liegende Flachen.

So erfordern die Schwerpunktrdume eine Bewahrung und eine gleichrangige Weiterentwicklung zu
unverzichtbaren Lebensraumen wertgebender Arten und Lebensgemeinschaften, denn die aus diesen
Naturrdumen erwachsene Strukturvielfait gilt als ein wichtiges Merkmal des Zossener
Planungsraumes gegeniiber dem berlinnahen Raum. Aus dieser Naturintensitat ergibt sich ebenfalls
ein Potential fur die Erholungsvorsorge.
Das landschaftsplanerische Leitbild fiir die Stadt Zossen verfoigt die Entwickiung eines Bio-
topverbundsystems der Niederungsbiotope (Feuchtbiotopverbund) sowie die Vernetzung und
den Schutz der Biotope der Trockenlebensraume.
Zur Unterstitzung des landschaftsplanerischen Leitbildes wurden die Entwicklungsziele

e Erhaltung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Okosysteme

e Erhalt und Entwicklung der Kulturlandschaft

e Erhalt und ErschlieBung der Natur fur die Erholung
abgeleitet. Sie bildeten die Grundlage fur die Erstellung des Entwicklungskonzeptes, das seine Dar-
stellung in Plan 7 findet.

Im Folgenden werden die Anderungsbereiche in Bezug zu den in den Teillandschaften aufgesteliten
Leitbildern und értlichen Zielen gesetzt (vgl. Tab. 2 bis 6).
Die im Landschaftsplan formulierten Leitbilder werden den jeweiligen Anderungsbereichen vorange-

stellt.

LEITBILD DER TEILLANDSCHAFT ZOSSENER NIEDERUNG

In der Teillandschaft Zossener Niederung konzentrieren sich Siedlungsraum, Verkehrsachsen und
Freiflachen auf engem Raum. Es ist eine enge Verflechtung der bebauten und unbebauten Raume

8 IDAS Planungsgesellschaft mbH
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tiber Jahrhunderte hinweg gewachsen. Eine Bewahrung der besonderen Naturausstattung wird des-
halb gleichrangig neben der Bewahrung der ortsbildpragenden Siedlungsstrukturen angesehen. Ins-
besondere sind Verdichtungen in den jeweiligen Siedlungszentren von Zossen, Dabendorf und Nachst
Neuendorf und die Inanspruchnahme von grundwasserfernen Boden als prioritédr einzustufen und
Verbindungen der Niederungsraume an Engpéssen innerhalb der Siedlung wieder herzustellen oder
aufzuweiten. Grof¥flachige Grunlandereien oder Wiesen gehéren zur Ortsansicht von Zossen und ha-
ben auf den grundwasserbeeinflussten Moor- und Sandbéden gegeniber der Ackernutzung Vorrang.

Tab. 2: Anderungsbereiche in der Teillandschaft Zossener Niederung

Art Gebietsbezeichnung Ande- Darstellung im landschaftsplaneri- | 6rtliche Ziele des landschaftsplane-
rungsbereiche rischen Entwicklungskonzeptes

Lfd.-Nr. 5 | GT Dabendorf; Kasta- - Erhalt und Entwicklung von

(W) nienallee, stlicher Bereich Wohn-, Gewerbe-, Sonderfli-

chen

- Erhalt und Entwicklung arten-
reicher Frischwiesen und —
weiden durch extensive Nut-
zung

Lfd.-Nr. 6 | GT Dabendorf, Goethestra-
V) 3¢, Brandenburger Strafle

- Erhalt und Entwicklung von
Wohn-, Gewerbe-, Sonderfls-
chen

Lfd.-Nr. 8 | Zossen, siidlich Trappenweg
W)

Lfd.-Nr. 9 | Zossen, Machnower Chaus- - Sicherung, Pflege und Ent-

(W) see, Ostlicher Bereich wicklung von durchgriinten
Siedlungsbereichen, Griinfl4-
chen und Kleingérten

IDAS Planungsgesellschaft mbH 9
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Art

Gebietsbezeichnung Ande-
rungsbereiche

Darstellung im landschaftsplaneri-
schen Entwicklungskonzept

ortliche Ziele des landschaftsplane-
rischen Entwicklungskonzeptes

Lfd.-Nr.

14 (W)

OT Nichst Neuendorf, NN
LandstraBe, westlich Girt-
nerei

- Sicherung, Pflege und Ent-
wicklung von durchgriinten
Siedlungsbereichen, Griinfla-
chen und Kleingérten

Lfd.-Nr.

16 (W)

Zossen, Friesenstralle, Ostli-
cher Bereich

ostlicher Teil:- Erhalt und Ent-
wicklung von Feuchtwildern
und feuchten Laubgebiischen

- Sicherstellung von offenen
und unbebauten Flachen fiir den
Biotopverbund

- Besucherlenkung in sensiblen
Gebieten zum Schutz stérungs-
empfindlicher Tierarten
westlicher Teil: - Sicherung,
Pflege und Entwicklung von
durchgriinten Siedlungsberei-
chen, Grinflichen und Klein-
géirten

Lfd.-Nr.

20 (M)

Zossen, Thomas-Miintzer-
Straf3e, nordlich

- vorhandene Gewerbefldche

Lfd.-Nr.

21 (W)

Zossen, Thomas-Miintzer-
Strafe, westlich

- Erhalt und Entwicklung von
Wohn-, Gewerbe-, Sonderfli-
chen
- Sicherstellung von offenen
und unbebauten Flichen fiir den
Biotopverbund

Lfd.-Nr.

23 (W)

Zossen, Thomas-Miintzer-
Strafle, norddstlich

- Sicherung, Pflege und Ent-
wicklung von durchgriinten
Siedlungsbereichen, Grinfl4-
chen und Kleingérten

10
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Art Gebietsbezeichnung Ande- Darstellung im landschaftsplaneri- | ortliche Ziele des landschaftsplane-
rungsbereiche schen Entwicklungskonzept rischen Entwicklungskonzeptes

Lfd.-Nr. Zossen, Strafe der Jugend, - Dauergriinland mit standort-

24 (W) an den Oberleitungen, 6st- vertriglicher Nutzung nach den

lich

Grundsitzen der guten fachli-
chen Praxis gemilB § 5 (2)
BNatSchG

- diinge- und pflanzenschutzmit-
telarme Bewirtschaftung von
Dauergriinland auf Flachen mit
geringem Geschiitztheitsgrad
des Grundwassers

- Sicherung und Ergénzung von
Baumreihen und Alleen als
Immissionsschutz sowie zur
Aufwertung des Landschafts-
bildes

LEITBILD DER TEILLANDSCHAFT GLIENICKER PLATTE MIT SAALOW-ABFLUSSBAHN

Die Gberwiegend ackerbaulich gepragte Landschaft ist als wichtiges Kulturgut zu erhalten und fur die
aktive Erholung Uber Wanderwege erschlieBbar. Die hohe Grundwasserneubildungsrate in diesem
Gebiet verpflichtet zur Konstanz des Acker-Waldverhaltnisses und dem grof3flachigen Umbau von
Nadelholzforsten in naturnahe Laubwalder.

IDAS Planungsgesellschaft mbH
Luckenwalde
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Tab. 3: Anderungsbereiche in der Teillandschaft Glienicker Platte mit Saalow-Abflussbahn

Art

Gebietsbezeichnung Ande-
rungsbereiche

Darstellung im landschafisplaneri-

ériliche Ziele des landschaftsplaneri-
schen Entwicklungskonzeptes

Lfd.-Nr.,

10(M)

OT Glienick, an der Moto-
cross-Anlage

schen Entwicklungskonzept

....

- Sicherung, Pflege und Entwick-
lung von durchgriinten Sied-
lungsbereichen, Griinflichen und
Kleingérten

- Erhalt und Entwicklung arten-
reicher Frischwiesen und —weiden
durch extensive Nutzung

Lfd.-Nr.

11(S)

OT Horstfelde, stidl. der
Schiinower Strafle

Lfd.-Nr.

13 (M)

OT Horstfelde, Horstfelder
DorfstralBe

Lfd.-Nr.

40 (V)

OT Horstfelde, stidl. der
Schiinower Stralle

- Erhalt und Entwicklung von
Wohn-, Gewerbe-, Sonderfldchen
(Deponie)

- Erhalt und Entwicklung von
Wohn-, Gewerbe-, Sonderflichen
- Sicherstellung von offenen und
unbebauten Flichen fiir den Bio-
topverbund

- Entwicklung der Nadelholzfors-
ten auf Binnendiinen zu lichten,
naturnahen Wildern

Lfd.-Nr.

rK (W)

OT Schiinow, siidlich Zos-
sener Chaussee

- Ackerland mit standortvertrégli-
cher Nutzung nach den Grundsit-
zen der guten fachlichen Praxis
gemih § 5 (2) BNatSchG und
Ausweisung von Randstreifen in
der Nachbarschaft zu Gewissern
gemdl § 38 WHG

- diinge- und pflanzenschutzmit-
telarme Bewirtschaftung von
Acker und Dauergriinland auf
Flidchen mit geringem Ge-
schiitztheitsgrad des Grundwas-
sers

- Sicherung und Ergéinzung von
Baumreihen und Alleen als Im-
missionsschutz sowie zur Auf-
wertung des Landschafisbildes
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Landschaftsplan Zossen 3. Fortschreibung

LEITBILD DER TEILLANDSCHAFT SCHONEICHER ABFLUSSBAHN

In dieser Teillandschaft bestehen viele, sich deutlich unterscheidende Nutzungsarten nebeneinander.
Es sind sowohl Flachen fiir den Biotopverbund Feuchtlebensraum als auch fur den Trockeniebens-
raum bis hin zu Flachen der Ver- und Entsorgung fir die Zielsetzungen relevant.

Aus landschaftsplanerischer Sicht sollen insbesondere die bewaldeten Flugsandfelder und die Niede-
rungsbereiche, deren Abfluss nach Nordosten zum Nottekanal gerichtet ist, aufgewertet werden. Mit
Ausnahme des Erholungsschwerpunktes am Motzener See bestehen ausgedehnte Agrarflachen, die
zum Charakter der Landnutzung in dieser Teillandschaft gehoren. Das Potenzial in Kallinchen fur die
touristische Infrastruktur schlieft die Erlebbarkeit weiter Teile des bebauten Ufers des Motzener Sees
und die Ausweisung von Wanderwegen ein und enthalt den Campingplatz als festen Bestandteil.

Tab. 4: Anderungsbereiche in der Teillandschaft Schéneicher Abflussbahn

Art Gebietsbezeichnung Ande- | Darstellung im landschaftsplaneri- ortliche Ziele des landschatftsplaneri-
rungsbereiche schen Entwicklungskonzept schen Entwicklungskonzeptes

Lfd.-Nr. 26 | OT Schoneiche, 6stli- - Dauergriinland mit standortver-

(W) cher Bereich der Telzer triglicher Nutzung nach den
Strafie Grundsétzen der guten fachlichen

Praxis geméB § 5 (2) BNatSchG
- diinge- und pflanzenschutzmit-
telarme Bewirtschaftung von
Dauergriinland auf Flidchen mit
geringem Geschiitztheitsgrad des
Grundwassers

- Sicherung und Ergénzung von
Baumreihen und Alleen als Im-
missionsschutz sowie zur Auf-
wertung des Landschaftsbildes

- Erhalt und Aufwertung der Seen
und Kleingewdsser, Altarme und
FlieBgewd&sser

LEITBILD DER TEILLANDSCHAFT WUNSDORFER PLATTE
In dieser Teillandschaft besteht ein hohes Biotopentwicklungspotenzial fur Trockenlebensrdume und

bildet der zusammenhangende Waldkomplex die Achse, die als Vorranggebiet Freiraum (3.1.1 (Z) im
Regionalplan bezeichnet wird. Auf den sehr wasserdurchléssigen und Uberwiegend extrem trockenen
Standorten bleibt die Waldbaumart Kiefer dominant. Auf Dinenstandorten soll sie aufgelichtet stehen
und Ubergénge zu offenen Sandstellen oder Sandtrockenrasen bilden. Die Vorwalder der trockenen
Standorte bilden die Voraussetzung fur das Entstehen von naturnahen Mischwaldern.

IDAS Planungsgesellschaft mbH 13
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Tab. 5: Anderungsbereiche in der Teillandschaft Wiinsdorfer Platte

Art Gebietsbezeichnung Ande- Darstellung im landschaftsplaneri- | ortliche Ziele des landschaftsplane-
rungsbereiche rischen Entwicklungskonzeptes

Lfd.-Nr. 18 | Zossen, Delbriicker Stra- - Erhalt und Entwicklung von

(W) Be, ostlich Wohn-, Gewerbe-, Sonderfla-

chen

- Ackerland mit standortvertrig-
licher Nutzung nach den
Grundsétzen der guten fachli-
chen Praxis gemdB § 5 (2)
BNatSchG

LEITBILD DER TEILLANDSCHAFT SEEN DER TOPCHINER TALUNG
Die Teillandschaft ist eine von einer Seenkette gebildete Talung, in der jeweils ein Abschnitt der Breit-

rinnen (Mellensee-Rinne und Zeschsee-Rinne JUSCHUS 2001), die Hauptentwéasserungsbhahnen des
Gletschers der letzten Eiszeit, Uber den Groflen Wiinsdorfer See und seine beiden Begleitseen ver-
bunden sind. Ahnlich wie in der Teillandschaft der Zossener Niederung liegen an den Verkehrsachsen
von Bahn und Strale viele Nutzungsarten auf engem Raum. Die dominierenden Wasserflachen der
Seen unterscheiden jedoch die beiden Teilrdume und lassen den Erholungsaspekt im Siden der
Stadt Zossen hervortreten. Eine Verdichtung der breit aufgestellten (Wochenend-) Bebauung und
Freistellen von hochwertigen Uferzonen wird nicht nur im Interesse des Naturschutzes sein

Tab. 6: Anderungsbereiche in der Teillandschaft Seen der Tépchiner Talung

Art

Gebietsbezeichnung Ande-
rungsbereiche

Darstellung im landschaftsplaneri-
schen Entwicklungskonzept

ortliche Ziele des landschaftsplane-
rischen Entwicklungskonzeptes

Lfd.-Nr.
29 (W)

OT Wiinsdorf, Cottbuser
Stralle, 6stlich

- Erhalt und Entwicklung von
Wohn-, Gewerbe-, Sonderfla-
chen

- Sicherung, Pflege und Ent-
wicklung von durchgriinten
Siedlungsbereichen, Griinfld-
chen und Kleingérten
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Darstellung im landschafisplaneri-

ortliche Ziele des landschaftsplane-
rischen Entwicklungskonzeptes

- Entwicklung der Nadelholz-
forsten auf Binnendiinen zu
lichten, naturnahen Wildern

- Dauergriinland mit standort-
vertraglicher Nutzung nach den
Grundsitzen der guten fachli-
chen Praxis gemif § 5 (2) -
BNatSchG

Art Gebietsbezeichnung Ande-
rungsbereiche schen Entwicklungskonzept
Lfd.-Nr. OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer
30(S) Waldweg
Lfd.-Nr. GT Neuhof, Joachimstrafie,
33 (W) stidlich
Lfd.-Nr. OT Lindenbriick, Linden-
34 (S) briicker Chaussee, westlich
Lfd.-Nr. OT Lindenbriick, Linden-
35(W) briicker Chaussee, ostlich

- Erhalt und Entwicklung stand-
ortgerechter, naturnaher, nach-
haltig bewirtschafteter Wlder
nach den Grundsétzen der guten
fachlichen Praxis gemiB § 5 (3)
BNatSchG

- Erhalt und Entwicklung von
Wohn-, Gewerbe-, Sonderfli-
chen

- Erhalt und Entwicklung von
Wohn-, Gewerbe-, Sonderfli-
chen

IDAS Planungsgesellschaft mbH
Luckenwalde

15




3. Fortschreibung, Landschaftsplan Zossen

4 Fortschreibung innerhalb der Schutzgiiter und Eingriffsprognose

Ein wesentliches Ziel des Landschaftsplanes ist es, bei der zuklnftigen Entwicklung der Stadt Zossen
Natur und Landschaft so zu schiitzen und zu pflegen, dass die Lebensqualitét langfristig gesichert ist.
Um dieses Ziel zu erreichen, werden samtliche geplanten Veranderungen der Landschaft, die im Fl&-
chennutzungsplan dargestellt sind, auf ihre Vertraglichkeit mit der Natur- und Landschaft Gberprift. Zu
diesem Zweck ist fur alle Darstellungen im FNP, die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
Folge haben kénnen, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abzuarbeiten. Auf der Planungsebe-
ne des Landschaftsplans kann dies nur eine vorlaufige Einschatzung auf der Grundlage begriindeter
Annahmen uber Art und Ausmaf der zu erwartenden Beeintrachtigungen sein. Die abschlieRende
Bewertung, einschlieBlich der Beurteilung, ob ein Vorhaben zuldssig ist, erfolgt erst auf der Vorha-
bens- bzw. Bebauungsplanebene.

4.1 Friuhzeitige Vermeidung von Eingriffen widhrend des Planungsprozesses

Im Zuge der parallelen Bearbeitung von Flachennutzungs- und Landschaftsplan wurde nach der frih-
zeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gepruft, ob die mit den
bisher aufgesteliten Erweiterungsbauflachen verbundenen Eingriffe geman § 1a (3) BauGB unter Be-
ricksichtigung der Wohnbedirfnisse und der wirtschaftlichen Belange der Stadt vermeidbar bzw. mi-
nimierbar sind. Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden die folgenden Bauflachen in der 3. Ande-
rung des FNP nicht weiter verfolgt. In der Summe wurden Siedlungsflachenerweiterungen auf ca.
6,75 ha vermieden.

Tab. 7: Vermeidung von Eingriffen wihrend des Planungsprozesses

Art Gebietsbezeichnung FlichengréRe | Bemerkung zur Eingriffsvermeidung
in ha

Ifd. Nr. 1 GT Dabendorf, Berliner Chaussee, 5,5

W) nérdlicher Bereich Verzicht auf Siedlungserweiterung

ifd. Nr. 4 GT Dabendorf, Zum Kd&nigsgraben,

1,25 Verzicht auf Siedlungserweiterun
(M) westlicher Bereich ! g g

4.2 Beurteilung der Kompensierbarkeit der Eingriffe

Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung und Dichte) beeinflusst die In-
tensitat der konkreten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Dabei spielt die Bodenversiege-
lung als Ursache fur eine erhebliche Beeintrachtigung eine wesentliche Rolle. Durch die Versiegelung
gehen nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren.

Dieser Tatsache tragt auch das BauGB in § 1a Abs. 2 mit der Vorschrift ,Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaR zu begrenzen" Rechnung. Der Flachennutzungsplan (FNP) in seiner 3. Ande-
rung stellt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt in Form eines
3uBeren Gesamtrahmens ausschlieRlich in den Grundziigen dar. Somit kann auch die Beschreibung
der Auswirkungen auf Natur und Landschaft nur uberschidgig abgeleitet werden. Im Wesentlichen
sind die Siedlungserweiterungsflachen der 3. Anderung des FNP, deren Maf} u.a. die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) regelt als Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten (vgl. Tab.1).
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Landschaftsplan Zossen 3. Fortschreibung

Sie weist eine Gesamtflache von 22,19 ha aus, die fiir eine weitere Bebauung in Zukunft zur Verfu-
gung stehen soll. Als tats&chlicher Eingriff durch die geplanten Siedlungserweiterungsflachen der
Stadt Zossen ist die effektive Neuversiegelung von iiberschlédgig 5,84 ha zu werten.

Die verschiedenen Erweiterungsvorhaben wirken sehr unterschiedlich auf die einzelnen Schutzglter.
Wihrend die Beeintrachtigungsintensitat von Boden und Wasser relativ &hnlich ist, sind die Unter-
schiede bei den Lebensrdumen von Pflanzen und Tieren und beim Landschaftsbild teilweise erheb-
lich. Die Unterschiede ergeben sich hier vorwiegend aus dem Umfang der in Anspruch genommenen
oben genannten Flachen. Eine schutzgutbezogene Eingriffsprognose fir jede einzelne Siedlungser-
weiterungsflache enthalt das folgende Kapitel.

4.2.1 Schutzgutbezogene Eingriffsprognose

Bei der schutzgutbezogenen Eingriffsprognose (vgl. Tab. 8) wird zu den geplanten Siedlungserweite-
rungsflachen der 3. Anderung des FNP die gegenwaértige Leistungsfahigkeit der Vorhabensflachen
festgestellt.

Die darin enthaltene Kurzbeschreibung des Umweltzustandes basiert auf der vorgenommenen Be-
standsaufnahme und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft des Landschaftsplanes je-
weils nach den Schutzgltern:

Die Bewertung des Eingriffes und damit des Konfliktpotentials bei Durchfiihrung der geplanten Sied-
lungserweiterungsflachen erfolgt anhand eines vierstufigen Wertstufenmodells® zunachst fur jedes
Schutzgut separat und am Ende in einer Gesamtwertung.

kein Eingriff (keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen zu erwarten), weitge-
hend konfliktfrei

O ausgleichbarer Eingriff (zu erwartende erhebliche Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes
kénnen im Umfeld oder im gleichen Landschaftsraum des Vorhabens wieder hergestellt wer-
den), geringes Konflikipotenzial

® bedingt ausgleichbarer Eingriff (Beeintrachtigungen kénnen durch geringflgige Verlage-
rung/Verkleinerung oder Verringerung der Nutzungsintensitat des Vorhabens ausgleich- oder
ersetzbar werden. Der Ausgleich und/oder Ersatz ist an Bedingungen wie z. B. Entsiegelung,
Ersatzpflanzungen, Waldumwandlung, Waldumbaumafnahmen, Ersatzzahlung gekniipft.),
mittleres Konfliktpotenzial.

@ weder ausgleichbarer, noch ersetzbarer Eingriff (unwiederbringliche Werte des Naturhaushal-
tes oder des Landschaftsbildes gehen verloren), sehr hohes Konfliktpotenzial

Ebenfalls werden Hinweise zu moglichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinah-
men fur jedes Einzelvorhaben gegeben, die eine Beurteilung der Ausgleich- und Ersetzbarkeit der
Eingriffe erlauben. Die Maftnahmen leiten sich aus den in der 2. Fortschreibung des Landschaftspla-
nes enthaltenen Vorschlagen (Kap. 4.2 Schutzgutbezogene Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen, Tab. 11 Kompensationspotenziale) ab.

3 vgl. MUGV Ref. 43: Hinweise zur Aufstellung von Landschaftsplanen unter besonderer Beriicksichtigung der Strategischen
Umweltpriifung und Bauleitplanung, Stand 20. Mai 2010
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Tab. 8: Bedeutung der Siedlungszuwachsfldchen fiir Natur und Landschaft

Name: GT Dabendorf

Kastanienallee, dstlicher Bereich

Art: Lfd.-Nr.5 (W)

Grofie: ca. 0,17 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grund-
flache incl. Uberschreitung): 0,10 ha

Darstellung im FNP

KOMPENSATION

EINGRIFFSBEWERTUNG

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | (. Schwer | ¥ermeiduna/Minderun

gut bzw. des Konfliktpotentials gorieZ |punkt |_Berijcksichtigung der Zugriffsver-

A+L Umgestaltung von vorhandener Einzel- und bote des besonderen Artenschutzes
Reihenhausbebauung nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Potenzielle Brut- und Lebensstétten in Alt- © X Bauzeitenregelung)
baumen - Erhalt von Altb&umen als Niststat-
Alleebdume der Goethestrae tenpotenzial fir hdhlenbewohnende

Arten

Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal - Erhalt der Alleebdume
0,10 ha von Béden mit hohem Ertragspoten- - sparsamer Umgang mit Grund und
zial ohne landwirtschaftliche Nutzung fo) Boden
Uberwiegend Humusgleye GGh aus Sand mit - Begrenzung der méglichen Neu-
Torf, Gefédhrdung durch Entwésserung versiegelung auf ein fir Einzelhaus-
- b isches Mal}

Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal ebafju.ng typlsc. 88 iia .
0,10 ha grundwasserbeeinflusster Boden ;jnaturllche Versickerung des Nie-

chlagswassers

Flachen mit geringem Schutz des Grund- O erschiagsw
wassers, geringem Ruckhaltevermégen und
Verweildauer des Sickerwassers bis 3 Jahre Ausdleich/Ersatz;

E“f“t‘as Uberbauung und Versiegelung von maximal ;rlftzmrr;i:?;tclioge\:ogai?nusrr::\rl:\e/rgﬁlin

u 0,10 ha Dorf-Klimatop mit hohem Durchgrii- P

nungsgrad -

Land- |Neugestaltung von Siedlungsbereichen

schafts- -

biid

Gesamtbewertung (o)

Z.. _ kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-

setzbarer Eingriff

18
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Name: GT Dabendorf

Goethestralle, Brandenburger Stralte
Art: Lfd.-Nr. 6 (V)

GréRe: ca. 0,67 ha

angenommene GRZ: -

max. Versiegelung (zuldssige Grund-
fiache incl. Uberschreitung): 0,67 ha

Vorplanung ,,Park & Ride”

Darstellung im FNP
F

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION

Schutz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- | Schwer- |Vermeldung/Minderung

gut des Konfliktpotentials gorie Z | punkt o .

A+L Inanspruchnahme von Wiesen und Weiden I SHIEKED RaHNG,dor sudnistemots

des besonderen Artenschutzes nach

frischer Standorte (05110, Biotopwert 3), § 44 BNatSchG (z. B. durch Bau-
sudlicher Bereich: Wald (082828, Bio- zeitenregelung)
topwert 3) und Baumreihe Kopfweiden 0/© - Erhalt von Altbaumen als Niststatten-
(07162, Biotopwert 3) potenzial firr héhlenbewohnende Arten
Potenzielle Brut- und Lebensstétten im Of- - sparsamer Umgang mit Grund und
fenland und Wald Boden

Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal - Verwendung versickerungsfahiger
0,67 ha von Béden mit mittlerer Ertragsfa- Beldge
higkeit - Sammlung des Niederschlagwassers
noérdl.: iberwiegend Humusgleye GGhaus | O in naturnah gestalteten Wasserriick-
Sand mit Torf (4) haltesystemen bzw. in Versickerungs-
stidl.: Podsolige Braunerden PP-BB aus mulden
Flugsand (1)

Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal Ausgleich/Ersatz:
0,67 ha grundwasserbeeinflusster Béden - Riicknahme ungenutzter Flachenver-
sehr geringer Schutz des Grundwassers, | O siegelungen
sehr geringes Riickhaltevermagen, Verweil- - Bodenaufwertung durch Geholz-
dauer des Sickerwassers bis 1 Jahr pflanzungen

. - - Ersatzaufforstung

Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal

Luft 0,67 ha Freiland-Klimatop mit mittlerer Be-
deutung fir die Kaltluftentstehung in Bezug ©
zu Siedlungsbereichen

Land- | Umgestaltung sonstiger Siedlungsstrukturen

:)ci:'dafts' / Verkehrsanlagen im Zusammenhang mit ]
den Bahniibergangsbauwerken Goe-
thestrale und Brandenburger Strafle

Gesamtbewertung (o]

Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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Name: Stadt Zossen

stdlich Trappenweg

Art: Lfd.-Nr. 8 (W)

GréRe: ca. 0,7 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zulédssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,42 ha

Bestand
T T [k

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. Kate- |Schwer- |Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials gorie Z | punkt . )
ol T caiuna / Verdichd Sied] o - Berticksichtigung der Zugriffsverbo-
¢ mges1322u6nog B <-:r ¢ ::{g von stediungsbio- te des besonderen Artenschuizes
open (12260, Biotopwert 4), nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Potenzielle Brut- und Lebensstétten in Alt- .
N Bauzeitenregelung)
pemEn. o} U it Grund und
Ostlich tangierend: Gebiet von gemeinschaftli- - Sparsamer Umgang mit frund un
cher Bedeutung ,Prierowsee” (DE 3746-302), Bode[\
ostlich angrenzend: NSG ,Prierowsee”, LSG - gehOizschgngndeBeballing
. “ - keine Bebauung der Grundstiicke
»Notte-Niederung . i :
- = - im FF-Habitat-Gebiet
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,42 ha von Boéden mit hoher Ertragsfahigkeit PRE——
Humusgley und Erdniedermoor GGh, KNv aus | o L eI
Sand mit Torf (4) - Kompensation von Baumverlusten
entsprechend der BaumSchVO TF
Wasser |Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,42 ha grundwasserbeeinflusster Béden
geringer Schutz des Grundwassers, geringes | O
Ruckhaltevermégen, Verweildauer des Si-
ckerwassers bis 3 Jahre
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 0,42 ha innerhalb eines Kaltluftentstehungs-
gebietes (mittlere Bedeutung) mit Bezug zu o
Siedlungsbereichen sowie in einem Kaltlufts-
taugebiet mit eingeschrankten Austauschver-
haltnissen
Land- |Umgestaltung / Verdichtung innerhalb des of-
;‘f:‘dafts' fenlandgepragten und strukturierten Land-
' schaftsbildes/ Ortsrandes auf Flachen mittle- | O
rer landschaftlicher Erlebniswirksamkeit
Gesamtbewertung o]
Z:» - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer
Eingriff
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Name: Stadt Zossen

Machnower Chaussee, dstlicher Bereich
Art: Lfd.-Nr. 9 (W)

GréBe: ca. 0,11 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfl&-
che incl. Uberschreitung): 0,06 ha

rechtskriftiger B-Plan ,,Wohnsiedlung
Machnower Chaussee“

Bestand Biotoptypen
. MR
¥ o

EINGRIFFSBEWERTUNG

KOMPENSATION

Schutz-
gut

Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. des
Konfliktpotentials

Kate-
gorie -

Schwer
punkt

A+L

Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung einer
Griin- und Freifidiche mit Wochenendhausbe-
bauung (10150), Biotopwert 3

Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Laubge-
hélzen

Es liegt ein rechtskriftiger B-Plan
liegt vor; so dass die Anpassung
des FNP ohne Eingriffsbewertung
erfolgt.

Boden

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von Boden mit hoher Ertragsfahigkeit
Humusgley und Erdniedermoor GGh, KNv aus
Sand mit Torf (4)

Wasser

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von grundwasserbeeinflussten Béden

geringer Schutz des Grundwassers, geringes

Riickhaltevermdgen, Verweildauer des Sicker-
wassers bis 3 Jahre

Klima,
Luft

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha innerhalb eines Kaltluftentstehungsge-
bietes (mittlere Bedeutung) mit Bezug zu Sied-
lungsbereichen sowie in einem Kaltluftstauge-
biet mit eingeschrénkten Austauschverhaltnis-
sen

Land-
schafts-
bild

Umgestaltung / Verdichtung innerhalb des of-
fenlandgepragten und strukturierten Land-
schaftsbildes/ Ortsrandes auf Flachen mittlerer
landschaftlicher Erlebniswirksamkeit

Gesamtbewertung

Z.. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
Luckenwalde
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3. Fortschreibung,

Landschaftsplan Zossen

Name: OT Glienick

an der Motocross-Anlage
Art: Lfd.-Nr. 10 (M)

GroBe: ca. 0,65 ha
angenommene GRZ: 0,6
max. Versiegelung 0,52 ha

Darstell

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials gorieZ | punkt = )
A+L Inanspruchnahme von Frischwiesen mit - Berticksichtigung der Zugriffsver-
. bote des besonderen Artenschutzes
Baumgruppe (05110 Biotopwert 3) und Gar- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
tenland (10110 Biotopwert 3) . lung)
Potenzielle Brut- und Lebensstéatten im Of- (o) Bauzeltenregelng .
L . - grundstiicksbezogene Nieder-
fenland sowie in Altb&dumen. .
Fiugbahnen der Kraniche und nordischen SeHEgaVETSICRSURG
Ganse tangieren - Vermeidung der Aufheizung von
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal Gebéuderldurch Fassaden- und
0,52 ha von Béden mit mittlerer Ertragsfahig- Dachbegrinung
keit, Braunerden aus Sand/Lehmsand {iber © - Erhalt von Altbdumen
Lehm (6)
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal Ausgleich/Ersatz:
0,52 ha von Béden ohne Grund- und Stau- - Rucknahme ungenutzter Flachen-
wassereinfluss und geringer Wasserdurch- versiegelungen
lassigkeit - Bodenaufwertung durch Geholz-
hoher Schutz des Grundwassers, hohes (0] pflanzungen
Riickhaltevermégen, Verweildauer des Si-
ckerwassers bis 10 bis 25 Jahre
hohe Grundwasserneubildungsrate
Trinkwasserschutzzone |l|
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 0,52 ha Freiflachen mit mittlerer Bedeutung
als Kaltluftentstehungsgebiet mit Bezug zu le)
Siedlungsbereichen
Land- [Umgestaltung von Flachen des offenlandge-
schafts- | 5 2qten Landschaftsbildes am Ortsrand mitt-
bild lerer landschaftlicher Erlebniswirksamkeit zu
gewerblichen Bauflachen. ©
Vorbelastung durch vorhandenen Gewerbe-
standort
Gesamtbewertung (o
Z:« . kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer
Eingriff
22 IDAS Planungsgesellschaft mbH
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Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibung

Name: OT Horstfelde

stidlich der Schilnower Stralle

Art: Lfd.-Nr. 11 (S)

GroRe: 5,22 ha

angenommene GRZ:-

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): -

Solaranlagen im Bestand— FNP-Korrektur ||

Darstellung im FNP

Bestand Biotoggypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. |Kate- Schwer-
gut des Konfliktpotentials gorie Z | punkt
A+L - n N
:Jzn;r::tz;ng: emerrt S:nderﬂache (Deponie Anpassung des FNP an be-
, Biotopwert 4), standskréftige Solaranlage ohne
: - neue Eingriffsbewertung
Boden | Umnutzung eines Standortes mit Altablage-
rungen /rekultivierte Deponie
Braunerde aus Sand (2) -
Wasser |Vorbelastung durch Altablagerungen
geringer Schutz des Grundwassers, geringes
Ruckhaltevermdgen, Verweildauer des Si- * -
ckerwassers bis 3 Jahre
Klima, |Umnutzung eines Standortes mit geringer bi-
Luft oklimatischer Belastung
Land- | Standort bleibt ohne Aufwertung des Land-
;ci::dafts- schaftsbildes und des Erlebniswertes L
Gesamtbewertung ¥

Z.. . kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
Luckenwalde
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3. Fortschreibung,

Landschaftsplan Zossen

Name: OT Horstfelde

Horstfelder Dorfstrale

Art: Lfd.-Nr. 13 (M)

GroRe: 0,1 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zulissige Grundfli-
che incl. Uberschreitung): 0,06 ha

vorhandene Baugenehmigung — FNP-

Darstelilung im FNP

Korrektur
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer
gut des Konfliktpotentials gorie punkt |Baugenehmigung liegt vor und er-
A+L Verdichtung von dorflicher Bebauung (Bio- fordert FNP-Korrektur
topwert 4),
benachbarter Laubholzwald (Biotopwert 2) .
Altbdume sind potenziell als Brut- und Le-
bensstatten geeignet
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von Flugsandbdden mit besonderer
Eignung fiir die Biotopentwicklung und mit
geringem Ertragspotenzial
Regosol pRQ aus Flugsand (1)
Wasser |Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,06 ha von Flugsandbdden ohne Grund-
und Stauwassereinfluss mit hoher Wasser-
durchlassigkeit
sehr geringer Schutz des Grundwassers,
sehr geringes Riickhaltevermdgen, Verweil-
dauer des Sickerwassers bis 1 Jahr
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 10,06 ha eines Dorfklimatops mit mittlerer bi-
oklimatischer Belastung
Land- |Verdichtung von Fléchen des siedlungsge-
ts);zafts- pragten Landschaftsbildes mittlerer land-
schaftlicher Erlebniswirksamkeit
Gesamtbewertung $
Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer
Eingriff
24 IDAS Planungsgeselischaft mbH
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Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibung

Name: OT Nachst Neuendorf

Nachst Neuendorfer LandstralBe, westlich
der Gértnerei

Art: Lfd.-Nr. 14 (W)

Grofe: 0,34 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfli-
che incl. Uberschreitung): 0,20 ha

Bestand BiotoPtypen
4 :

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials gorie” | punkt |.Beriicksichtigung der Zugriffsver-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von bote des besonderen Artenschutzes
Garten und Grabeland (Biotopwert 3) nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Potenzial fur Brutvégel o Bauzeitenregelung)
- sparsamer Umgang mit Grund und
Boden
Boden | Uberbauung und Versiegelung von maximal - Begrenzung der maglichen Neu-
0,20 ha von Bdden ohne besondere Eignung versiegelung auf ein fur Einzelhaus-
fur die Biotopentwicklung und mit hoher Er- bebauung typisches Mals
tragsfahigkeit o - grundstiicksbezogene Versicke-
Kalkgleye und Kalkhumusgleye (GGc, GGhc) rung des Niederschlagswassers
aus carbonatischem Sand (3)
Ausgleich/Ersatz:
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal - Riicknahme von ungenutzten Fl&-
0,20 ha von grundwasserbeeinflussten B6- chenversiegelungen
den mit geringer Wasserspeicherkapagzitét o - Durchgriinung innerhalb der neuen
geringer Schutz des Grundwassers, geringes Bebauung
Rickhaltevermdgen, Verweildauer des Si-
ckerwassers bis 3 Jahre
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 0,20 ha Flachen mit mittlerer Bedeutung fiir
die Kaltluftentstehung mit Bezug zu Sied-
lungsbereichen, Lage in einem Kaltluftstau-
gebiet
lufthygienische Belastung durch die B 246
Land- |Verdichtung des durchgriinten Siedlungsbe-
;‘i‘:‘dafts' reiches mit mittlerer landschaftlicher Erleb-
niswirksamkeit
Beeintrachtigung durch BundesstralRe B 246
(L&rm) und Betriebsflachen des Erwerbsgar-
tenbaues
Gesamtbewertung (o}

Z.. . kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff

IDAS Planungsgeselischaft mbH
Luckenwalde
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3. Fortschreibung,

Landschaftsplan Zossen g

Name: Zossen

FriesenstraRe, ostlicher Bereich

Art: Lfd.-Nr. 16 (W)

GréfRe: 0,42 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,25ha

Darstellung im FNP

EINGRIFFSBEWERTUNG

KOMPENSATION

Schutz-
gut

Kurzbeschreibung des Umweltzustandes
bzw. des Konfliktpotentials

Schwer-
punkt

A+L

westlicher Teil: Inanspruchnahme bzw. Um-
gestaltung von Wochenend- und Ferien-
hausbebauung (10250) mit Biotopwert 3,
leerstehende Gebaude mit Potenzial fur Ge-
baudebriiter

ostlicher Teil (Flurstiick 207): Pappel-
Weiden-Weichholzauenwalder (08120, § 30),
Biotopwert 1, im LSG und teilfiichig im FFH-
Gebiet

o}

Boden

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,25 ha Boden mit hohem Ertragspotenzial
Kalkgleye und Kalkhumusgleye aus carbona-
tischem Sand (3)

Wasser

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,25 ha grundwasserbeeinflusster Béden
mittlerer Schutz des Grundwassers, mittleres
Rickhaltevermégen, Verweildauer des Si-
ckerwassers 2 bis 5 Jahre

Lage teilweise in der Uferschutzzone des
Gewdéssers 1. Ordnung

o/e

Klima,
Luft

Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,25 ha

Griin- und Freiflachen mittlerer Bedeutung
als Schadstofffilter mit Bezug zum Sied-
lungsbereich

Lage in einem Kaltluftstaugebiet mit einge-
schrankten Austauschverhéltnissen

Land-
schafts-
bild

Umgestaltung von Grunflachen in Siedlungen
mit hohem Erlebniswert zu Siedlungsberei-
chen

o

Vermeidung/Minderung

- Beriicksichtigung der Zugriffsver-
bote des besonderen Artenschutzes
nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Bauzeitenregelung)

- Einhaltung des anbaufreien Ufer-
schutzbereiches von 50 m

- Ausweisung einer Pufferzone zu
den Flachen mit hoher Bedeutung
fur den Biotopverbund Feuchtle-
bensraum (6stl. Teil der Flache)

Ausgleich/Ersatz:
- Riicknahme ungenutzter Flachen-

versiegelungen (im FS 207)

Gesamtbewertung

O/e*

* - Das Eingriffspotenzial ist dann weder ausgleich-,
noch ersetzbar, wenn die genannten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen nicht beriicksichtigt werden.

Z:+ _ kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff
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Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibung

Name: Zossen

Delbriicker StraRe, ostlich
Art: Lfd.-Nr. 18 (W)

GroRe: 0,43 ha
angenommene GRZ: 0,4
max. Versiegelung: 0,26 ha

vorhandene Bebauung - FNP-Korrektur

Darstellung im FNP

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate-_ | Schwer-
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie z punkt stdliche Flache: vorhandene Be-
A+L stdliche Flache: Siedlungsbereich bauung der Delbriicker Strale erfor-
nordliche Flache: Inanspruchnahme bzw. dert FNP-Korrektur ohne neue Ein-
Umgestaltung von Brachflache (Biotopwert 3) |, griffsbewertung
potenzielle Brut- und Lebensstétten des Of-
fenlandes nérdliche Fléche:
Boden |0,26 ha von Bdden mit mittlerer Ertragsfihig- Vermeidung/Minderung
keit und hoher Wasserdurchlassigkeit - Anpassung entsprechend der Zu-
Braunerden aus Sand/Lehmsand tber Lehm griffsverbote des Artenschutzes
6) nach § 44 BNatSchG (z.B. Bau-
zeitenregelung)
Wasser | 0,26 ha Béden ohne Grund- und Stauwas- - sparsamer Umgang mit Grund und
. Boden
sereinfluss
sehr hoher Schutz des Grundwassers, sehr
hohes Riickhaltevermégen, Verweildauer des |~ Ausgleich/Ersatz:
Sickerwassers mehr als 25 Jahre Anpflanzung einer Gehdlzhecke am
ostlichen Siedlungsrand als Puffer-
Klima, |0,26 ha eines Siedlungsbereiches mit mittle- zone zur benachbarten Offenflache
Luft rer bioklimatischer Belastung
Land- |Umgestaltung des Landschaftsbildes mit mitt-
;ﬁgaﬁs' lerer landschaftlicher Erlebniswirksamkeit,
Lage in einer Sichtachse des Panorama-
Rundweges Zossen
Gesamtbewertung

“. kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgeselischaft mbH
Luckenwalde
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3. Fortschreibung,

Landschaftsplan Zossen 9

Name: Zossen

Thomas-Muntzer-Strafie, nérdlich

Art: Lfd.-Nr. 20 (M)

GroRe: 0,31 ha

angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zulissige Grundfli-
che incl. Uberschreitung): 0,25 ha

vorhandene Bebauung ~ FNP-Korrektur

Darstellung im FNP

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- |Schwer-
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie z punkt
A+L Verdichtung einer Gewerbeflache (Bio-
topwert 4) vorhandene Bebauung erfordert
FNP-Korrektur
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,25 ha von Béden mit mittlerem Ertragspo-
tenzial .
Uberwiegend Humusgleye GGh aus Sand mit
Torf (4)
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal
0,25 ha grundwasserbeeinflusster Béden
geringer Schutz des Grundwassers, geringes | -
Riickhaltevermégen, Verweildauer des Si-
ckerwassers bis 3 Jahre
Klima, [Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 0,25 ha eines Gewerbe-Klimatops mit hoher
bioklimatischer Auswirkung :
Land- |Verdichtung eines Siedlungsbereiches
Eﬁzaﬂs' Lage in einem sensiblen Raum (Schutzzone |
fur empfindliche Tierarten)
Gesamtbewertung .
Z:+ . kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer
Eingriff
28 IDAS Planungsgeselischaft mbH
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Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibung

Name: Zossen

Thomas-Miintzer-StralRe, westlich

Art: Lfd.-Nr. 21 (W)

GréRe: 1,18 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zulassige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,71 ha

Darstellung im FNP

:
r
|

d U.H‘*JE"‘F/’;‘% rre
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. |Kate- |Schwer- |Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials gorie” | punkt - Berlicksichtigung der Zugriffsver-
A+L stidwestlicher Bereich: Inanspruchnahme bote des besonderen Artenschutzes
bzw. Umgestaltung von ruderalen Pionier- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
und Grasfluren (03200), Biotopwert 3, Bauzeitenregelung)
nordlicher und dstlicher Bereich aufgelasse- O - sparsamer Umgang mit Grund und
ne Gebé&ude der Tierhaltung( 12400) Boden
Offenland und Altgebdude sind potentielle - Begrenzung der méglichen Neu-
avifaunistische Lebensstatten versiegelung auf ein fir Einzelhaus-
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal bebauung typisches Mal
0,71 ha von Boden mit mittlerem Ertragspo- - drtliche Versickerung des Nieder-
tenzial (o) schlagwassers - von den Dachfla-
Uberwiegend Humusgleye GGh aus Sand mit chen in den Grundstiicken — von den
Torf (4) Verkehrsflachen in Versickerungs-
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal mulden
0,71 ha grundwasserbeeinflusster Béden - Ausweisung einer Pufferzone zu
geringer Schutz des Grundwassers, geringes | O den Flachen mit hoher Bedeutung
Rickhaltevermégen, Verweildauer des Si- fur den Biotopverbund Feuchtle-
ckerwassers bis 3 Jahre bensraum (westl. Teil der Erweite-
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal rungsfiédche)
Luft 0,71 ha eines Kaltluftentstehungsgebietes
. ] . Ausgleich/Ersatz:
(mittlere Bedeutung) mit Bezug zu Sied- N - Riicknahme von ungenutzten Fla-
lungsbereichen chenversiegelungen
Kaltluftstaugebiet mit eingeschréankten Aus- - Durchgriinung des Wohngebietes
tauschfunktionen mittels Laubb&umen und Gehdlzan-
Land];.s Umgestaltung von Flachen eines landwirt- pflanzungen an westlicher Sied-
zﬁ:;a schattichen Altstandortes 5 lungskante
Lage in einem sensiblen Raum (Schutzzone
fiir empfindliche Tierarten)
Gesamtbewertung o]

%« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
Luckenwalde
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3. Fortschreibung,

Landschaftsplan Zossen

Name: Zossen

Thomas-Muntzer-Straf’e, norddstlich

Art: Lfd.-Nr. 23 (W)

GroRe: 2,31 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 1,39 ha

Darstellung im

FNP

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials gorie”  |punkt |. Beriicksichtigung der Zugriffsver-
A+L Inanspruchnahme von Offenflachen eines bote des besonderen Artenschutzes
ehemaligen Sportplatzes (Biotopwert 3), nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Tangierung von grofRkronigen Baumbestéan- Bauzeitenregelung)
den, der Allee der L 791 und Wald - Erhalt von Wald
Offenlandbriterpotenzial, Nahrungsflachen, © - sparsamer Umgang mit Grund und
benachbarte Brut- und Horststandorte (Kra- Boden
nich), potenzielle Brut- und Lebensstétten in - Begrenzung der méglichen Neu-
Altbéumen versiegelung auf ein fur Einzelhaus-
grenzt an FFH-Gebiet ,Niederung der Notte bebauung typisches Maf
bei Zossen® und LSG ,Notte-Niederung* - BesucherlenkungsmaRnahmen in
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal der Schutzzone fir empfindliche
1,39 ha von Béden mit mittlerem Ertragspo- Tierarten
tenzial - Ausweisung einer Pufferzone zu
Uberwiegend Humusgleye GGh aus Sand mit | 0/®@ X den Flachen mit hoher Bedeutung
Torf (4) fur den Biotopverbund Feuchtle-
stdlicher Teil: Erdkalkniedermoor aus Car- bensraum (stdl. Teil des BP-
bonattorf Giber Sand (8) Gebietes)
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal
1,39 ha grundwasserbeeinflusster Béden Au§gleichl Ersatz: N
geringer Schutz des Grundwassers, geringes ) Rucknahme vorrUngenutztsn Fio=
B N . . ® chenversiegelungen
RuckhaltevemTogen, Verweildauer des Si- - Aufwertung von Bodenfunktionen
ckerwassers bis 3 Jahre N .
o . - Durchgriinung des Wohngebietes
?udhch angrenzender Entwéasserungsgraben mittels Laubhecken
Klima, |[Uberbauung und Versiegelung von maximal
Luft 1,39 ha von Griin- und Freiflachen und
schadstofffilternden Gehdlzen mit einer luft-
hygienischen Ausgleichsfunktion (mittleren (o)
Bedeutung) mit Bezug zu Siediungsberei-
chen, Lage in einem Kaltluftstaugebiet mit
eingeschrankten Austauschverhéltnissen
Land- |Umgestaltung von durchgriinten Flachen im
schafts- | giedlungsbereich mit hoher Erlebniswirksam-
plld keit, Besucherlenkung in sensiblem Raum ®©
(Schutzzone fiir stérungsempfindliche Tierar-
ten)
Gesamtbewertung (O]
“.« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibung

Name: Zossen
StralRe der Jugend, an den Oberleitungen,

Ostlich

Art: Lfd.-Nr. 24 (W)

GroéRe: 0,3 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,18 ha

Darstellung im FNP

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. |Kate- Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials gorie” | punkt |. Beriicksichtigung der Zugriffsver-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von In- bote des besonderen Artenschutzes
tensivgrasland (Biotopwert 3), Offenlandbril- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
terpotenzial o) Bauzeitenregelung) fiir potenzielle
Alleebdume der B 96 Offenlandbriiter
- sparsamer Umgang mit Grund und
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal Egaen
0,18 ha von Bbéden mit geringem Ertragspo- - Begrenzung der moglichen Neu-
tenzial o versiegelung auf ein fur Einzelhaus-
podsolige Braunerden aus Sand (2) bebauung typisches Maf?
- Erhalt der Alleebdume
Wasser |Uberbauung und Versiegelung von maximal - grundstuicksbezogene Versicke-
0,18 ha von Béden ohne Grund- und Stau- rung des Niederschlagswassers
wassereinfluss und mit hoher Wasserdurch-
lassigkeit o) Ausqgleich/Ersatz: .
sehr geringer Schutz des Grundwassers, - Aufwertung -vc-)n Blodemtunktiohen
sehr geringes Rackhaltevermégen, Verweil- durch Extensivierung ‘?e’ angren-
dauer des Sickerwassers bis max. 1 Jahr ESRASMISCMZSERlichan Nutzfléi-
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal alie (uniErder Hechspanningsies
Luft 0,18 ha innerhalb eines Kaltluftentstehungs- tung)
gebietes (mittlere Bedeutung) mit Bezug zu
Siedlungsbereichen ©
Belastung durch Verkehrsemissionen der
B 96 (Larm)
Land- |Umgestaltung von Flachen des offenlandge-
ﬁﬁl;afts- préagten Orts- und Landschaftsbildes geringer
landschaftlicher Erlebniswirksamkeit zu Sied- |«
lungsbereichen, Beeintrachtigung durch
Hochspannungsfreileitung
Gesamtbewertung (0]

% _ kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingiiff, ® weder ausgleich-, noch er-

setzbarer Eingriff
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3. Fortschreibung,

Landschaftsplan Zossen g

Name: OT Schoneiche

ostlicher Bereich der Telzer Strafie

Art: Lfd.-Nr. 26 (W)

GroBe: 1,11 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,67 ha

Darstellung im FNP

At

Bestand Biotoptypen

KOMPENSATION

EINGRIFFSBEWERTUNG
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- Schwer | Vermeiduna/Minderun
ut bzw. des Konfliktpotentials ie? kt
g P L gun - Beriicksichtigung der Zugriffsver-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von In- bote des besonderen Artenschutzes
tensivgrasland, Garten und Grabeland (Bio- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
topwert 3) o) Bauzeitenregelung)
Offenlandbriterpotenzial - sparsamer Umgang mit Grund und
Baumreihe an der Telzer Stralle Boden
- - Erhalt der Baumreihe an der Telzer
Boden | (jberbauung und Versiegelung von maximal Strafie
0,67 ha von Béden mit geringer Ertragsfahig- ) fahi
keit und hoher Bedeutung als Standort fiir (o) i} V(imendung versickerungsianiger
natiirliche Vegetation Beldge
Regosole aus Flugsand (1) - grundstiicksbezogene Versicke-
rung des Niederschlagswassers
Wasser |{Jberbauung und Versiegelung von maximal - Einhaltung des Gewasserrandstrei-
0,67 ha Fiugsandbéden ohne Grund- und fenschutzes nach § 38 WHG
Stauwassereinfluss
sehr ger!nger Sc?hutz des Gru[\dwassers, . o Ausaleich/Ersatz:
sehr geringes Riickhaltevermdgen, Verweil- B )
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr ) Ru?knalhme ungenutzter Flachen-
versiegelungen
kiinstlicher Entwésserungsgraben Mucker- g g
graben - Durchgriinung des Wohngebietes
= mittels Laubb&umen
ima, |{J i i )
Luft | Soerbaung und Versiegelung von maximal - Aufwertung von Bodenfunktionen
©of ha aut Frettiachen in ein Hrent o durch Extensivierung der angren-
stehungsgebiet (mittiere Bedeutung) mit Be- zenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
zug zu Siedlungsbereichen che
Land- | Umgestaltung von Offenland mittlerer Erleb-
zﬁl‘;afts- niswirksamkeit zu Siedlungsflachen ©
Gesamtbewertung (o]
% _ kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff
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Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibung

Name: OT Wiinsdorf

Cottbuser Strafle, ostlich

Art: Lfd.-Nr. 29 (W)

GroRe: 0,84 ha

angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zulédssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,50 ha

vorhandene Bebauung — FNP-Korrektur

D__arstellun im FNP

toptypen

Bestand Bio
n e

al

KOMPENSATION

EINGRIFFSBEWERTUNG
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer
gut des Konfliktpotentials gorie £ punkt
A+L . e
Zerd:htun: od:ir Ut:ngestelltt.:ng ‘voanI:chten Bei ausschlieRlicher FNP-
es Ehwerbsgarten augs, efweise beball Korrektur liegt kein Eingriff vor:
und von Gartenland (Biotopwert 3) .
Boden | (berbauung von maximal 0,50 ha von Béden
mit geringer Ertragsfahigkeit
Oberwiegend Braunerde-Gleye aus Sand (2)
Wasser | Jberbauung von maximal 0,50 ha grundwas-
serbeeinflusster Bden
sehr geringer Schutz des Grundwassers, o
sehr geringes Riickhaltevermdgen, Verweil-
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr
Lage in Trinkwasserschutzzone il B
Klima, |Uberbauung von maximal 0,50 ha lufthygie-
SRl nisch wirksamer Griinstrukturen (mittlerer
Bedeutung)
Lalr:d;ts Verdichtung von Griinstrukturen innerhalb
schafts- : .
bild von Siedlungsflachen
Gesamtbewertung

Z.. - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch er-
setzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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3. Fortschreibung,

Landschaftsplan Zossen

Name: OT Wiinsdorf

Wiinsdorfer Waldweg

Art: Lfd.-Nr. 30 (S)

GréRe: ca. 1,26 ha

angenommene GRZ: 0,2

max. Versiegelung (zuldssige Grundflé-
che incl. Uberschreitung): 0,50 ha

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials gorie Z punkt
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung eines - Berticksichtigung der Zugriffsver-
Altkiefernforstes (Biotopwert 3) mit einzelner bote des besonderen Artenschutzes
Bebauung nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
' Bauzeit |
teilfiichig Wald nach LWaldG (WF 3100 loka- auzeitenregelung)
ler Klimaschutzwald) © - - sparsamer Umgang mit Grund und
B
Potenzielle Brut- und Lebensstétten in Alt- oden
béumen - Erhalt von Altbdumen
LSG angrenzend
- - ; - grundstlicksbezogene Versicke-
Boden | Uberbauung und Verdichtung von maximal .
o . rung des Niederschlagswassers
0,5 ha von B&den mit niedriger Ertragsfahig-
keit und Biotopentwicklungspotenzial © )
podsolige Regosole aus Flugsand (1) Ausaleich/Ersatz:
Wasser | Uberbauung und Verdichtung von maximal - Erstaufforstung
0,5 ha Bdden mit einer hohen Wasserdurch-
lassigkeit ohne Grund- und Stauwasserein-
fluss ® R
sehr geringer Schutz des Grundwassers,
sehr geringes Riickhaltevermogen, Verweil-
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr
Klima, | Uberbauung und Verdichtung von maximal
Lt 0,5 ha Waldfldchen mit einer hohen Bedeu-
tung als Frischluftentstehungsgebiet und 0] L
Schadstofffilter mit Bezug zu Siediungsberei-
chen
Land- | Umgestaltung eines Altkiefernforsts zu Erho-
schafts- = ] . -
bild lungsfidchen im Wald
Gesamtbewertung ©
Z:e - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgieichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer
Eingriff
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Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibung

Name: GT Neuhof

Joachimstral3e, stdlich

Art: Lfd.-Nr. 33 (W)

GréRe: ca. 0,65 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,39 ha

2

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer | Vermeidung/Minderung

gut des Konfliktpotentials gorie”  |punkt

A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von - Berlcksichtigung der Zugriffsver-
Frischwiesen (05110, Biotopwert 3), bote des besonderen Artenschutzes
flachige Geholzstruktur westlich der vorhan- nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
denen Bebauung, Baumreihe entlang der Bauzeitenregelung) fir potenzielle
Joachimstrale © r Offenlandbewohner
Potenzielle Brut- und Lebensstatten des Of- - sparsamer Umgang mit Grund und
fenlandlebensraumes Boden
angrenzendes LSG - Erhalt von vorhandenen Gehdlzen

Boden | (Jberbauung und Versiegelung von maximal und Baumreihen
0,39 ha von Bdden mit hoher Ertragsfahigkeit | @ L
Erdniedermoor aus Torf Gber Sand (7) - Verwendung versickerungsfahiger
~ = Belage

Wasser | Uberbauung und Versieg.elung von maximal - Sammlung des Niederschlagwas-
0,39 ha grundwasserbeeinflusster Boden .

sers in naturnah gestalteten Wasser-

sehr geringer Schutz des Grundwassers, o I riickhaltesystemen bzw. in Versicke-
sehr geringes Riickhaltevermdgen, Verweil- rungsmulden
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr
Trinkwasserschutzzone Il B

Klima, |{berbauung und Versiegelung von maximal Ausgleich/Ersatz:

Luft 0,39 ha in einem Kaltluftentstehungsgebiet
(mittlere Bedeutung) mit Bezug zu Sied- © r - Pflanzung von Heckenstrukturen
lungsbereichen entlang der neuen Siedlungskante

Land- | Umgestaltung von strukturiertem Offenland im Stiden

;‘;’ll:]afts' mittlerer Erlebniswirksamkeit zu Siedlungs- | ©® .
flachen

Gesamtbewertung (o]

Z:» - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff
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3. Fortschreibung,

Landschaftsplan Zossen

Name: OT Lindenbriick

Lindenbriicker Chaussee, westlich

Art: Lfd.-Nr. 34 (S)

GroBe: ca. 1,23 ha

angenommene GRZ: 0,2

max. Versiegelung (zuldssige Grundfl-
che incl. Uberschreitung): 0,49 ha

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials gorie Z punkt
A+L  |Umgestaltung von Kiefernwald 08480 (Bio- - Berlicksichigung der Zugriffever-
topwert 3) bote des besonderen Artenschutzes
Potenzielle Brut- und Lebensstétten in Alt- fach § s BNASEIC (2 B durén
. Bauzeitenregelung)
baumen )
Teilfiache: Wald nach LWaldG (Wald in Was- | © % ;Zaer:ame’ Umgang mit Grund und
serschutzgebieten WF 1203)
westlich angrenzendes Areal mit flachigen - grundstiicksbezogene Versicke-
Hochstaudenfluren feuchter Standorte rung des Niederschlagswassers
Boden Ub?rbauung maxun.al 0,.49 ha von Béden mit - Erhalt von AllbAumen
geringer Ertragsfahigkeit (o) L
Uuberwiegend Braunerde-Gleye aus Sand (2)
Wasser | Uberbauung und Verdichtung von maximal Ausdleich/Ersatz;
0,49 ha grundwasserbeeinflusster Béden - Erstaufforstung
sehr geringer Schutz des Grundwassers,
sehr geringes Ruickhaltevermégen, Verweil- © )
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr
Trinkwasserschutzzone II! B
Klima, |Uberbauung und Verdichtung von maximal
Caft 0,49 ha Waldflachen mit einer hohen Bedeu-
tung als Frischluftentstehungsgebiet und 0] -
Schadstofffilter mit Bezug zu Siedlungsberei-
chen
Land- | Umgestaltung eines Altkiefernforstes zu Er-
:ci:ndafts- holungsflachen im Wald ’ )
Gesamtbewertung ©
Z.« . kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer
Eingriff
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Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibung

Name: OT Lindenbriick

Lindenbriicker Chaussee, dstlich

Art: Lfd.-Nr. 35 (W)

GréBe: ca. 0,05 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zulidssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,03 ha

vorhandene Baugenehmigung — FNP-

D

arstellung im FNP

Korrektur
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer
gut des Konfliktpotentials gorie Z punkt |vorhandene Baugenehmigung er-
A+L Umgestaltung von Kiefernwald 08480 (Bio- fordersFNFSKomgkiiE
topwert 3)
Potenzielle Brut- und Lebensstétten in Alt- . -
baumen
Boden | Uberbauung maximal 0,03 ha von Béden mit
geringer Ertragsfahigkeit . -
Uberwiegend Braunerde-Gleye aus Sand (2)
Wasser | Verdichtung von maximal 0,03 ha grundwas-
serbeeinflusster Béden
sehr geringer Schutz des Grundwassers,
sehr geringes Ruckhaltevermogen, Verweil- i}
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr
Trinkwasserschutzzone Il B
Klima, |Verdichtung von maximal 0,03 ha Waldfia-
Luft chen mit einer hohen Bedeutung als Frisch-
luftentstehungsgebiet und Schadstofffilter mit i
Bezug zu Siedlungsbereichen
Land- | Siediungserweiterung am Kiefernforstrand
;ci:]dafts' mittlerer Erlebniswirksamkeit i
Gesamtbewertung H

Z.s . kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff
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3. Fortschreibung,

Landschaftsplan Zossen

Name: OT Horstfeide

slidlich der Schiinower StralRe

Art: Lfd.-Nr. 40 (V)

GréRe: 2,22 ha

angenommene GRZ: -

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 2,22 ha

Bestand Biotoiiien

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kate- Schwer | Vermeiduna/Minderung

gut des Konfliktpotentials gorie ~ punkt L .

ATL - Beriicksichtigung der Zugriffsver-
In.anspruchnahme bzv‘v. Umgestaltung von bote des besonderen Artenschutzes
Kiefernwald 08480 (Biotopwert 3) nach § 44 BNatSchG (z. B. durch
Potenzielle Brut- und Lebensstétten in Alt- 0} X Bauzeitenregelung)
baumen - Erhalt von Altbaumen als Niststét-

tenpotenzial fir hdhlenbewohnende

Boden | Jperbauung und Verdichtung von maximal Arten
2,22 ha von Boden mit niedriger Ertragsfa- - sparsamer Umgang mit Grund und
higkeit und Biotopentwicklungspotenzial 0] Boden
podsolige Regosole aus Flugsand (1) - Verwendung versickerungsfahiger

Belage

Wasser |(Jberbauung und Verdichtung von maximal - Sammlung des Niederschlagwas-
2,22 ha Bdden mit einer hohen Wasserdurch- sers in naturnah gestalteten Wasser-
Iassigkeit ohne Grund- und Stauwasserein- rickhaltesystemen bzw. in Versicke-
fluss o rungsmuiden
geringer Schutz des Grundwassers, geringes
Ruckhaltevermdgen, Verweildauer des Si- Ausagleich/Ersatz:
ckerwassers bis 3 Jahre - Riicknahme ungenutzter Flachen-

Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal versiegelungen

Luft 2,22 ha Waldflachen mit einer hohen Bedeu- - Aufwertung von Boden durch An-
tung als Frischluftentstehungsgebiet und pflanzung von Laubb&dumen z. B.
Schadstofffilter mit Bezug zu Siedlungsberei- © - zwischen den Stellplatzen
chen Lufthygienische Vorbelastung durch - an der Horstfelder Dorf-

B 246 stralBe (Nahe Friedhof)

Land- |Umgestaltung des waldgepréagten Land- - Ersatzaufforstung

z?lgafts' schaftsbildes mittlerer landschaftlicher Erleb- - Ausbildung eines Waldrandes ent-

' niswirksamkeit zu Siedlungsbereichen, be- lang der Ostseite des Parkplatzes
o .
stehende Vorbelastung durch Bundesstralle und einer Baumhecke enﬂang der
B 246 (Larm) Nordseite des Parkplatzes

Gesamtbewertung ©

Z:« _ kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff
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Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibung

Name: OT Schiinow Bestand Biotoptypen
Zossener Chaussee —
Art: Lfd.-Nr. rK (W)
GroBe: 0,2 ha
LP-Anpassung fiir beste-
hende Wohnbauflache
nach rechtsverbindlichen
FNP / Bauantrag Wohnen
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. des | Kate- | Schwer | Vermeidung/Minderun
gut Konflikipotentials gorie - punkt | Anpassung entsprechend der Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme von Intensivacker (Bio- verbote des Artenschutzes nach § 44
L"e‘;ﬁi@g%g (17.08.2022) mehrjshrig brachlie- BLIBtSCHE (2.6, Baizsisnreasng)
. - Erhalt von Altbdumen
gend (09144, Biotopwert 3) o )
Allee der BundesstraBe (Biotopwert 2), Sheradiger Lmgang mit GrundiundiBo-
gegenwdrtig (17.08.2022) befindet sich kein - Begrenzung der moglichen Neuversie-
Baumbestand in Grundstlicksn&he gelung auf ein fir Einzelhausbebauung
Boden |Uberbauung und Versiegelung von maximal typisches Maf
0,2 ha von Braunerdeb&den ohne besondere - Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit
Eignung fir die Biotopentwicklung und mit mitt- | o des Bodens durch Verwendung versicke-
lerem Ertragspotenzial rungsfahiger Belége
Braunerde (BB) aus Sand (2) - Riickhattung des Niederschlagwassers
— in naturnah gestalteter Wasserriickhal-
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maximal tung bzw. Versickerungsmulden
0,2 ha von Sandb&den ohne Grund- und Stau-
wassereinfluss mit einer hohen nutzbaren Feld- Ausaleich/Ersatz:
kapazitét und hoher Wasserdurchldssigkeit - Rocknahme ungenutzter Fisichenver-
geringer Schutz des Grundwassers, geringes siegelungen
Rickhaltevermdgen, Verweildauer des Sicker- (O - Pflanzung von 1 — 2 Alleeb&umen in-
wassers mehrere Monate bis 3 Jahre nerorts,
Gefahrdung durch Eintrag von Dunger und - Heckenpflanzungen an mindestens 2
Pestiziden auf Ackerstandort Grundstiickseiten mit gebietseigenen
randlich hohe Belastung im Trassenbereich der Geholzen
Bundesstralie
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,2
Luft ha eines Kaltluftentstehungsgebietes mit mittle-
rer klimatischer Ausgleichsfunktion O
Land- |Verdichtung von Flachen des strukturarmen Of-
zﬁ:laﬂs- fenlandes eingeschrankter landschattlicher Er-
lebniswirksamkeit in Nahe des regionstypi- o
schen Ortsrandes
Gesamtbewertung O

Z.. . kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer

Eingriff
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3. Fortschreibung, Landschaftsplan Zossen

4.2.2 Gesamtbeurteilung des Eingriffspotenzials

Es wurden insgesamt 21 Siedlungserweiterungsflachen, mit der die Stadt Zossen ihre beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes zum Ausdruck bringen
will, einer Beurteilung unterzogen.

Durch die wahrend des Planungsprozesses von der Stadt Zossen vorgenommenen Reduzierungen
der Erweiterungsflachen konnte die alleinige Einstufung in die hdchste Wertigkeitskategorie (weder
ausgleich-, noch ersetzbar) ausgeschlossen werden (vgl. Tab. 9).

Tab. 9: Gesamtbeurteilung des Eingriffspotenzials

Art des Eingriffspotenzials Siedlungserweiterungsgebiete mit Nummerierung
{vgl. Kap. 4.2.1)

. Ifd.-Nr. ©, Ifd.-Nr. 11, Ifd.-Nr. 13, Ifd.-Nr. 18, Ifd.-Nr. 20,
ohne Eingiff Ifd.-Nr. 21, Ifd.-Nr. 29, Ifd.-Nr. 35
o] Ifd.-Nr. 3, Ifd.-Nr. 5, ifd.-Nr. 6, Ifd.-Nr. 8, Ifd.-Nr. 10,
ausgleichbarer Eingriff Ifd.-Nr. 14, Ifd.-Nr. 21, Ifd.-Nr. 26, Ifd.-Nr. 33, Ifd.-Nr. rK
0] Ifd.-Nr. 12, Ifd.-Nr. 30, Ifd.-Nr. 34, Ifd.-Nr. 40

bedingt ausgleichbarer Eingriff

® Ifd.-Nr. 16 (fur eine Teilflache)
weder ausgleich-, noch

ersetzbarer Eingriff

Einer Darstellung der oben genannten Erweiterungsflachen im Flachennutzungsplan steht demnach
aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege unter Bertcksichtigung der aufgesteliten Entwick-
lungsziele und MaBnahmen nichts entgegen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen und/oder der Beantragung von Baugenehmigungen bestehen in
den konflikttrachtigen Gebieten (bedingt ausgleichbarer Eingriff) die Aufgaben, die Belange des Natur-
und Denkmalschutzrechtes sowie des Landeswaldrechtes zu berlcksichtigen und gegebenenfalls
konkrete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen vorzunehmen sowie artenschutzrechtliche Fachbei-
trage zu erarbeiten.

Die folgende Ubersicht zeigt, bei welchen Gebieten gesetzliche Normen bericksichtigt werden mus-
sen.
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Landschaftsplan Zossen

3. Fortschreibunc

Naturschutzrecht
Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)
Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH)

Biotopschutz (§ 30 BNatSchG,
§ 18 BbgNatSchAG)

Alleenschutz (§ 17 BbgNatSchAG)
Uferzonen (§ 61 BNatSchG)
Wasserschutz

Bestandteil von Trinkwasserschutzzonen

Denkmalschutzrecht
Bodendenkmal
Baudenkmal (BbgDSchG)
Landeswaldrecht

Waldumwandlungen / Erstaufforstungen
(§ 8 LWaldG Brandenburg)

Artenschutzrecht

Zugriffsverbote des Artenschutzes nach
§ 44 BNatSchG

Siedlungserweiterungsflachen
Ifd.-Nr. 16 (W), Friesenstrale Zossen
ifd.-Nr. 16 (W), Friesenstralle Zossen

Ifd.-Nr. 16 (W), Friesenstralle Zossen

Ifd.-Nr. 5 (W), Ifd.-Nr. 23 (W), Ifd.-Nr. 24 (W)
Ifd.-Nr. 16 (W), Friesenstralle Zossen
Siedlungserweiterungsflachen

ifd.-Nr. 10 (M), Ifd.-Nr. 29 (W), Ifd.-Nr. 33 (W), Ifd.-Nr. 34 (S),
Ifd.-Nr. 35 (W)

Siedlungserweiterungsflachen

ifd.-Nr. 26 (W), Ifd.-Nr. 33 (W)

Siedlungserweiterungsflachen

Ifd.-Nr. 16 (W), Ifd.-Nr. 30 (S), Ifd.-Nr. 34 (S), Ifd.-Nr. 40 (V)

Siedlungserweiterungsfldchen

Die Zugriffsverbote sind mit Ausnahme der Anderungs-
flachen, die auf Grundlage von erteilten Baugenehmi-
gungen oder nachrichtlichen Ubernahmen von Festset-
zungen aus rechtskraftigen B-Planen im FNP ange-
passt werden sollen, in allen Siedlungserweiterungsfla-
chen zu berlcksichtigen. Fur konflikttrachtige Baufla-
chen sind artenschutzrechtliche Fachbeitrdge geman
den Hinweisen des Ministeriums fir Infrastruktur und
Raumordnung zu "Artenschutz und Bauleitplanung” zu
erarbeiten.
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3. Fortschreibung, Landschaftsplan Zossen

4.3 Kompensationsbedarf und Kompensationspotenzial

Neben dem Bedarf an Kompensationsflachen aus der vorbereiteten stadtebaulichen Entwicklung des
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes* entsteht mit der geplanten stadtebaulichen Entwicklung
durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ein weiterer Kompensationsbedarf von 5,84 ha
(vgl. Tab. 8). Es entsteht in der Gesamtsumme ein (berschlagiger Kompensationsbedarf von
229,84 ha, der nachgeordnet auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die differenzierte Bewer-
tung von Eingriffs- und KompensationsmaRnahmen mit verbal-argumentativen Methoden erforderlich
machte, bzw. fur die neuen Erweiterungsflachen gefordert wird.

Die zur Bilanzierung von KompensationsmaRnahmen existierenden Richtwerte fur Flachenverhaltnis-
se von Neuversiegelung zu Kompensationsflache® kénnen Faktoren zwischen 0,25 bis 2,0 je nach
Aufwertungspotential sein. Damit ergdbe sich fir die Kompensation der gesamten, durch den Fl&-
chennutzungsplan und seine 3. Anderung vorbereiteten Neuversiegelung durch die geplanten Sied-
lungserweiterungen ein Kompensationsbedarf von minimal ca. 2,27 ha bis maximal ca. 18,16 ha.

Das landschaftsplanerische Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der 1. Fortschreibung® ent-
halt Flachen, die im Planungsraum der Stadt Zossen potentiell geeignet sind, schutzgutbezogene Ein-
griffe in den Naturhaushalt zu kompensieren. Diese sind im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ubernommen worden. Sie umfassen eine Fi&che von etwa 700 ha.

Somit sind die im Flachennutzungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des
Plangebietes mit den Kompensationsflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft Giberschlagig ausreichend bilanziert. Es sind die derzeit realistischen Mafinahmen aus
Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege.

Die konkrete Bemessung und Zuordnung von Kompensationsflachen innerhalb dieser im Flachennut-
zungsplan dargestellten Suchrdume zu einzelnen Vorhaben und die Klarung der Eigentumsverhaltnis-
se istim Rahmen der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

Im Zusammenhang mit der Ausweisung von geplanten Bauflachen kommt es ebenfalls zur Inan-
spruchnahme von Wald im Sinne des § 8 LWaldG (Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungs-
art), die der Genehmigung der unteren Forstbehérde bedarf. Nach § 8 (3) LWaldG sind die nachteili-
gen Wirkungen einer Umwandlung fiir die Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes auszuglei-
chen. Die untere Forstbehérde kann insbesondere bestimmen, dass innerhalb einer bestimmten Frist
als Ersatz eine Erstaufforstung geeigneter Grundstiicke vorzunehmen ist oder sonstige Schutz- und
Gestaltungsmafnahmen im Wald zu treffen sind. Ein finanzieller Ausgleich durch Zahlung einer
Walderhaltungsabgabe ist nach § 8 (4) mdglich.

¢ Flachennutzungsplan der Stadt Zossen in der Fassung vom Juni 2018 (2. Anderung), erteiite Genehmigung be-
kannt gemacht im Amtsblatt fiir die Stadt Zossen Nr. 10 vom 20. September 2018.

s vgl. MLUV (Ministerium fiir I&ndliche Entwicklung, Umweit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg) (2009): Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), Potsdam.

6 Landschaftsplan (LP) der Stadt Zossen, 1. Fortschreibung, bearbeitet durch die IDAS Planungsgesellschaft
mbH 2018
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