STADT ZOSSEN BESCHLUSS-NR. 067/20

VORLAGE offentlich

von: Bauamt

Biirgermeister | Rechts- und | Kémmerei Bauamt Wirtschafts- | Ordnungsamt
Personalamt forderung

flr

Beratungsfolge:

Gremium Datum Sitzung [ Zustandigkeit Abstimmung TOP
(J/IN/E)

Ortsbeirat Wiinsdorf Anhérung und o)
Stellungnahme

Ausschuss fiir Bau, Bauleitplanung 19.08.2020 Beratung und o

und Wirtschaftsforderung der Stadt Empfehlung

Zossen

Stadtverordnetenversammliung der 09.09.2020 Entscheidung (o)

Stadt Zossen

Betreff:

Offenlagebeschluss fiir deh Entwurf des Bebauungsplanes “Solarpark am Koschewoi-Ring"
im GT Waldstadt, OT Wiinsdorf der Stadt Zossen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen beschlief}t:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Solarpark am Koschewoi-Ring“, der Plan mit der Begriin-
dung, wird in der vorliegenden Form gebilligt.

und

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Solarpark am Koschewoi-Ring” wird gemal § 3 (2) BauGB
fur die Offentlichkeitsbeteiligung im Rathaus ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgt ortsiiblich im
Amtsblatt der Stadt Zossen. Parallel erfolgt die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gemaf} § 4 (2) BauGB.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf

X besteht nicht besteht fur
Bestatigung nach Beschlussfassung Bestatigung nach Beschlussfassung
Biirgermeisterin - Vors. d. Stadtverordnetenversammlung

00048132.doc



Begriindung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von den Stadtverordneten auf ihrer Sitzung am
27. Juni 2018, BV-Nr. 033/18 beschlossen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form der Offenlage im Rathaus vom
24. April 2019 bis einschlieflich 28. Mai 2019.

Die Ergebnisse des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden bei der Erstellung des vorliegenden
Planentwurfs berlicksichtigt.

Das vorgesehene Plangebiet mit einer Gréfie von ca. 14 ha befindet sich siidéstlich des Wohngebie-
tes ,Im Eichenhain — II. BA". Insgesamt sind ca. 23.800 Module fir die Gewinnung von Strom aus der

Sonnenenergie geplant.

Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich bereits als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~Solaranlage” dargestellt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird Rechnung getragen.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja Nein X
Gesamtkosten:

Deckung im Haushalt: Ja Nein

Finanzierung:
Finanzierung aus der Haushalts-
stelle:

Hinweis:
Die beigefligten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
von personlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweillte Inhalte sind der Stadt

Zossen bekannt.
Anlage:

Entwurf vom Planwerk
Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht

00048132.doc



Planzeichnung

7
// Bestandsgebdude 352  Flurstiicksnummer

Legende Festsetzungen durch Planzsichen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sonstiges Sondergebiet
"Solarpark, F 4 g

0,35 Grundfichenzahl (GRZ) als HchatmaR (§ 19 BauNVO)

(§ 11 BauNvO)

OK:
min. inm ite baulicher Anlagen und maximum in
max' in'm Metar dber Geléndecberfidche (§ 18 BauNVO}

Uberbaubare Grundsticksfiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
mememees  Baugrenze (§ 23 BauNVvO)
Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Straenverkehrsfiiche mit
Straftenbegrenzungslinie

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen for Wald

Dr \

--%IH'/i
— |-

\
—
%I'. |//f 3|

Baumbestand 62.66 Hohenpunkte in Meter ber DHHN Flurstiicksgrenzen

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur
Entwlickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 6 BauGB)

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anpflanzen und Bindung von Biumen, Striuchem und sonstige Bepflanzungen
(59 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB})

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung von Baumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt Biume

sonstige Planzeichan

mmmmm  Grenze des rumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

@)63.05 Oberkants der Gelandehsha in Meter dber DHHN2016

—c LA BemaBung in Meter

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der hung vom 3. N ber 2017 (BGBI.
1 8. 3634), das durch Artikel 6 des Geselzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert
wordsn ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novembar 2017
(BGBL. | S. 3786).

- Verordnung (iber die Ausarbaltung der Bauleltpléine und die Darstallung des Planinhaits
(Ptanzelchenverordnung PlanZV), in der Fassung vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
68), zuletzt ge#indert durch Gesatz vom 04. Mal 2017 {BGBI. 1S.1057).

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]).

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uiber N h und Land ) vom 29 .
Juli 2009 (BGBI. IS. 2542) , zuletzt geAndart durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mérz 2020
(BGBI. IS. 440).

- Brandenburgisches Naturschutzausfilhrungsgesetz zum
(BbgNatSchAG), vom21.Januar 2013(GVBL.I  Nr.3vomO1.
Mai 2013 Nr . 21) zuletzt geéindert durch Artikel 2 Abs . § des Geselzes vom 25 .
2016 (GVB! . 1116, [Nr. 5]).

Textliche Festsetzungen
1. An der baullchen Nqizung {§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz
Februar 2013 ; ber. 16.
Januar

mit der Zwech i ing “Solarpark, Photovoltaikfreiflichenanlage”
dlent der Gewmnung von Strom aus der Sonnenenergxe
Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen zur i g von elektrischem Strom aus solarer

Strahlungsenergie sowie die fir den BeMeh der Anlage nolwendlgen Nebenanlagen
{Wechselrichter, \ gen, T Uber Zufahrten,
Wartungsflachen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckb
Photovoltaikfreifidchenanlage” darf die zuldissige Grundfidche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgsfihrten Grundfiichen nicht liberschritten werden.

Dia H&he baulicher Anlagen wird for das Sonstige Sondergebist auf min. 0,8 m und max. 3,2 m
bag Die M gen von 0,8 m gilt nicht fir Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO.

Als Bezugspunkt fir die Hhe baulicher Anlagen giit jeweils die aus den zwei néichsigelegenen
Héhenpunkien durch lineare interpolation zu ermitteinde Hohenlage der Gelandecberkante (iber
DHHN2016 (§ 18 Abs. 1 BauNVQ).

Die Masten fiur Uberwachungskameras sind ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 8,0 m zulassig.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfiiche (§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB)
Flr das Sonstige Sondergebiet wird eine
Die baulichen Hauptanlagen sind mit sinem seitlichen Grenzabstand zu amichten. Eine
Uberschreitung der baulichen Hauptanlagen von 50 m ist grundsatziich zul#ssig. Far den
Reit d gilt die ifache Modulhtha (Hohe baulicher Anlagen).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplitze sind nur innerhalb der Oberbaubaren
Grundsticksflichen zul3ssig. Garagen sind nicht zuldissig. (§ 9 Abs. 1 Nr.2und 4i. V. m. § 12
Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO).

4. StraBBenverkehrsfiiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der StraBenverkehrsfiiiche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. Grinordnerische Festsetzungen

5.1 Fiiichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flichen zwischen den Modulen und auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksfiichen sind
extensiv zu bewirtschaften

Auf der Fiiche M1, M3, M4 und M5 filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Boden, Natur und Landschaft sind zur Sicherung des Lebensraums und als Rilckzugsgebiet

far Zauneidechsen vor Beginn der anzul Dabei sind die

wie foigt

- Mt (auf einer Gesamtfiiche van 2.160 m?): 8 Stubbenhaufen {2,5m x tm x 1m) und 8
Totholzwalle (2,5m x 1m x 1m).

- M3 (auf einer Gasamtfiiche von 750 m?): 1 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x tm) und 1
Tatholzwiille (2,5m x 1m x 1m).

- M4 (auf einer Gesamtfiiche von 855 m?); 1 Stubbenhaufen {2,5m x tm x tm) und 1t
Tatholzwalle (2,5m x 1m x 1m).

- M5 (auf einer Gesamtfiache von 2.000 m2): 8 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m) und 8
Totholzwille (2,5m x 1m x 1m).

Die dazwischenliegenden Fléchen sind extensiv zu bewirischaften.

Auf der Flache M2 far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft sind auf einer Gesamtfidiche von 3.455 m? 10 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m)
und 10 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m) anzulegen. Die dazwischenliegenden Flichen sind extensiv
zu bewirtschaften.

Das im stidtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zum Bebauungsplan “Solarpark am
Koschewoi-Ring" benannte “Pflege- bzw. Beweidungskonzept® ist for die extensive

B g ar den.

Minimi Versi
Eina ‘Befestigung der Zufahrten und Stellplatze ist in wasser- und lfuftdurchi@ssigem Aufbau
herzustellen, z.B. mit breifugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25%
Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Aueh Wasser- und Luftdurchifissigkeit wesentlich mindemde Befestigungen der Stellpldtze wie
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Fug: g

§.2 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Aul der (im Plan gekennzslehnmn) Flache zum Anpflanzen von B#umen, Strduchem und
gen sind i 800 Straucher (2xv, 60 - 100 cm) anzupflanzen. Dabei

sind sﬂndoﬂuered'nte und eir st zu (Flache ca. 2.525 m2). Hierzu

werden die in der Artenliste | aufgefihrien Arten empfohlen.

Textliche Hinweise

Nisderschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baug

dstcken zu versi

Bauultonbmhrinkung

r hadi und ZerstSrungen der Fortpflanzungs- und Ruhestiitten der
bodenbrutenden chel ist dle Baufreimachung nicht im 01. Marz bis 30.
September durchzufthren.

Artenschutz

chliche A

g und Begleitung der vorgezogenen KompensationsmaRnahmen.

Grilnordnerische Hinwelse

Zur Sich g der L der , Ersatz- und Artenschutzmanahmen
sowie das Pflege- bzw. i pt zur von Sandirockenrasen schlieRt die
Stadt Zossen einen stadtebaulichen \ Vertrag ‘mit dem Vomwenﬂger ab.

Arteniiste |, Striucher

Besen-Ginster Cytisus scoparius Schigha Prunus spinosa
Weil!dornanan Crataegus spp. Hundsrose Rosa canina
Wach Juniperus c H; Rosa corymbifera

Katastervermerk

Dia verwendete Planunterlage enthiilt den inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
.20__ und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze
dteile geometrisch eindeutig.

valistandig nach. Sie ist hinsichtlich der p gsrechtlichen B

Die Ubertragbarkeit der neu zu bild in der & Ist eindeutig méglich.
Siegel:
................... (tffentlich bestelltes Vermessungsbiiro)
Verfahrensvermerke
Aufstellung

Der Aufstellungsbeschluss ist am 27.06.2018 durch die Stadiverordnetenversammiung der
Stadt Zossen gefasst worden. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 03.07.2018 im
Amtsblatt fiir die Stadt Zossen Nr. 8, 15 Jahrgang orisiblich bekannt gernacht.

Stadt Zossen, den

Die Blirgermeisterin

Satzung

Die Stadtverordneten I hat in ihrer Sizung am den
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung
gebilligt.

Stadt Zossen, den

Die BUrgermeisterin

Ausfertigung
Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
Stadt Zossen, den

Die Bargermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststungen von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt fir die Stadt Mitt: Ilde am ortsiiblich bek
gemacht worden. In der Bakanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB und weiter auf die Félligkeit und Eridschen von
Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist gemag §
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB damit am in Kraft getreten.

Stadt Zossen, den

Die Bilrgermeisterin

EXEMPLAR FUR DIE 6F

]
/ .
Pt
ohne MaBstab @ OpenstreetMap—Milm"ic::vde@
Stadt Zossen
OT Wiinsdorf / Waldstadt Entwurf
Babauungsplan ARBEITSSTAND

"Solarpark am Koschewoi-Ring"

®

Stand: 21. Juli 2020

Malstab 1:2.000 (im Original DIN A1)
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I PLANUNGSGEGENSTAND
1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Zossen hat am 27.06.2018 unter der
Beschluss-Nr. 033/18 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark am
Koschewoi-Ring" beschlossen.

Das vorgesehene Plangebiet mit einer Gréfe von ca. 14 ha befindet sich siid-6stlich
des Gemeindeteils Winsdorf Waldstadt. Planungsrechtlich ist das Plangebiet auf der
Grundlage des § 35 BauGB (Bauen im AuRenbereich) zu beurteilen. In Winsdorf
plant die Ka-Energy Solutions GmbH in Zusammenarbeit mit der Stadt Zossen eine
Solaranlage mit einer Leistung von 7,0 bis 7,5 Megawatt. Die geplanten Solarmodule
sollen gerahmt und aus Glas bestehen und auf einer Unterkonstruktion aus
Aluminium und Stahl befestigt werden. Der Reihenabstand der Pfosten soll 9,5 m
betragen. Insgesamt sind ca. 23.800 Module fiir die Gewinnung von Strom aus der
Sonnenenergie geplant.

Zudem soll aus versicherungstechnischen Griinden die gesamte Anlage eingeziunt
werden.

Um auch planungsrechtlich das Gebiet fir alternative Energien entwickeln zu
konnen, soll hier ein Bebauungsplanverfahren nach § 2 BauGB durchgefiihrt werden.
Die allgemeinen Techniken der Energiegewinnung aus fossilen Brennstoffen biirgen
zum einen ein betrachtliches Schadigungspotenzial fir die Umwelt und sind zum
anderen nur begrenzt verfiigbar.

Ziel ist es daher, einen Beitrag zur Férderung regenerativer Energien mit Hilfe von
Solaranlagen und damit auch zum globalen Klimaschutz zu leisten. Demnach soll der
Standort langfristig als Sondergebiet festgesetzt werden. Die Solaranlagen sind
weitgehend emissionsfrei und leisten einen wichtigen Beitrag zur Gewahrleistung
einer zukunftsorientierten Energieversorgung.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark am Koschewoi-
Ring“ erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB).

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist es erforderlich einen Umweltbericht
durchzufiihren. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zossen legt das Plangebiet bereits als
Sonderbaufldéche mit der Zweckbestimmung ,Solaranlage® fest. Dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird Rechnung getragen.

2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Réumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet der Stadt Zossen im Ortsteil Wiinsdorf
Waldstadt des Landkreises Teltow-Flaming. Der Geltungsbereich befindet sich
stidostlich der Waldstadt und erstreckt sich zwischen der Zehrendsdorfer Stralle,
dem Koscheweoi Ring und Ginsterweg/Jasminweg.
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Abb. 1:

Lage des Bebauungépléne

s innerhalb des Ortes Wiinsdorf Waldstadt

(Quelle: OpenStreetMap — Deutschland)

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhiltnisse

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes geht aus der Planzeichnung hervor.

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen der Flur 15 mit den Flurstiicken: 215, 876
und 877 in der Gemarkung Zehrensdorf.

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich im privaten Eigentum.

2.3 Gebiets-/Bestandssituation

Das Plangebiet ist ca. 14 ha gro. Sidlich am Geltungsbereich des
Bebauungsplanes grenzt bereits auf einer Flache von ca. 16 ha ein Solarpark an.
Westlich und Nordwestlich befinden sich Flidchen die der Wohnnutzung dienen.
Wobei die Flachen westlich des Plangebietes zurzeit bebaut werden. Nérdlich und
tstlich des Vorhabens befinden sich Waldflichen. Die &éstlichen Waldflachen am
Koschewoi-Ring sind Bestandteil des Naturschutzgebietes (NSG) Jéagersberg-
Schirknitzberg. _

Das Plangebiet selbst ist von anthropogenen Ruderalfluren, Gras- und
Staudenfluren, von Rodungs- und Waldflachen sowie Alleen und einigen versiegelten
Flachen geprdgt. Die Gras- und Staudenfluren sowie der Alleenbestand sind gem.
Naturschutzgesetzt geschitzt.

Ende Marz 2019 erfolgte eine Feldaufnahme der Biotoptypen- und Landnutzung’ .
Die Biotopkartierung / Bestandsplan zum Bebauungsplan ,Solarpark am Koschewoi-
Ring“ ist der Begrindung als Anlage beigefiigt. Die genaue Dokumentation der
Feldaufnahme kann dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Solarpark am

! Flachendeckende Biotoptypen- und Landnutzunaskartierung (BTLN) im Land Brandenburg — CIR Biotoptypen 2009
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Koschewoi-Ring® entnommen werden. Nachfolgend ist eine Ubersicht der
vorkommenden Biotoptypen, die innerhalb des Plangebietes vorkommen, dargestelit.

Tab. 1: Bestand: Biotoptypen und Realnutzung

Biotop- Codierung |Kartiereinheit* Naturschutz-
Nr. = fachliche
Bedeutung |

Anthropogene Ruderalfluren

1,2,3 032101 Landreitgrasfluren, weitgehend ohne mittel
Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10 %)

4 032102 Landreitgrasfluren, mit Gehdlzbewuchs — mittel
Traubenkirsche, Eschenahorn
(Gehélzdeckung 10 % — 30 %)

5 032292 sonstige ruderale Pionier- und mittel
Halbtrockenrasen; mit Gehdlzbewuchs
(Gehélzdeckung 10-30%)

Gras- und Staudenfluren

6,7 05121101 [silbergrasreiche Pionierfluren, §30
weitgehend ohne spontanen| BNatSchG
Geholzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10 %) hoch

8,9 05121102 [silbergrasreiche Pionierfluren, mit § 30
spontanem Geholzbewuchs —| BNatSchG
Traubenkirsche, Eschenahorn, Kiefer, hoch

Robinie (Gehélzdeckung 10 % — 30 %)

Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

10 0714112 Alleen mehr oder weniger geschlossen §29
und in gesundem Zustand, Uberwiegend| BNatSchG
heimische Baumarten mittleren Alters hoch

Wailder und Forsten

11, 13, 14,|08261 Rodung, Kahifldche mittel

18, 19

12 082819 Kiefernvorwald trockener Standorte § 30

BNatSchG
hoch

15 08293 naturnahe Laubwélder und Laub-Nadel- hoch
Mischwalder mit heimischen Baumarten,
mittlerer Standorte

16 08314 Eichenbestand, Mischbaumart Robinie hoch

17 082814 Vorwélder trockener Standorte; Robinien- mittel
Vorwald

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

20 12612 Strale mit Betondecke keine

21 12651 unbefestigter Weg sehr gering

*Biotopkartierung Brandenburg, Kartierungsanleitung Landesumweltamt 2007/2011
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2.3.1 Konversionsfldche
Nach dem Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-
Gesetz —EEG 2017) sind Anderungen oder Neuaufstellungen von Bebauungsplénen
zur Errichtung von PV-Freiflachenanlagen nur unter engen Voraussetzungen
méglich. Diese sind im § 48 Abs. 1 Nr. 3c EGG 2017 geregelt. Eine Forderung ist
demnach nur moglich fiir:
- Anlagen entlang von Autobahnen und Schienenwegen mit einer Entfernung
von bis zu 110 Metern von der befestigten Fahrbahn,
- Anlagen auf bereits versiegelten Fl&chen und
Anlagen auf Konversionsflichen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher,
wohnungsbaulicher oder militdrischer Nutzung, sofern diese zum Zeitpunkt
des Aufstellungs- oder Anderungsbeschlusses des Bebauungsplans nicht als
Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) oder als Nationalpark (§ 24 BNatSchG)
festgesetzt worden sind.

Fir das Plangebiet kommt demnach der Passus ,Anlagen auf Konversionsflichen
aus militdrischer Nutzung® in Betracht. Der Geltungsbereich befindet sich weder in
einem Naturschutzgebiet noch in einem Nationalpark.

Zu der Frage, welche flachenbezogenen Voraussetzungen erfillt sein missen, damit
eine Flache eine Konversionsfliche darstellt, hat sich die Clearingstelle EEG in
einem Hinweisverfahren gedufert (Clearingstelle EEG 2010). Demnach folgt aus der
Systematik der Regelungen des EEG, dass ,das EEG Strom aus Solarstromanliagen
generell nur férdert, wenn mit der Errichtung und dem Betrieb der Anlage [...] keine
zusiétzliche Beeintrachtigung des 6kologischen Werts der in Anspruch genommenen
Flache [...] einhergeht.” Diese Voraussetzung sei, so die Clearingstelle weiter, bei
Freiflachenanlagen nur zu erfiillen, wenn ,der ékologische Wert der Flache bereits
beeintrachtigt ist.“ Zwar haben die Entscheidungen der Clearingstelle derzeit keine
allgemeine Rechtswirkung. Jedoch dirfte der Einschdtzung des Deutschen
Bundestags (2011, S. 89) zuzustimmen sein, dass die Entscheidungen der
Clearingstelle auf zahlreiche Anwendungsfélle ausstrahlen.

Auch in der Rechtsprechung wird das Erfordernis der 6kologischen Vorbelastung
vorausgesetzt (vgl. OLG Koblenz, Urteil vom 23. Januar 2013, Rn. 57). Diese
verlangt zudem, dass die Vornutzung das Gebiet noch pragt (ebd.).
Um eine o©kologische Vorbelastung festzustellen hat die Clearingstelle einen
Kriterienkatalog aufgestellt (Clearingstelle 2010, Rn. 151). Trifft eines der Kriterien
zu, so liege eine widerlegbare Vermutung fiir eine ékologische Vorbelastung vor. Die
Kriterien sind folgende:

Existenz von Altlasten,

Existenz oder hinreichender Verdacht fir die Existenz von Kampfmitteln,
Versiegelungen der Bodenoberfliche, die mit einer schwerwiegenden
Beeintréchtigung der natirlichen Bodenfunktionen einhergehen,

Flachen mit einer infolge tagebaulicher Nutzung beeintrachtigten Standsicherheit und
Flachen, die auch nach der Einstellung des Betriebs einer genehmigungsbediirftigen
Anlage noch von der zustédndigen Behdérde liberwacht werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes sind die ersten drei Punkte
(Existenz von Altlasten, Existenz oder hinreichender Verdacht fiir die Existenz von
Kampfmitteln sowie Versiegelungen der Bodenoberflichen, die mit einer
schwerwiegenden Beeintrdchtigung der natirlichen Bodenfunktion einhergehen)
nachweisbar (vgl. Kapitel 3.11).
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Insgesamt kann an dieser Stelle festgehalten werden, dass das Plangebiet eine
Konversionsflache im Sinne des § 48 Abs. 1 Nr. 3c EGG 2017 darstellt.

Gem. dem EEG 2017 wurde nach den Kriterien der Zuschlag im
Ausschreibungsverfahren fir Solaranlagen zum Gebotstermin  01.02.2019
statigegeben. Die Zuschlagsentscheidungen wurden gem. § 35 EEG 2017 am
15.02.2019 auf der Internetseite der Bundesnetzagentur &ffentlich bekannt gemacht
und gelten damit seit dem 22.02.2019 (Zuschlagsnummer: SOL19-1-040).

2.4 ErschlieBung

StraBenseitige ErschlieBung

Die HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber die Zehrensdorfer StraRe. Uber
den Koschewoi-Ring kann das Plangebiet ebenfalls erschlossen werden.

Rad- und FuBwege
Separate Rad- und FuRwege sind nicht vorhanden.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Das Plangebiet ist von den zustandigen Versorgungstrédgern zum Teil erschlossen.
Das Niederschlagswasser kann von den geplanten Solarmodulen ablaufen und
versickert auf dem Plangebiet.

Gleiches gilt fir das von den Wechselrichtern und sonstigen baulichen Anlagen
anfallende Niederschlagswasser.

Schmutzwasser wird voraussichtlich innerhalb des Plangebiets nicht anfallen.

Dem vorgelegten Bebauungsplan stimmt der Zweckverband KMS Zossen zu
(Stellungnahme nach der friihzeitigen Beteiligung).

Die Anbindung des Plangebietes an das 6ffentliche Trink- und Schmutzwassernetz
kann erfolgen.

Die Herstellung erforderlicher Anschlisse ist beim Zweckverband KMS Zossen zu
beantragen.

Ldschwasser

Fir die Léschwasserversorgung sind die Gemeinden im Rahmen der gesetzlichen
Zustandigkeit fur die Brand- und in den neuen Bundesléndern, als Trager des
Brandschutzes, auch fiir die Léschwasservorhaltung, entsprechend den értlichen
Verhéltnissen, angemessen verantwortlich (§ 2 Abs. 1 u. 2 BbgBKG vom 24. 05.
2004).

Macht sich im Einzelfall, wegen einer erhéhten Brandlast oder Brandgefahrdung,
eine besondere Léschwasserversorgung oder Léschwasserbevorratung erforderlich,
hat hierfur der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Ist
dieser nicht in der Lage, die erforderliche Menge Léschwasser selbst oder aufgrund
einer Vereinbarung durch einen Dritten vorzuhalten, kann sich der Trager der
offentlichen Wasserversorgung der Gemeinde hierzu nach § 45 Abs. 3 BbgBKG
gegen besonderes Entgelt bereit erkldren. Unabh&ngig von der maximal
annehmbaren Durchflussmenge des &rtlichen Hydranten, welcher im Regelfall eine
Dimensionierung DN 80 aufweist, kann die Bereitstellung einer entsprechenden
Léschwassermenge aus dem ortlichen Trinkwassernetz nicht garantiert werden.
Daher kann nur zur Erstbrandbeké&mpfung bis zum Druckabfall im Netz Léschwasser
zur Verfiigung gestellt.

- 10
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Elektroenergieversorgung

EWE Netz GmbH

Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz angeschlossen. Strom wird im
Plangebiet selbst produziert und in Richtung einer Einspeisemdglichkeit abgefthrt.
Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE Netz GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsétzlich zu erhalten und durfen weder beschédigt, Uberbaut, tberpflanzt oder
anderweitig gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Solite sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, wie
z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die
Neuherstellung, z.B. Bereitsiellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollsténdig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und
die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

e.dis Netz GmbH

Im dargesteliten Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich im dstlichen
Bereich der Zehrensdorfer Strafle ein Mittelspannungssystem der e.dis. Sollte es zu
LeitungsénderungsmafRinahmen der Leitungen kommen, ist ein rechtzeitiger Antrag,
aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind, zu stellen. Auf dieser Grundlage wird
dem Antragsteller ein Angebot fur die Umverlegung- bzw.
LeitungsschutzmaBnahmen unserer Anlagen unterbreiten.

Fur den Anschluss von Neukunden werden die Nieder- und Mittelspannungsnetze
entsprechend den angemeldeten Leistungen und den jeweils geforderten
Versorgungssicherheiten ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls auch neue
Transformatorenstationen errichtet.

Insgesamt sind die Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he von
Kabelanlagen der e.dis Netz GmbH zu berticksichtigen.

2.5 Planunterlage

Nach § 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) sind als Unterlagen fiir Bauleitpléne
Karten zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollstdndigkeit den Zustand des
Plangebietes in einem fiir den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen
(Planunterlagen). Die MaBstébe sind so zu wéhlen, dass der Inhalt der Bauleitpléne
eindeutig dargestelit oder festgesetzt werden kann.

Aus den Planunterlagen fir Bebauungspléne sollen sich die Flurstiicke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster,
die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stralen, Wege und Plitze sowie
Geldndehohe ergeben. Von diesen Angaben kann dann abgesehen werden, wenn
sie fur die Festsetzungen nicht erforderlich sind.
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Fir diesen Bebauungsplan wird ein von einem ¢ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur erstellter Lageplan mit dem Stand vom Februar 2018
verwendet, dessen Lagebezug ETRS 89 mit dem Héhenbezug DHHN2016 darstelit.
Die Planzeichnung ist im Maf3stab 1 : 2000 hergestelit.

3 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche
Rahmenbedingungen

Bei PV-Freiflaichenanlagen handelt es sich, anders als bei Windenergieanlagen, nicht
um privilegierte Vorhaben geméaR § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (vgl. OLG
Dresden, Urteil vom 5. Méarz 2014, Rn. 41). Eine Errichtung von PV-
Freiflachenanlagen im unbeplanten Aufenbereich ist daher in der Regel nicht
moglich. Bei Anlagen auf Deponien kann gem&R § 35 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) ein Planfeststellungsbeschluss notwendig sein. Ansonsten kénnen Anlagen
gemeinhin nur im Geltungsbereich eines Bebauungsplans verwirklicht werden (vgl.
OLG Dresden, Urteil vom 05. Marz 2014).

3.1 Landes- und Regionalplanung
Rechtliche Grundlagen zur Bewertung der Planungsabsicht:
Fir die Planungen und MalRnahmen der Stadt Zossen ergeben sich die Erfordernisse
der Raumordnung insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI.
| S. 235),
- der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Die Stadt Zossen ist gem. Festlegungskarte als Mittelzentrum gem. Z 3.6 LEP HR
gekennzeichnet.

Im vorliegenden Fall sind insbesondere folgende Ziele und Grundsétze der
Raumordnung relevant:

- Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR: Zossen ist Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum

- Ziel 3.6 Abs. 4 LEP HR: In den Mittelzentren sind die gehobenen Funktionen
der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung rdumlich zu konzentrieren. Dazu
sind Waren- und Dienstleistungsangebote des gehobenen Bedarfs zu sichern
und zu qualifizieren.

- Grundsatz 5.1 Abs. 2 LEP HR: Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und ausgewogen
entwickelt werden.

- Grundsatz 5.10 Abs.2 LEPHR: Nachnutzung von Konversionsflachen

- Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner
Multifunktionalitédt erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und
Maflnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den
Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

- Grundsatz 8.1 Abs.1 LEP HR: Zur Vermeidung und Verminderung des
Ausstolles klimawirksamer Treibhausgase sollen eine rdumliche Vorsorge fiir
eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere erneuerbare Energien,
getroffen werden.
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- Grundsatz aus § 6 Abs. 1 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der
Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsféhigkeit sowie ihrem Zusammenwirken

Die Planung steht im Einklang mit Ziel 3.6 und der Grundsatz 8.1findet
Bertcksichtigung.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Zossen stellt das Plangebiet
zum einen als Sonderbauflache ,Solaranlage® dar und zum anderen ist der Standort
bereits durch Solaranlagen vorgepragt (stidlich des Geltungsbereiches).

Auch dem Grundsatz 5.10 Abs. 2 des LEP HR wird nachgekommen.

Demnach sollen auf versiegelten oder baulich gepragten Teilen von
Konversionsflichen auBerhalb innerdrtlicher Siedlungsgebiete stadtebaulich nicht
integrierbare  Vorhaben  zugelassen werden, wenn eine tragfdhige
Entwicklungskonzeption vorliegt und eine raumvertragliche Verkehrsanbindung
gesichert ist. Dies ist hier der Fall (Darstellung im FNP, ErschlieBung durch den
vorhandenen Koschewoi-Ring).

Konversionsflachen auBlerhalb innerérilicher Siedlungsgebiete mit hochwertigen
Freiraumpotenzialen oder ohne wesentliche bauliche Vorprédgung sollen einer
Freiraumnutzung zugefiihrt werden.

Aufgrund der Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes (vgl. Kapitel 3.11) und der
Flache selbst als ehemalige Militarflache ist eine Freiraumnutzung von nachrangiger
Bedeutung.

Insgesamt ist ein Widerspruch zu den Grundsdtzen und den Zielen der
Raumordnung der Gemeinsamen Landesplanung nicht zu erkennen.

Regionalplan ,,Havelland-Fldming 3.0

Aktuell wird durch die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fl&ming der
Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 aufgestellt, dabei sollen insbesondere textliche
und zeichnerische Festlegungen zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,
zum vorbeugenden Hochwasserschutz, zur r&umlichen Steuerung von
raumbedeutsamen Windenergieanlagen, zur Gewinnung oberfldéchennaher
Rohstoffe, zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und zum Freiraum getroffen
werden.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 erfolgte am
27. Juni 2019 und beinhaltet als Gesamtplan auch die Planungsabsicht,
Festlegungen zur Daseinsvorsorge und Siediungsentwicklung zu treffen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli
2019 bekannt gemacht. »

Die Aufforderung der ihren Belangen beriihrten &ffentlichen Stellen, Aufschluss Gber
diejenigen von ihnen beabsichtigen oder bereits eingeleiteten Planungen und
MaBnahmen sowie {ber deren =zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die
Planaufstellung bedeutsam sein kénnen (§ 9 Abs. 1 Satz 2 ROG) ist anschlieRend
mit Fristsetzung zum 29. Februar 2020 erfolgt.

Zu dem hat die Regionalversammlung auf der Sitzung am 30. Januar 2020 mit
Beschluss 01/05/01 die Aufstellung eines Sachlichen Teilregionalplans Havelland-
Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte® einstimmig beschlossen.

Der Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Havelland-FI&dming ,Grundfunktionale
Schwerpunkte® wurde auf der Sitzung der Regionalversammiung am 02. April 2020
mit Beschluss 02/04/01 gebilligt.
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Die Erdffnung des Beteiligungsverfahrens und die 6&ffentliche Auslegung der
Unterlagen des Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Fldming ,Grundfunktionale
Schwerpunkte® einschlieBlich Umweltbericht wurden auf der Sitzung der
Regionalversammliung mit Beschluss 02/04/02 am 02. April 2020 beschlossen.

Eine Beurteilung kann nach aktuellem Kenntnisstand noch nicht erfolgen.

3.2 Landschaftsrahmenplan
Die Entwicklungsziele des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Teltow-Flaming
stellt das Plangebiet wie folgt dar:
Erhalt von Sandheiden und Trockenrasen
- Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fir das
Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung

et Waldstadtic?"
* s 4 f:

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsplanrahmenplan

Nach § 10 Abs. 1 BNatSchG werden die Uiberértlichen konkreten Ziele, Erfordernisse
und MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschafispfiege fiir den Bereiche
eines Landes im Landschaftsprogramm oder fiur Teile des Landes in
Landschaftsrahmenpléne dargestellt. Dabei sind die Ziele der Raumordnung zu
beachten, die Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zu
beriicksichtigen.

Bei der Planung sollten die Ziele ,Erhalt von Sandheiden und Trockenrasen“ und
.Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen” Beriicksichtigung finden, da eine hohe
Bedeutung fiir das Landschaftsbild besteht.

Da der Landschaftsplan der Stadt Zossen das Plangebiet als Erweiterungsflache
darstellt und eine Gesamtbewertung der betroffenen Schutzgiiter als bedingt
ausgleichbar beurteilt sowie entsprechende Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahmen
und  Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen nennt, ist ein Widerspruch zum
Landschaftsrahmenplan nicht zu erkennen.

3.3 Flidchennutzungsplan

Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen wurde am 19.
Dezember 2016 im Amisblatt der Stadt Zossen bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung ist der Fladchennutzungsplan wirksam. Am 20.09.2018 wurde im
Amtsblatt der Stadt Zossen die Genehmigung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen in der Fassung Juni 2018 bekannt
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gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist die 2. Anderung wirksam. Die 2. Anderung
des Fldchennutzungsplanes stellt das Plangebiet wie folgt dar:

Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Solaranlagen
Flache fir Wald

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan kann gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

3.4 Landschaftsplan

Zum Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zossen wurde ein Landschaftsplan
erstellt. Auch zur 2. Anderung des FNP wurde die 2. Fortschreibung des
Landschaftsplans angefertigt.

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als Erweiterungsflichen fir
Sonderbauflachen dar.

Einen Widerspruch zum Landschaftsplan der Stadt Zossen ist demnach nicht zu
erkennen.
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Vermeidung/Minderung nach dem Landschaftsplan der Stadt Zossen:
- Anpassung entsprechend der Zugriffsverbote des Artenschutzes nach § 44

BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
Erhalt der Trockenrasenfldchen

Ausgleich/Ersatz nach dem Landschaftsplan der Stadt Zossen:
- Riicknahme ungenutzter Fl&chenversiegelungen

Wiederherstellung und Pflege von Sandtrockenrasen auf ehemaligen
Militarflachen
- Erstaufforstung

Insgesamt  berlicksichtigt der Bebauungsplan auch die Vermeidungs-
/MinderungsmafRnahmen  sowie  die  Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen  des
Landschaftsplan der Stadt Zossen.

3.5 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Die FFH-Gebiete ,Galgenberg®, ,Miillergraben“ und der Mellensee/Wiinsdorfer See
sind mit ca. 2,0 km vom Bebauungsplan ,Solarpark am Koschewoi-Ring* entfernt.
Ostlich am Plangebiet grenzt das Naturschutzgebiet (NSG) Jéagersberg-
Schirknitzberg an, welche auch Gleichzeitig ein FFH-Gebiet ist.

Beeintrdchtigungen des NSG und dessen wertvolle Biotope sind jedoch nicht
gegeben.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind jedoch geschiitzte Biotope gem. § 30
BNatSchG vorzufinden.

Dabei handelt es sich um Gras- und Staudenfluren. Insbesondere sind
silbergrasreiche Pionierfluren, weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs
(Geholzdeckung < 10 %) und silbergrasreiche Pionierfluren, mit spontanem
Gehdlzbewuchs — Traubenkirsche, Eschenahorn, Kiefer, Robinie (Gehélzdeckung,
10% bis 30%) auf einer Gesamtflédche von ca. 42.358 m? betroffen.

Gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG kann von den Verboten des Absatzes 2 auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden
kénnen. Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von
Bebauungspldnen Handlungen im Sinne des Abs. 2 zu erwarten, kann {ber eine
erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des Abs. 2 vor der
Aufstellung des Bebauungsplanes entschieden werden.

Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewéahrt worden, bedarf es fiir
die Durchfiihrung eines im Ubrigen zul&ssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme
oder Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des BP begonnen wird.

Im Zusammenhang mit der Beantragung einer Ausnahmegenehmigung ist
Folgendes zu beachten:

Eine Beeintrdchtigung ist erst dann ausgeglichen, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit
oder neu gestaltet ist.
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Dies erfordert die Schaffung eines gleichartigen Biotops, d.h. ein Biotop vom selben
Typ, der in der standdrtlichen Gegebenheit und der Flachenausdehnung mit dem
zerstdrten oder beeintrdchtigten Biotop im Wesentlichen tbereinstimmt.

Lediglich gleichwertige MaRnahmen reichen dazu nicht aus. Der Ausgleich fiir das
beschéadigte/zerstdérte Biotop hat damit am gleichen Ort oder zumindest dessen
ndherer Umgebung in gleicher Qualitat stattzufinden.

MafRstab fir den Ausgleich der Beeintrachtigungen sind insbesondere die
Funktionen, die das unbeschédigte Biotop fir die Populationen bestimmter Arten und
ihrer Lebensgemeinschaften in dem jeweiligen konkreten Biotop erfiillt und
derentwegen der betreffende Biotoptyp in den Katalog gem. § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
bis 6 BNatSchG aufgenommen worden ist. Dazu gehért auch eine dem geschédigten
Biotoptyp ungeféhr entsprechende rdumliche Ausdehnung.

Unverzichtbar ist auch, dass die durch den Schutz des jetzt geschédigten ,alten”
Biotops geschitzten Populationen und Lebensgemeinschaften in dem
wiederhergestellten, ,neuen“ Biotop lebenskréftig und auf Dauer unbeeintrachtigt
weiter existieren kénnen oder, dass — im Falle vélliger oder weitgehender Zerstérung
— die betroffenen Arten und Lebensgemeinschaften im ,neuen” Biotop erfolgreich
angesiedelt werden kdnnen und tatsadchlich angesiedelt werden oder auf andere
Weise gewdhrleistet ist, dass sie von dem ,neuen“ Biotop erfolgreich Besitz
ergreifen.

3.5.1 Antrag auf eine Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG
Fir die Inanspruchnahme der nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope wird mit
diesem Entwurf gleichzeitig ein Antrag fiir eine Ausnahmegenehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Teltow-Flaming gestelit.

Zur Schaffung von gesicherten Ausgleichflichen fiir die Inanspruchnahme der
geschiitzten Biotope sieht der Bebauungsplan folgende MaRnahmen vor:

1. Die Flachen zwischen den Modulen und auf den nicht Gberbaubaren
Grundstlicksflachen sind extensiv zu bewirtschaften.

2. Auf der Flache M1, M3, M4 und M5 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zur Sicherung des
Lebensraums und als Riickzugsgebiet fur Zauneidechsen vor Beginn der
BaumaRRnahme  Ersatzlebensrdume anzulegen. Dabei sind die
Ersatzlebensrdume wie folgt anzulegen:

- M1 (auf einer Gesamtflache von 2.160 m?): 8 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x
1m) und 8 Totholzwalle (2,5m x 1m x 1m),

M3 (auf einer Gesamtfliche von 750 m?); 1 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m)
und 1 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m),

- M4 (auf einer Gesamtfliche von 855 m?): 1 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m)
und 1 Totholzwille (2,5m x 1m x 1m),

- M5 (auf einer Gesamtfliche von 2.000 m?): 8 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x
1m) und 8 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m),

Die dazwischenliegenden Flachen sind extensiv zu bewirtschaften.

Auf der Flache M2 fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind auf einer Gesamtflache
von 3.455 m? 10 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m) und 10 Totholzwélle (2,5m
x 1m x 1m) anzulegen. Die dazwischenliegenden Flachen sind extensiv zu
bewirtschaften.
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Das im stddtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zum Bebauungsplan
.Solarpark am Koschewoi-Ring“ benannte ,Pflege- bzw. Beweidungskonzept®
ist fur die extensive Bewirtschaftung anzuwenden.

Zusétzlich wird ein stédtebaulicher Vertrag im Sinne des § 11 BauGB zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Zossen aufgesetzt, in dem unter anderem auch das
Pflege- bzw. Beweidungskonzept zur Entwicklung von Sandtrockenrasen geregelt
sein wird.

Im Umweltbericht sind der Nachweis fiir den Standort fir die Etablierung eines
Trockenrasenbiotops sowie das Pflege- bzw. Beweidungskonzept des
Trockenrasenbiotops dargestellt.
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3.6 Waldflachen

Durch die Planung ist Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz Brandenburg
(LWaldG) in der derzeit geltenden Fassung betroffen. Nach der Stellungnahme der
unteren Forstbehorde (friihzeitige Beteiligung) vom 27.05.2019 sind ca. 80.000 m?
Waldflache innerhalb des Plangebietes betroffen. Nach der Bestandserfassung vom
01. April 2019 ergab sich eine Waldflache innerhalb des Geltungsbereiches von ca.
80.911 m? Auf Grundlage der Stellungnahme ergeben sich forstbehordlich
nachfolgende Flachenanteile:

- Teilverlust von  silbergrasreiche  Pionierfluren, mit  spontanen
Gehdlzbewuchs-Traubenkirsche, Eschenahorn, Kiefer, Robinie (anteilig) von
13.060 m?,

Verlust von Vorwélder trockener Standorte, Robinien — Vorwald (100%) von
20.988 m?
Uberplanung von Rodungsfldchen (100 %) von 45.952 m?.

Forderung der Forst.

Zusétzlich fordert die untere Forstbehérde, die an der westlichen Seite zwischen der
Baugrenze und der Grenze des Plangebietes dargestellte sonstige
Sondergebietsflache zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (Stand: Vorentwurf, 01. April 2019) in Flache fur Wald festzusetzen.
Die Forderung ist dahingehend begriindet, dass das vorliegende Plangebiet im
Westen unmittelbar an das B-Plan-Gebiet ,Am Eichenhain* — 2. Anderung angrenzt.
In diesem rechtskréaftigen Bebauungsplan wurde an der éstlichen Grenze ein Streifen
Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB) festgesetzt. Bei der Aufstellung wurde durch die
Forstbehorde darauf hingewiesen, dass auf Grund der geringen Breite dieses
Streifens, die Waldeigenschaft i.S. des § 2 LWaldG nur erreicht bzw. erhalten
werden kann, wenn angrenzend Waldflache — hier Planfliche ,Solarpark am
Koschewoi-Ring“ mit einbezogen wird. Insgesamt ist fir den Erhalt der
Waldeigenschaft eine Streifenbreite mit mindestens einer Baumldnge von 25m
notwendig. Diese Fldche muss frei betretbar bleiben.

Der Forderung wird nachgekommen und entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze eine 15 m breite Flache fir Wald festgesetzt. Unter
Beriicksichtigung der Festsetzung des B-Plans ,Am Eichenhain“ — 2. Anderung (10m
breite Flache fiir Wald) kann die Waldeigenschaft entsprochen werden.

Des Weiteren wird am nordwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus
stddtebaulicher Ricksichtnahme der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung
ebenfalls ein 15 m breiter Streifen als Fldche fir Wald festgesetzt. Mit der
Festsetzung entsteht ein Sichtschutz zu den geplanten Solarmodulen.

Bei der Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart sind die zum
Anlasszeitpunkt geltenden Vorgaben gem. LWaldG zu beachten.

Die bereits gerodete Flache wurde illegal kahl geschlagen. Demnach hat die untere
Forstbehérde eine Ordnungsverfiigung fiir das illegal eingeschlagene Holz erteilt.
Demnach wird untersagt, dass eingeschlagene Holz in den Verkehr zu bringen. Das
Holz wurde entsprechend durch die Forstbehérde gekennzeichnet.

Des Weiteren wurde in der Ordnungsverfiigung (Schreiben 28. Februar 2019) der
unteren Forstbehérde festgelegt, dass ein weiterfilhrender Holzeinschlag auf den
Restwaldflachen, im Rahmen der Vorbereitung zur Errichtung eine Solarparks und
der damit verbundenen Nutzungsartdnderung (Waldumwandlung) erst erfolgen darf,
wenn die hierfiir notwendigen baurechtlichen Genehmigungen vorliegen.
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Der hieraus resultierende genaue Kompensationsumfang ist abhéngig von der
tatsachlichen Waldumwandlungsflache.

Nach Abzug des Waldstreifens (Festsetzung Flache fiir Wald) entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze von 4.750 m? (Forderung der Forst, siehe unten) ergibt sich
folgende Waldungwandlungsflache:

Summe: 75.250 m? (7,525 ha) — dauerhafte Waldumwandlungsfiéche.

Der Kompensationsfaktor wird nunmehr wie folgt bestimmt:

Grundkompensation (Walderhalt § 1 LWaldG) Faktor 1
Lokaler Klimaschutzwald (WFKT 3100) Faktor 1
Erholungswald Stufe 2 (WFKT 8102) Faktor 0,75
Zwischensumme 1:2,75
Abschlag wegen Belastung auf der Flache

(Altlasten, Munitionsverdacht, Reste baulicher Anlagen) -0,75

Ausgleichfaktor gesamt 1:2

Diese Flache gilt es, in eine andere Nutzungsart umzuwandeln.
Demnach liegt die Gesamtkompensationsfliche bei 150.500 m? (15,05 ha).

Insgesamt soll der Bebauungsplan forstrechtlich qualifiziert werden, so dass von § 8
Abs. 2 Satz 3 LWaldG Gebrauch gemacht werden kann.
Demnach sind zu folgenden inhalten Aussagen zu treffen:

1. Art und Umfang der Kompensationsmaf3nahme- nach Forstrecht

a. Erstaufforstungsfléche

b. und/oder Waldumbauflache

¢. und/oder Waldrandgestaltung

d. ggf. weitere MaBnahmen mit Flachenangabe oder anderer geeigneter
Bezugsgrofien

. Mal3nahmebeschreibung

. Pflanzenanzahl

. und Baumart(-en)

. und Kulturpflege bis zur gesicherten Kultur
. und Nachbesserung

COTON

w

. Fristsetzung fiir MaRnahmedurchfiihrung

'S

. Zeitpunkte far Zwischen- und Schlussabnahmen

. Sicherheitsleistung

. Falligkeit

. und Héhe

. und Art der Sicherheit
. und Zeitraum

OO T W,
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6. besondere Genehmigungstatbestéande

a. Entlassung bzw. Ausnahmegenehmigungen fir Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht oder Biotope gemaR § 32 BbgNatSchG

b. Priifpflichten gemaR UVPG des Bundes und UVPG Brandenburg bei Erreichen der
Schwellenwerte fur Waldrodung und/oder Erstaufforstung

c. Erstaufforstungsgenehmigung fiir Ausgleichs- und Ersatzflachen

7. Flachenverfigbarkeit durch unwiderrufliche (vertragliche) Sicherung der Ersatz-
und Ausgleichsflachen bis zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme.

Um der Gesamtkompensation Rechnung zu tragen wird eine Ersatzaufforstung
(Neuanlage von Wald) auBerhalb des B-Plangebietes auf 7,525 ha und
Waldverbessernde MaRnahmen (6kologischer Waldumbau) auf 7,525 ha angestrebt.
Die Gesamtkompensation wird Bestandteil des stddtebaulichen Vertrages zwischen
der Stadt Zossen und dem Vorhabentrager.

1. Art und Umgang der Kompensationsmafnahme- nach Forstrecht:

Durch eine aktuelle ministeriellen Auflassung ist der Naturraumbezug gem. Nr. 1.1.4
VV § 8 LWaldG waldrechtlich nicht mehr erforderlich. Das heil’t aus forstrechtlicher
Sicht kann der Suchraum fiir A+E MaBnahmen im Zusammenhang mit
Waldumwandlungen ausgeweitet werden.

a. Ersatzaufforstung:

Nach § 9 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg LWaldG wurde die
Genehmigung zur Erstaufforstung fiir nachfolgend genannte Flachen mit einer
GesamtflachengréfRe von 7,7951 ha erteilt (Erstaufforstungsbescheid):

e Naturraum: Niederlausitz, Gemarkung Bergen, Flur 1 Flurstick 33/1,
Erstaufforstungsbescheld LFB_SELU_Obf-Luck-3600/515+1#8692/2020,
Fliche 2.739 m?

e Naturraum: Niederlausitz, Gemarkung Bergen, Flur 1 Flurstick 33/2,
Erstaufforstungsbescheld LFB_SELU_Obf-Luck-3600/515+1#8692/2021,
Fliche 4.868 m?

e Naturraum: Niederlausitz, Gemarkung Bergen, Flur 2 Flurstiick 42,
Erstaufforstungsbescheld LFB_SELU_Obf-Luck-3600/515+1#8692/2022,
Fliache 4.045 m?

o Naturraum: Niederlausitz, Gemarkung Koppatz, Flur 1 Flurstiick 100/2
Erstaufforstungsbescheid LFB 30.07.7020-6/118/2019, Fliche 4.045 m?

e Naturraum: Niederlausitz, Gemarkung Oelsig, Flur 3 Flurstiick 120/2
Erstaufforstungsbescheid LFB_Obf-Herzb-3600/580+3/2020, Fliche 9.738 m?

e Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Speichrow, Flur 1 Flurstiick
350, Erstaufforstungsbescheld LFB_SELU-3600/721+7#140290/2020, Flache
6.792 m?

e Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Speichrow, Flur 1 Flurstiick
351, Erstaufforstungsbescheld LFB_SELU-3600/721+7#140290/2021, Flache
3.714 m?

o Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Lamsfeld, Flur 1 FIurstuck
231/1, Erstaufforstungsbescheid LFB 21.03-7020-6/1/20, Fliche 9.075 m?
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¢ Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Lamsfeld, Flur 1 FIurstuck 245,
Erstaufforstungsbescheid LFB 21.03-7020-6/1/21, Fliche 9.723 m?

e Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Lamsfeld, Flur 1 FIurstuck
109/1, Erstaufforstungsbescheid LFB 21.03-7020-6/1/22, Flache 5.539 m?

o Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Lamsfeld, Fiur 1 Flurstuck 586,
Erstaufforstungsbescheid LFB 21.03-7020-6/1/23, Fléche 10.197 m?

o Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Lamsfeld, Flur 1 FIurstuck 587,
Erstaufforstungsbescheid LFB 21.03-7020-6/1/24, Fliche 2.724 m?

Gesamtersatzaufforstungsfliche von 75.250 m? (7,525 ha).

Erganzend sind fir die o.g. Ersatzaufforstungen folgende Unterlagen der
Begriindung beigefigt:

Ausfihrungspléne

Pflanzpldne

b. Waldverbessernde MaBnahmen:

MaBRnahmenbeschreibung zu den waldverbessernden Manahmen:

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, den Waldumbau entsprechend den Vorgaben
der zustidndigen Behérden, in den Grenzen des standértlich sinnvollerweise
Méglichen auf eigene Kosten durchzufiihren/durchfiihren zu lassen. Er (ibernimmt
auch sémtliche Schutz-, Pflege- und Nachbesserungsmafnahmen.

Folgende Flachen werden beansprucht:

o Naturraum: mittl. Mark Flaming, Gemarkung Mahisdorf, Flur 3 FIurstuck 5,
Erstaufforstungsbescheid LFB 20.05 7020-6/0620, Fliche 63.678 m®

¢ Naturraum: mittl. Mark Fl&dming, Gemarkung Mahisdorf, Flur 3 FIurstuck 2,
Erstaufforstungsbescheid LFB 20.05 7020-6/0620, Fliche 11.572 m?

Insgesamt kénnen 75.250 m? (7,525 ha) waldverbessernde MaBnahmen fir die
Gesamtkompensation der Waldinanspruchnahme angerechnet werden.

Auch die Umsetzungen der waldverbessernden MalRnahmen werden Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrages.

Ergénzend sind fir die o.g. waldverbessernden Maf3nahmen folgende Unterlagen
der Begrindung beigefiigt:

Ausfiihrungspléne
Pflanzpléne
Fazit:
Vergleich der Gesamtkompensation nach LWaldG
Erforderliche Flache Durchfihrung  von | Bilanz
Kompensation im MafRnahmen
Verhaltnis 1:2 (gerundet)
Ersatzaufforstung ha 7,525 ha 7,525 ha 0.0 ha
Waldverbessernde 7,525 ha 7,525 ha 0,0 ha
Malnahmen
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Demnach kann die dauerhafte Waldumwandlungsflache von 75.250 m? (7,525
ha) in einem Ausgleichsverhiditnis 1:2 vollstindig auBerhalb des
Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden.

3.7 Artenschutz

Brutvogelfauna:

Das Untersuchungsgebiet innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs zum
Bebauungsplan ,Solarpark am Koschewoi-Ring“ wurde am 28.03., 16.04., 27.04.,
12.05. und 23.06.2020 beziiglich seiner Brutvigel begutachtet. Der zuletzt genannte
Termin galt vor allen dem potentiell méglichen Vorkommen der Nachtschwalbe
(Caprimulgus eropaeus).

Im Ergebnis der Untersuchung wurden 14 Brutvogelarten angetroffen.

Tab. 2. Brutvogelarten

Ifd. wissenschaftl. RL |EU Haufigkeit |n .
Nr, |Artname Name BB |VSRL |BB BP LT
1 Wendehals Jynx torquilla 2 A mh 1 Hb
2 Heidelerche Lullula arborea 3 A h 3 Bo |G3
3 Rotkehlchen Erithacus rubecula sh 2 Bo
4 Singdrossel Turdus philomelos sh 1 Gb
5 Amsel Turdus merula sh 1 Gh
6 Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria 3 A mh 1 Gbhb |Gt
7 | Gartengrasmiicke Sylvia borin sh 1 Gb
8 Dorngrasmiicke Sylvia communis h 1 Gb
9 [Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla sh 2 Gb

. Phylloscopus
10 |Fitis trochilos sh 1 Bo

. Phylloscopus
11 | Zilpzalp collybita sh 1 Bo
12 | Neuntéter Lanius collurio 3 A h 1 Gb G1,G3
13 | Buchfink Fringilla coelebs sh 2 Ba
14 | Goldammer Emberiza citrinella sh 2 Bo
Abkiirzungen
sh sehr haufiger Brutvogel im Land Brandenburg (RYsLAvy et al. 2012)
h haufiger Brutvoge!
mh mittelh&ufiger Brutvogel
EU VSRL Art in der EU-Vogelschutzrichtlinie {(RICHTLINIE 79/409/EWG) gefuhrt
RL BB Art in der Roten Liste der Voge! Brandenburg geftihrt (MADLOW et al. 2008)
Ba, Bo, Gb/Hs bevorzugt auf B4umen, am Boden, im Geblsch/in Hochstauden briitend (BEzzeL 1985, 1993)
nBP Anzahl der Brutpaare
G1 Leitart der Trockenrasen (FLADE 1994)
G3 Leitart der Sandheiden

Sie gelten landesweit als sehr hdufig, hdufig und mittelhgufig (RYSLAVY et al. 2012)
und werden von Spezies dominiert, die bevorzugt im Geblsch (7) sowie am oder
wenig Uber dem Erdboden (5) briten.

Unter ihnen befinden sich naturschutzfachlich wertgebende Spezies in Form des
Wendehalses (J. torquilla), der Sperbergrasmiicke (S. nisoria), der Heidelerche (L.
arborea) und des Neuntéters (L. collurio).
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Mit Ausnahme des in Baumhdhlen britenden Wendehalses ist inr Vorkommen eng
mit den Lebensrdumen ,Trockenrasen“ und ,Sandheiden korreliert (FLADE 1994).
Diesen Sachverhalt spiegelt die relativ hohe Abundanz der Heidelerche wider. lhr
zufolge zeichnet sich das UG fiir L. arborea als ein lokales Siedlungszentrum ab.

All diese Brutvogel sind Gegenstand der europdischen Vogelschutzrichtlinie und
deshalb besonders zu schiitzen.

Bau- und anlagebedingt werden vor allem im Gebiisch nistende Végel ihren ortlichen
Lebensraum verlieren. Unter ihnen befinden sich EU-weit geschiitzte Spezies wie die
Sperbergrasmiicke (S. nisoria) und der Neuntdter (L. collurio). Speziell fur sie wird
daher die Anlage einer ca. 2-3 m breiten Hecke aus standortheimischen Gehdélzen
empfohlen, die den Solarpark weitgehend umschlief3t.

Infolge der Rodung des Robinienwéldchens sowie seiner benachbarten Altpappeln
und Eichen verliert aber auch der Wendehals (J. torquilla) sein lokales Bruthabitat.
Fir ihn soliten deshalb zwei arttypische Nistkdsten aus Holzbeton waldrandnah
angebracht werden.

Die Heidelerche (L. arborea) dirfte dem kinftigen Solarpark erhalten bleiben, sofem
sie dort weiterhin auf groRere vegetationsarme Freiflichen in Form trockenen
Grinlands und sandiger Wege trifft.

Die Erfassung der im Plangebiet beheimaten Brutvogelzénose ist der Begriindung
als Anlage beigefiigt.
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Zauneidechsen:

Legende vomel Solarpark Koschewoi-Ring
Untersuchungsgebiet P Zauneidechsenkartierung
-
Nachweis Zauneldechse s pr—— T
Projeia-Ne. 20146
Kactan-r. it
Bearbekung Beacbetet 15062020 |
B | Geaichred 15062020 | e
0 50 100 150 200 250m ?’Gwrm 15062000 | s
A 1:5000

Abb. 5: Zwischenbericht: Nachweis Zauneidechsen

Wird noch weiter ergénzt.
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Tagfalter:
Tab. 3: Liste der Tagfalter im Untersuchungsgebiet (Stand 13.07.2020)
Gefahrdung | Gefahrdu
Nr. |Art deutscher Name RLBrBg. |[ngRLD
Hesperiidae, Dickkopffalter
Schwarzkolbiger
1 |[Thymelicus lineola Braundickkopffalter
2 |Ochlodes sylvanus
Pieridae, WeiBlinge
3 |Leptidea sinapis Senfweissling \Y \'
4 | Anthocharis cardamines Aurorafalter
5 |Aporia crataegi BaumweiRling Vv
6 |Pieris napi Griinaderweillling
7 |Pieris rapae Rapsweildling
8 |Pieris brassicae GroRer KohlweiRling
9 | Gonepteryx rhamni Zitronenfalter
Lycaenidae, Bldulinge
10 | Lycaena phlaeas Kleiner Feuerfalter
11 | Lycaena tityrus Brauner Feuerfalter
12 | Celastrina argiolus Faulbaumblauling
13 | Polyommatus icarus Hauhechelblduling
Nymphalidae, Edelfalter
14 | Argynnis paphia Kaisermantel
15 | Argynnis adippe Feuriger Perlmutterfalter 2 3
16 | Issoria lathonia Kleiner Perimutterfalter
17 | Vanessa atalanta Admiral
18 | Nymphalis polychloros GroRer Fuchs 2 3
19 | Nymphalis io Tagpfauenauge
20 | Nymphalis c-album C-Falter
21 | Nymphalis antiopa Trauermantel \'
22 | Araschnia levana Landkértchen
23 | Melitaea athalia Wachtelweizenscheckenfalter Vv
24 | Melitaea cinxia Wegerichscheckenfalter 2 2
Dunkelbraunes
25 | Coenonympha glycerion Wiesenvogelchen 3
26 | Coenonympha pamphilus Kleines Wiesenvogelchen
27 | Maniola jurtina GroRes Ochsenauge
28 | Melanargia galathea Schachbrett
29 | Hipparchia semele Rostbinde \' 3
30 | Hyponephele lycaon Kieines Ochsenauge 2 2
31 | Aphantopus hyperanthus Schornsteinfeger

Wird noch weiter ergénzt.
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Laufkdfer: .
Wird noch erganzt.

3.8 Trinkwasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

3.9 Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in keinem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes) bzw. im
Risikogebiet im Sinne des § 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetzes.

3.10 Denkmalschutz

Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Nach
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden weist das Brandenburgische Landesamt
fur Denkmalpflege und Landesmuseum mit dem Schreiben vom 02.05.2019 auf
folgende Verpflichtungen hin:

1. Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpféhle oder bohlen, Scherben, Stein- oder
Metallgegensténde, Knochen o. a., entdeckt werden, sind diese unverziglich
der Unteren Denkmaischutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in unverdndertem Zustand
zu erhalten und geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu
schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archédologischen Landesmuseum zu {bergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG).

3.11 Immissionsschutz

Auf Grund, dass der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Photovoltaikanlagen
vorbereitet, gehen keinerlei Ldrm-, Schadstoff- oder Geruchsimmissionen aus.
Gesundheitsgefdhrdungen sind bei Solarparks nicht zu erwarten.

Nach der Leitlinie ,Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen“ des Ministeriums
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg stellen
Reflexionen von  Photovoltaikanlagen Immissionen im  Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes dar (§ 3 Abs. 2 BImSchG). Sonnenlicht wird von
der glatten Oberflache der Module nicht nur absorbiert, sondern auch zu einem Teil
reflektiert. Dadurch treten in der Nachbarschaft zum Teil Einwirkungen mit hoher
Leuchtdichte auf, die eine Absolutblendung bei den Betroffen auslésen kénnen.
Wenn diese Immissionen {ber einen langeren Zeitraum an der schiitzenswerten
Nachbarschaft auftreten, werden AbhilfemaRnahmen fiir erforderlich gehalten.

Eine erhebliche Beldstigung im Sinne des BImSchG durch die maximal mégliche
astronomische Blenddauer unter Beriicksichtigung aller umliegenden
Photovoltaikanlagen kénnen vorliegen, wenn diese mindestens 30 min am Tag oder
30 Stunden pro Kalenderjahr betragt.
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Wird im Einzelfall eine erhebliche Beldstigung durch die Blendung festgestellt,
werden nachfolgend Minderungsmafinahmen vorgeschlagen:
Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder
blickdichtem Bewuchs in Hohe der Moduloberkante,
- Optimierung von Modulaufstellung bzw. —ausrichtung oder —neigung,
Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung vor anlagenbedingten
Lichtimmissionen und aufgrund forstrechtlicher Belange werden an der westlichen
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes eine Flache fiir Wald (Streifenbreite
15 m) festgesetzt. Entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze werden zum
Schutz der benachbarten Wohnbebauung, aber auch zur Verkehrssicherung, entlang
des Koschewoi-Rings (Minderung von Blendwirkungen) Gehélzpflanzungen in einer
Breite von 5m festgesetzt.
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3.12 Altlasten / Kampfmittelverdachtsflache

Altlasten

Im B-Plangebiet befinden sich mehrere Altlastverdachtsflichen, die im
Altlastenkataster des Landkreises Teltow-Fidming erfasst sind. Insgesamt befindet
sich das Plangebiet auf einer ehemaligen Militarflache.

Im Bereich der Altlastenfliche ,Dioxinkeller" wurde bei den ausgefiihrten
Sanierungsmafinahmen 2001/2002 nur eine Verfiillung des zweiten unterirdischen
Kellergeschosses durchgefiihrt und nur die Reinigung des ersten unterirdischen
Kellerbereiches im Eingangsbereich erfolgreich abgeschlossen.

Nach Informationen des Landkreises Teltow-Flaming wurde bestatigt, dass zum
angrenzenden Wohngebiet eine oberflichennahe Bodenbelastung mit polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) vorliegt. Diese Bodenbelastung kann im
Umfeld des ehemaligen Dioxinkellers ebenfalls nicht ausgeschlossen werden (bisher
abgedeckte Brachflache).

Ebenfalls ist zu beachten, dass mit den ausgefiihrten Riickbauarbeiten 1994/1995
nicht alle verschlissenen Leitungssysteme (Medien, Fernwdrmeversorgung) des
ehemaligen Technikbereiches 4 einbezogen wurden. Auch wurden im Areal des
geplanten Solarparks weitere Fundamente von Geb&uden vorgefunden, die auch
eine Unterkellerung aufweisen kénnen.

Nach weiteren Ricksprachen mit dem Landkreis Teltow-Fldming und vor Ort
Begehungen konnten weitere Teilfldchen mit einer vorhandenen Versiegelung im
ehemaligen Technikgeldnde nachgewiesen werden. Eventuelle Fundamentreste und
Schiachte der alten Fernwdrmeversorgung wurden ebenfalls nachgewiesen. Im
Einzelfall ist zu priifen, ob ein Rickbau erforderlich wird. Der ehemalige Dioxinkeller
solite von einer Bebauung mit Solarmodulen weitgehend ausgespart werden. Die
lokale PAK-Belastung im Boden wurde eindeutig nachgewiesen.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen wird eine Bebauung von ca. 50 m vom
ehemaligen Dioxinkeller ausgeschlossen.

Im Bereich des Dioxinkellers ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch
entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass bei der nun kiinftigen BaumaRnahme
bodenschutz- und abfallrechtliche Vorgaben eingehalten werden.

Der kontaminierte Bereich umfasst einen Radius von ca. 80 m vom Dioxinkeller aus.
Dabei sind drei Bereiche definiert, die je nach Intensitat der Kontamination aufgeteilt
sind (30 m, 50m, 80 m). Im benachbarten Bebauungsplan ,Am Eichenhain“ — 2.
Anderung sind die bebaubaren Grundstiicksflichen innerhalb der Zone von 50 m bis
80 m.
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Kampfmittelverdachtsfléche
Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Vor der
Ausfiihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.
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3.13 Benachbarte Bebauungsplane

Nordwestlich des Plangebietes grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am
Eichenhain® mit der 1. und 2. Anderung an.

Der Bebauungsplan setzt iberwiegend ein Alilgemeines Wohngebiet fest. Nérdlich
innerhalb dieses Bebauungsplanes wurde eine Flache fiir Wald festgesetzt.
insbesondere sind fir den Bebauungsplan ,Solarpark am Koschewoi-Ring“ die
festgesetzten Flachen fur Wald zu beachten.

Bei der Aufstellung wurde damals durch die Forstbehérde darauf hingewiesen, dass
auf Grund der geringen Breite dieses Streifens, die Waldeigenschaft i.S. des § 2
LWaldG nur erreicht bzw. erhalten werden kann, wenn angrenzend Waldflache - hier
Planflache ,Solar Park am Koschewoi-Ring” - mit einbezogen wird. Insgesamt ist fur
den Erhalt der Waldeigenschaft eine Streifenbreite mit mindestens einer Baumléange
(25 m) notwendig. Diese Flache muss frei betretbar bleiben.

Sidlich des Plangebietes grenzt der rechtskréftige vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Fotovoltaikanlage Wiinsdorf* an.

Der Bebauungsplan setzt ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Fotovoltaikanlagen* fest.

Beeintrachtigungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark am
Koschewoi-Ring“ ist zu den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans
~Fotovoltaikanlage Wiinsdorf“ nicht zu erwarten, viel mehr sind hier Synergieeffekte
fur den Klimaschutz und der Versorgung der Bevélkerung durch Strom und Wamme
zu erwarten.
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I PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

4 Planinhalt

4.1 Intention der Planung

Das Plangebiet soll als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Solarpark, Photovoltaikfreiflachenaniage” festgelegt werden.

Geplant ist eine Solaranlage mit einer Leistung von 7,0 bis 7,5 Megawatt. Die
geplanten Solarmodule sollen gerahmt und aus Glas bestehen und auf einer
Unterkonstruktion aus Aluminium und Stahl befestigt werden. Der Reihenabstand der
Pfosten soll 9,5 m betragen. Insgesamt sind ca. 23.800 Module fur die Gewinnung
von Strom aus der Sonnenenergie geplant. Die Grofte der einzelnen Module betragt
1740 mm x 1030 mm x 32 mm (inkl. Rahmen). Der Neigungswinkel betrégt 25° Grad
und die Anlagen sollen eine bauliche Héhe von mindestens 0,8 m und max. 3,2 m
von der Gelandeoberflédche betragen.

Dabei sollen die Module auf Pfosten zum Einrammen ins Erdreich installiert werden.
Insgesamt sollen dafiir ca. 4.130 solcher Pfosten flir die Module errichtet werden.

Die Pfosten haben eine GréRe von 10 x 5,5 x 190cm (Lé&nge x Breite x Héhe). Die
Starke des Rohres betrdgt 4 mm. Demnach wird der Boden durch eine Flache von
ca. 55 cm? (0,0055 m?) je Pfosten beeintréchtigt. Das Material des Pfostens besteht
aus Gutestahl und ist feuerverzinkt. Beispielsweise werden solche Pfosten zum
Einrammen ins Erdreich auch fiir Leitplanken an Autobahnen verwendet.

Geplant sind zu dem drei Trafostationen sowie eine Ubergabestation, die jeweils eine
Grundfléche von ca. 20 m? beanspruchen werden.

Um auch planungsrechtlich das Gebiet fir alternative Energien entwickeln zu
kénnen, soll der Bebauungsplan eine Angebotsplanung fir den geplanten Solarpark
schaffen.

Des Weiteren sollen auch die Belange des Naturschutzes, insbesondere der
Artenschutz und die geschitzten Biotope innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes beriicksichtigt werden.

Die Einzelplatten weisen in der Regel jeweils einige Zentimeter Abstand von
einander auf, so dass das Niederschlagswasser auch innerhalb der Module
c<durchflieBen* kann. Dadurch kann die gesamte Flache unter den Modulen
befeuchtet werden und ein flaichendeckender Staudenwuchs wéare mdglich. Aber
auch Habitatstrukturen flr Reptilien sollen in die Planung Beriicksichtigung finden.
Beispielsweise kénnen Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen &stlich der
Solarmodulen geschaffen werden.

Aber auch grundsétzliich zwischen den Solarmodulen kdénnen Lebensraume
verschiedener Arten entwickelt werden. Dariiber hinaus kdnnen sich zwischen den
Solarmodulen wertvolle Biotopflachen, bspw. Trockenrasen, entwickeln. Dazu wurde
im Umweltbericht mit integrietem Grinordnungsplan eine MaRnahmenplanung
erstelit.

4.2 Grundsitzliche Uberlegungen zur Abwigung der Grundziige der Planung
Der Bebauungsplan dient der Entwicklung von Photovoltaikanlagen innerhalb eines
Sondergebietes.

Ziel ist es daher, einen Beitrag zur Férderung regenerativer Energien mit Hilfe von
Solaranlagen und damit auch zum globalen Klimaschutz zu leisten. Demnach soll der
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Standort langfristig als Sondergebiet festgesetzt werden. Die Solaranlagen sind
weitgehend emissionsfrei und leisten einen wichtigen Beitrag zur Gewahrleistung
einer zukunftsorientierten Energieversorgung.

Demnach wird die Konversionsfliche (ehemalige Militarfliche) an dieser Stelle in
Verbindung mit dem Naturschutz und den Zielen des Klimaschutzes aufgewertet und
dementsprechend einer neuen Nutzung zugefiihrt.

Aufgrund der in weiten Teilen des Landkreises TF zu beobachtende Sukzession der
Trockenrasenflichen, auf ehemaligen Truppeniibungsplédtzen, wére eine
Offenhaltung von Teilflachen aus naturschutzfachlicher Sicht extrem wiinschenswert.
Die Nutzung als Photovoltaikanlage sollte der Zielstellung nicht im Weg stehen.
Insbesondere die Erfahrungen der letzten Jahre zeigen, dass sich die
naturschutzfachlichen Ziele mit denen der Nutzung als Photovoltaikanlage
(klimapolitischen Zielen) sinnvoll verbinden lassen. Dabei spielt der Modulabstand
eine wichtige Rolle.

Auch die teilverschatteten Bereiche sind auch fir viele Arten interessant,
Teillebensrdume werden aktiv genutzt.

Ferner soll auch mit dem Grund und Boden sowie der Verringerung der zuséatzlichen
Fldcheninanspruchnahme sparsam und schonenden umgegangen werden (gem. §
1a Abs. 2 BauGB).

Das Mal} der baulichen Nutzung soll sich vor allem an die Natur und Landschaft
einordnen.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung und der
Landesplanung. Zu dem kann der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus den Flachennutzungsplan entwickelt werden.

5 Wesentlicher Planinhalt (Festsetzungsumfang)

5.1 Art der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Solarpark am Koschewoi-Ring“ im
Ortsteil Wiinsdorf /Waldstadt der Stadt Zossen wird ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Solarpark, Photovoltaikfreiflaichenanlage® nach § 11
BauNVO festgesetzt. Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Solarpark, Photovoltaikfreifldchenanlage® dient der Gewinnung von Strom aus der
Sonnenenergie.

Zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen zur Gewinnung von elektrischem Strom aus
solarer Strahlungsenergie sowie die fiir den Betrieb der Anlage notwendigen
Nebenanlagen (Wechselrichter, Verkabelungen, Trafoanlagen,
Uberwachungskameras), Zufahrten, Wartungsflachen.

Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die
sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden. Dabei
kommen nach § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO unteranderem in Betracht, Gebiete fiir
Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie
Wind- und Sonnenenergie dienen.

Mit der Festsetzung des o0.g. Sondergebietes soll ein kiar abgrenzbarer Rahmen fiir
die beabsichtigte Nutzung durch ein ,Solarpark, Photovoltaikfreiflachenanliage”
geschaffen werden.
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5.2 MaR der baulichen Nutzung v
Als MaBR der baulichen Nutzung werden im vorliegenden Bebauungsplan die
Grundflachenzahl und die Gesamthdhe baulicher Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Gem. § 19 Abs. 1 BauNVO gibt die GRZ an, wie viel Quadratmeter Grundfidche
baulicher Anlagen je Quadratmeter Grundsticksflache zulédssig sind. Sie gibt also
das Verhéltnis zwischen Uberbaubarer und nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache
an. In die Grundfldchenzahl werden auBer den Hauptanlagen auch alle anderen im
Gebiet zuladssigen baulichen Anlagen einbezogen. Fir den Gelfungsbereich des
Bebauungsplanes ,Solarpark am Koschewoi-Ring“ wird eine GRZ wvon 0,35
festgesetzt.

Die Festsetzung lasst sich unter anderem aus der Dichte der Modulreihen durch die
entsprechende Neigung durch den Schattenwurf definieren. Aber auch durch
entsprechende Gassen zwischen den Modulen, welche zur Wartung und zur
Entwicklung von Offenland, notwendig sind.

In § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Obergrenze der Grundflichenzahl in
Sondergebieten auf 0,8 festgesetzt. Diese Obergrenze wird im Bebauungsplan
~Solarpark am Koschewoi-Ring“ nicht ausgeschdpft. Vielmehr wird entsprechend der
tatséchlichen Planungsabsicht die geringere Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt
und somit einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen. Im
Regelfall gibt die GRZ den Versiegelungsgrad eines Grundstiickes wieder. Dies ist
im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes jedoch nicht der Fall. Hier wird das
Grundstiick zwar durch die Solarmodule Uberdeckt, so dass diese Flachen bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl mit zu beriicksichtigen sind, aber nicht versiegelt.
Die GRZ emmittelt sich damit durch die (bertraufte Fliche der Solarmodule in
senkrechter Position. Aufgrund, dass zur Halterung der Solarmodule Pfosten (ca.
4.130 Rammpfeiler) vorgesehen sind, ist von einer Versiegelung des Grundstiickes
nicht die Rede.

Die Pfosten haben eine GréRRe von 10 x 5,5 x 190cm (Lénge x Breite x Héhe). Die
Stédrke des Rohres betragt 4 mm. Demnach wird der Boden durch eine Fléche von
ca. 55 cm? (0,0055 m?) je Pfosten beeintrachtigt.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass die festgelegte GRZ nicht Gberschritten werden
darf.

Mit der Festsetzung wird einerseits mit dem Grund und Boden weiter schonend und
sparsam umgegangen, und anderseits wird auch dem Naturschutz i.V.m. den
Festsetzungen zu den Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Rechnung getragen.

Daher wird folgendes festgesetzt:

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solarpark,
Photovoltaikfreiflichenanlage” darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundfléchen nicht Gberschritten werden.

Gesamthdhe baulicher Anlagen

Zur eindeutigen Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung in einem
Bebauungsplan ist stets eine dreidimensionale MafRfestsetzung
(Geschossflachenzahl, Héhe der baulichen Anlagen, Zahl der Vollgeschosse)
erforderlich. Im Bereich einer Photovoltaikfreiflachenanlage ist die Festsetzung der
Hohe der baulichen Anlagen hierbei am sinnvolisten. Neben der maximalen Héhe
der Module wird auch eine Mindesthdhe festgesetzt. Hierdurch soll ein Lichteinfall
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unter den Modulen sichergestellt werden, um auch fiir die Bereiche unter den
Solaranlagen eine Vegetationsbedeckung und damit eine ékologische Wertigkeit zu
erreichen.

Die minimale und maximale Ho6he der baulichen Anlagen innerhalb des
Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

.Die Héhe baulicher Anlagen wird fiir das Sonstige Sondergebiet auf min. 0,8 m und
max. 3,2 m begrenzt. Die Mindesthéhe baulicher Anlagen von 0,8 m gilt nicht fur
Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Als Bezugspunkt gilt jeweils die aus den zwei nédchstgelegenen Héhenpunkten durch
lineare Interpolation zu ermittelnde H&henlage der Geldndeoberkante {ber
DHHN2016 (§ 18 Abs. 1 BauNVO).”

Kameramasten fir Uberwachungskameras sind ausnahmsweise bis zu einer Héhe
von 8,0 m zulassig.

Durch den Bezugspunkt kann sichergestellt werden, dass die Errichtung der Anlagen
unter Schonung der vorhandenen Vegetations- und Geléndestrukturen erfolgt.
Aufgrund von versicherungstechnischen Grinden und zur Uberwachung der
Solarmodule kénnen die H6hen der Kameramasten ausnahmsweise bis zu 8,0 m
zugelassen werden.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise

Mit der Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden die bebaubaren
Bereiche des Grundstiickes definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen
auf dem Grundstiick geregeilt.

Die uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Planzeichnung
dargestellten Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO umschreibt die {iberbaubare Flé&che,
wobei lediglich Geb&udeteile in geringfliigigem AusmaR die Baugrenze (berschreiten
diirfen. Die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze gibt damit in erster Linie die
Verteilung der Modultische innerhalb des Plangebietes an.

Zusétzlich wird auf Grund der notwendigen AusgleichsmaRnahmen folgendes
festgesetzt:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellpldtze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Garagen sind nicht zuldssig (§ 9 Abs. 1
Nr.2und 4i. V. m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO).

Bauweise:

Um eine mdglichst hohe Effizienz zu erreichen, sollen und werden die Modultische
nach Siden ausgerichtet. Um Verschattungseffekte zu vermeiden, bestimmt sich der
Abstand zwischen den Moduireihen bei effektiver Auslastung der zur Verfiigung
stehenden Flache nach der Bauhdhe der Modultische (siehe Gesamthéhe baulicher
Anlagen). Je héher die Modultische sind, desto gréer ist der Reihenabstand.

Aus diesem Grund wird folgendes Festgesetzt:

Fir das Sonstige Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Die baulichen Anlagen sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Eine
Uberschreitung der baulichen Anlagen von 50 m ist grundsétzlich zuléssig. Fir den
Reihenmodulabstand gilt die zweifache Modulhéhe (Héhe baulicher Anlagen).
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Damit wird der Struktur der geplanten Anlage entsprochen. Stiadtebaulich negative
Folgen fir das Plangebiet erwachsen daraus nicht.

5.4 StraBenverkehrsflache
Die Einteilung der Straflenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5.5 Flachen fiir Wald

Der nérdliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Flache far Wald
festgesetzt. An dieser Stelle wird der vorhandene Bestand ilbernommen.

Am westlichen Geltungsbereich wird eine 15 m breite Flache festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der Festsetzung des B-Plans ,Am Eichenhain® — 2. Anderung
(10m breite Fléche fiir Wald) kann die Waldeigenschaft entsprochen werden.
Insgesamt ist flir den Erhalt der Waldeigenschaft eine Streifenbreite mit mindestens
einer Baumiange von 25m notwendig. Dem wird mit der Festsetzung Rechnung
getragen.

Zusétzlich wird am nordwestlichen Geltungsbereich bis hin zur Ausbuchtung der
offentlichen StralRenverkehrsfliche, aus stadtebaulicher Riicksichtnahme der
nérdlich angrenzenden Wohnbebauung, ebenfalls ein 15 m breiter Streifen als
Flache fur Wald festgesetzt. Mit der Festsetzung entsteht ein Sichtschutz zu den
geplanten Solarmodulen.

5.6 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Flachen 2zwischen den Modulen und auf den nicht {berbaubaren

Grundstiicksflachen sind extensiv zu bewirtschaften.

Auf der Flache M1, M3, M4 und M5 fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zur Sicherung des Lebensraums
und als Rickzugsgebiet fir Zauneidechsen vor Beginn der BaumaRnahme
Ersatzlebensrdume anzulegen. Dabei sind die Ersatzlebensrdume wie folgt
anzulegen:
- M1 (auf einer Gesamtflache von 2.160 m?): 8 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x
1m) und 8 Totholzwalle (2,5m x 1m x 1m),
M3 (auf einer Gesamtflache von 750 m?): 1 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m)
und 1 Totholzwiélle (2,5m x 1m x 1m),
M4 (auf einer Gesamtflache von 855 m?): 1 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m)
und 1 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m),
M5 (auf einer Gesamtfléche von 2.000 m?): 8 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x
1m) und 8 Totholzwiélle (2,5m x 1m x 1m),
Die dazwischenliegenden Fldchen sind extensiv zu bewirtschaften.

Auf der Flache M2 fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind auf einer Gesamtfliche von 3.455 m? 10
Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m) und 10 Totholzwaélle (2,5m x 1m x 1m) anzulegen.
Die dazwischenliegenden Flachen sind extensiv zu bewirtschaften.
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Das im stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zum Bebauungsplan ,Solarpark
am Koschewoi-Ring“ benannte ,Pflege- bzw. Beweidungskonzept® ist fir die
extensive Bewirtschaftung anzuwenden.

Die Standorte bieten, vor allem ab Mittag bis in die Abendstunden, geeignete
Habitatgebiete fiir Zauneidechsen. Darliber hinaus sind auch weitere
Ruckzugsrdume in das Waldgebiet (NSG sowie der Flache fur Wald im
Geltungsbereich) gegeben.

Ohne gezielte PflegemalRnahmen oder extensive Nutzung durch Beweidung werden
sich im Verlauf der natirlichen Sukzession die Trockenrasen und offene Gras- und
Staudenfluren mittelfristig zu Vorwaldstadien entwickein. Demnach soll mit der
getroffenen Festsetzung i. V. m. dem stédtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB die
geschiitzten Trockenrasen und offenen Gras- und Staudenfluren zwischen den
Solarmodulen erhalten und weiterentwickelt werden.

Dabei sind folgende MaRhahmen durchzufithren:

Das gesamte Areal des Solarparkes (Sondergebiet Solar) umfasst eine Flache von
116.490 m?.

Davon sind die laut Bebauungsplan vorgesehene Fliche von 2.525m? zum
Anpflanzen von Strauchern sowie die angelegten Totholzstrukturen (ca. 140 m?)
abzuziehen.

Damit verbleibt ein Beweidungs- und Offenhaltungsareal mit einer Ausdehnung von
113.825 m? das sind

11,3825 ha.

Es setzt sich aus
den Flachen zwischen und unter den Modulreihen (Betriebsflache 9,6710 ha) sowie
den nicht bebaubaren, nicht bepflanzten Randzonen (1,7115 ha) zusammen.

Griinde fiir eine Beweidung mit Schafen
o Bodenoberflache ist uneben

e Reste von Fundamenten und Geb&uden im Boden sind oberirdisch vorhanden

e Stubben auf den Waldflachen sind nicht gerodet

o Verwertung des Griinaufwuchses, Verbiss auch der Stubbenaustriebe und der
Gehélzsukzession

¢ im Jahresverlauf entstehen Zonen mit unterschiedlichen Vegetationsstadien

Ausfiihrung der Beweidung
e wolfssichere Einzdunung des Gelandes

o Belassen der Flache und Erwarten der Spontanentwicklung

o Keine Ansaaten vornehmen

¢ Unterteilung der Flache in geeignete Umtriebs- oder Portionsweiden
entsprechend des Futterangebotes und des Monitorings (Schutz der
Bodenbriter)
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e Besatz von max. 1,0 GV

e Beweidung 2 x jahrlich durchfiihren; erster Termin in Abhangigkeit des
Brutbeginns; zweiter Termin nach dem 15. Juli

e je nach Ergebnis des Monitorings die Weidetermine und Umtriebsflachen
anpassen

e auf Flachen mit Gehdlzsukzession weiterhin mehrmals jahrlich das Entfernen
dieser sicherstellen.

e in einem dreijahrigen Rhythmus eine Bodenverwundung z. B. mittels Frise
vornehmen, um eine bliitenreiche Flora zu entwickeln; das heif3t, dass jéhrlich
jede 3. Gasse bearbeitet wird und in den darauffolgenden Jahren ein Wechsel
erfolgt. So wird sichergestellt, dass auch die friihsten und besonders
wertvollen Entwicklungsstadien immer vertreten sind. Die Bearbeitung ist nur
von Oktober bis Februar durchzufiihren, um die Gelege der Bodenbriter zu
schitzen.

o Pflegekonzept mit der UNB abstimmen

Die Beweidung, das Monitoring und die Dokumentationen sind jeweils vertraglich zu
binden.

Zeitraum: dauerhaft, mind. 20 Jahre

Das Konzept zum Erhalt und zur Entwicklung von Sandtrockenrasen am Standort
des Solarparks am Koschewoi-Ring Winsdorf/Waldtstadt ist der Begriindung als
Anlage beigefigt.

Um mit dem Grund und Boden weiter sparsam und schonend um zugehen, sind
Zufahrten und Stellpldtze wasserdurchldssig zu befestigen (Minimierung der
Versiegelung). Demnach wird folgendes festgesetzt:

Eine Befestigung der Zufahrten und Stellplatze ist in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen, z.B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen
(mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen der
Stellplatze wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzul&ssig.

5.7 Anpflanzen und Bindung von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Auf der (im Plan gekennzeichneten) Flache zum Anpflanzen von Bé&umen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind insgesamt 800 Straucher (2xv, 60-100

cm) anzupflanzen. Dabei sind standortgerechte und einheimische Straucher zu

verwenden (Fliche ca. 2.525 m?) Hierzu werden die in der Artenliste | aufgefiihrten

Arten empfohlen.
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Mit der Festsetzung koénnen die mdglichen Lichtimmissionen zu den westlich
angrenzenden Wohnbebauungen (B-Plangebiet, Allgemeines Wohngebiet, vgl. Kap.
3.13) gemindert werden. Des Weiteren kénnen i.V.m. den festgesetzten Flachen fiir
Wald auch die Lebensrdume von im Gebisch nistenden Brutvégelin Rechnung
getragen werden (vgl. Brutvogelfauna).

Des Weiteren ist die ,2xv“-Verpflanzung an dieser Stelle notwendig, um
Blendwirkungen der Solarmodule schnellstmdglich zu minimieren und dadurch,
unteranderem, Sichtschutz zur Verkehrsflédche zu gewéhrleisten.

Des Weiteren werden nordostlich der festgesetzten 6ffentlichen
StralRenverkehrsflaiche Bindungen von Bé&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Dort befinden sich drei Eichen (Quercus), die naturschutzfachlich als hoch zu
bewerten sind. Aus diesem Grund wird einmal als Punktsignatur sowie als
Umgrenzung gem. der PlanZV Nr. 13.2.2 der Baum bzw. die Flache als Erhalt
festgesetzt.

5.8 Textliche Hinweise

Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von Beschédigungen und Zerstérungen der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten der bodenbriitenden Végel ist die Baufreimachung nicht im Zeitraum
zwischen 01. Mérz bis 30. September durchzufiihren.

Artenschutz
Naturschutzfachliche Anleitung und Begleitung der MaRnahmen.

Griinordnerische Hinweise

Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz- und
ArtenschutzmalRhahmen sowie das Pflege- bzw. Beweidungskonzept zur
Entwicklung von Sandtrockenrasen schliet die Stadt Zossen einen stédtebaulichen
Vertrag mit dem Vorhabentréger ab.

Artenliste I, Straucher

Besen-Ginster Cytisus scoparius
Weilldomarten Crataegus spp.
Gemeiner Wacholder Juniperus communis
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Heckenrose Rosa corymbifera
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6 Flachenbilanz

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bzw. Flachen weisen folgende

FlachengréRen auf;

Tab. 4: Fléchenbilanz

Gebiete bzw. Flache

FI?‘che in

Flache in %

Sonstiges Sondergebiet w»Solarpark,

Photovoltaikfreiflichenanlage” L e
GRZ 0,35, ohne Uberschreitung von 50 % 40.771,5 29,2
nichtbebaubar 72.658,5 52,0
Flachengrofle der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baufenster) 96.710,0 69,28
punktuelle Versiegelung der Solarmodule durch
Rammpfeiler, ca. 4.130 Stick, Male ca. 25 0,02
10x5,5x190 cm (0,0055 m?)
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 9.220.0 6.6
zur Entwicklung von Natur und Landschaft B ’
M1 2.160,0 1,5
M2 3.455,0 2,5
M3 750,0 0,5
M4 855,0 0,6
M5 2.000,0 1,5
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von 2 525.0 18
| Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen e ’
Offentliche StraRenverkehrsflache 1.345,0 0,96
Flache fiir Wald 21.750,0 15,59
Gesamt 139.585.0 100
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lll. UMWELTBERICHT MIT GOP
7 Einleitung

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitpldne fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 1a BauGB eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. Die
inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes ist durch die Anlage 1 BauGB
vorgegeben. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung der unterschiedlichen Belange
zu beriicksichtigen.

Der Griinordnungsplan (GOP) ist im Naturschutzgesetz als ergénzendes Instrument
fur den Bebauungsplan zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
sowie zur Gestaltung von Freirdumen vorgesehen.

Aufgrund der Koppelung von Umweltbericht und Grinordnungsplan werden
nachfolgend beide Thematiken abgearbeitet.

Durch die Integration der resultierenden ,grinordnerischen Festsetzungen in den
Bebauungsplan erlangen diese Rechtswirksamkeit.

7.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Zielen des
Bebauungsplanes

Das Plangebiet soll als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

.Solarpark, Photovoltaikfreiflichenanlage” festgelegt werden. Zusétzlich werden

Flachen fir Wald festgesetzt.

Geplant ist eine Solaranlage mit einer Leistung von 7,0 bis 7,5 Megawatt. Die

geplanten Solarmodule sollen gerahmt und aus Glas bestehen und auf einer

Unterkonstruktion aus Aluminium und Stahl befestigt werden. Der Reihenabstand der

Pfosten soll 9,5 m betragen. Insgesamt sind ca. 23.800 Module flr die Gewinnung

von Strom aus der Sonnenenergie geplant.

Um auch planungsrechtlich das Gebiet fiir alternative Energien entwickeln zu

kénnen, soll der Bebauungsplan eine Angebotsplanung fir den geplanten Solarpark

schaffen.

7.2 Art und Umfang des Vorhabens

Die Art und der Umfang (das MaR) der baulichen Nutzung sind dem Kapitel 5.1 und
5.2 zu entnehmen. An dieser Stelle sei nur erwéhnt, dass durch den Bebauungsplan
ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solarpark,
Photovoltaikfreiflaichenanlage® festgesetzt wird.

7.3 Bedarf an Grund und Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
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Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu
begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Im Regelfall gibt die GRZ den Versiegelungsgrad eines Grundstiickes wieder. Dies
ist im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes jedoch nicht der Fall. Hier wird
das Grundstick zwar durch die Solarmodule Giberdeckt, so dass diese Flachen bei
der Ermittlung der Grundfldchenzahl mit zu bericksichtigen sind, aber nicht
versiegelt.

Die GRZ ermittelt sich damit durch die Ubertraufte Flache der Solarmodule in
senkrechter Position. Aufgrund, dass zur Halterung der Solarmodule Pfosten (ca.
4.130 Rammpfeiler) vorgesehen sind, ist von einer Versiegelung des Grundstiickes
nicht die Rede.

Die Pfosten haben eine Gré3e von 10 x 5,5 x 190cm (Lénge x Breite x Hohe). Die
Starke des Rohres betragt 4 mm. Demnach wird der Boden durch eine Flache von
ca. 55 cm? (0,0055 m?) je Pfosten beeintrichtigt. Zusatzlich kommen die
notwendigen Nebenanlagen und Stellpldtze fiir die Betreibung eines Solarparks
dazu. Hierzu z3hlen die geplanten Trafogebiude sowie eine Ubergangsstation
innerhalb des Solarparks. Die Zufahrten und Stellplatze weisen ebenfalls eine
geringe Versiegelung auf, zu mal durch die Festsetzung des Bebauungsplans die
Zufahrten und Stellplatze wasserdurchlédssig zu befestigen sind, ist hier von einer
Vollversiegelung nicht die Rede.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich im stdlichen Bereich sowie im nérdlichen
Bereich Strallen mit Beton- und Asphaltdecken. Die Stral3en sind insgesamt 1.838
m? versiegelt.

Die sudlich betonierte Fliche mit einer Fliche von 633 m? soll als
EntsiegelungsmafRnahmen angerechnet werden. Versiegelungsfldchen sind nach der
HVE 2 vorrangig durch Entsiegelungsmafnahmen zur  vollsténdigen
Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen zu kompensieren.

Demnach entstehen durch die getroffenen Festsetzungen keine zusitzliche
Neuversiegelung.

7.4 Erneuerbare Energien und Energieeffizienz

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Nutzung
regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu
beriicksichtigen.

Aufgrund des Zieles des Bebauungsplanes .oolarpark,
Photovoltaikfreiflichenanlage werden die erneuerbaren Energien, hier die
Gewinnung von Strom aus der Sonnenenergie, gefordert.

7.5 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit
Relevanz fiir die Planung und deren Beriicksichtigung

Fir das Verfahren des Bebauungsplanes ,Solarpark, Photovoltaikfreiftichenaniage”

ist die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18

Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) 3 und dem Brandenburgischen

2 HVE - Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg
3 Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in seiner aktuellsten Fassung
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Naturschutzausfithrungsgesetz (BbgNatSchAG)* zu beachten. Wenn demnach durch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ist Ober deren Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach dem Baugesetzbuch sind
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Tiere, Pflanzen, Boden/Flache, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in
der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemaR § 14 BNatSchG Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen.

Der Umweltbericht beschrénkt sich nicht auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
benannten Belange, sondern priift die Auswirkung der Planung auf alle Belange des
Umweltschutzes, die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a benannt werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird das Plangebiet fiir eine
Entwicklung von Photovoltaikanlagen (Solarpark) vorbereitet, demnach sind Eingriffe
in Natur und Landschaft vorgesehen.

Fir die Planung sind vor allem das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das BNatSchG, das BbgNatSchAG, die
Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming (BaumSchVO TF) und der
Landschaftsrahmenplan des  Landkreises  Teltow-Fldming sowie dem
Landschaftsplan der Stadt Zossen relevant.

Das BImSchG?® dient gemaR § 1 dazu, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schédlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem  Entstehen  schéadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schédliche Umwelteinwirkungen sind geman § 3
Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach Art, Ausmal® und Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die Aligemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Immissionen sind Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Wa&rme, Strahlen und &hnliche
Umwelteinwirkungen. GemdR § 4 Abs. 1 Satz 3 BImSchG wird durch
Rechtsverordnung bestimmt, welche Anlagen in besonderem Malle geeignet sind,
schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen und daher grundsétzlich
immissionsschutzrechtlich genehmigungsféhig sind. Die immissionsschutzrechtliche
Genehmigung soll gem. § 5 Abs. 1 BImSchG u. a. gewéhrleisten, dass bei der
Errichtung und beim Betrieb dieser Anlagen Vorsorge gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Beldstigungen getroffen wird, insbesondere durch die dem Stand der Technik
entsprechenden MaRnahmen. Grundsétzlich ist fur die Bauleitplanung der in § 50
BImSchG formulierte Trennungsgrundsatz relevant. Danach sind Baugebiete mit
Wohnnutzung oder anderen schutzbedirftigen Nutzungen einerseits und
emittierende oder stérfallanfallige Nutzungen andererseits raumlich zu trennen.

4 Brandenburgisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz),
21.01.2013
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG in der derzeitigen Fassung
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Auf Grund, dass der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Photovoltaikanlagen
vorbereitet, gehen anlagenbedingt keinerlei L&rm-, Schadstoff- oder
Geruchsimmissionen aus. Gesundheitsgefahrdungen sind bei Solarparks nicht zu
erwarten.

Nach der Leitlinie ,Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen” des Ministeriums
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg stellen
Reflexionen von  Photovoltaikanlagen Immissionen im  Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes dar (§ 3 Abs. 2 BImSchG). Sonnenlicht wird von
der glatten Oberflache der Module nicht nur absorbiert, sondern auch zu einem Teil
reflektiert. Dadurch treten in der Nachbarschaft zum Teil Einwirkungen mit hoher
Leuchtdichte auf, die eine Absolutblendung bei den Betroffen auslésen kdnnen.
Wenn diese Immissionen Uber einen ldngeren Zeitraum an der schitzenswerten
Nachbarschaft auftreten, werden Abhilfemanahmen fir erforderlich gehalten.

Eine erhebliche Beldstigung im Sinne des BImSchG durch die maximal mégliche
astronomische  Blenddauer unter Berlicksichtigung aller umliegenden
Photovoltaikanlagen kénnen vorliegen, wenn diese mindestens 30 min am Tag oder
30 Stunden pro Kalenderjahr betrégt.

Wird im Einzelfall eine erhebliche Beldstigung durch die Blendung festgestellt,
werden nachfolgend Minderungsmafnahmen vorgeschlagen:

Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder
blickdichtem Bewuchs in H6he der Moduloberkante,

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. —ausrichtung oder —neigung,

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad

Aufgrund von méglichen Lichtimmissionen werden im Bebauungsplan sidlich an der
Geltungsbereichsgrenze Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Insgesamt sollen 800 Straucher (60 — 100 cm,
2x verpflanzt) angepflanzt werden. Des Weiteren werden entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze Flachen fir Wald festgesetzt. Mit den Festsetzungen
kénnen die mdéglichen Lichtimmissionen an die westlich angrenzende
Wohnbebauung (B-Plangebiet, Aligemeines Wohngebiet, vgl. Kap. 3.12) gemindert
werden, aber auch der Verkehr am Koschewoi-Ring wird dadurch beriicksichtigt.

Im BBodSchG°® als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in § 1
vorangestellt. Danach ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewéasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. Gemal § 1a
Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwickiung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen.

6 Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG), in der derzeitigen Fassung
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Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundséatze nach den Sétzen 1 und 2
sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu ber{icksichtigen.

Im Aligemeinen ist darauf hinzuweisen, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt,
gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten hat, dass schadliche
Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden kénnen.

Grundsétzlich ist gem. § 7 BBodSchG derjenige, der Verrichtungen auf einem
Grundstiick durchfihrt oder durchfihren lasst, verpflichtet, Vorsorge gegen das
Entstehen schédliche Bodenveradnderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf
dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen.
Neben der Beeintrachtigung des Bodens durch die Rahmpfeiler befinden sich im B-
Plangebiet mehrere Altlastverdachtsflachen, die im Altlastenkataster des Landkreises
Teltow-Flaming erfasst sind.

Insgesamt befindet sich das Plangebiet auf einer ehemaligen Militarflache.

Im Bereich der Altlastenfliche ,Dioxinkeller wurde bei den ausgefiihrten
Sanierungsmalnahmen 2001/2002 nur eine Verfillung des zweiten unterirdischen
Kellergeschosses durchgefilhrt und nur die Reinigung des ersten unterirdischen
Kellerbereiches im Eingangsbereich erfolgreich abgeschlossen.

Nach Informationen des Landkreises Teltow-Fldming wurde bestatigt, dass zum
angrenzenden Wohngebiet eine oberflachennahe Bodenbelastung mit polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) vorliegt. Diese Bodenbelastung kann im
Umfeld des ehemaligen Dioxinkellers ebenfalls nicht ausgeschlossen werden (bisher
abgedeckte Brachflache).

Ebenfalls ist zu beachten, dass mit den ausgefiihrten Riickbauarbeiten 1994/1995
nicht alle verschlissenen Leitungssysteme (Medien, Fernwdrmeversorgung) des
ehemaligen Technikbereiches 4 einbezogen wurden. Auch wurden im Areal des
geplanten Solarparks weitere Fundamente von Geb&uden vorgefunden, die auch
eine Unterkellerung aufweisen kénnen.

Nach weiteren Ricksprachen mit dem Landkreis Teltow-Fldming und vor Ort
Begehungen konnten weitere Teilflichen mit einer vorhandenen Versiegelung im
ehemaligen Technikgeldnde nachgewiesen werden. Eventuelle Fundamentreste und
Schéchte der alten Fernwarmeversorgung wurden ebenfalls nachgewiesen. Im
Einzelfall ist zu prifen, ob ein Rickbau erforderlich wird. Der ehemalige Dioxinkeller
solite von einer Bebauung mit Solarmodulen weitgehend ausgespart werden. Die
lokale PAK-Belastung im Boden wurde eindeutig nachgewiesen. Der kontaminierte
Bereich umfasst einen Radius von ca. 80 m vom Dioxinkeller aus. Dabei sind drei
Bereiche definiert, die je nach Intensitdt der Kontamination aufgeteilt sind (30 m,
50m, 80 m). Im benachbarten Bebauungsplan ,Am Eichenhain* — 2. Anderung sind
die bebaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Zone von 50 m bis 80 m.

Die nach BNatSchG und BbgNatSchAG festgesetzten gebiets- und
objektbezogenen Schutzausweisungen und der besondere Artenschutz nach § 44
BNatSchG sind zu beachten.

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Die FFH-Gebiete ,Galgenberg“, ,Mullergraben” und der Mellensee/Wiinsdorfer See
sind mit ca. 2,0 km vom Bebauungsplan ,Solarpark am Koschewoi-Ring" entfernt.
Ostlich am Plangebiet grenzt das Naturschutzgebiet (NSG) Jagersberg-
Schirknitzberg an, welche auch Gleichzeitig ein FFH-Gebiet ist.
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Innerhalb des Geltungsbereiches sind jedoch geschiitzte Biotope gem. § 30
BNatSchG vorzufinden.

Gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG kann von den Verboten des Absatzes 2 auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintréchtigungen ausgeglichen werden
kénnen. Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von
Bebauungsplénen Handlungen im Sinne des Abs. 2 zu erwarten, kann tber eine
erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des Abs. 2 vor der
Aufstellung des Bebauungsplanes entschieden werden.

Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewéhrt worden, bedarf es fir
die Durchfiihrung eines im Ubrigen zuléssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme
oder Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des BP begonnen wird.

Im Zusammenhang mit der Beantragung einer Ausnahmegenehmigung ist folgendes
zu beachten:

Eine Beeintrachtigung ist erst dann ausgeglichen, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist.

Dies erfordert die Schaffung eines gleichartigen Biotops, d.h. ein Biotop vom selben
Typ, der in der standértlichen Gegebenheit und der Flachenausdehnung mit dem
zerstérten oder beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen Uibereinstimmt.

Lediglich gleichwertige MaRnahmen reichen dazu nicht aus. Der Ausgleich fiir das
beschédigte/zerstorte Biotop hat damit am gleichen Ort oder zumindest dessen
naherer Umgebung in gleicher Qualitat stattzufinden.

MaRstab fir den Ausgleich der Beeintrdchtigungen sind insbesondere die
Funktionen, die das unbeschédigte Biotop fiir die Populationen bestimmter Arten und
ihrer Lebensgemeinschaften in dem jeweiligen konkreten Biotop erfiillt und
derentwegen der betreffende Biotoptyp in den Katalog gem. § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
bis 6 BNatSchG aufgenommen worden ist. Dazu gehért auch eine dem geschéadigten
Biotoptyp ungeféhr entsprechende réumliche Ausdehnung.

Unverzichtbar ist auch, dass die durch den Schutz des jetzt geschéadigten ,alten”
Biotops geschitzten Populationen und Lebensgemeinschaften in dem
wiederhergestellten, ,neuen“ Biotop lebenskraftig und auf Dauer unbeeintrachtigt
weiter existieren kdnnen oder, dass — im Falle vélliger oder weitgehender Zerstérung
— die betroffenen Arten und Lebensgemeinschaften im ,neuen® Biotop erfolgreich
angesiedelt werden kdnnen und tatsdchlich angesiedelt werden oder auf andere
Weise gewahrleistet ist, dass sie von dem ,neuen® Biotop erfolgreich Besitz
ergreifen.

Zu den Zielen und MaBnahmen des Landschaftsrahmenplans und des
Landschaftsplans bezliglich des Plangebietes sind unter Kapitel 3.2 und 3.4 der
Begriindung zu finden.

Nachfolgend ist eine Zusammenfassung der Vermeidungs-/Minderungs- sowie
Ausgleichs-/Ersatzmallnahmen des Landschaftsplanes der Stadt Zossen dargestelit:

Vermeidung/Minderung nach dem Landschaftsplan der Stadt Zossen:
Anpassung entsprechend der Zugriffsverbote des Artenschutzes nach § 44
BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
Erhalt der Trockenrasenflachen
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Ausgleich/Ersatz nach dem Landschaftsplan der Stadt Zossen:
Rucknahme ungenutzter Flachenversiegelungen
- Wiederherstellung und Pflege von Sandtrockenrasen auf ehemaligen
Militarflachen
Erstaufforstung

Neben den bereits beschriebenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Zielen des
Umweltschutzes wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet nicht in einem
nach

BbgWG’ festgesetzten Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet befindet.

Durch die Planung ist Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz Brandenburg
(LWald@G) in der derzeit geltenden Fassung betroffen.

Insgesamt soll der Bebauungsplan forstrechtlich qualifiziert werden, so dass von § 8
Abs. 2 Satz 3 LWaldG Gebrauch gemacht werden kann. Hiernach steht der
Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart gleich, wenn in
einem rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB eine anderweitige Nutzung
vorgesehen ist, sofern darin die hierfir erforderlichen forstrechtlichen
Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt wird. Hierzu
soll ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Zossen und dem Vorhabentréger
geschlossen werden.

Die KompensationsmalBnahmen fiir die Waldinanspruchnahme werden im
nachfolgenden Umweltbericht dargestelit.

8 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

8.1.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Fir das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit sind vorrangig
Larmbelastungen und die Freizeit- und Erholungseignung zu betrachten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Wohnnutzungen
vorhanden.

Das Plangebiet selbst ist von anthropogenen Ruderalfluren, Gras- und
Staudenfluren, von Rodungs- und Waldfldchen sowie Alleen und einigen versiegelten
Flachen gepragt, welche als Ubergang zum &stlich angrenzenden Naturschutzgebiet
(NSG) Jagersberg-Schirknitzberg eine Flache als Freizeit- und Erholungsfunktion fiir
den Menschen dient. Allerdings ist das betreten in das NSG aufgrund der
ehemaligen Nutzung (Militarflache) verboten, so dass hier nur eine eingeschrénkte
Erholung gegeben ist. Insgesamt ist das Plangebiet durch die ehemalige militarische
Nutzung von Altlasten gepréagt.

Nordwestlich grenzt der Bebauungsplan ,Am Eichenhain“ mit der 1. und 2. Anderung
an. In diesem Bebauungsplan wurden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
Vorhandene Lammbelastungen sind innerhalb und auflerhalb des Plangebietes
aktuell nicht gegeben.

7 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der aktuellen Fassung
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Im Rahmen des vorliegenden B-Pans sind die Auswirkungen der geplanten Nutzung
auf das Schutzgut Mensch darzustellen.

Bewertung

Die Beurteilung erfolgt nach der Wohnumfeldfunktion, der Freizeitinfrastruktur und
der mdéglichen Erholungsfunktion. Durch die Lage des Plangebietes und dessen
aktuelle Nutzung als (ehemalige Militarflache, Altlasten) und auf Grund das keine
vorhandenen Larmbelastungen fiir das Schutzgut Mensch vorhanden sind, wird die
Funktion als mittel eingestuft.

8.1.2 Schutzgut Boden/Flache

Beschreibung

Boden bilden die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen und sorgen mit
ihren Wasser- und Nahrstoftkreisidufen einen wesentlichen Bestandteil des
Naturhaushaltes.

Durch ihre Filter- und Pufferfahigkeit dienen sie insbesondere dem Schutz des
Grundwassers.

Der Begriff ,Boden“ wird im BBodSchG bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste ,soweit sie Trager

natirlicher Funktionen,
der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte” und
- von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefiihrt. Fir den vorsorgenden
Bodenschutz sind die Funktionen Lebensraum-, Regelungs- (Fiter — und
Speichermedium fur den Wasser- und Stoffhaushalt, Reaktionskérper fiir den Ab-
und Umbau von Stoffen) und Archivfunktion von herausragender Bedeutung. Sie
kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt und sollen bei der
Schutzguterfassung und -~bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die
Vorsorgeanforderungen miissen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Beriicksichtigung
der Grundstiicksnutzung verhéaltnisméRig sein.

Nach der digitalen Bodeniibersichtskarte BUK 300 des Landesamtes fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) stehen im Plangebiet als Bodenform
vorherrschend Braunerden aus Sand Uber Schmelzwassersand an (vgl. Abb. 6).
Insgesamt ist aber auch der vorhandene Dioxinkeller (Altlasten), nordwestlich des
Plangebietes, zu berticksichtigen.

Nach Informationen des Landkreises Teltow-Fldming wurde bestétigt, dass zum
angrenzenden Wohngebiet eine oberflichennahe Bodenbelastung mit polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) vorliegt. Diese Bodenbelastung kann im
Umfeld des ehemaligen Dioxinkellers ebenfalls nicht ausgeschlossen werden (bisher
abgedeckte Brachflache).
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vorherrschend podsolige Braunerden und gering verbretiet
Braunerder und Podsol-Braunerden aus Sand liber
Schmelzwassersand; selten lessivierte Braunerden, .T.
podsoiig aus Lehmsand iiber Schmelzwassersand

< pBB: p-s(SpyT-s(Sghi4.1]; BB, PP-BB: p-s(Sp)A-s(Safl2);
1pBB, iBB: p-is(Sp)/F-s{Sghit]
WRB: Dystric Brunit Folic Arenosois

vorherrschend Braunerden aus Sand Gber
Schmelzwassersand, gering verbreitet Fahlerdo-
Braunerden und lessivierie Braunerden aus Sand dber
Lehm

BB: p-s{Spj/-s(Sghi4.1}; LF-BB, IBB: p-s{Sp)p-LG)Z] >
pBB: p-s{Sp)F-s(SgfiT]; LF-BB, IBB: p-s{Sp)p-isiLg)l1]
WRB: Eutric Brunic Amenosols (Aric)

Abb. 8: Auszug BUK 300 (Plangebiet = rotumrandet)
Datengrundlage: -

Bewertung

Das Schutzgut Boden ist innerhalb des Geltungsbereiches durch die anthropogene
Nutzung teilweise beeintrachtigt (Verfestigung des Bodens). Insgesamt sind im
Plangebiet ca. 1.838 m? versiegelt. So sind die Lebensraumfunktionen, die
Grundwasserneubildungsrate und die Erosionsschutzgefahr des Bodens an diesen
Stellen nicht mehr vorhanden.

Die vorhandene Bodenform Braunerde aus Sand sind Béden mit hohen
Wasserdurchldssigkeiten. Demnach ist eine Filter- bzw. Pufferfunktion gegen
Schadstoffe nicht gegeben. Bezugnehmend auf das Schutzgut Wasser sind
ausreichende Boden- Grundwasserverhéltnisse gegeben und daher eine
unkomplizierte Aufnahme des Niederschlagswassers vorhanden.

Der ehemalige Dioxinkeller sollte von einer Bebauung mit Solarmodulen weitgehend
ausgespart werden. Die lokale PAK-Belastung im Boden wurde -eindeutig
nachgewiesen.
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8.1.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Am Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Die Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebietes liegt nach dem
Landschaftsplan Stadt Zossen bei 40 bis 50 mm/Jahr.

Bezugnehmend auf die hydrologischen Karten des LBGR sind im Plangebiet
weitgehend trockene Sande auf Grundwassergeringleiter (i.A. ab > 2 m M&chtigkeit
dargestellt) vorhanden. Zugleich liegt die  Gesamtméchtigkeit des
Grundwasserleiterkomplexes zwischen < 20 bis 30 m und < 30 bis 40 m innerhalb
eines Gebietes mit gestorten Lagerungsverhéltnissen (Stauchung).

Bewertung

Die Grundwasserneubildungsrate ist von Faktoren, wie Jahresniederschlagssumme,
Verdunstung, Bodenart, Grundwasserfiurabstand, Versiegelungsgrad und der
Vegetation abhédngig. Aber auch die Sickerwasserrate spielt fur die
Grundwasserneubildung eine entscheidende Rolle. Nach der hydrologischen Karte
des LBGR ist das Riickhaltevermégen als mittel einzustufen. Die Verweildauer des
Sickerwassers kann bis zu 10 Jahren betragen. Aufgrund des Bodentyps Braunerde
aus Sand {ber Schmelzwassersand liegt im Plangebiet eine mégliche
Grundwassergefahrdung vor (keine Filter- und Pufferfunktion gegen Schadstoffe).
Die Teilkarte 12 ,Teilblatt Nord“ des Landschaftsrahmenplans stuft das Plangebiet
als mittlere Grundwassergeféhrdung (Flurabstand > 10 m) ein. Dabei sind lokal
erhdhte Belastungen durch Altstandorte, Altlastverdachtsfldchen und Munitionen auf
ehemaligen militdrischen Ubungs- und SchieRplatzen gegeben.

8.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Das Plangebiet und seine Umgebung befinden sich im Ubergangsbereich vom
atlantischen zum kontinentalen Klima. Die Gegebenheiten des Klimas entsprechen
dem Brandenburgischen GroBklima (subkontinental). Der langjéhrige mittlere
Jahresniederschlag liegt zwischen 577,1 bis 593,3 mm im Jahr (Landschaftsplan der
Stadt Zossen, S. 25). Die durchschnittlichen Jahrestemperaturen liegen bei ca.
8,7°C. Das Gebiet liegt nach dem Landschaftsplanrahmenplan in einem Frischluft-
und Kaltluftentstehungsgebiet (Wald) mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitét. Dies
bestatigt auch der Landschaftsplan der Stadt Zossen. Zusétzlich definiert er den
westlichen Teil innerhalb des Geltungsbereiches als ein Kaltluftentstehungsgebiet mit
Bezug zu Siedlungsbereichen mit hoher Belastung.

Bewertung

Das Geldndeklima des Plangebietes wird durch die vorliegende Nutzungsstruktur
gepréagt. Auf Freifldchen ist aufgrund der stérkeren Ausstrahlung je nach Nutzungsart
eine Kaltluftproduktion mdglich. Die Bedeutung der  klimatischen
Ausgleichsfunktionen ist als hoch einzustufen.
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8.1.5 Schutzgut Biotope und Arten

Biotope:
Beschreibung/Bewertung

Im Juni 2018 erfolgte eine Feldaufnahme der Biotoptypen- und Landnutzung® .

Die Klassifizierung der Blotoptypen richtet sich nach den Vorgaben der
Biotopkartierung Brandenburg®. Die Darstellung der Biotoptypen und Landnutzung
liegt als Bestandsplan ,Biotopkartierung zum Bebauungsplan Solarpark am
Koschewoi-Ring* in einem MafRstab von 1: 2.000 vor (s. Anlage). Eine Ubersicht der
vorkommenden Biotoptypen, innerhalb und um das Plangebiet herum, gibt die
nachfolgende Tabelle.

Tab. 5: Bestand: Biotoptypen und Realnutzung

Biotop | Codierung | Kartierinheit* Naturschutz-
-Nr. |* fachliche
Bedeutung

Anthropogene Ruderalfluren

1,2,3 |032101 Landreitgrasfluren, weitgehend ohne mittel
Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10 %)

4 032102 Landreitgrasfluren, mit Gehdlzbewuchs - mittel
Traubenkirsche, Eschenahorn
(Gehélzdeckung 10 % — 30 %)

5 032292 sonstige ruderale Pionier- und mittel
Halbtrockenrasen; mit Gehdlzbewuchs

(Gehdlzdeckung 10-30%)

Gras- und Staudenfluren

6,7 05121101 |silbergrasreiche Pionierfluren, weitgehend § 30
ohne spontanen Gehodlzbewuchs| BNatSchG
(Geholzdeckung < 10 %) hoch

8,9 05121102 |silbergrasreiche Pionierfluren, mit spontanem § 30
Gehdlzbewuchs - Traubenkirsche,| BNatSchG
Eschenahorn, Kiefer, Robinie (Gehd&lzdeckung hoch

10 % — 30 %)

Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

10 0714112 | Alleen mehr oder weniger geschlossen und in § 29
gesundem Zustand, Uberwiegend heimische| BNatSchG
Baumarten mittleren Alters hoch
Wilder und Forsten
11, 13,| 08261 Rodung, Kahlifldche mittel
14, 18,
19
12 082819 Kiefernvorwald trockener Standorte § 30
BNatSchG
hoch
15 08293 naturnahe Laubwélder und Laub-Nadel- hoch

Mischwélder mit heimischen Baumarten,

Flachendeckende Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (BTLN) im Land Brandenburg — CIR Biotoptypen 2009

Blotopkartlerung Brandenburg, Liste der Biotoptypen, bearbeitet durch das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz 2011
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mittlerer Standorte

16 08314 Eichenbestand, Mischbaumart Robinie hoch
17 082814 Vorwélder trockener Standorte; Robinien- mittel
Vorwald

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

20 12612 Straflle mit Betondecke keine

21 12651 unbefestigter Weg sehr gering

*Biotopkartierung Brandenburg, Kartierungsanleitung Landesumweltamt 2007/2011

Nach der Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere wurden die Biotoptypen
bewertet und Wertstufen zugeordnet (naturschutzfachliche Bedeutung s. Tab. 3). Es
wurden dabei die folgenden Eignungskriterien zugrunde gelegt (Tab. 4):

Tab. 6: Biotopbedeutung
Biotopeignung sehr hoch (Wertstufe 5).

Die so bewerteten Biotope haben eine hohe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere. In der Regel unterliegen sie einer geringen anthropogenen Nutzung. Die sehr hohe
Bewertung resultiert in erster Linie aus der sehr langen Entwicklungszeit und der seltenen
Pflanzen- und Tierarten. Pflanzen und Tiere, auch solche mit engen Standortbindungen und
besonderen Standortanspriichen kénnen sich hier gut entwickeln.

Biotopeignung hoch (Wertstufe 4).

Diese Biotope sind gering anthropogen beeinflusst (z.B. Feuchtwiesen) und haben aufgrund
ihrer Standortbedingungen einen hohen Stellenwert fiir eine Vielzahi von Pflanzen und
Tieren. Pflanzen mit engen Standortbindungen finden oft gute Bedingungen, gefihrdete
Arten sind seltener als in Wertstufe 5.

Biotopeignung mittel (Werlstufe 3).
Diese Biotope besitzen eine mittlere Bedeutung als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere. Sie
unterliegen einer maRigen bis mittleren anthropogenen Nutzung. Sie sind in der Regel wenig
gegliedert und beherbergen wenige gefahrdete Pflanzenarten. Von Tierarten werden sie
hdufig als Ersatzbiotop genutzt. Die Ausbildung spezifischer Standorte ist durch die
anthropogene Nutzung entstanden.

Biotopeignung gering (Wertstufe 2).

Biotope, die eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere haben. Die
Nutzung durch den Menschen steht im Vordergrund. Arten mit hohen Nutzungsanspriichen
und enger Standortbindung sind selten. Gefahrdete Arten kommen selten vor und die
Wiederherstellung der Biotope ist kurzfristig durchzufiihren.

Biotopeignung sehr gering (Wertstufe 1).

Diese Biotope haben kaum Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Die sehr
intensiv. genutzten Bereiche bieten seltenen Arten keinen Lebensraum, die
Wiederhersteilungszeit ist sehr gering.
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Nach der Feldaufnahme weisen einige Fldchen Biotoptypen mit hohen
naturschutzfachlichen Bedeutungen auf. Hierzu z&hlen die silbergrasreiche
Pionierfluren weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10 %)
sowie mit spontanen Gehélzbewuchs, wie Traubenkirschen, Eschenahorn, Kiefer,
Robinie (Gehdlzdeckung 10 - 30 %) und Kiefernvorwélder trockener Standorte. Diese
Biotope sind gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt.

Des Weiteren sind am  nordéstlichen Bereich der vorhandenen
StraBenverkehrsfidche drei Eichen (Quercus), die naturschutzfachlich als hoch zu
bewerten sind, vorzufinden (siehe nachfolgende Abbildungen).

."_Q-'&,o )Q ‘4
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0\,..

_:—"‘t-h AN

Abb. 9: Eichenbestand innerhalb dererkehrsﬂache
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Abb. 10: Eichenbestand stidostlich der Verkehrsflache

Waldfldchen:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Waldflachen, die im Sinne des § 2
Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) zu beurteilen sind. Nach der
Bestandserfassung ergab sich eine Waldflache innerhalb des Geltungsbereiches von
ca. 80.911 m?. Davon sind bereits ca. 45.952 m? gerodet worden.

Die bereits gerodete Flache wurde illegal kahi geschlagen. Demnach hat die untere
Forstbehtrde eine Ordnungsverfigung fir das illegal eingeschlagene Holz erteilt.
Demnach wird untersagt, dass eingeschlagene Holz in den Verkehr zu bringen. Das
Holz wurde entsprechend durch die Forstbehdrde gekennzeichnet.

Des Weiteren wurde in der Ordnungsverfiigung (Schreiben 28. Februar 2019) der
unteren Forstbehérde festgelegt, dass ein weiterfihrender Holzeinschlag auf den
Restwaldflédchen, im Rahmen der Vorbereitung zur Errichtung eine Solarparks und
der damit verbundenen Nutzungsartanderung (Waldumwandlung) erst erfolgen darf,
wenn die hierfur notwendigen baurechtlichen Genehmigungen vorliegen.

Nachfolgend werden die Kartierungen innerhalb des Geltungsbereiches, unter
Angabe der Codierung, des Biotoptyps, des Schutzstatus sowie der anteiligen
FlachengréfRe aufgelistet.
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Tab. 7:

Biotoptypen-Flachenverteilung (Geltungsbereich)

Code

Nutzung/Bezeichnung

Bedeutung

Fldche in
mz

032101

Landreitgrasfluren, weitgehend
ohne Gehdlzbewuchs
(Geholzdeckung < 10 %)

mittel

5.758

032102

Landreitgrasfluren, mit
Gehdizbewuchs — Traubenkirsche,
Eschenahorn (Gehélzdeckung 10 —
30 %)

mittel

5.551

032292

sonstige ruderale Pionier- und
Halbtrockenrasen; mit
Geholzbewuchs (Gehdlzdeckung 10
— 30%)

mittel

1.663

05121101

silbergrasreiche Pionierfluren,
weitgehend ohne spontanen
Gehélzbewuchs (Gehdlzdeckung <
10 %)

hoch

§8

2.169

05121102

silbergrasreiche Pionierfluren, mit
spontanem = Gehdlzbewuchs -
Traubenkirsche, Eschenahorn,
Kiefer, Robinie (Gehdlzdeckung 10
- 30 %)

hoch

§§

40.189

0713112

Alleen mehr oder  weniger
geschlossen und in gesundem
Zustand, {berwiegend heimische
Baumarten mittleren Alters

hoch

087

08261

Rodung, Kahlfléche

mittel

45.952

082814

Vorwélder trockener Standorte,

Robinien-Vorwald

mittel

20.988

082819

Kiefernvorwald

hoch

8.364

08293

naturnahe Laubwélder und Laub-
Nadel-Mischwiélder mit heimischen
Baumarten, mittlerer Standorte

hoch

1.360

08314

Eichenbestand, Mischbaumart
Robinie

hoch

4.247

12612

Straflle mit Betondecke

keine

1.838

12651

Unbefestigter Weg

sehr gering

518

Gesamt

139.584

§8§ geschiitzt nach § 30 BNatSchG
§ geschiitzt nach § 29 BNatSchG
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Abb. 11: Rodung, Kahlflachen (nach Siden blickend, Aufnahme Mérz 2019)

Abb. 12: Rodung, Kahiflachen (nach Suid-Ost blickend, Aufnahme Méarz 2019)
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Abb. 13: silbergrasreiche Pionierfluren mit spontanem Gehdlzbewuchs (Aufnahme
Juni 2018)

' .

- o i
Abb. 14: Asphaltdecke, Zuwegung (nérdlich des Plangebietes, Aufnahme Juni 2018)
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Arten:

Beschreibung

Generell bieten die im Plangebiet noch vorkommenden Wald- und Gehélzstrukturen
sowie die Offenlandflachen zahireichen Arten Nahrung und Habitat. Die Bedeutung
dieser Biotope als Lebensraum fiir Tiere hédngt dabei nicht unwesentlich vom
Zulassen oder Fordern entsprechender dynamischer Entwicklungsprozesse, der
Natirlichkeit und der GréRe ab.

Fir das Bebauungsplangebiet wurde erfolgte fir die Arten Brutvdgel, Reptilien
(Zauneidechsen), Tagfalter sowie Laufkafer eine umfassende Bestandsaufhahme.

Brutvégel:

Das Untersuchungsgebiet innerhalb und auferhalb des Geltungsbereichs zum
Bebauungsplan ,Solarpark am Koschewoi-Ring" wurde am 28.03., 16.04., 27.04.,
12.05. und 23.06.2020 beziiglich seiner Brutvégel begutachtet. Der zuletzt genannte
Termin galt vor allen dem potentiell méglichen Vorkommen der Nachtschwalbe
(Caprimulgus eropaeus).

Im Ergebnis der Untersuchung wurden 14 Brutvogelarten angetroffen.

Ifd . wissenschaftl. | RL | EU |Haufigkei| n Leitar
N.r Name BB | VSRL tBB BP t
1 |Wendehals Jynx torquilla 2 A mh 1 [ H6
2 |Heidelerche Lullula arborea | 3 A h Bo| G3
Erithacus
3 |Rotkehlchen rubecula sh 2 | Bo
. Turdus
4 |Singdrossel philomelos sh 1 Gb
5 |Amsel Turdus merula sh 1 |Gb
6 Spe’ bergrasmick | o 1o pisoria | 3 | A mh | 1|, | G
7 |Gartengrasmiicke | Sylvia borin sh 1 | Gb
. Sylvia
8 |Dorngrasmiicke i h 1 Gb
Ménchsgrasmiick | Sylvia
9 le atricapilla sh 2 | &b
- Phylloscopus
10 | Fitis trochilos sh 1 | Bo
. Phylloscopus
11 | Zilpzalp collybita sh 1 | Bo
G1;
12 | Neuntéter Lanius collurio | 3 A h 1 G3
Gb
' Fringilla
13 | Buchfink coelebs sh 2 Ba
Emberiza
14 | Goldammer citrinella sh 2 | Bo
Abkiirzungen

sh

sehr haufiger Brutvogel im Land Brandenburg (RYSLAVY et al. 2012)
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h haufiger Brutvogel

mh mittelh&ufiger Brutvogel

EU VSRL Art in der EU-Vogelschutzrichtlinie (RICHTLINIE 79/409/EWG) gefithrt

RL BB Art in der Roten Liste der Végel Brandenburg gefiithrt (MADLOW et al. 2008)

Ba, Bo, Gb/Hs bevorzugt auf Bédumen, am Boden, im Geblsch/in Hochstauden briltend {BEzzEL 1985, 1993)

nBP Anzahl der Brutpaare

G1 Leitart der Trockenrasen (FLADE 1994)

G3 Leitart der Sandheiden

Sie gelten landesweit als sehr héufig, hdufig und mittelhdufig (RYSLAVY et al. 2012)
und werden von Spezies dominiert, die bevorzugt im Gebiisch (7) sowie am oder
wenig Uber dem Erdboden (5) briiten.

Unter ihnen befinden sich naturschutzfachlich wertgebende Spezies in Form des
Wendehalses (J. torquilla), der Sperbergrasmiicke (S. nisoria), der Heidelerche (L.
arborea) und des Neuntéters (L. collurio).

Mit Ausnahme des in Baumhdéhlen briitenden Wendehalses ist ihr Vorkommen eng
mit den Lebensrdumen ,Trockenrasen“ und ,Sandheiden“ korreliert (FLADE 1994).
Diesen Sachverhalt spiegelt die relativ hohe Abundanz der Heidelerche wider. lhr
zufolge zeichnet sich das UG fiir L. arborea als ein lokales Siedlungszentrum ab.

All diese Brutvdgel sind Gegenstand der europdischen Vogelschutzrichtlinie und
deshalb besonders zu schiitzen.

Die Erfassung der im Plangebiet beheimaten Brutvogelzénose ist der Begriindung
als Anlage beigefugt.

Zauneidechsen:
Wird ergénzt.

Tagfalter:
Wird ergénzt.

Laufkéfer:
Wird ergénzt.

Bewertung

Die vorhandenen Lebensraumstrukturen innerhalb des Plangebietes bieten fir
verschiedene Tierarten einen besonderen Raum fiir Jagd, Fortpflanzungs- und
Ruhestéatien. Insbesondere sind die Tierarten Reptilien, Tagfalter sowie Brutvégel fur
das Plangebiet relevant. Daher wird die vorhandene Habitatstruktur fur die Arten als
hoch eingestuft.

8.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt anhand der in § 1 Abs. 1 BNatSchG
genannten Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit. Dabei ist die Bedeutung fiir das
Landschaftsbild um so gréRer, je mehr ein Landschaftsbild (insbesondere unter
rdumlich-gestalterischen  Gesichtspunkten) der als landschaftsraumtypischen
definierten Vielfalt, Eigenart und Schénheit entspricht und frei von Vorbelastungen
ist.
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Am deutlichsten Ilasst sich das Landschaftsbild anhand der Lage und der
vorhandenen Vegetationsstrukturen und Nutzungen erkldren. Das Landschaftsbild
umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine
derartige Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verdnderung der
Landschaft in ihrer gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes besteht nicht er bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das
Vorhaben, sondern schon dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdk&rper in
der Landschaft erscheint bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt. Demnach
umfasst der Beurteilungsraum des Landschaftsbildes die topografischen Verhéltnisse
des Plangebietes, den Sichtraum, d. h. die Fldchen, von denen aus ein
Eingriffsobjekt eingesehen werden kann.

Das Plangebiet ist geprégt durch ein vielféltiges Artenspekirum an Biotopen, das von
anthropogenen Ruderalfluren {iber Gras- und Staudenfluren, Laubgebiische,
Feldgehdlze, Alleen, Rodungen und Wéldern bis hin zu bebauten Flachen reicht.
Ostich am Plangebiet grenzt das Naturschutzgebiet (NSG) J&gersberg-
Schirknitzberg an. Gleichzeitig ist das NSG auch ein FFH-Gebiet, welche eine
wichtige Funktion, beispielsweise als Lebensrdume verschiedenste Arten, innerhalb
der Natur und Landschaft iibernimmt.

Sidlich wird das Landschaftsbild durch eine vorhandene
Photovoltaikfreiflichenanlage mit geprdgt. Diese Anlage fligt sich sowohl
stadtebaulich, aber auch in die Landschaft ein. Aufgrund, dass die max. Héhen der
Solarmodule 6 m betragen sind die Anlagen nicht Gberall ersichtlich. Die vorhandene
Photovoltaikfreifldchenanlage ist zu dem von Geholz- und Waldstrukturen umgeben.
Aber auch die Flache an sich, als Konversionsflache (ehemalige Militarfliche), ist an
dieser Stelle heranzuziehen. Die Existenz von Altlasten und der hinreichende
Verdacht fiir die Existenz von Kampfmitieln sowie die Versiegelungen der
Bodenoberflache, die mit einer schwerwiegenden Beeintrachtigung der natirlichen
Bodenfunktionen einhergehen, prégen das Landschaftsbild.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes sind die eben genannten Punkte
nachweisbar.

Weiterhin sind fir das Landschaftsbild die nordwestlich und westlich angrenzenden
Wohnbebauungen préagend.

Bewertung

Das Plangebiet selbst ist von anthropogenen Ruderalfluren, Gras- und
Staudenfluren, von Rodungs- und Waldfldchen sowie Alleen und einigen versiegelten
Flachen geprégt, welche als Ubergang zum éstlich angrenzenden Naturschutzgebiet
(NSG) Jagersberg-Schirknitzberg eine Flache als Freizeit- und Erholungsfunktion fiir
den Menschen dient. Zusétzlich ist das Gebiet als ehemaliges Militdrgebiet ebenfalls
vorbelastet. Das Betreten ist verboten.

Demnach konnen enge Beziehungen 2zum Schutzgut Menschen als
Erholungsfunktion nur teilweise abgeleitet werden. Die mégliche Erholungsfunktion
des Schutzgutes Mensch erstreckt sich teilweise Uber das Plangebiet unter
Beriicksichtigung der Vielfalt an Biotoptypen und Rodungsflachen. Auf Grund der
vorhandenen Altlastverdachtsfldchen wird jedoch die Erholungsfunktion als mittel
eingestuft.
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Unter raumlich-gestalterischen Gesichtspunkten, die auch die Fldchen aulerhalb des
Plangebietes einbeziehen (vorhandene Wohnbebauung wund der sidlich
angrenzenden Photovoltaikfreifldichenanlage) wird die Eigenart und Schénheit des
dort vorzufindenden Landschaftsbildes ebenfalls als mittel eingestuft.

8.1.7 Schutzgut Kuitur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter, wie z.B. Bau- und Bodendenkmaéler, sind im Plangebiet nicht
gegeben.

8.1.8 Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz

Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet i. S. d. §§ 22 bis 29 BNatSchG
(Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphérenreservat, Landschaftsschutzgebiet,
Naturpark, geschiitzte Landschaftsbestandteile). Ostlich grenzt ein Gebiet des
europdisch okologischen Netzes ,Natura 2000“ (FFH-Gebiete, SPA) an, allerdings
sind keine Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf das FFH-Gebiet zu erwarten.
Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die FFH-Gebiete ,Galgenberg®, ,Millergraben” und der Mellensee/Wiinsdorfer See
sind mit ca. 2,0 km vom Bebauungsplan ,Solarpark am Koschewoi-Ring“ entfernt.
Ostlich am Plangebiet grenzt das Naturschutzgebiet (NSG) Jagersberg-
Schirknitzberg an, welche auch Gleichzeitig ein FFH-Gebiet ist.

Beeintrachtigungen des NSG und dessen wertvolle Biotope sind jedoch nicht
gegeben.

Beschreibung der FFH-Gebiete
3847-307 Jagersberg-Schirknitzberg

Lebensraumcode Bezeichnung

2330 Offene Grasflachen mit Silbergras und Straufigras
auf Binnendiinen

4030 Trockene Heiden

6120 Subkontinentale basenreiche Sandrasen

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandbdden mit
Stieleiche

9100 Moorwéider

Beschreibung:

Komplexe Grundmorénenlandschaft mit einzelnen Endmordnenkuppen und
charakteristischem Vegetationsmosaik des ehemaligen Truppeniibungsplatzes.
Grof¥flachige Sukzessionswalder, Sandtrockenrasen und Heiden.

3746-303 Galgenberge
Lebensraumcode Bezeichnung

6120 Subkontinentale basenreiche Sandrasen

Beschreibung:

Ausgedehnte, arten- und strukturreiche Trockenfluren und Sukzessionsfldchen auf
Sanden und Mergeln eines Grund- und Endmorénenkomplexes des Brandenburger
Stadiums.
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3746-307 Mullergraben

Lebensraumcode Bezeichnung

1340 Binnenland-Salzstellen

6410 Pfeifengraswiesen

6430 Feuchte Hochstaudenfluren

7210 Sumpfe und Réhrichte mit Schneide

Arten Anhang Il

Gruppe wissenschaftlicher Artname deutscher Artname
Sédugetiere Lutra lutra Fischotter

Beschreibung:
Niedermoorgebiet mit artenreichen Kalkniedermooren und n&hrstoffarmen
Feuchtwiesen sowie punktuell ausgebildeten Salzstellen.

3846-306 Wehrdamm / Mellensee / Kleiner Wiinsdorfer See

Lebensraumcode Bezeichnung

1340 Binnenland-Salzstellen

3140 Nahrstoffarme bis méaRig nahrstoffreiche kalkhaltige
Stillgewasser mit Armleuchteralgen

3150 Natirliche und naturnahe nahrstoffreiche

Stiligewéasser mit Laichkraut- oder Froschbiss-
Gesellschaften

6120 Subkontinentale basenreiche Sandrasen
6410 Pfeifengraswiesen
6430 Feuchte Hochstaudenfluren
7210 Sumpfe und Rdhrichte mit Schneide
7230 Kalkreiche Niedermoore
Arten Anhang il
Gruppe wissenschaftlicher Arthame deutscher Artname
Séugetiere Lutra lutra Fischotter
Fische Aspius aspius Rapfen
Misgurnus fossilis Schlammpeitzger
Rhodeus amarus Bitterling
Wirbellose Tiere  Lycaena dispar GroRer Feuerfalter
Pflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut

Beschreibung:

Représentativer Feuchtgebietskomplex der oberen Notteniederung mit reichem
Wechsel von Rieden, Feuchtwiesen, Na- und Feuchtwéldern sowie ausgedehnte
Seenverlandungszonen.
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Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf die FFH-Gebiete
in seiner Umgebung

Die FFH-Gebiete 3746-303 ,Galgenberge”, 3746-307 ,Millergraben” und ,3846-306“
Wehrdamm/ Mellensee/Kleiner Wiinsdorfer See sind mit ungeféhr 2 km zu weit vom
Bebauungsplan entfernt, als dass in irgendeiner Form Beeintrachtigungen dieser
FFH-Gebiete durch das Vorhaben méglich wéren.

Das &stlich angrenzende FFH-Gebiet 3847-307 ,Jagersberg-Schirknitzberg” und der
Bebauungsplanes trennt lediglich ein asphaltierter Fahrweg von ca. 5 m Breite
voneinander.

Da von der geplanten Photovoltaikanlage keine Fernwirkungen ausgehen, werden
die wertgebenden Biotoptypen 2330 ,Offene Grasflichen mit Silbergras und
StrauRgras auf Binnendinen®“, 4030 ,Trockene Heiden“, 6120 ,Subkontinentale
basenreiche Sandrasen®, 9190 ,Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandbéden mit
Stieleiche® und 9100 ,Moorwélder” in keiner Weise beeintrachtigt. Zusétzlich werden
durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes Festsetzungen getroffen, in dem die
Flachen zwischen den Modulen und auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen
extensiv zu bewirtschaften sind und durch das Pflege- bzw. Beweidungskonzept der
Sandtrockenrasen auf den Flachen erhalten und entwickelt wird. Daher entstehen an
dieser Stelle auch Synergieeffekte innerhalb der Natur und Landschaft sowie mit
dem Vorhaben zum Klimaschutz.

Dies gilt auch fiir reflektiertes Licht: von dem eingestrahiten Licht wird der gréfite
Teile absorbiert und in Strom umgewandelt, der reflektierte Rest dringt nicht in das
FFH-Gebiet ein, sondern wird aufgrund der vorgesehenen Bauart (in Ost-West-
Reihen) ganz iberwiegend nach oben abgestrahit.

Im Ubrigen sind die genannten wertgebenden Lebensraumtypen gegeniiber
reflektiertem Licht unempfindlich, da sie auRerordentlich lichtbedirftig sind.

Fazit

Beeintrachtigungen der umliegenden FFH-Gebiete 3847-307 ,Jagersberg-
Schirknitzberg®, 3746-303 ,Galgenberge®, 3746-307 ,Mallergraben* und ,3846-306"
Wehrdamm/ Mellensee/Kleiner Wiinsdorfer See sind durch den Bebauungsplan nicht
zu befiirchten.

8.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Planung sieht fiir das Sondergebiet eine GRZ von 0,35 vor. Im Regelfall gibt die
GRZ den Versiegelungsgrad eines Grundstiickes wieder. Dies ist im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplanes jedoch nicht der Fall. Hier wird das Grundstiick zwar
durch die Solarmodule iberdeckt, so dass diese Fldchen bei der Ermittlung der
Grundfldchenzahl mit zu beriicksichtigen sind, aber nicht versiegelt.

Die GRZ emmitteit sich damit durch die Ubertraufte Flache der Solarmodule in
senkrechter Position. Aufgrund, dass zur Halterung der Solarmodule Pfosten (ca.
4.130 Rammpfeiler) vorgesehen sind, ist von einer Versiegelung des Grundstlickes
nicht die Rede. Da jedoch der Boden an dieser Stelle auf ca. 22,72 m? beeintréchtigt
wird, wird dieser Wert bei der Versiegelung mit berticksichtigt. Durch die festgelegte
GRZ von 0,35, die nicht Uiberschritten werden dirfen, kénnen max. 40.771,5 m? an
Solarmodulen den Boden iiberdecken. Innerhalb dieser Flachen sind die
Nebenanlagen, wie den Trafostationen, Steliflichen und Ubergabestation mit
einzubeziehen.
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Nachfolgend wird zur Verdeutlichung des Umfanges der Planung, die Flachenbilanz
aus dem Kapitel 6 dargestellt.

Tab. 8: Fléchenbilanz des Bebauungsplanes
Gebiete bzw. Fliche Flache In | Fische in %
Sonstiges Sondergebiet wSolarpark,
Photovoltaikfreiflichenanlage* it e
GRZ 0,35, ohne Uberschreitung von 50 % 40.771,5 29,2
nichtbebaubar 72.658.5 52,0
FlachengréRe der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
(Baufenster) 96.710,0 69,28
punktuelle Versiegelung der Solarmodule durch
Rammpfeiler, ca. 4.130 Stick, MaRe ca. 25 0,02
10x5,5x190 cm (0,0055 m?)
Flache far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 9.220.0 6.6
zur Entwicklung von Natur und Landschaft T ’
M1 2.160,0 1,5
M2 3.455,0 2,5
M3 750,0 0,5
M4 855,0 0,6
M5 2.000,0 1,5
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von 25250 18
Béumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ity '
| Offentliche StraBenverkehrsfliche 1.345,0 0,96
Flache fiir Wald 21.750,0 15,59
Gesamt 139.585,0 100

8.2.1 Schutzgut Mensch

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Beeintréchtigungen fiir den Menschen entstehen durch die Errichtung
der Solarmodule im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung nordwestlich des
Plangebiets. Wahrend der Bauphase sind erhéhte Larmbelastigungen durch
Baustellenfahrzeuge zu verzeichnen, die den Siedlungsbereich voribergehend
stéren. Die baubedingten Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Mensch
einschlieflich menschlicher Gesundheit sind auf Grund der zeitlichen Begrenzung
jedoch unerheblich.

Anlagenbedingte Beeintrédchtigungen

Aufgrund von mdéglichen Lichtimmissionen werden im Bebauungsplan siidlich an der
Geltungsbereichsgrenze Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Insgesamt sollen 800 Straucher (60 — 100 cm,
2x verpflanzt) angepflanzt werden. Mit der Festsetzung kénnen die mdglichen
Lichtimmissionen (Reflexionen) an die westlich angrenzende Wohnbebauung
gemindert werden. Demnach sind durch die Anlagen der Module keine erheblichen
anlagenbedingten Beeintréchtigungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Des Weiteren werden durch die getroffenen Festsetzungen der Waldflachen entlang
der westlichen Geltungsbereichsgrenze die Lichtimmissionen weiter fur die
Anwohner der angrenzenden Wohnbebauungen gemindert. Zudem wird am

65




Stadt Zossen — OT Wiinsdorf
Bebauungsplan — ,Solarpark am Koschewoi-Ring* Begriindung — Entwurf

nordwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus stidtebaulicher
Riicksichthahme der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung ebenfalls ein 15 m
breiter Streifen als Fléache fiir Wald festgesetzt. Insgesamt handelt es sich bei der
Festsetzung um Erhalt des Waldes. Mit der Festsetzung entsteht ein Sichtschutz zu
den geplanten Solarmodulen.

In Verbindung mit den Festsetzungen (Flachen fiir Wald) des angrenzenden
Bebauungsplans ,Am Eichenhain“ -2.Anderung- entsteht ein Waldcharakter (25m
breiter Streifen). Insgesamt kénnen anlagenbedingte Beeintréachtigungen auf das
Schutzgut Mensch ausgeschiossen werden.

Betriebsbedingte Beeintréchtigungen

Auf Grund, dass der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Photovoltaikaniagen
vorbereitet, gehen keinerlei L4&rm-, Schadstoff- oder Geruchsimmissionen auf das
Schutzgut Mensch aus. Gesundheitsgefédhrdungen sind bei Solarparks nicht zu
erwarten.

Des Weiteren ist davon auszugehen, dass die geplanten Solaranlagen dem
neuesten technischen Standard hinsichtlich Material und Bauausfilhrung
entsprechen und Blendwirkungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Demnach kénnen erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Mensch ausgeschlossen werden.

8.2.2 Schutzgut Boden/Fldache

Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch den Baustellenverkehr kommt es wahrend der Bauphase zeitweise zu
stofflichen Bodenbelastungen. Dabei kénnen Abgase, Reifenabrieb, Eintrége
wassergefdhrdender Flussigkeiten (Benzin, Ol, Diesel, Bremsflussigkeit), aus
defekten Leitungen oder Unféllen entstehen, die nicht auszuschlieBen sind. Durch
die Baustelleneinrichtung und den Baustellenbetrieb kann es zu dem zu mehreren
temporaren Uberpragungen und Veranderungen der  gewachsenen
Standortverhéltnissen kommen.

Bei Einhaltung der allgemein geltenden Regelwerke und von entsprechenden
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen kénnen die Beeintréchtigungen fiir das
Schutzgut wihrend der Bauphase jedoch reduziert werden. Von erheblichen
baubedingten Auswirkungen ist daher nicht auszugehen.

Die lokale PAK-Belastung im Boden wurde eindeutig nachgewiesen, eine weitere
Beeintrachtigung der Altlastenfliche ,Dioxinkeller’ durch Uberplanung von
Solarmodulen ist aber nicht gegeben. Auf Grund der getroffenen Festsetzungen, wie
den Baugrenzen (Abstand zum Dioxinkeller ca. 50 m) und dem Ausschluss von
Bebauungen auf den nicht U(berbaubaren Grundstiicksflichen, wird die
Altlastenfldche von baulichen Anlagen freigehalten.

Im Bereich des Dioxinkellers ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch
entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass bei der nun kiinftigen Baumafinahme
bodenschutz- und abfalirechtliche Vorgaben eingehalten werden.

Der kontaminierte Bereich umfasst einen Radius von ca. 80 m vom Dioxinkeller aus.
Nach weiteren Rucksprachen mit dem Landkreis Teltow-Flaming und vor Ort
Begehungen konnten weitere Teilflichen mit einer vorhandenen Versiegelung im
ehemaligen Technikgel&dnde nachgewiesen werden. Eventuelle Fundamentreste und
Schachte der alten Fernwdrmeversorgung wurden ebenfalls nachgewiesen. Im
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Einzelfall ist im Baugenehmigungsverfahren zu priifen, ob ein Riickbau erforderlich
wird.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Das Schutzgut Boden wird durch die mégliche Neuversiegelung (Nebenanlagen wie
Trafo- und Ubergangsstationen sowie durch die Rahmpfeiler) von naturnahem Boden
im geringen Umfang erheblich beeintrachtigt. Die festgesetzte GRZ von 0,35, die
nicht Gberschritten werden darf, gibt im Grunde die mégliche Versiegelung wider. Die
geplanten Solarmodulflachen beeintréchtigen das Schutzgut Boden nicht erheblich,
da der Boden lediglich Gberdeckt wnrd Insgesamt kénnen innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes bis zu 40.771,5 m? durch Solarmodule iiberdeckt werden. Innerhalb
der getroffenen Festsetzung der GRZ von 0,35 sind die Nebenanlagen, wie den
Trafostationen und der Ubergabestation miteinzubeziehen. Es wird davon
ausgegangen, dass durch die genannten Nebenanlagen max. 500 m? versiegelt
werden.

Die Berechnung der Neuversiegelung ist aus den nachfolgenden Tabellen zu
entnehmen (Versiegelung Bestand/Planung).

Tab. 9: Bestand Versiegelung

Art der Fldche Flache il‘;
m
vorhandene  StraBenverkehrsfliche, nérdlicher Teil des 1.205,00
Geltungsbereiches
| (gem. der Vermessungsgrundlage)
vorhandene Betondecke, siidlicher Teil des Geltungsbereiches 633,00
(gem. der Vermessungsgrundiage)
versiegelte Fldche insgesamt 1.838,00
Tab. 10: _ Planung Versiegelung
Art der Flache Fl&che in m*
punktuelle Versiegelung der Solarmodule durch Rammpfeiler, ca. | 22,72=25
4.130 Stiick, MaRe 10x5,5x190 cm (0,0055 m?)
Nebenanlagen 500,00
(Trafoanlagen, Ubergabestation, Sammler, Wege)
versiegelte Fliche insgesamt 525

Erhebllche baubedlngte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens sind auf 525
m? gegeben.

Die sidlich betonierte Fliche mit einer Fliache von 633 m? soll als
Entsiegelungsmafinahmen angerechnet werden. Versiegelungsflachen sind nach der
HVE ' vorrangig durch EntsiegelungsmafRnahmen zur  volistédndigen
Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen zu kompensieren.

Demnach entstehen durch die getroffenen Festsetzungen keine zusétzliche
Neuversiegelungen (Planung Versmgelung von 525 m? -
Entsmgelungsmal!nahme von 633,00 m? = Uberhang an Entsiegelungsfldche
von 108 m?).

Die Uberwiegenden Fléchen des Bodens werden durch die Solarmodule {iberdeckt.
Dabei liegen die wesentlichen Wirkfaktoren der Bodenilberdeckung in der

"® HVE — Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg
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Beschattung. Da die Bodenfunktionen erhalten bleiben, ist nicht von einer
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch Uberdeckungen auszugehen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Betriebsbedingte Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden sind durch die
geplanten Solarmodule nicht zu erwarten.

8.2.3 Schutzgut Wasser

Baubedingte Beeintriachtigungen

Der Baustellenbetrieb erfolgt nach dem Stand der Technik unter Einhaltung geltender
Regelwerke. Dies umfasst insbesondere einen sorgféltigen Umgang mit Betriebs-
und Kraftstoffen fiir die eingesetzten Fahrzeuge und Baumaschinen. Unter
Beachtung des Stands der Technik und gesetzlicher Bestimmungen geht von den
stoffichen Emissionen daher keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Wasser aus.

Da das Schutzgut Wasser enge Beziehungen zum Schutzgut Boden besitzt, ist auch
an dieser Stelle die Altlastflache ,Dioxinkeller zu nennen.

Die lokale PAK-Belastung im Boden wurde eindeutig nachgewiesen, eine weitere
Beeintrachtigung der Altlastenfliche ,Dioxinkeller* durch Uberplanung von
Solarmodulen ist aber auch fir das Schutzgut Wasser nicht gegeben. Auf Grund der
getroffenen Festsetzungen, wie den Baugrenzen (Abstand zum Dioxinkeller ca. 50
m) und dem Ausschluss von Bebauungen auf den nicht (berbaubaren
Grundstiicksflachen, wird die Altlastenfliche von baulichen Anlagen freigehalten.
Demnach wird auch eine mégliche Beschadigung des Dioxinkellers ausgeschlossen.

Im Bereich des Dioxinkellers ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch
entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass bei der nun kiinftigen BaumaRnahme
bodenschutz- und abfalirechtliche Vorgaben auch fiir das Schutzgutwasser (hier
Grundwasserschutz) eingehalten werden.

Der kontaminierte Bereich umfasst einen Radius von ca. 80 m vom Dioxinkeller aus.

Nach weiteren Ricksprachen mit dem Landkreis Teltow-Fldming und vor Ort
Begehungen konnten weitere Teilflichen mit einer vorhandenen Versiegelung im
ehemaligen Technikgeldnde nachgewiesen werden. Eventuelle Fundamentreste und
Schéchte der alten Fernwdrmeversorgung wurden ebenfalls nachgewiesen. Im
Einzelfall ist im Baugenehmigungsverfahren zu priifen, ob ein Riickbau erforderlich
wird.

Baubedingte erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht
gegeben.

Anlagenbedingte Beeintriachtigungen

Funktional sind fur das Schutzgut Wasser enge Beziehungen zum Schutzgut Boden
vorhanden, da der Boden als Ort der Grundwasserneubildung direkt auf den
Wasserhaushalt einwirkt. Im Bereich versiegelter und verdichteter Flachen ist
grundlegend von einer Reduzierung der Infiltrationsrate des Niederschlagswassers
auszugehen. Durch das Vorhaben kommt es allerdings nicht zu einer erheblichen
Reduzierung versickerungsfahiger Oberflichen und damit zu keiner erheblichen
Verminderung der Grundwasserneubildung.
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Denn zwischen den Modulen sind Zwischenrdume vorgesehen, um ein flachiges
Versickern des Niederschlagswassers zu gewéhrleisten. Damit werden ein
punktuelles Abtropfen und eine mdgliche Bodenerosion vermieden.

Aufgrund der Moglichkeit, dass das anfallende, nicht verunreinigte
Niederschlagswasser weiter auf den Baugrundstiicken versickert wird, ist der Eingriff
in das Schutzgut Wasser als unerheblich zu bewerten.

Im Bereich des Dioxinkellers ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch
entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass bei der kinftigen BaumaRnahme
bodenschutz- und abfallrechtliche Vorgaben auch fiir das Schutzgutwasser (hier
Grundwasserschutz) eingehalten werden.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen
Durch den geplanten Solarpark entstehen keine weiteren Beeintréchtigungen fir das
Schutzgut Wasser.

8.24 Schutzgut Klima und Luft

Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch mégliche bauliche MaRnahmen kénnen die Immissionen von luftgetragenen
Schadstoffen sowie Staubbelastungen nicht ausgeschlossen werden. Die mdgl.
BaumaRnahme verursacht tber einem kurzen Zeitraum Luftschadstoffemissionen.
Durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen kénnen Stickoxid-, Benzol-,
RuB- und Feinstaubemissionen verursacht werden. Die zeitlich auf die Bauphase
begrenzten Immissionen werden als unerhebliche Beeintrachtigung gewertet, da eine
Uberschreitung gliltiger Grenz- und Richtwerte fiir Luftschadstoffe nicht zu erwarten
sind.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Klimatische Veranderungen durch das Vorhaben bleiben auf ein Minimum
beschrénkt. Die Errichtung der Solarmodule wirkt sich in erster Linie Uber die
Beschattung des Bodens durch die Modulflichen auf die kleinklimatischen
Verhéltnisse aus. So kommt es unterhalb der einzelnen Modulanlagen zu einer
Reduzierung der Niederschlagsmenge, durch die Zwischenrdume der einzelnen
Modulplatten ist aber eine Versickerung weiterhin mdglich. Tagsiber fihrt die
Verschattung unter den Anlagen zu einer deutlichen Temperaturabsenkung, nachts
hingegen wird die Warmestrahlung unter den Solarmodulen gehalten, so dass die
Temperatur unter den Anlagen Gber der Umgebungstemperatur liegt. Dies hat eine
verminderte Kaltluftproduktion zur Folge. Siedlungsklimatische Auswirkungen
aufgrund der Lage des Plangebietes kdénnen ausgeschlossen werden.
Klimarelevante Strukturen, die sich aulerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes befinden, wie grofflachige Gehélzstrukturen oder Wald, sind
durch die Planung nicht betroffen. Die neu anzulegenden Feldgehélze sowie die
Festsetzung der Waldfliche an der westlichen Geltungsbereichsgrenze sorgen
auBerdem fir eine Erhéhung der Frischluftproduktion. Insgesamt sind somit
anlagenbedingte Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die im Betrieb emissionsfreie Nutzung der Sonnenenergie zur
Elektrizitatserzeugung wird der Ausstol? von Luftschadstoffen und klimawirksamen
Kohlendioxid verringert. Das Vorhaben entspricht somit dem Grundsatz und der
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Aufgabe der Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB. Besonderen
klimadkologischen Funktionen des Plangebietes sind nicht zu erwarten.

8.2.5 Schutzgut Biotope und Arten

Baubedingte Beeintrachtigungen

Biotope:

Durch das Bauvorhaben kommt es zum Verlust und zur Umgestaltung von
Vegetationsflachen und Lebensrdumen. Bei der Bauabwicklung ist darauf zu achten,
dass nicht unnétig weitere Flachen, auch temporar, in Anspruch genommen werden.
Bauarbeiten sind unter Beachtung der einschldgigen DIN-Vorschriften und nach
dem Stand der Technik durchzufihren. Die Gefahr einer Schéadigung von
Vegetationsstrukturen durch Schadstoffe wird als gering eingeschétzt.

Die geschiitzten Biotope die erhalten werden kénnen, werden ebenfalls temporar
durch Baufahrzeuge oder verlegen der Leitungen beeintrdchtigt. Der Erhalt ist
dadurch aber nicht geféhrdet.

Bei Einhaltung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind die
Auswirkungen als unerheblich zu bewerten.

Arten:
Wird noch ergénzt.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Biotope:

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Solarpark am Koschewoi-
Ring“ befinden sich auf einer Flache von ca. 42.358 m? Biotope, die gem. § 30
BNatSchG gesetzlich geschiitzt sind. Dabei sind folgende geschiitzte Biotope genau
betroffen:

05121101 | silbergrasreiche Pionierfluren, | hoch §§ |2.169 m°
weitgehend ohne spontanen
Gehdlzbewuchs (Gehdélzdeckung < 10
%)

05121102 | silbergrasreiche  Pionierfluren, mit | hoch §§ |[40.189 m*
spontanem Geholzbewuchs -
Traubenkirsche, Eschenahorn, Kiefer,
Robinie (Gehélzdeckung 10 — 30 %)

Die betroffenen geschiitzten Biotope werden erheblich beeintréchtigt und sind i. V.
m. mit einer Ausnahmegenehmigung oder Befreiung gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG zu
kompensieren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird gleichzeitig ein Antrag auf eine
Ausnahme gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG gestellt.

Weitere Biotope

Zusatzlich werden aufgrund der getroffenen Festsetzungen (Baugrenzen sowie
MaRnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und
Landschaft) die weiteren betroffenen Biotope, hier die
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Landreltgrasﬂuren weitgehend ohne Gehélzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10%),
Flache: 5.758 m?

- Landreitgrasfluren, mit Gehélzbewuchs - Traubenkirsche, Eschenahorn
(Geholzdeckung 10 bis 30 %), Flache: 5.551 m?

durch die MaRBnahme einer Entwicklung von Sandirockenrasen aufgewertet bzw.
durch die Verschattung der Modulanlagen aufgrund ihrer mittleren
naturschutzfachlichen Bedeutung nicht erheblich beeintréchtigt.

Die vorhandenen drei Eichen an der nordéstlichen offentlichen
StraBenverkehrsfliche werden nicht beeintrdchtigt. Aufgrund der hohen
naturschutzfachlichen Bedeutung werden die drei Eichen in ihrem Bestand als
Erhaltungsfestsetzung gesichert.

Waldfldchen

Durch die Planung ist Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz Brandenburg
(LWaldG) in der derzeit geltenden Fassung betroffen. Nach der Stellungnahme der
unteren Forstbehorde (friihzeitige Beteiligung) vom 27.05.2019 sind ca. 80.000 m?
Waldflache innerhalb des Plangebietes betroffen. Nach der Bestandserfassung vom
01. April 2019 ergab sich eine Waldflache innerhalb des Geltungsbereiches von ca.
80.911 m2 Auf Grundlage der Stellungnahme ergeben sich forstbehérdlich
nachfolgende Flédchenanteile:

Teilverlust von silbergrasreiche Pionierfluren, mit spontanen Geholzbewuchs-
Traubenkirsche, Eschenahorn, Kiefer, Robinie (anteilig) von 13.060 m?,

Verlust von Vorwélder trockener Standorte, Robinien —Vorwald (100%) von
20.988 m?,

Uberplanung von Rodungsflachen (100%) von 45.952 m?.
Summe = 80.000 m*

Nach Abzug des Waldstreifens (Festsetzung Flache fir Wald) entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze von 4.750 m? ergibt sich folgende Waldwandlungsflache:

Summe: 75.250 m? (7,525 ha) — dauerhafte Waldumwandlungsfliche.
Diese Flache gilt es, in eine andere Nutzungsart umzuwandeln.

Die geplante Errichtung der Photovoltaikfreiflichenanlagen fihrt zum Teil zu
Verschattungen der o.g. Biotope und zu einem Verlust von Waldflachen. Der
anlagenbedingte Eingriff in das Schutzgut wird daher als erheblich bewertet.

Arten:

Brutvogel:

Bau- und anlagebedingt werden vor allem im Gebiisch nistende Végel ihren &rilichen
Lebensraum verlieren. Unter ihnen befinden sich EU-weit geschitzte Spezies wie die
Sperbergrasmiicke (S. nisoria) und der Neuntbter (L. collurio). Speziell fiir sie wird
daher die Anlage einer ca. 2-3 m breiten Hecke aus standortheimischen Gehdlzen
empfohlen, die den Solarpark weitgehend umschlief3t.
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Infolge der Rodung des Robinienwéldchens sowie seiner benachbarten Altpappeln
und Eichen verliert aber auch der Wendehals (J. forquilla) sein lokales Bruthabitat.
Fir ihn sollten deshalb zwei arttypische Nistkdsten aus Holzbeton waldrandnah
angebracht werden.

Die Heidelerche (L. arborea) dirfte dem kiinftigen Solarpark erhalten bleiben, sofern
sie dort weiterhin auf groRere vegetationsarme Freiflichen in Form trockenen
Grinlands und sandiger Wege trifft.

Aufgrund, dass das Vorhaben an der westlichen Geltungsbereichsgrenze Fléchen flr
Wald und am sidlichen Bereich Anpflanzungen vorsieht, kénnen Biotopstrukturen
entwickelt und erhalten werden, die als Nistplatze fur die betroffenen Vogelarten
geeignet sind. Zusatzlich werden die norddstlich angrenzenden Eichen im
Bebauungsplan als Erhaltung festgesetzt. In Verbindung mit den festgesetzten
Waldfldchen (nordlich und westlich) kénnen die Beeintrachtigungen gemindert und
vermieden werden. Die Auswirkungen kénnen somit als unerheblich bewertet
werden.

Fiir den Wendehals ist die Beeintréchtigung erheblich, kann aber in Verbindung mit
dem Erhait der Waldflachen am westlichen Geltungsbereich und mit zwei arttypische
Nistkasten aus Holzbeton, die waldrandnah anzubringen sind, ersetzt werden.

Zauneidechsen:
Wird noch erganzt.

Tagfalter:
Wird noch erganzt.

Laufkéfer:
Wird noch erganzt.

Betriebsbedingte Beeintriachtigungen

Biotope:

Durch den Betrieb der Photovoltaikfreiflaichenanlage ist nicht von zusétzlichen
Beeintréchtigungen und Belastungen auf das Schutzgut auszugehen.

Arten:
Durch den Betrieb der Photovoltaikfreiflichenanlage ist nicht von zusétzlichen
Beeintrachtigungen und Belastungen auf das Schutzgut auszugehen.

8.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Baubedingte Beeintrachtigungen

Das gewohnte Landschaftsbild wird wédhrend der Bauzeit durch
Baustelleneinrichtungen, Materiallagerflichen, Baumaschinen und Geréte veréandert.
Allerdings sind diese Beeintrachtigungen tempordr und kénnen daher als gering
eingeschéatzt werden.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Erholung stehen im engen
Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch, da die Erholungsfunktion die Merkmale
eines Raumes erfasst, die einen Raum als Erlebnis- und Erholungsraum des
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Menschen definiert und so unteranderem das Landschaftsbild darstellt. Dauerhaft
optische Verdnderungen gehen insbesondere von der Uberdeckung der Solarmodule
auf den Biotopflichen bzw. des Bodens hervor. Die dafiir benétigten Béden und
Biotope gehen nicht vollsténdig verloren. Die Landschaft wird aber durch die Module
anders wahrgenommen. Aufgrund, dass das Vorhaben an den westlichen und
stdlichen Bereichen Waldflichen bzw. Anpflanzungen vorsieht, werden zum einen
die Lichtimmissionen gemindert und zum anderen das Landschaftsbild wieder
aufgewertet. Vor allem zwischen den geplanten Moduireihen werden neue
Biotopflichen geschaffen, die extensiv bewirtschaftet werden sollen und demnach
eine Aufwertung erfahren (Entwicklung Sandtrockenrasen).

Aber auch die Flache an sich, als Konversionsfliche (ehemalige Militarflache), wird
an dieser Stelle in Verbindung mit dem Naturschutz und den Zielen des
Klimaschutzes aufgewertet und dementsprechend einer neuen Nutzung zugefiihrt.
Aufgrund, der in weiten Teilen des Landkreises TF zu beobachtende Sukzession der
Trockenrasenflichen auf den ehemaligen Truppenibungspldtzen waédre eine
Offenhaltung von Teilflachen aus naturschutzfachlicher Sicht extrem wiinschenswert.
Auch die Nutzung als Photovoltaikanlage sollte der Zielstellung nicht im Weg stehen.
Insbesondere die Erfahrungen der letzten Jahre zeigen, dass sich die
naturschutzfachlichen Ziele mit denen der Nutzung als Photovoltaikaniage
(klimapolitischen Zielen) sinnvoll verbinden lassen. Dabei spielt der Modulabstand
eine wichtige Rolle. Mit der Festsetzung, dass der Modulreihenabstand die 2-fache
Modulhéhe haben muss, wird dem Rechnung getragen.

Auch die teilverschatteten Bereiche sind auch fur viele Arten interessant,
Teillebensrdume werden aktiv genutzt. Insbesondere bei Tagschmetterlingen ist
bekannt, dass diese in der Mittagshitze sich in schattige Bereiche zuriickziehen und
Larval Lebensrdume auch an Grenzstrukturen befinden.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird eine vielseitige Aufwertung, insbesondere i.V.m.
den Schutzgiitern Biotope, Arten sowie Mensch (Energiegewinnung), erfahren. Auch
aufgrund der Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung fiigt sich das
Vorhaben in die Landschatt ein.

Aus diesem Grund sind keine erheblichen Beeintrédchtigungen durch das
Planvorhaben zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Durch das Vorhaben sind keine betriebsbedingten Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes zu befiirchten.

8.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Vorausgesetzt, dass im
Plangebiet keine bisher unbekannten Bodendenkmale gefunden werden, ist eine
Beeintréchtigung dieses Schutzgutes nicht zu erwarten.

8.2.8 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Eine Prognose (ber die Risiken fiir menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe

oder die Umwelt, wie zum Beispiel durch Unfélle und Katastrophen, kénnen in der

verbindlichen Bauleitplanung schwer abgeschéatzt werden. Zu mal die Definition der

Begriffe Unfélle und Katstrophen nicht vorherbestimmbar sind.
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Aufgrund des Planungszieles des Bebauungsplans ,Solarpark am Koschewoi-Ring"
kann von keinem Risiko fiir die menschliche Gesundheit ausgegangen werden.
Durch die geplante Photovoltaikfreiflichenanlage kénnen keine Risiken auf die
Umwelt erkannt werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (ber deren
Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden (siehe Kapitel 9). Daher kénnen
auch hier keine Risiken erkannt werden.

Kultur und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden, so kénnen Risiken auf das
kulturelle Erbe ausgeschlossen werden.

Aufgrund dessen, dass sich das Plangebiet in einem kampfmittelbelasteten Gebiet
befindet, besteht ein Risiko auf Kollision von Munitionen wéhrend der Bauarbeiten.
Allerdings wurde bereits im Kapitel 3.11 darauf hingewiesen, dass vor der
Ausfithrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich ist.
Dadurch sind nach der Munitionsfreiheitsbescheinigung auch keine Risiken zu
erwarten.

Bezliglich des vorhandenen ,Dioxinkellers” sind lokale PAK-Belastung im Boden
eindeutig nachgewiesen, eine weitere Beeintrdchtigung der Altlastenfliche
,Dioxinkeller* durch Uberplanung von Solarmodulen ist aber nicht gegeben. Auf
Grund der getroffenen Festsetzungen, wie den Baugrenzen (Abstand zum
Dioxinkeller ca. 50 m) und dem Ausschluss von Bebauungen auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflachen, wird die Altlastenfliche von baulichen Anlagen
freigehalten. Demnach wird auch eine mégliche Beschadigung des Dioxinkellers
ausgeschlossen.

Im Bereich des Dioxinkellers ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch
entsprechende Auflagen sicherzustelien, dass bei der nun kiinftigen Baumafinahme
bodenschutz- und abfallrechtliche Vorgaben auch fiir das Schutzgutwasser (hier
Grundwasserschutz) eingehalten werden. Risiken fiir die menschliche Gesundheit
kénnen daher nicht erkannt werden.

8.2.9 Wechselwirkungen von Umwelteinfliissen zwischen den einzelnen
Schutzgiitern

Die o.g. einzelnen Schutzgiter kénnen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male
beeinflussen. Es wird deutlich, dass die einzelnen Funktionen der Schutzgiter fiir
den Naturhaushalt ein komplexes Wirkungsgefiige darstellen. Dabei kdnnen durch
Versiegelungen Béden und deren verschiedene Bodenfunktionen sowie
Lebensrdume beeintrachtigt werden, aber auch der Oberflachenabfluss des
Niederschlagswassers und die Grundwasserneubildungsrate werden durch die
Versiegelungen beeintrachtigt. Allerdings ist durch die Uberdeckung der Solarmodule
die Grundwasserneubildungsrate nicht erheblich beeintréchtigt.

Ebenso kann durch die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch die
Uberdeckung und durch Einfriedungen das Naturerleben und somit die Erholung
eingeschréankt sein (kein direkter Durchgang).

Dariiber hinaus kénnen mégliche Erholungsfunktionen und die Lebensqualitat durch
Larm und Immissionen beeintrdchtigt werden. Diese sind im Plangebiet zurzeit und
zukiinftig aber insgesamt, unter Berlcksichtigung des Planungszieles des
Bebauungsplanes, als gering einzuschétzen.
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8.3 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne den Bebauungsplan ist davon auszugehen, dass die Bestandssituation im
Plangebiet bestehen bieibt und die Konversionsfliche weiter eine fortfiihrende
Sukzession erfahrt.
Dies bestétigt sich bereits seit Beginn der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Solarpark Koschewoi-Ring" im Jahr 2018.
Zu Beginn des Planungsprozesses wurde eine Bestandaufnahme in Form einer
Biotopkartierung vorgenommen, in der schon ein erheblicher Anteil der Fl&chen nicht
mehr in die Offenlandkategorie zu zuordnen war. Durch den illegalen Kahlschlag der
Waldflachen im Winter 2018/2019 wurde ein Grofteil der Flachen freigestelit. Da im
Anschluss keine weitere Pflege durchgefiilhrt wurde, setzte eine starke
Gehdlzsukzession ein, welche wieder bereits groRfldchig im Bestand vorzufinden
sind.
Auch die geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG sind davon betroffen und
werden voraussichtlich durch die Gehélzsukzession nach und nach verdrangt und
gehen dadurch teilweise verloren.
Dies belegt, beispielsweise, auch die Studie tber ,Solarparks — Gewinne fiir die
Biodiversitdt* vom Bundesverband Neue Energiewirtschaft (bne)e. V. (November
2019).
Die wichtigsten Ergebnisse der Studie werden nachfolgend benannt:
»Eine Fldcheninanspruchnahme von Fldchen fir Solarparks ist grundsétzilich
positiv zu sehen, da sie neben dem Klimaschutzbeitrag durch die Erzeugung
erneuerbarer Energie gleichzeitig zu einer Fldchenaufwertung im Sinne der
Erhaltung der biologischen Vielfalt fiihren kann.

- Die Flacheninanspruchnahme durch die Anlagen kann bei naturvertréglicher
Ausgestaltung zu einem deutlich positiven Effekt auf die Artenvielfalt filhren.
Eine wesentliche Ursache fir die teilweise arten- und individuenreiche
Besiedlung von Solarparks mit Arten aus unterschiedlichen Tiergruppen ist die
dauerhaft extensive Nutzung oder Pflege des Griinlandes in den
Reihenzwischenrdumen. Dies unterscheidet diese Standorte deutlich von
intensiv landwirtschaftlich genutzten Standorten oder Standorten zur
Energiegewinnung aus Biomasse.

- Solarparks kénnen die Artenvielfalt im Vergleich zur umgebenden Landschaft
férdern.

- Es besteht teilweise ein deutlicher Unterschied zwischen Solarparks mit
breiten und schmalen Reihenabsténden. Breite besonnte Streifen zwischen
den Modulreihen erhéhen die Arten- und Individuendichten.

- Die Auswertung zeigt auch einen mdéglichen Trend im Unterschied der
Bedeutung kieiner Anlagen im Vergleich zu groBfléchigen Anlagen: Wéhrend
kleinere Anlagen als Trittsteinbiotope wirken und damit Habitatkorridore
erhalten oder wieder herstellen kénnen, kénnen groBe Anlagen - bei
entsprechender Unterhaltung — ausreichend grol3e Habitate ausbilden, die den
Erhalt oder den Aufbau von Populationen z.B. von Zauneidechsen oder
Brutvégeln ermdglichen.

Solarparks auf Konversionsfldchen kénnen dazu beitragen, die Sukzession
der Vegetation, die zu einem Verlust offener, besonnter Habitate fiihrt, zu
stoppen“ (bne e.V. 2019, S. 1 u. 2).
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Uberdies kénnte das Plangebiet nicht die gewiinschte, stidtebauliche geordnete
Entwicklung nach dem Fldchennutzungsplan der Stadt Zossen erfahren. Eine
Bautétigkeit ware ohne die verbindliche Bauleitplanung nicht méglich.

8.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der vorliegende Standort wird im Flachennutzungsplan der Stadt Zossen bereits als

eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Solaranlage” ausgewiesen. Zudem

befindet sich siidlich des Geltungsbereiches bereits ein bestehender Solarpark.
Entsprechend konnen Synergieeffekte und eine Bindelung (Konzentration) der

Solarparks erreicht werden.

Nach dem Gesetz ist ein Ausbau erneuerbarer Energien in Form von

Photovoltaikfreiflachenanlagen bzw. Solarparks (Erneuerbare-Energien-Gesetz -

EEG 2017), bei Anderungen oder Neuaufstellungen von Bebauungsplanen zur

Errichtung von PV-Freiflichenanlagen, nur unter engen Voraussetzungen méglich.

Diese sind im § 48 Abs. 1 Nr. 3c EGG 2017 geregelt. Eine Férderung ist demnach

nur méglich far:

- Anlagen entlang von Autobahnen und Schienenwegen mit einer Entfernung von bis
zu 110 Metern von der befestigten Fahrbahn,

- Anlagen auf bereits versiegelten Flachen und

- Anlagen auf Konversionsflichen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher,
wohnungsbaulicher oder militdrischer Nutzung, sofern diese zum Zeitpunkt des
Aufstellungs- oder Anderungsbeschlusses des Bebauungsplans nicht als
Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) oder als Nationalpark (§ 24 BNatSchG)
festgesetzt worden sind.

Fir das Plangebiet kommt demnach der Passus ,Anlagen auf Konversionsfldchen
aus militarischer Nutzung in Betracht. Der Geltungsbereich befindet sich weder in
einem Naturschutzgebiet als in einem Nationalpark.

Die Stadt hat damit keine Flachenalternativen, die zur Prifung in Frage kommen. Mit
dem Vorhaben wird die von der Stadt angestrebte stddtebauliche Entwicklung (FNP)
nachgekommen.

9 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG sind Verdnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen.

Eine Beeintrdchtigung ist dann gegeben, wenn die belebten (biotischen) und
unbelebten (abiotischen) Faktoren des Naturhaushaltes und deren Wirkungsgeflige
in dem betroffenen Landschaftsraum gestért werden. Der Eingriffstatbestand wird
aber nur erfiilit, wenn die Beeintrdchtigung erheblich ist. Fir erhebliche
Beeintréchtigungen miissen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen erfolgen.

Fir die zuvor dargestellten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintréachtigungen
jedes Schutzgutes wird nach der Dauer und der Schwere des Eingriffes die Art und
der Umfang von Ausgleichs- und Kompensationsmalnahmen und evitl.
Ausgleichsabgaben ermittelt. Grundsétzlich soll jede vermeidbare Beeintréchtigung
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unterlassen und unvermeidbare Beeintrdchtigungen verringert bzw. ausgeglichen
werden.

Ein Eingriff darf nach naturschutzfachlicher Sicht nicht zugelassen oder durchgefiihrt
werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in
angemessener Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind
und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwégung
aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.
Sind auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist (iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den § 9 BauGB.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Grundséatzlich ist zunachst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu priifen. Der
Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen (gem. § 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG).

9.1 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen wihrend der Planungsphase
Gem. dem Vermeidungsgebot (§§ 13 und 15 (1) BNatSchG) kénnen wahrend der
Planungsphase folgende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im
Geltungsbereich unterlassen werden:

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 1
Errichtung der Anlage unter Schonung der vorhandenen Vegetations- und
Gelédndestrukturen.

Vermeidungs-/Minderungsmanahme V/IM 2

Minimale Flicheninanspruchnahme und Erhalt der nicht durch die Uberdeckung der
Solarmodule bendtigten Flachen. Festlegung einer GRZ von 0,35, die nicht
Uberschritten werden darf.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 3
Zufahrten und Stellplétze sind wasserdurchldssig zu befestigen.

Vermeidungs-/Minderungsmafinahme V/IM 4
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze sind nur innerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/M 5

Festlegung als Fldchen fir Wald am westlichen Geltungsbereich im Sinne des
LWaldG (Waldcharakter) sowie nérdlich der Stralenverkehrsflache (Erhalt des
Kiefernvorwaldes und der naturnahen Laubwaélder und Laub-Nadel-Mischwalder mit
heimischen Baumarten, mittlerer Standorte sowie dem Eichenbestand,
Mischbaumart Robinie).
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Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 6

Bauzeitenregelung:

Zur Vermeidung von Beschéadigungen und Zerstérungen der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten der bodenbriitenden Végel ist die Baufreimachung nicht im Zeitraum
zwischen 01. Mérz bis 30. September durchzufithren.

9.2 Bauvorhabenbedingte Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
Folgende Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sind wéhrend der Bauzeit und
im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bauvorhabens zu beriicksichtigen:

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme VIM 7
Vermeldung von Kontaminationen durch:
sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und Betriebsstoffen
- ordnungsgemaélie Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen
- ordnungsgemaler technischer Zustand der Baufahrzeuge und —geréte durch
regelméfRige Wartung

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 8
Materiallagerungen sind auf kleinstméglicher Flache zu realisieren.

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 9
Wiederherstellung der wahrend der Baumafinahme beanspruchten Flachen.

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 10

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der
Bauordnung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu
priifen und einer Verwertung bzw. ordnungsgeméfRen Entsorgung zuzufiihren.

Vermeidungs-/Minderungsmafinahme V/M 11
Trennung von Ober- und Unterboden bei sémtlichen Erdarbeiten.

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 12
Sicherung und sachgerechte Lagerung von Oberboden.

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/M 13

Verzicht auf schwere Technik bei der Bauausfithrung sowie Schritigeschwindigkeit
innerhalb des Plangebietes.

9.3 Nutzungshbedingte Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
Siehe Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen V/M 1 bis V/M 5.

9.4 Anlagenbedingte Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Vermeidungs-/MinderungsmaSnahme V/M 14
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern.
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9.5 Artenschutzrelevante VermeidungsmaRnahmen
Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens sind entsprechend folgende
Vermeidungsmalnahmen erforderlich.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/IM 15

Verlagerung des Zauneidechsenbestandes durch Vergrdmen der Zauneidechsen
mittels Hochmahd (mind. 15 cm Bodenabstand des Méhwerkes) der bewachsenen
Ruderal-, Gras- und Staudenfluren mit Gehélzsukzession vor Beginn der
BaumaRnahme; kleinflachig und kreisférmig beginnend von Innen nach AuBen
arbeitend; Zeitpunkt: ab August.

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahme V/M 16

Nordostlich sind auf einer Gesamtfléache von 3.455 m? (Flache M2) zur Entwickiung
des Lebensraums der Zauneidechsen i.V.m. mit den vorgezogenen MafRnahmen
Vcerz2 10 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m) und 10 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m)
anzulegen.

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/IM 17

Anpflanzung von Strauchern entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze von 800
Stréucher (2x v, 60 — 100 cm). Ziel ist es, eine schnelle Entwicklung der Stréducher zu
ermoéglichen, um die Blendwirkungen (Lichtimmissionen) zu minimieren. Des
Weiteren dient die Vermeidung der Schaffung von Habitaten.

Vermeidungs-/Minderungsmanahme V/M 18
Okologische Baubegleitung: Fachliche Begleitung der Baudurchfiihrung und
Umsetzung der Anlage von Ersatzlebensrdumen der Zauneidechsen.

9.6 Artenschutzrelevante vorgezogene MaBRnahmen (CEF-MaRnahmen)

Vcer1 — Naturschutzfachliche Baubegleitung

Naturschutzfachliche Anleitung und Begleitung der vorgezogenen
Vermeidungsmafinahmen.

Vcer2 — Schaffung von Ersatzhabitaten als Lebensraum fiir Zauneidechsen
Auf der Fldche M1, M3, M4 und M5 fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zur Sicherung des Lebensraums
und als Rickzugsgebiet fir Zauneidechsen vor Beginn der BaumaRfnahme
Ersatzlebensrdume anzulegen. Dabei sind die Ersatzlebensrdume wie folgt
anzulegen:
- M1 (auf einer Gesamtfliche von 2.160 m?): 8 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x
1m) und 8 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m),
M3 (auf einer Gesamtfldche von 750 m?): 1 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m)
und 1 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m),
M4 (auf einer Gesamtfizche von 855 m?): 1 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m)
und 1 Totholzwiélle (2,5m x 1m x 1m),
M5 (auf einer Gesamtfliche von 2.000 m?): 8 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x
1m) und 8 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m),
Die dazwischenliegenden Flachen sind extensiv zu bewirtschaften.
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Die Standorte bieten, vor allem ab Mittag bis in die Abendstunden, geeignete
Habitatgebiete fur Zauneidechsen. Dariiber hinaus sind auch weitere
Riuckzugsrdume in das Waldgebiet (NSG) sowie der festgesetzten Waldfldche
gegeben. Des Weiteren werden durch die zusétzlichen punktuellen Habitate (M3 und

M4) weitere Lebensrdume innerhalb des Plangebietes geschaffen.

9.7 Zusammenstellung der erheblichen Konflikte
In der nachfolgenden Tabelle sind die schutzgutbezogenen erheblichen Eingriffe, wie

sie im vorangegangenen Kapitel beschriecben und bewertet wurden,
zusammengefasst.
Tab. 11:  Zusammenstellung erhebliche Konflikte
Konflikt- | Art der | Konfliktbeschreibung Umfang Dauer
Nr. Beeintrdachtigu und
ng Intensitit
Schutzgut Boden
KV Bau- und punktuelle Versiegelung 525 m* | Dauerhaft
anlagenbedingt | der Solarmodule durch und
Rammpfeiler und erheblich
Vollversiegelung auf
Boden allg.
Funktionsauspragung
Schutzgut Biotope
KB 1 Bau- und Verlust von 2.169 m? | Dauerhaft
anlagenbedingt | silbergrasreiche und
Pionierfluren, weitgehend erheblich
ohne spontanen
Gehélzbewuchs
(Geholzdeckung < 10 %)
KB 2 Verlust von 40.189 m” | Dauerhaft
silbergrasreiche und
Pionierfluren, mit erheblich
spontanem
Gehdlzbewuchs —
Traubenkirsche,
Eschenahorn, Kiefer,
Robinie (Gehélzdeckung
10 -30 %)
KB 3 Bau- und Dauerhafter Waldverlust 75.250 m* | Dauerhaft
anlagenbedingt und
erheblich
Schutzgut Arten
KA 1 Bau- und Verlust des lokalen 1 | Dauerhaft
anlagenbedingt | Bruthabitats des und
Wendehals erheblich
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9.8 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
Fir alle nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind
entsprechende AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren (§ 15 BNatSchG).

9.8.1 Schutzgut Boden

Die ermittelte Versiegelungsflache von 525 m? (KV) ist nach der HVE" vorrangig
durch Entsiegelungsmafnahmen zur vollstdndigen Wiederherstellung der
beeintrdchtigten Funktionen zu kompensieren

Innerhalb des Plangebletes befindet sich eine betonierte Fldche (suidlich) mit einer
Flache von 633 m?. Diese Flache wird als Entsiegelungsmafnahme angerechnet.
Demnach entstehen durch die getroffenen Festsetzungen keine zusiatzliche
Neuversiegelungen (Planung Versmgelung von 525 m? -
Ents:egelungsmal!nahme von 633,00 m? = Uberhang an Entsiegelungsfliche
von 108 m?). Das Schutzgut Boden ist damit ausgeglichen.

9.8.2 Schutzgut Biotope

9.8.2.1 Geschiitzte Biotope:

Gem. der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE)
werden die Verluste der vorkommenden Biotope, hier fir Trocken- und
Halbtrockenrasen als Ausgleichsverhaltnis von 2 bis 3 bewertet. Die unteren Werte
beziehen sich dabei auf eine méRige und die oberen auf eine sehr gute Auspragung.
Die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Teltow-Flaming verwies dabei,
dass fur die Inanspruchnahme von gut ausgepragten Trockenrasenbereichen, ein
Kompensationsfaktor von 1:3 angesetzt werden muss.

Die HVE soll die Anwendung der Eingriffsregelung im Land Brandenburg einheitlich,
nachvollziehbar und effektiv handhabbar gestalten. Sie richtet sich vor allem an die
fur die Eingriffsregelung zustandigen Behérden, Planungstréger und Planungsbiros.
Sie sind als Empfehlung zum Vorgehen in der Vollzugspraxis konzipiert, wobei
Abweichungen von den dargestellten Arbeitshilfen méglich bleiben.

Fir eine Abweichung der HVE sind folgende Punkte dargestelit:

Die Flache an sich, als Konversionsflache (ehemalige Militarflache), ist an dieser
Stelle heranzuziehen. Die Existenz von Altlasten und der hinreichende Verdacht fiir
die Existenz von Kampfmitteln sowie die Versiegelungen der Bodenoberflache, die
mit einer schwerwiegenden Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen
einhergehen, sind bei der Bewertung einer Auspragung heranzuziehen.

Des Weiteren ist ohne den Bebauungsplan davon auszugehen, dass die
Bestandssituation im Plangebiet bestehen bleibt und die Konversionsflaiche weiter
eine fortfiihrende Sukzession erfidhrt und somit das Offenland einschlieBlich der
geschitzten Trockenrasenbiotope verloren geht.

Dies bestéatigt sich bereits seit Beginn der Aufstellung des Bebauungsplanes
.Solarpark Koschewoi-Ring" im Jahr 2018.

Zu Beginn des Planungsprozesses wurde eine Bestandaufnahme in Form einer
Biotopkartierung vorgenommen, welche schon einen erheblichen Anteil der Flachen
nicht mehr in die Offenlandkategorie zu zugeordnet hatte. Durch den illegalen
Kahlschlag der Waldflichen im Winter 2018/2019 wurde ein Grofteil der Flachen

1 HVE - Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg
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freigestellt. Da im Anschluss keine weitere Pflege durchgefiihrt wurde, setzte eine
starke Gehélzsukzession ein, welche wieder groRfléchig im Bestand vorzufinden ist.
Auch die geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG sind davon betroffen und
werden voraussichtlich durch die Gehdélzsukzession nach und nach verdrangt und
gehen dadurch teilweise verloren.

Anlagenbedingt filhrt die geplante Photovoltaikfreiflichenanlage zu Verschattungen
der Ruderal-, Gras- und Staudenfluren. Unter Beriicksichtigung der Wertigkeit kann
der Verlust des geschiitzten Biotops in gleichwertiger Wiederherstellung im
Verhéltnis 1:1 durch Pflegemanahmen im Plangebiet ausgleichen und erhalten
werden. Lediglich die héherwertigen silbergrasreiche Pionierfluren, weitgehend ohne
spontanen Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10 %) sollen in einem Verhéltnis von
1.2 ausgeglichen werden. Durch die Pflege und Aushagerung der durch Module nicht
Uberschatteten Ruderal-, Gras- und Staudenfluren und die Pflege der gerodeten
Waldflachen kénnen arten- und strukturreiche Staudenfluren innerhalb des gesamten
Sondergebietes  entwickelt und aufgewertet werden. Aufkommende
Geholzstrukturen sind dabei zu entfernen. Damit kann das Schutzgut Biotop unter
Voraussetzung der Ausnahmegenehmigung bzw. Befreiung gem. § 30 Abs. 3
BNatSchG ausgeglichen werden.

Tab. 12:  Konfliktfaktoren KB1 und KB2

Konflikt | Biotoptyp Fliche | Kompen- Kompensations

=Nr. in m? /| sationsfaktor | -bedarf Fliche
Anzahl in m? / Anzahl

KB 1 Verlust von 2.169 1:2 4.338

silbergrasreiche
Pionierfluren, weitgehend
ohne spontanen
Gehélzbewuchs
(Gehdlzdeckung < 10 %)

KB 2 Verlust von 40.189 | 1:1 40.189
silbergrasreiche
Pionierfluren, mit
spontanem
Gehdlzbewuchs —
Traubenkirsche,
Eschenahorn, Kiefer,
Robinie (Gehdlzdeckung
10 - 30 %)

*Abweichung der HVE

Herleitung der Ausgleichsflichen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes fiir
die betroffenen geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG
Folgende Daten werden zu Grunde gelegt:

Sonstiges Sondergebiet ,Solarpark, Photovoltaikfreifldchenanlage” 116.490 m*
GRZ 0,35, ohne Uberschreitung von 50 % 40.771,5 m*
nichtbebaubar 72.658,5 m*
FlachengréRe der iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) 96.710,0 m*
28 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m) 140 m?

28 Totholzwiélle (2,5m x 1m x 1m)
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Umgrenzung von Fléchen zum Anpfianzen von Baumen, Stréduchemn 2 595 m?
und sonstigen Bepflanzungen )

Verschattung der Module/sonstige Anlagen auf den nicht 50 %
tiberdeckten Bodenflachen mit °

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen sind bauliche Anlagen nur innerhalb der
Baufenster zulédssig. Daher wird im ersten Schritt, die mégliche Bebauung (GRZ von
0,35) von der Fléche des Baufenster (iiberbaubare Grundstiicksflachen) abgezogen:

Baufensterflache = 96.710,0 mz
GRZ von 0,35, ohne Uberschreitung = -40.7715m
Zwischensumme | = 55.998,4 m

Von der Zwischensumme | werden im nachfolgenden Schritt die mdgliche
Verschattung der Module/sonstige Anlagen auf den nicht tberdeckten Bodenfldchen
abgerechnet (50 %):

Zwischensumme | = 55.938,5 m?
Verschattung = x50 %
Zwischensumme |l = 27.969,25 m®

Im dritten Schritt zur Herleitung der Ausgleichsflachen werden die Flachen auRerhalb
der Baufenster auf dem Sonstigen Sondergebiet (SO) herangezogen, diese ergeben
sich wie folgt:

SO = 116.490,0 m";
Baufensterfléche = -96.7100 m
Zwischensumme [l = 19.780,0 m

Unter Beriicksichtigung der Festsetzungen beziiglich der Zauneidechsenhabitate [28
Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m); 28 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m)] und der
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind diese noch von der Zwischensumme Il abzuziehen:
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Zwischensumme Il = 19.780,0 m?

28 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m);

28 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m) = - 140,0 m?

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen = - 2.525.0 m?
Zwischensumme IV = 17.115.0 m*

Im letzten Schritt werden die Zwischensummen |l und IV addiert.
Zwischensumme Il = 27.969,25 m?
Zwischensumme 1V = +17.115,00 m?
Ausgleichsfliche = _45.,084.25 m*

Demnach kénnen zwischen den Modulreihen, wo Fldchen unverschattet bleiben auf
den nicht tberbaubaren Grundstiicksfiachen 45.084,25 m? fir den Eingriff der
geschiitzten Biotope als Ausgleichsfliche herangezogen werden.

9.8.2.2 Waldflachen:

Der Kompensationsfaktor wird nach weiteren Abstimmungen mit der unteren
Forstbehdrde und mit dem Schreiben dieser Behérde vom 13. November 2019 (Mail)
nunmehr wie folgt bestimmt:

Grundkompensation (Walderhalt § 1 LWaldG) Faktor 1
Lokaler Klimaschutzwald (WFKT 3100) Faktor 1
Erholungswald Stufe 2 (WFKT 8102) Faktor 0,75
Zwischensumme 1:2,75
Abschlag wegen Belastung auf der Flache

(Altlasten, Munitionsverdacht, Reste baulicher Anlagen) -0,75

| Ausgleichfaktor gesamt 1:2

Der hieraus resultierende genaue Kompensationsumfang ist abhéngig von der
tatséchlichen Waldumwandlungsfldche.

Tab. 13:  Konfliktfaktoren KB3

Konflikt | Biotoptyp Flache in | Kompensation | Kompensation
-Nr. m? ! | s-faktor s-bedarf
Anzahl Fliche in m? /
Anzahl
KB 3 Landreitgrasfluren, mit | 75.250 1:2 nach 150.500 m*
Gehdlzbewuchs- m? LWaldG
Traubenkirsche,
Eschenahorn

Bei der Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart sind die zum
Anlasszeitpunkt geltenden Vorgaben gem. LWaldG zu beachten. Hierzu ist ein
Waldumwandlungsverfahren bei der unteren Forstbehdrde erforderlich. In diesem
wird einzelfallbestimmt auch der zu erbringende Eingriffsausgleich festgesetzt.

Der Bebauungsplan soll forstrechtlich qualifiziert werden.
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Art und Umgang der KompensationsmaBnahme- nach Forstrecht:

Durch eine aktuelle ministeriellen Auflassung ist der Naturraumbezug gem. Nr. 1.1.4
VV § 8 LWaldG waldrechtlich nicht mehr erforderlich. Das heif3t aus forstrechtlicher
Sicht kann der Suchraum flir A+E MaRnahmen im Zusammenhang mit
Waldumwandlungen ausgeweitet werden.

Um der Gesamtkompensation Rechnung zu tragen wird eine Ersatzaufforstung
(Neuanlage von Wald) auRerhalb des B-Plangebietes auf 7,525 ha und
Waldverbessernde MafRnahmen (6kologischer Waldumbau) auf 7,525 ha angestrebt.
Die Gesamtkompensation wird Bestandteil des stddtebaulichen Vertrages zwischen
der Stadt Zossen und dem Vorhabentréger.

1. Art und Umgang der KompensationsmaBBnahme- nach Forstrecht:

Durch eine aktuelle ministeriellen Auflassung ist der Naturraumbezug gem. Nr. 1.1.4
VV § 8 LWaldG waldrechtlich nicht mehr erforderlich. Das heif3t aus forstrechtlicher
Sicht kann der Suchraum fir A+E MaRnahmen im Zusammenhang mit
Waldumwandlungen ausgeweitet werden.

a. Ersatzaufforstung:

Nach § 9 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg LWaldG wurde die
Genehmigung zur Erstaufforstung fir nachfolgend genannte Fldchen mit einer
Gesamtflachengréfie von 7,7851 ha erteilt (Erstaufforstungsbescheid):

e Naturraum: Niederlausitz, Gemarkung Bergen, Flur 1 Flurstick 33/1,
Erstaufforstungsbescheld LFB_SELU_Obf-Luck-3600/515+1#8692/2020,
Fliache 2.739 m?

e Naturraum: Niederlausitz, Gemarkung Bergen, Flur 1 Flurstick 33/2,
Erstaufforstungsbescheld LFB_SELU_Obf-Luck-3600/515+1#8692/2021,
Fliche 4.868 m?

e Naturraum: Niederlausitz, Gemarkung Bergen, Flur 2 Flurstiick 42,
Erstaufforstungsbescheld LFB_SELU_Obf-Luck-3600/515+1#8692/2022,
Fliche 4.045 m?

e Naturraum: Niederlausitz, Gemarkung Koppatz, Flur 1 Flurstiick 100/2
Erstaufforstungsbescheid LFB 30.07.7020-6/118/2019, Fliche 4.045 m?

e Naturraum: Niederlausitz, Gemarkung Oelsig, Flur 3 Flurstiick 120/2
Erstaufforstungsbescheid LFB_Obf-Herzb-3600/580+3/2020, Fliche 9.738 m*

e Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Speichrow, Flur 1 Flurstiick
350, Erstaufforstungsbescheld LFB_SELU-3600/721+7#140290/2020, Flache
6.792 m?

e Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Speichrow, Flur 1 Flurstiick
351, Erstaufforstungsbescheld LFB_SELU-3600/721+7#140290/2021, Flache
3.714m?

¢ Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Lamsfeld, Flur 1 FIurstuck
231/1, Erstaufforstungsbescheid LFB 21.03-7020-6/1/20, Fléiche 9.075 m?

s Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Lamsfeld, Flur 1 FIurstuck 245,
Erstaufforstungsbescheid LFB 21.03-7020-6/1/21, Fldche 9.723 m?

e Naturraum: ositBB Heide+SeenG, Gemarkung Lamsfeld, Flur 1 Flurstuck
109/1, Erstaufforstungsbescheid LFB 21.03-7020-6/1/22, Fléche 5.539 m?

85



Stadt Zossen — OT Wiinsdorf
Bebauungsplan — ,Solarpark am Koschewoi-Ring* Begriindung — Entwurf

¢ Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Lamsfeld, Flur 1 FIurstuck 586,
Erstaufforstungsbescheid LFB 21.03-7020-6/1/23, Fldche 10.197 m?

o Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Lamsfeld, Flur 1 FIurstuck 587,
Erstaufforstungsbescheid LFB 21.03-7020-6/1/24, Fldche 2.724 m?

Gesamtersatzaufforstungsfliche von 75.250 m? (7,525 ha).

Ergdnzend sind fir die o.g. Ersatzaufforstungen folgende Unterlagen der
Begriindung beigefigt:

Ausfiihrungspléne

Pflanzplane

b. Waldverbessernde MaRhahmen:

MafRnahmenbeschreibung zu den waldverbessernden MaBRnahmen:

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, den Waldumbau entsprechend den Vorgaben
der zustdndigen Behérden, in den Grenzen des standortlich sinnvollerweise
Méglichen auf eigene Kosten durchzufithren/durchfithren zu lassen. Er tibernimmt
auch samtliche Schutz-, Pflege- und Nachbesserungsmafnahmen.

Folgende Fléchen werden beansprucht:

e Naturraum: mittl. Mark Flaming, Gemarkung Mahlsdorf, Flur 3 FIurstuck 5,
Erstaufforstungsbescheid LFB 20.05 7020-6/0620, Fliche 63.678 m?

e Naturraum: mittl. Mark Fldming, Gemarkung Mahlsdorf, Flur 3 FIurstuck 2,
Erstaufforstungsbescheid LFB 20.05 7020-6/0620, Fliche 11.572 m?

Insgesamt kénnen 75.250 m? (7,525 ha) waldverbessernde MaBnahmen fiir die
Gesamtkompensation der Waldinanspruchnahme angerechnet werden.

Auch die Umsetzungen der waldverbessernden MafRnahmen werden Bestandteil des
stddtebaulichen Vertrages.

Ergénzend sind fur die 0.g. waldverbessernden MalRnahmen folgende Unterlagen
der Begriindung beigefiigt:

Ausfiihrungspléne
Pflanzplane
Fazit:
Vergleich der Gesamtkompensation nhach LWaldG
Erforderliche Fléche Durchftthrung  von | Bilanz
Kompensation im MafRnahmen
Verhéiltnis 1:2 (gerundet)
Ersatzaufforstung ha 7,625 ha 7,525 ha 0,0 ha
Waldverbessernde 7,525 ha 7,525 ha 0,0 ha
MaRnahmen

Demnach kann die dauerhafte Waldumwandlungsfliche von 75.250 m? (7,525
ha) in einem Ausgleichsverhidltnis 1:2 vollstindig auBerhalb des
Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden.
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9.8.3 Schutzgut Arten

Infolge der Rodung des Robinienwéldchens sowie seiner benachbarten Altpappeln
und Eichen verliert aber auch der Wendehals (J. forquilla) sein lokales Bruthabitat
(KA1). Fur ihn werden deshalb zwei arttypische Nistkdsten aus Holzbeton
waldrandnah angebracht werden.

Far die Umsetzung MaRnahme wird gem. § 11 BauGB ein stédtebaulicher Vertrag
zwischen der Stadt Zossen und dem Vorhabentréger geschlossen.

9.9 KompensationsmaBRnahmen innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes kdnnen die Konfliki-Nr. KV, KB 1 und KB 2 durch
Kompensationsmafnahmen ausgeglichen werden.

Fir die Konflikt-Nr. KV kénnen gem. der HVE entsprechende
Entsiegelungsmafnahmen durchgefiihrt werden.

Die Konfliki-Nr. KB 1 und KB 2 kdnnen mit der textlichen Festsetzung fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickilung von Boden, Natur und
Landschaft ausgeglichen werden. Demnach sind die Flachen zwischen den Modulen
und auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen extensiv zu bewirtschaften.
Zusétzlich sind auf den Fléchen flr MaRnahmen flr die Zauneidechsen zwischen
den drei Totholz-Riegel und drei Totholzwélle die Fldchen ebenfalls extensiv zu
bewirtschaften.

Demnach sollen diese Fléchen als Sandtrockenrasen auf den nicht Uberstellten,
unverschatteten sowie nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen entwickelt werden.
Im Kapitel 9.9.2 wird dazu das Pflege- bzw. Beweidungskonzept kurz dargestelit.

Fir die Umsetzung MafRnahme wird gem. § 11 BauGB ein stddtebaulicher Vertrag
zwischen der Stadt Zossen und dem Vorhabentréger geschlossen.

9.9.1 Nachweis des Standortes fiir die Etablierung eines Trockenrasenbiotops
Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Sandtrockenrasen sind
- die Exposition (unbeschattete, waldfreie Lage),
- die Bodenverhaltnisse (nahrstoffarme Sande),
- die Vegetationsbedeckung (gehdlzfrei bis zu geringem Besatz von
Zwergstrauchern).

Voraussetzungen fiur die Entwicklung von Tierartengruppen sind
- Lebensrdume mit hohen Temperaturgradienten (Unterschiede in Besonnung,
Vegetation, Relief, Feuchtigkeit),
- die Bodenverhélinisse (lockerbddige, offene Stellen),
- Angebot an niedrigen Deckungsstrukturen (Vegetationsbestand, Stubben- und

Totholz, Lesesteine, Mauerreste).
Die Voraussetzungen sind innerhalb des Plangebietes gegeben.

Fir die KompensationsmaBnahme Erhalt und Entwicklung von Sandtrockenrasen am
Standort des Solarparks am Koschewoi-Ring stehen die unbebaubaren Flachen
auBerhalb des Baufensters sowie innerhalb der Baugrenze die besonnten und leicht
beschatteten Flachen zwischen den Modulreihen zur Verfligung.

Sie bieten aufgrund der sandigen (Roh-) Bodenverhiltnisse sehr gute standértliche
Voraussetzungen fur die Entwicklung von Trockenrasen.
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9.9.2 Pflege- und Beweidungskonzept

Das gesamte Areal des Solarparkes (Sondergebiet Solar) umfasst eine Flédche von
116.490 m2.

Davon sind die laut Bebauungsplan vorgesehene Flidche von 2.525 m? zum
Anpflanzen von Striuchern sowie die angelegten Totholzstrukturen (ca. 140 m?)
abzuziehen.

Damit verbleibt ein Beweidungs- und Offenhaltungsareal mit einer Ausdehnung von
113.825 m?; das sind

11,3825 ha.

Es setzt sich aus
den Flachen zwischen und unter den Modulreihen (Betriebsflache 9,6710 ha) sowie
den nicht bebaubaren, nicht bepflanzien Randzonen (1,7115 ha) zusammen.

Griinde fiir eine Beweldung mit Schafen
¢ Bodenoberflache ist uneben

¢ Reste von Fundamenten und Geb&duden im Boden und oberirdisch vorhanden

o Stubben der Waldflachen sind nicht gerodet

¢ Verwertung des Griinaufwuchses, Verbiss auch der Stubbenaustriebe und der
Gehélzsukzession

¢ im Jahresverlauf entstehen Zonen mit unterschiedlichen Vegetationsstadien

Ausfiihrung der Beweidung
o wolfssichere Einzdunung des Gelandes

o Belassen der Fidche und Erwarten der Spontanentwickiung

e Keine Ansaaten vornehmen

¢ Unterteilung der Flédche in geeignete Umtriebs- oder Portionsweiden
entsprechend des Futterangebotes und des Monitorings (Schutz der
Bodenbriter)

e Besatz von max. 1,0 GV

o Beweidung 2 x jahrlich durchfiihren; erster Termin in Abhéngigkeit des
Brutbeginns; zweiter Termin nach dem 15. Juli

e je nach Ergebnis des Monitorings die Weidetermine und Umtriebsfléchen
anpassen

¢ auf Fldchen mit Gehélzsukzession weiterhin mehrmals jahrlich das Entfernen
dieser sicherstellen.

¢ in einem dreijdhrigen Rhythmus eine Bodenverwundung z. B. mittels Frase
vornehmen, um eine bliitenreiche Flora zu entwickeln; das heilt, dass jéhrlich
jede 3. Gasse bearbeitet wird und in den darauffolgenden Jahren ein Wechsel
erfolgt. So wird sichergestellt, dass auch die friihsten und besonders
wertvollen Entwicklungsstadien immer vertreten sind. Die Bearbeitung ist nur
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von Oktober bis Februar durchzufiihren, um die Gelege der Bodenbriiter zu
schiitzen.
o Pflegekonzept mit der UNB abstimmen

Die Beweidung, das Monitoring und die Dokumentationen sind jeweils vertraglich zu
binden.

Zeitraum: dauerhaft, mind. 20 Jahre

Das Konzept zum Erhalt und zur Entwicklung von Sandtrockenrasen am Standort
des Solarparks am Koschewoi-Ring Wiinsdorf/Waldtstadt ist der Begriindung als
Anlage beigefiigt.

9.10 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird die Konflikt-Nr. KB 3
ersetzt.

Um der Gesamtkompensation Rechnung zu tragen wird eine Ersatzaufforstung
(Neuanlage von Wald) auRerhalb des B-Plangebietes auf 7,525 ha und
Waldverbessernde MaRhahmen (6kologischer Waldumbau) auf 7,525 ha angestrebt.
Die Gesamtkompensation wird Bestandteil des stddtebaulichen Vertrages zwischen
der Stadt Zossen und dem Vorhabentréager.

a. Ersatzaufforstung:

Nach § 9 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg LWaldG wurde die
Genehmigung zur Erstaufforstung fiir nachfolgend genannte Flédchen mit einer
GesamtflachengréRe von 7,7951 ha erteilt (Erstaufforstungsbescheid):

o Naturraum: Niederlausitz, Gemarkung Bergen, Flur 1 Flurstick 33/1,
Erstaufforstungsbescheld LFB_SELU_Obf-Luck-3600/515+1#8692/2020,
Fliche 2.739 m?

o Naturraum: Niederlausitz, Gemarkung Bergen, Flur 1 Flurstick 33/2,
Erstaufforstungsbescheld LFB_SELU_Obf-Luck-3600/515+1#8692/2021,
Fliche 4.868 m?

e Naturraum: Niederlausitz, Gemarkung Bergen, Flur 2 Fiurstick 42,
Erstaufforstungsbescheld LFB_SELU_Obf-Luck-3600/515+1#8692/2022,
Fliche 4.045 m?

e Naturraum: Niederlausitz, Gemarkung Koppatz, Flur 1 Flurstiick 100/2
Erstaufforstungsbescheid LFB 30.07.7020-6/118/2019, Fliche 4.045 m?

o Naturraum: Niederlausitz, Gemarkung Oelsig, Flur 3 Flurstiick 120/2
Erstaufforstungsbescheid LFB_Obf-Herzb-3600/580+3/2020, Fldche 9.738 m*

¢ Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Speichrow, Flur 1 Flurstiick
350, Erstaufforstungsbescheld LFB_SELU-3600/721+7#140290/2020, Flache
6.792 m?

o Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Speichrow, Flur 1 Flurstiick
351, Erstaufforstungsbescheld LFB_SELU-3600/721+7#140290/2021, Flache
3.714 m?
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o Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Lamsfeld, Flur 1 FIurstuck
231/1, Erstaufforstungsbescheid LFB 21.03-7020-6/1/20, Fliche 9.075 m?

e Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Lamsfeld, Flur 1 Flurstuck 245,
Erstaufforstungsbescheid LFB 21.03-7020-6/1/21, Fléche 9.723 m?

e Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Lamsfeld, Flur 1 FIurstuck'
109/1, Erstaufforstungsbescheid LFB 21.03-7020-6/1/22, Fliche 5.539 m?

¢ Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Lamsfeld, Flur 1 Flurstuck 586,
Erstaufforstungsbescheid LFB 21.03-7020-6/1/23, Fldche 10.197 m?

¢ Naturraum: ostBB Heide+SeenG, Gemarkung Lamsfeld, Flur 1 Flurstuck 587,
Erstaufforstungsbescheid LFB 21.03-7020-6/1/24, Fliche 2.724 m?

Gesamtersatzaufforstungsfliche von 75.250 m? (7,525 ha).

b. Waldverbessernde MaRnahmen:

MaRnahmenbeschreibung zu den waldverbessernden MaRnahmen:

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, den Waldumbau entsprechend den Vorgaben
der zustdndigen Behérden, in den Grenzen des standdrtlich sinnvollerweise
Méglichen auf eigene Kosten durchzufiihren/durchfithren zu lassen. Er {ibernimmt
auch sémtliche Schutz-, Pflege- und Nachbesserungsmafinahmen.

Folgende Flachen werden beansprucht:

¢ Naturraum: mittl. Mark Fldming, Gemarkung Mahisdorf, Flur 3 FIurstUck 5,
Erstaufforstungsbescheid LFB 20.05 7020-6/0620, Fliche 63.678 m?

e Naturraum: mittl. Mark Fldming, Gemarkung Mahlsdorf, Flur 3 Flurstuck 2,
Erstaufforstungsbescheid LFB 20.05 7020-6/0620, Fliche 11.572 m?

Insgesamt kénnen 75.250 m? (7,525 ha) waldverbessernde MaRnahmen fur die
Gesamtkompensation der Waldinanspruchnahme angerechnet werden.

Far die Umsetzung Mal3hahme wird gem. § 11 BauGB ein stédtebaulicher Vertrag
zwischen der Stadt Zossen und dem Vorhabentréger geschlossen.
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10 Zusitzliche Angaben

10.1 Vorgehensweise zur Umweltpriifung

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich grundsétzlich an die Vorgehensweise unter Beriicksichtigung der
Paragraphen zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die Erhebung und Auswertung zu den Schutzgiitern wurde auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes begrenzt. Das angrenzende Schutzgebiet Jagersberg-
Schirknitzberg wird durch die Planung eines Solarparks nicht weiter beeintrachtigt.
Aus diesem Grund wurde auf eine Ausweitung des Untersuchungsraumes verzichtet.
Zunachst wurde der gegenwartige Umweltzustand der Schutzgiiter verbal-
argumentativ beschrieben. Die Informationen zu den jeweiligen Schutzgiitern wurden
aus dem Landschaftsrahmenplan Teltow-Fl&dming, dem Landschaftsplan der Stadt
Zossen sowie auf digitale Karten des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe und aus dem Umweltbericht des Fldchennutzungsplans (FNP) der Zossen
entnommen.

Daten zu den Schutzgebieten nach Landesrecht und der ,Natura 2000 wurden
ebenfalls aus dem FNP der Zossen entnommen.

Auch die Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ. Dabei wurden die
Ubergeordneten Ziele des Umweltzustandes aus den relevanten Fachgesetzen und —
planen beriicksichtigt. Die aus der Planung resultierenden Ergebnisse steuern die
Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden MaflRnahmen, die die zu
erwartenden Konflikte und damit deren Erheblichkeit zu vermeiden, zu minimieren
und zu kompensieren haben.

10.2 MaBRnahmen 2zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemall BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen

tberwachen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpldne eintreten, um

insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln

und in der Lage zu sein, geeignete Manahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die wesentliche erhebliche Umweltauswirkung, die die Planung vermuten l&sst, ist

die Versiegelung von Boden und der damit verbundene Verlust von Biotopen.

Die Uberwachungsanforderung liegt auch bei den Behérden. Nach Abschluss des

Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplanes sollen die Behérden die Gemeinde

unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung

des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige

Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das vorgesehene Plangebiet mit einer Gréf3e von ca. 14 ha befindet sich stid-6stlich
des Gemeindeteils Wiinsdorf Waldstadt. Planungsrechtlich ist das Plangebiet auf der
Grundlage des § 35 BauGB (Bauen im AuRenbereich) zu beurteilen. In Wiinsdorf
plant die Ka-Energy Solutions GmbH in Zusammenarbeit mit der Stadt Zossen eine
Solaranlage mit einer Leistung von 7,0 bis 7,5 Megawatt. Die geplanten Solarmodule
sollen gerahmt und aus Glas bestehen und auf einer Unterkonstruktion aus
Aluminium und Stahl befestigt werden. Der Reihenabstand der Pfosten soll 9,5 m
betragen. Insgesamt sind ca. 23.800 Module fiir die Gewinnung von Strom aus der
Sonnenenergie geplant.

Um auch planungsrechtlich das Gebiet fur alternative Energien entwickeln zu
kénnen, soll hier ein Bebauungsplanverfahren nach § 2 BauGB durchgefiihrt werden.
Ziel ist es daher, einen Beitrag zur Férderung regenerativer Energien mit Hilfe von
Solaranlagen und damit auch zum globalen Klimaschutz zu leisten. Demnach soll der
Standort langfristig als Sondergebiet festgesetzt werden. Die Solaranlagen sind
weitgehend emissionsfrei und leisten einen wichtigen Beitrag zur Gewahrleistung
einer zukunftsorientierten Energieversorgung. Es wird eine GRZ von 0,35, die nicht
Uberschritten werden darf, festgesetzt. Die Héhe der Photovoltaikfreiflichenanlage
betrdagt min. 0,8 m und max. 3,2 m Uber der Gelandehéhe. Kameramasten dirfen
ausnahmsweise bis zu 8 m Héhe zugelassen werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zossen legt das Plangebiet bereits als
Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,Solaranlage® fest. Das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird Rechnung getragen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
vorzufinden.

Gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG kann von den Verboten des Absatzes 2 auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
kénnen. Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von
Bebauungspldnen Handlungen im Sinne des Abs. 2 zu erwarten, kann Uber eine
erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des Abs. 2 vor der
Aufstellung des Bebauungsplanes entschieden werden. Der Antrag wird in
Verbindung mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes gestelit.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Solarpark am Koschewoi-
Ring" befinden auf einer Fliche von ca. 42.358 m? Biotope, die gem. § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiiizt sind. Dabei sind folgende geschiitzte Biotope genau betroffen:

05121101 | silbergrasreiche Pionierfluren, | hoch §§ 2.169 m*
weitgehend ohne spontanen
Gehdlzbewuchs (Gehodlzdeckung < 10
%)

05121102 | silbergrasreiche  Pionierfluren, mit | hoch §§ 40.189 m*
spontanem Gehdlzbewuchs —
Traubenkirsche, Eschenahorn, Kiefer,
Robinie (Gehélzdeckung 10 — 30 %)

Die betroffenen geschiltzten Biotope werden erheblich beeintrédchtigt und sind i. V.
m. einer Ausnahmegenehmigung oder Befreiung gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG zu
kompensieren.

Der Ausgleich erfolgt mit der textlichen Festsetzung fir Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft. Demnach sind die
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Flachen zwischen den Modulen und auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen
extensiv zu bewirtschaften. Dabei ist das im stidtebaulichen Vertrag zum
Bebauungsplan ,Solarpark am Koschewoi-Ring® genannte Pflege- bzw.
Beweidungskonzept anzuwenden.

Zusétzlich sind auf den Flédchen fir Manahmen fiir die Zauneidechsen zwischen
den drei Totholz-Riegel und drei Totholzwélle die Flachen ebenfalls extensiv zu
bewirtschaften.

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird die dauerhafte
Waldinanspruchnahme ersetzt.

Um der Gesamtkompensation Rechnung zu tragen ergeben sich folgende
Malinahmen:

- Gesamtersatzaufforstungsflache von 75.250 m? (7,525 ha).
- waldverbessernde MaBnahmen von 75.250 m? (7,525 ha)

Demnach kann die dauerhafte Waldumwandlungsflache von 75.250 m? (7,525 ha) in
einem Ausgleichsverhéltnis 1:2 vollstdndig auferhalb des Bebauungsplangebietes
ausgeglichen werden.

Der Boden wird durch die geplanten Rammpfeiler geringfiigig und durch mdégliche
Nebenanlagen erheblich beeintréchtigt. Der Ausgleich erfolgt gem. der HVE uber
Entsiegelungsmafinahmen.

Neben der Beeintréchtigung des Bodens durch die Rammpfeiler befinden sich im B-
Plangebiet mehrere Altlastverdachtsflachen, die im Altlastenkataster des Landkreises
Teltow-Flaming erfasst sind. Zu nennen ist vor allem die Altlastfldche ,Dioxinkeller”.
Die lokale PAK-Belastung im Boden wurde eindeutig nachgewiesen, eine weitere
Beeintrichtigung der Altlastenfliche ,Dioxinkeller* durch Uberplanung von
Solarmodulen ist fur das Schutzgut Boden, aber auch fiir das Schutzgut Wasser,
nicht gegeben. Auf Grund der getroffenen Festsetzungen, wie den Baugrenzen
(Abstand zum Dioxinkeller ca. 50 m) und dem Ausschluss von Bebauungen auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen, wird die Altlastenfliche von baulichen
Anlagen freigehalten. Demnach wird auch eine mégliche Beschadigung des
Dioxinkellers ausgeschlossen.

Im Bereich des Dioxinkellers ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch
entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass bei der nun kiinftigen Baumafnahme
bodenschutz- und abfallrechtliche Vorgaben auch fiir das Schutzgutwasser (hier
Grundwasserschutz) eingehalten werden.

Nach weiteren Riicksprachen mit dem Landkreis Teltow-Flaming und vor Ort
Begehungen konnten weitere Teilflachen mit einer vorhandenen Versiegelung im
ehemaligen Technikgel&nde nachgewiesen werden. Eventuelle Fundamentreste und
Schachte der alten Fernwarmeversorgung wurden ebenfalls nachgewiesen. Im
Einzelfall ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen, ob ein Rickbau erforderlich
wird.

Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht
gegeben.

Des Weiteren sind gem. dem Vermeidungsgebot (§§ 13 und 15 (1) BNatSchG)
folgende Beeintrachtigungen im Geltungsbereich unterlassen werden:
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Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 1
Errichtung der Anlage unter Schonung der vorhandenen Vegetations- und
Gelandestrukturen.

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahme V/IM 2

Minimale Flacheninanspruchnahme und Erhalt der nicht durch die Uberdeckung der
Solarmodule bendtigten Fldchen. Festlegung einer GRZ von 0,35, die nicht
Uberschritten werden darf.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 3
Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen.

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/M 4
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.

Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahme V/M 5
Festlegung als Flachen fir Wald am westlichen Geltungsbereich im Sinne des
LWaldG (Waldcharakter) sowie nérdlich der Stralenverkehrsfliche (Erhalt des
Kiefernvorwaldes und der naturnahen Laubwélder und Laub-Nadel-Mischwélder mit
heimischen Baumarten, mittlerer Standorte sowie dem Eichenbestand,
Mischbaumart Robinie).
Vermeidungs-/MinderungsmaRnahme V/M 6
Bauzeitenregelung:
Zur Vermeidung von Beschddigungen und Zerstérungen der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der bodenbritenden Végel ist die Baufreimachung nicht im Zeitraum
zwischen 01. Mérz bis 30. September durchzufiihren.
Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/IM 7
Vermeidung von Kontaminationen durch:
sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und Betriebsstoffen
ordnungsgemafe Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen
ordnungsgemafer technischer Zustand der Baufahrzeuge und —geréte durch
regelméaRige Wartung

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/M 8
Materiallagerungen sind auf kleinstméglicher Fldche zu realisieren.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 9
Wiederherstellung der wahrend der BaumaRnahme beanspruchten Fidchen.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 10

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der
Bauordnung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu
prifen und einer Verwertung bzw. ordnungsgemé&fRen Entsorgung zuzufiihren.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme VIM 11
Trennung von Ober- und Unterboden bei samtlichen Erdarbeiten.

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahme V/M 12
Sicherung und sachgerechte Lagerung von Oberboden.
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Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/M 13

Verzicht auf schwere Technik bei der Bauausfilihrung sowie Schrittigeschwindigkeit
innerhalb des Plangebietes.

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 14

Das anfaliende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/IM 15

Verlagerung des Zauneidechsenbestandes durch Vergrdmen der Zauneidechsen
mittels Hochmahd (mind. 15 cm Bodenabstand des Méhwerkes) der bewachsenen
Ruderal-, Gras- und Staudenfluren mit Gehdlzsukzession vor Beginn der
BaumafRnahme; kleinflichig und kreisférmig beginnend von Innen nach Auf’en
arbeitend; Zeitpunkt: ab August.

Vermeidungs-/Minderungsmafinahme V/M 16

Nordéstlich sind auf einer Gesamtfléche von 3.455 m? (Flache M2) zur Entwicklung
des Lebensraums der Zauneidechsen i.V.m. mit den vorgezogenen MafRnahmen
Vcerz 10 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m) und 10 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m)
anzulegen.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/IM 17

Anpflanzung von Strduchern entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze von 800
Strducher (2x v, 60 — 100 cm). Ziel ist es, eine schnelle Entwicklung der Straucher zu
erméglichen, um die Blendwirkungen (Lichtimmissionen) zu minimieren. Des
Weiteren dient die Vermeidung der Schaffung von Habitaten.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 18
Okologische Baubegleitung: Fachliche Begleitung der Baudurchfihrung und
Umsetzung der Anlage von Ersatzlebensrdumen der Zauneidechsen.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens sind entsprechend folgende
vorgezogene Kompensationsmafnahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich:

Vcer1 — Naturschutzfachliche Baubegleitung
Naturschutzfachliche Anleitung und Begleitung der vorgezogenen
VermeidungsmaRnahmen.

Vcer2 — Schaffung von Ersatzhabitaten als Lebensraum fiir Zauneidechsen

Auf der Flache M1, M3, M4 und M5 far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zur Sicherung des Lebensraums

und als Rickzugsgebiet fur Zauneidechsen vor Beginn der BaumaRBnahme

Ersatzlebensrdume anzulegen. Dabei sind die Ersatzlebensrdume wie folgt

anzulegen:
- M1 (auf einer Gesamtfliche von 2.160 m?): 8 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x

1m) und 8 Totholzwalle (2,5m x 1m x 1m),

M3 (auf einer Gesamtfliche von 750 m?): 1 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m)

und 1 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m),

M4 (auf einer Gesamtflache von 855 m?): 1 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m)

und 1 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m),

96



Stadt Zossen — OT Wiinsdorf
Bebauungsplan - ,Solarpark am Koschewoi-Ring* Begriindung — Entwurf

M5 (auf einer Gesamtfliche von 2.000 m?): 8 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x
1m) und 8 Totholzwiélle (2,5m x 1m x 1m),
Die dazwischenliegenden Flachen sind extensiv zu bewirtschaften.

Insgesamt wird zur Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz- und Artenschutzmafnahmen
sowie das Pflege- bzw. Beweidungskonzept zur Entwicklung von Sandtrockenrasen
ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt Zossen und dem
Vorhabentrdger geschlossen.

IV. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

11 Stadtplanerische Auswirkung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine weiteren stédtebaulichen
Auswirkungen erwartet.

Unter Beriicksichtigung des Fldchennutzungsplanes (FNP) der Stadt Zossen sind die
betroffenen Fldchen bereits als Sonderbaufldche fir Solaranlagen ausgewiesen. Auf
Grund des Planungszicles eine Photovoltaikfreiflichenanlage zu entwickeln,
entspricht das Vorhaben dem Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Durch
das Vorhaben kann eine nachhaltige Gewinnung von Strom aus der Sonnenenergie
erzeugt werden. Dabei wird ein Beitrag zur Férderung regenerativer Energien mit
Hilfe von Photovoltaikanlagen und damit auch zum globalen Klimaschutz geleistet.
Auch auf die benachbarten Wohnbebauungen sind keine negativen Auswirkungen zu
erwarten. Lichtimmissionen kénnen aufgrund der getroffenen Festsetzungen (Flache
far Wald und Anpflanzung) ausgeschlossen werden.

12 Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Schutzgiiter

Durch die Planung des Bebauungsplanes ,Solarpark am Koschewoi-Ring"“ werden
die Schutzgiiter Boden sowie Biotope und Arten infolge wvon geringen
Teilversiegelungen sowie durch eine groRflichige Beschattung beeintréchtigt.
Gleichzeitiy gehen potenzielle Lebensrdume fir Arten verloren. Diese
Beeintrachtigungen werden durch Maflnahmen innerhalb des Plangebietes
vermindert und ausgeglichen.

Mit Hilfe des Bebauungsplanes kann innerhalb des Geltungsbereiches eine starke
Gehoélzsukzession vermieden und so die vorhandenen geschitzten Biotope teilweise
erhalten sowie mit dem Pflege- bzw. Beweidungskonzept fiir Trockenrasen neue
Fldche entwickelt werden.

Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, ausreichend
grofle Habitate auszubilden, die den Erhalt oder den Aufbau von Populationen z.B.
von Zauneidechsen oder Brutvégeln erméglichen.

Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz- und
Artenschutzmanahmen sowie das Pflege- bzw. Beweidungskonzept zur
Entwicklung von Sandtrockenrasen schlieft die Stadt Zossen einen stédtebaulichen
Vertrag mit dem Vorhabentrager ab.
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13 Soziale Auswirkungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen keine sozialen
Auswirkungen.

Aufgrund von méglichen Lichtimmissionen werden im Bebauungsplan westlich
Flachen fir Wald und sidlich an der Geltungsbereichsgrenze Flachen zum
Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Insgesamt sollen 800 Strducher (60 — 100 cm, 2x verpflanzt) angepflanzt werden. Mit
der Festsetzung kdnnen die méglichen Lichtimmissionen an die westlich
angrenzende Wohnbebauung gemindert werden, aber auch der Verkehr am
Koschewoi-Ring wird dadurch beriicksichtigt. Demnach sind durch die Anlagen der
Module keine erheblichen anlagenbedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

14 Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen
Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzierbarkeit sind nicht gegeben.

15 Auswirkungen auf die Infrastruktur
Auswirkungen auf die Infrastruktur sind nicht zu erwarten. Es erfolgt eine
Verbesserung fiir eine nachhaltige Stromversorgung.
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V. VERFAHREN

16 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 27.06.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
03.07.2018 im Amtsblatt fiir die Stadt Zossen Nr. 6, 15 Jahrgang ortsiiblich bekannt
gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Frihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
eine offentliche Auslegung. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit
vom 25.04.2019 bis einschlieflich 28.05.2019 &ffentlich ausgelegt.

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 18. April 2019. Die Behérden und
Trager 6ffentlicher Belange konnten innerhalb eines Monats ihre Stellungnahme an
die Stadt Zossen einreichen.

Offentliche Auslegung
Der Bebauungsplan wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis einschliellich éffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom . Die Behérden und Trager
éffentlicher Belange konnten bis einschlie3lich ihre Stellungnahme an
die Stadt Zossen einreichen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am den
Bebauungsplan geméaf § 10 BauGB in der Fassung vom als Satzung
beschlossen.

Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan wurde am als Satzung ausgefertigt.

Bekanntmachungsvermerk

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
am gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich im amtlichen
Verkiindigungsblatt fiir die Stadt Zossen bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf Rechisfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das
Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit
der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.
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Vil. ANHANG

17 Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solarpark,
Photovoltaikfreiflaichenanlage” dient der Gewinnung von Strom aus der
Sonnenenergie. Zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen zur Gewinnung von
elektrischem Strom aus solarer Strahlungsenergie sowie die fiir den Betrieb der
Anlage notwendigen Nebenanlagen (Wechselrichter, Verkabelungen, Trafoanlagen,
Uberwachungskameras), Zufahrten, Wartungsfléchen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solarpark,
Photovoltaikfreiflachenanlage“ darf die zuldssige Grundfldche durch die in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen nicht Giberschritten werden.

Die H6éhe baulicher Anlagen wird flir das Sonstige Sondergebiet auf min. 0,8 m und
max. 3,2 m begrenzt. Die Mindesthéhe baulicher Anlagen von 0,8 m gilt nicht fiir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Als Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen gilt jeweils die aus den zwei
nachstgelegenen Hdéhenpunkten durch lineare Interpolation zu ermittelnde
Hoéhenlage der Gelédndeoberkante (iber DHHN2016 (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Die Masten fur Uberwachungskameras sind ausnahmsweise bis zu einer Héhe von
8,0 m zul&ssig.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Fir das Sonstige Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt:

Die baulichen Hauptanlagen sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten.
Eine Uberschreitung der baulichen Hauptanlagen von 50 m ist Grundséatzlich
zuldssig. Fur den Reihenmodulabstand gilt die zweifache Modulhéhe (Hdhe
baulicher Anlagen).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig. Garagen sind nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1
Nr.2und 4i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO).

4. StraBenverkehrsfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. Griinordnerische Festsetzungen

5.1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Flachen zwischen den Modulen und auf den nicht (iberbaubaren
Grundsticksflachen sind extensiv zu bewirtschaften.

Auf der Fldche M1, M3, M4 und M5 fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zur Sicherung des Lebensraums
und als Rickzugsgebiet fir Zauneidechsen vor Beginn der Baumafnahme
Ersatzlebensrdume anzulegen. Dabei sind die Ersatzlebensrdume wie folgt
anzulegen:
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M1 (auf einer Gesamtflache von 2.160 m?): 8 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x
1m) und 8 Totholzwaélle (2,5m x 1m x 1m),

M3 (auf einer Gesamitfiéche von 750 m?): 1 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m)
und 1 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m),

M4 (auf einer Gesamtflache von 855 m?): 1 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m)
und 1 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m),

M5 (auf einer Gesamtfliche von 2.000 m?): 8 Stubbenhaufen (2,5m x 1m x
1m) und 8 Totholzwiélle (2,5m x 1m x 1m),

Die dazwischenliegenden Fléachen sind extensiv zu bewirtschaften.

Auf der Flache M2 fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind auf einer Gesamtfliche von 3.455 m? 10
Stubbenhaufen (2,5m x 1m x 1m) und 10 Totholzwélle (2,5m x 1m x 1m) anzulegen.
Die dazwischenliegenden Flachen sind extensiv zu bewirtschaften.

Das im stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zum Bebauungsplan ,Solarpark
am Koschewoi-Ring“ benannte ,Pflege- bzw. Beweidungskonzept’ ist fur die
extensive Bewirtschaftung anzuwenden.

Minimierung der Versiegelung
Eine Befestigung der Zufahrten und Stellpldtze ist in wasser- und luftdurchldssigem

Aufbau herzustellen, z.B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen
(mit mindestens 25 Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen der
Stellplétze wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzuldssig.

5.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der (im Plan gekennzeichneten) Flédche zum Anpflanzen von Bé&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind insgesamt 800 Straucher (2xv, 60 —
100cm) anzupflanzen. Dabei sind standortgerechte und einheimische Straucher zu
verwenden (Flache ca. 2.525 m?). Hierzu werden die in der Artenliste | aufgefiihrten
Arten empfohien.
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18 Planzeichnung
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Legende Festsetzungen durch Planzeichen
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet
"Solarpark, Photovoltaikfreiflachenanlage" (§ 11 BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als Hichstmal (§ 19 BauNVO)

OK:
min.inm  Oberkante baulicher Anlagen minimum und maximum in
max.inm Meter Uber Geldndeoberfldche (§ 18 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfidiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
mmmmmemss Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I _.I\ dffentliche StraRenverkehrsflache mit
StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fir Wald

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 6 BauGB)

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen und Bindung von Bdumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

©©CeoCq  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Doooood Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

I « Umgrenzung von Flachen mit Bindung von Bédumen,
seeeeese Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

. Erhalt Bd&ume

sonstige Planzeichen

AR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

@)63.05 Oberkante der Gelsindehshe in Meter iber DHHN2016

€y Bemafung in Meter
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VIil. ANLAGEN

- Biotopkartierung / Bestandsplan zum Bebauungsplan ,Solarpark am Koschewoi-
Ring*
(M 1:2.000)

- Brutvogel-Vorkommen im Plangebiet ,Solarpark am Koschewoi-Ring* (Seiten 9)

- Unterlagen zur Erstaufforstung und waldverbessernde Ma3nahmen (Pflanzpléne,
Ersatzaufforstung)

- Konzept zum Erhalt und zur Entwicklung von Sandtrockenrasen am Standort des
Solarparks am Koschewoi-Ring Wiinsdorf/Waldstadt
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