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Ortsbeirat Schoéneiche Anhérung und 6
Stellungnahme

Ausschuss fiir Bau, Bauleitplanung 17.03.2020 Beratung und (o)

und Wirtschaftsférderung der Stadt Empfehlung

Zossen

Stadtverordnetenversammiung der 01.04.2020 Entscheidung o)

Stadt Zossen

Betreff:

Abwiégungsbeschluss zum Bebauungsplan "Birkenhain" im OT Schéneiche

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlief3t;
1. Die vorliegenden Abwégungsvorschldge werden angenommen.

oder

2. Die vorliegenden Abwégungsvorschldge werden mit den laut Protokoll aufgefiihrten Anderungen
angenommen.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf

X besteht nicht besteht fir
| Beststigung nach Beschlu_ssfassung ‘ Bestatigung nach Beschlussfassung . ‘
| BUrgermeisterin rVor§. d. Stadtverordnetenversammlung J

00044289.doc



Begriindung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Birkenhain“ lag vom 17.12.2019 bis 31.01.2020 fir die Offentlich-
keit zur Einsichtnahme im Konferenzraum der Stadtverwaltung aus und mit Schreiben vom
13.12.2019 wurden die Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange beteiligt und zur Abgabe

einer Stellungnahme gebeten.

Alle eingegangenen Stellungnahmen sowie der Umgang mit ihnen und den jeweiligen Abwagungser-
gebnissen wurden in der beiliegenden Abwagungstabelle zusammengetragen

Finanzielle Auswirkungen:

Ja Nein  x
Gesamtkosten:
Deckung im Haushalt: Ja Nein

Finanzierung:
Finanzierung aus der Haushalts-
stelle:

Hinweis:
Die beigefligten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
von personlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweifte Inhalte sind der Stadt

Zossen bekannt.

Anlage:
Abwégungstabelle

00044289.doc



Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwégung der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

Bauleitplanung der Stadt Zossen
Aufstellung des Bebauungsplanes BP ,,Birkenhain*
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offen
Anschreiben vom 13.12.2019

Fristende: 31.01.2020

Zossen OT Schonesiche (Entwurf)
tlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB durch

1. Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum vom

02.05.2019

Inhait der Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Zu 0.g. Bebauungsplan haben wir bereits mit Schreiben vom
01.04.2019 Stellung genommen. Hinsichtlich
bodendenkmalpflegerischer Belange gibt es seitdem keine
neuen Aspekte, die die 0.9. Planung in ihrer jetzigen
Fassung berlhren wiirden. Somit besitzt unsere
Stellungnahme vom 01.04.2019 weiterhin Gilltigkeit.

Hinweis:

Da bei dem Vorhaben auch Belange  der
Baudenkmalbehdrde beriihrt sein kénnen, erhalten Sie aus
unserem Hause ggf. eine weitere Steliungnahme.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen,
Kein Abwégungsbelang.

2, EWE Netz GmbH vom 17.12.2019 per Mall

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Tréger
oOffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he zum Plangebist
befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der
EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Antagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und
diifen weder beschédigt, (berbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintréchtigt werden.

Solite sich durch thr Vorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen
dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die
Neuhersteliung, z.B. Bereitstellung eines Stationssteliplatzes.
Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentriger vollstindig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentriger
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frilhzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch
fir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwiigungsbelang.
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sich dabel, Dies kann im betreffenden Planbereich Ober die
Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Verénderungen im
zu  berlcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle

Anlagenauskunft iiber unser modemes Verfahren der

Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kénnen - damit es
nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kormmt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit tber die genaue Art und Lage unserer zu
berticksichtigenden Anlagen iber unsere Internetseite:
hitps:/iwww.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Anfragen und
elektronischen

von
unsere

Zur  effizienten  Bearbeitung
Stellungnahmen  bauen  wir
Schnittstellen kontinuierlich aus.
Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen
zukiinftig an unser Postfach info@ewe-netz.de.

3. e.dis vom 09.01.2020

Inhait der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Wir beziehen uns auf das Schreiben vom 13. Dezember | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
2019 und teilen hnen mit, dass gegen den Bebauungsplan | genommen.

keine Bedenken, Kein Abwégungsbelang.

Alle bereits getroffenen Aussagen in der Stellungnahme vom

08.04.2019 (TOB RB-DS 056/18) zum Bebauungsplan

behalten weiter ihre Guitigkeit.

Fir Riickfragen steht Ihnen in unserem Regionalbereich Ost

Brandenburg Herr fel. 03375/ }, gern

zur Verftigung.

4, l Netzgeselischaft Berlin Brandenburg (NBB) vom 20.12.2019

Inhait der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Die WGI wird von der NBB Netzgeselischaft Berlin-

Brandenburg mbH & Co.KG {nachfolgend NBB genannt) | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt genommen.

namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im | Kein Abwigungsbelang.

Rahmen der ihr Gbertragenen Netzbetreiberverantwortung
namens und im Aufirag der GASAG AG, der EMB Energie
Mark Brandenburg GmbH, der Stadiwerke Bad Belzig
GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas
Geselischaft fiir Gasversorgung und Energiedienstleistung
mbH, der NGK Netzgeselischaft Kyritz GmbH, der
Netzgeselischaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.
KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft
Henningsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadiwerke Forst
GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH &

Co.KG.

im Bereich lhrer geplanten BaumaRnahme liegen keine

Anlagen der NBB.

Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
bzw. Netzbetreiber knnen wir nicht treffen. Hierzu sind von

lhnen gesonderte Auskiinfte einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich threr Auskunftsanfrage versndert
werden oder der Arbeitsraum den dargestellten r3umiichen
Bereich Giberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung

einer Auskunft der NBB vorzulegen.
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5. | Stadt Trebbin vom 06.01.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Fir die Beteiligung der Stadt Trebbin als Nachbargemeinde
gem. § 2 Abs. 2 BauGB am o.g. Planverfahren méchte ich
mich bedanken.

Nach Durchsicht der mir Gibergebenen Unterlagen teile ich
lhnen mit, dass seitens der Stadt Trebbin zum Entwurf des
Bebauungspianes ,Birkenhain® der Stadt Zossen, OT
Schéneiche, keine Anregungen und Bedenken vorgetragen
werden.

Sowohl planungsrechtliche Belange der Stadt Trebbin als
auch wahrzunehmende &ffentliche Belange sind von der
vorgesehenen Planung nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird
genommen.
Kein Abwigungsbelang.

zur Kenntnis

6. | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 17.12.2019

Inhait der Stellungnahme

Beschilussvorschlag

Durch die oben genannte und in den Unterlagen n#her
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr
bertihrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gieichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Tréger
offentiicher Belange keine Einwande.

Hinweis:

Sofern eine Hohe von 1759 m (ber NHN von den
Bauwerken nicht durchdrungen wird, ist nicht von einer
Beeintréichtigung der Belange der Landesverteidigung
auszugehen. Sollte diese Hohe Gberschritten werden, ist
eine nochmalige Beteiligung meiner Dienststelle im
Bauantragsverfahren notwendig.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Kein Abwigungsbelang.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist

im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

zur

7. | Wasser- und Bodenverband ,,Dahme-Notte* vom 09.05.2019

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine weitere Stellungnahme abgegeben.

Aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB keine
Einwénde erhoben.

Kein Abwiigungsbelang.

8. | Sudbrandenburgischer Abfalizweckverband (SBAZV) vom 08.01.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In Bearbeitung threr Anfrage vom 13.12.2019, eingegangen
beim Sudbrandenburgischen Abfallzweckverband (SBAZV)
am 17.12.2019, teile ich lhnen mit, dass gegen den Entwurf
des Bebauungsplanes ,Birkenhain® der Stadt Zossen OT
Schéneiche in der vorliegenden Form (Stand 18.10.2019)
seitens des SBAZV keine Bedenken bestehen, sofern der
u.g. beachtet wird.

Zur Stellungnahme lagen vor (als Datei auf CD-Rom):
- Lageplan des B-Plangebietes im Mafstab 1:2.000 mit
Ubersichisplan,
- Erauterungsbericht mit Begrindung und textiichen
Festlegungen,
- Umweltbericht mit Pflegekonzept und Anlagen,
- Biotopkartierung,

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Kein Abwigungsbelang.

Zur

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist
im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.
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- NaturschutzfachlicheAusnahmegenehmigung,
- Schallgutachten.

Hinweis:

Sofern im Zuge der spiteren BaumaBnahmen
verkehrstechnische Einschridnkungen oder die Ausweisung
von Stellpldtzen erforderfich werden, sind diese im Rahmen
eines Oristermins mit dem SBAZV abzustimmen. Zusténdig
hierfiir ist das Fuhrparkmanaaement des SBAZV (Disposition
Hr.i . 03378/ )

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe vom 16.01.2020

Inhait der Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir bergbauliche
und geologische Belange &uRert sich das Landesamt for
Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zu o0.g. Planung/Vorhaben wie folgt:

Stellungnahme:

Das LBGR hat im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zur
vorliegenden Planung zuletzt mit dem 0.g. Schreiben eine
Stellungnahme abgegeben.

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen haben sich aus
unserer Sicht keine neuen entscheidungsrelevanten
Sachverhalte ergeben. Somit behalten die in unserer
Stellungnahme getroffenen Aussagen weiterhin ihre
Gattigkeit.

Die Stellungnahme wird Kenntnig
genommen.

Kein Abwigungsbelang.

zur

10. [ Landesamt fiir Bauen und Verkehr vom 20.01.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der
Zusténdigkeit des Landesamtes fir Bauen und Verkehr
(LBV) als Verkehrsoberbehérde des Landes Brandenburg
gem. ,Zusténdigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der
Verkehrsbehdrden und der Stralenbauverwaltung als Trager
Sffentficher Belange in Planungsverfahren" (Erass des
Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung vom 17.
Juni 2015, verdffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27,
vom 15 Juli 2015, S.575) geprit.

Gegen den im Betreff genannten B-Plan, mit dem die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwickiung
eines allgemeinen Wohngebietes im Ortsteil Schéneiche der
Stadt Zossen unter Einbeziehung der bereits bebauten
Grundstiicke an der StraBe ,Birkenhain® sowie fur die
Festsetzung von gesicherten Ausgleichsfldchen geschaffen
werden sollen, bestehen aus Sicht der
Landesverkehrsplanung weiterhin keine Einwénde.

Die mit der Stellungnahme des Landesamtes fiir Bauen und
Verkehr vom 16.05.2019 abgegebene Begriindung gilt fort
und ist auch im weiteren Verfahren zu beachten.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von = Genehmigungen, Bewilligungen oder

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.
Kein Abwéigungsbelang.

[ Zustimmungen unberihrt.
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11. | Gemeinde Rangsdorf vom 15.01.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Das Schreiben zur Beteiligung der Gemeinde Rangsdorf am
Verfahren zum Bebauungsplan der Stadt Zossen, OT
Schéneiche ,Birkenhain® ist hier am 17.12.2019
eingegangen.

Die Abwagung der Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf
zum Vorentwurf greift zu kurz, da in die Betrachtung nicht nur
die 60 ~ 66 Einfamilienhausgrundsticke eingehen sollten,
sondern eing Betrachtung der gesamten
Einwohnerentwicklung in  Zossen durch  diverse
Bebauungsplidne einschlieflich Innenverdichtung  der
Bebauung. Daher erhalte ich meine Stellungnahme von
14.05.2019 aufrecht.

Der aus der Planung generell resultierende
Einwohnerzuwachs in Zossen wie auch in geringerem MaRe
in Rangsdorf filhit zu einem weiteren Anstieg des
Verkehrsaufkommens auf der B96 und damit einer Belastung
der Orislagen Rangsdorf und GroR Machnow, aber auch
Dabendorf und Zossen und zur aligemeinen Uberlastung der
B96 zu Hauptverkehrszeiten.

Es sind daher im Interesse von Rangsdorf, aber auch von

Zossen, zwingend Losungen zur Reduzierung der
steigenden  Verkehrsbelastung zu  erarbeiten und
umzusetzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stadt Zossen halt an die Abwidgung zur
Stellungnahme der Gemeinde Rangsdorf vom
14.05.2019 fast.

Die Befiirchtungen der Gemeinde Rangsdorf, dass
mit der Umsetzung, dass mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes .Birkenhain* eine
entsprechende Zunahme an Einwohnem in
Zossen, hier Schéneiche, zu erwarten und damit
auch ein Anstieg des Verkehrsaufkommens auf
der B 96 Richtung A 10 und Berin sowie eine
unzumutbare Belastung for die Gemeinde
verbunden sind, wird von der Stadt Zossen nicht
geteilt.

Die Feststellung der Gemeinde Rangsdorf, dass
die Verkehrsbelastung und damit auch die
Lé&rmbelastung, Feinstaub und Abgase an der B
96 in der Orislage GroR Machnow und in
Rangsdorf, derzeit bereits sehr hoch sind , wird in
hohem MaB durch den Ziel- und Quellverkehr in
der Gemeinde Rangsdorf selbst verursacht.

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung
werden ca. 60 bis 66 Einfamilienhausgrundstticke
neu erschiossen. Selbst fiir den Fall, dass jeder
Haushalt Ober 2 Pkw verfigt und {aglich 4 bis 5
Fahrten pro Haushait und der sehr
unwahrscheinliche Fall eintritt, dass alle Fahrten
nur in Richtung Berlin durch das Gemeindegebiet
Rangsdorf zusitziich erzeugt werden wiirden,
widre mit einem maximal zusatzlichen
Verkehrsaufkommen von 264 bis 330 Fahrten pro
Tag zurechnen. Setzt man mit dem vorhandenen
bzw. prognostizierten Verkehrsaufkommen von
10.000 bis 19.000 Kfz  pro Tag
(StraRenverkehrsprognose 2025- Runderlass des
Ministeriums fiir Infrastruktur und Landwirtschaft,
Abteilung 4 - Nr. 0612011 - Einfiihrung
Straltenverkehrsprognose 2025 — vom 1. Juni
2011) ins Verhitnis, so kann festgestellt werden,
dass die Erh6hung des Verkehrsaufkommens aus
dem geplanten Vorhaben im schiechtesten Fall
max. 1,7 % betfragen wiirde.

Da aber mit Sicherheit die Fahrten auch in andere
Richtungen erfolgen werden, wird sich das
Verkehrsaufkommen, dass aus dem Plangebiet
generiert wird, noch deutlich geringer sein.

Wird das prognostizierte Verkehrsaufkommen
2025 négher befrachtet, so muss festgestelit
werden, dass entlang der B96 in Richtung Berlin
eine sehr hohe Belastung mit 10.000 bis 19.000
Fahrzeugen und einem 10% ~gien
Schwerlastanteil, aufgrund der in Rangsdorf
angesiedelten Gewerbebetriebe und  dem
groRfidchigen Einzelhandel ergibt. Im Bereich der
Stadt Zossen liegt das Verkehrsaufkommen um
das Plangebiet bei 1.000 bis max. 2.000 Kfz pro
Tag (Schoneiche). Also deutlich geringer.

Selbst bei der Betrachtung der Bebauungspléne
die sich zur Zeit in Aufstellung befinden, ist von
einer unzumutbaren Erhéhung des
Verkehrsaufkommen nicht auszugehen.

Die Bebauungspléne befinden sich im Stadtgebiet
in  verschiedenen Oristellen, so dass das
Verkehrsaufkommen der betroffenen Gebiete auch
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in andere Richtungen erfolgen werden.

Betrachtet man die von Rangsdorf Gbergeben
Strombelastungspléne, dann ist ersichtlich, dass
die Verkehrsbelastung aus Rangsdorf kommend
etwa genauso hoch ist wie aus der stidlichen
Richtung, also vom Gewerbegebiet, aus Zossen
und " anderen Gemeinden, die stidlich im
Einzugsbereich der B 96 liegen.

Ungeachtet dessen hat die Stadt Zossen den
zusténdigen Landesbetrieb StraRenwesen um
Stellungnahme gebeten. Der Landesbetrieb hat
das Vorhaben ohne Vorbehalte oder etwaiger
Forderungen von Verkehrsgutachten zugestimmt.
Auch vom Landesamt fiir Bauen und Verkehr gab

es diesbezliglich keine Einwinde bzw.
Forderungen.
12. | Gemelnsame Landesplanungsabteilung Berlln-Brandenbur_g vom 23.01.2020
Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag
Beurteilung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung | genommen.
angepasst. Kein Abwiigungsbelang.

Rechtliche  Grundlagen zur  Beurteilung der
Planungsabsicht:
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom

18.12.2007 (GVBI.IS.235).

Landesentwickiungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (fur Brandenburg:
GVBI. Il, Nr. 3; for Berlin: GVBI. S.294)

Die rechtlichen Grundlagen werden zur
Kenntnis genommen.
Kein Abwégungsbelang.

Bindungswirkung

Gem. § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwégung nicht Uberwunden
werden.

Die fir die Planung relevanten Grundsitze der
Raumordnung der Raumordnung sind aus den o.g.
Rechtsgrundiagen von der Kommune eigensténdig zu
ermitteln und im Rahmen der Abwiégung angemessen zu
berlicksichtigen.

Kein Abwigungsbelang, die Bindungswirkung
ist beachtet.

Hinweise:

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur
Beurteilung der Planung gefihrt haben, nicht wesentlich
geédndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren
Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unbertihrt.

Wir bitten Beteiligungen gem. Landesplanungsvertrag zur
Zielermittiung/Trégerbeteiligung zu Bauleitplénen in digitaler
Form durchzufithren; ) '

Bei Mitteilungen Uber das Inkrafttreten von Bauleitpl&nen
oder die Einstellung von Verfahren (vgl. Artikel 20 des
Landesplanungsvertrags) den Plan und seine
Bekanntmachung vorzugsweise in digitaler Form als pdf-
Datei per E-Mail zu (bersenden (oder alternativ in
Papierform);

Soweit moglich ergénzend als shape-Datei for eine
Ubernahme der fir GL relevanten Geometrien von
Bauleitplénen in unser Planungsinformationssystem (PLIS);
dabei solite der verwendete Raumbezug angegeben werden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6
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{mbglichst als EPSG-Schliissel); alternativ waire auch das
dxf-Format  méglich;  dafir  ausschlieflich  unser
Referatspostfach zu nutzen: g15.post@gl.berlin-
brandenburg.de.

Information flr den Fall der Erhebung personenbezogener
Daten siehe folgenden Link:
Hhtpss./gl.berlin-brandenburg.de/service/info-
personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

13. |Stadt Ludwigsfelde vom 14.01.2020
Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Mit Schreiben vom 13.12.2019 wurde die Stadt Ludwigsfelde | Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis
am Entwurf des Bebauungsplanes ,Birkenhain® der Stadt genommen.

Zossen, OT Schéneiche, im Rahmen der formelien | Kein Abwigungsbelang.

Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zur
Planungskonzeption gebeten.

Die Stadt Zossen beabsichtigt durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Birkenhain® die Erweiterung  und
Festsetzung von neuen Wohngebieten sowie die
planungsrechtliche Sicherung von bereits genehmigten
Wohneinheiten sowie der Schaffung und Sicherung einer
Fléche fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft im siidostlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Birkenhain®.

Auf Grundiage des § 2 Abs. 2 BauGB nehmen wir zum
Bebauungsplan ,Birkenhain® wie folgt Stellung:

Von der vorgelegten Planung gehen keine erkennbaren
Auswirkungen auf die Stadt Ludwigsfelde aus. Die Belange
der Stadt werden sofern durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Birkenhain® nicht ber(ihrt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bitten wir um

| Mitteilung des Ergebnisses zur Abwéigung.

14. I Landesbetrieb Forst Brandenburg — untere Forstbehérde - vom 15.01.2020

Inhalt der Stellungnahme : Beschlussvorschlag
Zu den Ubersandten Planungsunterlagen mit Stand | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
18.10.2019 nehme ich wie folgt Stellung: genommen.

Aufgrund, dass die forstrechtlichen Belange
Dem Entwurf kann jetzt aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt | berlicksichtigt sind und Waldfiichen vom
werden, da Waldfiiche gem. § 2 LWaldG von diesem B-Plan | Vorhaben nicht beeintréichtigt werden, besteht
nicht mehr betroffen ist. keln Abwégungsbelang.

Begriindung: Die Ergédnzung der Rechtsgrundiage wird in die
Das Abwégungsergebnis aus der Beteiligung der Behérden Begriindung aufgenommen.

und sonstigen Tréger offentlicher Belange liegt der
Oberforsterei Wansdorf mit der jetzigen Entwurfsplanung vor,
Die Forderungen meiner Behdrde bzgl. der notwendigen
Korrekturen flr die aufgezeigte Waldbetroffenheit wurden in
die Abwégung einbezogen und im Entwurf beriicksichtigt
(siehe Seite 19, Punkt 3.12 der Planunteriage).

Auf meine Stellungnahme vom 21.05.2019, gleiches
Geschéftszeichen, wird hier noch einmal verwiesen.

Ergénzung:

Unter Punkt VI Rechtsgrundlage/Quellenverzeichnis ab Seite
76 bitte ich um die Aufnahme des nachfolgenden Gesetzes:
Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.
April 2004 (GVBLI. 1/04, [Nr.06], S. 137), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. April 2019 (GVBI.I/19
[Nr.15])
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15. | Landesamt fiir Umwelt - vom 28.01.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

die zum o. g. Betreff libergebenen Unterlagen wurden von
den Fachabteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und
Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Wasserwirtschaft
hier bezogen auf  die  Zustindigkeiten des
Wasserwirtschaftsamtes gemafs BbgWG § 126, Abs. 3, Satz
3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Umwelt (LfU) zur
Kenntnis genommen und geprift. Im Ergebnis dieser
Prifung werden fiir die weitere Bearbeitung der
Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende
Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und
Wasserwirtschaft bergeben. Die Belange zum Naturschutz
obliegen der unteren Naturschutzbehérde.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Kein Abwiigungsbelang.

zur

Wasserwirtschaft

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gem. BbgWG §
126 Abs. 3, Satz 3 betreffend werden folgende Hinweise
gegeben:

Grundstétzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen
Belangen

Das Referat w 13 (Wasserwirtschaft im
Genehmigungsverfahren) hat im Rahmen der
Behdrdenbetelligung zu genanntem Bebauungsplan zuletzt
mit Schreiben vom 09.05.2019 eine Stellungnahme
abgegeben.

Da es bis zum gegenw#rtigen Zeitpunkt keine neuen
Erkenntnisse zu dem Vorhaben gibt, behalten die in der
Stellungnahme getroffenen  Aussagen weiterhin  ihre
Galtigkeit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.
Kein Abwigungsbelang.

Immissionsschutz

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan ,Birkenhain® der
Stadt Zossen, Ortsteil Schéneiche. Der B-Plan wird im
Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Ziel der
vorgelegten Planung ist die Schaffung von Planungsrecht filr
die Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern und einer
Bestandssicherung fir die bestehende Wohnnutzung (WA3-
6). Im Geltungsbereich werden zwblf Aligemeine
Wohngebiete (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung
{BauNVO), Grlin- und Verkehrsfiichen festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich einer
genehmigungsbediirftigen Anlage ,Priif- und Teststrecke flir
Kraftfahrzuge der Teltow-Fléming-Ring GmbH (T FR)".

Das Landesamt fiir Umwelt (LfU) hat zuletzt am 24.05.2019
zum oben genannten Sachverhalt im Rahmen der
frilhzeitigen Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange eine

Stellungnahme abgegeben. Die aktuelien
Planungsunterlagen wurden im Vergleich zu der
vorangegangenen Beteiligung (Stand der

Planungsunterlagen 03/2019) u.a. um ein Schallgutachten
ergénzt.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach
den Grundsétzen des § 50 BImSchG i.V.m. § 1 Abs. 5 und
Abs. 6 Nr. 1 BauGB geprift. Demnach sollen Flsichen
unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden,
dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG)
auf schutzwirdige Nutzungen weitgehend vermieden und
neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Aufgrund der Zustimmung besteht hier kein
Abwigungsbelang.

Die  genannte Empfehiung, dass @in
entsprechender Hinweis auf die erhshten, seltenen
Immissionen des TFR in der Begriindung
hinzuweisen ist, ist bereits durch folgende
AuRerung (Textpassage) bereits Bestandteil der

Begrtindung:

zur

Jn diesem Zusammenhang wird auf die

Betriebsgenehmigung der TRF GmbH
hingewiesen, die grundsétzlich
Motorsportveranstaltungen mit hoher
Larmimmission zuldsst Der formale

Konfliktissungsansatz besteht hier darin, dass
auch im Plangebiet im Rahmen eines
Einzelgenehmigungsverfahrens die  erh&hten
Larmimmissionen fir seltene Ereignisse in Hohe
eines  Beurteilungspegels wvon 70 dB(A)
entsprechend TA L4rm/9/ Pkt. 6.3. hinzunehmen
ist.”
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Den Planunterlagen liegt ein schalltechnisches Guachten
(Schalltechnisches  Gutachten  zum Bebauungspian
.Birkenhain" (vorigufige Fassung); GWL
Ingenieurgeselischaft fir Bauphysik GbR, Stand 17.10.201 9)
bei. Den Ausfiihrungen des schalltechnischen Gutachtens
kann gefolgt werden. Das Gutachten ist plausibel und
nachvollziehbar. Demnach sind durch den Regelbetrieb des
TRF keine schadiichen immissionen in Form von Larm im
Bereich des Plangebietes zu erwarten. Erhéhte
Larmimmissionen sind im Plangebiet durch
Motorsportveranstaitungen- welche im Rahmen von seltenen
Ereignissen nach Nr. 7.2 iV.m. Nr. 6.3 der technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm, auf dem TRF
durchgefiihrt werden méglich.

Es wird empfohlen, durch einen entsprechenden Hinweis in
der Begrindung bzw. dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan, auf die erhdhten, seltenen Immissionen (Nr.
7.2 TA Lam) durch Motorsportveranstaltungen  mit
Rennfahrzeugen auf dem TFR hinzuweisen.

Im Gutachten werden die Verkehrs- und Freizeitimmissionen
ebenfalls betrachtet. Den Erlduterungen und Bewertungen
wird zugestimmt.

3. Fazit

Den Ausfihrungen in der Begrindung und dem
Umweltbericht zu den  Auswirkungen auf die
immissionsrelevanten  Schutzgiter wird  zugestimmt.
Ausgehend von Art und Umfang der geplanten
Neuentwicklung von Wohnsiediungsflichen und dem bereits
in der néheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand
sind Immissionskonfiikie nicht grundsitzlich auszuschliefRen.
Bei bestimmungsgemiBen Betrieb des TFR ist keine
Verschlechterung der Immissionssituation zu erwarten. Die
beschriebenen Manahmen zur Vermeidung und Minderung
von  (Freizeitimmissionen (Z.B. Organisation der
Parkplatzsituation) werden begriBt. Der Planung wird
zugestimmit.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen
Anderung der Beurieilungsgrundlagen ihre Gilltikeit. Das
Ergebnis der Abwigung durch die Kommune ist
entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.
Weiterhin wird um eine Anzeige zum Inkraftireten des Planes
bzw. die Erieilung der Genehmigung gebeten.

16. | Landesbetrieb StraBenwesen vom 28.01.2020

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

der Landesbetrieb StraRenwesen (LS), Dienststatte | Die Stellungnahme  wird
Winsdorf stimmt dem Entwurf des o.g. B-Planes | genommen.
grundsétzlich zu. Kein Abwigungsbelang.

Die Haupterschlieung des Plangebietes erfolgt iiber die
Kailinchener Strafte

(L 744). Die direkte ErschlieRung des Plangebietes erfolgt
Uber die Strae Birkenhain® (kommunale Baulast).

Anderungen am bestehenden Anschluss zur L 744 sind mit
dem LS abzustimmen.

StraRenplanungen des Bundes oder Landes werden aus
heutiger Sicht nicht betroffen.

Iur

Kenntnis
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17. ] Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbiinde GbR vom 27.05.2019

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Abwégungsbelang.

18. | Landkreis Teltow-Flaming vom 31.01.2020

18a | Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zur Erarbeitung der Stellungnahme lagen folgende

Unterlagen vor:

1. Schreiben der | o l
‘ von 13. Dezember 2019, eingegangen
am 16. Dezember 2020 in Papierform und digitaler Form

2. Entwurf der Begriindung inkl. Umweltbericht zum BP
LBirkenhain" der Stadt Zossen, OT Schéneiche,
Bearbeitungsstand: 18, Oktober 2020

3. Entwurf der Planzeichnung des BP ,Birkenhain® der Stadt
Zossen, OT Schoneiche, Bearbeitungstand 18. Dezember
2019

4. Schalltechnisches Gutachten zum BP ,Birkenhain® der Stadt
Zossen, OT Schéneiche, Bearbeitungsstand: 17.Oktober 2019

5.  Biotopkartierung zum BP ,Birkenhain® der Stadt Zossen, OT
Schineiche, Bearbeitungsstand 14. Februar 2019

6.  Arenschutzbeitrag zum BP ,Birkenhain’ der Stadt Zossen, OT
Schéneiche, Bearbeitungsstand 29. Mai 2019

7. Abwégungsergebnis zu den Stellungnahmen der Behdrden
und Amter des Landkreises Teltow-Fizming aus der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange nur digital

8. RMalnahmenblatt fiir die Manahmen E1 bis E6, 3 Blatt, ohne
Datum

9.  Pilege- und Entwicklungskonzept Trockenrasen zum BP

«Birkenhain® der Stadt Zossen, OT Schéneiche, MaRstab

1:2000, Bearbeitungsstand: 05. Juli 2019

Naturschutzrechtiiche Ausnahmegenehmigung von den

Verboten des gesetzlichen Biotopschutzes fiir den BP

-Bitkenhain® der Stadt Zossen OT Schéneiche vom 02.

Oktober 2019

Amisbiatt fiir die Stadt Zossen vom 09, Dezember 2019

10.

11.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Unter Punkt zwei liegt ein Tippfehler vor, sicherlich
ist das Jahr 2019 gemeint und nicht das Jahr

2020,

zur

Seitens des Amtes fir Wirtschaftsférderung  und
Kreisentwickiung (hier: SG Kreisentwicklung) ergehen fiir
das weitere Planverfahren nachfolgende Anregungen und
Hinweise:

Die Stellungnahme wird
genommen.

Zur  Kenntnis

Begriindung

Beziglich der Aufzihlung der den Geltungsbereich
umfassenden Flurstlicke auf der S. 7 wird darauf
hingewiesen, dass die Flurstiicke 329, 356, 357 und 358 der
Flur 4 der Gemarkung Schéneiche hier noch zu benennen
wéren. Soweit ersichtlich sind die Flursticke 356 und 357,
gof. auch das Fiurstick 358 aus dem noch in der
Planzeichnung benannten Flurstiick 328 hervor gegangen,
welches nicht (mehr) existiert. Die Flursticke sollten der
Volisténdigkeit halber ergénzt werden.

Die Stellungnahme wird
genommen.

Die Begrilndung wird mit den benannten
Flurstiicken ergéinzt. Hier bei handelt es sich um
eine redaktionelle Anderung.

zur  Kenntnis

Auf der Seite 8 wird mitgeteilt, dass die HaupterschlieBung
des Plangebietes Uber die Kallinchener Strafe (die L 744)
erfolgt. Vorsorglich wird hierzu darauf hingewiesen, dass
Verénderungen der bestehenden Zufahrt, mit dem
Straflenbaulastiriger, dem Landesbetrieb Stralenwesen,
Region Siid, Dienststitte Wiinsdorf, Am Baruther Tor 12,
Haus 134-1, 15806 Zossen, abzustimmen sind.

Die Stellungnahme und der Hinwels werden
zur Kenntnis genommen.
Kein Abwaigungsbelang. Der Hinweis wird in die
Begriindung aufgenommen.

10
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Zum akiuellen Stand der Regionalplanung (S. 12-13) wird | Dle  Stellungnahme wird zur Kenntnis
lediglich angemerkt, dass die Regionalversammiung | genommen.

Havelland-Fldming am 27.06.2019 die Aufstellung des | Der genannte Hinweis zur Regionalplanung wird in
Regionaiplans 3.0 beschlossen hat. Offentlich bekannt | die Begriindung aufgenommen.

gemacht wurde dieser Beschluss am 24.07.2018 im
Amtsbiatt fir Brandenburg Nr. 28. Danach soll der
Regionalplan  Havelland-Flaming 3.0 texiliche und
zeichnerische Festlegungen u.a. zur Daseinsvorsorge und
Siedlungsentwicklung beinhalten. Ein verfestigtes
Planungskonzept liegt jedoch noch nicht vor.

Hier bei handelt es sich um eine redaktionelle
Anderung.

Die Aussage auf der S. 14 hinsichtlich der Darstellung des
Plangebietes im wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt
Zossen (2. Anderung) wird darauf hingewiesen, dass
geringfiigig auch eine als Wald dargestelite Flache von den
Festsetzungen des kiinftigen Bebauungspian betroffen ist.
Soweit ersichtlich, ergeben sich im Hinblick auf das
Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB diesbeztglich
aber keine Bedenken. Der Ausschnitt aus dem
Fidchennutzungsplan (Abb. 3) schneidet das Plangebiet
tstlich geringfligig ab, so dass die Darstellungsinhalte nicht
in G#nze sichtbar sind. Der Bildausschnitt solite rechts
geringfiigig erweitert werden.

Anderung.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Die Darstellung des FNP auf der S. 14 der
Begriindung wird in Richtung Osten erweitert und
in der Begrlindung angemerkt, dass auch
Waldflichen betroffen sind.

Hier bei handelt es sich um eine redaktionelle

Zur

Im Hinblick auf die Inhalte und Bestandteile des
Umweltberichtes (ab S. 32 der Begrlindung) wird auf die
Gliederung gem. Anlage 1 zum BauGB zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 4a und 4c verwiesen.

Insbesondere die Punkte 2 b mit Unterpunkten 2¢ der Anlage
1 sind in den Darlegungen nicht bzw. nicht in Ganze
nachvollziehbar. Verweise oder Beziige zur Gliederung der
Anlage 1 k&nnten hier hilfreich sein . Es wird empfohien,
auch Punkte, die nicht zutreffen, mit entsprechendem
Hinweis zu benennen.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Der Umwetltbericht ist gem. der Anlage 1 zum
BauGB erstellt worden.

Die Darlegungen der Punkte 2b mit Unterpunkien
und 2c sind im Kapitel 8.2 ,Prognose {iber die
Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfilhrung der Planung® sowie unter Kapitel 8
-MaBnahmen zur Vemmeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen*”

zur

beschrieben. Die Unterpunkte werden
enisprechend den betroffenen  Schutzgiiter
beschrieben und bewertet.

Der Empfehiung weitere Punkte, die nicht
zufreffen, mit entsprechendem Hinweis zu
benennen wird richt nachgekommen.

Planzeichnung/Textliche Festsetzungen

Beziiglich der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffenen
textiichen Festsetzung Nr. 5, ist anzumerken, dass
-Regelungen zur Aufwertung von Natur und Landschaft ohne

Ausgleichsbezug, die im Bebauungsplan auf dieser
Grundlage festgesetzt werden sollen, ..immer einer
stadtebaulichen  Rechtfertigung  bedirfen (Arbeitshilfe

Bebauungsplanung des Ministeriums fir Infrastruktur und
Landesplanung (MIL), Stand November 2014, Punkt B 20.1 —
Fisichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - 5.2/8) ,Aufgrund
der Problematik des erforderiichen stidtebaulichen Bezugs
von Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 BauGB
wird" in der Arbeitshilfe Bebauungsplanung des MIL unter
Punkt 20.1 _empfohlen, rein landschaftsplanerisch
begriindete Festsetzungen im Zweifelsfall auf der Grundlage
von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit* § Abs. 5 Abs. 2
BbgNatSchAG  (BbgNatSchAG -  Brandenburgisches
Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgeseiz
(Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz)

vom 21. Januar 2013, (GVBLI/13, [Nr. 3)), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
(GVBLI16, [Nr. 5)) ,im Bebauungsplan festzusetzen, was
dann allerdings einen Grlinordnungsplan voraussetzt.”
Letzteres scheint vorliegend nicht geboten zu sein. Insoweit
wdre festzusetzen, wie das Schutzziel (hier: Entwicklung
eines Sandhalb- Und Sandtrockenrasen) erreicht werden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die gefroffenen Festsetzungen zu den Flsichen
oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dienen dem
Ausgleich von Natur und Landschaft der durch den
Bebauungsplan verursacht wird.
Dementsprechend  ist die  stidtebauliche
Rechtifertigung gegeben. Zu den stidtebaulichen
Griinden zahlt gem. § 1 Abs. 5 BauGB auch der
Umweltschutz.

Der Bebauungsplan setzt folgendes fest:

Die Fliche fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatt ist auf einer Fliche von 43.715 gm als
Sandhalb- und Sandtrockenrasen zu entwickeln.

Das Schutzziel wird durch den stédtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Zossen und dem
Vorhabentréger erreicht.

Dieser Hinweis wird auf der Planzeichnung textlich
beschrieben (Griinordnerischer Hinweis). Dabei ist
das Mainahmenblatt (MaRnahmen Nr. E1 bis E6)
anzuwenden,

Eine Anpassung der Festsetzung ist daher nicht
notwendig.

11
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soll.

Hinterfragt wird hinsichtlich eindeutiger Bestimmtheit im Zuge | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
dessen auch, was mit ,Sandhalbrasen gemeint ist. In der genommen.

Begriindung auf den Seiten 23 und 27 ist von ,Trocken- und | Die Begrindung wird dahingehend angepasst,
Halbtrockenrasen® die Rede, auf der Seite 28 von ~Sandhalb- | dass der Begriff «Sandhalb- und
und Santrockenrasenbiotop”. Hier scheint i.S. der Sandtrockenrasen” verwendet wird. Hier bei

eindeutigen Bestimmtheit eine Kiarstellung geboten. Der
Begriindung ist Gberdies zu entnehmen, dass auf der
Ausgleichsfliche zusétzlich ,Gehélzstrukturen gepflanzt” und
mégliche ,Habitatstrukturen entwickelt werden® sollen. Dies
jedoch ist wiederum der Festsetzung nicht zu entnehmen. im
Ergebnis ist die Festsetzung Nr. 5 insgesamt zu priifen und
unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Komponente zu
Uberarbeiten. Kann der stadtebauliche Bezug nicht
hergestellte werden, soliten vertragliche Vereinbarungen
nach § 11 BauGB in Betracht gezogen werden. Dies Ist den
Darlegungen auf der S. 29 zufolge ohnehin vorgesehen und
ergibt sich auch aus dem textlichen Hinweis.

handelt es sich um eine redaktionelle Anpassung.
Bei den Gehdizstrukturen innerhalb der
Ausgleichsfléiche war dies, nach der Intension des
Vorhabens, so angedacht. Die Intension ist jedoch
keine Verpflichtung. Nach der Uberpriifung der
Umwelt bezliglich der einzelnen Schutzgiter und
der notwendigen KompensationsmaBinahmen
wurde fiir die .angedachten Gehélzstrukiuren®
nicht weiteres fesigesetzt.

Um keine Missstinde hervorzurufen wird in der
Begriindung der Hinweis aufgenommen, dass die

geplanten  Gehdlzstrukturen  nérdlich  der
Ausgleichsfliche auf Grund der
KompensationsmaRnahmen nicht mehr

Gegenstand der Planung sind (redaktionelle
Anderung).

Bei den Zweckbestimmungen fiir die Versorgungsfidchen
soliten die in der PlanZV unter Punkt 7 fur Zweckbestimmung
bzw. Anlagen und Einrichtungen verwendeten Signaturen
genutzt werden. Gleiches gilt auch fiir die Zweckbestimmung
~Spielplatz® der éffentlichen Griinfliche (s. Pkt 15.3 Planzv).
Dies wiirde im Hinblick auf die ohnehin groBe Anzahi
textlicher Nutzungsschablonen fir die WA und weitere
textlich benannte Zweckbestimmungen die Ubersichtlichkeit
der Planeinschriebe verbessem. In die Legende soliten alle
Zweckbestimmungen aufgenommen werden {nichf nur
beispielhaft).

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Der Empfehlung wird nicht nachgekommen.

Die Ubersicht ist aufgrund der textiich benannten
Zweckbestimmungen (textliche
Nutzungsschablonen) i.V.m. den entsprechenden
~Luordnungslinien” gegeben.

Dariiber hinaus ist das Planzeichensymbol ,15.3
der PlanZV“ die Umgrenzung von Flichen fir
Nebenaniagen,  Stellplitze, Garagen  und
Gemeinschaftsanlagen, welche im Bebauungsplan

nicht festgesetzt wird.

zur

Die fir die Fl&che fiir die Landwirtschaft verwendete Signatur
entspricht nicht der PlanZV (s. Punkt 12.1 — geibgriin). Das
fiir die Festsetzung verwendete Planzeichen (hellgriin) i4sst
auBerdem keinen Unterschied zur privaten Griinfliche
erkennen, was die eindeutige Bestimmtheit der
beabsichtigten Festsetzungsinhalte verhindert.

Die Stellungnahme wird 2zur Kenntnis
genommen.
Die Flache fur die Landwirtschaft wird farblich

redaktionell angepasst.

In der Festsetzung Nr. 6 solite es ,die Flichen G1 und G2*
heiBen. Beim Planzeichen fur das Geh-, Fahr und
Leitungsrecht solite die Legende auf das Beispiel ,G1“ (Geh-
und Fahrrecht) verzichten, da die Planzeichnung neben Geh-

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.
Die Festsetzung Nr. 6 beginnt bereits mit dem

Begriff ,Die* daher bedarf es keine Anpassung.

zur

und Fahrrechten nunmehr auch Geh-, Fahr- und Lediglich der Begriff aus der Festsetzung Nr. 6
Leitungsrechte festsetzt. Diese sind anhand ihrer | Flsiche® wird zu -Fléchen® angepasst.
Planeinschriebe erkennbar. Die Planlegende wird wie folgt korrigiert:
it Geh-, Fahr- und Leltungsrechtan zu belastende Fidchen
{§9 Abs. 1 Nr. 21)
- Mit Geh- und Fahrrecht zubslastende Flschen
(2] oo
- Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht
2ubelastende Flichen [GFL)
Dabei handelt es sich um eine redaktionelle
Anpassung.
Sonstiges Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Die im Ergebnis der Prifung erfolgten Darlegungen sind | genommen.
beispielnaft und erheben keinen Anspruch  auf | Kein Abwiigungsbelang.

Vollstandigkeit.

Gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB wird um Mitteilung gebeten, wie
die Anregungen und Hinweise des Landkreises Teltow-
Flédming behandelt wurden.
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Seitens des Landkreises ergehen nachfolgende weitere
Hinweise:

Die von den beteiligten Fachidmtern des Landkreises
(bermittelten Stellungnahmen sind dieser Stellungnahme als
Anlagen beigefiigt. Alle digital vorliegenden
Fachstellungnahmen einschlieRiich dieser Stellungnahme
werden als pdf-Dokumente vorab per E-Mail Obermittelt.

Das Buro fiir Chancengleichheit und Integration (hier:
Behinderten- und Seniorenbeaufiragte) verweist auf die
Darlegungen in der Stellungnahme zum 1. Entwurf vom
06.05.2019. Diese werden weiterhin aufrechterhalten.

Von der Unteren Bauaufsichisbehtrde (hier: SG Technische
Bauaufsicht), vom Gesundheitsamt (hier: SG Hygiene und
Umweltmedizin) sowie vom Jugendamt (hier: SG Planung,
Controlling, Finanzen) lagen bei Erstellung dieser
Steliungnahme noch keine Beurteilung vor. Sollten sich im
Nachgang noch entsprechende Anregungen und Bedenken
ergeben, werden diese umgehend nachgereicht.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Kein Abwiigungsbelang.

zur

18b | Umwelt /Naturschutz, untere Naturschutzbehdrde

=

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Betroffenhelt durch die vorgesehene Planung.

Eingriffsregelung

1. Unter dem Punkt 5.13 ,Erhaltung und Anpfianzen von
Baumen* Seite 28, BP-Begriindung) wird dargelegt, dass zur
Aufwertung des Natur- und Landschafisbildes sowie als
Ersatzpflanzung nach der BaumSchVO TF innerhalb der
offentlichen Stralenverkehrsfiichen insgesamt 34 B&ume
mit einem Mindestabstand von 20 m gepflanzt werden sollen.
Diese Festsetzung soll u.a. auch dem méglichen Verlust von
8 weiteren B&umen dienen. Dabei wird jedoch fiir die
Ersatzpflanzung die Baumartenfiste | nur empfohlen. Das
Gleiche trifit auf die privaten Grinflichen mit
Zweckbestimmung .Gartennutzung 1i* zu, wo ebenfalls fiir
die Pflanzung von 2 B#umen je zugewiesenen
Baugrundstiick die in der Artenliste Il genannten Baumarten
nur zur Pflanzung empfohlen werden.

Eine Empfehlung von Gehélzarten ist im vorliegenden Fall
Jedoch nicht ausreichend, da es sich bei der baubedingten
Beseitigung von Gehdlzen (Gebtisch, Biume oder auch
Wald) im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich von
Gemeinden um einen gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG
kompensationspflichtigen Eingriff in Natur und Landschaft
handelt.

Daher unterliegt der betroffene Geholzbestand aliein der
Eingriffsregelung.

Nur in den Féllen, in denen die Eingriffsregelung nicht zum

Tragen kommt, ist die Baumschutzverordnung TF
anzuwenden.
Dabsi wéren dann allerdings die Vorgaben der

Baumschutzverordnung zu beachten, wonach entsprechend
§ 8 Abs. 1 der BaumSchVO TF der Antragsteller beauflagt
werden soll, als Ersatz B&ume in bestimmter Anzahl, Art und
GréBe zu pflanzen und zu erhalten. Grundlage fiir die
Festlegung der Baumart ist hierfur die ,Liste der geeigneten
einheimischen Baum- und Straucharten.®

Entsprechend der HVE ,Standards fir die Berechnung von
Ersatzpflanzungen® (Seite 32) sind im Rahmen der
Eingriffsregelung nur Baumpflanzungen von
standortgerechten und einheimischen Arten anzuerkennen.
Zur Sicherung der heimischen Artenvielfalt ist der Erlass zur

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Forderung wird nachgekommen.

Die Arenliste | wird im Bebauungsplan als
textliche Festsetzung festgesetzt.

Hierbei handelt es um eine redaktionelle
Anderung.

Die Pflanzliste war bereits als Empfehlung auf der
Planzeichnung dargestelit und soll jetzt festgesetzt
werden.

Eine Empfehlung von Gehélzarten ist . im
vorliegenden Fall jedoch nicht ausreichend, da es
sich bel der baubedingten Beseitigung von
Gehblzen (Geblsch, B&ume oder auch Wald) im
bauplanungsrechtlichen  AuRenbereich von
Gemeinden um einen gem. § 15 Abs. 2
BNatSchG kompensationspflichtigen Eingriff in
Natur und Landschaft handeit.

Daher unterliegt der betroffene Gehslzbestand
aliein der Eingriffsregelung.
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wSicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung
von Gehdlzen in der freien Natur* zu beachten.

Fir Alleen und StraBenb&ume gelten die Vorgaben des
~Handbuches fiir die Landschaftspflegerische Begleitung bei
StraBenbauvorhaben im Land Brandenburg.”

Es kann also keineswegs dem FEingriffsverursacher
{iberlassen bleiben, ob er einen Baum der in der Pianzliste |
genannten Aren anpflanzt oder anderweitige Geholzarten,
weil nur die in der Pflanzliste | benannten standorigerechten
und einheimischen Arten als Ausgleichspflanzung im Sinne
von § 15 Abs. 2 BNatSchG i.v.m. § 1a Abs. 3 BauGB
anerkannt werden dtirfen.

Die Auswahl der Gehélzarten darf also nur aus der
Pflanzliste | erfolgen und muss so auch festgesetzt werden.

2. Dem BP (Punkt 12. Der Begriindung) ist zu entnehmen,
dass die Stadt Zossen zur vertraglichen Sicherung der
Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz- und
ArtenschutzmaBnahmen einen stédtebaulichen Vertrag mit
dem Vorhabentréger abschlieBen wird. Das Pflege- und
Entwicklungskonzept soll Bestandteil dieses Vertrages
werden. Dazu ist anzumerken, dass bei der
bauleitplanerischen Abwé#gung bereits alle relevanten
Veriragsinhalte im Zeitpunkt der Abwagungsentscheidung
vorliegen miissen.

Der  Veriragsabschluss muss daher vor dem
Satzungsbeschluss zum B-Plan erfolgt sein. Eine
dahingehende Regelung enthait u.a. der § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB fiir den Durchfithrungsvertrag zum vBP.

Vertragliche Regelungen zum Ausgleich von Eingriffen sind
mit den Darstellungen und Festsetzungen, die den Eingriff
erméglichen, Uber das Abwéagungsgebot funktional
miteinander verbunden. Fehler des Verirages, die dazu
fuhren, dass der vorgesehene Ausgleich rechtlich nicht
zustande kommt bzw. nicht verwirklicht werden kann, haben
zur Folge, dass ein in der Abwagung als Abwagungsmaterial
eingesteliter Ausgleich in Wahrheit nicht vorliegt. in diesem
Fall schlagen Fehler des Ausgleichsvertrags als Fehler der
Abwégung auf die Wirksamkeit der Darstellungen bzw.
Festsetzungen zuriick, die den Eingriff vorsehen.

Die Stellungnahme wird
genommen.

Das Entwicklungskonzept wird Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrages.

zur Kenntnis

3. Des Weiteren ist zu beachlen, dass die
landschaftspfiegerischen MaBnahmen (CEF-MaRnahmen)
ein Jahr vor Beginn der Baufeldrdumung/Bauarbeiten
durchgefuhrt werden missen und der Unterhaltungszeitraum
25 Jahre betr&gt (siche UB Seite 66 sowie MaRnahmenblatt
Nr. E1 bis ES6).

Die Realisierung der KompensationsmaBnahmen muss in
rechtlicher Hinsicht hinreichend gesichert sein, z.B. durch
Eintragung einer Dienstbarkeit in das Grundbuch.

Der Unteren Bauaufsichishehtrde sowie der Unteren
Naturschutzbehtirde muss dann spétestens vor Beginn der
Baufeldfreimachung der Nachweis iiber die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit in das Grundbuch vorgelegt werden,
mindestens jedoch die Beantragung der Eintragung einer
Grunddienstbarkeit.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Die Maflnahmenblétter Nr. E1 bis E6 sind zu
beachten.

Die Realisierung der KompensationsmaRnahmen
muss in rechtlicher Hinsicht hinreichend gesichert
sein, z.B. durch Eintragung einer Dienstbarkeit in
das Grundbuch. Daher wird dies ebenfalls
Bestandteil des stédtebaulichen Vertrages.

zur

Artenschutz

1. Bei der Umsetzung des geplanten Mahdregimes zur
Aushagerung der Ausgleichsfiichen filr die geschitzien
Biotope und die Brutvdgel des Offenlandes ist bei
Méhgéngen innerhalb der Forpflanzungszeit der
Heidelerche ( und der Feldlerche) vorher zu kontrollieren, ob
es Anzeichen fir Reviere der beiden Offenlandbriter und
etwaiger weiterer Arten gibt. Bel Nachweisen solcher
Anzeichen, ist die Mahdzeit entsprechend anzupassen.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Der Hinwels zu den Mahgéngen innerhalb der
Fortpflanzungszeit der Heidelerche und der

Feldlerche wird in die Begrlindung aufgenommen.

Zur
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2. Bei der Umsetzung der durch die Planung vorbereiteten
BaumaRnahmen kann es zur Veretzung des Verbotes,
Fortpflanzungs- und Ruhestéitten zu zerstdren kommen,
wenn Zauneidechsen beim Abfang in den Baufiichen
nachgewiesen werden (MaBnahme Vcers). Mit einem
Nachweis der Eidechsen wére automatisch auch der
Nachweis von Ruhestatien und htchst wahrscheinlich auch
Fortpflanzungsstétien erfolgt. In diesem Fall wire zur
Umsiedlung der Eidechsen eine Ausnahmegenehmigung zu
erteilen, da die Lebensstétten im Zuge der BaumaRnahmen
zerstort wiirden. Es ist in dem Fall umgehend ein
entsprechender Antrag an die Untere Naturschutzbehtrde zu
stellen. Mdglicherweise ist es auch sinnvoll, diesen bereits
vorsorglich einzureichen, wenn konkrete Baumafnahmen
abzusehen sind, um Verzégerungen durch
Bearbeitungsfristen zu vermeiden. Die
Ausnahmegenehmigung kann angesichts des
nachvoliziehbaren Vermeidungs- und Ausgleichskonzeptes
einschlieBlich der Anlage der Ersatzhsbitate in Aussicht
gestellt werden.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Kein Abwégungsbelang.

ZUr

3. Es ist eine kartografische Darstellung der Papierreviere
der nachgewiesenen Brutvogelarten nachzureichen. Diese
ist notwendig, damit die Behorde prifen kann, ob die
Fortpflanzungsstitten der betreffenden Arten durch das
Bauvorhaben oder dessen Wirkungen erfasst werden.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.
Die  Nachreichung der  nachgewiesenen

Brutvogelarten in einer kartografischen Darsteliung

2ur

wurde der UNB per Maill am 12.02.2020
zugesandt.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan sind nicht
gegeben.

Die kartografische Darstellung wird der
Begriindung als Anlage beigefiigt.

4. Bei dem Nachweis des Laubfrosches geht die Untere
Naturschutzbehdrde davon aus, dass dieser auf das
Aussetzen von Tieren der Art zurlickgeht, da der Nachweis
in einem Raum erfolgt ist, aus dem auch historisch keine
Nachweise der Art bekannt sind.

Die Stellungnahme wird
genommen.
Kein Abwigungshelang.

zur Kenntnis

Fldchennutzungsplan (FNP)/Landschaftsplan (LP)
Grundsétziich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die
Ortlichen Ziele, MaBnahmen und Erfordernisse des
Naturschutzes und der Landschaftsplanung (§§9 ff
BNatSchG) konkret darzustellen. Fir den Bereich dieses
Bauleitplans ist die 2. Fortschreibung des Landschaftsplanes
(LP, 2. Fs) der Stadt Zossen maRgebend. Neben als
Bestand im LP dargesteliten Flachen ist die stdliche
Teilfldche des B-Plangebiets im LP als Erwsiterungsfliche
ifd. Nr. 26 (W) dargestelit und bewertet. In der 2. Fs des LP,
Teil A wurden fir das Plangebiet mehrere Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen festgeschrieben (vgl. LP Punkt 4
-Fortschreibung durch kommunale Entwickiung®), um den
Eingriffi bei Uberpragung der vorhandenen Flichen als
bedingt ausgieichbar einschétzen zu konnen. Diese
MaBnahmen wurden weitestgehend im B-Plangebiet
ber(icksichtigt, ein wesentlicher Widerspruch zu den
Darstellungen des LP besteht nicht.

Insoweit ist eine Fortschreibung des LP als raumlicher und
sachlicher Teilplan aus naturschutzfachlicher Sicht nicht
erforderlich.

Die Stellungnahme wird =zur Kenntnis
genommen.

Kein Abwégungsbelang.

Blotopschutz

Die Nebenbestimmungen und Hinweise der bereits am
02.10.2019 far den BP ,Birkenhain® Schéneiche erteilien
naturschutzrechtiichen Ausnahmegenehmigung von den
Verboten des gesetzlichen Biotopschutzes  sind
entsprechend zu beachten (Az.: 1510/1 9/672/3-2.4/477).

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.
Der Biotopschutz wird in der nachfolgenden

Planungsebene beachtet,

zur
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18¢c l Biiro fiir Chancengleichheit und Integration

Inhait der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Dem Vorhaben wird unter Einhaltung nachstehender
Auflagen und Hinweise faut §§ * und 5 Brandenburgisches
Behindertengleichstellungsgesetzt zugestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abw#gungsbelang.

Auflagen

1. FuBgéngerflachen miissen barrierefrei nutzbar und so
bemessen sein, dass fiir Verkehrsteilnehmende mit dem
groften Flachenbedarf die gleichberechtigte Teithabe gesichert
ist. Das sind i.d.R. Menschen, die auf einen Rollstuhl, Gehilfen
oder Langstdcke (und auch Kinderwagen) angewiesen sind
Gehwege miissen mind. 1,80 m breit sein, um eine Begegnung
und ein aneinander vorbeikommen der genannten
Personengruppen zu gewahrleisten.

2. Es gilt das Zwei-Sinne-Prinzip, so dass auch Menschen mit
Langstdcken (Menschen mit einer Sehbehinderung) eine
Begrenzung zur StraRe hin erkennen kénnen, maglicherweise
durch einen Belagwechse! (z.B. durch Rasensteine,
Griinstreifen, efc.) oder durch einen mindestens 6 cm hohen
Bordstein zur Fahrbahn.

3. Die Bewegungsfldchen und nutzbare Gehwegbreiten miissen
fiir die barrierefrele Nutzung bei jeder Witterung eben und
erschiitterungsam berollbar sein. Es ist darauf zu achten, dass
eine Quemeigung von 2,5 % nicht iiberschritten wird.

Die Aufiagen kbnnen erst in der nachfolgenden
Planungsebene berticksichtigt werden (hier
bspw. Straenplanung).

Der Bebauungsplan kann solche Regelungen
nicht festsetzen.

Hinweise
1. Eine barmierefrele Gestaltung des dffentlichen

Personennahverkehrs wird bis Januar 2022 angestrebt. Es ist
zu beachten, dass bei der Planung einer méglichen Haltestelle
diese filr den OPNV auch fiir Menschen mit
Gehbehinderungen hindemisfrei zu erveichen und zu
verlassen ist. Eine max. Langssteigerung von 6 % darf nicht zu
iiberstritten werden. Daher sind die Linden der Haltestelle
abhéingig von Ausgangsniveau des Umfeldes der Haltestelle
zu planen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Rechtsgrundiagen

Menschen mit Behinderungen haben einen Anspruch auf
eine unabhingige Lebensfihrung und die volle Teilhabe am
geselischaftlichen Leben. Der Anspruch lasst sich herleiten
aus Art. 3 Grundgesetz (GG), Art. @ Abs. 2, Art. 20 UN-
Behindertenrechtskonvention und § 1 und 5
Brandenburgisches Behindertengleichstellungsgesetz
(BbgBGG). Um diesem Anspruch gerecht zu werden ist ein
barrierefreier Verkehrsraum unumgénglich. Die Kommunen
sind verpflichtet die spezifischen Belange von Menschen mit
Behinderungen 2zu beriicksichtigen und bestehende
Diskriminierungen zu beseitigen (§ 5 Abs. 1 BbgBGG).

Bei der Planung, Ausfiihrung und Ausstattung barrierefreier
Verkehrsanlagen sind DIN 18040-3 (Barrierefreies Bauen ~
Planungsgrundalgen - Teil 3: Offentlicher Verkehrs- und
Freiraum) und DIN 32984 (Bodenindikatoren im &ffentlichen
Raum) zu berilcksichtigen.

Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis
genommen.

18d | Landwirtschaftsamt / Agrarstruktur

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Das Landwirtschaftsamt hat nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Hinweis:

Zu den KompensationsmaBnahmen E1 bis E6 innerhalb des
Plangebiets auf einer fir die Landwirtschaft festgesetzten
Fléche ist zu beachten, dass eine Umsetzung des
naturschutzfachlichen Ziels zur Entwicklung von Trocken-
oder  Halbtrockenrasen auf  Ackerstandorten  als

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwigungsbelang.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Der Hinweis ist bei der konkreten
Handlungsmafinahme zu berlicksichtigen, daher
wird der Hinweis vorsorglich und redaktionell in
die Begriindung aufgenommen.

nutzungsintegrierte Agrarumweltmanahmen nur méglich ist,
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wenn auch die jeweils aktuell geltenden
agrarforderrechtlichen Bedingungen eingehalten werden.
Insofern sind gegebenenfalls die Mahdtermine entsprechend
anzupassen. Entsprechende praktische Erfahrungen zur
Hersteliung, Bewirtschaftung und Pflege  solcher
KompensationsmaRnahmeflichen liegen im Rahmen der
komplexen Kompensationsmanahme Ziilowniederung zur
Umsetzung der Kompensationsmanahmen fiir den Bau des
Flughafen Schénefeld vor und sollten auch hier Anwendung
finden.

18e Jlnfrastruktunnanagement

Inhalt der Steliungnahme

Beschlussvorschiag

Seitens des A10, SG Infrastrukturmanagement ergeht eine
Stellungnahme  als  StraBenbaubshérde fir  die
StraRen/Wege in der Baulast des Landkreises Teltow-
Fi&ming zu vertretenden 6ffentliche Belange.

Diesbezliglich bestehen keine Einwande gegen den
Bebauungspian.

Dem o.g9. Vorhaben stehen keine durch das SG
Infrastrukturmanagement als StraRenbaubehérde fir die
StraBen/Wege in der Baulast des Landkreises Teltow-
Fléming zu veriretende &ffentliche Belange entgegen.

Die Stefllungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwiigungsbelang.

18f | Ordnungsamt

inhait der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach  Durchsicht wund Prifung der von uns
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange im Bereich des
Ordnungsamtes bestehen hinsichtlich des o.g. Vorhabens
keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwégungsbelang.

18g | Untere Bauvaufsichtsbhehérde

Inhalt der Stellungnahme

Beschiussvorschiag

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht sind keine Belange
betroffen. im Bereich des o.g. Vorhabens sind bisher keine
arch#ologischen Funde bekannt. Aus diesem Grund werden
von unserer Seite keine Einw&nde gegen die Planung
erhoben.

Hinweise:

Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen,
Mauerwerk, Tonscherben, Erdverfirbungen, Holzpfihle oder
—bohlen, Metaligegenstinde, Knochen u.4., entdeckt werden
sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde (Tel. 03371/ } oder
dem Archéologischen Landesmuseum (Tel. 033702/
anzuzeigen.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstitte
sind nach § 11 Abs. 3 BbgDSchG fur mindestens eine
Woche in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Bodenfunde sind gem. § 11 Abs. 3 u. 4 und § 12 Abs. 1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwégungsbelang.

Die Hinweise sind bereits in der Begriindung des
Bebauungsplanes aufgenommen.

BbgDSchG ablieferungspflichtig.

18h I StraBenverkehrsait / Verkehrssicherheit, Verkehrsienkung

Inhalt der Stellungnahme

| Beschiussvorschlag
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Nach Durchsicht der Unterlagen kann ich Ihnen mitteilen,
dass aus straenverkehrsrechtlicher Sicht zum jetzigen
Zeitpunkt keine Einwinde bestehen. Ich bitte im weitere

Beteiligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwiigungsbelang.

18i | Umweltamt/ Wasser, Boden, Abfall

inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Seitens des SG Wasser, Boden, Abfall bestehen zum 0.4g.
BP keine  Bedenken. Separate Flachen  zur
Niederschlagswasserversickerung von &ffentlicher Anlagen
werden nicht vorgehaiten. Es wurde eingeschitzt, dass die
Bodenverhéltnisse generell zu Versickerung geeignet sind.
Die wasserbehérdiich Bohrtiefenbeschréinkung von 60 m bei
der Errichtung von Wirmepumpenanlagen mit Sonden
wurde als textlicher Hinweis aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwégungsbelang.
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Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fliming vom 27.05.2019

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fiéming ist
nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur Regionalplanung und
zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Februar 2012 (GvBL.
I Nr. 13), geéindert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBL. |
Nr. 11), Trégerin der Regionalplanung in der Region
Havelland-Fidming. lhr  obliegt die  Aufsteliung,
Fortschreibung, Anderung und Ergénzung des Regionalplans
als iibergeordnete und zusammenfassende Landesplanung
im Gebiet der Region.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist auf Grund der
Urteile des Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg
vom 05. Juli 2018 unwirksam geworden. Somit liegen fiir die
Region Havelland-Flaming bis auf Weiteres keine Ziele und
Grundsétze der Regionalplanung vor.

Auf Grund des § 2¢ Absatz 1 Satz 1 des RegBkPIG hat die
Regionalversammiung Havelland-Flaming am 27. Juni 2018 |
die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flming 3.0
beschiossen. Der Regionalplan Havelland-Fliming 3.0 soli
auch Festlegungen zur rdumlichen Steuerung der Planung
und Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen
beinhalten, um die Rechtswirkungen des § 35 Absatz 3 Satz
3 des Baugesetzbuchs herbeizufiihren. Fur die zukinflig
durch den Regionalplan herzustellende raumliche Steuerung
der Windenergienutzung hat die Regionalversammiung
gleichfalls am 27. Juni 2019 ein Plankonzept mit dafiir
voraussichtlich anzuwendenden Kriterien beschlossen. Der
Aufstellungsbeschiuss und das Plankonzept zur Steuerung
der Windenergienutzung wurden im Amisblatt fir
Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt
gemacht.

Die
genommen.
Kein Abwégungsbelang.

Stellungnahme wird zur Kenntnis

2. Regionalplanerische Belange

Der Regionalplan Haveliand-Fidming 3.0 soll insbesondere
textliche und zeichnerische Festlegungen treffen

- zur Daseinsvorsorge und Siediungsentwickiung,
- zum vorbeugenden Hochwasserschuiz,
- zur réumlichen Steuerung von raumbedeutsamen

Windenergieanlagen,
- zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,
- zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

- Zum Freiraum.

Die Stellungnahme
genommen.

Kein Abwigungsbelang. Textiiche und
zeichnerische Festlegungen des in Aufstellung
befindlichen Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
sind noch nicht bekannt.

wird zur Kenntnis
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Zu diesen Themen erarbeitet die Regionale Planungsstelle
gegenwartig Vorentwiirfe. Mehr Informationen erhalten Sie
auf www.havelland-flaeming.de.

20

Maérkischer Abwasser- und Wasserzweckverband {MAWYV) vom 23.01.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zu dem mit Schreiben vom 13.12.2019 von der IDAS
Planungsgemeinschaft mbH, Luckenwalde eingereichten
Entwurf des o¢.g9. Bebauungsplans (Stand 18.10.2018)
mdéchten wir folgende Stellungnahme des Markischen
Abwasser- und Wasserzweckverbandes (MAWV) Kénigs
Wausterhausen abgeben:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Signifikante Anderungen hinsichtlich der grundlegenden
Planabsichten, hier die Schaffung der erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Weiterentwicklung
und Abrundung vorhandener Strukturen — Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet, sind gegentiber dem Vorentwurf
{Stand 08.03.2019) nicht festzustellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwigungsbelang.

Die Planunterlagen wurden entsprechend den
sachdienfichen Hinweisen aus der frlhzeitigen Beteiligung
fortgeschrieben und geringfiigig angepasst.

Die Steliungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwigungsbelang.

Gegen die Aufstellung des 0.g. B-Planes bestehen aus Sicht
des MAWV keine grundsétzlichen Einw#nde oder Bedeniken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwiigungsbelang.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum Vorentwurf
(Stand 08.03.2018) vom 03.06.2019. Die dort gegebenen
Hinweise und Anmerkungen sind inhaltiich weiterhin giiltig
und bei der Planfortschreibung zu beachten.

Die Steliungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Unsere Hinweise und Anmerkungen hinsichtlich der trink-
und schmutzwassertechnischen ErschlieBung bzw. der
Bestandssituation wurden in der Begritndung zum Entwurf
weitestgehend berticksichtigt bzw. erg4nzt und entsprechen
im Aligemeinen dem Bestand.

Die Hinweise und Anmerkungen werden
nochmals zu Kenntnis genommen und in die
Begrtindung aufgenommen (redaktionelle
Anpassung). Dabei handelt es sich um folgenden
Textabschnitt:

«FUr die erforderliche innere ErschlieBung bzw.
Weiterfilhrung der vorhandenen
Aniagenbestandes, des MAWV sowie der
Technischen Regein fir die Planung und
Bauausfihrung von Wasserversorgungsnetzen

und  Anlagen zur Abwasserleitung  der
Aufgabentréger im Betriebsfilhrungsgebiet der
DNWAB, jeweils akiueller Stand vom

Vorhabentréiger entsprechende Planunterlagen
aufzustelien und mit der MAWV abzustimmen.®

sowie
JDie Erschlieung ist in einem

ErschiieBungsvertrag mit dem MAVW vertraglich
zu regein.”

Alle anderen Hinweise wurden bereits in die
Begriindung aufgenommen.

Das gleiche gilt sinngem#R fir die Hinweise und
Anmerkungen bzgl. der Bereitstellung von Léschwasser

| sowie der Empfehlung zur Festsetzung einer mit einem Geh-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwégungsbelang.
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, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fliche in den
Planzeichnungen einschl. der Darsteliung einer Flsche fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Abwasserbeseitigung / Abwasserpumpwerks.

Die Festsetzung der Fahrtrasse von 3,50 m haben wir in
diesem Zusammenhang zur Kenntnis genommen. Wir gehen
davon aus, dass zur Gewshrleistung der Anfahrbarkeit die
Zuwegung entsprechend befestigt wird.

Ergénzend zu unserer Stellungnahme zum Vorentwurf des
0.g. B-Plan (Stand 08.03.2019) vom 03.06.2019 méchten wir
vorsorglich darauf hinweisen, dass Grundstiicke bzw. deren
Teilflachen, die bisher nicht zur Innenbereichssatzung
gehdrten und noch nicht beschieden wurden, gems&f
Wasserversorgungsbeitragssatzung und
Schmutzwasserbeitragssatzung des MAWV beitragspflichtig
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird in die Begriindung
aufgenommen (redaktionelle Anpassung).

21 ' Deutsche Telekom Technik GmbH vom 20.01.2020

Inhait der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Teiekom
genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle

Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen  Steflungnahmen
abzugeben.

Zur 0.9. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 32,
PPB4 vom 12.06.2019 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 12.06.2019:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i.8.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen  Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o.9. Planung nehmen wir wie foigt
Stellung:

Wegen der notwendigen Beteiligung mehrerer Ressorts aus
unserem Aufgabenbereich war es und nicht méglich ,, zur
0.g. Planung fristgerecht Stellung zu nehmen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Wir Dbitten folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 05 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir
Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund der Festsetzung einer dffentlichen
Stralenverkehrsfliche bedarf es keine
gesonderte Festsetzung fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom.
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Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude mit | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die genommen.

Verlegung neuer Telekommunikationsfinien im Plangebiet | Die genannten Hinweise zur Versorgung des
und auerhaib des Plangebiets erforderlich. Neubaugebietes mit

Telekommunikationsinfrastruktur werden in die

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Begriindung aufgenommen.

Grinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
mdglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fiirden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
Erschliefungsgebiet die ungehinderte, unentgettiiche und
kostenfreie Nutzung der kiinflig gewidmeten Verkehrswege
moglich ist,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen filr
StraBenbau und Leitungsbau durch den Erschlieungstriger
erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Erichtung der TK-
Infrastrukiur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden

Far den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH untar dem i~ Byigfiopf
aenannten Adresse (T NL Ost, N i,

) so frith wie mdglich, mindestens 4 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten die verspétete Stellungnahme zu entschudigen.

22 | Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 12.06.2019

inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag
In lhrem Schreiben vom 16.12. méchte Sie erneut eine | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Stellungnahme zum o.g. Bebauungsplan haben. genommen.

In unserem Schreiben vom 03.04.2019 wurde -eine | Kein Abwigungsbelang.

Stellungnahme gefertigt.
Wir bleiben bei dieser Stellungnahme. Diese Einschétzung
gilt auch flr zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Stellungnahme vom 03.04.2019:
Zur Beplanung des o0.g. Gebiets bestehen keine

grundsétzlichen Einwénde.

Bel konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine
Munitionsfreigabebescheinigung  beizubringen.  Dariiber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren
zusténdige Behorde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflichenkarte.

Diese Finschétzung gilt auch fur zukiinftige Anderungen
dieses Planes.

+

23 | Landkreis Dahme-Spreewald vom 22.01.2020

Inhalt der Stellungnahme I Beschlussvorschlag
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Die o.g. Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes
wurden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan
befindet sich im benachbarten Landkreis Teltow-Flaming.
Eine Betroffenheit des Landkreises Dahme-Spreewald ist
derzeit nicht erkennbar. Sollten abweichend vom Planentwurf
AusgleichsmaRnahmen fur die Eingriffe des
Bebauungsplanes im  Landkreis = Dahme-Spreewald
durchgefiihrt werden ist eine entsprechende Beteiligung des
Landkreises erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kein Abwégungsbelang.

Der Ausgleich erfolgt innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

.Birkenhain®.

24

Komplexsanierung mittlerer Siiden (KMS) vom 15.01.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Ortsteil Schéneiche der Stadt Zossen ist keine
Mitgliedsgemeinde des Zweckverbandes KMS Zossen.

Die im Gebiet des B-Planes liegenden Fldchen des OT
Kallinchen der Stadt Zossen, der eine Mitgliedsgemeinde
des Verbandes ist, sind durch den Zweckverband nicht
erschlossen und der Zweckverband plant nicht, diese zu
erschlielen.

Far weitere Fragen stehen Ihnen die Mitarbeiter des
Zweckverbands KMS Zossen gemn zur Verfiigung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kein Abwégungsbelang.
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Landkreis Teltow-Fldming
Die Landratin

Kreisverwaltung Teltow-Fidming « Am NutheflieR 2 » 14943 Luckenwalde

Umweltamt / Naturschutz
Dienstoebdude: Am Nutheflied 2
Stadt Zossen
Frau Ayskunft:
Birgermeisterin Schreiber %Ie:lner?oir':
Postfach 22 :
15801 Zossen Telefax:
E-Mail:

Datum; 02.10.2019
Aktenz.: 1510/19/672/3-2.4/477

Naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung von den Verboten des gesetzlichen
Biotopschutzes fiir den Bebauungsplan (BP) ,,Birkenhain“ der Stadt Zossen OT Schoneiche

Antrag auf Genehmigung vom 12. Juli 2019

Meiner Genehmigung lagen folgende Unterlagen zu Grunde
- Anschreiben IDAS Planungsgeseilschaft mbH vom 12.07.2019 mit Ausnahmeantrag

Biotopschutz
- Entwurf zur Begriindung des BP ,Birkenhain“ Zossen OT Schéneiche mit Planteil (Stand

05.07.2019) -

-  Biotopkartierung (Stand 14.02.2019)

- Antenschutzbeitrag (Stand 29.05.2019) Dip!. Ing. (FH) Heiko Menz ~ Ingenieurbiiro fir
GrUnplanung und tierskologische Gutachten

- MaBnahmeblatt Pflege- u. Entwickiungskonzeption

- Pfleg — und Entwicklungskonzept Trockenrasen (Stand 05. Juli 201 9)

Sehr geehrte Frau Schreiber,

auf den in lhren Namen durch die IDAS Planungsgeselischaft mbH gestellten Antrag erteile ich
folgenden

BESCHEID

I. Die fiir die spétere Durchfiihrung von BaumaBnahmen im o. g. BP-Gebiet erforderliche
Ausnahmegenehmigung fiir die Zerstérung und Beeintrichtigung von gem. § 30 Abs. 2 Nr.
3 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Trockenrasenbiotopen wird gem. § 30 Abs. 3 und 4
BNatSchG, unter Einhaltung der nachfolgend genannten Nebenbestimmungen, erteilt.

Das eingereichte Pflege- und Entwicklungskonzept ist unbedingter Bestandteil dieser
Genehmigung.

* Die genannte E-Mail Adresse dient nur zum Empfang einfacher Milteilungen ohne Signatur undloder Verschlnssslung_
Offnungszeiten; Bankverbindung:

Montag und Dienstag 09:00 - 12:00 Uhr und 12:00 - 15:00 Uhr Telefon: 03371 608-0 Miltelbrandenhurgische Sparkasse in Potsdam
Donnerstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:30 Uhr Telefax: 03371 608-9100 Gléubiger-ID: DE 87 LTF 000 002 134 52
Freilag 09:00 - 12:00 Uhr -+ USHdNr.: DE162693698 BIC: WELADED1PMB

IBAN: DEBB 1605 0000 3633 0275 98

Einzelne Beralungsdiensle haben andere Offnungszeiten. Diese erfahren Sie tber die Telsfonzentrale oder im Internet.
Sie kéinnen Ihr Anliegen nach Absprache mit dem Mitarbeiter auch Mo, Di, Mi, Do bis 19:00 Uhr und Fr bis 18:00 Uhrin der Kreisverwallung adedigen.

Inlernet: hitp:/www.teltow-flasming.de
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Il. Die Genehmigung wird mit folgenden Nebenbestimmungen versehen:

a) Befristung _
Meine Entscheidung betreffend der Errichtung des Vorhabens verliert gem. § 30 Abs. 4 BNatSchG

ihre Gultigkeit, wenn mit der Durchfilhrung des Vorhabens nicht innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes begonnen wird.

b) Auflagen:
1. Als vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmanahme V/M 13 (V CEF 6) darf die

Baufeldfreimachung gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG aus Arten- und Biotopschutzgriinden nur im
Zeitraum vom 01.10 bis 28.02. erfolgen (siche Begriindung zum B-Plan Seite 55). Neben der
allgemeinen Bauzeitenbeschrankung darf auch die ErschlieBungsstrake gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. § 15 Abs. 1 BNatSchG ausschliellich nur im Zeitraum vom 01.10 bis 28.02.

angelegt werden.

2. Als Ausgleich fiir den Verlust der gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG geschitzten Trockenrasen-
Biotope ist gem. 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG innerhalb des B-Plangebietes ,Birkenhain"
Schéneiche auf dem Flurstiick 46 der Flur 4 sowie dem Flurstiick 29 der Flur 2 (Gemarkung
Kallinchen) auf einer Gesamtflaiche von 4,3715 ha dauerhaft Mager-, Halbtrocken- sowie
Trockenrasen mit Habitatpotential fir Zauneidechsen und Heidelerchen (CEF-Manahme) zu
entwickeln. Diese MafBnahmen haben als CEF MaRnahmen ein Jahr vor Beginn der
Baufeldrdumung/Bauarbeiten zu erfolgen (Begriindung zum BP, Punkt 9.7, Seite 64). Fur die
Uberwachung der Durchfiihrung der CEF-MaBnahme ist eine Gkologische Bauiiberwachung
(OBB) durch ein qualifiziertes Fachbiiro zu beauflagen.

Mit den Bautétigkeiten darf erst begonnen werden, wenn die CEF- SchutzmaRnahmen durch die
OBB und die UNB abgenommen worden sind.

3. Das Ausgleichs-Areal ist gem. § 15 Abs. 4 BNatSchG dauerhaft, mindestens jedoch Uber einen
Zeitraum von 25 Jahren aus der Ackernutzung herauszunehmen.

4. Im 1. bis 3. Jahr soll die Mahd auf eine Aushagerung abzielen. Deshalb hat entsprechend des
Mafnahmeblattes eine dreischirige Mahd zu erfolgen. Das Mahgut soll dabei jeweils von der
Fléche entfernt und abgefahren werden.

Im vierten Jahr soll entsprechend der MaRnahmen E1 - E6 des MaRnahmeblattes auf einem
Drittel der Fliche eine Ansaat mit an trocken-magere Sandstandorte angepassten Arten
einheimischer Wildpflanzen der Herkunftsqualitét ,Regiosaatgut" (Herkunftsgebiet Ostdeutsches
Tiefland), Saatstérke von 6g/ m? und einer zusétzlichen Zugabe von 2g/ m? Roggen als
Ammensaat vorgenommen werden.

Auf einem weiteren Drittel soll eine Mahdgutilbertragung von geeigneten Spenderflachen
(Heudrusch- oder Heumulchverfahren) erfolgen.

In den weiteren Jahren soll dann eine einschiirige Mahd der gesamten Flache (mit Abfubr des
Mahlgutes) erfolgen. ,

Sudlich des angrenzenden Ackers, auf dem Flurstiick 29 der Flur 2, Gemarkung Kallinchen, soll
zur Entwicklung eines Saumstreifens keine Ansaat vorgenommen werden.

5. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind als vorgezogene AusgleichsmaRnahmen VA 1 (A CEF
1der BP-Begriindung ~ Seite 57) gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auf der geplanten Biotop-
Ausgleichsfliche an der waldnahen Siidkante Haufwerke zu errichten, die 80 cm tief in den
ausgehobenen Boden zu integrieren sind. Diese sind aus Betonbruch (20 — 25 cm Bruchstiicke)
oder Naturstein (Findlinge, Feldsteine) aufzuschitten und mit humusfreien Sand zu vermengen.
Jedes Haufwerk soll eine Dimension von 5 m® haben. Die Anzahl der Haufwerke soll sich dabei
nach der Anzahl der abgefangenen Eidechsen richten. Ein Haufwerk soll dabei zur Aufstellung
des B-Planes bereits fertig sein, damit bei eventuellen Fangerfolgen ein erster Ersatziebensraum

zur Verfugung steht (CEF).

6. Gem. § 18 Abs. 1 BNatSchG ist Uiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Vor Realisierung der CEF- MaRnahmen muss deshalb
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in Absprache mit der UNB eine Landschaftspflegerische Ausgleichsplanung (LAP) erstelit
werden, damit die MaRnahmen ordnungsgemaR realisiert werden kénnen.

7. Die Pflege und Unterhaltung der Ausgleichsfliche ist mittels 8-jahrigem Monitoring zu
Uberwachen (Kontrolljahr nach Ansaat: 1. 2. 3. 4. 5. 10. 15. und 20.Jahr). So ist die Einhaltung
der Mahdtermine und der Mahdflichen zu (berwachen. Des Weiteren sind die
Auspragungsergebnisse/Artenzusammensetzungen der Vegetation zu kontrollieren. Der UNB ist
jeweils eine Berichterstattung mit Schiussfolgerung fir das weitere Vorgehen vorzulegen.

8. Zur veriraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz-, Vermeidungs- und
Artenschutzmanahmen sowie des Pflege- und Entwicklungskonzeptes des Trockenbiotops ist,
wie von der Stadt Zossen beabsichtigt, gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ein stidtebaulicher
Vertrages abzuschlieBen. Aus Griinden der rechtliche Sicherung ist fir die Ausgleichfléachen auf
den Flurstiicken 46 der Flur 4 sowie 29 der Flur 2 (Gemarkung Kallinchen) eine
Nutzungsbeschrénkung mitdinglicher Sicherung auf einer Gesamtfliche von 4,3715 ha

vorzunehmen.

c¢) Auflagenvorbehalt
Die Auflagen der naturschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung stehen unter dem Vorbehalt der

nachtraglichen Aufnahme, Ergénzung oder Anderung.

d) Begriindung

Die Stadt Zossen hatte 1993 den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Schéneiche Std* aufgestelit.
In dem Gebiet wurden damals mehrere Wohnhauser errichtet.

In der 1. Anderung des BP, die 1995 Rechtskraft erlangte, erfolgte die Umplanung auf 48
Wohneinheiten. Der Entwurf zur 2. Anderung kam tiber die Offenlage nie hinaus. In dieser Zeit
wurden im Vorgriff auf das In-Kraft-Treten der BP-Anderung Bauantrége genehmigt, dennoch gilt
jetzt nach den vielen Jahren der Nichtumsetzung des Vorhabens das Gebiet als unbeplant.

Als die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen, aufgrund der zwischenzeitlich
zunehmenden Anfragen nach Bauland am 12.12.2018 die erneute Aufstellung des BP ,Birkenhain®
mit einem gréferen Geltungsbereich beschlossen stellte sich heraus, dass der BP nunmehr
grofiflachig gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Trockenrasenbiotope

Uiberlagert.
Diese Flachen waren aus urspriinglich intensiv genutzten Ackerflichen entstanden, die ab 1993

aus der Nutzung genommen und regelmaRig gemaht und berdumt wurden.

Unabhéngig von der Entstehung gilt auch in der Bauleitplanung der gesetzliche Biotopschutz,
wonach gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG alle Handlungen verboten sind, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope fiihren kénnen.

Nach § 30 Abs. 3 BNatSchG kann von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Beeintréchtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Da der gesetzliche Biotopschutz gegeniiber einer gemeindlichen Satzung ein héherrangiges Recht
darstellt, welches von der Gemeinde als verbindliche Vorgabe zu beachten ist, beantragte die Stadt
Zossen daher mit o. g. Schreiben eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des gesetzlichen
Biotopschutzes nach § 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG.

Die Prifung hat folgendes ergeben:

Der Gemeinde kann auf Antrag fir die im B-Plan vorgesehenen Festsetzungen, mit deren
Verwirklichung biotopbeeintrachtigende Mafinahmen verbunden sind, gem. § 30 Abs. 4 BNatSchG
eine Ausnahme erteilt werden, die innerhalb einer 7-Jahres-Frist weitere Ausnahmen oder
Befreiungen auf der Vorhabensebene {iberfliissig macht.

Da der B-Plan selbst die Zerstérung oder Beeintrachtigung des Biotops noch nicht bewirkt, ist die
Ausnahme auf die MaRnahmen und Vorhaben im Rahmen der Realisierung des Planes gerichtet
(dinglicher Verwaltungsakt bei der Realisierung des B-Planes auch zugunsten des Bauherrn).

Gem. § 1 Abs. 1 NatSchZustV ist die Untere Naturschutzbehérde fur die Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 30 BNatSchG zustandig.
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Im Unterschied zu § 1a Abs. 3 BauGB ist fir die Erteilung einer Ausnahme nach Abs. 3 BNatSchG
erforderlich, dass ein vollsténdiger Ausgleich stattfindet.

Ausgleich ist dabei als gleichartige Wiederherstellung der beeintréchtigten Funktionen im Sinne des
§ 15 Ab. 2 Satz 2 BNatSchG zu verstehen. Hierfirr ist ein Nachweis zu fuhren.

Dieser liegt der UNB mit den o. g. eingereichten Unterlagen vor.

Erforderlich fir den Ausgleich ist die Herstellung eines gleichartigen Biotops, d.h. eines Biotops, der
in den standortlichen Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit den zerstérten oder

beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen (ibereinstimmt.

Betroffen sind von dem Vorhaben 7.123 m? Heidenelken-Grasnelkenflur (weitgehend ohne
spontanen Gehdlzbewuchs - Bbg. Kartierungs-Code: 05121221 ) sowie 7.060 m? Heidenelken-
Grasnelkenflur (mit spontanem Gehélzbewuchs - Bbg. Kartierungs-Code; 05121222).

Zum Ausgleich sollen auf einer stidostlich des Geltungsbereiches des BP gelegenen Fliche mit
einer GroRe von 4,3715 ha Mager-, Halbtrocken- sowie Trockenrasen mit Habitatpotential fir
Zauneidechsen und Heidelerchen entwickelt werden. Dazu soll BP um dieses Areal erweitert werden
und die landwirtschaftliche Flache als -MaBnahmenfliche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden.

Zusatzlich wurde fiir die geplante Entwickiung und Pflege des Trockenrasenbiotops ein Pflege- und
Entwicklungskonzept erstellt, welches eine zielgerichtete naturschutzfachliche
Pflege/Bewirtschaftung der Flachen tber 25 Jahre sicherstelit. (sieche Punkt 9.7.2 der BP-
Begriindung, Seiten 62 - 64 sowie auch Planteil Entwickiungskonzept und MaRnahmeblatt).

Unter dem Punkt 9.7.1 der BP-Begriindung, Seite 61) wurde ein fachlich fundierter Nachweis des
Standortes fiir die Etablierung eines Trockenrasens gefihrt.

Im vorliegenden Fall kann davon ausgegangen werden, dass durch die CEF- und
AusgleichsmaBnahmen, weiche 1 Jahr vor Beginn der Baufeldfreimachung/BaumaRnahmen
durchzufilhren sind, sowie unter Einhaltung der im Bescheid festgesetzten Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen und der artenschutzrechtlichen Vorgaben, keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zuriick bleiben werden. Dariiber hinaus
werden sich die urspriinglichen Biotoptypen, namlich der Trockenrasen in dem relativ trockenen

Gelénde mittelfristig wieder entwickeln kénnen.

Damit ist sowohl gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG dem Vermeidungsgrundsatz Gentge getan, als auch
der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 30 Abs. 3
BNatSchG ausgleichbar, so dass das Vorhaben auch in dieser Hinsicht als zulassig eingestuft

werden kann.

Die Abwiégung der o. 'g. Belange hat zum Ergebnis, dass die Vertréglichkeit des Vorhabens,
unter Einhaltung der im Antrag genannten Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs- sowie
AusgleichsmafRnahmen, mit den Schutzerfordernissen der gem. § 30 BNatSchG gesetzlich

geschiitzten Biotope sichergestelit ist.

Somit liegen die Voraussetzungen fiir die Erteilung der Ausnahmegenehmigung gem. § 30
Abs. 3 BNatSchG vor.

Die Nebenbestimmungen stellen sicher, dass die gesetzlichen Voraussetzungen zur Erteilung der

Genehmigung erfllt werden. Sie sind geeignet und erforderlich, um die Vertraglichkeit des
Vorhabens mit dem gesetzlichen Biotopschutz aus den Rechtsnormen des Naturschutzes

sicherzustelien.

Die Auflagen wurden erforderlich, weil MaRnahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der besonders geschitzten Biotope fiihren konnen,

nach § 30 Abs. 2 BNatSchG unzulassig sind.
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Die Auflagen dienen der weitestgehenden Anpassung der Ma3nahme an die Schutzerfordernisse
fur den jeweils betroffenen Biotoptyp und damit der Minimierung der Beeintrachtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Durchfithrung der MaRnahme.

Die Befristung der Gdltigkeit der Entscheidung stellt sicher, dass innerhalb des
Befristungszeitraumes eingetretene Verdnderungen der Flachen und der damit verbundenen
neuen naturschutzfachlich relevanten Sachverhalte entsprechend beriicksichtigt werden kénnen.

Die vorgezogenen CEF — MaBnahmen garantieren, dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht ausgelést werden wird und es somit zu keinen VerstéRen gegen die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen kommt. Dariiber hinaus wird Uber die Auflage Nr. 4
gleichzeitig ein Biotopverbund mit den potenziell besiedelbaren Waldrandern geschaffen und ein
Individuenaustausch mit der vorhandenen Zauneidechsenpopulation gewshrleistet. Das Gleiche gilt
fur die vorgezogene Ausgleichsmafnahme VA 2 (A CEF 2- Seite 57 der BP-Begriindung), wonach
die neu zu schaffende Biotopfléiche zukiinftig einen optimalen Brutplatz fur ca. 2 Heidelerchenpaare

bieten werden.

Der Auflagenvorbehalt wurde formuliert, um die nachtragliche Aufnahme, Anderung oder Ergénzung
einer Auflage zu erméglichen, da die Folgen des Vorhabens vor Beginn oft nicht in vollem Umfang

abzuschéatzen sind.

Da naturschutzrechtliche Genehmigung stets objektbezogen erteilt werden, wirde z.B. eine
zusétzlich erforderlich werdende Versiegelung oder Fallung von Baumen unter Umstanden ein
erneutes Genehmigungsverfahren bzw. sogar ein Befreiungsverfahren nach § 67 Abs. 1 BNatSchG

nach sich ziehen.

e) Hinweise :

1. Durch diesen Bescheid bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen, Erlaubnissen und Zustimmungen oder
zum Erstatten von Anzeigen unberihrt. Diese sind ggf. gesondert bei den zustdndigen

Stellen einzuholen.

2. Dieser Bescheid ergeht unbeschadet der privaten Rechte Dritter.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist beim Landrat des Landkreises Teltow-Fidming, Am Nutheflie 2,
14943 Luckenwalde, schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen. Falls die Frist durch das
Verschulden eines von lhnen Bevoliméchtigten versdumt werden sollte, wiirde dessen

Verschulden thnen zugerechnet werden.

Mit freundlichen GrliRen

SG Leiterin
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Gesetzliche Grundlagen - Fundstellen der zitierten Gesetze und Verordnungen

BNatSchG »
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch das Gesetz

vom 13. Mai 2019 (BGB. | S. 706)

BbgNatSchAG
Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches

Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL. I Nr. 3, Nr. 21),
zuletzt gedindert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. | Nr. 5)

NatSchZustV
Verordnung Uber die Zusténdigkeit der Naturschutzbehérden
(Naturschutzzusténdigkeitsverordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBL. I Nr. 43)

BauGB
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |

S. 3634
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Bauleitplanung der Stadt Zossen

Aufstellung des Bebauungsplanes BP ,,Birkenhain® Zossen OT Schéneiche
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB durch

Anschreiben vom 18.04.2019
Fristende: 29.05.2019

1. Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum vom

02.05.2019

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine
Bodendenkmale bekannt. Als brandenburgische
Fachbehérde fur Bodendenkmale weisen wir jedoch darauf
hin, dass nach dem ,Gesetz iiber den Schutz und die Pflege
der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
vom 24. Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24.
Mai 2004, S. 215 fi.) folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbesiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen,
Mauenwerk, Erdverférbungen, Hoizpfahle oder bohlen,
Scherben, Stein- oder Metallgegenstinde, Knochen 0.4,
entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpfiege und Archéologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs, 1 . 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstiitte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde gof. auch
dariiber hinaus, in unverénderiem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Wiese vor Gefahren fiir die Erhalfung zu schilitzen
(§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu
iibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben
und Befugnisse der Fachbehtrde fir Bodendenkmale als
Tréger Sffentlicher Belange (§17 BbgDSchG).

Hinweis:
Da bei dem Vorhaben auch Belange der
Baudenkmalbehtrde beriihrt sein kSnnen, erhalten Sie aus
unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Kein Abwigungsbelang.

Die Hinweise zu den genannten Verpflichtungen
werden in die Begriindung aufgenommen. Da
allerdings keine Bodendenkmale bekannt sind, ist
ein textlicher Hinweis auf der Planzeichnung nicht

erforderlich.

Zur

2, EWE Netz GmbH vom 03.05.2019 per Mail

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Tréger
Sffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmitteibarer N&he zum Plangebiet
befinden sich Versorgungsleitungen undfoder Anlagen der
EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und
dirfen weder beschédigt, Uberbaut, Oberpflanzt oder
anderweitig gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Antagen durch Ihr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintréchtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen
daflir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. -

Kein Abwigungsbelang.

In der nachfolgenden Planungsebene

(Baugenehmigungsverfahren) ist darauf zu achten,
dass die Versorgungsleitungen oder Anlagen der
EWE Netz GmbH nicht beeintréchtigt werden.
Soliten sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung ergeben, sind vor Baubeginn
Abstimmungen mit der EWE Netz GmbH
durchzufiihren.

1
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Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentréger volistindig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréger
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden t4glich weiterentwickelt und verndern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tiber die
Lauizeit Ihres Verfahrens/\Vorhabens zu Ver&nderungen im
zu berlicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
filhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft (iber unser modernes Verfahren der
Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kénnen - damit es
nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb germ
jederzeit (iber die genaue Art und Lage unserer zu
beriicksichtigenden Anlagen (iber unsere Internetseite:
hitps://www.ewe-
netz.cﬁge_schagftgkundenliervicelleiﬂ'lgsplae_ne-abruﬁn.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und
Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstelien kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen
zuklnftig an unser Postfach info@ewe-netz.de.

3. e.dis vom 29.04.2019

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Wir beziehen uns auf das Schreiben vom 18. April 2018 und
teilen Ihnen mit, dass gegen den Bebauungsplan keine
Bedenken bestehen.

Alle bereits getroffenen Aussagen in der Stellungnahme vom
08.04.2019 (TOB RB-DS 056/19) zum Bebauungsplan
behalten weiter ihre Gilltigkeit.

Stellungnahme vom 8. April 2019:

Wir beziehen uns auf das Schreiben vom 26. Marz 2019 und
teilen Innen mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen
zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbestands
gegen die 0.g. Planung keine Bedenken bestehen.

Im dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befinden sich Mittel- und Niederspannungskabel, sowie eine
Trafostation unseres Unternehmens. Sollten Umverlegungs-
bzw. Leitungsénderungsmainahmen (LAM) von diesen
Anlagen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen

Antrag, aus weichem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf

dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot
filr die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten.

Fir den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder-

und Mittelspannungsnetze entsprechend den angemeldeten

Leistungen und den jeweils geforderten
Versorgungssicherheiten ausgebaut bzw. erweitert und
gegebenenfalls auch neue Transformatorenstationen

errichtet.

Vorzugsweise werden dafiir vorhandene bzw. im 6ffentlichen
Bauraum befindliche Leitungstrassen gem. DIN 1998 genutzt
und Méglichkeiten der koordinierten Leitungsverlegung mit

anderen Versorgungsleitungen gepriift.

Dle Stellungnahme wird zur Kenntnls
genommen.

Kein Abwiigungsbelang.

In der Begriindung werden die Anlagen (Mittel-
und Niederspannungskabel, sowie  eine

Trafostation des Untemehmens e.dis ergdnzt. Die
entsprechenden Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Auf jeden Fall sollten bei zuklnftigen Planungen unsere
vorhandenen Leitungstrassen beriicksichtigt und gesichert
werden.

Zur weiteren Beurteilung benttigen  wir rechtzeitig
Informationen, um Aufwendungen fir die kinftige
Stromversorgung einschétzen zu konnen. Folgende
Angaben werden benétigt:

- lLage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein
Kostenangebot ~ fur den  Anschluss an  unser
Versorgungsnetz.

Nachfolgend méchten wir lhnen allgemeine Hinweise zu
Arbeiten in der N#he wund zum Schutz von
Versorgungsantagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei
der weiteren Planung im o.g. Bereich berlicksichtigen
mdchten:

1. .Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von
Kabelanlagen der E.DIS*

2. Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der N&he von
Versorgungsaniagen der E.DIS"

4. | Netzgeselischaft Berlin Brandenburg (NBB) vom 30.04.2019

inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die WGl wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-

Brandenburg mbH & Co.KG (nachfolgend NBB genannt) | Die

Stellungnahme

beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt | genommen.

namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im | Kein Abwiigungsbelang.

Rahmen der ihr tiberiragenen Netzbetreiberverantwortung
namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie
Mark Brandenburg GmbH, der Stadiwerke Bad Belzig
GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas
Geselischaft fir Gasversorgung und Energiedienstleistung
mbH, der NGK Netzgeselischaft Kyritz GmbH, der
Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.
KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft
Henningsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst
GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH &
Co.KG.

Im Bereich lhrer geplanten Baumafnahme liegen keine
Anlagen der NBB.

Aussagen zu Anfagen anderer Versorgungsunternehmen
bzw. Netzbetreiber kénnen wir nicht treffen. Hierzu sind von
Ihnen gesonderte Auskiinfte einzuholen.

Solite der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert
werden oder der Arbeitsraum den dargesteliten r&umlichen
Bereich {iberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung
einer Auskunft der NBB vorzulegen.

wird

Zur

Kenntnis
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5. | Stadt Trebbin vom 03.05.2019

—

Inhait der Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Nach Durchsicht der mir tibergebenen Unterlagen teile ich
lhnen mit, dass seitens der Stadt Trebbin gegen den
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Solarpark am Koschewoi-
Ring* der Stadt Zossen OT Wiinsdorf Waldstadt mit
Planungsstand 08.Mérz 2019 keine Anregungen und
Bedenken vorgetragen werden.

Weder planungsrechtiiche Belange der Stadt Trebbin als
auch wahrzunehmende &ffentliche Belange sind von der
vorgesehenen Planung betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Keln Abwiigungsbelang.

6.

I Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweitschutz und Dienstleis:

tungen der Bundeswehr vom 08.05.2019

inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Durch die oben genannte und in den Unterlagen n&her

beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt. genommen.
Kein Abwiigungsbelang.
Vorbehaltiich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Triger
éffentlicher Belange keine Einwénde.
7. Wasser- und Bodenverband sDahme-Notte* vom 09.05.2019
Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschiag
Der Wasser- und Bodenverband ,Dahme-Notte* hat gegen
die von lhnen eingereichten Unteriagen grundsétzlich keine | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Einwénde. genommen.
Die Belange des Verbandes werden nicht berthrt, d.h. in | Kein Abwiigungsbelang.
dem gekennzeichneten Bereich ist von lhnen keine
Wassereinleitung oder Kreuzung eines Gewdssers |l
Ordnung vorgesehen,
Der Verband ist nicht Eigentimer von Gew&ssern.
Eigentumsfragen sind gesondert zu klsren.
Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass wir nur
Stellungnahmen aus der Sicht der Unterhaltung von
Gewdssern erstellen und die Untere Wasserbehérde fiir die
wasserrechtlichen Genehmigungen zustéindig ist.
8. | Siidbrandenburgischer Abfallzweckverband (SBAZV) vom 08.05.2019
Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag
In Bearbeitung lhrer Anfrage vom 18.04.2019, eingegangen
beim Sidbrandenburgischen Abfallzweckverband (SBAZV) |Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis
am 23.04.2019, teile ich Ihnen mit, dass gegen den | genommen.
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Birkenhain® der Stadt | Kein Abwégungsbelang.

Zossen OT Schaéneiche in der vorliegenden Form (Stand
08.03.2019) seitens des SBAZV keine Bedenken bestehen,
sofern der u.g. Hinweis beachtet wird.

Zur Stellungnahme lagen vor (als Datei auf CD-Rom):
Lageplan des B-Plangebietes im Mafistab 1:2000 mit
Ubersichtsplan,

Erlduterungsbericht mit Begriindung unid textichen
Fesfiegungen

Umweltbericht,

Biotopkartierung

Hinweis:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sofern Zuge der spateren  BaumaRnahmen
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verkehrstechnische Einschrinkungen oder die Ausweisung
von Stellplétzen erforderlich werden, sind diese im Rahmen
eines Oristermins mit dem SBAZV abzustimmen. Zustandig
hierfiir ist das Fuhrparkmanagement des SBAZV.

9. | Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe vom 14.05.2019

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Kenntnisse zu o. g. Planung/Vorhaben wie folgt:
B Stellungnahme

Keine Betroffenheit durch die Planung.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o.A. der Fachbehdrde in der
Abwiégung nicht iberwunden werden kénnen

Keine.

2. Beabsichtige eigene Planungen und MaBnahmen, die
den Plan berilhren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder
rechtserhebliche Hinweise 2aus der eigenen
Zustindigkeit zu dem o.g. Plan:

Geologie:

Auskiinfte zur Geologie, insbesondere zu den Themen
Boden, Hydrologie und Geothermie, kénnen (ber den
Webservice des LBGR abgefragt werden.

Auflerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig
geplanten Bohrungen oder geophysikalischen
Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (§§ 3, 4 und 65 Abs. 2 Satz 1
| Lagerstéttengesetz).

im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir bergbauliche | Die  Stellungnahme
und geologische Belange #uBert sich das Landesamt fiir genommen.
Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage | Kein Abwégungsbelang.

der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

wird

zur

Kenntnis

10. I Landesamt fiir Bauen und Verkehr vom 16.05.2019

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

geméR “Zusténdigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung
der Verkehrsbehtrden und der StraBenbauverwaltung als
Tréger offentlicher Belange in Planungsverfahren® (Erlass
des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung vom
17. Juni 2015, veréffentlicht im Amtsblatt far Brandenburg
Nr. 27, vom 15. Juli 2015, S. 575) gepriift.

Gegen den im Betreff genannten B-Plan, mit dem die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines allgemeinen Wohngebietes im Oristeil Schéneiche der
Stadt Zossen unter Einbeziehung der bereits bebauten
Grundstlicke an der Strale ,Birkenhain® sowie die
Ausweisung einer Ausgleichsfliiche geschaffen werden

den von Ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der | Die Stellungnahme
Zustandigkeit des Landesamtes fur Bauen und Verkehr genommen.
(LBV) als Verkehrsoberbehtrde des Landes Brandenburg | Keln Abwiéigungsbelang.

wird

Zur

Kenntnis
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sollen, bestehen aus Sicht der Landesverkehrsplanung keine
Einwande.

Begrlindung:
Die geplanten maximal 2-geschossigen Einzel- und

Doppelhéuser fugen sich in die ortstibliche Bebauung ein
und runden diese am siidéstlichen Ortsrand ab.

Mit der Weiterflihrung der Strae ,Birkenhain® , die bereits an
die Kallinchener StraRe/Landesstrae 744 (L 744)
angebunden ist und als Ringstrale ausgebildet werden soll,
ist die ErschlieBung aller Grundstlicke gesichert,

Belange der zum Zustindigkeitsbereich des LBV
gehdrenden Verkehrsbereiche
Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt
und tbriger OPNV werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

informationen (ber Planungen der v. g. Verkehrsbereiche,
die das Vorhaben betreffen kénnten, liegen mir nicht vor.

Positiv bewerte ich die Lage des Planungsgebietes
dahingehend, dass es sich in fuRlaufiger Entfernung zu einer
an der Kallinchener StraRe, unmittelbar &stlich der
Einmiindung der Strale ,Birkenhain® befindlichen Haitestelle
des iibrigen OPNV befindet.

Interessenkonflikte mit zivilen lufirechtlichen Belangen sind
nicht zu erwarten, da durch die max. zulssigen Bauhdhen
im Planungsgebiet (maximale Firsthéhe 9 m zzgl. max. 0,5 m
fur technische Aufbauten und Solaranlagen) - die
vorhandenen, orisiiblichen Bauhthen nicht Gberschritten
werden.

Allerdings setze ich voraus, dass die geplanten Solaraniagen
dem neuesten technischen Standard hinsichtlich Material
und Bauausflhrung entsprechen und Blendwirkungen
ausgeschlossen werden kénnen.

Das Planungsgebiet liegt des Weiteren auBerhalb von
Bauschutzbereichen ziviler Flugplétze (Verkehrs-, Sonder-,
Hubschraubersonderiandeplétzen) sowie Segelflug- und
Modellfluggeldnden in der Zusténdigkeit der Gemeinsamen
Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV),
aber nach mir vorliegenden Unterlagen noch innerhalb (im
Randbereich) von Schutzbereichen Ziviler
Flugsicherungsanlagen am Flughafen Berlin-Schénefeld.
Aufgrund der Randlage und der im Planungsgebiet
zuléssigen maximalen Bauhéhen ist eine Beeintréchtigung
v. g. Anlagen filr mich nicht erkennbar.

lch weise aber vorsorglich darauf hin, dass eine Beurteilung
von Vorhaben in Schutzbereichen ziviler
Flugsicherungsanlagen in der Zustindigkeit des
Bundesaufsichtsamtes flr Flugsicherung [BAF] liegt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
betreffend lassen sich aus Sicht der Landesverkehrsplanung
keine Forderungen ableiten.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme blsibt die
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder
Zustimmungen unberiihrt. .

11. | Gemeinde Rangsdorf vom 14.05.2019

Inhait der Stellungnahme Beschlussvorschiag
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Das Schreiben zur Beteiligung der Gemeinde Rangsdorf am
Verfahren zum Bebauungsplan der Stadt Zossen, OT
Schéneiche .Birkenhain“ ist hier am 23.04.2019
eingegangen.

Es handelt sich um ein Gebiet von 10,2 ha, das als
Wohngebiet entwickelt werden soll. Es wird von 60 — 66
Grundstlicken fir die Neubebauung mit Einfamilien- und
Doppelhdusern ausgegangen.

Damit erfolgt eine Erhthung des Verkehrsaufkommens in
Richtung Berlin, das zum gréRten Teil die B 96 betrifft und
damit zur weiteren Steigerung der Verkehrsbelastung in
Gro8 Machnow und Rangsdorf beitragen wird. Fiir eine
sachgerechte Abwégung ist eine Auseinandersetzung mit
dieser Problematik erforderlich. Die Aussage auf Seite 54 der
Begrindung unter IV. 15, dass aufgrund der Planung eine
AnliegerstraRe keine Beeintrichtigung auf Gemeinde-, Land-
oder Bundesstrale erfolgt, ist nicht nachvoliziehbar.

Da Zossen derzeit mehrere Bebauungspléne zur
Entwicklung von Wohnbauflachen aufgestellt und durch den
damit verbundenen Anstieg der Einwohnerzahlen auch der
Verkehr auf der B 96 stindig zunimmt, bedarf es einer
Verkehrstechnischen Untersuchung zur Ermittlung des
Anstiegs des Verkehrsaufkommens in und um Zossen und
der Erarbeitung von Vorschlsgen zur Reduzierung der damit
verbundenen Belastung durch L&rm, Abgase, Feinstaub etc.
und deren Umsetzung.

Wie schon in den Stellungnahmen zu anderen B-Planen
weise ich auf die Problematik des Verkehrsanstieges hin und
fordere von Zossen als Mittelzentrum eine Untersuchung des
insgesamt zu erwartenden Verkehrsaufkommens und der
Mdglichkeiten zur Minimierung der Auswirkungen auf die
Gemeinde Rangsdorf.

Die Stellungnahme wird
genommen.

Die Beflirchiungen der Gemeinde Rangsdorf, dass
mit der Umsetzung, dass mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes »Birkenhain* eine
entsprechende Zunahme an Einwohnem in
Zossen, hier Schéneiche, zu erwarten und damit
auch ein Anstieg des Verkehrsaufkommens auf
der B 96 Richtung A 10 und Beriin sowie eine
unzumutbare Belastung fir die Gemeinde
verbunden sind, wird von der Stadt Zossen nicht
geteilt.

Die Feststellung der Gemeinde Rangsdorf, dass
die Verkehrsbelastung und damit auch die
Larmbelastung, Feinstaub und Abgase an der B
96 in der Orislage GroR Machnow und in
Rangsdorf, derzeit bereits sehr hoch sind , wird in
hohem MaB durch den Ziel- und Quellverkehr in
der Gemeinde Rangsdorf selbst verursacht.

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung
werden ca. 60 bis 66 Einfamilienhausgrundstiicke
neu erschlossen. Selbst fiir den Fall, dass jeder
Haushalt (ber 2 Pkw verfilgt und tiglich 4 bis 5
Fahrten pro Haushalt und der sehr
unwahrscheinliche Fall eintritt, dass alle Fahrten
nur in Richtung Berlin durch das Gemeindegebiet
Rangsdorf zusétzlich erzeugt werden wiirden,
widre mit einem maximal zusétzlichen
Verkehrsaufkommen von 264 bis 330 Fahrten pro
Tag zurechnen. Setzt man mit dem vorhandenen
bzw. prognostizierten Verkehrsaufkommen von
10.000 bis 18.000 Kfz pro Tag
(Stralenverkehrsprognose 2025- Runderlass des
Ministeriums flr Infrastruktur und Landwirtschatt,
Abteilung 4 - Nr. 0612011 -— Einfahrung
StraRenverkehrsprognose 2025 — vom 1. Juni
2011) ins Verhdltnis, so kann festgestelit werden,
dass die Erhthung des Verkehrsaufkommens aus
dem geplanten Vorhaben im schlechtesten Fall
max. 1,7 % betragen wirde.

Da aber mit Sicherheit die Fahrten auch in andere
Richtungen erfolgen werden, wird sich das
Verkehrsaufkommen, dass aus dem Plangsbiet
generiert wird, noch deutlich geringer sein.

Wird das prognostizierte Verkehrsaufkommen
2025 ndher betrachtet, so muss festgestellt
werden, dass entlang der B96 in Richtung Berlin
eine sehr hohe Belastung mit 10.000 bis 19.000

zur Kenntnis

Fahrzeugen und einem 10% ~gien
Schwerlastantell, aufgrund der in Rangsdorf
angesiedelten  Gewerbebetriebe und  dem

grofifidchigen Einzelhandel ergibt. Im Bereich der
Stadt Zossen liegt das Verkehrsaufkommen um
das Plangebiet bei 1.000 bis max. 2.000 Kfz pro
Tag (Schéneiche). Also deutlich geringer.

Selbst bei der Betrachtung der Bebauungspléne
die sich zur Zeit in Aufstellung befinden, ist von
einer unzumutbaren Erhthung des
Verkehrsaufkommen nicht auszugehen.

Die Bebauungspléne befinden sich im Stadigebiet
in verschiedenen Ortsteilen, so dass das
Verkehrsaufkommen der betroffenen Gebiste auch
in andere Richtungen erfolgen werden.

Befrachtet man die von Rangsdorf iibergeben
Strombelastungspléne, dann ist ersichtlich, dass
die_Verkehrsbelastung aus Rangsdorf kommend
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etwa genauso hoch ist wie aus der sudlichen
Richtung, also vom Gewerbegebiet, aus Zossen
und anderen Gemeinden, die sudlich im
Einzugsbereich der B 96 liegen.

Ungeachtet dessen hat die Stadt Zossen den
zusténdigen Landesbetrieb StraRenwesen um
Stellungnahme gebeten. Der Landesbetrieh hat
das Vorhaben ohne Vorbehalte oder etwaiger
Forderungen von Verkehrsgutachten zugestimmt,
Auch vom Landesamt fir Bauen und Verkehr gab

es diesbeziglich keine FEinwinde bzw,
Forderungen.
12. | Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg vom 17.05.2019
Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschiag
Zur o.g. Planung geben wir folgende Stellungnahme ab: Dle Stellungnahme wird zur Kenntnis
- Stellungnahme zur Zielanfrage gem. Art. 12 bzw 13 genommen.

des Landesplanungsvertrages

Aufgrund, dass die Ziele der Raumordnung

-  Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der |angepasst sind, besteht hjer kein
Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB Abwiigungsbelang.
Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung
angepasst.
Erlduterungen: Dile Erlduterungen werden zur Kenntnis
Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen | genommen.
Voraussetzungen zur Entwicklung einer Wohnbaufliche (4,3 | Kein Abwiigungsbelang.

ha, zT. bebaut) und einer auf Grund von
Naturschutzbelangen zu sichemden Ausgleichsfiiche (4,9
ha, u.a. mit Zweckbestimmung »rockenrasen“) geschaffen.
Die fur die Planung maRgeblichen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung sind in der Planbegriindung sachgerecht
aufgefiihrt.

Rechtliche  Grundiagen Beurteilung der
Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro  2007) vom
18.12.2007 (GVBL. | 5.235)

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) in
der Fassung der Verordnung vom 27.05.2015 (GVBI. I, Nr.
24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009

2. Entwurf des Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion

(LEP HR)

zur

Die rechtlichen Grundlagen werden zur
Kenntnis genommen. Kein Abwiigungsbelang.

Bindungswirkung Die Stellungnahme wird 2zur Kenntnis
Gem. § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der Raumordnung bei | genommen.

der Bauleitplanung zu beachten. Aufgrund, dass mit dem Vorhaben die Ziele der
Die fir die Planung relevanten Grundsitze der Raumordnung  angepasst sind und kein
Raumordnung sind aus den o.g. Rechtsgrundiagen von der | ZielverstoR festzustellen ist, ist die
Kommune eigenstzindig zu ermittein und im Rahmen der Bindungswirkung beachtet.

Abwiagung angemessen zu beriicksichtigen.

Hinweise
Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) befindet sich 2.7t im

Aufstellungsverfahren. Der Entwurf des LEP HR wurde nach
Abschluss des Beteiligungsverfahrens am 29.01.2019 von
den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligt.
Der Entwurf des LEP HR kommt bei der Beurteilung der
Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fir
die hier relevanten Regelungsbereiche der rechtswirksame
LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleibt.
Zur vorliegenden Planungsabsicht ergibt sich nach
Inkrafttreten des LEP HR nach derzeitiger Einschiitzung
keine andere Beurteilung als nach den Regelungen des
LEP B-B.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kein Abwiégungsbelang.

Auch bei Inkraftireten des LEP HR werden die
Ziele der Raumordnung weiter beachtet, so dass
hier die Bindungswirkung weiterhin erfiilit blgibt,
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Unter Bezugnahme auf Artikel 20 des
Landesplanungsvertrages bitten wir Sie, uns den Bauleitplan
nach seinem Inkrafitreten als Abdruck oder per E-Mail zu
Ubersenden, oder ggf. die Einstellung des Verfahrens
mitzuteilen.

Fir elektronische Beteiligungen bitten wir, ausschlieBlich
unser Referatspostfach zu nutzen:
GI5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur
Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich
geéndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren
Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberlihrt.
Information fur den Fall der Erhebung personenbezogener
Daten: siehe folgenden Link: https://gl.berlin-
brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gi-

5.pdf.

13. | Stadt Ludwigsfelde vom 20.05.2019

Inhait der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

mit Schreiben vom 18.04.2019 wurde die Stadt Ludwigsfelde
zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Birkenhain® der Stadt
Zossen, OT Schéneiche, im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung der Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2
BauGB beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zur
Planungsabsicht gebeten.

Die Stadt Zossen beabsichtigt durch die emeute Aufstellung
des Bebauungsplans Birkenhain“ die Erweiterung und
Festsetzung von neuen Wohngebieten sowie die
planungsrechtliche Sicherung von bereits genehmigten
Wohneinheiten sowie der Schaffung und Sicherung einer
Ausgleichsfiiiche im sudéstlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Birkenhain®.

Auf Grundlage des § 2 Abs. 2 BauGB méchten wir zum
Bebauungsplan ,Birkenhain® wie folgt Stellung nehmen:

Von der vorgslegten Planung gehen derzeit keine
erkennbaren Auswirkungen auf die Stadt Ludwigsfelde aus.
Die Belange der Stadt werden insofemn durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Birkenhain® nicht
bertihrt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bitten wir um
Mitteilung des Ergebnisses zur Abwégung.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

kein Abwégungsbelang.

zur

14. | Landesbetrieb Forst Brandenburg — untere Forstbehdrde - vom 21.05.2019

Inhait der Stefllungnahme

Beschlussvorschlag

Zu den (ibersandten Planungsunterlagen mit Stand
08.03.2019 nehme ich wie folgt Stellung:

Wald gem. § 2 LWaldG wurde 'im Bebauungsplan
(nachfolgend B-Plan benannt) und Ist in den
angrenzenden Bereichen ggf. indirekt betroffen.

Dem Vorentwurf kann aus forstrechtlicher Sicht
nur zugestimmt wenn:

1. Die aufgezeigte notwendige Korrektur in der
Planzeichnung und der Biotopkartierung beziiglich des
Flurstiickes 46, Flur 4, Gemarkung Kallinchen erfolgt
(siehe Anlage 1).

Die nachfolgenden Hinweise beachtet und diese im
Umweltbericht unter 8.1. als zusétzlicher Punkt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Eine entsprechende Abwéigung erfolgt jeweils zu

den genannten Punkten zu 1. und zu 2.
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»~Schutzgut Wald* aufgenommen werden.

Zu1.

In der Planzeichnung wurde im Flurstiick 46 an der Ostseite
Waldfliche gem. § 2 LWaldG teilweise als zukiinftige
offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung
+Ausgleichsfliche fiir Trockenrasen und Gehélzstrukturen®
Gberplant und farblich vollflachig griin dargestelit.

Dieser iiberplante Waldfiichenanteil (siehe Aniage 1) ist aus
der Darstellung als Offentliche  Griinfliche  mit
Zweckbestimmung heraus zunehmen und als Waldfliche
darzustellen (Korrektur Planzeichnung) alternativ ist die
Grenze des B-Plangebictes auf die Waldflichengrenze
zuriickzunehmen.

Die Darstellung als umrandete ,T-Fl&che- fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft® kann bestehen bleiben. Hierbei ist zu beachten,
dass hier nur MaBnahmen unter weiterer Erhaltung des
Waldcharakters gem. § 2 LWaldG mit den ausgewiesenen
Waldfunktionen méglich sind.

in der Bestandskarte zur Biotopkartierung, Stand 14. Februar
2019, ist die Fldche mit dem Biotopcode 09130 -
Intensivacker im Flurstiick 46 in den AuRengrenzen nicht
korrekt dargestelit. Hier wurde Kiefernwaldfliche gem. § 2
LWaldG teflweise farblich als Intensivackerfliche
ausgewiesen.

Dieser iberplante Waldflidchenanteil ist aus der Darstellung
als Intensivackerfliche heraus zunehmen und als Waldfiiche
dar zustellen. Somit ist hier ggf. die angrenzende Fliche mit
dem ausgewiesenen Biotopcode 08480 — Kiefernforst im
Flurstiick 46 innerhalb des B-Plangebietes zu erweitern
{Korrektur Biotopkartierung).

Zu 2.

Gem. Planzeichnung und Abgleich mit Luftbildkarte diirfte die
stidliche B-Plangrenze (WA 10) auBerhalb der sich stidiich
anschlieBenden Waldfliche liegen. Infolge wird Wald nicht
Gberplant. Beim Abgleich des Grenzverlaufes vor Ort wurde
jedoch fesigestellt, dass ein Grenzpunkt (704020) im
Traufbereich des Waldrandes- damit formal im Wald-
markiert wurde. Bei der Abgrenzung der Bauflichen des
Plangebietes ist sicherzustellen, dass der Waldrandbereich
(Kronentraufe und Wurzelbereich) nicht beeintréchtigt wird.
Somit ist hier ggf. die sidliche B-Plangrenze zu Gunsten des
Waldranderhaltes in der Planzeichnung zu reduzieren. '

Hinweis:

Die in der Biotopkartierung erfassten und dargestellten
Solitirbdume (Nr. 1 bis 27) unterliegen nicht der
Waldeigenschaft und sind somit ggf. nach Naturschutzrecht
zu bewerten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Nach nochmaliger Uberprifung der betroffenen
Waldfidiche wird die Steliungahme wie folgt
berucksichtigt.

Die  Planzeichnung des Bebauungsplanes
-Birkenhain“ und die Bestandsaufnahme in Form
der Biotopkartierung werden angepasst. In der
nachfolgenden Abbildung wird die rot dargestelite
Schraffur in der Planzeichnung des
Bebauungsplans als ,Fliche fir Wald" festgesetzt
und in der Biotopkartierung als ausgewiesenen
»Biotopcode 08480" dargestellt.

Die Forderung wird demnach entsprechend
gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommenn,

Aufgrund das keine Waldflachen tberplant werden
besteht hier kein Abwégungsbelang.

Der genannte  Grenzpunkt kann  nicht
nachvolizogen werden. Nach nochmaligen
Abgleich mit der Plangrundlage und Luftbildkarte
ist ein Abstand zwischen Waldrand und
Geltungsbereichsgrenze von ca. 10 m gegeben.
Eine Beeintrichtigung von Kronentraufen und
Wurzelbereichen kann hier nicht nachvolizogen
werden. In der nachfolgenden Planungsebene
{Baugenehmigungsverfahren) soll dennoch geprft
und  sichergestelit  werden, dass  der
Waldrandbereich nicht beeintréchtigt wird.

Die siidliche Geltungsbereichsgrenze wird
demnach nicht reduziert.

Der genannte Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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Die Anlage 1 wird zur Kenntnls genommen.

15. | Landesamt fiir Umwelt - vom 24.05.2019

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von
den Fachabteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und
Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Wasserwirtschaft
hier bezogen auf die Zustandigkeiten des
Wasserwirtschaftsamtes

gemall BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des
Landesamtes fur Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und
geprift. Im Ergebnis dieser Prifung werden fur die weitere
Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren
Umsetzung beiliegende Anregungen und Hinweise der
Fachbereiche Immissionsschutz und Wasserwirtschaft
Gbergeben. Die Belange zum Naturschutz obliegen der
| unteren Naturschutzbehérde.

Die Stellungnahme wird zur

genommen.

Kenntnis

Wasserwirtschaft:

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemiR
BbgWG § 126 Abs. 3 Satz 3 betreffend werden folgende
Hinweise gegeben:

Grundsétzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen
Belangen

Das Referat W 13 (Wasserwirtschaft in
Genehmigungsverfahren) hat mit Schreiben vom 03.04.2019
zu

genanntem Bebauungsplan eine Stellungnahme abgegeben.
Da es keine neuen Erkenntnisse zu dem Vorhaben gibt
behaiten die in der Stellungnahme getroffenen Aussagen
weiterhin ihre Glltigkeit.

Die Stellungnahme wird
genommen.

Kein Abwigungsbelang.

zZur

Kenntnis

11
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Immissionsschutz: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
1. Sachstand genommen.

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan _Birkenhain® der
Stadt Zossen, Ortsteil Schéneiche. Der B-Plan wird im
Regelverfahren mit Umweltprifung aufgestellt. Ziel der
vorgelegten Planung ist die Schaffung von Planungsrecht fiir
die Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern und einer
Bestandssicherung flir die bestehende Wohnnutzung (WA3-
6). Im Geltungsbereich werden zwdlf Allgemeine
Wohngebiete (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Griin- und Verkehrsfiichen festgesetzt.

Im Geltungsbereich des voriiegenden B-Planes befinden sich
nach aktuellem Kenntnisstand keine

nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG)
genehmigungsbediirftigen Anlagen. Stidlich befindet sich die
genehmigungsbediirftige Priif- und  Teststrecke fur
Kraftfahrzeuge der " iH (TRF).

Im Bereich des WA1 und WA2 sind Verkehrsimmissionen
der Kallinchener Strae (L 741) nicht grundsétzlich
auszuschlieBen. Der vorliegende Bebauungsplan wurde
insbesondere nach den Grundsitzen des § 50 BImSchG
i.vV.m.

§ 1 Abs. 5 und Abs.6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gepriift.
Demnach sollen Flschen unterschiedlicher Nutzung einander
so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen
(8§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwlirdige Nutzungen
weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen
ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme

PlanstraRe

Das Plangebiet soll mittels einer PlanstraBe erschlossen
werden. Beim Bau oder der wesentlichen Anderung von
StraBen ist die 16. BImSchV einschitigig. Es ist nach
zuweisen (Gutachteriich, verbal argumentativ), dass mit
Ertlchtigung der PlanstraBe keine Oberschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu erwarten ist.

Genehmigungsbedirftige Anlagen

Rund 150m Sidlich des Plangebietes befindet sich die Priif-
und Teststrecke fiir Kraftfahrzeuae der

1 GmbH {  (Befriebsstatten-Nummer:
50724500000). vapei handelt es sich um eine nach Nr.
10.17.2V  der 4. Bundes-Immissionsschutzverordnung
genehmigungsbediirftige Anlage.

Der Beftrieb der Anlage gliedet sich in eine
Fahrirainingsanlage sowie einen Off-Road-Bereich. Die dem
Vorhaben naheliegende Fahrirainingsanlage mit u.a. AuRen-/
innenbahn, Kreisbahn, Gleitfiiche weist auf Grund der
unmittelbaren Ndhe zum Plangebiete die dominierende
Gerduschkulisse auf.

Auf 8. 27 der Begrindung werden die gewerblichen
immissionen des Teltow-Flming-Rings thematisiert. Die
Erstellung eines Gutachtens wird darin als Jdringend
empfohlen* bewertet, allerdings erst auf nachgeordneter
Planungsebene. Dem LfU liegt eine Anderungsanzeige (§ 15
BImSchG) vor, dass das Nutzungsspektrum auf dem TRE
ausgebaut werden soll. Auf einer Flache von 8000m2
(innerhalb der genehmigten Fliche des TRF) soil
Fahrsicherheitstraining (Basistraining) nach den Richtlinien
des deutschen Verkehrssicherheit Rates (DVR) und ein

Fur den Bebauungsplan ,Birkenhain® wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt.
Nachfolgend werden
Untersuchungsergebnisse zusammengefasst.

die

Verkehrslérm
Ein Verkehrseinfluss auf das Plangebiet ist durch
die Kallinchener Strae (L 744) gegeben.

1. Die prognostizierte
StraBenverkehrsiarmsituation  iiberschreitet
weder im Tageszeitraum noch im
Nachizeiffaum  die  Schwelle  einer
Gesundheitsgefdhrdung. Die Schwelle der
Gesundheitsgefihrdung ~ wird  hier  in
Anlehnung an die Lirmsanierungsgrenzwerte
der Verkehrsidrmschutzrichtiinien 97 in Hihe
von 70/60 dB(A) tags/nachts gewhit.

2. Die » prognostizierte
StraBenverkehrsidrmsituation erreicht keine
GroRe, die den Aufenthalt im Freisn in
AuBenwohnbereichen oder in  baulich
verbundenen  AuBenwohnbereichen  stark
beeintréchtigen  kann. Das  Schutzziel
Aufenthalt im Freien® wird hier bei kleiner bis
64 dB(A) tagsliber in Anlehnung an die 16.
BimSchV  gesehen. Die festgestelite
StraBenverkehrslimsituation im
Tageszeitraum erzeugt keine Konfiikisituation
bezliglich der Schutzziele im AuBenbereich.
Insofern sind keine Abwégungshandlungen
erforderlich

3. Die festgestelite Stralenverkehrslarmsituation
nachts liegt in einem Abwagungsbereich
2wischen stadtebaulichen Orientierungswerten
nach DIN 18005, hier nachts 45 dB(A) und der
hier angenommen Grenze der
Gesundheitsgefihrdung in Hohe von 60 dB(A)
bzw. tags zwischen 55 dB(A) und 70 dB(A).

4. Eine Uberschreitung der stadtebaulichen
Orienierungswerte ~ von 5545 dB(A)
tags/nachts st nur im Bereich der nérdlichen
Baugrenze des WA2 gegeben. Die
Uberschreltungsgrifie liegt bei ca. 3 dB(A) im
Nachizeitraum und ca. 1 dB(A) im
Tageszeitraum.

Eine ausgeprégte Konfliktsituation liegt aus Sicht
des Gutachtens nicht vor. Insofern werden keine
Abwégungshandlungen in Form von textiichen
Festsetzungen empfohlen. Die Konfliktibsung ist
in der Ebene der Objektpianung durch passive

SchallschutzmaRnahmen und einem
entsprechenden Liftungskonzept mdglich.
Gewerbelsirm

Die Untersuchung stelit fest, dass ein
gewerblicher Larmeinfluss auf das Plangebiet
nicht  gegeben ist.  Gewerbeldrm  aus

angesiedelten gewerblichen Kleinbetrieben und
aus dem Betrieb der TFR

)} ereicht im Plangebiet keine
uroBe, die eine Konfiiktsituation erkennbar
macht.

eigenstindige Parcourstraining fir die Berliner Polizei In diesem Zusammenhang wird auf die
angeboten werden. Betriebsgenehmigung der TFR (
hingewiesen, die grundsétzlich |
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Aus Grinden der Vorsorge, dem Schutz gesunder
Wohnverhéltnisse und dem Grundsatz, dass in der
Bauleitplanung keine neuen Konfliktlagen geschaffen werden
diirfen, wird die Erstellung des Gutachtens bereits auf Ebene
der Bauleitplanung als. obligatorisch betrachtet. Es ist
nachzuweisen, dass an der heranriickenden Wohnbebauung
die Immissionsrichtwerte der TA L&rm fir WA (55 dB(A) Tag/
40 dB(A) Nacht) eingshalten werden und keinen schadlichen
Umwelteinwirkungen durch den Betrieb der Prif- und
Teststrecke der TRF zu erwarten sind.

Weitere Immissionen

Neben den zuvor benannten gewerblichen Immissionen der
TRF, sind auf der unmittelbar angrenzenden extensiven
Landwirtschaftsfiiche Immissionen durch Veranstaltungen
(Feuerwehriibung, Oldtimertreffen, Parkplatznutzung fiir
xletix) zu erwarten (S.49).

Schallimmissionen  6ffentlicher  Veranstaltungen fallen
hinsichtlich der Beurteilung unter den Geltungsbereich der
Freizeitlérmrichtlinie des Landes Brandenburg bzw. kénnen
als seltene Ereignisse nach Ziffer 7.2 der TA-Larm i.V.m. der
Freizeitiirmrichtlinie bewertet werden. Immissionen durch
Parkplitze (,Anlagen des ruhenden Verkehrs®) fiir
GroBveranstaltungen sind ebenfalls geeignet schédliche
Umwelteinwirkungen (Immissionen) z.B. Ttrenschlagen,

Anlassen des Motors, Stimmengewirr, An- und
Abfahrgersiusche i.S. des § 3 Abs.1 BImSchG zu
verursachen.

Die benannten Immissionen sind als Szenario im
Schaligutachten zu beriicksichtigen und die Auswirkungen
auf die Wohnnutzung im Umweltbericht zu erértern.

3. Fazit
Das fir die Bauleitplanung maRgebliche Gebot der
Konfliktbewdltigung wird fir die Belange des

Immissionsschutzes durch den Trennungsgrundsatz (§ 50
BImSchG) konkretisiert. Nach § 50 BImSchG sind im
Rahmen der stédtebaulichen Planung Flachen oder Gebiete
unterschiediicher Nutzung so einander zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen weitgehend vermieden
werden. Die Ausweisungen der Flichen sollten vor diesem
Hintergrund gepriift und festgelegt werden. Insbesondere
sollten  detaillietere  Betrachtungen (schalltechnische
Untersuchungen) immer dann erfolgen, wenn Stérgrad und
Schutzanspruch benachbarter Flichen in einem Verhaltnis
stehen, dass Konflikte nicht ohne weiteres ausschliefit. Das
trifft insbesondere bei einer Nachbarschaft von Wohnnutzung
und genehmigungsbediirftigen Anlagen zu.

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten
Neuentwicklung von Wohnsiedlungsfléchen und dem bereits
in der néheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand
sind Immissionskonflikte nicht auszuschlieRen. Die
Anwendung und Ergéinzung weiterfihrender Untersuchung
ist erforderlich um nachzuweisen, dass dem erhéhten
Schutzanspruch eines WA entsprochen werden kann und
dem  Trennungsgrundsatzes ausreichend Rechnung
getragen wird. Ein abschlieBendes Votum des LfU kann zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erfolgen.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen
Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre Giiltigkeit. Das
Ergebnis der Abwigung durch die Kommune ist
entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

Motorsportveranistaltungen mit hoher
Lérmemission Zulésst. Der formale
Konfliktidsungsansatz besteht hier darin, dass
auch im Plangebiet im Rahmen eines
Einzelgenehmigungsverfahrens  die  erhShten
Larmimmissionen fUr seltene Ereignisse in Hohe
eines Beurteilungspegels wvon 70 dB(A)
entsprechend TA L&rm /9/ Pkt. 6.3 hinzunehmen
ist.

Freizeiti&irm

Auf der Grundlage von Abschétzungen kommt
die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass auch
durch Uberregionale Freizeitveranstaltungen (hier

XLetix) eine Freizeitlirmbelastung  des
Plangebietes Gber gegebene Richtwerte hinaus
nicht zu erwarten ist. Dabei ist auch
berlicksichtigt, dass im Rahmen des
erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahrens die
dort genannten Bedingungen
{Verkehrsregelungen, Lérmvorgaben)  vom
Betreiber zu beachten und einzuhalten sind.

Das schalltechnische Gutachten ist der

Begriindung als Anlage beigefiigt.

13




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwégung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

16. | Landesbetrieb Strafienwesen vom 23.05.2019

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Landesbetrieb StraRenwesen (LS), Dienststitte | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Winsdorf stimmt dem Vorentwurf des o.g. B-Planes genommen.

grundsétzlich zu. Kein Abwiigungsbelang.

Die HaupterschlieBung des Plangebistes erfolgt Ober die

Kallinchener Strale (L744). Die direkte ErschlieBung des

Plangebietes erfolgt Uber die StraBe ,Birkenhain®

(kommunale Baulast).

Stralenplanungen des Bundes und Landes werden aus

heutiger Sicht nicht betroffen.

17. | Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbinde GbR vom 27.05.2019

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Die im © Landesbiiro vertretenen anerkannten | Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis
Naturschutzverbénde Brandenburgs bedanken sich fir die genommen.

Beteiligung und Obermitteln lhnen nachfolgend ihre

Stellungnahme, AuBerung und Einwendung zum og.

Verfahren:

Aufgrund der Nihe des Geltungsbereiches zur Prif- und | Die Steliungnahme wird zur Kenntnis

Teststrecke der Teltow Fliming Ring GmbH und dem damit
zu erwartenden Konfiliktpotenzial mit einer zukinftigen
Wohnbebauung sehen wir das o.g. Bauvorhaben kritisch.
Eine immissionsschutzfachliche Uberprifung des o.g.
Vorhabens ist daher unabdingbar.

genommen.
Fir das weitere Verfahren wird aufgrund der
Stellungnahme des LfU eine schalltechnische
Untersuchung  durchgefiihrt. Die Ergebnisse
werden dann in der Begriindung des Entwurfes

eingearbeitet.
Darilber hinaus sind von dem Vorhaben Heidenelken- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Grasnelkenfluren, gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 | genommen.
BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG betroffen, die In|Fur die Inanspruchnahme der nach § 30

Brandenburg als stark gefihrdet sowie schwer regenerierbar
gelten (siehe Liste der Biotoptypen Brandenburgs). Fir die
Inanspruchnahme von nach § 30 BNatSchG geschitzten
Biotopen ist eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehtrde einzuholen. Aus den Unterlagen geht
gegenwadrtig nicht hervor, wie die Inanspruchnahme der
Grasnelken-Heidenelkenfiuren ausgeglichen werden soll.
Das Anlegen eines Trockenrasens reicht aus unserer Sicht
nicht aus. Es ist zu priifen, ob Gber die Gewinnung von
Samen auf den jetzigen Flichen der konkrete Artenverlust
ausgeglichen und die biotoptypischen Arten der Grasnelken-
Heidenelkenfluren auf der neuen Fliche aktiv angesiedelt
werden kénnen.

BNatSchG geschitzten Biotope wird ein Antrag fir
eine Ausnahmegenehmigung bei der UNB gestellt.
Im Zusammenhang mit der Beantragung seiner
Ausnahmegenehmigung  ist folgendes zu
beachten:

Eine Beeintréchtigung ist erst dann ausgeglichen,
wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen
des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist.

Dies erfordert die Schaffung eines gleichartigen
Biotops, d.h. ein Biotop vom selben Typ, der in
der standbrtlichen Gegebenheit und der
Fldchenausdehnung mit dem =zerstérien oder
beeintréchtigten  Blotop  im Wesentlichen
Ubereinstimmt. _
Lediglich gleichwertige MaRinahmen reichen dazu
nicht aus. Der Ausgleich fir das
beschédigte/zerstérte Biotop hat damit am
gleichen Ort oder zumindest dessen naherer
Umgebung in gleicher Qualitat stattzufinden,
Mafstab fur den Ausgleich der
Beeintrichtigungen  sind insbesondere  die
Funktionen, die das unbeschadigte Biotop fiir die
Populationen bestimmter Arten und ibrer
Lebensgemeinschaften in dem jeweiligen
konkreten Biotop erfillit und derentwegen der
betreffende Biotoptyp in den Katalog gem. § 30
Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 bis 6 BNaiSchG
aufgenommen worden ist. Dazu gehért auch sine

dem geschédigten Biotoptyp ungefshr
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entsprechende réumiiche Ausdehnung,
Unverzichtbar ist auch, dass die durch den
Schutz des jetzt geschadigten ,alten” Biotops
geschiitzten Populationen und
Lebensgemeinschaften in dem
wiederhergestellten, ,neuen* Biotop lebenskraftig
und auf Dauer unbeeintréichtigt weiter existieren
kénnen oder, dass - im Falle villiger oder
weitgehender Zerstérung — die betroffenen Arten
und Lebensgemeinschaften im ,neuen* Biotop
erfolgreich angesiedelt werden kénnen und
tatséchlich angesiedelt werden oder auf andere
Weise gewdhrleistet ist, dass sie von dem
«neuen” Biotop erfolgreich Besitz ergreifen.

Zur Schaffung von gesicherten Ausgleichsfichen
fur die Inanspruchnahme der geschitzten
Biotope sieht der BP vor, das Plangebiet um das
Flurstlick 46 der Flur 4 und Flurstiicke 29 der Flur
2 der Gemarkung Kallinchen zu erweitern.

Hier wird zungchst ein Nachweis erbracht, ob der
Standort auch fiir die Etablierung eines
Trockenrasenbiotops geeignet ist.

Fur die geplante Entwicklung und Pflege des
Trockenrasenbiotops wird von der UNB ein
Pflege- und Entwicklungskonzept gefordert,
welches eine zielgerichtete naturschutzfachliche
Pflege/Bewirtschaftung der Flichen sicherstellt,
Aspekte wie die Schonung bodenbriitender Arten
Vogelarten oder auch eine Weidevertraglichkeit
bestimmter Pflanzengesellschaften miissen dabei

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass zur weiteren
Beurteilung ein artenschutzfachliches Gutachten zu erstellen
und ggf. daraus weitere erforderliche MaBnahmen abzuleiten
sind. Dem Vorhaben in der vorliegenden Form kann
gegenwaértig nicht zugestimmt werden.

Wir bitten um die weitere Einbeziehung in das Verfahren.

berticksichtigt werden.

Dieses Konzept muss und wird Bestandteil des
Antrages auf Ertellung einer
Ausnahmegenehmigung/Befreiung sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Ein  Arenschutzbeitrag wurde fiir den
Bebauungsplan ,Birkenhain® erstelit {Stand

29.05.2019). Untersucht wurden Reptilien (hier
Zauneidechsen), Amphibien und Européische
Vogelarten. Das Gutachten wird dem Entwurf des

Bebauungsplanes als Anlage beigefugt.

18. | Landkreis Teltow-Fliming vom 28.05.2019

18a | Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Zur FErarbeitung der Stellungnahme lagen folgende | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Unteriagen vor: genommen.
1. Schreiben der . )
om 18. April 2019, eingegangen am
23. April 2019 in Papierform und digitaler Form
2. Vorentwurf der Begriindung inkl. Umweltbericht zum BP
«Birkenhain® der Stadt Zossen, OT Schoneiche,
Bearbeitungsstand: 08. Mérz 2019
3. Vorentwurf der Planzeichnung des BP ,Birkenhain® der Stadt
Zossen, OT Schoneiche, Bearbeitungsstand: 08.Marz 2019
4.  Biotopkartierung zum BP ,Birkenhain® der Stadt Zossen, OT
Schéneiche, Bearbeitungsstand 14.Februar 2019
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. genommen.

Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jewells mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage:

Seitens des Amtes filr Wirtschaftsférderung und
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Kreisentwicklung (hier: SG Kreisentwicklung) sind zum
Umfang und Detailierungsgrad - der Umweltprifung keine

gesonderten Hinweise notwendig. Fir das weitere

Planverfahren wird um Beachtung  nachfolgender

Anregungen und Hinweise gebeten:

Begriindung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Zu den Ausfithrungen zum Regionalplan Havelland-Flaming
2020 auf der S.11 wird ergéinzend Folgendes angemerkt:
Das Bundesverwaltungsgericht hat zwischenzeitlich die
Nichtzulassungsbeschwerde im  Normenkontroliverighren
gegen den Regionalplan in einem Fall zurlickgewiesen. Das
Urteil des OVG Berlin-Brandenburg vom 5.Juli 2018 ist damit
rechtskréftig geworden. Der Regionalplan Havelland-Fi&ming
2020 ist unwirksam.

genommen.
Beziglich der Unwirksamkeit des Regionaliplan
Havelland-Fliming 2020 wird die Begriindung
dahingehend angepasst.

Die Anpassung der Begriindung zum Regionalplan
hat keine Auswirkung auf den Bebauungsplan.

Die Aussage auf der S. 13 hinsichtlich der Darsteliung des | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Plangebietes im wirksamen FlAchennutzungsplan der Stadt genommen.

Zossen (2.Anderung) ist nicht korrekt. Neben der |Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Ausweisung als Wohnbaufliche ist der Teil des ~Ausgleichsfliche, Trockenrasen,
Plangebietes, der als private Grinfidiche mit der Gehdlzstrukturen®  wird als ,Fliche fur die
Zweckbestimmung »Ausgieichsfiéche, Trockenrasen, | Landwirtschaft” gesindert.

Gehélzstrukturen” festgesetzt werden soll, als Fliche fir die
Landwirtschaft und geringfilgig als Wald dargestellt. Dieser
Teil des Plangebietes entwickelt sich gegenwdrtig nicht aus
dem Fléchennutzungsplan und bedarf im Hinblick auf das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 S.1 BauGB der
Anpassung. Uberdies zeigt die Abb. auf der S. 13 nicht den
Darstellungsumfang des gesamten Plangebietes. Das
gleiche gilt im Ubrigen auch die Abb. 3 (Ausschnitt aus dem
Landschaftsrahmenplan) und insoweit der Erforderlichkeit
der Uberarbeitung des Landschaftsplanes und insoweit
dessen Fortschreibung.

Auf den landwirtschaftlichen Flichen kénnen die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ebenfalls
vorgenommen werden. Hier ist jedoch darauf zu
achten, dass nur aufwertungsbedirftige und
aufwertungsféhige Fldchen fiir die
Kompensationsmafinahmen in Betracht kommen.

Die ordnungsgemiBe Landwirtschaft ~ wie § 8

Abs. 7  BNaiSchG intensiv.  genutzte
landwirtschaftiiche Flichen jedoch ein besonders
hohe Aufwertungspotenzial.

Dies trifft fiir die Fische zu.

Mit der Anpassung des Bebauungsplanes bedarf
es keine Anderung des Flachennutzungsplanes.
Demnach kann der Bebauungsplan gem. § 8 Abs.
2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Auf der S. 14 wird dargelegt, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes die 1. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ,Schoneiche Std* Uberplant. Diese
Aussage ist nicht korrekt. Der Geltungsbersich des kanftigen
BP .Birkenhain“ Uberplant die 1. Anderung des VEP zwar in
grolen Teilen, aber nicht g#nzlich. Das ergibt sich
zweifelsfrei aus dem Geltungsbereich der 1. Anderung des
VEP Schéneiche Siid“. Von daher sollte ein kiarstellender
Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen werden, dass
im  Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes alle
Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
«Schéneiche Sid*, festgesetzt durch Satzung vom
(Amtsblatt der Stadt Zossen vom...) auller Kraft treten. Mit
der Rechtsverbindlichkeit des BP ,Birkenhain® ist die
Planurkunde des urspriingiichen Bebauungsplanes dann mit
einem deutlichen sichtbaren Vermerk zu versehen, der auf
die Anderung durch den BP ,Birkenhain® hinweist. Insoweit
wird hier ein Kldrungsbedarf hinsichtlich der Ausdehnung des
geplanten Geltungsbereiches gesehen. Im Zuge dessen
erscheint die Uberschrit zu 3.13 Benachbarte
Bebauungspléne” wohl eher unzutreffend zu sein.

Im Hinblick auf die Inhalte und Bestandieile des
Umweltberichts (ab S. 25 der Begriindung) wird auf die
Anlage 1 zum BauGB zu § 2 Abs. 4 und den §§ 4a und 4c
verwigsen.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Die Begriindung wird dahingehend angepasst.

Ein entsprechender textlicher Hinweis wird auf die
Planzeichnung des Entwurfs zum BP ,Birkenhain®

ergénzt.

zur
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Planzeichnung / Textliche Festsetzungen

Die Einteilung der StraBenverkehrsfiiche ist gem. textlicher
Festsetzung Nr. 4 nicht Gegenstand der Festsetzung. Es
wird davon ausgegangen, dass alle geplanten Bestandteile
der Strale iS.d. § 2 BbgStrG in der Verkehrsfisiche
untergebracht werden kénnen. Bei der Planung wird die
Anwendung der Richtlinien fir die Anlage von Stadistraien
(RASt 08) empfohlen. Beziiglich der Anbindung des BP an
die Landstrale L 744 wird darauf hingewiesen, dass die
Zustimmung beim zusténdigen StraRenbaulastréiger, dem
Landesbetrieb Strafenwesen, Region Siid, Dienststelie
Winsdorf, Am Baruther Tor 12 / Haus 124-1, 15806 Zossen
zu beantragen ist.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Kein Abwigungsbelang.

Die festgeseizte Strallenverkehrsfliiche ist so
dargestellt, dass alle Bestandteile wie migliche
Béschungen, Mulden und Bankette
Berticksichtigung finden.

Die Beachtung bzw. Anwendung von Richtlinien
von StadtstraRen ist in der konkreten Planung zu
beriicksichtigen.

Die Empfehlung der Anwendung der Richtfinien fiir
die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) wird in die
Begriindung ergéinzt. Sie dient jedoch lediglich als
Orientierung und hat keinen
Festsetzungscharakter.

Zur

Der Landesbetrieb StraBenwesen wurde beteiligt.
Der Landesbetrieb hat mit ihrer Stellungnahme
vom 23052019 dem Vorentwurd des
Bebauungsplanes grundsétzlich zugestimmt.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt
lber die Kallinchener StraRe.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 und der textiiche Hinweis zur
empfohlenen Artenliste 1 sind missverstdndlich. Lt.
Festsetzung sind die B#ume/Arten der Artenliste | zu
pflanzen/zu verwenden. Dies deutet auf eine verbindliche
Festsetzung mit Bezug auf eine Artenliste hin. Hierzu wird
darauf hingewiesen, dass fesigesetzte Pflanzlisten als
Nutzungsbeschrénkung immer eine  stiidtebauliche
Begrindung bedirfen. Den textlichen Hinweisen zufolge
werden jedoch fiir die Pflanzungen der Aren der Artenliste |
-empfohlen®. Dies ist in vielen Fillen in der Regel auch
ausreichend.

Deshalb dirfen empfohlene Pflanziisten ,bei Kennzeichnung
des  Nicht-Festsetzungs-Charakiers® auch auf der
Planzeichnung aufgefihrt werden. Im Sinne der eindeutigen
Bestimmtheit sollte die Empfehlung zur Verwendung von
Arten der Artenliste | sowohl fir die Pflanzen der &ffentlichen
Verkehrsfléiche als auch fir die Pflanzungen in der privaten
Griinfisiche mit Zweckbestimmung in der Festsetzung selbst
ihren Niederschlag finden (s.S.23 Begriindung). Die
Anwendungsfélle und Festsetzungsbeispiele der Arbeitshilfe
des MIL verdeutiichen die Problematik von ,festgesetzten®
und ,empfohlenen* Pflanziisten.

Obwonhl beide Festsetzungen unter Nr. 6 auf die empfohlene
Artenliste 1 abstelien, heilit es zum einen .24 B&ume® und
zum anderen .2 heimische B4ume®. Wegen des Bezugs auf
die gleiche Pflanzen-/Artenliste scheint im Sinne der
Eindeutigkeit eine Vereinheitlichung geboten zu sein.

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Die Festsetz'ung Nr. 6 wird wie folgt angepasst:

zur

Jnnerhalb der éffentiichen StraRenverkehrsfiiche
sind insgesamt 34 B&ume mit einem
Mindestabstand von 20 m zu pflanzen. Hierzu
werden die in der Artenliste | aufgefiihrien Arten
empfohlen.”

Jnnerhalb der privaten Griinfliche mit der
Zweckbestimmung .Gartennutzung 11 sind 2
Béume je zu gewiesenen Baugrundstiick zu
pflanzen. Hierzu werden die in der Arteniiste |
aufgeflhrten Arten empfohien.”

Die Planzeichnung enthélt bislang noch keine textlichen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Regelungen beziglich der Festsetzung von MaBnahmen genommen.
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und [Im  Zuge  der Entwurfserarbeitung  des

Landschaft auf der festgesetzten Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Ausgleichsfléche Trockenrasen,
Gehblzstrukturen®. Bislang deuten lediglich die Darstellungen
in der Begriindung auf der $.22 darauf hin.

Bebauungsplanes werden Regelungen beziiglich
der Festsetzung von MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auf der festgesetzten Grilnfiiche mit
der - Zweckbestimmung JAusgleichsfifiche
Trockenrasen, Geholzstrukturen® getroffen.

Zum Planzeichen flr die offene Bauweise ergeht der |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Hinweis, dass dieses It. PlanZV ohne Punkt verwendet wird. genommen.
Der Punkt zum Planzeichen fir die offene
Bauweise wird entfernt.

Hierbei handelt es sich um eine redaktionelle
Anpassung.
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Der Volisténdigkeit halber wird auf die korrekte Zitierweise
folgender Gesetze hingewlesen:
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.November 2018 (GVBL. I/18, [Nr. 39)
- Gesetz iiber Naturschuz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. 1S. 2542), zuletzt geandert durch Arlikel 8 des Gesetzes
vom 13. Mai 2019 (BGBI. IS. 7086).

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.
Die Rechtsgrundlagen werden in der Begriindung

und auf der Planzeichnung akiualisiert.

zur

Gegen die Aufnahme des textlichen Hinweises zur
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
bestehen keine Bedenken, da dies nicht auf der Grundlage
von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG in
einen Bebauungsplan aufgenommen werden kann. .Der
Bebauungsplan kann jedoch durch die Verbindung von
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14, 15 und 20 BauGB
fidchenkonkrete Regelungen zur dezentralen Versickerung
von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken treffen.
Im Hinblick auf die Darlegungen des SG Wasser, Boden und
Abfall sollte dahingehend eine entsprechende Prifung
erfolgen,

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Kein Abwégungsbelang.

zur

Sonstiges
Die im Ergebnis der Prifung erfolgten Darlegungen sind

beispielhaft. Sie erheben keinen Anspruch  auf
Volisténdigkeit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kein Abwigungsbelang.

Seitens des Landkreises ergehen nachfolgende weitere
Hinweise:

Die von den beteiligten Fachamtern des Landkreises
Ubermittelten Stellungnahmen sind dieser Stellungnahme als
Anlagen beigefiigt. Alle digitai vorliegenden
Fachstellungnahmen einschiieBlich dieser Stellungnahme
werden als pdf-Dokumente vorab per E-Mait tibermittelt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kein Abwiigungsbelang.

Vom Amt filr Veterin&rwesen, Lebensmitteltiberwachung und
Denkmalschutz (SG- Denkmalschutzbehrde) lag bei
Erstellung dieser Stellungnahme noch keine Beurteilung vor.
Soliten sich im Nachgang noch entsprechende Anregungen
und Bedenken ergeben, werden diese umgehend
nachgereicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kein Abwigungsbelang.

18b | Umwelt /Naturschutz, untere Naturschutzbehdrde

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist die Verwirklichung
der beabsichtigten Planung nur unter der Bedingung

Die Steliungnahme wird Kenntnis
genommen.

Fir die mnanspruchnahme der nach § 30

Zur

maglich, dass die  Genehmigung fir die | BNatSchG geschiitzten Biotope wird ein Antrag far
Inanspruchnahme von gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG | eine Ausnahmegenehmigung bei der UNB gestelit.
gesetzlich geschiitzten Trockenrasenbiotopen

tatséchlich erteilt werden kann.

Einwendungen: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
1. Biotopschutz genommen.

Der BP (Oberlagert groRfisichig gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3|Fur die Inanspruchnahme der nach § 30

BNatSchG gesetzlich geschiitzte Trockenrasenbiotope.

Es handelt sich dabei um 7.123 m? Heidenelken-
Grasnelkenflur (weitgehend ohne spontanen Gehdizbewuchs
— Bbg. Kartierungs-Code: 05121221) sowie um 7.060 m?
Heidenelken-Grasnelkenflur mit spontanen Gehélzbewuchs
(Bbg. Kartierungs-Code: 05121222),

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrichtigung dieser Biotope fithren kénnen,
sind nach § 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG verboten.

BNatSchG geschiitzten Biotope wird ein Antrag fir
eine Ausnahmegenehmigung bei der UNB gestellt,
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Ein BP darf nicht gegen héherrangiges Recht verstoRen.
Hoherrangiges Recht sind insofern alle Rechtsnormen,
insbesondere Rechtsverordnungen und Gesetze. Hierzu
zéhlen neben den Bestimmungen des
Lebensstéittenschutzes besonders geschiltzter Tier- und
Pfianzenarten (§ 44 BNatSchG) u.a. auch der Schutz der
wertvollen Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 18
BbgNatSchAG.

Dariber hinaus sind gem, § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Kiima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfait zu beriicksichtigen.
Die Uberplanung dieser Biotope verstéit gegen
naturschutzrechtliche Schutzvorschriften fir nach § 30
BNatSchG gesetzlich geschutzte Biotope und damit gegen
den § 10 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 BauGB.

Rechtsgrundiage:

§ 30 Abs. 2-Nr. 3 BNatSchG,
Abs. 6 Nr. 7a BauGB sowie
Abs. 2 BauGB.

§ 18 BbgNatSchAG, i.V.m. § 1
§ 10 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 6

Gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG kann von den Verboten des
Absatzes 2 auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Beeintréchtigungen ausgeglichen werden kénnen.
Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Erg&nzung
von Bebauungsplénen Handlungen im Sinne des Abs. 2 zu
erwarten, kann (ber eine erforderliche Ausnahme oder
Befreiung von den Verboten des Abs. 2 vor der Aufsteilung
des Bebauungsplanes entschieden werden.

Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewéhrt
worden, bedarf es fiir die Durchfithrung eines im Ubrigen
zuigissigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder
Befreiung, wenn mit der Durchflihrung innerhalb von sieben
Jahren nach Inkrafttreten des BP begonnen wird.

Im Zusammenhang mit der Beantragung  einer
Ausnahmegenehmigung ist folgendes zu beachten:

Eine Beeintréichtigung ist erst dann ausgeglichen, wenn und
sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushaltes
in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder
neu gestaitet ist.

Dies erfordert die Schaffung eines gleichartigen Biotops, d.h.
ein Biotop vom selben Typ, der in der standdrtiichen
Gegebenheit und der Flachenausdehnung mit dem
zerstérten oder beeintrichtigten Biotop im Wesentlichen
@ibereinstimmt.

Lediglich gleichwertige MaRnahmen reichen dazu nicht aus.
Der Ausgleich fur das beschadigte/zerstorte Biotop hat damit
am gleichen Ort oder zumindest dessen niherer Umgebung
in gleicher Qualitét stattzufinden.

MaRstab fir den Ausgleich der Besintréchtigungen sind
insbesondere die Funktionen, die das unbeschédigte Biotop
fir die Populationen bestimmter Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in dem jeweiligen konkreten Biotop
erfllit und derentwegen der betreffende Biotoptyp in den
Katalog gem. § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 bis 6 BNatSchG
aufgenommen worden ist. Dazu gehért auch eine dem
geschédigten Biotoptyp ungefihr entsprechende r3umliche
Ausdehnung,

eschédigten ,alten" Biotops geschiltzten Populationen und

Méglichkeiten der Anpas_sung an die fachgesetziichen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Anforderungen oder der Uberwindung (z.B. Ausnahmen | genommen.
oder Befreiungen) For die Inanspruchnahme der nach § 30

BNatSchG geschiitzten Biotope wurde am 12. Juli
2019 ein Antrag firr eine Ausnahmegenehmigung
bei der UNB gestellt. Zur Schaffung von
gesicherten  Ausgleichsflachen fair die
Inanspruchnahme der geschiitzten Biotope sieht
der BP vor, das Plangebiet um das Flurstiick 46
der Flur 4 und Flursticke 29 der Flur 2 der
Gemarkung Kallinchen zu erweitern.

Mit Schreiben vom 02.10.2019 wurde durch die
Untere Naturschutzbehérde folgender Bescheid
erlassen:

Die fiir die spiitere Durchfithrung von
BaumaBnahmen im o.g. BP-Gebiet
erforderliche Ausnahmegenehmlgung fiir die
Zerstbrung und Beeintrichtigung von gem. §
3¢ Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG gesetzlich
geschiitzten Trockemasenbiotopen wird gem.
§ 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG, mit
Nebenbestimmungen, erteilt.
Das eingereichte

Enfwicklungskonzept ist
Bestandteil dieser Genehmigung.

Pflege- und
unbedingter

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird alle
Unterlagen enthalten, die auch zum Antrag der
naturschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmlgung von den Verboten des
gesetzlichen  Biotopschutzes eingereicht
wurder.

\-;Jnvelzichtbar ist auch, dass die durch den Schutz des jetzt

19




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwégung der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange

Lebensgemeinschaften in dem wiederhergestellten, ,neuen®
Biotop lebenskraftig und auf Dauer unbeeintréichtigt weiter
existieren konnen oder, dass - im Falle vélliger oder
weitgehender Zerstbrung - die betroffenen Arien und
Lebensgemeinschaften im .neuen® Biotop erfolgreich
angesiedelt werden konnen und tatséchlich angesiedelt
werden oder auf andere Weise gewahrleistet ist, dass sie
von dem ,neuen’ Biotop erfolgreich Besitz ergreifen.

Zur Schaffung von gesicherten Ausgleichsflichen fur die
Inanspruchnahme der geschiitzten Biotope sieht der BP vor,
das Plangebiet um das Flurstick 46 der Flur 4 und
Flurstiicke 29 der Flur 2 der Gemarkung Kallinchen zu
erweitern.

Hier muss zunichst ein Nachweis gefithrt werden, dass sich
der Standort auch fur die Etablierung eines
Trockenrasenbiotops eignet (siehe auch die u.g. Hinweise
zum Artenschutz).

For die geplante Entwicklung und Pflege des
Trockenrasenbiotops ist ein Pflege- und
Entwicklungskonzept zu  erstellen, welches eine

zZielgerichtete naturschutzfachliche Pflege/Bewirtschaftung
der Flachen sicherstellt. Aspekte wie die Schonung
bodenbritender Arten Vogelarien oder auch eine
Weideverirdglichkeit bestimmter Pflanzengesellschafien
milssen dabei beriicksichtigt werden.

Dieses Konzept muss Bestandteil des Antrages auf Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung/Befreiung sein.

Mit diesem Antrag werden dann auch die anerkannten
Naturschutzverbénde sowie der Naturschutzbeirat beteiligt.

Hinwelse zur Festlegung des Untersuchungsumfanges
des Umweltberichtes (UB)

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 8 Nr. 7 und § 1a eine
Umweltpriifung durchzufithren, in der die voraussichilichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermitteit werden und in
einem UB beschrieben und bewertet werden (entsprechend
der Anlage zum BauGB).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

b) Untersuchungsumfang fiir die akiuell beabsichtigte | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Planung genommen.

Artenschutz Ein  Arenschutzbeitrag wurde fir den
Auf der Ebene der Bauleitplanung ist zumindest zu kidren, ob | Bebauungsplan  ,Birkenhain*  erstellt (Stand

durch das Vorhandensein von Lebensstitten besonders
geschilizter Arten, die Bauleitplanung moglicherweise vor
uniiberwindliche Hindemisse gerst bzw. ob die Grundziige
der Planung mit den Verboten des Artenschutzes vereinbar
sind. Es empfiehit sich, bereits weitergehend absehbare
Konflikte mit den Zugriffsverboten des Artenschutzes zu
beleuchten und entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung
abzuleiten, um zu verhindern, dass die Verbote spéter auf
der Vorhabensebene zu schwer kalkulierbaren Problemen
filht (s. dazu die Arbeitshife ,Artenschutz und
Bebauungsplanung” des MIR (jetzt MIL); Stand 07.10.2008).
Die geplante Bebauung wirde grofifichig geschiitzte
Biotope beanspruchen, die auch als Lebensraum bescenders
geschitzter Arten dienen kénnen. Trockenrasen kénnen
gerade fiir die intensive Landwirtschaft und zunehmende
Versiegelung der Landschaft verloren gehen. Durch die
Vielfalt an Bliitenpflanzen, die nur schiitter ausgeprigte
Vegetationsschicht, das grabbare Substrat, die hohe
Sonnenexposition usw. spielen sie sowohl fur Schmetterlinge
und Hymenopteren (Futterpflanzen und Nektarquellen) als
auch fir spezialisierte Kiferarten eine wichtige Rolle.

29.05.2019). Untersucht wurden Reptilien (hier
Zauneidechsen), Amphibien und Europsische
Vogelarten. Im Rahmen einer Relevanzpriifung
konnten aufgrund fehlender  geeigneter
Habitatstrukturen mit Ausnahme von européischen
Brutvogelarten, Amphibien und der Zauneidechse,
Vorkommen von europarechtlich relevanten Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL
von vornherein ausgeschlossen werden. Das

Gutachten wird dem Entwurf des
Bebauungsplanes als Anlage beigeftigt.

Entsprechende Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen  sowie vorgezogene

Ausgleichsma8nahmen (VCEF / ACEF) werden
aus dem Artenschutzbeitrag abgeleitet und im
Umweltbericht sowie in der Begrlindung ergénzt.
Fiir die Umsetzung der VCEF MaRnahmen ist ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt
Zossen und dem Vorhabentréger durchzufihren.

Fiir_dle Zauneidechse, Amphibien und alle
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Da die Trockenrasen relativ einheitlich ausgeprégt sind,
kdnhnen in Abstimmung mit der UNB ggf. représentative
Probefi&chen fiir die Kartierung der Insektengruppe
ausgewdhit werden.

Die beplante Fliche bietet in den oben genannten
Teilbereichen sehr gute Habitatbedingungen fur die streng
geschlitzte Zauneidechse. Diese wurde bisher nicht
untersucht, so dass keine SchutzmaBnahmen abgeleitet
werden kdnnen und méglicherweise eintretende VerstsRe
gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht bewertet werden kénnen.
Die Etablierung von Trockenrasenstandorten  als
AusgleichsmafRnahme kann nur auf Standorten gelingen, die
hinsichtlich des Bodens (Nahrstoffgehalt, Humusgehalt,
Séuregleichgewicht, Feuchte usw.) daflir geeignet sind. Dies
ist im Vorfeld fur die vorgeschlagenen Ersatzfiichen zu
belegen.

Eine Genehmigung kann ggf. nur erfolgen, wenn sorgféitig
bewertet werden kann, ob eine erhebliche Beeintrachtigung
der Funktionen des Naturhaushaltes zu befiirchten ist. Im
Rahmen der in der Naturschutzgesetzgebung etablierten
Vorsorge ist von  erheblichen Beeintrachtigungen
auszugehen, wenn nicht das Gegenteil mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit nachgewiesen werden kann. An die
faunistischen Untersuchungen sind auf den groBflachig
geschiitzten Biotopen daher erhohte Anforderungen zu
stellen.

Bei der Erarbeitung der Unterlagen sind die Hinweise daher
zu beachten:

Eine methodisch einwandfreie Kartierung der Brutvigel nach
Siidbeck et al (2012) des Gebietes ist nachzureichen.

Die Zauneidechse ist insbesondere entlang der Saumstrukturen
und der Gehdlzrander zu kartieren. Dazu sind 5 Begehungen
von Beginn der Aktivitéitsperiode Ende Mérz/Anfang April
(witterungsabhngig) bis Ende Juni von einem entsprechend
Sachverstindigen durchzufiihren.

Eine aussagekréifiige Insektengruppe (Tagfalter, Laufiifer oder
Hymenopteren) ist nach methodisch anerkannten Standards
auf Probefléichen in Abstimmung mit der UNB von einem
entsprechend Sachverstandigen zu untersuchen.

?)

b)

c)

nachgewiesenen europiischen Vogelarten Im
Untersuchungsgebiet kann eine
verbotstatbestindliche Beeintrichtigung unter
Beriicksichtigung von
Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen
werden. Artenschutzfachlich uniiberwindbare
Hindemnisse stehen der Realisierung des
Vorhabens nicht entgegen.

3. Hinweise fiir UberwachungsmaBnahmen

Die Hinweise fiir I'Jberwachungsmaﬂnahmen

Mégliche Uberwachungsmafnahmen  zur Feststellung | werden zur Kenntnis genommen.
unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen Kein Abwiigungsbelang.
Da die Gemeinden auf die Informationen der Fachbehsrden
angewiesen sind, um das Monitoring durchzufohren,
beinhaltet § 4c BauGB eine mittelbare Pflicht der
Fachbehérden, erforderliche Informationen zu erheben und
weiter zu geben. Insofern der UNB neue Informationen
vorliegen, wird sie diese an die Gemeinde weiterleiten. Des
Weiteren wird eine Uberprifung durch die UNB
insbesondere hinsichtlich des speziellen Artenschutzes in
bestimmten Genehmigungsverfahren {Baugenehmigungen,
immissionsschutzrechtliche Genehmigungen) erfoigen.
Moglichkeiten zur Nutzung bestehender | Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis
Uberwachungssysteme genommen.
Naturschutzrechtlich keine Kein Abwégungsbelang.
Weiter gehende Hinweise Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Keine genommen.
Kein Abwégungsbelang.
Sonstige fachliche Informationen oder rechiserhebliche | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Hinweise aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, | genommen.

gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
gof. Rechtsgrundliage:
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1. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde wird ebenfalls die | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Planungsvariante !l favorisiert, da sie dem genommen.
Vermeidungsgrundsatz des § 15 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. §1a |Kein Abwigungsbelang.
Abs. 3 BauGB besser entspricht als Variante |. Auf Grund der
geplanten Durchgriinung des Plangebietes wird sich die
Variante I besser in das Landschaftsbild einfiigen.

2. Fléchennutzungsplan (FNP)/Landschaftsplan (LP), Die Stellungnahme zum LP wird zur Kenntnis
Gegensténdliche Flache wird im FNP bzw. LP als genommen.
Wohnbaufiéiche sowie als Erwelterungsfiéche von Die Hinweise des Landschaftsplan werden in der
Wohnbauflachen dargestell. Begrindung des Bebauungsplanes vollsténdig
Grundsétzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die ergénzt.
ortlichen Ziels, MaRnahmen und Erfordemisse des
Naturschutzes und der Landschaftsplanung (§§ 9 ff BNatSchG) | Die Stellungnahme zum FNP wird zur Kenntnis
konkret darzustellen. Im genehmigten Landschaftsplan der genommen,
Stadt Zossen (aufgestellt 29.03.2000, mit weiteren Die private Griinfiiche mit der Zweckbestimmung
Fortschreibungen, letzimalig geéindert am 30.09.2018 und als JAusgleichsflache, Trockenrasen,
aufgestellt gewertet) wird die betreffende Fiéiche als Gehblzstrukturen® wird als ,Fliche fir die
Wohnbaufidche - 26 (W) dargestellt. Landwirtschaft® gesindert.
Die in der Begriindung getroffenen Aussagen zum LP sind Auf den landwirtschaftiichen Flichen kénnen die
korrekt, jedoch unvollsténdig. Bei der detailiierten Beplanung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ebenfalis
des Gebietes sind die alle Aussagen des LP hinsichtlich der vorgenommen werden. Hier ist jedoch darauf zu
Vermeidung/Minimierung und zum Ausgleich/Ersatz volistindig |achten, dass nur aufwertungsbediiritige und
2u beriicksichtigen, da ansonsten das Vorhaben als weder aufwertungsfihige Flgchen fur die
ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff einzuschétzen und damit KompensationsmaRnahmen in Betracht kommen.
unzuléssig ware.
Demnach sind schiitzenswerte Biotope zu erhalten und die Die ordnungsgeméfle Landwirischaft — wie § 8
Zugriffsverbote des Artenschutzes nach 44 BNatSchG zu Abs. 7 BNatSchG intensiv genutzte
beachten. landwirtschaftliche Flachen jedoch ein besonders
Die Fléche fiir KompensationsmaRnahmen im siidistlichen hohe Aufwertungspotenzial.
Geltungsbereich des B-Planes stellt der LP als auch der FNP | Dies trifft fuir die Fléiche zu.
elne Fléiche fiir die Landwirtschaft dar. Der B-Plan widerspricht | Mit der Anpassung des Bebauungsplanes bedarf
somit den Darstellungen des FNP und LP. Insofern es keine Anderung des Fléchennutzungsplanes.
planungsrechtlich das Erfordemis zur Anderung des FNP Demnach kann der Bebauungsplan gem. § 8 Abs.
gesehen wird, ist auch der LP zu dberarbeiten {Fortschreibung (2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
als raumlicher Teilplan). entwickelt werden.

3. Unter dem Punkt 9.4  Artenschutzrelevante Vermeidungs- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
MinderungsmaBnahmen V/M8* wird dargelegt, dass der genommen.
Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. jeden Jahres als optimaler Die artenschutzrelevanten Vermeidungs-
Baubeginn gilt. Bei nicht Beachfung des genannten /Minderungsmafinahmen werden unter
Zeitfensters, 2.B. aus bautechnischen oder vergaberechtlichen Berlicksichtigung des Artenschutzbeitrag kormigiert
Griinden, sei daher eine artenschutzrechtliche Verbegehung in | und aktualisiert.
Abstimmung mit der UNB erforderiich.
Hier ist anzumerken, dass der Eingriffsverursacher gem. § 15
Abs. 1 BNatSchG verpflichtet ist, vermeidbare
Beeintréichtigungen von Natur und Landschaft zu unteriassen.
Daher ist bei Vorhaben, die groffidchig in den Freiraum
eingreifen, zum Schutz von Tieren und Pflanzen eine
Bauzeitenbeschrankung unerlasslich. Firr die Faliung von
Gehdizen gilt ohnehin der § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG,
wonach Béume, Hecken, lebende Zzune, Gebiische und
andere Gehélze in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. nicht
abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden diirfen.
Die Gehéizbeseitigung aber auch die ZerstSung der
geschiitzten Trockenrasenflachen wihrend der Vegetationszelt
16st regelmagig das Tofungs- und Schédigungsverbot des §4
Abs. 1 und 3 BNatSchG aus
Insbesondere muss daher in die Begriindung des BP neben
einer allgemeinen Bauzeitenbeschrankung fiir die
Baufeldfreimachung auch aufgenommen werden, dass die
Anlage der ErschlieBungsstrale gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
i.V.m. § 15 Abs. 1 BNatSchG ausschiieBlich nur im Zeitraum
vom 01.10 bis zum 28.02. erfolgen darf.

4. Im BP kann entweder der Ersatz fir die 8 zu fillenden Bdume | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

gleich mit festgesetzt werden oder es ist ein Hinweis in die
Begriindung aufzunehmen, dass der Ersafz im Rahmen eines

genommen.
Im Bebauungsplan wird der Ersatz fiir die 8 zu
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spéteren separaten Fallantrages geregelt wird. Um
insbesondere bei Einzel-Fallantrdgen nachvoliziehen zu
kénnen, fiir weichen Baum wieviel Ersatzpflanzungen
erforderlich sind, muss die Gehélztabelle auf dem Plan
«Biotopkartierung” noch um die jeweilige Anzahl der als Ersatz
2u pfianzenden Baume ergéinzt werden.

féllenden B&ume bereits festgesetzt.

Aufgrund  der  Steliungnahme des SG
Kreisentwicklung des Landkreises Teltow-Fl4ming
wird die Festsetzung des Ersatzes fiir die 8 Biume
wie folgt neu definiert:

«Innerhalb der tffentlichen Straenverkehrsfiache
sind insgesamt 34 B&ume mit einem
Mindestabstand von 20 m zu pflanzen. Hierzu
werden die in der Artenliste | aufgefihrten Arten
empfohlen.”

Zur besseren Versténdnis wird in der Begriindung
unter dem Kapitel 5.11 ,Erhaltung und Anpflanzen
von B&umen® folgendes ergénzt:

.Die Festsetzung dient dem mdglichen Verlust der
8 Baume."

Im Umweltbericht wird im Kapitel 9.12 -Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung” der Verlust der 8 B&ume
innerhalb der offentlichen StraRenverkehrsfische
bilanziert.

5.  Beider ErschiieBung des Gebietes ist zu beriicksichtigen, dass | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
sich an der Kallinchener Strafe eine gem. § 17 BbgNatSchAG genommen.
geschiitzie Allee befindet, die weder beseitigt, zerstort, Aufgrund der getroffenen Festsetzungen des
beschédigt oder sonst erheblich oder nachhaitig beeintréichtigt | Bebauungsplanes wird die geschiitzte Allee
werden datf. entlang der Kallinchener Strale® nicht erheblich
und nachhaltig beeintréichtigt.
In der Begriindung des Bebauungsplanes unter
Kapitel 2.3 ,Geblets- und Bestandssituation* wird
ein kurzer Hinweis zur geschiitzten Allee ergénzt.
6. Dem BP (Punkt 12. Der Begriindung) ist zu enfnehmen, dass | Die Stellungnahme wird =zur Kenninls
die Stadt Zossen zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung | genommen.
der Ausgleichs-, Ersatz- und ArtenschutzmaBnahmen einen Wenn alle relevanten Veriragsinhalte zum

stadiebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentriger abschlieRen
wird. Dazu ist anzumerken, dass bei der bauleitplanerischen
Abwagung bereits alle relevanten Vertragsinhalte im Zeitpunkt
der Abwagungsentscheidung voriiegen miissen.

Eine dahingehende Regelung enthékt, 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB fiir den Durchfiihrungsvertrag zum vBP.

Die Realisierung der KompensationsmaRnahmen muss in
rechilicher Hinsicht hinreichend gesichert sein, z.B. durch
Eintragung einer Dienstbarkeiten in das Grundbuch.

Der Unteren Bauaufsichisbehirde sowie unteren
Naturschutzbehérde muss dann spétestens vor Beginn der
Baufeldfreimachung der Nachweis iiber die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit in das Grundbuch vorgelegt werden,
mindestens jedoch die Beantragung der Eintragung einer
Grunddienstbarkeit.

Ausgleichs-, Ersatz- und Artenschutzmainahmen
abgestimmt sind, werden diese im Entwurf des

18c I Biiro filr Chancengleichhelt und Integration

inhalt der Stellungnahme

Dem Vorhaben wird unter Einhaltung nachstehender
Auflagen und Hinweise laut §§ 1 und § Brandenburgisches

Behindertengleichstellungsgesetz zugestimmt.

Bebauungsplan beschrieben sein und
entsprechend  der Abwigungsentscheidung
vorliegen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kein Abwiigungsbelang.

Auflagen

1.

FuBgangerfidchen miissen barrierefrei nutzbar und so
bemessen sein, dass fiir Verkehrsteilnehmende mit dem

aréBten Fléchenbedarf die gleichberechtigte Teithabe gesichert

ist. Das sind i.d.R. Menschen, die auf einen Rollstuhl, Gehilfen
oder Langstbeke (und auch Kinderwagen) angewiesen sind.

Gehwege milssen mind. 1,80 m breit sein, um eine Begegnung

und ein aneinander vorbeikommen der genannten
Personengruppen zu gewahrieisten.
Es gilt das Zwei-Sinne-Prinzip, so dass auch Menschen mit

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. _

Die genannten Auflagen sind bei der konkreten
Planung (hier StraRenpianung) zu
beriicksichtigen.

Die Auftagen sind nicht Gegenstand eines
Bebauungsplanverfahrens.

Daher besteht hier kein Abwagungsbelang.
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Langstdcken (Menschen mit einer Sehbinderung) eine
Begrenzung zur Strate hin erkennen kéinnen, mdglicherweise
durch einen Belagwechsel (z.B. durch Rasensteins,
Griinstreifen, etc.) oder durch einen mindestens 6 cm hohen
Bordstein zur Fahrbahn.

3.  Die Bewegungsfidchen und nutzbare Gehwegbreiten milssen
fiir die barrierefreie Nutzung bei jeder Witterung eben und
erschiitterungsarm berollbar sein. Es ist darauf zu achten, dass
elne Quemeigung von 2,5 % nicht iiberschritten wird.

Hinweise
1. Eing barrierefreie Gestaltung des éffentlichen

Personennahverkehrs wird bis Januar 2022 angestrebt. Es ist
Zu beachten, dass bei der Planung einer mdglichen Haltestelle
diese fiir den OPNV auch fiir Menschen mit
Gehbehinderungen hindemisfrei zu erreichen und zu
verlassen ist. Eine max. Léngssteigung von 6 % darf nicht zu
{iberstritten werden. Daher sind die Léngen der Haltestelle
abhéngig vom Ausgangsniveau des Umfelds der Haltestelle zu

planen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der genannte Hinweis ist bei der konkreten
Planung (hier StralRenplanung) zu
ber{icksichtigen.

Der Hinweis ist nicht Gegenstand eines
Bebauungsplanverfahrens.

Daher besteht hier kein Abwégungsbelang.

Rechtsgrundiagen

Menschen mit Behinderungen haben einen Anspruch auf
eine unabhangige Lebensfilhrung und die volle Teilhabe am
geselischaftlichen Leben. Der Anspruch i&sst sich herleiten
aus Art. 3 Grundgesetz (GG), Art. 9 Abs. 2, Art. 20 UN-
Behindertenrechtskonvention und §§ 1 wund 5
Brandenburgisches Behindertengleichstellungsgesetzt
(BbgGG). Um diesem Anspruch gerecht zu werden ist ein
barrierefreier Verkehrsraum unumgénglich. Die Kommunen
sind verpflichtet die spezifischen Belange von Menschen mit
Behinderungen zu berlicksichtigen und bestehende
Diskriminierungen zu beseitigen (§ 5 Abs. 1 BbgBGG).

Bei der Planung, Ausftihrung und Ausstattung barrierefreier
Verkehrsanlagen sind DIN 18040-3 (Barrierefreies Bauen ~
Planungsgrundlagen — Teil 3: Offentlicher Verkehrs- und
Freiraum) und DIN 329884 (Bodenindikatoren im 6ffentlichen
Raum) zu berticksichtigen.

Dle Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis
genommen.

18d | Landwirtschaftsamt / Agrarstruktur

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Die Unterlagen zum o.g. Vorhaben in der Stadt Zossen mit
Stand vom 08.M&rz 2019 lagen dem Landwirtschaftsamt
gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Beteiligung als Triiger
dffentticher Belange vor.

Das Landwirtschaftsamt hat nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken zur Aufsiellung des BP.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwigungsbelang.

18e | Infrastrukturmanagement

Inhait der Steflungnahme

Beschlussvorschlag

Seitens des A10, SG Infrastrukturmanagement ergeht eine
Stellungnahme  als StraRenbaubehérde  fiir  die
Strallen/Wege in der Baulast des Landkreises Teltow-
Flaming zu vertretenden &ffentliche Belange.

Diesbezlglich bestehen keine Einwénde gegen den
Bebauungsplan.

Dem o.g. Vorhaben stehen keine durch das SG
Infrastrukturmanagement als StraRenbaubehérde for die
StraBen/Wege in der Baulast des Landkreises Teltow-
Flaming zu vertretende offentliche Belange entgegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwégungsbelang.

18f | Ordnungsamt

Inhalt der Stellungnahme

[ Beschlussvorschlag
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- Eswird empfohlen , in den planiingsrechtiichen Festsetzungen
eine Klarstellung hinsichtiich § 23 Abs. 3 BauNVO
vorzunehmen, ob eine L"Jberschreitung der Baugrenzen durch
Gebiudeteile (z.B. Dachiiberstand) zulssig sein soll.

- Eswird empfohlen, in den planungsrechiiichen Festsetzungen
eine Klarstellung hinsichtlich § 23 Abs. 5 BauNVO
vorzunehmen, ob auBerhalb der Baugrenzen Nebenanlagen
zuléssig sein sollen.

- Die zur Kallinchener StraBe orientierte Baugrenze des WA 2
sollte straBenparallel verlaufen, um eine ortsiibliche,
strallenseitige Ausrichtung eines Neubauvorhabens zu
ermdglichen.

- Eine GRZ von 0,4 in den &uReren, an die freie Landschaft
angrenzenden Bereichen erscheint als zu hach.

Nach ~Durchsicht wund Prifung der von uns|Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
wahrzunehmenden &ffentlichen Belange im Bereich des genommen.

Ordnungsamtes bestehen hinsichtlich des o.g. Vorhabens | Kein Abwégungsbelang.

keine Bedenken.

18g | Untere Bauaufsichtsbehdrde

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschiag

Zum  Vorentwurf Bebauungsplan ,Birkenhain® wir | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
bauaufsichtlich wie folgt Stellung genommen: ' genommen.

Eine Klarstellung zur Uberschreitung der
Baugrenze durch Gebaudeteile ist nicht
vorgesehen. Allein durch die Festsetzung der
Baugrenze innerhalb der Aligemeinen
Wohngebiete zu dem Geltungsbereich und der
StraBenbegrenzungslinie von 3 m ist ausreichend
»Spielraum” gegeben.

Wenn im Bebauungsplan nichts anderes
festgesetzt ist, kbnnen auf den nicht
(berbaubaren Grundstiicksflichen
Nebenanlagen zugelassen werden. Eine
Kiarstellung bedarf es in diesem Fall nicht.

Die Stellungnahme, dass die Baugrenze WA 2
straBenparallel verfaufen soll, kann
nachvollzogen werden. Die Baugrenze wird
entsprechend angepasst.

Die Stellungnahme kann nicht nachvollzogen
werden. In Aligemeinen Wohngebieten ist eine
GRZ von 0,4 aligemein zul&ssig. Der
Bebauungsplan regelt dariiber hinaus folgendes:
Die festgesetzte GRZ von 0,4 diirfen nicht
{iberschritten werden, gem. § 17 Abs. 1 BauNVO.
Durch die beabsichtigte Grundflachenzahl soll die
Bodenversiegelung und Nutzungsintensitst
bestmdglich minimiert und nach § 1a Abs. 2 Satz
1 BauGB mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden.

18h | StraRenverkehrsamt / Verkehrssicherheit, Verkehrsienkung

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach Durchsicht der Unterlagen kann ich lhnen mitteilen,
dass aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht zum jetzigen
Zeitpunkt keine Einwsinde bestehen. Ich bitte um weitere
Beteiligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwiigungsbelang.

18i | Umweltamt/ Wasser, Boden, Abfall

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Es liegen folgende am 25. April 2019 im SG Wasser, Boden,
Abfall eingegangene Unterlagen zugrunde:

- Begriindung Vorentwurf BP mit Umweltbericht, Stand 8.
Mérz 2019

- Planzeichnung

- Biotopkartierung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwéigungsbelang.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befrelung o.A. der Fachbeh&rde In der Abwégung nicht
{iberwunden werden kénnen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwiigungsbelang.
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Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBinahmen, die
den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes und des Zeitrahmens:

keine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwégungshbelang.

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche
Hinweise aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Seitens des SG Wasser, Boden, Abfall werden im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad de
Umweltpriifung zum o.g. BP keine zusétzlichen Forderungen
erhoben. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutz-
und Uberschwemmungsgebieten. Oberflachengewsésser sind
nicht vorhanden und das anfallende Niederschiagswasser
soll auf den Grundstiicken versickert werden.

Hier st jedoch zu prafen, ob die anstehenden Grundwasser-
und Bodenverhdltnisse (iberwiegend Gleye und
Humusgleye) unkompliziert Niederschlagswasser aufnehmen
und versickern kann oder ob z.B. fir éffentliche Anlagen
(StraBen) Fidchen zur Versickerung frei gehalten werden
miissen.

Unter Punkt 4.7 des Umweltberichtes ,Erneuerbarer
Energien und Energieeffizienz wird beschrieben, dass es
beim Einsatz regenerativer Energien keine einschrinkenden
Vorgaben gemacht werden. Das ist im Hinblick der
bestehenden Méglichkeiten sicherdich richtig. Aber aus
wasserbehdrdlicher Sicht kénnen an diesem Standort und
innerhaib des B-Plangebietes bei Wérmepumpenanlagen mit
Sonden nur Bohrungen mit einer Bohrtiefe bis max. 60 m
und einem Mindestabstand von je 5 m ab
Grundstiicksgrenze zugelassen werden, Diese
Tiefenbegrenzung von 60 m einzuhalten, geringere Tiefen
sind mbglich. Obwohl diese Tiefenbegrenzung jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren angeordnet werden, sollte
hierzu ein entsprechender Hinweis ber die
Tiefenbegrenzung aufgenommen werden.

Begriindung:

Unter Beachtung des geforderten Einsatzes von
erneuerbaren Energien ist es bereits im
Plangenehmigungsverfahren sinnvoll, wenn Hinweise zur
Errichtung von Bohrungen fiir Erdw&rmesonden
aufgenommen werden, wenn schon im Vorfeld ersichtlich ist,
das Tiefenbegrenzungen notwendig sind.

Durch Erdsonden wird die physikalische Beschaffenheit des
Grundwassers genutzt und verandert (temperatur). Gem. §
Abs. 2, Nr. 2 WHG i.V.m. § 56 BbgWG anzeigepflichtig.

Zur Vermeidung unnétiger Antrdge bzw. Versagung
geplanter Bohrtiefen und Festlegung von
Tiefenbegrenzungen im Baugenehmigungsverfahren ist der
0.g. Hinweis zur Tiefenbegrenzung bei der Errichtung von
Wérmepumpen fiir Bauwillige hilfreich. Durch die
Tiefenbegrenzung erhhen sich eventuell die
Bohrungsanzah! und der Kostenaufwand. Somit kénnen die
zukiinftigen Grundstiickseigenttimer bereits frihzeitig
reagieren.

Die festgelegte Tiefenbegrenzung ergibt sich aufgrund der
vorherrschenden Boden- und Grundwasserbeschaffenheit
(Salzwasserproblematik) und der Vielzahl der zu
errichienden Bohrungen. Im Plangebiet muss verhindert

werden, dass das nutzbare Grundwasser mit Salzwasser aus

tieferen Regionen vermischt wird und dadurch fir die

néchsten Generationen nicht mehr nutzbar ist. Weiterhin wird

die Vereisungsgefahr im Untergrund damit unterbunden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Grundwasser- und Bodenverhéltnisse
(liberwiegend Gleye und Humusgleve) zur
Aufnahme des Niederschlagswassers:

Im Umweltbericht wurde unter den jeweiligen
Schutzgitern dargestelt, dass zum einen die
Bodenform unter einem stérkeren
Grundwassereinfluss steht und zum anderen eine
hohe Grundwassergef4hrdung vorliegt.

Es sind dennoch ausreichende Boden- und
Grundwasserverhéltnisse gegeben. Durch die
Bodenverhdltnisse aus Flusssand und dem
Grundwasserverhitnis (Flurabstand <= 2m, kann
aber auch bis 5m schwanken) st eine
unkomplizierte Aufnahme des
Niederschlagswassers gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in
die Begrindung und auf der Planzeichnung als
textlicher Hinweis aufgenommen.

Unter Punkt 4.7 des Umweltberichtes wird der
Hinweise ebenfalls aufgenommen.
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Damit wird sichergestellt, dass auf jede Parzelle die
Méglichkeit besteht, Bohrungen fiir Sonden zu errichten. Bei
maximaler Auslastung an Sonden entsteht durch die Vielzahl
der Bohrungen keine Gefahr fiir das Grundwasser.

19 J Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fliming vom 27.05.2019

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag
lch bedanke mich fiir die Beteiligung am o0.g. Planverfahren | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
und nehme wie folgt Stellung: genommen.

Kein Abwigungsbelang.

1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschait Havelland-Fi&ming ist
nach § 4 Abs. 2 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur
Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.Februar 2012 (GVBI.
I Nr. 13), geéindert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI. |
Nr. 11), Trégerin der Regionaiplanung in der Region
Havelland-Fl&ming. thr  obliegt die Aufstellung,
Fortschreibung, Anderung und Ergénzung des Regionalplans
als ibergeordnete und zusammenfassende Landesplanung
im Gebiet der Region.

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg mit Bescheid vom 18. Juni 2015 genehmigte
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde mit acht
Urteilen des Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg
vom 05. Juli 2018 fUr unwirksam erkiart. In allen acht Fallen
wurde durch die Regionale Planungsgemeinschaft
Beschwerde gegen die Nichtzulassung der Revision
erhoben. Der 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts hat
mit Beschluss vom 21.03.2018, der Regionalen
Planungsgemeinschaft zugegangen am 02.05.2019, die
Nichtzulassungsbeschwerde im Normenkontroliverfahren
gegen den Regionalplan Havelland-Fl&ming 2020 in einem
Fall zurtickgewiesen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren
vom 05. Juli 2018 ist damit rechtskréftig geworden.

Somit liegen fir die Region Havelland-Fl&ming bis auf
Weiteres keine Ziele und Grunds#tze der Regionalplanung
vor. Mehr Informationen erhalten Sie auf www.havelland-
flaeming.de.

26 | Mérkischer Abwasser- und Wasserzweckverband {MAWV) vom 03.06.2019

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Zu dem mit Schreiben vom 18.04.2019 von der IDAS | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Planungsgemeinschaft mbH, Luckenwalde eingereichten | genommen.

Vorentwurf des o.g. Bebauungsplans (Stand 08.03.2019) | Kein Abwégungsbelang.

méchten wir folgende Stellungnahme des Mérkischen
Abwasser- und Wasserzweckverbandes {MAWV) Kbnigs
Wusterhausen abgeben:

«Im Bereich des beantragten Vorhabens gab es einen
genehmigten Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
‘Schéneiche Sud" aus dem Jahr 1993, der jedoch mangels
Ausfertigung und Verbffentlichung keine Rechiskraft
erlangte. Geplant waren zur damaligen Zeit Gebsude mit
zwei bis drei Vollgeschossen, ca. 55 bis 60 Wohneinheiten in
Reihen- und Mehrfamilienhdusern sowie ein Geschéfis- und
Birohaus. In der 1. Anderung die 1995 Rechtskraft erlangte,
erfolgte die Umplanung auf 48 Wohneinheiten. Der Entwurf
zur 2. Anderung kam aber eine Offenlage nie hinaus und hat
ebenso keine Rechtskraft erlangt. Eine Zeitlang wurden im
Vorgriff auf ein In-Kraft-Treten der Anderung einige
Bauantrdge fir Einfamilienhduser positiv  beschieden.
Dennoch gilt nach den vielen Jahren der Nichtumsetzung
des Vorhabens das gesamte Gebiet als unbeplant und die
gesicherte Bebaubarkeit ist nicht mehr gegeben.*
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Auf Grund des steigenden Bedarfs an Wohnbaufidche
beabsichtigt die Stadt Zossen nunmehr die emeute
Aufstellung des Bebauungspians (B-Plan) zur Schaffung der
erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Weiterentwicklung und Abrundung varhandener Strukturen ~
hier Festsetzung als Aligemeines Wohngebiet.

Dabei sollen entlang der dffentlichen Straenverkehrsflche
Jfreistehende Einfamilien- wie auch einige Doppelh&user in
offener Bauweise... entstehen.”

«Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberplant die 1.
Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
,Schéneiche Stid” (Rechtskraftig seit 11.05.1995)" — fiir die
bereits  bestehende = Wohnbebauung erfolgt  eine
Bestandssicherung.

Zum Ausgleich des Eingriffs wird der Geltungsbereich (hier
Flurstiicke 259/1 (teilw.), 260 (teilw.), 286 bis 301, 323 bis
326, 330 bis 335, 336 (teilw.), 355 (teilw.) und 359 der Flur 4,
Gemarkung Schéneiche) gegentiber den bisherigen
Planzeichnungen um das Flurstick 46 der Flur 4,
Gemarkung Kallinchen sowie um das Flurstiick 29 der Flur 2,
Gemarkung Kallinchen ergénzt.

Gegen die Aufsteliung des o.g. B-Plan bestehen unsererseits
grundsétziich keine Einw#inde bzw. Bedenken.

Wie bereits in der Stellungnahme zur 2. Anderung des
Fléchennutzungsplans der Stadt Zossen durch unsere
Betriebsflihrungsgeselischaft (DNWAB mbH) mitgeteilt, ist
eine  weiterfilhrende  ErschlieBung  der geplanten
Wohnbaufliche grundsétzlich Ober die im Bestand
angrenzenden  zentralen  &ffentlichen  Anlagen  zur
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung méglich —
hier angrenzend in der Kallinchener StraRe bzw. dessen
Seitenbereich.

Der nach Stden fiihrende Bestand wurde bisher nicht durch
den MAWV in dessen Anlagenbestand ibernommen und
befindet sich demnach in privatem Eigentum. Eine
Ubernahme der Anlagen ist angedacht und wird derzeit
vorbereitet.

Zur  Ubersicht/Information haben wir Ihnen einen
entsprechenden Auszug der vorhandenen zentralen
dffentlichen Trink- und Schmutzwasseranlage beigelegt,
siehe hierzu Anlage Blatt 1/2 bis Biatt 2/2 (Hinweis., Die
derzeit noch nicht vom MAWV (ibernommenen Anlagen sind
ebenfalls dargestellt — als ,Strich-Punkt-Linie® bzw.- als
gestrichelte Linie®).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwégungsbelang

Fur die erforderliche innere Erschlieung bzw. Weiterfihrung
der vorhandenen Aniagen sind unter Berticksichtigung des
vorhandenen Anlagenbestandes, des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs/Schmutzwasseranfalls  der geplanten
Bebauung, der Satzungen des MAWV sowie der
Technischen Regeln fir die Planung und Bauausfiihrung von
Wasserversorgungsnetzen und Aniagen zur
Abwasserableitung der Aufgabentrager im
Betriebsflihrungsgebist der DNWAB, jeweils aktueller Stand
vom  Vorhabentréger entsprechende Planunterlagen
aufzustellen und mit uns rechtzeitig abzustimmen.

Im Weiteren ist der noch zu tibernehmende Anlagenbestand,
insbesondere hinsichtlich der geplanten verkehrstechnischen
Erschliefung, hinreichend zu beachten -

- d.h. eine Reduzierung der Uberdeckung ist grundsétzlich
unzulassig, Straenkappen und Schachtabdeckungen sind
dem neuen Hohenniveau der geplanten Oberiliche
anzupassen sowie diirfen Leitungen durch Bordsteine in

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

In der Begriindung werden die genannten
Hinweise zum Anlagenbestand und der
geplanten verkehrstechnischen ErschlieRung
erganzt.

Die Ergénzungen sind redaktionell,
Auswirkungen auf den Bebauungsplan sind
dadurch nicht zu erwarten.
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Léngsrichtung nicht iiberbaut werden, )

-~ d.h. dass der MAWV satzungsgemsR i.d.R. zentrale &ffentliche
Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung in
offentiichen Flurstiicken errichtat,

Eine Verlegung in privaten Grundstiicksfidchen ist nur Zuléssig,
soweit dies filr eine ordnungsgeméafe Leitungsfiihrung
unumgénglich ist und zuvor ein Gestattungsverirag zugunsten
des MAWV fir die Herstellung, Unterhaltung und den Betrieb
der Leitung abgeschlossen worden ist. Zur Sicherung dieses
Leitungsrechts ist zuvor eine entsprechende Dienstbarkeit zur
Eintragung im Grundbuch rechtswirksam zu bestellen,
Vorgenannter Sachverhalt ist bei der Fesisetzung der einzelnen
Fl&chen, hier insbesondere der 6ffentlichen
StraRenverkehrsfidchen und der Wohnbauflachen im
norddstlichen bis dstiichen Abschnitt des Geltungshereiches,
unter Berlicksichtigung der vorhandenen Trassen zu beachten.
Ggf. kbnnen Leitungsénderungsmafinahmen notwendig werden
—entstehende Kosten gehen zu Lasten des Vorhabentrégers.

Bzgl. der ErschiieBungsplanung bzw. der ggf. erforderlichen
Leltungsanderungsmalnahmen stimmen Sie sich bitte direkt
und ausschlieflich mit dem MAWV, Herm s ab —
Kontakt Tel. =~ """ """~ = ==~ -- E-Mail:

Die ErschlieBBung ist in einem Erschlieflungsvertrag mit dem
MAWV vertraglich zu regein.

Die hinreichende Beriicksichtigung gilt ebenso im
Zusammenhang mit der geplanten Anpflanzung wvon
insgesamt 34 Stiick B&umen entlang der geplanten
offentlichen StraRenverkehrsfliiche — in diesem Kontext
ergeht u.a. der Hinweis auf die einzuhaltenden Absténde,
Schutzstreifenbreiten und baumfreie Trassen gem.
Technischem Hinweis des DVGW-Merkblattes GW 125 (M)
.B#ume, unterirdische Leitungen. und Kanéle®, einschl.
Beiblatt 1 bzw. gleichlautend des DWA-Merkblattes M162.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

In der Begriindung werden die technischen
Hinweise des DVGW-Merkblattes GW 125 (M)
sowie des DWA-Merkblattes M162 ergénzt.
Die Ergéinzungen sind redaktionell,
Auswirkungen auf den Bebauungsplan sind
dadurch nicht zu erwarten.

Entsprechend dem beiliegenden Bestandsauszug (ber
vorhandene Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
durchqueren diese augenscheinlich in Teilbersichen die
zentral gelegene Fliche ~Cartennutzung I* sowie das
Aligemeine Wohngebiet ,WA7". Zudem befindet sich in dem
vorgenannten Bereich ein Abwasserpumpweric.

Unter Berlicksichtigung der geplanten Ubemahme der
Anlagen in den Bestand des MAWV empfehlen wir lhnen die
Festsetzung einer mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Fliche in den Planzeichnungen sowie die
Darsteilung einer Fliche fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung
Abwasserbeseitigung/Abwasserpumpwerk - die
Anfahrbarkeit, Betriebsfihrung etc. der Anlagen ist zu
gewdhrleisten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Planzeichnung und die Begriindung werden
entsprechend korrigiert. '

Es wird folgendes korrigiert:

Festsetzungen einer mit einem Leitungsrecht zu
belastende Fl4che in der Pianzeichnung zu
gunsten des Versorgungstrégers sowie die
Darstellung einer Fliche fiir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung
AbwasserbeseitigunglA,bwasserpumpwerk.

Entsprechend der Begriindung werden die Aussagen . zum
Léschwasser nach der friihzeitigen Betsiligung ergénzt. In
diesem Zusammenhang méchten wir bereits an dieser Stelle
vorsorglich darauf hinweisen, dass Aufgabentriger des
értlichen Brandschutzes nach dem Gesetz zur Neuordnung
des Brand- und Katastrophenschutzrechts im Land
Brandenburg vom 24.05.2004 sowie der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums des Inneren zum
Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz
vom 30.11.2005 die amtsfreien Gemeinden, die Amter und
die kreisfrelen Stidie sind, die eine angemessene
Léschwasserversorgung zu gewéhrleisten haben.

Dariiber hinaus koénnen Eigentimer und Besitzer von
Grundstlcken von o.9. Aufgabentréigem verpflichtet werden,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. '

Die genannten Hinweise werden in die
Begriindung ergénzt.
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fir die Bereitstellung von ausreichendem Léschwasser liber
den Grundschutz hinaus, Sonderisschmittel und andere
notwendige Materialien (auf eigene Kosten) bereit zu stellen.
Das offentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der
Trinkwasserversorgung der Bevélkerung als Aufgabe der
Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im
Wasserversorgungsnetz  erfolgt nach technologischen
Anforderungen, wie z.B. der Rohretzsplilung. Eine
Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur
Léschwasservorhaltung besteht grundsétzlich nicht.

Fir das o.g. B-Plangebiet kann kein L8schwasser aus den
angrenzend vorhandenen zentralen dffentlichen
Trinkwasseranlagen bereitgestellt werden bzw. keine
entsprechenden Kapazititen vorgehalten werden.

Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen
der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung
innerhalb des Plangebietes ist seitens des MAWYV nicht

| geplant.

Wie bereits weiter oben beschrieben, werden auf dem
Flurstick 46 der Fiur 4, Gemarkung Kallinchen sowie auf
dem Flurstiick 29 der Flur 2, Gemarkung Kallinchen
AusgleichsmaB3nahmen realisiert.

Vorgenannte Flurstiicke liegen nicht mehr innerhalb des
Verbandsgebietes des MAWV, sondern innerhalb des
Verbandsgebietes des Zweckverbandes Komplexsanierung
mittlerer Stiden (KMS) Zossen.

Mit Bezug auf den Bestandsauszug der vorhandenen
Zentralen Offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung ist festzuhalten, dass innerhalb
der geplanten ,Privaten Griinfidche, hier Ausgleichsfiziche®
keine Anlagen des KMS Zossen vorhanden sind.

Nach erfolgter Ricksprache bestehen von Seiten des KMS
Zossen keine Planungsabsichten zur Errichtung von
zentralen &ffentlichen Analgen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung  innerhalb  des  siid8stlich
gelegenen Teilbereiches Private  Grinfléiche, hier
Ausgleichsfliche”.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwigungsbelang..

21 ] Deutsche Telekom Technik GmbH vom 12.06.2019

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen  Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Wegen der notwendigen Beteiligung mehrerer Ressorts aus
unserem Aufgabenbereich war es und nicht méglich ,, zur
0.g. Planung fristgerecht Stellung zu nehmen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca 05 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das .Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund der Festsetzung einer &ffentlichen
Straenverkehrsfldche bedarf es keine
gesonderte Festsetzung flir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom.
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Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir
Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; sieche
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitien
sicherzustellen, dass durch die Baumpfianzungen der Bau,

die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebsiude mit|Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die genommen.
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet | Die genannten Hinweise zur Versorgung des

und auerhalb des Plangebiets erforderlich. Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur werden in die

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Begriindung aufgenommen.
Grinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
mdglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschiieRungsgebiet die ungehinderte, unentgeltiiche und
kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege
mdglich ist,

- eine rechtzeitige und einvernehmiiche Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir
Stralenbau und Leitungsbau durch den ErschfieBungstrager
erloigt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-
Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verdndert werden

Far den rechizeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangsbiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf
genannten Adraggse (T NL Ost, ;
0 o frith wie moguch, mindestens 4 Monate
vor saupeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten die verspétete Stellungnahme zu entschudigen.

Anregungen, Anmerkungen oder Einwinde Seitens der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 25. April 2019 bis 28.Mai 2019 sind nicht

eingegangen.
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