Bebauungsplan "Wohngebiet Machnower Chaussee” ENTWURF
Stadt Zossen

TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXT
3.2  Zur Nachtzeit genutzte schutzbediirftige Raume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind im

(O

Gesetzliche Grundlagen
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023,

6stlichen Bereich der Giberbaubaren GrundstiicksflAche sind an der Westfassade
anzuordnen. Ist dies nicht mdglich, sind schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen zu
verwenden. Diese diirfen nicht zu einer Unterschreitung des erforderlichen bewerteten
Bau-Schallddmm-Malles R wges der Auflenbauteile fiihren.

(BGBI. | Nr. 394) 3.3 Zum Schutz vor dem AuRenldrm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
% - die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung von baulichen Anlagen miissen die Au3enbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume der
T der Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéindert durch Gebaude im Plangebiet ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MaQ (erf. R'w,ges)
%% Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und aufweisen, das nach folgender Gleichung nach DIN 4109-2:2018-01 zu ermitteln ist:
X zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176) R'wges = La — KRaumart } _ 5 L
K RISERR Ny Ao die Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan mit La = maligeblicher AuRenlarmpegel, mit KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in
:.:.:.:.:.:.;.g«:“' ) ] inhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt Wohnungen mit KRaumart = 35 dB fur Barordume und Ahnliches.
£ [RRIRILERIR & geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 S. 1802) Die Ermittlung des maligeblichen AuSenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Ab-
S | KREEEELELL - das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt schnitt 4.4.5.3 gemaf DIN 4109-2:2018-01. o ) .
&N »‘:‘: X geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fiir die schiitzenwerten Rdume durch
KL den Einsatz von schallgeddmmten Liiftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln

die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI.1/18, Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2023

(GVBI. 1/23, (Nr. 18)),
- das Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-

,,
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2 50 dB(A) zu beriicksichtigen.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2018
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.
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XN burgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 - . - . .
:::::::: (GVBLI/13, Nr. 3), ber. durch GVBI. I/13 [Nr. 21], zuletzt geandert durch Artikel 19 des Die zugrunde zu legenden mafgeblichen Au3enlarmpegel (La) sind aus den erm_lttelten
S Gesetzes vom 05.03.2024 (GVBLI/24 (Nr. 9)) und Beurteilungspegeln des Schallgutachtens LG 36/2019-A vom 08.07.2020 abzuleiten,
00 ( (Nr. 9)) , .
‘:‘:’:‘4 - die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 05.03.2024 welches Bestandteil der Satzungsunteriagen ist.
0,0,:,1 (GVBL. /24, Nr. 10) Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn
:O:OQQ ) S im Baugenehmigungsverfahrenn nachgewiesen wird, dal} geringere Schallddmm-Malle
0:0:0’ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ausreichend sind bzw. die im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht
:,:,: mehr zutreffend sind.
::::4 1. Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) 3.4 bDie If_e;e;tge:‘etlzte balil_"f:he urr:d tion]e,tigepl‘\lutzdugg im WIA ist bis zur Errichtung der
0‘0’ 1.1 Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzten Bauflache ist die Errichtung 4 Ea: ichen nt:gen (Larmschutzanlage A und B) unzulassig.
CXX % von Wohngebiuden nach § 4 Abs. 2 Pkt. 1 BauNVO und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, : rewarmenutzung - . ) .
0, o Im Plangebiet kénnen Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen fiir Erdwérmesonden bis zu
2585 o soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Pkt. 3 BauNVO zuldssig. ; 9 ; 9  yvarmepump 9 :
0,:,:‘ ‘2 einer Tiefe von maximal 60 m und mit einem Mindestabstand von je 5 m ab Baugrund-
SHEEL ‘ 1.2 Die nach § 4 Abs. 2 Pkt 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind nicht zulissig. stlicksgrenze abgeteuft werden. Geringere Tiefen sind zulassig.
R
XA U
:‘:‘:" 1.3 Alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil ll. ~ GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNG
28K des Bebauungsplanes. " "
:,:,:,: 1. Anpflanzung vom Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 25 a BauGB)
XKD ; Innerhalb der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
XK 2. M lichen N
0%’ 51 ng?e?\i;t;ﬁ;sl,;u?\rllt utzung 7 Stck. Baume und 1.053 m? flichige Gehélze zu pflanzen.
Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Planstrae (OKP) in m NHN im DHHN2016. Die zu verwendenen Pflanzqualitdten und Arten sind im Pkt. 1ll: Hinweise aufgefiihrt.
Der Bezugspunkt ist in der Planzeichung festgesetzt. i HINWEISE

3. Lérmschutz (§ 9 Abs. 1 Pkt. 24 BauGB)

3.1 Aufder Flache abeda ist eine Larmschutzwand von mindestens 2,0 m Hohe lber dem
Bezugspunkt und mit einer Lange von 80,0 m zu errichten (Larmschutzanlage A).
Auf der Flache efghijke ist ein Larmschutzwall von mindestens 5,0 m Hohe (iber dem
Bezugspunkt und mit einer Lénge von 65,0 m zu errichten (Ladrmschutzanlage B).

1. Baufeldfreimachung
Die Beseitigung von Gehdlzstrukturen ist im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzu-
fiihren. Bei Baumfallungen auf3erhalb dieses Zeitraumes ist eine dkologische Bau-
begleitung erforderlich.
2. Die Umsetzung und Sicherstellung der planexternen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen
ist vertraglich zu vereinbaren.
- Entwicklung von Ackerbrachen auf ca. 13.000 m2 (Ausgleich der Neuversieglung
und des Wegfalls von Bestandsbiotopen)
- Pflanzung von 38 Baumen
- Pflanzung von flachigen Gehélzen auf 1028 m?2
3. Pflanzqualitédten fiir Baumpflanzungen
r;yégéﬁgglﬁiggﬁ?jyzggHEN Baume mit mind. 12 bis 14 cm Stammumfang (Hochstamm). Eist eine vierjahrige
Pflege (1 Jahr Fertigstellungs-, 3 Jahre Entwicklungspflege) zu gewéhrleisten.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) 4. Pflanzliste:
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) (§ 4 BauNVO) Folgende ein_heimisc_he Gghélze werden empfohlen:
Klein- und mittelkronige Baume:

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ) Feldahorn, Vogelkirsche, Salweide, Mehlbeere, Vogelbeere,Felduime
BAUGRENZE Grof3kronige Baume: Bergahorn, Stieleiche, Winterlinde

éﬁ A A Straucher:
o OFFENE BAUWEISE NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG . .
Weilldorn, Liguster, Schiehe, Kreuzdorn, Heckenrose

)

Gemarkung Zossén
r 2: Flurstiick 583, 573 - teilweise

| |

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
OFFENTLICHE STRARBENVERKEHRSFLACHEN

0 10 20 40 60 80 m STRABENBEGRENZUNGSLINIE
ERHALT VON BAUMEN @ ANPFLANZUNG VON BAUMEN
560005 FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
o0 0000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

LAGE DES PLANGEBIETES PRIVATE GRUNFLACHE (ABSTANDSGRUN)

Jill

SONSTIGE PLANZEICHEN
. Planverfahren
::: GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bebauungsplan "Wohngebiet Machnower Chaussee”
@ 37,0 OBERKANTE PLANSTRARE(OKP) IN m NHN DHHN2016 Stadt Zossen
m UMGRENZUNG FUR ANLAGEN ZUM SCHUTZ GEGEN LARM MIT DER
BEZEICHNUNG A (LARMSCHUTZWAND) UND B (LARMSCHUTZWALL) ENTWURF
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
j -@- ‘ GESCHUTZTE ALLEE "MACHNOWER CHAUSSEE"
PLANVERFASSER VORHABENTRAGER
PLANZEICHEN OHNE NORMCHARKTER DIPL.-ING. VOLKER HERGER rebo consult Holding mbH
m BEREICH MIT LARMSCHUTZFESTSETZUNGEN FUR GEBAUDE ;%ﬁggg‘;;fgg 5.'; fgﬁngésmﬁR/SRL Im Wolfsgraben 10
’ 36414 Unterbreizbach
NUTZUNGSCHABLONE GEBIETSBEZEICHNUNG
GRUNDFLACHEN-
ZAHL (GRZ)
HOHE BAULICHER
ANLAGEN inm
GESCHORZAHL Mafdstab: 1 : 500 Stand vom 30.04.2025
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