" "
BEBAUUNGSPLAN "SIEDLUNG AM WASSERFLIER" in der Stadt Zossen 2. ENTWURF
PLANZEICHENERKLARUNG
Auf der Grundlage FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11. 2017 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
(BGBI. | S. 3634)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
der Neubekanntmachung vom 21. 11. 2017 (BGBI. | S. 3786),
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. 12. 1990, (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert | _ _ _ __ _ BAUGRENZE
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. 05. 2017 (BGBI. | S. 1057),
- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. 07. 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt 1 GESCHOSSIGKEIT
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706, - FIRSTRICHTUNG
- der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.11.2018 (GVBI.1/18, Nr. 39) X
) - des Brandenburgischen Ausfilhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
9, Naturschutzausflihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. 01. 2013 (GVBI.I/13, (Nr. 3)) geadndert " "
; durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, (Nr. 5)), und OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN
* 4 - der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. 12. 2007 R
: %g (GVBI I/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.07.2019 ggﬁ/ﬁ%@g%ﬂﬁf&i?gSONDERER ZWECKBSTIMMUNG
3 ; — (GVBL.I/19, [Nr. 38])
- i X = wird festgesetzt: STRABENBEGRENZUNGSLINIE
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: ; ; 8 i E i A ¢ R € ikl Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Planstrale (OKP) in m NHN. Die Bezugspunkte sind in der PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER
; g §§§£§ ‘, i / \ NU16 m Planzeichung festgesetzt. Fur die Hohenbestimmung gilt der der baulichen Anlage jeweils
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& ol v 3 e L 3.1 Innerhalb der festgesetzten Bauflachen WA 1 und WA 2 ist die Errichtung von Mehrfamilienhdusern
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) i : ; P ¢iHIw B 4.1 Im Bereich B ist eine weitgehend geschlossene Bebauung mit einer Gebdudehdhe von mindestens ANLAGEN (in m) ZAHL (GRZ)
: . N 12 m zu errichten. Zwischen den Baukérpern im Bereich B sind Abstande < 15 m einzuhalten.
: i (f B D Im Bereich B sind die Hauptbaukdrper mit der festgesetzten Firstrichtung zu errichten. GESCHOSSIGKEIT
: ) s = AN Der Abstand zur dstlichen Grundstlicksgrenze muss mindestens 16 m betragen.
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Py XL 4.2 Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Geb&uden im Bereich B mindestens ein Aufenthaltsraum
WA 1 1 : . | je Wohneinheit, bei Wohneinheiten mit mehr als zwei Aufenthaltsr@umen mindestens die Halfte der
' i : © [iElL Aufenthaltsrdume, mit jeweils mindestens einem Fenster von der StraBe larmabgewandt ausgerichtet sein.
12,0 0,4 ‘D 4.3 Im Bereich B sind AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien, Terrassen) vorzugsweise rickwartig LAGEEES/ GET_Tl'U‘NéSBERElCHES ¢ '
WA 2 H zur Thomas-Muntzer-StraBe anzuordnen bzw. ausnahmsweise als larmgeschutzte Balkone oder 7, . g & :
\ 1 5 i Loggien auszufihren. 7 ;o i T
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1201 04 4.4 Bei Geb&auden mit Flachdach muB die Traufhéhe mindestens 8,3 m und bei Gebauden mit Satteldach T/ i
’ ’ die Traufhéhe mindestens 7,9 m und die Firsthéhe mindestens 11,1 m betragen. ’?’
111 5. Gehrecht ;,/ .
Auf der gekennzeichneten Flache A wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit mit einer Breite iicke /
von 2,0 m festgesetzt. /
|
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN /,'L o
6. Anpflanzung von Baumen /
Es sind 76 B&dume neu zu pflanzen. Davon sind auf den Baugrundsticken WA 1 und WA 2 - 48 Stck., /
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen (PlanstraBe) - 19 Stck. und innerhalb der Verkehrsflache f
besonderer Zweckbestimmung privater Parkplatz - 9 Stck. zu pflanzen. ;’
Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste unter Punkt D der Hinweise empfohlen. /
/
HINWEISE QuELLE: BR/g\ﬁﬁéNBuagﬂEwgm : 1ogo
A Baufeldfreimachung
Die Beseitigung von Gehdlzstrukturen und Baumfallungen ist nur auf3erhalb der Brutzeit von Végeln,
d. h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September zulassig. BEBAUUNGSPLAN
n H H n
B Gebiudeabrisse Siedlung am Wasserflie
Gebaudeabrisse sind nur aul3erhalb der Nutzungzeit durch Flederm&use (etwa November-Méarz)
durchzufihren. 2 ENTWURF
C Pflanzqualitaten fir Baumpflanzungen
Es wird empfohlen einheimische, standortgerechte Baumarten der Pflanzqualitdt mind. 12 bis 14 cm STADT ZOSSEN
Stammumfang (Hochstamm) oder Obstbaume (Hoch- oder Halbstamm) mit mind. 8 cm Umfang, LANDKREIS TELTOW-FLAMING
Ballenware mind. 2x verpflanzt, zu verwenden. Fir die neu zu pflanzenden Gehdlze ist eine vierjdhrige
Pflege (1 Jahr Fertigstellungs-, 3 Jahre Entwicklungspflege) zu gewahrleisten.
MARSTAB 1 : 1.000 STAND: 17. OKTOBER 2019
D Pflanzliste
Folgende einheimische Gehdlze werden empfohlen:
Klein- und mittelkronige Baume: Feldahorn, Vogelkirsche, Salweide, Mehlbeere, Vogelbeere, Feldulme PLANVERFASSER:
PLANGRUNDLAGE: o GroRkronige Baume: Bergahorn, Stieleiche, Winterlinde
[ ] | |_|_| Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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