Teil A - Planzeichnung - .
PLANZEICHENERKLARUNG Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (N) UND HINWEISE (H) VERFAHRENSVERMERKE
Art der baulichen Nutzung A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Denkmalschutz (N) 1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom
oun (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . ) . . . 02.09.2019 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
387 . 445 1.  Art der baulichen Nutzung 11 M't der Bunkeranlage an der Gutenbergstrafe bgfmdet sich ein Teil des Der!kmalensembles Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
446 . . eines Truppenlagers (Dokument-Nr. 09105258) innerhalb des Geltungsbereiches des . : e . ) o
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bebauungsplans geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe Artenschutz (H) Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
- Sondergebiet (§ 11 BauNVO) des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir _
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans 2.1 Zur Wardigung der artenschutzfachlichen Belange sind folgende Vermeidungsmaflnahmen Wildau, .o,
—— und damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Ebenfalls nicht zulassig sind Schank- und zu bertcksichtigen:
Zweckbestimmung ,,Freizeit und Kultur® (§ 11 Abs. 2 BauNVO i i 3
und Kultur J ® ) Speisewirtschaften gemal § 1 Abs. 5 BauNVo. V CEF 1: Naturschutzfachliche Baubegleitung.
1.2 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Kultur sind nur temporare R . . O
MaR der baulichen Nutzung gewerbliche, touristische, Freizeit- und kulturelle Nutzungen, wie z. B. Teile- und V CEF 2: i's Vr?rb:reltl:in?fen dtes Bﬁu;elde:b(;/vle Z Bd Bezraumqgg, rl:/lahd Lrlfnclj Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Trédelmarkte, Open-Air-Konzerte, temporare Nutzungen in Zusammenhang mit der schieben) darf erst nach dem Abfangen der Zauneidechsen erfolgen.
Festwiese, zulassig. Das kurzfristige Abstellen von Fahrzeugen im Zusammenhang mit V CEF 3: Abgrenzung der Baufelder durch einen Amphibien- bzw. Reptilienschutzzaun.
flich hl (S 19 BauNV - e : . . _
0.3 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) den t emporaren Frelflacheqnutz.ungen st zula§§|g. Daiuerhaft .ZL.J.IaSS'g sind folgende V CEF 4: Abfangen und Umsetzen der Zauneidechsen aus den Baufeldern WA 2, WA 4 Siegel
bauliche Anlagen und Gebaude: Einlass-/ Sanitdrgebaude, Triblnen- und bis WA 6 und WA 9
GR 1.000 m? Grundflache (§ 19 BauNVO) Spielplatzanlagen. V CEF 6: Der Abriss der Gebaud 4 die Rod beit ind zwischen 01.10. und 2. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
1.3 Auf der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Festwiese* sind temporére 0802 aeeaufibron. Diss verhindor. doce becstat Sommerauartiors serstit den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde geméR § 10 Abs. 1 BauGB am
Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z. B. Il (§ 20 Abs. 1 BauNVO Stellplatze, fliegende Bauten (wie. z. B. Zelte, Fahrgeschéafte, etc.) zulassig. e Y ’ Quartiere zerstort -1 von den Stadtverordneten auf ihrer Sitzung als Satzung beschlossen.
1l . werden und Fledermause zu Schaden kommen. . - s
i. V.m. § 2 Abs. 6 BbgBO) .. . Die Begrundung wurde gebilligt.
2. Grunordnerische Festsetzungen ) . , .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) V CEF 7: Prifung der Baumhoéhlen vor Baufeldfreimachung auf Besatz durch
e ahhort Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache ' ' ' ' Fledermause. ZOSSEN, ..o
30502055 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2.1 Inder oﬁeqtllghen Strgf&en_verlsehrsflac_he sind elgseltlg in einem Abstand von 10 m bis 12 m V CEF 8: Priifung der ehemaligen Militdrgebude vor Baufeldfreimachung auf Besatz
standortheimische klein- bis mittelkronige Laubbaume mit einem Stammumfang von N
. . . . durch Fledermause.
Baugrenze (§ 23 BauNVO) mindestens 18 cm anzupflanzen. Es sind die Arten der nachfolgenden Pflanzenliste zu
verwenden: V CEF 9: Prifung der Bunker und unterirdischen Hohlrdume vor Baufeldfreimachungauf | JRRIRE RIS
Nur Einzel 4D Ih lissig (§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO) Alnus spaethii - Purpurerle Besatz durch Uberwinternde Fledermause. Die weiteren MalRnahmen sind an Burgermeisterin
el ur Einzel- und Doppelhauser zuldssig s. 2 Satz 3 Bau - - : i
gwg“}*«;‘ - Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche, das Ergebnis der Untersuchung anzupassen.
. - Tilia cordata 'Greenspire' - Winterlinde, V CEF 12: Die Bauarbeiten sind im Zeitraum von Ende Marz bis Anfang Oktober nicht nach Siegel
éegk:;nrs:IaNch?? BauGB) - Ulmus lobel - Schmalkronige Stadt-Ulme. Einbruch der Dammerung weiterzufiihren.
S. r. au . o ,
2.2 Auf den Baugrundsticken ist je angefangene 250 m? Grundstlicksflache ein V CEF 13: Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdlzen usw.) darf nur vom 01.10. bis 28.02. 3. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.
- StraRenverkehrsfliche standortheimischer Baum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm oder ein aulerhalb der Brutzeit der Brutvogel erfolgen.
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden . . ; . . . . ZOSSEN, ..o
- . . . . . V CEF 14: Schutzmaflinahme fir Baumhohlenbritende Végel: Baustelleneinrichtungen nicht
o Baume durfen die vorhandenen und erhalten gebliebenen Altbdume eingerechnet werden. in der Nihe von genutzten Baumhahlen
StraBenbegrenzungslinie Samtliche in Umsetzung der Planinhalte vorhandenen und vorzunehmenden Bepflanzungen 9 '
sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. V CEF 15: Keine Inanspruchnahme von Grlnflachen auRerhalb der Baufelder. |
Blrgermeisterin
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.3 Fensterlose AuRenwandflachen von Gebauden sind ab einer Gro3e von 30 m? mit 2.2 Die hugelbauenden Waldameisen gehoren mit Ausnahme der Blutroten Raubameise nach I
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden standortheimischen Pflanzen zu der Bundesartenschutzverordnung zu den besonders geschutzten Tierarten. Waldameisen
FuB- und Radweg ﬂ Offentliche Parkfliche begriinen. Dies gilt auch fiir Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je 1,5 Meter und ihre Entwicklungsformen diirfen nicht der Natur entnommen oder getdtet werden. Jeder Siegel
Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. Eingriff in die Neststruktur ist untersagt.
Grunfla'chen 24 Dle Flachen fur Magnahmen zum SchutZ, zur Pﬂege und zur EntW|Ck|ung von Boden’ Natur Bel BaumaBnahmen an WaldﬂaChen ISt grundsatZIICh immer davon auszugehen’ dass der 4 Der Bebauungsplan |St AM e gemaB § 10 BaUGB OrtSUb|ICh m|t dem
R . . . ) Lebensraum von Waldameisen betroffen ist und diesen u. U. Gefahr oder gar Vernichtung Hi is bekannt ht den. d der Beb | it der Beariind bei d
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und Landschaft sind wie folgt zu entwickeln: : ' : inweis bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung bei der
L . .. . .. drohen. Eine Flachenkontrolle muss daher Bestandteil von Bauplanungen bzw. Stadt It 7 ied : h den k Auf die Rechtsfol
Die mit den Buchstaben A, C und D gekennzeichneten Flachen sind als Lebensraume der . . . adtverwaltung £ossen von jedermann eingesenen werden kann. Aur die hechtsioigen
. e Genehmigungsverfahren sein, um den Verpflichtungen aus Naturschutzgesetz und des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und 4 sowie Abs. 4; § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Mit
Offentliche Griinflich Zauneidechse dauerhaft offen zu halten und zu qualifizieren. . . . ; -4 . g .
entliche Gruntlachen Die erforderlichen PflegemaBnahmen zur Offenhaltung der Flachen sind in einem Artenschutzbestimmungen nachkommen zu konnen. der 0.g. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am .............c............ in Kraft getreten.
. tadtebaulichen Vertraa bzw. durch Selbst flicht der G ind ht bindlich Werden bei den Kontrollen Vorkommen festgestellt, ist bei der zustandigen
Zweckbestimmungen s'ah ebaufichen Verirag bzw. durch wefbstverpiiichiling der \semeinde rechisverbindlich zu Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung fiir die Umsiedlung der Nester an einen ZOSSEN, oo
O sienern. ; , ; . geeigneten Standort zu beantragen.
se e Parkanlage FESTWIESE Festwiese Jahrliche Mahd der Flachen im Spatherbst unter Auslassung von einzelnen
% Vegetationsinseln, in die sich die Tiere zurlickziehen kdnnen. Beseitigung aufwachsender Kampfmittelbelastung (H)
Gehdlze fur die Dauer von 25 Jahren. . . . : .
5 T ; o ) . : 3.1 Im Geltungsbereich kann eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden. Bei
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung = | Die mit dem Buchstaben B aekennzeichnete Flache ist als Trockenrasen zu erhalten. | O 1 FSRHIIGSERIEIVIT RATTT SIS NGHPHITUSIIEIASIIIG TV duog ool lliuostil IS DEl L,
o Boten Natur und Lardechaft g g Die mit dem Buchstaben B gekennzeichnete Flache ist als Trockenrasen zu erhalten. konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung Birgormerstorin
’ 2.5 In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Befestigung von nicht Uberdachten Stellplatzen, beizubringen. Darlber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. wassergebundene Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
0 ° 0
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Decke, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteine oder Schotterrasen Kampfmittelverdachtsflachenkarte. i
g Siegel
) herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen Bodendenkmale (H)
Regelungen fiir den Denkmalschutz wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.
. . . 4.1 Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Ubersichtskarte (ohne MaRstab
D 5:::?:;"':3 7§ S()u:t?: v(\;egel‘l:gg)KuIturdenkmale), dle dem Denkmalschutz Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, ( )
9 ' Knochen o. a. entdeckt werden, sind diese unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
Sonstige Planzeichen - und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans . . Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
E:::: (§ 9 Abs. 7 BauGB) (gemaﬂ’ § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO) nach Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehoérde ggf. auch dartber hinaus, in
- . unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
A Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 3. Einfriedung zu schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) 4.2 Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen
3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind als Einfriedungen zu den 6ffentlichen Landesmuseum zu tbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
I\S/Itrfﬂilenvegkpehlrsflicheq nur tr.arC;sp_a:ﬁnteI Zaune und Hecken zulassig. Geschlossene Holz-, 5. Grundwasserschutz (H)
etall- und Palisadenzdune sind nicht zulassig.
DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER _ ) 9 _ . o 5.1 Errichtung von Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen
3.2 Zur Abgrenzung der einzelnen Baugrundstucke untereinander sind ausschhef&hgh lebende, Je Baugrundstiick sind Bohrungen fir Warmepumpenanlagen maglich, jedoch nur mit einer
216 FLURSTUCKSGRENZEN, FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Hecken, Solitarstraucher, Heister etc. zulassig. Maschendrahtzaune ohne Sockel sind in Grundstiicksgrenze. Bohrungen dariiber hinaus werden nicht zugelassen. Geringere Tiefen
Verbindung mit der Bepflanzung zul&ssig. Es sind standortheimische Straucher und i i
sind unproblematisch.
) Baume zu verwenden. ] ] ]
VORHANDENE GEBAUDE MIT DACHFORM Weitere Hinweise (H)
o 6.1 Der Geltungsbereich befindet sich auf dem Gebiet einer ehemaligen Kriegsstatte im Sinne
[ @ /\( @ ) LAUB-/ NADELBAUM der ordnungsbehdordlichen Verordnung zum Schutz von Kriegsstatten vom 31. Marz 2014
R (GVBI. 11/24 [Nr. 20]).
STADT ZOSSEN
.t MISCHWALD Ortsteil Waldstadt
- CEroeRAcE BEBAUUNGSPLAN
GEMESSENE GELANDEHOHE "Wohnen am Olympiastadion”
|| BOSCHUNG
Planungsstand: 12.12.2019
Gemarkung: Gemarkung Zehrensdorf, Flur 15
RECHTSGRUNDLAGEN
Maldstab: 1:1.000
. A 1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
Sporthalle ;o S A 1 3 s ) < S. 3634)
' 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - (Baunutzungsverordnung Planverfasser:
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
. . 3. Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Liegenschaftskarte: Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
Stadt Zossen, Gemarkung Zehrensdorf, Flur 15 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Malstab i.0. M 1 - 1.000, Amtliches Lagebezugssystem des Landes Brandenburg 4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. November
ETRS89/UTM33N, Hoéhenbezug: DHHN2016, Stand 02. August 2019 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])
Planunterlage erstellt durch 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Ulrich Borschel
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