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1 Anlass und Erfordernis

Die Stadt Zossen hat in den letzten Jahren eine Entwicklungsdynamik erfahren. Im
Gemeindeteil Waldstadt (OT Wunsdorf) konnte ein Teil der Konversionsflachen (insbesondere
Kasernengebaude) einer zivilen Nutzung zugeflhrt werden bzw. befindet sich in deren
Vorbereitung. Hierbei handelt es sich vorwiegend um Gebaudesanierung mit dem Zweck, der
Schaffung von Mietwohnungen. Daneben ist jedoch auch die Nachfrage nach
Einfamilienhausgrundstiicken zu ,bezahlbaren Preisen“ sehr grof3. Die ErschlieRung des
Wohngebietes ,Am Eichenhain® ist weitestgehend abgeschlossen. Die Flachen sind bereits
vollstandig verkauft.

Mit der Einstufung der Stadt als Mittelzentrum und dem genehmigten Flachennutzungsplanung
wurden die Voraussetzungen flr die funktionale und raumliche geordnete Entwicklung der
Stadt Zossen mit den einzelnen Ortsteilen geschaffen.

Da weiterhin eine hohe Nachfrage u. a. nach Wohnungsbaugrundstiicken sowohl fir den
Einfamilienhausbau als auch flr Mietwohnungsbau besteht, ergibt sich daraus die Chance,
weitere, derzeit noch brach liegende, aber mit Problemen behaftete Konversionsflachen
(Altlasten, Versiegelungen), zu sanieren und fur eine bauliche Entwicklung zu erschlielRen.

Fir das Areal zwischen Gutenbergstralle, Zehrensdorfer Strale und Martin-Luther-Stral3e
wird Uber die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnen am Olympiastadion® Baurecht fiir
zusatzliche Wohnbebauung und fir die im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache flr
Freizeit und Kultur ausgewiesene Flache geschaffen. Das Plangebiet wird den
Siedlungsbereich zwischen der Bebauung entlang der Bundesstra’e und dem Schulstandort
einerseits und dem neuen Baugebiet ,Am Eichenhain“ jenseits der Zehrensdorfer Stralle
schlieBen und eine stadtebauliche Ordnung schaffen.

Durch eine neue innere ErschlieBung wird nicht nur die Erschlielung der neuen Grundstiicke
gewahrleistet, sondern auch eine Vernetzung des bestehenden Stralien- und Wegenetzes
geschaffen und die Verbindungen in die umgebenden Baugebiete verbessert.

Im Bebauungsplan sind auch alle Belange der vertraglichen Nachbarschaft von Wohn- und
Freizeitnutzung und den Belangen des Natur- und Artenschutzes zu regeln.

Fur das Plangebiet liegt keine geltende verbindliche Bauleitplanung vor. Das Plangebiet ist
dem AuRenbereich zuzuordnen. Die Durchflihrung eines verbindlichen Bauleitplanverfahrens
ist zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich, da die
Umsetzung des geplanten Vorhabens nach dem geltenden Planungsrecht, Aufdenbereich im
Innenbereich (§ 35 BauGB), nicht mdglich ist. Als sonstiges Vorhaben berlhrt es die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

2 Abgrenzung und GroRe des Plangebiets, Eigentumsverhaltnisse,
historische Nutzung

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Gutenbergstrafle, im Osten durch die

Zehrensdorfer Strale und im Suden durch die Martin-Luther-StralRe begrenzt. Im Westen

grenzt das Plangebiet an die bebauten Flachen entlang der Bundesstralte. Es handelt sich im

Wesentlichen um die Flachen der ehemaligen Blocke 315, 316 und 402 (siehe Abb. 2
historische Karte).

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 16,9 ha.
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Abb. 1: Plangebiet mit Darstellung der Eigentumsverhéltnisse (Quelle: Vermessungsplan und eigene

Darstellung)
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Abb. 2: historischer Karte mit ehemalige Bebauung und Kennzeichnung des Plangebiet
(Quelle: EWZ und eigene Darstellung)
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Im Kernbereich (ehemaligen Block 315), der urspringlich dicht bebaut war und dessen
Flachen derzeit noch teilweise versiegelt und mit GroR3fundamenten (zusammen rd.
16.000 m?) sowie Altlasten behaftet sind, soll fir Wohnbebauung erschlossen werden.

Eigentiimer der Flurstlicke 594, 486, 210, 591, 211, 218 und 366 ist die EWZ. Die Flurstiicke
485, 363 und 145 tiw. befinden sich im privaten Eigentum.

Die Flurstiicke 595, 589, 592, 140, 590 (nordostlicher Teil des ehemaligen Blocks 316)
befinden sich im privaten Eigentum und soll fir eine Wohnbebauung genutzt werden.

Das Flurstick 477 (Kern des ehemaligen Blocks 316) befindet sich im Eigentum der Stadt
Zossen und soll als Sondergebiet Freizeit und Kultur entwickelt werden.

Das Flurstiick 216 (ehemaliger Block 402), das sich ebenfalls im Eigentimer der Stadt Zossen
entlang der der Martin-Luther-Stral3e befindet, soll ebenfalls eine bauliche Entwicklung
(Mehrfamilienhduser und eine Kindertagesstatte) erfahren.

Das gesamte Gelande gehoérte zu den schon vor dem zweiten Weltkrieg errichteten
militarischen Anlagen, die spater durch die sowjetischen Truppen erweitert wurden.

3 Derzeitige Nutzungen, Topographie

Die Flachen des Geltungsbereichs werden derzeit baulich nur im nordwestlichen Bereich
durch ein Biro- und Verwaltungsgebaude genutzt. Im Norden an der Gutenbergstralle
befindet sich ein Spitzbunker, der zu den touristischen Sehenswirdigkeiten der Biicher- und
Bunkerstadt Wiinsdorf gehort. Im Stiden gibt es einzelne leerstehende, ruindse Gebaude.

Der Uberwiegende Teil der historischen Gebaude wurde oberirdisch nach Abzug der Truppen
der Westgruppe abgerissen.

Block 315 P v g \

Google Earth

Abb. 3: Luftbild mit Geltungsbereich (Quelle: Google/EWZ)
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Der Uberwiegende Teil des Plangebiets stellt Wald dar, der von Offenflachen unterbrochen
sind. Die Flachen um den Bunker und die ehemalige Stadionflache werden im Rahmen der
Veranstaltungen der Bicher- und Bunkerstadt Winsdorf genutzt. Hier finden einmal bzw.
zweimal im Monat von Mai bis Oktober Freiluftveranstaltungen (Motor- und Teilemarkt) statt.

Ansonsten wird das Gebiet fir die Naherholung genutzt.

Die Wald- und Freiflachen besitzen Bedeutung flir den Artenschutz, die weitestgehend
bertcksichtigt werden sollen.

Die Topographie des Gelandes im Plangebiet ist relativ stark bewegt, es steigt von West nach
Ost und von Nord nach Suden hin deutlich an. Das natirliche Gelande ist allerdings aufgrund
der ehemaligen baulichen Nutzung und Freiflachennutzung tberformt. Die Hohen liegen im
westlichen und nérdlichen Bereich bei ca. 49 bis 51 m Gber NHN. Da die Flache eines Stadions
relativ eben sein musste (das ehemalige Spielfeld liegt da bei ca. 58 m uber NHN, gibt es im
Siuden einen deutlichen Gelandeunterschied von mehreren Metern (ca. 68 bis 69 m Uber
NHN), der im Bereich des Stadion Uber mehrere Béschungen und Freitreppen lUberwunden
wird.

Zur Martin-Luther-Stral3e fallt das Gelande dann wieder auf ca. 63 m im Sudosten Uber 65 m
im Stiden und 60 m tUber NHN in westlicher Richtung zur Turnhalle in der Nachbarschaft ab.

4 Bebauungsplan im Regelverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll im Regelverfahren nach § 9 BauGB erfolgen. Es ist
somit neben der Planzeichnung und Begrindung ein Umweltbericht zu erstellen.

Der Detaillierungsgrad der Umweltprifung wird im Rahmen der frilhen Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geklart.

5 Ubergeordnete Landesplanung, Bauleitplanung, informelle und
Fachplanungen

5.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion 2019

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) ist am 01.07.2019 in Kraft getreten.
Anfang April hatten die Landesregierungen die Rechtsverordnung fir den
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) beschlossen. Der
LEP HR konkretisiert als Uberértliche und zusammenfassende Planung die Grundsatze der
Raumordnung des LEPro 2007 und setzt einen Rahmen fiir die kinftige rdumliche Entwicklung
in der Hauptstadtregion.

Fir den Geltungsbereich selbst werden keine Aussagen getroffen. Jedoch zahlt der Ortsteil
Waldstadt zur Stadt Zossen, die in der Festlegungskarte zum LEP HR als Mittelzentrum
ausgewiesen ist. GemaR Ziel 3.6 zahlt Zossen zu den Mittelzentren im weiteren
Metropolenraum. In den Mittelzentren sind die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge
mit regionaler Bedeutung raumlich zu konzentrieren. Dazu ist das Waren- und
Dienstleistungsangebot des gehobenen Bedarfes zu sichern und zu qualifizieren.

Ostlich des Plangebietes wird ein Freiraumverbund dargestellt. Der Freiraumverbund ist
gemal Ziel 6.2 raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder
seine Verbundstruktur beeintrachtigen.
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5.2 Ziele der Regionalplanung
Regionalplan Havelland-Flaming 2020

Der 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts hat mit Beschluss vom 21.03.2019 die
Nichtzulassungsbeschwerde im Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan Havelland-
Flaming 2020 in einem Fall zurtickgewiesen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom
05.07.2018 ist damit rechtskraftig geworden. Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist
unwirksam.

Im Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurden flr das Plangebiet keine Darstellungen
getroffen.

Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

In ihrer Sitzung am 27.06.2019 hat die Regionalversammlung die Aufstellung des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen.

Wird im Rahmen des weiteren Verfahrens ergénzt

5.3 Flachennutzungsplanung

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans trat im Juni 2018 in Kraft.

Fir das Plangebiet werden zwei verschiedene Darstellungen getroffen. Ein Grolfiteil des
Ostlichen Plangebietes wird als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Freizeit und Kultur
dargestellt. Die Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches werden als gemischte Bauflache
dargestellt.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Westen und Osten durch Wohnbauflachen
gekennzeichnet. Weiterhin befindet sich stidostlich gelegen eine Flache fir den Gemeinbedarf
mit den Zweckbestimmungen Schule und sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen. Nordlich des Plangebietes befindet sich eine weitere Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung fir kulturelle Zwecke dienende Gebaude und
Einrichtungen. Dieses wird durch eine gemischte Bauflache umschlossen. Norddstlich des
Plangebietes ist eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt,
die angrenzende Wohnbauflachen gliedert. Im Stden schlie3t eine gemischte Bauflache sowie
im Stden und Siidosten Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Solaranlage an.
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k 28 v e - -\
Abb. 4: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan, Kennzeichnung Plangebiet (weil3) (Quelle: Fldchennutzungsplan
Zossen und eigene Darstellung)

Der Bebauungsplan kann nicht ohne weiteres aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden. Fur die gemischten Bauflachen und die Sonderbauflache im norddstlichen Teil
besteht die Notwendigkeit einer Anderung in Wohnbauflaichen. Die Anderung des
Flachennutzungsplans soll im Parallelverfahren durchgefiihrt werden.

6 Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die Stadt Zossen ist durch eine relativ kurze Entfernung zu Berlin gut zur Hauptstadt und zum
Flughafen Schoénefeld (zuklnftig BER) angebunden. Zossen selbst hat insbesondere durch
die naturrdumliche Ausstattung mit Seen und ausgedehnten Waldgebieten eine sehr hohe
Qualitat an mit Natur verbundenen, ruhigen Wohngebieten. Da es in letzter Zeit eine positive
Entwicklung der Wohngebiete gab und weiterhin eine grolRe Nachfrage nach Wohnungen
unterschiedlichster Form in Zossen besteht, bietet es sich an, im Plangebiet neue Wohnungen
zu errichten. Die vorhandene Nutzung des ehemaligen Olympiastadions als temporarer
Veranstaltungsort fir den etablierten Teile- und Trédelmarkt soll planungsrechtlich gesichert
und moderat fur weitere Kultur- und Freizeitangebote entwickelt werden.

Die Belange des Artenschutzes sind dabei angemessen zu berticksichtigen. So soll die
Nutzungsintensitat nicht wesentlich erhéht werden. Neben dem von Mai bis Oktober monatlich
stattfindenden Teile- und Trédelmarkt soll die ehemalige Stadionflache in Teilen fir Open-Air-
Veranstaltungen (Festwiese/ einzelne Konzerte) genutzt werden.

Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht fir verschiedene Wohnformen geschaffen werden. So
sollen sowohl Mehrfamilienhduser mit unterschiedlichen Wohnungsgroflen als auch
kleinteilige Einzel- und Doppelhauser in Form von Einfamilienhdusern planungsrechtlich
gesichert werden. Als Erganzung der derzeit vorhandenen temporaren Veranstaltungsflache
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im Bereich des ehemaligen Olympiastadions ist die Ausweisung einer Bauflache fir die
mogliche Errichtung eines Einlass- und Sanitarhauses am Eingang und die Instandsetzung
der beidseitigen Tribiine vorgesehen. Ansonsten soll es keine bauliche Nutzung im
Sondergebiet geben.

Im Rahmen des Bebauungsplans sollen die zwischenzeitlich entstandenen Grinstrukturen
erhalten bleiben und die neuen Baugebiete gliedern. Die Griinflache um den Bunker im Norden
soll erhalten werden. Gleichzeitig sollen die Grinflachen als Sichtschutz zwischen den
Nutzungen dienen. Flachen mit hoher Bedeutung fur den Artenschutz sollen als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und somit
gesichert werden.

Die innere ErschlieBung des Geltungsbereichs soll Gber 6ffentliche Verkehrsflachen und Wege
gesichert werden.

7 Stadtebauliches Konzept

Fir die Entwicklung des Plangebietes wurden verschiedene stadtebauliche Konzepte geprtift.
Neben den geplanten Nutzungen sollten auch die Eigentumsverhaltnisse und eine
straBenmafige Verbindung zwischen der Gutenbergstral®e im Norden und der Martin-Luther-
Stral3e im Sliden beachtet werden, so dass eine abschnittsweise Umsetzung mdglich ist. Die
grobe Gliederung ist flr beide Grundvarianten (Variante 1 und Variante 2a und 2b
Untervariante) gleich. Es verlauft eine neue 6ffentliche ErschlieRungsstrale von Nord nach
Sud im zentralen Bereich des Plangebiets.

Die Erhaltung der Griunflachen um den Bunker im Norden und die Anordnung einer Flache flr
eine Kindertagesstatte im Siden in Nachbarschaft zum angrenzenden Schulstandort sind
beiden Grundvarianten gemein. Fir die Anordnung der Mehrfamilienhauser auf den privaten
Flachen im Norden links und rechts des Bunkers wurden aus dem Konzept des privaten
Investors ibernommen. Es sind insgesamt 12 Mehrfamilienhduser geplant, die maximal drei
Geschosse ausweisen. Die Stellplatze nach Stellplatzverordnung werden auf den privaten
Grundstucksflachen nachgewiesen.

Der mittlere Bereich fur die ErschlieBung fir Einfamilienhduser unterscheidet sich deutlich
durch die Stra3enerschlieBung. Wahrend in der Variante 1 eine etwas gréfRere Anzahl an
Grundstiicken erschlossen werden kénnte, was aber mit dem Verlust von deutlich mehr
Baumen verbunden waren. Die Variante 2a und die Untervariante 2b unterscheiden sich nur
im Suden. Aufgrund der vorhandenen Topographie wurden die Gebaude so angeordnet, dass
der Eingriff in das Gelande moglichst gering sein wird.

Beiden Grundvarianten ist gleich, dass im 6stlichen Bereich die vorhandenen Freiflachen des
ehemaligen Olympiastadions in ihrem Bestand gesichert werden soll. Dazu zahlen auch die
vorhandenen Tribiinen. Um die Flache weiterhin als Veranstaltungsflache nutzen zu kénnen,
soll ein Einlass- und Sanitargebdude am Eingang vorgehalten werden. Diese Flache orientiert
sich entlang der bestehenden Erschliefung im Norden der Anlage.

Die temporare Nutzung soll sich auch weiterhin auf die Stadionflache konzentrieren, wobei
Belange des Artenschutzes zu beachten sind. Die dichten Grunflachen um die ehemalige
eigentliche Sportflache des Stadions, sollen zum Schutz der vorhandenen und geplanten
Wohnbebauung erhalten werden.

Um Konflikte mit der angrenzenden Wohnnutzung zu vermeiden, soll die Nutzung fur z. B.
Open-Air-Konzerte in den Abend- und Nachtstunden bzw. am Wochenende auf ca. 10 bis 12
Veranstaltungen pro Jahr begrenzt werden.

Die Flache fir die geplante Kindertagesstatte wurde unterschiedlich dimensioniert. Es wurde
in der Variante 1 davon ausgegangen, dass die gesamte KITA-Flache (Baukérper und
Freiflache) fir ca. 200 Kinder im Plangebiet untergebracht werden soll. In der Variante 2 wurde
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darauf abgezielt, den Baukdrper der Kita im Gebiet und die Freiflache Ubergreifend zur
Turnhalle zu realisieren.

In der Planung wurden bestehende Wegeflihrungen im Umfeld aufgegriffen und durch das
Plangebiet fortgeflhrt, um eine bessere Vernetzung mit dem bestehenden Siedlungsgeflige
zu ermoglichen.

Im weiteren Verfahren wird eines der beiden Konzepte weiterverfolgt und weiter konkretisiert.

8 Planinhalt und Festsetzungen

8.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

8.1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

Um entsprechend den Zielsetzungen des Bebauungsplans Wohnraum schaffen zu kénnen,
werden Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete
dienen vorrangig dem Wohnen. Daruber hinaus sind die der Versorgung dienenden Laden,
nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Um Stérungen in den Wohngebieten zu
verhindern werden, werden Schank- und Speisewirtschaften sowie die ansonsten
ausnahmsweise zulassig Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen flr Verwaltungen, die die Wohnnutzung
sinnvoll und vertraglich durch die nachfolgende Festsetzung ausgeschlossen.

Aufgrund ihres hohen Flachenbedarfs sollen Gartenbaubetriebe auch nicht ausnahmsweise
zuldssig sein. Tankstellen werden aufgrund ihrer Emissionen und eines unvertraglichen
Verkehrsaufkommens ebenfalls durch nachfolgende Textfestsetzung ausgeschlossen.

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und damit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Ebenfalls nicht zuldssig sind Schank- und
Speisewirtschaften gemél3 § 1 Abs. 5 BauNVO.

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten wird auch den umliegenden
Wohngebieten Rechnung getragen, sodass sich die zukinftige Nutzung in die bestehenden
Siedlungsbereiche einflgt.

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Kultur®

Im Osten bzw. Nordosten des Plangebietes ist die Sicherung der vorhandenen Freizeit- und
Veranstaltungsflache durch die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Freizeit und Kultur vorgesehen. Dabei wird nur die Flache als Sondergebiet festgesetzt, auf
der dauerhaft bauliche Anlagen und Gebaude zulassig sind, jedoch nur temporar genutzt
werden sollen.

Eine bauliche Nutzung soll auf den Erhalt der Triblnen links und rechts der Festwiese und der
Schaffung eines Einlass- und Sanitdrgebaudes am norddstlichen Eingang beschrankt werden.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Kultur wird durch folgende
Textfestsetzung prazisiert:

1.2 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Kultur® sind nur temporére
gewerbliche, touristische, Freizeit— und kulturelle Nutzungen, wie z. B. Teile- und
Trédelmérkte, Open-Air-Konzerte, tempordre Nutzungen in Zusammenhang mit der
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Festwiese, zuldssig. Das kurzfristige Abstellen von Fahrzeugen im Zusammenhang mit den
temporéren Freiflachennutzungen ist zuldssig.

Dauerhaft zulédssig sind folgende bauliche Anlagen und Gebé&ude: Einlass-/Sanitdrgebéude,
Triblinen und Spielplatzanlagen.

Die temporare Nutzung im Sondergebiet ist im Zusammenhang mit der Freiflachennutzung
Festwiese zu sehen. Mit dieser Festsetzung soll der derzeitige Zustand erhalten und moderat
entwickelt werden. Aus diesem Grund wurde fir die festgesetzte Festwiese folgende
Textfestsetzung getroffen:

1.3 Auf der éffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Festwiese” sind temporére
Stellplétze, fliegende Bauten (wie. z. B. Zelte, Fahrgeschéfte, etc.) zuléssig.

Diese zeitlich begrenzten Nutzen finden derzeit bereits statt. So dass davon ausgegangen
wird, dass es keine wesentliche Verschlechterung des Zustandes der Festwiese geben wird.

Die Belange des Artenschutzes kénnen durch die reduzierte Festsetzung des Sondergebietes
zugunsten von Grinflachen (Park und Festwiese sowie Flachen zum Schutz, Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) bertcksichtigt werden.

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete soll das Mald der baulichen Nutzung Uber die
zulassige GRZ und die maximale Anzahl der Vollgeschosse geregelt werden.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.
Es wird so eine lockere Bebauung gesichert, die sich in das Landschaftsbild einfiigt.

Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob zusatzlich Festsetzungen zu Nebenanlagen und
Stellplatze notwendig werden.

Die Geschossigkeit wurde in der Planzeichnung festgesetzt und betragt fur die
Mehrfamilienhauser maximal 3 Geschosse und fir die Einfamilienhduser maximal 2
Geschosse.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Kultur® wird eine maximal mdogliche
Grundflache fur Gebaude und bauliche Anlagen von 1.000 m? festgesetzt.

8.2 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die bereits vorhandenen Triblinen der Sportanlage werden mittels eng gefasster Baugrenzen
in ihrem Bestand gesichert. Weiterhin wird ein Baufeld fiir die Errichtung eines Einlasshauses
mit Sanitaranlagen geplant.

Fir die allgemeinen Wohngebiete werden die Uberbaubaren Flachen ebenfalls mittels
Baugrenzen bestimmt, die allerdings groRzigig ausgewiesen werden, um
Gestaltungsspielraum fir verschieden Planungskonzepte zu erhalten.

Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob die Uberbaubaren Flachen prazisiert werden sollten.

8.3 StraBenverkehrsflache, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche StraRenverkehrsflache

Zur Sicherung der inneren ErschlieBung des Plangebietes werden &ffentliche
StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Gleichzeitig wird damit die Gutenbergstral’e mit der
Martin-Luther-Stral3e verbunden. Der festgesetzte Strallenraum der Planstral3en betragt 9 m
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Breite. Alle Bestandteile der Stralke i. S. d. § 2 BbgStrG3 koénnen in der festgesetzten
StralRenverkehrsflache untergebracht werden. So sollen neben der Fahrbahn, ein einseitiger
Gehweg und eine einseitige begrinte Sickermulde mit einer Baumreihe angeordnet werden.

Wie der Strallenraum im Einzelnen aufgeteilt ist bzw. werden soll wird nicht festgesetzt,
sondern bleibt der konkreten Straflenplanung und der Anordnung der Verkehrsbehorde
vorbehalten. Bei der Erarbeitung der detaillierten verkehrstechnischen Unterlagen sind
Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12) zu
beachten. Die Anwendung der Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) wird
empfohlen. Die Belange des Baumschutzes sind angemessen zu berticksichtigen.

Die Herstellung der ErschlieRungsanlagen wird vertraglich in einem stadtebaulichen Vertrag
geregelt. Die zustandigen Stralen- und Verkehrsbehérden werden in den nachfolgen
Planungsebenen beteiligt.

Offentliche Parkflache

Im Eingangsbereich der inneren ErschlieRungsstral’e werden strallenbegleitende Flachen fir
offentliche Pkw-Stellplatze angeordnet. Diese Stellplatze sollen dem Besucherverkehr zur
Verfugung stehen.

Ful3- und Radweg

Zur Anbindung des neuen Einfamilienhausgebiets werden Ful3- und Radwege festgesetzt.
Diese Wege werden an Wege in den 6ffentliche Grunflachen angebunden, die allerdings nicht
gesondert festgesetzt werden. Durch dieses Wegenetz wird gesichert, dass die Griinflachen
auch aus den angrenzenden Wohngebieten erreicht werden kénnen.

8.4 Offentliche Griinflichen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die geplanten Griinflachen, die das neue Wohngebiet gliedern und in die Landschaft einbetten
sollen, werden als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.
Die Wege innerhalb der offentlichen Flachen werden nicht mehr gesondert dargestellt. Diese
detaillierten Darstellungen werden nicht fir zweckmaRig erachtet, da sich die Vegetation in
den letzten Jahren weiterentwickelt hat und die Gestaltung und ErschlieBung der 6ffentlichen
Grinflache erst im Rahmen der nachfolgenden Ausflihrungsplanungen erfolgen soll.

Der Schutz der wertvollen Bestandsbaume kann damit besser gewahrleistet werden und der
naturliche Waldcharakter kann beibehalten werden. Im Wesentlichen sind lediglich
PflegemalRnahmen im Baumbestand und eine behutsame ErschlieBung und Gestaltung das
Ziel.

Aufgrund der Grundlage der faunistischen und artenschutzrechtlichen Untersuchungen,
wurden die besonders wertvollen Flachen als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft als Grinflachen festgesetzt.

Die Baugrenzen werden zum Teil so gesetzt, dass ein Teil des wertvollen Baumbestandes
erhalten werden kann und somit ebenfalls ein Beitrag zum Artenschutz und zum Schutz des
Landschaftsbildes geleistet wird.

Innerhalb der neu geplanten Strallen sind einseitige Grlnstreifen vorgesehen. Innerhalb
dieser Grinstreifen sind einseitige, stralRenbegleitende Baumpflanzungen geplant und durch
eine Textfestsetzung gesichert.

Nachfolgende Textfestsetzungen dienen der Sicherung der Durchgriinung des geplanten
Gebietes:

10
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2. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b sowie § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

2.1 In der offentlichen StralBenverkehrsflache sind einseitig in einem Abstand von 10 m bis 12
m standortheimische klein- bis mittelkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm anzupflanzen. Es sind die Arten der nachfolgenden Pflanzenliste zu
verwenden:

- Alnus spaethii — Purpurerle,
- Carpinus betulus ‘Fastigiata‘— Pyramiden-Hainbuche
- Tilia cordata Greenspire‘- Winterlinde

- Ulmus lobel - Schmalkronige Stadt-Ulme

2.2 Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ein
standortheimischer Baum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm oder ein
hochstédmmiger Obstbaum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume
diirfen die vorhandenen und erhalten gebliebenen Altbdume eingerechnet werden. Sémtliche
in Umsetzung der Planinhalte vorhandenen und vorzunehmenden Bepflanzungen sind zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

2.3 Fensterlose Aullenwandflachen von Gebduden sind ab einer Grél3e von 30 m? mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden standortheimischen Pflanzen zu begrtinen.
Dies gilt auch fiir Wandfldchen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je 1,5 Meter Wandfldche
ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen.

2.4 Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind wie folgt zu entwickeln:

Die mit den Buchstaben A, C und D gekennzeichneten Flédchen sind als Lebensrdume der
Zauneidechse dauerhaft offen zu halten und zu qualifizieren.

Die erforderlichen Pflegemalinahmen zur Offenhaltung der Fldachen sind in einem
stadtebaulichen Vertrag bzw. durch Selbstverpflichtung der Gemeinde rechtsverbindlich zu
sichern:

Jahrliche Mahd der Fldchen im Spétherbst unter Auslassung von einzelnen Vegetationsinseln,
in die sich die Tiere zurlickziehen kénnen. Beseitigung aufwachsender Gehdlze fiir die Dauer
von 25 Jahren

Die mit dem Buchstaben B gekennzeichnete Fléche ist als Trockenrasen zu erhalten.

2.5 In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Befestigung von nicht (iberdachten Stellplédtzen,
Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z. B. wassergebundene
Decke, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteine oder Schotterrasen)
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

8.5 Ortliche Bauvorschriften

Mit den nachfolgenden Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Gestaltung der
Einfriedungen den Waldstadtcharakter nicht beeintrachtigt sowie mit der vorhandenen
Gestaltung im bereits bebauten Nachbarwohngebieten korrespondiert und sich somit
harmonisch in das Ortsbild einflgt.

11
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3. Einfriedung (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind als Einfriedungen zu den 6&ffentlichen
StralBenverkehrsflachen nur transparente Zdune und Hecken zulédssig. Geschlossene Holz-,
Metall- und Palisadenzdune sind nicht zuldssig.

3.2 Zur Abgrenzung der einzelnen Baugrundstiicke untereinander sind ausschliel3lich lebende,
aus heimischen Gehdlzen bestehende Einfriedungen, wie geschnittene oder frei wachsende
Hecken, Solitérstréducher, Heister etc. zuldssig. Maschendrahtzdune ohne Sockel sind in
Verbindung mit der Bepflanzung zuléssig. Es sind standortheimische Strducher und Bdume
zu verwenden.

8.6 Nachrichtliche Ubernahme

8.6.1 Denkmalschutz
Das vorhandene Denkmal wird nachrichtlich wie folgt Gbernommen:

1. Mit der Bunkeranlage an der Gutenbergstral3e befindet sich ein Teil des Denkmalensembles
eines Truppenlagers (Dokument-Nr. 09105258)" innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans.

Das Denkmal wird nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Es sind keine
Anderungen vorgesehen.

8.6.2 Altlasten und Altlastenverdacht
Nachfolgende Gutachten liegen fir Teilflachen des Plangebietes vor.

- 1994 - Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung, Standort: ehemalige Garnison Wiinsdorf,
Militarstadte 3 und 4 von der Firma AnalyTech GmbH, Berliner Chaussee, 15749 Mittenwalde

- Anfang 2019 — Punktuelle Bodenuntersuchungen zum Block 315 (Flache der EWZ) der
Firmen AnalyTech und Angetec

Im weiteren Verfahren werden diese ausgewertet, im weiteren Planungsprozess
bertcksichtigt.

8.7 Hinweise
2. Artenschutz

2.1 Zur Wiirdigung der artenschutzfachlichen Belange sind folgende Vermeidungs-
mallnahmen zu beriicksichtigen:

V CEF 1: Naturschutzfachliche Baubegleitung.

V CEF 2: Die Vorbereitungen des Baufeldes (wie z. B. Berdumung und Abschieben) darf erst
nach dem Abfangen der Zauneidechsen erfolgen.

V CEF 3: Abgrenzung der Baufelder durch einen Amphibien- bzw. Reptilienschutzzaun.

V CEF 4: Abfangen und Umsetzen der Zauneidechsen aus den Baufeldern WA2, WA4 bis
WAG6 und WAQ.

' Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum (2019): Denkmale in
Brandenburg, Webseite: https://ns.gis-bldam-
brandenburg.de/hida4web/search?smode=advanced;sort=ort;landkreis=Teltow-FI%C3%A4ming;expand=ort;f1-
ort=W%C3%BCnsdorf;startDoc=41, abgerufen am 07.11.2019.

12
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V CEF 6 Der Abriss der Gebdude und die Rodungsarbeiten sind zwischen 01.10. und 28.02.
auszuftihren. Dies verhindert, dass besetzte Sommerquartiere zerstért werden und
Flederméuse zu Schaden kommen.

V CEF 7 Priifung der Baumhéhlen vor Baufeldfreimachung auf Besatz durch Flederméuse.

V CEF 8 Priifung der ehemaligen Militdrgebdude vor Baufeldfreimachung auf Besatz durch
Fledermé&use.

V CEF 9 Priifung der Bunker und unterirdischen Hohlrdume vor Baufeldfreimachung auf
Besatz durch liberwinternde Flederméuse. Die weiteren Malinahmen sind an das Ergebnis
der Untersuchung anzupassen.

V CEF 12: Die Bauarbeiten sind im Zeitraum von Ende Mérz bis Anfang Oktober nicht nach
Einbruch der Dédmmerung weiterzufiihren.

V CEF 13: Baufeldfreimachung (Rodung von Gehélzen usw.) darf nur vom 01.10. bis 28.02.
aullerhalb der Brutzeit der Brutvdgel erfolgen.

V CEF 14: SchutzmalBnahme fiir Baumho6hlenbriitende Vbgel: Baustelleneinrichtungen nicht
in der Néhe von genutzten Baumhdéhlen.

V CEF 15: Keine Inanspruchnahme von Griinflachen aulBerhalb der Baufelder.

2.2 Die htigelbauenden Waldameisen gehéren mit Ausnahme der Blutroten Raubameise nach
der Bundesartenschutzverordnung zu den besonders geschiitzten Tierarten. Waldameisen
und ihre Entwicklungsformen diirfen nicht der Natur entnommen oder getétet werden. Jeder
Eingriff in die Neststruktur ist untersagt.

Bei BaumalBnahmen auf Waldfldchen ist grundsétzlich immer davon auszugehen, dass der
Lebensraum von Waldameisen betroffen ist und diesen u. U. Gefahr oder gar Vernichtung
drohen. Eine Fléchenkontrolle muss daher Bestandteil von Bauplanungen bzw. -
Genehmigungsverfahren sein, um den Verpflichtungen aus Naturschutzgesetz und
Artenschutzbestimmungen nachkommen zu kénnen.

Werden bei den Kontrollen Vorkommen festgestellt, ist bei der zustédndigen
Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung fir die Umsiedlung der Nester an einen
geeigneten Standort zu beantragen.

3. Kampfmittelbelastung

3.1 Im Geltungsbereich kann eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden. Bei
konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darliber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustdndige
Behérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

4. Bodendenkmale

4.1 Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde,
Knochen o. 4. entdeckt werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in
unveradndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
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4.2 Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseum zu (bergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

5. Grundwasserschutz
5.1 Errichtung von Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen

Je Baugrundstlick sind Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen méglich, jedoch nur mit einer
Tiefenbegrenzung bis max. 60 m und mit einem Mindestabstand von je 5m ab
Grundstiicksgrenze. Bohrungen dartiber hinaus werden nicht zugelassen. Geringere Tiefen
sind unproblematisch.

6. Weitere Hinweise

6.1 Der Geltungsbereich befindet sich auf dem Gebiet einer ehemaligen Kriegsstétte im Sinne
der ordnungsbehérdlichen Verordnung zum Schutz von Kriegsstétten vom 31. Mérz 2014
(GVBI. 1l/24 [Nr. 20])

9 Umweltbericht
9.1 Einleitung

Allgemeine Vorbemerkung zur Rechtslage

Mit der Einflhrung einer generellen Umweltpriifung (UP) als regelmafRigen Bestandteil des
Aufstellungsverfahrens fir Bauleitplane wird die Vorgehensweise zur Zusammenstellung des
um-weltrelevanten Abwagungsmaterials in der Bauleitplanung einheitlich und vollstandig im
Baugesetzbuch geregelt. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
sind zu ermitteln und in einem als Umweltbericht bezeichneten Teil der Begriindung zu
beschreiben und zu bewerten; die Offentlichkeit und die Behérden werden im Rahmen des
Verfahrens fiir den Bauleitplan beteiligt und die Ergebnisse der Beteiligung in der Abwagung
bertcksichtigt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Diese Belange
sind insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefluge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europédischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,
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i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

9.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Fir die ehemalige Konversionsflache zwischen Gutenbergstralte, Zehrensdorfer Stralle und
Martin-Luther-Stralke soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnen am
Olympiastadion“ Baurecht flir zusatzliche Wohnbebauung geschaffen werden. Fir den
Stadionbereich ist die Festsetzung eines Sondergebietes fiir Freizeit- und Kulturnutzungen
geplant.

Fur die Baugrundstiicke der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 12 wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt, die durch Nebenanlagen Uberschritten werden
kann. In den geplanten WA wird die Uberbaubarkeit durch Baugrenzen eingeschrankt. In den
WA 10 bis WA 12 wird mit den Baugrenzen die Erhaltung ortsbildpragender Baume
sichergestellt.

Die Begrenzung der Héhenentwicklung erfolgt durch die Festsetzung der Geschossigkeit.
. 3 Vollgeschosse in den WA 1, 2, 9,10, 11 und 12
. 2 Vollgeschosse in den WA 3 bis 8

Die Erschlielung erfolgt Uber die vorhandenen angrenzenden Stralen sowie eine neue
PlanstralRe, die der inneren ErschlieRung dient.

Im Sondergebiet fur Freizeit und Kultur werden die Uberbaubaren Flachen auf die
Triblnenbereiche des Stadions und eines zusatzlichen Eingangsgebaude an der
Zehrensdorfer Stral3e beschrankt.

Bestehende Waldflachen im Plangebiet und der Bereich um den Hochbunker im Norden an
der Gutenbergstralte werden als o6ffentliche Grinflachen (Parkanlage) festgesetzt. Der
Waldcharakter der Flachen soll dabei erhalten werden.

Insgesamt drei Flachen werden als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese sollen als geschiitzte Biotope
bzw. als Lebensraume der Zauneidechse dauerhaft offengehalten werden.

9.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Untersuchungsgegenstand

Der Untersuchungsgegenstand der Umweltpriifung sind der Bebauungsplan ,Wohnen am
Olympiastadion® und die durch die Planung verursachten Umweltauswirkungen. Dabei bezieht
sich die Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB auf das, ,was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.“ Die
Belange der am 18. Dezember 2007 in Kraft getretenen Novelle des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz sind zu berlcksichtigen.

Réaumliche Abgrenzung

Es wird eingeschatzt, dass aufgrund der Lage des Plangebietes fiur den raumlichen
Untersuchungsbereich der Umweltprifung fir abiotische und biotische Schutzglter der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als ausreichend angesehen wird.
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Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit wird davon ausgegangen, dass
Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf den Menschen zu treffen sind und
larmrelevante Auswirkungen der geplanten Nutzungen im geplanten Sondergebiet unter
Bericksichtigung der Schutzbediirftigkeit der angrenzenden Baugebiete zu bewerten sind.

Inhaltliche Abgrenzung (Umwelterheblichkeit)

Folgende umwelterhebliche Wirkfaktoren des Bebauungsplans kénnen prinzipiell auftreten:
e Flacheninanspruchnahme,
e Larmimmission,

Schadstoffimmission (Luftschadstoffe inkl. Staub, Abfall, Abwasser),

Geruchsimmission,

Lichtimmission,

Erschitterungen,

visuelle Wirkung.

Nicht alle Schutzgiter gem. § 1 BauGB missen dabei in gleicher Art und Weise oder
Uberhaupt von diesen Wirkfaktoren betroffen sein.

Planbedingt und am konkreten Untersuchungsraum ist zu prifen, ob die prinzipiell in Betracht
kommenden Wirkfaktoren Uberhaupt und in welcher Art und Weise auf die Schutzguter wirken.

Das Auftreten der Wirkfaktoren bei diesem Vorhaben und deren Ausmaf wurden im Rahmen
der Umweltprifung wie folgt beurteilt.

Flacheninanspruchnahme

Mit Umsetzung der Planinhalte erfolgt eine Flacheninanspruchnahme. Empfindlich gegeniber
dieser Flacheninanspruchnahme sind die Schutzgtter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
Boden, Wasser/Grundwasser sowie Kulturgiter und sonstige Sachguter. Somit ist der
Wirkfaktor Flacheninanspruchnahme untersuchungserheblich.

Larmimmissionen

Die in Umsetzung der Planinhalte zu erwartenden Larmimmissionen der kiinftigen Nutzungen
im geplanten Sondergebiet, resultierend aus der Art der Veranstaltung (z.B. Konzerte, Markte)
und aus dem Liefer- und Kundenverkehr aufgrund der Zu- und Abfahrten zum
Veranstaltungsort, sind grundsatzlich untersuchungserheblich.

Durch eine gezielte Planung der im Sondergebiet zulassigen Veranstaltungen, der zeitlichen
Begrenzung der Nutzung der Flache, der Regelung des ruhenden Verkehrs ist sicherzustellen,
dass die schutzwiirdigen Wohnnutzungen im Plangebietes nicht unzumutbar beeintrachtigt
werden kénnen.

Wird ergénzt

Luftverunreinigende Stoffe und Gerliche/Schadstoff- und Geruchsimmissionen

Mit Ausnahme evil. auftretender Staubimmissionen wahrend der Phase der Errichtung
zulassiger baulicher Anlagen (Bauphase) oder verkehrsbedingter Schadstoffimmissionen bei
Veranstaltungen im geplanten Sondergebiet konnten zu Beginn des Verfahrens keine
Anhaltspunkte ermittelt werden, die eine vertiefende Betrachtung planbedingter
Schadstoffimmissionen/Geruchsimmissionen erforderlich machen.

Insgesamt sind die Wirkfaktoren ,Schadstoff- und Geruchsimmissionen“ im Rahmen dieser
Umweltpriufung grundsatzlich bertcksichtigungswirdig.

Wird ergénzt
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Lichtimmissionen und Erschitterungen

Aufgrund der geplanten Nutzung lassen sich keine Anhaltspunkte erkennen, die zu einer
generellen  Untersuchungserheblichkeit der  Wirkfaktoren ,Lichtimmissionen und
Erschitterungen“ im Rahmen der Umweltprifung dieses Plans filhren. Zwar kann nicht
ausgeschlossen werden, dass es im Zuge der Errichtung baulicher Anlagen zu
Lichtimmissionen oder Erschitterungen kommt, diese sind dann jedoch lediglich als
.baubedingt* zu bewerten, deren Auftreten zeitlich beschrankt ist, so dass eine weitere
Untersuchung im Rahmen der Umweltprifung nicht erforderlich ist.

Insofern wird davon ausgegangen, dass die Wirkfaktoren ,Lichtimmissionen und
Erschitterungen® im Rahmen dieser Umweltprifung grundsatzlich nicht weiter
untersuchungserheblich sind. Sofern bei einzelnen Schutzgltern dennoch Anhaltspunkte fur
eine spezielle Untersuchungsrelevanz bestehen, erfolgt die Untersuchung im Einzelnen
schutzgutbezogen.

Visuelle Wirkung

Aufgrund des mit Ausnahme des Stadions waldgepragten Charakters des Plangebietes wird
die geplante Wohnbebauung zu einer wesentlichen Veranderung gegenliber dem
bestehenden Landschaftsbild flhren.

Visuelle Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorpragung des Gebietes
grundsatzlich untersuchungserheblich. Es erfolgt daher eine Bewertung der Planung
hinsichtlich der Wirkung auf das Landschaftsbild.

9.1.1.1 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit
Relevanz fiir die Planung und deren Beriicksichtigung

9.1.1.1.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von
Bauleitplanen grundséatzlich zu bertcksichtigen. § 1a BauGB enthalt erganzende Vorschriften
zum Umweltschutz, die u. a. den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
fordern, z. B. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3.

Beriicksichtigung:

Die Berucksichtigung erfolgt im Rahmen der Umweltprifung auf der Grundlage des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan sowie durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Dem Bundesnaturschutzgesetz als Rahmengesetz des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind die Ziele in § 1 BNatSchG vorangestellt. Danach sind Natur und
Landschaft ,aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und im unbesiedelten Bereich
so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
4

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.*
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Werden durch den Bebauungsplan Gestalt- oder Nutzungsanderungen vorgenommen, welche
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen, liegen nach § 14 BNatSchG Eingriffe in Natur und Landschaft vor.
Diese sind nach § 15 BNatSchG vorrangig zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind, in zeitlichem Zusammenhang zum Eingriff, auszugleichen oder zu ersetzen.

Gemall § 18 des Gesetzes dber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) ist Uiber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Eingriffe, die bereits vor der planerischen
Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt sind oder zulassig waren, missen
gem. § 1a Abs. 3 BauGB nicht ausgeglichen werden.

Schutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile oder gesetzlich
geschutzte Biotope nach den §§ 22 — 30 BNatSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Artenschutz nach BNatSchG
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-,  Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol} gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in
Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor. Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen
zur Vorbereitung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG bestimmt, dass die zustandigen Behdrden von den Verboten des § 44
im Einzelfall Ausnahmen auch aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen
Interesses einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art zulassen kénnen.

Die Beriicksichtigung erfolgt im Rahmen der Umweltprifung sowie durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan, soweit erforderlich. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung
wird aufgrund der Bestandssituation Uber eine vereinfachte tabellarische
Vergleichsbilanzierung mit verbaler Erlauterung der Eingriffswirkung und daraus abgeleiteter
Kompensationserfordernisse vorgenommen. Auf eine grafische Darstellung der Mallnahmen
fur Naturschutz und Landschaftspflege in einem separaten Plan wird verzichtet, da die
Festsetzungsabsichten des Bebauungsplans eine ausreichende Grundlage zur
nachvollziehbaren Integration der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bieten.
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Die Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange erfolgt im Rahmen der Umweltprifung
auf der Grundlage eines grunordnerischen Fachbeitrages, der Biotoptypenkartierung und
eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages? und ggf. durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan, soweit erforderlich.

Schutzgebiete
FFH-Gebiete/Vogelschutzgebiete (EU SPA)

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Die
Aulengrenze des nachstgelegenen FFH-Gebietes Jagersberg-Schirknitzberg (Gebiets-Nr.
DE 3847-307) sind in stlicher Richtung ca. 290 m entfernt.

Untersuchungsrelevante Auswirkungen auf das FFH-Gebiet sind aufgrund der geplanten
Wohnnutzungen nicht erkennbar.

Bundes-Bodenschutzgesetz

Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen. Neben den natirlichen Funktionen (Lebensraum fur
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Medium fir Wasser- und
Nahrstoffkreislaufe, Filter-, Puffer-, und Stoffumwandlungseigenschaften) sind die Funktionen
als Archiv der natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu beachten.

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) setzt die Anforderungen der EG-
Luftqualitatsrahmenrichtlinie und ihrer beiden Tochterrichtlinien in deutsches Recht um.
Gemal § 1 Abs. 1 BImSchG ist es der Zweck dieses Gesetzes, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

In der 22. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (22. BImSchV) erfolgt die
Festlegung konkreter Grenzwerte sowie Alarmschwellen fir relevante Luftschadstoffe wie
Stickstoffoxid, Feinstaub und Benzol.

Das Plangebiet und sein Umfeld zahlen nicht zu den Bereichen mit besonders hoher
Luftbelastung.

Eine Berilcksichtigung erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht.

Larmschutz

Zur Beurteilung der Larmsituation im Stadtebau stehen die Orientierungsrichtwerte der DIN
18005 zur Verfugung. Danach soll fir allgemeine Wohngebiete jeweils ein Beurteilungspegel
von 55 dB (A) am Tage und 45 dB (A) in der Nacht fir Verkehrslarm (bzw. 40 dB (A) fir
Industrie, Gewerbe und Freizeitlarm) nicht Uberschritten werden. Diese Orientierungswerte
sind bereits auf den auf’eren Rand der Bebauung oder der tiberbaubaren Grundstticksflachen
bezogen. Als Beurteilungszeit gelten am Tage die Stunden zwischen 6.00 und 22.00 Uhr, in
der Nacht die Zeit von 22.00 — 6.00 Uhr.

Die  TA-Larm gilt fir Anlagen, die als genehmigungsbedurftige oder
nichtgenehmigungsbedirftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes  (BImSchG) unterliegen, z. B. im Rahmen von

2 BOHLER & NAUMANN GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASB) zum Bebauungsplan ,Wohnen am
Olympiastadion®, Stand: 15.11.2019.
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Baugenehmigungsverfahren. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm entsprechen
weitestgehend den Orientierungswerten der DIN 18005.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen gemal TA-Larm die Immissionsrichtwerte um
nicht mehr als 30 dB(A) tags und um nicht mehr als 20 dB(A) nachts Uberschreiten.

Grundsatzlich ist zu bertcksichtigen, dass es sich bei den angegebenen Orientierungs- bzw.
Richtwerten nicht um gesetzliche Grenzwerte handelt, die in jedem Einzelfall zwingend
einzuhalten sind. Dennoch sind sie eine wichtige Grundlage im Rahmen des stadtebaulichen
Abwagungsprozesses.

Beriicksichtigung

Da die Freizeitnutzungen im Sondergebiet nur temporar und in der Regel tags sowie nur
vereinzelt in den Abend- bzw. Nachtstunden stattfinden sollen, ist im weiteren Verfahren zu
prifen, wie eine unzumutbaren Belastung der angrenzenden Wohnbebauung ausgeschlossen
werde kann.

Wird ergénzt

9.1.1.1.2 Fachplanungen

Flachennutzungsplanung/Landschaftsplanung

Der genehmigte Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Zossen stellt fir den
westlichen Teil des Plangebietes gemischte Bauflachen dar. Die Inhalte des Bebauungsplans
stehen insofern im Widerspruch zu den geplanten Flachenausweisungen des FNP. Im Bereich
des Stadions ist einen Sonderbauflache fir Freizeit und Kultur dargestellt.

Beriicksichtigung

Der FNP wird im Parallelverfahren gedndert und an die Inhalte des Be-
bauungsplanes angepasst.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
9.2.1.1 Schutzgut Mensch

Immissionsschutz:

Das Plangebiet liegt aulderhalb des Ortszentrums, am westlichen Rand des Ortsteils. Aufgrund
der Randlage ist es nicht durch Verkehrslarm vorbelastet. Das Olympiastadion wird aktuell an
einigen Wochenenden fir Trodel- und Teilemarkte genutzt. Bei einer Intensivierung der
Nutzung, ist der Schutz des angrenzenden Wohngebietes ,Am Eichenhain® zu
bericksichtigen.

Wird ergénzt

Altlasten:

Ein groRRer Teil des Plangebietes (ehemaliger Block 315) war bis zum Abriss der Gebaude im
Jahr 1996 dicht bebaut. Uberall finden sich noch Reste der ehemaligen Bebauung im Boden.
Zur Klarung der Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden — Mensch sowie fir das
Grundwasser wurden nachfolgend Gutachten erstellt:

- 1994 - Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung, Standort: ehemalige Garnison Winsdorf,
Militarstadte 3 und 4 von der Firma AnalyTech GmbH, Berliner Chaussee, 15749 Mittenwalde
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- Anfang 2019 — Punktuelle Bodenuntersuchungen zum Block 315 (Flache der EWZ) der
Firmen AnalyTech und Angetec

Im weiteren Verfahren werden diese Gutachten ausgewertet und entschieden, ob weitere eine
Altlastenuntersuchung durchgeflihrt werden muissen.

Wird ergénzt

9.2.1.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Potentielle natiirliche Vegetation

Die ,Potentielle Natirliche Vegetation (PNV)* beschreibt jene Vegetationsdecke, die unter den
derzeitigen Klima- und Bodenbedingungen sowie Wasserverhéltnissen ohne weitere
Einwirkung des Menschen auf natlirliche Weise zu erwarten ware. Im Plangebiet sind dies
nach Angaben des Landschaftsplans (Abb. 4) bodensaure grundwasserferne Drahtschmielen-
Eichenwalder im Komplex mit Straufldgras-Eichenwald aus Trauben-Eiche (Quercus petraea),
Eiche, Ubergangsform (Quercus petraea x robur), Stiel-Eiche (Quercus robur) und Waldkiefer
(Pinus sylvestris).

Vegetation

Fir das Plangebiet wurde eine selektive Kartierung der nach § 30 BNatSchG geschitzten
Biotope sowie flr das Gesamtgebiet eine Erfassung des Artenbestandes an Gefalipflanzen
(Farn- und BlUtenpflanzen) mit Auflistung der Rote Liste Arten durchgeftihrt.®

Das Plangebiet ist gepragt durch einen spontan entstandenen, nahrstoffreichen Laubwald, der
vor allem aus Eichen (Quercus robur, Quercus petraea), Ahorn-Arten (Acer campestre, A.
platanoides, A. pseudoplatanus, A.negundo), Birken (Betula pendula), Eschen (Fraxinus
excelsior), Hainbuchen (Carpinus betulus), Linden (Tilia cordata, Tilia platyphyllos), Pappeln
(v.a. Populus tremula), Prunus-Arten (Prunus mahaleb, P. serotina, P. padus), Uimen (Ulmus
glabra), Kiefern (Pinus sylvestris) und Robinien (Robinia pseudoacacia) aufgebaut ist. In der
Kraut- und Strauchschicht gibt es neben Straucharten, z.B. Blutroter Hartriegel (Cornus
sanguinea, Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), auch einzelne Exemplare der Rotbuche
(Fagus sylvatica).

An einigen Stellen wurden Nadelhdlzer wie Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Stech-Fichte (Picea
pungens) und Douglasie (Pseudotsuga menziesii), z. T. auch mit Laubhdlzern wie Rol3-
Kastanie (Aesculus hippocastanum) und Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) bepflanzt.

Auf den Flurstliicken 216 und 366 gibt es Waldlichtungen mit Sandtrockenrasen-Fragmenten
und halbruderalen Halbtrockenrasen. Im Norden des Flurstlicks 591 befindet sich eine
Rasenflache mit einigen Trockenrasen-Arten.

Auf dem Flurstlick 477 befindet sich ein aufgelassenes Stadion, auf dessen Rasenflache sich
ein geschutzter Sandtrockenrasen entwickelt hat. Es handelt sich um einen Grasnelken-
Rauhblattschwingel-Rasen mit weitgehend typischer Artenausstattung und nur geringem
spontanem Gehdlzbewuchs. (Biotoptypencode 05121211).

Im Plangebiet wurden insgesamt 12 Arten gefunden, die in Brandenburg oder Deutschland
gefahrdet sind bzw. dem gesetzlichen Schutz unterliegen.

3 BOHLER & NAUMANN GmbH: B-Plan ,Wohnen am Olympiastadion®; Erfassung des Artenbestandes an
Gefalpflanzen und Biotopkartierung, Stand: 03 Juni 2019
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Wissenschaftlicher Arthname Deutscher Arthame Bbg AS FIurIftiic
Ajuga genevensis Heide-Glnsel \% 366
Armeria maritima ssp. elongata Grasnelke \% §B! 216
Bromus ramosus Spate Wald-Trespe 1 591
Buglossoid_es arvensis Acker-Steinsame G 477
ssp.arvensis
Carex praecox Frihe Segge 477
Centaurea scabiosa Skabiosen-Flockenblume \Y 591
Geranium dissectum Schlitzblattriger 366
Storchschnabel
Helichrysum arenarium Sand-Strohblume §B alle,
v.a.477
Polygonatum odoratum Salomonssiegel V 366
Potentilla neumanniana Frahlings-Fingerkraut 3 477
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn Vv 591
Trifolium alpestre Voralpen-Klee 3 366

Bbg: Rote Liste Brandenburg (Ristow et al. 2006);

D: Rote Liste Bundesrepublik Deutschland;

AS: Gesetzlicher Artenschutz;

§B: nach Bundesartenschutzverordnung geschitzt;

I: in hohem MafRe verantwortlich (Angaben nach Ristow et al. 2006)

1: Vom Aussterben bedroht;

2: Stark gefahrdet;

3: Gefahrdet;

G: Gefahrdet, ohne Zuordnung zu einer der Gefahrdungskategorien;
R: Extrem selten;

V: Zuriickgehend, Art der Vorwarnliste

Waldflachen

Auf der ehemaligen Konversionsflache ist nach der Berdumung im Jahr 1996 Wald
aufgewachsen (Vorwalder trockener Standorte). Fir den Nordlichen Teil wurde die die
Waldeigenschaft in einer gemeinsamen Begehung durch den Eigentimer (EWZ) mit dem
Landesforstbetrieb Brandenburg abgestimmt. Fir den sidlichen Teil ist (Flurstick 216) ist
noch zu klaren, ob die offenen Flachen innerhalb des Waldes ebenfalls Waldeigenschaft
aufweisen.

Auf den bestehenden Waldflachen ist gemaR Waldfunktionenkartierung (Stand: 16.04.2018)
neben der Nutzfunktion auch die Klimaschutzfunktion und die Erholungsfunktion festgelegt.

Die Vereinbarkeit der Waldumwandlung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
ist gegeben, da die Flache im FNP der Stadt Zossen bereits als gemischte Bauflache
dargestellt ist.

Der Verlust von Wald ist bei Inanspruchnahme nach den Regelungen des
Landeswaldgesetzes zu ersetzen. Die  Kompensationsmalnahmen  fir die
Waldinanspruchnahme werden im Bebauungsplan nach Art und Umfang flurstlicksgenau
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geregelt. Die zeitliche Abfolge der MalRnahmen, die besonderen Genehmigungstatbestande
(z. B. nach Naturschutzrecht) wird abschlieBend im Durchflihrungsvertrag zum
Bebauungsplan dargelegt.

Wird ergénzt

Biotope - Bewertung

Das Plangebiet hat mit seinem naturnahen Laubwaldbestand mit einer betrachtlichen Anzahl
von Hoéhlenbaumen eine hohe Bedeutung fiir den Artenschutz auf. Mit dem

Auf der Grinflache des Sportplatzes hat sich ein nach § 30 BNatSchG geschutzter
Trockenrasen entwickelt. Im Sdden des Sportplatzes liegt eine bauliche Anlage des
ehemaligen Triblinenbereichs im Hangbereich direkt neben der Schotterbahn, die Bedeutung
als Fledermausquartier aufweist. Umgeben ist der Sportplatz von einem unterholzreichen
Wald mit der Hauptbaumart Kiefer durchmischt mit einigen Eichen, Buchen, Robinien u.a.
Laubbdumen. Insbesondere die zahlreichen groRen Kiefern weisen etliche alte und neuere
Spechthéhlen sowie anderweitig natirlich entstandene Hohlungen auf, die als Lebensstatten
von Fledermausen und héhlenbriitenden Vogelarten geschitzt sind.

Faunistische Artenausstattung und Bewertung

Fur die Artengruppen Fledermduse, Vdgel, Reptilien und Waldameisen liegen aktuelle
Nachweise aus der faunistischen Kartierung des Artenschutzbeitrages flr das Plangebiet vor.
Zur Ermittlung des Vorkommens geschitzter Tierarten wurde von Marz bis September 2019
im Rahmen des Artenschutzbeitrags eine Erfassung von Zauneidechsen, Fledermausen,
Brutvogeln und Ameisen durchgeflihrt.

Von artenschutzrechtlicher Relevanz sind neben den offenen Trocken- und Halbtrockenrasen,
auf denen die Zauneidechse nachgewiesen wurde vor allem Hohlenbaume, die dauerhaft
geschutzte Lebensstatten fur Hohlenbriter und Fledermause aufweisen kénnen.

Die xylobionten Kaferarten Heldbock und Eremit konnten im Untersuchungsgebiet nicht
festgestellt werden. Die bekannte Verbreitung beider Arten in Berlin und Brandenburg schlief3t
ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet nicht generell aus.

Fiur alle Ubrigen Artengruppen erfolgte eine Potenzialanalyse zu deren Vorkommen im
Plangebiet. Wesentliche Grundlage flr die Ableitung von potenziell vorkommenden Arten stellt
neben der geographischen Verbreitung, die Habitatanspriche der Arten und die
Habitateignung des Wirkraumes dar. Anhand der vorhandenen Biotope bzw. Lebensraume
wird abgeschatzt, welche Arten im Untersuchungsraum zu erwarten sind.

Im Rahmen einer Relevanzprifung werden die europarechtlich geschitzten Arten
sherausgefiltert” (Abschichtung), fur die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch die
Planung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und
die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden miissen.

Dies sind Arten,

o die im Land Brandenburg gem. Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,
¢ die nachgewiesenermalien im Naturraum nicht vorkommen,

e deren Lebensrdume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen
(z. B. Hochmoore, Gewasser, Trockenrasen) und

o deren  Wirkungsempfindlichkeit so  gering ist, dass  sich relevante
Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlielen lassen.
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Fir zahlreiche Arten kénnen ohne eine vertiefende Darstellung Verbotstatbestédnde des
§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden, da diese im Wirkungsbereich
des Planvorhabens keine Vorkommen besitzen bzw. deren Auftreten im Untersuchungsgebiet
keine verbotstatbesténdliche Betroffenheit ausldst.

Das Vorkommen folgender europarechtlich geschitzter Arten/Artengruppen wird im
Plangebiet ausgeschlossen:

¢ Alle Landsauger (ausgenommen Fledermause) und im Wasser lebenden Saugetiere (z.
B. Wolf, Biber, Fischotter mangels geeigneter Lebensraume)

¢ Alle Amphibien (mangels geeigneter Fortpflanzungsstatten im Wirkraum des Vorhabens)
¢ Alle Libellen (mangels Gewasser in ausreichender Gewassergute und Auspragung)

¢ Alle gewasserbewohnenden Kafer (mangels geeigneter Gewasser)

¢ Alle Schmetterlingsarten (mangels vorhandener Wirtspflanzen)

¢ Alle Fischarten (in Brandenburg kommen keine Fischarten nach Anhang IV vor)

o Alle Weichtiere (mangels Gewassern innerhalb des Plangebietes)

Eine weitere Betrachtung dieser Tiergruppen im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prufung
erfolgte aus diesem Grund nicht.

Als flr das Plangebiet relevante Artengruppen bleiben die Zauneidechse, Brutvogel und
Fledermause.

Zauneidechse

Im Zuge von 5 Begehungen zur Erfassung der Zauneidechse gelangen insgesamt 25
Sichtungen der Art im Bereich des B-Plans. Der Zustand der Population im
Untersuchungsgebiet wird auf Grund der Kartierungsergebnisse mit gut bewertet. Das
Zauneidechsenvorkommen im Untersuchungsgebiet weist in weiten Teilen eine gute
Habitatqualitat auf. Insbesondere am ehemaligen Sportplatz wurden Zauneidechsen in
groRerer Zahl gesichtet. Die Sichtungen beschrankten sich hierbei auf die Randbereiche im
Ubergang zum angrenzenden Wald. Die recht monotone Flache innerhalb der Schotterbahn
war kaum besiedelt. Hier fehlen geeignete Versteckmdglichkeiten.

Die weiteren Freiflachen im UG sind ebenfalls besiedelt. Insbesondere auf den Flurstiicken
366 und 216 scheinen stabile Zauneidechsensubpopulationen vorhanden zu sein. Auf den
angrenzenden Freiflachen norddstlich der Zehrensdorfer Strale sowie sidostlich der Martin-
Luther-Strafte (Solarpark) werden weitere grof3e Zauneidechsenvorkommen vermutet, die im
Austausch mit der Zauneidechsenpopulation im UG stehen. Die Zauneidechsensubpopulation
im Untersuchungsgebiet ist somit Teil einer grélkeren Metapopulation.

Der gesamte potenziell geeignete Zauneidechsenlebensraum im UG umfasst ca. 3,25 ha.
Nach Angabe im ASB wird eine PopulationsgréfRe von rund 300 Tieren erwartet.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes werden im Norden und Westen des
Plangebietes Lebensraume der Zauneidechse Uberbaut. Es wird daher von Stérungen
(Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) und von einem Verlust potenzieller
Fortpflanzungsstatten (Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) sowie damit
einhergehend von Verletzung oder Tétung von Individuen (Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG) ausgegangen.

Fledermause

Im Plangebiet wurden Vorkommen von 17 der insgesamt 18 in Brandenburg einheimischen
Fledermausarten festgestellt.
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Die Verteilung der aufgenommenen Sequenzen lasst bei den Myotis-Arten eine Haufung im
Bereich der Baumhdhlen erkennen. Die Pipistrellus-Arten wurden ebenfalls sehr haufig im
Bereich der Baumhdhlen detektiert. Noch haufiger erfolgten Aufnahmen und auch Sichtungen
im Bereich der Gebaude und entlang der Stra’enbeleuchtung.

Im Zuge des geplanten Vorhabens wird der Teil der Waldflachen Gberbaut und die Gebaude
und Bunker riickgebaut. Es wird daher von Stérungen (Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG) und von einem Verlust potenzieller Fortpflanzungsstatten (Zugriffsverbote nach §
44 (1) Nr. 3 BNatSchG) sowie damit einhergehend von Verletzung oder Totung von Individuen
(Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) ausgegangen.

Brutvdgel

Innerhalb und unmittelbar angrenzend an das Plangebiet wurden von Marz bis September
2019 insgesamt 41 Brutvogelarten festgestellt. Nach BArtSchVO streng geschitzt sind
Griinspecht, Heidelerche, Schwarzspecht, Sperber, Turmfalke, Waldkauz und Wiedehopf.
Heidelerche, Schwarzspecht und Wiedehopf sind zudem im Anhang | der VSchRL gelistet.
Der Wiedehopf, Turmfalke und die Goldammer briiten nicht direkt im B-Plan, sondern auf
benachbarten Flachen. Diese Arten sind von den Auswirkungen des Vorhabens nach
derzeitigem Planungsstand nicht betroffen.

Alle restlichen Arten (inklusive Waldkauz) werden den ungefdhrdeten Brutvogeln der
Vorwalder und alterer Baumbestande zugeordnet. Davon zahlen 15 Arten zu den Hbhlen- bzw.
Nischenbritern. In den alteren Kiefernbestdnden sind sehr viele Spechthéhlen (von
Buntspecht, Grlinspecht, Schwarzspecht) vorhanden sowie zahlreiche kleinere Hohlen und
Nischen anderen Ursprungs (Meisenhdéhlen, Faulnisrisse usw.). Dadurch weisen die Héhlen-
und Nischenbrdter relativ hohe Siedlungsdichten auf.

Alle europaischen Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG besonders geschiitzt.

Im Zuge des geplanten Vorhabens wird ein Teil der Waldflachen tberbaut. Es wird daher von
Stoérungen (Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) und einem Verlust potenzieller
Niststatten (Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) sowie damit einhergehend von
Verletzung oder Toétung von Individuen (Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)
ausgegangen.

Fledermause

Im Rahmen der Nachtbegehungen konnten nur in der Umgebung des Plangebietes jagende
Fledermause festgestellt werden. Auch an den untersuchten Baumhdhlen gab es keine
indirekten Hinweise auf Fledermause wie z. B. Kot am Hoéhleneingang oder Verschmutzungen.

Aufgrund des reichlichen Angebots an Hoéhlen bzw. Baumrissen ist das Vorkommen von
Fledermausen aber nicht auszuschlieRen, da Sommerquartiere oft nur wenige Tage genutzt
werden.

Sonstige national geschiitzte Arten

Im Plangebiet wurden 21 Nester von hiigelbauenden Waldameisen gefunden. Es wurden drei
Arten bestimmt (Rote Waldameise, Kahlriickige Waldameise, Wiesen-Waldameise), welche
nach BASchVO zu den besonders geschitzten Arten gehdren. 12 Nester befinden sich
innerhalb der geplanten Baufelder und missen vor Realisierung der Planung umgesetzt
werden.

Tabelle: Schutzgut Arten und Biotope
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Funktionen (It. HVE) Bewertung

Arten- und - hoch in Waldbestédnden mit Altbaumbestand und Vorkommen
Lebensraumfunktion/Habitat- stérungsempfindlicher Vogelarten der naturnahen Walder mit
funktion hoher Anzahl dauerhaft geschitzter Lebensstatte (Baumhohlen)

- hoch in Offenlandbereichen mit Trockenrasenarten und
Vorkommen der Zauneidechse

- radumliche Vernetzung mit benachbarter Waldflache im Osten und
ahnlichen Biotopen des Offenlandes sudlich des Plangebietes

Spezielle Lebensraumfunktion | - Vorkommen dauerhaft geschiitzter Lebensstatten (Baumhdhlen)

im Wald, sowie von Sommer- und Winterquartieen von

Fledermausen.

Schutzgebiete

Schutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestandteile sowie geschitzte Alleen sind von der
Planung nicht betroffen.

9.2.1.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich des Baruther Urstromtals in einer H6he zwischen
49 m im Osten rund 60 m NHN im Westen an der Zehrensdorfer Stralle und steigt im Stiden
im Flurstiick 216 auf bis zu 69 m NHN an. Das Relief innerhalb des Plangebietes ist stark
bewegt und weist mit ca. 20 m erhebliche Héhenunterschiede auf.

Das geologische Ausgangssubstrat des Planungsgebiets besteht aus Talsanden der
Weichseleiszeit. Es handelt sich gemal der Bodenkarte des Landschaftsplans (Karte 3) um
sandige Boden mit geringem Ertragspotenzial.

Nach der Bodentibersichtskarte bestehen die Boden im Plangebiet aus Braunerden aus Sand
Uber Schmelzwassersand; gering verbreitet Fahlerde-Braunerden und lessivierte Braunerden
aus Sand uber Lehm

Eine flachendeckende Bodenuntersuchung des Baugrundes liegt noch nicht vor. Der
ehemalige Block 315 (Flurstiicke 594, 486, 210, 591, 211, 218 und 366) war bis zum Abriss
der Gebaude im Jahr 19996 dicht bebaut und ist derzeit noch teilweise versiegelt und mit
Grol¥fundamenten (zusammen rd. 16.000 m?) sowie Altlasten behaftet.

Die Flache weist insgesamt deutliche anthropogene Vorbelastungen auf.

Wird ergénzt

Bewertung

Die Bdden im Plangebiet weisen eine allgemeine Funktionsauspragung auf. Besondere
Funktionen als Lagerstattenressource, bzw. als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind
nicht betroffen. Bodendenkmale sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

Tabelle: Bewertung Schutzgut Boden

Funktionen (It. HVE) Bewertung

Puffer- und Filterfunktion gutes Filtervermdgen und geringe Pufferfunktion durch hohen
Sand- und geringen Lehmanteil; Funktionsfahigkeit durch im
Auffullungshorizont vorhandener Schadstoffe (PAK)
eingeschrankt

auf versiegelten Flachen nicht relevant
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Funktionen (It. HVE) Bewertung

Infiltrationsfunktion hohe Infiltration von Niederschlagswasser wg. hohen Sandanteils
im Boden, (die Versickerungsrate ist nicht mit der
Grundwasserneubildungsrate gleich zu setzen, da diese
zusatzlich noch vom Flurabstand und der Vegetationsschicht
abhangig ist)

auf versiegelten Fldchen nicht vorhanden

Erosions- Erosionswiderstand gegentber Wasser aufgrund des bewegten
/Bodenschutzfunktion Reliefs und Vegetationsbedeckung eingeschrankt,

auf versiegelten Flachen nicht relevant
Lebensraumfunktion Lebensraumeignung durch gestortes Bodenprofil (Auffillung)

insgesamt gering

auf versiegelten Flachen nicht relevant

Biotische Ertragsfunktion mittlere naturliche Ertragsfahigkeit durch nahrstoffarme
Bodenbasis (auRerdem Austrocknungsgefahrdung,
eingeschrankte Sorptionsfahigkeit)

auf versiegelten Fldchen nicht vorhanden

Funktion als nicht relevant

Lagerstattenressource
Dokumentationsfunktion als | Bodendenkmale nicht bekannt
Archiv fur Natur- und
Kulturgeschichte

9.2.1.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Flir den oberen Grundwasserleiter
wird eine Grundwasserhbhe von 40,0 - 40,5 m NHN bei gespannten
Grundwasserverhaltnissen angegeben®. Der Flurabstand liegt zwischen 10 — 20 m. Aufgrund
des grofRen Flurabstands ist der erste Grundwasserleiter gegentiber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen relativ geschiitzt.

Der Geschutztheitsgrad des Grundwassers ist im Landschaftsplan (Karte 4) mittel angegeben.
Das Rickhaltevermégen ist mittel, die Verweildauer des Sickerwassers im Boden liegt im
Bereich zwischen 2 Jahre bis 5 Jahre.

Wird ergénzt

Bewertung

Das Plangebiet liegt in der Zone, in der das Grundwasser gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt ist. Es befindet sich aufierhalb von
Trinkwasserschutzzonen und weist keine besondere Bedeutung fir die langfristige Sicherung
von Trinkwasservorkommen auf. Zur Altlastensituation sind weitere Untersuchungen
erforderlich

Die abflussdampfende Wirkung ist aufgrund des sandigen Bodens und des geringen
Versiegelungsgrades hoch. Der Beitrag des Planungsgebietes zur Grundwasseranreicherung
ist aufgrund der vorhandenen Versiegelung und der Vegetationsbedeckung eines grofen Teils
der Flache sowie des grof3en Flurabstands als mittell einzuschatzen.

4 LANDESAMT FUR BERGBAU, GEOLOGIE UND ROHSTOFFE (Hrsg.): Karte der oberflachennahen
Hydrogeologie (HYK 50-1), M 1:10 000
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Tabelle: Bewertung Schutzgut Wasser
Funktionen (It. HVE) Bewertung

Grundwasserschutzfunktion mittel wegen Flurabstand, Bodensubstrat und Verweilzeit
Grundwasserneubildungsfunkt | im Gebiet insgesamt gering, wegen relativ geringem

ion Jahresniederschlag (ca. 551 mm/a), hohem
Grundwasserflurabstand (10-20 m) und Vegetationsbedeckung
(Wald)

Oberflachenwasserschutzfunk | nicht relevant

tion

Abflussregulations- und Vegetation reduziert  und verzogert  Abfluss  von

Retentionsfunktion Niederschlagswasser, insgesamt sehr gering wg. Relief- und

Bodenverhaltnissen. Auf den versiegelten Flachen ist diese
Funktionsfahigkeit aufgehoben
Trinkwasserschutzfunktion Fehlend, Lage auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen

9.2.1.5 Schutzgut Klima / Lufthygiene

Klima

Der Gesamtraum liegt an der Grenze zwischen atlantischer und kontinentaler
Klimaauspragung im Bereich des Ostdeutschen Binnenklimas. In diesem Bereich klingen
atlantische Einflisse allmahlich aus und kontinentale Einflisse kommen zur Geltung.
Merkmale sind relativ kalte Winter und trockene, heille Sommer. Gemal Landschaftsplan der
Stadt Zossen (Abb. 4) liegt das Plangebiet in einem Bereich mit durchschnittlichem
Jahresniederschlag von ca. 540 — 564 mm und gehdrt damit zu den trockensten Gebieten im
Stadtgebiet mit relativ geringer Luftfeuchtigkeit.

Das Januarmittel liegt bei -1°C, das Julimittel bei 19°C. Die durchschnittliche Dauer der
frostfreien Periode betragt 180 Tage. Es wehen Uberwiegend westliche Winde.

Lufthygiene

Das Plangebiet liegt am Rand eines Siedlungsbereichs mit hohem Durchgriinungsgrad und
mittlerer klimatischer Belastung (Landschaftsplan, Karte 5). Im Geltungsbereich des B-Plans
und auf angrenzenden Flachen befinden sich keine nach BImSchG genehmigungsbedurftigen
Anlagen. Eine erhdhte lufthygienische Vorbelastung durch Verkehrstrassen besteht aufgrund
der Entfernung zur westlich gelegenen B 96 nicht.

Bewertung

Aufgrund der Lage am Rand des durchgriinten Siedlungsraum von Wiinsdorf ein gegentber
Freilandverhaltnissen nur sehr gering belastetes Klima anzutreffen.

Durch die Waldbedeckung herrschen im Plangebiet selbst ausgeglichene klimatische
Bedingungen. Dieser Sachverhalt ist v.a. an sonnigen Sommertagen von Bedeutung, da sich
die Flachen im Tageslauf nicht ungehindert aufheizen kénnen und ein Grofdteil der
Warmeenergie durch die Evapotranspiration des unversiegelten Bodens und der Geholze
abgebaut wird. Daher sind diese Bereiche als Frischluftentstehungsflachen von besonderer
Bedeutung. Diese kann Uber Luftaustauschvorgange in angrenzende Siedlungsgebiete
flieRen, so dass hier eine Verbesserung der Lufthygiene erreicht wird. Somit besitzt der Wald
im Plangebiet eine wichtige Klimaausgleichsfunktion. Zusatzliche positive Wirkungen ergeben
sich aus der Bedeutung von Geholzen fur den Abbau des Kohlendioxidgehaltes in der
Atmosphare. Nur im Holz kann langfristig Kohlenstoff gespeichert werden. Walder besitzen
daher eine herausragende Rolle in der Reduzierung des Treibhausgases Kohlendioxid.
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Far das Untersuchungsgebiet ist aufgrund der Entfernung zur B 96 nur von einer sehr geringen
Vorbelastung mit Luftschadstoffen auszugehen. Daher ist von einer hohen Empfindlichkeit des
Schutzgutes Luft gegentliber zusatzlichen Luftschadstoffimmissionen auszugehen.

Durch die Verscharfung der immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen und durch die
Einhaltung der gesetzlichen Regelwerke konnte in den vergangenen Jahren im Land
Brandenburg eine deutliche Verringerung der Luftbelastung und eine Verbesserung der
Luftglte erreicht werden.

Tabelle: Bestandsbewertung Klima/Luft

Funktionen (It. HVE) Bewertung
Bioklimatische im bewaldeten Teil hoch aufgrund klimatisch ausgleichender
Ausgleichsfunktion Wirkungen der Waldflachen nur sehr geringe Veranderung

gegeniber Freilandklima aufgrund geringer Versiegelung und
dichter Vegetationsbedeckung

Immissionsschutz- und | zusammenhangende Grofligehdlzstrukturen im Plangebiet und
Luftregenerationsfunktion auf Ostlich angrenzenden Flachen, insgesamt sehr geringe
lufthygienische Belastungen in der Form staub- und
gasférmiger Immissionen durch Stralenverkehr.

9.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Im Rahmen der Bewertung des Schutzgutes wird in erster Linie das Ortsbild analysiert, wobei
die verschiedenen Flachennutzungen und Raumstrukturen auf ihre Eignung fir die
landschaftsgebundene Erholung (v. a. Wandern, Spazierengehen, Radfahren) Uberpruft
werden. Als Kriterien dienen hier die Begriffe ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit” (vgl. § 1 Abs.
4 BNatSchG).

Als bedeutsam werden in dieser Hinsicht Rdume mit abwechslungsreichen gegliederten
Landschaftsbildern, hohen Anteilen regionaltypischer und geringen Anteilen stérender
Elemente angesehen (vgl. auch RIEDEL & LANGE 2001)°. Von geringer Bedeutung sind
dagegen grof¥flachige eintdénige Landschaftsraume ohne gliedernde Elemente. Hierbei spielt
auch die Erlebbarkeit der Landschaft, d. h. die Ausstattung mit Wegen, eine Rolle.
Belastungsflachen, die im Sinne des Landschaftserlebens als stérend empfunden werden,
werden ebenfalls ermittelt.

Das Ortshild im Plangebiet ist gepragt durch den naturnahen Waldbestand, die
Sportplatzflache und den von Wald umgebenen Offenflachen.

Stérungen bestehen vereinzelt durch die Reste der ehemaligen Bebauung, einzelne Gebaude,
versiegelte Betonflachen, Mauerreste und Bunkeranlagen.

Das Siedlungsgebiet weist insgesamt einen hohen Erlebniswert auf (Landschaftsplan, Karte
6).

Im Plangebiet ibernehmen die Waldflachen eine abschirmende und gleichzeitig auflockernde
Funktion zwischen Wohnbebauung und der bestehenden Freizeitnutzung auf der
Sportplatzflache.

5 RIEDEL & LANGE (HRSG.) (2001): Landschaftsplanung. Heidelberg; Berlin
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Bewertung

Das Landschaftsbild wird durch seine Eigenart, Vielfalt und Schonheit definiert und ist somit
ein wesentliches Kriterium zur Eignung von Landschaften fir die Erholung und das
Landschaftsempfinden des Menschen.

Naturraumtypische Landschaftselemente, traditionelle Nutzungs- und Siedlungsformen,
historische Kulturlandschaftselemente fiillen die Begriffe Eigenart, Vielfalt und Schdnheit aus.
Stérungen des Landschaftsbildes werden in erster Linie durch intensive und
landschaftsverbrauchende  Nutzungen und regionaluntypische  Siedlungsstrukturen
verursacht. Eine groe Bedeutung kommt in diesem Zusammenhang der Nah- und
Fernwirkung des Landschaftsbildes zu. Die Nahwirkung wird in erster Linie durch das
unmittelbare Erleben und Empfinden einer Landschaft oder eines Landschaftsteils
charakterisiert. Die Fernwirkung wird durch das Betrachten von einem externen Punkt
bestimmt, wobei die morphologischen Gegebenheiten eine wesentliche Rolle spielen. Darliber
hinaus kénnen aber auch positive, ,im Vordergrund liegende® Landschaftselemente negative
Landschaftsveranderungen mehr oder weniger kaschieren.

Unter Berucksichtigung dieser Kriterien weist das Schutzgut Landschaftsbild im Plangebiet
aufgrund seiner naturnahen Auspragung mit Waldbestand reliefartigen offenen Flachen eine
hohe Landschaftsbildqualitat auf.

Sichtbeziehungen und Ausblicke bestehen aufgrund der Bewaldung nicht. Fir die
Erholungsnutzung haben die Waldflachen nur eine lokale Bedeutung.

Tabelle: Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/Erholung

Funktionen (It. HVE) Bewertung

Naturerfahrungs- und naturnahen ausgepragter mit Waldbestand und hoher
Erlebnisfunktion / naturbezogene|Landschaftsbildqualitat.

Erholungsfunktion Erlebbarkeit des Landschaftsraumes durch Reste der

ehemaligen Bebauung gering beeintrachtigtingeschrankt
Erholungs- und Sichtschutzfunktion der Waldflachen
Dokumentations- und keine historischen Kulturlandschaftselemente betroffen
Informationsfunktion

9.2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Zu den Kulturgutern zahlen Boden-, Bau- und Gartendenkmaler. Fur die Existenz dieser
Kulturgiter innerhalb des Plangebietes gibt es keine Anhaltspunkte. Als Sachgut ist der
Holzwert des Waldes zu benennen.

9.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den vorher genannten Schutzgiitern

Die Prifung der Wechselwirkungen beschrankt sich entsprechend den europarechtlichen
Vorgaben auf das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und Landschaft, den
Menschen und den Sach- und Kulturgitern, soweit diese Aspekte sich wechselseitig
beeinflussen.

Grundsatzlich ist zu bemerken, dass die Schutzglter untereinander in einem
Wirkungszusammenhang stehen. Beispielhaft flr diese Wechselwirkungen sind allgemein zu
nennen: Niederschlagsversickerung im Plangebiet und Grundwasseranreicherung
(Wechselwirkung Boden - Wasser), Lebensraum flir Tiere und Pflanzen (Wechselwirkung
Tiere - Pflanzen - Boden — Wasser - Luft - Klima - Landschaft) oder der Baum- und
Strauchbewuchs einzelner Teilgebiete als Charakteristikum der Natlrlichkeit und der
natlrlichen Vielfalt (Wechselwirkung Landschaft - Pflanzen/Tiere).
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Letztendlich handelt es sich hierbei jedoch um typische Wechselwirkungen eines vom
Menschen bereits Uberwiegend Uberformten Gebietes, so dass gesonderte Darstellungen
dazu im Rahmen der Bestandsaufnahme voraussichtlich nicht erfolgen missen.

Wird ergénzt

Bewertung

Die Bestandsaufnahme hat gezeigt, dass sowohl im Inneren des Plangebietes als auch nach
auBen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgltern zu erwarten sind und dass die
Schutzglter sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal} beeinflussen. Insofern existiert eine
Lvernetzung“ innerhalb des Wirkungsgefiiges der einzelnen Schutzglter, welche es
entsprechend bei der Beurteilung der Planauswirkungen zu berlcksichtigen gilt. Allerdings ist
die Wirkweise der Wechselwirkungen unter Berlcksichtigung der ortlichen Situation des
Plangebietes zu relativieren.

9.3 Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung.

Hier geht es letztendlich um eine auf die umweltrelevanten Auswirkungen bezogene Priifung
der Planung und deren Umsetzung. Dabei werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme
bertcksichtigt und die ermittelten Auswirkungen betrachtet.

Der Bebauungsplan ,Wohnen am Olympiastadion® bereitet mit der Inanspruchnahme von
Waldflachen und der festgesetzten Uberbauung maximal 45 Prozent der festgesetzten
Wohnbauflachen Eingriffe vor, die die Funktions- und Leistungsfahigkeit des lokalen
Naturhaushaltes bzw. einzelner Schutzglter beeintrachtigen kénnen.

Bei Vorhaben, die eine erhebliche bzw. nachhaltig negative Wirkung auf Natur und Landschaft
erwarten lassen, handelt es sich gemaR § 14 BNatSchG um Eingriffe in Natur und Landschaft,
so dass die Eingriffsregelung gemaf den genannten gesetzlichen Regelungen zur Anwendung
kommt.

Deshalb ist die Konfliktanalyse gleichzeitig eine Darstellung des Eingriffstatbestandes und
bildet die Grundlage fiur die im Kapitel 6.2.4 benannten Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalRnahmen (planerischer Vollzug der Eingriffsregelung).

Die Beschreibung der Auswirkungen der Planung wird im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung
und der zusatzlich erforderlichen Untersuchungen zu Boden und Altlastensituation erganzt.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen ist von der Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgtter mit
Bezug zum konkreten Einzelfall abhangig und muss in den folgenden Planungsschritten
gepruft und konkretisiert werden.

Wird ergénzt

9.3.1 Quellenverzeichnis zur Umweltprifung

LANDESAMT FUR BERGBAU, GEOLOGIE UND ROHSTOFFE (Hrsg.): Geologische Karte 1:25.000,
www.geo.brandenburg.de.

LANDESAMT FUR BERGBAU, GEOLOGIE UND ROHSTOFFE (Hrsg.): Karte der oberflaichennahen
Hydrogeologie (HYK 50-1), M 1:10 000, www.geo.brandenburg.de/hyk50.

LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG: Biotopkartierung Brandenburg. (Kartierungsschlissel,
Stand: Marz 2011)

LRP (2006): Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark — Band 1 und 2. Landkreis Potsdam-
Mittelmark, Fachdienst Naturschutz. Bearbeitung: Umland — Buro fir Umwelt- und Landschaftsplanung
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LP (2016): Landschaftsplan der Stadt Zossen. Bearbeitung: IDAS Planungsgesellschaft mbH,
Luckenwalde

MINISTERIUM FUR STADTENTWICKLUNG, WOHNEN UND VERKEHR DES LANDES BRAN-
DENBURG (MSWV): Textliche Festsetzungen zur Grinordnung im Bebauungsplan. Arbeitspapier 1/01

MLUR (MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELTSCHUTZ UND RAUMORDNUNG) (2003):
Steckbriefe Brandenburger Boden, Sammelmappe. Potsdam.

MLUV (MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ) (2009):
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung. Potsdam

RIEDEL & LANGE (HRSG.) (2001): Landschaftsplanung. Heidelberg; Berlin; 364 S.

SCHOLZ, E. (1962): Die naturraumliche Gliederung Brandenburgs. Hrsg.: Padagogisches
Bezirkskabinett, Potsdam

SCHRODTER, W., HABERMANN-NIERE, K. & F. LEHMBERG (2004): Umweltbericht in der
Bauleitplanung. vhw-Verlag

BOHLER & NAUMANN GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASB) zum Bebauungsplan
»Wohnen am Olympiastadion®, Stand: 15.11.2019.

BOHLER & NAUMANN GmbH: Erfassung des Artenbestandes an GefaRpflanzen und Biotopkartierung
zum Bebauungsplan ,Wohnen am Olympiastadion®, Stand: 03.06.2019.

10 Flachenbilanz

Flacheniibersicht Flache in m?
Allgemeine Wohngebiete WA 1-11 84.535
Sondergebiet SO 13.081
Offentliche Griinflache 63.527
Davon: Parkanlage 41.615
Festwiese B 10.339
Fldche A, C und D 11.573
StraRenverkehrsflache 7.219
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 597
Geltungsbereich 168.958

11 Verfahren

11.1 Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplans

Am 09.05.2019 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wohnen am Olympiastadion® im OT Winsdorf, GT Waldstadt und deren
Bekanntmachung gemad § 3  Abs. 1 BauGB  beschlossen. In  der
Stadtverordnetenversammlung am 04.12.2019 wurde erneut die Aufstellung des
Bebauungsplans mit erweitertem Geltungsbereich beschlossen.
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11.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Durchfiihrung der friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde
am 04.12.2019 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlossen.

11.3 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen am 04.12.2019 wurde die
frlhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden gemal} § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

11.4 Formelle Beteiligung der Offentlichkeit gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

11.5 Formelle Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

11.6 Satzungsbeschluss

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

12 MaBRnahmen zur Verwirklichung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

13 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

14 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) i.d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.11.2018
(GVBI. 1/18 [Nr. 39])
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