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ANSCHLUSS BLATT 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Gewerbegebieten sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig:

Gewerbebetrieb aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, soweit diese
Anlagen fur die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben
kénnen, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen fur sportliche
Zwecke.

1.2 Ausnahmsweise kdonnen in den Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zugelassen
werden:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

1.3 In den Gewerbegebieten sind nicht zulassig:
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke und Vergnlgungsstatten.

1.4 In den Industriegebieten sind gem. § 9 Abs. 2 BauNVO zulassig:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und Oo&ffentliche Betriebe sowie
Tankstellen.

1.5 Ausnahmsweise konnen in den Industriegebieten gem. § 9 Abs. 2 BauNVO zugelassen
werden:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

1.6 In den Industriegebieten sind nicht zulassig:
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.7 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO "Schiellanlage") gem. § 11 BauNVO sind
den Schiel3sport dienende Anlagen und Einrichtungen zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die in der Planzeichnung fur die Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzten maximal
zulassigen Gesamthohen von baulichen Anlagen (OK) haben als Bezugspunkt die
festgesetzten Hohenlagen (OKr) der Planstralle. Die Gesamthohe von baulichen Anlagen ist
durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten
StralRkenhdhen zu ermitteln.

2.2 Eine Uberschreitung des in der Planzeichnung festgesetzten HéchstmaRes der Oberkante
baulicher Anlagen (OK) ist durch gebaudetechnische Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen,
Schornsteine, etc.) bis zu 2,5 m ausnahmsweise zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 In den Gewerbegebieten sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im
Rahmen der Brandenburgischen Bauordnung ausnahmsweise auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

3.2 In den Gewerbegebieten und Industriegebieten wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt:

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Baukorperlangen uber 50 m sind
zulassig.

4. StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

4.2 Aufschuttungen bzw. Abgrabungen des natlrlichen Gelandes sind zur Herstellung der
offentlichen Straldenverkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches zulassig.

4.3 Eine Festsetzung der Hohenlage ist im Grundsatz fur alle Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB madglich, im Bebauungsplan wird die Hohenlage der zuklnftigen Umgehungsstralle
mit einer Reihe von Bezugspunkten festgesetzt:

Die Gradientenhohen der Umgehungsstralle werden als Bezugspunkte festgesetzt (§ 9 Abs. 3
Satz 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO). (HINWEIS: DIE FESTSETZUNG ERFOLGT ZUM
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES).

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Die Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft ist auf einer Flache von 48.000 m? als Wald (Aufforstung) zu entwickeln.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
6.1 Die Flache ABCDA ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu gunsten der Allgemeinheit zu
belasten. Das Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde, auf der Flache eine
Bricke zu errichten und zu unterhalten, sofern die Unterkante der Bricke eine Hohe von
44.46 m uber DHHN2016 nicht unterschreitet.

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
HINWEIS: DIE FESTSETZUNG ERFOLGT ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES.

Textliche Hinweise

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes gultigen
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sind einzuhalten.

Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstlcken zu versickern.

Bauzeitenbeschrankung
Die Baufeldfreimachung ist nicht im Zeitraum zwischen 01. Marz bis 30. September
durchzufuhren. Dles gilt auch fur die Anlage der ErschlieRungsstralde.
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