Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom _ . .20 und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in der Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

(6ffentlich bestelltes Vermessungsburo)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726).

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. IS. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV), in der
Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. /18, [Nr.39]), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09. Februar 2021 (GVBI. 1/21, [Nr.5]).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geéndert durch  Artikel 1 des Gesetzes vom 20.Juli 2022
(BGBI. 1 S. 1362, 1436).

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der o&ffentlichen Strallenverkehrsfliche und der
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "6ffentliche Parkflache"
sind nicht Gegenstand der Festsetzung.

Innerhalb der Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung
"6ffentliche Parkflache" sind Flachen fir die Ladeinfrastruktur von
elektrisch betriebenen Fahrzeugen und Flachen fir den Geh- und
Radverkehr sowie dessen Nebenanlagen grundsatzlich zulassig.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eine Befestigung der Parkbuchten und der Zufahrten innerhalb der Flache
ABCDA in der Verkehrsflache mit besonderer  Zweckbestimmung
"6ffentliche Parkflache" ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
(z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30
% Fugenanteil) zuldssig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde  Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind innerhallb der Flache ABCDA in der
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "6ffentliche Parkflache"
unzuléssig.

3. Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung
"6ffentliche Parkflache" sind insgesamt 70 B&aume mit einem

Mindestabstand von 10 m zu pflanzen. Hierzu sind die Arten der
Pflanzliste Nr. 1 zu verwenden.

Pflanzliste Nr. 1, Hochstamm, StU 14/16
New-Horizon-Ulme (Ulmus New Horizon RESISTA),

Heinbuche (Carpinus betulus),
Sand-Birke (Betula campestre),
Kiefer (Pinus sylvestris),
Feld-Ahorn (Acer campestre).

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache ist ein Sichtschutzwall mit einer
Hb6he von mindestens 1,0 m anzulegen.

Bezugspunkt fur die Hohe des Sichtschutzwalls ist der festgesetzte
Hoéhenpunkt (tatsédchliche Gelandeoberflache: $ 40,7m Uber DHHN)
innerhalb der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"6ffentliche Parkflache".

Der Sichtschutzwall ist beidseitig mit Strduchern (60 bis 100cm) in einer
Dichte von mindestens 2 Pflanzen je m? Béschungsflache zu bepflanzen.
Fur das Bepflanzen des Sichtschutzwalls werden die Arten der Pflanzliste
Nr. 2 empfohlen.
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Waldumwandlung
Mit der Stellungnahme der

unteren Forstbehérde vom 14.03.2023 zur 3. Anderung des

Flachennutzungsplanes wurde der Anderungsbereich als Einzelfallentscheidung wie folgt zugestimmt:

Zustimmung als Einzelfallentscheidung:
Dieser Anderung wird forstrechtlich als Einzelfallentscheidung auf Grund des sehr hohen ,6ffentlichen
Interesses” zur Sicherung des offentlichen Verkehrs, der Erholung und der Waldbrandvorbeugung

zugestimmt.

Artenschutz (Zauneidechsen)

Im ndrdlichen, nordéstlichen, nordwestlichen und an der stidlichen Spitze des Geltungsbereiches ist, vor der
Waldumwandlung, eine Erfassung von Zauneidechsen zur Aktivitatszeit in den ermittelten geringen und
mittleren Habitatpotentialen (vgl. Abb. 2 der Habitat-Potenzial-Ermittlung, Anlage der Begriindung)

durchzufthren.

Ob Schutzmalnahmen erforderlich werden, ist von den Ergebnissen der Kartierung abhangig und ggf. mit

der Unteren Naturschutzbehoérde

Artenschutz (Brutvdgel)

des Landkreises Teltow-Fl&dming weiter abzustimmen.

Da durch eine mdgliche Waldumwandlung Baumféllungen bevorstehen und somit auch potentielle genutzte

Bruthéhlen beseitigt werden,

sind als Ausgleich an den nicht zu fallenden Baumen (sldlicher

Geltungsbereich, Festsetzung Fldche fur Wald) und an den neu zu pflanzenden Baumen (innerhalb der
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkflache®) Nisthilfen fir Végel und ggf.
auch fur Fledermause anzubringen. Die entsprechende MalRnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Teltow-Flaming bei der konkreten Ausfliihrungsplanung abzustimmen.
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Verfahrensvermerke

Aufstellung und Anderung

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes "Waldparkplatz Horstfelde" ist am
12.03.2020 durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen gefasst worden
(Beschlussnummer: 024/20, Flurstiick 271, Flur 1, Gemarkung Horstfelde).

Die Anderung des Geltungsbereiches fiir den Bebauungsplan "Waldparkplatz Horstfelde" ist
am 15.09.2021 durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen gefasst worden
(Beschlussnummer: 89/21/1, Flursticke 14 sowie Teilflache 221, Flur 1, Gemarkung
Horstfelde).

Stadt Zossen, den
Die Burgermeisterin

Satzung
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am den
Bebauungsplan gemall § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung
gebilligt.

Stadt Zossen, den
Die Birgermeisterin

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen
mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom
Ubereinstimmt.

Ausgefertigt.................... ,
Stadt Zossen, den
Die Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wé&hrend der
Dienststungen von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt fur die Stadt Zossen am .................. ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriffen und von Maéangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist gemal §
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB damitam .................. in Kraft getreten.

Stadt Zossen, den
Die Burgermeisterin
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IDAS Planungsgesellschaft mbH

Goethestr. 18 * 14943 Luckenwalde
Tel: 03371-68957-0

Fax: 03371-68956-29

e-mail: idasgmbh@gmx.de
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