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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

@ Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)

o Zweckbestimmung "Wochenend- und Ferienhausgebiet"
hausgebiet (§ 10 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,2 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO), z. B. GRZ 0,2

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)

4. \Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

P] Offentliche Parkflache

5. Sonstige Planzeichen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH
ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

N Trinkwasserschutzzone Ill B
Bodendenkmal

== mm mm Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

PLANGRUNDLAGE
@ Vorhandene Bebauung
5 Flurstiicke mit Flurstlicksnummer
——— — Flurgrenze

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet WA - wird im weiteren Verfahren ergénzt.

1.2 Mischgebiet Ml - wird im weiteren Verfahren ergénzt.

1.3 Im Sondergebiet "Wochenend- und Ferienhausgebiet" sind Wochenend- und
Ferienhdauser zulassig. Ausnahmsweise sind Wohngebaude zuldssig, sofern die
Nutzung als Wohngebaude bereits vor dem Aufstellungsbeschluss des Bebau-
ungsplans bestanden hat.

B. Hinweise

1. Archaologische Bodenfunde

1.1 Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegen-
stande, Knochen o0.a., entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmal-
pflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber hinaus, in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu
schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

1.2 Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archao-
logischen Landesmuseum zu tbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

1.3 Bauausfuhrende sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

C. Nachrichtliche Ubernahme

1. Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich teilweise in der Trinkwasserschutzzone Il B
gemaly Flachennutzungsplan bzw. in der Trinkwasserschutzzone IV gemal
Kreistagsbeschluss Zossen Nr. 0058 vom 30.06.1986.

2. Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Teile der Bodendenk-
male Nr. 130737 und 131144

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom
.............................. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Stralken, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Siegel

2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde gemal § 10 Abs. 1 BauGB am ........cccoevvvvvvvveeneenn.
von den Stadtverordneten auf ihrer Sitzung als Satzung beschlossen.

Die Begrundung wurde gebilligt.

Wiebke Sahin-Schwarzweller
Burgermeisterin
Siegel

3. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

ZOSSEN, v
Wiebke Sahin-Schwarzweller
Blrgermeisterin
Siegel
4. Der Bebauungsplan ist am ..........ccccccvvvvnnnnnnns gemafly § 10 BauGB ortstblich mit

dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit der Begrun-
dung bei der Stadtverwaltung Zossen von jedermann eingesehen werden kann.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und 4 sowie Abs. 4; § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen. Mit der o0.g. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
am ... in Kraft getreten.

Wiebke Sahin-Schwarzweller
BlUrgermeisterin
Siegel

Planungsstand: 06.03.2023
mit Erganzungen gemal} Beschlussfassung SVV
am 01.03.2023.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
| Nr. 6).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802).

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI. /18 [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.02.2021
(GVBIL. 1/21, [Nr. 8]).
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