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1 ANLASS UND AUSGANGSLAGE

Anlass

Lage des
Plangebie
{s

Im Ortsteil Horstfelde der Stadt Zossen ist die Aufstellung des
Bebauungsplans (B-Plan) »Horstfelder Hufschlag« angedacht. Der B-
Plan sieht die Ausweisung eines Dérflichen Wohngebiets vor. Der
Gebietscharakter des Doérflichen Wohngebiets nach § 5a Abs. 1
BauNVO dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen = Nebenerwerbsstellen und nicht  wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben. Zudem soll eine Vorhalteflache fir den
Neubau eines Feuerwehhauses flur die Freiwillige Feuerwehr am
Standort enthalten sein.

Das Plangebiet befindet sich an der Saalower StraBBe und grenzt an die
Bebauung zur Horstfelder DorfstraBe (s. Abbildung 1 und Abbildung 2).
Es umfasst ca. 1,4 ha.

Aktuell befinden sich auf der Flache eine Autowerkstatt sowie eine
Lagerhalle mit Werkstattbro.

FOr die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Areals erfolgt die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Regelverfahren.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets (© GeoBasis-DE/LGB (2022), dlI-de/by-2-0, Daten
gedndert (Rote Umrandung = Plangebiet)




«

2. Teil der Begriindung Zossen, OT Horstfelde — Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag*
Umweltbericht

Abbildung 2: Luftbild des Geltungsbereichs (© GeoBasis-DE/LGB (2022), dl-de/by-2-0,
Daten gedndert (Rote Umrandung = Geltungsbereich)
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2 RECHTLICHE UND PLANERISCHE VORGABEN, PRUFMETHODEN, DATENBASIS

2.1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Umwelt- Gemal den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie

schitzende der Anlage zu den §§2 Abs.4 und 2a BauGB ist eine

Belange im Umweltprifung ein obligatorischer Teil bei der Aufstellung von

BauGB: Bebauungsplanen. Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der

Umweltprifung  voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen geman der
Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Dabei werden diejenigen
Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.
Zur Dokumentation der Umweliprifung wird als Teil der
Begrindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht erstellt, der
alle umweltrelevanten Belange zusammenfasst und den Behdrden
zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Untersuchungs- GemaB §2 Abs.4 S.2f BauGB legt die Gemeinde flir den

umfang und - Umweltbericht fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die

methode Ermittlung der Umweltbelange fiur die Abwagung erforderlich ist.
Die Umweltprifung bezieht sich dabei auf das, was nach
gegenwartigem  Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bebauungsplans angemessener Weise verlangt werden kann.
Aus dem hier im Rahmen Offenlage des Bebauungsplans
vorgelegten Umweltbericht werden der aus Sicht der Gemeinde
erforderliche Umfang und der Detaillierungsgrad der Prifmethoden
zur Ermittlung der Umweltbelange deutlich.

Eingriffs- GemalR §1a Abs.3 S.3 BauGB sind bei der Aufstellung von

regelung Bebauungsplanen die  Vermeidung und der  Ausgleich

nach voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des

BNatSchG Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

und BauGB Naturhaushaltes in der Abwéagung zu bertcksichtigen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Ein
Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren
(§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB).

Artenschutz- Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach

recht §7 Abs.2 Nr.13 und 14 BNatSchG besonders und streng

geschitzten Arten (wobei die streng geschitzten Arten eine
Teilmenge der besonders geschitzten Arten darstellen). Nach § 44
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Abs. 1 BNatSchG gelten fir die besonders und streng geschitzten
Arten bestimmte Zugriffs- und Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zuléssigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur flir nach europaischem Recht geschiitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle
europaischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen
Vorgaben wird auf den separaten Fachbeitrag Artenschutz
verwiesen.

2.2 ALLGEMEINE UMWELTZIELE

Definition

Funktion:
Bewertungs-
malfstab

Pflanzen und
Tiere

Flache, Boden
und Wasser

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden
Umweltqualitaten eines Raums und stellen damit den MaBstab fur
die Beurteilung von Vorhabenswirkungen dar.

Die Umweltziele stellen den Bewertungsmal3stab flr die im
Umweltbericht zu ermittelnden Auswirkungen dar. Sie werden
nachfolgend schutzgutbezogen dargestellt und sind aus den
genannten Fachgesetzen abgeleitet.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt an Tier- und
Pflanzenarten, der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an
Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen

e Erhalt lebensfahiger Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten

e Ermdglichung des Austausches zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen

o Entgegenwirken hinsichtlich Gefédhrdungen von natdrlich
vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten

e Erhalt der strukturellen und geografischen Eigenheiten von
Lebensgemeinschaften und Biotopen in einer reprasentativen
Verteilung

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

e Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden

e \Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fir bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von
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Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung

e Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),

insbesondere

e Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Leistungsféahigkeit bzw. der Funktionen des Bodens

e Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

o Weitestmogliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der
nattrlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Erhalt der Bbden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kbnnen

e Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder,
soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist,
Uberlassen der natiirlichen Entwicklung

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

e Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

e Keine Verschlechterung des ©6kologischen und chemischen
Zustands von FlieBgewassern

e Keine Verschlechterung des mengenméaBigen und chemischen
Zustands des Grundwassers

e Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser
oder Einleitung in ein Gewdasser ohne Vermischung mit
Schmutzwasser,
sofern dem keine wasserrechtlichen / 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen

Luft/ Klima Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

Vermeidung von Emissionen
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und

10
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Landschaftsbild
Erholungswert;
Kultur- und
Sachgdter

Mensch / Ldrm

effiziente Nutzung von Energie

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Schutz von Luft und Klima durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere fir
Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung
wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen

Vorgaben des Klimaschutzgesetzes (KSG)

e Reduzierung der Treibhausgasemissionen

e jahrliche  Minderungsziele durch die Vorgabe von
Jahresemissionsmengen  fir die folgenden  Sektoren:
Energiewirtschaft, Industrie, Verkehr, Gebaude, Landwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Sonstiges.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft

e Schutz und Zugénglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft

e Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen

Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zum
Schutz vor Luftverunreinigungen (inkl. Gerlche), Gerauschen,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen
Erscheinungen

Vorgaben zum Larmschutz in Form der

e Orientierungswerte der DIN 18005

e Immissionsrichtwerte der TA Larm

11
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Vorgaben zur Geruchsbelastung nach
e Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

2.3 GESCHUTZTE BEREICHE

Natura2000 Das Flora-Fauna-Gebiet (FFH-Gebiet) ,Horstfelder- und Hechtsee*®

(§ 31 ff DE 3846-302 (Flache 248,5 ha) befindet sich ca. 200 m norddstlich

BNatSchG) entfernt (s. Abbildung 3). Das néachstgelegene Vogelschutzgebiet
(SPA-Gebiet) ist Uber 5 km entfernt (Nuthe-Nieplitz-Niederung DE
3744-421).

Naturschutz- Das Naturschutzgebiet (NSG) ,Horstfelder- und Hechtsee“ 3746-

gebiete 503 (Flache 255,6 ha), in Kraft seit 1986, befindet sich ca. 200 m

(§ 23 norddstlich entfernt (s. Abbildung 3).

BNatSchG)

Nationalpark Es befindet sich kein Nationalpark in naherer Umgebung.

(§ 24

BNatSchG)

Biosphéren- Es befindet sich kein Biospharengebiet in naherer Umgebung.

reservat

(§ 25

BNatSchG)

Landschafts- Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung® 3746-602,

schutzgebiete (Flache 18.008,2 ha, einschl. NSG-Flachen), in Kraft seit 2009, liegt

(§ 26 unmitteloar an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches (s.

BNatSchG) Abbildung 3).

Naturpark Es befindet sich kein Naturpark in naherer Umgebung.

(§27

BNatSchG)

Naturdenk- Es befindet sich kein Naturdenkmal in ndherer Umgebung.

méler

(§ 28

BNatSchG)

12
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Geschilitzte
Biotope

(§18
BbgNatSchAG
zu § 30
BNatSchG)

<

Abbildung 3: Schutzgebiete (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, LfU
Brandenburg, 2021), rot schraffiert: Natura 2000, grin: NSG, grin schraffiert:
LSG

Ein Knéauelgras-Eichenwald (LU16003-3746SW0051, Biotoptyp
081921, Flache ca. 2,1 ha) ragt mit einer schmalen Teilflache in
den Geltungsbereich hinein und setzt sich in Richtung Siden fort
(siehe Abbildung 4). Er ist geschitzt als Restbestockung anderer
natdrlicher Waldgesellschaften nach § 18 BbgNatSchAG (zu §30
BNatSchG). Es handelt sich zudem um den FFH-Lebensraumtyp
9190: Alte bodensaure Eichenwélder auf Sandebenen mit Quercus
robur.

Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich ca. 200 m
Ostlich im NSG bzw. FFH-Gebiet ,Horstfelder- und Hechtsee:
Feuchtweiden, Feuchtwiesen, Grlinlandbrachen, Rd&hrichte,
Seggenriede, Schwarzerlenwalder, Feldgehdlze, Gebulsche,
perennierende Kleingewasser, Grében, Bache, Seen.

13
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Wasserschutz-
gebiet
Festgesetzte
Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, §
65 WG)

Waldfunktionen

Abbildung 4: gesetzlich geschiitzte Biotope (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0,
LfU Brandenburg, 2021)

Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete in ndherer Umgebung.

Es befinden sich keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete in
naherer Umgebung.

In dem Wald stdlich des Plangebiets sind folgende Waldfunktionen
ausgewiesen: Wald auf erosionsgefahrdetem Standort, lokaler
Klimaschutzwald, lokaler Immissionsschutzwald, Wald mit hoher
Okologischer Bedeutung (s. Abbildung 5).

14
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Abbildung 5: Waldfunktionen (© GeoBasis-DE/LGB, dlI-de/by-2-0, Darstellung aut
Grundlage von Daten der unteren Forstbehdrde des Landes Brandenburg, 2021)

2.4 UBERGEORDNETE UND KOMMUNALE PLANUNGEN
Landes- GemaB dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
entwicklungs- Brandenburg (LEP HR 2019) soll die Siedlungsentwicklung unter
plan Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Das
Plangebiet liegt innerhalbo der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile, womit das Vorhaben dem genannten Ziel des LEP HR
zutraglich ist. Zossen st als Mittelzentrum im weiteren
Metropolenraum ausgewiesen und stellt damit einen Schwerpunkt
der Wohnsiedlungsentwicklung dar.
Landschafts- Das Landschaftsprogramm Brandenburg (MLUR 2000) enthalt
programm

Leitlinien, Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und
die Ziele fur die naturrdumlichen Regionen Brandenburgs. Die
Darstellungen des Landschaftsprogramms sind von Behdrden und
6ffentlichen Stellen, deren Planungen und MaBnahmen die Belange

von Naturschutz und Landschaftspflege berUhren kdnnen, zu
berlicksichtigen.

Fir Siedlungen ist das Ziel, lebenswerte Orte mit
unverwechselbarer Identitdt zu schaffen, die mdglichst reich und

15
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Regionalplan

Landschafts-
rahmenplan

Uberwiegend mit einheimischen Baumen und Strauchern
durchgrint sind, ausreichend Freirdume fur Erholung sowie fir
Refugien wildlebender Pflanzen und Tiere bereithalten und die sich
durch einen behutsam gestalteten Ortsrand harmonisch in die sie
umgebende Landschaft einfligen. Diese Ziele sollen u.a. erreicht
werden durch eine Landschafts- und Bauleitplanung, die auf
ortliche  Gegebenheiten  aufbauend, langfristig  tragféhige
Entwicklungsziele fur die Stadte und Gemeinden erarbeitet und ihre
Umsetzung vorbereitet sowie sparsamen und schonenden Umgang
mit Boden. Es sollen zudem in  Siedlungen und
siedlungsgepragenden Raumen Freirdume und deren Qualitaten fur
die Naherholung gesichert und erlebnisreiche Grinzige und
Ortsbilder entwickelt werden, u.a. indem die fir die Erholung
bestimmten Freirdume insbesondere auch durch die Bauleitplanung
gesichert werden.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist nach dem
Inkrafttreten der Urteile des 2. Senats des Oberverwaltungsgerichts
Berlin-Brandenburg vom 5.7.2018 unwirksam geworden. Somit
liegen fur die Region Havelland-Flaming derzeit keine Ziele und
Grundsétze der Regionalplanung vor. Am 27.6.2019 beschloss die
Regionalversammlung Havelland-Flaming die Aufstellung des
integrierten Regionalplans Havelland-Flaming 3.0. Fir den Entwurf
des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 wurde im Zeitraum von
Marz bis Juni 2022 ein Beteiligungsverfahren sowie eine 6ffentliche
Auslegung der Unterlagen durchgefthrt. Fr das Plangebiet sind im
Entwurf des Regionalplans keine Festsetzungen vorgesehen.
Belange der Regionalplanung sind durch das Planvorhaben nicht
berthrt.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amisblatt flr
Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 ist der Sachliche
Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte® in Kraft getreten.
Da Zossen im Landesentwicklungsplan als Mittelzentrum
ausgewiesen wurde, ist der Teilregionalplan ,Grundfunktionale
Schwerpunkte® flir das Vorhaben nicht weiter relevant.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming
(2010) gibt als Entwicklungsziel fur das Plangebiet den Erhalt und
die Aufwertung des Ortsbildes regionstypischer Dérfer an. Die
Erlebniswirksamkeit von Horstfelde als regionstypisches Dorf ist
sehr hoch bewertet.

Das nahe gelegene NSG und Natura2000-Gebiet ,Horstfelder- und
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Flachen-
nutzungsplan

Hechtsee® weist eine nationale / landerubergreifende Bedeutung fur
den Biotopverbund aus.

Der Flachennutzungsplan Zossen (2008) stellt im Plangebiet
vorrangig eine gemischte Bauflache dar. In Randbereichen werden
ein schmaler Teilbereich als Flache fiur die Landwirtschaft
dargestellt (vgl. Abbildung 6). Stdlich grenzt Wald an.

Die 3. Anderung des FNPs der Stadt Zossen wurde in der 6.
offentlichen/ nichtéffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Bau,
Bauleitplanung und Wirtschaftsférderung der Stadt Zossen am
31.08.2022 als Beschlussvorlage diskutiert (Vorlage 090/22).

In der Vorlage 090/22 wird unter 2.6.23 Lfd.-Nr. 42 Korrektur zum
B-Planverfahren ,Horstfelder Hufschlag” der Empfehlung des
Landkreises gefolgt, eine zeichnerische Anpassung des FNPs
vorzunehmen. Der schmale, als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellte Streifen wird im Rahmen der 3. Anderung des FNPs
redaktionell angepasst und als gemischte Bauflache dargestellt.
Der endgultige Beschluss der Vorlage steht zum jetzigen Zeitpunkt
noch aus.

Abbildung 6: Auszug aus dem Fldachennutzungsplan der Stadt Zossen. Rot:
Abgrenzung des Plangebiets.

17



2. Teil der Begriindung Zossen, OT Horstfelde — Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag®

Umweltbericht

2.5 PRUFMETHODEN

Allgemein

Bewertung des
Ist-Zustands

Bewertung der
prognostizier-
ten
Auswirkungen

Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen gemaB Anlage 1 zum BauGB.
Dabei werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Fir die
Ermittlung und Bewertung der Bestandssituation und der zu
erwartenden Umweltauswirkungen werden eigene Erhebungen der
Biotoptypen sowie weitere bestehende Unterlagen herangezogen
(s. hierzu auch Kap. 2.6).

Die Bewertung der aktuellen Leistungs-/ Funktionsfahigkeit der
Schutzgiter wird mittels einer flnfstufigen Skala durchgefihrt. Es
gilt folgende Zuordnung:

Tab. 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

Leistung / keine/ erin mittel | hoch sehr
Funktion sehr gering genng hoch

Das Maf3 der nachteiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
auf die Umwelt wird ebenfalls mittels einer flnfstufigen Skala
bewertet. Diese kdnnen gemal Tab. 2 dem in § 2 Abs. 4 und
Anlage 1 BauGB gesetzlich verankerten Begriff der ,Erheblichkeit®
zugeordnet werden. Der Ubergang von ,unerheblichen“ zu
.erheblichen® Auswirkungen ist dabei im Einzelfall
schutzgutbezogen zu begrinden.

Diese Zuordnung kann zugleich fir die Anwendung der
Eingriffsregelung herangezogen werden. Bei der Eingriffsbewertung
wird untersucht, ob die aufgrund der Planung =zuldssigen
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen.

Tab. 2: Bewertungsstufen bei der Beurteilung von nachteiligen Auswirkungen
MaB der
nachteiligen
Auswirkungen

keine/ erin mittel |hoch sehr
sehr gering genng hoch

Bewertung der
nachteiligen
Auswirkung /
Beeintrachtigung

unerheblich
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Eingriffs-
Ausgleichs-
Bilanzierung

Artenschutz-
rechtliche
Relevanz-
prifung

In der Umweltprtfung sind bei der Prognose der Auswirkungen des
Vorhabens auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzglter
darzustellen.

Zur besseren Ubersicht werden bei den Texten zur Beurteilung der
vorhabenbedingten Auswirkungen folgende Symbole verwendet:

» erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

[> unerhebliche (oder keine) nachteilige  Auswirkung /
Beeintrachtigung

+ positive Auswirkung

Verbindliche Vorgaben zu Prifmethoden in der Eingriffsregelung
sind im BauGB nicht enthalten. Es werden die Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) (MLUV 2009) bericksichtigt:
Die Ermittlung des Eingriffsumfangs erfolgt getrennt nach den
einzelnen Schutzgutern und verbal argumentativ.
AusgleichsmaBnahmen muissen eine aus landschaftspflegerischer
Sicht sinnvolle Aufwertung des Naturhaushaltes und/oder des
Landschaftsbildes darstellen.
Die artenschutzrechtliche Prifung/Potenzialabschatzung erfolgt
anhand folgender Schritte:
e Ermittlung der Wirkfaktoren
e Relevanzprifung: Ermittlung planungsrelevanter Arten auf
Grundlage von Gelandebegehungen und Einbeziehung
vorhandener Datengrundlagen
e Bestandsdarstellung der Arten und Darlegung der

Betroffenheit
e Ggf. Prifung der Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG
o Gdf. Darstellung von VermeidungsmafBnahmen,

vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen
e Ggf. Darstellung der Befreiungserfordernisse  von
artenschutzrechtlichen Verboten nach §45(7) BNatSchG
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2.6 DATENBASIS

Verwendete
Daten

Schwierigkeiten
bei der
Zusammenstell
ung,
Datenliicken

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) (2019)

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) (MLUV 2009)
Artenschutzfachbeitrag (Terra Urbana 2022)

Faunistische Kartierung (Heiko Menz 2022)

Kartenanwendung des Landesamtes fur Umwelt Brandenburg
(LfU) OSIRIS

Es bestehen keine bedeutenden Informationslicken fiir die
Erstellung des Umweltberichts
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3 BESCHREIBUNG STADTEBAULICHEN PLANUNG
3.1 ZIELE UND UMWELTRELEVANTE FESTSETZUNGEN / BAUVORSCHRIFTEN
Ziele Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) »Horstfelder

Festsetzungen

Hufschlag« im Ortsteil Horstfelde der Stadt Zossen ist die
Festlegung eines Dérflichen Wohngebiets. Der Gebietscharakter
des Dérflichen Wohngebiets nach § 5a Abs. 1 BauNVO dient dem
Wohnen  sowie der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben. Im Nordwesten des Plangebiets
verlauft die LandesstraBe L 79 (Saalower StraBe). Des Weiteren
wird eine Vorhalteflache flr einen Neubau der freiwilligen
Feuerwehr vorgesehen. Das Plangebiet umfasst zwei Flurstlcke:
das Flurstick 98 und einen Teil des Flurstiicks 53 der Flur 2 der
Gemarkung Horstfelde mit einer FlachengréBe von 14.055 m? (das
Flurstiick 98 und 97 bildeten bis Sommer 2022 das Flurstiick 96).
Das Planungsrecht fur den Bereich der Bestandsscheune
(Flurstiick 97 der Flur 2 der Gemarkung Horstfelde) richtet sich
nach § 34 BauGB und liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches.
Das Vorhaben wird in einem stadtebaulichen Konzept beschrieben.
Teil des Konzepts ist Pferdehaltung und ,Wohnen am Pferd®“. Die
genaue Lage und BemaBung von Gebauden sowie die Gestaltung
der Griunflachen wird im Bebauungsplan nicht definiert
(Angebotsbebauungsplan). Dies erfolgt nachgelagert auf Ebene
des Bauantragsverfahrens.

Auf dem Gebiet des Bebauungsplans wird als Art der Nutzung ein
dorfliches Wohngebiet gemaB § 5a Abs. 1 BauNVO in offener
Bauweise festgelegt. Die geplante Nutzungsmischung des
Plangebiets mit Wohnen, nicht stérendem Gewerbe, Feuerwehr,
landwirtschaftlichem Nebenerwerb und Pferdehaltung entspricht
dem Charakter des Dérflichen Wohngebiets und den allgemein
zuldssigen Nutzungen. Die Nutzung des Plangebiets durch
Gartenbaubetriebe oder Tankstellen wird ausgeschlossen.

Als MaB3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,5 festgelegt. Es werden funf Baufelder ausgewiesen (MDW 1-
5). Fir das Gebaude 6&stlich der PlanstraBe werden drei
Vollgeschosse als zuléssig festgelegt, fir die anderen maximal zwei
Vollgeschosse, wobei das jeweils oberste Geschoss als
Dachgeschoss auszubauen ist. Flr die innere ErschlieBung des
Plangebietes legt der Bebauungsplan eine PlanstraBe als private
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Ortliche
Bauvorschriften

StraBenverkehrsflache (StraBenraum / neu zu bildendes Flurstiick)
mit einer Breite von 6,8 m und einer Flache von 1.457,6 m? fest.

Die Stadt Zossen verfligt Uber eine Stellplatzsatzung, welche am
14.12.2004 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
wurde. GemaR dieser Satzung besteht eine Verpflichtung zur
Herstellung von Stellplatzen, wenn eine bauliche oder andere
Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und Abfahrtverkehr zu
erwarten ist. Daher st flir die geplante Bebauung die
Stellplatzsatzung anzuwenden.

3.2 WIRKFAKTOREN DER PLANUNG

Baubedingt

Anlagebedingt

Zur Schaffung von Baufreiheit ist eine Raumung der gesamten
Flache erforderlich inkl. Abriss von Gebduden, Entsiegelung, und
Entfernen der Vegetation. Hierbei sowie im weiteren Bauablauf sind
Tétungen oder Verletzungen von Tieren moglich. Erschitterungen,
Larm-, Luftschadstoff- und ggf. Lichtemissionen sowie Personen-
und Maschinenbewegungen kdénnen eine Scheuchwirkung und
visuelle Stdrreize verursachen. Es kann Abfall entstehen und
moglicherweise im Fall von Defekten oder Unféllen Betriebsstoffe
austreten. Diese Wirkfaktoren sind jedoch temporar begrenzt.
Zusatzliche Baustelleneinrichtungsflachen oder
Zwischenlagerflachen auBBerhalb des Vorhabensbereichs sind nicht
erforderlich, sondern kénnen durch sukzessive Bauweise auf der
Flache untergebracht werden. Flr die Zufahrt wird die Saalower
Stral3e genutzt.

Es kommt anlagebedingt zu  Flacheninanspruchnahme,
Veranderung der Flachennutzung, Abriss von Gebauden,
Entsiegelung, Entfernung der Vegetation, Bebauung und
Versiegelung. Gebaude, Asphalt- und Betonbefestigung bewirken
eine Vollversiegelung, Pflasterflachen sowie Natursteinschotter eine
Teilversiegelung. Anlagebedingte Trennwirkungen fir wandernde
Tierarten, beispielsweise durch eine Umzaunung des Gebiets, sind
modglich, wobei auch die aktuelle Nutzung nicht vollstandig
durchgangig ist. Die Grinflachen der geplanten Bebauung kénnen
in Abhangigkeit von deren Gestaltung von einigen Arten genutzt
werden. Die durch die Umsetzung der Planung versiegelte Flache
ist im Vergleich zur aktuellen Nutzung geringer, womit positive
Effekte fir die Schutzgiter Flache, Boden, Klima und Wasser
einhergehen. Eine Aufwertung des Ortsbilds durch die Planung ist
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je nach Gestaltung mdglich.

Betriebsbedingt Durch Wohn- und Gewerbenutzung kommt es zu einer Erhéhung
des Personen- und Kraftfahrzeugverkehrs auf der Flache und der
angrenzenden ErschlieBung inkl. Personen- und
Fahrzeugbewegungen, Larm-, Licht- und Luftschadstoffemissionen.
Gesetzt dem Fall, dass sich die Feuerwehr im Gebiet ansiedelt
(bisher keine verbindliche Zusage), wirde diese im Einsatzfall
bedeutende Schallemissionen verursachen. Diese Wirkfaktoren
kénnen eine Scheuchwirkung verursachen.

3.3 ABSCHICHTUNG DER ZU UNTERSUCHENDEN AUSWIRKUNGEN

Um gemal3 dem Prinzip der VerhaltnismaBigkeit nicht alle
denkbaren, sondern nur die madglicherweise erheblichen
nachteiligen Wirkungen vertieft zu untersuchen, erfolgt eine
Relevanzeinschatzung. Bestimmte Auswirkungen der Planung
konnen zum derzeitigen Planungsstand noch nicht hinreichend
bewertet werden, da die genaue Lage, technische Ausfihrung und
Ausgestaltung der geplanten Anlagen im Bebauungsplan nicht
festgesetzt wird (Angebotsbebauungsplan). Diese Wirkungen
werden auf der nachgelagerten Genehmigungsebene gepriift,
worauf bei konkreten Themen in den folgenden Kapiteln verwiesen
wird.
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4 DERZEITIGER UMWELTZUSTAND

4.1 FLACHE

Orientierungs- Mit dem aus der EU-Richtlinie 2014/52/EU im Jahr 2017 in das

mafBstab Baugesetzbuch uUbernommenen Schutzgut ,Flache” sollen in
Umweltvertraglichkeitsprifungen die  Auswirkungen auf den
Flachenverbrauch untersucht werden. Die Deutsche
Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung sieht als Ziel flr das
Jahr 2020 vor, die Neuversiegelung (Siedlung und Verkehr) auf 30
ha/Tag zu reduzieren.

Bestands- Das Plangebiet von ca. 1,4 ha GréBe befindet sich im Innenbereich

darstellung  / des Ortsteils Horstfelde und ist auf ca. 6.959 m? bereits bebaut oder

Bestands- versiegelt (ca. 50 %). Es handelt sich um zwei Hallen, eine flachige

bewertung ()

Vorldufige
Wirkungs-
abschétzung

Weiterer
Untersuchungs
umfang

Befestigung mit Betonplatten und einen gepflasterten Gehweg
entlang der Saalower StraBe. Zu dieser versiegelten Flache sind
weitere 1.378 m? versiegelte Flache mit Betonplatten und
Siloanlagen hinzuzuzéahlen, die bereits im Vorfeld der Aufstellung
des Bebauungsplans vom Grundstlickseigentimer zurlickgebaut
und damit entsiegelt wurden.

= Die Ubrigen Flachen sind kurz gemahte Grinflachen entlang der
StraBe, Brachflachen vor dem Stall und stdlich und westlich der
Lagerhalle sowie Erdaufschittungen. Da das Plangebiet zu
groBen Teilen versiegelt ist und im Innenbereich des Ortsteils
Horstfelde liegt, weist es keine hohe Leistungs- und
Funktionsfahigkeit fir das Schutzgut Flache auf.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu Entsiegelung von
Flache aber auch zu Neuversiegelungen. Das Plangebiet befindet
sich im Innenbereich und es ist keine Inanspruchnahme von
Flachen im  AuBenbereich vorgesehen. Die bestehende
Flachennutzung wird verdndert, sodass sich die gegebenen
Flachenqualitaten verandern kdénnen. Diese voraussichtliche
Veranderung der Flachenqualitdten wird in Kapitel 6 fir alle
Schutzguter beschrieben.

Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.
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4.2 BODEN

Bestands-
darstellung /
Bestands-
bewertung ()

Geologie
Im Plangebiet herrschen Windablagerungen (Dinen und

Flugsandfelder) aus Fein- bis Mittelsand sowie Ablagerungen der
Urstromtéler inklusive ihrer Nebentéler (Niederungssand, "Talsand")
aus fein- und mittelkérnigem bzw. schwach grobkérnigem Sand mit
geringen Kiesbeimengungen vor (LBGR 2022).
Bodenfunktionen
Im Plangebiet sind podsolige Regosole und podsolige Braunerde-
Regosole Uberwiegend aus Flugsand und verbreitet aus Flugsand
Uber tiefem Schmelzwassersand anzutreffen (LBGR 2022). Gering
verbreitet sind podsolige Braunerden und Podsol-Braunerden aus
Sand dber Schmelzwassersand. Die Bdden sind aus &olischen
Sedimenten, vorherrschend sind sie ohne Grund- und
Stauwassereinfluss. Als Bodenart ist feinsandiger Mittelsand
ausgewiesen. Das landwirtschaftliche Ertragspotential wird mit
einer Bodenzahl <30 festgelegt. Die Feldkapazitat bei 1 m ist sehr
gering, demnach auch die nutzbare Feldkapazitat. Die Nutzbare
Feldkapazitdt im effektiven Wurzelraum wird mit organischer
Auflage als gering und ohne organische Auflage mit sehr gering
beschrieben. Entsprechend extrem hoch ist die
Wasserdurchlassigkeit im wassergesattigten Boden bei 1 und 2 m.
Die Verdichtungsempfindlichkeit ist vorherrschend sehr gering
(LBGR 2022).
Im Bereich der vorhandenen Bebauung und Versiegelung im
Plangebiet werden keine Bodenfunktionen erflillt.
> Das Plangebiet weist eine geringe Leistungs- und
Funktionsfahigkeit fir das Schutzgut Boden auf.

Altlasten

Das Plangebiet ist nicht im Altlastenkataster erfasst. Die Untere
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde weist in  ihrer
Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung vom 17. Dezember
2021 darauf hin, dass fur die vorgesehenen Wohnbebauung
kontaminationsbedingte Mehraufwendungen bei Umnutzung/Abriss
nicht ausgeschlossen sind. Im Bereich der Werkstatt kdnnten sich
teilweise Kontaminationen (z. B. Mineral6élkohlenwasserstoffe, kurz
MKW) befinden, die beim Bodenaushub bericksichtigt werden
massen.

2 Bei Vorfinden kontaminierter Bereiche wird die Untere
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbeho6rde informiert und das
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Vorlaufige
Wirkungs-
abschétzung
Weiterer
Untersuchungs-
umfang

4.3 WASSER

Bestands-
darstellung /
Bestands-
bewertung ()

Vorldufige
Wirkungs-
abschétzung

Weiterer
Untersuchungs-
umfang

weitere Vorgehen abgestimmit.

Es kommt teilweise zu Entsiegelungen, aber auch zu
Neuversiegelung und damit zum Verlust von Bodenfunktionen.

Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.

Oberflachengewésser

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewasser, keine
Hochwasser- und Uberflutungsflachen vor.

Grundwasser

Im Plangebiet findet sich ein weitgehend unbedeckier

Grundwasserleiter (GWL 1.1) der Niederungen und Urstromtaler.
Das Ruckhaltevermdgen des unbedeckten
Grundwasserleiterkomplexes 1 ist sehr gering, die Verweildauer
des Sickerwassers betragt wenige Tage bis max. 1 Jahr. Die
Gesamtméchtigkeit des bedeckten Grundwasserleiterkomplexes 2
betragt >20 bis <30 m.

Das Plangebiet ist jedoch bereits gro3flachig bebaut und versiegelt.
Wasserschutzgebiete

Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete oder Quellen im

Plangebiet.

2> Das Plangebiet weist eine geringe Leistungs- und
Funktionsfahigkeit fir das Schutzgut Wasser auf.

Es kommt teilweise zu Entsiegelungen, aber auch zu

Neuversiegelung und damit sowohl zum Gewinn als auch zum
Verlust von Flachen zur Versickerung. Das Niederschalgswasser im
Plangebiet kann vollstandig vor Ort versickert werden.

Es besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.
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4.4 KLiMA / LUFT

Bestands- Das Land Brandenburg befindet sich im Ubergangsbereich des
darstellung / feucht gemaBigten Maritimklimas zum trockeneren und durch groB3e
Bestands- Temperaturschwankungen des Tages- und Jahresgangs
bewertung () gekennzeichneten  Kontinentalklimas. Im  Landschaftsraum

herrschen jahrliche Durchschnittstemperaturen von 8 — 9°C und ein
durchschnittlicher Jahresniederschlag von 500 - 590 mm.
Lokalklima

Das Lokalklima im Plangebiet ist von den gro3en Freiflachen in der
Umgebung gepragt, die Kalt- und Frischluft produzieren. Die
bestehende Bebauung und Versiegelung bewirkt eine Erwarmung
des Plangebiets, die aufgrund der geringen GréBe und der
Umgebung jedoch vernachldssigbar ist. Das Plangebiet weist
demnach eine sehr geringe Bedeutung fur das Lokalklima auf.
Auswirkungen des Klimawandels

Aufgrund von Treibhausgasemissionen kommt es seit der
Industrialisierung zu einer globalen Erwarmung. Dieser
anthropogene Klimawandel ist noch nicht abgeschlossen und hat
auch Auswirkungen in Brandenburg. Seit 1881 stiegen die
jahrlichen Durchschnittstemperatur in der Region um 1,3 °C. Auch
der Jahresniederschlag hat sich leicht erhdht, jedoch zeitlich
verschoben und variabler (weniger im Frihjahr, mehr im Winter,
haufigere Starkregeneereignisse statt Landregen).
Extremwetterereignisse nehmen zu (DWD 2019). Nach
Klimamodellauswertungen sollen die Temperaturen in Zukunft
weiter steigen, Sommerniederschlage insgesamt abnehmen,
Starkregenereignisse im Sommer jedoch zunehmen. Das Land
Brandenburg ist bereits jetzt eine der trockensten Regionen
Deutschlands, mit steigenden Mittel- und Extremtemperaturen
nehmen auch die Verdunstungsraten sowie das Trockenheits- und
Durrerisiko auf den Uberwiegend sandigen Béden Brandenburgs
zu. Demzufolge wirken die Erwarmung des Klimas und die
Zunahme von Starkregenereignissen bereits auf das Plangebiet.
Emissionen

Im Plangebiet entstehen kaum Emissionen, es wirken jedoch
Luftschadstoffe  durch den Kraftfahrzeugverkehr —auf der
angrenzenden Saalower StraBe auf das Plangebiet ein. Es besteht
dahingehend eine Vorbelastung. Der sidlich angrenzende
Gehdlzbestand erfillt eine gewisse Filterfunktion in Bezug auf die
lufthygienischen Belastungsfaktoren der bebauten Bereiche und
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Infrastruktur der ndheren Umgebung.
> Das Plangebiet weist eine geringe Leistungs- und
Funktionsfahigkeit fur das Schutzgut Klima / Luft auf.

Vorlaufige Zwei Hallen werden zurlckgebaut und Teilbereiche entsiegelt. Es

Wirkungs- werden aber auch neue Gebdude errichtet und Flachen versiegelt.

abschétzung Aufgrund der geringen PlangebietsgroBe und der groBBraumigen
Freiflachen in der Umgebung wird nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzsguts ausgegangen.

Weiterer Es besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

Untersuchungs-

umfang

4.5 TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Bestands- Beschreibung der Biotoptypen

darstellung / Das Plangebiet ist anthropogen gepragt und genutzt. Es finden sich

Bestands- mit zwei Hallen, die als Kfz-Werkstatt, Biro und Lagerhalle genutzt

bewertung ()

werden, zwei Gebdude auf dem Gelande. GroBe Teile des
Plangebiets sind mit Beton versiegelt. Zwischen den versiegelten
Bereichen hat sich z.T. Ruderalvegetation entwickelt. Die Gebaude
sowie die aktiv genutzten, mit Beton befestigten Bereiche zwischen
diesen werden der Kategorie ,Industrie-, Gewerbe, Handels- und
Dienstleistungsflachen (in Betrieb)* zugwiesen (Biotoptyp 12310).
Die Grinflachen nahe der StraBe werden kurz geméaht (Biotoptyp
05160 ,Zierrasen®) und am Zaun zur Saalower Stralle entlang ist
eine etwa 1m hohe, geschnittene Ligusterhecke angelegt
(Ligustrum wulgare). In den Ubrigen Bereichen entwickelt sich
Ruderalvegetation. Die Teilflachen vor der an das Plangebiet
angrenzenden Scheune sowie weitere Flachen entlang der
gréBeren der beiden Hallen und im stidwestlichen Randgebiet sind
dabei als ,Mohren-Steinkleefluren zu charakterisieren (Biotoptyp
03242). Typische Pflanzenarten dieses Biotoptyps im Plangebiet
sind Gemeine BeifuBB (Artemisia vulgaris), Natternkopf (Echium
vulgare), Breitblattrige Lichtnelke (Silene latifolia), das Echte
Leinkraut (Linaria wvulgaris), Graukresse (Berteroa incana),
Einjahriges Berufskraut (Erigeron annuus) und Graser wie
Gewohnlicher Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Kriech-Quecke
(Elymus repens) oder Gewodhnliches Knéauelgras (Dactylis
glomerata). Weiterhin kommen Rainfarn (Tanacetum vulgare),
BeifuBB (Artemisia vulgaris), Sauerampfer (Rumex acetosa), WeiBer
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Gansefu3 (Chenopodium album), Acker-Hundskamille (Anthemis
arvensis), Brennnessel (Urtica dioica), Loesels Rauke (Sisymbrium
loeselii), Acker-Winde (Convolvulus  arvensis), Purpurrote
Taubnessel (Lamium purpureum), GewOhnliches Seifenkraut
(Saponaria officinalis), Weg-Distel (Carduus acanthoides), GroB3e
Klette (Arctium lappa), Wilde Malve (Malva sylvestris) und Saat-
Mohn (Papaver dubium) vor.

Teilbereiche im westlichen Plangebiet wurden bereits entsiegelt.
Die entsiegelten Flachen weisen einen gewissen Anteil offenen
Sandbodens auf, sind aber durch Sukzession weitestgehend
bewachsen. Im selben Bereich befindet sich eine Erdaufschittung,
die hauptsachlich mit Grasern (Kriech-Quecke Elymus repens,
Taube Trespe (Bromus sterilis), Landreitgras (Calamagrostis
epigejos), Knauelgras Dactylis glomerata,) sowie vereinzelten
Stauden und Gehélzen (Zitter-Pappel (Populus tremula),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Weidorn (Crataegus
spec.), Liguster (Ligustrum spec.)) bewachsen ist. Die
Erdaufschittung sowie die daneben liegenden entsiegelten Flachen
mit  Rohbodenanteilen werden aufgrund ihres hdheren
Deckungsanteils mit Grasern dem Biotoptyp 03220 ,Ruderale
Pionierrasen, ruderale Halbtrockenrasen und Queckenfluren®
zugeordnet, wobei es teilweise flieBende Ubergdnge zu den
angrenzend dargestellten Moéhren-Steinkleefluren oder
Landreitgrasfluren (letztere: Biotoptyp 03210 entlang der Sidseite
der Lagerhalle) gibt. Ebenso finden sich vereinzele Vorkommen von
Schilf  (Phragmites australis). Entlang der stdwestlichen
Plangebietsgrenze befindet sich eine ca. 1 m hohe Ligusterhecke.
In den Randbereichen und um die Gebaude wachsen einzelne
Gehdlze wie Robinie (Robinia pseudoacacia), Zitterpappel (Populus
tremula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa
canina), Esche (Fraxinus excelsior), WeiBdorn (Crataegus spec.),
Winterlinde (Tilia cordata) und Flatterulme (Ulmus laevis). Dabei
handelt es sich um Sukzession (Jungwuchs). Im Randbereich zum
Wald im Sidosten des Gebiets hat sich ein nitrophiler Saum
ausgebildet (Biotoptyp 051422 Staudenfluren (S&ume) frischer,
nahrstoffreicher Standorte (artenarme Auspragung). Hier herrschen
Brennnessel (Urtica dioica), Kratzbeere (Rubus spec.) vor und
einige der oben genannten Graser und Stauden sind eingemischt.
Angrenzend an diesen Saum ragt eine Teilflache des nach § 30
BNatschG und § 18 BbgNatSchAG geschiitzten Biotoptyps 081921
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~,Knauelgras-Eichenwald” in das Plangebiet.

Bdume

Nahe der suddlicher gelegenen Halle befindet sich eine
mehrstdmmige Flatterulme (Ulmus laevis) hohen Alters (Biotoptyp
071521 ,Sonstiger Solitarbaum, heimische Art, Altbaum®) und zum
suddstlichen Rand des Plangebiets hin stehen drei jungere Baume:
eine Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) und zwei Stieleichen
(Quercus robur), die gemeinsam den Biotoptyp 075312 ,Kleine
Baumgruppe mit heimischen Arten mittleren Alters® bilden.
Hoéhlenbdume konnten im Plangebiet keine erfasst werden.
Insbesondere die Flatterulme hoéheren Alters sowie die drei
mittelalten Baume heimischer Art haben einen hohen
naturschutzfachlichen Wert. Die Flatterulme fallt aufgrund ihres
Stammumfangs (acht Stamme zwischen 56 und 103 cm Umfang
auf 1,30 m Hbéhe) auch in den Geltungsbereich der in Horstfelde
gultigen Baumschutzverordnung des Landkreis Teltow-Flaming
(BaumSchVO TF). Entlang der siudwestlichen Plangebietsgrenze
wurden vom Eigentimer kuarzlich 21 junge Baume gepflanzt
(Roteiche (Quercus rubra), Spitzahorn (Acer platanoides), Kiefer
(Pinus sylvestris), Esskastanie (Castanea sativa)).

Entlang der Saalower StraBe befinden sich finf Alleebaume im
Plangebiet (Biotoptyp 07141 ,Allee, Baumart: Linde), die nach § 17
Abs. 1 BbgNatSchAG als geschiitzte Landschaftsteile nicht
beseitigt, zerstdrt, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden ddrfen und auch einen mittleren Biotopwert
besitzen.

Bewertung der Biotoptypen

Die Bewertung der Biotoptypen und die daraus abgeleitete
Bemessung des Kompensationsumfangs erfolgt nach den Kriterien
Schutzstatus / Gefahrdung, Vielfalt (Arten- u. Strukturreichtum) und
Regenerationsfahigkeit. In Tabelle 1 sind die Bewertungen flr die
im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen dargestellt.

30



2. Teil der Begriindung Zossen, OT Horstfelde — Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag®

Umweltbericht

Tabelle 1: Bewertung Biotoptypen.
Nr. Biotoptyp Einzelbewertung Gesamt - | Schutz-

Biotopty wert status
p

Landreitgrasfluren
03220 Ruderale Pionierrasen, | 1 2 1 1
Halbtrockenrasen  und
Queckenfluren

03242 Mo&hren-Steinkleefluren 1 3 1 2
051422 Staudenfluren (Saume) | 1 2 1 1
frischer, nahrstoffreicher
Standorte, artenarm

071521 Sonstiger  Solitarbaum | 3 1 4 3

(heimische Art, Altbaum)
0715312 Kleine Baumgruppe | 2 2 2 2

(heimische Arten,

mittleres Alter)
07141 Alleen 4 2 4 3 §17
081921 Knéuelgras-Eichenwald 3 4 4 4 §30/§18
05160 Zierrasen 1 1 1 1
12653 Teilversiegelter Weg | 1 1 1 1

(inkl. Pflaster)

12310 Industrie-, Gewerbe-, | 1 1 1 1
Handels- und
Dienstleistungs- flachen
(in Betrieb)

G = Gefdhrdung (nach Kategorien der Roten Liste der gefdhrdeten Biotope (LfU
2007)): 1 = keine Gefdhrdung erkennbar; 2 = Vorwarnliste; 3 = gefdhrdet / wegen
Seltenheit gefdhrdet; 4 = stark gefdhrdet; 5 = von vollstdndiger Vernichtung
bedroht (extrem gefdhrdet)

V = Vielfalt: 1 = artenarm; 2 = wenig artenreich; 3 = méBig artenreich; 4
artenreich; 5 = sehr artenreich

R = Regenerationsfdhigkeit: 1 = regenerierbar / keine Einstufung sinnvoll; 2
bedingt regenerierbar; 3 = schwer regenerierbar; 4 = kaum regenerierbar; 5 =
nicht regenerierbar

Gesamtbewertung: 1 = sehr gering; 2 = gering; 3 = mittel; 4 = hoch; 5 = sehr
hoch

Schutzstatus: ,§ 30 / § 18“ = nach § 30 BNatschG und § 18 BbgNatSchAG; ,$§
17°= nach § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG

Der Baumgruppe mittleren Alters am siddlichen Rand des
Plangebiets ist ein hoher Wert fir das Schutzgut zuzuweisen. Hier
muss im nachgelagerten Genehmigungsverfahren geklart werden,
inwiefern die Baume erhalten werden kénnen. Fir den Fall der

31



2. Teil der Begriindung Zossen, OT Horstfelde — Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag*

Umweltbericht

unvermeidbaren Fallung muss ggf. das Erfordernis eines Ersatzes
nach BaumSchVO TF geprift werden. Darlber hinaus hat
abgesehen von dem zu erhaltenden Solitdrbaum an der stidlichen
Lagerhalle keine der Pflanzenarten und Biotoptypen im Plangebiet
auBerhalo  des  geschitzten  Biotops eine  besondere
naturschutzfachliche = Bedeutung.  Trotzdem  weisen  die
Ruderalstandorte teilweise eine méaBige Diversitat an Pflanzenarten
auf.

> Die anthropogen gepragten Biotoptypen im Plangebiet weisen
eine geringe Leistungs- und Funktionsfahigkeit far das
Schutzgut Pflanzen auf.

> Die Teilflache des nach § 30 BNatschG und § 18 BbgNatSchAG
geschutzten Biotoptyps 081921 ,Knauelgras-Eichenwald“ von
ca. 33,9 m?2 im Plangebiet weist eine hohe Leistungs- und
Funktionsfahigkeit fiir das Schutzgut Pflanzen und Biologische
Vielfalt auf.

2 Die Alleebdume entlang der Saalower Stra3e sowie die weiteren
im Plangebiet vorhandenen Baume haben eine mittlere
Leistungsfahigkeit fir das Schutzgut Pflanzen und unterliegen
dem Schutz durch das BbgNatSchAG sowie die BaumSchVO
TF.

Tiere

Im Plangebiet gibt es Lebensraum flr verschiedene Tierarten:
Vogel, Flederméause, Kleinsauger, Zauneidechsen, Amphibien und
Insekten. Es wird von dem Vorkommen einer zusammenhangenden
Kolonie der Rauchschwalbe (Hirundo rustica, Vorwarnliste
Brandenburg und Deutschland) in den nérdlich angrenzenden
Gebauden ausgegangen, die das Plangebiet ggf. als
Nahrungshabitat nutzen und Uberfliegen. In der langgestreckten
Lagerhalle fand in diesem Zusammenhang ein Nestbauversuch der
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) statt, der aber abgebrochen
wurde (vgl. Artenschutzfachbeitrag (AFB) zum Vorhaben Kapitel
10.1). Ebenfalls in der Lagerhalle nistete der Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros) erfolgreich und es wird vermutet, dass die
Art bereits in den vergangenen Jahren in dem Gebaude gebritet
und auch im Werkstattgebaude einen Niststandort hat. Weitere
Vogelarten, flr die eine Bruttatigkeit im Gebiet angenommen wird,
sind Feldsperling (Passer montanus), Kohlmeise (Parus major) und
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Haussperling (Passer domesticus). Die Brutvogelzénose im
Plangebiet setzt sich aus typischen Siedlungsbewohnern
zusammen, zu denen einige Arten mit Uber die Brutperiode hinaus
geschitzten  Niststatten zahlen. Aufgrund der geringen
FlachengréBe sowie bereits groBflachigen Versiegelung handelt es
sich nicht um ein essenzielles Nahrungshabitat flr Brutvogel.

Zusammenfassend kann im Untersuchungsgebiet von einem
Vorkommen von drei Fledermausarten in den Bestandsgebauden
ausgegangen werden. Die Art Zwergfledermaus besiedelt beide
Gebaude mit jeweils max. zehn Individuen als Sommerquartier bzw.
Wochenstube. Ein Quartier eines Einzeltieres der
Breitflugelfledermaus ist in der Werkstatthalle festgestellt worden.
Wahrscheinlich kommt auch das Braune Langohr zumindest in der
Lagerhalle mit max. zehn Individuen vor. Als potenzielle
Winterquartiere werden beide Gebaude ausgeschlossen. Durch die
wenigen Versteckmoglichkeiten und intensiven Nutzung der
Innenraume stellen die beiden Gebaude insgesamt keine typischen
Gebaude fir Fledermausquartiere dar.

Ein Vorkommen von Kleinsaugern wie z.B. Feldmaus (Microtus
arvalis) oder Hausmaus (Mus musculus) ist wahrscheinlich. Ebenso
bietet das Plangebiet und vor allem das sudlich angrenzende
Waldstick potenzielle Landlebensrdume von Amphibien. Die
Ruderalflachen  wiederum stellen einen Lebensraum  fir
Zauneidechsen (Lacerta agilis, gefahrdet in Brandenburg,
Vorwarnliste Deutschland) dar mit Freiflachen zum Sonnen,
blitenreichen Pflanzen zur Nahrungssuche und grabfahigem
Material (Sand) zur Eiablage. Nachweise fehlen jedoch. Zahlreiche
Insekten nutzen vor allem die blitenreiche Ruderalvegetation, u.a.
Libellen, Hummeln, Kleiner Perlmuttfalter (/ssoria lathonia) und die
in Brandenburg relativ seltene Spanische Flagge (Euplagia
quadripunctaria), s. Abbildung 7. An den im Gebiet vorkommenden
Nachtkerzen (Oenothera biennis) kann die in Anhang IV der FFH-
Richtlinie  gelistete  Schmetterlingsart Nachtkerzenschwéarmer
(Proserpinus proserpina) vorkommen. Fir den Erhaltungszustand
dieser Art mit meist geringen Individuenzahlen und einer hohen
raumlich-zeitlichen Dynamik wird eine Beeintrdchtigung der Art
nicht erwartet (vgl. AFB Kapitel 10.5). Zudem befinden sich
zwischen den Baumen mittleren Alters am siuddstlichen Rand des
Gebiets sowie im Nordosten jeweils ein Nest von higelbauenden
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Wirkungs-
abschétzung

Weiterer
Untersuchungs-
umfang

Roten Waldameisen (Formica sensu stricto).

Far weitere Ausfihrungen zu Artenvorkommen sowie die Prufung
des Eintretens der Verbotstatbestdénde nach §44 BNatSchG vgl.
den Artenschutzfachbeitrag zum Vorhaben (Terra Urbana 2022).

Abbildung 7: Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria) am 12.8.2021 im
Plangebiet

= Das Plangebiet weist eine mittlere Leistungs- und
Funktionserfillung fir das Schutzgut Tiere auf.

Durch den Abriss der Hallen kommt es zum Verlust von
Lebensstatten von Gebaudebritern und von Fledermausen. Es
werden Straucher und Ruderalvegetation entfernt und ggf. Baume
beschadigt oder geféllt, die Lebensraum fir verschiedene Tiere
bieten.

Eine Zerschneidung oder Beeintrachtigung von Flachen des
regionalen und Uberregionalen Biotopverbundes liegt nicht vor.

Flr die Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach §44
BNatSchG wird ein separater Artenschutzfachbeitrag zum
Vorhaben erstellt.
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4.6 LANDSCHAFT

Bestands- Landschaftsbild

darstellung / Das Ortsbild wird gepragt von zwei groBen Hallen und einer
Bestands- groBflachigen Betonversiegelung. Bis auf den Schnitt der

bewertung ()

Vorldufige
Wirkungs-
abschétzung

Weiterer
Untersuchungs-
umfang

4.7 MENSCH

Bestands-
darstellung /
Bestands-
bewertung ()

Rasenflachen und der Ligusterhecke zur StraBe hin sind die
Grinflachen im Plangebiet nicht gestaltet. Entlang der Saalower
StraBe stehen ortsbildwirksame Alleebdume. Sidlich grenzt ein
Waldstick an, welches das Grundstick nach Suden hin eingriint.
Einen Ubergang hin zur freien Landschaft bilden ebenso die an das
Plangebiet angrenzenden Heckenstrukturen, die durch die Planung
nicht betroffen sind. Seitens der Eigentimer wurden nahe der
Ostlichen Grenze Jungbdaume gepflanzt.

2 Das Plangebiet weist ausgenommen der pragenden Alleebdume
entlang der Saalower StraBe keine besondere Bedeutung fur
das Ortsbild auf. Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Schutzguts Landschaftsbild wird daher im Plangebiet gering
bewertet.

Die Entwicklung eines Hofensembles als doérfliches Wohngebiet
wird sich voraussichtlich harmonisch in das Dorfbild eingliedern. Da
die Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen definiert sind und
nicht Gberbaute Flachen nach Bauordnung gartnerisch zu gestalten
sind, ist die Herstellung der Griinflache auch ohne Festsetzung im
Bebauungsplan gewéhrleistet. Durch die gartnerische Gestaltung
der nicht bebauten Bereiche wird eine Aufwertung des Schutzguts
Landschaft erwartet.

Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.

Wohn- und Erholungsnutzung

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich, weist aber keine
Wohnbebauung auf. Im Norden und Nordosten grenzen
Mischgebiete an wund im Siden befinden sich auf der
gegenulberliegenden Seite der Saalower StraBe Wohnbebauungen
sowie Gebaude der Feuerwehr der Stadt Zossen.

Das Privatgelande wird nicht zu Erholungszwecken genutzt und
besitzt daftir auch keine Wertigkeit.
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2> Da sich keine Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes
befindet, nur wenig Wohnnutzung angrenzt und das Gebiet auch
nicht far Erholungszwecke genutzt wird, weist das Gebiet derzeit
eine geringe Funktionsfahigkeit fir Wohnen und Erholung auf.

Larm
Von der angrenzenden Saalower StraBe gehen aufgrund des
geringen Verkehrsautkommens geringe Larm- und

Luftschadstoffemissionen aus. Die Bewertung der LA&rmemissionen
des norddstlich angrenzenden Gewerbebetriebs einer
Autoverwertung erfolgt in einem separaten schalltechnischen
Gutachten (Hoffmann-Leichter GmbH 2022a). Berlicksichtigt
werden  Larmemissionen aus der Lkw-Anlieferung, der
Containerlagerung, der Werkstatt und aus dem Betrieb eines
Gabelstaplers. Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen eine
Uberschreitung des Grenzwertes der Larmbelastung fir
Dorfgebiete nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) von 60 dB(A) an sudostlichen Baugrenze des
MDW 1 im norddstlichen Bereich des Plangebiets am Tag
(berechnete Immission: 62 dB(A), Annahme des Grenzwertes flr
die Gebietsnutzung ,Dorfgebiet®, da ,Dorfliches Wohngebiet” in der
TA Larm nicht gefuhrt ist).

Geruchsbelastung

Die Geruchsbelastung bei Umsetzung der Planung wird in einem
separatem Fachgutachten zum Bebauungsplan ,Horstfelder
Hufschlag® behandelt (Hoffmann-Leichter 2022). Hier werden
sowohl die bereits bestehende als auch die durch die geplante
Haltung von 10 bis 15 Pferden in den beiden sidlich gelegenen
Gebauden zusatzlich entstehende Belastung berechnet. Bei der
Darstellung der Gegebenheiten wird deutlich, dass durch die
bestehende Pferdehaltung in der Umgebung des Plangebiets
lediglich eine sehr geringe geruchliche Vorbelastung vorhanden ist.

> Das Plangebiet weist keine erheblichen Vorbelastungen durch
Schadstoff- und Geruchsimmissionen auf.

Es besteht eine Larmbelastung an der stiddstlichen Grenze des
Baufeldes MDW 1 im norddstlichen Bereich des Plangebiets
durch den benachbarten Gewerbebetrieb einer Autoverwertung
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Vorlaufige
Wirkungs-
abschétzung

Weiterer
Untersuchungs-
umfang

Von der Saalower StraBe wirken sehr geringe Larm- und
Luftschadstoffemissionen  auf die geplante Wohn- und
Gewerbenutzung. Im Plangebiet ist eine Flache fir die mdgliche
Ansiedlung der Horstfelder Feuerwehr vorgesehen. Zum jetzigen
Stand gibt es keine verbindlichen Zusagen seitens der Feuerwehr
Uber die  Ansiedlung. Bei einer Realisierung des
Feuerwehrgebdudes wirde diese im Einsatzfall bedeutende
Larmemissionen und Luftschadstoffemissionen verursachen. Die
geplante Pferdehaltung kann Geruchsemissionen mit sich bringen,
deren Wirkung auf die vorgesehene Wohnnutzung im Plangebiet in
einem separaten Fachgutachten geprift wurde (Hoffmann-Leichter
2022, vgl. Kapitel 6.7). Bei einer Realisierung von Wohnbebauung
im norddstlichen Bereich des Plangebiets ist durch die bestehende
Larmbelastung des benachbarten Gewerbebetriebs eine Belastung
in der Anlage der Planung fur die menschliche Gesundheit mdglich,
die aber durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
vermieden werden kann.

Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.

4.8 KULTUR- UND SACHGUTER

Bestands-
darstellung /
bewertung ()

Vorldufige
Wirkungs-
abschétzung

Im nérdlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein eingetragenes
Bodendenkmal (Nr. 130168). Gemaf der Denkmalliste des Landes
Brandenburg beinhaltet das Bodendenkmal verschiedene Funde:
Siedlung Bronzezeit, Dorftkern Mittelalter, Dorfkern Neuzeit,
Siedlung Steinzeit und Siedlung rémische Kaiserzeit. Weiterhin
wurden bereits Einzelfunde aus der Steinzeit und Bronzezeit
festgestellt. Das Bodendenkmal steht nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2
Nr. 4, § 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24.05.2004 unter Schutz und ist zu erhalten.

> Das Plangebiet weist eine hohe Leistungs- und
Funktionsfahigkeit fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter auf.

Baubedingt kann das vorhandene Bodendenkmal bei Erdarbeiten
ab 30 cm Tiefe in Zusammenhang mit dem Abriss der Hallen sowie
dem Bau neuer Gebdude in seiner Substanz beeintrachtigt und
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Weiterer
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umfang

teilzerstért werden. Da das gesamte Gelande bereits zur Zeit der
ehemaligen DDR bebaut und vollstandig versiegelt wurde, ist es
moglich, dass das Bodendenkmal bereits damals beeintrachtigt,
bzw. teilzerstért wurde. Die in jlungster Zeit vorgenommenen
EntsieglungsmaBnahmen waren oberflachig bzw. wurden nicht
tiefer ausgegraben, als die baulichen Anlagen waren. Fundament
wurde nicht entfernt. Das Bodendenkmal wurde nicht starker
beeintrachtigt, als bereits zur Zeit der Bebauung erfolgt war.

Auf der nachgelagerten Planungsebene der Baugenehmigung ist zu
beachten, dass vor Beginn von Tiefbauarbeiten eine Abstimmung
zu archdologischen MaBnahmen mit der Unteren
Denkmalschutzbeh6érde des Landkreises Teltow-Flaming zu
erfolgen hat. Gegebenenfalls ist auf dieser Ebene eine
Dokumentation noch vorhandener Funde zu prifen.

38



2. Teil der Begriindung Zossen, OT Horstfelde — Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag*
Umweltbericht

5 GRUNORDNUNGSPLANUNG

Erhalt von Bdumen

Entlang der Saalower StraBe stehen finf Alleebdume, die nach §
17 Abs. 1 BbgNatSchAG nicht beseitigt, zerstdrt, beschadigt oder
sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden durfen. Der
Erhalt der Bdume wird im Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag®
festgesetzt.

Flache fur Wald

Am sudwestlichen Rand liegt eine Teilflache von ca. 33,9 m? des
nach § 30 BNatschG und § 18 BbgNatSchAG geschitzten
Biotoptyps 081921 ,Knauelgras-Eichenwald® im Plangebiet. Dieses
Biotop ist zu erhalten und wird im Bebauungsplan ,Horstfelder
Hufschlag” als Flache fur Wald festgesetzt.
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6 PROGNOSE DER AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG UND MIARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG,
VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH

6.1 FLACHE

Darstellung und Vorgesehen ist es, im Plangebiet 6.911 m2 voll- und teilversiegelte

Bewertung
der
Auswirkungen

Flache zu entsiegeln und einer neuen Nutzung zuzufUhren. Zudem
wurde vor Beginn der Planung eine Flache von 1.378 m? durch den
Rdckbau von Wegflachen und Siloanlagen vom Eigentimer
zusatzlich entsiegelt. Insgesamt wird also eine Flache von 8.289 m?2
entsiegelt. Bei Umsetzung der Planung ist bei einer GRZ von 0,5
und einer FlachengréBe des Plangebiets von 14.055 m2 von einer
Neuversiegelung von 7.027 m? auszugehen. Die versiegelte Flache
wirde sich bei Umsetzung der Planung also sogar verringern,
weshalb nicht von einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut
Flache aus dem Blickwinkel der quantitativen Flachenversiegelung
auszugehen ist.

Bestimmte Naturraumfunktionen, wie die Frischluftproduktion oder
die Lebensraumfunktion sind von der Verflgbarkeit bestimmter
FlachengréBen abhéangig, weshalb das Schutzgut Flache eine
qualitative Dimension beinhaltet.

Durch den hohen Versiegelungsgrad der aktuellen Nutzung des
Plangebiets bezieht sich der GroBteil der Flachenfunktionen auf
den ostlichen Teil. In diesem Bereich bestehen Qualitdten als
Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten sowie flr die Versickerung
von Regenwasser, die durch die Planung sowohl baubedingt als
auch anlagebedingt beeintrachtigt werden. Auf der anderen Seite
werden aktuell versiegelte Bereiche entsiegelt und teilweise als
Garten oder private Grinflache entwickelt. Die so entstehenden
neuen Strukturen kénnen eine Lebensraumfunktion fir Tier- und
Pflanzenarten erflllen. Die Versickerung von Regenwasser und
eine gewisse mikroklimatische Funktion kdnnen ebenfalls als
Flachenfunktionen in diesem Bereich angesehen werden. Daher ist
auch fir die qualitative Dimension des Schutzgutes Flache nicht
von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.
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Fldachenbilanz

Minimierungs- /
Vermeidungs-
maBnahmen &
Ausgleichs-
maBnahmen

Fazit

Tabelle 2: Fldchenbilanz der bisherigen und geplanten Nutzung

Bisherige Nutzung Geplante Nutzung
Dérfliches Wohnen
Gebéaude 1.968,54 m? (Einzelhauser 2-3- 4.569,75 m?2
geschossig)
Stellplatze
Wege, Zufahrten > (Annahme 8 5
und Platze 4.9424m Stellplatze pro 1000 m
Baufeld)
Geplasterter
FuBweg an 93,7 m?
Saalower StraBBe
Bereits entsiegelte 5
Fliche 1.377,6 m
Stral3e, asphaltiert 1.457,6 m2
Unversiegelte
Flache
.001,4 m2 . ,
(aktuell " >0 unversiegelte Flache 7.027,3 m?
unversiegelte Flache
abziglich der bereits
entsiegelten Flache)
14.054,7 14.054,7 m?
m

> unerhebliche (oder keine) nachteilige Auswirkung /
Beeintrachtigung

FOr die quantitative Dimension des Schutzgutes Flache
verursacht die Planung keine erheblichen Eingriffe. Der Verlust
qualitativer ~ Flachenfunktionen  wird in  Vermeidung-,
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen der Schutzgiter
Boden und Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt behandelt.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.
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6.2 BODEN

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungsma3-
nahmen

Ausgleichs-
mafBnahmen

Fazit

FOr das Schutzgut Boden besteht durch den hohen Anteil
versiegelter Flachen eine Vorbelastung. Der Bebauungsplan
sieht vor, im Plangebiet 6.911 m?2 voll- und teilversiegelte
Flache zu entsiegeln und einer neuen Nutzung zuzufihren.
Zudem wurde vor Beginn der Planung eine Flache von 1.378
m2 durch den Rickbau von Wegflachen und Siloanlagen vom
Eigentimer zusatzlich entsiegelt. Diese Flachen wurden
hinsichtlich der Funktionsfahigkeit des Schutzguts Boden
aufgewertet, obwohl sie noch nicht die gleiche Wertigkeit
besitzen wie ein Standort nattrlicher Bodenentwicklung.

Bei Umsetzung der Planung ist bei einer GRZ von 0,5 und einer
FlachengréBe des Plangebiets von 14.055 m2 von einer
Neuversiegelung von 7.027 m2 auszugehen. Teile der
Baufelder liegen hierbei in Bereichen, die aktuell bereits
versiegelt sind. Die Baufelder MDW 1, MDW 3 und MDW 5
liegen allerdings ganz oder teilweise in Bereichen, die aktuell
nicht versiegelt sind bzw. bereits entsiegelt wurden. Hier wirde
es also zu einer erneuten Beeintrchtigung der
Bodenfunktionen kommen. Die genaue Lage der Gebaude in
den Baufeldern sowie die konkrete GréBe der effektiv
versiegelten Flache kann zum derzeitigen Planungszeitpunkt
nicht abschlieBend beziffert werden. Trotzdem stellt die
Neuversiegelung einen  erheblichen  Eingriff in  die
Funktionsfahigkeit des Schutzgutes Boden dar.

» erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Der Eingriff in die natUrlichen Bodenfunktionen wird dadurch
verringert, dass ein Teil der geplanten Bebauung auf aktuell
versiegelten Flachen vorgesehen ist. Daneben ist der Eingriff in
das Schutzgut Boden bei Umsetzung der Planung
unvermeidbar.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Neuversiegelung von
7.027 m? kann durch die ebenfalls vorgesehene Entsiegelung
von 6.911 m? Wegflachen und Gebauden sowie durch die
bereits erfolgte Entsiegelung von 1.378 m2 vollstandig
ausgeglichen werden.

Es verbleiben keine erheblichen

Umweltauswirkungen.

nachteiligen
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6.3 WASSER

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungs-
mafBnahmen

Ausgleichs-
mafBnahmen

Fazit

Im Untersuchungsgebiet und der direkt angrenzenden
Umgebung befinden sich keine Oberflachengewésser, die von
der Planung betroffen sein kénnten.

Die Planung beinhaltet die gesamthafte Entsiegelung 8.289 m?
(vgl. Kapitel 6.1 und 6.2). Auf der anderen Seite ist ebenfalls
von einer Neuversiegelung von 7.027 m2 auszugehen.
Anlagebedingt werden bei Umsetzung der Planung also 1.262
m?2 Oberflache frei, auf der Regenwasser versickern und das
Grundwasser speisen kann. Grundsaizlich ist also die
Versickerungsfahigkeit im Plangebiet gegeben. Ob zentrale
Flachen flr Versickerungsanlagen planerisch festzusetzen sind,
wird erst im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren geprift (die
Versickerungspflicht besteht gemaB § 54 (4) BbgWG in
Verbindung mit § 52 BbgNRG).

Weiterhin zu beachten ist das geringe
Wasserrlckhaltevermdgen des unbedeckten
Grundwasserleiterkomplexes 1. Diese bedingt eine hdhere
Empfindlichkeit des Grundwasserleiters gegenulber
Schadstoffeintragen. Wahrend der Bauzeit kann es hier im
Falle von Defekten oder Unféllen zu Eintrdgen von
Schadstoffen kommen. Diese kénnen durch MaBnahmen zum
Grundwasserschutz bei Bautatigkeiten wie der fachgerechten
Verwendung und Lagerung von wassergefédhrdenden Stoffen,
des fachgerechten Abstellens von Baumaschinen nach
Arbeitsschluss sowie Reinigen, Auftanken und Reparieren
derselben auBBerhalb des Plangebiets vermieden werden.

> keine /
Beeintrachtigung

unerhebliche nachteilige  Auswirkung /

Es sind keine Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen
erforderlich.

Es ist kein Ausgleich erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen

Umweltauswirkungen.

nachteiligen
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6.4 KLIMA / LUFT

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungs-
maBnahmen

Ausgleichs-
maBnahmen

Die Umsetzung der Planung kann wéahrend der Bauphase
aufgrund eines Einsatzes von Maschinen und Fahrzeugen zu
einem erhdhten Ausstof3 von Abgasen fuhren. Diese Wirkung
ist allerdings zeitlich begrenzt und wird nicht als erheblich
eingeschatzt.

Des Weiteren werden durch die Planung versiegelte Bereiche
zurlickgebaut, aber auch neue Flachen durch Gebaude, eine
PrivatstraBe und Stellplatze versiegelt. Insgesamt ist mit einer
Zunahme der unversiegelten Flache um etwa 1.262 m2 zu
rechnen. Die =zusatzliche unversiegelte Flache kann zur
Produktion von Kalt- und Frischluft beitragen und sich so positiv
auf das Schutzgut Klima auswirken.

Auf dem Plangebiet befindet sich ein Altbaum, drei Baume
mittleren Alters sowie mehrere neu gepflanzte Jungbdume.
Diese leisten einen wesentlichen Beitrag zur Filterung der Luft
und zur Speicherung von klimaaktivem Kohlenstoff und sollten
daher bei einer Bebauung des Plangebiets erhalten bleiben.

> Bei Berlcksichtigung der Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahmen keine / unerhebliche nachteilige
Auswirkung / Beeintrachtigung

e Erhalt eines Altbaums (Ulmus laevis) (bspw. durch
Anbringung eines Baumschutzes).

o Prifen der Moglichkeiten des Erhalts dreier Baume
mittleren Alters (Fraxinus excelsior, Quercus petrea) und
mehrerer neu gepflanzter B&dume im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

e Bei unvermeidbarer Beschadigung oder Féllung der o.g.
Baume sind Ersatzpflanzungen standortgerechter
Baumarten nach den Vorgaben der BaumSchVO TF
durchzufthren. Die 21 kirzlich gepflanzten Jungbaume
entlang der sudéstlichen Grenze des Plangebiets sind
hierbei nach § 8 Abs. 3 BaumSchVO TF als
Ersatzpflanzungen bei Fallung der &lteren Baume zu
berucksichtigen.
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Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

6.5 TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

6.5.1 PFLANZEN UND BIOTOPTYPEN

Darstellung und FiOr die Umsetzung der Planung und den Bau neuer Gebdude
Bewertung der sowie von Stellplatzen und einer PrivatstraBe muss Vegetation
Auswirkungen entfernt werden. Im Plangebiet finden sich mit Ausnahme einer

kleinen Randflache des nach § 30 BNatschG und § 18
BbgNatSchAG geschitzten Biotoptyps 081921 ,Knauelgras-
Eichenwald” keine naturschutzfachlich wertvollen Biotoptypen.
Die vorhandene Ruderalvegetation hat eine allgemeine
Bedeutung, weist aber auch eine gewisse Biodiversitat an
Pflanzenarten auf. Ebenso befinden sich insbesondere entlang
der sudéstlichen Lagehalle sowie Uber die Freiflachen des
Gebiets verteilt durch Sukzession entstandene Gehdlze, die bei
Umsetzung der Planung entfernt werden. Es ist eine bauliche
Nutzung von 50 % der Gebietsflache vorgesehen. Die Ubrige
Flache wird als Garten oder private Grinflache gestaltet.
Granflachen dieser Art erreichen ebenso wie die aktuell
vorhandene Ruderalvegetation eine allgemeine Bedeutung.

Im Plangebiet befinden sich ein Altbaum (Flatterulme (Ulmus
laevis)), drei Baume mittleren Alters (1x Gem. Esche (Fraxinus
excelsior), 2x Stieleiche (Quercus robur)) und mehrere neu
gepflanzte Jungbdume (Roteiche (Quercus rubra), Spitzahorn
(Acer platanoides), Kiefer (Pinus sylvestris), Esskastanie
(Castanea sativa)). Insbesondere die Flatterulme hdheren
Alters sowie die drei mittelalten Baume heimischer Art haben
einen Wert aus naturschutzfachlicher Sicht. Aufgrund ihres
Stammumfangs von mehr als 60 cm (8 Stdmme mit einem
Umfang zwischen 56 und 103 cm auf 1,30 m Ho6he) fallt die
Flatteruime zudem in den Geltungsbereich der in Horstfelde
gultigen Baumschutzverordnung des Landkreis Teltow-Flaming
(BaumSchVO TF). Durch den Abriss der Lagerhalle sowie
durch den Neubau kann der Baum geschéadigt werden, was es
zu vermeiden gilt (bspw. durch einen Stammschutz). Bei
unvermeidbarer Beschadigung oder Féllung der Flatterulme
wahrend der Bautatigkeit kénnen die bereits gepflanzten
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Minimierungs- und
Vermeidungs-
maBnahmen

Ausgleichs-
malnahmen

Fazit

Jungbaume an der suddstlichen Grenze des Plangebiets nach
§ 8 Abs. 3 BaumSchVO TF als Ersatzpflanzungen gelten. Die
oben genannten drei Baume mittleren Alters haben ebenso
einen erhdhten naturschutzfachlichen Wert. Sollte sich im
Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens
zeigen, dass eine Fallung der Bdume unvermeidbar ist, muss
gepruft werden, ob fir diese ebenfalls ein Ersatz nach
BaumSchVO TF zu erbringen ist.

Entlang der Saalower StraBe stehen funf Alleebdaume, die von
der Planung nach Versatz der Grundstickszufahrt nicht
betroffen sein sollten. Diese Alleebdume dirfen nach § 17 Abs.
1 BbgNatSchAG nicht beseitigt, zerstdrt, beschadigt oder sonst
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Daher wird der
Erhalt der Baume im Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag®
festgesetzt.

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

e Erhalt eines Altbaums (Ulmus laevis) (bspw. durch die
Anbringung eines Baumschutzes).

e Prifen der Moglichkeiten des Erhalts dreier Baume
mittleren Alters (Fraxinus excelsior, Quercus petrea) und
mehrerer neu gepflanzter Baume im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

e Erhalt der Alleebdume entlang der Saalower Straf3e.

e Erhalt der Teilflache des nach § 30 BNatschG und § 18
BbgNatSchAG  geschltzten Biotoptyps 081921
,Knauelgras-Eichenwald*

e Bei unvermeidbarer Beschadigung oder Fallung der o.g.
Baume sind Ersatzpflanzungen standortgerechter
Baumarten nach den Vorgaben der BaumSchVO TF
durchzufthren. Die 21 kirzlich gepflanzten Jungbaume
entlang der slUddstlichen Grenze des Plangebiets sind
hierbei nach § 8 Abs. 3 BaumSchVO TF als
Ersatzpflanzungen fur die alteren B&ume zu
berlcksichtigen.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.
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6.5.2 TIERE

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungs-
mafBnahmen

Zur Schaffung von Baufreiheit ist eine Raumung groBer Teile
der Flache erforderlich inkl. Abriss von Gebauden,
Entsiegelung, ggf. Fallung von Geholzen, Entfernen der
Vegetation. Hierbei sowie im weiteren Bauablauf sind Tétungen
oder Verletzungen von Tieren méglich. Durch den Abriss von
Gebauden gehen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogel-
und Fledermausarten verloren. Zudem kann mindestens ein
aktiv genutztes Nest der higelbauenden Roten Waldameise
(Formica sensu stricto) durch Bautatigkeiten im Rahmen des
Vorhabens  betroffen  sein.  Erschitterungen,  L&arm-,
Luftschadstoff- und ggf. Lichtemissionen sowie Personen- und
Maschinenbewegungen koénnen in der Bauphase eine
Scheuchwirkung und akustische sowie visuelle Storreize
verursachen. Diese Wirkfaktoren sind jedoch temporar
begrenzt.

Anlagebedingt kommt es zu Flacheninanspruchnahme, einer
Anderung der Flachennutzung und Versiegelung. Durch die
Anlage kdnnen Wege- und Verbundbeziehungen durchtrennt
werden oder funktionelle Zusammenhange von Lebensrdumen
gestért werden. Die unbebauten Garten- und Grinflachen
kdnnen von einigen Arten genutzt werden.

Ebenso kommt es durch die betriebsbedingte Nutzung des
Vorhabengebiets zu einer Erhdéhung des Personen- und
Kraftfahrzeugverkehrs, was eine erhdhte Stérung von Tierarten
durch Personen- und Fahrzeugbewegungen, L&rm-, Licht-,
Luftschadstoff- und Geruchsemissionen mit sich bringt.

» erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Die folgenden Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen
basieren auf dem Artenschutzfachbeitrag zum Vorhaben (Terra
Urbana 2022).
¢ Rodung von Gehdlzen sowie Entfernung der Vegetation
auBerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln zwischen
Oktober und Februar
e Baubeginn fir Abriss der Gebaude zwischen November
und  Februar, durchgangige Durchfihrung und
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Beendigung des Abrisses vor Beginn des Aufsuchens
der Sommerquartiere der Fledermause (bis Anfang April)
Raumung der Erdaufschittung im Sommerhalbjahr
(Méarz — September)

Brachflachen nach Entfernung der Vegetation freihalten
(regelmaBige Entfernung von aufkommendem Bewuchs
oder Abdeckung)

Kontrolle des Eingriffsbereichs auf Vogelbruten vor
Baubeginn bei Bedarf (z.B. Baubeginn wéahrend der
Vogelbrutzeit)

AuBBenbeleuchtung mit LED-Lampen in warm- bis
neutralweiBer Farbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin)
und Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache

Ausgleichs- Die folgenden vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen basieren
maBnahmen auf dem Artenschutzfachbeitrag zum Vorhaben (Terra Urbana
2022).

Fazit Es

Anbringen von drei Kasten flr Halbhdhlenbriter, einem
Sperlingskoloniekasten, einem Meisenkasten sowie
einem Rauchschwalbenneste vor Beginn der auf den
Abriss folgenden Brutzeit (bis spatestens Ende Februar)
als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-
MaBnahme) an geeigneten Gebduden auf den
Flursticken 69/1, 70, 71, 228, 116/1 oder 116/2 im
Umfeld

Anbringen von vier Fledermausspaltenquartieren vor
Beginn der auf den Abriss folgenden Aktivitatszeit (bis
spatestens Ende Méarz) als vorgezogene
AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme) an geeigneten
Gebauden auf den Flurstiicken 69/1, 70, 71, 228, 116/1
oder 116/2 im Umfeld

verbleiben keine erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen.

6.5.3  SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG (ZUSAMMENFASSUNG)

Relevanzpriifung Im Rahmen der Relevanzprifung wurden die relevanten Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen
Vogelarten ermittelt, fir die eine Betroffenheit bzw. Erfullung
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Kartierungen

Priifung der
Verbotstatbestdande

Fazit

des Verbotstatbestandes nach §44(1) i.V.m. (5) BNatSchG
nicht ausgeschlossen werden kann. Das Vorhabengebiet ist
aufgrund der Biotopausstattung als Lebensraum  fir
europaische Vogelarten, Saugetiere, Amphibien, Reptilien
und Schmetterlinge geeignet. Demnach wird eine
artenschutzrechtliche Prifung zur Betroffenheit der genannten
Artengruppen durchgefihrt.

Im Jahr 2022 wurde eine avifaunistische Kartierung im
Plangebiet durchgefiihrt (IFG, 2022). Zur Ubersichtskartierung
der Avifauna erfolgten vier frihmorgendliche Begehungen des
Untersuchungsgebietes. Die Kartierungsmethodik erfolgte in
Anlehnung an Stdbeck et al. (2005). Es wurden samtliche
revieranzeigenden Vogelarten oder solche mit Brutverhalten
erfasst.

Daruber hinaus fand zur Erfassung des Vorkommens von
Fledermausen im Plangebiet 2022 eine Kartierung statt (IFG,
2022). Die Gebaude wurden auf potenzielle
Quartierméglichkeiten  untersucht, erreichbare Hohlraume
wurden mithilfe eines Endoskops begutachtet und zwei
nachtliche Begehungen wurden unter Verwendung eines Bat-
Detektors sowie einer [R-Warmebildkamera durchgefihrt.
Zudem wurden in der Lagerhalle und der Werkstatthalle jeweils
far finf Tage Fledermausdetektoren als Horchboxen hinterlegt.

Zudem wurden bei den genannten Kartierungen Vorkommen
von higelbauenden Waldameisen erfasst.

Unter Voraussetzung der Umsetzung der in Kapitel 6.5.2
genannten und im Artenschutzfachbeitrag detaillierten
VermeidungsmafBnahmen und vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) kann das Eintreten
eines  Verbotstatbestands  nach  §44(1)1 BNatSchG
(Tétungsverbot), §44(1)2 BNatSchG (Stérungsverbot) oder
§44(1)3 BNatSchG (Verbot des Beschadigens oder Zerstérens
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) i.V.m. §44(5) BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.
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6.6 LANDSCHAFT

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungs-
malBnahmen

Ausgleichs-
mafBnahmen

Fazit

6.7 MENSCH

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Baubedingt wird das Gebiet gerdumt, Vegetation entfernt, Weg
und Platzflachen entsiegelt und Gebaude abgerissen, was
zunachst zu einer Stérung des landschaftlichen Erlebens fihrt.
Diese Wirkfaktoren sind allerdings zeitlich begrenzt und werden
daher nicht als erheblich bewertet.

Vielmehr ermdglicht der Bau, dass die Anlage eines dérflichen
Wohngebiets bei einer an das Ortsbild angepassten Gestaltung
der Gebaude sowie der begleitenden Grinflachen eine
Aufwertung flr das Schutzgut Landschaft darstellen kann.

+ positive Auswirkungen

Es sind keine Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen
erforderlich.

Es ist kein Ausgleich erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Wohn- und Erholungsnutzung / Larm- und
Luftschadstoffimmissionen

Wahrend der Bauphase kann es durch den Einsatz von
Baumaschinen zZu erhdhten Larm- und
Luftschadstoffimmissionen kommen, welche sich auch negativ
auf die angrenzende Wohnbebauung auswirken kénnen. Diese
Wirkfaktoren sind jedoch temporar begrenzt und werden daher
nicht als erheblich eingestuft.

Da lediglich geringe Larm- und Schadstoffbelastungen seitens
der Saalower StraBe ausgehen, bedarf es hier keiner weiteren
Empfehlungen.

Im Betrieb kann es durch den erhdhten Personen- und
Fahrzeugverkehr im Zusammenhang mit der Pferdehaltung zu
einer Erh6éhung der Larm- oder Luftschadstoffimmissionen
kommen. Es werden mit Ausnahme eines Traktors (65 PS)
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keine  gerduschrelevanten Maschinen oder Aggregate
eingesetzt. Weitere zusatzliche regelmaBige Verkehre
entstehen aus der Pferdehaltung voraussichtlich nicht. Der
Fahrzeugverkehr  generiert sich  lediglich aus dem
Anliegerverkehr der Bewohner. Aus diesem Grund wird die
Wirkung des Personen- und Fahrzeugverkehrs nicht als
erheblich eingestuft. Durch die Integration von Nutzungen fir
den Pferdesport kann im Betrieb der Planung eine Steigerung
des Erholungswertes erreicht werden.

Von dem benachbarten Gewerbebetrieb einer Autoverwertung
gehen Larmemissionen aus, die auf die geplante Bebauung
wirken und an dem nordéstlich im Plangebiet gelegenen
Baufeld MDW 1 den Grenzwert fUr die Larmbelastung in
Dorfgebieten von 60 dB(A) Uberschreiten (Hoffmann-Leichter
GmbH 2022a). Diese Larmbelastung ist als erheblich
anzusehen, kann aber durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan vermieden werden. Geman Hoffmann-Leichter
GmbH (2022) werden hierbei fir die Bereiche mit
Grenzwertuberschreitungen in dem Baufeld MDW 1 passive
SchallschutzmaBnahmen wie Fenster mit Festverglasung an
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen empfohlen. Im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren ist abschlielend
zu prufen, ob die Richtwerte der TA Larm im Plangebiet
Uberschritten werden.

Geruchsbelastung

Die Geruchsbelastung bei Umsetzung der Planung wird in
einem separatem Fachgutachten behandelt (Hoffmann-Leichter
2022). GemanR der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz (LAI)
von 2008 sowie der TA Luft von 2021 werden flr
Flachennutzungen bestimmte Grenzwerte der
Geruchsbelastung festgelegt. Diese bemisst sich in der
Geruchsstundenhaufigkeit pro Jahr.

Flr eine angenommene Haltung von 10 bis 15 Pferden wird der
Grenzwert von 15 % fir Dorfgebiete an allen relevanten
Beurteilungsorten eingehalten bzw. sogar unterschritten
(Dérfliche Wohngebiete werden wie Dorfgebiete beurteilt). Eine
unzulassige Geruchsbelastung durch die  geplante
Pferdehaltung an der umgebenden Bebauung ist demnach
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Minimierungs- und

nicht zu erwarten (vgl. Hoffmann-Leichter 2022).

> keine erhebliche nachteilige Auswirkung

e Passive SchallschutzmaBnahmen wie Fenster mit

Vermeidungs- Festverglasung an schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen

maBnahmen bei ausrgichender. Bellftung __in . Bgre?chen mit
Grenzwertlberschreitungen der Larmimmission in dem
Baufeld MDW 1

Ausgleichs- Es ist kein Ausgleich erforderlich.

malBnahmen

Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen.
6.8 KULTUR- UND SACHGUTER

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungs-
mafBnahmen

Ausgleichs-
maflnahmen

Gesetzt dem Fall, dass die Funde des im nérdlichen Teil des
Plangebiets verorteten Bodendenkmals 130168
.Mittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern Horstfelde; Siedlung
der Steinzeit, der Bronzezeit und der Romischen Kaiserzeit”
nicht bereits beim Bau der Bestandsanlage geschadigt wurden,
kann eine erhebliche Beeintrachtigung und Teilzerstérung bei
der Umsetzung der Planung eintreten. Ob und in welcher Weise
durch die Neubebauung das Bodendenkmal beeintrachtigt
werden wird und welche MaBnahmen zu ergreifen sind, ist im
weiteren Verfahren zu klaren. Es wird aber davon
ausgegangen, dass die archaologischen MaBnahmen nicht
extra, sondern baubegleitend durchgefihrt werden kénnen.

> erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

e Parallel zu den Abriss- bzw. Tiefbauarbeiten in
Zusammenarbeit mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde prufen, inwieweit das
Bodendenkmal betroffen ist und weitere Untersuchungen
und ggf. Dokumentationen erforderlich sind.

Es ist kein Ausgleich erforderlich.
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Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.
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6.9 BETROFFENHEIT GESCHUTZTER BEREICHE

Natura 2000 /
Naturschutzgebiete

Landschaftsschutz-
gebiete

Geschitzte Biotope

Waéahrend der Bauphase koénnen durch Larm-, und ggf.
Lichtemissionen sowie Personen- und Maschinenbewegungen
Scheuchwirkungen und akustische Stérreize auftreten, die auch
auf das benachbarte Flora-Fauna-Gebiet (FFH-Gebiet)
,Horstfelder- und Hechtsee®* DE 3846-302 und das
Naturschutzgebiet (NSG) ,Horstfelder- und Hechtsee® 3746-503
wirken kdénnen, bspw. durch die Stérung von Uberfliegenden
Zug-, Rast- und Brutvégeln oder Fledermdusen. Aufgrund der
Entfernung der Gebiete von ca. 200 m zum Plangebiet und der
zeitlichen Begrenzung, werden diese Stérwirkungen aber nicht
als erheblich eingestuft. Anlage- und betriebsbedingt sind die
Schutzgebiete aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und
dessen Lage im Siedlungskdérper nicht von der Planung
betroffen.

Das Plangebiet liegt im innerdrtlichen Bereich und beansprucht
keine Flachen, die direkt im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
,Notte-Niederung“ 3746-602 liegen.

Wahrend der Bauphase ist zur Schaffung der Baufreiheit eine
Raumung des gréBten Teils der Flache inklusive des Abrisses
von Gebauden erforderlich, was sich zunachst negativ auf das
nach § 3 Abs. 3 Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
,Notte-Niederung“ (LSG-VO ,Notte-Niederung“) geschiitzte
Landschaftsbild im Schutzgebiet auswirken kann. Diese
Wirkung ist allerdings zeitlich begrenzt und wird daher nicht als
erheblich bewertet.

Ebenso werden bau- und anlagebedingt erhebliche Eingriffe in
den Naturhaushalt durch die Planung verursacht (vgl. Kapitel
6), welche sich aber ausschlieBlich auf das Plangebiet
beziehen. Bei Bericksichtigung der fir die einzelnen
Schutzglter beschriebenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen, kénnen nachteilige Auswirkungen auf
das LSG ausgeschlossen werden.

Anlagebedingt tragt die Planung zu einer stadtebaulichen
Aufwertung des Ortsbildes bei. Dies entspricht einer Férderung
der nach § 3 Abs. 3 LSG-VO ,Notte Niederung“ geschitzten
,weitraumigen Siedlungsstruktur ~ mit  charakteristischen
Dorfanlagen, Gehdften und Alleen und gewachsenen
Dorfrandern“ und hat somit einen positiven Effekt auf das LSG.

An der stdwestlichen Grenze féllt eine kleine Teilflache von
33,9 m? eines nach § 30 BNatschG und § 18 BbgNatSchAG
geschitzten Biotops des Typs 081921 ,Knauelgras-
Eichenwald“ in das Plangebiet. Es handelt sich um ein
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Randgebiet mit Saumstrukturen (Gehdélze und Stauden), in dem
sich keine Baume befinden. Die Teilflache des geschitzten
Biotops mit den genannten Saumstrukturen werden erhalten
und Baume werden nicht beeintrachtigt. Somit kdnnen
nachteilige Auswirkungen auf das Biotop ausgeschlossen
werden.

6.10 ABWASSER UND ABFALL

Darstellung der Bei Umsetzung der Planung wird die aktuell eingerichtete

Auswirkungen Schmutzwasserentsorgung mittels Einrichtungen und
Vorkehrungen zur Abfuhr und Behandlung von Schmutzwasser
einschlieBlich nicht separierter Fakalschlamme (dezentrale
offentliche Schmutzwasseranlage / Sammelgrube) nicht mehr
ausreichen.

Durch die Tierhaltung fallt Stallmist an, der bei nicht
fachgerechter Lagerung und/oder Entsorgung zu nachteiligen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt fihren kdnnte.
Vorgesehen ist die Dunglegung auf LKW-Pritschen, die 2x
wochentlich zu einer Lagerstatte eines benachbarten
Landwirtschaftsbetriebes verbracht wird. Somit ist nicht mit
nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt im
Plangebiet zu rechnen.

Minimierungs- und e Abstimmung einer technischen Lésung zur
VermeidungsmaBnah Abwasserentsorgung (bspw. Errichtung einer
men Kleinklaranlage im Plangebiet) mit dem Ver- und

Entsorgungsunternehmen.

6.11 ERNEUERBARE ENERGIEN UND EFFIZIENTE ENERGIENUTZUNG

Vorgesehene Im Plangebiet kébnnen Bohrungen fir Warmepumpenanlagen
MaBnahmen / bis max. 60 m Tiefe und mit einem Mindestabstand von je 5 m
Energienutzung ab Grundsticksgrenze zur Nutzung erneuerbarer Energien

vorgesehen werden. Die Positionierung sowie die technische
Ausgestaltung mdglicher Anlagen ist in der aktuellen
Planungsphase noch nicht definiert.

Darstellung und Durch Erdsonden wird die physikalische Beschaffenheit des
Bewertung der Grundwassers genutzt und verandert (Temperatur). Geman §
9, Abs. 2, Nr. 2 WHG qilt dies als Gewasserbenutzung.
AuBerdem sind Erdaufschliisse (Bohrungen) gemafi § 49 WHG
in Verbindung mit § 56 BbgWG anzeigepflichtig. Die festgelegte
Tiefenbegrenzung von 60 m ergibt sich hier insbesondere
aufgrund der vorherrschenden Boden- und
Grundwasserbeschaffenheit und der geplanten Bebauung mit
Wohnhdusern und Gewerbebauten. Mit dieser Festlegung wird
insbesondere die Vereisung des Grundwassers im Plangebiet

Auswirkungen
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6.12

6.13

6.14

verhindert, da sich Bohrungen untereinander dann nicht
beeinflussen kénnen. AuBerdem wird sichergestellt, dass auf
jeder Parzelle die Méglichkeit besteht, Bohrungen fiir Sonden,
auch fir gréBere Bauvorhaben, zu errichten. Bei maximaler
Auslastung an Sonden entsteht durch die Vielzahl der
Bohrungen keine Gefahr fir das Grundwasser.

Grundsatzlich ist die Nutzung erneuerbarer Energiequellen aus
Grinden des Klimaschutzes zu beflrworten.

WECHSELWIRKUNGEN

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgltern fihren kénnen und Uber
die bei den einzelnen Schutzgutern aufgeflhrten Auswirkungen
hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei
Umsetzung der definierten VermeidungsmafBnahmen nicht zu
erwarten.

Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern und den Schutzzielen von Natura2000-Gebieten
ersichtlich.

STORFALLBETRACHTUNG

KUMULATION

Der Bebauungsplan l&sst keine Vorhaben zu, fur die eine
Anfalligkeit hinsichtlich schwerer Unfélle oder Katastrophen
gegeben ist. Auch im Umfeld des Bebauungsplans sind keine
derartigen Vorhaben / Nutzungen vorhanden.

Es besteht die Moéglichkeit, dass sich kumulative Effekte bei der
Geruchsbelastung durch die geplante Tierhaltung mit der
bereits in der Umgebung vorhandenen ergeben. Diese wurden
in einem separaten Gutachten zum Bebauungsplan ,Horstfelder
Hufschlag® untersucht (vgl. Hoffmann-Leichter 2022).
Demzufolge Uberschreitet die kumulierte Geruchsbelastung
weder an der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet noch an
der bestehenden Wohnbebauung in der Umgebung die
zulassigen Grenzwerte flr Dorfgebiete, die den Grenzwerten
far Dorfliche Wohngebiete entsprechen.
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Tabelle 3: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Schutzgut

Eingriff

EINGRIFFS- /AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Menge / Vermeidungs- /

MinimierungsmaBnahmen

Menge /
m2

Menge
m2

/

Bilanz

AusgleichsmaBnahmen

Flache, Neuversiegelung 7.054 - - (K1) Geplante Entsiegelung 6.999 Positive
Boden (K1) Bereits erfolgte 1.378 Umweltauswirkunge
Entsiegelung
Summe 8.377 Gesamtentsiegelung
von 1.262 m?
(Summe
Entsiegelung abzgl.
Neuversiegelung)
Wasser Keine erheblichen - Nicht erforderlich - - - Keine erheblichen
Eingriffe vorhanden Umweltauswirkunge
verbleiben
Klima / Luft | Moégliche (V1) Erhalt eines Altbaums 1 Altbaum (K2) Bei unvermeidbarer Keine erheblichen
Beeintrachtigung der (Ulmus laevis) (bspw. durch 2 Baume Beschéadigung oder Fallung Umweltauswirkunge
Luftfilterkapazitat durch Anbringung eines mittleren der Bdume sind die kirzlich verbleiben
mdgliche Beschadigung Baumschutzes). Alters gepflanzten Jungbaume
von Baumen (V2) Prafen der Méglichkeiten 21 entlang der stddstlichen
des Erhalts dreier Baume Jungbdume | Grenze des Plangebiets nach
mittleren Alters (Fraxinus 5 § 8 Abs. 3 BaumSchVO TF
excelsior, Quercus petrea) und Alleebadume | als Ersatzpflanzungen far die

mehrerer neu gepflanzter Baume
im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.
(V3) Erhalt der Alleebdume
entlang der Saalower StraB3e.

alteren Baume zu
berticksichtigen.
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Schutzgut  Eingriff Menge / Vermeidungs- / Menge / AusgleichsmaBnahmen Bilanz
m?2 MinimierungsmaBnahmen m?
Pflanzen Mdégliche Beschadigung (V1) Erhalt eines Altbaums 1 Altbaum (K2) Bei unvermeidbarer 21 kurzlich Keine erheblichen
und von Baumen (Ulmus laevis) (bspw. durch 2 Baume Beschéadigung oder Fallung gepflanzten | Umweltauswirkunge
. Anbringung eines mittleren der Bdume sind die kirzlich Jungbdume | verbleiben
Biotop- i
Baumschutzes). Alters gepflanzten Jungbaume
typen (V2) Priifen der Mdglichkeiten 21 entlang der siidostlichen
des Erhalts dreier Baume Jungbaume | Grenze des Plangebiets nach
mittleren Alters (Fraxinus 5 § 8 Abs. 3 BaumSchVO TF
excelsior, Quercus petrea) und Alleebdume | als Ersatzpflanzungen fur die
mehrerer neu gepflanzter Baume alteren Baume zu
im Rahmen des berlcksichtigen.
Baugenehmigungsverfahrens.
(V3) Erhalt der Alleebdume
entlang der Saalower StrafB3e.
(V4) Erhalt der Teilflache des
nach § 30 BNatschG und § 18
BbgNatSchAG geschitzten
Biotoptyps 081921 ,Knduelgras-
Eichenwald*
Tiere Maogliches Eintreten eines (V5) Rodung von Gehdlzen (K3) Anbringen von (K3) 3 Keine erheblichen
Verbotstatbestands nach sowie Entfernung der Vegetation Nistkasten fir europaisch Késten flr Umweltauswirkunge
§44(1)1 BNatSchG auBerhalb der Fortpflanzungszeit geschutzte Vogelarten vor Halb- verbleiben
(Tétungsverbot), §44(1)2 von Végeln zwischen Oktober Beginn der auf den Abriss hdéhlen-
BNatSchG und Februar folgenden Brutzeit (bis briter,
(Stdérungsverbot) oder (V6) Baubeginn flr Abriss der spatestens Ende Februar) als | 1 Sperlings-
§44(1)3 BNatSchG Gebaude zwischen November vorgezogene kolonie-
(Verbot des und Februar, durchgangige AusgleichsmaBnahme (CEF- | kasten,
Beschéadigens oder Durchfiihrung und Beendigung MaBnahme) an geeigneten 1 Meisen-
Zerstdrens von des Abrisses vor Beginn des Gebauden im Umfeld kasten
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Schutzgut

Eingriff

Fortpflanzungs- und
Ruhestétten) i.V.m.
§44(5) BNatSchG fur
gebaudebritende
Vogelarten, Fledermause
und die Rote Waldameise

Menge / Vermeidungs-
MinimierungsmaBnahmen

Aufsuchens der Sommer-
quartiere der Flederm&ause (bis
Anfang April)

(V7) Rdumung der Erdauf-
schittung im Sommerhalbjahr
(Mé&rz — September). Idealer-
weise im Fruhjahr zum Schutz
von bodenbritenden Végeln.
(V8) Brachflachen nach
Entfernung der Vegetation
freihalten (regelmaBige
Entfernung von aufkommendem
Bewuchs oder Abdeckung)
(V9) Kontrolle des Eingriffs-
bereichs auf Vogelbruten vor
Baubeginn bei Bedarf (z.B.
wahrend der Vogelbrutzeit)
(V10) AuBenbeleuchtung mit
LED-Lampen in warm- bis
neutral-weiBer Farbe
(Farbtemperatur unter 3.000
Kelvin) und Lichteinwirkung nur
auf die zu beleuchtende Flache

Menge /

AusgleichsmaBnahmen

(K4) Anbringen von
Fledermausspaltenquartieren
vor Beginn der auf den Abriss
folgenden Aktivitétszeit (bis
spatestens Ende Méarz) als
vorgezogene Ausgleichs-
maBnahme (CEF-MaBnahme)
an geeigneten Gebauden im
Umfeld

/ Bilanz

1 Rauch-
schwalben-
nest *

(K4) 4
Fledermaus-
spalten-
quartiere *

Landschaft

Keine erheblichen
Eingriffe vorhanden

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Positive
Umweltauswirkunge
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Schutzgut

Eingriff

Menge / Vermeidungs- /

m2

MinimierungsmaBnahmen

Menge /
m2

Menge
m2

/

Bilanz

AusgleichsmaBnahmen

Mensch Grenzwert- - (V11) Passive - Nicht erforderlich - Keine erheblichen
und Uberschreitungen der SchallschutzmalBnahmen wie Umweltauswirkunge
.. | La&rmimmission nach TA Fenster mit Festverglasung an verbleiben
Gesundheit | . . .
Larm in Bereichen des schutzbedurftigen
Baufeldes MDW 1 Aufenthaltsraumen bei
ausreichender Bellftung in
Bereichen mit
Grenzwertlberschreitungen der
Larmimmission in dem Baufeld
MDW 1
Kultur- und | erhebliche (V12) Parallel zu den Abriss- - Nicht erforderlich - Keine erheblichen
Sachgiiter Beeintrachtigung und bzw. Tiefbauarbeiten in Umweltauswirkunge

Teilzerstdrung eines
Bodendenkmals

Zusammenarbeit mit der Unteren
Denkmalschutzbehdérde prifen,
inwieweit das Bodendenkmal
betroffen ist und weitere
Untersuchungen und ggf.
Dokumentationen erforderlich
sind.

verbleiben

* auf den Flurstliicken 69/1, 70, 71, 228, 116/1 oder 116/2 im Umfeld
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8 MARNAHMEN zZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Notwendigkeit von

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf

Uberwachungsman-  die Schutzguter, den Naturhaushalt und die von der Planung
nahmen potenziell berthrten geschitzten Bereiche kénnen erforderlich
Y werden, wenn Bauvorhaben realisiert werden. Ziel ist es, die

(Monitoring) Inanspruchnahme geschitzter oder nicht in der Planung
enthaltenen Bereiche z.B. in der Bauphase auszuschliel3en. Die
MaBnahmen mulssen auf der nachgelagerten Ebene der
Baugenehmigung im Detail festgesetzt werden. Dies erfolgt in
Auflagen und Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung.

9 PLANUNGSALTERNATIVEN

9.1 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI

NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Plangebiet

Nichtdurchfihrung entsprechend seines derzeitigen Bestandes bestehen und die

der Planung oben genannten Umweltauswirkungen werden nicht eintreten.
Nennenswerte Aufwertungen fir die Bereiche des Plangebietes
sind aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen jedoch auch
bei Nicht-Durchfihrung der Planung nicht zu erwarten.

9.2 ERGEBNIS DER PRUFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Unter Berlicksichtigung der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Teltow-Flaming im
Rahmen  der frlhzeitigen  Beteiligung wurde eine
Planungsalternative zum Erhalt der nach § 17 BbgNatschAG
geschitzten Alleebdume entlang der Saalower StraBe gepruft
und angenommen. In der nun zugrunde gelegten Planung
wurde der Verlauf der ErschlieBungsstraBe innerhalb des
Plangebiets so geandert, dass keiner der Baume gefallt werden
muss und dass es durch die Nutzung der bereits bestehenden
Zufahrten zu einer geringen Neuversiegelung kommt. Zudem
wurden die Baugrenzen so verschoben, dass ein
Sicherheitsabstand von 1,5 m zum Kronentrauf eingehalten
werden kann.

Das Ziel des Bebauungsplans ,Horstfelder Hufschlag® ist die
stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Horstfelde. Daflr wird
im Sinne der Nachhaltigkeit die Uberplanung einer bereits
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bebauten und  groBteils  versiegelten  Flache  der
Inanspruchnahme weiterer Freiflachen im AuBenbereich mit
einer potenziell geringeren Vorbelastung vorgezogen. Die
Verflgbarkeit vergleichbarer Flachen mit
Nachverdichtungspotenzialen ~ wurde im  Vorfeld des
Planverfahrens gepruft. Es bestehen keine weiteren
zumutbaren Alternativen, um den mit dem Plan verfolgten
Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen zu erreichen.
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10 ZUSAMMENFASSUNG

Vorhaben-
beschreibung

Ausgangszustand

Umweltbezogene
Auswirkungen der
Planung sowie
Mébglichkeiten zur
Vermeidung und zum
Ausgleich /
Kompensation

Im Ortsteil Horstfelde der Stadt Zossen ist die Aufstellung des
Bebauungsplans (B-Plan) »Horstfelder Hufschlag« angedacht.
Der B-Plan sieht die Ausweisung eines Dorflichen Wohngebiets
vor. Der Gebietscharakter des Dérflichen Wohngebiets nach §
5a Abs. 1 BauNVO dient dem Wohnen sowie der Unterbringung
von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Daneben wird
eine Flache fur die mdgliche Ansiedlung der Zossener
Feuerwehr vorgesehen. Zum jetzigen Stand gibt es keine
verbindlichen Zusagen seitens der Feuerwehr UGber die
Ansiedlung. Das Plangebiet liegt im innerdrtlichen Bereich und
wird im Nordwesten durch die LandesstraBe L 79 (Saalower
StraBe), im Sudwesten durch Waldflachen und im Osten sowie
Nordosten durch landwirtschaftliche Flachen und die
benachbarte Bebauung begrenzt.

Auf dem Plangebiet befinden sich derzeit zwei Hallen, die als
Autowerkstatt und Lagerraum genutzt werden. GroB3e Teile sind
mit Wegen und Betonbefestigungen versiegelt. Zur Saalower
StraBe hin finden sich kurz geschnittene Zierrasen und im
Ostlichen Teil des Areals hat sich auf bereits entsiegelten
Flachen Ruderalvegetation etabliert. Entlang der Saalower
StraBe stehen finf zu erhaltende Alleebdume. Zudem befinden
sich einige nach Mdglichkeit zu erhaltende Baume, eine kleine
Teilflache eines geschitzten Biotops und eine Teilflache eines
Bodendenkmals im Plangebiet.

Durch die Planung werden erhebliche Eingriffe in die
Funktionen der Schutzgiter Boden sowie Kultur- und Sachgtter
verursacht. Dies betrifft die mdgliche, jedoch unwahrscheinliche
Beeintrachtigung des im nordlichen Teil des Plangebiets
befindlichen Bodendenkmals. Durch eine Abstimmung zur
Betroffenheit desselben mit der zustandigen Behérde und ggf.
der Dokumentation der Denkmalstrukturen wahrend der
Bautatigkeit kann diese Beeintrachtigung vermieden werden.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Boden betrifft die
Neuversiegelung durch die geplanten Gebaude, StraBen- und
Stellflachen. Durch die ebenfalls geplante Entsiegelung durch
den Rickbau der vorhandenen Bebauung kann diese

63



2. Teil der Begrindung
Umweltbericht

Zossen, OT Horstfelde — Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag®

Artenschutz

Beeintrachtigung aber vollstandig im Plangebiet ausgeglichen
werden. Auch bei voller Nutzung der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlicksflache wird durch die Umsetzung
der Planung weniger Flache versiegelt als im aktuellen
Bestand, was in der Bilanz zu einer positiven Bewertung far die
Schutzglter Boden und Flache sowie zu weiteren positiven
Effekten flr die Schutzglter Klima und Wasser fihrt.

Bei Umsetzung der Planung wird im norddstlichen Bereich des
Plangebiets Bebauung geschafften, die voraussichtlich von
einer bestehenden Larmbelastung durch den Betrieb des
benachbarten Gewerbes einer Autoverwertung betroffen sein
wird. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes der
menschlichen Gesundheit kénnen hier durch die Festlegung
passiver LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan vermieden
werden, deren Notwenigkeit es auf Ebene der nachgelagerten
Baugenehmigung zu prifen gilt.

Weitere erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Klima sowie
Pflanzen und Biotope sind abhangig von den Mdoglichkeiten
zum Erhalt der im Plangebiet befindlichen Baume. Bei einer
Beeintrachtigung von Baumen durch Bautatigkeiten kdénnen
bereits gepflanzte Jungbdume im Gebiet als Ersatzpflanzungen
berlcksichtigt werden, sodass auch diese potenziellen
erheblichen Eingriffe vollstdndig im Plangebiet ausgeglichen
werden kdnnen.

Abgesehen von der Bauphase sind durch die voraussichtliche
Aufwertung des Ortsbilds bei Umsetzung der Planung positive
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Durch den geplanten Abriss von Gebauden gehen
Fortpflanzungs- und  Ruhestatten von  Vogel- und
Fledermausarten verloren. Ebenso sind wahrend der Bauphase
beispielweise bei der Entfernung der Vegetation zur Schaffung
der Baufreiheit Toétungen oder Verletzungen von Tieren
moglich. Fur diese artenschutzrechtlichen Tatbestdnde sind
umfangreiche Vermeidungs- und vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen im Gebiet und in der Umgebung
vorgesehen, welche ausfihrlich im Artenschutzfachbeitrag zum
Vorhaben sowie in den Kapiteln 6.5 und 7 des Umweltberichts
beschrieben sind. Dazu gehdren unter anderem die Einhaltung
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Geschlitzte
Bestandteile von
Natur und Landschaft

Fazit

von zeitlichen Regelungen unter Beachtung der Aktivitats- und
Brutzeiten von Tierarten sowie die Anbringung von Nistkasten
far europaisch geschuitzte Vogelarten und
Fledermausspaltenquartieren vor Beginn der auf den Abriss
folgenden Aktivitatszeit.

Die nahegelegenen Schutzgebiete des FFH-Gebietes und des
Naturschutzgebietes ,Horstfelder- und Hechtsee®, das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung“ und
die kleine Teilflache des geschutzten Biotops sind von der
Planung nicht betroffen.

Der Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag“ hat zum Ziel die
baurechtliche Grundlage fur die stadtebauliche Entwicklung
eines bereits bebauten Areals im innerdrtlichen Bereich zu
schaffen. Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sind
zum groBen Teil nicht erheblich, kénnen bei Beachtung der
beschriebenen MaBnahmen vermieden oder innerhalb des
Plangebiets ausgeglichen werden. Auf die Schutzgtter Boden,
Flache und Landschaft hat die Planung ausgehend vom
Bestand voraussichtlich sogar eine positive Wirkung.
Einschrankend sind die Auswirkungen auf den Artenschutz zu
nennen, da durch den Abriss der Bestandgebaude
Niststandorte fir gebdudebritende Vogelarten und Sommer-
/Einzelquartiere  fur Fledermause verloren gehen. Bei
Berlicksichtigung der beschriebenen  MaBnahmen  zur
Vermeidung und zum vorgezogenen Ausgleich kdnnen
nachteilige Wirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
ausgeschlossen werden.
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68



Legende

" 03210 Landreitgrasfluren

03220 Ruderale Pionierrasen,
Halbtrockenrasen und Queckefluren

03242 Mohren-Steinkleefluren

051422 Staudenfluren (Saume)
fr., nahst.r. Sto., artenarm

071521 Sonstiger Solitarbaum
(heim. Art, Altbaum)

075312 Kleine Baumgruppe (heim.
Arten, mittleres Alter)

081921 Knauelgras-Eichenwald
05160 Zierrasen

12653 Teilversiegelter Weg (inkl. Pflaster)

12310 Industrie-, Gewerbe-,
Handels- und Dienstleistungs-
flachen (in Betrieb)

© 07141 Allee

—— Plangebiet

Teil 2 der Begriindung zum Bebauungsplan "Horstfelder Hufschlag"
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Anlage 1.  Biotoptypen
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