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Legende

1. Darstellung der Baugrundstiicke

Bauflache

private Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Erholungsgarten”

2. Bauweise, Uberbaubare und nicht Giber-

baubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

==amm=ad  Baugrenze

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

4, Sonstige Planzeichungen

Grenze des raumlichen
des Bebauungsplans

Geltungsbereichs

5. Nachrichtliche Darstellung zum Vorhaben

geplante Wohnhiuser

i geplante Flachen fur Zufahrten und Stellplatze

Teil B Textliche Festsetzungen

1. Art und Ma#B der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassig ist die im Durchfihrungsvertrag vereinbarte Errichtung von
zwei Einfamilienhdusern.

Die maximal zulassige Grundflache je Haus betragt 170 m2.
Zulassig sind maximal zwei Geschosse.

2. Stellplatze und und Garagen (9. Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
und Nebenanlagen § 14 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Bauflache zuldssig.
Die Errichtung von Nebenanlagen ist auf dem gesamten
Baugrundstlick zuldssig. Die maximal zulassige Grundflache

fir Nebenanlagen und Stellplatze wird auf 85 m2 je Wohngrundstiick
begrenzt.

3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Flachen fir Zufahrten und Stellplatze sowie
Nebenanlage ist nur mit wasserdurchlassigen Materialien zulassig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung - (BauNVO) i.d.F. vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist"

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Lage des Plangebiets

R " Zossen‘ Qe

Hinweise

Die Darstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
sind Bestandteil der Planzeichung zum Bebauungsplan.

Die Gehdlze im Geltungsbereich der Planung sind geman
Verordnung des Landkreises Teltow-Flaming zum Schutz
von Baumen als geschiitzte Landschaftsbestandteile
(Baumschutzverordnung Teltow-Flaming — BaumSchVO TF)
vom 10. Dezember 2013 geschitzt.

MaBnahmen aus dem Artenchutzfachbeitrag:

M1:Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvégeln

zu vermeiden sollten der Baubeginn- und die RodungsmaBnahmen
nur auBerhalb der Brutzeit (01.10. bis 29.02. bzw. 28.02.)

erfolgen. Sollten RodungsmaBnahmen in der Brutzeit trotzdem
erforderlich werden, sind das Gehdlz und die Ruderalflachen
davor auf ein Vorkommen von Brutstatten durch einen

Experten zu Oberprifen (M3).

M2: Am stdlichen Gehélz muss eine geeignete Zauneidechsen
-Barriere vor dem Beginn der Bauarbeiten errichtet werden und
bis zum Abschluss der Bauphase aufrechterhalten werden.

M3: Die Errichtung und Kontrolle der Zauneidechsen-Barriere
muss durch eine 6kologische Baubegleitung gesteuert und
dokumentiert werde.

Verfahrensvermerke

Die Stadtveroc}dnetenve;sammlung hat den Bebau-
ungsplan am= &< <4 mit Beschluss NrA23/ <7 als

Satzung beschlossen. _
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Ausferﬂgungswermerk

Die Satzung zum Bebaungspian wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeisterin
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Der prauungﬁ an,ist im Amtsblatt der Stadt
NT. am %./-42.< Lortsiiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungspian ist damit in Kraft getreten.
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Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters mit Stand vomJ3/72/ }und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
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Plangrundlage: amtlicher Lageplan vom OBVI

Stadt Zossen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Topchiner Weg Kleines Dreieck™

Bearbeiter: Dubrow GmbH
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