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Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluf3
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.02.2024 gefasst und im Amtsblatt fiir die
Stadt Zossen vom 25.03.2024 bekanntgemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form
einer 6ffentlichen Auslegung bereits vorliegender Planunterlagen der Plandnderung
5.1 im Zeitraum vom 02.04.2024 - 03.05.2024 statt.

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB
Die Beteiligung nach § 4 Abs.. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 12.03.2024.

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 und nach § 3 Abs. 2 BauGB
Die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 10.02.2025.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
Die offentliche Auslegung des Planentwurfes fand im Zeitraum vom 11.02.2025 bis
zum 14.03.2025 statt.

Abwagungs- und Feststellungsbeschluf

Die Stadt Zossen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 21.07.2025 gemal § 3 Abs. 2
BauGB gepriift.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 01.09.2025 mitgeteilt worden.

Flachenbilanz

Die GroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 1,1 ha.
Er umfallt in der Gemarkung Schéneiche, Flur 3, die Flurstiicke 122 und 123.

Planungsziele

Der bisherige Flachennutzungsplan stellte den Anderungsbereich als gemischte Bauflache
(M) nach § 1 Abs. 2 Pkt. 2 BauNVO dar. Der Anderungsbereich soll vollstandig als Wohn
bauflache (W) nach § 1 Abs. 1 Pkt. 1 BauNVO dargestellt werden.

Es ist abzusehen, dak im Ortsteil Schoneiche kiinftig kein Bedarf an gemischt nutzbaren
Flachen besteht. Demgegentber ist ein erhdhter Bedarf an Wohnbauland zu prognostizie-
ren.

Beriicksichtigung der Umweltbelange
Die einzelnen Schutzgiter sind in unterschiedlichem Umfang betroffen.

Schutzgut Mensch
Es werden moderne und familiengerechte Wohnbedingungen fiir junge Familien geschaffen.

Schutzgut Fauna
Das Schutzgut Fauna ist kaum betroffen. Alle Tierarten konnen auf benachbarte gleich-

artige Flachen ausweichen.

Schutzqut Flora
Die extensive Grunlandflache wird vollstdndig durch die geplante Bebauung in Anspruch

genommen. Innerhalb der Grinlandflache liegt auf einer Teilflache ein geschiitztes Biotop.
Im parallel geflihrten Bebauungsplanverfahren ist geregelt, daB fiir die Inanspruchnahme
des geschiitzten Biotopes ein entsprechendes Ersatzbiotop auf Flachen auferhalb des An-
derungsbereiches angelegt wird.

Boden
Mit der Umsetzung der Planung wird es zu zusatzlichen dauerhaften Versiegelungen durch
den Bau von Wohn-, Wohnnebengebauden, Stralen und Wegen kommen.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate wird sich nicht verandern, da das Regenwasser weiterhin
vor Ort versickern kann und die Uberbauungen einen verhaltnismaRig geringen Umfang
haben werden.
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Oberflachenwasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Klima/Luft
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima sind nicht zu prognostizieren.

Schutzgut Landschaft
Durch die Errichtung neuer Wohnbauten wird sich das Landschaftsbild geringfligig veran-

dern.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kulturgtter ist nicht betroffen.

Es werden neue Sachgiiter in Form von Wohn- und Nebengebduden und Verkehrserschlie-
Rungsanlagen geschaffen.

Die Gebaude werden in energiesparender Bauweise errichtet und klimagerechte Be-
heizungsanlagen eingebaut. Es ist zu erwarten, dal} die Dacher der Gebaude mit Sonnen-
kollektoren fir die Warmwasserbereitung und mit Solarpanelen fiir die Eigennutzung der
Elektroenergie und zur Einspeisung ins Ortliche Elektroenergienetz ausgerustet werden.

Auswirkungen auf Schutzgebiete
Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten durch die Umsetzung der Planung ist nicht

zu prognostizieren.
Vermeidung von nachteiligen Umweltauswirkungen
Artenschutz-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Artenschutz-, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind konkret erst auf der Ebene

der verbindlichen Bauleitplanung ermittelbar.

Die Erarbeitung eines Bebauungsplanes, der eingriffsbezogen diese Artenschutz-, Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen konkret festlegt, erfolgt parallel zum FNP-Anderungsver-
fahren.

Bauphase

Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen
Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind keine Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen ermittelbar.

Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmadglichkeiten waren nicht erkennbar.

Der Anderungsbereich war bereits bereits als gemischte Bauflache im urspriinglichen Fla-
chennutzungsplan dargestellt und es erfolgte lediglich eine Anderung der Nutzung in eine
Wohnbauflache und damit eine Nutzunganpassung an einen bestehenden Bedarf.

Zusammenfassung

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind keine Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen ermittelbar. Der Eingriffsumfang ist nur Uberschlagig bekannt.

Durch die Planung sind Schutzgiter Flora, Fauna und Boden betroffen.

Die Schutzguter Flora und Fauna stehen in einem engen Zusammenhang.

Mit der Uberbauung der Flachen des Anderungsbereiches werden vorhandene Lebensriu-
me und Nahrungsquellen fiir die Fauna entfallen, die allerdings auch keine besondere Qua-
litdt aufweisen.

Fir die Inanspruchnahme des geschutzten Biotopes wird an anderer Stelle ein Ersatzbiotop
angelegt.

Boden wird seine natlrliche Funktion teilweise verlieren. Die Versiegelung wird durch den
Bau von Wohn- und Nebengebauden sowie die Anlage von 6ffentlichen Verkehrsflachen
und Wege und Zufahrten auf den Baugrundstlcken.

Die Versickerungsbedingungen fur Niederschlagwasser werden sich geringfugig ver-
schlechtern. Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Anderungsbereich ist weiterhin
gegeben.

Es ist einzuschiatzen, daB das Schutzgut Flora stark betroffen ist, da sich auf Teilfla-
chen der als Pferdekoppel/Weide genutzten Griinflache ein geschiitztes Trockenra-
senbiotop entwickelt hat. Diese Inanspruchnahme wird im nachfolgenden Verfahren
zur verbindlichen Bauleitplanung durch die Anlage eines Ersatzbiotopes. ausge-
glichen. Fauna und Boden sind in geringem Umfang betroffen und die Eingriffe in
diese Schutzgiiter im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ausgleichbar.






