TEIL A - PLANZEICHNUNG

Liegenschaftskarte:

Stadt Zossen, OT Lindenbriick, Gemarkung Lindenbriick, Flur 3,
MaBstab 1:250, Lagesystem: ETRS89, Hihenbezug: DHHN 20186,
Stand: 12.03.2018

Planunterlage erstellt durch dffentlich bestellten
Vermessungsingenieur Dipl.-Ing.
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PLANZEICHENERKLARUNG

MaB der baulichen Nutzung
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Grundfléchenzahl (§ 19 BauNVO0)
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Fldchen fiir Versorgungsanlagen

I Wasserwerk ]

Wasserautbereitung Zweckbestimmung Wasserwerk (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Griinflachen

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

El--1

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b

BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

L3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Notwendig werdende Fall- und Rodungsarbeiten diirfen grundsatzlich nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar erfolgen.

Trinkwasserschutzzone | - festgelegt durch Kreistagsbeschluss
I ’ Geplante Erweiterung der Trinkwasserschutzzone |
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) ! 5 /<N H Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts -
! H . S EE Zweckbestimmung geschiitzter Biotoptyp nach § 30 BNatSchG
TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN PLANUNTERLAGE
A PLANUNGSREGHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) TN, o o
1. In der fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Wasserwerk gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 12 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - (Baunutzungsverordnung BauNV0) i.d.F.
Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzten Flache sind alle Haupt- und Nebenanlagen, die der Gewinnung und der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786) et o ) -
Aufbereitung von Grundwasser sowie zur Wasserversorgung dienen, zuldssig. 3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts 2 Furstiick mit Flurstilcksnummer v b
2. In der Flache fur Versorgungsanlagen ist die Befestigung von Wegen und Stellplatzflichen nur in wasser- (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert B
und luftdurchldssigem Aufbau (z. B. wassergebundene Decke, Rasensteir:je oder Schotterrasen) durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) Héhe iber NHN } | ‘ [  Boschung
herzustelien. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie . : -
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulssig. 4. ?ésgﬁqgur[ﬂfc;;]) Bauordnung (BbgBO) id.F. der Bekanntmachung vom 15. November 2018
3. Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - e UBERSICHTSKARTE (ohne MaBstab)
dient der Riickhaltung und Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sowie
prozessbedingten Abschlagens von Spill-, Trink- und Rohwasser. Anlagen, die die Versickerung | VERFAHRENSVERMERKE —— e ] ]
wesentlich beeintrachtigen (z. B. Beton- oder Asphaltflachen etc.), sind nicht zuldssig. Die Bepflanzung \ Wolzigér See | T\ S
ist zu erhalten. 1. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 12.03.2018 | |} i B ‘ e RN ey !
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pltze vollstandig nach. | &\ IR ﬁﬁiﬂﬁﬁ?\! Tl
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der %\ b ( ENMOL Ve ‘»?&k_ S '3 Méggelinsee
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich. B =< )~ N 1 {Q\,LJM}Q\ _,;O’F 1
4. Transparente Einfriedungen (z. B. Stabgitterzune, Maschendrahtzaune etc.) des Grundstiicks sind ohne 7 JC Niders 1 \ ‘ j — \{f / /ﬁ
Sockel zuldssig. Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dass diese fiir Kleinsduger durchlissig sind. Opskh, e Oﬁgh ---- iler Vet ssetne e o opuene f f\ ,
(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) Siege entlic ‘ese er Vermessungsingenieur e e /
C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (N) UND HINWEISE (H)
: 2. Der Bebauungsplan, b als der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
N Trlnkw?sserschutzzone (N? _ ) , wurde gemaB § 10 Abs. 1 BauGB am 13.03.2019 von den Stadtverordneten auf ihrer Sitzung als Satzung
Das Trinkwasserschutzgebiet Lindenbriick wurde durch den Kreistagbeschluss Zossen Nr. 0058 am beschlossen.
30. Juni 1986 festgelegt. Gemdh § 15 Abs. 3 BbgWG gilt das Trinkwasserschutzgebiet fort. Die Begriindung wurde gebilligt.
Das gesamte Planungsgebiet befindet sich entsprechend der vorhandenen Nutzung als Wasserwerk mit s OSLOY Tand
Forderbrunnen in der Trinkwasserschutzzone II. Aufgrund der auf dem Geldnde vorhandenen Brunnen zur O558M, .2 QP man SR Miichaia Schreiber - Burgermeisterin
Forderung des Grundwassers, befindet sich um die jeweiligen Brunnen die Trinkwasserschutzzone | mit Sié'gel g
einem Radius von 5 m. |
2. Munitionsfreigabebescheinigung (H) STADT ZOSSEN
Bei konkreten Bauvorhaben ist sofern notwendig eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. : S . . . .
Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behorde auf der Grundlage einer | S Dié Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt. Ortsteil Lindenbriick B
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeftsten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. Zossen, ../ (/"/(fj ............................ N -.; ,L s
- ’ : S . _Ri; . . e 4 ! E
3 godendenlkmale (I-!) o “ Sk Michaela Schreiber - Birgermeisterin BEBAUUNGSPLAN \ “alla
oliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscherben, Erdverfarbungen, W
Holzpfdhle oder -bohlen, Stein- und Metallgegenstinde, Knochen o. 4., entdeckt werden, sind diese "Wasserwerk Lindenbriick" 1 i ,
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur 3 o p | \Wj‘fﬁ(\g\
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbGDSChG). Die | 4 per Bebauungsplan ist am .77 %V 77 qema § 10 BauGB ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt Planungsstand: B\iﬁ T 31.01.2019
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungssta;te sind mmdesteng bis zum Ablauf einer Woche gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung bei der Stadtverwaltung Zossen von . gﬁ,?@“
nach der Anzeige, auf Ver_langer] der Denkr_nalschutzbehorde ggf.'auch dariiber hmauﬂs, in unverandertem jedermann eingesehen werden kann. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und 4 sowie Abs. 4; Gemarkung: yENY Lindenbriick, Flur 3
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Mit der 0.g. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am
BbgDSchG). A2 129.00449. in Kraft getreten. MaBstab: 1:1.000
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum 509 [0 9 N _
zu (bergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Bauausfihrende sind iber diese gesetzlichen Auflagen LOSSEN, ..io. Lttt Wichasia Sohreiber - Birgemmeisterin™~""" | weeeeeee Ausfertigung et o %S0 10
zZU belehren. ; -
el
4. Biotop (H) P Planverfasser:
Teile der zum Wasserwerk gehorenden Versickerungsfldche stellen ein tempordres, naturnahes,
verschattetes Kleingewdsser dar, das zu erhalten ist.
9. Artenschutz (H)




