BEBAUUNGSPLAN "WUNSDORFER SONNENGARTEN"

SATZUNGSFASSUNG

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

(§ 4 BauNVvO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

_____ ) Baug renze

O offene Bauweise
FLACHEN FUR WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Wald

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Parkanlage

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

oeeeo Anpflanzen von Badumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
00000
® Anpflanzen von Baumen

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
privater Parkplatz

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - éffentlicher FuBweg

NN B

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

& 45,4 Oberkante PlanstraBe (OKP) in m {iber NHN
Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaBe

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE NORMCHARKTER

ANV 100 m - Abstand zur Deponiekante
---------- Abgrenzung zwischen den PlanstraBen A, B und C
Nutzungsschablone GEBIETSBEZEICHNUNG
GRUNDFLACHEN- | HOHE BAULICHER
ZAHL (GRZ) ANLAGEN IN m
ZAHL DER VOLL-
GESCHOSSE BAUWEISE

Hinweis: Sonstige nicht erklarte Planzeichen entstammen der Plangrundlage und entfalten
keinen Normcharakter.
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Auf der Grundlage . . Baufeldfreimachung auBerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen
, 4. Offentlichen StraBenverkehrsflichen g , e ) , ,
- Die Fall llen Habitatb. den Wint ten (N ber bis Februar
03, 1. 2017 (BGBL 1 5. 3634), oo cer hedbekannimachung vom Die Strukturierung der dffentichen StraBenverkehrsfichen ist niht Gegenstand der durchzufinren. bie Robinte mit Hahlung selts vor Falung auf sine akiuslle Nutung uniel
e e ek (auNO)nr Fassung
er Sekanntmachung vom ~1. 1. e ’ 5. Immissionschutzrechtliche Festsetzungen 3 : shrer ivitatszei 3 ar samtli
- ¥ i i itpla i ' I B h Ak FI fi lich
gler \_/e;o::jnulglg ube_rrc]jle Ausa(rjbeltunglgler ?{c}uleltpla}lrge ;J;d 1‘385%%%"#?% gge,ls S. 58 Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in neu zu errichtenden Gebauden auf den Flachen gg:JIr:nae :?r?edlzegllbae;:giettmz er?rr;?ggﬁr tivitatszeit der Fledermause muss fur samtliche
q_nlg ?t:( :Rﬁe_ll(clgn(\j/ero(rg nurg - Han 0 4) Vgsmzo ‘i? BGBI I (S 1 05'7 - 58), WA 6 und WA 7 mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen mit mindestens einem ’
gear:a e d ure t |he tz es tzeseBﬁst\éorEG ‘ '29 07( 2009' BéBI f S) 2542 Fenster zur larmabgewandten Seite (Richtung Westen) ausgerichtet sein. Bei Wohnungen Planexterne Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
- zﬁlsetztcmeg?\rc‘jaert:rdstfrct;\ (g:::tz?/zr(n 15a Og 2())‘\II ?r(nBGBI I S 3431) o 4 mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mussen zum Schutz vor Verkehrslarm in neu zu . Die aufRerhalb des Geltungsbereiches durchzufiihrenden Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
der B gd buraischen B d Iéb IéO in der F o d B kanntmach errichtenden Gebauden auf den Bauflachen WA 6 und WA 7 mindestens zwei Aufenthaltsraume erfolgen in der Gemarkung Telz, Flur 7 auf den Flurstiicke 46/3, 46/4, 63, 64, 71 und 74
) er Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten Seite (Richtung Westen) Die Verfiigbarkeit der Grundsti Ke i t nach ; ’ T '
vom 19. 05. 2016 (GVBLI.1/16, Nr. 14), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom ausgerichtet sein ie Verfugbarkeit der Grundstlicke ist nachzuweisen.
15. 10. 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 25) '
- i ¥ - Vertragliche Sich ller Ausgleichs-, Ersatz- und Artenschutzmaf3nahmen
burgischos NalLrsohutzaustihrngegesetz - BogNASChAG) vom 21. 07,2013 - I: Grimordnerische Festsstzungen Zur Sicherstellung der Umsetzung ller Ausgleichs., Ersatz- und ArenschutzmaBinahmen
5 i i hal hal PI i hli i z i 3 lich
%(/Béi III;I 136 NI\I. 35), gezndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. 01. 2016 1. Verkehrsfischen besonderer Zweckbestimmung l\?::rra g ;it:récé ;ulrzsi?]; railﬁt; \?::J " :Cr}?:rb;ites schlie3t die Stadt Zossen einen stadtebaulichen
g K. ’ r.l )rtfm des Landes Brandenb BbaKV. 18.12. 2007 Der im Bebauungsplan festgesetzten FuRweg mit der Bezeichnung F ist in wasser- '
- er Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. 12. gebundener Bauweise herzustellen —— _ halb dos PI biet don die in der Planalist —
(GVBI 1/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt geandert Artikel 3 des Gesetzes vom 18. 12. 2018 ar Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes werden die in der Pflanzliste aufgefiihrten
(GVBL.1/18, [Nr. 37]) wird festgesetzt: 2. Pflanzqualitéten gﬁt:rc‘a;ﬁts{zl_schen Baume empfohlen:
L Pl hiliche Festsetz Innerhalb der Planstral3e A sind 29 Bdume (Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang, mind. m (Acer campestre)
’ anungsrechtiiche Festsetzungen 2x verpflanzt) geman Pflanzliste zu pflanzen. Hainbuche (Carpinus betulus)
1. Alilgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) 3 An " " Stiel-Eiche (Quercus robur)
. . N . pflanzung von Baumen und Strauchern _Eich
1.1 !ntng_rhaElb_dﬁ: aIsAIIgeVrVnerl]nes x\_l_or(;ngeblethw,: ;IA-bWé fli\lfe:theseNtf;cgn BzuAﬂalchen Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumern und Strauchern sind Laubgebiische und ;Il-\;?n‘igﬁir:\ d elc © g%ﬁae rg:rsdgg)rea)
ISt die =rrichiung von YVonngebauden nach § S. < NI | Bad und Anfagen Baume zu pflanzen. Die Pflanzung ist als iberwiegende Strauchpflanzung mit einzelnen
f§u:1 Ixr;:hllgr;\le, I;ullaturellll\e/, OSOZ|Ia_1_Ie, _gesundheltllche und sportliche Zwecke nach groReren Baumen (Uberhalter) zu gestalten. Einsatz von Warmepumpenaniagen
s. 2 Nr. 3 Bau zulassig.
Il Hi . Innerhalb des Plangebietes sind Bohrungen fir Erdsonden von Warmepumpenanlagen nicht
1.2 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig. - Hinweise. zuléssri]?_. rzsrlé:]ssig( Etddl(iellELTchtung von IS_uft-\Ill\(laﬁsE{-Wérmepumpen oder Solo-Wasser-Warmepumpen
ausschlieRlich mit Erdkollektoren (auc iralkollektoren).
13 Al h § 4 Abs. 3 BauNVO h . l5ssi Nutz ind nicht Bestandteil 1.  Schutz vor Deponieeinflissen u el ' ( P )
' d © gaf) S SI ad aushahmsweise zulassigen Nutzingen Sind nicht Bestandtel Eine Nutzung des obersten Grundwasserleiters ist innerhalb des im Teil A: Planzeichnung
es Bebauungspianes. gekennzeichneten Abstands bereiches zur Deponiekante nicht zulassig.
2 MaR der baulichen Nutz Bei Grindung von Bauwerken im Grundwasserschwankungsbereich ist die notwendige
: H?h ir aulic erllt utzung Bauwasserhaltung hinsichtlich der Schadstoffkonzentrationen des Férderwassers besonders
A|° sn ezugsp:tn It die Oberkante der Planstraie (OKP) i NHN. Die B kte sind zu Uberwachen. In den Grundwasserbereich einbindende Bauwerksteile sollten vorsorglich
AIS Bezugspunxt gitt die Uberkante der Flanstra e_( ) in m - DI bezugspunkie sin in einer Ausfuhrung hergestellt werden, die eine hohe Betonaggressivitat des Grundwassers
in der Planzeichung festgesetzt. Fir die Hohenbestimmung gilt der der baulichen Anlage beriicksichtigt
jeweils nachstliegende Bezugspunkt. Zwischenhdhen sind zu interpolieren. '
. 2. Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutperiode von Végeln
3. Bauweise

Innerhalb der festgesetzten Bauflachen mit der Bezeichnung WA 1, WA 2, WA 3, WA 4,
und WA 5 ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern zulassig.

Die Baufeldfreimachung (Entfernung der Gehdlze und der Vegetationsschicht) ist aulRerhalb
der Brutzeit (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September) durchzuflhren.
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