Teil A Planzeichenerkldrung

Teill B texttiche Festsetzungen

- Gemeinde Nachst Neuendorf

"\ Vorhaben- und ErschlieBungsplian Nr. 06/01

"Am Mittelweg"
Gemarkung Nachst Neuendorf

Fiur 1

gem. § 55 BauZVO vom 20. Juni 1890
1.V.m. § 246 a BauGB

M. 1:1.000

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthait
ortliche Bauvorschriften GUber die Gestaltung
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Planzeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Maf der baulichen Nutzung
z.BA@ Geschof3flachenzani
z.B.03 Grundflachenzanl
z28. .1 Zanl der Vollgeschosse als Hochstmai3

SD Satteldach

W

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
A
/ED\ nur Einzel- und Doppeihduser zuldssig
—— — Baugrenze

4  Verkehrsflachen

StraBenverkehrstlache

StraBBenbegrénzungslinie

i Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rl | Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

———-= Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

5. Grunflachen

dffentliche Grunflache

Zwecktcestimmung:

@ Spieiplatz

we w1 naturnahe Grunanlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiachen
far Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschatt

el Maidnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

T T T | von Natur und Landschaft

anzupflanzender Einzelbaum

zu erhaltende Strauchpflanzung

O zu erhaltender Einzeibaum

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fur die Erhaitung

..... +{ von Baumen und Strauchern

o,

Sonstige Planzeichen
if e

4 I} Umgrenzung von Fiachen fir Gemeinschaftsanlagen

65t Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellpidtze fur
Wertstoffsammelbehalter

N Umgrenzung der Flachen. gie von der Bebauung freizuhalten

2N ’\./\[\§ sind

re— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben-
L - J und ErschlieBungsplanes

—— Firstrichtung, Satteldach
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Bereiche mit

9999 \/crkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelten-
wirkungen

—<—&— Abgrenzung unterscniedlicher gestalterischer Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird
ein allgemeines Wonhngebiet gemal § 4 BauNVO ‘estgesetzt.

Es wird festgesetzt, daf3 ausnahmsweise zuldssige Anlagen gem. § 4 (3)
BauNVO fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Be-
standteii des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes werden (§ 1 (6) Nr. 1
BauNVQO).

2 M r lichen Nutzun
Im Plangebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.

-~

Die zulassige Grundflachenzahl darf gem. § 19 (4) BauNVO maximal um
20% Uberschritten werden.

3 r n nsti N ni n

Nebenaniagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sind nur in den uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

4 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiuna von Natur
und Landschait

4 1 Ausgleichsmaf3nahmen:

Die westlich, sudlich und dstlich innerhalb des Plangebietes festgesetzten
oftentlichen Gruntflachen sind naturnanh mit standortgerechten einheimischen
Baumen und Gehdizen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Eine
Saum- und Wiesenvegetation wird integrativer Bestandteil dieser Bepilan-
zung.

42 G dcksflach

Auf den Grundstuckstlachen ist mindestens je 400 gm Fidche ein einheimi-
scher Laubbaum 1. Ordnung, Anzuchtform Hochstamm einzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten (siehe Grunordnungsplan).

Das auf de' Dacnilache anfallende Regenwasser ist uber 2in getrenntes
Leitungsneiz in eine auf den Grundstucken gelegene Versickerungsflache
zu leiten. Die Anlagen sind durch sinen Uberiauf an das Stral3enentwasse-
rungsnetz anzuscnlie3en. Die Entnahme von Brauchwasser ist zuidssig.

Das anfallende Regenwasser, das auf den privaten Grundstucken nicht auf-
gefangen werden xann, wird mit dem anfailenden Regenwasser der Stra-
Renraume durch ein eigenstandiges Leitungsnetz in den oftentlichen Grin-
flachen in einem naturnah anzulegenden Becken aufgefangen.

4 4 Verkenhrsflachen:

Offentliche Park- und Stellplatzflacnen im StraBenraum sowie private Stell-
platze sind unter Verwendung wasseraurchiassiger Materialien und Bau-
weisen zu gestalten (wassergebundene Decken, breitfugiges Pflaster, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen 0.4.).

Die Sammel- und Anliegerstra3en werden mit hocnstammigen Laubbaumen
bepflanzt (siehe Grunordnungsplan), die eine unversiegeite Baumscheibe
mit einer Mindestflache von 1,50 m * 1,50 m besitzen oder in einem umfas-
senden Grunstreifen stehen.

5 Immission hutzmafBnahm

Beim er-tmaligen Einbau, Ersatz oder Erneuerung von AulBBenbauteilen sind
wegen zinwirkencer Verkenrsgerausche, Anforaerungen an cie Luftschall-
dammung zu beacnten. Dabei mui3 das resuitierende Schalldammal der
AufBlenbauteile bei Aufenthaitsraumen in Wohnungen mindestens 40 dB
und bel Buroraumen mindestens 35 dB betragen. Der Nachweis: fur Wande
und Fenster kann nach dem Berechnungsverfahren zu DIN 4109/1389 er-
folgen. Diese Festsetzung qilt fur Fassadenbereiche, welche unmittelbar zur
B 246 ausgerichtat sind und in einem Abstand von 35 m voem Rand der
Bundesstral3e errichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften 53 (4) 8auGs v m. § 83 8au0)

Nachrichtliche Ubernahme

— > — Ferngasleitung

Schutzilache:

Das Plangebiet wird in Nord-Sud-Richtung von einer Gasleitung durchiaufen.
Parallel dazu wird beidseitig ein Schutzstreifen von je 10 m festgesetzt, in
dem keine Gebaude errichtet werden dlrfen. Diejenigen Flachen, die nicht
fir den offentlichen Verkenrsraum genutzt werden, sind von den privaten
Grundstucksbesitzern ais Garten- oder Stellplatzflache zu nutzen.

ityn reich

Der Geltungsbereich der baugestaiterischen Festsetzungen umfafi3t den ge-
samten Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschiie3ungspianes.

taitun n ter Flachen

Die nicht Uberbaubaren Gartenflachen der bebaubaren Grundstucke sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhaiten, soweit sie nicht als Arbeits-, La-
ger- oder Stellpiatzflache, als Zufanrten oder als Flache sonstiger Nutzung
erforderiich sind. Diese Fiachen durfen nicht menr als 20°% der Gruna-
stucksflache ausmachen. Zur gartnerischen Gestaltung gehort die Bepflan-
zung mit einheimischen standortgerechten Baumen und Strauchern. Die
Wasserdurchldssigkeit des Bodens wesentlich beschrankende Befestigun-
gen, wie Asphaltierung und Betonierung, sind unzuldssig, soweit nicht ihr
Zweck eine derartige Ausfuhrung erfordert.

Private Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchldssigen Materialien an-
zulegen ‘wassergebundene Decken, wasserdurchidssiges oder breitfugig
verlegtes Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.a.).

Dachformen

Alle im Plangebiet zu bauenden Hauser sind mit Satteldachern zu errichten.
Der Neigungswinkel der Dachhalften muf3 zwischen 38° und 48° betragen.

Garagen und Nebenanlagen sollen eine Mindestdachneigung von 15° be-
sitzen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Summe der Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf zu-
sammen 1/3 der gesamten Trauflange des jewelligen Gebaudes nicht uber-
schreiten.

Hauptfirstrichtung

Die Hauptfirstrichtung ist parallel der Langsrichtung der Baugrenzen zu
errichten. Sie gilt nicht fir

- untergeordnete Gebdudeteile an Hauptgebauden

- fir Gebdude als Nebenanlage gem. § 14 BauNVO

- fur Garagen gem. § 12 BauNVO

itun r aud
Die zum oftentlichen Bereich orientierten Fenster sind in stehendem Format

(Verhaltnis 2:3) einzubauen. Der mittig angelegte Eingangstereich ist dem
StraBenraum zuzuordnen.

Hinweise

1.

2.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, sind diese zu melden.

Es gilt die BauNBQO 1990

| Satzung

Satzung der Gemeinde Nachst Neuendorf Gber den Vorhaben- und ErschiieBungspian Nr.
06/01 "Am Mittelweq” fir das Gebiet sudlich der B 246 sowie entlang des Mitteiweges.

Aufgrund des § 246a Abs. 1, Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.
Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuietzt geandert durch Anlage | Kapitel X1V, Abschnitt |1
Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 Il S. 885, 1122) sowie nach § 83 der Bauordnung
vom 20. Juli 1990 (GBI | Nr. 50 S. 929) wird nach Beschiu3fassung durch die Gemeinde-
vertretung vom .......... und mit Genehmigung der héheren Verwaitungsbehdrde folgende
Satzung Gber den Vorhaben- und ErschlieBungspian Nr. 06/01 fir das Gebiet sudlich der B
246 und entlang des Mittelweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teii A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Mafistab 1:1.000

Zeichenerklarung

Nachrichtliche Ubemahmen und Kennzeichnungen
Regelquerschnitte

Teil B - Textliche Festsetzungen:
Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften

I Verfahrensvermerke .

1. Die far Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde, das Landesumweltamt
Brandenburg, Potsdam, st gem. § S Satz 1 Nr. 1 BauGB8iVm. §4 Abs. 3
BY

BauZVO beteiligt worden.
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De¥ Bargermesster

2. Die von der Planung berthrten T, r Belange sind mif Schreiben vom
TF.<.9%2ur Abgabe einer Steilungfa m aufgefo% worden.
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Cer Burgermeister

Entwurf des Vorhaben- und
zur Auslegung bestimmt.

i v

Der Zargermeister

3 Die Gemeindevertretung hat a

Nachst Neuendorf, den 22“19_7

6 -

4.  Der Entwurf des Vorhaben- U}E'fmmeﬂungsplans. bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den_textlichen Festsetzungen (Teail B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom /€. il0.11 Sanahrend ¢ Dkt . in Anlehnung

offentliche Ausiegung ist mit dem

der Auslegungsfrist von jedem
schriitfich oder zur Niederschrift forge s e onnen, in der Zeit vem 4.7, bis
zum 21104 durch Aushang ortsijich 5 h.gemacht worden. /

Ll 1 ekl K O s : L/

'/Der Lenter des Katasteramtes

7. Der Vorhaben- und Erschiieﬁungspiahem_der Planzeichnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Teil m 13.7.93 von der Gemeindevertretung
P Vorhaberi- und Erschlieungsplan

wurde mit Beschlufl der Gemeyfdeverjgetung v% 2,794 gebilligt
%
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Nachst Neuendorf. den <. 7. J edel) * Der'Bargermerster
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8. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplans. bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Tax iB), wurde mit der VerfGgung der héheren

Verwaftungsbenérde vom HM-H.9:
Hinweisen - erteiit.

; EMhﬁn ~..) - mit N7enbesumrnungen und

{o s

Nachst Neuendorf, den 12.10.9¢ BVBQrgermelster
]
= ~O55%

9. Die Nebenbestimmungen wurden : en satzungsandernden Beschlu3 der
Gemeindevertretung vom ... erfdlit. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfugung der hoheren Verwaltungst 8.9.9% (Axtenzeichen: .= )
bestatigt. i
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er Blrgermeister
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Nachst Neuendorf, den /1.32-.19: 94 \
A
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10. Die Vorhaben- und ErschiieBungseiar a&&gﬁi}@hend aus dersPlanzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teii 8) wird higfmit ausgel 3

Nachst Neuendorf, den "?’4094 kk A /
"2"!;-1% _4 o et

.Q_\..

Der Bargermeister

“%.2::.;\ Sy
11. Die Erteiilung der Genehmigung des VstRaben- und ErschlieBungsplans, sowie die
Steile, bei der der Plan aut Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhait Auskunft zu erhaiten ist, sind in der Zeit
vom 13.10.Mbis zum ... ... ortstbiicii pekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschnften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 2 BauGB) und werter auf Filligkeit-ind Efdschen von Entschadigungsanspruchen

(§§ 44, 246a. Abs 1, Nr 9 BauGB,J'hibgewiesen wurden. Die Safzung ist am 1210. in 9%

Kraft getreten.
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Nachst Neuendorf. den 1%.10. 94 k ) (SJegel) / Der Bargermeister
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Ubersichtsplan

M. 1: 25.000

Gemeinde

Nachst Neuendorf

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 06/01

"Am Mittelweg"
mit ortlichen Bauvorschriften

st

Thalen Consult GmbH

p Niederlassung Berlin




