Zeichenerklidrung
1. Art der baulichen Nutzung

{§ 9 Aba.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVvD)

Gemeinde Winsdorf
Bebauungsplan 44/03-a ,,Am Bahnhof*

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)

Mischgebist {8 8 BauNVD)
Kemgebiet 8 7 BauNvo)
Gewerbegebiat (58 BauNvO)

Planzeichnung (Tell A)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Aba.1 Nr.1 Bau@B, §§ 19 - 21 BauNv0)

Grundfiachenzahl - GRZ
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Baumassenzahl

3. Oberbaubare Grundstiicksfiiche
{§ 9 Abs.1 Nr.2 Bau@B, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflichen
(59 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 Baul3B)

Strafienverkehrsfiachen

SlraB.nbeﬂnzu slinie, auch gegenliber
E Verkehrsfiachen lla?sundanrz H mmung
| Verkehrsfiichen besondsrer
i Zweckbastimmung

Zweckbastimmung:

dnifar

1080

MaBstab 1:25.000 i.O.

Verkshrsberuhigter Bereich
EE5524 Park+Ride
\\ Bahnanlagen
_r_:;gs 5. Grinflichen
- {88 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Bffentliche Grinflache

Zweckbestimmung: [Cifentiiche Parkaniags |

6. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

{§ 9 Abe.1 Nr. 20 u. 25 Bau@3B)

Fiichen mit Bindungen lgagupﬂuml:r"%an und fnr{g:_

Erhaltung von Baumen,
i 1 sowie von Gewa 1

. Erhattung Baume

7. Wasserfiaichen und Flichen flir dle Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regslung des Wasserabflusses
{§ 9 Aba.1 Nr.18 und Abs.8 BauGB }

Umgrenzung der Flachen mit wassermecht-
lichen Festsetzungen

Zweckbestimmung:

Tﬁnkmmrad'ﬁlmna L]
{(Nachrichtiiche Obemahme)

8. Regelungen filr die Stadterhaltung und
flr den Denkmalschutz
{§© Abs. 6 BauGB )

@ Einzeldenkmale (unbewegliche Kulturdenk-
male), die dem Dankmalschutz unterliegen

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Gelungsbersichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

von abieten oder enzung des Ma-
Bes gﬁmng Innerhalb des Blfmoblatos
{8 1 Abs.4 BauNVO)
UrRErenmsngader Allastverdachtsfiache,
ISAL-Nr. 728 604 und 328 728 606
gmkstnlla. Schacht, shem. FaBlager und

lartungsgrube)
{§ 9 Aba.5 Nr.3 BauGB)

Mit Gsh- Fahr- und Leltungsrechten zu
belastende Flachen
{69 Aba. 1 Nr.21 BauGB)

Verfahrensvermerke
Beschlisse
1. Die Aufsteliung des wurde am 26.08.1996 von der & d

Der Beachluss wurde am 08, Immmmrgg‘-m mmmw‘mhmndsr
Slmnm‘.’!!.wnmdhimmmdnﬁnmw s (Ands des Auh hi
beschlossen. Der Beschiuss wurde am 13.10.1 bekannt gemacht.

Die er wurden Im Rahmen einer Einwohnerversammiung am 21.07.1898 3 Abs. 1 BauB
ﬁm%nmmmmmmzmwpwmmmim. gem-§

L

Lulsanstrake ©

Slegal Amtsdirakior
3. Dis verwendste Planunteriage enthalt den Inhalt des. ars und welst dis planungs-
relavantsn Anlagen, Straien, Wage und ;&a‘mmlm d-rpmgm
n
Ist einwandivel moglich, e
Ludwigsfalde,
Stegel

4, Die Gm%hn In thrar w&4mww&¥dm&u Vorantwurfs zum
B-hnu% Ir. besohlosaen, itgen Batel rager bentlicher Belanga
gem. §4 1 BatiaB durchzufGhren. oung

5. Die far Raumord) und Landesplanun; nme.suemmsmwduvmnbnh
AmbmundTm rmﬁamumﬂ addmdugmnshmmmm .

zwischen den Barfin und lanungsvertrag) vom 06. 04.
§. 210 vom 24.07.95) mit Schrelban vom ﬂaﬁmmn\ﬁwdm.m’

6. Ausgewdhite bzw. Grundstlickseigentlimer wurden . § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
31.01.2001 um gebatan. e

7. Dia von der Planung berihrten Triger Sifentiich 8 1 mit Schrell
vom 24.01./27.02 bzw. 14.03.2001 mmmwm:nﬁmm ben

8, Dio Gomeind hat die wilhrend der frihzeltigen ung der BOrgar nach § 3 Abs. 1
BauGB Trtxnuan nd dia Stallunonahmen der TTger offefiche; Bilanga rach
iAAh.‘mBInnw ?-[:mnamwunundmmummm.u&

wurden in dar am 17.05.2001 die DurchiChi der Bftentiichen Auslegung
3 Abs, 2 ulﬂg.hemul?; Mﬁhumwm%mrmﬂd&m

rurdlage dor gemé dor 1 Planfessung Der Beschiuss wurde
Textliche Festsetzungen (Teil B) Nevesyimanse o
T " lchen Fastaatzungon (Tel n&oﬁwmmmmgsmzaﬂﬁtfzﬂmm
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach bis 27.07.2001 whhrend foigender Zetten éftentich zur im Ami Zossan ausgelogen:
§ 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandtsil :omlue gBo0 -1200u 1300 - 15,00
des Bebauungsplans. : PR R
Freftags 08.00 -12.00

: A iv. .6 Nr. 1
g:m%mndlaga. § 9 Abs. 1Nr. 1BauGB V. mt § 1 glmmwnn ist mit dem Hinwals, dass Bo%l&dm : ul mv;ﬂhrnndn?rm
. . Wg&ﬂ!- Die von der Planung berGhtten Trmrmmmgemumsmbmmm.m bzw.
2. Im Kemngebiet sind Einzelhandelseinrichtungen mit 16.08.2001 emeut zur Abgabe einer Stsilungnahms aulgsfordart worden.

nicht-zentrenrelevanten Sortimenten geméB "Einzel-

1 I"dd Bl guhnﬁgnk:wmmd“ Bal Mhlhg s Mol ey s 8prON und

. oy .

handelseriaB Brandenburg" vom 15. August 1999 nicht At B und g iange M g am 21.11.2001 geprdf i
1ael GileichzeMig wurden in der Stzung am 21,11.2001 die Re rung und Tellung des

zulasmg. uuaab:::mmmuhmm der smeuten dffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 3

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO

3. Im Kerngebiet MK 1 sind im 2. VollgeschoB Einzelhan-
delsbetriebe nicht zuléssig.

emaute Batsiligung der n Triger Bffenticher Belange auf der Gru e der
Ing Phrlnsumbsﬁlmn.numuummml 2001

. Der Emwuif des Bebauu Nr. 44/03-a, Stand November 2001, bestshend aus der Planzeich-
nung‘nﬂA}md mmhmms:wa sowle der Begmndm&l:tlgnn. 3Abs. 3
mumnwmm.mu Zelten ditendlich zur Ei im Amt

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 3 BauGB Montags 00.90 - 15,00
suwie%g1 Abs. 5 BauNvO m w0 :1820

: - Donnerstags 09.00 - 18.
4. Im Kemgebiet MK 1 sind Vergniigungsstitten nur aus- Freltags 09,00 - 12,00

nahmsweise zuléssig.

Auslegung lst mit dem Hinwels, dass Badenien und ugnwdwm
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO N

Die dffentliche

u Yon Hmmvarmnml ‘warden konnen, orteOblich am 12. rmasht
MGmndﬁth hrten Triger affenticher Belange und die sind
mit Schrelben vom 12.12. bzw. 18.12.2001 emeut zur Abgabe siner Stellungnahme aufgefordert
‘wordsn,

12. Die G ng hat die with der Sifentichen Auslegung nach § 3 Abs. 8 BauGB
mmmmmmnymrammnm am

5. In den allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige
WHWMWMM Das AbwAgungsergebnis ist mi ‘worden.

Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4

Satz 1 der Baunutzungsverordnung genannten Anlagen Glechzatl wirden in der 4 24,04.2202 o Durching i Sotllgund nach & 18
nicht Gberschritten werden. Porioreon o el ot nraiagn Sor arm 0 o Aowdoung toerm

R rundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3
Bm% ge: § 1. Dor Entwut dos Bebauungaplans Nr. 4433, Stand Apl 2002, bastahend aus dor

Plarzsichnung
ol A) und den Ingen (Tell B) sowle der ung hat gem. § 13 BauGB In der
vom 21.05. bis 04.06.2002 wihrend lndlenllon wmlgnmm Zossen

6. Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen die AuBenbau-

teile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen Montags B 180
in Wohnungen entfaréq der BundesstraBe B 96 (Berliner B @00 - 180
StraBe) bis zu einer Entfernung von 40 m gemessen von Freitags 08.00 - 12,00

der StraBenachse geméB DIN 4109 entsprechend Larm-
pegelbereich IV und bis zu einer Entfernung von 80 m
gemessen von der StraBenachse gemaB DIN 4109 ent-
sprechend Larmpegelbersich Ill ausgebildet werden.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

mwmmmmammnmwwmmmwmm
WMEmmwmmmmrthm nen, orslblich am
B.05.2002 gemacht , Dle von der Planung berdhrten Trager Bifentlichor Belangs sind
mit Schreiben vom 22.06.2002 emeul zur Abgabe siner Stellungnahme aufgefordert worden.
14. Die Gemaindevertratung hat In Ihrer Sitzaung am Nr. 44/03-a,
b aus der Planzsich ol

den B
beo .D': unnwr&mlmmmmmmFMumnnig':hsmbs

ZOSEON, ...oooienesrrrreraanernnn

7. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen die AuBenbau-
teile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen O I
in Wohnungen entlang der Bahnanlagen bis zu einer ehmnarmi, Birgarmaister Slogel Ervisdireidor

Entfernung von 45 m gemessen von ersten Schienen-

15. Hiemmit wird gem. § 10 Abs. 2 BauGB der von der
achse gemaB DIN 4109 entsprechend Larmpegelbe- sis Satziing beschissens BADaIGSRIen N 4405 a 1 Mokt

. 44/03-a / mit Nebenbestimmungen und Hinweisen

genehmigt.
reich IV und bis zu einer Entfernung von 90 m gemes-
sen von der ersten Schienenachse gemaB DIN 4109 LUCKBMWBIE, v s
entsprechend Larmpegelbereich Il ausgebildet werden.
Rechtsgrundlags: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ——————
aae § s Slegel Genshmigungsbeharde
8. Die nach § 31 des Brandenburgischen Naturschutzge- 16. Dl Satrung dos Bobwangapians, d aus der P {Tel A} und den textichen
setzes geschitzten Alleeb&dume in der BahnhofstraBe ::':“““:’”‘" B). wird hiormit ausgefortigt.
sind zu erhalten. 17. unp der Geneh des B lans und die Stalls, bel der der Plan auf Dater wah-
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB Liegenschaftskarte: Gemelnde Wansdorf / Gemarkung Wanadord / Flur 3 %E&ﬂm;:mmmm - urvﬂn::vgﬁgg:mwmm
s o S ey e o R
9. Innerhalb der StraBenverkehrsflachen der PlanstraBen Planunterlage srstelit durch Sffentich bastellten St o o o o aion von Extuchicigunguanepetiahen Fhipmmnis
A und B sind beidseitig Baume der Pflanzliste 1 allee- Vermessungsingenleur Rainer Laschke
antig zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume Stand: 12.05.1999 Zossen, ..

miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm
haben. Der Abstand der Baume in einer Reihe darf 12 m
nicht Gberschreiten. ehrenamtl, Blrgermeister

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB

10. Im verkehrsberuhigten Bereich "PoststraBe" sind auf der
oOstlichen StraBenseite Baume der Pflanzliste 1 zu

Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich in sinem durch Kampfmittsl belas- Gemeinde Wiinsdorf

Rechtsgrundlagen

pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume miissen
einen Stammumfang von mindestens 18 cm haben. Der
Abstand der Baume in einer Reihe darf 12 m nicht
liberschreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs, 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB

11. Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugun-
sten der Anlieger dieser Flache sowie mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmens-
trager zu belasten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

12. Die auf der PlanstraBe B innerhalb des Flurstiicks 1299
f{istgeseizten Baumpflanzungen dienen ausschlieBlich
als

zu féllenden Baume (Eingriff in Natur und Landschaft).

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

usgleichsmaBnahme fiir die auf dem Flurstiick 1299

teten Gebiet. Vor der Durchflihrung jeglicher Erdarbeiten ist die
Einholung einer Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erforderlich
bzw. missen entsprechende BerdumungsmaBnahmen durch-
gefihrt werden.

Die Baumpflanzungen innerhalb der PlanstraBen A und B (mit
Ausnahme der Teilflache des Flursticks 1299) kbnnen auf
erforderliche Ersatzpflanzungen nach Baumschutzverordnung
angerechnet werden, sofern auf den von Baumfallungen
betroffenen Baugrundstiicken die Ersatzpflanzungen nicht
durchgefiihrt werden kénnen.

Pilanzliste 1 (StraBenbaume):

* Acer campesire - Feld-Ahom
« Acer platanoldes - Bpitz-Ahom
» Botula pendula - Sand-Birke

« Carpinus bstulus - Halnbuche

« Malus domestica - Apfel

* Quercus petrasa - Trauben-Eiche

* Quarcus robur - Stiel-Eiche

* Sorbus aucuparia - Eberesche

* Sorbus intermedia - Schwedische Mehibsere
- Tilla cordata - Winter-Linde

1. Baugesazbuch (BauGB) in der Fassung der vom 27. August 1997 (BGBI. | 1897, 8.
2141, ber, BGBI. | 1998, S. 137) nuletzt gelindert durch Artiicel 12 des Gesstzes zur Umsetzung der

UVP-Richtiinis, der IVU-Richtiinie und weiterer EG-Richtiinien zum Umwsh vom 27. Jull 2001
{BGBI. | S 1850, 20 13)

2. Verardnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlicks (Baur g — BauNVQ} in der
Fassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Geaetzes zur
Erlsichterung van Investitionen und der A isung und Berei g von Wohni d
(Investi angs- urd Wohnbaul z) vom 22, April 1983 (BGB. |, S.466)

3, \ Ubsr die der ip und die Dy Vg des F
(Planzeichenverordnung 1890 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1291, 5.58)

4. Ki Iy es Landss '@ vom 15, Oldober 1893 (GVBI.1B3, 8. 388) Artlkel 1 (GO)
§§ 2 und 3 ge@ingert durch 1. BbgFAG vom 30. Juni 1994 (GVBI, 184, 8. 230)

5. Vi g liber die & Bekanr von St und tig
Vorschriften in den n, Amteim und Landkre 0 - B V)
vom 01, Dezember 2000 GVB. | S, 398, 450)

6, Gesstz (bsr N: und Landi p B - BN: ) in der Fassung
dIMMMZS.MMMBGBLIS.HBS]

7. Geseiz (ber den Schutz und die pflege der Denianale und Im Land Brand ]
{Brandenburgisches Denl ch anBSmGlmZZth&N(BVBI.I.S.BH]zqut
gedindert durch Artikel 2 des zur Anderung der Brandanb Bauordnung und anderer

Geselze vom 18.12.1997 (GVB. |, S. 124)
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