BEBAUUNGSPLAN "SUDLICHER PLANWEG" DER STADT ZOSSEN, ORTSTEIL SCHONEICHE SATZUNG
TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE
Gesetzliche Grundlagen 01. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat am 01.12.2021 09. Der Bebauungsplan "Siidlicher Planweg", bestehend aus der Planzeichnung

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025

den Aufstellungsbeschluss zur Erarbeitung des Bebauungsplanes
"Sadlicher Planweg" gefasst.

(TEIL A) und dem Text (TEIL B) wird hiermit ausgefertigt.

(BGBI. 2025 I Nr. 189) Z0SSeN, deN ...ccoceeecceeeee e
- die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung Zossen. den ’ Biirgermeisterin
der Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch PR s Bu rermelste i
Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und 9
zur Anderung welterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | NLD1 76) I - 02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde 10. Der Bebauungsplan "Siidlicher Planweg", bestehend aus der Planzeichnung
T e e iy el 000, (o, 1001 3 say als Offenlage des Planvorentwurfes des Bebauungsplanes "Siidiicher Plan- (Teil A) und dem Text (Teil B) WUrde am .................. im Amtsblatt vom fir
inhalts (PI?nzelchenverorc.inung - PIanzV) vom 18121990, (BGB' 11991 8. 58), wegll im Zeitraum vom 29.11.2022 bis 10.01.2023 dUrChgefuhrt die Stadt Z igt
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I Nr. 33 S. 1802) e ossen angezeigt.
- das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) ZOSSEN, AON wveeeeeeeeeee e Zossen, den ........cccceeeeee. e
- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung Birgermeisterin Biirgermeisterin
vom 15.11.2018 (GVBI.1/18, Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2023
(GVBL. 1/23, (Nr. 18)) 03. Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Zossen hat am 13.11.2024
- das Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden- den Entwurf des Bebauungsplanes "Sidlicher Planweg" mit 11. Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungs-
burgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 Begriindung/Umweltbericht beschlossen und zur éffentlichen Auslage plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
(GVBL.I/13, (Nr. 3)), ber. durch GVBI. 1/13 (Nr. 2;)))' zuletzt geéndert durch Artikel 19 bestimmt. kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am .................... im Amts-
des Gesetzes vom 05.03.2024 (GVBL.I/24 (Nr. 9)) und blatt filr die Stadt Zossen ortsiiblich bekannt gemacht worden.
) ?gvg?r?/r;: n:lrv?g?ssung des Landes Brandenburg (BogKVerf) vom 05.03.2024 Zossen. den In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
e P é'ﬁ'{é'é}';ﬁé{g{é}'{,ﬁ, """"" rens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf Rechts-
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN _ ] i ] _ folgen (§ 215 Abs. 2 BfauGB) und weiter auf Félliglfeit und Erléschen von
1. Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) 04. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange und Nachbar- Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
1.1 Innerhalb der als Aligemeine Wohngebiete festgesetzten Baufldchen WA 1 und gemeinden sind mit Schreiben vom 10.02.2025 zur Abgabe einer Stellung- Die Satzung ist am .........c......... in Kraft getreten.
WA 2 ist die Errichtung von Wohngebauden nach § 4 Abs. 2 Pkt. 1 BauNVO und nahme geméB § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB aufgefordert
Anlagen fiir soziale, und gesundheitliche Zwecke sind nach § 4 Abs. 2 Pkt. 3 worden. Z0SSEN, BN oovvevccciceiee e
~ : o BauNVO zulassig. . Biirgermeisterin
e T e T e 46 - 1.2 Die nach § 4 Abs. 2 Pkt 2 I%auNVO allgemein zula§S|ggn Nutzungen de_r Versgrgung Z d
Y E = - des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende 0886N, déN .......ccoeeenenneenes Birase s
- o\ Xl - A Handwerksbetriebe § 4 Abs. 2, Pkt. 2 BauNVO sind nicht zul3ssig. urgermeisterin
it e r%‘ WA 1 T\ Er':‘ ';a‘::u?cﬁ eAZb;éik':k;i:di?é’r:\zlﬁi;sﬂ%ss'ge" Anlagen fir - kirchliche, kulturelle 05. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Sidlicher Planweg” bestehend aus
e " A - % 1.3 Die ngch § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahm sz oise zulassigen Nutzungen sind der Planzeichnung sowie der Begrindung/Umweltbericht wurde in der
- a e Ny Zeit vom 11.02.2025 bis zum 14.03.2025 wéhrend der Dienstzeiten
m " nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. = ;
- & H g 2. MaR der baulichen Nutzun of:fentllch a_usgelegt. ; ; ; ; ;
- s 9 Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Hin-
v 2.1 Hohenbezugspunkt . weise wahrend der Auslegung von jedermann schriftlich, elektronisch oder
v - Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der BestandsstraBe Planweg (OKSt) mit zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am im Amtsblatt fiir die
“WA 2 39,0 m NHN im DHHN20186. _ Stadt Zossen vom 03.02.2025 bekannt gemacht worden.
- > - Der Bezugspunkt ist im Teil A: Planzeichung festgesetzt.
. = o ‘ 2.2 Héhe baulicher Anlagen
& . ! - Die Hahe baulicher Anlagen (Firsthhe, Attikahdhe) wird auf maximal 10,0 m Z0SSeN, deN ....cccoccevvvevices e ———
= - 7 s » {iber dem Bezugspunkt festgesetzt. Blirgermeisterin
WA 2 - = I \ 3. Nebenanlagen/Stellplétze
o - 3 4 ek e - \ Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplétzen, Garagen und 06. Die Stadt Zossen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
. 10,0/ 04 < A B Carports nach § 12 BauNVO ist auf den nicht liberbaubaren Baugrundstlicksflachen Birger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
A o | A o : " zuléssig. Dabei sind Absétze 2 und 3 des § 12 BauNVO sind zu beachten. 21.07.2025 geméaB § 3 Abs. 2 BauGB gepriift.
o e - Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 01.09.2025 mitgeteilt worden.
) P> 2 e, Il. HINWEISE
o - A Baumféllungen
Die drei zu fallenden Baume werden durch eine alleeartige Anpflanzung von 11 Bdumen Z0SSeN, deN ...t e
. auf einem planexternen Standort ersetzt (Gemarkung Schéneiche, Flur 3, Flurstiick 62). Birgermeisterin
s Pflanzqualitat, Durchm.: 16 - 18 cm, Baumarten: Stieleiche, Winterlinde
s B Geschlitztes Biotop 07. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und den
Fir die Inanspruchnahme eines geschiitzten Biotopes nach § 30 BNatSchG textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde von der Stadtverordnetenver-
(Trocken- und Magerrasen) ist auf einer planexternen Flache ein Ersatzbiotop auf der sammlung der Stadt Zossen am 21.07.2025 als Satzung beschlossen.
c g;""rs:;‘g:‘g Herzberg, Flur 1, Flurstiicke 134 anzulegen. Die Begriindung/Umweltbericht wurde mit Beschlu der Stadtverordneten-
Im Geltungsbereich sind Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen mit einer Tiefe bis versammlung der Stadt Zossen vom 21.07.2025 gebilligt.
max. 60 m und einem Mindestabstand von je 5 m zur Grundstiicksgrenze zulassig.
N Bohrungen dariiber hinaus werden nicht zugelassen. Geringere Tiefen sind méglich. 08. Katastervermerk . )
D Bauzeitenregelung Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
Die Baufeldfreimachung (Oberbodenabtrag) hat im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. mit Stand vom ..........ccceeeneee. und weist die planungsrelevanten baulichen
zu erfolgen. Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze volisténdig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist eindeutig méglich.
Vermessungsbiiro
ObVI Dipl.-Ing. Thomas Millgramm
20 40 60 Berliner Strafle 27, 15806 Zossen | e o =Y
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Gemarkung Schoneiche, Flur 3
Flurstiicke 122, 123 und 102-teilweise

Planstand: April 2022

LAGE DES GELTUNGSBEREICHES

M1:20000 Quelle: Brandenburgviewer, 25.04.2022

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB UND § 22 UND § 23 BauNVO)

BAUGRENZE
o OFFENE BAUWEISE
ﬁ EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

® ERHALT VON BAUMEN (geschiitzte Allee)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE STRARENVERKEHRSFLACHEN

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

D390 OBERKANTE STRASSE (OKSt) in m NHN im DHHN2016
NUTZUNGSSCHABLONE GEBIETSBEZEICHNUNG
HOHE BAULICHER GRUNDFLACHEN-
ANLAGEN (in m) ZAHL (GRZ)
GESCHOSSIGKEIT BAUWEISE 1
BAUWEISE 2

Sonstige nicht erklarte Planzeichen entstammen der Plangrundlage und entfalten
keinen Normcharakter.

BEBAUUNGSPLAN "SUDLICHER PLANWEG"
IN DER STADT ZOSSEN, ORTSTEIL SCHONEICHE

SATZUNG
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PLANVERFASSER:
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DIPL. - ING. VOLKER HERGER
Freischaffender Stadtplaner/SRL
Am SchloRhof 14 12683 Berlin
Tel.: 030-2823793

eMail: info@planung-herger.de

MABSTAB: 1 : 1000
(BlatigréBe des Originals: A 2)
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