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LEEGENDE - PLANZEICHEN
(nach der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90)

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 3 Abs. 2 BauNV0)

Flache fur Wohnen

2. Man der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNV0)

Nutzungsschablone

Wohnen Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschof3flachenzahl

Firsthohe uber OK-Getrweg—1)

Dachneigung d. Wohngebaude

Bauweise

Dachform

1) Verkehrsflache mit

besonderer Zweckbestimmung /

verkehrsberuhigter Bereich

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB8&§ 22 und 23 BauNV0)
ED Einzel— und Doppelhduser zuldssig

e — —— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer
/weckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Strafenbegrenzungslinie auch gegen—
Uber Verkehrsfldchen besonderer Zweck—

bestimmung

9. Grunflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache {(privat)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und
Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft:

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

[TIIT L] Umgrenzung von Flachen fiir Maflnahmen

Griviy zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

m sonstigen Bepflanzungen (8§89 Abs. 2 Nr. 25
Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiur

[ XX
m Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen
€9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

~-BOHNSTEDT-STR.

TEIL B
TEXTTEIL

TEXTLICHE FESTLEGUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§3 Abs. 2 BaulNV0)

Dos ausgewiesene Bebauungsgeblet dient dem Wohnen. Der VE—Plan
gestattet nicht die nach BauNV0 § 3 Abs. 3 zugelassenen

Ausnahmeerrichtungen.
Zugelassen sind Rtume nach § 13 BauNVO fur die Berufsausbildung

freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf
in dhnlicher Art ausiben.

Pro Baugrundstiick ist nur 1 Wohngebdude zultssig.

Die Zahl der Wohnungen pro Baugrundstidck wird auf die hachst—
zulssige Zahl von 1 begrenzt.

Man der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 und §20 Abs3 BauNV0)

GRZ — Die Grundflachenzahl wird mit 0,2—0,3 festgesetzt
GFZ — Die Geschofflachenzahl wird mit 0,3—0,45 festgesetzt

Die Zahl der Vollgeschosse betragt 1.
Nach § 20 Abs.3 sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen

einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliellich
der Umfassungswiinde der Geschofiflache nicht zuzurechnen.

Die als Hochstmall festgesetzte Firsthohe bezieht sich auf

die geplante Hohenlage-des Gehweges— der Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung.

Diese betragt fur Abschnitt 1 37,80 mNN
Abschnitt 2: 37,55 mNN
Abschnitt 3: 37,35 mNN

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,8§ 22 und 23 BauNV0)

oo nusschlieNlich die Errichtung von Einzel— und Doppelhtusern zuldssig.

Nebenoriag:—-n gem. BauNV0 § 14 Abs. 1 sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zu errichten.

Eine Uberschreitung der Baugrenze ist nur fur Stellpldtze und
Carports mit Anbindung an die Verkehrsflache zuldssig.

Als Dachform fur die Wohngebdude sind Sattelddcher mit einer
Neigung von 35°% — 45° zu errichten. Ausnahm sweise sind auch

Walm— oder Krippelwalmddcher zulassig.

Verkehrsflachen
(8§89 Abs. 1 Nr, 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Zufahrtsstrafe ist mit einer luft— und wasserdurchldssigen

Oberflacheribefestigung herzustellen.
Diese Forderung gilt ebenfalls fur den Strafenunterbau.

innerhalb des Bebauungsgebietes anfallendes Niederschlags—
wasser ist zu versickern.

Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Die gesamte Lénge der Geltungsbereichsgrenze A—B ist in
einer Breite von 5,0 m zu bepflanzen.

— 1 Baum je 45 m?

— 1 Strauch je 2 m?
Anzupflanzende Bdume und Strducher entsprechend Pflanzliste.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Die folgenden Festsetzungen betreffen alle Baugrundstiicke.

— Nebengebdude und mindestens 10 m* Fassadenfliche der Wohngebiiude sind auf
6 m2 mit 1 Stk. Kletterpflanze in Anlehnung an die Pflanzliste zu begriinen.
Pflanzqualitgt: mind. 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm,

— Entlang der Plangebietsegenzen C—0 und E—F der Baugrundstiicke sind 3 m

breite freiwaochsende Hecken aus Gehdlzen
mit eingestreuten Groflgehdlzen entsprechend der Pflanzliste anzulegen.

— Auf dem Baugrundstiick ist je 200 m’ nicht Uberbaubarer Grundsticksfliche ein

Laubbaum ols Hochstamm,entsprechend Pflanzliste, zu pflanzen.
1 Laubbaum kann durch 2 Obstbtume gleicher Qualitat ersetzt werden.

Pflanzqgualitdaten:

Baume Zu pflanzen sind hochstammige Laubgehtlze 3 x
verpflanzt mit Mindeststammumfang von 1618 cm.
Je Baugrundstiick kann ein Laubbaum auch durch einen
Heister, Hohe 250—-300 cm ersetzt werden.

Striucher mindestens 2 x verpflanzt, 100-125 cm, Dichte fur
Heckenpflanzung je mach Art 1,5—2 Stck/lfd. m

Eine Unterbrechung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und

WOHNPARK I

PFLANZLISTE
Bume:
Acer campestre Feldahorn
Betula prndula Sandbirke
Prunus civium Vogel—Kirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Serbus cucuparia Eberesche -
Carpinus betulus Haimnbuche
Salix aiba Silber—Weide -
Salix triendra Mandel—Weide
Alnus glutionosa Schwarz—Erle
Moor—Birke

Betula pubescens

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Strducher:

¥ Cornus: sanguinea Hartriegel

Lonicerc periclymenum Waldgelsblatt

¥ Prunus spinosa Schiehe
Faulbaum

Rhamnus frangula

SambucLs nigra Holunder
Schneeball

* Vibrunum opulus

¥ Prunus padus Gewshnliche Troubenkirsche

¥ Corylus avellana Haselnui

¥ Crataegus monogyna Eingriffiger Weilldorn
Pfaffenhitchen

¥ Euonyrwus eurpaeus
¥ Loniceira xylosteum
Ribes nigrum

¥ Rosa canina

Rote Heckenkirsche
Schwarze Johannisbeere

Hunds—Rose

Rubus fruticosa Brombeere
Rubus ceasius Kratzbeere
Besenginster

Cytisus scoparius
¥ = gls Heckengehdlz geeignet

Anpflarzen Baume

Strafenbdume:

Sorbus aucuparia
Prunus avium
Carpinus betulus

Gemeine Eberesche
Vogel—Kirsche
Hainbuche

Kletterpflanzen (Auswah:
Lonicera caprifolium
Clematis vitclba

Solanum dulcamara

Echtes Geilblatt
Gemeine Waldrebe
Bittersuner Nachtschatten |

Vitis vinifera Wilde Weinrebe
Hedera helix Efeu

Wildstauden (Auswahl):

Anemone nemorosa Buschwindroschen
Ranunculus ficaria Scharbockskraut

Hohler Lerchensporn
Echtes Lungenkraut
Vielbliitigz Weilwurz
Goldnessel
Waldsternmiere

Corydalis cava
Pulmonaria officinalis
Polygonatum muttiforum
Galeobdalon luteum
Stellaria holostea

Innerhalb der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ist ein 2m breiter

Grinstreifen anzuordnen.

In dieser Grinstreifenflache sind mindestens 15 hochstammige Biume der

Pflanzeniiste — Strafenbdume — zu pflanzen.
Die Baumscheiben mussen eine Mindestgrofie von 5 m2 haben.

Flachen iUr Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Innerhatlt der Verkehrsfldache mit besonderer Zweckbestimmung sind

3 Stellpliitze vorzusehen.

Je Wohneinheit ist ein Stellplatz auf den Baugrundsticken anzucrdnen.
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ZOSSEN-DABENDORF

TEIL C
VERFAHRENSLISTE

1 Die Stadtverordnetenversammlung hat am 18.11995 die Aufstellung eines Be—
iche/Bekanntmachung des Aufsfetlmg{s—
) Ny

bauungsplanes beschlossen. Die ortsi
beschlusses ist durch Au;hcmg an den. skanntmachungstafeln vom cl‘f 2,
bis zum ... / durch Ausdr‘uck in. g Amtsblatt der Gemein—
de erfolgt [ % 2 f L
. L i LA
Zossen, den 4. 41 99 '_( AN Sh::df sen/LDubéndorf
\ Z, ; \:‘__
_ i TR 3,/
Der Burgermeister 1'6 _ Vorgrtzepder der Stadtverordneten—
e v;rscmmlung

2. Die fur die Raumordnung und L andesplanungf zustdndige Behorde ist gem.
§ 246q, Abs. 1, Satz 1, Nr. 1, BauGB beteiligt )lsz
i/ Dc(ben}:lorf

Zossen, den AG. A1, f‘JJ Studl'
Vorsifzénder der Stadtverordneten—

Der Burgermeister
versc:rhmlung

3. Die friihzeitige Burgerbeteiigung nach § 3 Abs. 1, Satz 1, BauGB, ist durch

gffentliche Ausicge des 1. Entwurfs
VOM e DIS durchgefihrt worden.

Zossen, den Stadt Zossen/ Dabendorf

Vorsitzender der Stadtverordneten—

Der Burgermeister
g versammlung

4. Die von der Planung beriuhrten Trager off%nﬂacher* Belange sind mit Schreiben
vom 4.2 9 und17:6.58 zur Abgabe einer Stel ungnahme uufge—

fordert worden.
lo.41. 99, =, < en. dkﬁe '#ﬁéasf(gr !

Zossen, den A0 A71. 7

5. Die Sfodl’veror‘dnei‘enverscxmmlung Zossen/ bclbgndor‘f hat am ..'.__ den Ent—
wurf des Bebauungsplanes mit BEQ"U”dUﬂal
schlossen und zur Auslegung besﬁmmr.-n‘

16 A4 . Y€ b yid . A
Zossen, den 16,44 . JY : Den Buirg

6. Der Entwurf des Bebowngsﬁbune's; mit zugeh?:ﬁgem Grinordnungsplan, bestehend

aus der Plcmzeu:hnung (Tel Al und dem Text (Teil B} sowie der Begrindung
haben in der Zeit vomiz£: bis zum-flséwtihrend der tdaglichen
Dienststunden nach §3 Abs. 2, BauGB_sffentlich ausgelegen. Die offentliche

Bedenken‘,tznd Arregungen wihrend der Aus—

Auslegung ist mit dem Hinweis, da
legungsfrist von jedermann schri hcﬁ oder iur h{rederschr:ﬂ' vorgebracht
werden konnen :-a—éerz—l:el-eekse#

}a:nn gemacht SC0kiie o

Zoscen, den 1k, 94 \2&, J.gef' @f rwu¥L /\

7. Die verwerxd&‘?e Plcnurﬁerlcge ehrhcm den 'r r-mlr,des Liegenscnafiskata=ters
und weisf” die planungsrelevanten baulichéh Antagen sowie Straflen, Wege und
Platze voﬂsftlndlg nach.'Sig ist hinsichtlich der planungsrelevanten Be-
sfcndﬁaﬂe geomefrisch anwondfrEL Die Ubertragung der neuzubllctenden
Grenzeh in der‘ Or'fhchka’r IS} einwandfrei moglich. ¥

(Or'i' Dcfum StegElubdruckl P {bhterschmff)
S ) / i Verméssungssi'elle "* i

worden.

8. Die qudr'?foé'.sen hat ‘Jie vorgebrachten-
sowie die Sfellur\gnuhmen der Trager off nt

§ 3, Abs. 2 BauGB gepruff
A L:‘(J \‘ \ Der

Zossen, den Ab. M. s i

Li Zer Belange ami:Zigem.

o L N\,

'rg'ar:mets'fer

9. Der Vorhaben und Erschlleﬁungsplan mit zugeﬁor‘ugem Grinordnungsplan, be—
> stehend aus der Planzeichnung Tei A} und dem Text (Teil B) wurde am
740,59 von der Stadt Zossen als Satzung beschlossen. Die Begrindung
/

zum VE—Plan wurde mit Beschlul der Stadtvg rorﬂnetenversor‘mﬂung Zossen /
. - b
>/

Dabendorf vomZ7.6:% gebilligt.

un zugehorigem Griunordnungsplan be—

durch Bekanntmachung an den
Awdshiall v. A1.004%8

: denken und Anregungen der Burger

2 \.,. ,I_ I{’l

Zossen, den o . L‘["f' T D E-‘t§‘ker‘ y
bCla:?ﬁ’v.{lLf d'eéa Geun . vertréd,

10. Die Genehmigung dieser Vorhaben—
der Planzeichnung (Teil A) und de ‘?_Teﬁ B) und dazugehbrigem Grin—
cht.ngsplcn wurde mit Verfid 4

0612 k) mit Nebenbestimmungen ynd Hinweis

{

l 35 '1Bur-wgqefr‘mes'5kf’;\|\

beachtet. Das wurde mit Verﬁpguhg* }
.......... AZ _.. bestatigt. e o

Zossen, den 05 . OHOO

{2. Die Satzung mit dem Vor‘hczben-":xuncwi\\ Er
Planzeichnung (Teil A), dem Text (T enl
wird hiermit ausgefertigt. ;

Zossen, den 05.04.00
13. Die Durchfiuhrung des Anzeigever—fahréns/ Erteitung der Genehmigung fur die

,sk

gsplan, bestehend aus der
8. der Begrundung (Teil 0)

' Satzung Uber den Vorhaben— und Erschliellungsplan sowie die Stelle, bei der

der Plan auf Douer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erhalten ist, sind am ¥ :h * A

Auwstcblall -der-lekelzeitungfur Zossen —

Zeit-vom—bis-—zum—— ortsiUblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver—
fahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der Abwidgung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BaGbB)/sowie: -quf die Falligkeit und Er—
|Bschen von Enrschadlgunggamépi'ud'a @§i4 2480 Abs. 1, Satz 1, Nr. 9

BaulGB) hingewiesen wor‘den Oie Sar
Zossen, den {03, OO

r%d Erschhef]ungsplc:nsofzu g bestehend aus

08.00




