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Legende - Planzeichen

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90)

1 Art der baulichen Nutzung
{§9 ADs. 1 Ne. 1 BauGB §§ 1-11 BauNVO)

g #A 7 Aligemeines Wonhngeoiet (§4 BauNVO)

2. Ma8 der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVQ)

GFZ 0.5 Geschaltacnhenzani
GRZ 0730 Gruncflachenzant
1+« D Zani ger Voligeschosse

mit ausgebautem Dachgeschol
FH = 30m Firsinohe Gcer OK Terrain
SD 35° - L5° Dacnhneigung der YWonngeDauce

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§5 Ads 1 Nr 2 BauGB: §§ 22 unag 23 BauNVvO)

o Oftene Bauweise

—_— = e

Einzel- unc Doppelhauser Zulassig

Baugrenze

6. Vernehraflachen
(§9 Abs 1 Nr. 11 u, Abs.6 BauGB)
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7. Flachen 1ir Yersorgungsaniagen
(§9 Abs 1 Nr_ 12, 14 und Abs.6 BauGB)
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8. Houptversorgungi- und Hauptabwasserieitungen
[§9 Abs.) Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Elektrizitat (Tratostation)

~O0=0—0- unterwdisch veriegte Leitungen

9. Grinfiachen (§9 Abs.1 Nr. 15)

Grinflache (Iprlvalj

11, Ptanungen, Nuzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Malnahmen
1um Schutz, zur Pllege und Entwicklung von Natur und Landschaft:
(§5 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BaugB)

Umgrenzung von Flachen fur Mallnanmen zum Scnuis

l& -‘& - -
gl .,14 zur Pllege und zur Entwicklung von Natur unc
Landschaft
p—,—:-:r-r: Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonsugen
e Bepflanzuncen (§9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe ajund Ats 5
Gasgad BauGB) .

Erholtung Baume
Umgrenzung ven Flachen mit Bindungen fur
Bepfianzungen und fir die Erhaitung von Baumen,
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
ces Bebauungs~Gruncranungsplanes
(§9 ACs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

L L1 2 £ 4 J
(§9 Abs.1 Nr.t}

[#]4 Hohenlage Genweg 37.CCm Gb. NN

p

Anpflanzen Biume [ Die Standorte haben keinen Normcharakter
sondern sind in Abhangigkeit zur Lage der cinfahrien ausiurichlen)

H.-BOHNSTEDT-STR.

TEIL B
TEXTTEIL

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB I.d.F.v. 08.12.1986) (BGBI. | $.2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
23.11.1964 (BGBI. | $.3486)

zum Baugesetzbuch (BauGM-MallnahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung v. 28.04.1990
(BGBI. | 5.622).
Bau_m.llzumwnrdru\g {BauNVO i.d.F.v. 23.01.1990) (BGBI. | $.132), zuletzt geindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichiarung von investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und
Wohnbsulandgesetzt) v.22.04.1953 (BGBI. | 5.466).

Planzeichenverordnung 1980 (PlanZVO) i.d.F.v. 18.12.1930 (BGBI. | 1991 $.58).

Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) v. 12.03.1987 (BGBI. | S.890)
Zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Ober die Errichtung eines Bundesamtes fir Naturschutz und zur Anderung
von Vorschrifien auf dem Gebiet des Artenschutzes v. 08.08.19803 (BGBT. | 5.1458).

Brandenburgisches Gesetz Ober Naturschutz und Landschafispfiege  (Brandenburgisches Naturschutzgesetz
BgbNatSchG) v. 25.06.1902 (GVBI. | S. 208), zuletzt gedndert durch 1. Anderungsgesetz v, 15.12.1993 (GVBI. | $.510).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994 (GVBL. | 5.126).
Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg (Amisordnung AO) v. 15.10.1953 (GVBI. S.398).
Amtsordnung flr das Land Brandenburg (Amtsordnung AQ) v. 15.10.1953 (GVBI. | §.450).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 15.03.1974.
Gesetz Gber Umweltvertraglichkeit (UVPG) vom 12.02.1990.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4Abs. 2 BauNVO)

Der VE-Plan gestattet nicht die nach BauNVO § 4 Abs. 3 méglichen Ausnahmeerrichtungen im aligemeinen Wohngebiet.

Die Zah! der Wohnungen pro Baugrundstick wird auf die hichstzulsasige Zahl von 1 begrenzt.

Mak der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nebenaniagen gem. BauN\'O § 14 Abs. 1 sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundflachen zu errichten.

Die als Hichstmall festgesetzien Firsthdhen beziehen sich auf Wohnweghdhe i.M. 37,00 m G NN.

Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Zufabrisstralle ist mit offenen Wegebelidgen zu befestigen. Die Wasserdurchlissigkeit mindernde Befestigung wie
Beionunterbau, FugenverrjuBl, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig. .
Uberschi-ziges Misders hiagewasser wird in die ver ‘ehrsbegleitenden Grinflichen und in die Fischen zum Schutz zur
Pfiege und Entwickiung abgeleitet.

Die Grundstiicksentwasserung erfoigt gemal § 45 Abs. 4 BgbBO. Das Niederschlagswasser ist Gber ein Rigolen- und
Muidensystem, weiches mit einem Regenriickhaltebecken in Verbindung steht, zu versickern.

Abwasserbeseitigung

(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Bis zu einem AnschiuB an eine Zentrale Entwésserungsanlage sind zur Abwasserbeseitigung nur dichte Sammelgruben
Zulsssig.

Einfriedungen

Grundstickseinziunungen zum StraBenraum ddrfen eine Hohe von 1,0 m nicht Giberschreiten, missen ein Durchsichtig-

keit von 70% gewahren und sind mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken . Pflanzeniiste abzupflanzen. Massive

imzwrsd\en den Grundsticken sind als Laubholzhecken mit einer max. Hohe von 1,5 m anzulegen und dauer-
u en.

Zaune sind nur bis zu einer Hohe von 1,5 m und in Verbindung mit Hecken zuldssig.

Geschiossene Metall- und Palisadenzaune sind unzutissig. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fiichen f0r Maknahmen zum Schutz, tur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB)

Auf der Fliche ist sin muidenfSrmiges, offenes Regenriickhaltebecken als Feuchtbiotop natumah auszubilden und zu ge-
staiten und mit stendortgerechien Béumen und Strduchern entsprechend der Planziiste zu bepflanzen. Die Fliche soll
mogiichst der natOrichen Sukzession Dberlassen bleiben. Gehdizfreie Flachen sollen 2mal jahilich gemiaht und das Mah-

gut abiransportiert werden,
Auf der nesamten Linge der ndrdtichen Plangebietsgrenze ist ein S m breiter Randbereich mit Biumen und Strauchern zu

bepfienzen,

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonsligen Bepfanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstab a) und Abs. § BauGB)

D foigenden Festsetzungen betrifft alle Baugrundsticcke. Auf diesen Flachen sind folgende Malinahmen fir Bepfanzun-

gen Iu beachien:

- memmmamkmmwwﬁodﬂu.ewmmm-
pfianzen in Anishnung 3n die Plianzeniiste zu begrinen. Phanzqualitat: mind. 2 x verpfianzt, Hohe 60-100 cm.

- An den Ostlichen und wesliichen Seiten der Grundstiicke sind 3 m breite freiwachsende Hecken aus standon-
Wodnm,hdﬁdmOdMﬂ&wﬂm&WWﬁMum
Aumwupmwrmmmm,mwmmmm

) 2u phenzen. 1 Laubbeum kann durch 2 Obstbiume gleicher Qualtit ersetzt werden.
DhmﬂGdﬂkWMFucmmem.Rmem&m

’ Nachen snzulegen. Auf nicht heimieche, standortgerechte zm-wmmemawm.

PFLANZENLISTE

Biume: StraBenbdume:
Acer campestre Feidahorn Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Betula pendula Sandbirke Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus avium Vogel-KGrsche Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche .
Salix capres Salweide
Sorbus sucuperia Eberesche
Carpinus betuius Hainbuche
Sal albe Siber-Weide
Salx triendrs Mandel-Weide
Alnus ghutinosa Schwarz-Erte
Betula pubescens Moor-Birke
Fraxinus ewcetsior Gemeine Esche
Striucher: Kietterpflanzen (Auswahi):
* Comus sanguinea Hartriege! Lonicera caprifolum Echtes Geillbiatt
Lonicera periclymenum Waidgersbiatt Clemnatis vitaiba = Gemeine Waldrebe
* Prunus spinosa Schiehe Solanum dulcamara BittersOler Nachtschanen
Rhamnus frangula Faulbaum Vitis vinifera Wiide Weirvebe
Sambucus rigra Holunder Hedera helix Efeu
* Vibumum opulus Schneeball
* Prunus padus Gewohniiche Traubenkirsche
* Corylus avellana Haseinull
* Crataegus monogyna Eingriffeger Weilldorn Wilkd stauden (Auswahl):
* EVOnymus ewropaeus Ptaffenhitchen Anemone NeMorosa Buschwindroschen
* Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Ranunculus ficaria Scherbockskraut
Ribes nigrum Schwerze Johannisbeere Corydais cava Hohler Lerchensporn
* Rosa canina Hunds-Rose Pulmonaria officinalis Echtes Lungenkraut
Rubus fruticosa Brombeere Podygonstum multifiorum Viethitioe Weilwurz
Rubus ceasius Kratzbeere Galecbdsion kuteumn Goldnesse:
Cytisus scCoparius Besenginster Steltarie holostes Waidsternmiere
* = aig Heckengeholz geewgnet

Anpfianzen Biume
Im Bereich der gepianten verkehrsberuhigten Ankegersiralle sind alle 4 Stellplatze 1 Baum, mindestens jedoch 15 hoch-
stammige Baume der Pflanzenksie - Stralenbsume - zu pflanzen.

Die Baurmscheiben sind vom Verkehrsfunidiornsberesch durch unterbrochene Hochborde zu trennen.

Die Baurmscheiben missen eme MindestgroGe von S m* (ca 2 x 2,S m) haben, sind mit Wikistauden zu unterpflanzen und
Zur Strafienseite hin mit Niedrigen Abspemgelsndern (max. 30 cm hoch) gegen Befeshren und Betreten zu schitzen,
Der Absiand von Baummitte zum Fahrbehrwand soll mind. 1 m betragen. Die Baumstandorte sind mit. der Trasse der Me-
ciertrager in Ubereinstimmiung zu bringen, Im Bereich der Baumpfianzungen sind bei emem Abstand von < 2.5 m von der
Versorgungsieitung Schutzrohre vorzuseher, e

Fidchen fur Nebenanlagen, Stelipiitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr_ 4 und 22 BauGB)

Je 6 Wohnungen ist en Steliplatz in der offenthichen Verkehrsflache vorzusehen, Einfahrten sind an den Grundsticks-

OrenTen IusaMMmenZulegen.
Je Wohneinheit ist enn Steliplatz auf den Grundstiicken zu gewahrleisten.

In dem der Verkehrsfliche rugewsndten Bereich ist die Uberschreitung der Baugrenze mit Bindung an das Baufenster nur
fir Stelipiatre und Carports ruissalg. . e

Der Flschenverbrauch fOr Wege, Stelipiatze, Nebengebdude und Garagen st auf ein Minimum Zu reduzieren und 30 Zu
gesialien, dafl eine Versickerung des Oberfidchenwassers gewahrieistet ist (Beldge: Rasengitiersieine, wassergebundene
Dechen, spazieies Verbundpfiester, Pliester mt Rasenfuge).

Betonisrunger, Betonunterbeu, Fugenvergull und andere, die Wasserdurchlassigket hemmende Unterbauten sind, auller

Phanzqueitsten und Anwuchaplfiege:
Baume Zu pflsnzen sind hochstammige Laubgehdize 3 x verpflanzt mit Mindeststamm-
umfang von 16-18 cm. Je GrundstOck kann ein Laubbaum auch durch einen
Haelster, Hohe 250-200 cm ersetzt werden.

mindestens 2 x verpflanzt, 100-125 cm, Dichte fir Heckenpflanzung je nach Ant

Straucher
1.5-2 Stck/d. m,
Kietterpflanzen Topfbaken, mind. 4-8 Triebe, max_ Pfanzabstand 2 m
Wikdstauden Topfoelen, Dichite der Pllanzung soifte der jeweiligen Gattung entsprechen

Fir alke Planzungen ist eine Anwuchspflege von 3 Jahren einzuhalten. Ausfalie missen in dieser Zet ersetzt werden.
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Der BOrgermeister
Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3, Abs‘r.hll_gatz 1, Bau GB, ist durch dffentliche Auslage des

1. Entwurfs

Zossen, den

Der Bﬂrgérrneisler
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Die von der Planung berUhrten Triger Btfenticher Belange sind mt Schreiben vom 7..:..7/C und A7.06.76

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. i

Zossen,den 14.08. 449G .
Gy

Zossen, den

(Teil A) und dem Text (Ted B) sowie der Begrindung haben in
wiahrend der thglichen Dienststunden nach § 3, Abs:"2,BauGB
legung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und.Anregungen

schriftiich oder zur Niederschvift vorgebracht werdén koninen in
kanntmachung an den Offentlichen Aushangtafein vom .l ¥l tas ..

fir Zossen

Zossen, den

Die verwendete Planunteriage enthilt den Inhalt des Liégenschaffskatasters und weisl die
baulichen Anlagen sowie Sgp&{ﬁ: ! :
ten Bestandteile geometrisGh.einwandfrei. Die.(berttagung der neuzubi
ist eimwandfrei moghich./ F N
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Vermessungsstelle’
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Der Vorhaben- und Erschiieflungsplan mit-z
nung (Teil A) und dem Text (Ted B) 4
Die Begrindung zum VE-Plan wur

VOM .1.i..:L= gebilligl. /’ 5

Zossen,den | ([}, 4G \&

(Teil A) und dem Text (Teil B) und dazugehdrigem.(
Verwaltungsbehorde vom ...............

Zossen, den Der Blrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsiandernden Beschiull der Stadtverordnetenversammiung

yom .......... erfOift.

Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der Hoheren Verwaltungsbehérde vom

A bestatigt.

Zossen, den Der Blrgermeister

Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem

Text (Teil ) und der Begrondung (Teil C), wird hiermit ausgefertigt.

Zossen, den Der Blrgermeister

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahvens/ Erteilung der Genehmigung fir die Satzung Ober den Vorhaben-
rschiieungspian sowie die Steile, bel der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Ober den Inhakt Auskunft zu erhalten ist, sind am .... in der Lokolazeitung fOr Zossen
- bel Bekanntmachung durch Aushang; in der Zeit vom ....... bis zum ......... - ortsOblich bekannt gemacht worden.
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Miingein der Abwiigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Falligkeit und
Eridschen von Entschidigungsansprichen (§§ 44, 248a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die

und E
In der Betanntmachung let aul die

Sazung Bl &0 e, o Kraft gotreten.

Der BOrgermeister

Zossen, den

» st gem. § 246a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 1,

~Vorsitzender der Stadtverordnetenversammiung

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammiung

. bestehend aus der Planzeichnung
2.6. J% esum . .07 5

ich ausgelegen. Die ffentiiche Aus-

der Auslegungsirist von jedermann

Wege'und Platze volistandig nach. Sie ist hinsichtiich der planungsrelevan-
idenden Grenzén in der Ortlichkeit

\T>, " 7
Die Genehmigung dieser Vorhaben- und ErschiieGungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung
: Grixordnungsplan wurde mit Verfogung der Hoheren
AZ ..o mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteit.

und durch Be-
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