/ / ~ Textfestsetzungen Katastervermerk Planzeichenerkldrung
Stadt ZOSSGH 1. Inden aligemt.tmen Wohngebieten sind zyl:_;ismg: Wohngebafjde, r-ucht stqrende Handwerksbetriebe 1 Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
R S t B 4 3 47" und Anlagen fir kulturelle und gesundheitliche Zwecke sowie kleine Betriebe des : Stand 07 84 zotford weict dic ol I ten baulichen Anl i _
' - Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO). and vomZY. 7a c7éund weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie ' . -
Bebau u ngsplan Brandenburger rabe 9 o BHNEsE ( ] ) ) StraRen, Wege und Plitze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
M 1 . 1 000 v ~ ?u;na:msvsesise .kﬁnr‘l:tn Zi:lfft_'lassen V\:_arder}: l?tlestder Vsrsgrgungbdgs tG ?l:;et(?: ::lr:enzd:l Lazdena Ab Bestandteile geometrisch eindeutig. Nutzungsschablone
it chank- und Speisewirtschaften, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe s. 2 Nr. 2 und Abs. Die U barkei i s o . :
0 & 3Nr.2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO). n:gg“:ﬁmag AUKETE ger new 2y bRdenden Grenzen iy die Drtiicikeit ist eindeutis 1- Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO) / WA 1 bis 6
Nicht zulissig sind: Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 ) ’ g = éahl ?j%f"\"?||895;||"05!‘-1§ 81;5 HochstmaR (§ 20 BauNVO)
d 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Blan . g Hzers 112 - Grundtiachenzanl (S 13 Bauliifo)
i > vl T ) ’ , e B : 3 4 4 - Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
i y Des Weiteren nicht zuldssig sind: Anlagen firr kirchliche, soziale und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. : : o - gy 5 ) 5 - Bauweise (§ 22 BauNVO) / o - offen, g - geschlossen
£ 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO). g 7 = 6 - Bauweise (§ 22 BauNVO / E - Einzel-, D - Doppelhiuser, ED - Einzel-
3 "/ 2. Inden Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen Bffentlich bestallter Vermessufigsngenieur und Doppelhduser, H-Hausgruppen)
o . zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der, der Strale zugewandten Baugrenze Stellplatze, Uberbaub dstiicksflach
> Fi Garagen gemiR § 12 der BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der BauNVO Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
= < § unzulissig. Dies gilt nicht fiir notwendige Zufahrten und Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 £0% Als. 3 BauiVG
P 3708 - f?' 157 § 23 Abs. 5, § 12 Abs. 6 BauNVO und § 87 Abs. 1 Satz 1 BbgBO). Geltungsbereich des Bebauungsplanes augrenze ( s- 3 BauNVO)
i 2 aaf, 3. Anden in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind 30 Baume der Pflanzliste 1 der Gemeinde:  Zossen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
s 723ffor 12 Mindestqualitit H 16-18 in einem Pflanzabstand von 10m (+/- 3m) zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Gemarkung: Zossen -
- I 150 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB). Flur: 2 StraBenverkehrsflache
Y . : . ; . ) . . Flurstiicke: 48,49 und 579
o K - % S 4. In den Baugebieten WA 1 bis 6 miissen die AuRenbauteile von Gebduden mit Aufenthaltsraumen
: 374 a ' . . o
e Y !)ewer;c‘e;e Luftscli;x_a.allgamtmémaﬁe (RI :w,re_s)hall:,fw:_;lseg, (:.lehgeinm;B DIN 4109 (Ausgabe November 1989) Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
° e jesachsanmart uraen Larmpegelbereic 2 or. i : : Verfahrensvermerke -Verkehrsberuhigter Bereich-
' o i 4 - Zudem miissen entlang der Brandenburger StraRe, innerhalb eines Bereiches von 15 m von der
T 50 - b s / Flurstiicksgrenze gemessen, die AuBenbauteile von Gebduden mit Aufenthaltsraumen bewertete 1. Der Bebauungsplan "Brandenburger StraRe 43-47", bestehend aus Planzeichnung —— StraBenbegrenzungslinie
e , 03 0, U5 ”, Luftschallq.ammm::fie (R'w,res) a'ufwelsen, die gem_aﬁ Dlt_\l 410? (Ausgabe Noyember 1989)'1e nach und textlichen Festsetzungen wurde geméR § 10 Abs. 1 BauGB am 13.03.2019 von ‘
& . . . 3554 o500 Raumart fiir den Larmpegelbereich V erforderlich sind (siehe Lirmpegelbereiche- Nebenzeichnung) den Stadtverordneten auf ihrer Sitzung als Satzung beschlossen. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
> Ey (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
T~o 3 1 7 A G " — 1 .. . -
e v fi . 5. Zum Schutz vor Lirm miissen in Ausrichtung zur Bahntrasse der Strecke Berlin-Dresden Zossen, den /104 201 i O B Gffentliche Griinfliche ( §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
' ‘)m ST - mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, A - ' Zweckbestimmung "Spielplatz
waz l e ’,' - bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mindestens zwei Aufenthaltsraume _ 3 ) ) )
8 / mit den notwendigen Fenstern zu der von der Bahntrasse abgewandten Geb3udeseite orientiert sein. : \ B : % Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
o 03 J Falls diese Grundrissorientierung nicht moglich ist, sind schallgedammte Liiftungseinrichtungen fir \' ¢ _ ~) Michaela Schreiber- Biirgermeisterin zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
: 0 A ,/ e diese Riume vorzusehen (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Auch Mahnahmen gleicher Wirkung, die bei Siegel "'::*',t\ e 4 / Anofi -
30p ” '/ ausreichender Durchliiftung einen nichtlichen Innenraumpegel von 30 dB (A) gewihrleisten, sind N s e npflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
- : A / moglich (siehe Lirmpegelbereiche-Nebenzeichnung ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). < TELL _ -
/ / . 5 . Sonstige Planzeichen
Wy [+ 2.  Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.
/ / Pflanzliste Y, ;
b & Y/ /9 e S Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
WAs | , . :.;Z . 4 An Pflanzqualititen werden empfohlen: Zossen, den 7—7-@—3&
03 " i gy Biume: Hochstamm, 4 x v., 5tU 16-18 ——o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
. A S7As « i
: _ 6l R Biume : \ ; Al iy — Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter
ok ; [ »s ~ Calk | £ _ 7] Michaela Schreiber- Burgermeisterin
iy / o — e G estre i c;lrn Siegel e 3 Lol Gebéudebestand
~ 5 654 \ - Carpinus betulus H_a;nt_:uc- e : - &/ - Flurstiicksgrenzen
s : o 7 * forne Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn . ’f_"?:- v Jod9 578 Flurstiicksnummer
2 o (] [ g4 Crataegus oxyacantha  Zweigriffliger WeilRdorn 3.  Der Bebauungsplanistam’~. (" {0 /gemiR § 10 BauGB ortsiiblich mit dem Hinweis 10,00 VermaRung
-l s fr i Malus sylvestris Wild-Apfel bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die in O Baumbestand
g : SZ30 Prunus avium Vogel-Kirsche den Festsetzungen genannte DIN-Norm bei der Stadtverwaltung Zossen von 0 Gelindehdhe in m iiber NHN im DHHN2016
& g 75 37_313703 e e P airsche jedermanr_\ eingesehen werden kdnnen. Auf die Becht§folgen d.es § 44 Abs. 3 Satz 1,2 Gebiischflache
f o WAS | I ' g und 4 sowie Abs. 4; § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Mit der o.g.
F, Pyrus pyraster Wild-Birne i oA B
: o 1 6 . S . Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am 7@ 0¥ Lol ﬂn Kraft getreten.
3685 P
0 H 609 Zossen, den"?JG. 0 Zg {f/‘ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634)
- Hinweise T
N : N Fiir Warmepumpenanlagen innerhalb des B-Plangebietes sind Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen B0 S Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
N\ y méoglich. Diese werden nur mit einer Tiefenbegrenzung bis max. 60 m Tiefe und mit einem _ N\ - : i ]
4 Mindestabstand von je 5 m ab Grundstiicksgrenze wasserbehordlich zugelassen. Die e i e Brapdenburglsche Bauordnung (BbgBO) vom 19.Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14]), zuletzt gedndert durch
e WA 6 é Tiefenbegrenzung ist einzuhalten, geringere Tiefen sind moghch_ "1_'17‘. Michaela Schreiber- Biirgermeisterin Artikel 13 des Gesetztes vom 15. Oktober 2018 (GVB'.'/].S, [Nr. 22],S. 28)
o _ WA4 | 1l 03 Siegel 3/ |
_ : . . 4 : . 7, N\ = Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
3784 03 0. 0 A Die Baufeldraumung und Fillung von Baumen muss auBerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln und ~— i g .
s 0 % der Aktivitatsphase von Fledermiusen stattfinden (zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar), damit . L & %:ég;ezlgmfgg;l%{) (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
€ o keine Nester zerstért oder Individuen getétet bzw. verletzt werden.  TEA -15.1057)
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