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1 Vorbemerkungen

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,,Brandenburger StraRe 43-47“ hat eine
GroRe von rund 2 ha und befindet sich ca. 2 km nérdlich des Zentrums von Zossen
zwischen der Brandenburger StraRe und der Hermann-Bohnstedt-StraRe. Der
Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Zossen, Flur 2 und umfasst die Flurstiicke

48 und 49 sowie 579. Letzteres ist aus der Teilung des Flurstiickes 47
Abbildung 1: Lage

_ des Plangebietes

hervorgegangen.
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Die Grundstiicke sind unbebaut und mit Griinland, Bdumen und Strduchern
bewachsen. Die ndhere Umgebung ist durch Wohnbebauung mit Ein- und
Zweifamilienhdusern gekennzeichnet.

1.2 Planungsanlass- und Erfordernis
Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Brandenburger StraRe 43-47“ ist

die Absicht, im Bereich des Plangebietes ein Wohngebiet zu entwickeln.
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Die Stédte und Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es
fir die Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung erforderlich ist.
Mit dem Planverfahren soll auch der Nachweis erbracht werden, dass mit der
beabsichtigten Entwicklung des Gebietes den Anforderungen des § 1 Abs. 5 und
1a BauGB Rechnung getragen wird. Geeignete Festsetzungen sollen Art und MaR
der kiinftigen Nutzung verbindlich regeln und eine dem vorhandenen baulichen
Umfeld angepasste und geordnete stadtebauliche Entwicklung gewiahrleisten.
Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen/-maRnahmen kompensieren den Eingriff in
Natur und Landschaft und werden im Umweltbericht ermittelt und entsprechend
festgesetzt.

1.3  Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck des B-Plans, ist die Errichtung eines Wohngebietes in Form von
Einzel-, Doppel- oder Reihenh&usern.

Hierflir sollen nun die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
eines Wohngebietes geschaffen werden. Ausgewiesen werden sollen
entsprechend der benannten Entwicklungsziele im Einzelnen:

» Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

¢ StraBenverkehrsflaiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

o Griinflaiche gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

1.4 Entwicklung der Planungsiiberiegung und Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet verfiigt aufgrund der Ndhe zum Zentrum von Zossen und der
guten, liberdrtlichen ErschlieRung Giber ein hohes Entwicklungspotenzial als
zukiinftiger Wohnstandort. Im Zuge mehrerer Beratungen und der Erarbeitung
von stadtebaulichen Konzepten mit entsprechenden Variantenpriifungen wurde
ein stadtebauliches Konzept fiir das Geldnde entwickelt.

Stiddtebauliches Konzept/ Nutzungskonzept
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Die geplanten Wohngebéude sind als Einzel-, Doppel- oder Reihenh&user in einer
2-geschossigen Bauweise geplant.

zept, Vorzugsvariante

&

Verkehrskonzept und ErschlieBung

Das Wohngebiet soll durch eine Verkehrsfldche an die ,Brandenburger StraRe”
angebunden werden. Die Verkehrsfléche dient gleichzeitig als VerbindungsstraRe
zwischen der ,,Brandenburger StrafRe” und der ,,Hermann-Bohnstedt-StraRe”. Von
der geplanten Verkehrsfldche zweigt ein verkehrsberuhigter Bereich ab, der
vorrangig als ErschlieBungsstrale fiir die Anwohner dienen soll.

Die auf den Grundstiicken erforderlichen Stellplitze sind im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen und richten sich nach der aktuell geltenden
Stellplatzsatzung der Stadt Zossen (Stand 14.12.2004).

Landschaftsplanerisches Konzept

In dem im Plangebiet festgesetzten Griinstreifen ist ein Kinderspielplatz
angedacht. Entlang der HaupterschlieRungsstraRe sind Baumpflanzungen
vorgesehen.

1.5 Planungsrechtliche Ausgangsituation

Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich geméaR § 35
BauGB.

1.6 Grinordnungsplanung
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Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Belange des Naturschutzes und der

Landschaftspflege sowie die zugehérige Konfliktdarstellung und Darstellung der

erforderlichen Eingriffskompensation erfolgen in einem Griinordnungsplan _
2018].

1.7 Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Der gemiR § 2a
BauGB erforderliche Umweltbericht ist der Begriindung angefiigt.

1.8 Artenschutzbeitrag

Fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans ist nachzuweisen, dass das Vorhaben
aus artenschutzrechtlicher Sicht zuléssig ist. Im Rahmen eines Artenschutzbeitrags
(ASB) ist deshalb zu priifen, ob das Vorhaben mit den Vorschriften des
Artenschutzrechtes (hier §§ 44, 45 BNatSchG) in Einklang steht. Die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG kénnen zwar
nicht bereits durch den Bebauungsplan, sondern erst durch die Umsetzung eines
bauplanungsrechtlich zulédssigen Vorhabens betroffen sein. Allerdings sind
Bauleitpldne, die rechtlich uniiberwindlichen Hindernissen ausgesetzt sind, nicht
realisierbar und daher nicht "erforderlich" i.S.d § 1 (3) BauGB und somit nichtig.
Insoweit ist bereits im Bebauungsplanverfahren zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbotsbesténde des § 44 (1) BNatSchG einer Realisierung
des Vorhabens entgegenstiinden.

Der Artenschutzbeitrag wird als gesonderter Teil zum Bebauungsplan erarbeitet.

1.9 Verfahrensiibersicht

Nachfolgende Aufstellung wird im laufenden Verfahren fortgeschrieben.

e In der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung am 13.12.2017 wurden
die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Offenlage des
Vorentwurfes beschlossen.

e Die Bekanntmachung tber den Aufstellungsbeschluss sowie iiber die
Offenlage des Vorentwurfes des Bebauungsplanes erfolgte im Amtsblatt
Nr. 14/2017 vom 18.12.2017

» Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom
02.01.2018 bis einschlieBlich 02.02.2018 in der Stadtverwaltung Zossen.

» Die frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte vom
21.12.2017 (Datum des Anschreibens) bis einschlieRlich 02.02.2018. Die
Ergebnisse des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden bei der
Erstellung des Planentwurfs bzw. Ergénzung der Planunterlagen
einbezogen.

e In der Sitzung der Gemeindevertreter am 26.09.2018 wurde der Entwurf
des Bebauungsplanes gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

¢ Die Bekanntmachung Gber die Offeniage des Entwurfes des
Bebauungsplanes erfolgte im Amtsbiatt Nr. vom 29.11.2018.

» Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom
07.12.18 bis 18.01.2019 durch Auslage in der Stadtverwaltung Zossen.

e Die formelle Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte vom
17.10.18 (Datum des Anschreibens) bis einschlieBlich 21.11.2018 mit
teilweiser Verldangerung bis Anfang Dezember

Seite 7 von 48



Zossen, Bebauungsplan ,,Brandenburgerstr. 43 - 47"

2 Planerische Ausgangssituation

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte iibergeordneter Planungen, die im
Bebauungsplan zu beriicksichtigen sind, wiedergegeben.

2.1 Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg [MLUR 2000] gibt fiir das Plangebiet als
Entwicklungsziel vor: ,Siedlung / Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitét in
den Siedlungsbereichen®.

Schutzgutbezogene Ziele formuliert das Landschaftsprogramm fiir die

Schutzgiiter:

e Arten und Lebensgemeinschaften: Schutz und Entwicklung eines
groBflachigem Biotopverbundes von Niedermooren und
grundwassernahen Standorten

e Boden: Erhalt bzw. Regeneration grundwasserbeeinflusster Mineralbdden
der Niederungen; standortangepasste Bodennutzung

e Wasser: Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit
vorwiegend durchldssigen Deckschichten; Sicherung der Schutzfunktion
des Waldes fiir die Grundwasserbeschaffenheit/ Vermeidung von
Stoffeintrdgen durch Orientierung der Art und Intensitét von
Flichennutzungen am Grundwasserschutz; Sicherung der
Retentionsfunktion groBerer Niederungsgebiete

e Klima / Luft: gréRere Siedlungen (Wirkungsraume)

e Landschaftsbild: Pflege und Verbesserung des vorhandenen
Eigencharakters/ bewaldet; Niederungsbereiche sind in ihrer
gebietstypischen Ausprégung zu erhalten und zu entwickeln; Mischung
von Griinland- und Ackernutzung; Eine kleinteiligere Flichengliederung;
Starkere rdumliche Gliederung der Landschaft mit gebietstypischen
Strukturelementen ist anzustreben; Verhinderung weiterer Zersiedlung/
Schaffung klarer Raumgrenzen zur offenen Landschaft; erweiternde
MaBnahmen bzw. Neuansiedlung in den Bereichen Siedlung, Gewerbe
und Verkehr sind auf eine mégliche, landschaftsbildbeeintrichtigende
Wirkung zu Uberpriifen

¢ Erholung: Entwicklung von Kulturlandschaften mit aktuell eingeschrinkter
Erlebniswirksamkeit; Konzentration des Ausflugtourismus an
Regionalbahn- und S-Bahnhaltestellen

2.2 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg LEP B-B [MIR 2009] wurde am
31. Mérz 2009 als Rechtsverordnung erlassen und trat am 15. Mai 2009 in Kraft.
Er 16ste die bisherigen Landesentwicklungspldne LEP | Brandenburg, LEP eV und
LEP GR ab.

Mit dem Urteil des Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 16.06.2014
wurde die Brandenburger Verordnung (iber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 fiir unwirksam erklért. Daraufhin hat am
28.04.2015 - Verordnung vom 27.05.2015 - die Landesregierung Brandenburg die
Verordnung liber die riickwirkende Wiederinkraftsetzung des LEP B-B auf der
Grundlage des Raumordnungsgesetzes beschlossen. Mit Entscheidung vom
11.09.2015 hat nun das Verwaltungsgericht Potsdam erklirt, dass die
Wiederinkraftsetzung rechtsunwirksam ist. Dieses Urteil hatte jedoch keine
Allgemeinverbindlichkeit — selbige konnte nur vom OVG festgestellt werden.
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Dieses hat mit Beschluss vom 06.05.2016 festgestellt, dass die riickwirkende
Inkraftsetzung vom 27.05.2015 nicht rechtsunwirksam sei. Ferner wird
festgestellt, dass die interessen der Landesregierung am Erhalt der
Steuerungswirkung des Landesentwicklungsplans im Hinblick auf eine nachhaltige
und ausgewogene Entwicklung und Ordnung des Landesgebietes deutlich
gewichtiger seien als die gegenldufigen Interessen der Gemeinden, welche die
Aussetzung des Plans angestrengt hatten. Der Beschluss ist unanfechtbar.

Der LEP B-B behélt damit weiterhin seine Giiltigkeit.

Im Folgenden werden die Planaussagen des LEP B-B wiedergegeben:

In der LEP B-B — Festlegungskarte 1 befindet sich die Darstellung ,Mittelzentrum
2.9 (Z) Satz 1 im Bereich des Plangebietes. Die zweite Festlegungskarte enthlt
keine weiteren Aussagen fiir das betroffene Gebiet.

2.3  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wurde m Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung um die Mitteilung der Ziele, Grundsitze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung gebeten. Die rechtlichen Grundlagen dazu basieren — neben
dem LEP B-B- auf dem Raumordnungsgesetzt sowie dem
Landesentwicklungsprogramm. Die GL fiihrt in Ihrer Beurteilung wie folgt aus:
»Bewertung

Die Planungsabsicht ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Die Stadt Zossen ist gemdpf Festlegungskarte 1 des LEP B-B als Mittelzentrum
gemdpf Ziel 2.9 LEP B-B gekennzeichnet. Im vorliegenden Fall sind insbesondere
folgende Ziele und Grundsitze der Raumordnung relevant;

- Ziel 2.9 LEP B-B: Zossen ist Mittelzentrum

- Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsflichen an vorhandene
Siedlungsgebiete

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 1 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsfiéiichen in
Zentralen Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung;

- Grundsdtze aus § 5 Abs. 1 - 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung
auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der
Innenentwicklung, dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von
Siedlungsbrachfléiichen Prioritéit haben; Anstreben verkehrssparender
Siedlungsstrukturen;

- Grundsatz 2.10 LEP B-B: In den Mittelzentren sollen fiir den jeweiligen
Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler
Bedeutung konzentriert werden. Dazu gehéren insbesondere: Wirtschafts- und
Siedlungsfunktionen.

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschépfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, rdumliche Zuordnung und
ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung;

- Grundsatz 5.1 LEP B-B und § 6 Abs. 1 LEPro 2007: Freiraumschutz sowie zur
Sicherung und Entwicklung der Naturgliter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsféhigkeit sowie ihrem
Zusammenwirken

- Grundsatz 2.1.1 ReqPIHF2020: Nutzung der Vorzugsrdume Siedlung fiir die
Siedlungsentwickiung
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Die Planung ist steht im Einklang mit Ziel 2.9, Ziel 4.2 und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 1 LEP
B-B. Die fiir die Planung relevanten Grundsiitze der Raumordnung sind bei der
weiteren Konkretisierung im Rahmen der Abwéigung angemessen zu
beriicksichtigen.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
befindet sich z. Zt. im Aufstellungsverfahren. Der 2. Entwurf zum LEP HR wurde am
19.12.2017 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligt, die
dffentliche Auslegung wird voraussichtlich am 5. Februar 2018 beginnen. Dieser
Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur
Anwendung, da fiir die hier relevanten Regelungsbereiche der rechtswirksame LEP
B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleibt. Die Erfordernisse aus
weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Stellungnahme unberiihrt.”

2.4 Fldachennutzungsplan

Der Bebauungsplan entspricht den Zielvorgaben des rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplanes mit Stand vom November 2016 -
1 2016}, der in dem Bereich Wohnbauflichen darstellt.
- FF Abbildung 3:
~ Ausschnitt

Flichennutzungsplan
o.M.

2.5 Benachbarte Bebauungspline

Sudéstlich des Plangebietes wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan
»Standortverlegung Discounter” mit Beschluss vom 29. Mérz 2017 aufgestellt. Die
ostliche Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes liegt etwa 150m von der
westlichen Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes ,Standortverlegung
Discounter” entfernt.

2.6 Schutzausweisungen
Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete des Naturschutzrechtes.
2.7 Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine dem Denkmalschutz und oder der Denkmalpflege
unterliegenden Gebdude oder Einrichtungen vorhanden. Bau- und
Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, 2.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallge-
genstdnde, Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren
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Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariber hinaus, in unveréndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

Archéologische Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologischen Landesmuseum zu libergeben (§11 Abs. 4 und § 12 BbgD-
SchG).

2.8 Hochwassergefihrdung

Das Plangebiet wird in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg
nicht dargestellt.

2.9 Baumschutzverordnung

Im Plangebiet befinden sich Bdume, die aufgrund ihrer GréRe durch die
Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming vom 10. Dezember 2013
geschiitzt sind.
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)

3 Festsetzungen
3.1 Zeichnerische Festsetzungen

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet werden die Flachen als ,, Allgemeines Wohngebiet “ gemiR § 4
BauNVO festgesetzt. Die unter 3.2 aufgefiihrten Textfestsetzungen definieren die
fiir das Allgemeine Wohngebiet zuladssigen, ausnahmsweise zulissigen und
unzuldssigen Nutzungen. Das MaB der baulichen Nutzung wird gemiR § 16
BauNVO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflichenzahl
(GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die Uberschreitungsméglichkeit fir Nebenanlagen nach
§ 19 Abs. 4 Nr. 3 wird nicht eingeschrénkt.

in Orientierung an den benachbarten Siedlungsfldchen soll das WA mit einer GRZ
von 0,3 nicht intensiver bebaubar sein, als diese. Damit wird das nach § 17
BauNVO zuldssige Mag fiir die GRZ von 0,4 unterschritten und gleichzeitig die
Neuversiegelung auf das notwendige Maf3 beschriinkt.

Bauweise, {iberbaubare Grundstiickflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zur Begrenzung der Gebdudestandorte werden Baufenster - mit Baugrenzen -
definiert und vermasst (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Hinsichtlich der Bauweise werden
Ein-, Doppel- und Reihenh3user in einer offenen Bauweise festgesetzt (§ 22
BauNVO).

Verkehrsfldchen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Plangebiet sind Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Griinfldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet ist eine 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Innerhalb dieser soll ein
Spielplatz errichtet werden. Zudem ist die Pflanzung eines Baumes innerhalb der
Griinflache angedacht.

Anpflanzung von Bidumen ( § 9 Abs. 25a BauGB)

Im Bereich der Verkehrsflachen und der Griinfliche sind Bdume zum Anpflanzen
festgesetzt. Zu pflanzen sind heimische standortgerechte Biume gemiR
Pflanzliste 1.

3.2 Textliche Festsetzungen

Uber die zeichnerischen Festsetzungen (siehe Planzeichnung) hinaus werden die
folgenden textlichen Festsetzungen getroffen:

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind zulédssig: Wohngebdude, nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kulturelle und gesundheitliche Zwecke sowie kieine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 2Nr. 1, 2 und 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO).

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: die der Versorgung des Gebietes

dienende Liden, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).
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Nicht zuldssig sind: Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen (§
4 Abs. 3 Nr. 3, 4und 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Des Weiteren nicht zuldssig sind: Anlagen fiir kirchliche, soziale und sportliche
Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO werden bestimmte
Nutzungen ausgeschlossen, die dem Charakter der beabsichtigten Nutzung nicht
entsprechen. Zudem werden weitere Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet zur
Verhinderung von Stérungen weiter eingeschrinkt und konkretisiert. Daher sind
beispielsweise sportliche Anlagen, welche regelm&Rig gréRere Flichen in
Anspruch nehmen nicht zuldssig. Durch die Zulissigkeit von nichtstérendem
Handwerksbetrieben und kleinen Beherbergungsbetrieben soll das Wohngebiet in
seiner Funktion gestérkt werden. Gleichzeitig ldsst die Ausweisung als WA eine
groBere Nutzungsvielfalt zu, um ein heterogenes Siedlungsquartier zu schaffen
und den Siedlungscharakter zu sichern.

2. Inden Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfltichen zwischen der StrafSenbegrenzungslinie und der, der Strafle
zugewandten Baugrenze Stellplitze, Garagen geméf § 12 der BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der BauNVO unzuldssig. Dies gilt nicht
fiir notwendige Zufahrten und Einfriedungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23
Abs. 5, § 12 Abs. 6 BauNVO und § 87 Abs. 1 Satz 1 BbgBO)

Diese Festsetzung dient dazu den Bereich zwischen der Strafe und Baugrenze von
Bebauung frei zu halten, um eine uneingeschrinkte Zufahrt zu den und von den
Grundstiicken zu gewahrleisten. Die Errichtung der Stellplitze auf den
Baugrundstiicken richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Zossen. Das
WA 6 ist von dieser Festsetzung nicht betroffen, da es an einer
verkehrsberuhigten Strale liegt.

3. An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind 30 Béume der
Pflanzliste 1 der Mindestqualitdt H 16-18 in einem Pflanzabstand von 10m (+/-
3m) zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB).

Dadurch sollen entlang der PlanstraRen als raumgliedernde Strukturen
Baumreihen entstehen, wobei heimische, standortgerechte Baumarten
verwendet werden sollen. Es handelt sich hierbei um Ersatzpflanzungen fiir die
auf dem Baugrundstiick geplanten Baumfillungen.

4. In den Baugebieten WA 1 bis 6 miissen die Aufienbauteile von Gebdiuden mit
Aufenthaltsrdumen bewertete Luftschalldimmmape (R'w,res) aufweisen, die
gemdfl DIN 4109 (Ausgabe November 1989) je nach Raumart fiir den
Ldrmpegelbereich IV erforderlich sind.

Zudem miissen entlang der Brandenburger Strafie, innerhalb eines Bereiches von
15 m von der Flurstiicksgrenze gemessen, die Aufienbauteile von Gebduden mit
Aufenthaltsriumen bewertete LuftschalldémmmagRe (R'w,res) aufweisen, die
gemiif3 DIN 4109 (Ausgabe November 1989) je nach Raumart fiir den
Ldrmpegelbereich V erforderlich sind (siehe Lérmpegelbereiche — Nebenzeichnung)
(9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass der
flachendeckende Larmpegel in den Tag- und Nachtzeiten iiberschritten wird.
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Daher sind die AuBenbauteile der Gebdude im Plangebiet gemaR DIN 4109 mit
einem entsprechenden SchallddmmmaR herzustellen.

5. Zum Schutz vor Lirm miissen in Ausrichtung zur Bahntrasse der Strecke Berlin
Dresden

- mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen,

- bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsriiumen mindestens zwei
Aufenthaltsréume

mit den notwendigen Fenstern zu der von der Bahntrasse abgewandten
Gebdudeseite orientiert sein. Falls diese Grundrissorientierung nicht méglich ist,
sind schallgedémmte Liiftungseinrichtungen fiir diese Zimmer vorzusehen. Auch
Mafnahmen gleicher Wirkung, die bei ausreichender Durchliiftung einen
ndchtlichen Innenraumpegel von 30 dB (A) gewdhrleisten, sind méglich (siehe
Ldrmpegelbereiche-Nebenzeichnung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Hinsichtlich der Larmbelastung von der Bahnstrecke Berlin-Dresden, die sich in ca.
230 m in Richtung Westen befindet, sollen zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt Gebdudegrundrisse gewahlt werden, bei denen méglichst die
Hélfte der Aufenthaltsraume je Wohneinheit (insbesondere Schlafrdume) an der
von der Bahntrasse abgewandten Fassade angeordnet sind. Sollte dies nicht
mdglich sein, missen schallgeddmmte Dauerliiftungseinrichtungen fiir eine
ausreichende Durchliiftung in den Nachtzeiten sorgen.

3.3 Pflanzlisten

An Pflanzqualitdten werden empfohlen:
Baume: Hochstamm, 4 x v., StU 16-18,

Bdume
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffliger WeiRdorn

Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche

3.4 Hinweise

Fur Warmepumpenanlagen innerhalb des B-Plangebietes sind Bohrungen fiir
Wiérmepumpenanlagen moglich. Diese werden nur mit einer Tiefenbegrenzung
bis max. 60 m Tiefe und mit einem Mindestabstand von je S m ab
Grundstiicksgrenze wasserbehérdlich zugelassen. Die Tiefenbegrenzung ist
einzuhalten, geringere Tiefen sind méglich.
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4 Auswirkungen des Bebauungsplanes
4.1 Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur

Raumordnerische und stadtebauliche Konflikte werden durch das Bauvorhaben
nicht ausgeldst. Vielmehr fiigt sich die geplante Bebauung in die ndhere
Umgebung ein und erfiillt die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse.

Der vorliegende Bebauungsplan enthilt keine Festsetzungen, die von den
Darstellungen des aktuellen Flichennutzungsplans abweichen. Die Flichen des
Plangebietes werden durch das Vorhaben einer geordneten baulichen
Entwicklung zugefiihrt, so wie sie durch den FNP vorbereitet wurde.

4.2 Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Die zu erwartenden Konflikte mit Natur und Umwelt resultieren aus
Einwirkungen, welche im Zuge der Umsetzung der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen bau-, anlagen- und betriebsbedingt auftreten und als Eingriffe zu
betrachten sind. Baubedingte Einwirkungen, wie z.B. Baufahrzeugverkehr und
Baustellenldrm treten nur zeitweise wahrend der Bauphase auf. Anlagenbedingte
Einwirkungen, wie die Versiegelung von Vegetationsflichen sind dagegen meist
dauerhafter Art. Betriebsbedingte Einwirkungen schiielich treten dann auf, wenn
wie im vorliegenden Fall die neu angelegten Bereiche genutzt werden kénnen.
Die Darstellung und Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren
erforderliche Kompensation erfolgt im Rahmen eines Griinordnungsplanes.
Dessen Ergebnisse flieBen in den Bebauungsplan bzw. den Teil ,Umweltbericht’
ein. Etwaige Auswirkungen hinsichtlich des Artenschutzes werden im
Artenschutzbericht thematisiert und flieBen sowohl in den Griinordnungsplan als
auch in den Umweltbericht ein.

Im Ergebnis kdnnen die Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft
gemindert beziehungsweise zum Teil vor Ort kompensiert werden. Bei den
Schutzgiiter Boden und Biotope besteht allerdings ein Kompensationsbedarf
aullerhalb des Plangebietes. Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt und
den Menschen kénnen Konflikte weitgehend ausgeschlossen werden. Von der
geplanten Wohnbebauung gehen keine Emissionen aus und der Fahrzeugverkehr
wird sich nicht wesentlich erh6hen. Die Belange des Bau- und
Bodendenkmalschutzes werden angemessen beriicksichtigt.

4.3 Wirtschaftliche und soziale Auswirkungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermoglichen eine Bebauung mit
Wohngebauden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten, die soziale MaBnahmen gemiR §180 BauGB
erforderlich machen.

4.4 Bodenordnung

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich volistindig in Eigentum des
Investors. Das Flurstlick 47 wurde geteilt.
Bodenordnende MaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

4.5 Auswirkung auf die technische Infrastruktur

Im Bereich der Hermann-Bohnstedt-Strale sowie der Brandenburger StraRe
befinden sich Leitungen und Anlagen der E.DIS Netz GmbH. Eine entsprechende
Versorgung des Plangebietes kann daher sichergestellt werden.
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Eine Anbindung des Plangebietes an das éffentliche Trinkwasser- und
Schmutzwassernetz kann durch den Zweckverband KMS Zossen gewihrleistet
werden.

Die Entsorgung von haushaltsdhnlichen Abfillen obliegt dem &ffentlich rechtlichen
Entsorgungstriger.

Die Aufgaben des &ffentlich rechtlichen Entsorgungstrigers fiir das Plangebiet
erflillt der Siidbrandenburgischer Abfallzweckverband (SBAZV).

Die satzungsrechtlichen Regelungen des Abfallentsorgungsverbandes
(Verbandssatzung, Abfallentsorgungssatzung, Abfallgebiihrensatzung) in der
jeweils gliltigen Fassung sind zu beachten.

4.6 Finanzielle Auswirkungen

Dem Investor des Plangebietes und den spéateren Bauherren entstehen Kosten fiir
Planung, Bau und ErschlieBung der geplanten Bebauung.

4.7 Sonstige Auswirkungen / Hinweise

Kampfmittel

Derzeit gibt es keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Plangebiet. Soliten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es
verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu veréndern.
Weiterhin besteht die Verpflichtung, die Fundstelle unverziiglich der nichsten
ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

Gehélz- / Artenschutz

GemaR § 39 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 ist es unzulissig, Baume,
Gebische, Ufervegetation oder dhnlichen Bewuchs auBerhalb des Waldes in der
Zeit vom 01. Mérz bis 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen. In
begriindeten und unaufschiebbaren Einzelfillen kann eine Befreiung gemiR § 67
BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde beantragt werden.

Altlasten

Bei Erdarbeiten in Folge von BaumaRnahmen findet das Bundes-
Bodenschutzgesetz und die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zum
Schutze des Bodens Anwendung.

Werden im Rahmen von Erdarbeiten Hinweise auf Schadstoffeintriige in den
Boden festgestellt, ist die BaumaRnahme in diesem Bereich zu unterbrechen und
unverziglich die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde, Am
NutheflieB 2, 14943 Luckenwalde gemaR § 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall-
und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) zu informieren.

Leitungsbestand

Nach gegenwaértiger Informationslage sind durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes keine Beeintrachtigungen des értlichen Leitungsbestandes zu
erwarten. Bei Erd- und Pflanzarbeiten sind in jedem Fall die jeweiligen
Medientrédger zu informieren, gegebenenfalls Leitungsauskiinfte einzuholen und
die daraus folgenden Hinweise zu beachten.
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4.8

Fléchenbilanz

Die nachfolgende Flachenbilanz erfolgt gemé&R der Anlage 2 des RaumOQzZielErl, BB
vom 10. August 2005)

Planbezeichnung

Bebauungsplan "Brandenburger Str.

43-47" in Zossen

Gemeinde/ Ortsteil

Zossen

Amt
Landkreis Teltow-Flaming
Reg. Nr. GL GL5-0007/2018
Geplante
Bestand Verdanderungen

(Flachenangaben in ha) (+/)
Geltungsbereich 1,98 -
1, Siedlungsraum - +1,98
Bruttobauflichen - +1,98
Wohnbauflachen - +1,58
Gemischte Bauflachen - -
Gewerbliche Baufidchen - -
Sonderbaufldche Freizeit - -
Sonderbaufldche Handel - -
Sonderbaufliche - -
Sonstiges
Gemeinbedarfsflichen - -
Sonstige Flichen - +0,39
2. Freiraum 1,98 -1,98
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5 Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht soll
Dritten die Beurteilung erméglichen, ob und in welchem Umfang sie von den
Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben betroffen werden
kdnnen.

Die Umweltpriifung wurde an Hand vorhandener Daten vorgenommen. Zur
Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein
Griinordnungsplan mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich erstellt | ” " 2018]. Inhaltlich baut
der Umweltbericht auf den Griinordnungsplan, ergénzt um die Schutzgiiter
Mensch, Kultur und Sachgiiter, auf.

5.1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des B-Plans, ist die Errichtung eines Wohngebietes mit Einzel-,
Doppel- oder Reihenhdusern. Durch das Plangebiet sind eine VerbindungsstraRe
zwischen der Brandenburger StraBe und Hermann-Bohnstedt-StraRe sowie eine
verkehrsberuhigte Anliegerstrae geplant. Hierfiir sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Ziel des Vorhabens und Festsetzungen

Ausgewiesen werden sollen entsprechend der benannten Entwicklungsziele im
Einzelnen:

e Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVvVO

e StraBenverkehrsfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

e Griinfliche gem&R § 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB

Umfang des Vorhabens

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt 19.805m?, welche sich im Hinblick auf
die Flachenfestsetzungen wie folgt zusammensetzt:

Allgemeines Wohngebiet: 15.857 m? (davon bebaubar 7.136 m?)
StraRenverkehrsfliche: 3.400 m?

Griinfliche: 549 m?

Zudem sind im Plangebiet insgesamt 30 Baumpflanzungen geplant.

5.1.2 Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen

Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter allgemeine Grundsétze und
Ziele formuliert, die fiir die relevanten Schutzgiter Beriicksichtigung finden
missen. insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche
Ausprégungen und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen
Fachgesetzes eine hesondere Bedeutung haben (z.B. geschiitzte oder
schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschiitzter Arten). Deren
Funktionsfahigkeit ist unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu
schiitzen, zu erhalten und ggfs. weiterzuentwickeln.
Zentrale Fachgesetze und deren wesentliche Umweltschutzziele sind u.a.:
e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. 1 S. 2986), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI.
1S.2808)
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¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVBI. I/16, [Nr. 14])

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063)

¢ Umweltvertréglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) in der Fassung vom 24,
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéindert durch Artikel 2 Absatz 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

¢ Bundesnaturschutzgesetz {(BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. 1S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.
Juli 2017 (BGBI. | S. 2193)

* Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfithrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom
21.01.2013 (GVBL.1/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5
des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.1/16, {Nr. 5])

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

Die Ziele und Umweltbelange aus den einschligigen Fachgesetzen fiir das

anstehende Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden im

Zusammenhang der folgenden Kapitel erldutert.

Fachplanungen

An iibergeordneten Planungen wurden fiir den Umweltbericht ausgewertet:

Das Landschaftsprogramm Brandenburg [MLUR 2000] gibt fir das Plangebiet als

Entwicklungsziel vor: ,Siedlung / Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitét in den

Siedlungsbereichen®. Schutzgutbezogene Ziele formuliert das Landschaftsprogramm fiir die

Schutzgiiter:

¢ Arten und Lebensgemeinschaften: Schutz und Entwicklung eines
groRflachigem Biotopverbundes von Niedermooren und
grundwassernahen Standorten

e Boden: Erhalt bzw. Regeneration grundwasserbeeinflusster Mineralbéden
der Niederungen; standortangepasste Bodennutzung

e Wasser: Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit
vorwiegend durchléssigen Deckschichten; Sicherung der Schutzfunktion
des Waldes fiir die Grundwasserbeschaffenheit/ Vermeidung von
Stoffeintragen durch Orientierung der Art und Intensitit von
Flachennutzungen am Grundwasserschutz; Sicherung der
Retentionsfunktion groBerer Niederungsgebiete

e Klima / Luft: gr6Rere Siedlungen {Wirkungsriume)

e Landschaftsbild: Pflege und Verbesserung des vorhandenen
Eigencharakters/ bewaldet; Niederungsbereiche sind in ihrer
gebietstypischen Auspragung zu erhalten und zu entwickeln; Mischung
von Griinland- und Ackernutzung; Eine kleinteiligere Flichengliederung;
Stérkere rdumliche Gliederung der Landschaft mit gebietstypischen
Strukturelementen ist anzustreben; Verhinderung weiterer Zersiedlung/
Schaffung klarer Raumgrenzen zur offenen Landschaft; erweiternde
MaRnahmen bzw. Neuansiedlung in den Bereichen Siedlung, Gewerbe
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und Verkehr sind auf eine mdégliche, landschaftsbildbeeintrichtigende
Wirkung zu Gberpriifen

e Erholung: Entwicklung von Kulturlandschaften mit aktuell eingeschrankter
Erlebniswirksamkeit; Konzentration des Ausflugtourismus an
Regionalbahn- und S-Bahnhaltestellen

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg LEP B-B [MIR 2009] wurde am
31. Mérz 2009 als Rechtsverordnung erlassen und trat am 15. Mai 2009 in Kraft.
Er Idste die bisherigen Landesentwicklungsplane LEP | Brandenburg, LEP eV und
LEP GR ab.

Mit dem Urteil des Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 16.06.2014
wurde die Brandenburger Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 fiir unwirksam erklért. Daraufhin hat am
28.04.2015 — Verordnung vom 27.05.2015 - die Landesregierung Brandenburg die
Verordnung (iber die riickwirkende Wiederinkraftsetzung des LEP B-B auf der
Grundlage des Raumordnungsgesetzes beschlossen. Mit Entscheidung vom
11.09.2015 hat nun das Verwaltungsgericht Potsdam erklirt, dass die
Wiederinkraftsetzung rechtsunwirksam ist. Dieses Urteil hatte jedoch keine
Allgemeinverbindlichkeit - selbige konnte nur vom OVG festgestellt werden.
Dieses hat mit Beschluss vom 06.05.2016 festgestellt, dass die riickwirkende
Inkraftsetzung vom 27.05.2015 nicht rechtsunwirksam sei. Ferner wird
festgestellt, dass die Interessen der Landesregierung am Erhalt der .
Steuerungswirkung des Landesentwickiungsplans im Hinblick auf eine nachhaltige
und ausgewogene Entwicklung und Ordnung des Landesgebietes deutlich
gewichtiger seien als die gegenlaufigen Interessen der Gemeinden, welche die
Aussetzung des Plans angestrengt hatten. Der Beschluss ist unanfechtbar.

Der LEP B-B behélt damit weiterhin seine Gliltigkeit.

Im Folgenden werden die Planaussagen des LEP B-B wiedergegeben:

In der LEP B-B ~ Festlegungskarte 1 befindet sich die Darstellung , Mittelzentrum
2.9 (Z) Satz 1“ im Bereich des Plangebietes. Die zweite Festlegungskarte enthilt
keine weiteren Aussagen fiir das betroffene Gebiet.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielvorgaben des rechtsgiiltigen

Flachennutzungsplanes mit vom Stand November 2016 [ ;
~=-6], der in dem Bereich Wohnbauflichen darstelit.
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5.2 Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei den nachfolgenden Ausfiihrungen handelt es sich um eine schutzgutbezogene
Bestandsbeschreibung und -bewertung gemiR den Vorgaben in §1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB. Es wird der aktuelle Zustand des jeweiligen Schutzgutes, d.h. Mensch
einschlielich menschlicher Gesundheit, Tiere und Pflanzen sowie biologische
Vielfalt, Wasser, Boden, und Fléche, Klima/Luft, Landschaft, Kulturgiiter und
sonstige Sachgiiter sowie deren Wechselwirkungen, beschrieben und auf die
eventuell vorhandenen Vorbelastungen eingegangen. AnschlieRend erfolgt eine
Bewertung der im Zuge der Planungsrealisierung zu erwartenden (positiven und
negativen) Auswirkungen auf die Umwelt. Dabei konnen sowohl zeitlich begrenzte
als auch dauerhafte Folgen fiir die einzelnen Schutzgiiter entstehen.

5.2.1 Schutzgut Klima und Luft

Die Verdnderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Béden oder der
Bau von Gebduden kann sich sowohl auf das Klima der zu untersuchenden Fliche
selbst als auch auf das der angrenzenden Flidchen auswirken.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Das iiberregional herrschende GroRklima von Brandenburg ist subkontinental
orientiert, mit einer mittleren Jahresschwankung der Lufttemperatur von 18,5 bis
20°C.

Lokalklimatische Verhdltnisse

Das Lokalklima wird im Wesentlichen durch die Topographie beeinflusst. Dazu

gehdren insbesondere das Relief, die Vegetation, Gewisser und Bebauung. Nach

ihrem Entstehungsraum ist das Plangebiet lokalklimatisch dem Freilandklima

zuzuordnen. Acker und Wiesenflachen gelten als Kaltluftentstehungsgebiete und

wirken dadurch klimatisch entlastend.

Das regionale Klima der Nuthe-Notte-Niederung wird durch folgende Werte

beschrieben [' :

e Jahresmitteltemperatur: 8,0 bis 8,5 °C

e Temperaturmittel der Extremmonate: -1,0 bis -0,5 °C im Januar und 18,0
bis 18,5 °C im Juli

o jéhrlicher Niederschlag: 500 - 580 mm

o Niederschlagsmengen der Monate April, Mai, Juni: 135 - 150 mm
Juni, Juli, August: 175 - 200 mm

Die Phanologie der Teltow-Platte stellt sich wie folgt dar [SCHULTZE 1955]:

e Schneegléckchenbliite: 25.2.-1.3.
¢ Fliederbliite: 1.5.-10.5.
¢ Winterroggenbliite: 21.5. -30.5.
e Winterroggenernte: 10.7. -19.7.

Vorhanden Beeintriichtigung

Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und
Empfindlichkeiten gegeniiber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

Bewertung des Schutzgutes Luft
Das Plangebiet wirkt aufgrund der Offenflachen als klimatischer Ausgleichsraum.
Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen
Durch den tempordren Bau- und permanenten Betriebsverkehrs kommt es zu
keiner erhthten Immissionsbelastung.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt ist durch die Umwidmung von Vegetationsflichen zu teils
bebauten Fldchen mit kleinklimatischen Anderung zu rechnen. Das
Wiérmespeichervermégen wird durch die geplanten Anlagen und die damit
verbundene Versiegelung bzw. den Verlust von Griin- und Freiflichen erhoht.
Somit strahlen die baulichen Anlagen stirker in die Umgebung zuriick.
Weiterhin werden die Frischluftproduktion und lufthygienische Funktion durch
den Verlust von Griinflichen gemindert. Demzufolge kommt es im Bereich des
Mikrokiimas zu einem Anstieg der durchschnittlichen Temperatur. Auch durch die
verdnderten Licht- und Schattenverhéltnisse in Folge der Errichtung von
Gebéauden kann es zu kleinrdumigen Temperaturverinderungen kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt treten regelmaRig keine Schadstoffemissionen auf.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen bei Umsetzung des Vorhabens aus
Versiegelung, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen sind aufgrund der geringen
Grole des Plangebietes und der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu
erwarten.

5.2.2 Schutzgut Fliche und Boden

GeméR Bundesbodenschutzgesetz sollen bei Einwirkungen auf den Boden
Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méoglich vermieden werden.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Boden- und standortkundliche Eigenschaften »

Der Boden in dieser Region wird von Sand- und Torfbéden in holozénen Télern
geprégt. Dementsprechend sind hauptsachlich Béden aus Fluss- und
Seesedimenten einschlieflich Urstromtalsedimenten - typische Bodenbildungen in
Urstromtélern - anzutreffen. Als Bodentyp im Plangebiet sind daher Kalkgleye und
Kalkhumusgleye vorherrschend aus carbonatischem Flusssand (iber Flusssand und
gering verbreitet aus carbonatischem Flusssand iiber Wiesenmergel sowie gering
verbreitet Gleye und Humusgleye aus Flusssand zu finden
[http://www.geo.brandenburg.de/boden/ 2018].

Bodengiite
Hinsichtlich der Bodengiite sind im Plangebiet Bodenzahlen von 30 bis 50 zu
erwarten [http://www.geo.brandenburg.de/boden/ 2018].

Erosionsgefdhrdung

Die Erosionsgefdhrdung durch Wasser ist ein potentieller Wert aus den Faktoren
Substrat und Hangneigung. Bodenerosion durch Wasser wird durch Niederschlige
ausgeldst. Die Art und Menge der Erosion ist auch abhéngig von der Dichte der
Vegetation. Fir das Plangebiet liegen keine Angaben zur potentiellen Wasser-
Erosionsgefdhrdung vor. Die Erosionsgefahrdung durch Wind wird hingegen als "
gering" eingestuft [http://www.gec.brandenburg.de/boden/ 2018].

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altablagerungen beziehungsweise Altlasten bekannt.

Kampfmittel
Im Plangebiet sind nach bisherigen Erkenntnissen keine
Kampfmittelverdachtsflachen bekannt.

Bodendenkmale
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Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallge-
genstdnde, Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstitte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in unveréndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum zu (ibergeben (§11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Bewertung des Schutzgutes Boden

Die Béden im Plangebiet sind zwar unbefestigt, doch deuten die
Feldschidtzungsdaten auf einen ehemaligen Ackerstandort hin. Die Béden vor Ort
sind somit bereits geringfligig anthropogen tiberformt. Aufgrund der
Bodenbeschaffenheit mit (iberwiegend Gleybéden wird das Retentionspotenzial
als hoch eingeschatzt. [http://www.geo.brandenburg.de/boden/ 2018]

Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch das Bebauungsplanverfahren wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt
vorbereitet. Die geplante Versiegelung bewirkt den Verlust der natiirlichen
Bodenfunktionen. Der Boden kann weder als Standort fiir Tiere, Pflanzen und
andere Organismen noch als Filter, Puffer und Transformator wirken.

Baubedingte Auswirkungen 4
Durch das Vorhaben wird es bau- und anlagebedingt zu einer Verdichtung,
Verformung und Versiegelung des Bodens kommen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Ermittlung der Eingriffsintensitét erfolgt auf der Grundlage der Festsetzungen
des Bebauungsplanes. Da die geplanten baulichen Anlagen hinsichtlich ihrer
Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden sehr unterschiedlich sind, kénnen
diese entsprechend qualifiziert werden. So fithrt — im Gegensatz zu einer
asphaltierten StraRe - die Anlage eines Stellplatzes mit durchldssiger Deckschicht
nur zu einem teilweisen Funktionsverlust. Die am Ende ermittelte Fliche stellt
daher den tatséchlich erforderlichen Kompensationsumfang dar.

Die Anlage von Verkehrswegen, Parkpldtzen und Fundamenten fiir Gebsude wird
zu einem Verlust von gewachsenen Bodenprofilen und -strukturen fiihren.

Aus der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Boden (s. Abschnitt
5.7.1) ergibt sich ein Kompensationsdefizit von rund 1,0 ha, welches im Plangebiet
nicht durch Entsiegelungs- und KompensationsmaRnahmen ausgeglichen werden
kann.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.2.3.  Schutzgut Wasser

GemaR Wasserhaushaltsgesetz sind Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Jeder ist verpflichtet, beim
Einwirken auf ein Gewdsser die dem Umstand entsprechende Sorgfalt
anzuwenden, damit eine Verunreinigung des Wassers oder eine andere
nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften verhindert wird. Bei der Planung
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und Ausfiihrung von Baumanahmen und anderen Veranderungen der Erd-
oberfléche sind die Belange der Grundwasserneubildung, der Gewésserdkologie
und des Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen.

Bestand, Bewertung, Vorbelastung

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand liegt bei > 2 bis 3 m unter der Gelindeoberkante des
Plangebietes [LfU / Datenstand 2013]. GemaR einer anderen Quelle
[http://www.geo.brandenburg.de/boden/ 2018] liegt das Plangebiet in einem
Raum mit einem vorherrschend hohen Grundwasserstand.

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

Es ist keine Trinkwasserschutzzone ausgewiesen.

Oberflichengewdsser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewésser.

Bewertung des Schutzgutes Wasser

Die Wasserbindung wird im Plangebiet als mittel (< 39 Vol. %) und 2.T. als gering
(<26 Vol. %) beschrieben. Die Wasserdurchlssigkeit ist als hoch (< 100 cm/d)
eingestuft worden. Das Riickhaltevermégen der Béden im Plangebiet wird als
gering mit einer Riickhaltung des Niederschlagswassers von mehreren Monaten
bis 3 Jahre, bewertet [http://www.geo.brandenburg.de/boden/ 2018].

Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen

Die Bebauung von Freifldchen fiihrt zu deren Versiegelung, so dass die
Versickerung der Niederschlége vollstandig unterbunden oder eingeschrankt wird.
Dies hat zur Folge, dass eine Anreicherung des Grundwassers eingeschrinkt wird
und die Menge der oberflichig abgeleiteten Wassers zunimmt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser lassen sich dann
vermeiden, wenn das Oberflichenwasser vor Ort versickert werden kann. Das
Niederschlagswasser bleibt in diesem Fall dem lokalen Wasserhaushalt erhalten.
Aufgrund der hohen Durchléssigkeit der Béden ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet méglich. Nach gegenwirtigem Kenntnisstand
ist daher der Einsatz von zentralen Entwésserungsanlagen nicht notwendig.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Verunreinigungen des Grundwassers sind regelméRig nicht zu
erwarten.

5.2.4 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind Tiere und

Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensrdume sind zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Die Pflanzendecke prégt in hohem MaRe das Erscheinungsbild einer Landschaft
und erfillt wichtige 6kologische Funktionen. Kenntnisse {iber die derzeitige
Vegetation lassen weitgehende Riickschliisse auf die aktuelle Umweltqualitt zu.
Der Grad der Naturnéhe ist ein geeigneter Anhaltspunkt fiir die Beurteilung der
landschaftsokologischen Bedeutung von Vegetationsflachen. Aber auch extensive
Nutzflachen Gbernehmen oft sehr wichtige Funktionen im Landschaftshaushalt.
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Potentielle natiirliche Vegetation

Die Pflanzengesellschaft, die sich ohne die Einwirkung des Menschen unter

reguldren Klimabedingungen auf einem Standort als Klimaxgesellschaft einstellt

und die sich im Gleichgewicht mit den aktuellen Geoskofaktoren ihrer

Lebensumwelt befindet, wird als potentielle natiirliche Vegetation bezeichnet. Es

handelt sich dabei um ein gedankliches Hilfskonstrukt, das dazu dienen soll,

e die Naturndhe einer tatsédchlich vorhandenen Vegetation eines Gebietes
zu bewerten

e bei der Planung von NaturschutzmaRnahmen eine méglichst naturnahe
Pflanzenauswahl zusammenzustellen, die im Idealfall ohne Pflege am
Standort Giberlebt und sich weiter entwickeln kann

e bei der Gestaltung von Garten und Griinanlagen eine maglichst naturnahe
Pflanzenauswahl zusammenzustellen, die die 6kologischen Funktionen
der Fldche verbessert.

Die potentielle natiirliche Vegetation einer Gegend abstrahiert von den

momentanen, wandelbaren menschlichen Wirtschaftsmanahmen und gibt das

natiirliche Potential der heutigen Landschaft wieder [WILMANNS 1984].

Die natiirlichen Pflanzengesellschaften sind gute Indikatoren fiir die heutigen

abiotischen Umweltbedingungen standortlich einheitlicher Flichen. Ohne die

flichendeckenden und dauerhaft einwirkenden Landschaftsverdnderungen durch

den Menschen bestlinde die natiirliche Vegetation im Gebiet aus einer

geschlossenen Walddecke.

Im Bereich des Plangebietes wiirde sich entsprechend der értlichen

Standortverhiltnisse ein Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Code F20)

entwickeln [MLUV 2005].

Typische Gehdlzarten wéren in der Baum- und Strauchschicht in erster Linie

Hainbuchen (Carpinus betulus) und Stiel-Eiche (Quercus robur). In der Feldschicht

wéren z.B. Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa), GroRe Sternmiere (Stellaria

holostea), Flattergras (Milium effusum), Busch-Windréschen (Anemone

nemorosa), Dreinervige Nabelmiere (Moehringia trinervia), Vielbliitige WeiBwurz

{Polygonatum multiflorum), Hain-Rispengras {Poe nemoralis), Maigldckchen

(Convallaria majalis) und Schattenblimchen (Maianthemum bifolium) [MLUV

2005].

Reale Vegetation / Biotoptypen

Die Biotope des Plangebietes wurden im Oktober 2017 und im Mai 2018 kartiert.
Fir die Einordnung wird der Brandenburger Biotoptypenschliissel [LUA 2004]
verwendet.

05132 / Griinlandbrache frischer Standorte

Bei den Offenfldchen des Plangebietes handelt es sich um Griinlandbrachen
frischer Standorte. Das Artenspektrum umfasst Gewdhnliche Schafgarbe (Achillea
millefolium), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Brennnessel (Urtica
dioica), Wicke {Vicia cracca), Rotklee (Trifolium pratense), Wiesen-Birenklau
(Heracleum sphondylium), Ehrenpreis (Veronica chamaedrys), Gefleckte
Taubnessel (Lamium maculatum), Scharfer Hahnenfuss (Ranunculus acris), Acker-
Kratzdistel (Cirsium arvense}, Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata), Schilfrohr
(Phragmites australis), Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Aufrechte
Trespe (Bromus erectus), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Gewdhnlicher
Giersch (Aegopodium podagraria) sowie Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa).

05160 / Scherrasen
Im Norden angrenzend an das Plangebiet verlduft eine Rasenfliche, welche
regelmaRig gemaht wird.
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07102 / Laubgebiische frischer Standorte

Am Rand des Plangebietes und entlang des unbefestigten Weges wachsen relativ
junge Laubgebiische. Dort wéchst Flieder (Syringa vulgaris), Haselnuss {Corylus
avellang), Schiehe (Prunus spinosa), Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel
(Cornus sanguinea) und Hundsrose {Rosa cania).

07142 / Baumreihen

Im Siiden des Plangebiets, entlang der Brandenburger StraRe, steht eine Baureihe.
Hierbei handelt es sich primar um Bestdnde von Linde (Tilia) und Spitzahorn (Acer
platanoides). Die Badume stehen teils auBerhalb, teils innerhalb des Plangebietes.

07150 / Solitdrbdume und Baumgruppen

Innerhalb der Laubgebiische und auch vereinzelt in den Griinlandflichen stehen
Bdume. Bei diesen handelt es sich um Walnuss (Juglans regia), Esche (Fraxinus
excelsior), Weide (Salix spec.), Eschenahorn (Acer negundo) und Obstbdume wie
Kirsche.

10110 / Gérten und Gartenbrachen, Grabeland
Das Plangebiet grenzt im Siidosten an einen Garten.

12610/ Strafien
Sudlich des Plangebietes verlduft die Brandenburger StraBe, welche versiegelt ist.

12650 / Wege
Durch das Plangebiet verlduft ein unbefestigter Weg. Die Herrmann-Bohnstedt-
Strafe im Norden des Plangebietes weist einen Splitt-/Schotterbelag auf.

Tierwelt

Eine ausfiihrliche Erfassung und Bewertung des Bestandes bzw. des
Standortpotenzials der ortlichen Tierwelt wurde im Rahmen des
Artenschutzbeitrages durchgefiihrt = - 12018].

Zur Abschétzung des planungsrelevanten Arteninventars erfolgte eine Erfassung
der potenziell besonders betroffenen Tiergruppen Vogel und Schmetterlinge
(explizit der GroRe Feuerfalter aufgrund einer Sichtung). Weiterhin wurde fiir das
Plangebiet und dessen unmitteibare Umgebung eine Struktur- und
Biotopkartierung durchgefiihrt auf deren Grundlage eine Potenzialabschitzung
iber das Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten erfolgen konnte.

Die artenschutzrechtlich relevanten faunistischen Untersuchungen erfolgten vom
August 2017 bis in den Juni 2018, Dariiber hinaus erfolgte bei
Geldndebegehungen eine Einschatzung der vorhandenen Habitatausstattung, auf
deren Grundlage eine Einschidtzung iiber das Vorkommen fiir alle anderen
Artengruppen des Anhanges IV der FFH-RL erfolgt. Zudem sind verfiigbare Quellen
ausgewertet worden.

Fir zahlreiche Arten konnten bereits ohne eine vertiefende Darstellung
Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden,
da diese im Wirkungsbereich des Vorhabens keine Vorkommen besitzen bzw. deren
Auftreten im Untersuchungsgebiet keine verbotstatbesténdliche Betroffenheit
auslost.
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Tabelle 1: Zusammenfassung zu den méglichen Vorkommen streng geschiitzter Arten nach Anhang
IV FFH-Richtlinie und europdischer Vogelarten und deren Betroffenheit

Artengruppe

Vor-
kommen

vertiefte
Priifer-
fordernis

Begriindung

Farn- und
Blutenpflanzen

Séugetiere
{ohne
Fledermduse)

Fledermé&use

Amphibien

Reptilien

Schmetterlinge

Kéfer

Brutvdgel

Im UG (Untersuchungsgebiet) sind keine nach Anh. IV FFH-RL
geschlitzten Farn- und Blutenpflanzen zu erwarten. Damit
entfallt eine Betrachtung hinsichtlich der Verbotstatbestinde
gem. § 44 BNatSchG.

Das Vorkommen nach Anh. IV FFH-RL geschiitzter
Landsdugetiere kann ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen
der gewdssergebundenen Sauger Fischotter und Biber
(Verbreitungskarten des BfN (2013) kann explizit fiir das UG
aufgrund der fehlenden Habitatausstattung (Gewésser)
ausgeschlossen werden, somit entfélit fiir diese Artgruppe
eine Betrachtung hinsichtlich der Verbaotstatbesténde gem.

§ 44 BNatSchG.

Potentielle Vorkommen von Fledermausarten nach Anh. IV
FFH-RL kénnen im UG aufgrund der Quartierméglichkeiten an
den randlich des B-Plangebietes angeordneten Biumen, nicht
ausgeschlossen werden. Neben den baumbewohnenden Arten
kdnnen noch sledlungsaffine Arten das Gebiet als
Nahrungshabitat nutzen.

Aufgrund der vorhabenbedingten Wirkfaktaren sind
Beeintrdchtigungen in der Bauphase nicht génzlivh
auszuschlieRen.

Ein Vorkommen von nach Anh. IV FFH-RL geschiitzter
Amphibien kann weitestgehend ausgeschlossen werden, Es
gibt zu wenige offene Fldchen, welche den Arten
Moglichkeiten fir Winterquartiere bleten. Somit entfillt eine
Betrachtung hinsichtlich der Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG.

Im UG werden keine nach Anh. IV FFH-RL geschiitzten
Reptilien aufgrund fehlender Habitatausstattung vermutet
(offene Fldchen). Damit entfillt eine Betrachtung hinsichtlich
der Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG.

Im UG sind keine nach Anh. IV FFH-RL geschiitzten
Schmetterlinge zu erwarten, fiir die einzig aufgrund von
Hinweisen der uNB genauer untersuchte Art des Grolen
Feuerfalters, ist das Plangebiet nicht als Reproduktionsareal
(fehlen der Wirtspflanzen) geeignet (Brunk, 2018). Damit
entféllt eine Betrachtung hinsichtlich der Verbotstatbestiinde
gem. § 44 BNatSchG.

Vorkommen von xylobionten GroRkafern FFH-RL Anh. IV
kénnen im Eingriffsgebiet aufgrund ungeniigender
Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Eine
Beeintrachtigung von Arten nach Anh. IV FFH-RL bestehen
derzeit im Wirkraum des Plangebietes nicht.

Im UG konnten 23 Vogelarten nachgewiesen werden, von
denen 13 als sichere Brutvigel auftraten (Wuntke, 2018).
Entsprechend des Vegetationsbestandes und der aktuellen
Nutzung des Geldndes spiegelt dies das typische
Brutvogelarteninventar der durchgriinten Siedlungsbereiche
wider. Keine Art der Brutvdgel ist nach BArtSchV streng oder
VS-RL gesondert geschiitzt, lediglich die als Nahrungsgiste
erfassten Arten Schwarzmilan und WeiRstorch. In den
Gefahrdungskategorien der Roten Listen sind Feldsperling (D,
BB) und Gelbspotter (BB) in der Vorwarnliste, als gefihrdet (3)
gelten Star (D) und WeiRstorch (D, BB), sowie der als extrem
seltene Art ausgewiesene Schwarzmilan. Fir die sicher
nachgewiesenen Brutvigel ergeben sich entsprechend
Konflikte und VermeidungsmaBnahmen.

Bewertung des Schutzgutes Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt
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Die Bewertung der vorgefundenen Biotoptypen orientiert sich an moglichst
einfachen und fachlich allgemein anerkannten Kriterien. Es handelt sich im
Einzelnen um:

Naturndhe

e Grad der Verénderung von Vegetation und Fauna im Vergleich zu nicht
anthropogen beeinflussten Fléchen: je geringer der anthropogene Einfluss
desto héher der Wert.

Geftihrdung
e Riickgang des Biotoptyps in Brandenburg

Lebensraumfunktion fiir gefihrdete Arten
¢ Anteil gefdhrdeter Arten an der Gesamtheit aller vorkommenden Arten

Trittsteinfunktion

e Biotopstruktur, die Arten Lebensraum in einer ansonsten
lebensfeindlichen Umgebung bietet. Trittsteine erméglichen Arten,
groBere Strecken zu iberwinden und Verbindungen zwischen entfernten
Populationen zu erhalten.

Regenerierbarkeit, Wiederherstellbarkeit

¢ Die Fahigkeit eines Biotops, sich nach einer Zerstdrung zu regenerieren
beziehungsweise die Méglichkeit, einen Biotop an anderer Stelle wieder
zu entwickeln. Der Zeitaspekt ist in beiden Féllen von erheblicher
Bedeutung. Unterschiedliche Standortfaktoren spielen fiir die Méglichkeit
einer Wiederherstellbarkeit eine entscheidende Rolle.

Naturndhe

e Die Biotoptypen des Plangebietes werden als maRig naturnah eingestuft.
Es handelt sich um anthropogen verénderte Standorte, die aufgrund der
umgebenden Siedlungsflachen relativ starker Stérungen ausgesetzt sind.

Gefdhrdung

Die vorhandenen Biotope werden in ihrer Auspriagung in Brandenburg als nicht
gefdhrdet eingestuft.

9 Bdume im Plangebiet sind durch die Baumschutzverordnung des Landkreises
Teltow-Flaming (vom 10.12.2013) gemaR § 1 geschiitzt. Hierzu zihlen 7
Ahornb&ume (Acer), 1 Robinie (Robinia pseudoacacia) und 1 Weide (Salix spec.)
mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm. Zudem sind 6 weitere Biume,
welche auBerhalb des Plangebietes stehen und geschiitzt sind, von der Planung
betroffen. Hierzu zéhlen 3 Linden (Tilia) und 3 Ahornbdume(Acer). Diese stehen in
den Einmiindungsbereichen der geplanten ErschlieRungsstrafen.

Lebensraumfunktionen

Potentielle Lebensraumfunktion fiir gefdhrdete Arten bietet die Vegetation,
deren Vielfalt und Struktur vor Ort indes als maRig anzusehen sind. Auch die Lage
inmitten von Siedlungsflachen wirkt einschrankend auf die Biotopqualitét.
Dementsprechend sind kaum gefahrdete Arten vor Ort zu erwarten.

Trittsteinfunktion
Die Siedlungslage mindert die Funktionen der értlichen Biotope als Trittstein und
flir den Biotopverbund.

Regenerierbarkeit, Wiederherstellbarkeit
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Die Regenerierbarkeit des {(iberwiegenden Teils des Plangebietes ist unter
vergleichbaren Standortverhiltnissen kurzfristig gegeben. Demgegeniiber ist der
Baumbestand je nach Alter nur mittel- bis langfristig regenerierbar.

Insgesamt werden die Biotope des Plangebietes als maRig wertvoll eingeordnet.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen

Der Eingriff durch eine Bebauung wirkt sich auf Flora und Fauna auf den Flichen,
die fiir eine Bebauung vorgesehen sind, direkt aus. Dort wird wihrend der
Bauphase in der Regel die Vegetation beseitigt, der Oberboden abgeschoben und
der Untergrund mit schweren Baumaschinen befahren und verdichtet; die vorher
vorhandenen Lebensrdume werden also durch die Bebauung zerstort.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Neubau von Gebduden, Nebenanlagen und StraBen kommt es zum
Verlust von Vegetationsflachen. Der Eingriff erfolgt in erster Linie bei
Griinlandbrachen und Laubgebiischen. Neu geschaffen werden Griinflichen und
Garten.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden rund 2 ha
Vegetationsflachen in Anspruch genommen. Auch der Baumbestand ist
betroffen, 9 Baume innerhalb und 6 Badume auflerhalb des Plangebietes.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Tierwelt

Ausfiihrliche Informationen dazu sind dem Artenschutz-Fachbeitrag |
2018] zu entnehmen.

5.2.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Gemé&R dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Naturschutzgesetz des Landes
Brandenburg ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit, auch we-
gen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erhofungsraum des Menschen zu sichern.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Als BewertungsmaRstébe fiir das Landschaftsbild und dessen Erlebnis- und
Erholungsqualitdt werden, in Anlehnung an die Naturschutzgesetze des Bundes
und des Landes Brandenburg (vgl. BNatSchG § 1 Abs. 1), die Vielfalt, die Eigenart
und die Naturndhe der Landschaft zugrunde gelegt.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der bereits von umgebenden
Siedlungsflachen gepragt ist. Prégend wirken die groRe Griinlandflache und - als
Landschaftsstrukturen - die Gehdlzgruppen und Einzelbiume im Plangebiet.
Erholungsnutzung findet lediglich durch Spaziergénger aus den benachbarten
Wohnsiedlungen statt.

Bewertung des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild

Hinsichtlich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturnihe wird das
Landschaftsbild als m&Rig eingestuft.
Der Untersuchungsraum {ibt eine geringe Erholungsfunktion aus.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingte Beeintrichtigungen treten zum einen in Form von Baustellenverkehr
und zum anderen durch den Verlust von Bdumen und Striuchern auf.

Anlagebedingte Auswirkungen
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Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind durch die geplanten baulichen Anlagen
zu erwarten, da sich das Landschafts- bzw. Ortsbild durch neue Gebéude,
Nebenanlagen und ErschlieBungsstraen verindern wird. Die baulichen
Verdnderungen in Folge des Bebauungsplanes werden zu einer baulichen
Verdichtung des Plangebietes und - zunéchst - zur Beseitigung des vorhandenen
Baum- und Strauchbestandes fiihren. Der Baumbestand entlang der
Brandenburger StraRe bleibt weitgehend erhalten. Insgesamt sind 15 Biume
direkt betroffen, die unter dem Schutz der Baumschutzsatzung des Landkreises
Teltow-Flaming fallen.

BegrinungsmaRnahmen entlang der PlanstraBen sowie die zukiinftige
gértnerische Nutzung der Grundstiicke kénnen sich jedoch positiv auf das Orts-
und Landschaftsbild auswirken.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.2.6 Schutzgebiete
Im Plangebiet befinden sich keine Schutzausweisungen nach Naturschutzrecht.
5.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder
archdologische Schitze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrénkt werden konnte. Als relevante Kultur- und Sachgiiter werden hier
bauliche Anlagen, Plitze, Parkanlagen oder andere Freiraumgestaltungen,
Baudenkmale und Bodendenkmale betrachtet.

Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter betroffen.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen

Sollte sich wahrend der Bauarbeiten der Verdacht auf das Vorkommen von
Bodendenkmalen (Materialfunde, Bodenverfirbungen) einstellen, sind die
Arbeiten einzustellen, der Verdacht zu kléren und die eventuellen Funde zu
sichern. Eingriffe in das Schutzgut werden auf diese Weise vermieden. Weitere
Konflikte entstehen durch die Planung nicht.

Anlagebedingte Auswirkungen
-nicht zu treffend-

Betriebsbedingte Auswirkungen
-nicht zu treffend-

5.2.8 Schutzgut Mensch

Die bisherigen Untersuchungen und Bewertungen der Schutzgiiter erfolgten auch
aus anthropozentrischer Perspektive, so dass die Analyse des Umweltzustandes
insgesamt an den Interessen des Menschen orientiert ist. Zur Vermeidung von
Wiederholungen wird daher auf die genannten Abschnitte verwiesen.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie
Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitit, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe,
Geriiche, Lichtimmissionen, Larmimmissionen, Erschiitterungen, zu
berticksichtigen. Grundsétzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und
Arbeiten entsprechend dem BauGB zu erfiillen.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung
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Auf die im Hinblick auf Gesundheit relevante lufthygienische und bioklimatische
Situation wurde bereits in Kapitel 5.2.1 {Schutzgut Klima/ Luft) hingewiesen.
Landschaftsgebundene Erholungsnutzung héngt vom Erlebnis- und Erholungspo-
tenzial einer Landschaft ab und steht daher im engen Zusammenhang mit der
Qualitdt des Landschaftsbildes (s. Kapitel 5.2.5, Orts- und Landschaftsbild).
Aufgrund der Nahe zur Bahntrasse Berlin-Dresden ist im gesamten Plangebiet mit
erhdhten Larmpegeln zu rechnen. Weiterhin gehen, allerdings nur in
geringfiigigem MaRe, Verkehrsldrmemissionen von der Brandenburger StraRe aus

——e.e. "18). Ca. 250 m in sldostlicher Richtung, an der Ecke
Machnower Chaussee / Brandenburger StraRe wird derzeit ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestelit, mit dem Ziel dort einen
Lebensmittelmarkt zu errichten. Auch von dort knnen Immissionen auf das
Plangebiet einwirken.

Bewertung des Schutzgutes Mensch

Im Plangebiet findet derzeit keine Erholungsnutzung statt. Lediglich der Weg,
welcher durch das Plangebiet fiihrt, wird gelegentlich durch Spaziergéinger
genutzt.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Grundsétzlich wird davon ausgegangen, dass alle Schutzgiiter und
Untersuchungsgegenstdnde vor dem Horizont der Interessen und vor dem
Blickwinkel des Menschen aus gepriift werden.

Baubedingte Auswirkungen

Das Vorhaben fiihrt baubedingt zu Emissionen aus KFZ-Verkehr (z.B. Léirm und
Abgase), die sich direkt auf die menschliche Gesundheit auswirken kénnen.
Wenngleich diese nur liber einen begrenzten Zeitraum erfolgen.

Anlagebedingte Auswirkungen
Anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Vielmehr fiihrt die
Ausweisung neuer Wohngebiete zu gesunden Wohnverhiiltnissen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen lassen erwarten, dass es bei einer Bebauung
des Plangebietes zu einer héheren Verkehrsbelastung im Plangebiet sowie an den
An- und Abfahrtswegen kommen wird. Weiterhin wirken die Lirmimmissionen
der westlich gelegenen Bahntrasse auf das Plangebiet ein. Im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, das sich dadurch nachts eine
Uberschreitung der Grenzwerte der 16.BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete
ergibt. Hierauf reagiert der Bebauungsplan mit entsprechenden textlichen
Festsetzungen zur Reduzierung der Lirmbelastung im Plangebiet (s. Kapitel 4.2).
Die von dem in ca. 250 m entfernten, geplanten Lebensmittelmarkt zu
erwartenden Emissionen wurden im Rahmen des dort durchgefiihrten
Bebauungsplanverfahrens beurteilt ( 12017). Die daraus folgenden
Reglementierungen dienen vor allem dem Schutz der dort direkt westlich
angrenzenden Wohnbebauung und lassen den Schluss zu, dass das 250 m weiter
nordwestlich gelegene Plangebiet nicht betroffen sein wird.

5.2.9 Wechselwirkungen - /Kumulationswirkung

Waechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zu Giberprifen sind die bestehenden Wechselwirkungen zwischen biotischen und
abiotischen Faktoren, den Schutzgiitern Mensch und Kultur- bzw. Sachgitern.
Die schutzgutbezogene Berlicksichtigung von kosystemaren Wechselwirkungen
erfolgt aufbauend auf den planungsrelevanten Erfassungs- und
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Bewertungskriterien {iber die Funktion der Schutzgiiter. Grundsitzlich ist davon
auszugehen, dass die schutzgutbezogene Erfassung bereits Informationen Giber
die funktionale Beziehung zu anderen Schutzgiitern und Schutzgutfunktionen
beinhaltet. Somit werden {iber den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt
okosystemare Wechselwirkungen erfasst.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Béden zwangsliufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zéhlt. Hierdurch erhéht sich der Oberflichenwasserabfluss, wihrend die
Versickerung unterbunden wird. Eine Verstirkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstirkende Wechselwirkungen ist im
Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Die besonderen Nutzungsbedingungen im Plangebiet fithren im Verhéltnis der
betrachteten Schutzgiter zu einem besonderen Gewicht der anthropogenen
Einfliisse.

Folgende Tabelle stellt die potentiellen Wechselwirkungen der Schutzgiiter dar:

Beeintrachtigung von Potenzielle Auswirkungen auf die
Schutzgiiter
Mensch keine
Tiere und Pflanzen sowie ¢ Nahrungsgrundlage / Lebensraum /
biologische Vielfalt Schutz (Tiere)
® Gesellschaft, Konkurrenz, Schutz
(Pflanzen)

e Bodenbildung, Nahrstoff- und
Schadstoffentzug, Erosionsschutz

(Boden)
Wasser e Versiegelung von Flachen (Mensch)
(Grundwasserneubildung) e Lebensraum / Nahrstoffversorgung
(Tiere und Pflanzen)
Flache und Boden (Versiegelung, e lebensgrundiage (Mensch, Tiere
Inanspruchnahme) und Pflanzen)

e Lebensraum / Néhrstoffversorgung
(Tiere und Pflanzen)

e Retentionsvermogen,
Grundwasserstand (Wasser)

Klima/ Luft (kleinklimatische e Lebensraum (Tiere und Pflanzen)
Verénderungen) e lebensgrundlage (Mensch, Tiere
und Pflanzen)
Orts- und Landschaftsbild e Lebensraumstrukturen (Tiere und
(Verdnderung Landschaftsbild) Pflanzen)
Erholungsfunktion (Mensch)
Kulturgiiter und sonstige e Nahrungsgrundlage/ Lebensraum/
Sachgiiter Schutz (Tiere und Pflanzen)

e klimatische und lufthygienische
Funktionen (Klima/ Luft)
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Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

GemalR Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe ff BauGB sind kumulative Wirkungen bei der
Beurteilung der Auswirkungen zu beriicksichtigen.

Siddstlich des Plangebietes wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan
»Standortverlegung Discounter” mit Beschluss vom 29. Mirz 2017 aufgestelit. Die
Ostlichste Baugrenze des Plangebietes liegt etwa 250 m von der westlichsten
Baugrenze des Bebauungsplanes ,Standortverlegung Discounter” entfernt.
Eventuell auftretende Emissionen durch Lirm wurden im Larmschutzgutachten
beachtet und bewertet | ~-22017).
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5.3  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
5.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Vorhabens

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Neubautétigkeiten verbunden
sein. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten und
beschriebenen Umweltauswirkungen verbunden:

e Eingriffe in das Schutzgut Boden auf 1,0 ha Fliche

e Verlust von Vegetationsfidchen auf 1,9 ha Fliche

5.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirde das Geldnde weiterhin
ungenutzt und die Baum- und Strauchbestinde vollstindig erhalten bleiben.
Damit bleiben die Durchléssigkeit der Boden und ihrer Bedeutung fiir
entsprechende Tier- und Pflanzenarten und das Kleinklima erhalten.

5.4 Vermeidungs-, Verringerungs- und KompensationsmaRnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung des Bauleitplanes und in der Abwiégung nach § 1 Abs. 7 zu
berticksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs.
1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante
Bebauung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Nicht erforderliche Beeintriachtigungen sind durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende
Wertverluste durch Aufwertung von Teilflichen, soweit méglich, innerhalb des
Gebietes, ansonsten auBerhalb des Gebietes, durch geeignete MaRnahmen
auszugleichen.

5.4.1 Schutzgut Klima und Luft

Die Neuanlage von Vegetationsflachen (Garten und Griinfldchen), die Pflanzung
von Bdumen und die Versickerung der Niederschlége vor Ort dienen der
Minderung des Eingriffes in das Lokalklima.

Flr das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich somit kein weiterer
Kompensationsbedarf.

5.4.2 Schutzgut Fliche und Boden

Bauzeitiiche MaBinahmen

Mit dem Ziel des Bodenschutzes sollen zur Vermeidung des Eingriffes wihrend
der Bauzeit alle Baustelleneinrichtungen ausschlieRlich auf zukiinftig versiegelten
Flachen untergebracht werden.

Anlagebedingte Mainahmen

Die Kompensation der zusatzlichen Versiegelungen soll entsprechend der
»Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung” [HVE, MLUR 2009] vorzugsweise als
Entsiegelung versiegelter Fldchen im Verhiltnis 1:1 erfolgen. Allerdings gibt es im
Plangebiet keine derartigen Fldchen.

Aus der Bilanzierung (s. Abschnitt 5.7.1) ergibt sich ein Kompensationsdefizit von
rund 1,0 ha, welches auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden muss.

Die erforderlichen Kompensationsmanahmen erfolgen in der Gemeinde GroR-
Kreuz (Havel) in Form einer Biotop- und Bodenaufwertung. Die MaRnahme
umfasst die Umwandlung von Acker in Extensivgriinland und der Pflanzung von
Hecken in einer GréRenordnung von rund 2,0 ha. thre rechtliche Sicherung erfolgt
im Rahmen eines Durchfiihrungsvertrages.
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Betriebsbedingte Mafinahmen
-Nicht zutreffend-

5.4.3 Schutzgut Wasser

Bauzeitliche Mafinahmen
-Nicht zutreffend-

Anlagebedingte MaBnahmen

Zur Vermeidung des Eingriffes in den Wasserhaushalt ist das anfallende
Niederschlagswasser im Plangebiet zu versickern. Dadurch bleibt das anfallende
Niederschlagswasser dem lokalen Wasserhaushalt erhalten.

Durch die Umsetzung der vorgesehenen MaRnahmen besteht kein zusitzliches
Kompensationserfordernis.

Betriebsbedingte Mafinahmen
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird einer ordnungsgemiBen
Entsorgung zugefiihrt.

5.4.4 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
natiirlichen und historischen Artenvielfalt kann, auf der Grundlage des
Griinordnungsplanes (Fachbeitrag zur Eingriffsregelung), durch Festsetzungen zur
Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der mit dem Bebauungsplan und seiner
Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen, erfolgen.

Biotope

Bauzeitliche MafSnahmen
-Nicht zutreffend-

Anlagebedingte MafSnahmen

Infolge der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden alle vorhandenen
Biotope des Plangebietes beseitigt. Allerdings werden keine hochwertigen
Biotope in Anspruch genommen. Im Plangebiet entstehen durch die zukiinftige
Nutzung neue Vegetationsflachen in Form von Gérten und einer kleinen
Grinflache. Dadurch kann die jetzige Biotopstruktur jedoch nicht
wiederhergestelit werden.

Aus der Bilanzierung (s. Abschnitt 5.7.1) ergibt sich ein Kompensationsdefizit von
rund 2,0 ha, welches auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden muss.
Die erforderlichen Kompensationsmanahmen erfolgen in der Gemeinde GroR-
Kreuz (Havel) in Form einer Biotop- und Bodenaufwertung. Bei der MaRnahme
handelt es sich um die Umwandlung von Acker in Extensivgriinland und der
Pflanzung von Hecken in einer GroRenordnung von 2,0 ha. Ihre rechtliche
Sicherung erfolgt im Rahmen eines Durchfiihrungsvertrages.

Zudem miissen aufgrund der notwenigen Baumfillungen Ausgleichspflanzungen
erfolgen. Diese richtet sich nach der Vitalitdt der Bdume und der geplanten
Qualitat der Neupflanzungen. Im Bebauungsplan wird eine Pflanzqualitit von 16-
18 cm Stammumfang festgesetzt. Die Berechnung erfolgte auf Grundlage des
Handbuches fiir die Landschaftspflegerische Begleitplanung bei
StraBenbauvorhaben im Land Brandenburg [MIL HB LBP 2015].

Ausgleichpflanzungen durch Baumfiliungen im Plangebiet:
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rechn. Soll bei
Neupflanzung v. H

Stammumfang Vitalitats Vitalitdts

Baumnr, Baumart

incm -stufe -faktor 16-18
246 Weide 210 1 0,8 5
252 Ahorn 68 1 0,8 1
258 Ahorn 638 1 0,8 1
265 Ahorn 45+75+96 0 1 2
270 Ahorn 60,00 1 0,8 1
271 Ahorn 94,00 1 0,8 2
272 Robinie 51+65 1 0,8 1
314 Ahorn 61 0 1 1
315 Ahorn 106 0 1 3
17

Ausgleichspflanzungen durch Baumfillungen auBerhalb des Plangebietes.
Die Féllungen sind im Rahmen der Bauausfithrung bei der unteren
Naturschutzbehérde zu beantragen und auszugleichen:

o 1 0 rechn. Soll bei
Stammumfang Vitalitdts- Vitalitdts-

Baumnr.  Baumart s e EKior Neupflanzung v. H
16-18
235 Linde 85 0 2
236 Linde 74 0 1 2
253 Ahorn 76 1 0,8 2
254 Ahorn 60 1 0,8 1
256 Ahorn 69 1 0,8 1
263 Linde 103+124 1 0,8 5
13

Alle Ersatzpflanzungen kénnen innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden.
Die Baumpflanzungen werden in einem Durchfiihrungsvertrag festgesetzt. Dazu
wurden die entsprechenden Pflanzfestsetzungen getroffen.

Die Ersatzpflanzungen sind gemaR § 8 Abs. 2 BaumSchVO TF innerhalb von zwélf
Monaten nach Beseitigung der Bdume durchzufiihren.

Sind die als Ersatz gepflanzten Bdume fiinf Jahre nach der Pflanzung nicht
angewachsen, ist die Ersatzpflanzung gemaR § 8 Abs. 4 BaumSchVO TF zu
wiederholen.

Die Fallung der Baume sowie die Realisierung der Ersatzpflanzungen sind der
Unteren Naturschutzbehorde gemaR § 8 Abs. 6 BaumSchVO TF jeweils innerhalb
eines Monates anzuzeigen. Die Pflanzanzeige muss ein Foto, Angaben zum
Zeitpunkt der Pflanzung sowie einen Pflanzplan unter Angabe der Baumart, der
BaumgroBe und des Pflanzstandortes beinhalten,

Betriebsbedingte Mafnahmen
-Nicht zutreffend-

Tierwelt

Folgende Vorkehrungen (Tabelle 2) sind im Rahmen der jeweiligen
Zulassungsverfahren durchzufiihren, um Gefihrdungen von Tier- und Pflanzenarten
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des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten zu vermeiden
oder zu mindern.

Mafnahmen zur Vermeidung

Tabelle 2: Vermeidungsmafnahmen zur Erhaltung der lokalen Population, sowie der 8kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestitte.

Nr. MaRnahmenkurzbeschreibung betroffene Arten

1 Vass Artgerechte Baufeldraumung: alle Gehélz-, Frei- und
durch eine artspezifische Bauzeitenregelung sind Gehélz- | Bodenbriiter, sowie
und Oberbodenbeseitigungen/-arbeiten auf die Phase der |baumbewohnende

Winterruhe bzw. auerhalb der Reproduktionszeit zu Flederméause
beschrénken.
2Vass | Kontrolle auf Lebensstitten Brutvbgel, Fledermause

Vorabkontrollen ob ein tatséchlicher Verlust von
Baumhdhlenquartieren bzw. geschiitzter Niststitten
gegeben ist.

50 m westlich des Plangebietes befindet sich seit Jahren der Standort eines
Weillstorchhorstes. Das Brutgeschehen darf gemiR § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG
nicht erheblich gestért werden. Zwischen dem 15. Marz und dem 15. August darf
das Flurstiick 50, Flur 2, Gemarkung Zossen, daher nicht als Baueinrichtungsfliche
genutzt oder beispielsweise durch Kranarbeiten {iberschwenkt werden.

Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-MafSnahmen) und
kompensatorische Manahmen {FCS-Mafnahmen)

Im Kontext des Gesetzes sind hier MaBnahmen gemeint, die geeignet sind, die
tkologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestiitten mittels zeitlichem
Vorlauf ihrer Realisierung trotz Eingriff durch ein Vorhaben sicherzustellen und auf
diese Weise einem Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 (und damit verbunden
teilweise Nr. 1) quasi ,auszuweichen”.

Tabelle 3: CEF-Mafnahmenbeschreibung
Nr. MaBnahmenkurzbeschreibung betroffene Arten

3 Acer Sicherung des Brutplatzpotentials fiir hdhlenbriitende hohlenbriitende
Vogel Vogelarten

Die Funktion der entzogenen Strukturen fiir
héhlenbriitende Vogelarten wird durch Ausbringen von 4
Kleinvogelnistkasten aus Holzbeton, im Vorhabengebiet
ersetzt. Die MaRnahme erfolgt vorgezogen, d. h. vor
Beginn der Rodungsarbeiten.

Unter der Voraussetzung, dass die vorgenannten VermeidungsmaRnahmen
umgesetzt werden, sind im Geltungsbereich des Vorhabens derzeit keine
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 des BNatSchG erfiillt, weder fiir
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fiir Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie. Eine Gefahrdung von lokalen Populationen der potenziell
vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, sowie der européischen
Vogelarten ist durch die Realisierung des Vorhabens nicht zu erwarten. Ein
Erfordernis zur Zulassung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ist derzeit nicht
gegeben.

5.4.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
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Bauzeitliche Mafinahmen
-Nicht zutreffend-

Anlagebedingte Mafinahmen

Die Durchgriinung des Plangebietes durch zukiinftige Gérten, im Bereich der
Verkehrsflachen sowie die Anlage einer Griinfliche dienen der Minderung des
Eingriffes in das Landschaftsbild.

Die genannten MaRRnahmen sind geeignet, den verursachten Eingriff insgesamt zu
kompensieren.

Betriebsbedingte MafSinahmen
-Nicht zutreffend-

5.4.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Fir Kultur- und Sachgiiter entstehen voraussichtlich keine Konflikte, entsprechend
sind Minderungs- und Kompensationsmanahmen nicht erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder
Metallgegenstédnde, Knochen o.4., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstitte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehorde ggf. auch dartiber hinaus, in unveréndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

5.4.7 Schutzgut Mensch

Fiir das Schutzgut Mensch entstehen aller Voraussicht nach keine zu
kompensierenden Konflikte.

Bauzeitliche Mafinahmen
-Nicht zutreffend-

Anlage- und Betriebsbedingte Manahmen

Anlage- und Betriebsbedingte MaRnahmen zum Schutz vor Liérm erfolgt durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan. Zum einen sind die
AuRenbauteile der Gebaude gemaR DIN 4109 herzustellen, um die Ermittelten
Larmpegelbereiche V-V zu reduzieren und zum anderen sollen geeignete
Wohnungsgrundrisse verwendet werden, um die Aufenthaltsrdume (insbesondere
Schlafrdume) vor Lérmeinwirkungen zu schiitzen. Gegebenenfalls ist der Einsatz
von Dauerliftungseinrichtungen erforderlich.

5.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Bebauungsplan wird in Ubereinstimmung mit dem FNP entwickelt.
Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen auf dieser Grundlage im Verzicht
auf die Planung oder in der Anderung des NutzungsmaRes.

5.5.1 Standortalternativen

Aus den oben genannten Griinden werden Standortalternativen zum B-Plan nicht
vorgelegt.
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5.5.2 Konzeptalternativen

im Rahmen der Vorarbeiten zum Bebauungsplan wurden stidtebauliche Konzepte
erarbeitet und diskutiert, welche sich durch unterschiedliche Gebiudetypen
auszeichnete. In Abstimmung mit dem Auftraggeber und der Gemeinde wurde ein
Vorzugskonzept (siehe Abbildung 2 auf Seite 5) gewéhlt.

5.6 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fiir schwere Unfille
und Katastrophen

Durch das Vorhaben sind derzeit keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfille und Katastrophen) zu erwarten.

5.7 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Unter Beriicksichtigung der Schutzgutbezogenen MaBBnahmen zur Vermeidung
und Verringerung nachteiliger Auswirkungen ergeben sich mit Umsetzung der
Planung nennenswerte Beeintrachtigungen lediglich fiir die Schutzgiiter Boden
und Fléche sowie Biotope und Arten durch den dauerhaften Verlust von
Vegetationsfldchen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen ist im
Bebauungsplan nicht zu erwarten.

5.7.1 Ubersicht der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und
geplanter Gegenmaf3nahmen

Folgende Tabelle stellt die Schwere der Beeintréchtigung dar:

Schutzgiiter Beeintriachtigung
Mensch nicht erheblich
Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt erheblich
Wasser nicht erheblich
Flache und Boden erheblich

Klima und Luft nicht erheblich
Orts- und Landschaftsbild nicht erheblich
Kultur- und Sachgiiter nicht erheblich

5.7.1 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB)

Boden
e Funk- SIESCE Kompen- | Kompen- grechsn
Festgesetzte Fléchen fgeiamt-z bebs/ubar bebat:bar ﬁEé;ngnﬁsz tions- E.bar.eﬁs_ sations- | sations- Kbare
RIS o i e \edust | =195 \gache mz| faktor | OmPEN-
fisdche sationsfl.
Allgemeines Wohngebiet (WA1-6)* |  15.857| 45% 7.136]  7.138] 100%| 7.136
Verkehrsfischen** 34000 100% | 3.226] 3226] 100%| 3.22
Grinflache 548
Bilanzierungsfiache 19.805 10.362) 10362 0
Saldo -10.362
Farbzuweisung:|_ Eingriff
Neutral
Ausgleich

* laut §19 Abs. 4 BauNVO- zuldssige Uberschreitung der bebaubaren Grundfliche
mit Nebenanlagen/Garagen/ Stellplatze/Zufahrten um 50% (0,3 GRZ + 50% = 45%)
** bebaubare Verkehrsfldche abziiglich Baumscheiben (MindestgréBe 6m?)

Die Realisierung des Vorhabens bewirkt eine Gesamtversiegelung von 10.362 m2.
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Biotope

Der Vegetationsflachenverlust betrifft Griinlandbrachen und Laubgebiische sowie
einen Teil des Baumbestands durch Uberbauung mit Gebduden und

Verkehrsflachen.
Planung
Grlin- anrechen | Kompen- anrechen
fiiche / | Eingriffs- | Kompen-| bare | sations- | Kompen-| bare
Nutzungsart / Verkehrs-| Pfianz- | fidiche |sationsfa | Eingriffs- | flidche | sations- | Kompen-
Biotoptypencode WA fiiche | fiache netto ktor fidche netto faktor |sationsfl-
07102 Laubgeblisch 3.016 246 181 3.263| 1,00 3.263
05132 Griinlandbrache 12.480 3.137 341] 15.617] 1,00 15.617
12651 unbefestigte Wege 360 17 25 377| 0,75 283 25 1,0 25
15.857 3.400 548| 19.257 19.163 25
-19.138
Farbzuweisung:
Eingriff, gering
Neutral
Ausgleich

Durch den Eingriff in das Schutzgut Biotope entsteht ein Kompensationsdefizit von
19.138 m?, welches auRerhalb des Plangebietes kompensiert werden muss.

Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen erfolgen in der Gemeinde GroR-
Kreuz (Havel) in Form einer Biotop- und Bodenaufwertung. Bei der MaRnahme
handelt es um die Umwandlung von Acker in Extensivgriinland und der Pflanzung
von Hecken. lhre rechtliche Sicherung erfolgt im Rahmen eines
Durchfilhrungsvertrages. Die MaRnahme wird von der Flichenagentur
Brandenburg betreut und ist mit zusténdigen Fachbehérden bereits abgestimmt.
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung, Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur- und Landschaftsschutz greift der
Umweltbericht auf den Griinordnungsplan und die darin enthaltene aktuelle
Eingriffs-Ausgleichsbilanz zurtick. Weitere Vorlagen fiir die Umweltpriifung waren
vorhandene Pléne, Luftbilder, Gutachten, Untersuchungen, Gesetze und
Handlungsanleitungen fiir die Bewertung der relevanten Daten (siehe
Literaturliste).

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Weitergehende landschaftsékologische Bewertungen und prognostizierten
Auswirkungen auf das Lokalklima beruhen auf Einschétzungen oder allgemeine
Annahmen, wenn hierfiir keine Fachgutachten vorlagen.

6.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Durch die Umweltiiberwachung (Monitoring) sollen insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der Folge der
Durchfithrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden, sodass geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden kénnen.

Die Ausfiihrung der griinordnerischen MaBnahmen ist nach Beendigung der
Baumafnahme zu (iberpriifen.
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf den Grundstiicken der Brandenburger StraBe 43-47 in Zossen-Dabendorf ist
die Anlage eines Wohngebietes geplant. Derzeit befindet sich dort eine
Griinlandbrache mit Gehdizbestanden.

Die Wohngebaude sind als Einzel-, Doppel- oder Reihenhiuser in einer 2-
geschossigen Bauweise geplant. AuBerdem ist die Anlage eines Kinderspielplatzes
vorgesehen. Entlang der ErschlieBungsstraRen sind Baumpflanzungen vorgesehen.
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Brandenburger StraRe, mit
einer Verbindung zur Hermann-Bohnstedt-StraRe.

Der Bebauungsplan dient dazu, das geplante Vorhaben bauplanungsrechtlich
ndher zu bestimmen. Die dort getroffenen Festsetzungen werden fiir Jedermann
verbindlich. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt infolge der
geplanten Bebauung sind dadurch zu erwarten, dass durch die geplanten
Bauwerke Boden und Bodenfunktionen und damit verbunden der Lebensraum
von Tieren und Pflanzen verloren gehen. Durch die geplanten MaRnahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich kénnen negative Auswirkungen auf
die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege im Plangebiet teils reduziert
und teils kompensiert werden. Unter anderem sind dies:

¢ die Festlegungen zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen
Baumen und Strduchern.

Anlage einer Griinflache

Artengerechte Baufeldberdumung

Kontrolle der zu féllenden Gehdlze vorab auf Lebensstitten
Vorab-Ausbringung von 4 Nistkdsten

Zum vollsténdigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind
MaRnahmen auRerhalb des Plangebietes erforderlich. Die Umsetzung und
Durchfibrung der KompensationsmaRnahmen wird bis zum Satzungsbeschluss in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Weiterhin sind Manahmen erforderlich, um Larmbelastungen der zukiinftigen
Anwohner zu vermeiden.

Unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich sowie bei Umsetzung von externen KompensationsmaRnahmen
verbleiben durch das Vorhaben aus fachlicher Sicht keine erheblichen
Umweltauswirkungen.
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8 Hinweise
8.1 Griinordnerische Hinweise

* Baustelleneinrichtungen sind ausschlieRlich auf gegenwirtig oder
zukiinftig versiegelten Flichen zu errichten.

® Als Baumschutz sind vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Bauziune zu
errichten.

* Das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich von
Baumscheiben ist nicht zuléssig.

* Alle Anpflanzungen auf Grundlage der Festsetzungen dieses
Plandokuments sind bis zum Abschluss der Vegetationsperiode, die auf
die Fertigstellung der ErschlieRung fiir die 6ffentlichen und privaten
Fldchen sowie fiir die Gebéude folgt, zu realisieren. In den ersten drei
Jahren ist fiir alle Pflanzungen eine Anwachspflege zu gewihrleisten.
Abgéngige Pflanzen und Anlagen sind geméR der Festsetzungen bis zur
folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen, in diesem Fall ist erneut eine
dreijahrige Anwachspflege zu gewihrleisten.

8.2  Artenschutzfachliche Hinweise und Auflagen
8.2.1 Artgerechte Baufeldriumung

Zur Vermeidung von baubedingten Stérungen von Fledermausen ist die Rodung
von Bdumen auRerhalb der Reproduktionsphase der einzelnen Arten
vorzunehmen. Dies bedeutet, dass samtliche Arbeiten, die im Zusammenhang mit
den oben genannten MaRnahmen stehen, im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar durchzufithren sind.

Baumhghlen in von Rodung betroffenen Baumen werden beziiglich des
Vorkommens iiberwinternder Flederméuse unmittelbar vor den Fillarbeiten im
Winter einer Kontrolle durch fachkundiges Personal auf Lebensstatten (siehe 2
Vasg) unterzogen.

Zur Vermeidung von Verlusten von Niststitten, Gelegen oder Jungtieren bei den
européischen Vogelarten ist die Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit
durchzufiihren.

8.2.2 Kontrolle auf Lebensstiitten

Durch Vorabkontrollen seitens fachkundigen Personals wird festgestellt, ob es
liberhaupt zu einem Verlust von geschiitzten Niststatten oder Quartieren kommt.
Baumhdhlen, in zur Rodung vorgesehenen Baumen werden beziiglich des
Vorkommens {iberwinternder Flederméuse unmittelbar vor den Fillarbeiten im
Winter einer Sichtpriifung durch Fachkundige unterzogen. Sollte das
Vorhandensein von Flederméausen festgestellt werden, sind die Stimme
erschiitterungsfrei abzusetzen und artspezifische MaBnahmen mit der
Naturschutzbehérde festzulegen (z.B. Umsetzen in andere Winterquartiere,
Verbringen in den Stammabschnitten und Sichern vor Pradatoren). Die ggf.
erforderlichen SicherungsmaRnahmen werden im Detail bei Bedarf mit der
Naturschutzbehérde abgestimmt.

Werden maRgebliche Fledermausquartiere (z. B. Wochenstuben, Winterquartiere)
festgestellt, kann eine Fillung erst nach Aufgabe der Quartierfunktion (Ausfliegen
samtlicher Tiere) erfolgen bzw. bei Fledermiusen in Winterquartieren kann im
Ein-vernehmen mit der Naturschutzbehérde ein Umsetzen in andere
Winterquartiere erfolgen.

Ergibt die Kontrolle auf Lebensstétten im Zuge der Baufeldfreimachung einen
positiven Befund auf Brutplitze héhlen- und nischenbriitender Arten, so sind fiir
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die betreffende Art SicherungsmaRnahmen zu schaffen, um einen Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu vermeiden. Als MaRnahme zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind
artspezifisch kiinstliche Nisthilfen, die im idealfall bereits in der nachfolgenden
Fortpflanzungs- und Uberwinterungsperiode zur Verfiigung stehen, im Verhiltnis
1:2 in den bestehenden Bauten bzw. an den Gehélzen der Umgebung zu
realisieren. Gleichzeitig ist im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde
die Installation von geeigneten Ersatzquartieren fiir die betreffende Art und
Quartierfunktion herzustellen (die im idealfall bereits in der nachfolgenden
Fortpflanzungs- bzw. Uberwinterungs-periode zur Verfigung stehen), so dass der
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-stitten vermieden wird.

8.2.3 Sicherung des Brutplatzpotentials fiir héhlenbriitende Végel

Im Zuge der Baufeldfreimachung (Féllung von Altbdumen) kann es zum Verlust
von Brutpldtzen héhlen- und nischenbriitender Vogelarten kommen. Als
MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind artspezifisch kiinstliche Nisthilfen, die im
Idealfall bereits in der nachfolgenden Fortpftanzungs- und Uberwinterungsperiode
zur Verfligung stehen, im Verhéltnis 1:2 in den bestehenden Bauten bzw. an den
Gehdlzen der Umgebung zu realisieren. Zum bisherigen Planungsstand muss vom
Verlust von Brutstétten im Gehdlzbestand und an den Gebauden ausgegangen
werden. Inwiefern diese und weitere Reviere durch MaRnahmen der
tatséchlichen Planung betroffen sind, kann zum jetzigen Zeitpunkt nur wie folgt
abschéatzt werden (Tabelle 4).

Tabelle 4: Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zur Sicherung des Brutplatzpotentials fiir Végel im B-Plangebiet

durch Brutstittenverlust  Anzahl BR  Anzahl betroffener BR im  Anzahl der Nistkésten als

betroffene Arten im UG uG Hbhle
Blaumeise 1 1 2
Kohlmeise 1 1 2
Summe 4

8.2.4 Sicherung eines WeiRstorchhorstes

50 m westlich des Plangebietes befindet sich seit Jahren der Standort eines
Weillstorchhorstes. Das Brutgeschehen darf gemiR § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG
nicht erheblich gestért werden. Zwischen dem 15. Mérz und dem 15. August darf
das Flurstiick 50, Flur 2, Gemarkung Zossen, daher nicht als Baueinrichtungsfliche
genutzt oder beispielsweise durch Kranarbeiten (iberschwenkt werden.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.November 2017 (BGBI. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI I. S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19. Mai 2016 (GVBI. 1/16, [Nr. 14]), zuletzt geandert durch Artikel 13 des
Gesetztes vom 15. Oktober 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 22), S. 28)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI.
|, 5.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Februar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3]),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. 1 S. 2986), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 Abs. 14b des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I S.
2808)

Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBL. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBL. | S. 3370)
Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Geradusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgidnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSch@G) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. 07. 2017 (BGBI. I S. 2771)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenver&nderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz ~ BBodSchG) vom 17. Méarz 1998
(BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist,

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz ~ BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBI. 1/04, Nr. 09, S. 215

Denkmalliste des Landes Brandenburg vom 31.12.2016

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 02. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Dezember 2017 (GVBL.I/17, [Nr. 28)),
Verordnung des Landkreises Teltow-Fliming zum Schutz von Baumen als
geschiitzte Landschaftsbestandteile, Baumschutzverodnung Teltow-Fliaming
(BaumSchVO TF) vom 10.Dezember 2013

Stellplatzsatzung Zossen: Satzung iiber die Herstellung von Stellplatzen und
deren Abldsung der Stadt Zossen vom 14.12.2004
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Anhang
Karte Biotopkartierung

Anlagen

— Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan »Brandenburger Str. 43-47“ Zossen (Stand Mai 2018)
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