UNGSPLAN NR. 71/03 "SANIERUNGSGEBIET SUD" DER STADT ZOSSEN, LANDKREIS TELTOW-FLAMING
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S 158 ‘ / S i - ) I N N B B B B - B L o o B N N I - _ i
Teil B: Text Dol pancula Finge Sirke I | Anpflanzungsfiéche 3: Anpflanzungsfische 6: Amtliche Vermerke Zeichenerklarung Lage des Plangebietes
. us petraea Trauben-Eiche 8 St . _ , ) . . : ; i1 i 5 ; . , N S N S S S —
gﬂzﬁui f;bur Stiel-Eiche 7 St | Auf den als Pflanzflache 3 festgesetzten Flurstiicksteilflachen sind Obstbaume, mittelkronige Aut céin“aishAnpfiar;Izungsfiéche 6 festgesetzten Flursticksteilflachen sind Obstbaume 1. Art der baulichen Nutzung 8. Sonstige Planzeichen T we i = e i {380 1]
Gesetzliche Grundlagen sind Sorbus aucuparia Eberesche 1 St Laubbaume und Straucher zu pflanzen. und Straucher zu pflanzen: | L y | 1. _ Lepst \@pa\ B
- " . . Flurstick 81:  Apfel James Grieve 15t , . | ' i T [eltungsrechte ey - oel
=" s Deugesctaiiiches (BauGE) in der Fassung vom 23. Saptemiber 2004 (BGBI, | 8. 2434), Berberis vulgaris Gem. Berberitze 55t 5 Flurstick 199: ’ Agfel Roter Boskoop 1 St 1. Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters. Sie ist | B Mischgebiet (MI) -3 zugunsten von Ver- und : vi",??i e ,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I. Nr. 64 S. 3316), Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere 5 St | Fraxinus excelsior Gem. Esche 2 St ' hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei: Die Ubertra- ; Entsorgungsunternehmen 5 . g
- die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsﬂtucke (BauNVO_) lf} der Facsasun? der Bekannt- Rubus idaeus Himbeere 5 St | Flurstiick 158 Apfel ‘Roter Boskoop' 1 St | Lonicera periclymenum Wald-Geissblatt 5 St gung der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. i
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Cornus mas Kornelkirsche 3 St Ulmus laevis Flatter-Ulme 1 St - Rosacanina Hunds-Rose 5 st o it otz Moo np i ires - O JfEOOE T o\ | 2. MaB der baulichen Nu tzung hrenis dos riliilichen Galungs- > L
22.04.1993 (BG?L I S.‘466), . leitol d die Darstellung des Planinhalts Euonymus europaeus  Europ. Pfaffenhitchen 3 St Flurstiick 161 Pflaume ‘GroBe Griine' 1 St | Cornus mas Kornelkirsche 3 St R k. | ) berelohs dos Bebauungsplans _ X . _
- Gie VERIRRNING URer dis AUSIBCIBLCEr Caticlipiane Lind sie agts eBénti 11991 S. 58 Rosa canina Hunds-Rose 3 St Birne ‘Késtliche von Charneux’ 1 St Corylus avellana Haselnuss 3 &t [*_ A ) GFZ GeschoRflachenzahl g ZOSSEN
(Planzelcheqverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 ( : . ),h _ Viburnum opulus Gew. Schneeball 3 St | Flurstick 189: Birne 'Késtliche von Charmeux 1 st Salix cinerea Grau-Weldg 3 St , o e Ay A 4 Srec it TR /
- das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der . il Hainbuche 5 gt - . Salix pentandra Lorbeer-Weide 3 St p S o e . [ GRZ Grundflach hi -5-9-8— grenzung u ( : /
5 h Artikel 8 des Geset 09.12.2006 Carpinds btllus & Flurstick 190: ‘ 71 s < Dobteeniz. . dén. 87,70 FeZ rundflachenza Nutzung in Baugebieten
Fsaé?al.lmlg ;028?313 .)09.1998, zuletzt geéandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 09.12. Corylus avellana Haselriuss 5 gt ook apuie Flatter-Ulme 1 st grburnum Oggﬁg;a . gembsg?;f?eenbhﬂ e g g; BN S S - fmllEoiwlE ; . g
e ' i Sorbus domestica Speierling 1St Berberis vulgaris Gem. Berberitze 6 St uonymus eu. urop. / I Zahl der Vollgeschosse
- i i BbgB 16. Juli 2003 (GVBL.1/03, Nr. 12, S.210), zuletzt : . > vulg . . _ _
Sfaféi?fgﬂ?c‘?fgp'\i‘f'kﬁ"z%ae‘i°§§§£és o 28 il 2008 (GVBI(.UOB, Nr. 07, .74, 75) und sl ez Welipcers I | Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere o e e e e o i 2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB) 9. Bestandsangaben
- das Gesetz (iber den Naturschutz und Landschattspflege im Land Brandenburg (BbgNatSchG) in grugus e \éggfl_K';SChe 1 g: | Hiils loRots Himbegre 6t feiRogus monogy e wurde am 18.09.2007 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. ' 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o Y N§
der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. /04 S. 350), zuletzt geandert durch Artikel 7 i e | Cornus mas KOT“e‘kng‘;?e e 2 g’; Flurstick 96: Kirsche GroBe Schwarze Knorpel 18t Die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht wurden mit BeschluB der Stadtverordneten- g 7777771 Wohnhaus/Geschaftshaus Bahs
des Gesetzes vom 28.06.2006 (GVBI. | Nr. 7 vom 30.06.2008, S. 79) 2. Stellplatze | f?zzgj:f;z; :U"OPHGUS Eﬁ;%pé-ﬂc?s:n utchen e . Kirsche Kassins Friuhe 18t versammiung vom 18.09.2007 gebilligt. & | EH Firsthohe (Angabe in Meter) | | Schuppen/Werkstatt/Stall/Garage %,{%ﬂ@ Sl
i i ' ind ni 45Si ' . ; * ] i 1 St N : ¢ ' i f -
wird festgesetzt: 2.1 Vollversiegelungen von Steliplétzen sind nicht zulassig. Zur Befestigung der Viburnum opulus Gew. Schneeball 5 St . Fraxinus excelsior Gem. Esche e b i . ; . ;
9 ) Stellplatze sind wasserdurchlassige Materialien mit einem Mindestfugenanteil vorl Carpinus beptuius Hainbuche 3 St | Umus laevis Flatter-Ume 1 St 2 r ..... T Zossen, den ...l e T | g geschlossene Bauweise S Flurstiicksgrenze
L. Planungsrechtliche Festsetzungen 30 % zu verwenden. (z. B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Rasenziegel). | Corylus avellana Haselnuss 3 St 'i. ’L:?omcera periclymenum Lvalifsg:ian g g: Urgermeister Stadtverordememersammiung } i
i . . . 1 a un - | —
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB1.V.m. § 1 Abs. 2 BauNvO) 2.2 Je angefangene 5 Stellplatze ist einer der nachfolgend genannten Baume zu pflahzen. AS/;)rbus qfomestlca gpﬁlerllng Maulb 1 g’i 1‘. sziuzazgs Kornelkirsche 3 st \ aulinie 10. Nutzungsschablone
; i : rus nigra chwarze Maulbeere , |
1.1 Mischgebiet (Ml) (§ 6 BauNVO) ! i 0 | . | lus avellana Haselnuss 3 St . . | mmmmess  Bguqgrenze ) )
e ! oci pigls i il 5 (s RV Vogel-Kirsche 1ot | g‘}g sz::aa Grau-Weide 3 St 3- Die-Genehmigung des Bebauungsplanes,-bestehend aus der Planzeichnung (Teil-A)— | g Gebietsbe Zahl der
111 Die nach § 6 Abs. 2, Nr. 7 und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen (Tankstellen, Ver- Quercus robur Stiel-Eiche | Sorbus aucuparia Eberesche 18t | oAl . s und dem Text (TeilB) wurde mit Verfigung der hdheren Verwaltungsbehérde vom—" i " zeichnung _~ Vollgeschosse
gniigungsstatten) sind nicht zuléssig. (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 u. 81.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) Sorbus aucuparia Eberesche | Salix pentandra Lorbeer-Weide =Sl ) Heilt—— . 4 Verkehrsflachen - 4 ] 0 5.
. o N d Tilia cordata Winter-Linde Anpflanzungsflache 4: ' Viburnum opulus Gem. Schneeball st b e b AZD e, erteliL. , ) Grundfia o5 - Geschof3fla
1.1.2  Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des ) ) . _ ) Euonymus europaeus  Europ. Plaffenhitchen 3 St ‘; StraBenverkehrsflachen chenzahl —— | chenzahl
Bebauungsplanes. (§ 6 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) @ Anpflanzungsfléche 1: Auf der als Anpflanzungsflache 4 festgesetzten Flurstlicksteilflache sind Obstb&ume und :_ Carpinus betulus Hainbuche 2 St ‘ B . _~ g 12,5 ~~—
' ; ; s i Straucher zu pflanzen. i issdorm 1st T ZOSSEN, HOM 1ot e, .‘ auweise Firsthéhe in m
2. Maf der baulichen Nutzung Auf der als Anpflanzungsfléche 1 festgesetzten Flurstlcksteilflache sind ’ P o i Crataegus monogyna  Eingr. Weissdorn 13t Bilgermsisterin Der Vorsitzende der Verkehrsflachen mit beson-
Auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen mit der Bezeichnung Mi 1, Ml 2, MI 3, Ml 4, M| 5, MI 6 Obstgehodlze und Straucher zu pflanzen. Flurstqck 176/1; Birne lKos’tllche von C;harneux 1St ‘ Stadtverordentenversammiung | derer Zweckbestimmung B2y
und MI 7 ist das oberste zulassige VoligeschoB als DachgeschoB auszubilden. Dachgeschosse im Flurstiick 447/2: Flurstiick 279: Apfel ‘Roter Boskoop 15t ; ) ) . _ ot > . Parken (A.B) ‘ i ; =1
Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens 2 gegentber liegenden Seiten durch . ;i Flurstuck 178: Pflaume ‘GroB3e Grine' 18t A!Iqemeine Hinweise R \ J » i1 s 5
' 5 it ei iqu héchstens 50 Grad b zt sind Kirsche GroBe Schwarze Knorpel 28t Birne ‘Késtliche von Charneux’ 1St N . . ) . | StraBenbegrenzungslinie TS | W i
geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von hochstens 50 Grad begrenzt sind. Kirsche Kassins Frithe 16t | Bei den Sanierungs- und Bauarbeiten an den Gebauden sind Belange des Artenschutzes 4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Text (TeilB) | o RO LT
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBLV.m. § 16 Abs. 2Nr. 2BauNVO und § 81 Brandenburgische e | - Flurstiick 242 Birne ‘Williams Christ 15t zu beachten. Wit hiermit ausgefertat, | 7 | 5. Grinfidchen = |-
Bauordnung (BdgBO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere t Betula pendula Hange-Birke 18t . . . , : . sch - _ f N : B 3 B e L F
Ribes divaricatum Sparrige Stachelbeere 58St ‘ . ) 1. | Bei nachgewiesenen Fledermausvorkommen sind bei der Sanierung der Gebaudedacher ) » B Offentliche Grinflache o . N i i
3. Hohenbezugspunkt . ) . Rubus idaeus Himbeere 3 St Flurstick 244: . 1 st mindestens drei Fledermausziegel pro Dachseite zu verwenden. Die Fledermausziegel sind im Pan® L T Zossen, den . <. 2. v L/ A e | L sl R T e O
Den Hohenbezugspunkt bildet der nachstliegende Hohenpunkt der angrenzenden Verkehrsflache. Corylus avellana Haselnuss 3 St Sorbus aucuparia Et_)er esch_e 1 st unteren Drittel des Dachstuhles anzubringen. An den so geschaffenen Einflugldchern ist auf Bifgermeisterin er Vorsitzende der . . Grinflach ManBstab 1:10.000
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBL.V.m. § 18 BauNVO) Berberis vulgaris Gem. Berbetitze 3 St Betulg. penduig Hange~B!\r}§e - 1 St | Unterspannbahnen/isolierungen zu verzichten (ggf. kann die oberste Geschossdecke isoliert Stadtverordentenversammiung private Grunflache
4 Schallschutz Rosa canina Hunds-Rose 3 St i:u:::mgt ;jg if'?;”.‘gox g?:nnghee'im 1 St ! werden). Das Innere der Dachstuhle ist, sofern keine geeigneten Hangplatze (Dachlgtten, Zapflécher
Zum Schutz vor StraBenverkehrslarm missen AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster ein Cornus mas Kornelkirsche 2 St Flsrstﬂck 250: Agf el ‘Roter Boskoop' 15t | etc.) zur Vefﬁ.'tgur?g stehen, mit Fledermausbrettern auszugg_stglten. Bei der Konservierung von _ ' : . i A N N R 7 1 / 03
bewertetes Luftschalldamm-MaB (R'w, res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) Prunus mahaleb Steinweichsel 2 St N : Apfel 'J Grieve: 1St Holzdachstihien ist darauf zu achten, dass fledermausvertragliche Holzschutzmittel bzw. -verfahren 5. Die Ertei ; batungsplanes-sewie-die Stelle, bei der der Plan . 6. Griinordnerische Festsetzung .
aufweisen, Dieses liegt bei Schla?réurﬁen in Wohnungen bei Prunus padus Trauben-Kirsche 5 St Flurstick 126: pfel ‘James Grieve | angewendet wlerden. Bgi nachgewiesenen Eledermausvorkom[nen ‘sind a}!le MaBna!jmen aut Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber ? —_— U Flach m N
. : Schutzkl Sorbus aucuparia Eberesche 2 St Berberis vulgaris Gem. Berberitze 6 St vorzugsweise in der Zeit von Ende August bis Oktober bzw. Marz bis April durchzufihren. den Inhalt Auskunft erhalten kann, ist im Amtsblatt vom ... 7.0 .0, !... bekannt gemacht | B O Am%lraegzzgr:'%gr?%auarﬁeﬁn Sztl:éuchern und " S A N | E R U N G S G E B I ET S U D I
;\3,1?? e 24waées 2C Herlasse Carpinus betulus Hainbuche [ Ribes nigrum Schwarze Johannisbeore &St 2. | Bei der Sanierung der Gebaude und Geb&udedacher sind vorhandene Brutplatze gebaudebewoh- worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah- ' looood sgr?stigen Bepﬂanzungeﬁ
2 Crataegus monogyna  Eingr. Weissdom 1St CUBLSIORES Himbeere 65t | nender Arten z.B. Schwalben, Segler, Turmfalke, Dohle (Hohlen, Simse etc.) zu sichem und rens- und Formvorschriften und von Méangeln bei der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ |
7 g Comus mas Kornelkirsche 6 st | zu erhalten 215, Abs. 2 BauGB) sowie auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsan-
Mi7 _ . 40 dB 3 Flurstlck 148: Euonymus europaeus  Europ. Pfaffenhltchen 5 &t ‘ . o spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. - ‘ Erhaltung: Baume
ind bel Wohnramen Pflaume Hanita 18t Rosa canina Hunds-Rose 5 St 3. | Es wird darauf hingewiesen, daB alle Veranderungen und Beeintrachtigungen an Bau- und Boden- Dié Satzung istam ..._%.../.%..7. in Kraft getreten. ~ ; ;
Baugebiet R'w, res Schutzklasse Pflaume Ontario 1St Viburnum opulus Gew. Schneeball 55t ! denkmalen genehmigungsfahig sind (§ 19 BbgDScI:lG), Entsprgchende Planungen sind mdg- v - Bezeichnuna der
Mi1 32dB 1 Sauerkirsche Schattenmorelle 1 St Carpinus betulus Hainbuche 35t lichst frihzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. . 74 g Ge G E N E H M I G U N
M2 3,4,5  35dB 1 Corylus avellana Haselnuss 3 St . 2 ol & : 4 o7 G —— Anpflanzungsflache
M7 37dB 2 @ Anpflanzungsflache 2: L SOgus domestica Speierling 1 St Nachrichtliche Ubernahme | L NN Zossen, den 2&4 1.0 e BN s eaeansans
. ) . . . Auf der als Anpflanzungsflache 2 festgesetzten Flursticksteilfiachen sind Obstbaume und ; | tunasbereich des Bebaungsplanes ist eine Teilflache des Bodendenkmals Bufgermeisterin Der Vorsitzende der .
Zusatzilch_ mussen diese Wohn- und Schlafraume entsprechend schallgedammte Straucher zu pflanzen: Morus nigra gchw!a}r(z_*e l\z;l1aulbeere ;I g;t E)E;_r. Ts:tar;}eheeu u gisstor; o gfazt Zossgn ? Stadierordentanvarsammiung 7. Regelungen fiir die Stadterhaltung und ST A DT Z O S SEN, LAND KR E ' S TELT OW-FL AM | N G
Liftungseinrichtungen erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Tilia cordata Winter-Linde Prunus avium _ ogel- 1;50 e I ittelalterliche : o den benkmalschutz
5. In dem mit -E- gekennzeichneten Gebiet kann zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Ge- Flurstgrck 219/220: Apfel "Gravensttiainer‘ 1St Sorbus aucuparia Eberesche | ‘
bietes auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Errichtung baulicher Anlagen und i;:urs:yci g?;(QOB: Apfel ‘Jonathan 1St Anpflanzungsflache 5: E Erhaltungsbereich
die Nutzungséanderung aus dem besonderen in § 172 Abs. 3 BauGB bezeichneten Grlinden versagt Tiz;ScL:)idara ; Wt Linde . Auf den als Anpflanzungsfiéiche 5 festgesetzten Flursticksteilflachen 100 und 125 sind
wercen. (9 As, 6 BauBB L Tim § 172 Abs 35aGH) Apfel ‘Jonathan' 18t Obstbaume 2u pilanzen: Nachrichtliche Ubernahmen GRUNORDNERISCHE Natur & Text in Brandenburg GmbH
6. Auf den Grundstiicken 268, 231, 229, 230, 260, 262 und 265 wird ein Leitungsrecht fir Ver- und Flurstick 201 Birne ‘Boscs' 2 St Birne Alexander Lucas 1 St achrichtliche Ube BEARBEITUNG Forschung and Gutachten
Entsorgungsunternehmen festgesetzt. Die Breite betragt 3,0 m. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Tilia cordata Winter-Linde 1 St Sauerkirsche Schattenmorelle 1 St Geschiitztes Bodendenkmal Friedensallee 21 15843 Rangsdorf
| k
i Griinordnerische Festsetzungen Flurstick 138: Birne ‘Boscs . 18t i © Tel.: 033708-2 04 31
’ Flursttck 137/2: Kirsche ‘GroBe Schwarze Knorpel 16t ‘ Fax: 033708-20433
1. Offentliche Grunflache . : ,
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere 7 St - Teil eines Ensembles. das dem .
Auf der als dffentliche Grunflache -Parkanlage- festgesetzten Anpflanzungsflache ' Ribes divaricatum Sparrige Stachelbeere 5 St IE Denkmalechuts untert’iegt PLANVERFASSER E_)Ip!. Ilgg f fV. gler etr .
sind Baume und Straucher zu pflanzen. Auf der verbleibenden Freiflache ist Landschaftsrasen mit Berberis vulgarisGem.  Berberitze 3 St | " reischaffender Stadtp aner,&
Krautern (RSM 7.1.2/RSM 7.1.3 anzusé&en und ein- bis zweischirig zu entwickeln. Carpinus betulus Hainbuche 3 St | @ Gebéaude, das dem _ MulackstraBe 37, 10119 Berlin, o
Apfel Cox Oranae 1 St Corylus avellana Haselnuss 3 &t Denkmalschutz unterliegt Tel.: (030) 2 82 37 93
P 9 Rosa canina Hunds-Rose 3 5t ; Fax: (030) 97894624
Apfel James Grieve 1St .
1 St Cornus mas Kornelkirsche 2 St
gi?;e; Egtseﬂricizs\ljgr? Fz_‘,h.elmeux 2 St Rubus idaeus Himbeere 2 St
Birne Williams Christ 1 St Prunus padUS Trauben-Kirsche 1St MABSTAB 1 500
q Sorbus aucuparia Eberesche 1St
1St . .
g:::jrmn: %Zﬁgnﬁé?ge 1 St Crataegus monogyna Eingr. Weissdorn 18t 10. DEZEMBER 2007
9 Prunus mahaleb Steinweichsel 1St




