i [ ] ]
Verfahrensvermerke - Stadt Zossen, Ortsteil Kallinchen
| ’
Textlichen Festsetzungen Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegen- E ntwu I I
schaftskatasters.
| Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
TF1  Im Aligemeinen Wohngebiet wird die ausnahmsweise Zulassigkeit von . einwandfrei. Die Ubertragung der neg?—flﬁ?;*f:fﬁ"deﬁn@f?nzen in die | B e ba u u n g S p I a n O 1
Tankstellen ausgeschlossen. Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. /5 » ‘
§ 9, Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1, Abs. 6 Nr.1 BauNVO 16 [ . . . .
TF2  Bei der Ermittlung der zulassigen GeschoRflache im WA- und _ {, o] ' I I lt I nte rl e' | e r G ru n O rd n u n
WR-Gebiet sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als T | )£ | D ot Ty ¥ iy /
Voligeschossen einschlieRlich der dazugehorigen Treppenraume und L{Juj,‘-; 10T L, €U, (UT i ( )L_ }
einschlieRlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. Sie sind (Ort, Datum, Siegelabdruck) /AN . S ‘ L "
ausnahmsweise nicht mitzurechnen, wenn die Aufenthaltsrdume mit SUNG' Vermessungsstelle I I I ra n a
ihren Nebenflachen fir Wohnzwecke eine Grdfze von 20 m? im
DachgeschoR nicht Uberschreiten.
§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20, Abs. 3 BauNVO Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Planzeichenerklarung
TF3  Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und und dem Text (Teil B), wurde am 15.0(-,?\C4von der Gemeinde- ,
einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Benutzer und der vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be- Art der Baulichen I\Iutzung Sonstige Pl ich
] _ ! onstige Planzeichen
Besucher der Grundstiicke (Nr. 154/1, 164/2, 155, 156) zu belasten. bauungsplan wurde mit Beschluf der Gemeindevertretung vom (3.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
§ 9, Abs. 1 Nr. 21 BauGB 15,06, [Hgebilligt. B . M A
7T e e U a7V 72 11 Y S ) i o Y~ R Apup— it Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende
TF4  Die nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen C (private Grinflachen) sind | —_—— o "
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Benutzer und Reines Wohngebiet Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)
Besucher der Grundstiicke (170, 163/3, 162/1, 114/2) zu belasten. Es 7 ¢ 3 BauNVO
sind 2 Zufahrten mit einer Breite von héchstens 3 m zul&ssi = \/g\w' \g&J (§3 Bau ) Al :
F 9. Zossen, CG .01 .0W & e N ' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
§9, Abs. 1 Ir. 21 BauGB die Burgermeisteyj ' . . Bebauungsplanes ( §9 (7) BauGB)
TF5  Die Flachen B 1-3 sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeines Wohngebiet
Allgemeinheit, B 1 und B 2 mit einem Fahrrecht zugunsten der (§ 4 BauNVO)
Beschaftigten des Friedhofes, B 3 mit einem Fahrrecht zugunsten der ‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Benutzer und Besucher der Festwiese und B 1-3 mit einem . st NP 5 e L e e B B L R L L A b O Al Y e Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzun
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu Motzener See rsitzender der . L : gh b el ' B gb i 9 g
belasten. Stadtverordnetenversammiung MaR der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
§ 9, Abs. 1 Nr. 21 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB! (2.B.§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO)
TF6 Im Ge!tungsbgreich sind Stellpl?tze in wasser- und luftdurchlassigem Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der
Aufbau mit mind. ;30 % Vegetationsanteil herzustellen. Auch Wgsser— Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Ver- Zahl der Vollgeschosse
und Luftdurchlassigkeit wesentlich miqdernde Befestlgunqen wie fugung der hoheren Verwaltungsbehérde vom A9.0F. 200U z.B. | (€ 20 BauNVO) ) )
Betor;_t_mtgrbau, FugenverguB, Asphaltierungen und Betonierungen sind Az ¥ - mit Nebenbestimmung@ﬁﬂﬁé}ssn ) v 61.07. ,,’5/0L,L 5 Flachen flir Wald
unzuléssig. erteilt s CEN
- PSS AN _ ! 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB — \ % 2B.0.2 zulassige Grundflachenzahl G )
TF7  Auf der Gemeinbedarfsflache, im Allgemeinen Wohngebiet und in den 19 I (€ 19 BauNVO)
Reinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten - Flachen fiir Wald
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- 2 % o
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Zossen den .12.(% o B zl&ssige GeschoBflachenzahl nachrichtlich ubernommen § 9 Abs.6 BauGB
Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierungen und Betonierungen sind z.B. (€ 20 BauNvO0)
unzulassig. Die Nefienbesti en wurde -den-sat;
§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB b L R :
shivi-deGemeiraevertretangvom ... .. erfl'.]llt, die w N .
TF8 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Hinweise sind beachtet. Das wurde mit-Vierfiigung der hoheren S . Flachen fir Gemeinbedarf
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume ‘ ; < AZ O 5 hestati Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Verwaltungsbehérde vom : tigt. ] (8 N )
zu erhalten. Flr abgangige Baume sind standort- und florengerechte =~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB|
Baume mit einem Mindeststammumfang von 12 bis 14 cm Flur 6 *
{Wohngebiete, Private Grunflachen) bzw. 16 bis 18 cm (Verkehrsflache '.:;":i _ . .
mit der besonderen Zweckbestimmung "Parkplatz’) nachzupflanzen. é} VR 0 offene Bauweise Gemeinbedarf
§09, Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB Zossen den .......... " <N (§ 22 BauNVO)
TF9 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und \&.. u ﬁgf‘/ die Burgermeisterin
sonstigen Bepflanzungen ist je angefangene 50 m? mindestens ein _ ) “‘@; 150~ Einzelhaus oder Doppelhaus
standort- und florengerechter Baum mit einem Mindeststammumfang Die Satzung Uber den Bebauungspla_n?‘}néé‘téh‘épd aus der Plan- ED (§.22 BauNVO) PP
von 12 bis 14 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Der Pflanzliste zeschnupg (Teil A) und dem Text (Tejj B) wird hiermit ) ‘
Erhalt nach Baumschutzverordnung geschitzter Baume wird auf diese ausgefertigt. G s dffentliche
Festsetzung angerechnet. Alnus glutinosa Schwarz-Erle (nur an feuchten Standorten) o { Verwaltung
§ 9, Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB Betula pendula Sand-Birke) Baugrenze
Fagus sylvatica Rotbuche (nur an feuchten Standorten) T \Q A MR U, LWV #F 10d 0 | 1 & S| - kA Rigsl~ B kg LRl N\, | s N o T
TF10 Je angefangene 500 m2 Baugrundsticksflache innerhalb der Reinen Fraxinus excelsior Gemeine Esche (nur an feuchten Standorten) E (€ 23 (3) BauNVvO)
Wohngebiete ist mindestens 1 standort- und fiorengerechter Baum mit Pinus sylvestris Gemeine Kiefer z : 1308 O i\
Quercus petraea Trauben-Eich i Ll s
einem Stammumfang vom mindestens 12-14 cm zu pflanzen. p rauben-gacne ‘ |
I S N Quercus robur  Stiel-Eiche { | ] {
9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB | Verkehrsfidchen Planungen, Nutzungsregeiungen, iiaBnahmen und
e s \i (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGlj) Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
TF11 In den Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Flursticksliste ; : ’
"Verkehrsberuhigter Bereich” ist mindestens alle 12 m einseitig 1 Baum | und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit einem Mindeststammumfang von 16 bis 18 cm zu pflanzen. Die Flur | Flurstiick Grdb.Bl. |BVNR| Fléche Eigentimer S StraRenbegrenzungsiinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Bepflanzungen sind zu erhalten. Der Erhalt nach 2 [ 114 256 477 EdV, Rt Rat der Gemeinde Kallinchen i (6 9 (1) 11 BauGB)
Baumschutzverordnung geschitzter Baum wird auf diese Festsetzung 2 115 634 | 4 2209 Gemeinde Kallinchen . L . ) b
angerechnet. 2 [ 116 634 | 5 | 42 Gemeinde Kallinchen Die Ertéilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie LTI Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
§9, Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB 2 117 136 | 42 Gemeinde Kallinchen die S_telie, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden . B o )
iy . 2 118 634 | 6 42 Gereinde Kalihchen von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt StraBenverkehrsfldche TTT Pflege und zur Entwickiung von Natur und
TF12  Die Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 5 119 534 7 42 Gemsinde Xalinchen Auskunft zur erhalten ist, sind am 2£. 07 (¥im Amtsblatt fur (9 (1) 11 BauGB) Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
Landschaft ist unter_Eln_beZIe_hung der vorhandene_n Gehélzbestande als 2 121 462 2392 Gemeinde Kallinchen das=Amt Zossen ortsiblich bekannt gemacht worden. p
naturnaher Uferbereich im Sinne des Arten- und Biotopschutzes zu 2 | 122 462 151 Gemeinde Kallinchen In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung ! )
entwickeln. 2 123 634 | 8 280 Gemeinde Ka[l!nchen von Verfahren- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab- Verkehrsflachen besonderer
§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB 5 gg ggj ‘; ; 9 3134 g:m:mg: ﬁ::::ggigz: wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und Zweckbestimmung © 0900 Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
TF13 Innerhalb der Flache D ist die Errichtung von baulichen Anlagen 5 126 460 521 Cemsinde Kalihehan weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsansprichen (§9(1) 11 BauGB) ° % Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
zulgssig, die im Zusammenhang mit der naheren Zweckbestimmung 2 127 31 2 3972 Interessentengemeinde Kallinchen (85 44,48 Abs. 1 Salz 1 Nr. 9'BauGB) hingewiesen worden. ) === (8§ 9 (1) 252 BauGB)
"Freibad" stehen. Fir die baulichen Anlagen werden 2 Vollgeschosse als 2 331 8500 Gemeinde Kallinchen ofentliche Parkflache
Hoéchstmal festgesetzt. 2 129 634 53 2338 Gemeinde Kallinchen P
§ 9, Abs. 1 Nr. 1,2 BauGB i.V.m. § 16, Abs. 2,4 und § 23 BauNVO 2 130 634 : 51 2692 Gemeinde Kallinchen (§9 (1) 11 BauGB)
2 131 tiw. 634 G ind i
TF14 Die Flache E ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der 2 132 = 634 ;g 1178 Ggﬁzzgdg Egi::ggzzz V _ ) )
Benutzer und der Besucher des Grundstiickes 170 zu belasten. 2 133 Gemeinde Kallinchen ‘ Verkehrsberuhigter Bereich ©esce Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
§ 9, Abs. 1 Nr. 21 BauGB 2 134 634 | 11 Gemeinde Kallinchen ) . . und fiir die Erhaltung von Baumen,
2 149 tiw. 634 20 Gemeinde Kallinchen die B istari 600660 N :
5 150 140 1 145 privat ie Burgermeisterin Grinflachen Strapchern c;Jnd"sonstlgen Bepflanzungen
2 151 193 1 433 privat . sowie von Gewassern
2 | 303 183 1 1696 privat (59 Abs. 1. 16 Bavep (§ 9 (1) 25b BauGB)
2 153 183 2 1455 privat
2 154/1 425 1 2332 privat difentliche Grinflach
154/2 i grentlicne Lruntiache . P :
Hinweise g 154 ]gg ; ‘11_1[ 31 z:x:: 9 (1) 15 BauGB) Schutzgebiet und Schutzobjekt im Sinne
; des Naturschutzrechts
TH1  Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im festgesetzten Land- g ]g? 122 g’ éggg pr!va:
schaftsschutzgebiet "Teupitz- Kériser-Seengebiet." s Ten 163 . e g:;::t (§ 5(4), § 9 (6) BauGB)
(o} o] :
TH2  In der Flache far Wald und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 2 159 169 3 735 privat Mt Parkanlage/Festwiese
lung von Boden, Natur und Landschaft entlang des Motzener Sees ist 2 160 169 3 6136 privat 0”0
vom Strandbad bis zur Verkehrsflache am Sudrand des Bebauungs- 2 161 169 3 6813 privat
plangebietes durchgéngig ein 6ffentlicher Waldweg anzulegen. Eine 2 162/1 421 1 4889 Débelner Beschldge- und Metallwerke GmbH
Beeintrachtigung der wertvollen Gehdlzbestande ist soweit wie még- 2 163/2 452 9 639 privat I Fhaibad Naturdenkmal
lich zu vermeiden. Die konkrete Wegefuhrung ist in Abstimmung mit 2 163/3 421 2 6850 Débelner Beschlage- und Metallwerke GmbH 2’:\\\_-//%\\ 1
den Zielen des Arten- und Biotopschutzes derart zu entwickeln, daR 2 165 452 1 2031 privat IR
weitgehend ungestérte Uferabschnitte geschaffen bzw. erhalten wer- 2 166 452 1 949 privat
den. Zur Konkretisierung der erforderlichen MaBnahmen ist ein Pfle- 2 167 147 7 4294 privat
ge- und Entwicklungsplan aufzustellen. 2 168 147 2 69 privat Friedhof
o . 2| 169 169 3| 316 privat + T jSeN0
TH3  Am Ufer des Motzener Sees ist 6stlich der Flache zum Schutz, zur 2 170 638 1 3482 privat + :
Pflege und zur Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft die 5 596 rivat !
Regeneration der Réhrichtbesténde durch Initialpflanzungen zu fér- ert ‘
derm. 2 297 pr!vat g
2 298 privat private Grinflache
TH4  Gemal Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming sind 2 299 privat (89 (1) 15 BauGB)
Baume und Straucher ab einem Stammumfang von 30 cm (in 130 cm 2 301 privat ¥
Héhe) geschiitzt. Die Baumschutzverordnung ist bei der Entwicklung 2 ggi privat - |
des Bebauungsplangebietes zu beriicksichtigen. 2 privat b - . | S . ) .y
2 [ 325 E privat 4 dur - Kepdhelof vem 19 714‘( :\LLV{G"F. 0313 /b"( |
TH5  Zu erhaltende Einzelbaume beziehungsweise Baumgruppen auf den 3 113 tiw. 634 25 Gemeinde Kallinchen ) E L( ™ N .
Baugrundstiicken und Verkehrsflachen sind wahrend der Bauphase 3 114/2 171 1 5325 privat =/ /) F I
gegeniiber Beeintrachtigungen wie Beschadigen durch Baufahrzeuge 3 614 privat t A L LArwn Buneeny D!gltale Katastelyg ru ndlage
oder Abstellen und Lagern von Baustoffen u.a. Materialien zu sichern. 3 631 privat / 1 : . ] .
MaBgebend sind hier die Vorschriften gemaf DIN 18920 und die 3 832 privat Angefertigt auf Grund amtlicher Unterlagen im Juli 2002
RAS-LG4 in der derzeit gultigen Fassung. : . . : .
3 633 privat offentlich bestellter Vermessungsingenieur
TH6  Die festgesetzten Bepflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach g ggg pr!va;c: 12 5 Thomas Millgramm
Durchfuhrung der jeweiligen Bau- oder ErschlieBungsmanahme ) =5 priva ; :
durchzufihren (§ 12 Abs. 2 BbgNatSchG). ) = gﬁﬁ:ﬁ Fl ur 3 | Berliner Strake 54
TH7  Dem Bauantrag ist ein Freiflachenplan mit Pflanzplan im Mafstab 3 638 privat | 15838 Wiinsdorf .
1:200 und ein Ausfihrungsplan zur Dachfldchenentwasserung (ein- 3 639 privat i
schlieRlich eines Machbarkeitsnachweises) beizufiigen. Dieser muR 3 640 privat ' Tel. 033702/66313  Fax. 66064 9@5@9@#@(
einen nachpriifbaren rechnerischen Nachweis Uber die Einhaltung der 3 641 privat eMail: thomas.millgramm@t-online.de i
die Freiflachen betreffenden Festsetzungen des Bebauungsplanes 3 642 biivat OAQ watf P{CU/)
beinhalten. 3 | 116/4 440 1| 1037 privat U ORJ0s 04
: . ) 3 116/6 147 EdV. Rt.: Ratder G inde Kallinch o
TH8  Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen 3 116/7 541 3 gggS privat HLeer emeincs Sanohen
und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. 3 123/1 v, Gemeinde Kalinchen 0510 20 30 40 50 60 70 80 90 100m
_ _ . . 3 143/2 thw. Gemeinde Kallinchen MaBStab 1: T] OOO - } ; 1 | | } i | |
TH9  Es sind geschitzte Bodendenkmale im Bereich des Freibades 3 143/3 tiw. Gemeinde Kallinchen
vorhanden. Die Bodendenkmalbereiche sind nachrichtlich Gbernommen 6 6 tiw. 360 EdV, Rt.:Produktionsgenossenschaft J I 2003
und aus Darstellungsgriinden auf einer separaten Beikarte vermerkt. Werktatiger Fischer "Fortschritt” . B . J U_ |2OO4
GRUPPE PLANWERK, Berlin geandert per Beschlul? im Juni
H



