Planzeichenerklarung
Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet Sport und Freizeit (§ 11 BauNVO)

zuldssige Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVO)
GF zulédssige Geschossflache (§ 20 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (§ 20 BauNVO)

Bauweilse, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
s Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

7771 Flachen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
| st | : :
e Zweckbestimmung Stellplatze

N Flichen mit besonderem Nutzungszweck (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

—

GroBspielfeld| Zweckbestimmung (z.B.)

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung Kinderspielplatz
Zweckbestimmung Parkanlage
Zweckbestimmung Feuerstelle, Grillplatz

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen fiir Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( §
9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - Bezeichnung A oder B gemaR Textfestsetzung Nr. 5
Anpflanzen: Straucher

Abs. 1 Nr.25b BauGB)
Erhaltung: Bdume

E::} Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Striuchem und sonstigen Bepflanzungen (§9

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB)
L L = mit einem Leitungsrecht gemaR Textfestsetzung 6 zu belastende Fléche

[@] Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bodendenkmal

Sonstige Darstellungen
——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
5] Grenze des Geltungsbereiches

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene Flurstlicksgrenze

48 Flurstlicksnummer
113.6 Grenzlange
- 38.77 drilich gemessene Hohe
%) Laubbaum
% Nadelbaum
& Obstbaum
TS Bsschung

#10,00 VermaRBung Baugrenzen
Funktionsgebdude Geplante Geb&dudenutzung
neu zu bildende Grenze Hinweis der Vermessungsstelle

Textliche Festsetzungen
1. Im Sonstigen Sondergebiet 'Sport und Freizeit' sind die Errichtung und Nutzung von Sportanlagen
sowie diesen dienenden Anlagen zuldssig (§ 11 BauNVO).

1.a. Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung eines Funktionsgeb&udes fir Sport-
und Freizeitnutzung mit Gastronomie mit einer maximalen Héhe der Geb&udeoberkante von
47,0 m Giber DHHN92 sowie eines Wirtschaftsgebdudes mit einer maximalen Héhe der
Gebaudeoberkante von 42,0 m Gber DHHN92 zulassig,

1.b.  Auf der mit "4 Tennisplétze" bezeichneten Flache ist die Anlage von 4 Tennisplatzen zul&ssig.

1.c.  Aufden mit "GroRspielfeld" bezeichneten Flachen ist die Anlage jewells eines GroRspielfeldes
flr Fulball zulassig.

1.d.  Auf der mit "Wettkampfanlage Typ B" bezeichneten Flache ist die Anlage eines
Grofspielfeldes fiir Fuball sowie einer sechsbahnigen Rundbahn und achtbahniger
Kurzstreckenbahn sowie von Leichtathletikanlagen zuléssig.

1.e.  Aufder mit "Kleinspielfeld" bezeichneten Fléche ist die Anlage eines Kleinspielfeldes fiir
Handball, KleinfeldfuRball, Basketball und Volleyball zuldssig.

1.1 Auf der mit "Triblinenanlage" bezeichneten Flache ist die Anlage einer Zuschauertribiine mit
einer maximalen Héhe von 41,0 m (iber DHHN92 zuldssig.

1.9.  Ausserhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung eines Pavillons bis zu
einer Grundflache von 70 m? mit einer maximalen Hohe der Geb&dudeoberkante von 42,0 m
Uber DHHN92 als Nebenanlage zulassig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

2. In der o6ffentlichen Grinflache sind die Errichtung einer Minigolfanlage und eines Bouleplatzes

zuiéssig. gem. BV 04‘5/4 Z gc'_r/n chen

aumarsohion. Die Stellplatze sind in wasserdurchlassngar Bauwelse herzustellen Die

Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Dazu ist je 10 Stellplatzen mindestens 1 hochst&mmiger Baum

der Mindestqualitat 12/14 der Pflanzliste 1 zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB).

4. In den festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist das auf den Bauflachen anfallende Niederschlagswasser zu versickemn. Auf dem im
Plan gekennzeichneten Streifen zum Anpflanzen von Stréuchem ist eine Heckenpflanzung mit
Arten der Pflanzliste 2 anzulegen. (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25a BauGB).

5. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Kennzeichnung ,A' sind mindestens 3-reihige Laubgehdlzanpflanzungen mit
mindestens 1 Baum pro 50 m? der Pflanzliste 1 und mindestens 1 Strauch pro 1,5 m? der
Pflanzliste 2 anzulegen. Mindestens die Halfte jeder mit ,B' gekennzeichneten Flache ist wie
vorgenannt zu bepflanzen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

6. Die Flache L ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fir den Bau- und Betrieb von

Trinkwasserleitungen zusténdigen Unternehmenstrégers zu belasten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten untertdgiger Bodendenkmalsubstanz zu rechnen. Die Realisierung
von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumalnahmen) ist erst nach Abschluss archéologischer
Dokumentations- und Bergungsmafnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der
Bauherrn (§§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die
Denkmalschutzbehdrde zulassig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).
Im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens ist im Vorgriff eine denkmalrechtliche Eraubnis bei der unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen.

Pflanzliste 1 Pflanzliste 2

Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Bluthartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Hasel
Carpinus betulus Hainbuche Cytisus scoparius Besenginster
Crataegus monogyna Eingriffliger Weillddorn Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Crataegus oxyacantha Zweigriffliger WeiRdorn Frangula alnus Faulbaum
Malus sylvestris Wild-Apfel Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Vogel-Kirsche Rhamnus cathartica Kreuzdom
Prunus padus Trauben-Kirsche Rosa canina Hundsrose
Pyrus pyraster Wild-Birne Rosa rubiginosa Weinrose
Sorbus aucuparia Eberesche Salix purpurea Purpurweide
Tilia cordata Winterlinde Salix triandra Mandelweide
Ulmus laevis Flatterulme Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geiéindert
durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22, April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleltpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung Sl - PlanZV @) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéindert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. I Nr. 39 S. 1509, 1510).
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Griinflache

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 22, April
2010 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straten, Wege und Plétze
vollstéandig nach.

Sle Ist hinslchtlich der planungsrelevanten
Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden

thu\j‘,(m& 23, Teby, 2012

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:
Flurstlck:

Zossen
Dabendorf
3

vollsténdig: 48-49, 57-59, 60/1

teilweise: 50, 61

standteile geometrisch elnwandfrel.
renzen in die Ortllchkeit ist einwandfrei mdglich.

Verfahren

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der beteiligten Beh 6rden und Tréger &ffentlicher Belange wurden von der
Stadtverordnetenversammlung in &ffentlicher Sitzung am _07. 0.0, //behandelt.

In der gleichen Sitzung wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom ©</207Z als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Zossen, den /5, C5. 2012
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Die Satzung wurde von der htheren VenNBltungsbehorde durch Schreiben vom mit
MaRgaben und Auflagen genehmlgt Sy
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Luckenwalde, den 2012_
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeechnung und der Begriindung, wird hiermit

ausgefertigt.

P
P

Zossen, den 7 7./l 2012 @e, | &\

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan Ist am 04~ 46 lilfin Zossen ortsiiblich ffentlich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Frist von einem Jahr fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am Tage
der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zossen, den .

Birgermeisterin

17,2012
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