Ubersichtsplan

Lsus

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen hat auf ihrer Sitzung am 30.06.2010 die
Aufstellung des B- Plans "Ahornring” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 08/2010 vom
26.07.2017 der Stadt Zossen bekannt gemacht worden.

2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat auf ihrer offentlichen Sitzung am
27.06.2018 den Entwurf des B- Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen
Festsetzungen (Teil 1) und der Begriindung gebilligt und zur Offenlage gem. §3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Behdrden gem. §4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

5. Der Entwurf des B- Plans hat in der Zeit vom 31.07.2018 bis einschliefllich 31.08.2018
affentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 8 vom 23.07.2018 bekannt
gemacht worden.

6. Die von der Planung ber(ihrten Tréager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 25.07.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat in éffentlicher Sitzung am 12.12.2018
die eingegangenen Stellungnahmen gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der B-Plan "Ahornring”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den textlichen
Festsetzungen (Teil 1) wurde in offentlicher Sitzung der Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 12.12.2018 als Satzung beschlossen.. Die Begriindung wurde gebilligt.
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8. Die verwendete Planunterlage enthéilt den! Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
15.02.2018 und weist planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze
volistandig nach.
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8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil I), den textiichen Festsetzungen
(Teil 11) und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
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9. Der Satzungsbeschluss sowie die- Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im Amtsblatt A/, am  /J..4l<. 4.0 bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf
Falligkeit und Edéschen von Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden,

Die Satzung ist am 1,}’(/./9‘ in Kraft getreten.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11 .2017 (BGBI. | S.
3634)
GemiR § 245c (1) BauGB:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBIL. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung (Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBI. |, Nr. 14) geéndert durch
Artikel 13 des Gesetzes vom 15.10.2018 {(GVBI. | Nr. 22 S. 28)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Inhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bebauungsplan 02/10 "Ahornring" OT Wunsdorf

Teil I. Planzeichnung l
Vorabzug Grenzen und Gebaude des Liegenschafiskatasters
Bereich B-Plan "Aharnring”, Zossen
raae_:]&:styar:t;r:r::og‘?RS 89 (Bitte MaRstabskorrektur beachten) 669 2 9 3
g?ahnadnﬁ?':l:[:sgngfiskataster: 15.02.201 670 671
Gamarku:g: Zehrensdorf i 244 298 99
Flur: 15 —
l_p_dujgg.@l_clg_. gen 16. Februar 2018
- —— 45
el g
Hauptallee 35
. 616
16.00 5 448 WA 1
: 129,24
Il Planstrae
AR ‘-'3 /
50 (‘s S
A g % 7 g
447 el RS T 4%
A
249 o , o |
250 1600 500,850 5.00 16,00 w00 P9%gs0 500 1600 L 1600 Og
] 3
g WA 2 WA 2 A
- E )(' d
o X
3 ;
WA 2 g ;
: 1
. { WA 1 ;:' 687
S e
/:\-fz.;:___. T _.._.'..'.6._"/7\ Q)Q' X'
: e ; % b
’ = ]E Planstrae .
0 2 : 1 %
0 604 e i
- 2 WA 2 | A 45
i
: s 108.94 g
S X
S -
A 1600 3 Og
2 —617
. « [o] HE
WA 2 g
Q
a <
d o I
S o
247 | 248 %
& 3
= - o
i 4
o ! N
i
st
Lol
i
45\3 :
i Yo
ol <
| - pom-»
609 611 Winkelweg - 685
613 573 612
610 ﬁ 615 E

Teil Il. Textliche Festsetzungen

ILL. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Baugebiet (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1. WA: Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Die Anwendung von §4 (3) BauNVO wird regelmé&flig ausgeschlossen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)

2.1. Ein Vortreten untergeordneter Geb&udeteile gegeniber den Baugrenzen kann
ausnahmsweise fir Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erker und Balkone bis zu
1,0m zugelassen werden, sofern die Breite der vortretenden Geb&udeteile jeweils 3,0m nicht
iberschreitet und ihr Anteil an der Breite der jeweiligen AuRenwand insgesamt 30% nicht
Uiberschreitet.

2.2. Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind mit einem Abstand von mindestens 5,00m
zur &ffentlichen StraRenverkehrsfliche zu errichten.

3. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
3.1. Die zuldssige GRZ darf durch die Grundflichen von Garagen und Stellplédtzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. des §14 BauNVO um 20 v.H. Gberschritten werden.

4, Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)
4.1. Fir die als WA ausgewiesenen Baugebiete wird die offene Bauweise festgesetzt.

ILI. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBauO)

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist der Dachraum {ber dem 3. Geschoss nur ohne
Drempel zuldssig.

1.2. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Gebdude mit geneigten Déchern
und einer maximal zuldssigen Dachneigung von 30° auszubilden. Zuldssig sind Walmdéacher
sowie deren Sonderform Zeltddcher. Ausgenommen davon sind bauliche Anlagen, die nach §6
Abs. 8 BbgBO in den Abstandsflichen eines Geb#udes sowie ohne eigene Abstandsfldchen
zuldssig sind.

1.3. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind fir Dachflachen nur Eindeckungen
in anthrazitfarbener Farbgebung mit Ziegeln, Dachsteinen, ebenen und verformten Metallplatten
und -bandem, ebenen Schuppen aus Schiefer sowie begriinten Dachern zuldssig. Dauerhaft
glanzende, engobiete und glasierte Oberflichen der Dachdeckungsmaterialien sind nicht
zuléssig.

1.4. Die Anlagen der Photovoltaik und der Selarthermie sind matt, nicht glénzend und nicht
reflektierend auszubilden. Die Anlagen der Photovoltaik und der Solarthermie sind ebenbindig
oder flach aufliegend mit einem Abstand von maximal 10cm zur Dachdeckung in die Dachflachen
zu integrieren.

1,5. Dachaufbauten sind nicht zulassig. Dachfidchenfenster sind zulassig, dirfen jedoch einen
Dachflichenanteil von 10% der darunterliegenden Dachflache nicht (iberschreiten.

1.5. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Fassadenoberfldchen von
Hauptgebauden mit glatten und fein- bis mittelkémigen Putzen auszubilden.

Fir AuRenwznde von Gebauden sind auf mindestens 80 % der Aufenwandflachen der Geb&ude
hell geténte Farben zu verwenden, die nach dem Natural Color System (NCS) folgende
Eigenschaften aufweisen (Fassadenfarben):

. abgeténtes Weil aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von mindestens 5% und
hochstens 10% und einem Buntanteil von hichstens 5%

-reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 5% und héchstens 10%

ILII. Griinordnerische Festsetzungen

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1. In den Baugebieten ist die Befestigung von Zufahrten, Steliplatzen und sonstigen
Nebenflichen nur mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zuldssig. Die Herstellung von
Betonunterbau,  Fugenverguss,  Asphaltierungen  und  sonstigen, die Luft- und
Wasserdurchléssigkeit wesentlich mindernden Befestigungen sind unzuléssig.

2. MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1. Innerhalb der ausgewiesenen offentlichen StraBenverkehrsflache sind 30% der Flache als
stralienbegleitende Griinfliche anzulegen.

2.2. Innerhalb der b6ffentlichen StraRenverkehrsfliche sind 8 gebietsheimische Bdume als
Hochstamme gem. Artenliste A anzupflanzen. Die Baume der Artenliste A sind als Hochstamm
mit mindestens 12-14cm Stammumfang zu pflanzen.

2.3. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist pro angefangene 500m? Grundstilcksflache ein
Baum einer Art gem. der Artenlisten A oder B zu pflanzen. Die Baume der Artenliste A sind als
Hochstamm mit mindestens 12-14cm Stammumfang zu pflanzen. Die Obstbdume der Artenliste
B sind als Hoch- oder Halbstamm mit mindestens 8cm Stammumfang zu pflanzen.

2.4. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete missen auf 10% der Grundstiicksflache mindestens
1m breite, freiwachsende Hecken angelegt werden. Je Quadratmeter Hecke sind zwei Striucher
der Artenliste C mit einer Pflanzgutmindestgréfe von 40 bis 100cm zu pflanzen.

3. Artenlisten
A: Laub- und Nadelbiume (1)

B: Obstbdume (2) C: Straucher (3)

Feld-Ahorn Kultur-Apfel Roter Hartriegel
Bergahorn Wild-Apfel Gemeinde Hasel
Spitz-Ahorn Vogelkirsche Zweigriffliger Weilldorn
Hange-Birke Sauer-Kirsche Europaisches Pfaffenhiitchen
Moor-Birke Gew. Kulturpflaume Rote Heckenkirsche
Hainbuche Kultur-Birne Schlehe

Rot-Buche Wild-Birne Purgier-Kreuzdomn
Gemeine Esche Hunds-Rose

Stiel-Eiche Filz-Rose

Silber-Weide Gewdhnliche Brombeere
Eberesche Echte Himbeere
Elsbeere Schwarzer Holunder
Winterlinde Trauben-Holunder
Sommerlinde Gemeiner Schneeball
Berg-Ulme

Planzeichenlegende

I. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA 1

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

(z.8) Il

4. Verkehrsfischen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

5. Nutzungsschablonen

Allgemeines Wohngebiet

(§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafd

StralRenbegrenzungslinie

dffentliche Strallenverkehrsflachen

private Verkehrsfldchen

Gffentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
FuBgéangerweg

Baugebiet /
Gebietskategorie

WA 1

Zahl der zul. Geschosse Baugebiet / Zahl der zul. Geschosse
Gebietskategorie ols Hochstmal
E1]] WA 2 I

als Hochstmap

0,25

Grundfldchenzahi |

6. Grunfiachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

o]

7. Fliichen for Wald  (§ 9 (6) BauGB)

8. Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

10. Sonstige Planzeichen

Grundflachenzahl
als Hochstmal

025

private Griinfliche

Wald

zu erhaltender Baum

YT 1 1 1]} Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
————@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
6.0 .
MaRangaben in Metern
f o 'S-t- et ': Umgrenzung von Flachen fir Steflplatze
| S — -4
Il. Kennzeichnungen §9 (5) BauGB
o Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenen
9 Stoffen belastet sind (§9 (5) Pkt. 3 BauGB)
Hinweis:

iil. Nachrichtliche Obermnahmen §9 (6) BauGB

Unter der gekennzeichneten Flache befinden sich in bodennahen Erd-
schichten erhebliche Bodenbelastungen (MKW sowie immobile Schadstoffe
ehemaliger Geb&ude), die auf die vormalige militarische Nutzung des Ge-
landes zuriickzufihren sind. Die Anordnung von Maltnahmen erfolgt in

nachfolgenden Genehmigungsverfahren (Erduterungen siehe Begriindung
zum Bebauungsplan).
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IV. Darstellungen ohne Normcharakter

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen
"Offizierwohnhauser der Infanterie-SchieRschule”

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
"Isolierstation” des Garnisonslazaretts

R

Weitere nichterklirte Planzeichen entstammen der Plangrundlage und entfaiten keinen

Bestand baulicher Anlage
Gebaude

Bestand baulicher Anlage
Wegeflachen

Normcharakter
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