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l. PLANUNGSGEGENSTAND
1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadtverordnetenversammlung (SVV) der Stadt Zossen beschloss am
21.03.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Zossen Mitte* im
Ortsteil Nachst Neuendorf. Gleichzeitig beschloss die SVV der Stadt Zossen die
Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. 88 3 (1)
und 4 (1) BauGB.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020 kristallisierten sich erhebliche Schwierigkeiten fir die
Umsetzung des Bebauungsplanes heraus. Fir die Umsetzung der Planung hatten
ca. 30 ha Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung geschaffen werden mussen.
Die Kosten dafur hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro belaufen. Zusatzlich wéren
weitere ErschlieBungskosten angefallen. Neben den Kosten wurden in der
Vergangenheit auch keine Vertrage zur Kostenibernahme mit den jeweiligen
Eigentiimern und Nutzern innerhalb des Geltungsbereiches geschlossen. Somit wére
die Stadt Zossen fur die Erschlie3ung von privaten Grundsticken verantwortlich.

Aus den eben genannten Grinden hatte die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet
Zossen Mitte® an die Verkehrsflache fir die Planstrale und die Anbindung der
Kleinen Feldstral3e beschlossen (ca. 2,46 ha).

Nach der erneuten 2. frihzeitigen Beteiligung wurde die Bezeichnung des
Bebauungsplans von ,Gewerbegebiet Zossen Mitte” in ,Verlegung B246 /
Brickenbau zur B96“ geandert. Ein entsprechender Beschluss erfolgte durch die
Stadtverordnetenversammlung am 22.06.2021. Die Anpassung ist erforderlich, um
eine AnstoRwirkung fur die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren zu
erreichen. Die Burger sollen bei der Ankiindigung von Beteiligungsverfahren und der
Bekanntmachung von Beschlissen bereits aus dem Titel des Bebauungsplanes ihre
madgliche raumliche Betroffenheit erkennen kdnnen, um ihre Interessen und Belange
den gesetzlich  vorgesehenen Maglichkeiten entsprechend in  das
Aufstellungsverfahren einbringen zu kdnnen.

Im FNP wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Verkehrsflache
dargestellt, damit ist er aus diesem gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB entwickelbar.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um als neue Verlegung des Verkehrs zu
fungieren und zugleich die Uberquerung (Uberfilhrung) der ostlich angrenzenden
Bahntrasse beziglich des Umbaus des Bahnhofes Zossen
(Planfeststellungsverfahren, Akt.-z.: 51111-511 ppa/053-2300#002) zZu
gewébhrleisten. Hierbei handelt es  sich um einen sogenannten
»otrallenbebauungsplan®.

Die Reduzierung der Planung auf den Stral3enbereich ist zudem erforderlich, um
auch einen zugigen Planungsabschluss der Ausbaustrecke Berlin-Dresden der
Deutschen Bahn zu sichern. Durch den ,Stralenbebauungsplan® erfahrt das
Plangebiet zwischen der B246 Uber die Bahntrasse zur B96 eine stadtebauliche
Ordnung in dem die Verkehrssicherheit erhéht wird. Der Kfz- und der
Schienenverkehr werden zukinftig rAumlich getrennt, so dass das Kollisionsrisiko
nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten des Stral3enverkehrs durch
geschlossene Schranken entfallen vollstdndig, so dass es zu einem ungestorten
Verkehrsfluss kommt.
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Fur die Verkehrsplanung erfolgten bereits im Jahr 2014 Abstimmungen und
Planungen durch die DB Netz AG. Dabei soll auch ein Radweg mit berticksichtigt
werden.

Des Weiteren werden fur den Bebauungsplan im Hinblick auf noch abzuschlieRende
Kreuzungsvereinbarungen, welche der Stadt Zossen vorliegt, folgende Planungen
berucksichtigt:

» Genehmigungsplanung der DB Netz AG fiir den Teil der Briicke mit Widerlagern
* Der RE Entwurf von 2015

Fur das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ist es erforderlich einen
Umweltbericht durchzufihren. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la eine Umweltprifung durchgefuhrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben
und bewertet werden. Dabei ist die Anlage 1 des BauGB zu beachten.

2 Scoping-Termin

Fur den Bebauungsplan fand, noch unter der alten Bezeichnung ,Gewerbegebiet
Zossen Mitte“, am 10.04.2019 ein Scoping-Termin statt. Dabei wurden folgende
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange eingeladen:

Untere Denkmalbehdrde

Landesbetrieb Forst, Oberforsterei Winsdorf

Wasser- und Bodenverband Nuthe-Nieplitz

Eisenbahn-Bundesamt

Landesamt fur Umwelt (Abt. T2, Ref. 25 techn. Umweltschutz)

Bbg. Landesamt fir Denkmalpflege (Abt. Bodendenkmalpflege)

Landesbiro der anerkannten Naturschutzverbande

Landkreis Teltow-Flaming, Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung

Der Scoping-Termin wurde wie folgt gegliedert:
Verfahrensablauf / Umweltprifung
Vorhandene Grundlagen
Untersuchungsergebnisse

Weiterer Ablauf / Terminkette

Folgende Hinweise wurden im Scoping-Termin genannt:

In Nachst Neuendorf sind die Alleebaume der B 246 bei der Anbindung der neuen
Stral3e zu bertcksichtigen.

Im Beteiligungsverfahren ist zu beachten, dass das Landesbliro der anerkannten
Naturschutzverbande durch den Landkreis einbezogen werden muss. Daraus ergibt
sich zum einen die dreifache Ausfertigung der Unterlage fur den Landkreis und zum
anderen eine Fristsetzung fur die Stellungnahme von mindestens 6 Wochen.

Weitere Hinweise wurden durch das Landesamt fir Umwelt Abt. T 2 techn.
Umweltschutz, das Landesamt fir Denkmalpflege Abt. Bodendenkmalpflege sowie
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gegeben.

durch das Landesbiro der anerkannten Naturschutzverbande in schriftlicher Form
3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet der Stadt Zossen im Ortsteil Nachst
Neuendorf des Landkreises Teltow-Flaming. Zusatzlich befindet sich das Plangebiet

in der Nahe des zukunftigen Flughafen BER (ca. 25 bis 30 km). Auch die
Bundesautobahn (A10) im Norden ist schnell erreichbar.
|
T~
Glienick 2
i
% Dabendorf
¢l

e

f . ey
Walkdsiediung %5

MAchst Neleng
Siedlung Horstielde
? 3 Q;f-
= 7 L
o 0S5en richt
Horstielde s, "
& &
w.’-’-‘{q
o
e
Buckowbricke

\ oF
Abb. 1.Lage des Bebauungsplanes innerhalb des Ortes N&chst Neuendorf (Ohne
Mal3stab)(Quelle: OpenStreetMap — Deutschland)

3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéaltnisse

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes geht aus der Planzeichnung hervor.
Folgende Flachen befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches:

IDAS Planungsgesellschaft mbH




Stadt Zossen — OT Néachst Neuendorf
(Stral3en-)Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Brickenbau zur B96“Begriindung — Satzung

Gemarkung Nachst Neuendorf, Flur 1:

Flursticke (Teilflachen): 55, 176/2, 214, 226/1, 226/2, 227/1, 227/2, 228/1, 228/2,
232, 593, 594, 614, 636, 665, 667, 672, 674, 755

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes endet im ¢stlichen Bereich direkt an der
Geltungsbereichsgrenze  des  rechtskraftigen  Bebauungsplans  ,An  der
StubenrauchstralRe® der Stadt Zossen. Durch den direkten Anschluss an den
Bebauungsplan kann das Gesamtvorhaben der Planstraf3e und des Brickenbaus bis
zur B96 erfolgen (vgl. auch Kapitel 4.11).

Eigentumsverhéltnisse:

Ausweislich der Planzeichnung sollen unter anderem folgende in Privateigentum
befindliche Grundsticke fur die Schaffung von Verkehrsflachen und damit
verbundene Zwecke, wie die naturschutzrechtlich gebotene Anpflanzung von
Alleeb&umen, in Anspruch genommen werden:

Eigentimerin: im Privatbesitz

Gemarkung: N&chst Neuendorf, Flur: 1, Flursticke: 189/1, 189/2, 225/2, 226/2,
22712, 228/2, 674.

Bebauungspléane entfalten zwar keine enteignungsrechtliche Vorwirkung;
BVerwG, Beschluss vom 14.06.2007 — 4BN 21.07

eine umfassende Wdurdigung der Inanspruchnahme privaten Eigentums,
einschlieBlich  ihrer  Zulassigkeit, erfolgt erst in einem gesonderten
Enteignungsverfahren.

Die vorgenannten Grundstiicke werden aktuell fir betriebliche Zwecke gepachtet und
genutzt. Soweit sie in Anspruch genommen werden mussen, bendtigt es zwingend
geeignetes Ersatzland (bzw. bei der Enteignung als Nutzungsberechtigte gem. § 12
Abs. 2 EntGBbg ein Nutzungsrecht hieran). Ein Erwerb gegen oder eine
Entschadigung in Geld ist fur den Eigentiimer nicht ausreichend.

Fur den Eigentimer kommen als geeignetes Ersatzland dabei nur angrenzende oder
zumindest in unmittelbarer Nahe gelegene Flachen in Betracht, die Platz fur die
Anlage von Haufwerken und die Bewegungen und den Einsatz grof3er Maschinen
bieten.

Die Enteignung verpachteter Flachen zeichnet sich normalerweise durch eine
besondere Komplexitdt aus, da sowohl der Eigentumer als auch die
Nutzungsberechtigte entsprechend ihrer jeweiligen Betroffenheit entschadigt werden
mussen. Vorliegend arbeiten die Eigentimerin der vorbezeichneten Flachen und der
Verpachter als Nutzungsberechtigte jedoch seit Jahren vertrauensvoll zusammen.
Die Komplexitat lasst sich daher pragmatisch durch eine Entschédigung der
Eigentiimerin mit geeigneten Nachbarflachen reduzieren, welche der Verpéachter in
Fortsetzung bestehender Verhaltnisse verpachten kann.
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Bei den Ersatzflachen wiederum wird darauf zu achten sein, dass dem Verpachter
auch tatsachlich bewirtschaften kann. Vom Eigentimer wurde darauf aufmerksam
gemacht, dass ausweislich der Unterlagen in der Umgebung mit Habitaten
geschutzter Arten zu rechnen ist, deren Vorkommen auf den Tauschflachen deren
Eignung als solche erheblich einschréanken wirden.

Ferner befinden sich auf den o.g. Grundsticken Haufwerke, Umfassungsbauten,
Wege und (unterirdische) Versorgungsleitungen mit betrieblicher Bedeutung.

Ihre Versetzung bzw. Verlegung bedeutet erheblichen Aufwand. Auch hier wurde von
Seitens der Nutzungsberechtigten darauf aufmerksam gemacht, dass das Tragen
der Kosten von den Eigentimern und Pachtern nicht zugemutet werden kann.
Entsprechende Arbeiten sind daher als Aufgaben der Planungstragerin in der
Planung zu bertcksichtigen und abzustimmen, um sie in die betrieblichen Ablaufe
einpassen zu konnen.

So missen fur die Haufwerke und Versorgungsleitungen Ausweichstandorte
gefunden und eingereicht werden. Aul3erdem kann die Versetzung bzw. Verlegung
zu Ausfallzeiten einerseits und zusatzlichen Aufwand andererseits fuihren, die in der
Auftrags- und Personalplanung bertcksichtigt werden mussen.

Insgesamt ist ein stadtebaulicher Vertag mit der Stadt Zossen und dem Eigentimer
sowie Nutzungsberechtigten der o0.g. Flursticke aufzusetzen, in dem die oben
genannten Punkte vertraglich geregelt werden.

3.3 Gebiets-/Bestandssituation

Das Plangebiet ist ca. 2,6 ha grof3. Durch das Biuro Natur + Text GmbH erfolgte am
30.05.2019, 04.06.2018 und 02.08.2018 die Erfassung der Biotope auf einer
Gesamtflache von 18,4 ha.

Dabei wurden besonders auf geschitzte Biotope und gefahrdete und/oder
geschutzte Pflanzenarten geachtet.

Geschutzte Biotope kommen am sudlichen Rand des Vorhabenbereiches mit einer
Allee und im Osten mit Feldgehdlzen frischer Standorte vor. Im Stidosten besteht in
der Pufferzone zum Vorhabengebiet ein Bruchwald mit angrenzenden feuchten
Wiesen.

Fur den Geltungsbereich des ,Stralenbebauungsplanes® sind nach der
Biotopkartierung (Natur+Text) folgende Biotope betroffen:

IDAS Planungsgesellschaft mbH 10
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Tab 1. Biotopkartierung

Biotop- Biotop Flache Schutz
Code

Ruderalfluren

03242 Zwei- und mehrjahrige  Stauden-  und 5.020 m? -

Distelfluren, Mohren-Steinkleefluren
Gras- und Staudenfluren

0513322 Grunlandbrache trockener Standorte, artenarm 675 m? -
oder ruderale trockene Brachen mit spontanem
Gehdlzbewuchs (10-30%)

Laubgebische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

071022 Laubgebisch frischer Standorte, Uberwiegend 220 m?

nicht heimische Arten
07112 Feldgehdlz frischer und/oder reicher Standort 1.355 m? (8)
071313 Hecken und Windschutzstreifen ohne 1.540 m? -

Uberschirmung, geschlossen, (iberwiegend
nicht heimische Geholze

071413 Alleen, lickig oder hoher Anteil an geschadigte 1.635 m? 8§
Baumen, uberwiegend nichtheimische
Baumarten
Hinweis:
mit Straf3en mit Asphalt- oder Betondecken
Acker
09130 Intensiv genutzte Acker 7.410 m? -
Sonstiges
12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit 945 m? -
Ziergarten
12310 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und 4.690 m?® -
Dienstleistungsflachen, Gemeinbedarfsflachen
(in Betrieb)
12612 StraRen mit Asphalt- oder Betondecken 1.125 m? -
12612/12661 | Verkehrsflachen/Bahnanlage inkl. die 2.030 m*
Gleisanlagen der Gewebeflachen
Summe 26.645 m?

Schutz:
8 Geschutzter Biotoptyp nach § 18 Bbg.NatSchG
88 Geschutzter Biotoptyp nach § 17 Bbg.NatSchG (Alleen)

Bereits im RE-Entwurf 2015 wurde eine ausfuhrliche Biotopkartierung in einem
landschaftspflegerischen Begleitplan erstellt (2013 und 2014).

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass bezgl. des Planvorhabens
(StralRenbebauungsplan) beide Erhebungen im Grunde die gleichen Resultate
ergaben.

Die Kartierungsergebnisse durch das Fachbiro Natur+Text kann fur das Vorhaben
als Erganzung betrachtet werden.
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Eine detaillierte Auseinandersetzung der betroffenen Biotope wird im Umweltbericht
des Bebauungsplanes dargestellt.

Zusatzlich werden die Kartierergebnisse im Floristisch-Faunistischen Gutachten
(siehe Anlage der Begriindung) dargestellt und erlautert.

3.4 Erschliel3ung
Die DB Netz AG Regionalbereich Ost und der Landesbetrieb Stral3enwesen (LS),
Dienststatte Wainsdorf bereiten die GemeinschaftsbaumalRnahme
BahnlbergangsersatzmaRnahme (SU B 246) als Teilplanung der Ausbaustrecke
Berlin-Dresden vor.

Folgende Planungen werden daher bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
berucksichtigt:

» Genehmigungsplanung der DB Netz AG fur den Teil der Bricke mit Widerlagern
* RE Entwurf von 2015

3.4.1 StralRenseitige ErschlieRung
In der nachfolgenden Abbildung ist der RE-Entwurf von 2015 im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Verlegung B246/Briickenbau zur B96“ dargestellt (skaliert).

Abb. 2.RE-Entwurf 2015 (skaliert)

Der Querschnitt der vorhandenen B246 besteht aus einer zweistreifigen Fahrbahn,
Bankett bzw. Griinstreifen und einem schmalen Rad/Gehweg auf der Nordseite. Des
Weiteren wird von der Planung die Gemeindestralle ,die kleine Feldstralle®
(Asphaltbefestigung, 6,0 m) berihrt.

IDAS Planungsgesellschaft mbH 12



Stadt Zossen — OT Néachst Neuendorf
(Stral3en-)Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Brickenbau zur B96“Begriindung — Satzung

Die neue Planstralle soll mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m zuziglich
Bogenzuschlag und einem fahrbahnbegleitenden einseitigen kombinierten Geh- und
Radweg mit einer Breite von 2,50 m hergestellt werden. Die im Zuge der
BaumaRnahme umzuverlegende Stral3e Karolinenhof erhalt eine Fahrbahnbreite von
6,00 m zuzuglich Bogenzuschlag. Am Ortseingang Nachst Neuendorf und an der
Einmindung der StraRe Karolinenhof wird die Fahrbahn zur Aufnahme einer
Abbiegespur verbreitert.

Die Stral3e liegt zwischen dem Bauanfang und der Einmiindung Karolinenhof nahezu
gelandegleich. Danach wird sie Gber einen StraRendamm zum Brickenbauwerk tber
die Bahnanlagen gefiihrt. Ostlich des Briickenbauwerkes bis zum Bauende liegt sie
ebenfalls auf einem StraRendamm.

Grundsatzlich ist zu berlcksichtigen, dass der Industriegleisanschluss in der Planung
der ABS Berlin — Dresden fur den Bahnhof Zossen weiterhin Bestand hat. Die Stral3e
guert die Streckengleise sowie die Anschlussgleise gemeinsam (lber ein
Brickenbauwerk.

3.4.1.1 Bestehende und zu erwartende Verkehrsverhaltnisse

Der RE Entwurf 2015 hatte fur die Bundesstral3e eine Verkehrsbelastung von ca.
6.000 Kfz/d ermittelt. Die Daten kénnen aus der nachfolgenden Tabelle entnommen
werden.

Tab 2.: Bestehende Verkehrsverhaltnisse
Zeitpunkt / Quelle Ermittlung Verkehrsstarke | SV
Prognose-
horizont
2005 DB Netze 24h-Z&hlung 5.627 13 %
(Di. 14.06. Bahnibergéange,
bis PKW+LKW+Lz,
Do. 16.06.) Mittelwert aus 3
Tagen
2013 Landesbetrieb DTV ermittelt aus 3.904 9%
StralRenwesen, einer 14 h-Z&hlung
Verkehrszahlung
2025 Landesbetrieb Leistungsfahigkeits- | 6.920 10 %
Strallenwesen untersuchung
Verkehrsprognose KP
2025 B96 / B246 /| EKZ
2020 Stral3enverkehrs- 6.000 11%
prognose
Land
Brandenburg
2025 Gesamtverkehrs Gesamtverkehrs- 6.000 10 %
Prognose Berlin prognose
Brandenburg

Zusatzlich verwies der
Stellungnahme

vom

Landesbetrieb Stralenwesen
28.08.2020

sowie vom

Brandenburg m
23.04.2021  auf

it der
die
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Stral3enverkehrsprognose 2030 hin, die bei der Planung mit zu bertcksichtigen ist.
Die Prognose fur die Bundesstralle B246 betrdgt 5.000 Kfz mit einem
Schwerlastverkehr von 8 % am Tag.

In der Gegenuberstellung zu den Werten aus dem RE Entwurf kann festgehalten
werden, dass sich die Prognosen mit der StralRenverkehrsprognose 2030 ahneln.

Aktuell ergeben sich an den Schranken auf Grund der dichten Zugfolge standige
Unterbrechungen des Stral3enverkehrsflusses, von denen auch der nichtmotorisierte
Verkehr betroffen ist. Im vorliegenden Fall fuhrt der teilweise trotz zusatzlicher
Aufstellflache bis auf die B96 zuriickreichende Stau zu weiteren Behinderungen und
Sicherheitsrisiken.

3.4.1.2 Verbesserung der Verkehrssicherheit

Die Notwendigkeit des Bebauungsplans i.V.m. dem RE-Entwurf 2015 und des
Brickenbauwerks tber die Bahnanlage (Eisenbahnkreuzungsmafinahme) ergibt sich
aus der Gesetzeslage und dem im Zusammenhang der
Bundesverkehrswegeplanung begriindeten Ausbau der Bahnlinie Berlin-Dresden. Im
Sinne des § 3 EKrG sind sowohl Sicherheitsaspekte als auch die Erfordernisse einer
angemessenen Abwicklung des Verkehrs malRgebend.

Grundsatzlich besteht ein Sicherheitsrisiko schienengleicher Bahnubergange fur alle
Verkehrsteilnehmer auf den sich kreuzenden Verkehrswegen.

Durch die Planung erfahrt das Plangebiet zwischen der B246 Uber die Bahntrasse
zur B96 eine stadtebauliche Ordnung in dem die Verkehrssicherheit erhéht wird. Der
Kfz- und der Schienenverkehr werden zukilnftig raumlich getrennt, so dass das
Kollisionsrisiko nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten des Stral3enverkehrs
durch geschlossene Schranken entfallen vollstandig, so dass es zu einem
ungestorten Verkehrsfluss kommit.

3.4.1.3 Verringerung bestehender Umweltbeeintrachtigungen

Der Bahnibergang erzwingt in regelmafligen Abstanden Unterbrechungen im
Verkehrsfluss der StraRe. Der dadurch erhdhte Energieverbrauch der
Verbrennungsmotoren fuhrt zu vermeidbaren Schadstoffemissionen. Die Folge sind
Immissionsbelastungen der unmittelbaren Anlieger (NOx, karzinogene Schadstoffe)
und Auswirkungen auf die allgemeine Situation der globalen Emissionen und der
Treibhausgase (u. a. CO2).

Mit dem Wegfall des Bahniibergangs wird ein kontinuierlicherer Verkehrsfluss
erwartet, wodurch die beschriebenen Umweltbeeintrachtigungen verringert werden.

3.4.2 Briuckenbauwerk tber Schiene

Fiur die Bahnstrecke 6135 Berlin-Elsterwerda ist im Rahmen des Vorhabens ABS
Berlin-Dresden eine Entwurfsgeschwindigkeit von 200 km/h vorgesehen. Gem. § 11
Abs. 2 EBO sind Bahnuibergange auf Strecken mit einer zulassigen Geschwindigkeit
von mehr als 160 km/h nicht zul&ssig. Die B246 quert am Bahnhof Zossen die Gleise
niveaugleich, weswegen diese Kreuzung aufgehoben werden soll. Als Ersatz ist der
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Neubau eines StraRen-Uberfiihrungsbauwerks ca. 500 m nérdlich des bisherigen
BahnlUbergangs vorgesehen.

Dies betrifft entlang die Bahntrasse innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Daher bedarf es, unter Berlcksichtigung des vorgesehenen Straf3en-
Uberfuhrungsbauwerkes der Deutschen Bahn sowie der Anschlussgleise der Fa.
Erdtrans/B.K.R Kies, eine entsprechende Festsetzung.

Dabei werden die Genehmigungsplanungen (Unterlage fir eine Entscheidung nach 8
18 AEG) berucksichtigt. Insbesondere werden die Bauwerksdaten aus der Unterlage
7.1.1 ,Bauwerksplan“ des Vorhabens ,ABS Berlin-Dresden Fortfihrung 1. Baustufe
PA 2 Bhf Zossen Strecke 6135 BIn Sudkreuz — Elsterwerda“ berlcksichtigt:

Bauwerksdaten
Bauart: Uberbauten Verbund
Unterbauten Tiefgrindung fur Neubau
Bauhdhe: 1,08 m
Stutzweite: 26.60m/26.60m
Lichte Weite zw. den Widerlagern:52,00m
Lichte Hohe: > 6,15m (nach Ril 800.0130 fur -elektrifizierte
Gleise)
Kreuzungswinkel: 99,43 gon (Strecke 6135)

3.4.3 Rad- und FuRBwege
Separate Rad- und Fufwege sind an der Nachst Neuendorfer Landstral3e
vorhanden.

Die vorhandenen Rad- und FulRwege sind bei der konkreten Planungsebene mit zu
berucksichtigen. Im Zuge der Umsetzung ist auch ein Rad-/Fu3weg (einseitig)
geplant.

3.4.4 Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die zustdndige Betriebsfihrung ist die Dahme-Nuthe Wasser- und
Abwasserbetriebsgesellschaft mbH (DNWAB).

Das Plangebiet selbst ist zum Grol3teil nicht trink- und schmutzwassertechnisch
erschlossen. Lediglich die bereits bebauten Flachen, auflerhalb des
Geltungsbereiches, sind erschlossen. Eine weiterfihrende ErschlieBung der von
moglichen Gewerbebauflachen, gem. dem FNP, sind grundsatzlich Gber die im
Bestand angrenzenden zentralen offentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung maoglich.

Unter Bericksichtigung, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nur die
Verkehrsflache betrachtet wird und potenzielle Baulandentwicklungen (Misch- und
Gewerbegebiete) zu nachst zurlickgestellt sind, sind Belange fur die innere
ErschlielBung der Gewerbegebiete zurzeit nicht zu beachten:

Im Bereich der geplanten StraRenfihrung (Planstralle A des Bebauungsplanes) an
die ,Nachst Neuendorfer Chaussee/ Bundesstrale B246“ ist der Anlagenbestand
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hinreichend zu beachten — d.h. eine Uberbauung sowie Reduzierung der
Uberdeckung ist grundsatzlich unzulassig, StraBenkappen und Schaftabdeckungen
sind dem neuen Hohenniveau der geplanten Oberflache anzupassen sowie durfen
Leitungen durch Bordsteine in Langsrichtung nicht Gberbaut werden.

Kommt es dennoch zu unvermeidbaren Uberplanungen, sind entsprechende
Abstimmungen mit der Betriebsfuhrungsgesellschaft (DNWAB) und dem
Abwasserzweckverband KMS zu fuhren.

Unmittelbar am sudlichen Knotenpunkten tangiert mit dem Flursttick 592 der Flur 1 in
der Gemarkung Nachst Neuendorf im Bestand ein Abwasserpumpwerk.

Eine Betroffenheit ist durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
gegeben.

3.4.5 Loschwasser

Aufgabentrager des o6rtlichen Brandschutzes sind, nach dem Gesetz zur Neuordnung
des Brand- und Katastrophenschutzrechts im Land Brandenburg vom 24.05.2004
sowie der Verwaltungsvorschrift des  Ministeriums des Innern  zum
Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz vom 30.11.2005 die
amtsfreien Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte, die eine angemessene
Loschwasserversorgung zu gewahrleisten haben. Erganzend wird darauf
hingewiesen, dass dartber hinaus Eigentimer und Besitzer von Grundstticken von
0.9. Aufgabentrdgern von ausreichendem LoOschwasser Uber den Grundschutz
hinaus, Sonderléschmittel und andere notwendige Materialien (auf eigene Kosten)
bereit zu stellen. Das Offentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der
Trinkwasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge. Eine Verpflichtung des
Wasserversorgungsunternehmens zur Léschwasservorhaltung besteht grundsatzlich
nicht.

Hinweis:

Fur moglich potenzielle Baulandflachen, welche nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind, kann kein Léschwasser tiber den Grundschutz (hier 48 m3h)
hinaus aus den angrenzend vorhandenen zentralen 6ffentlichen Trinkwasseranlagen
bereitgestellt bzw. keine entsprechenden Kapazitaten vorgehalten werden.

Fur die Festsetzung der Verkehrsflache ergeben sich keine Belange beziglich des
Loschwasserschutzes.

3.4.6 Medientrager / Leitungen

Die Angaben zu den Kabeln und Leitungen beruhen auf den seitens der
Leitungstrager zur Verfligung gestellten Bestandsunterlagen. Die Uberdeckung der
erdverlegten Kabel ist in der Regel unbekannt.

Der Leitungsbestand Dritter beschréankt sich auf die B246 alt und die B96. Im
geplanten Kreuzungspunkt mit der Bahn sind keine Kabel und Leitungen Dritter
bekannt.

Es liegen Kabel und Leitungen folgender Versorgungsunternehmen an:
e Deutsche Telekom AG
e Kabel Deutschland GmbH & Co KG
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e EON-Edis AG: Niederspannungskabel, Mittelspannungskabel, Steuerkabel
e NBB Netzgesellschaft Berlin Brandenburg GmbH & Co KG: Gasleitungen

e Stadt Zossen: Beleuchtungskabel, Regenwasserleitungen und
Versickerungsanlagen

Weitere MalRhahmen sollen wahrend der Realisierung dieser BaumalRnahme
erfolgen und sind in den Lageplanen der Planungen (RE-Entwurf und
Eisenbahnkreuzungsmafinahme) dargestellt und mit den Versorgungsunternehmen
abgestimmit.

Grundsatzliche Leitungsschutzanweisungen (NBB  Netzgesellschaft  Berlin-
Brandenburq)

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaflinahmen ein Abstand zu Leitungen
von mindestens 2,5 m von der RohrauBenkante und Stromkabel zu den
Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in
Abstimmung mit der NBB Schutzmal3hahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von
1,5 m sollte jedoch in allen Féllen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden
muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle
Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt.
Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-
Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld
protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten,
dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden. Des Weiteren wird darauf
hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu
Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

3.5 Planunterlage

Nach 8 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) sind als Unterlagen fur Bauleitplane
Karten zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des
Plangebietes in einem fir den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen
(Planunterlagen). Die Mal3stabe sind so zu wahlen, dass der Inhalt der Bauleitplane
eindeutig dargestellt oder festgesetzt werden kann.

Aus den Planunterlagen fur Bebauungspléne sollen sich die Flurstiicke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster,
die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stralen, Wege und Platze sowie
Geldndehohe ergeben. Von diesen Angaben kann dann abgesehen werden, wenn
sie fur die Festsetzungen nicht erforderlich sind.

Fur diesen Bebauungsplan wird ein von einem Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur erstellter Lageplan mit dem Stand vom Februar 2018
verwendet, dessen Lagebezug ETRS 89 mit dem Héhenbezug DHHN2016 darstellt.

Die Planzeichnung ist im Maf3stab 1 : 2000 hergestellt.
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4 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche
Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich des kunftigen BP ,Verlegung B246/Briickenbau zur B96“ ist

planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzuordnen. Somit ist die Zulassigkeit von

Vorhaben auf der Grundlage des 8 35 BauGB (Bauen im Aul3enbereich) zu

beurteilen.

Baulasttrager fur eine Gemeindestral3e ist grundsatzlich die Stadt (vgl. 8 9a BbgStG),
fur deren Planung kein Planfeststellungs- bzw. Plangenehmigungsverfahren bzw. ein
diese Genehmigungsverfahren ersetzenden BP-Verfahren erforderlich ist, soweit
keine UVP-Pflicht besteht (8 38 BbgStrG). Die Durchfiihrung eines B-Planverfahrens
als Ersatz fir ein Planfeststellungs- oder —genehmigungsverfahren ist zwar sowohl
nach 8 38 Abs. 5 BbgStrG als auch nach § 17 b Abs. 2 FStrG, also u.a. auch fur
Bundesstral3en mdglich, kommt aber regelmafig nur dann in Frage, wenn sich durch
die Stral3enplanung zugleich ein stadtebaulicher Neuordnungsbedarf im Umfeld
ergibt. Daher ist es auch die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung fiir solch ein
~otrakenbebauungsplan® erforderlich.

Durch den ,StralRenbebauungsplan® erfahrt das Plangebiet zwischen der B246 Uber
die Bahntrasse zur B96 eine stadtebauliche Ordnung in dem die Verkehrssicherheit
erhoht wird. Der Kfz- und der Schienenverkehr werden zukinftig rAumlich getrennt,
so dass das Kollisionsrisiko nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten des
Stral3enverkehrs durch geschlossene Schranken entfallen vollstandig, so dass es zu
einem ungestorten Verkehrsfluss kommt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind auch das StralRenfachplanungsrecht,
das Eisbahnkreuzungsgesetz und der aktuelle Stand der Genehmigungsplanung
zum Ausbau der Dresdner Bahn zwischen Rangsdorf und Zossen (Umbau des
Bahnhofs Zossen inkl. Briickenbauwerk) zu bericksichtigen.

Insbesondere ist das Verfahren mit der DB Netz AG und dem Landesbetrieb
StralRenwesen abzustimmen.

Der Landesbetrieb StraRenwesen hat mit der Stellungnahme vom 23.04.2021 dem
B-Plan zugestimmt. Die DB Netz AG hat mit der Stellungnahme vom 21.04.2021
darauf hingewiesen, dass der Vorentwurf mit dem RE Entwurf Gbereinstimmt. Bei der
weiteren Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Genehmigungsplanung der DB
Netz AG fir den Teil der Briicke mit Widerlagern einzubeziehen.

4.1 Landes-und Regionalplanung
Rechtliche Grundlagen zur Bewertung der Planungsabsicht:
Fur die Planungen und MalRnahmen der Stadt Zossen ergeben sich die Erfordernisse
der Raumordnung insbesondere aus
e dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007
(GVBI. | S. 235),

e der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. I, Nr. 35)

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Die Stadt Zossen ist gem. Festlegungskarte als Mittelzentrum gem. Z 3.6 LEP HR
gekennzeichnet.
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Durch die Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg (GL) vom 22.04.2021 ist die Planungsabsicht, hier die Bertucksichtigung
der Verkehrsflache (Geltungsbereich), an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Im vorliegenden Fall sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung relevant. Dabei werden auch die anliegenden Nutzungen sowie die
stadtebauliche Zielentwicklung der Stadt Zossen (Flachennutzungsplan) mit
beachtet:

« Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR: Zossen ist Mittelzentrum im Weiteren
Metropolenraum

« Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner
Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und
Malinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist
den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

« Grundsatze aus 8 5 Abs. 1 - 3 LEPro 2007: Ausrichtung der
Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei sollen die Erhaltung
und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen
Prioritat haben; Anstreben verkehrssparender Siedlungsstrukturen

« Grundsatz aus 8 6 Abs. 1 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der
Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions-
und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken

Insgesamt ist durch die Festsetzung des Bebauungsplanes (Verkehrsflache) kein
Widerspruch zu den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung zu erkennen. Der
Bebauungsplan dient auch der ErschlieBung von potenziell zukinftigen Bauflachen.

Durch den ,Strallenbebauungsplan® erfahrt das Plangebiet zwischen der B246 Uber
die Bahntrasse zur B96 eine stadtebauliche Ordnung in dem die Verkehrssicherheit
erhoht wird. Der Kfz- und der Schienenverkehr werden zukinftig rdumlich getrennt,
so dass das Kollisionsrisiko nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten des
StralRenverkehrs durch geschlossene Schranken entfallen vollstandig, so dass es zu
einem ungestorten Verkehrsfluss kommt.

Dartber hinaus werden durch die kunftige Verkehrsflache weitere potenzielle
Anschlussmoglichkeiten fur zukinftige Gewerbebauflachen geschaffen.

Regionalplanung
1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Absatz 2 des
Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung
(RegBKkPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr.
13), geandert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI. | Nr. 11), Tragerin der
Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. Ihr obliegt die Aufstellung,
Fortschreibung, Anderung und Erganzung des Regionalplans als ibergeordnete und
zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist auf Grund der Urteile des
Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam
geworden.

IDAS Planungsgesellschaft mbH 19



Stadt Zossen — OT Néachst Neuendorf
(Stral3en-)Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Brickenbau zur B96“Begriindung — Satzung

Auf Grund des § 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBKkPIG hat die Regionalversammlung
Havelland-Flaming am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 beschlossen. Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll auch
Festlegungen zur raumlichen Steuerung der Planung und Errichtung von
raumbedeutsamen Windenergieanlagen beinhalten, um die Rechtswirkungen des §
35 Absatz 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs herbeizufiihren. Fir die zuktinftig durch den
Regionalplan herzustellende raumliche Steuerung der Windenergienutzung hat die
Regionalversammlung gleichfalls am 27. Juni 2019 ein Plankonzept mit dafir
voraussichtlich anzuwendenden Kriterien beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
und das Plankonzept zur Steuerung der Windenergienutzung wurden im Amtsblatt
fur Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht. Die
Regionalversammlung hat in ihrer 3. Sitzung am 29.10.2020 den Beschluss gefasst,
das am 27.06.2019 beschlossene und am 24.07.2019 im Amtsblatt fur Brandenburg
bekanntgemachte Planungskonzept zur raumlichen Steuerung der
Windenergienutzung zu andern. Das geanderte Planungskonzept kann auf der
Webseite der Regionalen Planungsgemeinschaft mit der nachfolgenden URL
abgerufen werden:

https://havelland-flaeming.de/wp-
content/uploads/2021/02/Planungskonzept Windenergienutzung August2020-04.pdf

Die Satzung UUber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming
,Grundfunktionale Schwerpunkte“ wurde mit Bescheid vom 23.11.2020 von der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt. Mit der
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom
23.12.2020 trat der sachliche Teilregionalplan in Kraft.

2. Regionalplanerische Belange

Der Ortsteil Nachst Neuendorf ist im sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming
»Grundfunktionale Schwerpunkte® nicht als grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt
worden.  Erweiterte  Entwicklungsmoglichkeiten  gemald  Ziel 5.7 des
Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg sind daher nicht
gegeben. Insgesamt ist die Stadt Zossen gem. Z 3.6 des LEP HR als Mittelzentrum
definiert.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen wurde am 19.
Dezember 2016 im Amtsblatt der Stadt Zossen bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung ist der Flachennutzungsplan wirksam. Am 20.09.2018 wurde im
Amtsblatt der Stadt Zossen die Genehmigung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen in der Fassung Juni 2018 bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist die 2. Anderung wirksam. Die 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes stellt das Plangebiet wie folgt dar:

. Vorgesehene Neutrassierung einer Gemeindestral3e
. Verkehrsflache
. Bahnanlage (geringfligig im Landschaftsschutzgebiet)
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Abb. 3.Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan kann auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Verkehrsflache
und Bahnanlage) gem. 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

4.3 Landschaftsplan

Zum Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zossen wurde ein Landschaftsplan
erstellt. Auch zur 2. Anderung des FNP wurde die 2. Fortschreibung des
Landschaftsplans angefertigt.

Die geplante Umfahrung ist im Landschaftsplan der Stadt Zossen dargestellt.

Einen Widerspruch zum Landschaftsplan der Stadt Zossen ist demnach nicht zu
erkennen.

Zusatzlich schlagt der Landschaftsplan folgende Vermeidungs-
/Minderungsmalinahmen vor:

. Anpassung entsprechend der Zugriffsverbote des Artenschutzes nach 8
44 BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)

. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

. Ruckhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteter
Wasserrickhaltung bzw. Versickerungsmulden

. Vermeidung der Aufheizung von Gebdauden durch Fassaden- und
Dachbegrinung

. Erhalt des Feldgehdlzes

. Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage

. Verzicht auf Inanspruchnahme der Hecken

Des Weiteren ist folgender Ausgleich/Ersatz zu prifen:

. Ricknahme ungenutzter Flachenversiegelungen

. Ersatzaufforstung

. Durchgrinung innerhalb des Mischgebietes sowie des Gewerbegebietes
vorrangig entlang der Erschliel3ungsstral3e

. Pflanzung von Heckenstrukturen als Ubergang zur offenen Feldflur
entlang der neuen Siedlungskante
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Diese 0.g. Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahmen sind jedoch tberwiegend fur eine
Umsetzung von Baugebieten, hier Misch- und Gewerbegebieten zu berlicksichtigen.

Auf Grund der unmittelbaren N&he zur geplanten Strallen werden diese
Vermeidungs-/Minderungsmalfinahmen, sofern sie fiur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes notwendig sind, dennoch berticksichtigt.

Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. des Konfliktpotenzials:
Schutzqut Boden:

Uberbauung und Versiegelung von Boden mit hoher Ertragsfahigkeit Kalkgley und
Humuskalkgley GGc, GGhc aus carbonat. Sand (3).

Demnach sind dies semiterrestrische Boden (grundwasserbeeinflusste Béden). Fur
die Bodenart sind folgende Wasserverhaltnisse gegeben:

. Geringe Wasserspeicherkapazitét
. Vorherrschend hoher Grundwasserstand

Schutzqut Wasser:

Uberbauung und Versiegelung von Boden mit geringem Schutz des Grundwassers,
geringes Rickhaltevermdgen, Verweildauer des Sickerwassers bis 3 Jahre

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Acker und Baumhecken, potenzieller
Lebensraum fur Gebusch- und Offenlandbriter.

Schutzgut Klima und Luft:

Uberbauung und Versiegelung von Boden innerhalb eines
Kaltluftentstehungsgebietes und von schadstofffilternden Feldgehdlzen mit Bezug zu
Siedlungsbereichen, Kaltluftstaugebiet mit eingeschréankten Austauschverhéaltnissen

Schutzqut Landschaftsbild:

Umgestaltung von Flachen des offenlandgepragten Landschaftsbildes mittlerer
landschaftlicher Erlebniswirksamkeit zu gewerblichen und gemischten Bauflachen

4.4 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung® befindet sich nordwestlich
und sudostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Eine Betroffenheit ist
lediglich durch die vorhandene Bahnanlage (nachrichtliche Ubernahme) mit der
sudostlichen LSG Grenze gegeben. Insgesamt befinden sich ca. 140 m? der
Bahnanlage im LSG. Da es sich hierbei um jeweils nachrichtliche Ubernahmen
handelt und eine Veranderung durch den Bebauungsplan an dieser Stelle nicht
vorgesehen ist (Ausnahme durch das Brickenbauwerk), ist ein Widerspruch zur
Verordnung des LSG nicht zu erkennen.

Daruber hinaus befinden sich, aktuell, an dieser Stelle Gleisanlagen.
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Flora-Fauna-Habitat (FFH) Gebiete sind von der Planung nicht berihrt. Lediglich
Ostlich der Berliner Strale (B96) befindet sich das FFH-Gebiet ,Umgebung
Prierowsee“ mit einer Gesamtflache von ca. 82,5 ha (ca. 500 m vom Plangebiet
entfernt).

Des Weiteren befindet sich sudlich des Vorhabens (ca. 900 m Entfernung) das FFH-
Gebiet ,Horstfelder und Hechtsee® mit einer Gesamtflache von ca. 249 ha.

Eine Beeintrachtigung fur beide FFH-Gebiete kann aufgrund der Entfernung und der
sich dazwischenliegenden Nutzungen (Bahn, StralRenverkehr, Wohnbebauungen
und gewerbliche Nutzungen ausgeschlossen werden.

Nordwestlich in etwa 4,5 km Entfernung des Plangebietes erstreckt sich ein
Vogelschutzgebiet (Special Protection Area -SPA-). Das Gebiet ist ca. 6.082 ha
grof3 und liegt im Nuthe-Nieplitz-Auen. Das SPA ist ein bedeutender Lebensraum fir
Brut- und Zugvogel, insbesondere globale Bedeutung als Rastgebiet der Saatgans,
europa- bzw. EU-weite Bedeutung als Rastgebiet fir Schnatter- und Loéffelente sowie
weitere Wasservogel- und Limikolenarten. Aufgrund der Entfernung ist eine
Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Sudostlich und aulRerhalb des Geltungsbereiches sind auch geschiitzte Biotope
gem. 8§ 30 BNatSchG vorzufinden.

Geschutzte Biotope kommen am siudwestlichen Rand des Vorhabenbereichs mit
einer Allee vor. Der Alleenbestand ist in der nachfolgenden Planung zu
bericksichtigen (geschitzt gem. BNatSchG/BbgNatSchAG).

Im Siudosten besteht in der Pufferzone zum Vorhabengebiet ein Bruchwald mit
angrenzenden feuchten Wiesen.

Eine Beeintrachtigung ist durch den Bebauungsplan nicht gegeben.

Alleen

Mit der vorliegenden Planung wirden zum Zweck der verkehrstechnischen
ErschlieBung von 5 Alleebdumen einhergehen.

Diese Alleebaume sind gem. § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG gesetzlich geschiitzt und darf,
wie in der Stellungnahme beschrieben, weder beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Da es sich allerdings hierbei um eine VerkehrssicherheitsmalBhahme im Sinne des §
17 Abs. 2 BbgNatSchAG handelt, kann von den Verboten des Abs. 1 eine Ausnahme
zugelassen werden. Entsprechend Ersatzpflanzungen werden in der Begrindung
dargestellt. In der konkreten Stral3enplanung ist daher durch die Stadt Zossen eine
Ausnahme zu den Verboten gem. § 17 BbgNatSchAG zu beantragen.

Auch im Falle der geschitzten Alleebaume gilt, dass der Bebauungsplan nicht gegen
sonstige Rechtsvorschriften im Sinne des 8 6 Abs. 2 BauGB verstol3en darf. Durch die
Zielsetzung, dass der Bebauungsplan, unteranderem, auch die Verkehrssicherheit
fordern soll, ist ein Verstol3 nicht zu erkennen.

Die anerkannten Naturschutzverbdnde wurden beteiligt und gaben eine
Stellungnahme am 09.08.2021 ab. Bezuglich des Alleebestandes wurden von Seiten
der Naturschutzverbande keine Einwande erhoben.
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In der nachfolgenden Planungsebene ist eine naturschutzfachliche Genehmigung
einzuholen.

4.5 Trinkwasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aktuell in keinem
Wasserschutzgebiet.

4.6 Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in keinem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes) bzw. im
Risikogebiet im Sinne des § 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetzes.

4.7 Denkmalschutz
Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle  oder -bohlen,  Scherben, Stein-  oder
Metallgegenstande, Knochen o0.4., entdeckt werden, sind diese unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Brandenburgischen Landesamt flr
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariber hinaus, in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (8§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiur Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum zu Ubergeben. (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Baudenkmale, die dstlich der Bahnlinie liegen, dirfen durch die BaumalRnahme, z.B.
durch Erschitterungen nicht beschadigt werden. Bei der Planung von BaustralRe
oder Materiallagerflachen sind die Baudenkmale zu bertcksichtigen. Dies gilt fir das
Baudenkmal ,Druckerei mit Wohn- und Blrogebdude sowie Setzerei- und
Druckereihalle Stubenrauchstral3e 70, welches sich in der Gemarkung Zossen, Flur
14, Flst. 35 befindet.

4.8 Immissionsschutz

Die PlanstralR3e A dient zukulnftig als Ersatz der bestehenden B246 (Verlegung) und
Uberquerung der 6stlich angrenzenden Bahntrassen. Sidlich verlauft die N&chst
Neuendorfer Landstral3e (B 246). Gem. Flachennutzungsplan sind stralRenbegleitend
Mischbauflachen und gewerbliche Bauflachen angeordnet. Die Bahntrasse verlauft
rund 300m dstlich.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befinden sich nach aktuellem
Kenntnisstand keine nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
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genehmigungsbedurftigen Anlagen. Nordlich schliel3t sich der Betriebsbereich der
ERDTRANS GmbH an. Die ERDTRANS betreibt diverse nach BImSchG
genehmigungsbedurftige Anlagen.

Zum Anlagenbetrieb:
Die Erdtrans GmbH besteht aus drei Anlagenkomplexen:
e Die Gleisschotterwaschanlage im Norden

e Die Bahnschwellenaufbereitung in der Mitte und
e Die Recyclinganlage im Stiden.

Aufgrund des Strallenbebauungsplanes sind keine Auswirkungen durch den
vorhandenen Gewerbelarm zu erwarten.

Angaben zur Anlagentechnik im Siden:

Max. Geratekonstellation: 1 Backenbrecher + Siebanlage, 1 Prallmuhle + 2
Siebanlagen, 3 Radlader + Lkw-Verkehr

Die letzte Gerauschmessung 2018 ergab einen Beurteilungspegel von rund 58 dB(A)
in 215 m Abstand am 10 6 Stubenrauchstraf3e 60.

Angaben zur Lagerflache im Studen:

Gesamtlagermenge 73.450 t

Lagerflache ca. 9.000 m?

Gelagerte Abfélle, vorwiegend Boden und Beton (Bahnschwellen)
Haldenhohe: 8 m

Die Lagerflachen fir Boden befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Grenze zum B-
Plangebiet.

Betriebszeiten 06.00 bis 22.00 Uhr.

Verkehrslarm:

Das Plangebiet soll mittels einer PlanstraRe A festgesetzt werden. Die Planstralle A
soll zudem der Neustrukturierung und Erschlieung der ERDTRANS GmbH und als
Verlegung dienen. Im Zusammenhang mit der Realisierung der Planstral3e A ist mit
einem hohen Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Die  Stral’enverkehrsprognose 2030 des Landesbetrieb  StralRenwesens
prognostiziert fir die B246 ein Verkehrsaufkommen von 5.000 Fahrzeugen am Tag
(Schwerlastverkehr 8%). Fur die B 96 liegt die Prognose bei 12.000 Fahrzeugen am
Tag (Schwerlastverkehr 5 %).

Weitere Vorbelastungen resultieren aus dem Bahnverkehr. In Verbindung mit der
Genehmigungsplanung zur Ausbaustrecke Berlin-Dresden (Umbau Bahnhof Zossen)
wurde fur die Larmemissionen sowohl fir die Bahn- als auch die Stral3entrasse
Gutachten erstellt.
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Gem. § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV und des ,Umwelt-Leitfadens zur
eisenbahnrechtlichen  Planfeststellung und Plangenehmigung sowie  flr
Magnetschwebebahnen, Teil llI“ des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) sind tagsuber
Immissionspegel von > 59 dB(A) in Wohn- und Kleinsiedlungsgebieten bzw. > 64
dB(A) in Kern-, Dorf- und Mischgebieten als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen,
nachts Werte von > 49 dB(A) bzw. > 54 dB(A).

Diese werden in den Wohngebieten an der B246 fast Uberall bereits Uberschritten
bzw. liegen an einigen Standorten nur geringfiigig unter den Grenzwerten. Ahnliches
spiegelt sich das fur die Bebauung im ndheren Umfeld der Gleistrasse.

Entlang der B246 westlich der Gleistrasse sowie entlang der B96 werden die
Grenzwerte z.T. weit unterschritten. Die unterschiedliche Belastung auf der B246
hangt vermutlich damit zusammen, dass in diesem Bereich die Stralle ,Kleine
Feldstral3e“ als Zufahrt zur ERDTRANS GmbH einmindet und somit westlich dieser
Einmindung vermehrt Lkw-Verkehr zu verzeichnen ist. Insgesamt sind somit bereits
jetzt im Nahbereich der Verkehrswege teilweise erhebliche Vorbelastungen durch
Larm vorhanden.

Die Verlegung des Verkehrs von der B246 auf die Planstralle des benachbarten
Bebauungsplanes ,An der Stubenrauchstrale“ (Anbindung zur B96) und dem hier in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan (Anbindung zur B246) fihrt dazu, dass
bisher durch Kfz-Verkehr wenig belastete Bereiche starker beeintréchtigt werden. Es
kommt dort zu einer Erh6hung der Schad- und Larmimmissionen. Wie oben bereits
genannt, bestehen aber dort bereits Vorbelastungen durch den Betrieb ERDTRANS.

Wesentliche Anderung der Larmbelastung treten gem. § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV
dann auf, wenn sich aul3erhalb von Gewerbegebieten der Beurteilungspegel des
Larms, welcher durch einen Verkehrsweg entsteht, um 3 dB(A) oder auf 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts erhoht.

Larmpegel von = 70 dB(A) bzw. = 60 dB(A) treten im Bestand sowie betriebsbedingt
in der Planung laut Gutachten nur an wenigen Stellen auf, dort kommt es aufgrund
der hohen Vorbelastung dennoch zu keiner wesentlichen Anderung des
Schallpegels. Entlang der Bundesstral3e B246 kommt es lediglich vereinzelt und fast
Uberall an der B96 sowie dem Verlauf der Planstral3e A des hier in Rede stehenden
Bebauungsplans westlich der Bahntrasse zu wesentlichen Anderungen, allerdings
werden die entsprechenden Grenzwerte weder am Tag noch in der Nacht
Uberschritten.

Als Folge der Umverlegung der Bahnquerung und der Auflassung des
Bahnubergangs der B246 resultiert flir den bestehenden Stral3enabschnitt zwischen
Einmindung der Planstral3e in die B246 und der Einmindung der B246 in die B96
eine Reduzierung der verkehrsbedingten Beeintrdchtigungen und damit eine
Verbesserung der Wohnumfeld- und Erholungsfunktion.

Des Weiteren wurde durch das KSZ Ingenieurbiro GmbH im Jahr 2014 ebenfalls
eine Schalltechnische Untersuchung bezgl. der Kreuzungsmal3ihahme B246/ABS
Berlin-Dresden in Zossen durchgefuhrt, welche sich vertiefend mit der
Stral3enplanung auseinandergesetzt.

In der Zusammenfassung der eben genannten Schalltechnische Untersuchung
wurde aufgefuihrt, dass beim Neubau der StralBenfiuhrung und der damit
verbundenen Verlegung der B246 zwischen dem Ortsteil Nachst Neuendorf und der
B 96 in Zossen sich fur die benachbarte bzw. umliegende Bebauung an den meisten
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Immissionsorten kein Anspruch auf Schallschutz nach der 16. BImSchV ergibt. Die
Immissionsgrenzwerte nach § 2 der 16. BImSchV werden zum Teil deutlich
unterschritten oder eingehalten. Fir einen Immissionsort ergeben sich
Uberschreitungen fiir den Tag und die Nacht.

Da fur alle Ubrigen Immissionsorte die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
eingehalten werden und nach § 41 Abs. 2 des BImSchG keine Schutzmal3hahmen
erfolgen sollen, soweit die Kosten der Mal3Bhahmen unverhéltnismaRig gegeniber
dem angestrebten Schutzzweck stehen, wurde vorgeschlagen, fur den Immissionsort
Objekt Nr. 11 ausschlief3lich passiven Schallschutz vorzusehen.

Immissionsort Objekt Nr. 11
Stral3e des Friedens Nr. 1, Schutzwirdigkeit = Allgemeines Wohngebiet

Am Immissionsort Objekt Nr. 11 sind Uberschreitungen der Grenzwerte der 16.
BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete von 3 dB(A) am Tag und zwischen 1 dB(A)
und 5 dB(A) in der Nacht festgestellt worden. Fir dieses Objekt besteht demnach ein
Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach.

Dementsprechend wurde im RE-Entwurf 2015 fir das entsprechende Objekt ein
passiver Schallschutz durch den Einbau von Schallschutzfenstern und
schallgeddammten Luftungseinrichtungen vorgeschlagen.

Hinweis:
Aufgrund der Ergebnisse, der Entfernung sowie der vorhandenen Nutzungsarten
entlang der Feldstralle und Karolinenhof sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch den Neubau der Verkehrsanlage auf die Schutzwirdigkeit der Nutzungen zu
erwarten.

Entlang der Feldstrale und Karolinenhof sind gem. dem rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan der Stadt Zossen gemischte und gewerbliche Bauflachen
festgelegt.

Dementsprechend liegen die Immissionsgrenzwerte bei Tag 64 db(A); Nachts 54
dB(A) fur Mischgebiete und Tag 69 db(A); Nachts 59 dB(A) fur Gewerbegebiete.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Immissionsorte (I0) 17 A bisl7 C des
schalltechnischen Gutachtens, welche einen Immissionswert von 56 bis 57 dB(A) tags
und 49 bis 53 dB(A) nachts erreichen und somit nicht den Immissionsgrenzwert der
Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes Uberschreiten sind von keinen erheblichen
Beeintrachtigungen flur die vorhandenen Nutzungsarten entlang der FeldstraRe und
Karolinenhof auszugehen.

Die Schalltechnische Untersuchung vom 07.02.2014 ist der Begrindung als Anlage
beigeflgt.

Um eine sachgerechte Abwagung durchzufiihren, wird sich hierbei auf die
nachfolgende Mail vom 15. Oktober 2021 des Landesbetriebes Stral3enwesen
Brandenburg bezogen:
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Ldie mit dem Umbau des Bahnhof Zossen einhergehende Teilverlequng der B 246
inklusive Neubau einer SU erfordert unteranderem den rechtskraftigen B-Plan
,Verlegung B 246 / Briickenbau zur B 96,

Aktuell ist der Satzungsbeschluss fir den vor genannten B-Plan noch ausstehend.
Wie mit unserer Stellungnahme zu Ihrem B-Plan vom 18.08.2021 bereits
beschrieben, ist aufgrund von Richtlinienanderungen noch ein aktualisiertes
Schallgutachten erforderlich und wird nach aktuellem Kenntnisstand erst in 03/2022
vorliegen.

Um den Baubeginn fir das o.g. Vorhaben in 06/2022 weiterhin zu erméglichen, ist
ein Satzungsbeschluss bereits in 11/2021 erforderlich.

Aus diesem Grund erklart sich das LS Brandenburg damit einverstanden, dass der
Satzungsbeschluss fir den B-Plan ,Verlegung B 246 / Briickenbau zur B 96 in der
kommenden Sitzung lhrer Stadtverordneten am 04.11.2021 vorgenommen werden
kann. Das Einverstandnis hat nur dann seine Glltigkeit, wenn der
Satzungsbeschluss die Auflage enthalt, dass das noch ausstehende aktualisierte
Schallgutachten nachgereicht wird, und mit Satzungsbeschluss der Anspruch auf
zusatzlichen Larmschutz etwaiger weiterer Betroffener nicht verwirkt wird. Sofern das
aktualisierte Schallgutachten weitere Betroffenheiten ergibt, sind die Betroffenen
schriftlich zu informieren.

Ein entsprechender Hinweis erfolgt auf der Planzeichnung:

Das noch ausstehende aktualisierte schalltechnische Gutachten zu diesem
Bebauungsplan muss nachgereicht werden und ist dann Bestandteil der Satzung. Mit
dem Satzungsbeschluss wird der Anspruch auf zusatzlichen Larmschutz etwaiger
weiterer Betroffener nicht verwirkt. Sofern das aktualisierte schalltechnische
Gutachten weitere Betroffenheiten ergibt, sind die Betroffenen schriftlich zu
informieren.

49 Altlasten
Altlasten 1:

Das Grundstiick Gemarkung Nachst Neuendorf, Flur 1, Flurstick 176/2 ist im
Altlastenkataster unter der ALKAT-Nr. 0348720382 ,Werkstatt, Fasslager,
Waschrampe - Nachst Neuendorf* und ALKAT-Nr. 0348724382 ,ehemaliges
Tanklager - Nachst Neuendorf* als Altstandort erfasst.

Die geplante Strale soll Uber die siuddstliche Grundstiicksecke verlaufen,
altlastenrelevante Gebaudeteile sind dadurch nicht betroffen.

Auf der sudlichen Grundsticksseite zwischen Gebaude und Grundstlicksgrenze
befand sich ein ehemaliges Fassoéllager. Im Altlastengutachten von U. Mdckel vom
10. Juli 2007 wurden JLeilweise extreme Konzentrationen an
Mineral6lkohlenwasserstoffen (MKW), aromatischen Kohlenwasserstoffen (AKW
bzw. BTEX) sowie leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) im
Boden festgestellt. Auch die Konzentration an polyzyklischen Aromaten (PAK) ist
leicht erhoht. Die Kontamination konzentriert sich auf den
Grundwasserschwankungsbereich, von einem Austrag ins Grundwasser ist bei den
vorliegenden Konzentrationen auszugehen.”
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Die am ehemaligen Fassdllager befindliche Grundwassermessstelle Pegel B zeigte
.erhdhte Konzentrationen an LHKW, die deutlich oberhalb des Prufwertes der
BBodSchV lagen. Leichtflichtige (AKW) und schwerflichtige Aromaten (PAK)
wurden hier nur in Spuren nachgewiesen.*

Die Grundwassermessstelle B liegt abstromig zum ehemaligen Fassodllager. Die
geplante StraRe wirde folgen. Das Grundwasser steht oberflachennah bei ca. 2 m
unter GOK an.

Daher ist beim StralRenbau mit erhéhten Kosten bei der Grundwasserhaltung und der
anschlieBenden Reinigung des geforderten Grundwassers zu rechnen, falls die
BaummalRnahmen bis 2 m unter GOK reichen. Die Planung ist daher mit der Unteren
Wasserbehorde abzustimmen.

Altlasten 2:

Das Grundstick Gemarkung Nachst Neuendorf, Flur 1, Flurstiick 672 ist ebenfalls im
Altlastenkataster unter der ALKAT-Nr. 0348720381 als Altstandort ,Ollager/
Werkstattgebaude/ Heizhaus - Nachst Neuendorf® erfasst. Die geplante Stral3e soll
80m nordlich des Altstandorts errichtet werden. Auswirkungen sind auf den
Bebauungsplan jedoch nicht zu erwarten.

4.10 Flachen fur Wald
Aus forstrechtlicher Sicht befindet sich im Plangebiet im Sinne des § 2 LWaldG kein
Wald.

4.11 Benachbarte Bebauungsplane
Folgende Bebauungsplane grenzen an den Bebauungsplan ,Verlegung
B246/Bruckenbau zur B96“:
o VEP Feldstral3e | und Il (Festsetzung WA), westlich angrenzend,
o BP »AN der Stubenrauchstralie® (Festsetzung SO
»,Handel/Dienstleistungen®, MI, GE, Verkehrsflachen), dstlich angrenzend an
der Bahntrasse.

VEP FeldstraRe | und ll:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung zu beriicksichtigen. Demnach sind hier vor allem die
immissionsschutzrechtlichen Belange zu betrachten. Nach dem schalltechnischen
Gutachten sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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BP .An der Stubenrauchstrale”:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Verlegung B246/Briickenbau zur B96* ist
vor allem der Anschlusspunkt der Stral3enverkehrsflache an der Bahntrasse hin zur
festgesetzten Stralenverkehrsflache des BP ,An der Stubenrauchstrale® zu
bericksichtigen.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan folgendes fest:

o Gewerbegebiete
o Mischgebiete
o Sondergebiet (Handel/Dienstleistungen)
. Verkehrsflache
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Abb. 4.Planzeichnung (skaliert) BP ,An der Stubenrauchstral3e”
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4.12 Artenschutz
Fur die Aufstellung des Bebauungsplans wurden faunistische Untersuchungen auf
Brutvogel, Fledermause sowie auf Amphibien und Reptilien durchgefihrt.

Brutvigel:
Der semi-quantitativen  Erfassung der  Brutvogel erfolgte auf einer
Untersuchungsflache von ca. 20 ha an folgenden Tagen:

« 25.04.2018 um 18°C, sonnig (Abendstunden)

« 01.05.2018 um 19°C, sonne (frihe Morgenstunden)

« 13.05.2018 um 20°C, sonne (frihe Morgenstunden)

« 27.05.2018 um 22°C, sonnig (frihe Morgenstunden)

« 24.06.2018 um 15°C, bedeckt mit Schauern (Abendstunden)
« 08.07.2018 um 25°C, wolkig (Abendstunden)

Insgesamt wurden im Untersuchungsraum 32 Brutvogelarten angetroffen. Davon
wird eine Art im Anhang | der Européaischen Vogelschutzrichtlinie gefuhrt
(Schwarzspecht) und eine Art in der Roten Liste Deutschland als gefahrdet eingestuft
(Star). In der Vorwarnliste Deutschlands sind insgesamt vier der nachgewiesenen
Arten (Feldsperling, Haussperling, Kuckuck und Pirol) und in der Vorwarnliste
Brandenburgs zwei der festgestellten Arten (Feldsperling und Pirol). Die Nachweise
teilen sich in vier Brutgilden auf: Boden-, Frei-, Hohlen- und Nischenbriter. Der
Uberwiegende Teil der kartierten Arten ist in Brandenburg haufig. Als mittelhaufig bis
haufig sind zwei Arten, Pirol und Trauerschnapper eingestuft.

Die Arten Griunspecht, Kuckuck und Schwarzspecht kommen in Brandenburg
mittelh&ufig vor. Der Hauptteil der Nachweise wurde am Rand des UG, d.h. im Puffer
des Vorhabenbereichs verortet. Trotz der groRBeren Freiflachen konnte keine
Feldlerche kartiert werden. Eventuell sind die Flachen zu klein oder zu unattraktiv
gewesen, da im weiteren Umfeld gréRere Offen- bzw. Agrarflachen zur Verfiigung
standen bzw. stehen.

Fledermause:

Die Erfassung der Fledermausfauna im Bereich des Bebauungsplangebietes
.verlegung B246/Brickbau zur B96“ erfolgte durch 3 abendliche
Detektorbegehungen:

e 23.05.2018, 23-17°C, 1-2Bft, trocken, einzelne Schleierwolken, Bemerkungen:
Viele Insekten unterwegs, insb. Sudlich von Erdtrans; Uber Wiesen jagende
Eule gesichtet; ab 22 Uhr kaum noch Aktivitat

e 24.06.2018, 20-15°C, OBft, einzelne Schleierwolken, Bemerkungen: Mehrere
Jagdbeobachtungen, keine Quartierhinweise

e 16.07.2018, 26°C, 1Bft, 20% Schleierwolken, Bemerkungen: Ackerflachen
waren abgeerntet, daher Baumkontrolle im Bereich der Hecken mdglich; alle
noch nicht kontrollierten Ba&ume untersucht
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Im Verlauf der Untersuchung konnten 4 Fledermausarten nachgewiesen werden.
Haufigste Art war hierbei die Zwergfledermaus mit insgesamt 234 Rufsequenzen,
gefolgt vom Abendsegler mit 39 und der Breitfligelfledermaus mit 19 Rufen. Im Mai
konnte aul3erdem die Zweifarbfledermaus einmalig erfasst werden.

Amphibien:
Die Erfassung des Amphibienbestandes wurde anhand von mehreren Begehungen

durchgefuhrt:

« 25.04.2018 um 18°C, sonnig
« 01.05.2018 um 20°C, sonne
« 13.05.2018 um 22°C, sonne

Amphibien kamen im UG lediglich im Sudosten vor. Wanderungen vom Sudosten in
den Nordwesten sind unwahrscheinlich, da entsprechende Landlebensraume im
Suden und Osten angrenzen und das UG im allgemeinen nur unzureichende
Strukturen fur Amphibien bot. Wanderungen von Einzeltieren kénnen jedoch nicht
ausgeschlossen werden.

Reptilien:
Die Erfassung des Reptilienbestandes wurde ebenfalls anhand von mehreren
Begehungen durchgefihrt:

« 25.04.2018 um 18°C, sonnig (Ubersichtsbegehung)
« 01.05.2018 um 20°C, sonnig
« 13.05.2018 um 22°C, sonne
« 27.05.2018 um 25°C, sonnig

Reptilien konnten mit der Zauneidechse (Lacerta agilis) im Untersuchungsgebiet
(UG) nachgewiesen werden. Insgesamt wurden 4 Mannchen nachgewiesen
(Gelande Firma Erdtrans). Mit der Ringelnatter (Natrix natrix) konnte eine zweite
Reptilienart in der Nahe des UG nachgewiesen werden. Der Nachweis erfolgte in
einem Graben, vor dem Bahnubergang.

Weitere Reptilienarten konnten nicht nachgewiesen werden.

Neben den zwei nachgewiesenen Arten bestand in Teilbereichen auch ein Potenzial
fur die Waldeidechse (Zootoca vivipara). Das Potenzial bezieht sich auf zwei
Flachen, d.h. zwei Waldareale, Kiefernmischwald im Nordosten und Kiefernforst im
Nordwesten des UG.

Eine detaillierte Auflistung und Beschreibung der vorgefundenen Brutvogel,
Fledermause Amphibien und Reptilien kénnen aus dem Umweltbericht sowie aus
dem Floristisch-Faunistischen Gutachten (Natur + Text GmbH) entnommen werden.

Das floristisch-faunistische Gutachten bezuglich der Erfassung der genannten Arten
ist der Begrindung beigefugt (Floristisch-Faunistisches Gutachten von Natur + Text
GmbH).
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Hinweis: Im floristisch-faunistischen Gutachten ist die Bezeichnung des BP
.,Gewerbegebiet Zossen Mitte“ genannt. Aufgrund, dass das Gutachten bereits im
April 2019 erstellt wurde, erfolgt nachtraglich keine Anderung/Anpassung des
Gutachtens beziiglich der Bebauungsplanbezeichnung. Hiermit wird klargestellt,
dass die Bezeichnung ,Gewerbegebiet Zossen Mitte” gleichzusetzen ist mit der
Bezeichnung des B-Plans ,Verlegung B246/Briickenbau zur B96*.
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I. PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

5 Planinhalt

5.1 Intention der Planung

Der (Stral3en-)Bebauungsplan ist erforderlich, um als neue Verlegung des Verkehrs
zu fungieren und zugleich die Uberquerung (Uberfiihrung) der dstlich angrenzenden
Bahntrasse beziglich des Umbaus des Bahnhofes Zossen zu gewéhrleisten. Hierbei
handelt es sich um einen sogenannten ,Strallenbebauungsplan®.

Durch den ,Strallenbebauungsplan® erfahrt das Plangebiet zwischen der B246 Uber
die Bahntrasse zur B96 eine stadtebauliche Ordnung in dem die Verkehrssicherheit
erhoht wird. Der Kfz- und der Schienenverkehr werden zukunftig rAumlich getrennt,
so dass das Kollisionsrisiko nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten des
Stral3enverkehrs durch geschlossene Schranken entfallen vollstandig, so dass es zu
einem ungestorten Verkehrsfluss kommt.

5.2 Variantenprufung

Eine Variantenprifung wird nicht durchgefuihrt, da der Bebauungsplan gem. § 8 Abs.
2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar ist und so der stadtebaulichen
Ordnung und die Zielvorstellung der Stadt Zossen angestrebt wird.

Dariiber hinaus wurde im RE Entwurf 2015 mogliche Varianten geprift, welche im
Ergebnis zur Festlegung der Trasse im Flachennutzungsplan fuhrte.

Nachfolgend wird die Variantenprifung des RE Entwurfs 2015 kurz gegen
Ubergestellt/dargestellt.
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Abb. 5.Lage der Hauptvarianten (Auszug aus dem RE-Entwurf 2015,
Erlauterungsbericht)
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Stralle

Zu den Trassenvarianten I, Il, Il waren die grundsétzlichen Positionen nach den
durchgefiihrten Abstimmungen mit den Stral3enbaulasttragern folgende:

e Variante | wird aus Kostengriinden nachrangig betrachtet.

e Variante Il wird von der Stadt Zossen aufgrund des Widerspruches zur
Bauleitplanung abgelehnt.

e Insbesondere flur die Variante Il bestehen erhebliche Kostenrisiken aufgrund des
Baugrundes, die durch eine vertiefende Baugrunduntersuchung und
Grundungsempfehlung eingegrenzt werden sollten.

Als entscheidendes Ausschlusskriterium fir Variante Il stellten sich die nach 8 32
BbgNatSchG geschiitzten Erlenbruchwalder heraus.

Unter diesen Gesichtspunkten verbleibt die Variante Il (mit Untervarianten) als
vorteilhafteste Losung hinsichtlich der Linienfihrung.

Briicke

Grundsatzlich ist zu berlcksichtigen, dass der Industriegleisanschluss in der Planung
der ABS Berlin-Dresden fur den Bahnhof Zossen weiterhin Bestand hat.

Somit verbleiben bei einer Festlegung auf Trassenvariante Ill die Untervarianten mit
drei Feldern sowie die spater untersuchten weiteren Untervarianten mit zwei Feldern
ohne Anderung der Gleisanlagen. MafRgeblich fiir die abschlieRende Entscheidung
waren folgende Merkmale der Vorzugsvariante.

e Die Investitionskosten unterscheiden sich bei den Briickenvarianten in einem derart
geringen Mal3, welches bei einer Vorplanung kein hinreichend stabiler Indikator ist,
um allein ausschlaggebend zu sein.

e Monetar noch nicht abgrenzbare Beeintrachtigungen des am Standort der Briicke
betroffenen Gewerbebetriebs werden vermieden.

e Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Verschiebung der Anschlussgleise tUber
den im nordlichen Bereich des Gewerbestandortes befindlichen Konigsgraben
hinweg werden vermieden.

e Sich hieraus ergebende finanzielle Risiken hinsichtlich der Schutz-, Ausgleichsund
Ersatzmalinahmen werden vermieden.

e Naturschutz- und privatrechtliches Konfliktpotential wird durch die weitreichende
Konsensfahigkeit der Planung vermieden.

Im Ergebnis des methodischen Variantenvergleichs wurde der 2-feldrige
Stahlverbund-Uberbau als Vorzugslésung ermittelt. Der offensichtliche Vorteil der 2-
Feld-Varianten ist die geringere Anzahl an Bauteilen (Pfeiler, Lager), wodurch die
Betriebs- und Unterhaltungskosten reduziert werden koénnen. Vorteil der
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Stahlverbund-Bauweise ist die kurze Bauzeit, das geringe Eigengewicht und
Ersparnis etwaiger Lehrgertste mit einhergehenden zusatzlichen Sperrpausen der
Bahnstrecken. Hinsichtlich der gewahlten Linie und der weiteren planerisch
ausgearbeiteten Einzelheiten, insbesondere des Bauwerks der SU, wurde im Zuge
der Vorplanung als Vorzugsvariante die Variante Ill.4 zur Realisierung empfohlen.

5.3 Grundsatzliche Uberlegungen zur Abwagung der Grundziige der Planung
Der Bebauungsplan wird als sogenannter ,Strallenbebauungsplan® durchgefuhrt.

Daher werden Festsetzungen bezlglich der HaupterschlieRung des Gebietes
(Verlegung der B246) sowie der Bahnanlage und des notwendigen Brickenbauwerks
erfolgen.

6 Wesentlicher Planinhalt (Festsetzungsumfang)

6.1 StraBenverkehrsflache
Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Bei der Planung wird die Anwendung der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06) empfohlen.

Aufschittungen bzw. Abgrabungen des natirlichen Gelandes sind zur Herstellung
der offentlichen Stral3enverkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches zulassig.

Die offentliche Verkehrsflache ,Planstralle A“ wurde aufgrund einer detaillierten
Vorplanung gem. R5-LO 01 festgesetzt. Auch der benachbarte Bebauungsplan,
Ostlich der Bahntrasse, bertcksichtigt bereits die eben genannte Planung.

Mit der PlanstraRe A wird eine Moglichkeit zur Verbesserung der innerstadtischen
Infrastruktur eroffnet. Dabei soll auch der Knotenpunkt zum Anlagenbetrieb der
Erdtrans GmbH (nordlich angrenzend) neu strukturiert und erschlossen werden.

Die trichterformige Anordnung der Offentlichen Verkehrsflache wurde gewahlt, um
eine mdgliche Bahniberquerung mit Béschungen zu gewabhrleisten.

Auch wenn der Bebauungsplan an dieser Stelle keine Einteilung der
StralRenverkehrsflache vornimmt, wird dennoch aus dem RE-Entwurf ersichtlich,
welche Parameter fur die Breite und Lage der offentlichen Stral3enverkehrsflache zur
Festsetzung Bericksichtigung fanden.

Demnach wurde die Fahrbahnbreite gem. Abstimmung mit dem Landesbetrieb
StralRenwesen auf 6,50 m im RE-Entwurf festgelegt, der fahrbahnbegeleitende Geh-
und Radweg soll eine Breite von 2,50 m erhalten.
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Tab 3.: Entwurfselemente Planstralie
Planstrale RASt 06
Kategoriengruppe VSII
Fahrbahnbreite 6,50 m
Breite gemeinsamer Geh- und Radweg 2,50 m
Geschwindigkeit Vzul 50 km/h
Mindestradius 80m
Klothoidenmindestparameter 50
Minimale Querneigung 25%
Maximale Querneigung 6,0 %
Maximale Rampenneigung 1,625 %(a = 3,25 m)
Minimale Rampenneigung 0,325 % (a=3,25m)
Maximale Langsneigung mit Rad- und Gehweg 3,0%
Maximale Langsneigung ohne Rad- und Gehweg 8,0 %
Minimale Langsneigung in der Verwindung 0,7 %
Minimale Differenz Langsneigung / Rampenneigung 0,2 %
Mindestkuppenhalbmesser 900 m
Mindestwannenhalbmesser 500 m
Mindesthaltesicht 47 m

Die ,Neuzuwegung“ zur Strale Karolinenhof lasst sich gemaR Richtlinien fir
integrierte Netzgestaltung als ErschlieBungsstrale (ES 1V) kategorisieren. Der
StralRenquerschnitt ergibt sich aus Bild 27 der RASt06, wobei durch den hohen Anteil
Schwerverkehr, bedingt durch den Anschluss der Firma Erdtrans der Begegnungsfall
Lastzug / Lastzug zu berucksichtigen ist und die Breite der Fahrbahn dies
bericksichtigen soll. Die Regelbreite der Fahrbahn ohne Kurvenzuschlag wurde im
RE-Entwurf somit auf 6,00 m festgelegt. Da die StralRe im Planabschnitt anbaufrei ist,
gelten hier die Anforderungen nach Tabelle 20 RASt 06.

Tab 4.: Entwurfselemente Karolinenhof
Planstrale RASt 06
Kategoriengruppe ES IV
Fahrbahnbreite 6,00 m
Geschwindigkeit Vzul 50 km/h
Mindestradius 80m
Klothoidenmindestparameter 50
Minimale Querneigung 25%
Maximale Querneigung 6,0 %
Maximale Rampenneigung 1,500 % (a = 3,00 m)
Minimale Rampenneigung 0,300 % (a = 3,00 m)
Maximale Langsneigung 8,0 %
Minimale Langsneigung in der Verwindung 0,7 %
Minimale Differenz Langsneigung / Rampenneigung 0,2 %
Mindestkuppenhalbmesser 900 m
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PlanstralRe RASt 06
Mindestwannenhalbmesser 500 m
Mindesthaltesicht 47 m

Entsprechend den Abstimmungen mit dem Landesbetrieb StralRenwesen sind die
Aspekte des unterhaltungsfreundlichen Entwerfens und Bauens aus der Sicht des
Betriebsdienstes  eingehalten  (z.B. Verzicht auf unterhaltungsintensive
Entwasserungsanlagen, weitestgehender Verzicht auf gepflasterte Flachen bei hoher
Verkehrsbelastung).

Mit der planfreien Kreuzung der Bahnanlangen sowie der kompletten Trennung des
Kfz-Verkehrs von den Nebenanlagen entlang der B246 erfolgt eine stadtebauliche
Ordnung, in dem die Verkehrsqualitat fur alle Verkehrsteilnehmer deutlich verbessert
wird, aber auch die Verkehrssicherheit wird dadurch erhoht.

6.2 Flachen fur den tUberdrtlichen Verkehr (Bahnanlage)
Die vorhandenen Bahnlagen (Gleise) werden im Bebauungsplan nachrichtlich
ubernommen und als Uberdrtlichen Verkehr ,Bahnanlage” festgesetzt.

Hinweis:

Insgesamt befinden sich ca. 140 m? der Bahnanlage im LSG. Da es sich hierbei um
jeweils nachrichtliche Ubernahmen handelt und eine Veranderung durch den
Bebauungsplan an dieser Stelle nicht vorgesehen ist (Ausnahme durch das
Briickenbauwerk), ist ein Widerspruch zur Verordnung des LSG nicht zu erkennen.

Dariiber hinaus befinden sich, aktuell, an dieser Stelle Gleisanlagen.

6.3 Sonstige Planzeichen (Brickenbauwerk)
Unter Bericksichtigung der Genehmigungsplanung der DB Netz AG flr den Teil der
Briicke mit Wiederlagern wird ein Bereich als Briickenbauwerk festgesetzt.

Folgende Grundlagen fir die Festsetzung wurden dabei bertcksichtigt:
Bauwerksdaten

Bauart: Uberbauten Verbund
Unterbauten Tiefgrindung fur Neubau
Bauhohe: 1,08 m
Stutzweite: 26.60m/26.60m
Lichte Weite zw. den Widerlagern:52,00m
Lichte Hbhe: = 6,15m (nach Ril 800.0130 fur elektrifizierte
Gleise)
Kreuzungswinkel: 99,43 gon (Strecke 6135)

IDAS Planungsgesellschaft mbH 38



Stadt Zossen — OT Néachst Neuendorf
(Stral3en-)Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Brickenbau zur B96“Begriindung — Satzung

GRUNDRISS v

Draufsicht Obetbu Droufsiht Unterbonten

/ P
i

T

1 1
Strecka 6135
v und 5. Bahi

SVAN
il

L ) E—
- | E——

ik

Um das Briuckenbauwerk und dessen Lage eindeutig zu bestimmen, erfolgt eine
Darstellung der darliber liegenden Ebene durch eine Nebenzeichnung (Ebene 1).
Denn die geplante Briicke Uber der Bahnanlage ist nicht als StraRenverkehrsflache
der Hauptplanzeichnung festzusetzen, da die Planzeichnung die Nutzung der ,Null-
Ebene® darstellt. Zusatzlich wird fir den Bereich der StralRenverkehrsflache in dem
der Korridor fur das Bruckenbauwerk definiert ist, ein Lichtraumprofil wie folgt
festgesetzt:

Es ist eine Lichte Hohe (Lichtraumprofil) zwischen der Schienenoberkante und
Brickenunterkante von mindestens 6,15 m einzuhalten.

Die Festsetzung entspricht den Bauwerksdaten des Briickenbaus.

Hinweis:
Ein Teilbereich der Briicke erstreckt sich in den Geltungsbereich des benachbarten
Bebauungsplans ,An der Stubenrauchstral’e“. Daher ist der Korridor fir das
Brickenbauwerk nur fur den B-Plans ,Verlegung B246/Brickenbau zur B96"
definiert.

Die StralRenuberfuhrung wird fur StralRenlasten gem. DIN EN 1991-2 und den
zugehorigen Lastmodellen LM 1 und LM 3 bemessen und geplant. Das neue
Bauwerk wird fUr eine Nutzungsdauer von 100 Jahren ausgelegt.

Das Briuckenbauwerk tberfuhrt die neue Planstral3e tber die 2-gleisige Strecke 6135
Berlin — Elsterwerda sowie die Anschlussgleise 3A und 4A. Die Gleisachsen der
Ausbaustrecke und die Fahrbahnachse kreuzen sich bei Bahn-km 32,027 unter
einem Winkel von ca. 99,43 gon.

Im Grundriss verlauft die Achse der StraRe im gesamten Briuckenbereich zwischen
den Endauflagern in einer Geraden. Das Bauwerk beginnt bei StralRenbau-km
0+734,163 (Achse 10) und endet bei Bau-km 0+787,363 (Achse 30). Der
Briickenpfeiler des Zweifeld-Bauwerkes befindet sich bei Bau-km 0+760,763. Die
Kilometrierung verlduft entsprechend der StraRenplanung von Westen nach Osten.
Die Brickenlange zwischen den Auflagern betrdgt insgesamt 53,20 m in
Stral3enachse.

Die Langsneigung verlauft im gesamten Bereich des Bauwerks in westliche Richtung
mit 2,0 %.
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Die einseitige Querneigung der Fahrbahn betragt im gesamten Bauwerksbereich
2,5 %.

Der Fahrbahnbereich auf der Briicke entspricht im Querschnitt der Strecke. Auf der
nordlichen Kappe wird ein Sicherheitsstreifen, eine Schutzeinrichtung und ein
Notgehweg, auf der sudlichen Kappe ein Sicherheitsstreifen, eine Schutzeinrichtung
und ein Geh- und Radweg angeordnet.

Der Querschnitt auf der Briicke hat folgende Parameter:
Entwurfsgeschwindigkeit Stral3e Ve <50 km/h

Fahrstreifen links 3,25 m
Fahrstreifen rechts 3,25 m
Sicherheitsstreifen (links) 0,50 m
Sicherheitsstreifen (rechts) 0,50 m
Entwasserungsrinne (rechts) 0,50 m
Schutzeinrichtung (links) ~0,55 m
Schutzeinrichtung (rechts) ~0,50 m
Notgehweg (links) 0,75 m
Geh- und Radweg(rechts) 3,00 m
Breite zwischen den Gelandern 12,80 m

Inklusive der Absturzsicherungen ergibt sich eine Gesamtbrickenbreite von 13,30 m
bei Kappenbreiten von 2,05 m und 4,25 m.

Der Stahlverbundiberbau besteht aus finf offenen Schwei3tragern als Doppel-T-
Profil.

Die 30 cm dicke Betonfahrbahnplatte ist auf ganzer Lange mit dem Obergurt durch
Kopfbolzendiubel verbunden.

In der Pfeilerachse ist ein Quertrager aus Stahl vorgesehen, an den Endauflagern
binden die Stahltrager in die monolithischen Stahlbeton-Quertrager ein.

Die Fahrbahnplatte wird in L&angs- und Querrichtung schlaff bewehrt.

Die Entwasserungsleitung der Brucke aus Gusseisen (BML) wird zwischen den
Schweildtragern angeordnet und ist damit kaum sichtbar.

Im Feld und im Bereich der Achsen 10 und 30 werden die Stahltrager parallelgurtig
mit einer Hohe von h = 0,70 m ausgefihrt. Im Voutenbereich der Achse 20
vergrolert sich die Hohe der Trager auf h = 1,00 m.

Der Pfeiler wird als Stahlbeton-Pfeilerscheibe ausgeflhrt.

Die Widerlager werden als Kastenwiderlager mit angehangten Parallelfliigeln in
Stahlbetonbauweise ausgefiihrt. Um die Abmessungen der Unterbauten zu
minimieren, wird der Uberbau und im Anschluss die Fliigel mit einem 70 cm breiten
Kragarm auf der Nordseite und einem 50 cm breiten Kragarm auf der Sudseite
ausgebildet.

Es ist aufgrund der anstehenden Baugrundverhaltnisse fur beide Widerlager sowie
den Pfeiler eine Tiefgrindung mit Grof3bohrpféhlen von 88 cm Durchmesser aus C
30/37 XC2, XAl vorgesehen. Die Absetztiefe liegt in den dichten Sanden in einer
Hohe von ca. 9,20 m NHN (Achse 10) bzw. ca. 13,30 m NHN (Achse 20 und 30).
Aus der konstruktiven Festlegung der Fundamentunterkante von 36,00 m NHN und
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einer Einbindung der Pfahle in die dichten Sande von 3,0 m resultieren eine
Gesamtlange der Pfahle von 26,6 m (Achse 10) und 22,7 m (Achse 20 und 30).

Durch die Festsetzung des Briickenbauwerkes inklusive der Festsetzung einer
Nebenzeichnung wird ein Angebot fir die Errichtung der Uberfilhrung der
Bahnanlage geschaffen. Mit der Festsetzung des Korridors von 15 m fir das
Brickenbauwerk wird zu dem ein geringfligiger Handlungsspielraum fir die
Errichtung geschaffen.

In Verbindung mit der Planstra3e A erfolgt, wie bereits oben beschrieben, eine
stadtebauliche Ordnung, in dem die Verkehrsqualitat fur alle Verkehrsteilnehmer
deutlich verbessert wird und zugleich die Verkehrssicherheit erhéht wird.

6.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb  der  offentlichen  StraRenverkehrsflaiche sind  insgesamt 66
standortheimische Baume (Hochstamm, m.B., StU 14-16) zu pflanzen. Die Baume
sind mindestens 3m Abstand (Achsmafl) vom Fahrbahnrand und in einem Abstand
von 11 m untereinander zupflanzen. Bei der Pflanzung von standortheimischen
Baumen wird der Feld-Ahorn (Acer campestre) und die Winter-Linde (Tilia cordata)
empfohlen.

Die Festsetzung dient dem Ausgleich der Einzelbaum- und Vegetationsverluste.

Positive Auswirkungen der Festsetzung sind die Verbesserung der Bodenfunktionen
und der Kklimatischen Ausgleichsfunktion sowie die Aufwertung des
Landschaftsbildes.

Durch die Verwendung des hoheren Stammumfanges als KompensationsmalRnahme
kann eine schnellere Eingliederung in die Landschaft erfolgen.

6.5 Textliche Hinweise

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen

Gem. 8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es u.a. verboten, Baume aulR3erhalb des
Waldes, Hecken, Gebiische und andere Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Das gilt
fur alle Gehdlze, unabhéngig davon, ob sie durch die BaumSchVO TF oder eine
gemeindliche Baumschutzsatzung geschutzt sind oder nicht.

Schallschutz

Immissionsort Objekt Nr. 11 (Flurstick 311/10, Flur 1, Gemarkung Néachst
Neuendorf) (auRerhalb des B-Planes)

Am Immissionsort Objekt Nr. 11 sind, nach der Schalltechnischen Untersuchung
,KreuzungsmaRnahme B246/ABS Berlin-Dresden® in Zossen, Uberschreitungen der
Grenzwerte der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete von 3 dB(A) am Tag und
zwischen 1 dB(A) und 5 dB(A) in der Nacht festgestellt worden. Fur dieses Objekt
besteht demnach ein Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach.

Dementsprechend sind fir das Immissionsort Objekt Nr. 11 ein passiver Schallschutz
durch  den Einbau von  Schallschutzfenstern und  schallgedammten
Laftungseinrichtungen wahrend der Stral3enplanung ( RE-Entwurf) vorzusehen.
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Das noch ausstehende aktualisierte schalltechnische Gutachten zu diesem
Bebauungsplan muss nachgereicht werden und ist dann Bestandteil der Satzung. Mit
dem Satzungsbeschluss wird der Anspruch auf zusatzlichen Larmschutz etwaiger
weiterer Betroffener nicht verwirkt. Sofern das aktualisierte schalltechnische
Gutachten weitere Betroffenheiten ergibt, sind die Betroffenen schriftlich zu
informieren.

7 Flachenbilanz
Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bzw. Flachen weisen folgende
FlachengrofRen auf:

Tab 5.: Flachenbilanz des Geltungsbereichs

Gebiete bzw. Flache Flachein m? | Flachein %
Offentliche Verkehrsflache 24.615 94,1
Uberortliche Verkehrsanlagen (Bahnanlage) 2.030 5,9
Gesamt 26.645 100
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[I. UMWELTBERICHT

8 Einleitung

Gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane fir die Belange
des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und la BauGB eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Gemal} § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. Die
inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes ist durch die Anlage 1 BauGB
vorgegeben. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung der unterschiedlichen Belange
zu bericksichtigen.

8.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Zielen des
Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine Verkehrsflaiche und Bahnanlagen
(nachrichtliche Ubernahme) festzusetzen. Dabei soll die Verkehrsfliche als
Verlegung der bestehenden B246 fungieren und zur Uberquerung der 6stlich
angrenzenden Bahntrasse dienen. Fur die Verkehrsplanung erfolgten bereits im Jahr
2014 Abstimmungen und Planungen (Grunderwerbsplan) durch die DB Netz AG.
Dabei soll auch ein Radweg mit bertucksichtigt werden.

8.2 Artund Umfang des Vorhabens
Die Art und der Umfang (das Mal3) der baulichen Nutzung bzgl. der Verkehrsflache
sind dem Kapitel 6.1 zu entnehmen.

8.3 Bedarf an Grund und Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen (8 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB). Durch das Vorhaben, hier die Verlegung der
B246 werden die Ortsdurchfahrten in Zossen vom Kfz-Durchgangsverkehr entlastet
sowie damit verbundene Umweltbelastungen reduziert.

Bdden mit sehr hoher Bedeutung kommen im Plangebiet nicht vor.

Durch die getroffene Festsetzung einer o6ffentlichen Stral3enverkehrsflache von
24.615 m? werden erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden, hier
durch Versiegelung vorbereitet.
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Hinweis zur Versiegelung:

Alle im Umweltbericht genannten erheblichen Beeintrdchtigungen beziehen sich auf
die gesamte EisenbahnkreuzungsmalRnahme und beinhalten auch die Aspekte des
zukiunftigen Anschlusses an die B96, welche sich 6stlich der Bahntrasse erstreckt.

Grundsatzlich werden bei der Aufstellung von Bebauungspléanen die festgesetzten
offentlichen Stral3enverkehrsflachen als ,Vollversiegelung“ angerechnet. Da jedoch
in diesem Einzelfall ein ausgearbeiteter Landschaftspflegerischer Begleitplan fur die
Eisenbahnkreuzungsmafinahme vorhanden ist und der Bebauungsplan sich an
dieser Stral3enplanung orientiert, ergeben sich folgende Beeintrachtigungen:

Tab 6.: Anlagenbedingte erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens
Art der Beeintrachtigung Flache in m?
Voll-Versiegelung (Fahrbahn, Gehwege, Einfahrten) 13.040
Teilversiegelung (Bankette) Anrechnung 50 % 4.100
Uberpragung/Beanspruchung (Bdschungen, Mulden) auf bisher 2.595
unbeeintrachtigten Standorten
Summe 19.735

8.4 Erneuerbare Energien und Energieeffizienz

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung
regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu
berucksichtigen.

Hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energien werden seitens des
Bebauungsplanes keine einschrankenden Vorgaben gemacht.

8.5 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit
Relevanz fiir die Planung und deren Berlcksichtigung
Fur das Verfahren des (Stral3en-)Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung nach § 1
a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)* und
dem Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Brandenburgischen
Naturschutzrechtes, dem Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) ? zu beachten. Wenn demnach durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber deren
Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden. Nach dem Baugesetzbuch sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Tiere, Pflanzen, Boden/Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt) in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind gemald § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht

! Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in seiner aktuellsten Fassung

2 Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz),
in seiner aktuellen Fasung
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in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Der Umweltbericht beschrankt sich nicht auf die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
benannten Belange, sondern pruft die Auswirkung der Planung auf alle Belange des
Umweltschutzes, die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a benannt werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird das Plangebiet fur eine
Neutrassierung (Verlegung der B246 Uber die Bahnanlagen) vorbereitet, demnach
sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen.

Fur die Planung sind vor allem das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das BNatSchG, das BbgNatSchAG, die
Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming (BaumSchVO TF) und der
Landschaftsplan der Stadt Zossen relevant.

Das BImSchG? dient gemaR § 1 dazu, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  zu  schitzen und dem  Entstehen  schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind gemaf § 3
Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach Art, Ausmal3 und Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Immissionen sind Luftverunreinigungen,
Gerdusche,  Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und  &hnliche
Umwelteinwirkungen. Gemal 8§ 4 Abs. 1 Satz 3 BImSchG wird durch
Rechtsverordnung bestimmt, welche Anlagen in besonderem Mal3e geeignet sind,
schadliche  Umwelteinwirkungen  hervorzurufen und daher grundséatzlich
immissionsschutzrechtlich genehmigungsfahig sind. Die immissionsschutzrechtliche
Genehmigung soll gem. 8 5 Abs. 1 BImSchG u. a. gewahrleisten, dass bei der
Errichtung und beim Betrieb dieser Anlagen Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen getroffen wird, insbesondere durch die dem Stand der Technik
entsprechenden MalRnahmen. Grundsatzlich ist flr die Bauleitplanung der in § 50
BImSchG formulierte Trennungsgrundsatz relevant. Da hier jedoch keine Baugebiete
gem. der BauNVO festgesetzt werde, sondern es sich um einen
Stral3enbebauungsplan handelt, ist die 16. BImSchV heran zu ziehen.

Verkehrslarm:

Das Plangebiet soll mittels einer PlanstralRe A als Verkehrsflache festgesetzt werden.
Die PlanstraBe A soll zudem der Neustrukturierung und ErschlieBung der
ERDTRANS GmbH und als Verlegung der B246 dienen. Im Zusammenhang mit der
Realisierung der Planstral3e A ist mit einem hohen Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Die  Stral’enverkehrsprognose 2030 des Landesbetrieb  StralRenwesens
prognostiziert fir die B246 ein Verkehrsaufkommen von 5.000 Fahrzeugen am Tag
(Schwerlastverkehr 8%). Fur die B 96 liegt die Prognose bei 12.000 Fahrzeugen am
Tag (Schwerlastverkehr 5 %).

3 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG in der derzeitigen Fassung
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Weitere Vorbelastungen resultieren aus dem Bahnverkehr. In Verbindung mit der
Genehmigungsplanung zur Ausbaustrecke Berlin-Dresden (Umbau Bahnhof Zossen)
wurde fur die Larmemissionen sowohl fur die Bahn- als auch die Stral3entrasse
Gutachten erstellt.

Gem. § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV wund des ,Umwelt-Leitfadens zur
eisenbahnrechtlichen  Planfeststellung und Plangenehmigung sowie  flr
Magnetschwebebahnen, Teil 1lI“ des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) sind tagsuber
Immissionspegel von > 59 dB(A) in Wohn- und Kleinsiedlungsgebieten bzw. > 64
dB(A) in Kern-, Dorf- und Mischgebieten als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen,
nachts Werte von > 49 dB(A) bzw. > 54 dB(A).

Diese werden in den Wohngebieten an der B246 fast uberall bereits Gberschritten
bzw. liegen an einigen Standorten nur geringfiigig unter den Grenzwerten. Ahnliches
spiegelt sich das fur die Bebauung im naheren Umfeld der Gleistrasse.

Entlang der B246 westlich der Gleistrasse sowie entlang der B96 werden die
Grenzwerte z.T. weit unterschritten. Die unterschiedliche Belastung auf der B246
hangt vermutlich damit zusammen, dass in diesem Bereich die StralRe ,Kleine
FeldstralRe® als Zufahrt zur ERDTRANS GmbH einmindet und somit westlich dieser
Einmindung vermehrt Lkw-Verkehr zu verzeichnen ist. Insgesamt sind somit bereits
jetzt im Nahbereich der Verkehrswege teilweise erhebliche Vorbelastungen durch
Larm vorhanden.

Die Verlegung des Verkehrs von der B246 auf die Planstralle des benachbarten
Bebauungsplanes ,,An der Stubenrauchstrae“ (Anbindung zur B96) und dem hier in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan (Anbindung zur B246) fuhrt dazu, dass
bisher durch Kfz-Verkehr wenig belastete Bereiche starker beeintrachtigt werden. Es
kommt dort zu einer Erhdhung der Schad- und Larmimmissionen. Wie oben bereits
genannt, bestehen aber dort bereits Vorbelastungen durch den Betrieb ERDTRANS.

Wesentliche Anderung der Larmbelastung treten gem. 8§ 1 Abs. 2 der 16. BImSchV
dann auf, wenn sich auf3erhalb von Gewerbegebieten der Beurteilungspegel des
Larms, welcher durch einen Verkehrsweg entsteht, um 3 dB(A) oder auf 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts erhoéht.

Larmpegel von = 70 dB(A) bzw. = 60 dB(A) treten im Bestand sowie betriebsbedingt
in der Planung laut Gutachten nur an wenigen Stellen auf, dort kommt es aufgrund
der hohen Vorbelastung dennoch zu keiner wesentlichen Anderung des
Schallpegels. Entlang der Bundesstral3e B246 kommt es lediglich vereinzelt und fast
Uberall an der B96 sowie dem Verlauf der Planstral3e A des hier in Rede stehenden
Bebauungsplans westlich der Bahntrasse zu wesentlichen Anderungen, allerdings
werden die entsprechenden Grenzwerte weder am Tag noch in der Nacht
Uberschritten.

Als Folge der Umverlegung der Bahnquerung und der Auflassung des
Bahnubergangs der B246 resultiert fir den bestehenden StralRenabschnitt zwischen
Einmindung der Planstral3e in die B246 und der Einmindung der B246 in die B96
eine Reduzierung der verkehrsbedingten Beeintrachtigungen und damit eine
Verbesserung der Wohnumfeld- und Erholungsfunktion.

Des Weiteren wurde durch das KSZ Ingenieurbiro GmbH im Jahr 2014 ebenfalls
eine Schalltechnische Untersuchung bezgl. der KreuzungsmalRnahme B246/ABS
Berlin-Dresden in Zossen durchgefihrt, welche sich vertiefend mit der
Stral3enplanung auseinandergesetzt.
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In der Zusammenfassung der eben genannten schalltechnischen Untersuchung,
wurde aufgefihrt, dass beim Neubau der StralB3enfihrung und der damit
verbundenen Verlegung der B246 zwischen dem Ortsteil Nachst Neuendorf und der
B 96 in Zossen sich fur die benachbarte bzw. umliegende Bebauung an den meisten
Immissionsorten kein Anspruch auf Schallschutz nach der 16. BImSchV ergibt. Die
Immissionsgrenzwerte nach 8§ 2 der 16. BImSchV werden zum Teil deutlich
unterschritten oder eingehalten. Fir einen Immissionsort ergeben sich
Uberschreitungen fiir den Tag und die Nacht.

Da fur alle Ubrigen Immissionsorte die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
eingehalten werden und nach § 41 Abs. 2 des BImSchG keine Schutzmalinahmen
erfolgen sollen, soweit die Kosten der Mal3Bhahmen unverhéltnismaRig gegeniber
dem angestrebten Schutzzweck stehen, wurde vorgeschlagen, fir den Immissionsort
Objekt Nr. 11 ausschlie3lich passiven Schallschutz vorzusehen.

Immissionsort Objekt Nr. 11
Stral3e des Friedens Nr. 1, Schutzwirdigkeit = Allgemeines Wohngebiet

Am Immissionsort Objekt Nr. 11 sind Uberschreitungen der Grenzwerte der 16.
BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete von 3 dB(A) am Tag und zwischen 1 dB(A)
und 5 dB(A) in der Nacht festgestellt worden. Fir dieses Objekt besteht demnach ein
Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach.

Dementsprechend wurde im RE-Entwurf 2015 fir das entsprechende Objekt ein
passiver Schallschutz durch den Einbau von Schallschutzfenstern und
schallgeddmmten Liftungseinrichtungen vorgeschlagen.

Hinweis:
Aufgrund der Ergebnisse, der Entfernung sowie der vorhandenen Nutzungsarten
entlang der FeldstralRe und Karolinenhof sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch den Neubau der Verkehrsanlage auf die Schutzwirdigkeit der Nutzungen zu
erwarten.

Entlang der Feldstrale und Karolinenhof sind gem. dem rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan der Stadt Zossen gemischte und gewerbliche Bauflachen
festgelegt.

Dementsprechend liegen die Immissionsgrenzwerte bei Tag 64 db(A); Nachts 54
dB(A) fur Mischgebiete und Tag 69 db(A); Nachts 59 dB(A) fur Gewerbegebiete.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Immissionsorte (I0) 17 A bisl7 C des
schalltechnischen Gutachtens, welche einen Immissionswert von 56 bis 57 dB(A) tags
und 49 bis 53 dB(A) nachts erreichen und somit nicht den Immissionsgrenzwert der
Schutzwiirdigkeit eines Mischgebietes Uberschreiten sind von keinen erheblichen
Beeintrachtigungen fiur die vorhandenen Nutzungsarten entlang der Feldstra3e und
Karolinenhof auszugehen.
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Die Schalltechnische Untersuchung vom 07.02.2014 ist der Begrindung als Anlage
beigefligt.

Im BBodSchG* als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in § 1
vorangestellt. Danach ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moéglich vermieden werden. Gemal} § 1a
Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundséatze nach den Satzen 1 und 2
sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Im Allgemeinen ist darauf hinzuweisen, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt,
gem. 8 4 Abs. 1 BBodSchG so =zu verhalten hat, dass schadliche
Bodenveréanderungen nicht hervorgerufen werden kdnnen.

Grundsatzlich ist gem. § 7 BBodSchG derjenige, der Verrichtungen auf einem
Grundstiuck durchfiihrt oder durchfihren lasst, verpflichtet, Vorsorge gegen das
Entstehen schadliche Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf
dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kdnnen.

Die nach BNatSchG und BbgNatSchAG festgesetzten gebiets- und
objektbezogenen Schutzausweisungen und der besondere Artenschutz nach 8§ 44
BNatSchG sind zu beachten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
geringfugig in einem Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht.

Insgesamt befinden sich ca. 140 m? der Bahnanlage im Landschaftsschutzgebiet
,Notte-Niederung“ (LSG). Da es sich hierbei um jeweils nachrichtliche Ubernahmen
handelt und eine Verdanderung durch den Bebauungsplan an dieser Stelle nicht
vorgesehen ist (Ausnahme durch das Brickenbauwerk), ist ein Widerspruch zur
Verordnung des LSG nicht zu erkennen.

Daruber hinaus befinden sich, aktuell, an dieser Stelle Gleisanlagen.

Zu den Zielen und MalRnahmen des Landschaftsplans beziiglich des Plangebietes
sind unter Kapitel 4.3 der Begriindung zu finden.

Neben den bereits beschriebenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Zielen des
Umweltschutzes wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet nicht in einem
nach BbgWG ° festgesetzten Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet
befindet.

* Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG), in der derzeitigen Fassung
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der aktuellen Fassung
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9 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
9.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

9.1.1 Schutzgut Mensch
Beschreibung

Fur das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit sind vorrangig
Larmbelastungen und die Freizeit- und Erholungseignung zu betrachten.

Wie bereits oben beschrieben, bestehen durch die vorhandene B246 Vorbelastungen
bezgl. des Stral3enverkehrslarmes.

Weitere Vorbelastungen resultieren aus dem Bahnverkehr. In Verbindung mit der
Genehmigungsplanung zur Ausbaustrecke Berlin-Dresden (Umbau Bahnhof Zossen)
wurde fir die Larmemissionen sowohl fur die Bahn- als auch die Stral3entrasse
Gutachten erstellt.

Gem. § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV wund des ,Umwelt-Leitfadens zur
eisenbahnrechtlichen  Planfeststellung und  Plangenehmigung sowie  fur
Magnetschwebebahnen, Teil 1lI“ des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) sind tagsuber
Immissionspegel von > 59 dB(A) in Wohn- und Kleinsiedlungsgebieten bzw. > 64
dB(A) in Kern-, Dorf- und Mischgebieten als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen,
nachts Werte von > 49 dB(A) bzw. > 54 dB(A).

Diese werden in den Wohngebieten an der B246 fast uberall bereits Gberschritten
bzw. liegen an einigen Standorten nur geringfiigig unter den Grenzwerten. Ahnliches
spiegelt sich das fur die Bebauung im ndheren Umfeld der Gleistrasse.

Teilweise werden aber auch entlang der B246 westlich der Gleistrasse die
Grenzwerte z.T. weit unterschritten. Die unterschiedliche Belastung auf der B246
hangt vermutlich damit zusammen, dass in diesem Bereich die StralRe ,Kleine
FeldstraRe als Zufahrt zur ERDTRANS GmbH einmindet und somit westlich dieser
Einmindung vermehrt Lkw-Verkehr zu verzeichnen ist.

Bewertung

Insgesamt sind somit bereits jetzt im Nahbereich der Verkehrswege teilweise
erhebliche Vorbelastungen durch Larm vorhanden.

Demnach wird die benachbarte Wohnsiedlung mit ihren Qualitaten, wie der Wohn-,

Erholungs- und Ruckzugsfunktion unter den vorhandenen
Verkehrsbeeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch als mittel eingestuft.

9.1.2 Schutzgut Boden/Flache

Beschreibung

Boden bilden die Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen und sorgen mit
ihren Wasser- und Nahrstoffkreislaufen einen wesentlichen Bestandteil des
Naturhaushaltes.

Durch ihre Filter- und Pufferfahigkeit dienen sie insbesondere dem Schutz des
Grundwassers.

Der Begriff ,Boden® wird im BBodSchG bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste ,soweit sie Trager
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. naturlicher Funktionen,
. der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® und
. von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefihrt. Fir den vorsorgenden
Bodenschutz sind die Funktionen Lebensraum-, Regelungs- (Filter — und
Speichermedium fur den Wasser- und Stoffhaushalt, Reaktionskorper fur den Ab-
und Umbau von Stoffen) und Archivfunktion von herausragender Bedeutung. Sie
kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt und sollen bei der
Schutzguterfassung und —bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die
Vorsorgeanforderungen mussen nach 8 7 Satz 3 BBodSchG unter Berucksichtigung
der Grundsticksnutzung verhaltnismafig sein.

Nach der digitalen Bodeniibersichtskarte BUK 300 des Landesamtes fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) stehen im Plangebiet als Bodenform
Uberwiegend Kalkgleye und Kalkhumusgleye vorherrschend aus carbonatischem
Flusssand Uber Flusssand und gering verbereitet aus carbonatischem Flusssand
Uber Wiesenmergel an (vgl. Abb. 7).

Dies bestatigt zum Teil auch die Kartendarstellung ,Schutzgut Boden® des
Landschaftsplans der Stadt Zossen (Kalkgleye und Kalkhumusgleye; carbonatischer
Sand).

Zusatzlich sind nach dem Landschaftsplan der Stadt Zossen noch Bdden der
Abteilung Moore, insbesondere Erdniedermoore vorzufinden, welche mit den
Bodenarten Torf Uber Sand definiert sind.

Naturnahe Boéden lassen sich nur eingeschrankt auf den Niedermoorbdden unter
extensiver Grunlandnutzung finden. Entsprechend der Beeinflussung dieser
Standorte durch das Grundwasser haben sich hier grundwasserbeeinflusste
Gleybodden herausgebildet.

Des Weiteren sind nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-
Flaming (2010) die betroffenen Bodden als ,besondere Bodden® eingestuft. Dabei
handelt es sich um Moore mit hohem Sanierungsbedarf.

Ferner besitzen die Boden ein mittleres Ertragspotenzial (Standorte mit
Bodenzahlen, die vorherrschend tber 30 bis 50 Bodenpunkte liegen).

Bei diesen teilweise stau- und grundwassergefahrdeten Bdden kann die
Bodenbearbeitung durch die Vernassungsgefahrdung beeintrachtigt werden.

Die betroffenen Ackerflachen innerhalb des Geltungsbereichs, die sich auf die Moore
mit hohem Sanierungsbedarf befinden sind durch die intensive Bewirtschaftung in
hohem Mal3e vorbelastet. Fir die Flachen liegen Belastungen durch Pestizideintrage
und Dungung vor. Zudem sind die oberen Bodenhorizonte durch das regelmafiige
Pfligen der Ackerflachen bereits stark gestort. Durch den stdndigen Bodenumbruch
ist hier von einem sehr stark gestérten Moorkorper auszugehen und in vielen Fallen
durften diese Boden schon nicht mehr als Moor anzusprechen sein. Dies kann
augenscheinlich durch die aktuelle Datengrundlage des Landesamtes flr Bergbau,
Rohstoffe und Geologie (vgl. die BUK 300, nachfolgende Abbildung) angenommen
werden.

Die Boden im bisherigen Stral3enbereich der B246 sind versiegelt, Gberformt und
durch verkehrsbedingte Schadstoffeintrage in ihrer Vielfalt eingeschrankt.
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Kalkgleye und Kalkhumusgleye vorherrschend aus
carbonatischem Flusssand lber Flusssand und gering
verbreitet aus carbonatischem Flusssand lber
Wiesenmergel; gening verbreitet Gleye und Humusgleye
aus Flusssand

GGc, GGhe: f~es/f-s(Sf[4.1]; GGc, GGhc: f-es{Si)/g-
Mwif-s{SA[2]: GG, GGh: f-s(S[2] rGH: og-Hn\f-s(SN[1]

WRB: Hypocailcic Mollic Gleysols (Arenic, Aric)

Abb. 7.Auszug BUK 300 (Plangebiet = rotumrandet)
Datengrundlage: LBGR Brandenburg, 2018

Bewertung

Boden nachrangiger Bedeutung sind alle anthropogen Uberpragten Béden des
Geltungsbereiches innerhalb des Siedlungsbereiches. Zu den anthropogenen Bdden
gehéren neben den versiegelten Flachen auch die unversiegelten offenen
Bodenflachen am Stral3enrand.

Die Boden auf den Ackerflachen besitzen aufgrund der relativ hohen Vorbelastungen
durch Dingungen und Pestizideinsatze sowie dem stéandigen Bodenumbruch und
Entwasserung der Standorte insgesamt eine mittlere Wertigkeit.

Die vorhandene Bodenformen Kalkgleye und Kalkhumusgleye (Grundlage BUK300,
2018) mit dem Ausgangssubstrat carbonatischer Sand weisen geringe
Vorbelastungen auf. Diese Bdden sind nach dem Landschaftsplan der Stadt Zossen
als grundwasserbeeinflusster Boden definiert, welche wiederum aufgrund des
ganzjahrigen hohen Grundwasserstandes als stark feucht bzw. nass einzustufen
sind.

Seit den gro3raumigen Meliorationen der vergangenen Jahrzehnte sind Niedermoore
und Gleye durch Entwasserung, Grundwasserabsenkung und standortfremde
Nutzung jedoch Degradationsprozessen unterworfen, die Uber Humifizierung und
Mineralisation zu Torfabbau fiihren. Aus diesem Grund kdnnen diese Bdden ihre
natdrlichen Funktionen nicht mehr erfillen. Aber auch degradierte Niedermoorbdden
weisen aufgrund ihrer in Bezug auf die Bodenfeuchte potentiell extremen
Standortbedingungen grundsatzlich ein sehr hohes Biotopentwicklungspotential auf.
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Die Bodenfunktionen kommen dennoch aufgrund der Feuchtstandorte flr natirliche
Vegetationen einer hohen Bedeutung zu.

9.1.3 Schutzgut Wasser
Beschreibung

Am Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Zossen besteht fir das Grundwasser ein
geringer Schutz. Demnach ist das Ruckhaltevermogen gering und die Verweildauer
des Sickerwassers kann von mehreren Monaten bis 3 Jahre betragen. Zusatzlich
bestehen aktuell Grundwassergefahrdungen durch Stoffeintrag in Folge von
Stral3enabflissen sowie nasser und trockener Deposition durch die vorhandene
hohe Belastung im Trassenbereich der Bundesstralie.

Der Grundwasserspiegel befindet sich im Plangebiet bei ca. 36 m . NHN. Der
Grundwasserflurabstand liegt bei 2 bis 5 m.

Bezugnehmend auf die hydrologischen Karten des LBGR ist im Plangebiet eine
organogen, schluffig tonige Bedeckung vorhanden. Zugleich liegt die
Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes bei gréf3er 3 bis 10 m. Dabei
besteht eine  Qualitatsbeeinflussung bis in  den  gebietsspezifischen
Grundwasserleiterkomplex.

Die Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebietes liegt nach dem
Landschaftsplan der Stadt Zossen bei etwa 37 mm/Jahr.

Bewertung

Die Grundwasserneubildungsrate ist von Faktoren, wie Jahresniederschlagssumme,
Verdunstung, Bodenart, Grundwasserflurabstand, Versiegelungsgrad und der
Vegetation abhangig. Aber auch die Sickerwasserrate spielt fir die
Grundwasserneubildung eine entscheidende Rolle. Nach der hydrologischen Karte
des LBGR ist das Ruckhaltevermdgen als gering einzustufen. Die Verweildauer des
Sickerwassers kann von mehreren Monaten bis zu 3 Jahren betragen. Aufgrund der
Gesamtmaéachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes liegt im Plangebiet eine hohe
Grundwassergefahrdung vor.

Nach dem Rundschreiben des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und
des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 11. Oktober
2011 (ABIL./11, [Nr. 46], S. 2035) zur ,Berucksichtigung dezentraler Losungen zur
Niederschlagsentwasserung bei der Bebauungsplanung® kann die Ersteinschatzung
zur Versickerung des Niederschlagswassers anhand der Karte ,Retentionsflachen
Uberschwemmung* der leistungsfahigen Entscheidungshilfe des
Fachinformationssystems Boden im Internetangebot des Landesamtes flr Bergbau,
Geologie und Rohstoffe Brandenburg unter http://www.geo.brandenburg.de/boden,
unter Legendenableitungen, vorgenommen werden.

Im Rundschreiben heifdt es:

LZur Versickerung des Niederschlagswassers kommen die Gebiete mit griner und lila
Signatur in der Regel nicht in Frage.“
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Das Plangebiet befindet sich nach Fachinformationssystem Boden des
Internetangebotes innerhalb von Uberwiegend vergleyte Bdden mit teilweisem
Retentionspotenzial (meist in spatpleistoz&nen Sedimenten). Die eben beschriebene
Retentionsflache ist mit einer blauen Signatur im Fachgeoportal dargestellt.

Daraus ist abzuleiten, dass der betroffene Boden versickerungsfahig fir
Niederschlagswasser ist.

Aufgrund der Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Boden werden die Funktionen
des Schutzgutes Wassers ebenfalls als mittel bewertet.

9.1.4 Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung

Das Plangebiet und seine Umgebung befinden sich im Ubergangsbereich vom
atlantischen zum kontinentalen Klima. Die Gegebenheiten des Klimas entsprechen
dem Brandenburgischen GroR3klima (subkontinental).

Der langjahrige mittlere Jahresniederschlag der Stadt Zossen liegt bei ca. 546 mm.
Die Jahresmitteltemperaturen liegen bei ca. 9,3°C. Fir den Ortsteil N&chst
Neuendorf kdnnen geringe Abweichungen nicht ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsplan der Stadt in einem
Kaltluftentstehungsgebiet mit Bezug zu Siedlungsbereichen.

Im Geltungsbereich und der umliegenden Gebietskulisse sind folgende
Klimastrukturtypen vorzufinden:

Gehdlzgepragte Bereiche

Vor allem die Geholzflachen innerhalb oder am Rand der Siedlungsbereiche bzw. in
der freien Landschaft besitzen eine klimatisch und lufthygienisch ausgleichende
Wirkung. Die vorhandenen Alleen aus wertvollen Altbaumen besitzen eine Funktion
fur die Schadstofffilterung und Frischluftproduktion.

Grinlandflachen, Ackerflachen

Auf Grinland und Ackerflachen erfolgt Kaltluftproduktion. Kaltluft entsteht durch
Abkuhlung der bodennahen Luftschicht, besonders bei nachtlicher Ausstrahlung, weil
aus dem Boden nur wenig Warme nachgeliefert wird. Dies geschieht in Bereichen
mit lockeren Boéden, die unter gut isolierenden Grasdecken eine geringe
Warmespeicherkapazitat aufweisen, oder in feuchten Gebieten (Ried, Moor), in
denen tagsuber etwa 70 % der Strahlungsenergie fur die Verdunstung des
oberflachennahen Bodenwassers verbraucht wird, so dass eine geringe
Bodenerwarmung stattfindet. Kaltluftproduktion erfolgt auf den Acker- und
Grunlandflachen im Untersuchungsraum.

Bahnstrecke Berlin-Dresden

GrolRere Gleisanlagen kdonnen freilandahnliche Eigenschaften aufweisen, wobei sie
insbesondere ortlich bedeutsame Beluftungsfunktionen Gbernehmen koénnen (freie
Streckenabschnitte). Der Schotterbelag fuhrt zu thermisch und hygrisch extremen
Verhaltnissen (groRe Tag-/ Nachtunterschiede bei der Strahlungs- und
Lufttemperatur); sie heizen sich beispielsweise tagstber an der Oberflache stark auf
und kihlen nachts rasch ab. Die das Plangebiet in Nord-Sid-Richtung durchlaufende
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Bahnstrecke (Berlin — Dresden) besitzt diese Eigenschaften auf ca. 7,5 km Lange in
dem waldfreien Abschnitt der Zossener Niederung (Landschaftsplan Zossen).

Verkehrsflachen B246

Uber den versiegelten Flachen ist im mikroklimatischen Bereich mit erhdhten
Temperaturen zu rechnen. Durch die Sonneneinstrahlung erhitzt sich die Oberflache
und gibt die Warme nachts wieder ab. Versiegelte Flachen besitzen ein hdheres
Warmespeichervermdgen als unbebaute Flachen.

In unmittelbarer Nahe der stark befahrenen B246 liegen durch den Stral3enverkehr
Immissionsbelastungen durch Abgase und Stdube vor, welche das Klima und vor
allem die Luftqualitat negativ beeinflussen.

Bewertung

Die um die Siedlungsbereiche befindlichen Gehdlz- und Waldflachen besitzen fur die
Ortslage aufgrund ihrer Gré3e nur eine mittlere Bedeutung fur die Filterung von
Luftschadstoffen und somit fiir die Frischluftproduktion. Auch lokalklimatisch ergibt
sich durch die Grof3e nur eine mittlere Bedeutung.

Im Plangebiet befinden sich fur die klimatische Ausgleichsfunktion relevante
Kaltluftentstehungsgebiete vor allem auf den Acker- und Grinlandflachen westlich
der Bahnstrecke. Ein Luftaustausch zu Siedlungsflachen findet nur eingeschrankt
statt (Kaltluftstaugebiet).

9.1.5 Schutzgut Biotope und Arten
Biotope:
Beschreibung/Bewertung

Das Plangebiet ist ca. 2,6 ha grof3. Durch das Buro Natur + Text GmbH erfolgte am
30.05.2019, 04.06.2018 und 02.08.2018 die Erfassung der Biotope auf einer
Gesamtflache von 18,4 ha.

Dabei wurden besonders auf geschitzte Biotope und gefahrdete und/oder
geschitzte Pflanzenarten geachtet. Die Kartierergebnisse werden im Floristisch-
Faunistischen Gutachten (siehe Anlage der Begriindung) dargestellt und erlautert.

Geschutzte Biotope kommen am sudlichen Rand des Vorhabenbereiches mit einer
Allee und im Osten mit Feldgehdélzen frischer Standorte vor. Im Sidosten besteht in
der Pufferzone zum Vorhabengebiet ein Bruchwald mit angrenzenden feuchten
Wiesen.

Fur den Geltungsbereich des StraBenbebauungsplanes sind nach der
Biotopkartierung (Natur+Text) folgende Biotope betroffen:
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Tab 7.: Biotopkartierung
Biotop- Biotop Flache Schutz
Code
Ruderalfluren
03242 Zwei- und mehrjahrige  Stauden-  und 5.020 m? -
Wertstufe 3 | Distelfluren, Mohren-Steinkleefluren
Gras- und Staudenfluren
0513322 Grunlandbrache trockener Standorte, artenarm 675 m* -
Wertstufe 4 | oder ruderale trockene Brachen mit spontanem
Gehdblzbewuchs (10-30%)
Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
071022 Laubgebisch frischer Standorte, Uberwiegend 220 m*
Wertstufe 4 | hicht heimische Arten
07112 Feldgehdlz frischer und/oder reicher Standort 1.355 m? (8)
Wertstufe 3
071313 Hecken  und  Windschutzstreifen  ohne 1.540 m* -
Wertstufe 4 | Uberschirmung, geschlossen, uberwiegend
nicht heimische Gehdlze
071413 Alleen, lickig oder hoher Anteil an geschadigte 1.635 m? 8§
Wertstufe 5 | Baumen, uberwiegend nichtheimische
Baumarten
Hinweis:
mit Straf3en mit Asphalt- oder Betondecken
Acker
09130 Intensiv genutzte Acker 7.410 m? -
Wertstufe 2
Sonstiges
12261 Einzel- und  Reihenhausbebauung  mit 945 m? -
Wertstufe 2 | Ziergarten
12310 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und 4.690 m?® -
Wertstufe 1 | Dienstleistungsflachen, Gemeinbedarfsflachen
(in Betrieb)
12612 StraRen mit Asphalt- oder Betondecken 1.125 m? -
Wertstufe 1
12612/12661 | Verkehrsflachen/Bahnanlage inkl. die 2.030 m*
Wertstufe 1 | Gleisanlagen der Gewebeflachen
Summe 26.645 m*
Schutz:

§ Geschiitzter Biotoptyp nach § 18 Bbg.NatSchG
88§ Geschutzter Biotoptyp nach § 17 Bbg.NatSchG (Alleen)

Nachfolgend werden die oben betroffenen Biotope auf der Grundlage der
Biotopkartierung 2018 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellt.
IDAS Planungsgesellschaft mbH 55



Stadt Zossen — OT Néachst Neuendorf
(Stral3en-)Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Brickenbau zur B96“Begriindung — Satzung

~/
*
'd

7’\ 12310
071022 |

vt '
"~ \
) — 12310 '\12512}12@51
- A
03242 ,x’o?u

//\122‘51‘
—~— r_/’/,fe"fosﬂsz#y
- T 12310 ,‘W

e [

——_

—

Abb. 8.Betroffene Biotope innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

Bereits im RE-Entwurf 2015 wurde eine ausfuhrliche Biotopkartierung in einem
landschaftspflegerischen Begleitplan erstellt (2013 und 2014).

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass bezgl. des Planvorhabens
(StraRenbebauungsplan) beide Erhebungen im Grunde die gleichen Resultate
ergaben.

Nachstehend werden die betroffenen Ruderalfluren, Gras- und Staudenfluren,
Laubgebusche, Feldgehdlze, Hecken, Alleen und Baureihen bezogen auf das
Gutachten erlautert, von den Acker- und sonstigen Flachen wird aufgrund ihrer
Vorbelastung (vgl. Schutzgut Boden) abgesehen:

Die genannten ID-Nummern koénnen aus dem Gutachten entnommen werden,
welcher als Anlage der Begriindung beigeflgt ist.

Ruderalfluren (03242 = Biotopeignung mittel)

Innerhalb des Plangebiets befinden sich vier zwei- und mehrjdhrige ruderale
Stauden- und Distelfluren, Méhren-Steinkleefluren (ID 3-6, Code 03242), bei denen
es sich um ehemalige oder stillgelegte Ackerflachen (Alternativer Code 09140)
handelt, auf denen wohl aus Ansaaten stammende Grasarten wie Italienisches
Raygras (Lolium multiflorum) und Festulolium (Festuca spec. x Lolium spec.) und
Deustches Weidelgras (Lolium perenne) dominieren. Weitere Grasarten sind zum
Beispiel Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und
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Knaulgras (Dactylis glomerata). Dominanzen der Krauter werden jedoch
ausschlie8lich von ruderalen Arten wie Natternkopf (Echium vulgare, Gelbem
Steinklee (Melilotus officinalis) und Graukresse (Berteroa incana) gebildet. In
geringer Deckung kommen Gewdhnlicher Nacht-kerze (Oenathera biennis),
Gewohnlicher Beiful3 (Artemisia vulgaris) und vereinzelt Gemeine Ochsenzunge
(Anchusa officinalis) und Weil3e Lichtnelke (Silene latifolia) vor.

Gras- und Staudenfluren (0513322 = Biotopeignung hoch)

Eine Grunlandbrache trockener Standorte, artenarm oder ruderal, mit spontanem
Geholz-bewuchs (10-30%) (ID 20, Code 0513322) befindet sich am Rand des
Siedlungsgebiets. Im Geholzaufwuchs befinden sich Robinie (Robinia pseudoacacia)
und Spitzahorn (Acer platanoides). Kanadische Goldrute (Solidago canadensis),
Himbeere (Rubus idaeus), Glatt-hafer (Arrhenaterum elatius), und Wehrlose Trespe
(Bromus inermis) pragen die Flache. Weiterhin finden sich Ochsenzunge (Anchusa
officinalis), stellenweise an anthropogenen Aufschittungen Raublattriger Schaf-
Schwingel (Festuca brevipila), vereinzelt Wilde Mohre (Daucus carota), Beiful3
(Artemisia wvulgaris) und Rispen-Flockenblume (Centaurea stoebe) sowie
Zypressenwolfsmilch (Euphorbia cyparissias) und Kleiner Sauerampfer (Rumex
acetosella).

Grunlandbrachen trockener Standorte sind geschutzt, wenn sie den unter 05121 und
05122 genannten Schutzkriterien entsprechen. Diese Kriterien konnten hier nicht
erflllt werden, da der charakteristische Anteil der besonders typischen Arten der
Sandtrockenarten weniger als 25 % ausmacht und keine besonders typische Art der
basiphilen Trocken- und Halbtrockenrasen auf den Flachen regelméRdig vorkommt.

Laubgebiische (071022 = Biotopeignung hoch)

Am noérdlichen Rand des Untersuchungsgebiets ragt ein Laubgebisch frischer
Standorte mit Uberwiegend nicht heimischen Arten (ID 23, Code 071022) hinein. Am
sudlichen Rand dominiert Flieder (Syringa vulgaris), dahinter stocken vereinzelt
Winterlinde (Tilia cordata) und Stieleiche (Quercus robur). Liguster (Ligustrum cf.
vulgare), Holunder (Sam-bucus nigra), Hunds-Rose (Rosa canina), Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica) und Mahonie (Berberis aquifolium) finden sich im Unterwuchs.

Ein Laubgebtsch frischer Standorte mit tberwiegend nicht heimischen Arten (ID 24,
Code 071022) zieht sich in den zentral gelegenen Acker hinein. Wahrend zu Beginn
Spitzahorn (Acer platanoides) das Bild pragt, wachst im siddlichen Drittel
ausschlie3lich Flieder (Syringa vulgaris), der auch im Unterwuchs vorherrscht.
Weiterhin wurde im Unterwuchs Dach-Trespe (Bromus tectorum) kartiert.

Ein etwas groRReres Laubgebisch frischer Standorte mit Uberwiegend nicht
heimischen Ar-ten (ID 25, Code 071022) zieht ebenfalls von der Stral3e in den Acker
hinein. Wéahren auf der Westseite Feldahorn (Acer campestre) wachst, wird die
Ostseite von Robinien (Robinia pseudoacacia) bestimmt. Im Unterwuchs gedeihen
Flieder (Syringa vulagris) und Dach-Trespe (Bromus tectorum), am StraRenrand
Eschen-Ahorn (Acer negundo).

Gebusche feuchter bis nasser Standorte sind i.d.R. im Zusammenhang mit anderen
geschutzten Biotopen (natirliche oder naturnahe Bereiche stehender und flieRender
Gewasser, Kleingewasser, Sumpfe, Bruch-, Moor-, Auwald) geschitzt. Diese
anderen geschitzten Biotope liegen hier nicht vor.
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Feldgehdlze (07112 = Biotopeignhung mittel)

Das am Rande zum norddstlichen Industriegelande gelegene Feldgehdlz frischer
und/oder reicher Standorte (ID 28, Code 07112) durfte ursprunglich feuchter
gewesen sein. Einige alte Weiden (Salix cf. alba) weisen noch auf den feuchteren
Ursprung hin. Silber- und Zitterpappeln dominieren neben den Weiden in der
Oberschicht (Populus alba, Populus tremula) im Aufwuchs gedeihen Baumarten
frischer Standorte wie Bergulme (Ulmus glabra), Spitzahorn (Acer platanoides) oder
Stieleiche (Quercus robur), sowie vereinzelt Europdaischer Pfeifenstrauch
(Philadelphus coronarius). Im Unterwuchs gedeihen Efeu (Hedera helix), Schollkraut
(Chelidonium majus) und Kletten-Labkraut (Galium aparine).

Dieses Feldhgehdlz frischer und/oder reicher Standorte (ID 29, Code 07112) wird
von Spitzahorn (Acer platanoides) dominiert, weist jedoch eine recht vielfaltige, durch
die angrenzenden Garten beeinflusste Vegetation aus. Heimische Gehdlze wie
Stieleiche (Quer-cus robur) und Sommerlinde (Tilia platyphyllos) gedeihen neben
Robinie (Robina pseudoacacia), dazwischen stockt eine exotische Fichtengruppe
(Picea spec.), einzeln kommen Baumarten wie Walnuf3 (Juglans regia) und
Trauerweide (Salix cf. alba ,tristis®) vor. Die Strauchschicht wird von Flieder (Syringa
vulgaris) und vereinzelt Haselnuss (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgaris),
Brombeere (Rubus sectio Rubus) und GoldJohannis-beere (Ribes aureum)
bestimmt. Im Unterwuchs findet sich unter anderem Glatthafer (Arrhenatherum
elatius) und Brennnessel (Urtica dioica).

Hecken, Alleen, Baumreihen (071313 = Biotopeignung hoch, 071413 sehr hoch)

Eine Hecke ohne Uberschirmung, geschlossen, (iberwiegend nicht heimische
Geholze (ID 33, Code 071313) trennt die Ackerflache von der 6stlich gelegenen
Ruderalflache. Die Hecke besteht aus Flieder (Syringa vulgaris), das sudliche Ende
wird von Spitzahorn (Acer platanoides) tberschirmt. Auf dem Untersuchungsgebiet
finden sich zwei weitere vergleichbare Hecken, ausschliel3lich aus Flieder (Syringa
vulgaris) bestehend (ID 34,35 Code 071313).

Entlang der HauptstraBe stockt eine Allee, luckig, Uberwiegend nichtheimische
Baume (ID 37, Code 071413), auf einer Lange von etwa 500 m innerhalb des
Untersuchungsgebietes. Als Alleebdaume finden sich Uberwiegend Sommerlinden
(Tilia platyphyllos) und RofRkastanien (Aesculus hippocastaneum). Im Unterwuchs
gedeiht im Streifen zwischen Gehweg und Stral3e eine ruderale Wiese (Code 05113)
unter anderem mit Luzerne (Medicago sativa) und Sichelklee (Medicago sativa
subsp. falcata).

Alleen sind als besonders typisches und erhaltenswertes Landschaftselement nach §
30 BNatSchG in Verbindung mit dem § 17 BbgNatSchAG geschutzt.

Biotopeignung ,sehr hoch® (Wertstufe 5)

Die so bewerteten Biotope haben eine hohe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere. In der Regel unterliegen sie einer geringen anthropogenen Nutzung. Die
sehr hohe Bewertung resultiert in erster Linie aus der sehr langen Entwicklungszeit
und der seltenen Pflanz- und Tierarten. Pflanzen und Tiere, auch solche mit engen
Standortbindungen und besonderen Standortansprichen konnen sich hier gut
entwickeln.
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Biotopeignung ,hoch* (Wertstufe 4)

Diese Biotope sind gering anthropogen beeinflusst (z.B. Feuchtwiesen) und haben
aufgrund ihrer Standortbedingungen einen hohen Stellenwert flr eine Vielzahl von
Pflanzen und Tieren. Pflanzen mit engen Standortbindungen finden oft gute
Bedingungen, gefahrdete Arten sind seltener als in Wertstufe 5.

Biotopeignung ,mittel” (Wertstufe 3)

Diese Biotope besitzen eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere. Sie unterliegen einer mafdigen bis mittleren anthropogenen Nutzung. Sie sind
in der Regel wenig gegliedert und beherbergen wenige geféhrdete Pflanzenarten.
Von Tierarten werden sie haufig als Ersatzbiotop genutzt. Die Ausbildung
spezifischer Standorte ist durch die anthropogene Nutzung entstanden.

Biotopeignung ,gering” (Wertstufe 2)

Biotope, die eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere haben.
Die Nutzung durch den Menschen steht im Vordergrund. Arten mit hohen
Nutzungsansprichen und enger Standortbindung sind selten. Geféahrdete Arten
kommen selten vor und die Wiederherstellung der Biotope ist kurzfristig
durchzufihren.

Biotopeignung ,sehr gering“ (Wertstufe 1)

Diese Biotope haben kaum Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Die
sehr intensiv genutzten Bereiche bieten seltenen Arten keinen Lebensraum, die
Wiederherstellungszeit ist sehr gering.

Arten:

Beschreibung/Bewertung

Fur den Bebauungsplan wurde der Artenschutz auf folgende Artengruppen untersucht:
Amphibien

Reptilien

Flederméuse

Brutvogel

Amphibien

Zur Erfassung des Amphibienbestandes wurde mehrere Begehungen durchgefihrt
(25.04.2018 um 18 °C, sonne, 01.05.2018 um 20 °C, sonnig, 13.05.2018 um 22°C,
sonne). Die Erfassung an den Gewassern erfolgte tUber Sicht, Verhoren (inklusive
Klangattrappe) und Keschern soweit die Gewdasser zuganglich waren und einen
ausreichenden Wasserstand aufwiesen.

Zur Auswertung der erfassten Daten wurden die Fundpunkte der Feldkarten in ein
Geoinformationssystem ubertragen.

Allgemein hat das UG aufgrund der vorhandenen Strukturen eine eher
untergeordnete Rolle fir Amphibien. Bis auf einen mit Wasserlinse lberzogenen
Graben im Osten und einigen wenigen kleinen Gartenteichen gab es keine
Laichgewasser bzw. kaum Lebensrdume fur sie. Lediglich der Teichfrosch
(Pelophylax esculentus) konnte mit wenigen Tieren im Osten gelegenen Bruchwald,
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in einem Graben sowie in wenigen Gartenteichen nachgewiesen werden. Aufgrund
der hier vorgefundenen Strukturen war auch ein Potential fur die Erdkréte (Bufo bufo)
und die beiden Braunfroscharten Moor- (Rana arvalis) und Grasfrosch (Rana
temporaria) gegeben. Wahrend die Erdkrote die Geholzbestande des Bruchwalds als
Landlebensraum aufsucht sind die feuchten Gras bestandenen Offenflachen auch fur
den Gras- und Moorfrosch als Sommerhabitat geeignet. Wanderbewegungen vom
Sudosten in den Nordwesten sind nicht in einem grol3eren Mald anzunehmen, da
geeignetere Landlebensrdume im Siuden bzw. Osten des UG anschliel3en.
Wanderungen von Einzeltieren kdnnen jedoch nicht ganz ausgeschlossen werden.

Reptilien

Fur die Untersuchungen der Reptilien mit Schwerpunkt Zauneidechse (Lacerta agilis)
wurden eine Ubersichtsbegehung und drei Begehungen bei geeigneten
Witterungsbedingungen durchgefuhrt.

Begehungstermine

25.04.2018 Um 18°C, sonnig (Ubersichtsbegehung)
01.05.2018 Um 20°C, sonne
13.05.2018 Um 22°C, sonne
27.05.2018 Um 25°C, sonnig

Neben der Zauneidechse wurde auch insbesondere auf die Schlingnatter (Coronella
austriaca) geachtet. Generell wurden aber alle Reptilienarten aufgenommen, welche
wahrend der Untersuchung festgestellt wurden.

Geeignete Witterungsbedingungen fur Erfassungen sind fur die jeweilige Art zu
definieren. Fir die Zauneidechse gibt BLANKE (2010) an, dass bei Erfassungen
Temperaturen bis 15°C, ein sonniger Himmel und bei Temperaturen dariber eine
zunehmende Bewo6lkung gunstig sind. Des Weiteren ist die Zauneidechse im zeitigen
Frahjahr sowie im Herbst vor allem wahrend der warmsten Stunden des Tages aktiv.

Fur die Schlingnatter beschreiben SCHULTE et al.(2013) gunstige
Witterungsbedingungen mit einer Bewolkung von 6/8 bis 8/8, bei relativ geringen
Umgebungstemperaturen von 17-22°C. Auch Wetterwechsel sind positiv erwahnt.
Weiter geben sie an, dass sich die Zeitspanne fur Beobachtungen der Schlingnatter
bei schlechtem Wetter wesentlich erhdéht. Auch Tageszeiten sind zu bertcksichtigen.
Die Tageszeiten stehen als Kriterium fur einen Nachweis der Schlingnatter nach
VOKL & KASEWIETER (2003) jedoch hinter dem Kriterium der Witterung und sollten
somit nicht entscheidend sein.

Wahrend der Kartierung wurden innerhalb des UG alle relevanten Strukturen, wie
z.B. Saumstrukturen, Totholzhaufen oder Offenbereiche nach Reptilien abgesucht,
sowie auf weitere Arten geachtet. Hierbei erfolgte die Einschatzung des
Vorkommens der Zauneidechse im UG.

Reptilien konnten mit der Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen werden.
Insgesamt konnten vier mannliche Tiere auf dem Gelande der Firma Erdtrans
festgestellt werden. Dort gab es gute Versteckmoéglichkeiten in den gestapelten
Betonbahnschwellen und Gummirollen. Das Zauneidechsen geeignete Areal
erstreckt sich entlang der an das UG angrenzenden Bahntrasse. Hier lagen
geeignete kleinraumige  Strukturwechsel (Sonn- und Versteckplatze) und
Saumstrukturen sowie Nahrungsressourcen (Insekten und Spinnen) vor, welche von
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der Zauneidechse bendtigt werden. Entlang der Bahntrasse sind weitere Vorkommen
der Zauneidechse zu erwarten.

Mit der Ringelnatter (Natrix natrix) konnte eine zweite Reptilienart in der Nahe des
UG nachgewiesen werden. Der Nachweis erfolgt in einem Graben, vor dem
Bahnubergang. Aufgrund der groRen Homeranges und des Nahrungsspektrums
(vorwiegend Amphibien) dieser Art ist die im siddstlichen UG als vorkommend
einzustufen. Dies trifft auch flr die Saumstrukturen (Gehoélzstreifen und
Ackerrandbereiche) im gesamten UG zu.

Neben den zwei nachgewiesenen Arten bestand in Teilbereichen auch ein Potential
fur die Waldeidechse (Zootoca vivipara). Das Potential bezieht sich auf zwei Flachen,
d.h. zwei Waldareale, Kiefernmischwald im Nordosten und Kiefernforst im
Nordwesten des UG. Hier gab es eine geeignete Strukturvielfalt, welche aufgrund der
unzureichenden Besonnung nicht fir die Zauneidechse geeignet war.

Flederméause:

Zur Erfassung fledermausrelevanter Strukturen sowie des Artenspektrums wurden
eine Baumhohlensuche sowie drei abendliche Detektorbegehungen durchgefihrt.
Hierbei wurde auf Hinweise zu moglichen Quartieren, Jagdhabitaten und
Flugkorridoren geachtet.

Datum Methode Witterung Bemerkungen
23.05.18 Detektorbegehung 23-17°C, 1-2 Bft,  viele Insekten unterwegs,
trocken, einzelne  insb. sudlich von Erdtrans;
Schleierwolken Uber Wiesen jagende Eule
gesichtet; ab 22 Uhr kaum
noch Aktivitat
14.06.18 Detektorbegehung 20-15°C, 0 Bft, mehrere Jagdbeobachtungen,
einzelne keine Quartierhinweise
Schleierwolken
18.07.18 Hohlenbaumsuche 26°C, 1 Bft, 20% Ackerflachen waren
, anschlieend De- Schleier-wolken abgeerntet, daher
tektorbegehung Baumkontrolle im Bereich der
Hecken mdglich; alle noch
nicht kontrollierten Baume
unter-sucht

Die Detektorbegehungen fanden mit Batloggern der Firma Elekon statt. Diese
zeichnen die Rufe automatisch mit GPS-Koordinaten auf und ermdglichen eine
artgenaue Ansprache. Die Artanalyse fand manuell statt. Vorgefundene relevante
Strukturen (Baume, Jagdflachen etc.) wurden kartografisch und fotografisch
festgehalten.

Die Untersuchungen fanden hierbei nur im Untersuchungsgebiet (ohne Pufferzone)
statt, wobei Hinweise dartber hinaus dennoch mit aufgezeichnet wurden. Einige
eingezaunte Privatflachen konnten nicht weiter untersucht werden. Hinweise, die
Uber den Zaun hinweg gewonnen werden konnten, wurden festgehalten.
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Transektbegehungen

Im Gebiet konnten insgesamt vier Fledermausarten Uber Rufe nachgewiesen
werden. Haufigste Art war hierbei die Zwergfledermaus mit insgesamt 234
Rufsequenzen, gefolgt vom Abendsegler mit 39 und der Breitfliigelfledermaus mit 19
Rufen. Im Mai konnte auf3erdem die Zweifarbfledermaus einmalig erfasst werden.

Tab 8.: Transektbegehungen Flederméause
Art / Datum Rote Liste Dil. 23.05.18 14.06.18 18.07.18 Gesamt
Breitfligelfledermaus = 17 1 1 19
{Eptesicus serotinus)
Zwergfledermaus * 91 126 17 234
{Pipistrellus pipistrellus)
Abendsegler v 10 23 6 39
{Nyctalus noctula)
Zweifarbfledermaus D 1 0 0 1
{Vespertilio murinus)
Gesamt 119 150 24 293|

RL Dtl. - Rote Liste Deutschland 2009:

0 - ausgestorben oder verschollen; 1 - vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefahrdet; 3 - gefahrdet; G - Gefahrdung unbekannten
Ausmalies; R - extrem selten; V - Arten der Vorwarnliste; D - Daten unzureichend; * - ungeféhrdet

(Quelle: (MEINIG, BOYE, & HUTTERER, 2009)

Quartiersuche

Im Rahmen der Quartiersuche konnten keine konkreten Quartiersnutzungen
nachgewiesen werden. Dringender Quartierverdacht besteht im norddstlichen
Altholzbereich, da hier unmittelbar zu Sonnenuntergang bereits erhdhte Aktivtaten
von Zwergfledermausen zu verzeichnen waren, die hier jagten. Mdglicherweise
nutzen die Tiere die Weide als Quartier. Aul3erdem konnten weitere Baume mit
entsprechenden Potentialen im Gebiet ermittelt werden. Im Sidwesten befand sich
ein weiterer Bereich mit alten Baumen, die teilweise auf eingezdunten Grundsticken
standen bzw. aufgrund der Belaubung nicht ausreichend einsehbar waren.
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Tab 9.: Quartierspotenzial Badume Flederméuse
Nr. Typ Nutzung Beschreibung
1 Baum Quartierpotential  Spitz-Ahorn mit Spalten, ca. 80 cm Durchmesser, potenti-

elle Einzelguartiere

2 Baum Quartierpotential  Spitz-Ahorn auf eingezduntem Grundstiick, groB, zweist3m-
mig, wegen Belaubung nicht vollstandig einsehbar, ewvtl.
Quartierpotential

3 Baum Quartierpotential  mehrere Robinien mit Spalten, Sommerquartier-Potential

4 Baum Quartierpotential  Robinie, Hohle in Kniehdhe, Sommerquartier-Potential, ak-

tuell Spinnweben

5 Baum Quartierpotential  Spitz-Ahorn mit gréBerem Spalt im Ast, Sommerquartier-
Potential, schwer einsehbar

6 Baum Quartierpotential  Spitz-Ahorn, groB dick, eingewachsen, evtl. Potential, nicht
einsehbar

7 Baum Quartierpotential  Obstbaum mit kleiner Héhlung, Sommerguartier-Potential

8 Baum Quartierpotential  Obstbaum mit Astabrissen, Sommerguartier-Potential

9 Baum Quartierpotential  Eschenbl3ttriger Ahorn, Spechthéhle Richtung StraBe

10 Baum Quartierpotential  Weide mit viel Totholz und abfallender Rinde, Quartierpo-
tential, Sichtung ausfliegender Tiere aus etwa diesem Be-
reich

11  Gebdude  Quartierpotential Gebdude mit Quartierpotential

Flugrouten und Jagdgebiete

Im Zuge der Begehungen konnten verschiedene Flugbeobachtungen in der
Abenddammerung angestellt werden. Auffallig waren gehaufte Jagdaktivitaten im
Nordosten des Gebietes. Hier jagten insbesondere Zwergfledermause aber auch die
Breitfligelfledermaus. Diese beiden Arten beziehen wahrscheinlich Quartier in den
angrenzenden Siedlungsbereichen bzw. Einzel- oder Ma&annchen-quartiere in
Baumspalten im Gebiet oder angrenzend. Insbesondere Uber die westlich
angrenzende Wiese konnten mehrfach Uberflige mit Jagdeinlagen von
Abendseglern beobachtet werden (grtine Linien). Auch die beiden Wiesenflachen im
Norden des Gebietes wurden zur Jagd aufgesucht. Flache im Sidosten des
Gebietes (Pufferzone) spielt aufgrund der Habitateigenschaften (Gehdlze und
Wiesen, Halboffenlandschaft) als Jagdgebiet mit Sicherheit auch eine wichtige Rolle.
Gezielte Untersuchungen fanden hier jedoch nicht statt.
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Brutvigel
Die Kartierung der Brutvigel erfolgte angelehnt an den Standard nach SUDBECK et
al. (2005), wobei sechs Begehungen erfolgten.

Begehungstermine Witterung

25.04.2018 Um 18°C, sonnig (Abendstunden)

01.05.2018 Um 19°C, sonne (frihe Morgenstunden)
13.05.2018 Um 20°C, sonne (frihe Morgenstunden)
27.05.2018 Um 22°C, sonnig (frihe Morgenstunden)
24.06.2018 Um 15°C, bedeckt mit Schauern (Abendstunden)
08.07.2018 Um 25°C, wolkig (Abendstunden)

Die Kartierung umfasste das gesamte fur die Brutvogel festgelegte UG. Bei der
Kartierung wurden alle singenden und rufenden Tiere sowie Revier anzeigende
Hinweise, wie z.B. Nester oder Vogel mit Nistmaterial im Schnabel aufgenommen.
Es kamen auch Klangattrappen zum Einsatz. Die Begehungen wurden in den friihen
Morgen- und Abendstunden durchgefihrt. Nachweise wurden in den Feldkarten
festgehalten und spater zur Auswertung in ein Geoinformationssystem tbertragen.

Insgesamt wurden 32 Brutvogelarten im UG festgestellt. Davon wird eine Art im
Anhang | der Européischen Vogelschutzrichtlinie geftihrt (Schwarzspecht) und eine
Art in der Roten Liste Deutschland als gefahrdet eingestuft (Star). In der Vorwarnliste
Deutschlands sind insgesamt vier der nachgewiesenen Arten (Feldsperling,
Haussperling, Kuckuck und Pirol) und in der Vorwarnliste Brandenburgs zwei der
festgestellten Arten (Feldsperling und Pirol) gelistet. Die Ubrigen Arten sind als
ungefahrdet eingestuft. Die Nachweise teilen sich in vier Brutgilden auf: Boden-, Frei-
, Hohlen- und Nischenbriter. Der tUberwiegende Teil der kartierten Arten ist in
Brandenburg haufig. Als mittelhaufig bis haufig sind zwei Arten, Pirol und
Trauerschnépper eingestuft. Die Arten Grunspecht, Kuckuck und Schwarzspecht
kommen in Brandenburg mittelh&ufig vor.

Der Hauptteil der Nachweise wurde am Rand des UG, d.h. im Puffer des
Vorhabenbereichs verortet. Trotz der gréf3eren Freiflachen konnte keine Feldlerche
kartiert werden. Eventuell sind die Flachen zu klein oder zu unattraktiv gewesen, da
im weiteren Umfeld gréRere Offen- bzw. Agrarflachen zur Verfugung standen bzw.
stehen.
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Tab 10.: Vogelkartierung im Untersuchungsgebiet
e e
Bodenbriiter

Fitis Phylloscopus trochilus x * § S
Goldammer Emberiza citrinella * * E g 1
Machtigall Luscinia megarhynchos * * E g 4
Rotkehlchen Erithacus rubecula * * E g 5
Zilpzalp Phylloscopus collybita * * g 8
Freibriiter
Amsel Turdus merula * * E g 9
Buchfink Fringilla coelebs * * g 4
Eichelhdher Garrulus glandarius * * g 1
Elster Pica pica * * g 4
Griinfink Carduelis chioris . . E § 4
oo Eeesse 0 0 C
Monchsgrasmiicke  Sylvia atricapilla * * E g 8
T
Ringeltaube Columba palumbus * * E g 4
Schwanzmeise Aegithalos caudatus * * g 2
Singdrossel Turdus philomelos * * E g >
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes * * g 2
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Haéhlenbriiter

Blaumeise Parus caeruleus * * E g

Buntspecht Dendrocopos major * * g

Griinspecht Picus viridis * * 2 §§ 1

Kleiber Sitta europea * * g 3

Kohlmeise Parus major * * § 10

Star Sturnus vulgaris = * 3 g =
Sumpfmeise Parus palustris * * 3 g 2
Trauerschnapper Ficedufa hypoleuca * * E g 3
Nischenbriiter

Bachstelze Motacilla alba . s § 2
Gartenbauml3ufer Certhia brachydactyla * * E § 1
Grauschndpper Musicapa striata * * 3 § 1

2

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * * g

Angaben der Gefahrdung nach den Roten Listen fir Brandenburg (RYSLAVY & MADLOW 2008) und Deutschland
(GRUNEBERG et al. 2015) sowie der Einstufung des Species of European Conservation Concern (BIRDLIFE
INTERNATIONAL 2004), der EU Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und Angaben zum Schutz nach Bun-
desnaturschutzgesetz (BNATSCHG 2010) bzw. Bundesartenschutzverordnung (BARTSCHYV 2009) im Brandenburger Abschnitt
des UG. Bedeutung der Signaturen:

Rote Listen: ** mit Sicherheit ungefahrdet/ * ungefahrdet/ V Vorwarnstufe/ 3 geféhrdet/ 2 stark gefahrdet/ 1 vom Aussterben
bedroht/ G Gefahrdung unbekannten Ausmafes/ D Daten unzureichend

Schutzstatus: 88 streng geschiitzte Art; § besonders geschitzte Art

EU Vogelschutzrichtlinie: x - Art im Anhang | gelistet

SPEC:

1 - Art mit weltweitem Schutzbelang, i.d.R. global gefahrdete Art, nahe der Gefahrdung oder Daten defizitar

2 - Art deren Weltbestand sich auf Europa konzentriert und deren Erhaltungszustand ungiinstig ist

3 - Art deren Weltbestand sich nicht auf Europa konzentriert, deren Erhaltungszustand aber ungiinstig ist

E - Art deren Weltbestand sich auf Europa konzentriert, deren Erhaltungszustand aber giinstig ist

Aﬁeﬁ]hﬂ: in Roter Liste
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Fazit

Amphibien kamen im UG lediglich im Stdosten vor. Wanderungen vom Sudosten in
den Nordwesten sind unwahrscheinlich, da entsprechende Landlebensraume im
Suden und Osten angrenzen und das UG im Allgemeinen nur unzureichende
Strukturen fur Amphibien bot. Wanderungen von Einzeltieren kénnen jedoch nicht
ausgeschlossen werden.

Reptiliennachweise erfolgten lediglich im Osten des UG. Entlang der dort
angrenzenden Bahntrasse kamen geeignete Strukturen fur die Zauneidechse vor. Im
Norden bestand ein Potential fur die Waldeidechse, welche jedoch nicht
nachgewiesen werden konnte. Im Sid-osten ist ein Vorkommen der Ringelnatter
bestéatigt worden. Aufgrund der grol3en Aktions-radien der Ringelnatter ist ein
Vorkommen entlang der Saumstrukturen im gesamten UG als wahrscheinlich
anzusehen.

Durch das Vorhaben sind Jagdgebiete sowie (potentielle) Fledermaus-Quartiere
betroffen.

Im Gebiet konnten insbesondere Jagdaktivitaiten Gebaude bewohnender
Fledermausarten festgestellt werden. Auf3erdem wird das Gebiet vom Abendsegler
als Jagd- und Uberfluggebiet genutzt. Hierbei spielen insbesondere Geholzbereiche
als auch Wiesen eine bedeutende Rolle. Im Untersuchungsgebiet selbst betrifft das
vor allem eine Flache im Nordosten.

Quartierbaume bzw. solche mit geeigneten Strukturen konnten in mehreren
Bereichen des Gebietes festgestellt werden. Ein Erhalt solcher im Sinne einer
Integration vorhandener Gehdlze in die Bebauungsplanung ware wiinschenswert.

Im Zuge von Geholzfallungen besteht eine Gefahrdung von Fledermausen
(Totungsverbot), welche durch entsprechende Malinahmen (nochmalige Kontrolle
vor Fallung, Fallbegleitung etc.) vermieden werden kann. AuRerdem findet hierdurch
ggf. ein Verlust von Ruhestatten statt (Schadigungsverbot).

Im Vorhabenbereich wurden keine streng geschitzten Arten nachgewiesen.
Lediglich in der Pufferzone des UG wurde eine Art des Anhang | der Europaischen
Vogelschutzrichtlinie (Schwarzspecht) und eine Art der Roten Liste Deutschland
(Star) festgestellt. Alle nachgewiesenen Arten sind in Brandenburg héaufige bis
mittelh&ufige Arten. Im Zuge von Geholzfallungen kann es zu einem Verlust von
Ruhe- bzw. Fortpflanzungsstatten kommen (Schadigungsverbot), soweit Baume mit
Hohlen gefallt werden.

Die Ergebnisse sowie entsprechende Abbildungen koénnen dem faunistischen
Gutachten entnommen werden, welcher als Anlage der Begrindung beigefligt ist
(Floristisch-Faunistisches Gutachten Artengruppen: Biotope, Fledermause, Végel,
Zauneidechsen, Amphibien, 05.04.2019).
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9.1.6 Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt anhand der in § 1 Abs. 1 BNatSchG
genannten Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit. Dabei ist die Bedeutung fur das
Landschaftsbild umso groRer, je mehr ein Landschaftsbild (insbesondere unter
raumlich-gestalterischen  Gesichtspunkten) der als landschaftsraumtypischen
definierten Vielfalt, Eigenart und Schonheit entspricht und frei von Vorbelastungen
ist.

Am deutlichsten lasst sich das Landschaftsbild anhand der Lage und der
vorhandenen Vegetationsstrukturen und Nutzungen erklaren. Das Landschaftsbild
umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschatft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine
derartige Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der
Landschaft in ihrer gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes besteht nicht bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das
Vorhaben, sondern schon dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkdrper in
der Landschaft erscheint bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt.

Demnach umfasst der Beurteilungsraum des Landschaftsbildes die topografischen
Verhéltnisse des Plangebietes, den Sichtraum, d. h. die Flachen, von denen aus ein
Eingriffsobjekt eingesehen werden kann.

Die Landschaft westlich der Bahnstrecke Berlin-Dresden wird stark durch die intensiv
genutzten Ackerflachen gekennzeichnet. Fur Auflockerung sorgen die Hecken und
Windschutzstreifen, aber vor allem die Allee an der B 246 sowie die extensiv
genutzten Grinlandflachen und Gehoélzbestande entlang der Bahnstrecke. Die
Siedlungsflachen von Nachst Neuendorf weisen kein geschlossenes Ortsbild auf. Sie
sind gepragt von einer Einzelhausbebauung im Wechsel mit Gewerbe.

Landschaftsbild und Erholungsfunktionen sind durch ahnliche anthropogen bedingte
Faktoren vorbelastet und werden daher gemeinsam betrachtet. Zu untersuchen ist
das Vorhandensein von Vorbelastungen, wie landschaftshildbeeintrachtigenden
Elementen, Geruchsbelastigungen, Larmemittenten, Stralen und sonstigen
Beeintrachtigungen.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ergeben sich durch nicht an die
Landschaft angepasste bauliche Anlagen bzw. gravierende Landschaftsbildschaden.

Beim Untersuchungsraum handelt es sich insgesamt um ein durch Verkehrslinien
und Bebauung bereits zerschnittenes Gebiet. Eine Belastung als
landschaftsraumliche Barrieren Stellen, fur das B-Plangebiet, die B 246 sowie die
Bahnlinie dar.

Der Faktor Larm ist ein wesentlicher Beeintrachtigungsfaktor der freiraumbezogenen
Erholung. Hauptverursacher im Untersuchungsraum ist der Stral3enverkehr. Die B
246 beeintrachtigen hierbei Bereiche mit iberwiegend geringer Erholungseignung.

Im Nahbereich der starker befahrenen Stral3en und zeitweise auf landwirtschaftlichen
Flachen kommt es zu einer Geruchsbelastigung, die eine Stérung der
Erholungssuchenden darstellen kann, gesundheitliche Stérungen sind jedoch nicht
Zu erwarten.

Der Stral3enseitenraum der B 246 die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
besitzen nahezu keine Erholungseignung. In der Agrarlandschaft fehlen innerhalb
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des Untersuchungsgebietes weitgehend durchgehende, gut nutzbare Wege fir die
Erholungsnutzung. Das Angebot flr intensive Freizeiteinrichtungen und Sport ist
beschrankt. Der privaten Grunversorgung dienen die Gartengrundstlicke.
Stral3enseitig besteht hier aufgrund der Larmbelastungen der B 246 nur ein
eingeschrankter Erholungswert.

Bewertung

Durch die erheblichen Vor- und Uberpragungen sind die Siedlungsflachen von
Nachst Neuendorf von geringer Landschaftsbildqualitat. Die Ackerflachen im
Untersuchungsgebiet haben gemd&lR Landschaftsplan der Stadt Zossen nur eine
eingeschrankte landschaftliche Erlebniswirksamkeit. Die Alleen an der B 246 sowie
die extensiv genutzten Grunlandflachen und Geholzbestéande entlang der
Bahnstrecke haben gemal Landschaftsplan eine mittlere Erlebniswirksamkeit.

Der Erholungswert ist fur das gesamte Untersuchungsgebiet als gering
einzuschatzen. Eine Erholungsnutzung findet im Planungsraum auf3erhalb der
Siedlung nicht statt. ErschlieRende Wege der Ackerlandschaft fehlen im
Planungsraum. Es befinden sich keine Uberregional bzw. regional bedeutsamen
Wanderwege im Untersuchungsgebiet.

9.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter, wie z.B. Bau- und Bodendenkmaler, sind im Plangebiet nicht
bekannt.

9.1.8 Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung® befindet sich nordwestlich
und sudostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Eine Betroffenheit ist
lediglich durch die vorhandene Bahnanlage (nachrichtliche Ubernahme) mit der
stidostlichen LSG Grenze gegeben. Insgesamt befinden sich ca. 140 m? der
Bahnanlage im LSG. Da er sich hierbei um jeweils nachrichtliche Ubernahmen
handelt und eine Verdanderung durch den Bebauungsplan an dieser Stelle nicht
vorgesehen ist, ist ein Widerspruch zur Verordnung des LSG nicht zu erkennen.

Daruber hinaus befinden sich aktuell an dieser Stelle Gleisanlagen.

Flora-Fauna-Habitat (FFH) Gebiete sind von der Planung nicht berthrt. Lediglich
Ostlich der Berliner StralBe (B96) befindet sich das FFH-Gebiet ,Umgebung
Prierowsee“ mit einer Gesamtflache von ca. 82,5 ha (ca. 500 m vom Plangebiet
entfernt).

Des Weiteren befindet sich stdlich des Vorhabens (ca. 900 m Entfernung) das FFH-
Gebiet ,Horstfelder und Hechtsee® mit einer Gesamtflache von ca. 249 ha.

Eine Beeintrachtigung fur beide FFH-Gebiete kann aufgrund der Entfernung und der
sich dazwischenliegenden Nutzungen (Bahn, Stral3enverkehr, Wohnbebauungen
und gewerbliche Nutzungen ausgeschlossen werden.

Nordwestlich in etwa 4,5 km Entfernung des Plangebietes erstreckt sich ein
Vogelschutzgebiet (Special Protection Area -SPA-). Das Gebiet ist ca. 6.082 ha
grof3 und liegt im Nuthe-Nieplitz-Auen. Das SPA ist ein bedeutender Lebensraum fir
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Brut- und Zugvogel, insbesondere globale Bedeutung als Rastgebiet der Saatgans,
europa- bzw. EU-weite Bedeutung als Rastgebiet fur Schnatter- und Léffelente sowie
weitere Wasservogel- und Limikolenarten. Aufgrund der Entfernung ist eine
Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Sudostlich und aulRerhalb des Geltungsbereiches sind auch geschitzte Biotope
gem. 8 30 BNatSchG vorzufinden.

Geschutzte Biotope kommen am siUdwestlichen Rand des Vorhabenbereichs mit
einer Allee vor. Im Siudosten besteht in der Pufferzone zum Vorhabengebiet ein
Bruchwald mit angrenzenden feuchten Wiesen. Eine Beeintrachtigung ist durch den
Bebauungsplan nicht gegeben.

9.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Flachen des Plangebiets werden als offentliche Stralenverkehrsflache

entwickelt. Zusatzlich entsteht ein Brickenbauwerk (ber die vorhandene

Bahnanlage.

In der folgenden textlichen Darstellung der Konflikte wird zwischen den zu
erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen unterschieden.

Als baubedingte Eingriffe werden die wahrend der Bauphase zum Ablauf des
Baubetriebes notwendigen temporaren Baustral3en, Arbeitsstreifen, Lagerflachen
und Baustelleneinrichtungsflachen benannt und die sich aus ihrer raumlichen
Verortung ergebenden Konflikte (z.B. La&rm- und Schadstoffeintrdge aus
Baufahrzeugen) beschrieben.

Anlagebedingte Konflikte ergeben sich durch das Bauvorhaben fir die untersuchten
Schutzguter durch Neuversiegelung fur die Fahrbahn, fir Geh- und Radwege und
Zufahrten und die dadurch bewirkten Verluste und Zerschneidungswirkungen sowie
durch Uberformung infolge von Banketten, Mulden und Béschungen (u.a.).

Betriebsbedingte Wirkungen einer Stral3e betreffen ihre gesamte Streckenlange. Es
erfolgt eine Unterscheidung in Beeintrachtigungen durch Schadstoffemissionen
sowie durch Larm, Bewegung und Lichtquellen sowie die dadurch verursachte
Zerschneidungswirkung.

9.2.1 Schutzgut Mensch
Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Beeintrachtigungen fir den Menschen entstehen durch die Errichtung
der Trassenfihrung (StraRe) sowie durch den Bau der Briicke. Wahrend der
Bauphase sind erhbéhte Larmbelastigungen durch Baustellenfahrzeuge zu
verzeichnen, die den Siedlungsbereich, vor allem die 6stliche Wohnsiedlung,
vorubergehend storen. Die baubedingten Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut
Mensch einschliel3lich menschlicher Gesundheit sind auf Grund der zeitlichen
Begrenzung jedoch unerheblich.
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Anlagenbedingte und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die Verlegung des Verkehrs von der B246 auf die Planstrale des benachbarten
Bebauungsplanes ,,An der Stubenrauchstrae“ (Anbindung zur B96) und dem hier in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan (Anbindung zur B246) fuhrt dazu, dass
bisher durch Kfz-Verkehr wenig belastete Bereiche starker beeintrachtigt werden. Es
kommt dort zu einer Erh6hung der Schad- und Larmimmissionen. Wie oben bereits
genannt, bestehen aber dort bereits Vorbelastungen durch den Betrieb ERDTRANS,
aber auch das Gewerbegebiet mit dem Fachmarktzentrum Zossen.

Wesentliche Anderung der Larmbelastung treten gem. § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV
dann auf, wenn sich aulRerhalb von Gewerbegebieten der Beurteilungspegel des
Larms, welcher durch einen Verkehrsweg entsteht, um 3 dB(A) oder auf 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts erhoht.

Larmpegel von = 70 dB(A) bzw. = 60 dB(A) treten im Bestand sowie betriebsbedingt
in der Planung laut Gutachten nur an wenigen Stellen auf, dort kommt es aufgrund
der hohen Vorbelastung dennoch zu keiner wesentlichen Anderung des
Schallpegels. Entlang der Bundesstral3e B246 kommt es lediglich vereinzelt und fast
Uberall an der B96 sowie dem Verlauf der Planstral3e A des hier in Rede stehenden
Bebauungsplans westlich der Bahntrasse zu wesentlichen Anderungen, allerdings
werden die entsprechenden Grenzwerte weder am Tag noch in der Nacht
Uberschritten.

Als Folge der Umverlegung der Bahnquerung und der Auflassung des
BahnUbergangs der B246 resultiert fir den bestehenden StralRenabschnitt zwischen
Einmindung der Planstral3e in die B246 und der Einmundung der B246 in die B96
eine Reduzierung der verkehrsbedingten Beeintrachtigungen und damit eine
Verbesserung der Wohnumfeld- und Erholungsfunktion.

Des Weiteren wurde durch das KSZ Ingenieurbiro GmbH im Jahr 2014 ebenfalls
eine Schalltechnische Untersuchung bezgl. der KreuzungsmalRnhahme B246/ABS
Berlin-Dresden in Zossen durchgefuhrt, welche sich vertiefend mit der
StralRenplanung auseinandergesetzt.

In der Zusammenfassung der eben genannten Schalltechnische Untersuchung,
wurde aufgefuihrt, dass beim Neubau der StraBenfuhrung und der damit
verbundenen Verlegung der B246 zwischen dem Ortsteil Nachst Neuendorf und der
B 96 in Zossen sich fur die benachbarte bzw. umliegende Bebauung an den meisten
Immissionsorten kein Anspruch auf Schallschutz nach der 16. BImSchV ergibt. Die
Immissionsgrenzwerte nach 8§ 2 der 16. BImSchV werden zum Teil deutlich
unterschritten oder eingehalten. FUr einen Immissionsort ergeben sich
Uberschreitungen fur den Tag und die Nacht.

Da fiur alle dbrigen Immissionsorte die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
eingehalten werden und nach § 41 Abs. 2 des BImSchG keine Schutzmaflinahmen
erfolgen sollen, soweit die Kosten der MalRnahmen unverhaltnismalig gegenuber
dem angestrebten Schutzzweck stehen, wurde vorgeschlagen, flr den Immissionsort
Objekt Nr. 11 ausschliel3lich passiven Schallschutz vorzusehen.

Immissionsort Objekt Nr. 11
Stral3e des Friedens Nr. 1, Schutzwirdigkeit = Allgemeines Wohngebiet
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Am Immissionsort Objekt Nr. 11 sind Uberschreitungen der Grenzwerte der 16.
BImSchV fiur Allgemeine Wohngebiete von 3 dB(A) am Tag und zwischen 1 dB(A)
und 5 dB(A) in der Nacht festgestellt worden. Fir dieses Objekt besteht demnach ein
Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach.

Dementsprechend wurde im RE-Entwurf 2015 fur das entsprechende Objekt ein
passiver Schallschutz durch den Einbau von Schallschutzfenstern und
schallgedammten Liftungseinrichtungen vorgeschlagen.

9.2.2 Schutzgut Boden/Flache
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch den Baustellenverkehr kommt es wahrend der Bauphase zeitweise zu
stofflichen Bodenbelastungen. Dabei konnen Abgase, Reifenabrieb, Eintrage
wassergefahrdender Flussigkeiten (Benzin, Ol, Diesel, Bremsfliissigkeit), aus
defekten Leitungen oder Unféllen entstehen, die nicht auszuschlieRen sind. Durch
die Baustelleneinrichtung und den Baustellenbetrieb kann es zu dem zu mehreren
temporaren Uberpragungen und Veranderungen der gewachsenen
Standortverhaltnissen kommen.

Bei Einhaltung der allgemein geltenden Regelwerke und von entsprechenden
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen kdnnen die Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut wahrend der Bauphase jedoch reduziert werden. Von erheblichen
baubedingten Auswirkungen ist daher nicht auszugehen.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen
Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung fiir Boden ergeben sich durch:

e Versiegelung von Bodenflachen wund somit Verlust von Boden,
Infiltrationsflache fur die Grundwasserneubildung sowie Erhdhung des
Oberflachenabflusses/ Verlust von Retentionsflache:

e Uberbauung von Boden und somit Veranderung der Bodenstruktur/Verlust des
natirlichen  Bodens, Veranderung des Bodenwasserhaushaltes /
Grundwasserbeeinflussung, Veranderung des Oberflachenabflusses;

Durch die Neuversiegelung (KV) der Trasse und Nebenanlagen kommt es zu einem
vollstdndigen Funktionsverlust des Bodens. Weitere Versiegelungen betreffen die
Anlage der Geh- und Radwege und der Zufahrten. Betroffen sind im Wesentlichen
die durch Schadstoffeintrage vorbelasteten Bankette und Stral3enrandbereiche der
bestehenden B 246 sowie die durch starke anthropogene Beeinflussung geprégten
Ackerflachen sowie die Baustellenbereiche. Nur in geringem Umfang ergeben sich
Versiegelungen bisher kaum belasteter Béden.

Eine Uberpragung/Veranderung der urspriinglichen Standortverhaltnisse (K1) erfolgt
durch die Anlage der Bdschungen und Mulden als Stral3ennebenflachen. Bei dem
StralRenneubau sind nahezu vollstandig bereits veranderte und vorbelastete Boden
(Ackerflachen, Siedlungsflachen und Stral3enrandbereiche) betroffen, so dass sich
durch die Uberpragung keine erheblichen Beeintrachtigungen ergeben. Die
Uberpragung und Beanspruchung der bereits in hohem MalRe vorbelasteten Flachen
(Ackerflachen, Siedlungsflachen und Straf3enrandbereiche) stellt demnach keinen
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Konflikt dar, da die gegenwartige Funktion der Boéden durch die Anlage von Mulden
und Boschungen nicht relevant verandert wird oder verschlechtert wird. Es ergeben
sich Uberpragungen bisher unbelasteter Béden vor allem durch die Beanspruchung
von Geholzbestdnden und Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren mit
Geholzbewuchs, die erheblich wirken.

Hinsichtlich der Eingriffstiefe ist zwischen ,Boden allgemeiner Bedeutung® (z. B.
Ackerflachen, unversiegelte Siedlungsflachen/Straf3enrandflachen, ruderalisierte
Flachen) und ,Boden besonderer Bedeutung® (z. B. Niedermoorbdden, Waldbdden)
zu unterscheiden (MIR 2009). Im vorliegenden Fall sind aufgrund der starken
Vorbelastungen ausschliel3lich ,Boden allgemeiner Bedeutung® betroffen.

Die nachfolgende Tabelle stellt die anlagebedingten Beeintrachtigungen des Bodens
fur das Vorhaben dar:

Tab 11.: Art der Beeintrachtigung des Bodens
Art der Beeintrachtigung Flache in m?
Voll-Versiegelung (Fahrbahn, Gehwege, Einfahrten) 13.040
Teilversiegelung (Bankette) Anrechnung 50 % 4.100
Uberpragung/Beanspruchung (Bdschungen, Mulden) auf bisher 2.595
unbeeintrachtigten Standorten
Summe 19.735

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Untersuchungen zu Bundesstraf3en mit Verkehrsbelastungen von 10.000 bis 15.000
KfzZ/24h zeigen, dass im Abstand von ca. 10 m beidseits der Stral3e erhodhte
Bodenbelastungen durch Salz oder Schadstoffe zu erwarten sind (SOTTELE u.
SCHMIDT 1988, MIR 2009 u.a.). Auswirkungen dariber hinaus sind in nur geringem
Umfang zu erwarten.

Hierbei bestehen jedoch Uberschneidungen mit den bereits vorbelasteten Flachen
entlang der B 246. Schad- und Stickstoffeintrage, die Uber das 10 m — Band
hinausgehen konnen, sind als nicht erheblich einzustufen.

Gemald der prognostizierten durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke von 5.000
Kfz der StralRenverkehrsprognose 2030 des Landesbetrieb StraRenwesens wird die
0.g. Stralenbelegung von 10.000 Kfz/24h nicht erreicht. Auf Flachen, die aktuell
durch die bestehenden Schadstoffbelastungen durch die B 246 und die Bahntrassen
vorbelastet sind, sowie auf den Flachen innerhalb des giltigen B-Plans "An der
StubenrauchstralRe" entstehen keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen
des Bodens.

Durch den Ausbau kommt es nur zu einer Verlagerung der Emissionsquelle. Dem
gegenuber stehen entsprechende Entlastungen entlang der bisherigen Trasse.
Ferner entfallen vergleichbarer Belastungen (zum Beispiel landwirtschaftlicher
Intensivnutzung).
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9.2.3 Schutzgut Wasser
Baubedingte Beeintrachtigungen

Der Baustellenbetrieb erfolgt nach dem Stand der Technik unter Einhaltung geltender
Regelwerke. Dies umfasst insbesondere einen sorgfaltigen Umgang mit Betriebs-
und Kraftstoffen fir die eingesetzten Fahrzeuge und Baumaschinen. Unter
Beachtung des Stands der Technik und gesetzlicher Bestimmungen geht von den
stofflichen Emissionen daher keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Wasser aus.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Versiegelungen und Verdichtungen konnen die Infiltration des anfallenden
Niederschlagswassers verhindern oder reduzieren, den Oberflachenabfluss erhéhen
und die lokale Grundwasserbildung vermindern. Erhebliche Beeintrachtigungen
liegen vor, wenn es durch Versiegelung und Verdichtung zu einer deutlichen
Reduzierung der lokalen Grundwasserneubildungsrate kommt.

Bei dem geplanten Vorhaben ist von keiner Anderung der Grundwassersituation
auszugehen, da das anfallende Wasser unmittelbar an den Verkehrswegen
anschlieend im unbefestigten Randbereich versickern wird. Es kommt zu keinen
erheblichen Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate.

Da keine Einschnittslagen vorgesehen sind, erfolgt keine Verminderung
grundwasserqualitatsrelevanter Schutzwirkungen durch Abtrag und die Verringerung
von Deckschichten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Grundwasserqualitatsbeeintrachtigungen durch Schadstoffeintrdge sind erheblich,
wenn die physikalische, chemische oder biologische Beschaffenheit des
Grundwassers wesentlich von der natirlichen geogen bedingten Qualitat abweicht,
und wenn sich infolgedessen die Standort- und Lebensbedingungen von Pflanzen
und Tieren andern.

Aufgrund der geringen Grundwasserflurabstande ist eine Anderung der
Grundwasserqualitat in Trassennahe maoglich. Durch die hohen Vorbelastungen sind
diese jedoch nicht erheblich.

9.2.4 Schutzgut Klima und Luft
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch magliche bauliche Malinahmen kdnnen die Immissionen von luftgetragenen
Schadstoffen sowie Staubbelastungen nicht ausgeschlossen werden. Die mdglichen
Baumafinahmen verursachen uber einem kurzen Zeitraum
Luftschadstoffemissionen. Durch den Einsatz von Baufahrzeugen und —maschinen
konnen Stickoxid-, Benzol-, Rul3- und Feinstaubemissionen verursacht werden. Die
zeitlich auf die Bauphase begrenzten Immissionen werden als unerhebliche
Beeintrachtigung gewertet, da eine Uberschreitung giltiger Grenz- und Richtwerte
fur Luftschadstoffe nicht zu erwarten sind.
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Anlagen- und Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Als erhebliche anlagebedingte Beeintrachtigungen sind allgemein die Beseitigung
bzw. wesentliche Veranderung der mikro- und mesoklimatischen Klimafunktionen
und die Beeintrachtigung des Luftaustausches zu werten. Dies ist vom geplanten
Vorhaben nicht zu erwarten.

In Bezug auf die klimatische Situation bewirkt das Vorhaben nur geringfligige
anlagebedingte Veranderungen. Nach FLOHN (1954) haben grundsatzlich die
Versiegelung der Fahrbahn und Nebenanlagen sowie die Verluste von Rasen
Auswirkungen auf die mikroklimatische Situation (Wirkbereich 0,1 - 10,0 m).
Aufgrund der dadurch bedingten Verhéltnisse ergeben sich je nach Standort
anlagebedingt Veranderungen der Verdunstungsrate, des Temperaturganges und
der Niederschlagsintensitat. Diese Beeintrachtigung liegt unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

Sie wird Uberdies durch die entlang der Stral3e vorgesehenen Ansaaten und Geholz-
und Baumpflanzungen gemindert.

Verluste von Geholzen ergeben sich nur Kkleinflachig. Diesen haben keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die lufthygienische Ausgleichsfunktion.

Der Verlust von Kaltluftentstehungsflachen durch Versiegelung/Uberbauung wird hier
allgemein in Verbindung mit dem Schutgut Boden hinreichend beriicksichtigt.

Infolge von Dammbdschungen in Verbindung mit der Errichtung eines
Brickenbauwerkes Uber die Bahnstrecke wird eine Frischluftbahn (Gleis-Klimatop)
geringfugig eingeengt. Da aber keine Unterbrechung der Luftstromung stattfindet,
wird die Kaltluftversorgung der Ortschaft Dabendorf kaum beeinflusst.

Insgesamt ist eine erheblich wirkende grundlegende Veranderung der
lokalklimatischen  bzw. lufthygienischen  Situation durch  anlagebedingte
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

9.2.5 Schutzgut Biotope und Arten
Biotope
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch das Bauvorhaben kommt es zum Verlust und zur Umgestaltung von
Vegetationsflachen und Lebensraumen. Bei der Bauabwicklung ist darauf zu achten,
dass nicht unnétig weitere Flachen, auch temporéar, in Anspruch genommen werden.
Bauarbeiten sind unter Beachtung der einschlagigen DIN-Vorschriften und nach dem
Stand der Technik durchzufihren. Die Gefahr einer Schadigung von
Vegetationsstrukturen durch Schadstoffe wird als gering eingeschétzt. Bei Einhaltung
von Vermeidungs- und Minimierungsmal3Bhahmen sind die Auswirkungen als
unerheblich zu bewerten.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt kommt es durch die Versiegelung und Uberbauung der StraRe und
Uberwiegend durch die Neuanlage der Geh- und Radwege zum Verlust von
Vegetation (K2):
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Tab 12.: Verlust von Biotoptypen

Biotopbezeichnung FlachengroRRe
Ruderale  Pionier-, Gras- und Staudenfluren  mit 860 m*
Gehdélzbewuchs

Ruderalfluren 830 m*
Griinland(-brache) 340 m?
Garten 170 m?
Summe 2.220 m*

Ferner kommt es durch die Anlage von Stral3e, Banketten, Boschungen und Mulden
zu einem Verlust von Geholzbestanden in einem Umfang von insg. 2.905 m2 (K3).

Des Weiteren kommt es zum Verlust von 30 Baumen (davon 5 Stck. Alleebaume;
K4).

Mit der vorliegenden Planung wirden zum Zweck der verkehrstechnischen
ErschlieBung von 5 Alleebdumen einhergehen.

Diese Alleebaume sind gem. § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG gesetzlich geschiitzt und darf,
wie in der Stellungnahme beschrieben, weder beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Da es sich allerdings hierbei um eine VerkehrssicherheitsmalRhahme im Sinne des §
17 Abs. 2 BbgNatSchAG handelt, kann von den Verboten des Abs. 1 eine Ausnahme
zugelassen werden. Entsprechend Ersatzpflanzungen werden in der Begrindung
dargestellt. In der konkreten StralRenplanung ist daher durch die Stadt Zossen eine
Ausnahme zu den Verboten gem. § 17 BbgNatSchAG zu beantragen.

Auch im Falle der geschitzten Alleebdume gilt, dass der Bebauungsplan nicht gegen
sonstige Rechtsvorschriften im Sinne des 8 6 Abs. 2 BauGB verstol3en darf. Durch die
Zielsetzung, dass der Bebauungsplan, unteranderem, auch die Verkehrssicherheit
fordern soll, ist ein Verstol3 nicht zu erkennen.

In der nachfolgenden Planungsebene ist eine naturschutzfachliche Genehmigung
einzuholen.

Der Verlust vegetationsfreier bzw. bereits versiegelter oder teilversiegelter
Biotoptypen ist fur den Arten- und Biotopschutz unerheblich.

Die Acker, Ruderalflachen 6stlich der Bahn (Nutzung als Lagerflachen fur die
Herstellung eines Einkaufszentrums) sowie von Zier- und Scherrasen sind
Okologisch geringwertig und werden lediglich Uber die Bodenversiegelung
kompensiert.

Nach Bundesnaturschutzgesetz bzw. nach dem Naturschutzausfihrungsgesetz des
Landes Brandenburg werden geschitzte Biotope durch das Vorhaben nicht
Uberbaut.

Geschutzte Pflanzenarten sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Im
Eingriffsbereich sind keine geschutzten Pflanzenarten nachgewiesen worden, noch
ist ein Vorkommen zu erwarten.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nach dem derzeitigen
Kenntnisstand im Wirkungsraum des Vorhabens nicht vorhanden und entsprechend
auch nicht betroffen.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Da der Bereich in einer Entfernung von 1-2 m neben der Trasse starken
verkehrsbedingten Schadstoffeintrdgen ausgesetzt ist, kann es hier, bis zu einem
Abstand von maximal 10 m, zu betriebsbedingten Auswirkungen auf die dort
angesiedelten Pflanzen durch Salz oder Schadstoffe kommen (WAGNER 1992).
Betroffen sind jedoch keine besonders sensiblen, nahrstoffarmen Okosysteme.
Daher sind erhebliche Standortveranderungen bau- und anlagebedingt verbleibender
Biotope nicht zu erwarten. Von den zu erwartenden Beeintrdchtigungen in einem
beidseitigen Abstand von max. 10 m breiten Streifen entlang der Trasse wird im
Wesentlichen nur die Neuanlage von Biotopen beeinflusst.

Arten:
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch baubedingte Verlarmung und Bewegungen sind tempordre Stérungen von
Tieren, z.B. von Vdgeln vor allem im Bereich des Baum- und Gehdlzbestandes,
maglich.

Die Beeintrachtigungen der Avifauna sind als nicht erheblich einzustufen, da nur
siedlungsnahe Strukturen mit einer relativ stérungsunempfindlichen Fauna betroffen
sind.

Fur die Zauneidechse besteht wahrend der Bauphase an der Briicke ein erhthtes
Totungsrisiko.

Dieses kann jedoch durch geeignete VermeidungsmalRnahmen ausreichend
vermieden werden. Insgesamt werden fur die Gruppe der ungeféhrdeten Voégel und
die Zauneidechse die Schadigungs- und Storungstatbestande verhindert
(Vermeidungsmalinahme Vars2.S und Vars3.S).

In dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bauvorhaben ,ASB Berlin-Dresden,
FortfUhrung 1. Baustufe, PA 2: Umbau Bahnhof Zossen (Januar 2021)“ konnten
Nachweise der Zauneidechsen entlang der gesamten Gleistrasse westlich der
Bahnlinie sowie auf eine Brache westlich der Gleise erbracht werden. Dies bestatigt
grundsatzlich auch das floristisch-faunistische Gutachten (Natur+Text) fiur das
Plangebiet. Da im Zuge des Bauvorhabens ,ASB Berlin-Dresden, Fortfihrung 1.
Baustufe, PA 2: Umbau Bahnhof Zossen® (hier Brickenbau) entsprechende
Vermeidungsmaflnahmen beziglich des Artenschutzes durchgefuhrt werden, sind
die Beeintrachtigungen fur das B-Plangebiet unerheblich.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Fur Tiere ergeben sich insbesondere durch die Planstral3e des Bebauungsplanes in
Zusammenhang mit dem Neubau der Stral3enuberfihrung neue
Zerschneidungsachsen und damit eine zunehmende Fragmentierung von
Lebensraumen. Durch den Verlust von Biotoptypen und unversiegelten Flachen
entsteht eine Minderung der Lebensraumqualitat durch Bereiche ohne
Versteckmadglichkeiten, weniger Nahrungsflachen etc. Dabei kann allerdings ein Teil
dieser Flachen langfristig wieder besiedelt werden, z.B. Nahrungshabitate oder
insbesondere im Rahmen von Gehdlzpflanzungen als Fortpflanzungshabitate.
Weiterhin kommt es durch den Verlust von Gehdlzen zum Verlust potenzieller
Fledermausquartiere und Bruthabitate fur Brutvogel.

IDAS Planungsgesellschaft mbH 77



Stadt Zossen — OT Néachst Neuendorf
(Stral3en-)Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Brickenbau zur B96“Begriindung — Satzung

Da dies fur Fledermause und Ho6hlenbruter limitierende Faktoren in der
Revierauswahl sind, wird durch deren Verlust eine Beeintrachtigung der
Habitatfunktion erzeugt. Dabei ist nach den bisherigen Einsch&tzungen, aufgrund
des Geltungsbereiches, nur von einer geringen Anzahl an Betroffenheiten
auszugehen. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass mehr
Hohlenbdume und Gebaudehabitate tatsachlich genutzt werden und die
Beeintrachtigung damit erhdht wird. Um diese Beeintrachtigung im Vorfeld gering zu
halten, sind entsprechende Malinahmen vorzusehen.

Sind Baume mit Eignung als Winterquartier flir Flederméuse von Fallungen betroffen,
ist eine Kontrolle der Baume auf Besatz durch Flederm&use vor der Fallung und ggf.
eine Okologische Fallbegleitung vorzusehen. Dies gilt auch dann, wenn die Baume
im Winterhalbjahr gefallt werden.

Die Funktion des Untersuchungsgebietes als Nahrungs- und Jagdhabitat fir
Fledermause und Voégel wird durch das Vorhaben des Bebauungsplanes nicht
wesentlich verandert. Insbesondere im Bahnbereich bleiben die grundlegenden
Habitatbedingungen unveréandert. Im Bereich der B246 kdnnen durch grof3flachige
Entsiegelungen neue Nahrungshabitate erschlossen werden. Auch die geplanten
Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern kénnen durch eine Nutzung von
Pflanzenarten, welche als Nahrung fur verschiedene Tierarten gut geeignet sind,
zukunftig als neue Nahrungshabitate in Betracht kommen.

Die Gleisbereiche stehen nach dem Abschluss der Baumalnahme wie bereits
genannt wieder als Lebensraum fur Reptilien zur Verfugung.

Da im Zuge des Bauvorhabens ,ASB Berlin-Dresden, Fortfuhrung 1. Baustufe, PA 2:
Umbau Bahnhof Zossen” (hier Brickenbau) entsprechende
Vermeidungsmaflnahmen beziglich des Artenschutzes durchgefuhrt werden, sind
die Beeintrachtigungen fur das B-Plangebiet unerheblich.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Der Betrieb der Anlagen hat fur Tiere die groRten Auswirkungen. Durch den Bau der
neuen Planstrale im Zusammenhang mit dem Neubau der Stral3enuberfihrung
werden bisher wenig gestérte Bereiche starker verlarmt und durch optische
Beeintrachtigungen gestort. Durch die Vorbelastung aus dem Bahnbetrieb werden
die Beeintrachtigungen im Umfeld der Stral3enudberfihrung nicht als relevant
angesehen.

Weiterhin stellt die neue Stral3e eine neue Zerschneidungsachse dar. Auf der
anderen Seite erfolgt eine Verringerung der Barrierewirkung bzw. des Verletzungs-
und Totungsrisikos zwischen dem Anschluss der Planstrale im Westen und der
bisherigen Einmindung der B246 in die B96 durch die verringerte Verkehrsdichte in
diesem Bereich. Durch die héhere Geschwindigkeit der Zige kommt es aul3erdem zu
einem erhohten Verletzungs- und Totungsrisiko, da Tiere die Geschwindigkeit
schlecht einschéatzen kénnen und somit zu spat flichten. In der Konsequenz daraus
kann aus einer erhdhten Anzahl getoteter Tiere im Gleisbereich zu einem Lockeffekt
fur Raubtiere und Aasfresser wie Kolkrabe (Corvus corax), Mausebussard (Buteo
buteo) oder Rotfuchs (Vulpes vulpes) kommen, welche dadurch wiederum ebenfalls
einer erhdhten Kollisionsgefahr ausgesetzt sind.

Die Erhohung der Fahrtgeschwindigkeit von Zigen auf bis zu 200 km/h verbunden
mit einer erhdhten Frequenz des Bahnverkehrs fihrt ebenfalls zu einer
Beeintrachtigung im Bereich der Bahntrasse, wobei sich das Kollisionsrisiko nur
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gering erhoht. Die Erhdhung der Geschwindigkeit fuhrt zu einer Erhohung der
Larmemission. Selbst fur stérungsempfindliche Arten ist dies eine geringfigige
Beeintrachtigung, die nicht zu einer wesentlichen Verschlechterung der
Habitatbedingungen fihrt. Neben den genannten Effekten verursachen schnellere
Zuge jedoch auch starkere und weiter reichende Luftverwirbelungen, die Kleintiere
und Voégel im gleisnahen Umfeld beeintrachtigen kénnen.

Die Anpassungen haben dartiber hinaus keine wesentlichen Anderungen des
Betriebs gegenuber dem Ist-Zustand zur Folge, so dass sich hieraus keine
erhebliche Beeintrachtigung ergibt.

9.2.6 Schutzgut Landschaftsbild
Baubedingte Beeintrachtigungen

Bauzeitlich ergibt sich eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die
optische Wirkung der Baufahrzeuge und des Baufeldes sowie akustisch durch den
entstehenden Baularm. Im Wesentlichen finden diese Stérungen in vorbelasteten
Bereichen wie der Bahntrasse oder im Siedlungsbereich statt, allerdings werden im
Zuge des Baus der Gemeindestral3e zur StralRenlberfihrung auch Bereiche des
Offenlandes in Anspruch genommen. Die beanspruchten Bereiche weisen aber auch
hier eine Vorbelastung durch die angrenzenden Bebauungen und Nutzungen auf.
Insbesondere die Kleine FeldstralRe bildet eine optische Trennlinie, welche durch die
Befahrung mit Lkws von und zum Gelédnde der Firma Erdtrans verstarkt wird. Somit
ist der in Anspruch genommene Ackerbereich bereits eine optisch abgeschnittene
Offenflache, womit die Beeintrachtigung nicht erheblich ist.

Insbesondere beim Bau der StraRenuberfihrung ist der Einsatz von Kréanen mit
weitreichen-der optischer Wirkung abzusehen. Da dies jedoch nur kurzfristig der Fall
sein wird, ergibt sich dadurch ebenfalls kein erheblicher Eingriff ins Landschaftsbild.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt entsteht durch den Bau der Stralenuberfihrung eine stark
raumwirksame Hochbaustruktur mit einer lichten Weite von ca. 52 m, einer
maximalen Hohe von ca. 10 m Uber Gelande und den zusatzlich notwendigen
Anrampungen fur die Fahrbahnen. Auch wenn sich diese Briicke in einem
vorbelasteten Bereich befindet, ergibt sich dadurch eine anhaltende und aufgrund
des gering ausgebildeten Reliefs eine weithin sichtbare und erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Dies wirkt sich dabei auch auf das
Landschaftsschutzgebiet Notte-Niederung aus, welches vor allem die eiszeitlich
gebildeten Landschaftsstrukturen und die historische Kulturlandschaft aus einem
Mosaik von Ackern, Wiesen, Weiden, Waldern etc. schitzen soll. Die Briicke
befindet sich zwar nur randlich im LSG, aber dessen Wirkung reicht aufgrund der
Hohe auch in groBere Entfernungen. Daher ist die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes als erheblich anzusehen. Durch entsprechende MalRnahmen wie
z.B. Geholzpflanzungen im Umfeld ist diese Beeintrachtigung aber auf ein
unerhebliches MalR minderbar, da so eine bessere Eingliederung ins Landschaftsbild
und eine harmonischere Wirkung erzielt wird. Die Minderungsmal3nahmen erfolgen
im Zuge des Bauvorhabens ,ASB Berlin-Dresden, Fortfiihrung 1. Baustufe, PA 2:
Umbau Bahnhof Zossen® (hier Briickenbau).

Durch die Anlage der Stral3e in Verbindung mit der StralR3enuberfiihrung werden
Verluste von Gehdlzflachen notwendig, die sich auf das Landschaftsbild auswirken.
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Dabei sind jedoch nur Fallungen in geringem Umfang notwendig, da die
StralRenuberfliihrung in einem Bereich mit wenig Geholzflache befindet und in den
angrenzenden Bereichen fur den Stral3enanschluss Acker- und bereits Uberbaute
Flachen zur Verfigung stehen. Weiterhin handelt es sich tberwiegend um Féllungen
in Flachengeholzen, bei denen weitere Flachen ubrigbleiben und die Auswirkungen
der Verluste nicht so weit reichend wie am Rand von Offenbereichen sind. Daher
werden sich die Auswirkungen fur das Landschaftsbild voraussichtlich in nicht
erheblichen Grenzen halten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die Nutzung der neuen PlanstralBe mit der Stralenuberfihrung tber die
Gleistrasse kommt es aufgrund des umgelegten Stral3enverkehrs in den bisher nur
vom Bahnverkehr genutzten Bereichen zu einer erhdhten Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes. Auf der StraRenuberfihrung wirkt der Verkehr aufgrund der Hohe
in groRerem Umfang auf die um-gebende Landschaft. Auch die Gerauschemissionen
sind durch die Ho6henlage weitreichen-der und ergeben eine grblRere
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Da die Bricke aber in einem stark
vorbelasteten Raum gebaut wird, ist die Beeintrdchtigung nicht als erheblich
anzusehen.

Als Folge der Planung ergibt sich langfristig eine Erhéhung der Befahrungsfrequenz
der Bahntrasse. Dies fuhrt aufgrund der umliegenden Vorbelastungen und der pro
Zug jeweils nur kurzen Einwirkung auf die Umgebung zu keiner erheblich erhéhten
Beeintrachtigung.

9.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgiiter sind fur das Plangebiet nicht bekannt. Vorausgesetzt, dass im
Plangebiet keine bisher unbekannten Bodendenkmale gefunden werden, ist eine
Beeintrachtigung dieses Schutzgutes nicht zu erwarten.

9.2.8 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Eine Prognose uber die Risiken fur menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe

oder die Umwelt, wie zum Beispiel durch Unfélle und Katastrophen, kénnen in der

verbindlichen Bauleitplanung schwer abgeschatzt werden. Zumal die Definition der

Begriffe Unfélle und Katstrophen nicht vorherbestimmbar sind.

In den o0.g. Kapiteln wurden sich bereits ausfihrlich mit den erheblichen
Auswirkungen der einzelnen Schutzgiter befasst. Des Weiteren sind die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung bei der Aufstellung von Bauleitplanen grundsatzlich
zu berilcksichtigen. Diese Grundsatze werden ausreichend beachtet. Durch
entsprechende MalRnahmen konnen die erheblichen Auswirkungen gemindert
werden.

Durch die geplante StraBe mit Uberfiilhrung der Bahnanlage kénnen keine Risiken
auf die Umwelt erkannt werden, da die Eingriffe in Natur und Landschaft bereits im
Aufstellungsverfahren von Bauleitplanen, hier eines Bebauungsplanes, bzw. durch
andere Vorhaben, wie im Zuge des Baus ,ASB Berlin-Dresden, Fortfihrung 1.
Baustufe, PA 2: Umbau Bahnhof Zossen® (hier Bruckenbau), nach den Vorschriften
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des Baugesetzbuches uber deren Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu bewaltigen
sind.

Kultur und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden, so kdnnen Risiken auf das
kulturelle Erbe ausgeschlossen werden.

9.2.9 Wechselwirkungen von Umwelteinflissen zwischen den einzelnen
Schutzgutern

Die einzelnen Schutzguter der Umwelt stehen jeweils nicht isoliert fur sich, sondern
stehen in mehr oder weniger engen Wechselbeziehungen zueinander und bilden ein
Wirkungsgeflecht. Einzelne Auswirkungen des Vorhabens haben somit nicht nur
direkte Wirkungen auf ein Schutzgut zur Folge, sondern auch indirekte aufgrund der
Veranderung einzelner Schutzgiter. In der Regel sind diese bereits bei den
einzelnen Schutzgitern angerissen und dort mit betrachtet. Dies umfasst
beispielsweise die Beeintrachtigung des Grundwassers, welches sich wiederum
negativ auf feuchtigkeitsgebundene Tier- und Pflanzenarten auswirkt, welche
wiederum Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben kann.

Insbesondere im Stadtgebiet sind die Wechselwirkungen jedoch aufgrund von stark
anthropogener Pragung weniger eng verknupft. Hier sind geringere indirekte Effekte
zu erwarten und somit auch weiterreichende Beeintrachtigungen besser
beherrschbar.

9.3 Bei Nichtdurchflihrung der Planung

Ohne den Bebauungsplan ist davon auszugehen, dass die Bestandssituation im
Plangebiet, zunachst, bestehen bleibt. Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens sind fur
alle Schutzgiuter keine neuen erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die
vorhandenen Flachen, welche bereits anthropogen genutzt werden, bleiben erhalten.

Uberdies konnte das Plangebiet nicht die gewiinschte und stadtebauliche
Entwicklung erfahren, die bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Zossen
vorgesehen ist.

Unabhéangig welche Aussagen der FNP triff, ist davon auszugehen, dass das
Gesamtvorhaben der Deutschen Bahn (insbesondere hier der Brickenbau) in naher
Zukunft umgesetzt wird (gesondertes Genehmigungsverfahren), was wiederum
bedeutet, dass die geplante Trassenfihrung ebenfalls eine Umsetzung, kurz- oder
langfristig, erfahrt.

9.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der vorliegende Standort wird im Flachennutzungsplan der Stadt Zossen bereits als
Verkehrsflache ausgewiesen. Mit dem Vorhaben wird die von der Stadt angestrebte
stadtebauliche und geordnete Entwicklung (FNP) nachgekommen.

Eine anderweitige Planungsmaoglichkeit wurde daher nicht durchgefihrt.

Daruber hinaus wurde im RE Entwurf 2015 mdgliche Varianten gepruft, welche im
Ergebnis zur Festlegung der Trasse im Flachennutzungsplan fihrte (vgl. Kapitel 5.2
der Begrindung).
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10 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des 8§ 14 BNatSchG sind Veranderungen

der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veréanderungen des mit der

belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die

Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild

erheblich beeintrachtigen.

Eine Beeintrachtigung ist dann gegeben, wenn die belebten (biotischen) und
unbelebten (abiotischen) Faktoren des Naturhaushaltes und deren Wirkungsgefiige
in dem betroffenen Landschaftsraum gestort werden. Der Eingriffstatbestand wird
aber nur erfillt, wenn die Beeintrachtigung erheblich ist. Fur erhebliche
Beeintrachtigungen missen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erfolgen.

Fur die zuvor dargestellten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen
jedes Schutzgutes wird nach der Dauer und der Schwere des Eingriffes die Art und
der Umfang von Ausgleichs- und KompensationsmalBnahmen und evtl.
Ausgleichsabgaben ermittelt. Grundsatzlich soll jede vermeidbare Beeintrachtigung
unterlassen und unvermeidbare Beeintrdchtigungen verringert bzw. ausgeglichen
werden.

Ein Eingriff darf nach naturschutzfachlicher Sicht nicht zugelassen oder durchgefuhrt
werden, wenn die Beeintrdchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in
angemessener Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind
und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwéagung
aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.
Sind auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist tUber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
bericksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den 8 9 BauGB. Des Weiteren kann zur Umsetzung der
Ausgleichs-, Ersatz-, Vermeidungs- und Artenschutzmal3nahmen ein stadtebaulicher
Vertrag zwischen der Stadt Zossen und dem Vorhabentrager/Bauausfihrenden
geschlossen werden.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Grundsatzlich ist zunachst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu prifen. Der
Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen (gem. 8§ 15 Abs. 1 Satz 1 BnatSchG).

10.1 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen wéahrend der Planungsphase
Gem. dem Vermeidungsgebot (88 13 und 15 (1) BnatSchG) kénnen wahrend der
Planungsphase folgende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im
Geltungsbereich unterlassen werden:
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Vermeidungs-/Minderungsmaflinahme (vgl. A1.1.S)

Festsetzung von 66 standortheimischen B&umen innerhalb der Verkehrsflache
(Ausgleich des Baumverlustes)

10.2 Bauvorhabenbedingte Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
Folgende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind wahrend der Bauzeit und
im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bauvorhabens zu berucksichtigen:

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme BauvorV/M 1
Vermeidung von Kontaminationen durch:

. sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und
Betriebsstoffen

. ordnungsgemalle Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen

. ordnungsgemaller technischer Zustand der Baufahrzeuge und —gerate
durch regelmafiige Wartung

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme BauvorV/M 2
Materiallagerungen sind auf kleinstmoglicher Flache zu realisieren.

Vermeidungs-/Minderungsmalinahme BauvorV/M 3

Auflockerung der durch Baufahrzeuge verdichteten Bereiche durch angepasste
Bodenbearbeitung.

Vermeidungs-/Minderungsmaflnahme BauvorV/M 4

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der
Bauordnung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu
prifen und einer Verwertung bzw. ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren.

10.3 Nutzungsbedingte Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
Vermeidungs-/Minderungsmaflinahme (vgl. A1.1.S)

Durchgrunung innerhalb des Wohngebietes durch Baumfestsetzungen innerhalb der
Baugrundstticke und der 6ffentlichen Verkehrsflache:

e Innerhalb der Offentlichen StralRenverkehrsflache sind insgesamt 66
standortheimische Baume (Hochstamm, m.B., 3xv, StU 14-16) zu pflanzen.
Die Baume sind mindestens 3m Abstand (Achsmall) vom Fahrbahnrand und
in einem Abstand von 11 m untereinander zupflanzen. Bei der Pflanzung von
standortheimischen Baumen wird der Feld-Ahorn (Acer campestre) und die
Winter-Linde (Tilia cordata) empfohlen.
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10.4 Artenschutzrelevante vorgezogene Vermeidungs- / Minderungs- und
SchutzmalRnahmen
Tab 13.: Schutzmalnahmen

Maflnahmen- | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt

Nr.

S1.S Bauzeitlicher Gehblz- und | 285 Ifd. m wéahrend der

Biotopschutz Bauphase
S2.S Einzelbaumschutz 6 Stck. wéahrend der
Bauphase
Tab 14.: Vermeidungsmaflinahmen

MaRnahme | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt

n-Nr.

V1.S Bauzeitlicher Bodenschutz / Schutz nicht wahrend der
des Grundwassers / quantifizierbar | Bauphase
Baustellenausschlussflachen /

Rekultivierung beanspruchter
Flachen

VAFB2.S Bauzeitenregelung und Anbringen | nicht wahrend der

von Nistkasten quantifizierbar | Bauphase
/2 Stck.

VAFB3.S Bauzeitlicher Schutzzaun zur 200 Ifd. m wahrend der
Vermeidung von Beeintrachtigung Bauphase
der Zauneidechse

V4.S Okologische Baubegleitung nicht wahrend der

quantifizierbar | Bauphase

10.5 Zusammenstellung der erheblichen Konflikte
In der nachfolgenden Tabelle sind die schutzgutbezogenen erheblichen Eingriffe, wie

sie im vorangegangenen Kapitel beschrieben und bewertet wurden,
zusammengefasst.
Tab 15.: Zusammenstellung erhebliche Konflikte
Konflikt- | Art der | Konfliktbeschreibung | Umfang Dauer und
Nr. Beeintrachtigung Intensitat
Schutzgut Boden, Wasser, Klima
KV Bau- und | Neu- /Teilversiegelung | 17.140 m? | Dauerhaft und
anlagenbedingte durch VerkehrsstralRen erheblich
Auswirkung
Schutzgut Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, Klima/Luft
K1 Bau- und | Uberpragung von | 2.595 m? Dauerhaft und
anlagenbedingte Boden erheblich
Auswirkung
K2 Bau- und | Verlust von | 2.220 m? Dauerhaft und
anlagenbedingte Vegetationen erheblich
Auswirkung
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Konflikt- | Art der | Konfliktbeschreibung | Umfang Dauer und

Nr. Beeintrachtigung Intensitat

K3 Bau- und | Verlust von Gehdlzen |2.905m? | Dauerhaft und
anlagenbedingte erheblich
Auswirkung

K4 Bau- und | Baumverlust 30 Stick Dauerhaft und
anlagenbedingte erheblich
Auswirkung

10.6 MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

10.6.1 Bestimmung von Art und Umfang der MaRnahmen

Art und Umfang der erforderlichen KompensationsmalRhahmen sind unter
Verwendung der im LBP - Handbuch zusammenfassend dargestellten und
erlauterten Vorgaben (MIR 2009; Teil Ill) und den aufgefihrten Orientierungswerten
aus den "Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung” (HVE 2009; MLUV 2009) in
beschrieben.

Zusatzlich kénnen gemald Radwegeerlass von Brandenburg (MIL / MUGYV 2012) die
Kompensationsverpflichtungen, die durch den Radwegebau entstehen, in die
Neuanlage von Alleen oder einseitigen Baumreihen an Verkehrswegen gelenkt
werden. Dabei wird grundsatzlich je 50 m?2 versiegelter Flache ein qualitativ
hochwertiger Baum gepflanzt.
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Tab 16.: Ermittlung des Kompensationsbedarfes erheblicher Beeintrachtigungen (Art und Umfang)
Schutzguter / betroffene | Funktional in Betracht kommende | Hinweise zur Ermittlung des
Funktionen Kompensationsmal3nahmen MalRnahmenumfangs

Boden

Versiegelung (vollstandiger
Funktionsverlust)

e Entsiegelung/Teilentsiegelung andernorts

e Malinahmen zur Verbesserung/Entwicklung der
Bodenfunktion (Nutzungsanderung,
Gehoblzpflanzung u.a.)

,Boden allgemeiner Bedeutung®

Ausgleichsverhaltnisse (Konflikt KV)

e Entsiegelung: Kompensation im Verhéltnis
11

e wenn Entsiegelung nicht in vollem Umfang
geleistet werden kann, werden MalRnahmen
zur Verbesserung der Bodenfunktion in
angemessenem hoheren Verhaltnis
durchgefihrt (1:1+0,5 fur Vollversiegelung)

¢ Mehrfachfunktionalitat der in Frage
kommenden MalRhahmenflachen

Versiegelung durch den
Radwegebau

Baumpflanzung/Pflanzung von Hochstammen

o Kompensationsverhaltnis fir 50 mz
Versiegelung 1 Hochstamm
e keine Mehrfachfunktionalitdt moglich

Teilversiegelung (teilweiser
Funktionsverlust)

e Entsiegelung/Teilentsiegelung andernorts
¢ Malnahmen zur Verbesserung/Entwicklung der
Bodenfunktion

.B0den allgemeiner Bedeutung*

Ausgleichsverhéltnisse (Konflikt KV)

e Entsiegelung: Kompensation im Verhéltnis
1:0,5

e wenn Entsiegelung nicht in vollem Umfang
geleistet werden kann, werden MalRnahmen
zur Verbesserung der Bodenfunktion in
angemessenem hoheren Verhaltnis
durchgefuhrt (1:0,5+x)

e fir Flachen, auf denen Vorbelastungen durch
Schadstoffeintrage vorliegen, werden
MalRnahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktion in angemessenem Verhéltnis
durchgefihrt (1:0,3)

Uberpragung (teilweiser
Funktionsverlust)

e Entsiegelung/Teilentsiegelung andernorts
e Malinahmen zur Verbesserung/Entwicklung der

Ausgleichsverhaltnisse (Konflikt K1)
e Bdden allgemeiner Bedeutung
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Schutzguter / betroffene
Funktionen

Funktional in

Betracht kommende

KompensationsmalRnahmen

Hinweise zZur des

MalRhahmenumfangs

Ermittlung

Bodenfunktion

,Boden allgemeiner Bedeutung*

¢ Kompensation bei Entsiegelung
entsprechend der Vorbelastungen im
Verhaltnis 1:0,25

¢ wenn Entsiegelung nicht in vollem Umfang
geleistet werden kann, werden MaRnahmen
zur Verbesserung der Bodenfunktion in
angemessenem hoheren Verhéltnis
durchgefihrt

Biotope/Pflanzen/Tiere

Biotop-/Vegetationsverlust
durch Versiegelung und
Flachenbeanspruchung:

Scherrasen,
Zierrasen
Ruderalflur
Griunlandbrache
Geholze

Garten

Verlust
Einzelbaumen

von

Schaffung gleichartiger/-wertiger Biotope

anzustreben ist Pflanzung (z. T. trassennaher)
Straucher und Gehoélze (Multifunktionalitat:
Schaffung neuer Lebensraume fir Pflanzen (und
Tiere), lufthygienische Filterfunktion (in begrenztem
Umfang), Filter- /Pufferfunktion fur
Boden/Grundwasser, Einbindung der Straf3e in das
Landschaftsbild)

Entwicklung von StraRenbegleitgriin (ggf. Ansaat)
Baumpflanzungen

Ausgleichsverhaltnisse (Konflikt K2, K3):
o Hochstauden (Neophytenflur), Ruderalflur 1:1
e Gehdlze 1:1,5 (Kompensation durch
Strauchpflanzung)
e Grunland 1:1 (Wiederherstellung am Ort des
Eingriffs moglich)
Ausgleichsverhéltnisse (Konflikt K4):
Ermittlung des Kompensationsbedarfes anhand von
Vitalitat und Stammdurchmesser gemafi MIR 2009,
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Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes fir zu fallende Baume ist jedem Baum
entsprechend seinem Stammdurchmesser und seinen Vorschaden (Vitalitat) ein
Ausgleichsfaktor zugeordnet worden. Die Vitalitdtsstufen und Ausgleichsfaktoren
entsprechen dem zwischen MSWV und MLUR im Jahr 2003 abgestimmten
,vorschlag zur Kompensation von Baumen im Zuge von Baumalinahmen
einschlieBlich Radwegebau“ (MIR 2009). Die einzelnen Vitalitatsstufen sind der
nachfolgenden Tabelle zu enthehmen.

Tab 17.: Kriterien zur Vitalitditsbewertung (Baumbestand)
Vitalitatsstufen Bewertungskriterien
0 = gesund bis leicht geschadigt keine toten Zweige

volle Belaubung (weniger als 10 % der
Blatter fehlen)

keine oder gut Uberwallte, verheilte Wunden
am Stamm

Schadigung 0 - 10 % (Ansatz 0 %)

1 = geschadigt Anteil toter Zweige gering - mittel

relativ volle Belaubung (10 bis 25% der
Blatter fehlen)

kleinere Wunden

Aststummel

Schadigung > 10 - 25 % (Ansatz - 20 %)

2 = stark geschadigt Totastanteil mittel- hoch

schittere Belaubung (25 bis 60 % der Blatter
fehlen)

groRere Aste abgestorben

grol3e Stammwunden

Schadigung > 25 - 60 % (Ansatz - 45 %)

3 = sehr stark geschadigt grolRere Kronenbereiche abgestorben

sehr schittere Belaubung (mehr als 60 - 90
% der Blatter fehlen)

grole Wunden

Schadlings,- Pilzbefall

Schéadigung > 60 - 90 % (Ansatz - 70 %)

4 = absterbend bis tot Im Strallenraum meist nicht anzutreffen, da
bereits gefallt.

(Ansatz ab 50 cm Durchmesser 1 Baum)
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Tab 18.: Bewertungsschema Kompensationsbedarf von Einzelbaumverlusten
(MIL 2009)

0,2 [0,63] 21111 1 1] 1 1 111 111 -

0,3 [0,94] 4 13 12| - 31212 - 21111 - 11 ] 1

0,4 [1,26] 6|5 |31 -4 13121 - |13 [2 1 1 - 2121 - -
0,5 [1,57] 8|86 |41 16|53 [1 (1413|211 ]3]2]|1 111
0,6 [1,88] 1|8 |52 |1 ]|8[6[4]1 |1 |54 )|3.[1[1 413 ]2]|1]1
0,7 [2,20] 13|06 (2] 1]19[7 (4111|6513 [1[1 141412111
0,8 [2,50] 5|1 |73 |1jwof8f{s]2|1|7|e|3]2[1]|5]4]2]|1]1
0,9 [2,83] 1713|841 j2f0f7 )31 |8|7)14]2(1]8]5[3]|1]1
1,0[3.14] 1918 9 [4 |1 41|73 |1 (107|521 ] 7]5[3]|1]1
1,1[3,45] 2115215121842 ]|8|6 |22 |7 |6 |4]2]2
1,2 [3.77] 2318126 |2 (1613|942 (12,96 |3 |2 | 8|64 ]12]2
1,3 [4.08] 2520013 |6 |2 (18|14 9 [ 4 |2 13|10 6 |3 |2 |9 |7 |5 |22
1,4 [4,40] (21 (14| 7 |2 (2015|105 (2 |14]11 |7 |3 |2 |10| 8|5 |2 ]2
1,5 [4.71] 2923 15|72 (201711 {5 (2 ]15]12[ 8 | 3] 2 (11| 8|6 |3 ]2

Aufgrund, dass das Plangebiet auch innerhalb der Gebietsgrenzen des Landkreises
Teltow-Flaming befindet, ist auch die Baumschutzverordnung (BaumSchVO TF)
dieses Landkreises heranzuziehen.

Gem. der Anlage 1 zur BaumSchVO TF vom 10. Dezember 2013 sind folgende
Auflagen zur Ersatzpflanzung heranzuziehen:

Tab 19.: Anlage 1 zur BaumSchVO TF

Stammumfang | Zahl der als Ersatz zu pflanzende Baume (Stammumfang 12-14cm,
(Durchmesser) | Ballenware mind. 2x verpflanzt)
incm Schadstufen

0 1 2 3 4
60 (19) 2 1 1 0 0
75 (24) 3 2 1 0 0
90 (29) 4 3 2 0 0
105 (33) 5 5 2 1 0
120 (38) 6 5 3 1 0
135 (42) 7 6 3 1 0
150 (48) 8 7 3 1 0
165 (52) 9 8 4 1 1
180 (57) 10 9 4 1 1
195 (62) 11 10 5 2 1
210 (67) 12 11 6 2 1
225 (72) 13 12 6 2 1
240 (76) 14 13 7 3 1
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Stammumfang | Zahl der als Ersatz zu pflanzende Baume (Stammumfang 12-14cm,
(Durchmesser) | Ballenware mind. 2x verpflanzt)
in cm Schadstufen
0 1 2 3 4
255 (81) 15 14 7 3 1
270 (86) 16 15 7 4 2
285 (91) 17 16 8 4 2
300 (95) 18 17 8 5 2

Werden nun beide Bewertungsschema miteinander verglichen, kann festgestellt
werden, dass beide Beurteilungen sich ahneln.

Grundsatzlich wird jeder gefallte Baum durch mindestens einen Baum ersetzt, auch
wenn der Bewertungsfaktor abziglich Schadigungsabzug einen Wert < 1 ergibt. Der
Mindestausgleich fir die zu fallenden Baume wird nachfolgend dargestellit.

Fur dieses Verfahren wird sich an das Bewertungsschema der MIR 2009 orientiert
und die Kompensationsumfange der Stammumfange von 14-16 und 16-18
gegenubergestellt.

Durch die Anrechnung bzw. Verwendung des hoheren Stammumfanges als
Kompensationsmal3hahme kann eine schnellere Eingliederung in die Landschaft
erfolgen.

Nach dem Landschaftsbegleitplan (LBP) des RE-Entwurfs werden folgende
Einzelbaumverluste verursacht:

Tab 20.: Quantifizierung des Kompensationsbedarfs der Einzelbaumverluste
Baum | Baumart | Stammd | Vitalit | Bemerk- | Fall- | Kompensa- Kompensa-
-Nr. urch- ats- ung ung |tionsumfang | tionsumfang
(LBP) ?:ne)sser stufe (StU 14-16) | (StU 16-18)
1 Linde 0,65 2 X 4 3
2 Linde 0,2 2 X 1 3
3 Linde 0,65 2 X 4 3
4 Linde 0,55 2 X 4 3
5 Linde 0,1 2 X 4 3
6 Obst 0,1 0 X 1 1
7 Obst 0,1 0 X 1 1
8 Obst 0,1 0 X 1 1
9 Obst 0,1 0 X 1 1
10 Obst 0,05 0 X 1 1
11 Obst 0,05 0 X 1 1
12 Obst 0,05 0 X 1 1
13 Robinie 0,2 1 X 1 1
14 Robinie 0,25 1 X 2 1
15 Robinie 2x0,45 2 2- X 7 4

stammig
16 Kiefer 0,4 3 X 1 1
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Baum | Baumart | Stammd | Vitalit | Bemerk- | Fall- | Kompensa- Kompensa-
-Nr. urch- ats- ung ung |tionsumfang | tionsumfang
(LBP) messer | stufe (StU 14-16) (StU 16-18)
(m)
17 Ulme 0,25 4 X - -
18 Ulme 0,5 4 X 1 1
19 Ulme 2x0,3 4 2- X 1 1
stammig
20 Robinie 2x0,25 1 2- X 5 3
stammig
21 Ahorn 0,35 0 X 4 3
22 Kastanie 0,45 2 X 3 2
23 Kastanie 0,5 2 X 3 2
24 Ahorn 0,35 0 X 4 3
25 Birke 0,2 0 X 1 1
26 Birke 0,1 0 X 1 1
27 Birke 0,15 0 X 1 1
28 Linde 0,25 0 X 3 2
29 Linde 0,2 0 X 1 1
30 Laubbaum | 0,1 0 X 1 1
Ermittelter Kompensationsbedarf - gesamt 64 51

Aufgrund des dargelegten Kompensationsbedarfes wird der Kompensationsumfang
quantifiziert.

Dies geschieht zur Gewéhrleistung der Nachvollziehbarkeit der schutzgutbezogenen
Gegenuberstellung von Eingriffen und KompensationsmalRnahmen zunéchst als
Darstellung der jeweiligen Einzelerfordernisse fir die verschiedenen unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen. Die Mehrfachfunktionalitat wird hier noch nicht
betrachtet. Der schutzgutbezogene Kompensationsumfang wird wie folgt
guantifiziert:

Tab 21.: Quantifizierung des Kompensationsumfanges je Schutzgut
Konflikt Beeintrachtige | Kompensations | Art der | Bendtigte
Flache -faktor Kompensations | Kompensations
1:x -maflnahme -flache  (anre-
chenbare
Flache)
Boden
Versiegelung 11.490 m? 1,0 Entsiegelung 1.055 m? (1.055
Fahrbahn ehemaliger m?2)
Gehweq, Verkehrsflachen
Zufahrten (A4.5)
- Boden
allgemeiner Entsiegelung 1.100 mz (1.100
Bedeutung "B246- m2)
alt" (E 1.S)
2,0 Gehoblzpflanzung | 4.650 m2
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(A1.1.S)

Konflikt Beeintrachtige | Kompensations | Art der | Bendtigte
Flache -faktor Kompensations | Kompensations
1:x -maflnahme -flache  (anre-
chenbare
Flache)
(A3.9) (2.325 m?)
2.0 MafBnahmenpool | 14.020 m?2
"Grenzelwiesen” | (7,010 m2)
(E2.9)*
Versiegelung 1.550 mz je 50 m2 1 Baum | Baumpflanzung | 31 Stck.*50
Radweg (AL.S) (1.550 m2)
- Bdden
allgemeiner
Bedeutung
Teilversiegelun | 4.100 m2 1,0 Sukzession auf 1.330 m2
a Acker (A 2.S5) (1.330 m?)
Bankette
- Boden 1,0 Malnahmenpool | 2.770 m2
allgemeiner "Grenzelwiesen” | (2.770 m2)
Bedeutung (E2.9)*
Uberpragung 2.595 m2 0,5 Malnahmenpool | 1.298 m?
Mulden "Grenzelwiesen" | (2 595 m2)
Bdschungen (E2.9)*
Boden
allgemeiner
Bedeutung
Summe Summe
=19.735 m2 = 26.223 m?
und 31 Stck.
Baume
(19.735 m?)
Biotope/Pflanzen/Tiere
- Ruderalflur 1.690 m2 1,0 Rasenansaat 1.690 m2
(G/AL.S)
Grunlandbrach | 340 m2 1,0 Sukzession auf | 340 m?
e Acker (A2.S)
- Garten 170 m2 1,0 Rasenansaat 170 m2
(G/AL.S)
Geholzbestand | 2 905 m2 1,5 Geholzpflanzung | 4.358 m2
e (A3.5) (2.905 m2)
- Einzelbaume | 30 Stck. gem. MIR 2009 Baumpflanzung | 64 Stck.

*Konkrete MalRnahmen aus dem Flachenpool "Grenzelwiesen" sind zum jetzigen Zeitpunkt

noch nicht bekannt. Diese werden erst nach Vertragsabschluss zugewiesen.

Zur Ermittlung des tatsachlichen Mallnahmengesamtumfangs sind die in der
vorstehenden Tabelle ermittelten Einzelerfordernisse nicht einfach zu addieren,

sondern

im Rahmen der MalRnahmenplanung zu prifen,

ob und

inwieweit
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Uberschneidungen bestehen. Doppelfunktionen der Kompensation sind beim
vorliegenden Vorhaben ganz oder teilweise bei allen Schutzgttern maglich.

10.6.2 Gestaltungsmal3inahmen
Zur Reduzierung vor allem von visuellen Beeintrachtigungen dienen
Gestaltungsmalinahmen.

Die Rasenansaat auf Entsiegelungsflachen, stral3enbegleitenden Mittel- u.
Grunstreifen,  Nebenflaichen und Bdschungen dient grundsatzlich  der
landschaftsgerechten Einbindung des Vorhabens. Sie besitzt eine begrenzte positive
Wirkung fur das Landschaftsbild. Bei Neubaumal3hahmen in geringwertigen
Naturrdumen (hier: Ackerflachen, Ortsrandlage und Umfeld der Gewerbeflachen)
erfillen GestaltungsmalBhahmen auch Ausgleichsfunktionen in Bezug auf die
Okologischen Funktionen der durch den Neubau Uberbauten Flachen. Die
Malnahme wird als G1- MalRnahme in das MalRBhahmenverzeichnis aufgenommen.
Mit Herstellung der neuen Grunstreifen und StraRennebenflachen erfolgt deren
vollstdndige Ansaat, auch der Flachen, die nach Bauende zur Gehdlzpflanzung
vorgesehen sind. Die FlachengrofRe setzt sich zusammen aus der Ansaat auf
Bdschungen, Mulden und Grinstreifen.

Insbesondere in der nachfolgenden Planung, hier der RE-Entwurf, sind die
Gestaltungsmafl3nahmen anzuwenden, da der Bebauungsplan eine Einteilung der
Stral3enverkehrsflache nicht vorsieht. Da jedoch davon auszugehen ist, dass
Bdschungen, Mulden und Grinstreifen fur den Stralenraum hergestellt werden und
grundsatzlich auch Bestandteil von Verkehrsflachen sind, werden diese Bestandteil
der MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen.

G/A1.1.S — Ansaaten neu ausqgeformter Mulden und B&schungen westl. der Bahn

(6.770 m3).

Die neu geschaffenen Mulden und Béschungen der Planstrale werden unmittelbar
nach der Fertigstellung mit Landschaftsrasen angesét. Die Ansaatarbeiten sind
gemal der DIN 18918 und RAS-LP 3 durchzufiihren. Durch die Ansaat der
Bdschungen und Mulden werden die entstehenden Vegetationsverluste (K3) von
geringwertigen Biotopen (Ruderalfluren und Garten im Stral3enrandbereich)
ausgeglichen.

G/Al1.2.S — Ansaaten neu ausgeformter Mulden und Bdschungen 8stl. der Bahn (B-
Plan-Gebiet) (6.100 m?):

siehe G/A1.1.

Zur Einbindung der neu gestalteten Mittelinsel an der Planstra3e/B246 in N&achst
Neuendorf dient die Gestaltungsmalinahme G2.S — Anpflanzung von Bodendeckern
auf Verkehrsinseln auf insgesamt 85 m2. Fir die Anpflanzung kdénnen z. B. folgende
Arten verwendet werden: Immergrin (Vinca minor), Felsenmispel (Cotoneaster
praecox) oder Fingerstrauch (Potentilla spec.). Es sind ein Jahr Fertigstellungspflege
gem. DIN 18916 und mindestens zwei Jahre Entwicklungspflege nach DIN 18919
(genaue Festlegung der Pflegezeiten erfolgt in der Ausfihrungsplanung) anzusetzen.
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10.6.3 Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen

Als AusgleichsmalRnahmen werden MalRRnahmen definiert, durch welche die vom
Eingriff betroffenen Werte und Funktionen in gleicher oder ahnlicher Auspragung, d.
h. méglichst gleichartig und gleichwertig, in einem planungsrelevanten Zeitraum und
im  naturraumlichen  Zusammenhang zum  betroffenen  Funktionsraum
wiederhergestellt werden. In der Regel liegen die MalRnahmen, die im Wesentlichen
dem Ausgleich bzw. Ersatz von Eingriffen in die Naturguter Biotope/Pflanzen, Tiere,
Boden und Wasser dienen, aul3erhalb des Eingriffsraumes (25 m-Korridor beidseitig
der Fahrbahnrander bezlglich Biotope/Pflanzen und Tiere, bei Einschnitten oder
entsprechender Abschirmung zur Trasse auch ausnahmsweise darunter). Die
Bepflanzungsmal3nahmen in den Bdschungsbereichen sowie die Baumpflanzungen
an der PlanstralBe werden allerdings auch als Ausgleichs-/Ersatzmal3hahmen
berucksichtigt. Wenn Ausgleich im o. g. Sinne nicht moglich ist, werden
Ersatzmalinahmen erforderlich, wobei der raumlich-funktionale Bezug gelockert und
die Ausgleichsgrenze aufgehoben ist.

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Projektes sind Versiegelung und
Uberpragung und daran gekoppelt der Verlust kleiner Vegetationsflichen
allgemeiner Bedeutung sowie geringfiigig von Gehdlzbestanden und Einzelbdumen.
Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen sind zum gréf3ten Teil vermeidbar (vgl.
Schutz- und Vermeidungsmal3hahmen). Demgegeniber sind die betriebsbedingten
Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrag und Larmbelastung unvermeidbar.

Die Ausfuhrungen zu den vorgesehenen KompensationsmaflRnahmen fir die
unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sind wie folgt gegliedert:

Ausgleichsmalinahmen

Die geplanten landschaftspflegerischen  Malinahmen  werden  zuné&chst
zusammenfassend in Textform beschrieben. Die detaillierte Beschreibung der
einzelnen Malinahmen erfolgt jeweils in einem MalRnahmenblatt (vgl. Anlage).

MalRnahme Al1.S (Al1.1.S und Al1l.2.S) umfasst die Pflanzung von insgesamt 95
Baumen im StralB3enseitenraum der Planstral3e bis zum Kreuzungspunkt der B96. Fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind demnach 66 von den 95 Baumen
(A1.1.S) zu pflanzen. Verwendet werden standortheimische Baume, z.B. Winter-
Linde (Tilia cordata), Feld-Ahorn (Acer campestre) als Hochstamme. Es sind ein Jahr
Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 und mindestens zwei Jahre
Entwicklungspflege nach DIN 18919 (genaue Festlegung der Pflegezeiten erfolgt in
der Ausfuhrungsplanung) anzusetzen.

MalRnahme A2.S sieht die Umwandlung von Acker in artenreiches Extensivgrinland
durch Ansaat auf ca. 1.330 m2 vor (Baumstreifen im Zusammenhang mit der
MalRBnahme A.1.1.S).

MalRnahme A3.S (A3.1.S und A3.2.S) bezeichnet die Geholzpflanzungen von insg.
4.650 m?2 auf den Trassenbdschungen im Brickenbereich (1.660 m2 westlich der
Bahnstrecke und 1.700 m2 dstlich der Bahnstrecke) sowie im trassennahen Bereich
(1.290 m?2). Verwendet werden kénnen z. B. folgende standortgerechte Gehdlze:
Haselstrauch (Corylus avellana), WeiRdorn (Crateagus monogyna), Pfaffenhitchen
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(Euonymus europaeus), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Feldahorn
(Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Gemeiner Schneeball (Viburnum
opulus). An den AuRRenrandern sind niedrige Arten wie Liguster (Ligustrum vulgare),
Berberitze (Berberis vulgare), Hundsrose (Rosa canina) oder dergleichen zu
verwenden. Es werden ausschliel3lich einheimische Straucher verwendet. Es sind
ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 und mindestens zwei Jahre
Entwicklungspflege nach DIN 18919 (genaue Festlegung der Pflegezeiten erfolgt in
der Ausfuhrungsplanung) anzusetzen.

Malnahme A4.S beinhaltet die Entsiegelung ehemaliger Verkehrsflachen in einem
Umfang von insgesamt 1.055 m2. Es sind die Deckschicht und Unterbau zu
entfernen, anschlieend ist geeigneter Oberboden einzubringen. Die Flachen werden
mit einer Ansaat versehen.

ErsatzmalRnahmen

Die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen gleichen die Eingriffe durch das
Bauvorhaben fir die Schutzgiter Pflanzen sowie Boden und Wasser teilweise aus.
Die verbleibenden Defizite werden durch die MalBhahme E1.S und E2.S
kompensiert. Die detaillierte Beschreibung der einzelnen Mal3nhahmen erfolgt auch
hier jeweils in einem Mal3hahmenblatt (vgl. Anlage).

Die MalRnahme E1.S beinhaltet die Entsiegelung eines Teilbereiches der B 246-alt in
einem Umfang von 1.100 m2. Es sind die Deckschicht und Unterbau zu entfernen,
anschlieRend ist geeigneter Oberboden einzubringen. Die Flachen werden mit einer
Ansaat versehen.

Im Rahmen der MalRBhahme E2.S werden ca. 18.088 m2 Mal3hahmenflachen im
MaRnahmenpool ,Grenzelwiesen“ umgesetzt. Die Malinahme dient dem Ausgleich
der kompensationspflichtigen Versiegelung und Uberpragung, welche sich durch den
Neubau der B 462 und deren Nebenflachen (Bankette, Gehwege, Zufahrten) ergibt.
Konkrete MalRnahmen aus dem Flachenpool "Grenzelwiesen" sind zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht bekannt. Diese werden erst nach Vertragsabschluss
zugewiesen.

10.6.4 Mainahmen zur Minderung und Kompensation im Zuge des
Bauvorhabens ,,ASB Berlin-Dresden, Fortfihrung 1. Baustufe, PA 2:
Umbau Bahnhof Zossen“ (hier Briickenbau)

Im Rahmen der Planung des Bauvorhabens ,ASB Berlin-Dresden, Fortfihrung 1.

Baustufe, PA: Umbau Bahnhof Zossen, hier der Briuckenbau“ wurden bereits

Mallnahmen vorgeschlagen und fir die Umsetzung eingeplant. Um eine

Doppelkompensation zu vermeiden, werden die geplanten MalRBhahmen zum o.g.

Bauvorhaben ,ASB Berlin-Dresden lediglich an dieser Stelle genannt. Dabei wirken

sich diese meist multifunktional auf mehrere verschiedenartige Schutzguter aus und

dienen z.T. sowohl der Minderung von Beeintrachtigungen als auch der

Kompensation. Die Ermittlung des Umfangs, der Grol3e und der detaillierten

Ausfihrung sind Sache von landschaftspflegerischem Begleitplan und

artenschutzrechtlichem Fachbeitrag bzw. der technischen Planung.

IDAS Planungsgesellschaft mbH 95



Stadt Zossen — OT Néachst Neuendorf
(Stral3en-)Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Brickenbau zur B96“Begriindung — Satzung

Entwurfsoptimierung/Vermeidung

Bereits im Anfangsstadium der Planung wurden potentielle Beeintrachtigungen durch
das Vorhaben abgeschéatzt und berlcksichtigt. Hierbei wurden Trassen und
Baumalinahmen so positioniert, dass Auswirkung auf den Naturhaushalt auf ein
technisch notwendiges Minimum reduziert werden. Somit kénnen im Rahmen der
Planung bereits erhebliche Eingriffe in einzelne Schutzguter verhindert werden.

Baumschutz

Dabei handelt es sich um bei BaumalBhahmen grundséatzlich einzuhaltende
VorkehrungsmafRnahmen und Arbeitsanweisungen, um Schadigungen von Gehdlzen
und Geholzbiotopen zu vermeiden und damit Beeintrachtigungen des Schutzguts
Tiere und Pflanzen zu verhindern bzw. zu minimieren.

Bauzeitenregelungen

In bestimmten Zeiten durfen bestimmte Bauschritte nicht durchgefiihrt werden. Dies
umfasst bei Gehdlzbeseitigungen die Brutzeit von Vogeln (01. Marz bis 30.
September) sowie fur alle BaumaBnahmen die Nacht- und Dammerungszeit.
Dadurch kdnnen Beeintrachtigungen von Tieren und Menschen (Ruhe- Schlafzeiten)
vermieden werden.

Ausstiegshilfen fir Tiere

Im Falle von offen zu haltenden Baugruben kénnen Tiere in diese hineinfallen und
dann aufgrund steiler Wande nicht mehr verlassen. Um dies zu verhindern, werden
Ausstiegshilfen installiert. Dadurch kdnnen Beeintrachtigungen von Tieren gemindert
werden.

Bodenschutz

Fiur den Schutz des Schutzgutes Boden sind verschiedene Malinahmen vorgesehen.
Eine MalBnahme ist die Einhaltung der generellen Vorgaben zum Bodenschutz sowie
zu den Regeln der Technik (z.B. Verhinderung von Bodenverdichtung, Vermischung
mit bodenfremden Stoffen, Verhinderung der Verunreinigung mit bodengefahrdenden
Stoffen). Weiterhin werden Gerate eingesetzt, die die Bodenbelastung so gering wie
mdoglich halten. Der Oberboden wird fachgerecht abgetragen und zwischengelagert.
Dadurch werden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden von vornherein
gemindert.

Wiederherstellung bauzeitlich genutzter Bereiche

Baubereiche, die nicht dauerhaft Uberplant werden, werden nach Abschluss der
Malnahme in ihrem Ursprungszustand wiederhergestellt. Dabei wird der Boden
aufgelockert und an-schlieBend mit einer Ansaat versehen oder der
Sekundarsukzession uberlassen. Auch die weitere Entwicklung dieser Bereiche wird
naturnah durch Sukzession erfolgen. Dadurch kdnnen bauzeitliche Eingriffe in die
Schutzguter Boden, Landschaftsbild und Tiere und Pflanzen wiederhergestellt
werden.
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Emissionsminimierung

Fur die BaumalRnahme werden Malinahmen vorgegeben, die die unvermeidbaren,
bauzeitlichen Schadstoffemissionen so gering und umweltvertraglich wie maglich
halten. Dies umfasst u.a. die Vermeidung von Leerlaufbetrieb von Maschinen, den
Einsatz 6kologisch abbaubarer Schmierstoffe sowie die Verhinderung des Einsatzes
von wassergefahrdenden Stoffen. Auch die Staubentwicklung wird durch
angepasstes Bauverhalten bei bestimmten Wetterlagen vermindert. So kénnen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie
Landschaft und Erholungsfunktion vermieden bzw. gemindert werden.

Okologische Bauiiberwachung

Fur die gesamte BaumalBhahme wird eine ©kologische Baulberwachung
vorgesehen, die die Einhaltung aller Malinahmen des Natur- und Umweltschutzes
sicherstellt. Sie priuft die korrekte und fachgerechte Umsetzung, fuhrt selbst
notwendige Maflinahmen durch, weist auf Mangel hin, kontrolliert deren Korrektur
und entscheiden kurzfristig Uber notwendige MalR-nahmen bei auftretenden
Problemen in Hinblick auf den Natur- und Umweltschutz.

Amphibien-/Reptilienschutzzdune

Um Baubereiche werden entsprechend der Vorgaben Schutzzaune errichtet, die ein
Einwandern von Amphibien und Reptilien in das Baufeld verhindern. Damit
verbunden sind ein vorheriges Abfangen der im Baufeld befindlichen Individuen und
das Umsetzen nach aufRen. Das umfasst insbesondere auch das Abfangen von
Moorfroschen im Muckensteiggraben und deren Umsetzen bzw. Vergramung in/in
Richtung gleichwertige Habitate. So kénnen Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande in Form von Toétung/Verletzung von Individuen verhindert werden
und die Verminderung von Beeintrachtigungen von Tieren erreicht werden.

Herstellung von Ausweichhabitaten fir Zauneidechsen

Vor Baubeginn werden entsprechend geeignete und strukturreiche Ausweichhabitate
fur die Zauneidechse hergestellt und mit Reptilienschutzzaunen eingezaunt, um ein
Abwandern ins Baufeld zu verhindern. Im Baufeld befindliche Tiere werden dort
abgefangen und in die Ersatzhabitate umgesetzt. Dadurch wird ein kontinuierliches
Weiterbestehen der Population er-reicht und die erhebliche Beeintrachtigung der
Zauneidechse durch voriibergehenden Habitatverlust und Totungsrisiko erheblich
gemindert und ausgeglichen werden.

Entsiegelung

Im Rahmen der BaumalRhahme werden nicht mehr genutzte Versiegelungsbereiche
entsiegelt und in diesen Bereichen die Bodenfunktionen sowie die
Versickerungsmaoglichkeit wiederhergestellt. Dartiber hinaus werden diese Flachen
durch Sukzession naturnah wieder begrint, so dass sich selbststandig eine
standortgerechte Artenzusammensetzung einstellen kann. Dadurch kénnen Eingriffe
in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Biodiversitat, Boden, Wasser sowie
Landschaft und Erholungseignung in gewissem Mal3e ausgeglichen werden.
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Ansaat

Im Randbereich von Verkehrsflachen entstehen verschiedene Mulden und
Bdschungen. Diese werden nach Abschluss der Baumal3hahmen durch Ansaat
begrunt. Dadurch wird zum einen ein bessere Eingliederung in das Landschaftsbild
erreicht, zum anderen werden Verluste von geringwertigen Grunflachen kompensiert.
Dadurch werden Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie
Landschaftsbild gemindert bzw. kompensiert.

Entwicklung eines Feuchtbiotops

Als projektferne MalRnahme wird das Feuchtbiotop ,Langes Luch® entwickelt. Daftr
wird die naturferne Nadelgeh6lz-Bestockung durch standortgerechte Laubhdlzer als
Baume und Straucher in lockerer Bestockung ersetzt. Dartber hinaus wird die
Entwasserung der Flache (Uber einen Verschluss des vorhandenen
Entwasserungsgrabens verhindert. Uber diese MalRhahme wird eine Kompensation
von Eingriffen in die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Biodiversitdt und Wasser
erreicht.

Flachenpool Horstwalde

Ein weiterer Teil des Kompensationsbedarfs wird tber den Flachenpool Horstwalde
der Flachenagentur Brandenburg abgegolten. Die Malihahme umfasst die Anlage
von extensivem Grunland. Dadurch kann sowohl der Verlust und die
Beeintrachtigung von Biotoptypen als auch die Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden kompensiert werden.

Flachenpool Grenzelwiesen

Der restliche Kompensationsbedarf wird Uber den Flachenpool Grenzelwiesen der
Flachenagentur Brandenburg abgegolten. Die Mallnahme umfasst die
Wiedervernassung degradierter Niedermoorbdéden und die Extensivierung der
Grunlandnutzung. Dadurch kann sowohl der Verlust und die Beeintrachtigung von
Biotoptypen als auch die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden kompensiert
werden.

Schallschutz

Im Bereich der Bahntrasse werden bauzeitich MalBhahmen  des
Baularmmanagements durchgefuhrt. Diese umfassen abhangig vom Baufortschritt
regelmanige Larmprognosen und Konzepte fir den La&rmschutz, aber auch die
Verwendung larmarmer Baumaschinen, Verhinderung von Leerlaufzeiten, das
Einhalten von Ruhezeiten sowie die Information der Anwohner im Vorfeld. Langfristig
werden auf der Ostlichen Seite der Bahntrasse Larmschutzwande mit 3 m HoOhe
sowie an vereinzelter Bebauung in Bahnnahe auf der Ost- und Westseite der Bahn
passive SchallschutzmalRnahmen vorgesehen. Diese umfassen Schallschutz-fenster
sowie schallgedammte Lufter. Dadurch kénnen larmbedingte Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch gemindert werden.

Uberwachung der Grundwasserabsenkung

Im Rahmen der Grundwasserabsenkung wird eine standige Uberwachung der
Entnahme- und Einleitungsmengen vorgenommen. Das entnommene Wasser wird

IDAS Planungsgesellschaft mbH 98



Stadt Zossen — OT Néachst Neuendorf
(Stral3en-)Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Brickenbau zur B96“Begriindung — Satzung

zwischengespeichert und beprobt, um einen Schadstoffeintrag zu verhindern. Auch
eine Reinigung des Wassers bei evtl. Verunreinigung wird durchgefihrt.

Durch die aufgelisteten Mallnahmen, welche bereits geplant sind, wird eine
umfangreiche Vermeidung, Minderung und Kompensation der zu erwartenden
Eingriffe im Untersuchungsgebiet erreicht. Durch diese werden sowohl erhebliche als
auch unerhebliche Beeintrachtigungen auf alle Schutzguter vermieden, verringert
oder ausgeglichen. Insbesondere die erheblichen Beeintrachtigungen der
Zauneidechse, des Schutzgutes Mensch durch Larm und Staub sowie des
Landschaftsbildes durch den Bau der StraRenuberfihrung kénnen hinreichend
gemindert und kompensiert werden, dass sich hieraus keine erheblichen
Beeintrachtigungen mehr ergeben.

10.7 KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

Aufgrund, dass der Bebauungsplan keine Einteilung der StralRenverkehrsflache
vornimmt, konnen/sind innerhalb des Geltungsbereiches lediglich  der
Baumplanzungen des RE-Entwurfs fur den westlichen Bereich der Bahntrasse
aufgenommen werden/worden. Die Festsetzung erfolgt gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb  der  Offentlichen  StraBenverkehrsfliche  sind  insgesamt 66
standortheimische Baume (Hochstamm, m.B., StU 14-16) zu pflanzen. Die Baume
sind mindestens 3m Abstand (Achsmaf) vom Fahrbahnrand und in einem Abstand
von 11 m untereinander zu pflanzen. Bei der Pflanzung von standortheimischen
Baumen wird der Feld-Ahorn (Acer campestre) und die Winter-Linde (Tilia cordata)
empfohlen.

MaRnahme A2.S, A3.S (A3.1.S und A3.2.S) und A4.S (vgl. Kapitel 10.6.3) werden im
Zuge des konkreten Vorhabens (RE-Entwurfs) berticksichtigt und umgesetzt.

10.8 KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes

Die MalRnahme E1.S beinhaltet die Entsiegelung eines Teilbereiches der B 246-alt in
einem Umfang von 1.100 m2. Es sind die Deckschicht und Unterbau zu entfernen,
anschlieRend ist geeigneter Oberboden einzubringen. Die Flachen werden mit einer
Ansaat versehen.

Im Rahmen der Malinahme E2.S werden ca. 18.088 m? MalRnahmenflachen im
MalRnahmenpool ,Grenzelwiesen“ umgesetzt. Die Malinahme dient dem Ausgleich
der kompensationspflichtigen Versiegelung und Uberpragung, welche sich durch den
Neubau der B 462 und deren Nebenflachen (Bankette, Gehwege, Zufahrten) ergibt.
Konkrete MalRBhahmen aus dem Flachenpool "Grenzelwiesen" sind zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht bekannt. Diese werden erst nach Vertragsabschluss
zugewiesen.
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10.9 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Tab 22.: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung Landschaftspflegerische MaBnahmen
Beeintrachtigung/Konfliktsituation V —Vermeidung, A — AusgIelctgcliJti:qs:rt;],ahl\r/]lq;annlmlerung, G- Gestaltung, S-
Konf Kompensations-
likt. Umfang des Eingriffs bedarf Art ; gzrlnaf:r?eg _ Erreichen
Nr. e " e . Beschreibung x ! Ziel der des
Art u. Intensitat plecteliirzan (Kom;)a?(rtlcs;?)tlons und Nr (Mallnahmennummer) kg;gﬁ MalRnahme ch))rr]nsgieer}z:ti
baube. | anlagenbe. | betriebs. v ‘ A ‘ E ‘ M ‘ G ‘ S etc.)
Schutzgut Boden
. Entsiegelung ehem. 2
Versiegelung, _ Ll | X Verkehrsflachen (A4.5) | 2055
vollstandiger ntsiegelung X Entsiegelung B246-alt (EL.S) | 1.100 m? :
Verlust der Wieder-
Bodenfunktion von ) 1:2 X Gehblzpflanzung, auch Komp.- 4.650 m? herstellung/ _
Strecke, Gehweg 11490 m Geholzpflanzung maBnahme fiir K3 (A3.S) Verbesserung | kompensiert
und Zufahrten der Boden-
MaRnahmenpool funktion
Boden allgemeiner 1:2 « .Grenzelwiesen® anteil., 14.020 m?
Bedeutung MaRnahmenpool Gesamtumfang: 18.088 m?, '
Komp.-maR. fir K1 (E.2.S)
Versiegelung,
vollstandiger Wieder-
Verlust der . herstellung/
KV f 2 g
Bodenfunktion 1.550 m? 1 ngsrigjeeiam X Baumpflanzung (A1.S) 31 Stiick Verbesserung | kompensiert
Radweg gelung der Boden-
Bdden allgemeiner funktion
Bedeutung
Teilversiegelung, X Sukzession auf Acker (A2.S) 1.330 m? )
teilweiser Verlust Wieder-
der ) 11 herstellung/ _
Bodenfunktionen 4.100 m 4.100 m?2 MaRnahmenpool Verbesserung | kompensiert
B&d I . ) ~Grenzelwiesen® anteilig, der
oden ;1 gemeiner X Gesamtumfang 18.088 m? 2.770 m* | Bodenfunktion
Bedeutung KompensationsmalRnahme fiir
K1 (E.2.S)
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Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Beeintrachtigung/Konfliktsituation

V — Vermeidung, A — Ausgleich, E — Ersatz,

M — Minimierung, G- Gestaltung, S-

IDAS Planungsgesellschaft mbH

SchutzmafRnahmen
Konf Kompensations-
likt. Umfang des Eingriffs bedarf Art ) &TJS?S _ Erreichen
Nr. P . T . Beschreibung = ' Ziel der des
Art u. Intensitat Flache / Anzahl (RETpENSEImE Uiz} X7 (MaRnahmennummer) L2, MaRnahme Kompensati
faktor) Anzahl, ;
_ tc.) onszieles
baube. | anlagenbe. | betriebs. v ’ A ’ E ’ M ’ G ’ S etc.
Schutzgut Boden
Uberpragung, MaRnahmenpool Wieder-
teilweiser Verlust 1:0.5 ,arenzelwiesen” anteilig,2 herstellung/
K1 | der Bodenfunktion 2.595 m* 1 2'98’ 5 X Gesamtumfang 18.088 m 1.298 m* | Verbesserung | kompensiert
Boden allgemeiner evem Kompensationsmanahme fiir der Boden-
Bedeutung KV (E.2.S) funktion
Schutzgut Biotope/Pflanzen/Tiere
Vegetationsverlust 2 Ansaat von Granflachen, > | Neuanlage von
Ruderalflur 1.690 m 11 X X anteilig, Ges%mtumfang: 1.690 m straken-
12.870 m” (A1.5) begleitenden ]
Vegetationsverlust , Ansaat von Grinflachen, , Biotopstrukturen | ausgegliche
K2 ) 170 m 1:1 X X anteilig, Gesamtumfang: 170 m zur n/
Garten 12.870 m? (A1.S) Kompensation | wiederherge
Sukzession auf Acker, anteilig des V?”‘rj;tes stellt
Vegetationsverlust . von stralsen-
g" 340 m? 11 X Gesamtumfe_lng. 1.330 m?, au__ch 340 m? begleitenden
Griunlandbrache KompensationsmalRnahme fiir .
KV (A2.S) Biotop-strukturen
Neuanlage von
stral3en-
begleitenden )
_ Geholzpflanzung, anteilig, Biotopstrukturen | ausgegliche
Vegetationsverlust 2 . Gesamtumfang: 4.650 m?, auch zur n/
K3 . . 2.905m 1:1,5 X . . . .
Geholzbestande KompensationsmaflRnahme fiir Kompensation | wiederherge
KV (A3.S) des Verlustes stellt
von straf3en-
begleitenden
Biotop-strukturen
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Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Beeintrachtigung/Konfliktsituation

V — Vermeidung, A — Ausgleich, E — Ersatz,

M — Minimierung, G- Gestaltung, S-

Schutzmafnahmen
Konf Kompensations-
likt. Umfang des Eingriffs bedarf Art ' (L::Taf;?g _ Erreichen
Nr. - , el . Beschreibung 7 ' Ziel der des
IS (eI Flache / Anzah| (Kom?a?(r;:?)tlons und Nr (Mallnahmennummer) kr??agr‘fl’ MaRnahme Kompensati
= t ’ onszieles
baube. | anlagenbe. | betriebs. E|M etc.)
Einzelbaumen Baumpflanzungen, anteilig, Ba;mt:/efrflusten, ausgegliche
K4 Kompensations- 30 Stuck gem. MIR 2009 Gesamtumfang 95 Stiick 64 Stick mikrgkﬁmirtli%ch n/
bedarf
i (AL1.S) wirksamer ersetzt
64 Stuick Strukturen
IDAS Planungsgesellschaft mbH 102




Stadt Zossen — OT Néachst Neuendorf
(Stral3en-)Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Brickenbau zur B96“Begriindung — Satzung

11 Zusatzliche Angaben

11.1 Vorgehensweise zur Umweltprifung
Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich grundsatzlich an die Vorgehensweise unter Berucksichtigung der
Paragraphen zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die Erhebung und Auswertung zu den Schutzgitern wurde auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes begrenzt, aber auch die Eisenbahnkreuzungsmal3nahme der
B246/Bahnanlage wurde herangezogen. Schutzgebiete sind durch den
Bebauungsplan geringfiigig beriihrt. Insgesamt befinden sich ca. 140 m? der
Bahnanlage im LSG. Da es sich hierbei um jeweils nachrichtliche Ubernahmen
handelt und eine Verdnderung durch den Bebauungsplan an dieser Stelle nicht
vorgesehen ist (Ausnahme durch das Brickenbauwerk), ist ein Widerspruch zur
Verordnung des LSG nicht zu erkennen.

Daruber hinaus befinden sich, aktuell, an dieser Stelle Gleisanlagen.

Zunachst wurde der gegenwartige Umweltzustand der Schutzguter verbal-
argumentativ beschrieben. Die Informationen zu den jeweiligen Schutzgitern wurden
aus dem Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming, dem Landschaftsplan der Stadt
Zossen sowie auf digitale Karten des Landesamtes fiur Bergbau, Geologie und
Rohstoffe und aus dem Umweltbericht des Flachennutzungsplans (FNP) der Zossen
entnommen.

Daten zu den Schutzgebieten nach Landesrecht und der ,Natura 2000 wurden
ebenfalls aus dem FNP der Zossen entnommen.

Auch die Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Dabei wurden die
Ubergeordneten Ziele des Umweltzustandes aus den relevanten Fachgesetzen und —
planen bertcksichtigt. Die aus der Planung resultierenden Ergebnisse steuern die
Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden Malinahmen, die die zu
erwartenden Konflikte und damit deren Erheblichkeit zu vermeiden, zu minimieren
und zu kompensieren haben.

11.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemall BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen

Uberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um

insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln

und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die wesentliche erhebliche Umweltauswirkung, die die Planung vermuten lasst, ist
die Versiegelung von Boden und der damit verbundene Verlust von Biotopen.

Die Uberwachungsanforderung liegt auch bei den Behorden. Nach Abschluss des
Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplanes sollen die Behorden die Gemeinde
unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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11.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Das im Flachennutzungsplan als Verkehrsflache dargestellte Gebiet soll seiner
vorgesehenen Nutzung zugefuhrt werden.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um zum einen als neue Verlegung des Verkehrs
zu fungieren und zugleich die Uberquerung (Uberfiihrung) der ostlich angrenzenden
Bahntrasse beziglich des Umbaus des Bahnhofes Zossen zu gewahrleisten. Hierbei
handelt es sich um einen sogenannten ,Strallenbebauungsplan®.

Die Reduzierung der Planung auf den Stral3enbereich ist erforderlich, um auch einen
zugigen Planungsabschluss der Ausbaustrecke Berlin-Dresden der Deutschen Bahn
zu sichern. Durch den ,Strallenbebauungsplan® erfahrt das Plangebiet zwischen der
B246 Uber die Bahntrasse zur B96 eine stadtebauliche Ordnung in dem die
Verkehrssicherheit erhéht wird. Der Kfz- und der Schienenverkehr werden zukiinftig
raumlich getrennt, so dass das Kollisionsrisiko nahezu verschwindet. Auch die
Wartezeiten des Strallenverkehrs durch geschlossene Schranken entfallen
vollstandig, so dass es zu einem ungestorten Verkehrsfluss kommt.

Fur die Verkehrsplanung erfolgten bereits im Jahr 2014 Abstimmungen und
Planungen durch die DB Netz AG. Dabei soll auch ein Radweg mit berticksichtigt
werden.

Des Weiteren werden fur den Bebauungsplan im Hinblick auf noch abzuschlieRende
Kreuzungsvereinbarungen, welche der Stadt Zossen vorliegt in die Planung
berucksichtigt.

Das Vorhaben zur EisenbahnkreuzungsmalRnahme Zossen umfasst die Verlegung
der Bundesstrale B 246. Zum Neubau der Strecke ist ferner die Neuanlage der
Stral’enbankette sowie die Anlage eines Dammes und stral3enbegleitenden Mulden
notwendig. Des Weiteren ist die Anlage eines Geh- und Radweges auf der stdlichen
Strallenseite der B 246 sowie der Bau einer Bricke im Zuge der B 246 uber die
Bahnstrecke Berlin - Dresden (Bahn-km 32,0+27,448) geplant.

Bei dem Bauabschnitt handelt es sich um einen siedlungsgepragten Raum mit
entsprechend hohen anthropogen bedingten Vorbelastungen fir die Schutzgiter.
Innerhalb N&chst-Neuendorf befindet sich auf den Abstandsflachen zwischen der
vorhandenen Wohnbebauung bzw. Gewerbeflachen und der B 246-alt iberwiegend
Scherrasen. Die Grundsticke sind durch einen relativ hohen Grunanteil aus Nutz-
und Ziergarten, Strauch- und Heckenpflanzungen u. &. gekennzeichnet. Angrenzend
befinden sich hauptsachlich Ackerflachen. Westlich der Bahnlinie liegen
Frischwiesen, die mit den dort angrenzenden Feldgehdlzen und bereits aul3erhalb
des Untersuchungsgebietes liegenden Bruchwéldern und Feuchtwiesen verzahnt
sind.

Das Vorhaben verursacht Eingriffe gem. 8 14 Abs. 2 BNatSchG. Durch die
Neuversiegelung ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Boden (KV). Die Neuversiegelung der Trasse und Nebenanlagen erfolgt auf einer
Flache von ca. 13.040 mz2. Fur die Errichtung von Bankette kommt es zu einer
Teilversiegelung im Umfang von 4.100 m2. Eine erhebliche Beeintréchtigung durch
die Beanspruchung bisher weitgehend unbelasteter Béden (Uberpragung durch
Bdschungen und Mulden) erfolgt in einem Umfang von ca. 2.595 m? (K1).
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Durch das Vorhaben entstehen folgende kompensationspflichtige
Vegetationsverluste: ca. 860 m2 Ruderalflur mit Gehélzbewuchs, 830 m2 Ruderalflur,
170 m2 Garten und 340 m2 Grunlandbrache (K2).

Ferner kommt es durch die Anlage von Banketten, Béschungen und Mulden zu
einem Verlust von Gehdlzbestanden in einem Umfang von insg. 2.905 m2 (K3).

Des Weiteren kommt es zum Verlust von 30 Baumen (davon 5 Stck. Alleebaume;
K4).

Grundsatzlich besitzt im landschaftspflegerischen Mal3inahmenkonzept die
Vermeidung und Minderung einschlie3lich erforderlicher Schutzmal3hahmen
Vorrang. Im vorliegenden Fall ist der Schutz des verbleibenden stral3enbegleitenden
Baumbestandes erforderlich und vorgesehen.

Die Kompensation der verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen erfolgt unter
Berucksichtigung der Aussagen der ortlichen und regionalen Landschaftsplanung.

Neben der Entwicklung stralRenbegleitender Grinstreifen ist die Pflanzung von
Laubbaumen im zur Kompensation erforderlichen Umfang, sowie die Anlage von
Geholzplanzungen auf den Boschungen an der geplanten Briicke Uber die Bahnlinie
sowie an trassennahen Flachen und im geringen Umfang die Entsiegelung
ehemaliger Verkehrsflachen vorgesehen. Die vorgesehenen Augleichsmal3nahmen
gleichen die Eingriffe durch das Bauvorhaben fir die Schutzgiter Pflanzen sowie
Boden und Wasser teilweise aus. Die verbleibenden Defizite werden durch
trassenferne MalRhahme kompensiert.

Die nachfolgenden Tabellen geben einen Uberblick iber die vorgesehenen Schutz-,
Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen.

Tab 23.: Schutzmalinahmen

Maflnahmen- | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt

Nr.

S1.S Bauzeitlicher Geholz- und | 285 Ifd. m wahrend der

Biotopschutz Bauphase
S2.S Einzelbaumschutz 6 Stck. wéahrend der
Bauphase
Tab 24.: Vermeidungsmalnahmen

MaRnahme | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt

n-Nr.

V1.S Bauzeitlicher Bodenschutz / Schutz | nicht wahrend der
des Grundwassers / guantifizierbar Bauphase
Baustellenausschlussflachen /

Rekultivierung beanspruchter
Flachen

VAFB2.S Bauzeitenregelung und Anbringen | nicht wahrend der

von Nistkasten guantifizierbar Bauphase
2 Stck.

VAFB3.S Bauzeitlicher Schutzzaun zur 200 Ifd. m wahrend der
Vermeidung von Beeintrachtigung Bauphase
der Zauneidechse

V4.S Okologische Baubegleitung nicht wahrend der

quantifizierbar Bauphase
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Des Weiteren sind wahrend der Bauzeit und im Zusammenhang mit der Umsetzung
des Bauvorhabens folgende bauvorhabenbedingte Vermeidungs-
/Minderungsmaf3nahmen zu bertcksichtigen:

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme BauvorV/M 1
Vermeidung von Kontaminationen durch:

. sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und
Betriebsstoffen

. ordnungsgemalde Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen

. ordnungsgemaller technischer Zustand der Baufahrzeuge und —gerate
durch regelmaldige Wartung

Vermeidungs-/Minderungsmalinahme BauvorV/M 2
Materiallagerungen sind auf kleinstmoglicher Flache zu realisieren.

Vermeidungs-/Minderungsmalinahme BauvorV/M 3

Auflockerung der durch Baufahrzeuge verdichteten Bereiche durch angepasste
Bodenbearbeitung.

Vermeidungs-/Minderungsmaflnahme BauvorV/M 4

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der
Bauordnung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu
prifen und einer Verwertung bzw. ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren.

Tab 25.: GestaltungsmalRnahmen

Maflnahmen- | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt

Nr.

G/A1.1.S Ansaat von Landschaftsrasen 6.770 m2 nach Bauende
(Mulden und (Konfliktzuordnung
Boschungen) westl. der Bahn = K2)

G/A1.2.S Ansaat von Landschaftsrasen 6.100 m2 nach Bauende
(Mulden und (Konfliktzuordnung
Bdschungen) ostl. der Bahn (B-Plan = K2)
Gebiet)

G2.S Anpflanzung von Bodendeckern auf | 85 m? -
Verkehrsinseln
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Tab 26.: AusgleichsmalRnahmen

Maflnahmen- | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt

Nr.

Al1.1.S Baumpflanzungen trassennah | 66 Stck. nach Bauende

westl. der Bahnlinie (Konfliktzuordnung
= K4)

Al1.2.S Baumpflanzungen trassennah 0&stl. | 29 Stck. nach Bauende

der Bahnlinie (Konfliktzuordnung
= K4)

A2.S Anlage von Baumstreifen auf Acker | 1.330 m2 nach Bauende
(Konfliktzuordnung
=KV, K2)

A3.1.S Geholzpflanzungen trassennah | 2.950 m2 nach Bauende
= KV, K3)

A3.2.S Geholzpflanzungen trassennah 6stl. | 1.700 m2 nach Bauende

der Bahnlinie (Konfliktzuordnung
= KV, K3)

A4.S Entsiegelung ehemaliger | 1.055 m? nach Bauende

Verkehrsflachen (Konfliktzuordnung
= KV)
Tab 27.: Ersatzmalinahmen

Maflnahmen- | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt

Nr.

E1l.S Entsiegelung "B 246-alt" 1.100 m2 nach Bauende
(Konfliktzuordnung
= KV)

E2.S Maflnahmenpool "Grenzelwiesen" 18.088 mz nach Bauende
(Konfliktzuordnung
= KV, K1)

Schallschutz
Immissionsort Objekt Nr. 11

Am Immissionsort Objekt Nr. 11 sind, nach der Schalltechnischen Untersuchung
,KreuzungsmaRnahme B246/ABS Berlin-Dresden® in Zossen, Uberschreitungen der
Grenzwerte der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete von 3 dB(A) am Tag und
zwischen 1 dB(A) und 5 dB(A) in der Nacht festgestellt worden. Fur dieses Objekt
besteht demnach ein Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach.

Dementsprechend sind fir das Immissionsort Objekt Nr. 11 ein passiver Schallschutz
durch den Einbau von  Schallschutzfenstern und  schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen wahrend der StraRenplanung (RE-Entwurf) vorzusehen.
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IV.  AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

12 Stadtplanerische Auswirkung

Die stadtplanerischen Auswirkungen sind in diesem Einzelfall gleich zusetzen mit
den Auswirkungen auf die Infrastruktur (vgl. Kapitel 16). Grundsatzlich wird aus
stadtebaulicher Sicht dem Flachennutzungsplan der Stadt Zossen Rechnung
getragen (stadtebauliche Zielvorstellung = Verkehrsflache).

13 Auswirkungen auf die Umwelt
Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Schutzguter

Durch die Planung des Bebauungsplans werden die Schutzgiter Boden und
Biotope/Pflanzen/Tiere infolge von Versiegelung und Verlust von Vegetationsflachen
erheblich beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigungen koénnen durch MalRnahmen
innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes vermindert, ausgeglichen und ersetzt.

Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Vermeidungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen wird vor dem Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag mit
den Beteiligten angefertigt.

14 Soziale Auswirkungen

Durch den ,StralRenbebauungsplan® erfahrt das Plangebiet zwischen der B246 Uber
die Bahntrasse zur B96 eine stadtebauliche Ordnung in dem die Verkehrssicherheit
erhoht wird. Der Kfz- und der Schienenverkehr werden zukinftig rdumlich getrennt,
so dass das Kollisionsrisiko nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten des
Stral’enverkehrs durch geschlossene Schranken entfallen vollstandig, so dass es zu
einem ungestorten Verkehrsfluss kommt.

Als Folge der Umverlegung der Bahnquerung und der Auflassung des
BahnUbergangs der B246 resultiert fir den bestehenden StralRenabschnitt zwischen
Einmindung der Planstral3e in die B246 und der Einmindung der B246 in die B96
eine Reduzierung der verkehrsbedingten Beeintrachtigungen und damit eine
Verbesserung der Wohnumfeld- und Erholungsfunktion. Demnach sind soziale
Auswirkungen in diesen Punkten nicht zu erwarten.

Allerdings wird an dieser Stelle nochmal darauf hingewiesen, dass die betroffenen
Flurstticke im Geltungsbereich sich im privaten Eigentum befinden.

Bebauungsplane entfalten zwar keine enteignungsrechtliche Vorwirkung (BVerwG,
Beschluss vom 14.06.2007 — 4BN 21.07), eine umfassende Wdirdigung der
Inanspruchnahme privaten Eigentums, einschlief3lich ihrer Zulassigkeit, erfolgt erst in
einem gesonderten Enteignungsverfahren.

Die Grundsticke werden aktuell fur betriebliche Zwecke gepachtet und genutzt.
Soweit sie in Anspruch genommen werden muissen, bendtigt es zwingend
geeignetes Ersatzland (bzw. bei der Enteignung als Nutzungsberechtigte gem. § 12
Abs. 2 EntGBbg ein Nutzungsrecht hieran). Hierzu ist ein stadtebaulicher Vertrag mit
der Stadt Zossen und dem Eigentimer sowie Nutzungsberechtigten der Flurstiicke
aufzusetzen.
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15 Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen
Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzierbarkeit sind nicht gegeben.

Das Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI) hat festgestellt,
dass nur der Radweg gefordert wird.

16 Auswirkungen auf die Infrastruktur )
Durch die Neutrassierung der B246 entstehen folgende Anderungen im umliegenden
Stral3en- und Wegenetz:

e Die vorhandene B246 zwischen N&chst Neuendorf und Bahnibergang wird
am Bahnibergang abgebunden und dient nur noch der ErschlieBung der
westlich des Bahnhofes befindlichen Gebaude und Gewerbeflachen. Die
Stralle wird als GemeindestralRe umgestuft. Die Anbindung an die neue
Planstral3e erfolgt als Gehwegiberfahrt. Bis auf den Riickbau des Parkplatzes
westlich des Bahniberganges erfolgen keine weiteren Umbauten oder
Querschnittsdnderungen.

e Die vorhandene B246 zwischen Bahnibergang und B96 wird zurlickgebaut.
Ein schmaler Streifen verbleibt als Wirtschaftsweg zur Anbindung des
Stellwerkes ZO. Die Anbindung an die B96 erfolgt als Gehweguberfahrt.

e Im Zuge der Neutrassierung wird der Knotenpunkt B96 / B246 zuriuickgebaut.
Stattdessen entsteht der neue Kreisverkehr in neuer Lage.

e Die Kleine FeldstraRe wird an der bestehenden Einmindung von der B246
abgebunden. Stattdessen erfolgt eine Anbindung an den Karolinenhof. Eine
Verbindung von der B246 zur Kleinen FeldstraBe fir FulRganger und
Radfahrer bleibt bestehen.

e Die StraRe Karolinenhof, die momentan an der Ecke Erdtrans in die Kleine
Feldstral3e Ubergeht, wird verlangert und schliel3t an die neue Planstral3e an
einem neuen dreiarmigen Knotenpunkt an.

e Die Querungsmoglichkeit der Bahnanlagen fur Ful3ganger und Radfahrer wird
am Bahnubergang der B246 sowie am Oertelufer geschlossen. Der
vorhandene Fuf3gangertunnel bei Bahn-km 32.816 kann aufgrund der
Umbauarbeiten am Bahnhof Zossen nicht erhalten werden und wird
abgerissen. Stattdessen entsteht der neue Ful3gadngertunnel mit
Bahnsteiganschluss bei Bahn-km 32.718 sowie der neue Geh- und Radweg
entlang der neuen Planstral3e.

Eine grundsatzliche Verkehrserhbhung wird fur die Umverlegung der B246 nicht
erwartet. Der Kfz- und der Schienenverkehr werden zuklnftig rdumlich getrennt, so
dass der vorhandene Kreuzungsbereich (Stral3e/Bahn) verschwindet. Insgesamt
kommt es zu einem ungestorten Verkehrsfluss.
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V. VERFAHREN

17 Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 21.03.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Zossen Mitte“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am im Amtsblatt fir die Stadt Zossen
Nr. ortstiblich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
eine Offentliche Auslegung. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit
vom 14. Juli 2020 bis einschlieRlich 25. August 2020 6ffentlich ausgelegt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 13. Juli 2020. Die Behdrden und
Trager offentlicher Belange konnten bis einschlieBlich 25. August 2020 ihre
Stellungnahme an die Stadt Zossen einreichen.

Anpassungsbeschluss Reduzierung des Geltungsbereiches

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 17. Marz 2021 die
Anpassung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Zossen
Mitte" an die Verkehrsflache fir die B246n und die Anbindung der Kleinen Feldstral3e
beschlossen.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
eine offentliche Auslegung. Der 2.Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit
vom 08. April 2021 bis einschlief3lich 23. April 2021 6ffentlich ausgelegt.

2. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 07. April 2021. Die Behdrden und
Trager oOffentlicher Belange konnten bis einschlieBlich 23. April 2021 ihre
Stellungnahme an die Stadt Zossen einreichen.

Anderungsbeschluss Bezeichnung des Titels des Bebauungsplanes
(AnstoBwirkung)

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 22. Juni 2021 den
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Mitte“ in ,Verlegung B246 / Briickenbau zur
B96“ der Stadt Zossen OT Nachst Neuendorf umbenannt und den zugleich den
Entwurf des Bebauungsplans fir die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
sowie Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.
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Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan wurde gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis einschliellich offentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom . Die Behorden und Trager
offentlicher Belange konnten bis einschlie3lich ihre Stellungnahme an
die Stadt Zossen einreichen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am den
Bebauungsplan gemal3 § 10 BauGB in der Fassung vom als Satzung
beschlossen.

Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan wurde am als Satzung ausgefertigt.

Bekanntmachungsvermerk

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichthahme sind
am gem. 8 10 Abs. 3 BauGB ortsublich im amtlichen
Verkindigungsblatt fur die Stadt Zossen bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf Rechtsfolgen (8 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsansprichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit
der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.
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VI. RECHTSGRUNDLAGEN / QUELLENVERZEICHNIS

AEG- Allgemeines Eisenbahngesetz vom 27. Dezember 1993, zuletzt geéndert
durch Artikel 2 Abs. 1 Gv. 16.03.2020 | 501

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. IS. 1802) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. IS. 1802) geandert worden ist.

BMV, Bundesminister fur Verkehr (Hrsg.) (1999b): Hinweise zur Bertcksichtigung
des Naturschutzes und der Landschaftspflege beim BundesfernstraRenbau (HNL-S
99), Bonn

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09. Februar 2021 (GVBI. 1/21, [Nr.5]).

Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG), vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3
vom 01. Februar 2013 ; ber. 16 . Mai 2013 Nr. 21) zuletzt geandert durch Artikel 2
Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. 1/16 , [Nr. 5]) .

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. IS. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Méarz 2020 (BGBI. IS. 440).

Landesentwicklungsprogramm 2007 der Lander Berlin und Brandenburg vom 15.
Dezember 2007 (Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg), in Kraft
getreten am 1. Februar 2008.

HVE 2009: Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung. Ministerium fur Landliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg. Potsdam.

Landesamt far Bergbau, Geologie und Rohstoffe (2017):
Fachinformationssystem. Quelle: http://www.geo.brandenburg.de. [Zugriff am
04.05.2020].

Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2011):
Biotopkartierung Brandenburg, Liste der Biotoptypen.
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Landesentwicklungsprogramm (2007) der Lander Berlin und Brandenburg vom 15.
Dezember 2007 (Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg), in Kraft
getreten am 1. Februar 2008.

Landesimmissionsschutzgesetz — LImSchG vom 22. Juli 1999 (GVBI. 1/99,[Nr.17],
S. 386).

Landkreis Teltow-Flaming (2011): Landschaftsrahmenplan.

MIR-Ministerium fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg
(2009): Handbuch fur die Landschaftspflegerische Begleitplanung Dbei
Stral3enbauvorhaben im Land Brandenburg. Stand 2009.

MIL / MUGV (2012): Radwegeerlass Brandenburg - Gemeinsamer Runderlass des
Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fur Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung bei der Errichtung von Radwegen Vom 20. Dezember 2011, in Kraft
getreten gemall Amtsblatt fir Brandenburg; 23. Jahrgang, Potsdam, 25. Januar
2012, Nummer 3, S. 76 ff.

Stadt Zossen (2016): Flachennutzungsplan der Stadt Zossen.
Stadt Zossen (2018): 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zossen.

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm vom 26. August 1998
(GMBI Nr. 26(1998 S.503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5).

Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S.
1036), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 18 Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)
geandert worden ist.

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR), vom 01. Juli 2019 (GVBI. 11/19, Nr. 35).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanzV), in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. IS. 1802) geandert worden ist.

PF-RL - Planfeststellungsrichtlinien fir den Erlass Planungsrechtlicher
Zulassungsentscheidungen fir Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes nach
8 18 AEG sowie fur Betriebsanlagen von Magnetschwebebahnen nach 8 1 MBPIG
(2010)
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FFH-RL — RICHTLINIE 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie). EG-ABI. L 206 vom 22.7.1992, Fassung vom 01.07.2013.

VSch-RL — RICHTLINIE 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die
Erhaltung der wild-lebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). EG-ABI. L 103 vom
25.4.1979, Fassung vom 15.02.2010.

Nachhaltige und Verkehrsgerechte Sicherung Der Alleen Brandenburgs;
Gemeinsamer Runderlass des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr des Landes Brandenburg und des Ministeriums fir Landwirtschaft,
Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg vom November 2000

BAUMSCHVO TF - Baumschutzverordnung Teltow-Flaming vom 10.12.2013

UVPG — Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit vom 12.02.1990: Bundesgesetzblatt
S.205, Bonn; in der Fassung vom 19.06.2020.

BBODSCHG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten vom 17. Marz 1998 (BGBL. | S.502); in der Fassung vom
27.09.2017.

Weitere Unterlagen:

IPO Unternehmensgruppe GmbH, Ingenieurplanung&Organisation;
Umweltvertraglichkeitsprufbericht ASB Berlin — Dresden, PA 2. Umbau Bahnhof
Zossen.

Daber & Kriege GmbH,; Landschaftspflegerischer Begleitplan
Bahnkreuzungsmafinahme Zossen — B 246

Poyry Deutschland GmbH; Landschaftspflegerischer Begleitplan ABS Berlin —
Dresden, PA 2 Bf Zossen

Poyry Deutschland GmbH; ABS Berlin — Dresden, Fortfuhrung 1. Baustufe,
Planungsab-schnitt 2 Bahnhof Zossen, Wasserrechtliche Unterlage (2015)

KSZ Ingenieurbiro GmbH; ABS Berlin-Dresden, Fortfihrung der 1. Ausbaustufe PA
2; Bf Zossen, Schalltechnische Untersuchung Schienenverkehrslarm (2015)

KSZ Ingenieurbiro GmbH; Schalltechnische Untersuchung Kreuzungsmafnahme B
246/ ABS Berlin-Dresden in Zossen (2015)

KSZ Ingenieurbiro GmbH; ABS Berlin-Dresden, Fortfihrung der 1. Ausbaustufe PA
2; Bf Zossen, Schalltechnische Untersuchung Baularm (2015)
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KSZ Ingenieurbiro GmbH; Schalltechnische Untersuchung Bauldrm, Neubau
Kreuzungsmaf3hahme B 246/ ABS Berlin-Dresden und Umverlegung der B 246 in
Zossen (2014)

KSz Ingenieurbiro GmbH; Prognose der zZu erwartenden
Erschiitterungseinwirkungen infol-ge des vorgesehenen Streckenausbaus (2015)

Landesbetrieb StralRenwesen Brandenburg, DB Netze DB Projektbau GmbH
Regionalbereich Ost (2015): Ausbau der Bundesstralle B246, Zossen
Eisenbahnkreuzungsmafnahme. RE-Entwurf.
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VII.  ANHANG

18 Textliche Festsetzungen
1. StralRenverkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Aufschittungen bzw. Abgrabungen des natirlichen Gelandes sind zur Herstellung
der offentlichen Stral3enverkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches zulassig.

Es ist eine Lichte Hohe (Lichtraumprofil) zwischen der Schienenoberkante und
Briickenunterkante von mindestens 6,15 m einzuhalten

2. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb  der  offentlichen  StraRenverkehrsflache  sind insgesamt 66
standortheimische Baume (Hochstamm, m.B., StU 14-16) zu pflanzen. Die Baume
sind mindestens 3m Abstand (Achsmaf3) vom Fahrbahnrand und in einem Abstand
von 11 m untereinander zu pflanzen. Bei der Pflanzung von standortheimischen
Baumen wird der Feld-Ahorn (Acer campestre) und die Winter-Linde (Tilia cordata)
empfohlen.

19 Planzeichnung/Festsetzung durch Planzeichen

E A |
Es ist eine Lichte Hohe
(Lichtraumprofil) zwischen der
Schienenoberkante und
Briickenunterkante von
mindestens 6,15 m einzuhalten

Abb. 9.Planzeichnung des Bebauungsplanes (skaliert)

IDAS Planungsgesellschaft mbH 116



Stadt Zossen — OT Néachst Neuendorf
(Stral3en-)Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Brickenbau zur B96“Begrindung —Satzung

Legende Festsetzungen durch Planzeichen

Flachen fir den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache mit Strakenbegrenzungslinie

Flache fur den tberértlichen Verkehr und fur die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
(nachrichtliche Ubernahme; § 9 Abs. 6 BauGB)

Bahnanlagen

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzes (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB)

W Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Notte-Niederung"

sonstige Planzeichen

mmmummm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Brickenbauwerk
(schwarze Linien innerhalb des Geltungsbereiches)

Informative Planzeichen

.15 . i
Bemalung in Meter

Geltungsbereichsgrenze des benachbarten B-Plans
"An der Stubenrauchstrafle" der Stadt Zossen

VIIl.  ANLAGEN

» Zuarbeit zum B-Plan Nachst Neuendorf. Floristisch-Faunistisches Gutachten.
Artengruppen: Biotope. Fledermduse. Vdgel. Zauneidechsen. Amphibien
(Natur+Text), Seiten 36.

» Biotoptypenkarte, A3. (Natur+Text)

» Revierkarte Brutvogel, A3 (Natur+Text)

» Lebensraum Herpetofauna, A3 (Natur+Text)

= A MalRnahmenverzeichnis (MalRnahmenblatter) des landschaftspflegerischen
Begleitplans zur EisenbahnkreuzungsmalZnahme B246 Zossen,
S. 68 bis S. 86 (2015)

» Bestands- und Konfliktplan der Eisenbahnkreuzungsmaflinahme B246 Zossen
(2015)

» Lageplan der landschaftspflegerischen MalRnahmen Blatt Nr. 1 und 2 der
Eisenbahnkreuzungsmaflinahme B246 Zossen (2015)

= Schalltechnische Untersuchung Kreuzungsmafl3nahme B246/ABS Berlin-
Dresden in Zossen, Seiten 25. (04. Februar 2014)

= Auswertungstabellen der frihzeitigen und 2. frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und Behorden sowie sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

= Auswertungstabelle der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB
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