1. Anderung der Klarstellungssatzung und Neuaufstellung einer Ergdnzungssatzung
Stadt Zossen, OT Kallinchen

Legende

1. Festsetzungen

88
S § {:::] Klarstellungssatzung
| 20773 98

96

Erganzungsbereiche

100

258

0 256 . . .
A 2. nachrichtliche Ubernahme
243/9 = Jo roo—oo—oo|
252 105 : . Bebauungsplan "Am Strandbad"
s 2 ® 08/2934, /505, ! |
s z (] o7 94 75 ‘e ¢ ¢ e ¢ ¢ amm o°
243/4 Flur 2 3‘ 431 S Q} & / @
L/ XA S 9 Q Bodendenkmal mit
s : ' Q - . odendenkmal mi
N\ 0 306 /5 [ s % Denkmalnummer
24306 G 239 y : Q 7 130729

= A D N 11172 & * Z. B BD 130729
X% O S

4 E / 387
246 X 2 . A0 Q 441 o )
. 5’2 s S\ S = S Bebauungsplan "Am Strandbad"
X220 A\ 13017 o “u@g) P Landschaftsschutzgebiet
113/3 > ad0 o) \s 3 " H n
12/<> ) g Notte-Niederung
238 K58 11&@ 366 13 27

7\ 2613./ O M -~ 3

154/2
4 : 13” . 129 \ 5 . Flur 6 3 I f t' D t "
<> S B . Informative Darstellungen
(3 s|® = 1
o 13 7
> \\ 3 @ . 3¢ 7 D\ 372 Z 6
351 ¢ .-
= Y 7 Y w2 ° s Mtzaner Sos Gebaude, Bestand
@ X223 35 © @ @ @ ACC
208 8 K2 N\ B @ > 83 ®160 (6 )
- N $30 _ 3 @ @ 16 6 )
3 - - 307 \ 302 &)
@ 5 > 138 S %99 @ Schweineweide
221 320 191 i 5 3503 0 A é
=g ] 7N & oo o
5 / 445 43 29840 g @
o s vaok 188 ; 442 o 1o ‘ﬁ 15! @@ 419
<o \\s7 %97 a
5 Wg: 430 A\ SN 444 @ 139 N @ @ 421 o
6 e @ 5 S 43 402 ? 420 41
J @ 4o\ 14 9 :
Ry ¢ & > ot
279 3 203 184 é 145 S 4 5 437 718
429 18 g > 401 148 { 423 163 < 719
O " ) @ \ @/25/ A A 166 R e | 40 @ 651
2 e 0285130 146 175/ Soreos /A 5 6 @
214957 5|° 208/1 41 @ 17! # @ @ 6316 e 13
o 200 Corsierel 6 21212 - G% 2§ ~\ 18° 8 79 S 705 ™ 165 6355 648 _~ 658 7 7
swabe ‘ 7 foos/1 - XA\ é ‘ @1 653@ 656 6 é
y & 3
5

37 [E; F ; &
21812 6218/ 0 . 345344 ] 41 @ goz/ 182
2/9 346 95

78 @
2\ oS NEE:
@18/6 285 [+ 408 04/ 027 640 L
218/3 " ] 5 - ¢¢ ) -
] 30! > . 199 03
28 '] == - 12 407 5 026 - - ) =
187 & 200 = =@ >
g s U
| 218/4 [f—e R 5 o2\ o //2
2r7 A C
21 sifll 21878 284 282 405 QI ks 356
2 «ty 143/4
313312 =
) : 14
&, 2 0 /0 1 3
6/2 = >
F L 146 JN\JI5
= " 7887 /189
0 © 562 E’ \/; X 149
566, 561
y Q Q 143 v @ 15
4 O <> 557@ g 763 % @ 153 3
565
570 564 C ]B = <7 148 @151 156 NJ60
5 !:I]H 7 & 161/ emed
482/ |57 569) : &iso 100 of /B
4
N ‘e A > B ﬂ i 140 Ss@s” % = .
v il i 139 fm 253 14, @
604 8 569 &= 7 [= Ge , o 176
14 E 874 ‘@ < N )3 ./ 645 D 1 252 157 w
G ’ 57 158 Y/
8 127 @ <§ b
1 < 2 | 2 &5 ¥ 163 2 5 /08y
e y > 255 841 -~ 0/1
@ 8| 136/1 1421 256
& SN 57 s _ga2] (s 169
6/1 26/1 128 646 130@ 13211 579 & -
Ber
Flur 5 9 Q 583(| 577 9 m 58 28 - @ =1
' / 257 3% 749 57
@ 31 779 136/3 /6 2650/ 288 _ a. b0
532
2612 28 29/1 % 4 780 % 260/3 = Ay =
g 135/1 282 57 st ;
9 % 78|/ 581 6/15 Ly 292 290 754 B
2712 260/1 B 193 o9 o6
803 % 136/9 & EQZT m— 7T
783 S gbifa 281 293 [2F 2
587 15) o g 260/9 = or
4 Py
* Qe 13 7 g 280 1 [ 807 295 202
2% > q gpsos ;808 = 2 205
N 2t e iy s J7912 = |
G @ 1 776 260/70 3 791 j. 297 o 06!
& a 2 207
7 =775 = (E S ]
2 5/1 29/4 34 6075 i = )
) ;208 299 G J
y 1 / 843 Bp e o 9\
O 3 =662
772 613 o [ @301 0 300 % 560
2 136/10 84 ® 213 1
30
263 304
’ 33 2 B g
Flur 3 " 203 g 222
f;s @ ﬁ @5 549 79
216 306/1 612 221
; ® >
g 308 223
* 275 0712 250 ZY0)
o E3o @
264 506 [T . 309
3 3 81917 s 8 5 616 224/2‘ 227
65 7 é: } 313@ 617
@ -, 312\ 311 ’
48 - [5 314 25
39
63 272@ P . A
* 25 619 \ 228
271 )
78 @ > M @ c 3@ p 2%
35 723
. 270 502
w ® g& E 3 2
22
o/ L2 /@ P\
i h 269 A -
® sz 320 ‘ 3
331 235
A\ 321 2 8
52 38 33@ 7 g - .
’ 5
60 329 < 9
337 330 E 322
14 & 333 326 | 325 =
o o
’ 76 338 323 7
59 12 7 6 > LN =)
e 11 o/ 8/2 ~ % \
10 9 339/ 210 ' ; “
341 E 249 §
58 . 346
> R Ty | 344
/ 342 F 345 ‘\E\ 248 2390
& [« 0]
768 347 @ .
\ ar 391
’ 4172 u . a
37 a5 [ 77w [ 765 [ 727 I \ 392 394
56 16 [ o4 4886 £ 2
766
i D Q 48@ 393 95
25
" und 3
24 Birkengr 48 06 :
’ 74 772
19 20 23 559 48/1 \ o \
” 28l 48 40087
21 22 . g @ 5
$ > 401
\_ 3 8/1 48 7 e\
36 ‘ 83 C s 3
54 S 2 ) Z . =
A o
o @ 8/ A - Motzener See
27 \2 747 83! 773 ) 40 = 0
—— \ 834 %, [ 3 3406
43 \ ’é y A :
28/1 69 835\/: 357\ 2 4
41 40 44 411 ‘s 4
Neub 28/2 L 358 Q 41
o / ‘ 2
29 46 ~ ‘« 14/
/ s ‘* A 5
- : 764 @ 16
/ 68 361 -
60
48 & 5y f 64
/ 362 & 6[9 590
S A
31 ///\ I ) 2
\ 5 36 4
\ = LA
- 8 68
‘ 70 7 1
52 ‘
32 % ‘
50
3& o J %8 @485
I 49 ‘ ,
- ” I P
B(Q
I /
s X
427
51 V 70 o 1 6
84 >
430
: 431 A
44 45 51
. 680 86 43 433 435
I — 35 815
" o N
9 »
 ‘ ” ” Kleiner See %2 —
: &)
TIre
825 820 1
- 526
50 89 T T -
] 496 <
36 60 @ o . @494
&t 492 4% \
13
498
49516 528 | Eo = 0
@ 853 507 |E| 529 500 A
526
502
47 B 677 ?23 S\m
! ¢ 5341 05
| @ Mg s Q B
———
0 10 20 30 40 50 100m

Geltungsbereich und Festsetzungen

1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kallinchen werden
gemald den im beigefugten Lageplan (M 1: 3.000) ersichtlichen Darstellungen
festgelegt.

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB werden die Klarstellungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz Nr. 1 BauGB und die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 2
BauGB miteinander verbunden.

Fur die verbundene Satzung wird folgendes festgesetzt:

1.1 Klarstellungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Die Klarstellungssatzung legt die vorhandenen Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kallinchen deklaratorisch fest. Die Kilarstellung ist im
beiliegenden Lageplan als schwarze Begrenzungslinie dargestellt.

1.2 Erganzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Die Erganzungssatzung bezieht einzelne Aulenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Kallinchen ein, da diese durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Innenbereich entsprechend gepragt sind. Die
Erganzung des Innenbereichs soll fur zwei Teilbereiche festgesetzt werden und
sind im beiliegenden Lageplan mit jeweils einer orangenen Begrenzungslinie
dargestellt. Eine Erganzungsflache umfasst Teile des Flursticks 290 der Flur 2
der Gemarkung Kallinchen. Die andere Erganzungsflache umfasst Teile der
Flurstiicke 29/1, 803 und 804, Flur 3 der Gemarkung Kallinchen.

2. Festsetzu NJEeN (§34Abs.4i. V. m. § 9 Abs. 1 und 1a BauGB)

2.1 Auf den Baugrundstucken im Geltungsbereich der Erganzungssatzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist eine Grundflachenzahl von maximal 0,2
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 19 BauNVO).

2.2 Bei der baulichen Nutzung der einbezogenen Grundstlcke im Bereich der
Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind als
Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe in die Belange von Natur und
Landschaft folgende Ersatzmallhahmen durchzufUhren sowie zur
Minderung der Eingriffe bzw. zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft folgende Festsetzungen zu beachten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
sowie Abs. 1a BauGB):

a) Entlang der sudwestlichen Grenze der Flursticke 29/1, 803 und 804,
Flur 3 der Gemarkung Kallinchen ist fur jedes Flurstick eine 5 m breite,
3-reihige, freiwachsende Hecke aus standortheimischen Gehodlzen
(Baume und Straucher gemal der Pflanzenlisten 1 und 2) zu pflanzen.

b) Innerhalb der Flursticke 29/1, 803 und 804, Flur 3 der Gemarkung
Kallinchen ist jeweils pro 250 m? Grundstlcksflache mindestens ein
Baum gemal} Pflanzenliste 1 als Heister zu pflanzen.

c) Innerhalb der Flursticke 290, Flur 2 der Gemarkung Kallinchen sowie
29/1, 803 und 804, Flur 3 der Gemarkung Kallinchen ist die Befestigung
von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
(z. B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 %
Fugenanteil, Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
sind unzulassig.

d) FUr die auf der Erganzungsflache des Flurstlicks 290, Flur 2 der
Gemarkung Kallinchen, neue zu versiegelnde Flache sind je ein m?
Neuversieglung zwei m? freiwachsende Hecke innerhalb des gesamten
Flursticks 290, Flur 2 der Gemarkung Kallinchen mit standortheimischen
Strauchern der Pflanzenliste 2 zu bepflanzen.

3. Hinweise

3.1 Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1 Baume Pflanzenliste 2 Straucher

Eberesche (Sorbus aucuparia) Feldahorn (Acer campestre)

Feld-Ahorn Acer campestre) Gern. Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Hainbuche Carpinus betulus) Kornelkirsche (Cornus mas)
Sandbirke Betula pendula)  Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Sommer-Linde
Traubeneiche
Vogel-Kirsche

Tilia platophyllos) Haselnuss (Corylus avellana)
Quercus petraea) Eingriffeliger Weif-Dorn  (Crataegus monogyna)
Prunus avium) Zweigriffeliger Weil3-Dorn (Crataegus laevigata)

o~~~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~

Wald-Kiefer Pinus sylvestris) Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Wild-Apfel Malus sylvestris)  Wild-Birne (Pyrus pyraster)
Wild-Birne Pyrus pyraster)  Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Winter-Linde Tilia cordata) Hunds-Rose (Rosa canina)
Obstbaume aller Arten Feld-Rose (Rosa arvensis)

Filz-Rose (Rosa tomentosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewohnlicher Schneeball  (Viburnum opulus)

3.2 Baumschutzsatzung

Die Verordnung des Landkreises Teltow-Flaming zum Schutz von Baumen als
geschutzte Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung Teltow-Flaming -
BaumSchVO TF) vom 10. Dezember 2013 ist zu bertcksichtigen.

3.3 Artenschutz

Notwendig werdende Fall- und Rodungsarbeiten durfen grundsatzlich nur
zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Hohlenbaume sind vor der
Fallung auf Fledermause zu kontrollieren.

3.4 Bodendenkmale

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen,
Holzpfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o. a., entdeckt
werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehorde ggf.
auch daruber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum zu ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgD-SchG).

Alle Veranderungen von Bodennutzungen, wie z. B. die Errichtung oder der
Abbruch von Gebauden, die Anlage oder Befestigung von Wegen und
Stellflachen, die Verlegung von Leitungen oder umfangreiche Hecken- und
Baumpflanzungen mit Pflanzgruben grofer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedurfen im
Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG).
Diese Malinahmen sind in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG).

3.5 Kampfmittelbescheinigung

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Daruber entscheidet die fur das
Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Verfahrensvermerke

1. Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung, bestehend aus
der Planzeichnung und den Festsetzungen, wurde gemall § 10 Abs. 1
BauGBam .......ccccoceeeeii, von den Stadtverordneten auf ihrer Sitzung als
Satzung beschlossen.

Die Begrundung wurde gebilligt.

Wiebke Sahin-Connolly
BuUrgermeisterin

Siegel

2. Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird hiermit
ausgefertigt.

Wiebke Sahin-Connolly
Burgermeisterin

Siegel

3. Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist am
......................... gemall § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich mit dem Hinweis
bekannt gemacht worden, dass die Erganzungssatzung mit der Begrindung
bei der Stadtverrwaltung Zossen von jedermann eingesehen erden kann. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und 4 sowie Abs. 4; § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen. Mit der o. g. Bekanntmachung ist
die Erganzungssatzung am ............ccccceeen... in Kraft getreten.

Wiebke Sahin-Connolly
Burgermeisterin

Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2053 | Nr. 189).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2053 | Nr. 189).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 1 S. 323).

STADT ZOSSEN
OT Kallinchen

1. Anderung Klarstellungssatzung und
Neuaufstellung Erganzungssatzung

Schaneiche
Deponie

— e o — - —

S

R\ 1 i

) =1\ Sport B e
Z=\Sport _HL_

(= ot

e

Planungsstand: 28.10.2025

CESA INVESTMENT GmbH & Co. KG
Sophie-Charlotten-Stralie 33

14059 Berlin

CESA Fon +49(0)30 26 07 88 - 300
GROUP Fax +49(0)30 88 71 72 81
www.cesagroup.berlin

Stadtplanung




	Pläne und Ansichten
	700-970




