Anderungsbereich "Berliner Allee / Gutstedtstrae"
zukiinftige Darstellung (3.1. Anderung des FNP)

Topographische Grundlage im Mafstab 1 : 25.000:
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
(2. Anderung des Flachenutzungsplans der Stadt Zossen - Juni 2018)
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Darstellungen

ﬁ Anderungsbereich der 3.1. Anderung des FNP der Stadt
Zossen - Bereich "Berliner Allee / Gutstedtstrafe"

Art der baulichen Nutzung (s 5 abs. z Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 BauNVvO)

- Wohnbauflachen

I____—’ Gemischte Bauflichen
|:l Gewerbliche Baufldchen

{ Sonderbaufldchen

Zweckbestimmung (Sonderbaufiichen)

Einzelhandel

Flichen und Standorte fiir den Gemeinbedarf (55 Abs. 2 Nr. 2a BausB)

Flichen und Standorte fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung
Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

Offentliche Verwaltungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Feuerwehr

Rpool

Flichen fiir den OQberdrtlichen Verkehr und &rtliche
Hauptverkehrsstraften (s Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Uberértliche und értliche HauptverkehrsstraBen

Zweckbestimmung
Park & Ride

Fl4chen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserheseitigung sowie fiir Ablagerungen (s s Abs, 2 Nr. 4 BauGB}

Grinflichen (§5 Aba. 2 Nr. § BaucB)

- Offentliche Griinflichen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (5 5 abs. 2 nr. 5 BaucB)

- Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen flir
MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (g5 Abs. 2 Nr. 10 BaucB)

P 0 Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

g 1 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Nachrichtliche U

Verkehrsfidchen

| Bundes- und Landesstrale

ﬂ Bahnanlage
E Bahnhofe

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzes, des Wasserrechts und
des Denkmalrechts

m Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Kennzelchnungen (s ats. 3 BauGB)

X Altablagerungen

HINWEIS

VERFAHRENSVERMERKE

1. Kampfmittelbelastung

Innerhalb des Plangebietes ist eine Kampfmittelbelastung bekannt. Eine
Munitionsfreigabe ist erst nach der Durchfihrung einer Kampfmittelrdumung
durch eine Fachfirma erreichbar. Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Brandenburg wird das Offnen, Sondieren und Berdumen der
Bombentrichter, Bohrlochsondierung (Bohrlochsondierung im Raster 1,5m,
Reihenabstand 1,3 m und einer Messtiefe von 5 m) bei den
Vermutungspunkten und Vermutungsfiéchen und eine Fliachenrdumung bei
den Restflachen empfohlen.

2. Baudenkmale

Im Plangebiet selbst gibt es keine Baudenkmale. Jedoch befindet sich in
unmittelbarer Umgebung des Plangebiets das Denkmal ,Kaserne des
Panzer-Regiments Nr. 5° am Winsdorfer Platz 3-9, 11, 13 und
Gutstedtstrake 13, 15, 17, 19 im OT Winsdorf. Nach den Bestimmungen
des § 2 Abs. 3 i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) unterliegen nicht nur Denkmale selbst
dem gesetzlichen Schutz, sondern auch deren Umgebung. Einer Erlaubnis
nach dem BbgDSchG bedarf, wer durch die Ermichtung oder Verénderung
von Anlagen oder sonstige Mafnahmen die Umgebung eines Denkmals
veréndem will.

3. Bodendenkmale

Im Plangebiet selbst sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Gemak
dem ,Gesetz iber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004° (GVBI Land
Brandenburg Nr. @ vom 24, Mai 2004, S. 215 ff.) bestehen jedoch folgende
Verpflichtungen:

1. Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben,
Stein- oder Metallgegensténde, Knochen o.4., entdeckt werden, sind
diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archgologischen Landesmuseurn anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch
darliber hinaus, in unverindertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum zu Gbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG).
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728}

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss zur 3.1. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich Berliner Allee / GutstedtstraRe der Stadt Zossen ist gem. § 2 (1)
BauGB durcl Fé@? der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen vom/(
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Offentliche Auslégung L w y
Der Entwurf des Flachennutzung der /?f ﬂ Begrindung
mit Umweltoericht haben vom O bls w gem. § 3 (2)
BauGB &ffentlich ausgelegen. 2 che Auslegung ist durch
Versffentlichung im Amtsblait am .} ..£{Fortsablich bekannt gemacht
worden.
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Den le] ﬁn %sonsﬂgen Trégem sffentlicher Belange ist mit Schreiben
Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB bis
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Genehmigung AN S
Die 3.1. Anderung des‘Fléghennutzungsplans der Stadt Zossen ist gem.
§ 6 (1) BauGB mit Nebenbestlmmungmﬁm Verfugung vom 22. Mérz 2021
Az. 80,01.21 genehmigt wordengf‘
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3.1. Anderung
Anderungsbereich
"Berliner Allee / GutstedtstraBe”

gem. Genehmigung durch die hthere Verwaltungsbehdrde
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