Stadt Zossen - Ortsteil Winsdorf

Gebiischflache

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

MI 1 | Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

GE 1 | Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 19 u. 20 BauNVO)

0.6 Grundflachenzahl - GRZ
]

111 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

T TIEII Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

N H  zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
LIILITTTl (§9Abs.1Nr.20BauGB)

Erhaltung Baume
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Tl

iy | Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 2. Anderung
| (§9Abs.7 BauGB)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Baugebietes

l Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
(§ 1T Abs.4 BauNVO)

~ <" Bezugspunkt und Richtungssektoren fiir
P2>"=~.] Geréduschemissionszusatzkontige
= (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen
Einzeldenkmale (unbewegliche Kulturdenk-

D male), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bahnflache
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige nicht erkldrte Planzeichen entstammen der Planunterlage
und entfalten keinen Normcharakter.

Hinweise

1. Das Plangebiet befindet sich in einem durch Kampfmittel belas-
teten Gebiet. Fir die Ausfilhrung von Erdarbeiten ist eine
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Antréage zur Uber-
prifung einer konkreten Munitionsbelastung sind beim Kampf-

mittelbeseitigungsdienst rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme
zu stellen

2. Das Anderungsgebiet befindet sich in einem militarischen
Altlastenverdachtsgebiet. Vor der Umnutzung / Nachnutzung
von Gebauden und Flachen sowie vor dem Rickbau von
Gebdauden und technischen Einrichtungen ist die Untere Abfall-
wirtschafts- und Bodenschutzbehérde erneut zu beteiligen. Ge-
maB § 4 Abs. 3 BBodSchG besteht die Pflicht zur Sanierung,
um Gefahren, erhebliche Nachteile oder Beldstigungen fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit zu verhindern.

3. Pflanzliste (StraBenb&aume):

- Acer campestre - Feld-Ahorn

- Acer platanoides - Spitz-Ahorn

* Betula pendula - Sand-Birke

* Carpinus betulus - Hainbuche

* Malus domestica - Apfel

* Quercus petraea - Trauben-Eiche

* Quercus robur - Stiel-Eiche

* Sorbus aucuparia - Eberesche

» Sorbus intermedia- Schwedische Mehlbeere
+ Tilia cordata - Winter-Linde
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1. Zum Schutz vor Verkehrslarm entlang der Bundesstrasse -
missen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von \o \
Aufenthaltsraumen in Wohnungen innerhalb der Fldchen A-B- B £
C-D-E-A und F-G-H-J-F ein bewertetes Luftschallddmm-MaRB
(R'w, res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von 40 . A .
dB sowie innerhalb der Flachen E-D-K-L-M-N-E und J-H-O-P- . ke 174
Q-R-J ein bewertetes Luftschallddmm-MaB (R'w, res nach : b | 176/
DIN 4109, Ausgabe November 1989) von 35 dB aufweisen. foet) 1
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 5 S\ i
% 49,89
2. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Ge- 1 ﬁpﬁm 4 st
rausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emis- S i =
sionskontingente Lex  nach DIN 45691 weder tags (6.00 - * ingeniz — 1068 *° S
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Gberschreiten. U ws ™ 176/,
Tellﬂé.Chen L EK, tags L EK, nachts ‘\Zelji:schfla'che
GE 1 49 dB (A) 40 dB (A) 49.76 Gebischfldche
49.85
GE 2 63dB (A) 56 dB (A) gy
GE 3 65 dB (A) 50 dB (A)
GE 4 55 dB (A 49 dB (A 737 - 2
@ N /2 Bebauungsplan 44/03-a ,Am Bahnhof“ - 1. Anderung
GE 5 50 dB (A) 38 dB (A)
GE®6 63 dB (A) 45 dB (A)
GE7 60 dB (A) 46 dB (A)
GE 8 66 dB (A) 49 dB (A)
GE9 60 dB (A) 43 dB (A)
GE 10 64 dB (A) 48 dB (A)
GE 11 60 dB (A) 46 dB (A)
GE 12 60 dB (A) 46 dB (A)
GE 13 64 dB (A) 48 dB (A)
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Ab- pa
schnitt 5.
Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
3. Fur die Richtungssektoren R2 bis R7 erhGhen sich die
Emissionskontigente Lex um folgende Zusatzkontingente:
Richtungssektor Zusatzkontingent
Sektor Anfang Ende Tag Nacht
R2 283,9 31,1 0dB(A) | 1dB(A)
R3 31,1 63,8 0dB(A) | 0dB (A)
R4 63,8 98,5 1dB (A) | 1dB(A)
R5 98,5 108,5 3dB(A) | 3dB(A)
R6 108,5 126,7 2dB(A) | 1dB(A)
R7 126,7 283,9 0dB(A) | 0dB (A)
Der Bezugspunkt fiir die Richtungssektoren ist der Punkt P1.
Die Gradzahlen der Richtungssektoren steigen im Uhrzeiger-
sinn an. Null Grad entspricht dem geografischen Norden. N
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7)
flr die Immisionsorte j Lex; durch Lexi+ Lekzusj ZU ersetzen ist.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
4. Innerhalb der StraBenverkehrsflache der StraBe An der
Brotfabrik sind mindestens 90 Baume der Pflanzliste 1
beidseitig alleeartig zu pflanzen. Die Baume miuissen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm haben. Der Abstand
der Bdume in einer Reihe darf 12 m nicht Uberschreiten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB
5. In den Misch- und Gewerbegebieten sind Solar- und Photo- Planunterlage: gtggﬁgjﬁg%ms S
voltaikfreianlagen als eigenstandige bauliche Anlagen unzu- Hohensystem DHHN 92
l&ssig. Lagesystem ETRS 89
Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO MaBstab 1:1000
i - Planunterlage erstellt durch Offentlich bestellten
6. In den Geltungsbereichen der 2. Anderung treten alle Vermessungsmgemeu, Hainer Leschke " b\ 5%
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, _ Geltingsbereich der 1. Anderung B\
die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Stand: Februar 2015 '\
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBBer Kraft. ,

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom
18. Februar 2015 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten

Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

v &_'."

F dong ."‘.’ ..

o LY Offentlich bestellter
Sleg_e[ e f L %/Vermessungsingenieur

2. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen wurden gemaB § 10 Abs. 1 BauGB am 07.10.2015 von den

Stadtverordneten auf ihrer Sitzung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.
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3. Die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen , wurde mit Verfiigung der héheren Ver-

waltungsbehdrde vom ............cooooeeivvvciiiieeeee L AZe e, - mit Neben-
bestimmungen und Hinweisen - erteilt.
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4. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.
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5. Der Bebauungsplan ist am éém‘dB § 10 BauGB ortstiblich mit dem

Hinweis bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung bei
der Stadtverwaltung Zossen von jedermann eingesehen werden kann. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs . 3 Satz 1, 2 und 4 sowie Abs. 4; § 215 Abs. 1 BauGB wurde
hingewiesen. Mit der 0.g. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am ...c..........%.. Z.6....
in Kraft getreten.
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2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

4. Brandenburgische Bauordnun? (BbgBO) in der FassunP der Bekanntmachung vom
/08 e
5. Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der

6. Gesetz (iber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Pla-

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.

2414), zuletzt geéndert durch Artikel 11% der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. I S. 1474)

BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 gBGBI. I

I‘I%911 x gé\r;a), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL.

17. September 2008 (GVBI. r. 14{,/ S.226), zu

, tzt geadndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 29. November 2010 (G

BI.I/10, TNr. 39]

Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch
Artikel 93 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |, S. 1474)

nen und Programmen im Land Brandenburg (Brandenburgisches Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung- BbgUVP%g vom 10. Juli 2002 (GVBI.1/02, lNr. 07], S.

62), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBL.l/
10, [Nr. 39])
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e-mail projekt@plk-berlin.de




