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2. Anderung zum Fléchennutzingsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Urniweltberich-

1 Emleltung e .
_11 K“"Zdarstellung des lnhalts und derwu:htlgsten Znele

Die lnhalte der 2 Anderung des FlachennutzunQSpIanes ergeben s:ch allgemeln aus § 5 BauGB D|e
‘WIchtlgsten Ziele sind im Leitbild {vgl. Kap; 2,2, Begrundung 2. Anderung FNP) aus dem rechtsver-
bindlichen Fiachennutzungsplanes der Stadt Zossen zu entriehmen, - :

' Durch Darstellungen der- Erwelterungsﬂachen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Zossen werden neue: Vorhaben auf bisher unbebauten und bebauten: Fldchen vorbereitet. Die geplan-‘
ten, nelien und bereits bebauten Bauﬂachen smd in.der fo!genden Tabelle, geordnet nach der Lfd; -Nr
fiir die Stadt Zossen unter Angabe von Anzahl und F|achengrorse, aufgefuhrt

'Sledlungserwelterungsﬂachen im Planungsraum (Stand- Dezember 2001
, EnbieteBis . | Flacken- Max. ! Br‘éliﬂﬂﬂm"@l vorhandene  si
|g®Be it B0 %. Ubers bpulithe Plafrang

:,-;1} «.‘,gttschféﬂuﬂmhé? e 4

| Wohnbaufiachen. Eame= o e Py (NN en LR DR s,

'Lfd-Nr. 1. [GT Dabendorf: Alte Trebbi-| [ [T
) - ner Stra&e nordhcher Be— 18 11,08 0 keine
' reich - D L Co A

LidNr.2 | 6T D Dabendorf Lonsstral!e- T P
W) :nordllcher Bereich T 02 o | elne .

T-fdi—l-\l;r.l 3 OT Wunsdorf Wunsdorfer' ‘ 1 =i v R T
Wy Seestralse, stlicher Bereich | 8., | 0.00 keme‘

Lfd-Nr. 6 GT. Dabendorf Machnower‘ 15 o 090 B-Plan (Aufstellungs-
M Chaussee, ostllcher Berelch 1 [ beschluss)

Lfd-NrT 'GT Dabendorf, . Markische“"”-‘
(W) R Strai!.e ostllcher Bererch 0’1 a2 0'06 - o Baugenehmlgung

Lfd-NrB OT Zassen Forsterelweg,- T
‘W) | westicher Bereich © - 0.3 (018, - ke:ne~-

Lfd-NrQ TeT Werben, Trebblner e N
W) . LandstraRe, ostllcher Be: 1.2 0,72
2 ek o L

UGN 10 |GT “Dabendor, Bainer| | |
W) |Chaussee): westhcher Be—_ 36 |26 - e
=0 3 felch ) m?. - \ g ‘ ’VV 'J i

'l,fd.fNr.‘1'2 f or Schonelche Planweg,; R R SRS
(M) nordllcher Berelch ' i 03?‘ o 0.56 kein

Lid-Nr. 13| GT Dabendor, Am Funk-| - o 8 T
w werk" ostlicher Berelch - |83 664 ‘ ‘ -k?"? .

B Plan (|n Aufstel-
Iung) ‘

e TR || g

""'l;,f‘d'-'-Nr.’fs” OT Zossen Stratse dor Ju R (e e | i
wy . gend westllcher Bererch ‘ 1'5 . 0'90 ) B '.Ke,!_,"?- -
[Lid-Nr. 16 |OT" Wunsdorf Cottbusser I i i e
W) | Chaussee, osthcher Bereich (72 432 Keins o

Lid-Nr. 17 | GT Neuhof, Neutiofer Weg,‘;' S =
w) osthcher Bereich = 08 0.48 .kglng :

id-Nr.18 | OT - Zossen Stubenrauch—, A 0
(M) - s_tra[se_ogtllcz_her Beretc‘h_r . 01 ' “0-!‘___.8" !‘S_,eln? J
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EEEEs L S e
Lfd.-Nr. 19 |OT Zossen, FischerstralRe, 20 8-Plan (in Aufstel-
(W) nérdlicher Bereich 20 1. lung)
Lfd.-Nr. 20 GT Dabendorf, Brandenbur- 4 0.32 B-Plan (in Aufstel-
) ger Strafle, siidlicher Bereich | % , lung)
Lfd-Nr. 21 |OT Wimsdorf, Mellensee- . B-Plan (in Aufstel-
(W) strafle, ostlicher Bereich 3.0 1. lung)
Lfd-Nr.22 |OT Zossen, Wiesengrund, o
W) Bstlicher Bereich 0.1 0-,06 keine
Lfd-Nr. 23 |OT Zossen, . Wiesengrund, .
(W) nordlicher Bereich 0.6 0,36 keine
Lfd.-Nr. 24a | OT Schéneiche, Planweg, .
™) siidlicher Beraich 0.3 0.24 keine
Lfd-Nr. 2db |OT Schineiche, Planweg, "
(M) slidlicher Bereich 0.8 54 foine
Lfd.-Nr. 26 | OT Schéneiche, Birkenhain, s
W) siidastiicher Bereich 1.5 0,90 rechtskréftiger B-Plan

Summe der Siediungserweiferungsfiichen |39,0ha | 2552 ha

Hinweis zu Lid.-Nr. 10;

In der 2. Anderung des FNP der Stadt Zossen wird aufgrund weiterer Uberpriiffungen/Untersuchungen
die Erweiterungsfiéche (W) ,Lfd.-Nr. 10 - GT Dabendorf, Berliner Chaussee, westiicher Bereich” (Fi&-
chengrifie 3,6 ha) aus dem Verfahren genommen. Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes stellt
diese Flache als Flache fir die Landwirtschaft dar (akiuelle Bestandssituation). Da diese Flache im
Verfahren betrachtet wurde, bleiben die genannten Umweltbelange fiir die Lfd.-Nr. 10 im Umweltbe-
richt bestehen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die in den nachfolgenden Kapitein dargestellien Ziele des Umweltschutzes beziehen zum einen
Fachgesetze und {ibergeordnete Planungsvorgaben ein, beinhalten zum anderen aber auch konkret
fiir das Stadigebiet Zossen formutierie Ziele. Alle sind gleichsam von Bedeufung fir die Neuaufstel-
lung des FNP, indem sie insbesondere als Mafstab fir die Beweriung der durch den FNP ausgel&s-
ten Umweltauswirkungen dienen.

1.2.1 Fachgesetze
Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind relevant:

e o

 Brandenburgisches.

- a 2 - s BB L
Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG)  und
(BbgNatSchAG) SR e e S e
Schutz von Alleen, bestimmter Biotope, Horststandorte, Nist-, Brut- | «  Darstellungen  zur  Erhaltung,
und Lebensstitten; Schutz von Gewdssern und Uferzonen; alige- Schaffung und Pflege von Griinfia-
meiner Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (§§ 30, 38fl. chen

BNatSchG und §§ 17if, BhgNaiSchAG); Vermeidung, Ausgleich und | «+ Darstellungen von MaBnatimen
Ersatz von Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft, Eingriffs- zum Ausgleich ven Eingriflen in
regelung (§ 14 fi. BNatSchG); Schutz von Arten und Lebenstdumen Natur uncl Landschaft

nach der FFH-Richtlinie (§§ 31-36 BNatSchG), Erhalt von Vielfalt, | o Berlicksichtigung der derzeitig
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Kiimas (§ 1 Abs. 3'Nr. 4 BNatSchG); Erhalt historischer Kulturiand-
| schaften-und’ -landschaﬂstelle (§ 1 Abs. 4 BNatSchG), Entwncklung
der Vemetzung von Lebensraumen (Blotopverbund § 21 BNatSchG)

'Elgenart Schonhelt und Erholungswert von Natur und Landschaft'{r ' '"':pé'uschal geschutzten k Télle von
(81 Abs.1Nr. 3 BNatSchG). Vermeldung von Beeintrachtigungen des

- - und. 18 BbgNatSchAG baw. §§ 20

o Eangnffsmgelung
. “Nachrichtliche -

- -geschiitzten Téile-von' Natur - und
. Landschaft (§:20 Abs. 2, Natu-
:fa2000-Gebiete;” Landschal’tsp und
‘Naturschulzgeblete u. W)
~Berucksncht|gung der. Fre:haltung

" (50'm von der Uferlmle gem § 61
BNatSchG) :
’ Unterstutzung des Aufoaues emer

: Nulzung emeuerbarer Energlen
- durch die Ausweisung von. Sonder-
~ baufiichen fiie die Nutzung von

- Biogas bzw. SolarEnergre '

Natur und Landschait (nach §§ 17
und 30 BNatSchG) lnnerhalb der

Ubemahme der

von' Gewdssem und Uferzonen

nachhaltigen. . Energleversorgung,
insbesondere . durch .zunehmende

hG) ,‘_""d,Bun'eshodensnhuh *

b -57{\’

5te nw oninung (BBquchV)f

| Slcherung -der Bodenfunktronen durch Abwehr schédllcher Ver- !
dnderungeri, Samerung von Altlasten, Vorsorge gegen nachtelllge" .'
‘Einwlrkungan (§ 1 Satz 1-und 2 BBodSchG); Einhaltung von Prifwer- |
~ten zur Beurtellung von. Bodenbelastungen und Nutzungsvertréglich—

keiten (BBodSchV) Ry
Funktionen des Bodens msbesondere : '
Z Cals Lebensgrundlage und ~raum fiir Menschen ‘I"ere, Pflanzen

Nahrstoffkreisldufen,

- als Ausgle:chsmedium fiir stofmche Emwurkungen (Grundwasser-
schutz) S ‘

— als Archiv fir Natur- und Kulturgeschlchte,

= als Standorte fiir- Rohstofflagerstéiten -

.-‘tenzalen (Revutahsnerung von Bau-
land und Brachen, Ausschépfen
s .der Nachverdlchmngsmoglichkm--

~ als Bestandteil des Naturhaushaltes ‘mit: selnen Wasser- und' ‘Berucksmhhgung ﬂéchensparender

' “Erschliefungskonzepte . -

» ‘Erhalt;- Entwicklung " und Vemet-

~"zungvon Freirsumen - el

s Kennzeichnung.. von belasteten
-" Fléchen, (zB." Alﬂasten Flachen'

'-nach Bergbaurecht)

- “fur, land- und forstvwrtschaftllche sowua SIedlungsbezogene und

Nutzung von Innenentvwcklungspo—

Ausnutzung von smdtebauhchen'
Dichtewerten .

"offenﬂlche Nutzungen

! ‘ ; (8l .)", TA-LarM.
schutz bei sPart- und‘ Frenzeltaniagen, Vgrkahrslann
2003/105/EG (gedinderte Seveso I 1
gefahrll én’ sfoffen P L Lk

dlm

gung hinsichtlich des Entstehens von Emissionen (Gefahren
erhebllche Nachteile und Belastlgungen durch Luftverunralnlgungen

zungen

Schitz des" Menschen der T|ere und Pﬂanzen des Bodens desj,
‘Wassérs, - der Atmosphﬁre sowie der Kultur- und Sachguter vor |

“durch Gebaetsgl:edemng 'und Mag-
.schidlichen Umweltemwlrkungen (Immlsslonen) sowie Vorbeu- | .

" lichkeit zur - Elnhaltung der Ab-
_standsragelungen o

Gerausche Erschuttemngen Licht, Wamme, Strahlen und @hnliche
| Erschelnungen) Einhaltung der Grénz- und Rlchtwerte bei Luft- und |.
‘Lanmmm:‘saonen. Elnhaitung der Abstandswerte zu sensmlen Nut-' _

Schutz empﬁndllcher Nutzungen-

und Umwudmungsspenklausel (§ 1a Abs: 2) Beriicksichtigung ' der

'2020), baukultureller. Erhalt’ und Entwicklung ‘des -Orts- und’ Land-
schaftsblldes (§ 1 Abs. 5), Berlicksichtigung der biologlschen Vielfalt -
{§ 1 Abs. 6 Nr..7), Vemneidung und Ausgleich’ voraussichtlich. emebh-
cher Beeintréchtigungen (Elngrlffsregelung § 1a Abs: 3)

‘Sparsamer Umgang mit Grund und Boden tBodenschutzklausel-‘

Nachhaltigkeitsstrategie . der Bundesreglerung (Reduzierung des Fli- |
chenverbrauches von heute ca. 130 ha / Tag auf 30 ha /- Tag im Jahr |

-1and . undl. Brachen, - Ausschopfen
der Nachvardlchtungsmbgllchkei-
L ten) .
" Ausnutzung von stadtebaullchen

X Beruckslchtlgung ﬂachensparender

Nutzung von Innenent\mcklungspo-'
tenzialen (Revntalusierung von Bau-

Dichtewerten -

) Erschlleflungskonzepte
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Unterlassen von vermeldbaren Beemtrachﬁgungen der oknloga-

schen Funktionen der Gewésser und der direkt von thnen abhangigen
Landdkosystemen -und Feuchtgebletm im Hinblick auf deren Was-
‘serhaushalt; Gewshrieistung einer nachhaltigen Entwicklung der
Gewisser und Verbesserung seines Zustandes; Verhitung von
Verunreiriigungen des Wassers oder sonstiger nachieiliger Verénde-
rungen seiner Eigenschafien; sparsame Verwendung des Wasser
mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt; Bewirtschaftung der Gewéisser
zum Wohl der Aligameinheit ohne Gefahrdung der Gffeniliche Wasser-
versorgung (nutzbares Wasser in ausreichender Menge und Giite);
Vermetdung einer Vergriferung und Beschleunigung des Was-
serabflusses; Verhiitung von Hochwasserschiidden und schiidliches
Ahschwemmen von Boden; Bericksichtigung der Bedeutung der
Gewasser und ihver Uferbereiche als Lebensstitie fiir Pllanzen und
Tiere sowie ihre Bedeulung fiir das Bild und den Erholungswert der
Landschaft sowie filr Erholung, Freizeit und Sport, Sicherung (ggf.
Wiederherstellung und Verbesserung) des Wasseniickhaltevermé-
gens und der Selbstremllmgskrﬂl’t der Gewasser ‘

Nachnchtl‘che Ubemahme vor
'[nnkwassaxschmzzonen
Uberwiegend Vermeidung des
Heranriickens von Bebauung an
Trinkwasserschuizgebiete

Keine Besiediung von Uferberei-
chen

Minimierung der Versiegelung

B

Waidgesst des Lindes Branieniucg L WARG)

R R e e Ll U il § F s e e e SR (R Y T R i

L Tk T Tl
S TR

) Bt ™ P

Erhafiung und ggf. \@efmehmng des Waldes wegen seiner Bedeutung
fiir die Umwelt, inshesondere filr die dauernde Leistungsfihigkeit
des Naturhaushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natiilichen
Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Land-

Darstellung der Waldfidehen

Erstaufforstungen und dkologischer
Waldumbau als Kompensations-
mafnahme

schafisbild und dle Erholung der Bevélkerung {(Schuts- und Erhe-
lungsfunktion) sowie wegen seines wirtschafilichen Nutzens (Nutz-
funkiion; nachha!tﬁge Sicherung einer ordnungsgemifen Bewirt-
schaftung; zeitweilige oder davernde Umwandiung von Wald in eine
andere Nutzungsart nue mit Genehmigung der unferen Forstbehérde;
Ausgleich nachteiliger Wirkungen einer Umwandlung fir die
Schutz- oder, Ermlungsfunk?honen des Waldes

'Brandinburgnsdm Dénlmalschu‘tzgeaeiz (Bbngth)

Erhallung, Pflege und Erforschung von Denkmalen als Queilen Nachnchtllche Ubemahme von Denk—

und Zeugnisse menschiicher Geschichte und. prigende Bestandtsile | malen, die bauliche Mehrheiten sind

der Kulturlandschaft; Unterrichtung und Anhdrung der fiir Dankmal- '
schutz und Denkmalpflege zustindigen Behérden bei der Vorberei-
tung aller &ffentlichen Planungen und Malnahmen, die die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege beriihren kbnnen; Ein-
heziehen und sinnvoile Nutzung von ]Den.kmalen in die Raumord-

nung, Landesplanung, stidtebauliche Entwicklung und Landespflege

1.2.2 Fachplédne

Filr den Planungsraum der Stadt Zossen relevante Umweltziele von Fachplénen werden hier aus-
schileBlich aus der Landschaftsplanung dargestellt. Andere Fachpléne werden aufgrund ihrer iberge-
ordneten Planungsebenen und ihrer Beriicksichtigung im Landscheftsplan der Stadt Zossen nicht
erwihnt. Plane der Landschaftsplanung existieren auf fandesweiter, regionaler sowie kommunaler
Ebene.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg in der Fassung des Jahres 2001 stellt als Fachplan fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege die landesweiten Erfordernisse und MaBnahwen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege dar. Die Inhaite des Landschaftsprogramms finden sich unter Abwéagung
mit den anderen raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen auch im Landesenhmmklungspro-
gramm und den Landesentwicklungsplénen wieder. Der Landschaftsrahmenplan Teltow-Fléming in
der Fassung des Jahres 2010 stellt als Fachplan auf der Grundlage des Landschaftsprogramms
Brandenburg die Oberdrilichen Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
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‘schaftspﬂege ifn Landkre|s TeItow-Flammg dar Das EntWtckIungskonzept des’ Landschaftsrahmen—
plans stellt Entwacklungsmele und Vorranggebiete fiir den Arten- und Blotopschutz den Boden- uid
Wasserschutz sowle fir Landschaftsbild und Erholung dar und bildet damlt die unmlttelbaren Vorga-
ben firr die: Kommunale Landschaftsplanung :

Fiir’ den rechtsverbfndhchen Fiachennutzungsplan der Stadt Zossen wurde parallel ein Landschafts-
plan ‘erarbeitet. Die WIchtlgsten Erhaltungs: ung- Entwucklungsmele der Landschaftsplanung, dle sich
aus der: Bewertung der emzelnen Schutzguter ableiten, sind im Folgenden benannt. ©

Dabel wird in raum- und ﬂachennutzungsbezogene Kategorlen unterschaeden Zum Teul sind allgemei-
ne Ziéle der Landschaftsplanung genannt die,- wenn es’ mogllch walr, fur den Planungsraum konkreti-
S|ert wurden ‘ .

Gesamtplanungsraum

in dieser Kategorie werden Entwmkiungsaele dargestellt die snch mcht auf einen Flachennutzungstyp
beschranken lassen, also fur mehrere Berelche oder das gesamte Geblet gelten K

-'Feldﬂurl N|ederung o

Die Entwncklungszaele fur dresen Berelch betreffen d|e landwwtschaftllch genutzte offene Feld- und
Wiesenflur. sowie die vorkommeénden offen gelassenen FIure in der Gemarkung (anthropogene Roh-
bodenstandorte Ruderalf!ure offene SandstellenIDunen) |- '

Waldﬂur S

Hier werden d|e Entwmklungsmele fur samthche Wald— und Forstﬂachen formullert

'Gewasser o : o ' ‘
In dlesen Berelch fallen dle Entwncklungszmle sowohl fur dle FI;eB.— als auch fur d|e Standgewasser
Siedlung : : '

Die Problematlk der Sledlungsentwmklung und das hohe Konﬂlktpotenttal zwnschen den verschlede-
nen Nutzungsanspruchen im. bemede!ten Raum machen eine medlungsbezcmene Entwncklungsmelka—
tegone notwendlg ‘

Schuizgutbezogene Erhaltungs- und Entwmkfungszele |n Nutzungskategorlen geordnet

‘ARTEN I.IND LEBENSGEME]NSCHA Tt A

=.Gesamt- o _\Aufoau von Ent\mcklungsgebleten f'ur den Blotopverbund geschlossener grol!.raumlger Feucht—

raurn biotope und der seltenen “Trackenbiotope : i

s Sicherung naturschutzfachlrcher Gebiete und Flachen fur den Blotopverbund i

. Erhaltung und Ent\mcklung der \ﬁelfalt an natumchen und natumahen sowie. nutzungsgepragten

 Lebensraumen

¢ Schutz, Pﬂege und; Entvwcklung Non seltenen und gefﬁhrdeten Tler- und Pﬂanzenarten SOWIG

" deren Lebensraume ‘auch auBerhalb der Schutzgeblete B

° Beseltlgung von Vemetzungsbameren oder Verrmndemng lhrer erkung (swhere Amph:blen-
urid Otterwechsel) - -

. Slcherung grofler zusammenhangender genng zerschnlttener und dunn besmdelter storungs-
armer Landschaften u.a. als Lebensriume der an dlese Raume gebundenen Tierarten wie z.B.
Well'&storch Kranich, Fischotter, Flschadler

. Erhaltung und Pﬂege von Trockenrasen auf den unbewaldeten Standortan
Erhaltung und Pflege von. Elchenmlschwﬁldem trockener oder bodensaurer Standorte
Erhaltung wertvoller: Sukzessnonsberelche auf ehemallgen MllltEirstandorten (Pnozessschutz in
Feucht- und Trockeng%aten g . ‘

Gewdsser |» Schutz Pﬂege und Entwncklung von seltenen unid gefahrdeten sowre fur den Planungsraum
typischen Lebenstdume u. Vegetatronstypen

o Erhalt von Quelien und Quellfluren - .

o - Erhalt von naturnahen Abschnitten von Bacheanraben Aufwertung von naturfemen Ab-
schnitten von. Bachen/Griben mit ﬂlefsgewasserbegleltenden Blotopkomplexen als Be-
standtélle des’ Feuchtblotopverbundes ,

o Erhait-und Aufwertung von Uferstrukturen der Seen und der Wasserqualitét meso_tropher
und eutropher Seen '

Erhalt und Aufweltunn von Klain; _;IGWESSGITI

Felt'_t'ﬂ‘ur‘ Ile Schutz Pfiege und. Entwicklung von seltenen Lnd gefahrdeten sowie filr den Pla_ﬁungsréum
Niederung | lypischen Lebensraume wu. Vegetationstypen:- ‘ 2
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An'tﬂ: unu L‘EHENEGEHEIHECHAFTEH

o Erhait und Plege von sauren Zwischenmooran
o Erhalt und Pfiege von ndhrstoffreichen Feuchiwiesen und Feuchiweiden
o Wiederherstellung von Voraussetzungen auf potentiellen Standorten fir Feuchiwiesen
und Niedermoorentwiclkdung
o Erhalt von Sandtrockenrasen und Zwergstrauchheiden und deren Sukzessionsstadien;
Aufwertung von Ackerfluren
o Entwicklung von artenreichem Griinland (Frischwiesen, -weiden) durch exiensive Nutzung
und durch Umwandiung von Ackerfidchen,
Anfage von Pufferstreffen zwischen Intensiv- und Extensiviutzungen (insb. Brachestreifen /
Ackerrandstreifen / Gewdsserrandstreifen) u.a. zur Férderung der Ackerwildkrautfiora
Férderung einer nachhaltigen, exiensiven landwirtschafilichen Nutzung, Reduzierung von Stoffe-
intrégen (Dilngemittel, Biozide)
groBréumige Erhaltung und Entwicklung der Bruigebiete fir Wiesenvogelarten als Schwerpunkd-
gebiete zum Wiesenbriiterschutz durch den Erhalt der Grundwasses- und Ubernutungsverhﬁlt-
nigse, extensiver Griinkandnutzung sowie der Stdrungsarmut in Niederungen
Sicherung der Rast- und Sammelpldtze der Zugvogelarten gegeniiber Stdrungen
Erhalt bzw. Wiedereinbringung charakteristischer Landschafiselemente (insb. Feldgehdize,
Gebiische, Hecken, Sukzessionsfiéichen, Alleen, Baumrelhen, Streuobstbestiinde) in grofréu-
migen iiberwiegend fandwirtschaftlich genutzien Bereichen
o Entwicklung von Plege- und Entwicklungskonzepten fir die ehemaligen Truppeniibungs-
plétze mit ihren {iber die Landesgrenzen hinaus bedeutsamen Vegetationsmosaiken (z.B.
Trockenrasen, Sandheiden sowie kleinfiichige Offenstellen an siidexponierten Hangla-
gen) und Tiervorkommen (Kemfidchen des Naturschutzes})
Erhaltung der trockenwanmen unbewaldeten Sandstandorte (Binnendiine), Erhaitung und Ent-
wicklung von artenreichem, magerem Grinland

Wald

pﬂegluzhe Bemrtsehaﬂmg des Waldes geméalt § 4 Abs. 3 LWaldG, das bsdeutet u.a.
Schaffung und Wakrung bmlognach gesunder, leistungsfihiger und stabiler, méglichst na-
tumaher Waldbestande

+ Bewirtschaftung boden- und bestandsschonend unter Berudes:chtugung des Landschatis-
bildes sowie der Erhalfung und der Verbesserung der Lebensréume der Tier- und Pfian-
zemwelt
Beachtung der Skologischen Funktionen der Waldrénder

Erhalt und Aufweriung natumaher und unzerschnittener Laub- und Mlschvmldknmplexe sowie

Laubhetzforste {z.B. Moor- und Bruchwalder, Eichenwélder) .

Umbau in standoritypische Waldgesellschaften auf geeigneten Flachen haupts#chlich durch

Naturverjingung

Belassen von Toﬂwlzan’teilen

Entwicklung sines Waldrandes nutWaldrnamel' und Waldsaum mit gebietstypischen Arten

Erhalt von lichten, eichenreichen Trockenwéldem

Siedlung

waﬁesigehendea' Erhalt der privaten und Sffentlichen Grinfidchen sowie extensive Nutzung der
Griinfidchen im Siediungsraum

Eshalt und Entwickiung noch vorhandener Naturbesténde, wie Waldreste, Bachldufe, Weiher,
Hecken, Wegraine und andere Saumbictope

Ersatz fremdiéindischer Zierpflanzen durch gebiatstypische Pflanzenarten, Férderung der Anlage
von Streucbstbesténden, insbesondere an den Siedlungsrindern

Erhalt und Entwicklung speziellar Tierlebensraume im Siediungsbereich (u.a. Trockenmauem,
Steinhiigel, Nistmdglichkeiten fiir Flederm&use und Vagel, Altbaume)

Fassaden- und Dachfliichenbegriinung

Riicknahme von ungenutzien Flchenbefestigungen und Versiegelungen

Sichenung und Entwickiung wertvoller Ortsrandbereiche
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AR ARTEN UND LEBENSGEMEINSCH FTEN

| ART DER BEnucKsicuﬂsuNs DER ZIELE M FNP ‘ N i B e A

1l Anpassung der Sredlungsent\mcklung (Wohnen Gewerbe. Sonderbauﬂache) auf das genngste erfordemche MaB

Darstellung von Kompensationsfléichen im FIachennutzungsPIan die sich am Blotopverbund orientieren;:

Darstellung von Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwrcklung von Natur und Landschaﬂ und

MaBnahmen im Landschaftsplan dle als Grundlage Zum Entwurf des Flachennutzungsplanes dienen. '

Dazu gehoren ] :

o Erhalt, Auﬁmartung und Pﬂege natumaher Moorbererche mkluswe Rohrichte und Seggennede ‘
Erhalf und Ent\mcklung von Féuchtwéldem und feuchten Laubgebuschen N

) Erhalt und Aufwertung von naturhchen Blnnensalzstellen . : : :

" Flachen fur Erhalt und Entwickiung artenréicher Frischwiesen und —welden durch extenswe Nutzung

Flachen fiir Erhalt und Entwicklung artenreicher Feuchtwiesen und ~weitlen durch éxtensive Nutzung -

Erhalt und.Pflege trockéner Sandheiden und Offenhaltung der Sandtrockenrasen bls auf elne Geholzdeckung

van < 30 % auf ehemallgen Truppenubungsplﬁtzen i G

. .Emalt und’ Pﬂege von kleinrumigeti Trockenlebensréumen (Kuppen Hanglagen Knesgruben, Sandtrocken—
rasen, Laubgebusche, Streuobst\mesen und Schneisen unter Energieleltungstrassen)

® Wlederherstellung von Sandtrockenrasen und trockenen Sandhelden durch Pﬂege auf ehemallgen Truppen-
ubunQSplatzen an

e FErhailt von Klemstrukturen. Feldgeholze Laubgebusche zur Vemetzung und Glledemng der offenen Land-
schaft -

. Entvwcklung von Bergbauﬂachen und Rekultlwerungsﬂachen an Depomen ZU Lebensraumen fiir Arten der
Gewisser, Rohbodenstaridorte und Sukzessmnsﬂachen

e Erhalt, Slcherung und. Entwicklung von artenschutzrechtlich badeutsamen Gebleten fur Wlesenbn}ter als
Winterquartiere fiir Flederméuse; als Schlafplatze und Nahrungshabitate fiir Kraniche und Nordlsche Ganse

C Slcherstellugg von offenen und unbebauten Flachen fur den BlOt_Opverbund : . —

ScnmzsmBunEN AP

Gesamt- S e -'Erhaltung ais Ausglelchskérper im Wasserkrelslauf besonders Boden mlt hoher Wasserdurch-
raum- | ' Iassigkeit und hoher nutzbarer Feldkapazitat

L Erhaltung mit Potenzial Zur Blotopentmcklung besonders Boden mlt trockenen und nahrstoff—
- - ‘@rmen Verhaltmssen oder ganz;ahng hohen Wassers*tanden i _

* ' Schutz néhrstoffarmer Diinenb&den vor Néhrstoffeintrégen und Abgrabung

1 ,Samerung von Altlasten-"und Altlastenverdachtsstandorten iy

. Schutz vor Schadstoffemtrégen im Trassenberemh der Bundes— und Landesstral&en :

| Feldfler. © /1 ‘;nachhaltlge Snchemng der Potentlale ubemnegend !and— und forstwntschaftilch genulzter Bo-
Niederung “den (bodenschonende Bemrtschaﬂung ubenmegend sorptlonsschwacher durchléssnger Bo-
- den, Erhaltung der ertragrelchen Boden)

« * Schutz der Nlederungsboden vor weiteren Beelntrachtlgungen in Form von Entwasserungen
und: Grundwasserabsenkungen und Uberhéhtén Nahr- und: Schadstoﬂ'elntragen Erhaltung als |
Standort fiir die natlirfiche Vegetatlon bzw, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe

. Erha!t der verbliebenen intakten Nleden*noorboden durch sfandoﬂgerechte Nutzung (MaBnah—
me: Ruckﬁ.lhrung ackerbaulich genutzter Niedermoorbdden in Grunlandnulzung) .
Erhaltung der standortspezifischen Humusgehaite nach Erstallung elner Humusbllanz (Dlrekt—

. zahlungen—Verpﬂlchtungenverordnung.*Cross Compllance}

Wald B ,Entvwcklung von Laub- und Laubmischwaldem auf versauerungsempﬁndllchen Boden

Slell-lﬂg . :Mlnlmlerung von Bodenneuversmglung (zB Ent\mcklung der Iandmnschaftllchen Betnebe
- vorrangig auf bestehenden Betriehsfidchen
» Nutzing von Altbausubstanz imi Bereich der mllltanschen Konversuonsstandorte ,
“Nutzung von Ents;egelungspotentlalen (Rucknahme von ungenutzten Flachenbefeshgungen
. und. Versuegeiungen] : .

| ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZJELE M FNP

Anpassung der Sledlungsentmcldung (Wohnen Gewerbe Sonderbauﬂache) auf das genngste erforderllche Mal!.
Darstellung von Fldchen fir Mal&nahmen zum Schutz, zur Pflage und Entwicklung von Natur und Landschaft und
MaBnzhmen im LandschaﬂSplan dle als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes dienen )
Dazu gehdrén :
» Riickbau von urigenutzten lndustne- Gewerbe- Landwnrtschafts- und ahemallgen Mllltaranlagen oder Wegen
zur Wledemerstellung der Bodenschutzfunktton s , J
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Nutzungs- | Umweltziele der Landschaftsplanung NOHlErs P L e ‘
kategorie | : : B

e Sicherung der ErdniedermoorbGden durch Umwandlung Vo ﬁ-.l::kerland In Dauargmnland und extensive Nm-
zung von Grintand

« Gliederung der landwirtschafichen Nutzfléichen und Erhdhung der Strukturvielfalt auf Fiichen mit hohem
Stoffvertagerungspotential

I'«lr.ttzl.lrlge:j | Umweltziele der Landschaftsplanung

kategorle

SCHUTZGUT WAESER

Gesamt- e Sicherung der Niederungsréiume vor Zersiedlung und Bebauung
raum » Sicherung der Grundwasserbeschaffenhelt in Gebieten mit vorwiegend durchidssigen Deck-
schichten
o Erhalt von Gebisten mit sebr hoher Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung
o Sicherung der Schutzfunktion des Waldes fir die Grundwasserbeschafienheit,
o Vermeidung von Stoffeintrigen durch Orientierung der Art und Intensitét von Flachen-
nutzungen am Grundwasserschutz,
Beobachtung und Sanierung von Altfasten
nachhaltlge Nutzung der Grundwasservarkommen

Gewdsser |« Entwicklung eines natumahen, kalogisch wertvollen Flne&gewassersystems und Erhaltung der
natumahen FlieRgewisserabsclinitte
o Erhaltung und Verbesserung der Wasserqualitét der Oberflachengewésser ‘
o Verbesseming der Gewdisserstrukturglite, Farderung der natiiichen FlieBgewdsserdy-
namik -
o Extensivierung von Uferrandstreifen
o Wiedemesstellung der biologischen Durchgéngigkeit der Flieflgewdsser
Erhaft und Aufwertung von Kleingewdssem .
Ausweisung von Griinziigen entlang natumaher FlieRgewisserabschnitte
Bewirtschaftung vorhandener Stauanlagen z.T. nach Belangen des Naturschutzes
Sicherung der Wasserqualitit von Stillgewdssern mit einer geringen Néahrstoffbelastung und
die Entwicklung einer natirlichen. F[schartenzusammenseuung

Feldfiur /|« Erhakt der landwirtschaftlichen Nutzung in Gebieten mit hoher Neubildungsrate (> 70 mm/a),
Niederung Vermeidung von Flécheninanspruchnahmen, die zu einer Minderung der Grundwasserneubil- |
dung filhren
besonderer Grundwasserschutz in den Niederungsgebicten als Bereiche mit hohem Grund-
wasserstand und ung Jeschulztem Grundwasserleiter )

? &% &

Wald | Ervtwickiung ven Laub- und Laubmlschwaldern in Bereichen mit hoher Gmdeassemeubllp
dungsrate

Siedlung e Versickerung des im Siedlungsbereich anfalienden, unbelasteten Niederschlagswassers

« Enisiegelung versuegelmr Fldchen und Minimierung des Versiegelungsanteits
Bau einer Kanalisation in Gebieten ohne Abwasserentsorgung besonders im Einzugsgebiet
von Trinkwasserschutzzonen

ART DER BERUICKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:

Anpassung der Siediungsentwickiung (Wohnen, Gewerbe, Sondethaufifiche) auf das geringste erforderiiche Ma

Darstellung von MaBnahmen im Landschafisplan, die als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes

dienen. Dazu gehdren. '

» Erhait und Aufwertung der Seen und Klelngewéssar Altarme und FlieRgewasser

+ diinge- und pflanzenschutzmittelarme Bewirtschaftung von Acker und Dauefgrunland auf Flachen mit gerin-
gem Gaschiitztheitsgrad des Grundwassers und in Wasserschitzzonen

» Erhéhung des Laubholzanteiles in Nadelholzforsten zur Sfcherung einer hohen Grundwassemeubildung durch
Umbau in Laub- und Mischholzforsten

Nutziings- l»l..lmli:la!e.darLéﬁdaﬂhahﬁphnung

kategorie

Schutzeut KumalLurT -

Gesamt- | « Erhalt siner guten Luftqualitét (Minimierung von Luftveruneinigungen, L&rm und von bioklima- '
raum tischen Belastungen, insb. durch einen ausreichenden Luftaustausch) a

10
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) 'Erhaltung und Schaﬂ'ung'emer hohen umllchen Kllma' elfalt (Erh hung der Lebensquahtat)
o Erhalt-von regionalen Und iokalen Ka!t- und Fnschluﬁbahnen vor aHem m|t Bezug zu belaste{en

' ".Reduzrerung der Larrﬁ- und Schadstoﬂbeemtrachtlgung der Landschaﬂ

Siedlungsriaumen

Feldﬂur “f
Nlederung

.- Ausgléichsfunktion (keine Bebauung-und Versiegelung)

grofSraum:ger Erhalt von Gebieten im AuBenbergich mlt e:ner Bedeutung fur dle khmatlsche 1

nachhaltige Sicheruing grofifidchiger Kaltluﬂentstehungsgeblete (Acker- und Grunlandﬂachen)
mit Bezug zu belasteten Sredlungs_naumen

wai

'groBraumlger Emalt von Gebisteri im Aur.'.anberelch mlt emer Bedeutung fl'.lr dna quthyg:em- '
- sche Ausgleichsfunktion. (keme Bebauung und Versiegelung) -

“Bedeutung !
- als Luftschadstofﬂi!ter mit Bszuq zu belasteten Sladlungsraumen

nachhaltige Slcherung der Fnschluﬂentstehungsgeblete (Waldflachen) sow1e der Flachen mit

Siedling

r
|

‘.Verbesserung des KI:mas im Sledlungsbarelch (kllmatlsche und quthyglemsche Ausglelchs-

Gememdeberelchen ‘mit einer.hohen Durchgrunung .
.Bei Neubau von Wohi- und’ Gewerbeflichen Mlmmnerung der Fiachenneuversnegeiung und

* gines Verkehrskonzeptes, dass zu einer: Reduzierung des innerstadiischen Individualverkehrs
-bemﬁgt (Fbrderung des bffentllchan Nahverkehrs Attrakhwtatsembhung for - Fuf&ganger und

'Anlags von Immimionsschufzpﬂanzungen enﬂang der ‘stark frequentuerten Verkehrsadem
o Ubemachung der Einhalturig gesetzllcher Vorschriften zur Luftrginhaltung’ =

" Verbesserung derkiimatische Situation i in SIedIungSgebneten dun:h die Fbrderung der Umstei-
"Iung auf alternative Energletréger s

funkhon) durch die. Erhaltung. weitere Entvwcklung und. Vemetzung innerstadtischer” Griinflé-
chen (v.a. Alleen, Straflenbaume, Gérten; Fassaden- und Dachbegmnung) mnt Sledlungs- und

Slchemng gines hohen Durchgrunungsgrades
Mittelfrlstlg Minderung der Kfz-bedmgten Schadstoff- und Lanmmmlssuonen durch Umsetzung

Radfahrer)

“ART DER BERUGKSICHTIGUNG DER ZIELE M FNP: :

Anpassung der Sledlungsent\mcklung (Wohnen, Gewerbe Sonderbauﬂache) auf das genngste erfordemche MaB

Darstellung von Mafnahmen lrn Landschaﬁ:splan die als Gmndlage zum Entwurf des Flacl'lennutzungsplanes

dienen., Dazu ge.horen

s Erhalt der Offen: und. Waldlandschaften im- Bereuch der Kalt- und Fnschlufﬂeﬁbahnen mlt hoher Bedeutung fur

© . den brokllmatlsch und [ufthygienisch belasteten Siedlungsraum =~ .
Erhart bedeutender Fnsch— und Kaltluftkomdore durch die Bamere cler Sledlungsberenche i -

‘ SGHI.ITZGUT LANDSCHAFTSBILDIERHOLUNG

Gesamt-
raum -

‘ Erhalt und. Aufwertung von Landschaftstellen rnlt hoher Bedeutung fur das Landschaﬂsblld und
" die landschaftiiche Eﬂebmswwksamkelt

‘Sicherung und Entwicklung von Angeboten filr die Erholungsnutzung |n der frelen Landschaﬂ
~ und umweltschonende. Lenkung der Erholungsnmzung B

Erhaltung und Enhmck!ung wesentlich pragender kulturhistonscher Landschafts— und Struktu—
relemente z.B. Alleen, Baumrelhen Streuobst\mesen Fllel!.gewésser Iandschalhb:ldpragende
Gelandekanten und. Kuppen o

Slchemng der besonderen Elgenart des Planungsraumes der Wechsel zwnschen elner Nlede-
rungs- und Seenfandschaft und den Grundmorénenpiatten mit sowohi ackerbaullch offenem
als auch waldgepragtem Landschaftsraum = !

o ‘weitare Verbessemng der. tounst:schen Infrastruktur fi:r Wanderer Radfahrer und Relter
in Form des sanften.Tourismus =~ .

o Slcherung -und Herstelliing vorhandener landschaﬁllcher und kultumlstonscher Attraktl-
onen in ihrer regionstypischen Auspragung (z.B. Ausslchtspunkte) '

Q Verbesserung der Angebote fiir den kuiturbezogenen Tourismus (Fuhrungen etc. ), von
sonstigen touristischen Anziehungspunkten: (Gastronomie, Ubemachtungsmogllchkep-
ten, Theater; Museen Schwummbader ets.); Sicherung von Emkommen aus dem Tou-
rismus

o Vel'oesserung der mnerstédtlschen Infrastruktur fiir Fursganger und Radfahrer die von
der Innenstadt in dle Naherhoiungsbereiche und Stétten mrt kulturhlstorischer Bedeu—
tung flhrt

Sicherung und Entvwcklung der umweltschonenden Erholungsnutzung durch geZIeﬂe Besu-

| cherlenkung
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T
::‘r I __ PR
SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD/ERHOLUNG

in sensibleri R&umen mit Vorkommen empfindiicher Tier- und Planzenarten

Gewidsser Erhaltung und Wiederherstellung des durch natlirtiche oder natumahe Ausstattung insbeseorn-
dere der Gewassemandbereiche begriindeten Erlebnisreichtums von Gewassemn (in Abstim-
mung mit dem Naturschutz) :

Feldflur /| Sicherung und Erhohung der Strukturvielfalt der Landschatt bzw. der kieinteiligen Fidchenglie-

Niederung derung durch gebietstypische Strukturelemente wie Hecken, Feldgehdize und Einzelbaume,

naturnahe Baumartenzusammensetzung und Waldrander
» Schufz und Verbesserung der Qualitit von Niederungsgebieten
o Erhaltung oder Wiederhersteliung des natilichen Meso- und Mikroreliefs -
o Sicherung der Grinkandbersiche
o Erhaltung und Entwickiung der natumahen Randzonen der Flie®- und Standgewsasser
Einbringen von Gehdlzen in Form von locker strukturierfen Baumgruppen und Einzelbdument,
von niederungstypischen Allesn '

Wald o Erhaiiung der Waldstandorte mit guter Erholungseignung und Entwicklung dieser Funktion
unter Berlicksichtigung forstwirtschatilicher und naturschutzfachlicher Aspeide
Umpau der monotonen Kiefemmforsten in Mischwalder

Siledlung « Sicherung und Entwickiung landschafistypischer Siedlungsrandstrukiuren (z.B. Streuobstwie-
sen)

» Minimierung bzw. Béseitigung von visuelien Beelntrachtigungen stiirender Anlagen

« Erhalt und Aufwertung kultur- und milithrhistorischier, landschafistypischer Dorffor-
rien/Siedlungsstrukiuren und ortsbildprégender Bausubstanz, wie Kirchen, Gutshiuser, Pflas-
terstrallen, Wassertirme und militarische Baudenkmale
Sicherung von Freirdumen im Siediungsbereich sowie von bedeutsamen Landschaftsréumen
und deren Qualitdten fir die Naherholung bazw. Entwickiung durchgehender eriebnisreicher
Griinziige zur Aufwertung siedlungsnaher Erholungsqualitéit

ART pER BERTCKSICHTIGUNG DER ZIELE I FNP: . ‘

Darstellung von MaBnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes
dienen. Dazu gehbren:

» Sicherning und Ergdnzung von Baumreihen und Alleen als immissionsschutz sowie zur Aufwertung des Land-
schaftsbildes ‘
Neuanlage von Alleen, Baumreihen zur Gliederung der Landschaft und zur Aufwertung des Landschafishildes
Erhalt und Aufwertung historischer und regionstypischer Siediungsstrulduren

Sicherung, Pflege und Entwickiung ven durehgriinten Siedlunigsbereichen, Griinfiichen und Kleingarten

Erhalt und Entwicklung von bedeutsamen Aussichtspunkien mit Sichtachsen

Einbindung von harten Siedlungsrindern dureh Hecken oder Laubgebiische in das Orts- und Landschatftsbild
Besucherlenkung in sensiblen Gebieten zum Schuiz stérungsempfindlicher Tierarten

touristische ErschlieBung /Auswetsung Wander- und Reitwepe '

Der Landschaftsplan wird im Zuge der 2. Anderung auf die Erweiterungsflichen forigeschrieben. Die
Anderungsbereiche der 2. Anderung werden demzufolge auf die Erhalfungs- und Entwicklungsziele
des Landschafisplanes bewertet.

1.3 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Die im Planungsgebiet vorhandenen Schutzgebiete stellen wichtige Bereiche fir den Arten- und Bio-
topschutz dar. Die grofte Flache nimmt dabei das Landschaftsschutzgebiet Notte-Niederung® ein,
das ca. 24 % des Planungsraumes sichert. Es gibt kein Grofischutzgebiet (Naturpark oder Biospha-
renreservat). Insgesamt stehen 3 Landschafisschutzgebiete, 7 Naturschutzgebiete, 1 EG-
Vogelschutzgebiet und 11 FFH-Gebiete sowie sonstige besonders geschiiizie Biotope nach
BNatSchG bzw. nach dem BbgNatSchAG rechtskraftig unter Schutz.

Die betroffenen allgemeinen Schuizzwecke der Schutzgebiete fir die 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind in den folgenden Kapiteln erldutert. Ausfilhrliche Angaben zu Schutzzweck, Verbo-
fen, zulassige Handlungen usw. sind der jewelligen Verordnung bzw. den Standarddatenbogen zu
eninehmen.

Die Schutzgebietsabgrenzungen (NSG, LSG, FFH, SPA) sind in dem rechtsverbindlichen Fldchennut-
zungsplan nachrichtlich bemommen worden und blelben in der 2. Anderung auch weiterhin beste-
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hen. Die derzeitigen Abgrenzungen und Standorte weiterer geschitzter Flichen.und Objekte (Natur-
denkmale ~B&ume und Firidlinge, geschiltzte Biotope) sind dem Landschaftsplan zus entnehmen., -

- Lendschaftsschutzgeblete : -~ . . . . . el B N

Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind nach § 26 BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete,
die ausdricklich zur Erhaltung, Entwickllng oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funkfionsfa
higkeit des Naturhaushalts ‘oder der Regenerationsfétiigkeit und nachhattigen Nutzungsfahigkeit der
Naturgiiter, wegen der Vielfalt, Eigenart, Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung
der Landschaft oder wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung erforderiich sind. Die-Land-

_schaftsschutzgebiete sind bereits - im rechtsverbindlichen | 'F_!jéiﬁh@hh_gﬁ_zungsplah_':l-qejr-_', Stadt ‘Zossen

Rachrichtlich tberommen. -~ - .~ @
'Ca. 37'% des Stadtgebietes sind als LSG gesichert. . .

Aufgrund:der Herausnahmen der Lfd.-Nr. 5, 11 und 14 sind keiné Schutzgebiete innerhalb des 2. An-
derungsverfahirens des FNP der Stadt Zossen betroffen: - .~~~ - . - . ool

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete werden nach § 23 BNatSchG fiir Landschaftsbereiche festgesetzt, in denen ein
besonderer Schutz von Tieren und Pfianzen und deren Lebensraumen erfordérlich ist. Es handelt sich
um_rechtsverbindiich festgesetzte Gebiete, die der Erhaltu ng. von Lebensgemeinschaften ‘oder Le-
bensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten dienen, aus Okologischen Griinden oder wegen der
Seltenheit oder seiner herausragenden Schonheit ausgewiésen werden. In Naturschutzgebieten sind
nech Maftgabe der Rechtsverordnung alle Handlungen verboten, die das Gebiet, seinen‘Naturhaus-
halt oder einzelne seiner Bestandteile zerstdren, beschadigen, versindern oder nachhaltig storen kdn-

“nen. Die Rechtsverordnungkanii auch Handlungén aierhalb des- Naturschutzgebietes untersagen,
die in das Gebiet hineinwirken. Sie’ kann innerhalb eines MNaturschutzgebietes Zonen ausweisen, die

~der direkten menschlichen Einflussnahme entzogen sind und in denen die Lebensriume und Lebens-
gemeinschaften langfristig Ihrer nattirlichen Entwicklung Gbeflassen bleiben. ~~ .~~~ .

Ca. 15'% des Planungsraumeés sind.als NSG gesichert; Gegenwartig ist das NSG ,Diinen Dabendorf*

als solches aufgehoben.. -~ . 00 el R e LA

Allerdings. werden in der 2. Ariderung des Flichennutzungsplanes keine Natuirschiitzgebiete tangiert.

Europaisches Schutzgebletssystem "Natura 2000"

Als Natura 2000 wird ein landeriibergreiféndes Schutzgebietssystem innerhalb der Européischen Uni-
~on bezeichnet; das ‘den Erhalt bzw. die Wiederherstellurig der biologischen Vielfait zuiriy Ziel hat. Es
- umfasst die Gebiefe nach der Faina-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinje Richtlinie 92/43 EWG
des Rates.zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume- sowie der wildlebenden Pflanzen und Tiere)
‘von 1992 und die Schutzgebiete gemnaB der Vogelschutzrichtlinie von 1979, Natura 2000-Gebiete sind
demnach Gebiete von ‘gemeinschaftlicher Bedeutung. bzw. hesondere Schutzgebiete der Européi-
schen Union, die die Mitgliedstaaten der Européischen Union ausgewiesen haben. ="~ =~ = -
In den FFH- und Vogelschutzgebieten diirfen sich die Rahmenbedingungen fir den Zustand der Le-
bensraume und fir die Artenbestinde nicht verschlechtern. Plane und Projekte, die ein Natura 2000-
Gebiet einzeln oder in Zusammenwirkurig mit anderen Planeri und Projekten erheblich beeintréchtigen
kénnten, erfordern eirie Priifung auf Vertraglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungs-
zZielen: Dies gilt auch fiir Bauleitplahe: Die' Gebiete sind gemaR § 32 Abs. 2:BNatSehG als geschiitzte
Teile von Natur.und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG zu erkldren und unterliegen da-
mit dem gesetziichen Schutz. o o T T T R
Im_Planungsraum der. Stadt Zossen befinden sich 11 FFH-Gebiete und 1 EG-Vogelschutzgebiet

'(SPA). Sie machen ca. 20 % des Planungsralimes aus.

In der 2. Anderung des Flchennutzungsplanes werden keine FFH-Gebiete bzw. das EG-

Vogelschutzgebiet tangiert.
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2. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht”

Weitere geschiitzte Flichen und Objekte

Naturdenkmale (ND}

Neben den genannten flichenhaften Schutzgebieten gibt es im Planungsraum punkiuelle und kleinfl&-
chige Naturdenkmale (ND). Ein besonderer Schutz besteht hier nach § 28 BNatSchG aus wissen-
schafilichen, naturgeschichtlichen, erdgeschichtiichen oder landeskundlichen Grinden oder wegen
ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schénheit fiir 50 seliene oder wertvolle Baume.

Geschiitzte Biotope

§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG stelit bestimmie Lebensraume in Brandenburg
unter unmittelbaren gesetzlichen Schutz, der Keiner weiteren Verordnung oder Satzung bedarf. Hierzu
zahlen insbesondere natiifiche und naturnahe Gewsisser einschlieBlich ihrer Ufer und Verlandungs-
zonen, Moore und Siimpfe, Trockenrasen und Heiden, natirliche Wélder und Streucbstbestande.
Jegliche Mainahmen, die zur Zerstdrung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeinfrachti-
gung dieser Lebensriume fihren, sind untersagt. Da aufgrund des Erfassungsmafistabes nicht im
Einzelnen geprift werden konnte, ob die erfassten Biotope die Definitionen der Biotoptypen gemal
VV-Biotopschutz erfiillen, handelt es sich zT. nur um einen Verdacht auf Schufz nach § 18
BbgNatSchAG. Bei nachgeordneten Planungen (Bebauungsplénen) ist dieser Verdacht zu iberprii-
fen. Die nach § 30 BbgNatSchG geschilizten Biotoptypen des Planungsraumes der Stadt Zossen sind
iiberwiegend im Landschaftsplan dargestelit. Dariiber hinaus gibt es noch weitere geschitzie Biotope
im Planungsraum, die aufgrund iher Kleinflachigkeit im gewahlten Malstab nicht darstellbar sind.
Hinzu kommt, dass infoige veréinderter Nutzungen und Nutzungsauflassungen geschiitzte Biotoptypen
neu entstehen kénnen oder der Schutzstatus verloren gehen kann. Diese Schutzkategorie ist nicht
Geschiltzte Alleen

Alleen sind nach § 17 BbgNatSchAG unabhéingig von Alter und Ausprégung generell geschiitzt. Jegh-
che MaBnahmen, die zu Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Besintréchtigungen
fiihren, sind untersagt. Die Alleen im Planungsraum der Stadt Zossen sind im Landschaftsplan darge-
stellt.

1.4 Schutzobjekte nach Brandenburgischem Denkmalschutzgesetz — BhgDSchG

Bau-, Garten- und technische Denkmale belegen die ganze Breite der von Menschen geschaffenen
Anlagen, wie Kirchen, Schidsser, Scheunen und Wohnbauten. Zu den Denkmalen zahlen alle Objek-
te. die aus geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kiinstlerischen, stadtebaulichen oder
volkskundlichen Griinden so bedeutsam sind, dass sie als Kultur- und Sachgiiter fur die Offentiichkeit
erhaken werden missen. ' -

Denkmaile
Bétroffene Denkmale sind unter den jeweiligen ,Lfd.-Nr.” genannt.

Bodendenkmiale N

Von den Bau-, den Garten- und den technischen Denkmalen sind die Bodendenkmale zu unterschei-
den. Sie sind die im Boden oder in Gewéssern verbliebenen. Spuren menschiichen, tietischen und
pftanzlichen Lebens. Dazu gehdren z.B. Reste steinzeitlicher Rastpléize, branzezeitliche Urnen- ader
Hiigelgraber, germanische Eisenschmelzbfen, slawische Siedlungen und Burgwiille, Spuren von Vor-
gingerbauten mittelalterlicher Kirchen, Kléster, Hauser und Befestigungen, aber auch Uberreste von
Konzenirationsiagern oder Kriegshandlungen der Neuzeit. Neben diesen so genannten ortsfesten
Bodendenkmalen besitzt die Vielzahl der Funde — wie GefaRe, Werkzeuge, Waifen, Schmuck, Bautei-
le oder Skeletireste — ebenfalls Denkmalcharakier. ‘

Bodendenkmale unterliegen einem besonderen Schutz vor Zerstérung durch unsachgemaiie Bergung
oder Pilinderung. Prioritdt genieft ihre Erhaltung. Eine Ausgrabung ohne Erlaubnis der Denkmalfach-
behdrde ist unzutissig. Im Stadigebiet sind bisher eine Vielzahl geschutzter Bodendenkmale bekannt.
Die Bodendenkmale sind auch in der 2. Anderung des FNP dargestellt und werden durch das Bran-
denburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaclogisches Landesmuseum sténdig aktuali-
siert.

- e
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2. Anderung '-%u.mjFi.éiﬁchshntif_tZ_uns'spié"'S-t?d.t;_Zfbssén_T'Anhan.é_ [ Umweltbericht

2 Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswwkungen

Zur Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswurkungen der:2. Anderung des” Flachennutzungs-‘
‘plans werden im Folgenden der derzeitige Umweltzustand sowie die Prognose liber die Entwickiungen
des Umweltzustandes bei Durchfuhrung bzw. bei. Nlchtdurchfuhrung dés Planes speziell fir die Dar-
steliungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen, die voraussnchtllch erhebliche Umweltauswnr-
kuhgen verursachen kénnen; Die mit der Planung verbundenen Umwe!tauswwkungen ‘werden so deut-
lich wie maglich herausgestel!t umn daraus anschlieBend MaRnahmen zur Vermeldung, Verrlngerung
und zum Ausgleich erhebllch negat:ver Umweltauswnrkungen abzulelten

241 Vorauss:chtllche erhebllche Umweltauswwkungen

in der 2. Anderung des FNP werden gemal& §5 Abs: 1 BauGB die zu andernden Flachen fur das
Stadtgeblet und die sich aus der beabsmhtlgten stédtebaulichen Entvwcklung ergebenden Arten der
‘Bodennutzungen nach den’ voraussehbaren Bediirfnissen ‘der.Gemeinde dargestellt Als Art der Bo-
dennutzungen sind dabel nicht. nur die fir Bebauung vorgesehenen Flachen Zu verstehen sondern
auch die von einer Bebauung frelzuhaltenden Flachen. ,

Voraussmhthch erhebhche Umweltausw:rkungen werden dabeu |m Wesentllchen von den Bauﬂachen -
Wohn- Misch-, Gewerbe- Sonderbauﬂachen ausgehen _ '

Anhand der in der folgenden Tabefle aufgezetgten erkfaktoren dle von Bauflichen ausgehen kén-
nen, erfolgt £&ine grobe Emschatzung moghcherAuswwkungen dle mnerhalb der Umweltprufung néher
untersucht werden missen. N .

erkfaktoren der Bauﬂachen (|n Anlehnung an PC’)U ) _ x g

oA ; e 8o [w i
Versiegelung | X '-max Versmgelungsantenl an- | x| x ) [x Px T x - x| x
oo “hand - der | max. . zuldssigen | ' i N
“ibérbaubaren Grundstucksﬂé—
: _ _chie nach BauNVO =~ 7 .- e . .l
Abrissarbel- IE "Verénderung nlcht abschatz- x % Ix F
[ten =~ . | bar:.. 1 L, L. bk |
','Nutzungs-. X x "Veranderung der Nutzung und‘r X X |x |x [x | [ x
umwandlung ' der Vegetatlon (ohine Versie- | ‘ '
: gelung) im konkreten Umfang ]
RIS | “nicht einschatzbar ..~
Schadstoff- | x X ‘Konkreter Umfang ‘nicht ein- | x x [ |x [x |x
emissionen schatzbar W:rkungsprognosen
des Verkehrs miissen sich im Wesentlichen
bzw. " des auf-  die " tmrmissions-
GeWerbes N _empﬁndhchkeit angrenzender;
L o ~Nutzung stiitzen ' . d
‘Larmemlssi- | x x | Konkreter Umfang” mcht ein- | x X x
onen durch schatzbar W:rkungsprognosen ‘ ‘
Gewerbe . mijgsen sich-im’ Wesentiichen
ER auf - - . die- Immissions-
empﬁndllchkert angrenzender‘_
e , | ‘Nutziing stitzer- . © - il
Visuelle Wir- |'x | x " | Konkreter ‘Umfang nicht  ein- X X
kungen ~ | ‘ schitzbar, da. Gebiudehthen,
- 'Baukorperstellung etc. “nicht
bekannt, erkungsprognosen
| ‘mussen slch im Wesentilchen |

t

1 PﬁU Pianungsgruppe Gko!ogle und Umwelt aaglichkelten dar Umseizung der Elngrifrsregelung In der Bauleltplanung
Ergebnisse aus dem F+E-Vorhaben 80109002 des Eundasamtes fﬂr Natutschutz. Bonn-Bad Godesberg, 1999

2 bau: baubedingt, an: anlagebedlngt be: betriebsbedingt

-3 T/P:Tiere, Planzen, Biodiversitit; Bo: Boden; W:. Wasser. (% Klnma (Luft kIImatische Faktcren) La Landschaft (Landschaﬂsgeslalt. Land-
schaﬂsbild) M: Mensch (Bevolkerung Gesundhelt des Menschen) Ku Kul:ur— und Sachguher
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2. Anderung zum Flichennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht’

=

Wirktaktor Ei
auf die Empfindh
Natur und Landschaft (Relief,
Strukiur des Gebietes) stiitzen.
Barriere- Konkreter Umfang nicht ein-
wirkungen schitzbar, Wirkungsprognogen
miissen sich im Wesentlichen
auf die Empfindiichkeit von
Natur und Landschaft (Vemet-
zungsstrukturen,  Luftisitbah-
nen) stitzen. .
Beunruhi- Umfang nicht einschétzbar,
gung / Wirkungsprognosen  milssen
Stérung, sich im Wesentlichen auf die
Licht, Wanme, Empfindlichkeit der Artenvor-
Sirahlung kemmen umliegender Bereiche
stifizen_
Art und Men- | x Umfang nicht einschétzbar, da | x ® x |x |x
ge der er- die Art und Menge des Abfalls
zeugten Ab- nicht bekannt sind, Wirkungs-
fille und ihrer prognosen milssen sich im
Bessltigung Wesentlichen auf die Empfind-
und Verwer- lichkeit vonr Natur und Land-
tung schaft (Relief, Struktur des
Gebietes) stitzen.
Risiken fiir | x X X Umfang nicht - einschétzbar, ¥ |x |x
dle menschli- Risiken wie Unfille oder Kata-
che Gesund- strophen sind nicht vorherseh-
heit, das bar, da diess Ereignisse unbe-
kulturelle absichiigt sind. ‘
Erbe oder die
Umwrelt
Eingesetzte X X X Eingesetzie Techniken und | x X X |x |[x
Techniken Stoffe kénnen in der vorberei-
und Stoffe tenden Planung im konkreten
Umfang nicht eingeschétzt
werden,
Auswirkun- X X x Versnderung =~ des  Kh- [ x x |x |x |x |x |X
gen  der ge- maslimawande| {ohre Yer-
planten Vor- siegelung) im konkreten Um-
haben auf fang nicht einschétzbar.
das Kli-
mal/Klimawan
del .
Die Darsteliungen zeigen, dass als einziger Wirkfakior die Versiegelung im Rahmen der 2, Anderung

der Fischennutzungsplanung abschétzbar ist. Die anderen genannten Wirkfaktoren kénnen erst in der
verbindlichen Bauleitplanung konkret definiert werden. ‘

Da in der 2. Anderung neu geplante Versiegelungen die bedeutendsten erheblichen Umweltauswir-
kungen verursachen kénnen, werden sich die Untersuchungen im Umweltbericht im Wesentlichen an
den Siediungserweiterungsfldchen bzw. neuen Bauflachen orientieren. Diese gelten als Eingriffe in
Natur und Landschaft. Darstellungen bestehender oder bereits genehmigter Baufldchen bzw. kieinere
LickenschlieBungen, die im Satzungsbereich fiir im Zusammenhang bebaute Orislagen fiegen, wer-
den vernachlissigt. Die Steckbriefe der Siediungserweiterungsftéchen sind in Kap. 6.2.7 vollsténdig
ausgefihrt.

Die 2. Anderung des FNP stelit die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen def
Stadt in Form eines dufteren Gesamtrahmens in den Grundziigen dar. Die neuen Bauflachen treten in
Form von Wohnbauflachen (W), gemischten Baufldchen (M), Sonderbauflichen (S), gewerblichen
Baufiichen (G) und Verkehrsfldchen (V) auf. Das MaB der Bodennutzung wird jedoch im FNP nicht
genau definiert. Es wird gemaR BauNVO u.a. durch die Grunditéichenzahi (GRZ) - die zulassige iber-
baubare (versiegelbare) Grundfiiche bestimmi. § 17 BauNVO fegt dafilr die Obergrenzen fest, die
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2. Anderung zum ;Fléicheﬂﬁ‘ﬁﬂﬂﬁg?maﬂ Stak Zossen - Anhang 1 ,Umwetbericht”

unter bestrmmten Umstanden auch um 50% uberschntten werden durfen hochstens jedoch bIS Zu
einer Grundflachenzahl von 0,8. Da dié GRZ im- FNP - ‘nicht festgelegt wird, _kann auch dle Beschre:-
‘bung der Auswu'kungen auf Natur und Landschaft nur uberschlag|g abgeleltet Werden '

Ziel- der folgenden Bewertung :st dle Erfassung der Bedeu{ung dieser Flachen fiir die: Umweltschutz-

- giter. und ihrer Empfindlichkeit gegenuber der- Flachemnanspruchnahmen durch Bebauung ‘Die Be-

,»deutung einer’ Flache - erglbt sich - ‘aus - ihren’ standdrtlichen - Qualitéten und Funktlonen Besondere
Funktlonen erfullt eirn Gebiet z.B. als Bestandteil ‘eines Fhef!gewassersystems eines Biotopverbund-
systems, eines Beluftungssystems oder eines bedeutenden Erholungsraumes. Besondére. standbrtfi-
‘the Qualltaten ergeben sich z.B. aus dem Vérhandensein besonderer. Bodenverhéltnisse, pragender
Landschaftselemente, hochwertuger Blotopstrukturen oder. bedeutsamer erdgeschlchtllcherl kulturhls-
tonscher Elemente

Daruber hmaus kann s:ch die: Bedeutung einer Flache aber auch atis ihren Entmcklungsmogllchkelten
ergeben, Diese lassen sich nicht nor auf Defizite einzeiner Gebiste grunden sondern auch auf vor-
‘handene F'otenmale, d|e zurzent aber aufgrund mtenswer Nutzungen o. a mcht genutzt werden (kon-
Jnen) : - ) Co

22 Bestandsaufnahme und Bewertung des derze|t||en Umweltzustandes o

Der Umweltzustand und dae besonderen Umweltmerkmale bei Nlchtdurchfuhrung der in’ der 2. Ande—
rurig des Flachennutzungsplans dargestellten Sledlungserwenerungsﬂachen werden nachfoigend auf
das jeweilige Schutzgut (Tiere und Pﬂanzen Boden; Wasser, Klina, Landschaft Mensch sowie Kul-
tur- und Sachguter) bezogen dargestelit um die besondere Empﬁndllchkeut von Umweltmerkmalen
gegenuber der’ Planung herauszustellen und Hinweise auf die Berlicksichtigung im Zuge der. planeri-
_schen Uberlegungen Zu geben. Die umfassende Darstellung und Bewertung des Zustandes von-Natur
und Landschaft fiir deri gesamten Planungsraum der Stadt Zossen ist im Landschaftsplan; dargestellt
Der Umweltzustand der im Flachennutzungspian dargestellten Sledlungsemelterungsﬂachen W|rd im
Kapltel 2.6 konkret beschneben und im Folgenden zusammengefasst

2 2. 1 Tlere und Pﬂanzen -

Dre Bestandsaufnahme des Schutzgutes Tiere und Pﬂanzen erfoigt auf Grundlage der vorkommen-
. den Biotoptypen 'Nach ihrer Bedsutung als Lebensraum filr Tiére und Pﬂanzen sowie der vorhande-
rien Schutzgebiete und geschiitzten Objekte nach Naturschutzrecht smd S|e bewertet worden (Blo-
topwerte von 1.4, sehr hoch, hoch mittel, nachranglg) '

Ein besonderes Augenmerk gebuhrt dabel den Blotoptypéh vor allem den nach § 18 BngatSchAG
bzw. § 30 BNatSchG pauschal geschutzten Blotopen '

Die im Stadtgeblet Zossen vorkommenden Blotoptypen relchen von Mooren und Erlenbruchwaldern
‘als Reste ursprungllcher Vegetation der Nlederungen sowie trockenen Sandheiden mlt sehr hohem
'Brotopwert Gber naturnahe vom Menschen beeinflusste Biotope: mit hiohem B|otopwert wne d|e Laub-
holzforsten.und Wlesen Uber die stirker z.B. Iandwartschaftllch genutzten Fiachen bls h|n zu den Sled—
Iungsgebleten it nachranglgem Blotopwert

Am starksten grelfen die ‘Vorhaben in. Natur und Landschaft ein, dle aurserhalb ‘der Ortschaften 2u
einem weitergehenden Landschaftsverbrauch fihren. Auch wenn diese Riume durch. die zumeist
intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits: vorbelastet sind und die Ausstattung mit Arten urid Bio-
topen sowie die Vielfalt an ‘Biotopen eingeschrankt ist, wird durch diese MaRnahmen eine Entwncklung
_dieser Bereiche im Sinne des Arten- und Biotopschutzes auf Dauier erheblich elngeschrankt -

" Die S|edlungserwe|terungsﬂachen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans nehmen uber\megend
Lebensraume mit m!ttlerem Blotopwert ein.

‘fnachrangige‘r Biqtopwer”t"- o Acker- Und ‘Brachﬂachen . ::;S :ﬁ: ga Lfd -Nr 12 Lfd -Nr 20

R 5 T TANG 7, NG 2 TN S,
| mittlerer Bictopwert Kiefe’"fmSt bz‘” R°d”“9 | Lid-Nr. 13, Lid-Nr. 21, Lid-Nr. 22 |

Sledlungsberelch mit CAlt- | Lfd-Nr. 17 s |
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2. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht®

baumbestand
Frischwiesen und -weiden Lfd.-Nr. 6, Lfd.-Nr. 18
Offentand/Wiese/Grinaniage lé;déi-gtr.. 8, Lfd.-Nr. 10, Lid.-Nr.
Wald/Laubgehdlz ifd-Nr. 9
Hausgérten Lid.-Nr. 15

hoher Biotopwert Feldgehdlzen Lid.-Nr. 6,

Pierieloy Mischwald [fd-Nr. 13, LTdNr. 16
Schuizgebiete

Der ibegwiegende Teil des Planungsraumes der Stadt Zossen ist durch die Landschaftsschutzgebiete
,Notte-Niederung" im Norden und “Baruther Urstromtal — Luckenwalder Heide® im Siiden gesichert.
Innerhalb dieser sind keine Siedlungserweiterungsfidchen vorgesehen. Geschilizte Biotope nach Na-
turschutzrecht sind durch das Erweiterungsgebiet mit der Lfd.-Nr. 13 betroffen.

Im unmittelbaren Umfeld von Schutzgebieten des Naturschutzrechtes:

¢ p

(lla-schraffiert, geschiitztes Biotop innerhalb der Lid.-Nr. 13, Quelle: Landkreis Teltow-Flaming, UNB,

Stand 01.06.2010, 100601_32_BiotopeUNB, Objekt-Nr. 11441}
Geschiitzie Blotope nach Naturschutzrecht Siedlungserwelterungsfiichen
Sandirockenrasen {ca. 0.5 ha) Lid.-Nr. 13 {G)

Biologische Viglfalt

Der Begriff der ,biologischen Vielfalt® wurde als Belang des Umweltschuizes in das Baugesetzbuch
aufgenommen. Er verbindet drei Ebenen der Vielfalt, die ineinander graifen. Es sind die Vielfalt an
Lebensriumen, die Artenvielfait von Pflanzen und Tieren und die Vieifalt der genetischen Informatio-
nen, die in den Arten enthalten sind. Zur Gewéhrleistung der Artenvielfalt kommt dem Schutz gefahr-
deter Arten, der Sicherung von Lebensréiumen sowie dem Erhalt und der Entwicklung der Vernetzung
von Lebensrdumen (Biotopverbund) besondere Bedeutung zu. Sie beziehen sich sowohl auf die na-
tiirlichen und naturnahen Okosysteme als auch auf die Kulturlandschaft.

Die Artenvielfalt wird einerseits durch die Ausweisungen im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan,
die den Erhalt und den Schutz von Lebensrdumen beireffen und andererseits durch die Ausweisun-
gen der Kompensationsfisichen fiir nicht vermeidbare Beeintrichtigungen in Natur und Landschaft
gefordert. im Rahmen der Umsetzung der Kompensationsma@nahmen werden neue Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere geschaffen.

Wald

Zum 31.12.2014. waren laut Statistik 6.103 ha* des gesamten Stadigebietes (17.957 ha) tats&chlich
genuizte Waldfiichen. Diese Fidchen nahmen damit einen Anteil von rund 34 % eln. Unter Berick-
sichtigung der im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Zossen neuen ausgewiesenen
Waldfischen ergibt sich, nach der Fléichenbitanz, ein Waldanteit am gesamien Stadigebietes von

4  ant fir Statistik Bemin Brandenburg (2015): Das Statistische Informationssystem: Berlin-Brandenburg. Flichennutzung im Land Bandenburg.
Quelle: wwer statistik-berfin-brandenburg.de [Zugrfil am 30. Mai 20118).
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.2 Anderung zum Fldchennutzingsplen Stadt Zossen - Anhang 1 Umweltbercht

45 % Im rechtsverblndllchen Ffachennutzungsplan smd mcht nur. tatsachl:che bestehende Waldﬂa-
chen sondern auch zukiinftige (Auﬁorstungsﬂachen aber auch Flachen mit natirlicher Sukzessnon wie
bspw; Auf ehemahgen Truppenubungsplatzen) bzw soiche die statlstlsch evtl anders erfasst werden,
enthalten. .

':Folgende Waldfunktmnen werden durch dle Erwelterungsﬂachen durch Uberplanung betroffen _'

: _ -., . Fﬁhhg“m ¥ -‘ r - -.; .. o : 1‘
357 ™ Bﬂfﬂlﬂﬂ'ﬁﬂﬂfﬂh ol IR :'-13'}5 z L f-.l“ X
s 5 e i S W : el ot o R aovta _,___4,.,_ _,___._*.,. = SR 12 o -*'._-I. 25y
| R I t f 2, ton
L d Nr 1 P ‘ :“Erholungswald ntensrfa sstu ] Nutzfgnk |on -
_ = 2 ‘V'Erholungswald Intensntatsstufe 2 Lokaler Klrmaschutzwald
_'-Lfd -Nr 2 17 : ; :__.-Nutzfunktion ‘ :
| L d -Nr 3 T n | Erholungswald Intens:tatsstufez Lokaler Kllmaschutzwald
: ;Larmschutzwald Nutzfunktlon LU CFE T )
Lfd Nr 9 12 .Nutzfunktlon R |
Lf d . 13 = 83 :Lokaler Khmaschutzwald Larmschulzwald Slchtschutzwald
- _,.Erholungswald Intensnatsstufez Nutzfunktlon L
Lfd -N B 16 s | Lokaler Kiimaschutzwald, Lérmschutzwald Erholungswald
e e .lntensﬂatsstufez Nutzfunktion ‘
RS T Wald in Trlnkwasserschutzzonea Kleme Waldﬂache in wald-
Lfd -Nr 17'. 08 armen Geblet Nutzfunktlon e
- 1IN "Lokaler Kltmaschutzwald Erholungswald Inten9|tatsstufe2
Lfd 'Nr 21 -‘ .. -: 3,0 Nutzfur‘lktlon g
-Ltd.:Nr, 22-- B '_,-_0,‘1'_”_ .Lokaler Khrnaschutzwald Larmschutzwald Nutzfunktlon

Besonderer Artenschutz

Auf Grund rechthcher Vorgaben und Rechtsprechungen |st der besondere Artenschutz zu berucksmh-
' .tlgen Nach' Ma[!.gabe des §44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind die Zugrrffsverbote

auf Pflanzen und Tiere, die Storungsverbote fir Tiere und der Schutz der Lebensstétten von Tieren

und der Pflanzenstandorte def:nlert und das Verhaltnls von Elngnff und Artenschutzrecht beschrleben

F Planungsrelevanz erglbt 3|ch zumelst fiir dle Artengruppen Saugetlere Krlechtlere und Lurche fur die
demzufolge das Zutreffen der Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG gepruft werden muss

Eurogalsche wnldlebende Vogelarle :

Die Gesamtheit der geschutzten Vogel !e:tet sich aus Artakel 1 der Europalschen Vogelschutzrlchtllme
ab, wonach samtllche wﬂdlebende Vogelarten d:e |m europalschen Geblet der Mltglledstaaten hel-
mlsch sind, 2u erhaiten sind.

Auf der Ebene der- Flachennutzungsplanung wurde elngeschatzt dass Vorkommen von vorgenannten
geschutzten Arten aufgrund des vorgefuridenen Blotoppotentlals 2y erwarten sind. Auch in der 2. An--
derung des Flachennutzungsplanes ist das Vorkommen-von geschutzten Arten ebenfalls weiter zu
erwarten.. So_zum Beispiel kdnnen Fortpﬂanzungs- oder Ruhestatteri von Baumhéhien und’ Hecken
bewohnenden Fledermaus- und Vogelarten aufgrurid der vorhandenen Gehélzbestande sowie boden-
britende Vogelarten in Offeniandfiichen (Acker- und Griiniénder) nicht ausgeschlossen werden. Die
okologische Funktioh der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten. dieser Arten kann auch bei der vorbereite-
ten Planung der Entfernung von Gehdlzbestanden bzw, der Besemgung des bewachsenen Bodens
aufgrund der weiterhin vorhandenen Aftbaum- -und Geholzbestande bzw. Offenlandflachen (Acker-
und Grunlander) |m unmlttelbaren Umfe!d des Eingrlffes |rn raumllchen Zusammenhang gewahrt wer-

5. Steuungnahme des Landesbetrlebes Forst -untere FQrs’tbeh_E:rde- vom 02;05.2018 zum Beteiligdngsyeﬁahren ‘der 2. 'Andefu'ng des FNP
(Entwurf) : . E B : ; o i
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den. Stérungen der Arten wihrend der Fortpflanzungs-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderzeiten
durch das geplante Vorhaben beim Entfernen der Gehdlzbesténde bzw. anderer Bautatigkeiten kon-
nen mit einer gezielten Bauzeitenregelung vermieden werden. '

In der verbindiichen Bauleitplanung muss das Zutreffen der Verbotstatbestéinde nach § 44 BNatSchG
sowie mégliche Ausnahmen gemiB den Vorgaben des § 45 Abs. 7 BNatSchG fur die einzelnen Arien
oder Artengruppen gegebenenfalls in artenschutzrechtlichen Fachbeitrigen gepriift werden.

2.2.2 Boden und Fliche

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes .Boden” erfolgte auf Grundlage der Bodeniibersichiskarte
Brandenburg (BUK300), die durch den Landschaftsplan ausgewertet wurde. Ausschiaggebend flr die
Beschreibung und Bewertung des Zustandes des Schutzgutes Boden und damit der Einstufung der
Empfindlichkeit bzw. des Konfliktpotentials waren folgende Bodenfunktionen zur Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes: das Biotopentwickiungspotential und die natirliche Ertragsfahig-
keit. Die Puffer- und Filterfunktion (Zurlickhaliung von Eintréigen in den Boden) bzw. die Infilirations-
funktion (Durchlassigkeit von Béden und Bodenoberfléichen fiir die Grundwasserneubildung) wurde im
Zuge der Bewertung des Schutzgutes Wasser abgearbeitet.

in Anbetracht der erheblichen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden durch Bodenver-
siegelung, die zum Totaverlust der Bodenfunktionen filhrt, wird dieses Schutzgut bei jeder Siedlungs-
erweiterungsfiachie mit bewertet. Siediungserweiterungsflichen, die eine Beeintriichtigung von Baden
mit Gherwiegend besonders bedeutenden Bodenfunktionen (hier z.B.: Filter und Puffer fir Schadstoffe
- Erdniedermoore) vorbereiien, besitzen ein hohes Konflikipotential (Lfd.-Nr. 6, 8) oder hohe Ertrags-
fahigkeiten (Lfd.-Nr. 10, 12, 13, 18, 20, 24a/b). '

Die iibrigen Siediungserweiterungsflachen in der 2. Anderung des Fliichennutzungsplanes befinden
sich iiberwiegend auf Braunerden und damit auf Béden mittlerer Funkiionserfiillung. Es sind vorrangig
unversiegelte Standorle (typischerweise Ackerflachen, Ackerbrachen, Gartenland oder Kleingérten,
auch Waldflachen}, ‘

2.2.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser wird von zwei Seiten betrachtet. Einerseits kénnen Versiegelung (qualitative
und quantitative Verinderungen des Grundwassers, Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate),
Nutzungsumwandlung und Schadstoffeintréige das Grundwasser, andererseits die Oberflichengewss-
ser (Beeinfrichtigungen der Lebensraumfunkiion, Anderungen der Gewésserqualitat) negativ beein-
flussen.

Grundwasser

Kriterien, die die Empfindlichkeit bzw. das Konflikipotential des Grundwassers im Bereich der Sied-
lungserweiterungsflichen charakterisieren, sind die Grundwasserneubildungsrate, das Risiko der
Verschimutzung des Grundwassers durch Schadstoffeintrage (Geschiitztheit) sowie die Lage in einer
Trinkwasserschutzzone. ‘

Bedeutende Funklionen des Grundwassers, die durch die vorbereitende Planung des FNP beriihrt

5 _:_L.;* '“-'-. s Sled

hohe Grundwassemeubild ngsraten > 70 mm/a Gber Sand | Lid.-Nr. 9 :
Bestandteil von Trinkwasserschutzzonen IV Lfd.ANr. 17

Die Siedlungserweiterungsfléichen auf den Platten (Glienicker, Winsderfer, Teupitzer Platten) sind vor
fisichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschilizt, bedingt durch Flurabsténde > § — 10 m bei
ungespanniem Grundwasser im Lockergestein.

Das Gebiet der Niederungen um Zossen und urn die Tépchiner Seentalung werden durch ungespann-
tes Grundwasser im Lockergestein bei Flurabstinden <=2 m, >2-6 m charakterisiert. In diesen Berei-
chen, in denen sich Siediungserwelterungsfisichen befinden, ist das Grundwasser vor fldchenhaft ein-
dringenden Schadstoffen nur gering geschitzt.

Der Fiichennutzungsplan weist zwei Trinkwasserschulzgebiete aus, in denen sich Siedlungserweite-
rungsfléichen befinden. Die Verbote bzw. Genehmigungspflichten in diesen Zonen sollen das Grund-
wasser vor weitreichenden Beeintriichtigungen, inshésondere vor nicht oder schwer abbaubaren

P s e e
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-‘-'chemlschen Verunrelmgungen schutzen Eme zusatzliche Bebauung ist Jedoch zulassng D:e entspre-
chende’ Schutzgebletsverordnung |st zu beachten '

‘Der Anderungsbereich 17 befindet such mnerhalb der Trlnkwasserschutzzone !V des Wasserwerks
Lindenbriick. Wohnbebauungen sind innerhalb dieser. Schutzzone" mogllch vorausgesetzt die Trink-
T'wasserver— und Abwasserentsorgung elnschllelsllch N|ederschlagswasserableltung ist gesichert. und
’entspncht ‘dem. Stand der Technik:’ Emzeliosungen sind, sofern. Gewasserbenutzungen notwendig
sind, mlt der Unteren Wasserbehorde berelts im Vorfeld bzw |m Bebauungsplanverfahren abzustlm-
men, :
Dle Untere Wasserbehorde wies welter darauf hln, dass bei etllchen Standorten der Grundwasser-
stand sehr hoch ist. Dahér sollte in' der welteren PIanungSebene (Bebauungsplan- oder Baugenehml-
gungsverfahren) weiter gepriift werden, ob éine Bebauung tatséchlich moglich und auch sinnvoll. ist
ynd wie das Nlederschlagswasser abgeleltet werden kann ohne das Grundwasser zu verunrelmgen

: Oberﬂéchengewnsser

Die- Oberﬂachengewasser Ilegen au{serhalb der Sredlungsenuelterungsﬂachen der 2 Anderung des
Fléichennutzungsplans. Falls Standgewasser durch ‘Baufléchen beeintréichtigt ‘werden, miissen im
Bebauungsplanverfahren durch Festsetzungen, z.B: Schutz der Uferzone nach §61 BnatSchG Bau-
' verbot an GeWassern oder Versu:kerung im Regenruckhaltebecken d;ese geschutzt werden '

GM. sser II Ordnung x : : o - - ,

Im Vorhabenberelch befmden snch mit dem Konlgsgraben Zossen und dem Mullergraben Gewasser 1,
Ordnung Die Pﬂlcht der Unterhaltung obhegt nach § 79 Abs 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsver—
,banden ‘

Der Berelch schlleBt Gewasserrandstrerfen ein. Das WHG enthalt mit dem § 38 eme Vorschrlﬂ zum
-Schutz VOR Gewasserrandstre:fen Dig Vorschrlft regelt die Zweckbestlmmung von Gewasserrand-
-streifen (Absatz 1),"die raumllche Ausdehnung (Abs 2 und 3) und dle in den Gewassern geltenden
Verbote (Abs.4'und 5).

Die Anderungsberelche 15 und 20 bef" nden 3|ch |n raumhcher Nahe schnelden aber nlcht den Ko-
nlgsgraben Zossen bzw. den Mulergraben Eine Betroffenhelt ist daher nicht gegeben

In der nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplan— oder Baugenehmlgungsverfahren) sollte SI-"
-chergestellt werden dass Verunrelmgungen von Gewassern durch wassergefahrdende Stoffe ven'me-
den werden o _ S

2 2 4 Kllma

D|e re!evanten Iokalen Khmaverhaltmsse werden vorranglg durch vorhandene Flachennutzungen und
Vegetationsformen sowae die Gelandeelgenschaften bestlmmt o .

Die khmatlschen Funktlonen die hler betrachtet wurden sind d|e bmkItmatlsche Ausgielchsfunktlon
(wwksame Verbesserung von' durch den Menscheri- negatw beeinflussten’ klimatischen "Zustanden)
" sowie die’ Immissionsschutz- und Luftregeneratronsfunktlon (Vernngemng der Belastungen ‘durch
‘Larm und Luftschadstoffe). Dabei spielen’ Luftaustauschbahnen bzw. Ftischluftleitbahinen; - insbeson-
dere zwischen Gebieten unterschiedlicher Belastungen sowie kllmatlsche Ausgleichsréume mit frisch-
‘qutprodUZIerender oder qutverbessernder erkung (Fnschluftentstehungsgeblete und Kaltluftentste-
‘hungsgeblete) eine Rolle. '

Unbebaute Flachen mlt wenlg oder klelner Vegetatlon konnen als potentlelle Kaltluftenfstehungsgeble-
te bezelchnet werden. Bei. groﬁﬂachlger Bebauung treten Beemtrachtlgungen der Funktlon der Ver-
sorgung der Kerngeblete auf,-

Die Sledlungsewvelterungsﬂachen der 2. Anderung des FIachennutzungsplans 1|egen hauptsachllch
am Sledlungsrand und damit im-Bereich von fiir das’ Siedlungsklima relevanten’ Ausgileichsréumen,
ubenmegend in siedlungsnahen Kaltluﬂentstehungsgebleten In den Bereichen, in denen glelchzemg
Baum- und Gehélzbestinde (mit schadstofffilternderi Funktionen) in. Anspruch genommen. werden,
wird die luﬂhyglenlsche Ausgleichfunktion gering reduziert. Bei. Waldumwandlungen ln waldarmen
Gebieten erfolgt eine erhebliche. Beelntrachtlgung (Lfd. —Nr 1,2, 13,16 und: 21)

Die Realisierung der Sledlungsemelterungsﬂachen mit ihren Versnegelungsgraden werden in der
Sumrrie nicht zu erhebllchen Veranderungen der klimatischen Verhéltnisse innerhalb der zu andern-
den FIachen der 2. Anderung des FNP fidhren. Bel den elnzelnen Bauﬂachen in den Ortslagen werden
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sich die vorhabensbedingl zu erwartenden Auswirkungen auf das Eingriffsgebiet selbst beschrénken
(Beeintrichtigungen des Mikroklimas durch Verinderungen der klimabildenden Parameter) und sich
klimadkologisch vergleichswelse gering auswirken.

Aligemein besteht also keine Geféhrdung des Klimas und der Luft, da das gesamte Plangebiet durch
weitrumige landwirtschaftlich genutzte Offenlandschaften und Wald-/Forstfiachen. gepragt ist, die ale
Ausgleichsrdume mit hoher oder als Ergénzungsrdume mit mittlerer Leistungsfahigkeit gegeniiber
lufthygienischen und bioklimatischen Belastungen fungieren. Lufthygienische Vorbelastungen liegen
besonders in den Korrideren der Bundes- und Landesstraten im Planungsraum. Sie haben ebenso
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit.

2.2.5 Landschaft

Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut Landschaft bezieht sich auf das Landschaftsbild und die
Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung. Hierflir werden nach den Kriterien der Vielfalt,
Eigenart, Schénheit und Naturndhe Landschaftsbildtypen mit unterschiedlichem Eigermwert zugeordnet
und die bestehenden Beeintrachtigungen betrachtet.

Unter dem Landschaftsbild wird die sinnlich-wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Land-
schaft verstanden. Die von der Landschait ausgehenden Reize sprechen vornehmlich das dsthetische
Erapfinden und die visuelle Wahmehmung an. Das Landschaftsbild ist durch das reale Erscheinungs-
bild der Landschaft und die geomorphographische Entstehung mit den Faktoren Geologie, Relief,
Vegetation, Gewasser, Nutzungs- und ErschlieBungsstrukturen gepragt.

In Bezug auf die Vielfalt wurde im Untersuchungsraum hauptsichlich die Nutzungs- und Kleinstruktur-
vielfalt (Hecken, Feldgehdlze usw.) bewertst, aber auch die Reliefvielfalt spielte eine hedeutende Rol-
la.

Dem Bediirfnis nach Schénheit kommt eine Landschaft entgegen, die im Waesentlichen durch Natur-
n&he gekerinzeichnet ist. Allerdings ist fir die Bewertung nicht der Grad des Einflusses des Menschen
allein refevant, sondern auch, inwieweit die vorhandene Nutzung vom Betrachter als nafurnah emp-
funden wird. Dies ist im Untersuchungsraum z.B. bei den alten Laubwéldern der Fall. Ackerfidchen
sind hingegen als eine weitgehend naturferne Nutzung anzusehen.

Unter der Eigenart sind die charakteristischen Merkmale, wie sie sich in einer Landsehaft unverwech-
selbar natur- und kulturhistorisch herausgebildet haben, zu verstehen. Je weniger eine Landschaft von
ihrer historischen Eigenart verloren hat, desto gréRer sind die identifikaionsmdglichkeiten mit ihr. Die-
ser Bezug konnte aufgrund fehlender Daten nur bedingt hergestelit werden.

Als Vorbelastungen des Landschaftsbildes wurden generell Verénderungen angesehen, die das har-
monische Bild der gewachsenen Kulturlandschaft z.B. durch unangepasste Strukiuren (schiechte
Orisrandeingriinung, ertsbildbesintrichtigende Bauwerke, Hochspannungsleitung) erheblich storen.
Die Beurteitung der Landschaftsbildqualitét bezieht sich auf die anhand der o.g. Erfassungskriterien
rsumlich abgegrenzten Landschaftsbildtypen. Abgegrenzt wurden diese anhand der Landschafts- und
Nutzungsstruktur, des geomorphologischen Formenschatzes sowie der Sichtbeziehungen und —
weiten. '

Die Siedlungserweiterungsfléchen der 2. Anderung des Bebauungsplanes liegen hauptséchlich in der
griinlandgepragten. Offenlandschaft am Siedlungsrand mit mittlerem Wert sowie in der ausgerdumten
Agrarflur mit geringem Wert. Einen hohen Landschaftsbild- bzw. Orisbildwert besitzen die Siedlungs-
erweiterungsfiéichen, die aufgrund vorhandener strukturreicher Garten bzw. Gartenbrachen als inner-
stidtischer Freiraum mit hoher Erlebniswirksamkeit sowie am Ortsrand als landschaftsverzehnende
Eingriinungssfrukturen fungieren.

226 Mensch

Belin Schutzgut Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und das Wohibefinden des Menschen im
Vordergrund. Daher wird zwischen Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie Erholungs- und Freizeit-
funktionen unterschieden. Die Sensibilitét benachbarter Nutzungen spielt dabei eine bedeutende Rol-
le. Den Menschen negativ beeinflussende Elemente, wie Larm- und Lufischadstoffbelastungen an-
grenzender Bundes-, Landes- und KreisstraBen sowie Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirt-
schaftlicher Nutzung werden als Vorbelastungen berieksichtigt.

Wohn- und deren Wohnumfeldfunktionen
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Zur Ermittlung der Wotin- und Wohnumfeldfunktion wurden insbesondere Daten {iber die vorhandeneri
angrenzenden Bauflachen, innerdriliche. Griinfiéchén und. siedlungsnahe Freirume erfasst. Die Be-
deutung der Wohn- und Wohnuinfeldfunktion richtet sich grundsatzlich nach der jeweiligen Art und
Intensitét der Nutzung der angrenzenden Bau- und Freifidchen. . . . °
~An die Siedlungserwsiterungsfléchen ‘anigrenzerde Wohngebiéte mit hoher Siedlungsdichte wurden
als Fiachen mit hoher Bedeutung bzw. Empfindlichkeit bewertet, da- dort sine groRere Zahl von Meri-
schen ihren sténdigen Wohnsitz haben, deren Gesundhelt und Wohlbefinden von z.B. den Auswir-
‘kurigen einés Gewerbegebietes {Larm-'und. Schadstoffbelastungen) direkt und kentinuierlich. betroffen
sind. Eine fiohe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit besitzen. dariiber hinaus Sonderbauflache: mit sozia-
ler Grundfunktion wie medizinische Versorgung, Betreuung, Erziehung und Bildung, da hier besonders
sensible Bevolkerungsgrupperi wie Kinder und alte oder kranke Menschen méglichen, durch die neu-
en Bauflédchen entstehenden Belastungen ausgesetzt sind, Mischgebiets, die: iberwiegénd ‘durch
Wohnfunktion und Kieine Gewerbefischen (Einzelbétriebe) gepragt sind, besftzen ausfgrund ihrer ge-
ringen Einwohnerzahlen und der gewerblichen Vorpragung eine mittlere Bedeutung bzw. Empfindlich-
‘keit. Gewerbegebiete besitzen iberwiegend bzw. ausschlieflich Arbeitsstattenfunktion, so_dass die-
sen Fléchen lediglich-eine geringe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit beigemessen wird,. . =
In den an Ackerfischen angrenzenden geplanten Wohngebieten'ist mit den von'intensiver Landiirt-
schaft ausgehenden. Staub- und Geruchsbelastungen zu'rechnen. " Teilweise befinden sich -diese
ebenso im Bereich stark befahrener Stralen und der damit verbundenen Lérm- und Schadstoffbelas-
tungen. . T.c Tl O T I
Erholungs-'und Freizeitfunktion RS Beaionl it B “TANE-aaibie~ IR o
Dié Erholungs- und Freizeitfunktion wird 0. a. bestimmt durch das Vorhandensein regional und iiber- -
regional bedeutsamer Erholungsgebiete sowie der Freizeitinfrastruktur in unmittelbarer Umgebung der
Sledlungserwsiterungsfléchen:’ Es wird. damit im Gegensatz zur Landschaftsbildfunktionr im Land-

schaftsplan nicht das landschaftliche Potential des Raumes beschrieben, sondern die reale Nitzung
des Raumes fr Freizeit und Erholung. Dabel spielen”u.a. Sport-.und Freizeltinrichfingen, Erho-

lungszielpunkte, Rad- und Wanderwege eine Rolle. .-~ T
 Auch hier zéhlen vorhandene Larm-"und Schadstoffinimissionen 25 von Bufidés: und LandesstraBer
2u den freizeit- und erholungsrelevanten Vorbelastungen. .-~ T
Die Bedeutungsbsurieiling der Erholungs- und Freizeitfunktion erfolgt anhand folgender Kriterien; .
" = Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur, © - Bimey 0 '
- 'E'i?_sg:,h_liellgj‘ng durch Rad- und‘Wahderv'\‘fég’g' sowie

+ . tatséchliche Erholungsnutzung. ./ "

Die Siedlungserweiterungsflichen der 2. Anderung- beeintréichtigen nicht die Erholuhgssirukturen-im
Planungsraum der Stadt Zossen. - T S N

~2.2.7 - Kultur- und Sachgiiter o _ gL E .
Die Bestandsaufnahme der Kultur- und Sachglter konzentriert sich auf die registrierten und-im Fla-
<chennutzungsplan bzw. im Landschaftsplan:dargesteliten Baui- und Bodendenkmaie. Diese sind.mit
- Schwerpunkt im Bereich der historischen Siedlungen, insbesondere der Dorfkerne ausgewiesen. Die
Siedlungserweiterungsfliichen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans liegen tiberwiegend au-
Berhalb der historischen Siedlungsflichen. Die Erweiterungsfichen Lfd.-Nr. 9, 13, 15, 19; 22, 23 und
25 tangieren Bodendenkmale. Innerhalb der Erweiterungsfictie Lfd,-Nr. 16'sind Baudenkmale betrof-

| 228 Wéchsélﬁirklihgén :

 Bei der einzelnen Betrachtung der Schutzgiiter sind die Beziehungen untereinander zu beachten,
denn die Verénderung-eines Schutzgutes kann durch Wechselwirkungen ein anderes Schutzgut mit
beeinflussen. So hat die Versiegelurig von.Baden in der’ Regel Auswirkungen-auf den Wasserhaus-
haft, da der Oberfléchenabiluss erhdht und die Grundwasserneubiidung verringeit wird. Andererseits
beeintréichtigt eine Verschlechterung des Landschaftsbildes durch die Verwirklichung von dominariten,
ortsbildfremden Bauwerken den Erholungswert des Gebietes und damit ggf. das Wohibefinden des
‘Menschen. In der folgenden Tabelle werden zur Ubersicht flir jedes 'S_Chutz,gufd{a_Wechsélwii‘lwhgén

zu anderen Schiitzglitern genannt, ?Wobéi"all'gém'eine Funktighéh und ‘Wil"'kurigéh'dargf‘eIeg"t werden,
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Die Beurteilung der Wechselwirkungen ist bei Siedlungserweiterungsfldchen der 2. Anderung des
Flichennutzungsplanes  beriicksichtigt worden wund in  die Bewertung eingeflossen.
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2. Anderung zum Fléchennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

2.2.9 Gesamteinschitzung der Empfindlichkeit des Umweltzustandes

In der folgenden Tabelle wird beziiglich der Siedlungserweiterungsflichen eine zusammenfassende
Beurteilung der Empfindlichkeit der Schutzgiiter abgegeben. Dabei entstand das Ergebnis nicht nur
durch reines Zusammenrechnen, sondern auch durch Abwagung der Bedeutung der Schutzgiter im
Hinblick auf die Wirkfaktoren der geplanten Festiegungen zur 2. Anderung des Flichennutzungspla-
nes.

Gesamteinschétzung der Empfindlichkeit des Umweltzustandes bzw. der Konflikitréchtigkeit der Bau-
fldchen:

Bauflachen bewertete Schutzgiiter’® Gesamt |
™+P [Bo (W [k [La [M [ku

Lid.-Nr. 1
(W) GT Dabendorf, Alte Trebbiner | ® O O @ o] . . @
Strafte

Lfd.-Nr. 2

(W) GT Dabendorf, Lénsstraie

Lfd.-Nr. 3
(W) OT Wiinsdorf; Winsdorfer See- | @ © © e @ @ : ©
strafle
Lfd.-Nr. 6
(W)} GT Dabendorf, Machnower | ® © @ (o) © o . (0]
Chaussee

Lfd.-Nr. 7

(W) GT Dabendorf, Mérkische StraRe

Lfd.-Nr. 8
(W) OT Zossen, Firstereiweg

Lfd.-Nr. 9
(W) GT Werben, Trebbiner Landstra- | © o e (0 (] () . e
Re

Lfd.-Nr. 10

@ @ (o, (o] (2] (O]
(W) GT Dabendorf, Berliner Chaussee 2
Lfd.Nr. 12
(M) OT Schéneiche, Planweg, nérdli- | © @ o o @ : ! (o)
cher Bereich
iLfd.-Nr. 13

@ (c] O L 0] . .
(G) GT Dabendorf, ,Am Funkwerk" 2 &
Lid.-Nr. 15

@] Q o

(W) OT Zossen, StraRe der Jugend 4 g ¢ 2
Lfd.-Nr. 16
(W) OT Wiinsdorf, Cottbusser Chaus- | © O ) @ © O . o]
see
Lfd.-Nr. 17 o o o o o o

(W) GT Neuhof, Neuhofer Weg

T Zelchenerklarung des Wenistufenmodells 2u Bewertung des Umweltzustandes: - - weitgehend konfliktfrel, © - geringes Konflikipotential,
ausgleichbar © - mitileres Konflikipotential, bedingi ausgleichbar i sehr hohes Konfiiktpotential, nicht ausgleichbar

8 Schutzglter: T+P — Tiere und Pflanzen, Bo - Boden, W — Wasser, KI — Klima, La — Landschaft, M — Mensch, Ku — Kultur- und Sachgiiter
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2. Anderung zum Fliichennutzungsplan Stadt Zossen ~ Anhang 1 ,Umweltbericht®

Bauflachen

bewertete Schutzgiiter™ Gesamt
T+ |Bo |W |KI |La M |Ku

Lfd.-Nr. 18
(M) OT Zossen, Stubenrauchstrale

O] o O O

o
@]

Lfd.-Nr. 19
(W) QT Zossen, Fischerstralie

Lfd.-Nr. 20

(S) GT Dabendorf, Brandenburger | © (o} (o) 0 . . - (o}

(W) OT Zossen, Wiesengrund, sixdlich

Stralté
Lfd.-Nr. 21
@ 0] (5] o @
(W) OT Winsdorf, Mellenseestrale &
Lfd.-Nr. 22 o o o o o - o

Lfd.-Nr. 23

lich

(W) OT Zossen, Wiesengrund, nérd- | © o O (0] 0 : : (o)

Lfd-Nr.24a
(i) OT Schéneiche, Planweg

Lfd-Nr. 24b
(M) OT Schéneiche, Planweg

o] @ (0] o] 0 - C o

Lfd.-Nr. 26
(W) OT Schoneiche, Birkenhain

(] - L] " - &

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die mit der Planung der Siedlungserweiterungsfliichen verbundenen Umweltauswirkungen sind im
Kapitel 2.2 zusammenfassend und im Kapitel 2.6 konkret zu jeder neuen Bauflache dargestellt. Die
Erheblichkeit der entsprechenden Umweltauswirkungen ist in Verbindung mit den Empfindlichkeiten
der Schutzgiiter in ihrem derzeitigen Zustand und der Eingriffsschwere (Art und Maf2 der baulichen
Nutzung) zu betrachten. In einigen genannten Falien ist mit erheblichen Umweltauswirkungen zu
rechnen, die im Sinne des BNatSchG ausgleichbar und bedingt ausgleichbar sind. Fir diese Planun-
gen sind umfangreiche KompensationsmaBnahmen durchzufihren. Erhebliche Umweltauswirkungen,
die weder ausgleich-, noch ersetzbar sind, weil gesetzliche Normen dagegenstehen, hinterlassen in
der Landschaft nachhaltige Beeintréchtigungen. Dies betrifft insbesondere die Neuausweisungen im
Landschaftsschutzgebiet und den damit verbundenen Boden- und Biotopverlusten.

Gesamtbeurteilung des Eingriffs- und Kenflikipotenzials:

rar Eingriff

Art des Eingriffspotenzials Siedlungserweiterungsgebiete mit Nummerierung

o Lfd.-Nr. 8, Lfd.-Nr. 12, Lfd.-Nr. 15, Lfd.-Nr. 17, Lfd.-Nr. 18, Lfd.-
ausgleichbarer Eingriff Nr. 20, Lfd.-Nr. 22, Lfd.-Nr. 23, Lfd.-Nr. 24a/b

0} Lfd-Nr. 1, Lfd-Nr. 2, Lfd-Nr. 3, Lfd.-Nr. 6, Lfd.-Nr. 8, Lfd-
bedingt ausgleichbarer Eingriff Nr. 10, Lfd.-Nr. 13, Lfd -Nr. 16, Lfd.-Nr. 21

€ N

weder ausgleich-, noch erseizba-
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2:And§'ru_ng'72um 'Fléchéﬁhut?ppgsp_lan ‘St.at;i_t.'iz'qsseh ~ Anfiang 1 ,;Umwe!tbericht“

E 2 3 Prognose uber dle Entmcklung des Umweltzustandes bei Nlchtdurchfuhrung der'
Planung sl K : . S

' ;'Be| emer Nichtdurchfuhrung der Planung ast in den Jewelllgen Anderungsberelchen kerne Anderung u
'ﬂemrarten und die vorhandene Nutzung wnrd belbehalten o .

.24 Gep!ante MaBnahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Ausg!elch der
nachtelhgen Umweltausw:rkungen _

- 2. 41 Mogllchkelten zur Vermeldung und Mmlmlerung erhebllcher Umweltausw:rkun-
" gen:

- Die- genannten negatlven erkungen der Sledlungserwelterungen auf Mensch Naturhaushalt und
Umwelt kénnen zumindest teilweise dirch entsprechende Vermeidungs- und Mmtmierungsmalsnah-
‘men reduziert werden. In den Steckbriefen fiir die-einzelnen’ Siediungsemelterungsﬂachen im Kapitel
2.6 sind jeweils’ mogllche MaRnahmén zur Vermeidung und Minder nachteiliger Auswwkungen aufge-
zdhit. Der Flachennutzungsplan nimmt selbst keine Darstellungen 2ur Vermeidung -und Minderung

~ nachteiliger Auswnrkungen vor (Die Ausemandersetzung erfolgt i Rahmen der verblndlrchen Baulelt-
planung) A

Fir den, Boden stellt der Verzucht auf Inanspruchnahme durch Nutzung des lnnanentwmklungs-
potenmals auf bereits tiberbauten; genutzten Béden sowie alle Formen des verdichteten Bauéns eine
~wesentliche Vermeldungsmalsnahme dar Dlese Moghchkelten smd ln der 2. Andenmg des FNP be-
‘ .rucks:chtlgt R :

. Zur Minimierung der Emgnﬁe in den Grundwasserhaushalt ssnd MaBnahmen zur Abﬂussverzogerung
und weitreichende Versnckerung unbelasteter Niederschlagswasser essentiell. Diese sind auf Ebene

- der verbindlichen Bauleitplanung konkret festzulegen. Zur- Erhaltung der Wasserquairtat von Grund-
wasser und Oberﬂachengewassern ist auf die Ruckhaltung von Schadstoffen 2y achten.

Zur’ Mlmmlerung negatlver klimatlscher und lufthygienischer Auswlrkungen smd die Frelhartung aus-
reichend breiter Frischluftschneisen, Gebaudebegrunungen Geholzpﬂanzungen sowie MaRnahmen
des- technischen Umweltschutzes ‘wesentlich. Zur Minimierung von Eingriffen in-die Tier--und. Pﬂan—
-zenwelt sind ausreichend Absténde zu gesetzllch geschiitzten und/ oder bedeutenden Biotopen, ms-
.-besondere zu Gewassern emzuhalten und naturnah. 2u entwnckeln (Gewasserrandstrerfen) = ol

~Um aUch die. Wahrung gesunder Wohn— und Arbeltsverhaitnlsse (Schutzgut Mensch) zu gewahrlels-
ten, sind die Belange des Immissionsschuitzes fiir die betroffenen Er\nrelterungsﬂachen in der nachfol-
- genden Planungsebene zu priifen. lnsbesondere sollter detailliertere Betrachtungen immer darin er-
-folgen, wenn Storgrad und. Schutzanspruch benachbarter Flchen in einem Verhiltnis stehen, dass
Konflikte nicht: ohne weiteres auszuschlieRen sind; Das trifft msbesandere bei giner. Nachbarschaﬂ voit
Wohnbereichen und bedeutenden Verkehrswegen zu. Sollte sich im Rahmen der weiteren Konkreti-
S|erung der F’Ianung ergeben dass durch das Vorhaben eventuelle schadhche Umweitemwnrkungen.
im Sinné des BImSchG:zu efwarten sind, sind auf nachgeorclneter Planungsebne bzw. bei’der Bau-
genehmigung. MaRnahmen zum Schutz vor Immnssnonen Zu treffen und gegebenenfalls dle Erstellung
von Fachgutachten erforderllch T ‘

'2 4. 2 Erm|ttlung der erhebllchen Umweltauswurkungen

Dle Ausgestaltung der geplanten Bebauung (msbesondere Anordnting- und chhte) beelnﬂusst die
lntensntat der konkreten Begintrachtigungen von Natur und Landschaft. Dabei spielt die Bodenversne-
gelung als Beelntrachtlgungsursache eine wesentliche Rolle, Durch die Versigglung gehen ‘nahezu
alle Schutzgutfunktlonen verloren. Auf Gberbauten oder mit durchlassigen Bodenbelégen versehenén
Grundﬂachen finden Pflanzen und Tiére nur noch wenig Lebensmoglichkeiten, kann Nlederschlags-
wasser gar nicht oder nur in geringem Malte in den Boden eindringen, dort gespeichert werden, ver-
dunsten oder zur Grundwassérneubildung beltragen und kommt &s.zu Verédnderungen: des Kleinkii-
mas aufgrund ihrer starken Aufhelzung an. sonnlgen Tagen und der fehlenden oder wesentllch herab-
gesetzten Verdunstung

2



2. Anderung zum Fischennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 .Umweltbericht™

Dieser Tatsache trigt auch das BauGB in § 1a Abs. 2 mit der Vorschrift -Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaR zu begrenzen® Rechnung. Der Flachennutzungsplan (FNF) stellt die Art der Bo-
dennutzung nach den voraussehbaren Bediifnissen der Stadt in Form eines GuBeren Gesamtrah-
méns ausschlieBlich in den Grundziigen dar. Somit kann auch die Beschreibung der Auswirkungen
auf Natur und Landschaft nur Gberschlégig abgeleitet werden. Im Wesentlichen sind die Siedlungser-
weiterurigsfidchen — Wohn-, Misch-; Gewerbe-, Sonderbaufiichen — der 2. Anderung des FNP als
Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten, deren Maf} u.a. die Bauhutzungsverordnung (BauNVQ}
regelt. Das Mag der baulichen Nutzung wird geméR BauNVO u.a. durch die Grundfidchenzahl (GRZ)
— die zuléissige iiberbaubare Grundfiiche bestimmt. § 17 BauNVO legt dafur die Obergrenzen fest, die
unter bestimmten Umstanden auch um 50 % iberschritten werden diirfien, hochstens jedoch bis zu
einer Grundfldchenzahl von 0,8.9. '

Die foigende Tabelle beinhaltet die stédiebaulichen und landschaftsplanerischen Grunddaten der
Siedlungszuwachsfidchen, die einen Uberblick iiber die Eingriffsschwere und den Eingriffsumfang
liefern. Aus der maximalen Fladchenversiegelung ergibt sich der Bedarf an Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen (Kompensationsfléchenbedarf). ‘ .

Errechneter Kompensationsfliichenbedarf fur die Siedlungserweiterungsflichen

A |Gebiesbezeichnung | |moglGRZ | Max. g it |
(RS Y T e v e s s 3
| |“m‘ Ilh‘- 3 [l < o Ll = = el i
{13.{.-:&.“’:'-‘ :.?E: éif-#z,:..i..{%—?;_lggﬂg;;_;-_, =r J== ..F el s &
Lfd.-Nr. 14 GT Dabendorf; "Alte . Trebbiner | , ’

oW StraBe, ndrdlicher Bereich 4 08

Ud-Nr2 | GT Dabendor; LonssiraBe, nordli- | ¥

W) cher Bereich | ’ il

LfdNr.3 | OT Winsdorf, Wansdorfer See-| "

W) strafe, dsflicher Bereich =~~~ | 04 80

Lid-Nr.6 | GT Dabendorf, Machiower Chaus- | "

W) see, Gsticher Boreich | * g

f6Nr.7 | GT Dabendorf, Markische Strafe, | e

w)  |osticherBersich |° -

LidNr.8 | OT Zossen, Forsteriweg, westi| ,

(W) cher Bereich R L 0518

fd-Nr.® | GT Werben, Trebbiner Landstrake, d‘ ) N

W) ostlicher Bereich o 72

Ld.Nr. 10" GT Dabendori, Betliner Chausses, | - a6 T
oy SR T wesﬂ sstiicher Bereich . © &‘;ﬂ". %0,4 ST WA _1‘1_ § I e
Ay o ,‘:.f,‘rla.- R e Ty WSl \‘r..f“.x-' R P mf__= 1 ,_‘;7;.‘.7: . | '“%ﬁ;ﬁ's. 2
Lfd.-Nr.12 | QT Schéneiche, Planweg, ndrdii- AR |

(M) cher Bereich 0,7 0,56

Lfd.Nr. 13 |GT Dabendorf, .Am Funkwerk®,

(G) Gstlicher Bereich 0=8 6,64

Lfd-Nr. 15 |OT Zossen, Strafle der Jugend,

W) westlicher Bereich B 0.90

Lfd.Nr. 16 | OT Wansdorf, Coffbusser Chaus- | |

W) see, dstlicher Bereich 0, 4,32

Lfd-Nr.17 | GT Neuhof, Neuhofer Weg, ostii- | _

W) cher Bereich 0.4 0.48

@ Siehe § 19 Abs. 4 BauNvO



2 Anderung zum Fiéchennutzungsplan Stadt Zossen ~ Anfiang 1 ,Umwelibericht”

. e A b
|OT " Zossen, Stubenrauchs

 [Ostlicher Bereich -

[Lfd-Nr. 19 " | OT Zossen, Fischerstrafie, nordli- P I
Wy~ |cherBereich - - ' o o |0 oo 11,20
Lid-Nr. 20" |GT Dabendori,  Brandenburger [ |
(s) ~ |Stabe,sidiicherBereich . |08 v 1082

[Lfd-Nr21" [OT Winsdod, Mellenseestiae, |~~~ ..
‘) . | bstiicher Beraich | AN LA O T

[TfdNr22 ] OT Zossen, Wiesengrund, asticher | . . ..
(W) .. |Bereich .. . - _‘-701'4 e . 0’06_ Oy

|Lfd-Nr.23 [T Zossen, Wiesengrund, nordii- S 1
{w) - [cherBereich’ . .~ 04 1036

i;fd;-Nri‘zdéé" :B:IP:'Fj_SCh'ﬁne”iche, Planweg, sidli-| 6 e 0 24 - —
My o |eherBersich L. .. it JO8 e s 024

M) | cher Bereich Rk

[ Lfd-Nr26 " [OT Schéneiche, Birkenbain, sig- | . | . " "
lwy. . |esticherBersich . . (04 L0 . 1080 .

Lfd-Nr 24b OT Schéneiche, *_.Planwglg;‘r.s.qsd.ll-; ';'O', 8,!""‘:"'_ ¥ '. 0,64 "

[ Summe der Siedungeerweierungsfiashon | REL
In der 2. Anderung des FNP der Stadt Zossen wird aufgrund weiterer Uberprifungen/Untersuchungen
. die Erweiterungsflache (W) ,Lfd.-Nr. 10 - GT Dabendorf, Berliner Chaussee, westlicher Bereich® (Fla-
-chengréfe 3,6 ha) aus dem Verfahren genommen. Die 2, Anderung des Fléchennutzungsplanes stellt
- diese Fléche als Fléche fir die Landwirtschaft dar (aktuelle Bestandssituation). Da diese Fléche im
- Verfahren betrachtet wurde, bleiben die genannten Umweltbslange fir die Lfd.-Nr. 10 im Umweltbe-

Im Ergebnis karin von.einer Gesamtfidche von ca. 25,52 ha ‘ausgegangen werden, die fiir einie
Uberbauung bzw. Versiegelung in Zukunft zur Verfuigung steht und die als tatsschlicher Eingriff mit
-erheblichen Umweltauswirkungen gesehen wird. Es muss darauf hingewiesen werden, dass auf Ebe-
ne des Fléchennutzungsplanes nur eine iiberschidgige Ermittiung des Ausgleichsflachenbedarfs vor-
-genommen wird: Diese ersetzt keinesfalls die differenzierte Bewertung von Eingriffs: und Kompensati:
onsmalnahmen mit verbalargumernitativen Methoden auf der.Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

243 Ermittlung des Kommpensationsflichenbedarfs = - - = - ,

/I rechtsverbindlichen Fléi'chénnut?‘z‘ungsplanLwerc_ie’n die Fléchen ziir Kompensation der Eingriffe als
~oFlachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*
dargestellt. Diese bilden die. Grundlage fir erforderliche Kompensationsflichen im Rahmen' der.ver-
bindlichen Bauleitplanung. AuBerdem finden sich Angaben dazu im Landschaftsplan. unter dem Kapi-°
tel Kompensationsmanahmen. Dariiber hinaus werden in der Fortschreibung weltere Mafnahmen
zur Kompensation flr die’ Erweiterungsfidchen der 2. Anderung des Flécherinutzungsplanés in den
Steckbriefen genannt, Die nachfolgende Bilanzierung der KompensationsmaBnahmen in Bezug auf
dié Eingriffe begrindet die stidtebauliche Erforderiichkeit i den- Umfang -der dargestellten Fléichen

fur Malsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft..

31



2. Anderung zum Fliachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang_ 1 Umweltbericht

Fir die Bilanzierung von Kempensafionsmaltnahmen exdistieren Richtwerte fiir Fiichenverhélinisse
von Neuversiegelung zu KémpéNSaﬁonsﬂé‘lchem; Neuversiegelungen sind primar durch-Entsiegelun-
gen zu kompensieren. Erst in zweiter Linie ist die Aufwertung der Bodenfunktionen vorbelasteter Frei-
flsichen geeignet. _

Bei der Kompensation einer Versiegelung vorher unversiegelten Bodens durch Entsiegelungsmaf-
nahmen gilt ein Kompensationsfaktor von 1. Eine Uberbauung von teilversiegelten oder vorbelasteten
Béden (auler Alflasten und Munition) und Béden mit besonderer Funktionsausprégung konnen mit
Faktoren (zwischen 0,25 bis 2,0) je nach Aufwertungspatential kompensiert werden. Damit ergibt sich
fiir die Kompensation der gesamten, durch die 2. Anderung des Fiichennutzungsplans vorbereiteten
Neuversiegelung durch Wohri-, Misch-, Sonder- sowie Gewerbebaufléchen ein Flachenbedarf von ca.
& ha bis ca. 51 ha. Soferri die Kompensation nicht innerhalb der neu dargesteliten Bauflachen durch-
filhrbar ist, werden die vorgeschlagenen extermen Fléchen fir Ersatzmalnahmen erforderlich, die
médglichst in réiumlichern und funktionalem Bezug zum jeweiligen Eingriff stehen sollten.

Die in der 2. Anderung des Fiichennutzungsplans vorbereiteten Eingriffe flihren neben dem o.a. Bo-
denverlust auch zu Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes durch Biotopverluste. Je nach. Biotopwer-
tigkeit sind dabei Kompensationsfakioren bis zu 6,0 ansetzbar. Fir den Verlust beispie Isweise von
naturfernen Nadelholzforsten oder nicht standertheimischen Laubholzforsten gelten Faktoren bis 2,5
als Orientierungswert. '

Fiir die vorbereiteten Eingriffe in den Wald (Waldumwandlung nach Landeswaldgesetz) erfoigt die
Bilanzierung demnach iiber die tatséchlich umzuwandeinde Fléche, die nicht in jedem Fall der Sied-
lungserweiterungsfliche entspricht und so dem konkreten Bebauungsplan- oder Baugenehmigungs-
verfahren vorbehalten bleiben. Daher ist in der nachfolgenden Planungsébené (Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahren) ein Antrag auf ,Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart* an
die Untere Forstbehirde zustellen. Innerhalb dieses Anfrages wird anhand der standortkonkreten
Waldnutzung und —quafitét der Umfang des Waldausgleichs ermittelt (Kompensation/Ausgleichsfaktor
gem. § 8 LWaldG). ' _ .

Fiir die vom Entwurf der 2. Anderung des FNP iiberplante Waldflache, ergdbe sich berschlaglich
unter Beruicksichtigung der akiuellen Waldfunktionskartierung eine Kompensationsfisiche von 760.000
mZ. Mindestens 240.000 m? wéren davon als Erstaufforsiungsfiéiche zu berlicksichtigen™.

2.4.4 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Kompensationspotenziale

Im Planungsraurmi der Stadt Zossen werden in der 2. Anderung des FNP keine weiteren Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aufgenommen.
Allerdings wird hier darauf hingewiesen, dass fir das betroffene geschiiizte Biotop. (Sandirockenra-
sen) innerhalb der Lfd.-Nr. 13 in der weiteren Planungsebene (Bebauungsplan- oder Genehmigungs-
verfahren) entsprechende, Festlegungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft durchzufiibren sind. Dabei sollen die vorhandenen Trockenrasen
am Anderungsbereich Lfd.-Nr. 13 in der néichsten Planungsebene nochmals gepriift und ggf. gesichert
werden. . ' '

‘Ziele und MaBnshmen

= ERALING

Fhr
S st el IR 3| Bl

Priffung einer Sicherstellung von Sandirockenrasen im Bebauungsplan- oder Genehmi-
| gungsverfahren ca. 0,5 ha

Der Landschaftsplan empfiehlt weitere Malnahmen, die als KempensationsmaBnahmen filr Eingriffe
in die Schutzgliter geeignet sind: ‘

10 vgl. MLUV (Ministerium fir Landliche Entwickiung, Umwelt und Verbraucherschitz des Landes Brandenbiurg) (2008): Hinweise zum Vollzug
der Eingrifisregelung (HVE), Potsdam, ) i ' ‘

11 Stellungnahme des Landesbetriebes Forst —untere Forstbehbrde- vom 02.05.2018 zum Betelligungsverfahren der 2. Andenmg des FNP
{Enfwusf) ‘
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G Nf@%&dlﬁﬁ*%%‘ﬁ' . Y
..Erhalt Aufwertung und Pﬂege naturnaher Moorberelche inklusive Rohrlchte und Seggenrlede S
- Erhalt und Entwmklung von Feuchtwaldern und feuchten Laubgebuschen ' L
- Erhalt und Aufwertung von natumchen anensalzstellen _ LT B
Flachen fur Erhaft und Entwncklung artenrelcher Fnschvvlesen und -welden durch extenswe Nutzung
Fischen fur Erhalt und Entv.ncklung artenrelcher Feucht\mesen und —welden durch extenswe Nutzung

Erhalt, Sicherung und Entwnckiung von artenschutzrechthch bedeutsamen’ Gebleten fiir Wlesenbruter
als Wlnterquartiere fur Fledermause als Schlafplatze und Nahrungshabltate fur Kramche und Nordl-
:sche Génse : : : - L

G aﬁgui’-ﬁe st

L.z,...ﬁmn L...-.-:..l,-e..ﬁ

. Slcherung der ] rdnledermoorboden durch Umwandlung von Ackerland in Dauergrunfand und‘extenSI-
ve Nutzung von Grunland T L

Erhalt und Aufwertung der Seen und Klelngewasser Altarme und Fllelsgewasser y ‘ ,
dunge— und pﬂanzenschutzm lttelarme Bewwtschaﬁung vpn Acker und Dauergrunland auf F{achen mrt
gerlngem Geschutztheitsgrad des Grundwassers und in Wasserschutzzonen ’ '- : :

‘ & et - 3 ’ = .. h,bﬂ' ._ |'-_" 3 ;_.- :. : ]

Erhaft der Offen- und Waldlandschaften im Berelch der Kalt- und Fnschluftleltbahnen mlt hoher Bedeu-
tung fiir den bioklimatisch und. iuﬂhyglenlsch belasteten Slediungsraum S -

Erhalt bedeutender Frlsch- und Kaltluﬂkorrldore dure . die Ba_rrlere der Sledlungsberelche

S, -r:-..-.\ .,1:'

‘ éleherung und Erganzung' von Baumrelhen und'AIleen als fmm;ssuonsschutz sowae zur Aufwertung )
© des: Landschaftsbildes .

.'~Neuanlage von AIIeen Baumrelhen zur Gllederung der Landschaft und zur Aufwertung des Land—
schaﬂsblldes ‘ :

| Erhalt und Aufwertung hlstonscher und regionstyplscher Siedlungsstrukturen

_Sicherung, - Pﬂege und Entvwcklung von durchgrunten Sledlungsberelchen, Grunﬂachen und Klelngar-:
ten

Erhalt und Entwmklung von bedeutsamen Auss;chtspunkten mlt Slchtachsen

‘Einbindung von harten Sledlungsrandern durch Hecken oder Laubgebusche .m das’ Orts- und Land-
schaftsbild -

Besucherienkung |n sensmlen Gebleten zum Schutz storungsempf ndhcher Tlerarten : ‘;' B

, Des Welteren sind wie auch im rechtsverblndhchen FNP genannt auch Imeare bzw punktuelle Mars-
- nahmien, wie z. B. die Herstellung der okologlschen Durchgangzgkelt in FlieRgewsssern sowie die Ent-
“wicklung von: ‘naturnahen mehrschlchtlgen Waldinnen- und Waldauﬂ.enrandern ebenfalls geelgnet |n
~ der verbindlichen Bauleltplanung Zur Kompensatlon der. Elngrrﬁe genutzt zuwerden. .

;‘Mlt den-im. rechtsverbmdllchen Flachennutzungsplan dargestellten Mal&nahmenﬂachen zum Schutz

Lzur Pﬂege und zur Entvwckiung von Natur und Landschaft sowie der im Landschaftsplan empfohlenen
und fiir. die Kompensation geeigneten Entwmkiungsmaﬂ»nahmen sind die im FNP vorberelteten Elngrrf-
fe in Natur und Landschait mnerhaib des Plangebletes uberschlaglg ausgewogen bilanziert. -

Hinsichtlich. des. konkreten Flachenbedarfes gehen die Kompensatlonsmallnahmen iiber- den 2uin
jeweiligen Zeltpunkt im Hmbltck auf zukunftlge Elngrlffe prognostizierbaren Flachenbedarf hinaus (Fla-
..chenbevorratung). Das erldért sich zum einen aus dem Iandschaftsplanenschen Konzept; alle derzeit

. @us Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wiinschenswerten und reallstlschen MaBnahmen

- als Ganzes zu einem koharenten Soll-Zustand zusammenzufuhren '

‘Zum anderen wurde wahrend der Aufsteliung des Flachennutzungsplanes dle Verfugbarke:t der Fl&-
chien. hochstens fiir die Grundstlicke im Besitz der Stadt Zossen angenommen, so dass es:sinnvoll
‘war, ausrelchend Flachen zu benennen auf denen die Reahsnerung von Maﬁnahmen wunschenswert
isthwar. -

Far die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende Marsnahmen 2ur Vermeldung und'
Minderung sowue zZum. Ausglelch und Ersatz der emzelnen vaelterungsﬂachen genannt :
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2. Anderung zum Flichennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht”

Vermeidung/Minderung

- Anpassung entsprechend der Zugriffsverbote des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG (z.B. Bau-
zeitenregelung) '

- Erhalt der Baumgruppe mit Eiche als Griinfléiche préigenden von Altbdumen und Baumgruppen

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Begrenzung der méglichen Neuversiegelung auf ein fiir Einzelhausbebauung typisches Mall

- Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belage

- Riickhaliung des Niederschlagwas'sers in natumah gestalteter Wasserrlickhaltung bzw. Versicke-
rungsmulden

- Erhalt von Alleebaumen

Au EWErsatz: .
- Riicknahme von ungenutzten Flachenversiegelungen
- Durchgriinung innerhalb des Wohngebietes

- Ersatzaufforstung

Weitere Vermeidungs/Minderungs- sowie Ausgleichs/Ersatzmainahmen sind den jeweiligen Steck-
briefen zu entnehmen. '

Die konkrete Bemessung und Zuordnung von Kompensationsflachen, innerhalb der 2. Anderung dss
Flachennutzungsplans dargesteliten Suchréiume zu einzelnen Vorhaben und die Kldrung der Eigen-
tumsverhalinisse, sind im Rahmen der vesbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

2.5 Anderweitig in Betracht kommende LSsungsméglichkeiten

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die gemafs Anlage (zu § 2 Abs. 4 und § 2a) BauGB .in Befracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten zu prifen, wobei die Ziele und der raumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu berlicksichfigen sind.” Diese Priifung stellt damit ein Instrument der
Konflikivermeidung dar, da insbesondere dusch die Wahi eines Standortes nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden werden kénnen. '

Bei der Aufstellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes wurden zur Auswah! der Siedlungs-
erweiterungen die Belange von Natur und Landschaft schon frithzeitig in die Planung mil einbezogen.
Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind bereits das Ergebnis der Beurtellung unterschiedli-
cher Entwicklungsméglichkeiten der einzelnen Siedlungsbereiche und Freirdume des ‘Stadtgebietes,
die sich unter anderem auch in der frihzeitigen Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung ergaben.

Die Siedlungserweiterungsfiichen in der 2. ﬁmde;rung des Flichennutzungsplans schiieBen an beste-
hende Siedlurigsstrukturen an. Die Fldchen sind unter anderem an das Verkehrs- und Entsorgungs-
netz angeschlossen bzw. kénnen durch vergleichsweise geringe Ausweitungen des Netzes angebun-

den werden. Somit sind stadtebaulich wilnschenswerte Entwicklungen angestrebt, die keinen umfang-
reichen Ausbau der Infrastruktur erforderlich machen. In vielen Fallen liegen die vorgesehenen Ent-
wicklungsfiéchen in fiir Natur und Landschaft weniger wertvollen Bereichen und fiihren damit zu keirier
besonderen Problematik in Bezug auf di¢ Bewertung des naturschutzrechilichen Eingriffes und die
daraus resullierenden KempénsationsmaGnahmen. '

2.6 Steckbiiefe

Auf den folgenden Seiten werden die in der 2. ﬁ.md_erunng des Flachennutzungsplans dargestellien
Siedlungserweiterungsflachen, die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen verursachen kdn-
nen, volistindig aufgeflihrt. Dabei wird der akiuelle Umwelizustand kurz beschrieben, die Empfindlich-
keit bzw. das Konflikipotential eingestuft sowie eine Gesamtbeurteilung durchgefithrt. Die Einstufung
der Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgitter erfolgt anhand eines Wertstufenmodells, in der das
Konfliktpotential ordinal skaliert wird:

Wertstuferimodell zur Bewertung der Empfindlichkeit des Umweltzustandes im Bereich der neuen
Bauflachen: '
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2, Anderung zum FlachennutzungsplanStadtZossen—Anhang 1 Urnweltbencht"

: _bereils gréftenteils versiegelte innerdriliche Bergiche; - _
1 - | keine erheblichen oder :n'achhalti'gen Auswirkungen zu erwarten

o genng_"es Konﬂl,kfpptentia_l o gennge Strukturwelfalt varranglg AckerﬂachenlAckerbrachen
. . vereinzelte Gehblze;
' 2l -erwartende- erhebllche Beemtrachtlgungen des Naturhaushal-
tes kénnen Im Umfeld oder im gleichen: Landschaﬂsraum des
Sy e ‘Vorhiabens wieder hergestelltwerden B .
@ mittleres Konfliktpotential . hohe Struktunrlelfalt okologrsch wertvolle Blotope, hoher Ante:l
‘ " A ' T éxtensiver Nuizungsformen, hohe Au3stattung m|t Waldl Gehol-
zen/ Obstwnesen. e E
_Beelntrachtlgungen konnen durch genngfuglge Verlagerung
oy Nerklelnerung oder Verringerung. der Nutzungsuntensﬂat des
1 Vorhabens ausglelch- oder ersetzbarwarden i :

b weltgehend konﬂlktfrel

'@ selir hohes Konfilktpotential * | natumahe Laub- urid- Auenwalder Landschaﬂen mit: ausgedehn—
o 5 IR M : | ten Feuthtgebieten, Trockenrasen, etc. ©

.| unwiederbringfiche Werte des Naturhaushaltes oder des Land-‘

T 'schaﬂ:sblldes gehen verioren LT ) o

‘:Grolsﬂachlge Emstufungen m:t emem sehr hohen Konﬂiktpotentlal mnerhalb elnes Schutzgutes bzw.
mit.eineni_hohen' Konfliktpotential in der Gesamtennschatzung smd im Zuge der 2. Anderung des Fla--
chennu&ungsplanverfahrens nicht betroffen.. - -

Konflikte mit dem Naturschutzrecht bestehen bel der Uberplanung \mn nach § 30 BNatSchG und § 18

- BbgNalSchAG geschiitzten Biotopen: Das betrrfft die Erweiterungsflichen Lfd.-Nr. 13. Dieser Norm- .
-‘f‘mderspruch kann-durch die Festlegung von einer Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
. Schutz, zur Pflege Und zur ‘Entwicklung von Natur und Landschaft im Ffachennutzungsplan behoben -
-werden. Anderenfalls besteht die Moghchkelt der Beantragung einer Befreiung von den Verboten '

'Bei der lnanspruchnahme von Wald im Sinne des Waldgesetzes, ist als Ausglelch fior die negatwen
-'Auswwkungen dieser Waidumwandlung in erster Linie eine- Erstaufforstung vorzunehmen -

Abschhel&end werden Vorschlage Zu geelgneten Mal&nahmen der Verme:dung, Mmderung und der-
“Kompensatlon benannt, die sich aus dem voraussichtlich abschatzbaren Kompensatlonsbedarf erge-’
A.ben Dae Ermlttiung des Kompensatlonsﬂachenbedarfs W|rd im Kaprtel 2 4 2 erlautert

Bedeutung der Siedlungszuwachsﬂachen fur Natur und Landschaft

35



2. Anderung zum Flichennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 .Umweltbericht®

Name: GT Dabendorf Darstefiung im FNP Bestand Biotoptypen
Alte Trebbiner StraBe, nordlicher| % 3 pine
Bereich . [‘ i =
Art: Lfd.-Nr. 1 (W) e Y,
Grifte: ca. 1,8 ha
angenommene GRZ: 0,4
max. Versiegelung (zuldissige Grund-
figche incl. Uberschreitung): 1,08 ha
Eingriffsbewertung Kompensation
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- |Schwe |Vermeidung/Minderung
B |4 Zugrifisverbote des Arienschut-
A+l Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von zes nach § 44 BNatSchG (z.B.
Kiefernforst bzw. Rodung (Biotopwert 3) Bauzeitenregelung)
Potenzielle Brut- und Lebensstitien (Bo-|@ X - Erhalt der Baumgruppe mit
denbriiter, Reptilien) Eiche als Griinfliche
Flugbahn der Kraniche - sparsamer Umgang mit Grund
Boden/ |Uberbauung und Versiegelung von maxi- e Sadey ‘ .
Flache |mal 1,08 ha von Béden ohne besondere - Begrenzung der mdglichen
Eignung fiir die Biotopentwicklung und mit| | Neuversiegelung auf ein fiir Ein-
geringem Ertragspotenzial zelhausbebauung typisches Maft
lice Br DP_BR ug- - Erhalt der Wasseraufnahmefa-
S;’,?ds" oo Biaipciied BR-BH 86 Fhg higkeit des Bodens durch Ver-
= —— - wendung  versickerungsfahiger
Wasser |Uberbauung und Versiegelung von maxi- Beldge
?;Ic;iggs?gak ;ﬁn Biden mit hoher Wasser- _ Rickhaltung des Nieder-
SN ) ) o schlagwassers in naturnah ge-
Flachen mit sehr geringem Sctlutz des stalteter Wasserriickhaltung bzw.
Grundwassers, sehr geringem Riickhalte- Versickerungsmulden
vermiigen, und Verweildauer des Sicker-
wassers bis 1 Jahr ool
Kiima, |(Uberbauung und Versiegelung von maxi- R.E.:kl Sh . "
Luft  |mal 1,08 ha Waldfischen mit hoher Bedeu- IPopied o Mol S 2l
tung fir die Frischluftentstehung und als | @ X Ko enmer.rﬂ,negelu?gen
Schadstofffilter mit Bezug zum Siedlungs- - Durchgrinung innerhalb des
, bereich, Wohngebietes
Land- |Umgestaltung des waldgepriigten Ortsbil- - Ersatzaufforstung
schafts |des zu Siediungsbereichen von Flachen ) X
-bild mittierer landschaftticher Erfebniswirksam-
| keit
Gesamtbewertung &
Z:- - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, @ - bedingt ausgleichbarer Eingrifi, ® weder ausgieich-,
noch ersetzbarer Eingriff |




2. Anderung zum Fisichennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: GT Dabendorf
Lénsstraite,

Art:

Grofte: ca. 1,7 ha
angenommene GRZ: 0,4

max, Versiegelung (zuldssige Grund-
fidche incl. Uberschreitung): 1,02 ha

Bereich
(W)

nordlicher
Lfd.-Nr.2

i,

Darstellung im FNP

Eingriffsbewertung Kompensation
Schutz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- Schwe | Vermeidung/Minderung
| gut bzw. des Konfliktpotentials gorieZ |rpunkt | Anpassung der Bauzeiten ent-
A+L  |Inanspruchnahme bzw. Umgestaitung sprechend der Zugriffsverbote
von Kiefernforst und kieinteilig durch- des Artenschutzes nach § 44
griinte Siedlung (Biotopwert 3) 1) X BNatSchG (z. B. Bauzeitenrege-
Potenzielle Brut- und Lebensstitten in lung)
Altb&umen - sparsamer Umgang mit Grund
Boden/ | Uberb d Versiegel m und Boden
oden, erbauung und Versiegelung von ma- -
Flsiche |Ximal 1,02 ha von Béden ohne besonde- ;\Jet?\?g:;nzurg derf -!‘“;9.""2?"
re Eignung fiir die Biotopentwickiung und o vy be%e ung au .e'"h "rM ":s'
mit geringem Ertragspotenzial BE ; : : aUWUHQ WDIS: ehs ;ﬁ
. - Erhalt der Wasseraufnahmefa-
sP:::ohge Braunerden PP-BB aus Flug- higkeit des Bodens durch Ver.
= wendung  versickerungsfahiger
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von ma- Beldge
ximal 1&02 hh__a \_folzl-Boden mit hoher - Riickhaltung des Nieder-
Wasserdurchiassigkett, schlagwassers in naturnah ge-
Flachen mit teilw. sehr geringem Schutz|© stalteter Wasserriickhaltung bzw.
des Grundwassers, teilw. sehr geringem Versickerungsmulden
Riickhaltevermégen, und teilw. Verwell-
dauer des Sickerwassers bis 1 Jahr )
Wi Oberb 1 Versiodel Ausgleich/Ersatz;
ima, erbauung und Versiegelung von ma- | B
Lt ximal 1,02 ha Waldflichen mit hoher FIéRcl#g::raeEee 4:1321 :zgenutzten
Bedeutung fiir die Frischiuftentstehung|g X . ¢ .g
und als Schadstofffiter mit Bezug zum - Durchgriinung innerhalb des
Siedlungsbereich Wohngebietes, Erhalt von Alt-
b&umen und Waldrand entiang
Land- [Umgestaltung des waldgeprégten Land- der Stralle
schafts |schaftsbildes zu Siedlungsbereichen von o X - Ersatzaufforstung
~bild Fléchen mittlerer landschaftlicher Erleb-
niswirksamkeit
Gesamtbewertung (0]

Z:» - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Ein

noch ersetzbarer Eingriff

griff, @ - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,

37



2. Anderung zum Flachennuizungsplan Stedt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht"

Name: OT Wiinsdorf

Wiinsdorfer Seestrafle, Ostiicher|.
Art: Lfd.-Nr. 3 (W)

Grife: ca. 1,5 ha
angenommene GRZ: 0,4 .
max. Versiegelung (zuldssige Grund-
fiache incl. Uberschreiiung): 0.9 ha

Darstellung im FNP

Eingriffsbewerfung Kompensation
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umwelizustan-|Kate- |Schwer |Vermeidung/Minderung
gut des bzw. des Kﬂnﬂ'kmentials gOﬁe punkt" - Anpa,ssung e.ntsprechend der
Z Zugrifisverbote des Artenschutzes
A+L  |Inanspruchnahme bzw. Umgestaliung nach § 44 BNatSchG (zB. Bau-
von Kiefernforsten (Biotopwert 3) ® = zeitenregelung)
Altbdume sind potenzielle Brutstétten - sparsamer Umgang mit Grund
fiir Hohlenbriter und Boden
Boden/ |Uberbauung und Versiegelung von - Begrenzung der méglichen Neu-
Fiiche |maximal 0,8 ha von Béden mit mittierer versiegelung auf ein fir Einzel-
Ertragsfahigkeit 6 % hausbebauung typisches Maf
Braunerden und Gley-Braunerden aus - Riickhaltung des Niederschlag-
BB-GG Sand (2) wassers in naturnah gestalieter
Wasserrlickhaliung bzw. Versicke-
Wasser |Uberbauung und Versiegelung von rungsmulden
maximal 0,8 ha grundwasserbeeinfluss- - Vermeidung der Beeinirdchfigung
ter Boden der geplanten Wohnbebauung:
ehr i Schutz des Grundw: O X geeigneter Abstand der Gebaude
zers, g::ermgegfeﬁng:s Rﬁckmglewniz zur Bahnlinie, passive Schall-
gen, Verweildauer des Sickerwassers schutzmafinahmen z.B. Erhalt des
his 1 Jahr Waldes
Kiima, |Uberbauung und Versiegelung von )
Luft  |maximal 0,9 ha Waldfiichen mit hoher Ausgleich/Ersatz:
Bedeutung fiir die Frischluftentstehung | ® X - Riicknahme ungenutzter Fl&-
und als Schadstofffiiter mil Bezug zum chenversiegelungen
Land- |Umgestaltung des waldgeprégten
schafts |Landschaftsbildes zu Siedlungsberei-
-hild chen von Flichen mittlerer landschaftli-| © X
cher Erlebniswirksamkeit, beeintréchtigt
durch Bahnstrecke (L&rm})
Gesamtbewertung ©
Z: - kein Eingriff, © - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
noch ersetzbarer Eingriff
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2. Anderung zum Fléchennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweitbericht”

Name: GT Dabendorf Darstellung im FNP
Machnower Chaussee, oOstlicher Be- o K
reich, nérdlich Reiherweg |
Art: 1fd.-Nr. 6 (W)
GroRe: ca. 1,5 ha '
angenommene GRZ: 0,4 _
max, Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl. Uberschreitung): 0,90 ha
Eingriffsbewertung Kompensation
Schutz (Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- | Schwer |Vermeidung/Minderung
-gut bzw. des Konflikipotentials gorie |punkt |_ Anpassung entsprechend der
z _|Zugriffsverbote des Artenschut-
A+L  |Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung zes nach § 44 BNatSchG (z.B.
von Frischwiesen und -weiden (05110, Bauzeitenregelung)
[ Biotopwert 3), Umgestaltung von bebau- - sparsamer Umgang mit Grund
ten Gérten (10250, Bictopwert 3) sowie und Boden
Inanspruchnahme von  Feldgehdlzen (® X - Begrenzun Py
' g der mdoglichen
{Ahorn, Weide 07110, Biotopwert 2) Neuversiegelung auf ein fur Ein-
Potenzielle Brut- und Lebensstatten, an- zelhausbebauung typisches Maf
grenzend_ an Wiesenbriitergebiet und - Riickhaltung des Nieder-
lfFH-Geblet schlagwassers in naturnah ge-
Boden/ |Uberbauung und Versiegelung von ma- stalteter Wasserriickhaltung bzw.
Flache |Ximal 0,9 ha von Boden mit hoher Er- Versickerungsmulden
tragsfahigkeit ) X - Erhalt der Feldgeh6izstrukturen
Humusgley und Erdniedermoor GGh, Ausgleich/Ersatz:
MSYECFSand it Tjerf () - Riicknahme ungenutzter Fia-
Was- |Uberbauung und Versiegelung von ma- chenversle?elungeln
ser  |ximal 0,9 ha grundwasserbeeinflusster - Durchgriinung innerhalb des
Béden N Wohngebietes
geringer Schutz des Grundwassers, ge- -Pflanzung von Heckenstrukturen
ringes Rilckhalftevermagen, Verweildauer entlang der neuen Siedlungskan-
des Sickerwassers bis 3 Jahre te als Ubergang zur offenen
- - . Feldflur und als Puffer zum an-
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von ma- grenzenden FFH-Gebiet
Luft ximal 0,9 ha innerhalb eines Kaltiuftent-
stehungsgebietes und von schadstofffil-
ternden Feldgehdlzen (mittlere Bedeu-|® X
tung) mit Bezug zu Siedlungsbereichen
Kaltluftstaugebiet mit eingeschrankien
Austauschverhéltnissen
Land- |Umgestaltung des offenlandgepragten
schafts |und strukturierten Landschaftsbil-
-bild  |des/Ortsrandes zu Siedlungsbereichen |® X
von Flachen mittlerer landschaftiicher
Erlebniswirksamkeit
Gesamthewertung 8
Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, @ - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
noch ersetzbarer Eingriff

39



2. Anderung zum Flichennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht’

Name: GT Dabendorf
Markische Strale, ostlicher Bereich

Art:

Grofe: ca. 0,1 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfla-
che incl. Uberschreiturig): 0,06 ha

Lfd.-Nr. 7 (W) &

Darstellung im FNP

|

Bestand Biofoptypen

vorhandene Baugenehmigung
Eingriffsbewertung Kompensation
Schuiz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- |Schwer |Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gone punkt | Baugenehmigung liegt vor.
A+L  |lnanspruchnehme bzw. Umgestaltung
einer Wobhnsiediung mit Gartenfldchen
{12260}, Biotopwert 4 -
Potenzielte Brut- und Lebenssiétten
Flugbahn der Kraniche
Boden/ | (Jberbauung und Versiegelung von maxi-
Fiéche |mal 0,06 ha von Bdden ohne besondere
Eignung fiir die Biotopentwicklung und mit| )
geringem Ertragspotenzial
Pedsolige Braunerden PP-BB aus Flug-
sand (1)
Wasser | berbauung und Versiegelung von maxi-
mal 0,06 ha von Bbéden chne Grundwas-
sereinfluss und geringer Wasserspeicher-
kapazitét ’ "
geringer Schutz des Grundwassers, gerin-
ges Riickhaltevermégen , Verweildauer
des Sickerwassers bis 3 Jahre
Kima, |Uberbauung und Versiegelung von maxi-
Luft mal 0,06 ha innerhatb von Siediungsberei- |, L
chen mit hohem Durchgriinungsgrad (mitt-
lere bioklimatische Belastung)
Land- |Umgestaltung innerhalb eines siedlungs-
schafts |gepragten Landschafisraumes mittlerer |- -
-bild landschaftficher Edebniswirksamkeit
Gesamibewertung

Z:» - kein Eingriff, © - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,

noch ersetzbarer Eingriff




2. Anderung zum Fléchennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Zossen
Férstereiweg, westlicher Bereich

Art:

Grifie: ca. 0,3 ha
'angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-
che incl.

b

Lfd.-Nr. 8 wW)|;

Uberschreitung): 0,18 ha

Darstellung im FNP

Bestand Biot_optypen

Eingriffsbewartung Kompensation
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- | Schwer |Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie Z |punkt  |_ Anpassung entsprechend der
A+L  |inanspruchnahme bzw. Umgestaltung Zugriffsverbote des Artenschut-
von frischem Offenland/Wiese (Bio- zes nach § 44 BNatSchG (z.B.
topwert 3) Bauzeitenregelung)
Potenzielle Brut- und Lebensstétten des o - sparsamer Umgang mit Grund
Offenlandes und Boden
Allee entlang Forstereiweg - Begre_nzung der rnéglichgn
westlich angrenzendes LSG _.Notte- Nelﬁvere:egelung auf.eur:] furMEin-
Niederung® in ca. 40 m Grundstiickstiefe zelhausbebauung typisches Mal
Boden/ |Uberbauung und. Versiegelung von ma- -Bebatfjungstnefe . 20 .
Flsche |Ximal 0,18 ha von B&den mit hoher Er- - Rickhaltung des Nieder-
tragsfahigkelt 6 schlagwassers in naturnah ge-
S ol Eioonati = X stalteter Wasserriickhaltung bzw.
ﬁberrugaﬁ;n}g?r ¥ als) [SarBansie Versickerungsmulden
- Erhait der Alleebdume bei der
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von ma- Erschlieftung der Grundstiicke
ximal 0,18 ha grundwasserbeeinflusster Ausgleich/Ersatz;
Boden o - Riicknahme ungenutzter Fl3-
geringer Schutz des Grundwassers, chenversiegelungen
geringes Rickhaltevermogen, Verweil- - Durchgriinung innerhalb des
dauer des Sickerwassers bis 3 Jahre Wohngebietes
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von ma- - Pflanzung von Heckenstrukiu-
Lurft ximal 0,18 ha innerhalb eines Kaitluf- ren oder Laubgebiischen als
tentstehungsgebietes mit Bezug zu Sied- o Ubergang zur offenen Feldfiur
lungsbereichen mittierer Bedeutung, entlang der neuen Siedlungskan-
te
Land- |Umgestaltung des offenlandgeprégten
schafts |und strukturierten Oris-
-bild /Landschaftsbildes mit mittlerer land-|O
schaftiicher Erlebniswirksamkeit zu Sied-
lungsbereichen
Gesamtbewertung o

Z:* - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
noch ersetzbarer Eingriff
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2. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 .Umweltbericht™

Name: GT Werben Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen
Trebbiner LandstraBBe, Gstlicher Be-| " .. T
reich {
Art: Lid.-Nr. 9 (W) .
GroRke: ca. 1,2 ha / h Werben
angenommene GRZ: 0,4 e’
max. Versi {zulassige Grund-
fiache incl. Ubersehreitung): 0,72 ha
Eingriffsbeweriung Kompensation
Schutz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- |Schwer |Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konﬂikipotenﬁals goﬁe pu‘nkt - AnpasSung entsprechend der
| z | Zugriffsverbote des Artenschut-
A+_  |Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von zes nach § 44 BNatSchG (z. B.
Acker- und Brachfiichen (Biotopwert 4) Bauzeitenregelung)
sowie Wald/Laubgehdlz (Biotopwert 3); - Erhalt der Allee der Landes-
potenzielles Vorkommen von Offenland-| o X stralte
und Gebschbritern, - sparsamer Umgang mit Grund
Flugbahn Wildgénse, und Boden
Allee (§ 31 BbgNatSchG) an der L 792, - Begrenzung der mabglichen
Boden/ |Uberbauung und Versiegeiung ven maxi- Neuversiegelung auf ein flr
Fidche |Mal 0,72 ha von Béden ohne besondere Einzalhausbabénmg typisches
Eignung fiir die Biotopentwickiung und mit| O Maf
geringem Eriragspofenzial - Erhalt der Wasseraufnahme-
fahigkeit des Bodens durch
| I?raune('den e 0 ?B{z) - Verwendung versickerungsfa-
Wonees e B Ny ot iger Betige
mal 0, achen mit potenzie B einkhimati x|
hoher Grundwasserneubildungsrate (Si- Ehatt kiel |nkﬂ|matgsch ykksa
ckermenge mehr als 50 mm/a) 0] mer Pt 0 zB. Weddrang
. hnﬁ ‘Schutz iy siidl. Potsdamer Strafte
r hoher es Grundwassers, - A
sehr hohes Riickhaltevermogen, Verweil- Aus‘glelcthrsatz‘
dauer des Sickerwassers > 25 Jahre u ;;'ﬁk“ah"’[e VT" ungenutzten
— en
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maxi- E meg:e e
Lut  |mal 0,72 ha innerhalb eines Kallluftentste- ~ N A T
hungsgebietes (mittlere Bedeutung) mit - Durchgriinung innerhalb des
Bezug zu Siedlungsbereichen, Auswirkun-|® Wehngebietes
gen von Lee- und Luveffekten (Hohen Gber - Schaffung eines gehdlzpré-
50 m) dstlich der [. 792 genden Oritsrandes entlang der
Luthygienische Belastung durch L 792 neuen Siedlungskante
Land- |Umgestaltung des offentand- und Allee
schafts |gepragten Landschaftsbildes zu Sied- o
-bild lungsbereichen von Fldchen mittierer land-
schafilicher Erlebniswirksamkeit
Gesamtbewertung o}
Z:+ - kein Eingriff, © - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, & weder ausgleich-,
noch ersetzbarer Eingriff
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2. ﬁmderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: GT Dabendorf Darsteliung im FNP Bestand Biotoptypen |

Berliner Chaussee, westlicher Bereich| (1) 4 = ; o

Art: Lfd.-Nr. 10 W) e L

Grofle; ca. 3,6 ha e

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfla-

che incl. Uberschreitung): 2,16 ha 1

Eingriffsbewertung Kompensation

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- | Schwer Vermeidung/Minderung

gut bzw. des Konfliktpotentials - gorie Zpunkt | Anpassung entsprechend der

A+l |Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung Zugriffsverbote des Artenschut-
von frischem Offenland {05150 Intensiv- zes ngch § 44 BNatSchG (z.B.
grasland, Biotopwert 3), Bauzeitenregelung)
dstlicher Teil eingreifend in bedeutsame | ® X - sparsamer Umgang mit Grund
Bereiche fiir den Artenschutz (Brutgebie- und Boden
te Wiesenvogelarten) - Begrenzung der moglichen
angrenzend an LSG .Notte-Niederung” Ne:gverslegelung auf .ein fiir Ein-

Boden/ | Uberbauung und Versiegelung von ma- zalhausbabauung typisches Ma{&

Flche |Ximal 2,16 ha von Béden teilweise ohne - Erhalt der Wasseraufnahmefé-
besondere Eignung fiir die Biotopent- higkeit des Bodens durch Ver-
wicklung und mit geringem Ertragspo- wendung  versickerungsféhiger
tenzial (westl. Teil) und mit hoher Er- Belége
tragsfahigkeit (6sll. Teil) © X - Erhalt von Einzelbdumen
Ostl.Teil: Kalkgley und Humusgley GGe, - Riickhaltung des Nieder-
GGhc aus Carbonatsand (3) schlagwassers in naturnah ge-
Westl. Teil: Podsolige Braunerden PP- staiteter Wasserriickhaltung bzw.
BB aus Flugsand (1) Versickerungsmulden

Wasser | Uberbauung und Versiegelung ven ma- A szﬂif;ihée?,ﬁ;cﬁ;we"emng der
ximal 2,18 ha teilw. von Boden mit hoher i
Wasserdurchlassigkeit (6stl. Teil) b Ausgleich/Ersatz:
geringer Schutz des Grundwassers, - Riicknahme von ungenutzten
geringes Riickhaltevermégen, Verweil- Fléchenversiegelungen
dauer des Sickerwassers bis 3 Jahre - Durchgriinung innerhalb des

Klima, |Uberbauung und Versiegelung von ma- Wohngebietes

Luft ximal 2,16 ha innerhalb eines Kaltiuf- - Pflanzung von Heckenstruktu-
tentstehungsgebietes (mittlere Bedeu-| X ren als Ubergang zur offenen
tung) mit Bezug zu Siedlungsbereichen Feldflur entlang der neuen Sied-

lungskante

Land- |Umgestaltung des offenlandgeprigten

schafts |Landschaftsbildes und weichen Ortran-

-bild des zu Siedlungsbereichen von Fléchen|® X
mittlerer landschaftiicher Erlebniswirk-
samkeit

Gesamtbewertung ®©

Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,

noch ersetzbarer Eingriff
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2. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 .Umweltbericht®

Name: OT Schéneiche

Planweg, sidlicher Bereich
Art! Lfd.-Nr. 12 (M)
Grofe: 0.7 ha

angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zulassige Grundfia-
che incl.

Uberschreitung): 0,56 ha

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen
®

KOMPENSATION

EINGRIFFSBEWERTUNG
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- |Schwer |VermeidungiMinderun
gut. bzw. des Konfliktpotentials gorie Z | punkt - Anpassung entsprechend der
A+L  linanspruchnahme bzw. Umgestaltung Zugriffsverbote des Artenschut-
von Frischwiesen und -weiden (Bio- zes nach § 44 BNatSchG (z.B.
topwert 3) sowie Acker (Biotopwert 4) Bauzeitenregelung)
Potenzielle Brut- und Lebensstaiten in|Q - sparsamer Umgang mit Grund
Béumen und Gebilschen sowie im Of- und Boden
fenland - Rickhaliung des Nieder-
Vorhandensein einer Allee schiagwassers in naturnah ge-
= - stalteter Wasserriickhaltung bzw.
Boden/ |(berbauung und Versiegelung von ma- )
= m = : Versickerungsmulden
Flache |ximal 0,56 ha von Bdden mit hoher Er- i .
wagstahigkelt o - ermeidung der Aufheizung
cl 4B I GG. GGh von Gebduden durch Fassaden-
leye und Humusgleye , h aus und Dachbegrinung
Sand {2)
- - Erhalt der Alleebdume nach §
Wasser | Dherbauung und Versiegelung von ma- 17 (1) BbgNatSchAG
ximal 0,56 ha grundwasserbeeinflusster Ausgleich/Ersatz:
FOsCH - Riicknahme ungenutzier FI&-
sehr geringer Schutz des Grundwassers, | O chenversiegelungen
sehr geringes Riickhaltevermdgen, Ver-
weildauer des Sickerwassers max. 1
Jahr
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von ma-
Luft ximal 0,56 ha im Kaltiuftentstehungsge- o
biet mit Bezug zu Siediungsbereichen
{mittlerer Bedeutung)
Land- |Umgestaltung von Offenlandfluren miittle- |
Schafts |rer Ertebniswirksamkelt zu Siedungsfié-| @
chen
Gesamthewertung o
% . kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, @ - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
noch ersetzbarer Eingriff




2. Anderung zum Fidchennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweitbericht

lnoch arsetzbarer Eingriff

Name: GT Dabendorf Darstellung im FNP
+Am Funkwerk", dstlicher Bereich A
Art: Lfd.-Nr. 13 (G)|| s
GroRe: ca. 8,3 ha :
angenommene GRZ: 0,8
max. Versiegelung 6,64 ha
Eingriffsbewertung Kompensation
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- | Schwer Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie Z |punkt | Anpassung entsprechend der
A+L  |inanspruchnahme bzw. Umgestaltung Zugriffsverbote des Artenschut-
von reinen Kiefernforsten sowie Kiefern- zes nach § 44 BNatSchG (zB.
forsten mit offenen Sandtrockenrasenbe- Bauzeitenregelung)
reichen (§ 30), von Wochenendsiedlun- - Verzicht auf Inanspruchnahme
gen {Biotopwert 3), von ruderaler Wiese |0onp | X von Waldbereichen mit ge-
(Biotopwert 3) und von Mischwald (Bio- schiitzten Bictopen
topwert 2), Altbauq'_le sind p_otenz:ell als - Ausweisung einer anbauireien
Brut- und Lebensstétten geeignet. Zone im Siiden des Gebietes zur
Flugbahn der Kraniche wird tangiert Vermeidung von Schattenwurf
Boden/ |Uberbauung und Versiegelung von ma- auf den siidlichen Waidrand
Fliche |ximal 6,64 ha von Béden ohne besonde- - Riickhaltung des Nieder-
re Eignung fiir die Biotopentwickiung und | ® schiagwassers in naturnah ge-
mit hoher Ertragsfahigkeit stalteter Wasserriickhaltung bzw.
Kalkgley aus carbonatischem Sand (3) Versickerungsmulden
= — . - Vermeidung der Aufheizung
Wasser L.!berbauung und Ve__r9|eell..mg von ma von Gebduden durch Fassaden.
ximal 6,64 ha von Béden mit Grundwas- und Dachbegriinu
sereinfluss und geringer Wasserdurch- g ng
lassigkeit &)
geringer Schutz des Grundwassers, Ausgleich/Ersatz;
geringes Riickhaltevermégen , Verwell- - Riicknahme ungenutzter Fl3-
dauer des Sickerwassers bis 3 Jahre chenversiegelungen
Klima, |Oberbauung und Versiegelung von ma- - Ersatzaufforstung
Luft Ximal 6,64 ha
Waldfidchen mit hoher Bedeutung fiir die
Frischiuftentstehung und als Schad-|® X
stofffilter mit Bezug zu Siediungsberei-
chen
Land- |Umgestaltung von Flachen des waldge-
schafts |prédgten Landschafisbildes mittlerer o
~bild landschaftlicher Erlebniswirksamkeit zu
gewerblichen Bauflichen
Gesamtbewertung @
Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
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2. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltberieht”

Name: OT Zossen
Strafe der Jugend, westlicher Bereich |y

Aﬂ.

GroRe: 1,5 ha
angenommene GRZ. 0.4

max. Versiegelung (zuléssige Grundfid- | = .
che inch.

Lfd.-Nr. 15

W)

Uberschreitung): 0,90 ha

Bestand Biotoptypen

Eingrifisbewertung Kompensation
Schutz- | Kurzbesehreibung des Umweltzustandes |Kate- |Schwer | Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konﬂlktpotenﬁais goﬁ&Z punkt U AnpaSSung emsprEChend der
A+l |Umgestaltung von Hausgériten (Bio- Zugriffsverbote des Artenschut-
topwert 3), zes nach § 44 BNatSchG (z.B.
potenzielle Brut- und Lebensstéiten o Bauzeltenregeiung)
- sparsamer Umgang mit Grund
und Boden
- Erhalt der Wasseraufnahmefa-
Boden/ |Uberbauung und Versiegelung von ma- higkeit des Bodens durch Ver-
Fiache |ximal 0,9 ha von Béden ohne besondere wendung  versickerungsfahiger
Eignung fiir die Biotopentwicklung und | Belage
mit geringer Erfragsfahigkeit - Rickhaltung des Nieder-
Podsolige Braunerden pBB (2) schlagwassers in natunah ge-
stalteter Wasserriickhaltung bzw.
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von ma- Versickerungsmulden
ximal 0,9 ha von Béden mit hoher Was-
sadurchléssigkdt und ohne Grund- und Ausgleich/Ersatz:
tieEsuANNe N - Durchgriinung innerhalb des
sehr geringer Schuiz des Grundwassers, Wohﬁgeﬁietesng ‘
sehr geringes Riickhaltevermégen, Ver-
weildauer des Sickerwassers bis 1 Jahr
Kiima, |Uberbauung und Versiegelung von ma-
Luft ximal 0,9 ha innerhaib eines Kaltiuftent-
stehungsgebietes (mitilere Bedeutung)|o
mit Bezug zu Siedlungsbereichen, lufi-
hygienische Belastung durch die B 96
Land- |Umgestaltung durchgrinter Siedlungs-
schafts |bereiche o
-bild
Gesamtbewertung o
Z:» - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
noch ersetzbarer Eingriff




2. Anderung zum Fléachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht"

Name: OT Winsdorf
Cottbuser Chaussee, ésflicher Bereich

Art;

Grofie: 7,2 ha
angenommene GRZ: 0,4 \
max, Versiegelung (zuléssige Grundfla-

che incl.

Darsteliun

Lfd.-Nr. 16

W)

Uberschreitung): 4,32 ha

g_im FNP

Fingriffsbewertung Kompensation

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- | Schwer |Vermeidung/Minderung

gut bzw. des Konfliktpotentials gorie Z [punkt | Anpassung entsprechend der

A+L  |Inanspruchnahme bzw. Umgestaitung im Zugriffsverbote des Artenschut-
zentralen Teil von Mischwald (Biotopwert zes nach § 44 BNatSchG (z.B.
2), im siidlichen Teil von Wald mit Obst- Bauzeitenregelung)
b&umen durchsetzt (Biotop erfiillt nicht - sparsamer Umgang mit Grund
mehr die Voraussetzungen fiir einen|® X und Boden
\S,treugbstbestand nach Biotopschutz- - Begrenzung der miglichen
Verordnung) Neuversiegelung auf ein fiir Ein-
Altbdume sind potenzielle Brutstétten zelhausbebauung typisches MaR
von Héhlenbritern - Erhalt der Wasseraufnahmefs-

Boden/ |Uberbauung und Versiegelung von ma- higkeit des Bodens durch Ver-

Flache |Ximal 4,32 ha von Béden ohne besonde- wendung  versickerungsféhiger
re Eignung fiir die Biotopentwicklung und o Belége
mit geringem Ertragspotenzial - Erhalt des Mischwaldes im
Braunerden BB aus Sand {2) Zentralen Teil

= Doors S Versional Ausgleich/Ersatz:

asser | Uberbauung und Versiegelung von ma- . R -

ximal 4,32ha von Bdden mit hoher ChE:‘t{::;?hn:unur;%enutzter Fia
Wasserdurchldssigkeit und ohne Grund- egelng
und Stauwassereinfluss 0 - Ersatzaufforstung
hoher Schutz des Grundwassers, hohes - Ausweisung eines Gartenberei-
Riickhaltevermdgen, Verweildauer des ches incl. Pflege einzelner Obst-
Sickerwassers bis 25 Jahre baume

Kiima, |Uberbauung und Versiegelung von ma-

Luft ximal 4,32 ha mittlerer Teil:
Waldflichen mit hoher Bedeutung fiir die
Frischiuftentstehung und als Schad-| @ X
stofffilter mit Bezug zum Siedlungsbe-
reich

_ Lufthygienische Belastung durch B 96

Land- |Umgestaltung des waldgeprigten Land-

schafts |schafisbildes hoher landschaftlicher

~bild Erlebniswirksamkeit zu Siedlungsberei-| © X
chen, beeintrachtigt durch BundesstraRe
B 96 (Lérm)

Gesamtbewertung ®

Z:* - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, @ - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
noch ersetzbarer Eingriff
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2. Anderung zum Flichennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 .Umweltbericht”

Name: GT Neuhof

Neuhofer Weg, ostlicher Bereich
Art: Lfd.-Nr. 17 W)
Grake: 0,8 ha

angenommene GRZ: 0.4
max. Versiegelung (zuldissige Grundfld-

Bestand Biotoptypen

LY

che inct. Uberschreitung): 0,48 ha
Eingriffshewertung Kampensation
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- |Schwer |Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konflikipotentials gorie Z |punkt |- Anpassung entsprechend der
A+l  |Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung Zugriffsverbole des Artenschut-
von Siediungsbereich mit Altbaumbe- zes nach § 44 BNatSchG (zB.
stand (Wald, Biotopwert 3), Alibdume/| X Bauzeitenregelung)
sind potenziell als Brut- und Lebensstéat- - sparsamer Umgang mit Grund
ten geeignet und Boden
- Begrenzung der moglichen
Boden/ |Uberbauung und Versiegelung von ma- Neuversiegelung auf ein fiir Ein-
Flache |ximal 0,48 ha von Bdden mit besonderer zelhausbebauung typisches Malk
Eignung fiir die Biotopentwickiung und |« - Riickhaltung des Nieder-
mit geringem Ertragspotenzial schlagwassers in natumah ge-
Regosol pRQ aus Flugsand (1) stalteter Wasserriickhaltung bzw.
Versickerungsmulden
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von ma- - Erhalt von Altbdumen und des
ximal 0,48 ha von Boden mit hoher Waldes
Wasserdurchiassigkeit
sehr geringer Schutz des Grundwassers, | O Ausgleich/Ersatz:
sehr geringes Riickhaltevermdgen, Ver- __ﬂ; h g
weildauer des Sickerwassers bis 1 Jahr ;Igcuhénﬁleae r's"i:g‘;mgggge"um“
[[¥iomsserpelijrone I - Durchgrilnung innethalb des
Kiima, |Uberbauung und Versiegelung von ma- Wohngebietes
Luft ximal 0,48 ha von schadstofffilternder
Baumen (mittlere Bedeutung} mit Bezug
zu Siedlungsbereichen & X
Land- |Umgestaltung von Flachen des sied-
schafts |lungsgeprigten Landschaftsbildes mittle-
-bild rer landschaftlicher Erlebniswirksamkeit|O
zy Siedlungsbereichen
|
Gesamibewertung (0}
Z:» - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
noch ersetzbarer Eingriff
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2. ﬂnderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen ~ Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: OT Zossen
Stubenrauchstrafe, dstlicher Bersich

Art:
GroRe: 0

angenommene GRZ: 0,6
max. Versiegelung (zuléssige Grundfia-

che incl.

Lfgd.-Nr.
.1 ha

18 (M)| 55

Uberschreitung): 0,08 ha

Eingriffsbewertung Kompensation
Schutz- Kurzbest:hreibung des Umweltzustandes | Kate- |Schwer Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie Z | punkt  |. Anpassung entsprechend der
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung| Zugriffsverbote des Artenschut-
von Frischwiese (Biotopwert 3) mit Ge- zes nach § 44 BNatSchG (z.B.
hélzbewuchs ® X Bauzeitenregelung)
Randlage zu LSG - sparsamer Umgang mit Grund
und Boden
- Begrenzung der méglichen
Boden/ [Uberbauung und Versiegelung von ma- Neuversiegelung auf ein fir Ein-
Fliche |Ximal 0,08 ha von Boden ohne besonde- zelhausbebauung typisches MaB
re Eignung fiir die Biotopentwicklung und - Erhalt der Wasseraufnahmefa-
mit hoher Ertragsféhigkeit o) higkeit des Bodens durch Ver-
Kalkgleye und Kalkhumusgleye (GGe, wendung  versickerungsfahiger
GGhc) aus carbonatischem Sand (3) Belage
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von ma- Ausgleich/Ersatz:
ximal 0,08 ha von Béden mit mittlerer - Riicknahme ungenutzter Fl4-
Wasserspeicherkapazitét o chenversiegelungen
geringer Schutz des Grundwassers, - Durchgriinung innerhalb des
geringes Rickhaltevermogen, Verweil- Wohngebietes
dauer des Sickerwassers bis 3 Jahre
Kiima, |Uberbauung und Versiegelung von ma-
Luft ximal 0,08 ha Flachen mit mittlerer Be-
deutung fiir die Kaltluftentstehung mit
Bezug zu Siedlungsbereichen O
Land- |Umgestaltung des offenlandgepragten
schafts | Landschaftsbildes mit mittlerer land- o
-bild schaftlicher Erlebniswirksamkeit zu Sied-
[ lungsbereichen
Gesamtbewertung o}

Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Ein

noch ersetzbarer Eingriff

griff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,

4
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2. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 .Umwetibericht”

M.‘

GroRe: 2,0 ha
angenommene GRZ: 0,4
max. Versiegelung (zul@ssige Grundfia- |F
che incl. Uberschreitung): 1,2 ha ,

Name: OT Zossen ! tellung im FNP
FischerstraBe,  nordlicher  Bereich | 4/iY°f

Lfd.-Nr. 19 (W) | By

s

B gt

Bestand

Biotoptypen |

Kompensation

Eingriffsbewerfung
Schutz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes Schwer | Vermeidung/Minderung
A+L  |Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung Zugriffsverbote des Artenschut-
von befestigten Flichen innerhalb eines zes nach § 44 BNatSchG (z.B.
Siedlungsbereiches Bauzeitenregelung)
leerstehende Gebaude mit Potenzial fiir
Gebaudebrtiter - Rickhalflung des Niedes-
angrenzendes LSG schlagwassers in naturmah ge-
o : E stalteter Wasserriickhaltung bzw.
Boden/ |Uberbauung von maximal 1,2 ha bereits Versickerungsmuilden "9
Fiche |Versiegeltem Boden
Ausgleich/Ersatz:
Wasser |Uberbauung von versiegelten Béden,
von maximal 1,2 ha
mittlerer Schutz des Grundwassers,
mitileres Rickhaltevermégen, Verweil-
daver des Sickerwassers 2 bis 5 Jahre
Lage neben dem Notte-Kanal
Klima, |Uberbauung von maximai 1,2 ha
Luft | Kaitiuftentstehungsgebiet mitterer Be-
deutung mit Bezug zum Siediungsbe-
reich
Land- |Umgestaltung des siediungsgepriigten
schafts |Raumes ohne landschaftliche Erlebnis- |-
-bild wirksamkeit zu Siedlungsbereichen,
Gesamthewertung

Z:- - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
noch ersetzbarer Eingriff
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2. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

Name: GT Dabendorf
Brandenburger StraRe, sidlicher Be-

reich Ly
Art: Lfd.-Nr. 20 (S) g
GroRe: 0,4 ha ta

angenommene GRZ: 0,8
max. Versiegetung: 0,32 ha

Darstellung im FNP

Korripensation

Eingriffsbewertung

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- | Schwer |Vermeidung/Minderung

gut bzw. des Koniliktpotentials gorie Z |punkt | Anpassung entsprechend der|

A+L  |Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung Zugriffsverbote des Artenschut-
von Brachfliche (Biotopwert 3) mit Ein- zes nach § 44 BNatSchG (z.B.
zelgehdlzen, potenziefle Brut- und Le-| o X Bauzeitenregelung)
bensstitten des Offenlandes und der - sparsamer Umgang mit Grund
Feldgehdlze, angrenzende Allee der und Boden
Bundesstrafie - Begrenzung der maoglichen

Boden/ |Uberbauung und Versiegelung von ma- Neuversiegelung auf ein fir Ein- |

Flsche |Ximal 0,32 ha von Bdden mit hoher Er- zelhausbebauung typisches Malt
tragsféhigksit ® - Rickhaifung des Nieder-
Kalkgleye und Kalkhumusgleve (GGe, schiagwassers in naturnah ge-
GGhe) aus Sand mit Torf (4) stalteter Wasserriickhaitung bzw.

Versickerungsmulden

Wasser | Uberbauung und Versiegelung von ma- - Vermeidung der Beeintrichti-
ximal 0,32 ha grundwasserbeeinflusster gung der geplanten Wohnbe-
Béden o bauung: geeigneter Abstand der
geringer Schutz des Grundwassers, Gebadude zur Bahniinie, aktive
geringes Rilckhaitevermdgen, Verweil- Schallschutzmanahmen  z.B.
dauer des Sickerwassers bis 3 Jahre Bepflanzungen

Klima, |Uberbauungund Versiegelung von ma- - Erhalt der Alleeb&ume an der

Luft  |ximal 0,32 ha eines Kaitluftentstehungs- Bundesstrafie
gebietes mittlerer Wertigkeit mit Bezug|O Ausgleich/Ersatz;
zu Siedlungsbereichen, Kaltluftstauge- - Riicknahme ungenutzter FI3-
biet chenversiegelungen

Land- |Umgestaliung des Landschaftsbildes mit

schafts |eingeschrankter landschaftlicher Erleb-

-bild niswirksamkeif, beeintrachtigt durch|’
Bundesstraite (Larm)

Gesamtbewertung o

Z:+ - kein Eingriff, © - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
noch ersetzbarer Eingriff
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2. Anderung zum Fliichennutzungspian Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht”

Name: OT Winsdorf

Mellenceestralke, Osflicher Bereich |
Art: Lfd.-Nr, 21 W),
Grofke: 3,0 ha *jl

angenommens GRZ: 0,4 !
max. Versiegelung (zuldssige Grundfts- |
che incl.

Uberschreitung): 1,8 ha

lDarste[Iung im FNP

Bestand Biotnptypgn

Eingriffsbewertung Kompensation
Schuiz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- |Schwer |Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konflikipotentials gorie Z |punkt  |. Anpassung entsprechend der
A+L  |Inanspruchnahme bzw. Umgestaliung Zugrifisverbote des Artenschut-
von Kiefernforst mit Altbdumen (Bio- zes nach § 44 BNatSchG (z.B.
topwert 3) Bauzeitenregelung)
- ' | ) @ X = . uﬁn .t G nd
Altbdume sind potenziell als Bruthdume sparsamer Umgang mit Lrund
und Lebensstitten geeignet und Boden
grenzt an LSG ;\I Begre_nzgng d?:f {m‘i%ﬁcl;n
Boden/ | Uberbauung und Versiegelung ven ma- Wivortiogaling aution I S
d 2 i zethausbebauung typisches Mal}
Fiiche [xmal 1,8 ha von Bdden mit mittlerem .
‘ Ertragspotenzial - Rickhaltung des Nieder-
i . © schiagwassers in naturnah ge-
Braunerden aus Sand (2) stalieter Wasserrickhaltung bzw.
historisch alter Waldstandort Versickerungsmulden
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von ma- - Erhait von Altbaumen
ximal 1,8 ha ieilw. von Boden mit hoher
Wasserdurchidssigkeit o Ausgleich/Ersatz:
hoher Schiutz des Grundwassers, hohes - Riickmahme wvon ungenutzﬁenl
Riickhaltevermigen, Verweildauer des Flachenversiegelungen
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von ma- Wohngebietes
Luft ximal 1,8 ha von Waldflchen als Frisch- - Ersatzaufforstung
luftentstehungsgebiet und von schad-|© X
stoffilternden Gehdlzen (hohe Bedeu-
tung) mit Bezug zu Siedlungsbereichen
Land- |Umgestaltung ven Fléchen des waldge-
schafts |prégten Landschaftsbildes  mittlerer |
-bitd landschafilicher Erlebniswirksamkeit zu
Siediungsbereaichen
Gesamtbewertung e
Z: - kein Eingriff, O - ausgieichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
noch ersetzbarer Eingriff
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2. f\nderung zum Fldchennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht"

Name: OT Zossen Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen |
Wiesengrund,  d&stlicher  Bereich ey = ?
Art: Lfd.-Nr. 22 w)|™ ¥
GréRe: 0,1 ha :
angenommene GRZ: 0,4
max. Versiegelung {zuléissige Grundfia-
che incl. Uberschreitung): 0,06 ha
Eingriffsbewertung Kompensation
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- | Schwer Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie Z | punkt  |_ Anpassung entsprechend der
AtL  [Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung Zugrifisverbote des Artenschut-
von Kiefernforst mit AltbZumen (Bio- zes nach § 44 BNatSchG (z.B.
topwert 3) 1) Bauzeitenregelung)
Altbaume sind potenziell als Brutbdume - sparsamer Umgang mit Grund
und Lebensstiiten geeignet und Boden
'Boden/ Uberbauung und Versiegelung von ma- ;\'esfeg;:;:ﬂ]gng ?ﬁ; eir:of%tcgﬁ_:
Flache |ximal 0,06 ha von Béden mit geringem .
Ertragspotenzial N zelh;[.'lsll:s::uung t:plschi? I'\;IaB
- lic ung des ieder-
g;a::jng?r)den und Gleybraunerden aus schiagwassers in naturnah ge-
stalteter Wasserriickhaltung bzw.
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von ma- Versickerungsmulden
ximal 0,06 ha von Béden mit hoher
Wasserdurchldssigkeit Ausgleich/Ersatz:
sehr hoher Schutz des Grundwassers, |© - Riicknahme von ungenutzten
sehr hohes Riickhaltevermdgen, Ver- Fléchenversiegelungen
weildauer des Sickerwassers mehr als - Ersatzaufforstung
25 Jahre
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von ma-
Luft ximal 0,06 ha von schadstofffiiternden o
Baumen (mittlere Bedeutung) mit Bezug
2u Siedlungsbereichen ‘
Land- |Umgestaitung von Flichen des waldge-
schafts |prégten Landschafisbildes  mittlerer o
-bild landschaftiicher Erlebniswirksamkeit zu
Siedlungsbereichen
Gesamtbewertung o}
Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
noch ersetzbarer Eingriff N

e R e ———
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2. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 .Umweltbericht®

Name: O7 Zossen
Wiesengrund, nérdlicher Bereich

M-

GroRe: 0,6 ha
angenommene GRZ: 0.4

max. Versiegelung (zuldssige Grundfid-
che incl: Uberschreitung): 8,36 ha

Lfd.-Nr. 23

M’ . -.'i

Darsiellung im FNP

Bestand Bio

toptypen
ez o3 P

Eingriffsbewertung Kompensation
Schutz- |Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- |Schwer |Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konflikipotentials gorie Z |punkt | Anpassung entsprechend der
A+L  |Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung Zugriffsverbote des Artenschut-|
von Brachfliichen einer Entsorgungsan- zes nach § 44 BNatSchG (z.B.
lage (Biotopwert 4), Offenlandbrifterpo-| Bauzeitenregelung) fiir potenzi-
tenzial, potenzielle Brut- und Lebensstat- X elle Offeniandbriiter
ten - sparsamer Umgang mit Grund
grenzt an LSG und Boden
Boden/ | Uberbauung und Versiegelung von ma- - Begrenzung der mdglichen
Fiiche |Ximal 0,36 ha von Bdden mit geringem Neuversiegeiung auf &in fr Ein-
Ertragspotenzial o zelhausbebauung typisches Mal
Braunerden und Gleybraunerden aus - Rickhaltung des Nieder-
Sand (2} schlagwassers in natumah ge-
: stalteter Wasserriickhatfung baw.
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von ma- Versickerungsmulden
ximal 0,36 ha von B&den mit hoher
Wasserdurchizssigkeit Ausgleich/Ersatz:
sehr hoher Schutz des Grundwassers, |C - Riicknahme von ungenuizien
sehr hohes Rﬁckhaitevermﬁgen, Ver- Fliachenversiegelungen
;lgl‘!gil::r des Sickerwassers mehr als - Pflanzung von Gehdlzstruktu-
= ren als Ubergang zur offenen
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von ma- Feldfiur entlang.der neuen Sied-
Luft ximal 0,36 ha innerhalb eines Kalfluf- lungskante
tentstehungsgebietes (mitflere Bedeu-|©
fung) mit Bezug zu Siedlungsbereichen
Land- |Umgestaltung von Fléchen des offen-
schafts |landgepriigten Orts- und Landschafisbil- o
-biid des mittlerer landschaftlicher Erlebnis-
wirksamkeit zu Siediungsbereichen
Gesamtbewertung o
Z:- - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
|noch ersetzbarer Eingriff




2. Anderung zum Fléchennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht"

|Name: OT Schénsiche Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen
Planweg, siidlicher Bereich B X 5 '
Art: Lid.-Nr. 24a {M) f
GréRe: 0,3 ha
angenommene GRZ: 0,6
max. Versiegelung (zulZssige Grundfti-
che incl. Uberschreitung): 0,24 ha
Eingriffsbewertung Kompensation B
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- | Schwer iVerrneidi.mt;;:'Minderung
gut bzw. des Konfiiktpotentials gorie Z | punkt . Anpassung entsprechend der
A+l |Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung Zugriffsverbote des Artenschut-
einer Griinanlage (Biotopwert 3) und zes nach § 44 BNatSchG (z.B.
randlicher Baumreihe (Biotopwert 3) ' - Bauzeitenregelung)
Potenziefle Brut- und Lebensstitten in - sparsamer Umgang mit Grund
Béumen und Geblischen und Boden
Allee - Rﬂckhaltung_ des Nieder-
Boden/ | Uberbauung und Versiegelung von ma- :g}::?:a V?Isz‘aesrsserlr?iclr(ll?;lllt:un:; bfﬁ
Flache :(rlargaélfé%izgie};f von Bdden mit hoher Er- b Versickerungsmulden
Kalkgley und Humuskalkgley GGc, e B i
GGhc aus carbonat. Sand (3) = assaden-
_ - und Dachbegriinung
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von ma- - Erhalt der Alleebdume
)élér_,r:ja:no,m ha grundwasserbeeinflusster Ausgleich/Ersatz:
" - Ricknahme ungenutzter Fia-
sehr geringer Schutz des Grundwassers, | O .
sehr geringes Riickhaitevermégen, Ver- chenversiegelungen
weildauer des Sickerwassers max. 1 - Pflanzung von Heckenstruktu-
Jahr ren entlang der neuen Sied-
= !
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von ma- ungskante
Luft ximal 0,24 ha auf Flichen mit schad-
stofffitemden Baumhecken und Gehdl-| o
zen (mitlere Bedeutung) mit Bezug zu
Siedlungsbereichen
Land- |Umgestaltung von Griinflichen in Sied-
schafts (lungen hoher Erlebniswirksamkeit zu|®
-hild Siedlungsflichen
Gesamtbewertung o

Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Ein

noch ersetzbarer Eingriff

griff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
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2. Anderung zum Flachennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht”

Name: OT Schoneiche

Planweg, sidlicher Bereich
Art: Lid.-Nr. 24 b {M)
Grifie: 0,6 ha

angenommene GRZ: 0.6

max, Versiegelung (zulassige Grundfid- ||
che inel. il

Uberschreitung); 0,64 ha

Darsteliung im FNP

I'l

Bestand Bioloptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- | Schwer |Vermeidung/Minderu
gut bzw. des Konflikipotentrals gorie Z | punkt _ Anpessung entsprechend der
Atk inanspruchnahme bzw. Umgestaitung Zugriffsverbote des Artenschut-
von Frischwiesen und -weiden (Bio- zes nach § 44 BNstSchG (z.B.
topwert 3) Bauzeitenregelung)
Potenziele Brut- und Lebensstétten in O - sparsamer Umgang mit Grund
Baumen und Gebiischen sowie im Qf- und Boden
fenland - Riickhaltung des Nieder-
schiagwessers in naturnah ge-
Boden/ |(berbauung und Versiegelung von ma- ‘;s:::zire\g:s:;:?i:aﬂung b2
Fliche |ximal 0,64 ha von Baden mif hoher Er- SIETE, _
tragsfihigkeit ® - Verme.lrdung der Aufheizung
Gleye und Humusgleye GG, GGh aus gt amesiomiilasenna
' und Dachbegrinung
Sand (2)
Ausgleich/Ersatz. -
Wasser |Jberbauung und Versiegelung von ma- - Rilcknahwe ungenutzier Fis-
ximal 0,64 ha grundwasserbeeinflusster chenversiegelungen
Baden
sehr geringer Schutz des Grundwassers, | O
sehr geringes Ruckhaltevermdgen, Ver-
weildauer des Sickerwassers max. 1
Jahr
Kiima, |QOberbauung und Versiegelung von ma-
Lt ximal 0,64 ha im Kaltiuftentstehungsge-
biet mit Bezug zu Siedlungsbereichen 5
{mittlerer Bedeutung)
Land- |Umgestaltung von Offeniandfluren mittie-
f;?:fts rer Erlebniswirksamkeit zu Siedlungsfla- | ©
]chen
Gesamthewertung 10
Z.. . kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgteichbarer Eingriff, ® weder ausgieich-,
| noch ersetzbarer Eingriff




2. Anderung zum Fléichennutzungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 ,Umweltbericht*

|noch ersetzbarer Eingriff

IName: OT Schéneiche Darstellung im FNP

Planweg, siidlicher Bereich W

Art: Lid.-Nr. - 24b (M)

Gréle: 0,8 ha

angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuléssige Grundfid- |

che incl. Uberschreitung): 0,64 ha

Eingriffsbewertung Kompensation

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes | Kate- | Schwer Vermeidung/Minderung

gut bzw. des Konfliktpotentials gorie Z |punkt  |_ Anpassung entsprechend der

A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung Zugrifisverbote des Artenschut-
einer Griinanlage (Biotopwert 3) und zes nach § 44 BNatSchG (zB.
randlicher Baumreihe (Biotopwert 3) 5 Bauzeitenregelung)
Potenzielle Brut- und Lebensstétten in - sparsamer Umgang mit Grund
Baumen und Gebiischen und Boden
Allee - Rickhallung des Nieder-
- - schlagwassers in naturnah ge-

Boden/ L!berbauung und Ver._SIegeIur)g von ma- stalte?er Wasserriickhaltung bgw.

Fliche |Ximal 0,64 ha von Bdden mit hoher Er- Versickerungsmulden
tragsféhigkeit
Kaﬁ( | g d H kalkal GG p B - Vermeidung der Aufheizung
Gth ey ”"b turgus . Sgey c. von Geb&uden durch Fassaden-
Siho Busicarbonat. Sand (3) und Dachbegriinung

Wasser l.!berlbauung und Vgrsiegeil:)ng von ma- - Erhalt der Alleebiume
)garréae n0.64 ha grundwasserbeeinflusster Ausgleich/Ersatz:

O - Rii 3~
geringer Schutz des Grundwassers, Chz:\?grr;?gn;?unu:;gnenutzter Fi&
geringes Rickhaltevermbgen, Verweil- 9 9 .
dauer des Sickerwassers max. 3 Jahr e _Dl;‘rchgrlltnung innerhalb  des
= schge

Klima, |Uberbauung und Versiegelung von ma- IPﬂ gabieles

Luft  |ximal 0,64 ha innerhalb eines Kaltluf- - anz:mg von Heckenstruktu-
tentstehungsgebietes (mittlere Bedeu-| e :'en ﬁ;t ang der neuen Sied-
tung) mit Bezug zu Siedlungsbereichen, ungskante
Kaltluftstaugebiet mit eingeschréinkten
Austauschverhéltnissen

Land- |Umgestaltung von Flichen des offen-

schafts |landgepriigten Landschafts- und Ortsbil- o .

-bild des mittlerer landschaftlicher Erlebnis-
wirksamkeit zu gemischten Baufisichen

Gesamtbewertung o

Z:» - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
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2. Anderung zum Fléchennuizungsplan Stadt Zossen — Anhang 1 .Umwelibericht”

[Narme: OT Schéneiche

Birkenhain,  siidosflicher  Bereich|| 7

Art:

Grofe: ca. 1,5 ha
angenommene GRZ: 0.4 !
max. Versiegelung (zulissige Grundfia- | A&

Lfd.-Nr. 26 (vv) |

Darstellung im FNP

Bestand Bmtoptypen

che incl. Uberschreitung): 0,90 ha
rechtskriftiger Bebauungsplan
Eingriffshewertung Kompensation
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- | Schwer |Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie Z | punkt | rechiskriftiger B-Plan
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaliung
einer Ackerbrache (Biotopwert 4) L i - Pfianzung ven Heckenstruktu-
Potenzielie Brut- und Lebensstatten des gﬁiﬂﬂang dergeush Siediings
Offenlandlebensraumes
Boden/ |Uberbauung und Versiegelung von ma-
Fidche |ximal 0,2 ha von Bbden mit hoher Er-
tragsfahigkeit F =
Gleye und Humusgleye GG, GGh aus
Sand (2)
Wasser | (lberbauung und Versiegelung von ma-
ximal 0,2 ha grundwasserbeeinflusster
Boden
sehr geringer Schutz des Grundwassers, i }
sehr geringes Riickhaltevermdgen, Ver-
weildauer des Sickerwassers max. 1
Jahr
Kiima, |Uberbauung und Versiegelung von ma-
Luft ximal 0,9 ha in einem Kaltlufientste-|_ |
hungsgebiet (mitlere Bedeutung) mit
Bezug zu Siedlungsbereichen
Land- |Umgestaltung von strukturarmem Offen-
schafts |land eingeschrénkier Erlebniswirksam-|- -
-bild keit zu Siediungsfiichen
Gesamthewertung p
Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
'noch ersetzbarer Eingriff
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3 Zusatzliche Angaben

. sammenstellen der Angaben . - T T
Die Bestandsaufnahme und Bewertung des derzéitigen Umweltzustandes wurde ausschiielich fir die
Darstellungen des FNP durchgefihr; die erhebliche Umweitauswirkungen zur Folge haben kénnen.
So wurden die verschiedenen Baufidchen, die elne zukiinftige Versiegelung vor allem an den Sied-
lungsranderm vorbereiten, untersucht. Die bewertenden Fakten liber die jeweiligen Schutzgiiter - Tiere
~und Pflanzen, Boden. Wasser, Klima, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachgiiter ~ basieren auf

‘31 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren / Schwwrlgkelten beim Zu-

dem Landschaftsplan der. Stadt Zossen, der zir Ermitllurig dés Umweltziistandes auf verschiedene
Kartenwerke, Fachgutachten, Internetrecherchen, .Ubergeordnete -Planungen, wie 2.B. den Land-

'scﬁaﬁsréhmenplanjVOﬁiTelt_éw-Fléi'ming,-;ufﬁékgegriffen‘ﬁ'at% EECRE N )
Um die Gesamtempfindlichkeit der Siediungserweiterungsfléche der 2, ‘Anderiing des’ Flchennut-
“zungsplanies zu bestimmen, wurden die Schutzgiiter durcti die bewertende Einstufung in ein Wertstu-
fenmodell miteinander vergleichbar gemacht. Zur Beurteilung dieser Wertstufen wurden die Hinweise
‘zum“Volizug der Eingriffsregelung ~ HVE (April 2009) beriicksichtigt.' Dort werden Anreégungen zu
‘Planuingsmethodik, Kompensationserfordernissen, Anforderungen zur -Sicherung und Kontrolle voh
" Kompensationsmanahmen und Hinweise ‘2ur-Bevorratung .von Fiéchen 'und MaRnahmen fiir den
Ausgleich/Ersatz (Kompensation) gegeben, die in ihrer Detailschérfe vor allem fiir die Planungsebene
der verbindlichen Bauleitplaniing vorgesehen sind; -~ - - e T U

Die Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes war Voraussetzung fiir die Einschitzung,

welche Umweitauswirkungen die’ Uberbauung in ihren angenommenen unterschiedlichen AusmaRen
{max. versiegelbare Grunc_lﬂéch'enrderjeWeiligen"ne'uen' Bauflachen) mit sich ,I_:rihgt'.f_ S
Diese erheblichen, als Eingriffé in Natur und .I;aijdsc‘:héft.deﬁn'i_ert‘eh,UMWQt'taUSWiFkungen, ‘missen
-gemah §§ 13-18 BNatSchG sowie § 1a (3) BauGB und.gema § 8 LWaldG kompensiert werden. Die
- Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung konrien auf der. Ebene der Flachennutzungspla-
‘nung als vorbereitend__e ;ﬁauleitpganu;ig-,-nur generalisiert und 1ﬂbersthégig -abgehande]t-warden, R
Wahrend der Aufstellung des rechtsverbindiichen Fidchennutzungsplan: der Stadt:Zossen wurden
'Kompensationsflichenbedarf ermittelf werden. Damit wurde sichergestellt, dass ausreichend: geeigne-
te Flachen fir die Kompensation von Eingriffen; die ‘auf der Grundlage des- Fléchennutzungsplans
ausgewiesen wurden. Erst in den.nachgeschaltéten und, konkretisierenden’ verbindlictien Bauleitpian-
'verfahren-Kkann der tatsichliche Kompensationsbedarf in Form von konkreten Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierurigen formuliertwerden.. .= . e e e N Y
Auf Grundlage des Landschaftsplanes gibt der Umweltbericht generalisierte: Hinweise zu Vermei-
. dungs-, Minimierungs- ind Kompensationsma@nahmen. Mégliche KompensationsmaRriahmen- wur-
_den im rechtsverbindlichen Fléchennutzungsplan als .Fléchen fiir MaBinahmen zum Schutz; zur Pflege
-und ’zUr‘E_ntwickIUng von Naturpnq Landschaﬂ“ im{FNF" dargestelit.. =~ . . o0
Hinweise auf Schwierigkeiter beim Zusammenstellen der Angaben

Die Biotopkartierung erfolgte auf Ebene ‘des Landschaftsplans maximal im Mafstab 1:10.000ind
entsprechend generalisiert ohne pflanzensoziologische Differenzierung. Diese ist jedoch fir die Defini-
tion einiger nach § 18 BbgNatSchAG bzw..§ 30 BNatSchG geschiitzter Biotope erforderiich. jnsofern
handelt es sich bei der Darstellung.von geschitzten Biotopen grundsatziich um Verdachtsfischer, die

bei Betroffenheit im Rahmen nachfolgender verbindlicher Bauisitplane genauer zu untersuchen sind In
der friihzeitigen Beteiligung wurden von Seiten der unteren Naturschuizbehdrde dargestellt, dass
nach deren Kenntnisstand auf der Erweiterunigsfiéiche Lfd.-Nr. 1 6 fidchendeckend geschiltzte Obstbe-
stande, sidlich des Gebietes, vorzufinden sind. Dort sind fach Uberpriifung zwar Obstbaumeé vorhan-
den, aber das Biotop erflillt nicht mehr die Voraussétzungen fiir éinen’ Streuobstbestand nach Bio-
topschutz-Verordnung. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Planung (Bebauungsplan) . ist
dies daher genauer zu untersuchen. ’ S S L E A

3.2 MaBnahmen zur Uberwachiung der Umweltauswirkungen (Monitoring) .-
GemaR § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkurigen, die auf Grund der. Durch-

fuhining der Bauléitpléne eintreten kérinen, zu Gberwachen. Planbedingte erhebliche Umweltauswir-
kiingen werden durch den Fichennutzungsplan zwar vorbereitet, erhalten aber erst durch die nach-
geschalteteri” verbindiichen Bauleitplne ihre Rechtsverbindlichkeit. Insoférn sind. MaBnahmen zur
Uberwachung der Umweltauswirkungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzuschreiben.
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Die fir jeden Bebauungsplan durchzufiihrende Umweltprifung konkretisiert, aktualisiert und Giberpriift
die fiir den FNP vorgenommene Umweltpriifung. Vor allem aber konnen erst auf dieser Planungsebe-
ne die spezifischen Uberwachungserfordernisse. eines Plangeblets erkannt werden. Dementsprechend
dienen die auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplans festgelegten Uberwachungsmalnahmen
zugleich der Uberwachung der Urweltauswirkungen des Flachennutzungsplanes.

4 Aligemein verstindiiche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Ziel des Umweltberichtes ist es, im Rahmen der Umweltpriifung voraussichtliche erhebliche Umwelt-
_auswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Er soll u. a. durch die offentliche Auslegung die Of-
fentlichkeit Giber die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Vorhaben informieren und den Birgem
und Biirgerinnen Gelegenheit zur Auferung geben. Der Umwelthericht setzt sich mit Belangen der
Umwelt auseinander. So werden hier auler den Schutzgitern Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter auch Umweltaspekie wie Art
und Menge an Emissionen und die Ver- und Entsorgung betrachtet. ,

Durch die Flicheninanspruchnahime der geplanten Baugebiete werden alle Schutzgliter mehr oder
weniger betroffen. Ein Flichenveriust durch. Bebauung hat immer Auswirkungen auf die Schuizgiiter
Boden, Wasser, Tiere und Pfianzen. Die Bodenfunktionen gehen durch die groBflachige Versiegelung
fast volisténdig verloren. Dies hat wiederum Auswirkungen auf den Wasserhaushait, da auf den ent-
sprechenden Flichen kein Wasser mehr gespeichert werden kann und statidessen, durch einen hi-
heren Oberflachenabfluss, wasserfiihrende Elemente (natiirliche und kunstiiche) vermehrt belastetet
werden. Fir Pflanzen und Tiere bedeutet die Bebauung, wenn sie nicht auf bereits versiegelten oder
bebauten Flachen stattfindet, immer einen Verlust eines Lebensraumes, dér in entsprechender Weise
davon abhangt, wie wertvoll die bebaute Fliche als Lebensraum ist und welche Ausweichméglichkei-

tenes v. a. fir die Tiere aibt.

Baufldchen wirken sich Immer auf das Klima ays. Durch die refative Kleinfldchigkeit der Baufiachen
beschrankt sich dies allerdings meist auf das Kleinklima. Sind die Baufléchen dagegen in wichtigen
Lufileit- und Sammelbatinen gelegen, wie dies in Talberéichen der Fall ist, so ist dies als kritisch an-
zusehen. ' ' '
Eine Lage der Baufiéchen an befahrenen Strafen bringl eine erhdhte Belastung beziiglich der Larm-
und Schadstoffemissionen, vor allem fiir die zukiinftigen Anwohner und Nutzer, mit sich. Durch Sied-
lungserweiterungen werden die Luftbelastungen durch Verkehr und Heizanlagen zunehmen, jedoch
nur in einem relativ geringen Umfang, da moderne Heizanlagen relativ schadstoffarm und keine hohen
Verkehrsdichten zu erwarten sind. Die Wirkung der geplanten Bauflachen auf das Orts- bzw. Land-
‘schafisbitd héngt vor aliem von der Anpassung an die bestehende Bebauung ab. Schiiefit eine neue
Bebauung eine bestehende in gerader Linie ab oder werdén Baulicken geschiossen, so haben die
Baugebiete riur geringe bzw. keine Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Ragt die Bebau-
ung allerdings in die offene Landschaft hinein oder werden Flachen iiberbaut, die zurzsit eine Aufio-
ckerung der Siedlung durch Strukturvielfalt bewirken, so wirkt sich dies negativ auf das Orts- bzw.
Landschaftsbild aus. Kulturgiter werden: nur wenig betroffen. In einigen Féllen wird die Erlebbarkeit
von Kulturgiitern dadurch eingeschréinkt, dass sie sine: optische Beeinflussung durch Neubebauungen
erfabren. Die hier im Umweltbericht verwendeten Beuriellungspunkte, die das Schutzgut Mensch_be-
treffen, beziehen sich auf die Erholungseignung im Wohnumfeld und auf die Wohn- bzw. Standortqua-
litét bzgl. Larm und anderer Immissionen. Die Erholungseignung im Wohnumfeld verschiechtert sich
haupts&chlich nur dort, wo stark befahrene SiraRen an geplants Baufidichen mit Wohnnutzung an-
grenzen. In den anderen Féllen verandert sich an den Fakioren, die zur Erholungseignung beitragen,
nichts oder nur wenig.
Eine sehr wichtige MaRnahme zur Vérmeidung odes Minimierung von Beeintrichtigungen der Schutz-
glter, die durch die Gemeinde geleistet werden kann, ist die' Uberwachung (Monitoring) der erhebli-
chen Umweltauswirkungen, die wihrend der Ausfihrung der Bauleitpldne eintreten kdnnen. Damit
sind unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu erkennen und es kénnen geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe ergrifien werden. Viele MaRnahmen zur Vermeidung oder Minimierung von
Umweltauswirkung dienen mehreren Schutzgitern. So dient beispielsweise eine Eingrilnung einer
Bebauung der Larm- und Schadstoffminderung, dem Orts- und Landschaftsbild, der Schaffung von
Lebens- und Brutrdumen u. s. w.
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5 Abkurzungen und rechthche Grundlagen

Abkurzungen g :
-‘_BauﬁB. '_Baugesetzbuch :
BauNVO Baunutzungsverordnung i
BBergG , Bundesberggesetz
BngatSchAG Brandenburglsches Naturschutzausfuhrungsgesetz
'BbgWG Brandenburgmches Wassergeseiz
.BImSchG Bundesmmlssmnsschutzgesetz

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz :

'BbgDSchG - Gesetz Gber den Schutz und dte Pflege der Denkmale und Bodendenkmale

__rm Land Brandenburg

fF:FH.lf Flora-Fauna-Habitat

FNP Flachennutzungsplan

KV Kilovolt - .

LSG 'Landschaftsschutzgeblet
LWaldG Landeswaldgesetz

NSG ‘Naturschutzgebiet .
OPNV “&ffentlicher | Personennahverkehr
SPA- ‘Specral Protected Areai S
WHG .Wasse rhaushaltsgesetz
Ret':_htlic'_hé G‘ru,ridiaga_n |

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03 November 2017
(BGBI. IS 3634) '

Brandenburglsches Naturschutzausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG), vom 21.01.2013 (GVBI. | Nr.3 vom 01.02. 2013; ber. 16.052013 Nr.21),
zuletzt geandert durch Artlkel 2 Abs 5 des Gesetzes vom 25 Januar 2016 (GVBI [/16; [Nr.

5).

Bundesnaturschutzgesetz Gesetz = iiber Naturschutz -und Landschaftspflege‘
(BNatSchG), vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542) ‘das durch Artlkel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017(BGB! IS 3434) geandert worden |st e

Landesentwncklungsprogramm 2007 der Lander Berlln und Brandenburg vom 15 Dezem-
ber 2007 (Berlm) bzw vom 18 Dezember 2007 (Brandenburg) in Kraft getreten am 1. Feb-
ruar 2008 A ‘ _ .

Verordnung iiber den Landesentwrcklungsplan Ber!ln-Brandenburg (LEP B- B) vomn 31,
Mérz 2009 (GVBI IIIOQ Nr 13, S 186) e

Verordnung uber die Ausarbeltung der Bauleltplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzelchenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1'S. 58) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI IS. 1057) m.W.v. 13
Mal 2017.

Waldgesetz des Landes Brandenburg (tWaldG) in der jeweils aktuellen Fassung.
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