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1 Planungsgegenstand

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen hat in der éffentlichen Sitzung am 12.
Juli 2017 den Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Fliachennutzungsplanes
beschlossen. Der Beschluss umfasste 26 Anderungen bzw. Erweiterungsflichen.

Der im Dezember 2016 genehmigte und seit Januar 2017 wirksame Flachennutzungsplan
der Stadt Zossen soll in einzeinen Bereichen geandert werden.

GemaR den Verpflichtungserkidrungen aus den Beschliissen 104/15 vom 20.01.2016 und
045/16 vom 13.07.2016 sind die Anderungen nachfolgend zusammengefasst und tragen die
Anderungsnummem 1 bis 10. Die Anderungen wurden gem. den Verpflichtungserkldrungen
ibernommen.

Im Beitrittsbeschiuss 066/16 wurden fir das Erhalten der Genehmigung verschiedene
Flachen aus der Darstellung des FNP herausgenommen und sind daher ohne Darstellung,
also als weile Flache, im FNP gekennzeichnet. Diese Flichen sollen emeut iberprift
werden und in der Anderung wieder aufgenommen werden. Diese Anderungen werden
nachfolgend mit den Nummern 11 bis 17 aufgelistet.

Dariiber hinaus werden weitere Anderungsbereiche erfasst und dargestellt, die sich auf der
Grundlage von gefassten Aufstellungsbeschliissen fir Bebauungspléne ergeben sowie jene,
die sich als Abrundungs- oder Erweiterungsflichen anbieten. Diese Flachen sind mit der
Nummer 18 bis 23 gekennzeichnet.

In den Beratungen des Ausschusses fir Bau, Bauleitplanung und Wirtschaftsférderung und
des Hauptausschusses der Stadt Zossen sowie von Zuarbeiten der Ortsbeirite wurden
weitere Angebotsflichen aufgenommen, die als Abrundung der Orte dienen sollen. Diese
Flachen sind mit den Nummern 24 bis 26 gekennzeichnet.

Aufgrund des frithzeitigen Beteiligungsverfahrens der Behérden und Triger &ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 03.08.2017 bis 07.09.2017 werden die
Erweiterungsfldchen Lfd.-Nr. 4, 5, 11, 14 und 25, wegen offentlich und rechtlichen Belangen,
aus dem Verfahren herausgenommen.

In der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit wurden weitere Erwelterungsflichen bzw. Anpassungen des FNP angeregt
(Lfd-Nr. 27+28).

In der 2. Anderung des FNP wird aufgrund weiterer UberprufungenlUntersuchungen die Lfd.-
Nr. 10 ,Ortsteil Dabendorf, Berliner Chaussee, westlicher Bereich® (FléchengroBe 3,6 ha)
aus dem Verfahren herausgenommen.

Darilber hinaus ist es erforderlich einen Umweltbericht anzufertigen. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

1.2  Einordnung des Plangebietes

Die Anderungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen befinden sich im
Gesamtgebiet der Stadt Zossen. Das Stadtgebiet umfasst die Gemarkung Zossen,
Dabendorf, Wiinsdorf, Zehrensdorf, Neuhof, Lindenbrick, Zesch am See, Kallinchen,
Schoneiche, Glienick, Nunsdorf, Horstfelde, Schilnow und Nachst Neuendorf mit einer
Flache von rund 17.957 ha.
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2 Planungsvorhaben
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklun an Berlin-Brandenburg (LEP B-B

Am 2. Juni 2015 wurde die Verordnung (ber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) im Land Brandenburg verkiindet (Verordnung, Ober den
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vem 27. Mai (GVI. Il Nr. 24), in Kraft
getreten mit Wirkung vom 15. Mai 2009). Der LEP B-B konkretisiert die im Gemeinsamen
Landesentwicklungsprogramm genannten Grundsétze und Ziele sachlich und réumlich fir
den Gesamiraum Berlin-Brandenburg. Er konzentriert sich auf die aligemeine Festlegung
des Siedlungsraumes und des zu erhaltenen Freiraumes sowie auf Festlegungen zur
Verkehrsplanung.

Fir die Stadt Zossen selbst sind im Zuge des Flachennuizungsplanes insbesondere
folgende Ziefe und Grundsétze als wesentlich anzusehen:

Zentrale-Orte-System:
Ziele; Zossen ist Mittelzentrum. (2.9)
Grundsédtze: In den Mittelzentren sollen fiir den jeweiligen Mittelbereich die gehobenen

Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung konzentriert werden.
Dazu gehéren inshesondere:

-  Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen,

- Einzelhandelsfunktionen,

- Kultur- und Freizeitfunktionen,

- Verwaliungsfunktionen,

- Bildungs-, Gesundheits-, soziale Versorgungsfunktionen sowie
- Uberregionale Verkehrsknotenfunktionen.

Dazu sollen die in den Mittelzentren vorhandenen Angebote an Gitern und
Dienstleistungen des gehobensn Bedarfs dem Nachfragepotential entsprechend
gesichert, teilweise auch qualifiziert werden. (2.10)

Die Miitelzentren sollen gemeinsam mit den Gemeinden ihres Miitelbereiches
Entwicklungskonzepte fiir den Mittelbereich entwickeln. Auf dieser Basis soll eine
enge Zusammenarbeit zwischen dem zentralen Ort und den Gemeinden seines
Verflechtungsbereiches angestrebt werden. (2.12)

Dem Mittelbereich des Mittelzentrums Zossen sind die Gemeinden Rangsdorf,
Am Mellensee und Baruth/Mark zugeordnet.

Steuerung der Siedlungsentwicklung:

Ziele: Neue Siedlungsfléchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschiiefen. Bei
der Eniwicklung von Gewerbe- und Industriefléchen sind Ausnahmen zuléssig,
wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der
VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen entsprechender Nutzungen
an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlieRen. (4.2)

Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden (4.3).

Die Entwicklung von Siedlungsflichen, in denen auch Wohnnutzungen zuléssig
sein sollen (Wohnsiedlungsfldchen), ist in zentralen Orten ohne Gestaltungsraum
Siedlung méglich. (4.5 Abs. 1} Die Stadt Zossen ist geméRt Festlegungskarte 1
ein Zentraler Ort ohne Gestaltungsraum Siedlung.
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Die Umwandlung von Wochenendhaus- oder Kleingartengebieten in
Wohnsiedlungsflichen ist nur zuldssig, wenn sie siedlungsstrukturell an die
vorhandenen Siedlungsgebiete angebunden sind und die ErschlieRung gesichert
ist (4.5 Abs. 3).

Grof¥lachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO sind
nur in zentralen Orten zuldssig (Konzentrationsgebot). GroRflichige
Einzelhandelseinrichtungen dirfen nach Art, Lage und Umfang die Entwicklung
und Funktion benachbarter Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe
Versorgung nicht beeintréchtigen (raumordnerisches Beeintrachtigungsverbot).
Neue oder zu erweiternde groffléchige Einzelhandelseinrichtungen miissen dem
zentralbrtlichen Versorgungsbereich und der zentraldrtlichen  Funktion
entsprechen (Kongruenzgebot). (4.7)

Grundsétze: Die Siedlungsentwickiung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht
ausgeschopfter Entwicklungspotentiale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Innerhalb der
Gemeinden soll gine Konzentration der zuséatzlichen
Wohnsiedlungsfléchenentwicklungen auf die siedlungsstrukturell und funktional
geeigneten Siedlungsschwerpunkte angestrebt werden. Die Funktionen Wohnen,
Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen einander rédumlich zugeordnet und
ausgewogen entwickelt werden, (4.1)

Militarische und zivile Konversionsfldchen sollen neuen Nutzungen zugefiihrt
werden. Konversionsflichen im rédumlichen Zusammenhang zu vorhandenen
Siedlungsgebieten kdnnen bedarfsgerecht fir Siedlungszwecke entwickslt
werden,

Auf versiegeiten oder baulich gepragten Teilen von Konversionsflichen
auBerhalb innerbdrtlicher Siedlungsflichen sollen stadtebaulich nicht integrierbare
Vorhaben zugelassen werden, wenn eine tragfdhige Entwicklungskonzeption
vorliegt und eine raumvertrdgliche Verkehrsanbindung gesichert ist.
Insbesondere sollen groRflachige Fotovoltaikanlagen vorrangig auf geeigneten
Konversionsflachen errichtet werden.

Konversionsfidichen  auBerhalb  innerbrilicher  Siediungsflichen  mit
hochwertigen Freiraumpotenzialen sollen einer Freiraumnutzung zugefiihrt
werden. (4.4)

Innerhalb zentraler Orte sollen groRflichige Einzelhandelseinrichtungen mit
zentren-relevanten Sortimenten geméaR Tabelle 4 Nummer 1 nur auf Standorten
in Stadtischen Kernbereichen entwickelt werden. (Integrationsgebot).

Stadtische  Kernbereiche sind gewachsene zentrale Lagen im
Siedlungsbereich Zentraler Orte, die in enger raumlicher Nachbarschaft
wesentliche zentrenbildende Funktionen (z. B. Einzelhandel, Verwaltung, Kultur,
Dienstleistung) konzentrieren, sowie im Einzelfall die Versorgungszentren groRer
Wohngebiete, wenn diese sine Uber die Nahversorgung hinausgehende Funktion
haben. Stadtische Kernbereiche sind regelmaRig die Innenstédte oder Ortskerne.

Die Errichtung oder Erweiterung grofifléchiger Einzelhandelseinrichtungen ist
abweichend in den =zentralen Orten auch auRerhalb der Stidtischen
Kernbereiche zuldssig, wenn das Vorhaben ganz iiberwiegend der
Nahversorgung dient und der Standort in einem wohngebietsbezogenen
Versorgungsbereich liegt. Vorhaben auRerhalb Stidtischer Kembereiche disnen
ganz Uberwiegend der Nahversorgung, wenn die gesamte vorhabenbezogene
Verkaufsflache in den Mittelzentren 2.500 Quadratmeter nicht Uberschreitet und
auf mindestens 75 Prozent der Verkaufsfliche fur nahversorgungsrelevante
Sortimente nach Tabelle 4 Nr. 1 angeboten werden. (4.8)
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Grolflachige  Einzelhandelseinrichtungen mit  nicht  zentrenrelevantem
Kernsortiment (Tabelle 4 Nr. 2) sind in zentralen Orten auch auferhalb der
Stadtischen Kernbereiche zuldssig, sofern die vorhabenbezogene Verkaufsflache
fur zentrenrelevante Randsortimente 10 Prozent nicht (iberschreitet (4.9).

Steuerung der Freiraumentwicklung:

Ziele: Der festgelegte Freiraumverbund ist zu sichern und in seiner Funktionsfahigkeit
zu entwickeln. Raumbedeutsame Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen
durch Infrastrukturtrassen, die die rédumliche Entwicklung oder Funktion des
Freiraumverbundes beeintrachtigen, sind im Freiraumverbund regeimaRig
ausgeschlossen. In Ausnahmefdllen kann der Freiraumverbund in Anspruch
genommen werden, wenn

- ein &ffentliches Interesse an der Realisierung einer liberregional bedeutsamen
Planung oder Mallnahme besteht und der Zweck dieser Inanspruchnahme
nicht durch Nutzung von Fldchen aulerhalb des Freiraumverbundes erreicht
werden kann,

- eine Siediungsentwicklung in den zentralen Orten aullerhalb des festgelegten
Gestaltungsraumes Siedlung nachweislich nicht auf Flachen auRerhalb des
Freiraumverbundes méglich ist,

- eine Uberregional bedeutsame linienhafle Infrastrukiur nicht umgesetzt
werden kann, ohne den Freiraumverbund in Anspruch zu nehmen. Dabei
muss nachgewiesen werden, dass das Vorhaben ohne die Inanspruchnahme
von Fléchen des Verbundes nicht realisierbar wére und dass die
Inanspruchnahme minimiert wird.

In der Fesilegungskarte 1 sind generalisiert grofiere Teile des Gebiets der Stadt

Zossen als Bestandteil des Freiraumverbundes fesigelegt. Dabei handelt es sich

um die nérdlich, sidlich und siidwestlich an das Stadizentrum heranreichenden

Niederungsgebiete, die Freirdume nordlich des Gewerbegebietes Funkwerk

Dabendorf, der zusammenhangende Freiraumverbund Horsifelder und Hechtsee

bis zum Werder an der Ostabdachung der Glienicker Platte, weite Teile der

Winsdorfer Hochflache, die Freirdume im Bereich der Zesch- und

Mdggelinseen, die Freirdume westlich und sidwestlich Wiinsdorf und die

Niederung westlich des Ortsrandes von Nunsdori.

Grundsétze: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitidt erhalien
werden. Bei Planungen und MaBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen
oder neu zerschneiden, kommt den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe
Bedeutung zu. Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen soll die
inanspruchnahme von Freiraum minimiert werden. (5.1)

Die Aftrakiivitdt der durch die Landnutzung geprégten Kulturlandschaft fir eine
naturvertragliche Erholung soll erhalten und entwickeit werden. Die touristische
Infrastruktur soll verbessert werden. ... Insbesondere im Umland von Stidten,
Kur- und Erholungsorten sollen die landschaftliche Attrakfivitét fur die
Naherholung sowie die umweltgerechte Verkehrsanbindung und Erschlieung
gezielt ausgebaut werden. (3.1.10)

Der 2. Entwurf des Landesentwicklungsplans Hauptstadiregion (LEP HR) hat vom
05.02.2018 bis zum 07.05.2018 offentlich ausgelegt. In Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung haben den Rang eines &ffentlichen Belanges, wenn sie hinreichend
konkretisiert sind. Ein Widerspruch zwischen den vorgesehenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes und den Inhalten des 2. Entwurfs des LEP HR ist nicht zu erkennen.
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Regionalplan ,,Havelland-Fliming 2020

Der Regionalplan ,Havelland-Fléming 2020“ wurde durch die Regionalversammiung der
RPG Havelland-Flaming am 16.12.2014 beschlossen und durch die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung (mit Ausnahme des Vorranggebietes Rohstoffsicherung VR 08)
am 18.06.2015 genehmigt. Der Regionalplan ist im Amtsblatt fir Brandenburg am 30.
Oktober 2015 bekannt gemacht worden und damit in Kraft getreten. In Aufstellung
befindliche Ziele und Grundsétze der Regionalplanung sind als sonstige Erfordernisse bei
der Aufstellung von Bauleitplinen bzw. als &ffentliche Belange bei der Beurteilung der
Zuléssigkeit von Vorhaben in der Abwégung bzw. bei der Ermessensausiibung zu
beriicksichtigen (§ 4 Abs. 2 ROG).

Regionalplan Havelland-Flédming — Siedlungsentwicklung:

Unter Kap. 2.1 ,Aligemeine Siedlungsfiéchen" beschreibt der Regionalplan die Steuerung der
Siedlungsentwicklung durch den LEP B-B [L 4.5 (2)] folgendermafien:

Ziele

(1)Die Entwicklung von Siedlungsflichen, in denen auch Wohnnutzungen zuldssig sein
sollen (Weohnsiedlungsflachen), ist mdglich

1. in Zentralen Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung
2. im in der Festlegungskarte 1 des LEP B-B festgelegten Gestaitungsraum Siedlung,

3. in Nicht-Zentralen Orten durch Innenentwicklung sowie Im Rahmen der zusatzlichen
Entwicklungsoption,

4. innerhalb von Gemeinden mit einem festgelegten Gestaltungsraum Siediung in
Siedlungsbereichen  auBerhalb des  Gestaltungsraumes  Siedlung  durch
Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption dieser
Siedlungsbereiche.

(2)Die zusétzliche Entwickiungsoption nach Absatz 1 Nummer 3 und 4 wird mit 0,5 ha pro
1.000 Einwohner (Stand 31. Dezember 2008) fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fiir
zusatzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt.

(3)Die Umwandlung von  Wochenendhaus- oder Kleingartengebieten in
Wohnsiedlungsflachen ist nur zuldssig, wenn sie siedlungsstrukturell an die vorhandenen
Siedlungsgebiete angebunden sind und die Erschliefung gesichert ist.

(4)Uber den in Absatz 2 genannten Rahmen hinaus kann die Entwicklung weiterer
Wohnsiedlungsflichen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die besondere
Siedlungsstruktur der Gemeinde dies insbesondere wegen fehlender Méglichkeiten
ausreichender Innenentwicklung erfordert oder wenn die weitere AuRenentwicklung durch
einen nachgewiesenen Bedarf wegen einer spezifischen Funktion der Gemeinde,
insbesondere als Kur- oder Truppenstandort, gerechtfertigt ist.

(5)Die Zusammenflhrung der einzelnen amtsangehorigen Gemeinden zugebilligte
Entwicklungsoption im Sinne von Absatz 2 in einer als Siedlungsschwerpunkt des Amtes
festgelegten Gemeinde ist zuldssig, wenn zwischen den amtsangehérigen Gemeinden
dazu Einvernehmen besteht.

Die Steuerung der Siedlungsentwicklung durch den Regionalplan 2.1.1 (G) Vorzugsraume
Siedlung sieht folgende Grundsatze fur die Siedlungsentwicklung:

Fur die Siedlungsentwicklung sollen in der Region nach Moglichkeit die Vorzugsrdume
Siedlung genutzt werden.
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Der Regionalptan legt die Innenbereiche von Zossen und Winsdorf als Vorzugsrdume
Siedlung fest.

2.2 Leitbilder des bestehenden Fldchennutzungspians

Der rechtskriftige Flichennutzungsplan der Stadt Zossen sieht nachfolgend Leitbilder vor,
die die vorgesehene Entwicklung allgemein und grob definieren. Grundsatzlich soll sie sich
am Bestand crientieren, dessen Qualititen weiterentwickeln sowie bestehende bzw. zu
erwartende Probleme moglichst mindern oder beseitigen.

1.

Die Stadt Zossen hat eine vergleichsweise hohe Lagegunst. Die Stadt ist inshesondere
von Berlin aus gut erreichbar und liegt eingebettet in einem vielféltig strukturierten
lAndlichen und naturnahen Landschaftsraum. Die sich aus den harten und weichen
Standortiaktoren ergebenden Potentiale gilt es im Wettbewerb mit anderen Stédten und
Gemeinden herauszuarbeiten, zu nutzen und weiterzuentwickeln.

Die Stadt Zossen plant eine nachhaltige stédiebauliche Entwicklung zur Stérkung seiner
Funktion als Mittelzentrum.

Die Stadientwicklung muss sich neuen Herausforderungen steéllen. Ein Anstieg des
Altersdurchschnitts der Bevilkerung erfordert neue geeignete Schlussfolgerungen fiir
die Stadtentwicklungs-politik.

Zossen ist eine atiraktive Stadt mit eigenem unverwechselbarem Profil. Die Funktionen
Woehnen, Arbeiten, Freizeit/Erholung und Kultur in vielféllig gestalteten und genutzten
Réumen ergeben das unverwechselbare Geflige der Gesamtstadt. Die Stadtentwicklung
soll die Identitat und die Attraktivitit von Zossen starken.

Innenentwicklung vor AuBenentwickiung mit Prioritét auf die Kemstadt bzw. die
Siedlungsachse Dabendorf — Zossen — Wiinsdorf/Waldstadt: Eine Nachfrage nach
Fldchen fir das Wohnen und die wirtschaftliche Entwicklung wird es auch weiterhin
geben. Dafir ist ein angemessenes Flachenangebot bereitzustellen. Die
Inanspruchnahme dieser Flachen soll aber das attraktive Erscheinungsbild der Stadt
nicht beeintrichtigen, umweltvertraglich sein und keine unangemessenen Folgekosten
fiir die offentliche Infrastruktur nach sich ziehen. Prioritdt hat daher die Nutzung von
Wachstumsreserven auf vorhandenen stédtebaulich integrierten Siediungsfléchen.

Sowohl die Teile der Siedlungsachse Dabendorf — Zossen — Wiinsdorf/Waldstadt als
auch die Dorfer sind wesentliche Bestandteile der Stadt. Die verschiedenen Teilrdume
sind unabdingbar fir den strukturellen und funktionalen Zusammenhalt der Stadt und die
Identifikation der Biirger. Die vorhandenen siddisbaulichen Eigenarten der einzelnen
Teilriume sollen daher erhalien und gefordert werden. Dazu gehort inshbesondere die
Sicherung der gewachsenen Strukturen in den historischen Oriskernen. Die
siedlungssirukturelle Gliederung zwischen den Oristeilen soll weiterhin erkennbar
bleiben.

Als Mittelzentrum hat Zossen die Aufgabe fiir seinen Mitielbeteich (bestehend aus. den
Gemeinden Zossen, Rangsdorf, Baruth/Mark, Am Mellensee) die gehobenen Funkftionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung zu konzentrieren. Dazu gehdren insbesondere:

- Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen,

- Einzelhandelsfunktionen,

- Kultur- und Freizeitfunktionen,

- Verwaltungsfunktionen,

- Bildungs-, Gesundheiis-, soziale Versorgungsfunktionen sowie
- Uberregionale Verkehrsknotenfunktionen.

Dazu sollen die vorhandenen Angebote dem Nachiragepotenzial entsprechend
gesichert und wenn nolig in den defizitéren Bereichen qualifiziert werden.

o 8
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8. Die Enitwicklung der ehemais ,verbotenen Stadt® Wiinsdorf/ Waldstadt stelit sine
besondere stidtebauliche Herausforderung dar, der sich die Stadt im Kontext der
gesamtstadtischen Entwicklung stellt. Die erfolgreich begonnene Entwickiung der
Garnisonsstadt zu einem lebenswerten Teil der Stadt Zossen mit iiberregionaler
Bedeutung insbesondere als Kulturstandort, aber auch als Ort des Wohnens, des
Arbeitens und der Freizeit, soll u.a. durch die stetige Zusammenarbeit mit der
Entwickiungsgesellschaft Waldstadt Wiinsdorf Zehrensdorf (EWZ) unterstiitzt werden.

9. Zu einer nachhaltigen Entwicklung der Stadt Zossen gehtrt auch, den Aspekten des
Umweltschutzes Rechnung zu tragen. Eine intakte Umwaelt ist die Grundlage nicht nur
fur das menschiiche Leben. Auflerdem ist sie ein immer wichtig werdender wesicher
Standortfaktor. Die Stadt Zossen will ihre naturrdumlichen Potenziale bewahren und
entwickeln. Dazu zahlt u.a. der Erhalt von Kaltluftschneisen, von Lebensrdumen fiir
geschiitzte Arten und (Nah-) Erholungsgebieten, aber auch die Férderung regenerativer
Energien (insbesondere durch Solaranlagen). durch die Darstellung von entsprechenden
Sondergebieten.

10. Mit der Fertigstellung und Inbetriebnahme des nahe gelegenen Flughafens Berlin-
Brandenburg (BER) an der sudlichen Stadtgrenze Berlins wird Zossen als
Unternehmensstandort und Wohnort in der Hauptstadiregion eine noch wichtigere Rolle
spielen. Die erwarteten Entwicklungsimpulse sollen aufgenommen werden und finden
ihre Entsprechung insbesondere in der Vorhaltung neuer Wohnbau- und gewerblicher
Baufléchen.

11. Die naturrédumlichen Potenziale, insbesondere die Seenlandschaft, aber auch das
kulturelle Erbe, insbesondere auf dem Gebiet der Waldstadt Winsdorf sollen zukimnitig
touristisch noch besser als bisher erschlossen und genutzt werden.

2.3 Artenschutz

Auf der Ebene der Bauieitplanung (hier FNP) ist zumindest zu kl&ren, ob durch das
Vorhandensein von Lebensstétten besonders geschiitzter Arten, die Bauleitplanung
maglicherweise vor uniiberwindliche Hindernissen steht bzw. ob die Grundziige der Planung
mit den Verboten des Artenschutzes vereinbar sind.

Daher werden im Umweltbericht weitergehend absehbare Konflikte mit den Zugriffsverboten
des Artenschutzes beleuchtet und entsprechende Mafinahmen zur Vermeidung abgeleitet,
um zu verhindern, dass die Verbote spéter auf der Vorhabenebene zu schwer kalkulierbaren
Problemen fihren.

24 Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Waéhrend der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager éffentlicher Belange
bestehen von Seiten der =zustdndigen Betriebsfiihrung der Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgungsaniagen fir das Stadtgebiet Zossen, hier die Dahme-Nuthe, Wasser-,
Abwasserbetriebsgesellschaft mbH (DNWAB), grundsétzlich keine Einwénde bzw.
Bedenken. Die beabsichtigten Anderungs- bzw. Erweiterungsflichen betreffen iiberwiegend
das Verbandsgebiet KMS und zum Teil das Verbandsgebiet des MAWYV. Eine Befroffenheit
des WARL (hier Gemarkung Nunsdorf) ist aus der Aufstellung der geplanten Anderungen
nicht gegeben.

2.5 Beabsichtigte Anderung

Die Nummern der Anderungsbereiche in der Planzeichnung entsprechen den Lid-Nr. der
Begrundung. Damit wird sichergestellt, dass die Lesbarkeit der Planzeichnung zur
Begriindung gewahrleistet ist.

Im derzeit akiuellen Flichennutzungsplan werden die zu &ndernden Flichen wie foigt
dargestellt:




Stadt Zossen

2. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung — Feststellungsbeschluss
Lfd.-Nr. 1
Ortsteil: GT Dabendorf; Alte Trebbiner Strafle, nérdlicher Bereich

‘Darstellung im FNP ate

2. Anderung FNP | Daten
i Fléchengrdfle:
1.8 ha

WE (= 14 WE/ha)
25 WE
Waldflache Wohnbaufliche

Die Flache liegt in der Siedlung Dabendorf West, nérdlich der Alten Trebbiner Strafe und
wurde in der Vergangenheit als Wald genutzt und ist zurzeit abgeholzt.

Entsprechend dem Charakter des Dorfes wird eine Abrundung erreicht. Damit handelt es
sich um die Vervollstdndigung eines im Zusammenhang bebauten Oristeiles und entspricht
der Zielsetzung, dass sich die Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen bedarfsgerecht
vollziehen soll. Dem Leitsatz, dass die Entwicklung der ldndfichen Dérfer dem dortigen
Gebietscharakter entsprechend gesichert und entwickelt wird, wird damit entsprochen.

Zudem ist eine gute verkehdiche Anbindung gegeben. Auch das Ziel, die bestehende
infrastruktur besser auszulasten und zugleich zusétzlichen ErschlieBungsaufwand zu
begrenzen, wird erreicht.

Die Fliche entsprichi auch dem Ziel (Z) 4.2 LEP B-B, dass neue Siedlungsflichen an
vorhandene Siedlungsgebiete anschliefien.

Nach dem Regionalplan Havelland-Flaming 2020 befindet sich das Gebiet nicht einem
Vorzugsraum Siedlung nach dem Grundsatz (G) 2.1.1 des RegPl HF 2020.

Die regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hat in ihrer Stellungnahme vom
05.09.2017 aus der frilhzeitigen Beteiligung die Flache fiir eine Erweiterung als grundsatzlich
geeignet angesehen. Dort heifit es:

...der in der Festlegungskarfe des Regionalplans nicht als Vorzugsraum Siedlung nach G 2.1.1
dargestelit ist. Dennoch erscheint der Standort insbesondere aufgrund der guten Ausstaltung an téglich
oder hdufig nachgefragten Versorgungseinrichfungen und der Gberlrillichen Bahnanbindung
grundséizlich geeignet. Gleichwohi bei einigen Plangebieten infrastrukiurefle Erschiiefiungsdefizite
(Strale, Medien} nicht auszuschifellen sind.”

Dies wurde weiter in der Stellungnahme zur Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2
BauGB vom Schreiben 03.05.2018 weiter eingerdumt. Dort hie es, dass die Flache Lfd.-Nr.
1 aufgrund der Lage (Dabendorf) und den bestehenden Ausstattungsmerkmalen ais
vorzugswirdig flir die Siediungsentwickiung bewertet werden kann. Dies bewertet die Stadt
Zossen als Zustimmung. Demnach sind die Ziele der Raumordnung ausreichend
beriicksichtigt worden.

Eine ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache ist grundsétzlich Uber die im Bestand
unmitielbar angrenzenden zentralen Offentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung mbglich, hier ggf. auch nur die Herstellung von TW- / SW-
Hausanschliissen. In der Planfortschreibung ist der vorhandene Anlagenbestand hinreichend
zu beriicksichtigen. Erforderliche Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorgenannien
vorhandenen zentralen Gffentlichen Anlagen der  Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichiigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechizeitig, nach abschlieRender
Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln. Ergénzend zu den
allgemeinen Hinweisen und Anmerkungen, wird weiter von Dahme-Nuthe-Wasser
Abwasserbetriebsgesellschafi (DNWAB) darauf hingewiesen, dass an Teilabschnitten des
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2. Anderung des Fléchennutzungsplanes Begriindung — Feststellungsbeschluss

Anderungsbereiches keine zentralen &ffentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
des KMS anliegen. Folglich werden, hinsichtich der vollumfinglichen
schmutzwassertechnischen ErschlieBung der Wohnbaufldche, zwingend Maf3nahmen zur
Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen zentralen éffentlichen Anlagen des KMS
erforderlich.’

Aufgrund der genannten Voraussetzungen zur Infrastruktur, Lage innerhalb des Ortes und
dem Vorhandensein des Siedlungsanschlusses, sind Planungsalternativen nicht vorhanden.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:

Die Lfd.-Nr. 1 kann nach der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland
Fldming als vorzugswiirdig fiir die Siedlungsentwicklung bewertet werden (bestehende
Ausstattungsmerkmale). Diese Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft
Haveiland-Fidming sieht die Stadt Zossen als Zustimmung. Demnach steht die Planung den
Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

Aus forsfrechtlicher Sicht ist die zu &ndernde Fléche zurzeit Waild im Sinne des § 2 LWaldG.

Aus der Stellungnahme des Landesbetriebes —Untere Forstbehdrde- vom 29.08.2017 wird
die zu dndemde Fidche (Lfd.-Nr. 1) forstrechtlich nicht kritisch beurteilt. Daher ist in der
nachfolgenden Planungsebene (Bebauungspian- oder Baugenehmigungsverfahren) ein
Antrag auf ,Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart® an die Untere Forstbehorde
zu stellen. Innerhalb dieses Antrages wird anhand der standortkonkreten Waldnutzung und

—qualitat der Umfang des Waldausgleichs ermittelt (Kompensation gem. § 8 LWaldG).

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Auch Konflikte mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kdnnen nicht
ausgeschlossen werden, da sich die Fldche inzwischen als potenzieller Lebensraum fir
Eidechsen und Ameisen darstellt. Daher ist in der nachsten Planungsebene
(Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) der besondere Artenschutz zu
beriicksichtigen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

lmmissionsschutz:

Nach Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt bestehen fiir das Gebiet keine
grundsétzlichen immissionsschutzrechtiichen Bedenken.

' Stellungnahme der DNWAB vom 30.08.2017 aus der friihzeitigen Stellungnahme
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung — Feststellungsbeschluss
Lfd.-Nr. 2
Ortsteil: GT Dabendorf; LénsstraBe, nordlicher Bereich
Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten
e Flachengréfie:
1,7 ha

WE (= 14 WE/ha)

Waldfliche Wohnbaufliche

Die Flache liegt am nérdlichen Rand der Siedlung Dabendorf West, nordlich der Lonsstrale
und wird derzeit als Wald genutzt. Der Wald ist iiberwiegend durch Kiefern gepragt.

Entsprechend dem Charakter des Dorfes wird eine Abrundung erreicht und die Bebauung an
einer voll erschlossenen ErschlieBungsstrafe, die einseitig bereits bebaut ist, ermdglicht.
Damit handelt es sich um eine kleine Arrondierung in einem Zusammenhang bebauten
Ortsteil und entspricht der Zielsetzung, dass sich die Neuentwicklung von
Wohnbausiedlungsflaichen bedarfsgerecht vollziehen soll. Dem Leitsatz, dass die
Entwicklung der landlichen Ddorfer dem dortigen Gebietscharakier entsprechend gesichert
und entwickelt wird, wird damit entsprochen.

Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben. Auch das Ziel, die bestehende
Infrastruktur besser auszulasten und zugleich zusatzlichen ErschlieBungsaufwand zu
begrenzen, wird erreicht.

Die Fliche entspricht auch dem Ziel (Z) 4.2 LEP B-B, dass neue Siedlungsflichen an
vorhandene Siedlungsgebiete anschlielt.

Nach dem Regionalplan Havelland-Flaming 2020 befindet sich das Gebiet nicht einem
Vorzugsraum Siedlung nach dem Grundsatz {G) 2.1.1 des RegPl HF 2020.

Die regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fl&dming hat in ihrer Stellungnahme vom
05.09.2017 aus der friihzeitigen Beteiligung die Fléiche fiir eine Erweiterung als grundsatzlich
geeignet angesehen. Dort heif’t es:

wder in der Festlegungskarte des Regionalplans nicht als Vorzugsraum Siediung nach G 2.1.1
dargestelif ist. Dennoch erscheint der Standort insbesondere aufgrund der guten Ausstattung an téglich
oder hdufig nachgefragten Versorgungseinrichtungen und der dberdrtlichen Bahnanbindung
grundsatzlich geeignet. Gleichwohl bei einigen Plangebieten infrastrukturelle Erschliefungsdefizite
(Strafle, Medien} nicht auszuschiieSen sind.”

Dies wurde in der Stellungnahme zur Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom
Schreiben 03.05.2018 weiter eingerdumi. Dort heilt es, dass die Fliche Lfd.-Nr. 2 aufgrund
der Lage (Dabendorf) und den bestehenden Ausstatiungsmerkmalen als vorzugswirdig fur
die Siedlungsentwicklung bewertet werden kann. Dies bewertet die Stadt Zossen als
Zustimmung. Demnach sind die Ziele der Raumordnung ausreichend beriicksichtigt worden.

Eine ErschlieBung der geplanten Wohnbaufldche ist grundsatzlich iiber die im Bestand
unmittelbar angrenzenden zentralen oOffentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung moglich, hier ggf. auch nur die Herstellung von TW- / SW-
Hausanschliissen. In der Planfortschreibung ist der vorhandene Anlagenbestand hinreichend
zu Dberlicksichtigen. Erforderliche Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorgenannten
vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der  Trinkwasserver- und
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Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach abschiieRender
Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln. Ergéinzend zu den
aligemeinen Hinweisen und Anmerkungen, wird weiter von Dahme-Nuthe-Wasser
Abwasserbetriebsgesellschaft (DNWAB) darauf hingewiesen, dass an Teilabschnitten des
Anderungsbereiches keine zentralen 6ffentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
des KMS anliegen. Folglich werden, hinsichtlich der vollumfinglichen
schmutzwassertechnischen ErschlieBung der Wohnbaufléche, zwingend MaRnahmen zur
Enrveiterung und Anpassung an den vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen des KMS
erforderlich. 2

Aufgrund der genannten Voraussetzungen zur Infrastruktur, Lage innerhalb des Ortes und
dem Vorhandensein des Siedlungsanschiusses, sind Planungsalternativen nicht vorhanden.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:

Die Lfd.-Nr. 2 kann nach der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemsinschaft Havelland
Flaming als vorzugswiirdig fir die Siediungsentwicklung bewertet werden (bestehende
Ausstattungsmerkmale). Diese Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland-Flaming sieht die Stadt Zossen als Zustimmung. Demnach steht die Planung den
Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

Aus forstrechtlicher Sicht ist die zu &ndernde Fidche zurzeit Wald im Sinne des § 2 LWaldG.

Aus der Stellungnahme des Landesbetriebes —Untere Forstbehérde- vom 29.08.2017 wird
die zu andernde Fldche (Lfd.-Nr. 2) forstrechtlich nicht kritisch beurteilt. Daher ist in der
nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) ein
Antrag auf ,Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart* an die Untere Forstbehdrde
zu stellen. Innerhalb dieses Antrages wird anhand der standortkonkreten Waldnutzung und

—qualitat der Umfang des Waldausgleichs ermittelt (Kompensation gem. § 8 LWaidG).

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Naturschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Jedoch kénnen Konflikte mit dem
besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden, da die
Altbdume potenzielle Brut- und Lebensstétten sein kénnen. Daher ist in der nidchsten
Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) der besondere
Artenschutz zu bericksichtigen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz;

Nach Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt bestehen fiir das Gebiet keine
grundsatzlichen immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

2 Stellungnahme der DNWAB vom 30.08.2017 aus der friihzeitigen Stellungnahme




Stadt Zossen

2. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung — Feststellungsbeschluss
Lfd.-Nr. 3
Ortsteil: OT Wiinsdorf; Wiinsdorfer Seestrafe, dstlicher Bereich
Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten \
R} ' Flachengréfe:
1,5 ha

WE (= 14 WE/ha)
21 WE

| Waldfliiche T | Wohnbaufische

Die Flache liegt in Wiinsdorf, éstlich vom ,GroBen Wilnsdorfer See®, zwischen Bahn und der
Wiinsdorfer SeestraRe und siidlich der Brandenburgischen StraBe. Zurzeit wird die Flidche
als Wald (Mischwald) genutzt.

Das Ziel der Stadt ist die Schaffung von hochwertigem Wehnraum in Seendhe, Dabei
handelt es sich um eine Entwicklung entiang der Achse Dabendorf-Zossen-Wiinsdorf. Dem
Ziel die Entwicklung vorrangig enflang dieser Achse zu vollziehen, wird damit entsprochen,
Ebenso dem Ziel auch den Stadtbereich dem dorligen Gebietscharakter entsprechend zu
sichern und zu entwickeln. Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben. Auch das
Ziel, die besichende Infrastruktur besser auszulasten und =zugleich zusétzlichen
ErschlieBungsaufwand zu begrenzen, wird ereicht.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung (Sondergebiet Erholung, sowie ein rechiskréftiger
Bebauungsplan fiir Wohnen) auf der gegenliberliegenden Seite der Siralle (Seeseite) wird die
Siedlungsverdichtung an der Achse Dabendor-Zossen-Wiinsdorf erreicht. Der
Siedlungsanschuss nach Z 4.2 des LEP B-B ist demnach gegeben. Die Infrastruktur ist an
dieser Stelle vorhanden (verkehrstechnische und mediale Erschliefung).

Dariiber hinaus stellt der Regionalplan fiir diese Flache keine Festlegung dar. Damit steht die
Flache Lfd.-Nr. 3 nicht im Widerspruch zu dem Grundsatz G 3.1.2 des Regionalplans.

Das Plangebiet grenzt direkt an dem G 2.1.1 Vorzugsraum Siediung des Regionalplans an.
Auch die Regicnale Planungsgemeinschafi vertritt folgende Auffassung:

Das Plangebiet der Anderung 3 grenzt unmittelbar an den Vorzugsraum Siedlung und stellt nach
unserer Einschétzung, aufgrund der relativ guten Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen, einen
Bereich dar, der filr eine Siediungserweiterung in Befracht gezogen werden kann...”.

in der Stellungnahme zur Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 03.05.2018 wurde auf die Lfd.-Nr. 3 nicht weiter singegangen. Demnach wird auch
weiterhin die friihzeitige Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-
Flaming beriicksichtigt, dort hiel} es, dass die Fldche Lfd.-Nr. 3 am Vorzugsgebiet Siedlung
angrenzt und kann somit als Siedlungserwsiterung betrachiet werden. Dies bewertet die
Stadt Zossen als Zustimmung. Demnach sind die Ziele der Raumordnung ausreichend
beriicksichtigt worden.

Eine ErschlieBung der geplanten Wohnbaufliche ist grundsétzlich liber die im Bestand
unmittelbar angrenzenden zentralen 6ffentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung moglich, hier ggf. auch nur die Hersteflung von TW- / SW-
Hausanschitssen. In der Planfortschreibung ist der vorhandene Anlagenbestand hinreichend
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Baugenehmigungsverfahren) zu priifen, ob Konflikte mit dem besonderen Artenschutz nach
§ 44 Abs .1 BNatSchG betroffen sein kénnen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:

Das Gebiet (Lfd.-Nr.3) liegt im Bereich von Verkehrsimmissionen aus dem Bahn- und
Strafenverkehr. Die Bahntrasse ist rund 75 m in &stlicher Richtung vom Anderungsbereich
entfernt. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass die Immissionsschwellenwerte
fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Uberschritten werden. Deshalb sollen in der
nachfolgenden Planung (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) die
Immissionsgrenzwerte, die vom Verkehr ausgehen gepriift und gegebenenfalls Mafinahmen
zum Schutz fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse genannt werden.

Dariiber hinaus wird hier darauf hingewiesen, dass voraussichtlich ab Dezember 2022
schnellfahrende Ziige (mit bis zu 200 km/h) diesen Bereich passieren werden. Das
zugehorige Planfeststellungverfahren wird voraussichtlich von 2018 bis 2020 laufen.
Grundstiicke dessen Baugenehmigung bis zur Auslegung der Unterlagen nicht erteilt worden
sind, erhalten fiir die schnelleren Zige keinen zusatzlichen Schallschutz.

Lfd.-Nr. 6
Ortsteil: GT Dabendorf, Machnower Chaussee, ostlicher Bereich
Darsteliung im FNP 2. Anderung FNP Daten
- : FlachengréRe:
1,5 ha

WE (= 14 WE/ha)
21 WE

Aufstellungsbeschluss
eines B-Plans

Wohnbau- und Flache fir die | Wohnbaufliche
Landwirtschaft

Die Fliche umfasst gegenwirtig eine Flache fiir die Landwirtschaft. Grundlage fiir die
Erweiterung der Wohnbauflaiche ist der gefasste Aufstellungsbeschluss eines
Bebauungsplanes, der weiteren Wohnraum schaffen soli und den Ort an dieser Stelle
abrundet.

Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben.

Die Fliache entspricht auch dem Ziel (Z) 4.2 des LEP B-B, dass neue Siedlungsflichen an
vorhandene Siedlungsgebiste anschiielen.

Nach dem Regionalplan Havelland-Flaming 2020 befindet sich das Gebiet nicht in einem
Vorzugsraum Siedlung nach dem Grundsatz (G) 2.1.1 des RegPi HF 2020.

Die regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hat in ihrer Stellungnahme vom
05.09.2017 aus der friihzeitigen Beteiligung die Fiéche fiir eine Erweiterung als grundsétzlich
geeignet angesehen. Dort heil}t es:

IDAS Planungsgesellschaft mbH 16
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zu beriicksichtigen. Erforderliche Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorgenannten
vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen  der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind unfer Berlicksichtigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls, rechizeitiy nach abschlieRender
Festsetzung mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regein.

Ergénzend zu den genannten Hinweisen und Anmerkungen weist die DNWAB darauf hin,
dass hinsichtlich der schmutzwassertechnischen ErschlieBung der Wohnbaufliche
Erweiterungen und Anpassungen an den vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung des KMS erfordertich werden (u.a. hydraulische Uberpruﬁmg der
vorhandenen ADL PE-HD da 63 x 5,8 mm, Erweiterung des Freigeféllekanals). >

Aufgrund der genannten Voraussetzungen zur Infrastruktur, Lage innerhalb des Cries und
dem Vorhandensein des Siedlungsanschlusses, sind Planungsalternativen nicht vorhanden.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechiliche Belange sind nicht betroffen.

Walidschutzrecht:

Die Lfd-Nr. 3 grenzt nach der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland Flaming am Vorzugsgebiet Siedlung an und kann als Siedlungserweiterung
betrachtet werden. Diese Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschait Havelland-
Flaming sieht die Stadt Zossen als Zustimmung. Demnach sieht die Planung den Zielen der
Raumeordnung nicht entgegen.

Aus forstrechtlicher Sicht ist die zu #ndermnde Fliche zurzeit Wald im Sinne des § 2 LWaldG.

Aus der Stellungnahme des Landesbetriebes —-Untere Forstbehérde- vom 29.08.2017 wird
die zu dndemnde Flache (Lfd.-Nr. 3) forstrechilich krifisch beurteilt, da eine Ausweitung der
Siediung in den AuRenbereich hierdurch forciert wird ohne die Mbglichkeiten der
Siedlungsverdichtung zu nutzen.

Aufgrund der angrenzenden vorhandenen Bebauung (Sondergebiet Erholung und ein
rechiskréfiiger Bebauungsplan fiir Wohnen [vorhabenbezogener Bebauungsplan Wohnen
am See — Wiinsdorf]) auf der gegeniberliegenden Seite der StraRe (Seeseite) wird die
Siedlungsverdichtung an der Achse Dabendorf-Zossen-Winsdorf erreicht. Auch aufgrund
der unmitielbaren Nihe zu den Vorzugsrdumen Siedlung wird die Siedlungsentwicklung an
der genannfen Achse gestérkt. Daher sollte in der nachiolgenden Planungsebene
(Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsfahren) ein Antrag auf ,Umwandlung von Waid in
eine andere Nutzungsart® an die Uniere Forstbehbrde gestellt werden. Innerhalb dieses
Antrages wird anhand der standortkonkreten Waldnutzung und —qualitét der Umfang des
Waldausgleichs ermittelt (Kompensation gem. § 8 LWaldG) und iber eine Zulassung der
Nutzungséinderung entschieden.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Aufgrund der Lage innerhalb einer Waldflache ist ein Eingriff filr das Schutzgut Arten und
Lebensraum wegen der Inanspruchnahme von Kiefernforsten mit Altbdumen, die potenzielle
Brutstatien fur Hohlenbriter darstellen, vorgesehen. Es ist zwingend in der nachfolgenden
Planung zu priiffen, ob bestimmte Vermeidungsmafnahmen -eingehalten werden.
Dementsprechend- ist auch in der nachfolgenden Planung (Bebauungsplan- oder

® Stellungnahme der DNVVAB vom 30.08.2017 aus der frilhzeitigen Stellungnahme
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~Dennoch erscheint der Standort insbesondere aufgrund der guten Ausstattung an téglich ader héufig
nachgefragten Versorgungseinrichtungen und der (iberrilichen Bahnanbindung grundsétziich
geeignet. Gleichwohl bei einigen Plangebieten infrastrukturelle ErschlieSungsdefizite (Straf8e, Medien)
nicht auszuschliefien sind.”

Der Anderungsbereich selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht erschlossen. Eine
weiterfihrende ErschlieBung der geplanten Wohnbaufliche ist grundsatziich tber die im
Bestand angrenzenden zentralen O&ffentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung mdéglich. Abstimmungen mit dem KMS laufen bereits im
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Aufgrund der genannten Voraussetzungen zur Infrastruktur, Lage innerhaib des Ortes und
dem Vorhandensein des Siedlungsanschlusses, sind Planungsalternativen nicht vorhanden.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechiliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Das Vorhaben grenzt unmittelbar an das FFH-Gebiet Umgebung Prierowsee an.
Schutzgebiete sind jedoch nicht betroffen. Ein' Konflikt mit dem besonderen Artenschutz
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist jedoch nicht ausgeschlossen, da die Altbdume potenzielle
Brut- und Lebensstétten sein kénnen. Dementsprechend ist auch in der nachfolgenden
Planung (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) zu priifen, ob Konflikte mit dem
besonderen Artenschutz nach § 44 Abs.1 BNatSchG bestehen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:

Der Anderungsbereich Lfd-Nr. 6 befindet sich im Einwirkungsbereich  der
Verkehrsimmissionen der B96. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
Immissionsschwellenwerte fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Uberschritten werden.
Deshalb  sollen in  der nachfolgenden Planung  (Bebauungsplan-  oder
Baugenehmigungsverfahren) die Immissionsgrenzwerte gepriift und gegebenenfalls
Malnahmen zum Schutz fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse genannt werden.
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Lfd.-Nr. 7 |
Ortsteil: GT Dabendorf, Mérkische StraBe, ostlicher Bereich
Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten
' i FiachengroBe:
0,1 ha

WE (= 14 WE/ha)
2 WE

Waldfliche Wohnbauflache

Die dargestellte Fléche im rechtsverbindlichen FNP umfasst eine Waldfléche.

'Die Flache wird aufgrund einer Baugenehmigung als Erweiterungsfliche dargestellt. Um
auch Misslichkeiten in Bezug der Darstellung des FNP zu vermeiden, ist diese Flache als
Wohnbaufléche dargestellt.

Die Baugenehmigung wurde am 14.06.2017 erteilt.

Die Fliche entspricht auch dem Ziel (Z) 4.2 des LEP B-B, dass neue Siedlungsfléchen an
vorhandene Siedlungsgebiete anschlisf3t.

Nach dem Regionalplan Haveliand-Fidming 2020 befindet sich das Gebiet nicht in einem
Vorzugsraum Siedlung nach dem Grundsatz (G) 2.1.1 des RegPl HF 2020.

Die regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fiéming hat in ihrer Stellungnahme vom
05.09.2017 aus der friihzeitigen Beteiligung die Fidche fiir eine Erweiterung als grundsétzlich
geeignet angesehen. Dort heiltt es:

LDennoch erscheint der Standort inshesondere aufgrund der guten Ausstattung an téglich ader haufig
riachgefragten Versorgungsemrmhfungen und der (iberbrilichen Bahnanbindung grundséiziich

geeignet. Gleichwoh! bei einigen Plangebieten infrastrukturelle ErschlieRungsdefizite (Stralle, Medien)
nicht auszuschliefien sind.”

Eine Erschliefung der geplanten Wohnbaufliche ist gesichert.

Aufgrund der genannten Voraussetzungen zur Infrastruktur, Lage innerhalb des Ortes, dem
Vorhandensein des  Siedlungsanschlusses und der Baugenehmigung, sind
Planungsalternativen nicht vorhanden.

Weilerer Hinweis:

N&rdlich des Planungsbereiches (ca. 250 m nordostlich) befindet sich die stillgelegte Erddl-
Erdgas-Tiefbohrung der Neptune Energy Deutschiand GmbH. Eine Uberbauung der Bohrung
ist nicht zuldssig. Die Bohrung muss zu Wartungs- und Instandhaliungszwecken bzw. im
Havariefall mit einem dementsprechend groff dimensionierten Bohrgerét erreicht werden
konnen. Es ist ein Mindestabstand zur Bohrung von 25 m einzuhalten.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.
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Waldschutzrecht:
Forstrechtiliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Naturschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:
Belange sind nicht betroffen.
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Lfd.-Nr. B
Ortsteil; OT Zossen, Forstereiweg, westlicher Bereich
Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten
4 ) 7 FldchengroRe:
0,3 ha

WE (= 14 WE/ha)
4 WE

Flache fir die Landwirischaft | Wohnbauflache

Die dargestellte Fliche umfasst heute eine Wiese und soll als Angebotsflache dienen und
den Ort an dieser Stelle bis zu den Schutzgebieten abrunden. Um auch Misslichkeiten fUr die
weiteren Planungsebenen in Bezug der Darstellung des FNP zu vermeiden, ist diese Flache
als Wohnbaufldche dargestellt. Grundsatzlich ist die Flédche als Erweiterungsfiache innerhalb
der Orislage Zossen geeignet, da keine wesentlichen fachlichen Belange, wie Wasser-,
Wald- und Immissionsschutzrecht, betroffen sind. Naturschutz-, Landschaftsschutz- oder
FFH-Gebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Die Fliche entspricht auch dem Ziel (Z) 4.2 des LEP B-B, dass neue Siedlungsfiachen an
vorhandene Siedlungsgebiete anschlieften sollen.

Nach dem Regionalplan Havelland-Flaming 2020 befindet sich das Gebiet nicht in einem
Vorzugsraum Siedlung nach dem Grundsatz (G) 2.1.1 des RegPl HF 2020.

Die regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hat in ihrer Stellungnahme vom
05.09.2017 die Fliche als eine Abrundung des vorhandenen Siedlungsbereiches
angesehen.

In der Stellungnahme zur Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 03.05.2018 wurde auf die Lfd.-Nr. 8 nicht weiter eingegangen. Demnach wird auch
weiterhin die frilhzeitige Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Haveliand-
Flaming berlicksichtigt, dort hieR es, dass die Fléche Lfd-Nr. 8 zwar auBerhalb des
Vorzugsgebietes Siedlung liegt, aber aus Sicht der Regicnalen Planungsgemeinschaft
Havelland-Fldming die Fléche als Abrundung der Ortschaft angesehen werden kann. Dies
bewertet die Stadt Zossen als Zustimmung. Demnach sind die Ziele der Raumordnung
ausreichend beriicksichtigt worden.

Auch eine Erschlieung der geplanten Wohnbaufléche ist grundsétzlich liber die im Bestand
unmittelbar angrenzenden zentralen Offentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung méglich, hier ggf. auch nur die Herstellung von TW- / SW-
Hausanschlilssen. Erforderliche Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorgenannien
vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der  Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlicksichfigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls, rechizeitiy nach abschliefender
Festsatzung mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln. g

* Stellungnahme der DNWAE vom 30.08.2017 aus der frihzeifigen Stellungnahme
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Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Naturschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Dennoch ist darauf zu achten, dass das
in der N&he liegende LSG ,Notte-Niederung” nicht beeintrachtigt wird. Dariiber hinaus ist in
der weiteren Planungsebene zu beriicksichtigen, dass durch die ErschlieBung der
Bauflichen die geschitzten Alleebdume gem. § 17 BbgNatSchAG nicht beeintréchtigt
werden.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:
Es bestehen grundséatzlich keine immissionsrechtlichen Bedenken.
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Lfd.-Nr. 9
Ortsteil: GT Werben, Trebbiner LandstraRe , éstlicher Bereich
Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten
Se, “hy / Flachengrofie:
1,2 ha

WE (= 14 WE/ha)
17 WE

Wohnbaufliche und private

Acker- und private S P ‘
Griinfldche (Gartenland, Griinflache {Gartenland,

Obstgéarten, Grabeland) Obstgérten, Grabeland)

Mit der geplanten Anderung von Acker- und privater Griinflache in Wohnbaufldche wird die
Erweiterung von Angebotsfliichen sowie die Abrundung bzw. die Vervollsténdigung des
dérflichen Charakters ermeicht. Somit wird die Zielsetzung der bedarfsgerechien
Neuentwickiung von Wohnsiedlungsfichen erfiilit und dem Leitsatz, dass die Entwickiung
der lindlichen Dérfer dem dortigen Gebietscharakter entsprechend gesichert und entwickelt
wird, wird damit entsprochen. Zu dem soll dstfich an der Erweiterungsfléche eine private
Grunfliche entwickelt werden.

Die Infrastrukfur ist an dieser Stelle vorhanden (verkehrstechnische und mediale
ErschlieBung). Dabei wird das Ziel des FNP, die bestehende Infrastrukiur besser auszulasten
und zugleich zusaizlichen ErschlieBungsaufwand zu begrenzen, erreicht.

Hinsichtlich der Erschliefung sind die erforderlichen Anpassungen bzw. Erweiterungen der
vorhandenen zeniralen éffentlichen Anlagen der  Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung moglich. An Teilabschnitten des Anderungsbereiches liegen
keine zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung an.
Folglich werden hinsichifich der vollumfanglichen trink- und schmutzwassertechnischen
Erschiiefung der Wohnbaufldche zwingend MaRnahmen zur Erweiterung und Anpassung an
die vorhandenen zentralen éffentlichen Anlagen des KMS erforderlich. Diese kénnen in der
nachfolgenden Planung (B-Plan- und Baugenehmigungsverfahren) durch Abstimmungen
und Mafnahmen lUberwunden werden.

Aufgrund der besseren Ausnutzung der Infrastruktur und der mit der vorhandenen Siediung
verbundenen Erweiterungsfliche (Lfd.-Nr. 9) wird die Orischaft durch eine gewisse
Arrondierung stidtebaulich strukturieri und geordnet. Das Orisbild erfahrt dadurch eine
Vervollstindigung am Ortseingang bzw. -ausgang. Dementsprechend wére an allen
Ortseingdngen bzw. -ausgéngen Werbens die stidtebauliche Ordnung gegeben. Nach dem
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 befindet sich das Gebiet nicht in einem Vorzugsraum
Siediung nach dem Grundsatz (G) 2.1.1 des RegP! HF 2020. Aufgrund der o.g. Erlauterung
und einer téglich moglichen Wahrmehmung der Versorgungseinrichtung in Glienick, kann hier
vom G 2.1.1. abgesehen werden.

Daritber hinaus entspricht die Fliche auch dem Ziel (Z) 4.2 des LEP B-B, dass neue
Siedlungsflichen an vorhandene Siedlungsgebiste anschlieRen.

In den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde
weder von der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming noch von der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung auf die Lfd.-Nr. 9 eingegangen. Dies wird von der
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Stadt Zossen als Zustimmung gewertet. Demnach sind die Ziele der Raumordnung
ausreichend bericksichtigt worden.

Die Stadt Zossen stellt zurzeit einen Bebauungsplan fiir die Erweiterungsfléche auf. Mit dem
Schreiben vom 16.05.2017 wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,An
der Trebbiner Landstralle” in Werben in das Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB
gebracht. Die Planungsabsicht ist, im nordlichen Bereich der Orislage Werben die
planungsrechtliche Voraussetzung zur Entwicklung einer Wohnbauifliche sinschlieBlich
Privatgriin und Erschiieffung zu schaffen,

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind zurzsit nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Aus forstrechtlicher Sicht ist die zu &ndernde Flache zurzeit Wald im Sinne des § 2 LWaldG.

Aus der Stellungnahme des Landesbetriebes —Untere Forstbehérde- vom 29.08.2017 wird
die zu andernde Flache (Lfd.-Nr. 9) forstrechtlich nicht kritisch beurteilt. Daher ist in der
nachfoigenden Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) ein
Antrag auf ,Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart® an die Untere Forstbehérde
zu stellen. Innerhalb dieses Antrages wird anhand der standortkonkreten Waldnutzung und

—qualitét der Umfang des Waldausgleichs ermittelt (Kompensation gem. § 8 LWaldG).

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Aufgrund der vorhandenen Baumallee entlang der StralBe ist § 17 BbgNatSchAG zu
beachten. In der weiteren Planung (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) sind
entsprechende Festlegungen zu treffen, die den Baumbestand erhalten. Darliber hinaus ist
die Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming zu beachten.

Denkmalschutzrecht:

Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Die Planung tangiert jedoch das
Bodendenkmal Nr. 130170.

Im Zusammenhang mit den Bodennutzungen wie z. B. die Errichtung von baulichen Anlagen
aber auch die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen,
umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben, gréRer als 50x50x50 cm
usw. muss im Bereich der Bodendenkmaler eine Erlaubnis gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG.
eingehoit werden. Diese ist bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Teltow-Fidming zu beantragen.

Ferner sind diese Mafnahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG); die Erdeingrifie miissen also archdologisch begleitet und entdeckte
Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehdrde jeweils Néheres festlegen wird, ist in der Regel ein Archéologe bzw.
eine archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische
Landesamt fir Denkmalpflege und archéologisches Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten flr die archdologischen Maftnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.
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Die durch arch#ologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.d. entstehenden Mehrkosten
und Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant
werden.

Immissionsschutz:

Die geplante Wohnfliche verlduft entlang der Trebbiner LandstraBe (L792). Der
Geltungsbereich liegt im Einwirkungsbereich erheblicher Verkehrsimmissionen. Die
Einhaltung der Orientierungswerte gem. DIN 18005 im nachgeordneten Verfahren muss
dringend gepriift werden. 400m in nord-westlicher Richtung schlieBt sich eine Pferdepension
an den Bereich der Anderung (ifd. Nr. 9) an. Im Nachbarschafisbereich von Wohnnutzungen
zu Tierhaltungsanlagen sind immissionsschutzrechiliche Konflikte auf Grund von Geruchs-,
Staub und auch Limmimmissionen nicht unubiich. In der nachfolgenden Planung (B-.
Planverfahren und Baugenehmigungsverfahren) sind daher die immissionsrechtlichen
Konflikte auf Tierhaltungsanlagen weiter zu prifen und ggf. entsprechende MaRnahmen zu
nennen.
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Lfd.-Nr. 12
Ortsteil: OT Schoneiche, Planweg , nérdlicher Bereich

Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten
\ s Flachengréfe:

0,7 ha

Die Flache liegt am Nordostrand des Ortsteiles Schéneiche und umfasst Flachen fiir die
Landwirtschait beidseitig der Strale.

Die Zielsetzung der Stadt ist die Erweiterung des Orisbereiches. Der betroffene
Siedlungsrand erreicht hier eine mafRvolle Erweiterung des Siediungsbereiches sowie die
Abrundung bzw. die Vervollsténdigung des dorflichen Charakters. Die Zielsetzung der
bedarfsgerechten Neuentwicklung, z.B. von Wohnsiedlungsflachen, wird erreicht. Das Gebiet
grenzt direkt an Siedlungsgebiete und flgt sich dementsprechend stédtebaulich ein.

Damit wird auch den Zielen der Landesplanung enisprochen (Z.4.2 LEP B-B,
Siediungsanschluss).

Nach dem Regionalplan Havelland-Fldming 2020 befindet sich die Erweiterungsfliche
aulerhalb des Vorzugraumes Siedlung gemé&R dem Grundsatz 2.1.1 RegP| HF 2020.

Eine ErschlisBung der geplanten gemischten Baufliche ist grundsétzlich iber die im
Bestand unmittelbar angrenzenden zentralen &ffentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung moglich, hier ggf. auch nur die Herstellung von TW- / SW-
Hausanschlissen. in der Planfortschreibung ist der vorhandene Anlagenbestand hinreichend
zu beriicksichtigen. Erforderliche Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorgenannten
vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des MAWYV sind, unter Berlicksichtigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls, rechizeitiy nach abschlieRender
Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertragiich zu regeln.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass an Teilabschnitten des Anderungsbereiches keine
zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des
MAWV anliegen. Folglich werden, hinsichtlich der vollumfinglichen trink- und
schmutzwassertechnischen ErschlieBung der Mischbaufléche, zwingend MaRnahmen zur
Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen zentralen éffentlichen Anlagen des MAWYV
erforderlich.

Die Infrastruktur ist an dieser Stelie vorhanden (verkehrstechnische ErschlieRung). Dabei wird
das Ziel des FNP, die bestehende Infrastruktur besser auszulasten und zugleich zusétzlichen
ErschlieBungsaufwand zu begrenzen, erreicht.

Aufgrund der o.g. Erlduterung und vor allem der guten Voraussetzung der Infrastrukiur,
kann hier vom G 2.1.1 des RegPl HF 2020 abgesehen werden.
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Schutzgebiete nach dem Wasser-, Waid-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechiliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Naturschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Konflikie kdnnen mit dem besonderen
Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Daher sind in der
ndchsten Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) der
besondere Artenschuiz zZu berlicksichtigen und agf. enisprechende
Vermeidungsmalinahmen zu bestimmen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechiliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:
Es bestehen keine grundsétzlichen immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Lfd.-Nr.13
Ortsteil: GT Dabendorf, ,,Am Funkwerk*, ostlicher Bereich
Darstellung im FNP 2, Anderung FNP Daten

- \N\ Flachengrofie:

i

% § P

8,3 ha

nach § 18
BbgNatSchAG eine
geschiitzte Biotopflache
(Erholungswald)

Die Fliche befindet sich im Norden des Stadigebiets und damit nahe dem BBI (ca. 25-30
km). Auch die Bundesautobahn im Norden ist schnell erreichbar. Aufgrund der umliegenden
Gewerbeflichen sind fiir Wohnbereiche, die sich in der Ndhe des Gebietes befinden, kaum
Beeintréchtigungen zu erwarten. Aktuell werden die Fléchen teilweise als Kleingartenanlage
genutzt.

Der Anderungsbereich steht in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung.

Fur das Plangebiet sind keine regionalplanerischen Festlegungen getroffen. Fur die
Steuerung der gewerblichen Nutzung seizt der Regionaiplan regional bedeutsame
gewerbliche Schwerpunkte nach Grundsatz 2.3.2 fest. Diese sollen vorrangig fir industriell-

gewerbliche Nutzungen gesichert und entwickelt werden. In der Begrindung zum Grundsatz
2.3.2 heilt es:
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«Mit dieser Festlegung als Grundsatz der Raumordnung wird den Kommunen kinftig
empfohlen, sich stérker der Mobilisierung vorhandener Wirtschaftspotenziale in den regional
bedeutsamen gewerblichen Schwerpunkten zuzuwenden. Die vorhandenen Flchenreserven
soliten dabei nicht irgendwie” genutzt werden, vielmehr solite auf Filhlungsvorteile gleicher
oder verwandter Branchen, Synergien, unternehmerische Zusammenarbeif, Netzwerkbildung
und nicht zuletzt auf Innovation Wert gelegt werden. Schon die Vermarktung eines solchen
Standortes oder freier Teilflédchen kann darauf abzielen.”

Da es sich bei der vorliegenden Fléche jedoch um eine Abrundung des bereits bestehenden
Gewerbegebietes handelt, stehen der Anderung keine regionalplanerischen Belange
enfgegen.

Der Anderungsbereich selbst ist Trink- und Schmutzwassertechnisch nicht erschlossen. Eine
weiterfihrende Erschlielung der geplanten Gewerbebauflache ist grundsétzlich liber die im
Bestand angrenzenden zentralen oOffentlichen Anlagen =zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung moglich. In der Planfortschreibung ist der vorhandene
Anlagenbestand hinreichend zu beriicksichtigen. Erforderliche Maftnahmen zur ErschlieBung
der geplanten gewerblichen Baufliche sowie die Anpassungen bzw, Erweiterungen an die
vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls, rechtzeitiy nach abschlieRender
Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln. Eine zeitnahe
Errichtung einer zentralen &ffentlichen Trink- und Schmutzwasseranlage ist seitens des KMS
nicht geplant.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Aus forstrechtlicher Sicht ist die zu &ndernde Fléche zurzeit Wald im Sinne des § 2 LWaldG.

Aus der Stellungnahme des Landesbetricbes —Untere Forstbehérde- vom 29.08.2017 wird
die zu &ndernde Flache (Lfd.-Nr. 13) forstrechtlich nicht kritisch beurteilt. Daher ist in der
nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) ein
Antrag auf ,Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart* an die Untere Forstbehérde
zu stellen. Innerhalb dieses Antrages wird anhand der standortkonkreten Waldnutzung und

—qualitat der Umfang des Waldausgleichs ermittelt (Kompensation gem. § 8 LWaldG).

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Durch das Vorhaben wiirden gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzter Trockenrasen
(Biotop-Code Bbg: 05121) sowie eine grifere Waldfliche iberlagert. Die Waldflache ist im
Sinne des § LWaldG Wald, jedoch wurde durch die Stellungnahme der unteren Forsthehdrde
die Waldfléche als nicht kritisch beurteilt.

Malnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung diese Biotope filhren kénnen, sind nach § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG
jedoch verboten.

Geschitzte Biotope miissen zwar nicht nachrichtlich in den FNP iibernommen werden, da
sie ohnehin per Gesetz unter Schutz stehen, dies bedeutet aber nicht, dass sie im FNP-
Verfahren unberlicksichtigt bleiben kénnen. Neben der inhaltlichen Beriicksichtigung im

= 27



Stadt Zossen
2. Anderung des Fléchennutzungsplanes Begriindung — Feststellungsbeschluss

Rahmen der Abwigung sollte auch die Planzeichnung den jeweiligen Schutzstatus
verdeutlichen. Fiir einen Vorhabentriger, Behtrden usw. muss aus dem Planwerk eindeutig
zu entnehmen sein, ob sich ein geplantes Vorhaben eventuell in einem
naturschutzrelevanten Bereich befindet.

Nach Uberpriifung befindet sich das geschiitzte Biotop siiddsflich der Erweiterungsfiache
(siehe nachfolgende Abb.).

Vv. % /

In der weiteren Planungsebene (Bebauungsplan- oder Genehmigungsverfahren) sollte der
Schutzstatus des betroffenen Biotops nochmals gepriift werden.

Die genannte Erholungswaldfldche wurde von Seiten der Unteren Forstbehdrde nicht als
forstrechtlich kritisch beurteilt (siehe oben).

Denkmalschutzrecht:

Durch das Vorhaben wird das Bodendenkmal 130707 ,Rast- und Werkplatz der
Mitielsteinzeit; Siediung der Ursprungsgeschichie und des Mittelalters” tangiert.

Im Zusammenhang mit den Bodennutzungen wie z. B. die Errichtung von baulichen Anlagen
aber auch die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen,
umfangreiche Hecken- und Bawnpflanzungen mit Pflanzgruben grifier als 50x50x50 cm
usw. muss im Bereich der Bodendenkmiler einer Erlaubnis gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5
BbgDSchG. Eingeholt werden. Diese ist bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Teltow-Flaming zu beantragen.

Ferner sind diese MaRknahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG);, die Erdeingriffe missen also archdologisch begleitet und entdeckie
Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehérde jeweils Naheres festiegen wird, ist in der Regel ein Archéologe bzw.
eine archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische
Landesamt fir Denkmalpflege und archéologisches Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten filr die archiclogischen MaRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Die durch archéologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.4. entstehenden Mehrkosten
und Bauverzbgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant
werden.

immissionsschutz:
Es bestehen grundsatzliche keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.
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Lfd.-Nr. 15
Ortsteil: OT Zossen, Strae der Jugend, westlicher Bereich
Darstellung im FNP 2 Anderung FNP Daten
|58 v % @ FlachengrdRe:
1,5 ha

WE (= 14 WE/ha)
21 WE

Weile Flache Wohnbauflache

Nach der Auslegung der Unterlagen zum Verfahren des FNP der Stadt Zossen vom
05.11.2013 bis 17.12.2013 erfolgte eine Darstellungsé@nderung von ,privater Griinfliche mit
Zweckbestimmung...“ zu , Wohnbaufldche. Eine Kenntlichmachung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB erfolgte nicht. Daher wurde die betroffene Fldche aus dem FNP herausgenommen
und als ,weifle Flache dargestelit. Mit der Anderung des FNP der Stadt Zossen wird diese
Fiéche wieder mit sinbezogen und eine Abrundung des vorhandenen Siedlungsbereiches
erreicht. Der mafvolle Erweiterung des Siediungsbereiches wird entsprochen.

Die Flache entspricht auch dem Ziel (Z) 4.2 LEP B-B, dass neue Siedlungsflichen an
vorhandene Siedlungsgebiete anschiielfen.

Nach dem Regionaiplan Havelland-Flaming 2020 befindet sich das Gebiet nicht einem
Vorzugsraum Siedlung nach dem Grundsatz (G) 2.1.1 des RegP! HF 2020.

Die regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fidming hat in ihrer Stellungnahme vom
05.09.2017 die Fliche als eine Abrundung des vorhandenen Siediungsbereiches
angesehen.

In der Stellungnahme zur Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 03.05.2018 wurde auf die Lfd.-Nr. 15 nicht weiter eingegangen. Demnach wird auch
weiterhin die friilhzeitige Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-
Flaming berlicksichtigt, dort hieR es, dass sich die Fliche Lfd.-Nr. 15 zwar auBerhalb des
Vorzuggebietes Siedlung befindet, aber aus Sicht der Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland-Fidming die Flache als Abrundung der Ortschaft angesehen werden kann. Dies
bewertet die Stadt Zossen als Zustimmung. Demnach sind die Ziele der Raumordnung
ausreichend berlicksichtigt worden.

Der Anderungsbereich selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht erschiossen. Eine
weiterfilhrende ErschlieBung der geplanten Wohnbaufliche ist grundsétzlich Gber die im
Bestand angrenzenden, =zentralen &ffentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung maglich.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz;

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.
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Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Naturschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Seitens der Unteren Naturschutzbehdirde
bestehen keine Bedenken.

Denkmalschutzrecht:
Durch das Vorhaben werden die Bodendenkmale 130713 und 130720 tangiert.

Tm Zusammenhang mit den Bodennutzungen wie z. B. die Errichtung von baulichen Anlagen
aber auch die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen,
umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréfer als 50x50x50 cm
usw. muss im Bereich der Bodendenkmiler eine Erlaubnis gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG.
eingeholt werden. Diese ist bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Teltow-Fl&ming zu beantragen.

Ferner sind diese Mafinahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ ¢ Abs. 3 und 4
BbgDSchG); die Erdeingriffe miissen also archéologisch begleitet und entdeckte
Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtiiche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehérde jeweils Naheres festlegen wird, ist in der Regel ein Archiologe bzw.
eine archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische
Landesamt fir Denkmalpflege und archéologisches Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fiir die archdologischen Ma3nahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Die durch archéologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.d. enistehenden Mehrkosten
und Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant
werden.

immissionsschutz:

Der Teilbereich befindet sich im Einwirkungsbereich der Verkehrsimmissionen der B96. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Immissionswerte fiir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse Uberschritten werden. Daher sind in der nachfolgenden Planung
(Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) die Immissionsgrenzwerte zu prifen
und ggf. entsprechende MaRnahmen zu nennen.
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Lfd.-Nr. 16
Ortsteil: OT Wiinsdorf, Cottbusser Chaussee, ostlicher Bereich
Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten
N - = Flachengrofe:
- 7,2 ha

WE (= 14 WE/ha)
100 WE

Weilie Fliche Wohnbaufldche

Die Flache liegt in Winsdorf, slidlich Parkring, stlich der Cottbuser Chaussee. Im Gebiet
befinden sich Bebauungs- und Waldflachen.

Aufgrund forstrechtlicher Belange wurde bei der Aufstellung des FNPs die Fliache ,weiR"
dargestelit. Mit der Anderung des FNP der Stadt Zossen soll eine Wohnbaufliche festgelegt
werden. Die geplante Wohnbauflache kann der Innenentwicklung des Ortes zugeordnet
werden, da hier nur noch Baul{icken zwischen vorhandenen Héusern geschlossen, und der
Erweiterungsbereich von drei Siedlungsbereichen umschlossen wird. Das entspricht auch
der Zielsetzung, da es sich um eine Armondierung im Zusammenhang eines bebauten
Wohngebietes handelt. Dabei handeit es sich um eine Entwicklung entlang der Achse
Dabendorf-Zossen-Wiinsdorf. Dem Ziel, die Entwickiung vorrangig entlang dieser Achse zu
voliziehen, wird damit entsprochen. Ebenso dem Ziel, auch den Innenbereich der Stadt dem
dortigen Gebietscharakter entsprechend zu sichern und zu entwickein.

Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben. Auch das Ziel, die bestehende
Infrastruktur besser auszulasten und zugleich zusétziichen ErschlieRungsaufwand zu
begrenzen, wird erreicht.

Der Anderungsbereich steht in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung.

Nach dem Regionalplan Havelland-Flaming 2020 befindet sich die Erweiterungsfliche
innerhalb des Vorzugraumes Siedlung gem&f} dem Grundsatz 2.1.1 RegP! HF 2020.

Der Bereich selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht vollumfénglich erschlossen
bzw. z.T. vorhandene Anlagen sind bereits auer Betrieb. Eine weiterfiihrende ErschlieBung
der geplanten Wohnbaufldche ist grundsétzlich liber die im Bestand angrenzenden zentralen
offentlichen Aniagen zur Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung méglich. In der
Planfortschreibung ist der vorhandene Anlagenbestand hinreichend zu berlicksichtigen.
Erforderliche MaRnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbaufliche sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an die vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des
voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls, rechtzeitig nach
abschlieender Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln. Eine
zeitnahe Errichtung einer zentralen &ffentlichen Trink- und Schmutzwasseranlage ist seitens
des KMS nicht geplant.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:
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Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Aus forstrechilicher Sicht ist die zu dndernde Fliche zurzeit Wald im Sinne des § 2 LWaldG.

Aus der Stellungnahme des Landesbetriebes —Untere Forstbehdrde- vom 29.08.2017 wird
die zu dndernde Flache (Lfd.-Nr. 16) forstrechtlich nicht kritisch beurteilt. Daher ist in der
nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsfahren) ein Antrag
auf ,Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart® an die Untere Forstbehdrde zu
stellen. Innerhalb dieses Antrages wird anhand der standortkenkreten Waldnutzung und

—qualitét der Umfang des Waidausgleichs ermittelt (Kompensation gem. § 8 LWaldG).

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Die untere Naturschutzbehtrde erklért in ihrer Stellungnahme, dass sich im siidlichen Teil
der Erweiterungsfliche Lfd.-Nr. 16 ein gem. § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG gesetziich
geschiitzter flachiger Obstbestand befindet.

Nach Uberpriffung sind zwar Obstbestdnde vorhanden, die aber nach § 18 Abs. 1
BbgNatSchAG nicht schutzbediirftig erscheinen. In der weiteren Planungsebene
(Bebauungsplan- oder Genehmigungsverfahren) solite dennoch geprift werden, ob
Obstbestinde vorhanden sind, die ggf. gesetzlich nach § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG geschutzt
sind.

Die Altbaume auf dem Gesamtareal bieten potenzielle Brutstatien von Héhlenbritern. Damit
kénnen Konflikie mit dem besonderen Artenschuiz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden. Daher ist in der nachsten Planungsebene (Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahren) der besondere Astenschutz zu beriicksichtigen.

Denkmalschutzrecht:
Auf der Erweiterungsfldche befinden sich folgende eingetragene Denkmale:
- Offizier-Speiseanstalt der Infanterie-Schieflschule (sogenanntes Theater) im
nérdlichen Drittel des Areals

- Villa des Oberkommandierenden mit Gartenhaus, Gstlich der Cottbuser Strafie, im
siidlichen Teil des Areals.

Die genannten Denkmale sind in der néchsten Planungsebene (Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahren) zu berlicksichtigen.

Immissionsschutz:

Der Teilbereich befindet sich im Einwirkungsbersich der Verkehrsimmissionen der B96. Die
Bahntrasse befindet sich ca. 250 m von der Erweiterungsfliche entfemt. Es kann nichi
ausgeschlossen werden, dass die Immissionswerte fir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse Oberschritten werden. Daher sind in der nachfolgenden Planung
(Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) die Immissionsgrenzwerte zu priifen
und ggf. entsprechende Maltnahmen zu nennen. '

Dariber hinaus wird hier darauf hingewiesen, dass ab 12/2022 schnellfahrende Ziige (mit bis
zu 200 km/h) diesen Bereich passieren werden.

Bereits im Jahr 2009 wurde eine Larmschutzwand in diesem Bereich zur Bahn gebaut.
Zusatzlicher Anspruch auf passiven Schail kemmt aufgrund der Entfernung zur Bahn nicht in
Frage.
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Lfd.-Nr. 17
Ortsteil: GT Neuhof, Neuhofer Weg, dstlicher Bereich
Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten
N " b ' FlichengroRe:
(e 0,8 ha

WE (= 14 WE/ha)
11 WE

5 , . ‘_‘?I.L:grll-l :
Woeilke Flache Wohnbaufléche

Die Flache liegt in Wiinsdorf / Neuhof , zwischen dem Wohnweg und dem Wiinsdorfer Weg
und wird tiberwiegend durch Wohnbebauung und Gérten genutzt.

Aufgrund forstrechtlicher Belange wurde bei der Aufstellung des FNPs die Fliche ,weil®
dargestellt. Mit der Anderung des FNP der Stadt Zossen soll eine Wohnbaufléche festgelegt
werden.

Das Ziel der Stadt ist die Sicherung und Schaffung von Wohnraum als Innenentwicklung
eines Ortes. Im Laufe der Jahre hat sich hier eine Wohnbebauung verfestigt. Die vorhandene
Wohnbebauung soll im FNP dargestellt werden. Dabei handelt es sich um eine Entwicklung
entlang der Achse Dabendorf-Zossen-Wiinsdorf. Dem Ziel, die Entwickiung vorrangig
entlang dieser Achse zu vollziehen, wird damit entsprochen. Ebenso dem Ziel, auch den
Stadtbereich dem dortigen Gebistscharakter entsprechend zu sichern und zu entwickeln.
Dementsprechend wird eine Abrundung des vorhandenen Siedlungsbereiches erreicht.
Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben. Auch das Ziel, die bestehende
Infrastruktur besser auszulasten und zugleich zus#tzlichen ErschlieBungsaufwand zu
begrenzen, wird erreicht.

Die Fléche entspricht dem Ziel (Z) 4.2 LEP B-B, dass neue Siedlungsflichen an vorhandene
Siedlungsgebiete anschlieffen solien.

Nach dem Regionalplan Havelland-Fldming 2020 befindet sich das Gebiet nicht in einem
Vorzugsraum Siediung nach dem Grundsatz (G) 2.1.1 des RegP! HF 2020.

Die regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hat in ihrer Stellungnahme vom
05.09.2017 die Flache als eine Abrundung des vorhandenen Siedlungsbereiches
angesehen.

In der Stellungnahme zur Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 03.05.2018 wurde auf die Lfd.-Nr. 17 nicht weiter eingegangen. Demnach wird auch
weiterhin die frilhzeitige Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-
Flaming berlicksichtigt, denn dort hiel® es, dass sich die Fliche Lfd.-Nr. 17 zwar aulerhalb
des Vorzuggebietes Siedlung befindet, aber aus Sicht der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Flédming die Flache als Abrundung der Ortschaft
angesehen werden kann. Dies bewertet die Stadt Zossen als Zustimmung. Demnach sind
die Ziele der Raumordnung ausreichend beriicksichtigt worden.

Eine ErschlieBung der geplanten Wohnbaufléche ist grundsétzlich iiber die im Bestand
unmittelbar angrenzenden zentralen 6ffentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung maglich, hier ggf. auch nur die Herstellung von TW- / SW-
Hausanschliissen. In der Planfortschreibung ist der vorhandene Anlagenbestand hinreichend
zu berlcksichtigen. Erforderliche Anpassungen bzw. Erweiterungen an die vorgenannten
vorhandenen Zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des voraussichtlichen
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Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls, rechizeitig nach abschliellender
Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln. Ergénzend wird
darauf hingewiesen, dass der o. g. Anderungsbereich derzeit schmuizwassertechnisch nicht
erschlossen ist sowie die zeitnahe Emichtung einer zentralen &ffentlichen
Schmutzwasseranlage geméfl Abwasserbeseitigungskonzept des KMS nicht geplant ist.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:

Wasserschutzrechtliche Belange sind befroffen, durch die Lage innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Il B des Wasserwerkes Lindenbriick. In diesem Zusammenhang
wird auf die Einhaltung der Schutzbestimmungen innerhalb der Schutzzone hingewiesen.

Wohnbebauungen sind innerhalb dieser Schutzzone mdglich, vorausgesetzt die
Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung einschlieflich Niederschlagswasserableitung ist
gesichert und entspricht dem Stand der Technik. Einzelldsungen sind, sofern
Gewssserbenutzungen noitwendig sind, mit der UWB bereits im Vorfeld bzw. im B-
Planverfahren vorzustellen und abzustimmen.

Waldschutzrecht:
Aus forstrechtlicher Sicht ist die zu dndernde Fliche zurzeit Wald im Sinne des § 2 LWaldG.

Aus der Stellungnahme des Landesbetrieb —untere Forstbehtrde- vom 29.08.2017 wird die
zu @ndernde Fléiche (Lid.-Nr. 17) forstrechtlich nicht kritisch beurteilt. Nach Uberpriifung ist
die genannte Waldfiache mit ihrer Waldfunktion “nach dem Waldkataster nérdlich der Lfd.-Nr.
17 abgegrenzt.

Demnach ist die Waldfléche nicht betroffen (siehe Abb. unten, griin umrandet).

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

im Erweiterungsgebiet befinden sich Altbdume die zu erhalten sind. Damit kdnnen Konflikte
mit dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschiossen werden.
Daher ist in der nachsten Planungsebene {Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahren) der besondere Artenschutz zu berlicksichtigen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen,

Immissionsschutz:
Es bestehen keine grundsétzlichen immissionsschutzrechtlichen Bedenken.
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Lfd.-Nr. 18
Ortsteil: OT Zossen, Stubenrauchstrafe, éstlicher Bereich
Darstellung im FNP 2. Anderung FN Daten
Ry | e | Fldchengrofe:
i 0,1 ha

Flache fir gewerbliche
Nutzung (50/50)

0,05 ha

¥ A - ‘ y t B ﬂ # i WE (= 14: 2 WE/ha)
Fliche firr die Landwirtschaft | 9€Mischie Bautlache 1 WE

ML e o

Die Flache liegt in Zossen an der Stubenrauchstralle. Zurzeit wird das Gebiet als Fléche fiir
die Landwirtschaft dargestellt.

Mit der geplanten gemischten Baufliche wird die Erweiterung von Angebotsflichen sowie
die Abrundung bzw. die Vervollstindigung des ddrflichen Charakters bis zur
Landschaftsschutzgebietsgrenze erreicht. Um auch Misslichkeiten fiir die weiteren
Planungsebenen in Bezug der Darstellung des FNP zu vermeiden, ist diese Fliche als
gemischte Bauflache dargestellt. Grundsatzlich ist die Fléche als Erwsiterungsfliche
innerhalb der Ortslage Zossen geeignet, da keine wesentlichen fachlichen Belange, wie
Wasser-, Wald- und Immissionsschutzrecht, betroffen  sind. Naturschutz-,
Landschaftsschutz- oder FFH-Gebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Es handelt sich hierbei um eine Arrondierung im Zusammenhang bebauten Ortsteil.
Damit wird auch den Zielen der Landesplanung entsprochen.

Dariiber hinaus befindet sich die geplante gemischte Baufliche nach dem Regionalplan
Havelland-Fldming 2020 im Vorzugsraum Siedlung nach G 2.1.1. Zudem ist fiir die Stadt
Zossen die Ortslage Zossen als ein ,Funktionsschwerpunkt der Ober- und Mittelzentren®
nach Grundsatz 2.2.1 und als ,Funktionsschwerpunkte der Grundversorgung” gem. G 2.2.2.
festgesetzt. Daher sind die regionalplanerischen Belange berlicksichtigt.

Eine ErschlieBung der geplanten gemischten Baufldche ist grundsétzlich Uber die im
Bestand unmittelbar angrenzenden zentralen &ffentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung méglich, hier ggf. auch nur die Herstellung von TW- / SW-
Hausanschlissen. In der Planfortschreibung ist der vorhandene Aniagenbestand hinreichend
zu berucksichtigen. Erforderliche Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorgenannten
vorhandenen zentralen dffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls. rechtzeitiy nach abschlieRender
Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln. Ergénzend zu den
aligemeinen Hinweisen und Anmerkungen, wird weiter von der Dahme-Nuthe-Wasser
Abwasserbetriebsgesellschaft (DNWAB) darauf hingewiesen, dass an Teilabschnitten des
Anderungsbereiches keine zentralen &ffentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
des KMS anliegen. Folglich werden, hinsichtich der  vollumfénglichen
schmutzwassertechnischen ErschlieBung der Mischbaufliche, zwingend MaRnahmen zur
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Erwelterung und Anpassung an den vorhandenen zentralen éffentlichen Anlagen des KMS
erforderlich. °

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Naturschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Konflikte kénnen mit dem besonderen
Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG dennoch nicht ausgeschlossen werden. Daher sind
in der nachsten Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) der
besondere Artenschutz 2y beriicksichtigen und ggf. entsprechende
Vermeidungsmafinahmen zu bestimmen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:

Die Teildnderung befindet sich im Einwirkungsbereich der Verkehrsimmissionen der B96. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Immissionswerte fir gesunde Weohn- und
Arbeitsverhéltnisse {berschritten werden. Daher sind in der nachfolgenden Planung
(Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) die !mmissionsgrenzwerte zu prifen
und ggf. entsprechende MaRnahmen zu nennen.

® Stellungnahme der DNWAB vom 30.08,2017 aus der frihzeitigen Stellungnahme
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Lfd.-Nr. 19
Ortsteil: OT Zossen, FischerstraBBe, nordlicher Bereich
Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten
- FlachengroRe:
2,0 ha

WE (= 14 WE/ha)
28 WE

gemlschte Bauﬂache Wohnbauﬂache

Anderung des Gebietscharakters gem&® dem Bebauungsplan “Wohnen am Schloss*
Zossen.

Der Bebauungsplan ist bereits als Satzung von den Stadtverordneten beschlossen worden.
Ziel des Bebauungsplanes ist die Wiedernutzbarmachung des leerstehenden Gslédndes des
Einkaufszentrums an der Fischerstralte. Geplant ist eine Wohnbebauung, die einen Beitrag
zur Deckung des Wohnraumbedarfs der Stadt Zossen leisten soll.

Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben. Auch das Ziel, die bestehende
Infrastruktur besser auszulasten, oder wie hier weiter zu nutzen, und zugleich zusatzlichen
Erschliebungsaufwand zu begrenzen, wird erreicht.

Damit wird auch den Zielen der Landesplanung entsprochen (Z.4.2 LEP B-B,
Siedlungsanschluss).

Nach dem Regionalplan Havelland-Flaming 2020 befindet sich die Erweiterungsfliche
innerhalb des Vorzugraumes Siedlung gem&f dem Grundsatz 2.1.1 RegPl HF 2020.

Eine ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache ist grundsatzlich Uber die im Bestand
unmittelbar angrenzenden zentralen o&ffentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung mdglich, hier ggf. auch nur die Herstellung von TW- / SW-
Hausanschlissen. In der Planfortschreibung ist der vorhandene Anlagenbestand hinreichend
zu berucksichtigen. Erforderiiche Anpassungen bzw. Erweiterungen an die vorgenannten
vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls, rechtzeitig nach abschlieRender
Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regein. Ergénzend zu den
allgemeinen Hinweisen und Anmerkungen, wird weiter von der Dahme-Nuthe-Wasser
Abwasserbetriebsgesellschaft (DNWAB) darauf hingewiesen, dass an Teilabschnitten des
Anderungsbereiches keine zentralen Gffentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
des KMS anliegen. Folglich werden, hinsichtlich der vollumfingiichen
schmutzwassertechnischen ErschlisBung der Wohnbauflache, zwingend Mafnahmen zur
EnNelterung und Anpassung an den vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen des KMS
erforderlich.?

® Stellungnahme der DNWAB vom 30.08.2017 aus der friihzeitigen Stellungnahme
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Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschuizrechtliche Belange sind nicht betrofien.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Naturschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen und es bestehen von Seiten der Unteren
Naturschutzbehérde keine Bedenken. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohnen am
Schloss Zossen" (Stand: 17.08.2017) gibt folgenden Hinweis zum Artenschutz:

Das Entfernen von Gehdlzen ist nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zuldssig. Die
Gebdude solifen aulerhalb der Brutzeit der gebdudebewohnenden Brutvogelarten und aulerhaib der
Wochenstubenzeit der Fledermausarten abgerissen werden, Der Abriss solite daher ebenfalls
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar erfolgen. Sollte sich die Notwendigkeit ergeben, den
Abriss auRerhalb dieses Zeitraumes durchzufiihren, sind die Gebédude unmittelbar vor dem Abriss von
einem Sachversténdigen letztmals auf Brutvogel und Fladermause zu kontrollieren. Das Ergebnis ist
zu dokumentieren und der UNB vorzulegen. Der Abriss kann dann erst vorgenommen werden, wenn
eine Freigabe durch die UNB erfolgt ist. Dies kann im Rahmen der Anzeigepfiicht des Abrisses
durchgesetzt werden.”

Denkmalschutzrecht:

Durch das Vorhaben wird das Bodendenkmal 131080 ,Burg des Mittelalters und der Neuzeit;
Siedlung der Slawenzeit” tangiert.

Im Zusammenhang mit den Bodennutzungen wie z. B. die Errichiung von baulichen Anlagen
aber auch die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen wvon Leitungen,
umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréfer als 50x50x50 cm
usw. muss im Bereich der Bodendenkméler eine Erlaubnis gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG.
eingeholt werden. Diese ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Teltow-Flaming zu beantragen.

Ferner sind diese Mafnahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ @ Abs. 3 und 4
BbgDSchG); die Erdeingriffe miissen also archdologisch begleitet und entdeckte
Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehérde jeweils Naheres festlegen wird, ist in der Regel sin Archéologe bzw.
eine archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische
Landesamt fir Denkmalpflege und arch&ologisches Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fiir die archdologischen MaRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Die durch archéologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.8. entstehenden Mehrkosten
und Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmaibereiche beplant
werden,

Immissionsschutz:
Es bestehen keine grundsétzlichen immissionsschutzrechtlichen Bedenken.
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Lfd.-Nr. 20
Ortsteil: GT Dabendorf, Brandenburger StraBe, siidlicher Bereich
Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten
] : | FlichengroRe:
0.4 ha

Wohnbaufléche Sonderbaufléche
Einzelhandel

Hier erfolgt die Anderung der Darstellung Wohnen in sin Sondergebiet fiir den Einzelhandel.

Die Stadt Zossen hat einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Standortverlegung
Discounter” aufgestellt, der von den Stadtverordneten bereits als Satzung beschlossen
wurde.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Verlagerung des Discounters (°
ausgewiesenen Standort.

Nach der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, steht die Planung in Ubereinstimmung mit den Zielen
der Raumordnung (Z. 4.2 und Z. 4.7 Abs. 1 bis 3 LEP B-B). Das Plangebiet liegt zwar nicht
im  stadiischen Kemnbereich der Stadt Zossen. Wegen seiner Lage im
wohngebietsbezogenen Versorgungsberelch von Dabendorf, der Beschrénkung der
Verkaufsfliche auf 1.050 m® und der Sortimente auf Lebensmittel und andere Waren des
téglichen Bedarfs steht sie aber im Einklang mit G. 4.8 Abs. 5 LEP B-B (Zuléssigkeit
grofflachiger Einzelhandelseinrichtungen fir die Nahversorgung in Zentralen Orten auch
auBerhalb stadtischer Kernbereiche).

Von Seiten der Regionalen Planungsgemeinschaft stehen diesem Vorhaben keine
grundsatzlichen regionalplanerischen Belange entgegen.

an den

r

Eine ErschlieBung der Erweiterungsflache ist grundsétzlich iiber die im Bestand unmittelbar
angrenzenden zentralen dffentlichen Anlagen zur  Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung mdglich, hier ggf. auch nur die Herstellung von TW- / SW-
Hausanschlissen. In der Planfortschreibung ist der vorhandene Anlagenbestand hinreichend
zu beriicksichtigen. Erforderliche Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorgenannten
vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls, rechtzeitig nach abschlieRender
Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln. Ergénzend zu den
aligemeinen Hinweisen und Anmerkungen, wird weiter von Dahme-Nuthe-Wasser
Abwasserbetriebsgesellschaft (DNWAB) der darauf hingewiesen, dass an Teilabschnitten
des Anderungsbereiches keine zentralen dffentlichen Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung des KMS anliegen. Folglich werden, hinsichtlich der
vollumfanglichen schmutzwassertechnischen ErschlieRung der Erweiterungsfliche,
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zwingend MaRnahmen zur Erweiterung und Anpassung an den vorhandenen zentralen
offentlichen Anlagen des KMS erforderlich.”

Der KMS wurde in der Planungsphase des Bebauungsplanes beteiligt. Erforderliche
ErschlieRungsmainahmen wurden abgestimmi und vertraglich geregelt.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht;
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Naturschuizrechtliiche Belange sind nicht betroffen und es bestehen von Seiten der Unteren
Naturschutzbehdrde keine Bedenken.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtiiche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich schutzwiirdige Wohnnutzungen. Die
Errichtung und der Betrieb einer groRflichigen Einzelhandelseinrichtung ist im
Nachbarschaftsbereich zu schutzwiirdigen Nutzungen hinsichtlich der wverursachten
Immissionswirkungen nicht unproblematisch. Den Vorgaben des § 50 BlmSchG und dem
Instrument der Abstandhaltung in gewachsenen Gemengelagen kann nicht entsprochen
werden. Der Abstandserlass NRW empfiehlt fir Betriebe die griflere Gitermengen
umschlagen einen Mindestabstand von 300m zu schutzwiirdigen Nutzungen. Dieser Abstand
kann fiir die vorliegende Planung nicht gewéahrieistet werden.

Der Schutz der umgebenden MNutzungen vor Schalimmissionen wurde im VBP

Standortverlegung Discounter” geregelt. Auf die Immissionsproblematik wurde mit
Stellungnahme vom 27.06.2017 hingewiesen.

? Stellungnahme der DNWAB vom 30.08.2017 aus der friihzeitigen Stellungnahme
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Lfd.-Nr. 21
Ortsteil: OT Wiinsdorf, Mellenseestrale, éstlicher Bereich
Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten
; 4\ | Flachengrofe:
3,0 ha

WE (= 14 WE/ha)
42 WE

Waldflache Wohnbauflache

Mit der Erweiterungsfliche ,Wohnbaufliche* wird dem in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan “Winsdorfer Sonnengérten” entsprochen. Die Veranlassung des
Bebauungsplanes ist die gute Lagegunst. Die Stadt Zossen ist Uberwiegend von
Landschaftsschutzgebieten, Feuchigebieten oder Niedermoorbereichen umgeben.
Dementsprechend sind erschlossene Baulandflichen nur im geringen Umfang vorhanden:.
Wie auch in der Begriindung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan erléutert, verfiigt die
Stadt Zossen zwar iber einzelne Baullicken, die fiir die Emichtung von Wohnhiusern
geeignet sind, aber Uber zusammenhéngende Wohnbauflachen in attraktiver Lage nicht. Bei
den zu (berplanenden Flichen handelt es sich um stadtrdumlich giinstig gelegenes
potenzielies Bauland.

Die Flache entspricht auch dem Ziel (Z) 4.2 LEP B-B, dass neue Slediungsfiichen an
vorhandene Siedlungsgebiete anschlieRen sollen.

Nach dem Regionalplan Havelland-Flaming 2020 befindet sich das Gebiet nicht in einem
Vorzugsraum Siediung nach dem Grundsatz (G) 2.1.1 des RegPl HF 2020.

Nach der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming zum
Bebauungsplanverfahren Winsdorfer Sonnengérten® OT Wiinsdorf, Stadt Zossen vom
22.02.2017 wurde darauf hingewiesen, dass das Plangebiet sich iiberwiegend nach
Grundsatz 2.1.1 des Regionalplans teilweise im Vorzugsraum Siedlung ,Ortslage Wiinsdorf*
befindet. Der westliche Bereich des Vorhabengebiets wird teilweise durch den
Ergénzungsbereich C (Kriterium 2.1.1.6 fir die Ausweisung von Vorzugsrdumen Siedlung)
abgedeckt (siehe Regionalplantext S.51 ff.). Dennoch verbleibt eine Flache von rund 2,5 ha
im westlichen Teil des Vorhabengebietes, die aullerhalb des Vorzugsraumes liegt. Die
Regionale Planungsgemeinschaft hat weiter in dieser Stellungnahme darauf hingewiesen,
dass eine maflvolle Ausweisung von Wohnbauflichen auferhalb der Vorzugsriume
Siedlung nicht allgemein ausgeschlossen ist, wenn nachvoliziehbar begriindet wird, warum
der vorgenannien Abwigung zugunsten der Vorzugsrdume Siedlung im Einzelfall nicht
gefolgt werden kann. (siehe unten, unter weitere Beriicksichtigung der Lfd.-Nr. 21).

Der Anderungsbereich selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht erschiossen. Eine
weiterflihrende ErschlieBung der geplanten Wohnbaufléche ist grundsatzlich Gber die im
Bestand angrenzenden zentralen &ffentlichen Anlagen =zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung mdglich. In der Planfortschreibung ist der vorhandene
Anlagenbestand hinreichend zu berlicksichtigen. Erforderliche MaRnahmen zur Erschlieung
der geplanten Wohnbaufliche sowie die Anpassungen bzw. Erweiterungen an die
vorhandenen Zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
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Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls, rechizeitig nach abschlieBender
Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln. Eine zeitnahe
Errichtung einer zentralen dffentlichen Trink- und Schmutzwasseranlage ist seitens des KMS
nicht geplant.

Der KMS ist in der weiteren Planungsphase (hier B-Planverfahren) zu beteiligen, um
erforderliche ErschlieRungsmafnahmen abzustimmen und vertraglich zu regein.

Die grundlegende ErschlieBung kann somit sichergestellt werden.

Weitere Berlicksichtigung der Lfd.-Nr. 21

Die Anderungsfliche befindet sich zwar auBerhalb der Vorranggebiete Siedlung gem. des
Regionalplans, ist aber gem. des LEP B-B an Siedlungsgebiete angeschlossen. Darliber
hinaus kann die ErschlieBung, sowohl verkehrlich als auch technisch realisiert werden. Eine
weiterfilhrende ErschiieBung der geplanten Wohnbaufiéche ist grundsatzlich Uber die im
Bestand angrenzenden =zentralen oOffentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung moglich. Die gute Lagegunst der Fliche begriindet die
Erweiterung der Wohnbaufidche, da weder Landschaftsschutzgebiete, Fechigebiete oder
Niedermoorbereiche betrofien sind. Die Stadt Zossen verflgt zwar (iber einzelne Baullicken,
die fir dis Erichtung von Wohnhdusermn geeignet sind, aber (ber zusammenhangends
Wohnbaufiachen in aftraktiver Lage eben nicht. Dem kann aber die ausgewiesene Flache Nr.
21 entsprechen, es handeit sich dabei um stadiriumlich giinstig gelegenes potenzielles
Bauland.

Dartiber hinaus méchte die Stadt Zossen atiraktive, individuell teilbare und erschlossene
Baugrundstiicke anbieten, um jungen Familien aus Zossen zu ermoglichen ein Eigenheim zu
errichten und den Zuzug von aullerhalb moglich zu machen.

Femer befindet sich die Erweiterungsfliche auch in der Ndhe des Haltepunktes der
Regionalbahn Wiinsdorf-Waldstadi, demnach verfligt das Erweiterungsgebiet iiber eine gute
Verkehrsanbindung.

Insgesamt dient die Erweiterungsfidche als Abrundung der Orischaft Winsdorf und frégt dem
Charakter der Ortschaft Rechnung.

Aufgrund der guten Voraussetzungen des Erweiterungsgebietes ist eine Abweichung vom
Grundsatz 2.1.1 des Regionalplans hier ausreichend begrindet.

Dariiber hinaus steht die Fliche nicht im Widerspruch zu den in Aufsteliung befindlichen Zielen
der Raumordnung des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion (LEP HR). Der 2. Entwurf
des LEP HR lag vom 05.02.2018 bis zum 07.05.2018 &ffentlich aus. In Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung haben den Rang eines offentlichen Belanges, wenn sie hinreichend
konkrefisiert sind. Das ist hier der Fall. Demnach ist wie oben erwéhnt, ein Widerspruch
zwischen den vorgesehenen Festlegungen der 2. Anderung des FNP und den Inhalten des 2.
Entwurfes des LEP HR nicht zu erkennen.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Aus forstrechtlicher Sicht ist die zu éndernde Flache zurzeit Wald im Sinne des § 2 LWaldG.

Aus der Stellungnahme des Landesbetriebes —Untere Forsibehérde- vom 29.08.2017 wird
die zu dndernde Fliche (Lid.-Nr. 21) forstrechtlich nicht kritisch beurteilt. Daher ist in der
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nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsfahren) ein Antrag
auf ,Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart“ an die Untere Forstbehtrde zu
stelien. Innerhalb dieses Antrages wird anhand der standortkonkreten Waldnutzung und

—qualitét der Umfang des Waidausgleichs ermittelt (Kompensation gem. § 8 LWaldG).

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung“ wird von der Planung nicht beriihrt. Daher ist
eine Bebauung in diesem Gebiet méglich. Da es sich um Kiefernhochwaid handelt, ist davon
auszugehen, dass auch hier Altbdume mit potenziellen Brutstatten fiir Héhlenbriiter
vorhanden sind. Die grof¥flichige Inanspruchnahme von Wald wird seitens der Unteren
Naturschutzbehdrde daher nicht befiirwortet. Ein Konflikt mit dem besonderen Artenschutz
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann nicht ausgeschiossen werden, da die Altbdume potenzielle
Brut- und Lebensstétten sein kdnnen. Dementsprechend ist auch in der nachfolgenden
Planung (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) zu priifen, ob Konflikte mit dem
besonderen Artenschutz nach § 44 Abs.1 BNatSchG bestehen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:

Aufgrund der Lage der ,Wiinsdorfer Sonnengarten“ mit Zufahrt Uber die FriedensstraBe wird
darauf hingewiesen, das zwischen den Jahren 2019 und 2022 mit Einschrénkungen und
Baulérm aufgrund der BaumaRnahmen zum Umbau des Bahnhofs Winsdorf-Waldstadt zu
rechnen ist.
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Lfd.-Nr. 22
Ortsteil: OT Zossen, Wiesengrund, dstlicher Bereich
Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten
] = Flachengroke:
0,1 ha

WE (= 14 WE/a)
2WE

Wohnbauflache

oy

Waldftsiche

Mit der geplanten Wohnbaufliche wird die Erweiterung von Angebotsflichen sowie die
Abrundung bzw. die Vervolistindigung des dorflichen Charakters emreicht und somit die
Zielsetzung der bedarfsgerechten Neuentwickiung von Wohnsiedlungsflachen erfiilt. Um
auch Misslichkeiten fiir die weiteren Planungsebenen in Bezug der Darstellung des FNP zu
vermeiden, ist diese Flche als Wohnbauiléche dargestelit.

Damit wird auch den Zielen der Landesplanung entsprochen (Z.42 LEP B-B,
Siedlungsanschluss).

Nach dem Regionalplan Havelland-Flaming 2020 befindet sich die Erweiterungsiliche
innerhalb des Vorzugraumes Siedlung gemal dem Grundsatz 2.1.1 RegPl HF 2020.

Eine ErschlieBung der geplanten Wohnbaufldche ist grundsétziich liber die im Bestand
unmittelbar angrenzenden zentralen &ffentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung moglich, hier ggf. auch nur die Herstellung von TW- / SW-
Hausanschlilssen. In der Planfortschreibung ist der vorhandene Anlagenbestand hinreichend
zu beriicksichtigen. Erforderliche Anpassungen bzw. Erweiterungen an die vorgenannten
vorhandenen Zentralen offentfichen Anlagen der  Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Berlicksichtigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls, rechtzeitiy nach abschlieRender
Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regein.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:

Aus forstrechtlicher Sicht ist die zu &ndernde Fléche zurzeit Wald im Sinne des § 2 LWaldG.
Aus der Stellungnahme des Landesbetriebes —Untere Forstbehdrde- vom 29.08.2017 wird
die zu &ndernde Fléiche (Lfd.-Nr. 22) forstrechtiich nicht kritisch beurteilt. Daher st in der
nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsfahren) ein Antrag
auf ,Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart an die Untere Forstbehiirde zu
stellen. Innerhalb dieses Antrages wird anhand der standortkonkreten Waldnutzung und

44



Stadt Zossen
2. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung — Feststellungsbeschluss

-qualitat der Umfang des Waldausgleichs ermittelt (Kompensation gem. § 8 LWaldG).

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Naturschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Konflikte kénnen mit dem besonderen
Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Daher sind in der
néachsten Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) der
besondere Artenschutz-  zu berucksichtigen und gof. entsprechende
Vermeidungsmafinahmen zu bestimmen.

Denkmalschutzrecht:

Durch das Vorhaben wird das Bodendenkmal 130718 ,Rast- und Werkplatz der Steinzeit,
Siedlung der Urgeschichte, der Bronzezeit und der rémischen Kaiserzeit, grab der
Bronzezeit” tangiert.

Im Zusammenhang mit den Bodennutzungen wie z. B. die Errichtung von baulichen Anlagen
aber auch die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen,
umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréRer als 50x50x50 cm
usw. muss im Bereich der Bodendenkméler eine Erlaubnis gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG.
eingeholt werden. Diese ist bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehtrde des
Landkreises Teltow-Flaming zu beantragen.

Ferner sind diese Mal3nahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ @ Abs. 3 und 4
BbgDSchG), die Erdeingrifie missen also archédologisch begleitet und entdeckte
Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden, FOr die hier erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtiche Eraubnis der Unteren
Denkmalschutzbehtrde jeweils Néheres festlegen wird, ist in der Regel ein Archéologe bzw.
eine archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische
Landesamt fir Denkmaipflege und archéologisches Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fiir die arch&ologischen MaRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Die durch archdologische Baubegleitungen, Ausgrabungen 0.4. entstehenden Mehrkosten
und Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant
werden.

Immissionsschutz:

Das Landesamt fir Umwelt hat Bedenken gegen die Wohnbaufliche gedulert, da es sich
unmittelbar an einem betriebenem Klérwerk befindet. Nach nochmaliger Uberpriifung durch
die Stadt Zossen kénnen diese Bedenken ausgerdumt werden. Ein betriebenes Klarwerk
existiert nicht mehr.
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Lfd.-Nr. 23
Ortsteil: OT Zossen, Wiesengrund, nordlicher Bereich

Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten
' ; i ' Flachengrofe:

0,6 ha

WE (= 14 WE/ha)
8 WE

Fiache fiir die Landwirtschaft | Wohnbauflache

Mit der geplanten Wohnbaufliche wird die Erweiterung von Angebotsfiichen sowie die
Abrundung bzw. die Vervollstindigung des ddrflichen Charakters bis zur
Landschaftsschutzgebietsgrenze erreicht und somit die Zielsetzung der bedarfsgerechten
Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen erfulit.

Damit wird auch den Zielen der Landesplanung entsprochen (Z.4.2 LEP B-B,
Siedlungsanschluss).

Nach dem Regionalplan Havelland-Flaming 2020 befindet sich die Erweiterungsfléche
innerhalb des Vorzugraumes Siediung gemai dem Grundsatz 2.1.1 RegPl HF 2020.

Eine ErschlieBung der geplanten Wohnbaufliche ist grundsatzfich iber die im Bestand
unmiftelbar angrenzenden zentralen offentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung moglich, hier ggf. auch nur die Herstellung von TW- / SW-
Hausanschiiissen. In der Planforischreibung ist der vorhandene Anlagenbestand hinreichend
zu beriicksichiigen. Erforderliche Anpassungen bzw. Erweiterungen an die vorgenannten
vorhandenen zeniralen Sffentlichen Anlagen der  Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des KMS sind, unter Beriicksichtigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls, rechizeitiy nach abschlielender
Festsetzung, mil dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Naturschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Konflikte kénnen mit dem besonderen
Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der
ndchsten Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenshmigungsverfahren) der
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besondere  Artenschutz  zu  beriicksichtigen und ggf. sind entsprechende
VermeidungsmaRnahmen zu bestimmen.

Denkmalschutzrecht;

Durch das Vorhaben wird das Bodendenkmal 130718 ,Rast- und Werkplatz der Steinzeit,
Siedlung der Urgeschichte, der Bronzezeit und der romischen Kaiserzeit, Grab der
Bronzezeit" tangiert.

Im Zusammenhang mit den Bodennutzungen wie z. B. die Errichtung von baulichen Anlagen
aber auch die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen,
umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréfer als 50x50x50 cm
usw. muss im Bereich der Bodendenkmaler eine Erlaubnis gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG.
eingeholt werden. Diese ist bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Teltow-Flaming zu beantragen.Fermer sind diese MaBnahmen in der Regel
dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe miissen aiso
archéologisch begieitet und entdeckt Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir
die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis
der Unteren Denkmalschutzbehorde jeweils Naheres festlegen wird, ist in der Regel ein
Archdologe bzw. eine archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das
Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und archéologisches Landesmuseum
zustimmen muss.

Die Kosten fiir die archdologischen Maftnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdsingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Die durch archéologische Baubegleitungen, Ausgrabungen 0.4. entstehenden Mehrkosten
und Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant
werden.

Immissionsschutz:

Das Landesamt fur Umwelt hat bedenken gegen die Wohnbaufliche gesduRert, da sich das
Anderungsgebiet unmittelbar an ein betriebenes Kidrwerk befindet. Nach nochmaliger
Uberprifung durch die Stadt Zossen kénnen diese Bedenken ausgerdumt werden. Ein
betriebenes Klarwerk existiert nicht mehr.
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Lfd.-Nr. 24a
Ortsteil: OT Schoneiche, Planweg , siidlicher Bereich

Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten
- ‘ FiachengréRe:

0.3 ha

wl,

Ity "—_‘.‘"“‘I- —

o | . - — N
Sfientliche Grinflache gemischte Baufléch
| (Parkanlage)

Mit der geplanten Anderung einer offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkaniage in eine gemischte Baufliche wird die Erwsiterung von Angebotsflichen sowie
die Abrundung bzw. die Vervollstindigung des dorflichen Charakters erreicht und somit die
Zielsetzung der bedarfsgerechten Neuentwicklung, z.B. von Wohnsiedlungsfiéchen, erfallt.
Um auch Misslichkeiten fiir die weiteren Planungsebenen in Bezug der Darstellung des FNP
zu vermeiden, ist diese Fldche als gemischte Baufléche dargestellt.

Damit wird auch den Zielen der Landesplanung entsprochen (Z.4.2 LEP B-B,
Siedlungsanschluss).

Nach dem Regionalplan Haveland-Fldming 2020 befindet sich die Erweiterungsfléche
auBerhalb des Vorzugraumes Siedlung gemaR dem Grundsatz 2.1.1 RegPi HF 2020.

Eine ErschlieBung der geplanten gemischten Bauflache ist grundsétzlich Uber die im
Bestand unmittelbar angrenzenden zentralen 6ffentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserenisorgung méglich, hier ggf. auch nur die Herstellung von TW- / SW-
Hausanschlilssen. In der Planfortschreibung ist der vorhandene Anlagenbestand hinreichend
zu berlicksichtigen. Erforderliche Anpassungen bzw. Erweiterungen an die vorgenannten
vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des MAWYV sind, unter Berlcksichtigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls, rechizeitig nach abschliefender
Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regein.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass an Teilabschnitten des Anderungsbereiches keine
zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des
MAWYV anliegen. Folglich werden, hinsichilich der vollumfinglichen trink- und
schmutzwassertechnischen Erschlieung der Mischbaufldche, zwingend Maflnahmen zur
Erweiterung und Anpassung an die vorhandenen zentralen &ifentlichen Anlagen des MAWY
erfordertich.

Die Infrastruktur ist an dieser Sielle vorhanden (auch verkehrstechnische und mediale
ErschlieBung). Dabei wird das Ziel des FNP, die bestehende Infrastruktur besser auszulasten
und zugleich zusétzlichen ErschlisBungsaufwand zu begrenzen, erreicht.

Aufgrund der 0.g. Erléuterung und vor allem der guten Vorausseizung der Infrastruktur, kann
hier vom G 2.1.1 des RegPl HF 2020 abgesehen werden.
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Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen,

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Naturschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Konflikte kénnen mit dem besonderen
Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der
nachsten Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) der
besondere Artenschutz zu bericksichtigen und gof. entsprechende
Vermeidungsmalnahmen zu bestimmen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:
Es bestehen keine grundsétzlichen immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Lfd.-Nr. 24b
Ortsteil: OT Schoneiche, Planweg , siidlicher Bereich
Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten
i ! FlachengroRe:;
0,8 ha

pusss

" die | 9emischte Baufliche

Flache far
Landwirtschaft

Mit der geplanten Anderung einer Fliche fiir die Landwirtschaft in einer gemischten
Bauflaiche wird die Erweiterung von Angebotsflichen sowie die Abrundung bzw. die
Vervolisténdigung des dérflichen Charakters erreicht und somit die Zielsetzung der
bedarfsgerechten Neuentwicklung, z.B. von Wohnsiedlungsflichen, erfiilt. Der aktuelie
Bestand wird zurzeit privat genutzt (Pferdekoppel bzw. dhnliches).

Dem Ziel der Landesplanung wird entsprochen (Z.4.2 LEP B-B, Siedlungsanschluss).

Nach dem Regionalplan Havelland-Flaming 2020 befindet sich die Erweiterungsflache
auBerhalb des Vorzugraumes Siedlung gemafR dem Grundsatz 2.1.1 RegPl HF 2020.

49




Stadt Zossen
2. Anderung des Flachennutzungsplanes _____Begrindung — Feststellungsbeschluss

Eine Erschliefung der geplanten gemischten Baufldche ist grundsétzlich Ober die im
Bestand unmittelbar angrenzenden zentralen &ffentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung méglich, hier ggf. auch nur die Herstellung von TW- / SW-
Hausanschliissen. In der Planfortschreibung ist der vorhandene Anlagenbestand hinreichend
zu ber{icksichtigen. Erforderliche Anpassungen bzw. Erweiterungen an die vorgenannten
vorhandenen zentralen offentichen Anlagen der  Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des MAWYV sind, unter Beriicksichtigung des voraussichtlichen
Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls, rechtzeitig nach abschliefender
Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regein.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass an Teilabschnitten des Anderungsbereiches keine
zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des
MAWY anliegen. Folglich werden, hinsichtlich der vollumfénglichen ftrink- und
schmutzwassertechnischen ErschlieBung der Mischbaufliche, zwingend Mafnahmen zur
Erwsiterung und Anpassung an die vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen des MAWV
erforderlich.

Die Infrastruktur ist an dieser Stelle vorhanden (auch verkehrstechnische und mediale
ErschiieRung). Dabei wird das Ziel des FNP, die bestehende Infrastruktur besser auszulasten
und zugleich zusétzlichen ErschlieBungsaufwand zu begrenzen, erreicht.

Aufgrund der o.g. Erduterung und vor allem die gute Voraussetzung der Infrastruktur, kann
hier vom G 2.1.1 des RegPl HF 2020 abgesehen werden.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:

Naturschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Konflikte kénnen mit dem besonderen
Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in der
nichsien Planungsebene (Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahren) der
besondere Arienschutz  zu  beriicksichtigen und ggf. sind entsprechende
VermeidungsmaRnahmen zu bestimmen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:
Es bestehen keine grundsatzlichen immissionsschutzrechtlichen Bedenken.
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Lfd.-Nr. 26
Ortsteil: OT Schoneiche, Birkenhain , siidéstlicher Bereich
Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten
S A p e ™ FlachengrbRe:
i g R | 1.5ha

WE (= 14 WE/ha)
21 WE

Fléche fur die Wohnbaufidche

Landwirtschaft

Die dargestelite Flache (Lfd.-Nr. 26) entspricht mit der angrenzenden Wohnbebauung dem
rechtskréftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan Wohnpark Schéneiche-Siid* und wird
daher in der 2. Anderung des FNP berichtigt. Die Fliche wird demnach nachrichtlich
libernommen. Dadurch wird auch dem § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen.

Die Gemeinsame Landesplanung  Berlin-Brandenburg und die  Regionale
Planungsgemeinschaft Havelland-Fl&ming sind der Auffassung, dass die dargestelite Fléche
nicht in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung (fehlendem Siedlungsanschluss
und Betroffenheit des Freiraumes) steht.

Allerdings ist die bestehende Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungspians ,Wohnpark
Schéneiche Siid* zu beachten und damit nachrichtlich in den Plan zu Uibernehmen.

Der Anderungsbereich selbst ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht erschlossen. Eine
welterflinrende Erschiieung der geplanten Wohnbaufliche ist grundsétzlich iiber die im
Bestand angrenzenden zentralen &ffentichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung (hier angrenzend in der Kallinchener StraRe; der weiter nach
Sliden fiihrende Bestand wurde bisher nicht durch den MAWYV in dessen Anlagenbestand
Ubernommen und befindet sich demnach in privatem Eigentum) méglich. In der
Planfortschreibung ist der vorhandene Anlagenbestand hinreichend zu ber{icksichtigen.
Erforderliche Maf3nahmen zur Erschliefung der geplanten Wohnbaufliche sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des MAWYV sind, unter Beriicksichtigung
des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschiieBender Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln. Eine
zeitnahe Errichtung einer zentralen éffentlichen Trink- und Schmutzwasseranlage ist seitens
des MAWYV nicht geplant.

Schutzgebiete nach dem Wasser-, Wald-, Natur- und Denkmalschutzrecht sowie
Immissionsschutz:

Wasserschutzrecht:
Wasserschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.
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Waldschutzrecht:
Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Naturschutzrecht/Schutzgebiete:
Naturschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Denkmalschutzrecht:
Denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Immissionsschutz:

Sudlich der Anderung befindet sich die Priff- und Teststrecke der Teltow Fléming Ring
GmbH, eine nach Bundesimmissionsschutzgeste (BImSchG) genehmigungshedirftige
Anlage (Nr. 10.17.2V 4. BimSchV). Der Abstand zwischen der geplanten schutzbediirftigen
Wohnnutzung und der emittierenden Anlage liegt bei circa 150m. In gewachsenen
Gemengelagen kann das Instrument der Abstandhaltung zur Minimierung der Immissionen
zwischen verschiedenen Baunutzungen nicht herangezogen werden. Renn- und
Teststrecken zeigen je nach Einzelfall unterschiedliche Emissionsintensitdten und
Einwirkungsbereiche. In der Abstandsleitlinie NRW1 variieren die empfohlen Abstande
zwischen 300m-1500m. Eine Einzelfallbetrachtung wird dringend empfohlen.

In der nachfolgenden Planung (Baugenehmigungsverfahren) sind die Immissionsgrenzwarte
Zu prifen und ggf. entsprachende Malnahmen zu nennen.
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Lfd.-Nr. 27
Ortsteil: OT Horstfelde, Altdeponie Horstfelde
Darstellung im FNP 2. Anderung FNP (Entwurf) | 2. Anderung FNP

(Feststellungsbeschluss)

Abgrabungsfléche Herausnahme der | Wiederaufnahme der
(Vorentwurf und aus dem | Abgrabungsfldche (Entwurf) | Abgrabungsfléche
rechtsverbindlichen FNP)

Begriindung zur Herausnahme aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gem. § 4
(1} BauGB:

Im slidostlichen Teilbereich des Sandtagebaus Horstfelde (Betreiber - befindet sich
die Altdeponie ,Horisfelde” des SBAZV. Diese Deponie ist endverfiillt sowie gesichert und
rekultiviert. In der FNP-Darstellung wird diese Fliche noch als Abgrabung bzw.
Sandgewinnungsstelle dargestellt, was nicht mehr zutreffend ist. Daher wird im Verfahren
der 2. Anderung des FNP der Stadt Zossen die Darstellung ,Abgrabung bzw.
Sandgewinnungsstelle® fiir diesen Bereich herausgenommen. Damit handelt es sich um eine
nachrichtliche Ubernahme.

Begriindung zur Wiederaufnahme (Feststellungsbeschluss):

Dadurch dass die Fliche sich im Vorranggebiet VR 21 zur Gewinnung oberflichennaher
Rohstoffe (hier Kiessande) befindet, wird die Fliche wieder aufgenommen. Auch auf Grund
der Bindungswirkung des Regionalplans Havelland-Fléming 2020 (Vorranggebiet VR 21} ist
die Flache wieder aufzunehmen. Die Alideponie ,Horstfelde* des SBAZV, die endverfiillt sowie
gesichert und rekuitiviert ist, befindet sich nordlich der betroffenen Flache. Damit handelt es
sich um eine nachrichtliche Ubernahme.

Lfd.-Nr. 28
Ortsteil: OT Wiinsdorf, FriedenstraBe, nérdlicher Bereich
Darstellung im FNP 2. Anderung FNP Daten

Hauptversorgungsleitung Hauptversorgungsleitung
Elektroenergie oberirdisch Elektroenergie  oberirdisch
l ENTFERNT
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Die dargestellte Flache (Lfd.-Nr. 28) entspricht der akiuellen Bestandssituation.

Bei Bestandserhebungen wurde fesigestellt, dass die Hauptversorgungsleitung der
Elektroenergie, nérdlich des kleinen Winsdorfer Sees im rechisverbindlichen FNP nicht
existieren. Aus diesem Grund wird die Hauptversorgungsleitung nachrichtlich entfernt.

3  Planinhalt und Auswirkungen auf den wirksamen FNP
3.1 Altlasten und Kampfmittel

Im IABG-Bericht vom 28.07.1994 werden fir das gesamte Areal des Kinderferienlagers der
WGT-Streitkrafte 5 Altlastenverdachtsfldchen (vorwiegend Aliablagerungen) ausgewiesen
(Neuhofer Weg).

Fur die Lfd.-Nr. 16 wurden gemafR |ABG-Bericht vom 07.03.1995 im Bereich der geplanten
Wohnbaufliche 2 Altlastverdachtsfiichen ermittelt. Der Lagerbereich mit Heizhaus (ALVF 38
— Innenhof am ehemaligen Theater) wurde als Altablagerung mit Kohlenru- und
Ascheabfille eingestuft. Die Altlastenverdachtsflédche 44 im Bereich der Kommandantenvilla
wurde als Vergrabungsfliche eingestuft. Untersuchungen auf diesen Ablagerungsfidchen
sind bisher nicht erfolgt.

Fir die Lfd.-Nr. 21 befindet sich nordwestlich der geplanten Wohnbauflache unmittelbar
angrenzend eine ehemalige Dorfmilldeponie. Dabei handelt es sich um die Deponie ,Am
Seerosenteich” in Wiinsdorf. Die Deponie ist im Alflastenkataster des Landes Brandenbur%
(ALKAT) unter der Nummer 03487200140 erfasst. Das Abfallvolumen wird auf ca. 50.000 m
geschéfzt. Der Beirieb der Deponie wurde nach der offiziellen SchlieBung im November
1991 eingestelit. Eine Sicherung und Rekultivierung der Deponie wurde von 1997 bis 1999
durchgefihrt.

Im Zusammenhang mit der Erstellung des B-Planes ,Wiinsdorfer Sonnengérten” erfolgte
eine gutachterfiche Gefahrenbeurteilung. Diese belegt, dass von der Deponie keine
Geféahrdung auf die geplante Wohnnutzung ausgeht

Die Altlasten sind in der nachfolgenden Pianungsebene zu berlicksichtigen. Darliber hinaus
wurden diese genannten Altlasten in die Planzeichnung der 2. Anderung des FNP der Stadt
Zossen nachrichtlich iibernommen.
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3.2 Immissionsschutz

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wurde insbesondere nach den
Grundsétzen des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. V. m. § 1 Abs. 5 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) gepriift. Demnach sollen: Fldchen unterschiedlicher Nutzung
einander so zugeordnet werden, dass schédliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3
BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen
ausgeschlossen werden. Fiir ggwachsene Gemengelagen gilt ein Verbesserungsgebot bzw.
Verschlechterungsverbot sowie das Gebot der gegenseitigen . Riicksichtnahme. Bei
Neuplanungen sind Gemengelagen auszuschlie3en. Hier ist der o.g. Vorsorgegrundsatz zu
beachten. Unter den einzelnen ,Lfd.-Nr" wurden die méglichen Belange des
Immissionsschutzes bericksichtigt.

Ein wichtiger Bestandteil der stidtebaulichen Planung ist die Beriicksichtigung des
Immissionsschutzes. Dieser Zielsetzung dienen u. a. die sachgerechte Zuordnung der
Gebietstypen nach BauNVO, die Gliederungsmoglichkeiten des § 1 BauNVO, der
Ausschluss von zulédssigen Nutzungen gem. BauNVO und so weiter. Ausgehend von Art und
Umfang der geplanten Neuentwicklung von Wohnsiedlungsfléichen und dem bereits in der
ndheren Umgebung lokalisierten Nutzungsbestand sind Immissionskonflikte infolge der
Vorhabenrealisierung derzeit nicht erkennbar.

Grundsétzlich ist darauf hinzuwirken, dass Beeintréchtigungen durch Bauldrm und andere
Immissionen weitgehend vermieden werden. Die wéhrend der Bauphase (einschlieRlich
Transporte von Baumaterialien) entstehenden L&m- und Staubbelastungen sind durch
geeignete technologische und organisatorische Mallinahmen auf ein MindestmaR zu
reduzieren.

Zum Beispiel' sind wahrend der Baudurchfiihrung (einschlieRlich Transporte) die
Bestimmungen und Richtlinien der Geréte- und Maschinenldrmschutzverordnung vom
29.08.2002 (32. BiImSchV, BGBI. | S 3478) sowie die Immissionsrichtwerte der ,Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerduschimmissionen® vom 19.08.1970
(VVbaulérmG, Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 160 vom 01.09.1970) einzuhalten.

Es wird dazu ausdricklich auf die nach dem  Brandenburgischen
Landesimmissionsschutzgesetz vom 22, Juli 1999 (LImSchG, GVBI. S. 386) geschiitzte
Nachtruhe von 22.00 bis 06.00 Uhr verwiesen, die insbesondere in Gebieten mit
Uberwiegender Wohnnutzung zu gewéhrleisten ist.

3.3 Priifung der sich wesentlich unterscheidenden Lésungen
Um die Planungsintentionen und die Zulassigkeit der beabsichtigten Nutzungen zu
erreichen, gibt es keine wesentlich unterscheidenden Lésungen.

3.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen )

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans sind im Umweltbericht (sieche Anhang) der derzeitige Umweltzustand
sowie die Prognose lber die Entwicklungen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw.
bei Nichtdurchfilhrung des Planes speziell fiir die Darstellungen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen zu betrachten, die voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen verursachen konnen. Die mit der Planung verbundenen
Umweltauswirkungen wurden so deutlich wie mdglich herausgestellt, daraus sind
anschlieBend MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
negativer Umweltauswirkungen abgelsitet worden (siehe im Umweltbericht ,Steckbriefe®).
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3.5 Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen

Im FNP ist gemaR § 5 Abs, 1 BauGB fir das gesamte Stadigebiet die sich aus der
beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzungen nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde dargestellt. Als Art der Bodennutzungen sind
dabei nicht nur die fiir Bebauung vorgesehenen Flachen zu verstehen, sondern auch die von
einer Bebauung freizuhaltenden Fl&chen.

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen konnen dabei im Wesentlichen von den
Bauflachen - Wohn-, Misch-, Gewerbe-, Sonderbauflachen — ausgehen.

Durch die Flacheninanspruchnahme der geplanten Baugebiete werden alle Schutzgiter
mehr oder weniger betroffen. Ein Flachenverlust durch Bebauung hat immer Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen. Die Bodenfunktionen gehen durch
die groRflachige Versiegelung fast volistéindig verloren. Dies hat wiederum Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt, da auf den entsprechenden Fléchen kein Wasser mehr gespeichert
werden kann und stattdessen, durch einen héheren Oberflachenabfluss, wasserfiihrende
Elemente (natirliche und kiinstliche) vermehrt belastetet werden. Fir Pflanzen und Tiere
bedeutet die Bebauung, wenn sie nicht auf bereits versiegelien oder bebauten Flachen
statifindet, immer einen Verlust eines Lebensraumes, der in entsprechender Weise davon
abhéngt, wie wertvoll die bebaute Flache als Lebensraum ist und welche
Ausweichmébglichkeiten es v. a. fir die Tiere gibt.

Baufidchen wirken sich immer auf das Klima aus. Durch die relative Kleinflachigkeit der
Bauflichen beschriinkt sich dies allerdings meist auf das Kleinklima. Sind die Bauflachen
dagegen in wichtigen Luftleit- und Sammelbahnen gelegen, wie dies in Talbereichen der Fall
ist, so ist dies als kritisch anzusehen.

Eine Lage der Baufiichen an befahrenen Strallen bringt eine erhdhte Belastung beziiglich
der Ldrm- und Schadstoffemissionen, vor allem fiir die zukinftigen Anwohner und Nutzer,
mit sich. Durch Siedlungserweiterungen werden die Luftbelastungen durch Verkehr und
Heizanlagen zunehmen, jedoch nur in einem relativ geringen Umifang, da moderne
Heizanlagen relativ schadstoffarm und keine hohen Verkehrsdichten zu erwarten sind. Die
Wirkung der geplanten Bauflichen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild hangt vor allem von
der Anpassung an die bestehende Bebauung ab. Schiiefit eine neue Bebauung eine
bestehende in gerader Linie ab oder werden Bauliicken geschlossen, so haben die
Baugebiete nur geringe bzw. keine Auswirkungen auf das Oris- und Landschaftsbild. Ragt
die Bebauung allerdings in die offene Landschaft hinein oder werden Fléchen (berbaut, die
zurzeit eine Auflockerung der Siedlung durch Strukturvielfalt bewirken, so wirkt sich dies
negativ auf das Orts- bzw. Landschaftsbild aus. Kuliurgiter werden nur wenig betroffen. in
einigen Fallen wird die Erlebbarkeit von Kulturgiitern dadurch eingeschrénkt, dass sie eine
optische Beeinflussung durch Neubebauungen erfahren. Die hier im Umweltbericht
verwendeten Beurteilungspunkte, die das Schutzgut Mensch betreffen, beziehen sich auf die
Erholungseignung im Wohnumfeld und auf die Wohn- bzw. Standortqualitét bzgl. Larm und
anderer lmmissionen. Die Erholungseignung im Wohnumield verschlechtert sich
hauptséchlich nur dort, wo stark befahrene StraRen an geplante Bauflichen mit
Wohnnuizung angrenzen. [n den anderen Féllen veréndert sich an den Faktoren, die zur
Erholungseighung beitragen, nichts oder nur wenig.

3.6 Waldflachen

Zum 31.12.2014. waren laut Statistik 6.103 ha® des gesamten Stadigebieies (17.957 ha)
tatsachlich genutzte Waldflachen. Diese Flachen nahmen damit einen Anteil von rund 34 %
ein. Unter Beriicksichtigung der im rechisverbindlichen Fldchennutzungsplan der Stadt
Zossen neu ausgewiesenen Waldflichen ergibt sich nach der Fléchenbilanz, ein Waldanteil
am gesamten Stadigebiet von 45 %. Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan sind nicht
nur tatsichliche bestehende Waldftchen sondern auch zukiinftige (Aufforstungsflichen aber

Amt fir Statistik Berlin Brandenburg (2015} Das Statistische [nformationssystem Berlin-Brandenburg. Fifichennutzung im Land Bandenburg.
Quelle: www. statistik-bedin-brandenburg.de [Zugriff am 30. Mai 2018].
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auch Flachen mit natirlicher Sukzession, wie bspw. auf ehemaligen Truppeniibungsplatzen)
bzw. solche, die statistisch evtl. anders erfasst werden dargestelit.

Folgende Waldfunktionen® werden durch die Erweiterungsflichen, durch Uberplanung
betroffen:

Betroffene Flichenarsi
Erweiterungs- ina:a engrote | metroffene Waldfunktion
 flache
Lfd.-Nr. 1 | 1,8 Erholungswald Intensitétsstufe 2, Nutzfunktion
[ ey oo ' Erholungswald Intensitatsstufe 2, Lokaler
_ 2 J 1.7 Klimaschutzwald, Nutzfunktion
Lfd.-Nr. 3 15 Erholungswald Intensitatsstufe 2, Lokaler
o ' Klimaschutzwald, La&rmschutzwald, Nutzfunktion
Lfd.-Nr. 9 1,2 Nutzfunktion I
Lokaler Klimaschuizwald, LArmschutzwald, |
Lfd.-Nr. 13 8,3 Sichtschutzwald, Erholungswald Intensitétsstufe 2,
Nutzfunktion
Lid-Nr. 16 72 Lokaler Klimaschutzwaid, Larmschutzwald, ]
i ’ Erholungswald Intensitétsstufe 2, Nutzfunktion
Wald in Trinkwasserschutzzone 3, Kleine Waldftiche in
Lfd.-Nr. 17 0.8 waldarmen Gebiet, Nutzfunktion
Lokaler Klimaschutzwald, Erholungswaid
Lfd.-Nr. 21 30 Intensitatsstufe 2, Nutzfunktion
Lokaler Klimaschutzwald, l.&rmschuitzwald,
Lfd.-Nr. 22 0,1 Nutzfunktion

Aus der Stellungnahme der unteren Forstbehdrde mit Schretben vom 02.05.2018 sind firr die
Anderungsbereiche 1, 2, 3, 9, 13, 16, 17, 21 und 22 durch Uberplanung von Waldflichen
forstrechtliche Belange beriihrt.

Fir die Flachen 1, 2, 3, 9, 17, 21 und 22 wiirde einer Umwandlung von Wald i.S. des § 8
I WaldG seitens der Unteren Forstbehdérde nicht zugestimmt werden. Nach der
Steliungnahme stehen der Umwandlung Ziele der Raumordnung -hier der Regionalpian HF
2020- entgegen, da die Flachen sich nicht in einem Vorzugsraum Siedlung nach dem
Grundsatz (G) 2.1.1 befinden. GemaR § 8 (2) Satz 2 LWaldG ist die Genehmigung zur
Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart zu versagen, wenn sie mit den Zielen der
Raumordnung nicht vereinbar ist.

Allerdings kann fir die Fl&chen 1, 2, 3, 9 und 22 aufgrund der Stellungnahme der Regionalen
Planungsgemeinschaft der Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung ausgerdumt
werden (siehe oben unter den jeweiligen Lfd.-Nr.).

Fur die Lfd.-Nr. 17 wurde die betroffene Waldflidche nochmals geprift.
Die genannte Waldflache mit ihrer Waldfunktion ist nach dem Waldkataster nérdlich der Lfd.-
Nr. 17 abgegrenzt.

Demnach ist die Waldfléche nicht betroffen (siehe Abb. unten, griin umrandet).

®  Steflungnahme des Landesbetriebes Forst —untere Forstbehdrde- vom 02.05.2018 zum Betsiligungsverfahren der 2. Anderung des FNP

(Entwurf)
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Die Lfd.-Nr. 21 befindet sich zwar auRerhalb der Vorranggebiete Siedlung gem. des
Regionalplans ist aber an gem. dem LEP B-B an Siedlungsgebiete angeschlossen. Dariber
hinaus kann das Gebiet, sowohl verkehrfich als auch technisch erschlossen werden. Eine
weiterfiithrende ErschlieBung der geplanten Wehnbaufliche ist grundsatzlich Uber die im
Bestand angrenzenden =zentralen Gffentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung méglich. Die gute Lagegunst der Fliche begriindet zum einen die
Erweiterung der Wohnbaufliche, da weder Landschaftsschutzgebiete, Fechigebiete oder
Niedermoorbereiche betroffen sind. Die Stadt Zossen verfiigt zwar lber einzelne Bauliicken,
die fir die Ermichtung von Wohnhdusem geeignet sind, aber (ber zusammenhéngende
Wohnbaufldchen in attraktiver Lage eben nicht. Dem kann aber die ausgewiesene Flache Nr.
21 entsprechen, es handek sich dabsi um stadtr8umlich giinstig gelegenes potenzielles
Bauland.

Dariiber hinaus méchte die Stadt Zossen attraktive, individuell teilbare und erschlossene
Baugrundstiicke anbieten, um jungen Familien aus Zossen zu erméglichen ein Eigenheim zu
errichten und den Zuzug von auBerhalb moglich zu machen.

Ferner befindet sich die Erweiterungsfliche auch in der Nahe des Heitepunktes der

Regionalbahn Winsdorf-Waldstadt, demnach verfugt das Erweiterungsgebiet (iber eine gute
Verkehrsanbindung.

Insgesamt dient die Erweiterungsfliche als Abrundung der Crischaft Wiinsdorf und trégt dem
Charakter der Ortschaft Rechnung.

Aufgrund der guten Voraussetzungen des Erweiterungsgebietes hélt die Stadt Zossen an inrer
Planung fest.

Dariiber hinaus steht die Fldche nicht im Widerspruch zu den in Aufstellung befindlichen Zielen
der Raumordnung des Landesentwickfungsplanes Hauptstadtregion (LEP HR}). Der 2. Entwurf
des LEP HR wurde vom 05.02.2018 bis zum 07.05.2018 offentlich ausgelegt. In Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung haben den Rang eines éffentlichen Belanges, wenn sie
hinreichend konkretisiert sind. Das ist hier der Fall. Demnach ist, wie oben erwdhnt, ein
Widerspruch zwischen den vorgesehenen Festlegungen der 2. Anderung des FNP und den
Inhalten des 2. Entwurfes des LEP HR nicht zu erkennen.

4 Umweltbericht .

Gemal dem Baugesetzbuch (§ 2 Abs. 4) ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder
Ergénzungen von Bauleitplanen eine Umweliprifung durchzufiihren. Im Rahmen der
Umweltpriifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach
BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische
Vielfalt, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter sowie Emissionen) gepriift und die
Ergebnisse im Umweltbericht benannt. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der
Begriindung dar.
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Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 1a Baugesetzbuch (BauGB) gilt
die Bauleitplanung (Flachennuizungsplan, Bebauungspian) als Eingriff in Natur und
Landschaft und muss ausgeglichen werden. Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) ist eine
Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens durchzufiihren. Aufgabe dieser Bewertung
(Fachplan) ist es, darzustellen, ob durch die Vorgaben der Bauleitplanung ein Eingriff gemaR
§ 18 BNatSchG vorbereitet wird.

Ein umfassender Umweltbericht ist der Begriindung angehangen.
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5 Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiuss
Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen ist

gem. § 2(1) BauGB durch Beschluss der Stadtverordneterwversammiung der Stadt Zossen
vom 12. Juli 2017 erfolgt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die frilhzeitige Beteifigung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfoigie in Form einer
.Offenlage” vom 01. August 2017 bis 31. August 2017.

Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triigern Sffentlicher Belange

Den Behdrden und sonstigen Trégern dffentiicher Belange ist mit Schreiben vom 03. August
2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB innerhalb eines Monats gegeben
worden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und der dazugehdrigen
Begriindung mit Umweltbericht haben vom 05. April 2018 bis 07. Mai gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt am
26. Marz 2018 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Beteiliqung der Behérden und sonstigen Tragern déffentlicher Belan

Den Behdrden und sonsiigen Trigern &ffentlicher Belange ist mit Schreiben vom 03. April
2018 Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB bis zum 07. Mai 2018 gegeben
worden.

Feststellungsbeschiuss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen hat in ihrer dffentlichen Sitzung am
......................................... den verfahrensabschlicRenden Beschluss Uber die 2. Anderung
des Fiichennutzungsplanes der Stadt Zossen gefasst.

Genehmigung

Die 2. Anderung des Fiachennutzungsp[anes der Stadt Zossen ist gem. § 6 (1) BauGB mit
Verflgung VO ....c...ccceuieieciinnsincsenanns BZo .zt R, . genehmigt worden.

Ausfertigung
Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am ................cccceeceeenne.... AUSgEfertigt.

Bekanntmachung

Mit der ortsiiblichen Bekannimachung dieser Genehmigung gem. § 6 (5) BauGB ist die 2
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen am ..................... erennees Wirksam
geworden.
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6 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634).

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG), vom 21.01.2013 (GVBL. | Nr.3 vom 01.02.2013; ber. 16.052013 Nr.21),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. 1/16, [Nr.

5]).

Bundesnaturschutzgesetz, Gesetz i{iber Naturschutz und Landschaftspfiege
{BNatSchG), vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist.

Landesentwicklungsprogramm 2007 der Lé&nder Berlin und Brandenburg vom 15.
Dezember 2007 (Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg), in Kraft getreten am
1. Februar 2008.

Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B), vom 31.
Mérz 2009 (GVBI. 11/09, Nr. 13, S. 186).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. IS. 1057)
m.W.v. 13. Mai 2017.

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) in der jewsils aktuellen Fassung.
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